OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI’NIN
14.05.2020 TARIHINDE YAPILAN 2019 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI
TUTANAGI

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin 2019 yilina ait olagan genel kurul
toplantis1 14.05.2020 tarihinde, Saat:14:00'de Ikitelli OSB Mahallesi 10.Cadde 34Portall Plaza
No:7D/18 Basaksehir/Istanbul adresindeki 34Portall Plaza Konferans Salonu’'nda, Istanbul 1l
Ticaret Miidiirliigii'ntin 13/05/2020 tarih ve 54360329 sayili yazisiyla gorevlendirilen Bakanlik
Temsilcisi Sn. Aysun Arasoglunun gozetiminde yapilmisgtir.

Toplantiya ait davetin; kanun ve esas sozlesmede 6ngoriildiigii gibi giindemi de ihtiva edecek
sekilde, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 16/04/2020 tarih ve 10060 sayili niishasinda ilan
edildigi, ayrica 13/04/2020 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu, Sirket internet sitesi ve
Elektronik Genel Kurul Sistemi(EGKS)'de kapsaminda gerekli duyurularin yasa ve
yonetmeliklerde  Ongorildigii  sekilde siiresinde ilan  edildigi, hazir bulunanlar
listesinin tetkikinde, 364.000.000 TL ve 364.000.000 adet itibari degerli sirket paylarindan; 2,456
adet payin asaleten, 278.488.989,174 adet payin vekaleten ve 14.149.264 adet paym tevdi eden
temsilcileri tarafindan olmak tizere toplam 292.638.255,63 adet payin temsil edildigi ve boylece
gerek Kanun gerekse esas sozlesmede ongoriilen asgari toplant: nisabinin mevcut oldugunun
anlasilmasi tizerine;

Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Prof.Dr.Ali ALP tarafindan yapilan agilis konugmasini miiteakip,
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Y&netim Ilkelerinin “Pay
Sahipleri” ile ilgili boliimiinde yer alan ilkeler gercevesinde, Genel Kurul'da kullanilabilecek
toplam oy adedi, sahip olduklar1 imtiyazlar ve oy kullanma prosediiriinii iceren Bilgilendirme
Dokiimani hakkinda ortaklara bilgi verildi. Takiben toplanti, Yénetim Kurulu Uyesi Sn.
Prof.Dr.Ali ALP tarafindan agilarak giindemin goriisiilmesine gegcildi.

1. Acilis ve Toplant1 Baskanligi’nin olusturulmasi.

Toplanti1 Baskanligi'nin olusturulmas: igin teklifler alindi, Okay AYRAN tarafindan verilen
onergede Toplanti1 Bagkanligi’'na Mahmut KARABIYIK'in Onerildigi goriildii. Bagkaca onerge
olmadig anlasildi, 6nerge oylandi, Toplant1 Bagskanligi’'na Mahmut KARABIYIK'1n segilmesine,
1,00 adet ret oyuna karsilik, 292.638.254,63 adet kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabuliine karar
verildi.

Mahmut KARABIYIK s6z aldi. Giimriik ve Ticaret Bakanlhig1 tarafindan Anonim Sirketlerin
Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslari ile Bu Toplantilarda Bulunacak Giimriik ve Ticaret
Bakanlig1 Temsilcileri Hakkinda YoOnetmeligin 14.Maddesi gergevesinde giindemin yogun
olmas1 nedeni ile tutanak yazmani olarak Talip ARAS, oy toplama memuru olarak da Hilal
YILDIZ CELIK'i gorevlendirdigini agikladi.

2. Genel Kurul Toplant1 Tutanaklarinin imzalanmas1 i¢in Toplanti Baskanli§ina yetki
verilmesi.

Genel Kurul Toplant1 Tutanagmin Genel Kurul adina Toplant1 Bagkanligi'nca imzalanmasi ve

bununla yetinilmesi igin yetki verilmesine, 1,00 adet ret oyuna karsilik, 292.638.254,63 adet

kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabuliine karar verildi.



3. 2019 faaliyet yilina iliskin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’'nun okunmasi ve
miizakeresi.
2019 yili faaliyetlerine iliskin Y&netim Kurulu Faaliyet Raporu, Riistem GUNEY tarafindan

okundu ve muzakere edildi. S6z alan olmada.

4. 2019 faaliyet y1lina iliskin Bagimsiz Denetim Sirketi Raporu’nun okunmasi.
2019 yili Bagimsiz Di1s Denetim Sirketi PWC BAGIMSIZ DENETIM VE SMMM A.S.nin rapor
6zeti Sorumlu Denet¢i Burak OZPOYRAZ tarafindan okundu miizakereye gegildi. S6z alan

olmada.

5. 2019 faaliyet y1l1 Finansal Tablolarinin okunmasi, miizakeresi ve onaya sunulmasi.
Sirketin Finansal Tablolar1 okundu ve miizakereye gecildi, s6z alan olmadi. Yapilan oylama
sonucunda, finansal tablolar 486.593 adet ret oyuna karsilik 292.151.302,63 adet kabul oyu ile ve
oy ¢oklugu ile kabul edildi.

6. Yonetim Kurulu Uyelerinin 2019 y1l1 faaliyetlerinden dolay1 ayr1 ayn ibra edilmeleri.
Yonetim Kurulu Uyelerinin 2019 yih faaliyetlerinden dolay1 ibrasina gegildi. (Yonetim Kurulu
tiyelerinden Ahmet Akbalik ile Urfi Akbalik'mm toplam 268.157.339,84 adet oyu oylamada
dikkate alinmadi ve kendi ibralarinda oy kullanmadilar.) Yapilan oylama sonucunda Yonetim
Kurulu tiyelerinin 1.177.879,0 adet ret oyuna karsilik, 23.303.036,79 adet kabul oyu ile ve oy
¢oklugu ile ibra edildi.

7. Yonetim Kurulu'nun 2020 yil1 hesap dénemi kar dagitimina iliskin 6nerisinin okunmasi,
goriisiilmesi ve onaya sunulmasi.
Sirketin Sermaye Piyasasi Mevzuatina gore hazirlanan konsolide finansal tablolarinda ve yasal
kayitlarinda 31.12.2019 tarihi itibariyle olusan sirasiyla 311.378.318 TL ve 235.106.206,84 TL Net
Donem Kari'ndan, yasal kayitlara gore hesaplanan 11.755.310,34 TL Genel Kanuni Yedek
Akge’'nin ayrilmasindan sonra; Net Dagitilabilir Donem Kar1 SPK mevzuatina gore
299.623.007,66 TL, Vergi Usul Kanunu'na gore tutulan yasal kayitlar cercevesinde ise
223.350.896,50 TL olarak gerceklesmistir. Sirketin gelistirmekte oldugu projeler ile yeni
yatirimlara kaynak ayrilmasinin planlanmas: ve biiyiime politikalar1 dogrultusunda 2019
yilinda gerceklesen dagitilabilir net donem karmmin dagitilmayarak Olaganiistii Yedekler
hesabina aktarilmasma 1,00 adet ret oyuna karsilik, 292.638.254,63 adet kabul oyu ile ve oy

¢oklugu ile kabuliine karar verildi.

8. Sermaye Piyasas1 Kurulu ve T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanligi’'ndan alinan izinler
cercevesinde, Sirket Esas Sozlesmesinde yapilan degisikliklerin onaya sunulmasi.

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Yonetim Kurulu, Gorev Siiresi ve Gorev Taksimi” baglikli 13.
Maddesi ve “Yonetim Kurulu Toplantilar1” baslikli 15. Maddesinin degisikligine iliskin tadil

tasaristnin Sermaye Piyasast Kurulu'nun 05.05.2020 tarihli yazisi ve Ticaret Bakanligi I¢ Ticaret
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Genel Miudirltgiiniin 11.05.2020 tarihli yazisiyla onayladigr goriildii. Yapilan oylama
sonucunda, Sirket Esas Sozlesmesi'nin 13. Ve 15. maddelerinin, Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK)
ve Ticaret Bakanlig1 I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii'nce onaylandig ekli sekilde degistirilmesine
1,00 adet ret oyuna karsilik, 292.638.254,63 adet kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabuliine karar

verildi.

9. 02.05.2019 tarihli Genel Kurul Toplantisi ile gorev siiresi 1 y1l olarak belirlenen; ancak bu
siire dolmadan goérevinden ayrilan bagimsiz yonetim kurulu iiyesi yerine, TTK'nun
363.maddesi uyarinca atanan Oguz Satic1’nin Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyeliginin onaya
sunulmasi.

02.05.2019 tarihli Genel Kurul Toplantisi ile gorev siiresi 1 yil olarak belirlenen; ancak bu siire

dolmadan gorevinden ayrilan bagimsiz yonetim kurulu {iyesi yerine, TTK'nun 363.maddesi

uyarinca atanan Oguz Satici’'min Bagimsiz Yonetim Kurulu tiyeliginin 773.934 adet ret oyuna

kargilik, 291.864.321,63 adet kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabuliine karar verildi.

10. Gorev siireleri dolmus bulunan Yénetim Kurulu Uyelerinin tekrar secilmeleri veya
degistirilmeleri ve gorev siiresinin tayini.
Sirketin 25.05.2017 ve 02.05.2019 tarihli Olagan Genel Kurul toplantilarinda segilen yonetim
kurulu fyelerinin gorev siirelerinin dolmasi sebebiyle yonetim kurulu tyelikleri igin
onergelerin toplanmasina gegildi. Yapilan inceleme sonucunda Sirket Esas Sozlesmesi'nin 8.
Maddesi cercevesinde (A) Grubu pay sahibi tarafindan Yénetim Kurulu Uyeliklerine (3) yil
Ahmet AKBALIK ve Urfi AKBALIK; (1) yil siireyle gorev yapmak icin Prof. Dr. D.Ali ALP ve
Hadiye TASKIN'in aday gosterildigi; SPK'nin Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) ekinde yer
alan Kurumsal Yonetim Ilkeleri'nin 4.5.1'nci maddesi diizenlemesi cercevesinde Aday
Gosterme Komitesi yerine gorev yapan Kurumsal Yonetim Komitesi'nin 2020-03 ve 2020-04
sayil1 kararlar1 sonucu Yonetim Kurulunun 13.04.2020 ve 13.05.2020 tarihli toplantilarnda
Prof.Dr. Saim KILIC, Oguz SATICI ve Melda BAYRAKTAROGLUnun Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyeliklerine aday gosterilmesine karar verildigi anlasildi. Bagskaca aday olan ya da aday
gosteren olmad.
Yapilan oylama sonucunda;
Ahmet AKBALIK ve Urfi AKBALIK (3) yil; Prof.Dr. D.Ali ALP ve Hadiye TASKIN'n (1) yil
siireyle gorev yapmak {izere; Yonetim Kurulu Uyeliklerine, Prof.Dr. Saim , Oguz SATICI ve
Melda BAYRAKTAROGLU'nun ise (1) yil siireyle gorev yapmak iizere Bagimsiz Yonetim
Kurulu I”Jyeliklerine tekrar segilmelerine 14.149.265 adet ret oyuna karsilik, 278.488.990,63 adet
kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabuliine karar verildi.

11. Yonetim Kurulu iiyelerinin huzur hakkinin tespiti.

Okay AYRAN tarafindan verilen énerge dogrultusunda, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerine
aylik net 5500 TL huzur hakki O6demesi yapilmasma, diger Yonetim Kurulu Bagkan ve
Uyelerine herhangi bir 6deme yapilmamasina 11.777.223 ret oyuna karsilik 280.861.032,63 adet
kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabuliine karar verildi.



12. Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri cercevesinde 2020 yil1
icin Yonetim Kurulunca yapilan Bagimsiz Denetim Sirketi se¢iminin goriisiilmesi ve
onaya sunulmasi.

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yayinlanan Sermaye Piyasasi Bagimsiz Dis Denetleme

Hakkinda Yonetmelik geregi Yonetim Kurulu tarafindan yapilan bagimsiz denetleme sirketi

secimi konusu goriisiildii. Denetimden Sorumlu Komite’nin 6nerisi ve Yonetim Kurulunun

04/05/2020 tarihli karari ile Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun

339. Maddesi uyarinca sirketin 2020 y1il1 hesap déonemindeki finansal tablolarinin denetlenmesi

ve bu kanunlardaki ilgili diizenlemeler kapsaminda diger faaliyetleri yiiriitmek tizere PwC

BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.nin secilmesine

karar verildigi anlasilmakla, aliman kararin oylamasma gegildi. Yapilan oylama sonucunda

Yonetim Kurulu Kararinin onaylanmasina 14.149.265 adet ret oyuna karsilik 278.488.990,63 adet

kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabuliine karar verildi.

13. Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri kapsaminda iliskili taraflarla 2019 yil1 icerisinde
yapilan islemler hakkinda Genel Kurula bilgi verilmesi.

2019 yilinda gergeklestirilen iligkili taraf islemlerine iligskin olarak, 31.12.2019 tarihli Konsolide

Olmayan Finansal Tablo 24 nolu dipnotunda da iliskili taraf islemleri tablosu ve islem

agiklamalarina iliskin olarak;

- Aktay Otel Isletmeleri’den Ela Hotel’e iliskin elde edilen kira rakamu,

- Int-er Yapr'dan OYZ Adi Ortakligi'min Biiyiikyali projeleri ile ilgili alinan hizmet,

- Ozak Global Holding’den alian personel, servis vs. hizmet alimlari,

- Akyon Tesis Yonetimi'nden alinan proje yonetim ve bos alan aidatlarina iliskin hizmet alim,

- Ozak Tekstil’den elde edilen merkez ofis kira geliri ve koprii kredi masraflar1 konularinda
bilgi verildi.

Ayrica Sirketin finansal kapasitesinin giiglendirilmesi ve oniimiizdeki dénemde dogabilecek

yatirim firsatlarinin aninda degerlendirilmesi amaciyla, ana ortak Ahmet Akbalik’tan edinilen

borg¢ hakkinda bilgi verildi.

Sermaye Piyasasi Kurulunun "II-17.1" sayili "Kurumsal Yonetim Tebligi" 10. Maddesi

kapsaminda 2019 yilinda iligkili taraflar ile gerceklestirilen ve;

- hizmet alislarinda satislarin maliyetine oran,

- hizmet satiglarinda ise hasilat tutara orani,

%10 smirmi asan islemler hakkinda iligkili Taraf Islemleri raporu diizenlendigi ve raporun

sonug boliimiiniin KAP’ta agiklandig1 konusunda genel kurula bilgi verildi.

Miskili taraf islemleri kapsaminda;

2020 yilinda Aktay Otel Isletmeleri A.S. ile Ela Hotel'in isletilmesine iliskin elde edilen kira

gelirlerinin ve Inter Yapi Ins.Tur.A.S. ile yeni projelerimize iliskin olusacak hizmet alimi

islemlerin %10 siurin1 asacag1 ongoriildiigii konusu Genel Kurul'un bilgilerine sunuldu.



14. Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun III-48.1 sayili Teblig'inin 37.maddesi uyarinca pay
sahiplerine bilgi verilmesi.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun III-48.1 sayili1 Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina Iliskin Esaslar

Tebligi'nin 37.maddesi kapsaminda 2019 yilinda; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,

gayrimenkule dayali haklara iliskin alim satim, kiralama islemlerinin tespit edilen ekspertiz

degerleri dikkate alinarak gergeklestirildigi konusunda bilgi verildi. Sirketin portfoyiindeki

varliklardan Ela Qulity Resort Hotel'in ise 2019 yili kira gelirinin ekspertiz degerinden daha

diisiik gerceklesmesinin sebebi Genel Kurul'un bilgilerine sunuldu.

15. 2019 yil1 i¢inde iigiincii kisiler lehine verilen teminat, rehin ve ipotekler ve elde edilen
gelir veya menfaatler hakkinda ortaklarin bilgilendirilmesi.
Sirket tarafindan 2019 yili iginde 3.kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek verilmedigi konusu

ortaklarin bilgisine sunuldu.

16. 2019 yil1 icinde yapilan bagis ve yardimlar hakkinda ortaklara bilgi sunulmasi ve 2020
yilinda yapilacak bagislar i¢in iist sinir belirlenmesi.

2019 yili icinde Sirket tarafindan bagis ve yardim yapilmadig1 konusunda Genel Kurul’a bilgi

verildi ve 2020 yilinda yapilabilecek bagis ve yardimlar igin {ist smur olarak 500.000 TL

belirlenmesi konusunda Okay AYRAN'1n 6nergesi onaya sunuldu ve 14.149.265 adet ret oyuna

karsilik 278.488.990,63 adet kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabul edildi.

17. Geri alim islemleri hakkinda ortaklara bilgi verilmesi.

15.01.2019 tarihli Yonetim Kurulu Karari'na istinaden, 11-12 Mart 2019 tarihlerinde 2,20-2,32 TL
fiyat araligindan, sermayenin %0,6’sina denk gelen toplam 1.500.726 adet payimn geri aliminin
yapildigy, islemlerin toplam tutarmin 3.364.272,20 TL olarak gergeklestigi, 17.07.2019 tarihinde
%45,6 oraninda gerceklesen bedelsiz sermaye artirimi sonrasinda geri alman paylarin 2.185.057
adede/nominal tutara yiikseldigi, geri alim siirecinin devam ettigi ve geri alman paylardan

hentiz satilan pay olmadig1 Genel Kurul'un bilgilerine sunuldu.

18. Yonetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddelerinde yazili
muameleleri yapabilmeleri i¢in izin verilmesi.

Giindem maddesi miizakereye agildi, s6z alan olmadi, oylamaya gecildi. Tiirk Ticaret

Kanunu'nun 395.-396. maddeleri geregince Yénetim Kurulu Uyelerine Sirket konusuna giren

isleri bizzat veya bagkalar1 adina yapmalar1 ve bu nevi isleri yapan sirketlere ortak olabilmeleri

ve diger islemleri yapabilmeleri hususunda izin verilmesine 2.372.043 adet ret oyuna karsilik

290.266.212,63 adet kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabuliine karar verildi.

19. Kurumsal Yonetim flkelerimin 1.3.6 no.u ilkesi kapsaminda Genel Kurul'a bilgi
verilmesi.
Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri’'nin 1.3.6.maddesi kapsaminda Yoénetim

Kurulu Uyeleri'nin Sirket diginda aldig1 gérevler Genel Kurul'un bilgilerine sunuldu.



20. Dilek, temenniler ve kapanus.

Dilek ve temennilerde s6z alan olmadi. Glindemde konusulacak baska bir konu kalmadigindan

Genel kurul toplantisina son verildi.

Toplant1 Bagkani
Mahmut KARABIYIK

Oy Toplama Memuru
Hilal YILDIZ CELIK

Bakanlik Temsilcisi
Aysun ARASOGLU

Tutanak Yazman
Talip ARAS



