Emek Taginmaz Degerleme
ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME RAPORU
REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ESKISEHIR - TEPEBASI - ESKIBAGLAR
3903 ADA - 1 PARSEL

9 ADET BAGIMSIZ BOLUM

Bu degerleme raporu, Reysas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin istemi iizerine
hazirlanmistir. Ilgilisi ve hazirlamis amaci disinda, Emek Tasinmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’nin yazili onay1 alinmadan {igilincii kisiler tarafindan kullanilamaz,

cogaltilamaz ve dagitilamaz.
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OZET BILGILER
Rapor No REYS-201800055
Rapor Tarihi 13.12.2018
Degerleme Tarihi 10.12.2018
Rapor Tiirii Degerleme Raporu
Raporu Hazirlayanlar Aylin KUYUMCU - Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmam Fatih OZER

Dayanak So6zlesmenin Tarih ve 29 01.2018 - 002
Numarasi

Degerleme, SPK Diizenlemeleri

Kapsaminda midir? SPK Standartlarina Uygundur.

Hosnudiye Mahallesi, Ismet Inénii 1 Caddesi, B

Tagmmazin Adresi Blok, No: 151/B, Tepebasi/Eskisehir

Eskisehir 1li, Tepebas: Ilcesi, Eskibaglar Mahallesi,

Tapu Kayit Bilgileri 3903 Ada, 1 Parsel,1-2-3-4-5-6-7-8ve9
No’lu Bagimsiz Boliimler
Tapu Kiitiigiindeki Niteligi Depolu Isyeri — Isyeri - Otel

Iki ve Uciincii Derece Kentsel Is Merkezi, KAKS:
3,50 (Kat Sayisi: Parselin Bati Kanadinda 13 Kat,
Orta Béliimiinde 1 Kat ve Dogu Kanadinda 9 Kat)

Tasinmazin Parselinin Giincel
Imar Durumu

Tasmmazin Giincel Kullanim

Durumu Otel ve Isyeri

Rapor Tarihine Gore Tasinmazin | Toplam KDV Haric¢: 53.839.000.- TL
Degeri Toplam KDV Dahil: 63.530.020.- TL

Bagimsizlik ve Uygunluk Aciklamast:

v Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler ¢ercevesinde dogrudur.
v’ Raporda yer alan ¢oziimleme ve sonug¢lar, yalmzca belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinrlidir.

v Degerleme uzmanminin, degerleme konusunu olusturan tasinmaz ve degerlemeyi talep eden
miisteri ile herhangi bir iligkisi bulunmamaktadir.
v’ Degerleme hizmetinin iicreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagh degildir.

v’ Degerleme hizmeti, SPK ve BDDK diizenlemelerinde, degerleme kuruluslari ve degerleme
uzmanlart i¢in belirlenmis olciitler ve kurallar ¢ercevesinde gerceklestirilmigtir.
v’ Degerleme uzmani, bu degerleme icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahiptir.

V' Degerleme uzmani, degerleme c¢alismast swasinda tasinmazi kigisel olarak gormiis ve
incelemigtir.
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BOLUM 1

DEGERLEMENIN ILGILIiSi VE KAPSAMI

1.1. Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler ve Adresi

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., temelleri 1989 yilinda Ankara’da atilmis Reysas
Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S.’nin istirakidir. Depoculuk alaninda taginmaz ve taginmaz
projelerine yatirim yapmak, gelistirmek ve bu yerleri uzun siireli kiralamak tizere, 03.09.2008
tarihinde kurulmustur. 12.07.2010 tarihinde halka arz edilmis olup hisseleri RYGYO koduyla
Borsa Istanbul’da islem gérmektedir. Depo gelistirmeye odaklanmis Tiirkiye’nin ilk ve tek
gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Merkezi; “Kiiciik Camlica Mahallesi, Erkan Ocakli Sokak, No: 11, Uskiidar/Istanbul”
adresindedir.

1.2. Degerleme Isteminin Kapsami ve Varsa Miisteri Tarafindan Konulan Simirlamalar
Eskisehir ili, Tepebasi Ilgesi, Eskibaglar Mahallesi, 3903 ada, 1 parsel sayili, 3.297,35 m2
yiizol¢timlii, tapu kiitiigiindeki niteligi “A Blok 16 Katli Betonarme Apartman ve Arsast” olan
ana taginmaz i¢inde yer alan, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin miilkiyetinde
bulunan, BBlok 1 -2 -3 -4 —-5—-6—7 — 8 — ve 9 bagimsiz boliim no’lu, “Depolu Isyeri”,
“Isyeri” ve “Otel” nitelikli bagimsiz boliimlerin piyasa degerlerinin belirlenmesi amaciyla
Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde, miisteri tarafindan konulan
herhangi bir sinirlama yoktur.

1.3. Kullamlan Deger Tanim ve Varsayimlar
Degerleme caligmamizda, miisterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
taginmazlarin degeri, “Pazar Kira Degeri” tanimi gercevesinde belirlenmistir.

Pazar Degeri: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) ¢alismasimin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarli, iy1 diistinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir
zorlama olmaksizin ve alict ile saticinin pazar dist etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar
altinda yapacaklar1 anlagsma ¢er¢evesinde, tasinmaz igin karsilik el degistirmesi gereken
kestirimsel (tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alict ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alict ve satici taginmazla ilgili tiim konular eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satigi i¢in uygun bir siire taninmistir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bigimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlar1 iizerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

AN NI NN

Bir tasinmazin pazar degeri, onun yalin yapisal durumundan ¢ok, pazarin varsaydig
yararliliklarin1 gosterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanh
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gergeklestigi pazarin, pazar dis1 etkenlerce
sinirlandirilmadig varsayilir.
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1.4. Degerleme Konusu Tasinmaz icin Son U¢ Yilda Yapmus Oldugumuz Degerlemeler
Tasinmazlara iliskin; 28.10.2015 giin ve REYS-201500033 sayili kira degeri belirleme
raporumuz ile 31.12.2015 giin ve REYS-201500046 sayili, 26.12.2016 giin ve REYS-
201600077 sayil1 degerleme raporlarimiz bulunmaktadir.

BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGIiLi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevrenin Gelisim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar; “Hosnudive Mahallesi, Ismet Inonii 1 Caddesi, B Blok, No:
151/B, Tepebasi/Eskisehir”’ adresinde yer almaktadir. Ana tasimnmaz; ismet Inonii-1 Caddesi
ile 734 Sokak arasinda yer almaktadir.

Ana tasinmazin bulundugu bdlge, ge¢miste fabrikalar bdlgesi iken, organize sanayi
bolgesinin yapilmasi ve bolgedeki fabrikalarin taginmasindan sonra yapilan yeni imar plant
ile ticari fonksiyon kazanmistir. Bu gelisme sonrasinda, sehir merkezine yakinligi ve
demiryolunun yer altina alinmasiyla birlikte, bolgede hizli bir yapilagma baslamistir. Bolgede,
zemin katlar1 isyeri, normal katlar1 rezidans bi¢iminde ¢ok sayida yapt yapilmis ve
yapilmaktadir.

Degerlemeye konu tasinmazin bulundugu Ismet indnii 1 Caddesi, kentin en seckin
caddelerinden biri olacak bigimde yapilasmaktadir. Cadde iizerinde; Eskisehir’in en hareketli
alis verig merkezi Espark AVM, Leman Kiiltiir, 222 Pub Restoran, Vatan Bilgisayar, Esgaz,
Derepark Otel, ¢ok sayida restoran ve cafe bulunmaktadir. Degerlemeye konu tasinmazin
yakin cevresinde; Ay Lounge, Tepebas1 Belediyesi, Ozdilek AVM, Acibadem Hastanesi,
Anadolu Universitesi Kampiisii, Hava Miizesi, Eskisehir Tren Gari, Divan Otel, Otel
Dedepark, The Merlot Hotel, Verman Hotel, Sor Otel, Ibis Accor Hotels, Grand Naml1 Otel
bulunmaktadir.

Ana tasinmazin parseli, geometrik olarak dikddrtgenimsi bigimlidir. Kuzeydoguda Ismet
Inénii 1 Caddesi’ne yaklasik 75 m, giineybatida 734 Sokak’a yaklasik 72 m cephesi
bulunmaktadir. Koordinatlari; “39.78507655, 30.50018494” bigimindedir.
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2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayic1 Kayitlar

ANA TASINMAZIN;
Ili Eskisehir Ada No 3903
flgesi Tepebast Parsel No 1
Mahallesi |Eskibaglar Yiizolgimii (m2) |3.297,35
Koyl - Yevmiye No 1645
Sokagi - Cilt No 150
Mevkii - Sayfa No 14959
Pafta No |124-B-25-B-3-B Tapu Tarihi 20.01.2015
Niteligi | A Blok 16 Katli Betonarme Apartman ve Arsasi
BAGIMSIZ BOLUMLERIN;
BB Tapu Tapu K-I;fltﬁggu ?;S;
Blok| | Kiitiigiindeki Kat Kitiigi Arsa Pay1 Oram
NO | Nitelisi Cit No| SV Alam
No (m2)
B | 1 |Depolulsyeri Zemin ve 1. Bodrum Kat 48 | 4737 323 / 31410 33,91
B | 2 |Depoluisyeri Zemin ve 1. Bodrum Kat 48 | 4737 315 / 31410 33,07
B | 3 |isyeri Zemin 48 4737 158 / 31410 16,59
B | 4 [Isyeri Zemin 48 | 4737 | 163 /31410 17,11
B | 5 |isyeri Zemin 48 | 4737 50 / 31410 5,25
B | 6 |isyeri Zemin 48 4737 45 | 31410 4,72
B | 7 |[isyeri Zemin 48 4737 144 | 31410 15,12
B | 8 |isyeri Zemin 48 4737 157 / 31410 16,48
B | 9 [Otel Zemin + 8 Normal Kat + Cati Kat1| 48 4737 {11365 / 31410(1.193,07
12720 / 31411)1.335,32
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Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii bilgi sisteminden alinan TAKBIS ¢iktilarina gore,
degerleme konusu bagimsiz bélimlerin tiimiiniin tapu kiitiiklerinde asagidaki kayitlar
bulunmaktadir:

Beyanlar Boliimii:
- 08.07.2014 tarihli Yo6netim Plan1 (11.07.2014 - 21305).
- Kat miilkiyetine gegirilmistir (10.11.2016 — 38266).

(") Kat Miilkiyetine Gegis Ile Ilgili Aciklama: B Blok’ta yer alan degerleme konusu
tasinmazlara iliskin olarak, 27.06.2016 giinii almmis yapi kullanma izin belgesi
bulunmaktadr. Ana tasinmaza iliskin kat miilkiyetine gecirme (cins degisikligi) islemi
10.11.2016 giiniinde yapumistir. Kat miilkiyetine gegirme islemi, “A Blok 16 Kath
Betonarme Apartman ve Arsasi” bigiminde yapiumis olup B Blok'un kat miilkiyetine
gecirilmedigi izlenimi yaratmaktadr. Yapr kullanma izin belgesi alindiktan sonra yapilmis
olan kat miilkiyetine gegirme (cins degisikligi) ile ilgili tamimlamada B Blok’'un da
belirtilmesi gerekirdi. Diizelttirilmesinde yarar vardir.

Gayrimenkul Rehin Haklari Béliimii:

- Vakiflar Bankas1 T.A.O. lehine, Reysas GYO’nun kullandig1 ve kullanacag: krediler igin,
1. derecede, 16.500.000.- USD zincirleme ipotek (22.07.2014 - 22378).

- Vakiflar Bankas1 T.A.O. lehine, Reysas GYO’nun kullandig1 ve kullanacag: krediler i¢in,
2. derecede, serbest dereceden yararlanma hakki olan, 12.000.000.- TL zincirleme ipotek
(21.04.2015 - 13045).

- Vakiflar Bankas1 T.A.O. lehine, Reysas GYO’nun kullandig1 ve kullanacag: krediler i¢in,
3. derecede, serbest dereceden yararlanma hakki olan, 2.510.000.- EUR zincirleme ipotek
(14.10.2016 - 34341).

- Vakiflar Bankas1 T.A.O. lehine, Reysas GYO’nun kullandig1 ve kullanacag: krediler igin,
4. derecede, serbest dereceden yararlanma hakki olan, 26.000.000.- USD zincirleme ipotek
(24.05.2018 - 18708).

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

Tepebast Belediyesi Imar Miidiirliigii’'nden alinan bilgiye gore, degerleme konusu
taginmazlarin parselinin gilincel imar durumu; 12.10.2011 onay tarihli, 1/1.000 oSlgekli
Fabrikalar Bolgesi Uygulama Imar Planmi kapsaminda, “Iki ve Uciincii Derece Kentsel Is
Merkezi, KAKS: 3,50 (Kat Sayusi: Parselin Bat: Kanadinda 13 Kat, Orta Boliimiinde 1 Kat ve
Dogu Kanadinda 9 Kat)” bigimindedir.

Degerleme konusu taginmazlarin parselinin yapilanmasi giincel imar planiyla uyumludur.

Tepebasi Belediyesi Tapu Miidiirliigii’nde, degerleme konusu B Blok’a iliskin 08.07.2014
onay tarihli mimari proje incelenmis; B Blok’a iliskin 01.07.2014 giin ve 840 sayil tadilat
yap1 ruhsati ile 27.06.2016 giin ve 0677 sayil1 yap1 kullanma izin belgesi goriilmiistiir.

Yap: kullanma izin belgesi; 4-C yap1 sinifinda; 12 kat (yol kotu altinda 3 kat, yol kotu
iistiinde 9 Kkat) 1 otel, 2 ofis ve igyeri ve ortak alan olmak iizere, toplam 12.718 m2 yap1 insaat
alani i¢in verilmistir.

Taginmazlarin yapilanmasi; mimari proje, yapi ruhsatlari ve yapi kullanma izin belgesine
uygundur. Taginmaza iliskin yap1 tatil tutanagi, enclimen karar1 vb. herhangi bir olumsuz bir
belgeye rastlanilmamastir.
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2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma

Ana Tasinmaz: 3.297,35 m2 ylizélgimlii arsa ve tizerindeki 3. bodrum Kat, 2. bodrum Kat, 1.
bodrum kat ve zemin katta bitisik, 1. normal kattan sonra A ve B olarak ayrilan 2 bloklu
yapidan olugmaktadir. Parselin kuzeybatisinda A Blok, gineydogusunda B Blok yer
almaktadir. Degerleme konusu bagimsiz béliimler B Blok’ta yer almaktadir.

Ana Yapr (B Blok): 3 bodrum kat + zemin kat, 7 normal kat ve ¢at1 kat1 olmak lizere, toplam
12 katlidir. Onayli mimari projesine gore; 3. bodrum katta otopark, pompa dairesi, su deposu
ve siginak, 2. bodrum katta otopark, 1. bodrum katta rezerv alani, 1 ve 2 bagimsiz bolim
no’lu isyerlerinin depolari, zemin katta 9 bagimsiz boliim no’lu otelin girisi ile 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7 ve 8 bagimsiz boliim no’lu isyerleri bulunmaktadir.

B Blok’un dis cephesi ahsap goriiniimlii aliiminyum giydirme, pencereleri aliiminyum
dogramali ve 1sicamlidir.

1 Bagumsiz Béliim No’lu Depolu Isyeri: Mimari projesine gore; zemin katta 122 m2 yap1
insaat alanli olup 1. bodrum katta 122 m2 deposu bulunmaktadir. Blogun en batisinda ve ¢ift
cepheli olup kuzeyde Ismet Inénii 1 Caddesi ve giineyde 734 Sokak’a bakmaktadir. Dis
cepheleri aliminyum ¢ergeveli ve isicamlidir. Zemin katinin yaklasik 46 m2’lik kuzey
bolimiiniin 9 no’lu ve “otel” nitelikli bagimsiz bolimiin resepsiyon alani igine katildigi,
giineyde kalan yaklagik 76 m2’lik boliimiiniin 2, 3, 4, 5 ve 6 bagimsiz bolim no’lu diikkan
alanlariyla birlestirilerek kiraya verildigi goriilmistiir.

2 Bagumsiz Béliim No'lu Depolu Isyeri: Mimari projesine gore; zemin katta 119 m2 yapi
ingaat alanl olup 1. bodrum katta 119 m2 deposu bulunmaktadir. 1 bagimsiz boliim no’lu
isyerinin dogu bitisiginde ve ¢ift cepheli olup kuzeyde Ismet indnii 1 Caddesi ve giineyde 734
Sokak’a bakmaktadir. Dis cepheleri alliminyum cerceveli ve 1sicamlidir. Zemin katinin
yaklasik 45 m2’lik kuzey boliimiiniin 9 no’lu ve “otel” nitelikli bagimsiz boliimiin resepsiyon
alan1 i¢ine katildigi, giineyde kalan yaklasik 74 m2’lik boliimiiniin 1, 3, 4, 5 ve 6 bagimsiz
boliim no’lu diikkan alanlartyla birlestirilerek kiraya verildigi goriilmiistiir.

3 Bagimsiz Boliim No’lu Isyeri: Mimari projesine gore; zemin katta ve 119 m2 yapi insaat
alanlidir. 2 bagimsiz boliim no’lu igyerinin dogu bitisiginde ve cift cepheli olup kuzeyde
Ismet Inénii 1 Caddesi ve giineyde 734 Sokak’a bakmaktadir. Dis cepheleri aliiminyum
gergeveli ve 1sicamhidir. Yaklasik 45 m2’lik kuzey boliimiiniin 9 no’lu ve “otel” nitelikli
bagimsiz boliimiin resepsiyon alami igine katildigi, giineyde kalan yaklastk 74 m2’lik
boliimiintin 1, 2, 4, 5 ve 6 bagimsiz boliim no’lu diikkan alanlariyla birlestirilerek kiraya
verildigi goriilmiistiir.

4 Bagimsiz Boliim No’lu Isyeri: Mimari projesine gore; zemin Kkatta ve 123 m2 yap1 ingaat
alanlidir. 3 bagimsiz bolim no’lu igyerinin dogu bitisiginde ve cift cepheli olup kuzeyde
Ismet Inénii 1 Caddesi ve giineyde 734 Sokak’a bakmaktadir. Dis cepheleri aliiminyum
gergeveli ve 1sicamlidir. Yaklasik 46,5 m2’lik kuzey boliimiiniin 9 no’lu ve “otel” nitelikli
bagimsiz boliimiin resepsiyon alani i¢ine katildigi, glineyde kalan yaklasik 76,5 m2’lik
boliimiiniin 1, 2, 3, 5 ve 6 bagimsiz bolim no’lu diikkan alanlariyla birlestirilerek kiraya
verildigi goriilmiistiir.
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5 Bagumsiz Béliim No’lu Isyeri: Mimari projesine gore; zemin katta ve 37 m2 yap1 insaat
alanlidir. 4 bagimsiz boliim no’lu isyerinin dogu bitisiginde ve tek cepheli olup kuzeyde
Ismet inénii 1 Caddesi’ne bakmaktadir. Dis cephesi aliiminyum cerceveli ve 1sicamlidir. 1, 2,
3, 4 ve 6 bagimsiz boliim no’lu diikkan alanlariyla birlestirilerek kiraya verildigi gérilmiistiir.

6 Bagimsiz Boliim No'lu Isyeri: Mimari projesine gore; zemin katta ve 34 m2 yapi insaat
alanlidir. 5 bagimsiz bolim no’lu isyerinin dogu bitisiginde ve tek cepheli olup kuzeyde
Ismet Inénii 1 Caddesi’ne bakmaktadir. Dis cephesi aliiminyum gergeveli ve 1sicamlidir. 1, 2,
3, 4 ve 5 bagimsiz boliim no’lu diikkan alanlartyla birlestirilerek kiraya verildigi goriilmiistiir.

7 Bagimsiz Boliim No’lu Isyeri: Mimari projesine gore; zemin katta ve 109 m2 yap1 insaat
alanlidir. 6 bagimsiz bolim no’lu isyerinin dogu bitisiginde ve tek cepheli olup kuzeyde
Ismet Indnii 1 Caddesi’ne bakmaktadir. Dig cephesi aliiminyum gergeveli ve 1sicamlidir.
Yaklasik 25 m2’lik kuzey boliimiiniin 9 no’lu ve “otel” nitelikli bagimsiz boliimiin resepsiyon
alan1 icine katildigi, giineyde kalan yaklasik 84 m2’lik boliimiiniin 8 bagimsiz boliim no’lu
diikkan alaniyla birlestirilerek kiraya verildigi gorilmustiir.

8 Bagumsiz Boliim No lu Isyeri: Mimari projesine gore; zemin katta ve 118,50 m2 yap1 insaat
alanlidir. 7 bagimsiz boélim no’lu igyerinin dogu bitisiginde ve blogun en dogusunda yer
almaktadir. Tek cepheli olup kuzeyde Ismet Inonii 1 Caddesi’ne bakmaktadir. Dis cephesi
aliminyum ¢ergeveli ve 1sicamlidir. Yaklasik 27,5 m2’lik kuzey boliimiiniin 9 no’lu ve “otel”
nitelikli bagimsiz boliimiin resepsiyon alani i¢ine katildigi, giineyde kalan yaklasik 91 m2’lik
boliimiiniin 7 bagimsiz boélim no’lu diikkan alaniyla birlestirilerek kiraya verildigi
gorilmiistiir.

9 Bagimsiz Boliim No’lu Otel: Mimari projesine gore, zemin, 8 normal kat ve ¢at1 katindan

olusmakta olup toplam 7.531 m2 yap1 ingaat alan1 ve 437 m2 teras alanindan olugsmaktadir.

- Zemin Kat: Mimari projesine gore, 75 m2 yapi insaat alanli olup giris holii, resepsiyon,
servis holii ve asansor alanindan olusmaktadir. Yerinde yapilan incelemede; B Blok’un
zemin katinda yer alan 1, 2, 3, 4, 7 ve 8 no’lu bagimsiz bélimlerden alinan toplam
yaklagik 235 m2’lik alanin birlestirilmesi yoluyla yaklasik 310 m2’lik zemin kat alanin
otel lobisi olarak diizenlendigi gorilmistiir.

- Tesisat Kati: Mimari projesine gore, 1.024 m2 yap1 insaat alanl olup tesisat alanindan
olugsmaktadir. Yerinde yapilan incelemede; bu boliimiin otelin toplanti salonlar1 ve garden
gril alan1 olarak diizenlendigi goriilmiistir.

- 1. Normal Kat: Mimari projesine gore, yaklagik 637 m2 yapi ingaat alan1 olup 8 otel odas,
oturma alani, kat tesisat odasi ve galerisi, hol, tesisat terast ve 2 teknik balkondan
olugmaktadir. Bati cephesinde 473 m2 alanli teras bulunmaktadir. Yerinde yapilan
incelemede; dogu cephesindeki tesisat terasi ile kat tesisat odasi alanlarina, mimari projede
olmayan 4 otel odas1 daha yapildig1 goriilmiistiir. Ayrica teras alaninin {izeri kapatilarak
restoran olarak diizenlendigi goriilmiistir. Kat giincel durumda 946 m2 yapi insaat
alanlhdir.

- 2 —7. Normal Katlar: Mimari projesine gore, her bir kat yaklasik 795 m2 yap1 insaat alanh
olup 13 otel odasi, kat tesisat odas1 ve galerisi, hol, tesisat teras1 ve 2 teknik balkondan
olugsmaktadir. Yerinde yapilan incelemede; her bir katin dogu cephelerindeki tesisat terasi
ile kat tesisat odasi1 alanlarina, mimari projede olmayan 4’er otel odasi daha yapildig
goriilmiistiir. Katlar giincel durumda 805 m2 yap1 ingaat alanlidir.

- 8. Normal Kat: Mimari projesine gore, yaklasik 795 m2 yapi insaat alanl olup 13 otel
odasi, kat tesisat odasi ve galerisi, hol, tesisat terast ve 2 teknik balkondan olugmaktadir.
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Yerinde yapilan incelemede; 13 odanin yerine suit odalar ve kral odasi yapilarak, oda
sayisinin 7’ye diisiiriildiigl goriilmustiir.

- Cat1 Aras1 Kati: Mimari projesine gore, yaklasik 230 m2 yap1 insaat alani olup tesisat
odasi, tesisat galerisi ve holden olusmaktadir. Yerinde yapilan incelemede; bu alan
icerisinde yemek salonu olusturuldugu goriilmiistiir.

Yerinde yapilan incelemelerde; otel nitelikli 9 no’lu bagimsiz boliim igerisinde toplam 126
adet otel odasi bulundugu goriilmiistiir. Otel odalarimin hepsinde banyo + wc ve balkon
bulunmaktadir. Otelin kullanim alanlarina gére zeminler seramik, mermer ve hali kapli,
duvarlar alg1 siva lizeri saten boyalidir. B Blok igerisinde 3 adet asansor bulunmaktadir.
Zemin katta yaklasik yaklasik 173 m2 ve 373,5 m2’lik yan yana 2 ayr1 alanin diikkan olarak
diizenlenip kiraya verildigi; dogu tarafta yer alan 173 m2’lik diikkan alaninin iginde kiraci
tarafindan i¢ diizenleme caligmalar1 yapilmakta oldugu goriilmiistiir. B Blok yapiminda
kaliteli iscilik ve malzeme ile yapilmistir.

B Blok’un;

Yap1 Tarz : Betonarme
Yapi Diizeni : Ayrik
Yap1 Sinifi :5-C
Binanin Kat Adedi 112

Yapi Insaat Alam (m2) :12.718
Yas1 P2

Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke
Kanalizasyon : Sebeke

Su Deposu : Var
Hidrofor : Var
Isitma Sistemi - Klima
Jenerator : Var
Asansor : 3 Adet
Cati : Tonoz Cat1
Dis Cephe : Aliminyum Kaplama
Kapi1 ve Pencere Dogramalar: : Alliminyum
Manzarasi : Cadde
Park Yeri : Var
Giivenlik . Var
Yangin Tesisati > Var
Deprem Bolgesi : 2. Derece

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilasma

2.4.2.1. Siirmekte Olan Yapilasmanin Yapi Denetimleri

2.4.3. Proje Asamasindaki Yapilasma

www.emeldd com.ir
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2.5. Yasal Olmayan Yapilagsma

Degerleme konusu 9 bagimsiz boliim no’lu otelin, 1. normal kattan baglayarak 8. normal kata
degin tiim katlarinda, dogu cephelerindeki tesisat terasi ile kat tesisat odasi alanlarina mimari
projede olmayan 4’er otel odasi daha yapilmistir. 8. normal katta ise tesisat terasi ile kat
tesisat odast alanlar1 yine otel odasi alanlarina katilmis ve oOteki katlardan farkli olarak
odalarin birlestirilmesi yoluyla suit odalar ve kral odasi yapilmistir. Mimari projesine gore,
otel nitelikli 9 no’lu bagimsiz boliim igerisinde, her katta 13 adet oda olmak {izere, toplam
104 oda olmas1 gerekirken, fazladan 22 adet otel odasi olusturulmustur. 1. bodrum kattaki
ortak (degerleme konusu bagimsiz boliimlere bagli olmayan) alanda mimari projede yer
almayan fitness salonu ve ¢amasirhane olusturulmustur. 1. normal katta, projesinde teras alani
olarak gosterilen alanin kapatilarak restoran olarak diizenlendigi goriilmiistiir.

Mimari proje dist s6z konusu diizenlemeler, maliyetine katlanilarak mimari projeye uygun
duruma getirilebilir niteliktedir.

2.6. Tasinmazin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

2.6.1. Olumlu Faktorler
- Is merkezi olarak gelisen bdlgede bulunmalar.
- Kaliteli ig¢ilik ve malzeme ile yapilmis olmalart.
- Yapi kullanma izin belgesinin alinmis olmasi.

2.6.2. Olumsuz Faktorler

BOLUM 3

DEGERLEME VE YONTEMLERI

3.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi
Arsa Degeri: Degerlemesi yapilan taginmazlarin arsasi ile karsilagtirilabilir (emsal) nitelikteki
arsalar i¢in yapilan arastirmalarda elde edilen bilgiler asagidadir:

- Satihik Arsa (Monopol Emlak / 222 — 322 57 57): Degerleme konusu ana taginmazla ayni
bolgede yer alan, Acibadem Hastanesi’nin yaninda, benzer konum ve imar durumuna
sahip, 8.389 m2 yiizol¢iimli arsa 55.000.000.-TL’den satiliktir. [Metrekare satis fiyati:
6.556.- TL]

- Piyasa Arastirmas1 (Vega Gayrimenkul / 532 — 171 11 85): Yapilan goriismede;
degerleme konusu ana tasinmazin yer aldigr caddede, benzer konumda, otel yapilabilir
imar durumuna sahip arsalarin 6.500 — 7.000 TL/m2 dolayinda satilabilecegi bilgisi
edinilmistir. [Metrekare satis fiyati: 6.750.- TL]

- Piyasa Arastirmas1 (Monopol Emlak / 222 — 322 57 57): Yapilan goriismede; degerleme
konusu ana tasinmazin yer aldigi caddede, benzer konum ve imar durumuna sahip arsalarin
6.000 - 6.500 TL/m2 dolayinda satilabilecegi bilgisi edinilmistir. /[Metrekare satis fiyati:
6.250.- TL]

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin arsasi ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki arsalar igin
yapilan arastirmalarda, satis icin 6.250 — 6.750 TL/m2 araliginda fiyatlar istenildigi
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anlasilmis; yiizolglimii, imar durumu ve konumu goéz Oniinde bulundurularak, degerleme
konusu taginmazlarin arsa piyasa metrekare satis fiyatinin 6.500.- TL olabilecegi sonucuna
ulastimistir.

Buna gore, degerleme konusu tasinmazlarin arsa paylar1 toplaminin degeri; (1.335,32 m2 x
6.500.- TL) = ~ 8.680.000.- TL bulunmustur.

3.2. Maliyet (Gider) Yontemi

Yapili Deger: Degerleme konusu tagimmazin yapr degerinin saptanabilmesi i¢in maliyet
yonteminin uygulanmasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi birim maliyet fiyatlar ile 1319
sayil1 Emlak Vergisi Kanunu’na dayanilarak ¢ikarilip, 15.03.1972 tarih ve 14129 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iliskin
Tiiziik’te yer alan ve sonradan yapilan degisiklikleri 02.12.1982 tarih ve 17886 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Asinma Paylarina Iliskin Oranlar: Gosteren Cetvel” kullanilmustir.

Bagmsiz|  Tapu Yap1 |Metrekare Yipranmal Arsa Maliyet
Bkt | Kiineki Kat g;‘l’{; Y:(pﬂ‘;“ Yas| insaat | Maliyeti Y‘gmm Y’Tplrjamm e :lr:aP;;‘ Metrekare| Yontemi ile
No | Niteligi Abm(@m2)| (L) ran & (L) 0 (M2)| ivats (TL) Deger (TL)
. 1 Bodrum  |5-A 12200 1642
. , \
1 |Depoluisyeri - (20 | 2 2| %400 10388 465318 3391  6.500 686.000
. 1. Bodrum 5-A 119,00 1.562
. , ;
2 [Depolu isyeri - (20 | 2 et %400 18531 444.736| 3307 6500 660.000
3 |isyeri Zemin 5C|2016| 2 | 11900 2331 %400 11096 266.293|  16,59|  6.500 374.000
4 isyeri Zemin 5cl2016| 2 | 12300 2331 %400 11469 275244 17,11] 6500 386.000
5 igyeri Zemin scl2016| 2| 37000 2331 %400 3450 82797 525 6500 117.000
6 |isyeri Zemin 5C|2016| 2 | 3400 2331 %400 3170 76.084|  472| 6500 107.000
7 [fsyeri Zemin 5c|2016| 2 | 10900 2311 %400 10.076 241.823| 1512|6500 340.000
8 isyeri Zemin 5cl2016| 2 | 11850 2331 %400 11049 265175 16,48  6.500 372.000
9 |otel Zem'":gat'g:f”(at 5cl2016| 2 | 7531,000 2331 %400 702190 16.852571| 1.19307| 6500 24.608.000
Ortak Alanlar S.Bodum+2 o 1016 | 2 | a16450]  1541| %400 256700 6160795 . | 6.161.000
Bodrum + 1. Bodrum
12.718,00 1.047.118|  25.130.836] 1.335,32 33.811.000

Degerleme konusu taginmazlar, her ne kadar bagimsiz boliimler olarak ayrilmis olup ayr1 ayri
alimip satilabilir nitelikte iseler de, miilkiyetlerinin tek elde bulunmasi ve belirli bir amaca
yonelik ve bir biitiin (otel ve diikkanlar1) olarak kullaniliyor olmalar1 nedeniyle, degerlemenin
bagimsiz boliimler iizerinden degil, bagimsiz boliimleri iginde barindiran ana yap1 (B Blok)
tizerinden yapilmasinin uygun olacagi sonucuna ulagilmstir.

B Blok’un Degeri: Karsilastirma (emsal) yontemiyle ulasilan yaklasik 8.680.000.- TL’lik arsa
pay1 degeri ve maliyet yontemine gore bulunan yaklagik 25.131.000.- TL’lik yap1 degerinin
toplamindan 33.811.000.- TL degere ulagilmaktadir.

3.3. Gelir Yontemi
Uzerindeki yapilasma tamamlanmis olan taginmazin icin yillik gelir akimlart iizerinden
“Harcanabilir Gelir Akimlarinin Bugiinkii Degeri Yontemi” uygulanmistir.
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3.3.1. Harcanabilir Gelir Akimlarinin Bugiinkii Degeri Yontemi Aciklamasi
Tasinmazdan saglanan ve gelecekte de saglanacagi ongoériilen harcanabilir (net) gelirlerin,
uygun bir anaparaya doniis orani lizerinden bugiinkii degeri saptanir. Bu yontem tasinmazin
harcanabilir gelirini tasinmazin degerine doniistiiren bir siireci kapsar. Anaparaya doniis orani
da, beklenen getiri oraninin bir yansimasi olarak, yontemin ana dgesidir.

Kullanilan Formiiller

Tasinmaz Degeri Formiilii:
Yilsonlarinda elde edilecegi varsayillan harcanabilir gelir akimlarinin bugiinkii degeri
(indirgenmis gelir akimlary) yonteminde kullanilan temel formiil asagidadir:

Td = [Hg x (1 + Ao)* - (1 + b))/((1 + Ao)? x (Ao - b)))] + [Ud / (1 + Ao)™D)]
Ud = [Hg x (1 + b)@V]/ (Ao - b)

Td: Taginmazin bugiinkii degeri

Hg: Harcanabilir (net) gelir

Ao: Taginmaz igin anaparaya doniis (genel kapitalizasyon) orani
d: Donem sayis1 (vade)

Gd: Tasinmazin gelecekteki degeri

Ud: Ug deger

b: Biiylime orani

Anaparava Doniis (Kapitalizasyon) Orani Formiilii:

Ao =[((Ro+Rp)-E0)/(1+E0))x(1-Ya)] +Ya

Ao: Genel anaparaya doniis (kapitalizasyon) orani

Ro: Risksiz getiri oran1

Rp: Risk primi

Eo: Enflasyon orani

Ya: Yap1 degerinin taginmazin toplam degeri igindeki agirligi

3.3.2. Harcanabilir Gelir Akimlarinin Bugiinkii Degeri Yonteminin Uygulanmasi
Degerleme konusu taginmazlar, her ne kadar bagimsiz boliimler olarak ayrilmis olup ayr1 ayri
alinip satilabilir nitelikte iseler de, miilkiyetlerinin tek elde bulunmasi ve belirli bir amaca
yonelik bir biitiin (otel ve diikkanlari) olarak kullaniliyor olmalart nedeniyle, degerlemenin
bagimsiz boliimler iizerinden degil, bagimsiz boliimleri iginde barindiran ana yapi (B Blok)
tizerinden ve otel bigiminde yapilmasinin uygun olacagi sonucuna ulasilmigtir.

Harcanabilir Gelir Akimlarinin Bugiinkii Degeri Yonteminin uygulanmasinda asagidaki veri
ve varsayimlar kullanilmistir.

Veriler;

- Gosterge Devlet Tahvilinin Yillik Yaklasik Bilesik Faizi 1~ % 25,00

- Risk Primi :~% 5,50

- TUIK’in 12 Aylik Ortalamalar Gore Yaklasik TUFE Orani 1 ~00 24,00

- Genel Anaparaya Doniis (Kapitalizasyon) Orani :~% 8,08
www.emelzd com. v
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- Yapilarin kalan ortalama ekonomik omiirlerinin (yikilip yeniden yapiimadan ya da énemli
tutarda yenileme yatirimi yapilmadan) 25 yil olacaktir.

Bu veri ve varsayimlar 1s18inda; TUROB’un yayinladigi STR 2017 raporunda Tiirkiye geneli

otel doluluk oraninin % 53,6 olarak saptanmis olmasi, otel yillik satiglart (oda doluluk
orammmin yullik ortalama % 75 dolayinda oldugu o&grenilmistir) ve satig potansiyeli

(konaklama, restoran, bar, hamam, sauna gibi), diikkan alanlarindan elde edilebilecek kiralar

ile yillik igletme giderleri (personel, elektrik, su, olagan bakim, onarim, isim hakki édemesi
Akimlarinin Bugiinkii Degeri Yontemi’ne gore tasinmazin degeri yaklagik 53.839.000.- TL

gibi) gbz Oniine alindiginda, asagidaki tabloda da goriilecegi iizere, Harcanabilir Gelir
olarak bulunmaktadir.

- Gelirler yilsonlarinda elde edilecektir.
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3.4. Tasinmazin Kira Degeri
Tasinmaz icin kira degeri belirlemesi, “3.3.2. Harcanabilir Gelir Akimlarimin Bugiinkii
Degeri Yonteminin Uygulanmasr” bagligt altinda yapilmistir

3.5. Ortak ve Boliinmiis Alanlarin Degere Etkisi

Parsel iizerinde; 3. bodrum kat, 2. bodrum kat, 1. bodrum kat ve zemin katta bitisik, 1. normal
kattan sonra A ve B olarak ayrilan 2 bloklu bir yap1 bulunmaktadir. Parselin batisinda A Blok,
dogusunda B Blok yer almaktadir. Degerleme konusu bagimsiz boliimler B Blok’u
olusturmaktadir. Kat irtifakina esas onayli mimari projeye gore; B Blok’un 3. bodrum katinda
otopark, pompa dairesi, su deposu ve siginak, 2. bodrum katinda otopark, 1. bodrum katinda
rezerv alani bulunmaktadir. Bodrum katlardaki bu alanlar, B Blok’ta yer alan tiim bagimsiz
bolimlere 6zgiilenmis “ortak alan” niteligindedir. Kat irtifaki kurulmus olmasi dolayisiyla
s0z konusu ortak alanlarin degeri, yapim maliyeti iizerinden géz Oniine alinmis, bir biitiin
(otel ve diikkanlari) olarak ve tek amaca yonelik bicimde diizenlenip miilkiyetleri tek elde
bulunan 9 bagimsiz boliimden olusan B Blok’un degerine yansitilmistir.

3.6. Tasinmazin Sigorta Degeri
Yipranmasiz yapr yaklasik birim maliyetleri ve yapi insaat alanlar1 iizerinden, sigorta
degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir.

Bagmmsiz Tapu Yap1 |Metrekare .
Y . .. Sigorta
it | ikl Kat ool Insaat | Maliyeti | V'fﬁ )
No Niteligi Alam (m2)|  (TL) :
. 1. Bodrum 5-A| 12200  1.642
1 |Depolu lsyeri Zemin 5 ¢ 12500 533 (484706
. ) 1. Bodrum 5-A 119,00 1.642
2 IRSromiEE Zemin e ST 11000 533 472187
3 |isyeri Zemin 5-C| 119,00 2331 277.389
4 |isyeri Zemin 5.C| 12300 2331 286.713
5 |isyeri Zemin 5-C 3700 2331] 86.247
6 |isyeri Zemin 5-C 3400 2331] 79.254
7 |isyeri Zemin 5-c| 10900 2331 254.079
8 |isyeri Zemin 5-C| 11850 2.331| 276.224
9 |otel Zemin+ 8 NormalKatl o | o) g9 331|17.554.761
+ Cat1 Kati
Ortak Alanlar 3.Bodrum+2 o \| 416450  1.642| 6.838.100
Bodrum + 1. Bodrum
12.718.00 26.610.269
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BOLUM 4

DEGERLEME SONUCLARININ COZUMLEMESI

4.1. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s0z konusu olmamustir.

4.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Coéziimlemesi

Siirekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
tiirtidiir. Arazi kalic1 bir varliktir ve tasinmazligi nedeniyle tiim arazi parcalarinin 6zgiin birer
durumlart vardir. Arazinin kaliciligir ve kendine 6zgili 6zellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimin1 belirler. Bir arazi parcasi, kendisinde ya da lizerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildik¢a deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile agiklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim s6yle tanimlanir:

» Yasal diizenlemelere uygun,
> Boyut ve bigim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal agidan gergeklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yiiksek degerine ulastiran, en akilct ve en gergekci
kullanim bigimidir.

Yasal diizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bi¢gim agisindan olanakli olmayan
kullanim, en etkin ve verimli kullanim bi¢imi olamaz. Coziimlemeler sonucunda, yasal
diizenlemelere uygun, boyut ve bigim agisindan olanakli birden ¢ok akilc1 kullanim big¢imi
oldugu belirlenebilir. Bu durumda, birden ¢ok akilct ve gercek¢i kullanim segenegi icin
finansal gergeklestirilebilirlik (fizibilite) ¢aligmasi yapilir. Oteki sinamalarm yani sira,
finansal gergeklestirilebilirlik sinamasinda da en 1yi degeri veren segenek, en etkin ve verimli
kullanim bi¢imi olarak belirlenir.

Bu cercevede, degerleme konusu tasinmazlarin parselinin “kentsel is merkezi” olarak
kullaniminin en etkin ve verimli kullanimi sagladigi kanisinday1z.

4.3. Son Uc¢ Yilik Dénemde Hukuksal Durumda Olusan Degisimler

Degerleme konusu bagimsiz boliimler, ana tasinmaz {izerinde 11.07.2014 giinii kat irtifaki
kurularak olusturulmus; 20.01.2015 giinii de Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin
miilkiyetine ge¢mistir. Degerleme konusu bagimsiz boliimlerin olusturdugu B Blok icin
27.06.2016 giinii yap1 kullanma izin belgesi alinmistir.

4.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile Ilgili A¢iklama
Degerleme konusu taginmazlarin parselinin yapilanmasi, imar planiyla uyumludur.

Tasinmazlarin parselinin yapilanmas: genel olarak mimari proje, yapi ruhsatlar1 ve yapi
kullanma izin belgesine uygundur. Tasinmazlara iliskin yap1 tatil tutanagi vb. olumsuz
herhangi bir belgeye rastlanilmamistir.
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4.5. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle Tlgili Aciklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.6. Bagh Haklar Ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmaz Degerine EtKisi
Degerleme konusu bagimsiz boliimlerin tiimiintin tapu kiitiiklerinin;

- Beyanlar Boliimii’nde; “Yonetim plant” ve “Kat miilkiyetine gecis”;

- Gayrimenkul Rehin Haklar1 Boliimii’'nde; “Vakiflar Bankast T.A.O. lehine 4 ayr: ipotek”
kayitlar1 yer almaktadir. S6z konusu kayitlarin tasinmazlarin degerine olumlu ya da olumsuz
bir etkisi bulunmamaktadir.

4.7. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 Portfoyiinde Bulunabilirlik

Degerleme konusu bagimsiz béliimlerin tapu kiitiigiindeki nitelikleri; “Depolu Isyeri”,
“Isyeri” ve “Otel” olup yapilanmalariyla ilgili yap: ruhsatlar1 ve yap1 kullanma izin belgesi
bulunmaktadir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi (111.48.1) 22.
madde cercevesinde, degerleme konusu tasinmazlarin, “Depolu Isyeri”, “Isyeri” ve “Otel”
nitelikli olarak, gayrimenkul yatirnm ortakligi portfdyiinde bulunmalarinda bir sakinca
olmadig1 goriisiindeyiz.

BOLUM 5
SONU

5.1. Farkh Degerleme Yontemlerinin Sonuc¢larimin Uyumlastirilmasi
Dokuz bagimsiz boliimden olusan B Blok’un;

- arsa pay1 degeri, karsilagtirma (emsal) yontemine gore, 8.680.000.- TL;
- yapili degeri, maliyet yontemine gore, 33.811.000.- TL,;

- yapili degeri, gelir (verim) yontemine gore, yaklagik 53.839.000.- TL
olarak bulunmustur.

Degerleme konusu 9 adet bagimsiz boliimiin gercek¢i piyasa degerleri toplaminin gelir
yontemiyle elde edilen deger iizerinden, 53.839.000.- TL olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

5.2. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Degerlendirmesi

Bulunduklar1 bolge, konumlari, imar durumlari, yapi nitelikleri, yap1 yaslari, ulasim ve
kullanim olanak ve durumlart g6z 6niinde bulundurularak, degerleme konusu taginmazlarin
“SATILABILIR” nitelikte olduklar1 éngoriilmektedir.

5.3. Sonu¢ Deger

Eskisehir ili, Tepebas1 Ilgesi, Eskibaglar Mahallesi, 3903 ada, 1 parsel sayili, 3.297,35 m2
yilizol¢iimli, tapu kiitiiglindeki niteligi “A Blok 16 Katli Betonarme Apartman ve Arsasi” olan
ana tasinmaz ic¢inde yer alan, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin miilkiyetinde
bulunan, BBlok 1 -2 —-3—-4-5-6—7 — 8 — ve 9 bagimsiz boliim no’lu, “Depolu Isyeri”,
“Isyeri” ve “Otel” nitelikli bagimsiz boliimlerin, yukarda belirtilen olumlu olumsuz 6zellikleri
g6z Oniinde bulundurularak, giincel satis degerleri toplaminin;

KDYV harig, 53.839.000.- TL;
KDV (% 18) dahil, 63.530.020.- TL

ve gelir yontemiyle belirlenmis s6z konusu sonug¢ degerin arsa paylart oraninda bagimsiz
boliimler arasinda dagitilmak istenmesi durumunda;
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KDV Harig KDV Dahil
Blok B.B. | Tapu Kiitiigiindeki Arsa Pay1 Bagimsiz Bagimsiz
No Niteligi Alanlar1 (m2) | Boliimiin Degeri | Boliimiin Degeri
(TL) (TL)

B 1 Depolu Isyeri 33,91 1.367.000 1.613.060
B 2 Depolu Isyeri 33,07 1.333.000 1.572.940
B 3 Isyeri 16,59 669.000 789.420
B 4 Isyeri 17,11 690.000 814.200
B 5 Isyeri 5,25 212.000 250.160
B 6 Isyeri 4,72 190.000 224.200
B 7 Isyeri 15,12 609.000 718.620
B 8 Isyeri 16,48 665.000 784.700
B 9 Otel 1.193,07 48.104.000 56.762.720
1.335,32 53.839.000 63.530.020

yukaridaki tabloda gosterildigi gibi olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

(4 e
Degerleme Uzmam - Sor gerleme Uzmam

Aylin KUYUMCU A s oy vind Fatih OZER
SPK Lisans No: 404146 g Oskiar V0. - 3330 730 790 SPK Lisans No: 400799

wLEmekil com i

 Bu rapor incelemelerin yapildig: tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
o Katma Deger Vergisi’ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler dikkate
alimmamustir.

www.emeldd com. i

Sayfa 17 /67 E-Poma : emek@emeladcomtr
Telefon - =90 (21g) 201 21 12
Faks = 890(216) 201 2113



reysas| cvo

BOLUM 6
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6.2. Fotograflar

Degerleme
Konusu

Degerleme
Konusu
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Otel Girisi (734 Sokak)

] 5 \\.\

Diikkan Girisleri (Ismet Indnii 1 Caddesi)

) HI‘”U]’I [
— BRUSSELS :
= T
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Uciincii Bodrum Kat

Ikinci Bodrum Kat
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Birinci Bodrum Kat

Zemin Kat

Otel Lobisi
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Kiraya Verilen Diikkan Alanlart
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Birinci ve Ust Katlar

Holler

Odalar
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6.3. Tapu Kaydi

1 No’lu B.B.

Taginmaz Tipi: BagimsizBolum Ada/Parsel:
|Taginmaz ID: 27202363 AT ¥iizdlgim (m2):
t1/t1ge ESKISEE Taginmaz Nitelik: DEPOLU IsvERf
Kurum Adi: Tepebasi TM Blok/Kat/Girls/BBNo: B/ZEM]!
Mahalle Adi: ESKiEaGIan M Bafimsiz B&ltm Tip: EatIrtifaki
[Mevkil: Arsa Pay/Payda 323/31410
Cilt/sayfa No: 150/1495% Ana Taginmaz Nitelik R BLOK 16 KATLI BETCNARME RPRRTMAN
TE ARSAST
Kayit Durum: Biktif Ana Taginmaz Cilt/Sayfa No 48/4737
TASINMAZA AIT SERH BEYAN irTiFAK BiLGILERD
§/B/t Agiklama Mallk/Lehtar Terkin Sebebl-Tarih-
Yevniye
Beyan Tonetim Plan: : 21/02/2013 - 5 -
11/03/2013 -
€275
Beyan Tonetim Plan: : 08/07/2014 - Tepebas:i TH -
. f(ar Tsnetim Plani : 08/07/2014 -
Uzeri)Bey
an
. (&T EAT MULKIYETINE CEVRIIMISTIR. -
Uzeri)Bey
an
MULEIYET BILGILERY
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi Wo Hisse Pay/Payda Metrekare T;:k:.: YBM‘—
arih-Yevmive
(E1) 230493917 - 171 - -
www.emeldd com.ir
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Derece/Sira Vade SDF Hakka
1/0 F.B.K Yok
2/ F.B.K Var
3,0 F.B.K War
4/0 F.B.K War
T.A.0C.
WEM:-52200345970
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l DAM.O Basim Isi. Md
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v ewseir | Tiirkiye Cumhuriyet

figesl 1 ¢pppast 3

Mahallegisy 18 AGLAR :
=§ = Fotograf LA
-é Koyl
é Sokag
g Mevki TAPU SENEDI

: o
g Pafta No. | Ada No. "'m“* Niteligi ha mri P
RAB2EB-3-0 3903 1 AHSA 3IWTIsm2
Plknindadir
Simn Zemm Sivtem No -~ 873012365
KATMOLKIVETT [ KAT IRTIFAXI | DEVRE MULK [
Satig Bedel Niteligi ArsaPay | RO [ Xat - (Bagimac
0 PO ISYERI W3 lu» VEMIN |
Tipu Somods nhaminden 19102016
3 \?NN.\.\I Yooctem Plum - OKAT20 14
§ Edinme
g sem
K5
3
REVSAS GAVRIMENKUL YATIRIM ORTARLIGE ANONIM SIRKL T Tam
Sahibi
Yevmiye! Cllt | Sahife | Sira wa i
Geldisi No. No. No. No. Tarihi Gittisi
Cilt No. | L ] 1954 200012008 Cilt No.
o, Vens Tanhi 19102016
. A— .
Sahife No. ' Sahite No.
Sira No. Sira No.
DR
Tarih T e et e s Tarih
xriscents g

Donor Sermaye Isletmesi tarafindan bastinimighe [Im Swkne 199 l
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2 No’lu B.B.

Taginmaz Tipd: Ada/Parsel:
Taginmaz ID: AT Yiizdlgiim(m2) :
ti/tige Taginmaz Nitelik:
Kurum Adsi: Blok/Kat/Giris/BBNo:

Mahalle/Kéy Adi:

Bafimsiz B&lim Tip:

Mevkid:

Arsa Pay/Payda

Cilt/Sayfa No:

Ana Taginmaz Nitelik

Kayit Durum:

Ana Taginmaz Cilt/Sayfa No

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTiIFAK BiLGILER®

5/B/1

Mallk/Lehtar

Tesis Kurum
Tarih—Yewvmiye

2 Planz

JLEIYETINE CEVRILMISTIR.

MULEIYET BILGILERT

(Hisse) Sistem No Malik El Birlidi Wo Hisse Pay/Payda Metrekare Tarkin Sebabi-

Tarih-—Yevmiye
_ 1/1 _ _

(Rahin) Borg Faiz Derace/Sira Vads SDF Hakka
Alacakla (lar)

(5N 3) TT 4 1/0 F.B.E. Tok
2/0 F.B.K Tok
2 .Q0EUR 3/0 F.B.K Vazx
4/0 F.B.K Vax
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3 No’lu B.B.

Taginmaz Tipl: Ada/Parsel:
Taginmaz ID; AT Yizdlgiim(m3) :
ti/tige Taginmaz Nitelik:
Kurum Adi: Blok/Kat/Giris/BBNo:
Mahalle, Adi: Bafimsiz Boltm Tip:
Mevkii:

Arsa Pay/Payda

Cilt/Sayfa No:

31410

Ana Taginmaz Nitelik

16 KATLI BETCHARME

Kayit Durum:

Ana Taginmaz Cilt/Sayfa No

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILER®

§/B/T

Aciklama

Mallk/Lehtar

Tesis Kurum

Terkin Sebebl-Tarih-
Yevmiye

tim Plan:

Tarih—Yevmiye
M

m Planz

AT M
MULKIYET BILGILERT
(Hisse) Sistem No Malik El Birlidi We Hisse Pay/Payda Metrekare
250453518 - 1/1 -
(Rehin) Borg Faiz Derece/Sira Vade
Alacakla (lar)
(SN-4123) TURE 1 F.B.K
2/ F.B.K
25 -0DEUR 3/ F.B.K
4 F.B.K

Sayfa 30/ 67
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4 No’lu B.B.

Taginmaz Tipi: Ada/Parsel:
Taginmaz ID; AT Yiizdlgiim(m2) :
ti/tige Taginmaz Witelik:
Kurum Adi: Blok/Kat/Giris/BBNo:
Mahalle Ada: Bafimsiz Bdltm Tip:
Mevkil:

Arsa Pay/Payda

Cilt/Sayfa No:

150/14982

Ana Taginmaz Nitelik

€& KATLI BETCHRARM

Kayit Durum:

Ana Taginmaz Cilt/Sayfa No

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERY

5/B/T

Agiklama

Mallk/Lehtar

Tesis Kurum

Ta.

Terkin Sebebl-Tarih-

tim Plan:

rih-Yevmlye Yevmlye

M

MULEIYET BiLGILERY

(Hisse) Sistem No Malik El Birligi Wo Hisse Pay/Payda Metrekare Terkin Sebebi-
Tarih—Yevmiyve
- 1/ 1 - _
Faiz Dersce/Sira Vade SDF Hakki
1 F.B.EK Yok
2/ F.B.K Iock
3/ F.B.K Vazr
4 F.B.K Tar
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5 No’lu B.B.

Taginmaz Tipi: Ada/Parsel:
Taginmaz ID: AT Yiizdlgiim(m2) :
ti/tige Taginmaz Nitelik:
Kurum Adi: Blok/Kat/Giris/BBNo:
Mahalle Ada: Bafimsiz Bbltim Tip:
Mevkil:

Arsa Pay/Payda

Cilt/Sayfa No:

Ana Taginmaz Nitelik

KATLI BETCHNARME

Kayit Durum:

Ana Taginmaz Cilt/Sayfa No

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER?

5/B/1

Agiklama

Malik/Lehtar

Tesis Kurum Terkin Sebebl-Tarih-

Beyan

Tarih—Yewmlye Yevmiye
M

MULEIYET BILGILERY

(Hisse) Sistem No Malik

El Birliji HWe Hisse Pay/Payda Metrekare Sebebi— Terkin Sebebi—

Tarih—Yevmiye
1/1 - -

(Rehin) Derece/Sira Vade Kurum Tarih- SDF Hakka
¥
1/0 F.B.K. Tok
2 F.B.K Yok
.00EUR 3/ F.B.K Var
) TOR 4 F.B.K Var
BRENERSI
1034970
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6 No’lu B.B

Taginmaz Tipd:

Bagimsi

Ada/Parsel:

Taginmaz ID: AT Yiizdlgiim(m2) :
ti/tige Taginmaz Witelik:
Kurum Adi:

Blok/Kat/Giris/BBNo:

Mahalle/Kéy Adi:

Bafimsiz B&lim Tip:

Mevikil:

Arsa Pay/Payda

Cilt/Sayfa No:

Ana Taginmaz Nitelik

KATLI BETCNARME

Kayit Durum: Ana Taginmaz Cilt/Sayfa No 42/473
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTiIFAK BiLGILER®
Agiklama Mallk/Lehtar Tesis Kurum

Terkin Sebebl-Tarih-
Yevmiye

2 Plany : 2

MULEIYET BILGILERT

(Hisse) Sistem No Malik El Birlidi Wo Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Tarkin Sebabi-
Tarih-Yevmive
230 - 1/1 - -
(Rahin) Faiz Darece,/Sira Vade SDF Hakki
Alacakly (lar)
N-4123) TURE 1/0 F.B.K Tok
2/0 F.B.K Tok
OEUR 3/0 F.B.K Var
4,/ F.B.K Tar
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7/ No’lu B.B.

Taginmaz Tipi: Ada/Parsel:
Taginmaz ID: AT Yizdlgim(m2) :
ti/tlige Taginmaz Witelik:
Kurum Ads: Blok/Kat/Giris/BBNo:
i(Mahalle Adi: Bafimsiz Bliim Tip:
iMevikid: Arsa Pay/Payda
Cilt/Sayfa No: Ana Taginmaz Hitelik
Kayit Durum: Ana Taginmaz Cilt/Sayfa No
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER®
Agiklama Mallk/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebl-Tarih-
Tarih-Yevmiye Yewmiye
tim Flani - 1

Plan:

2 Planz

MULEIYET BILGILERT

(Hisse) Sistem No Malik

El Birligi Wo Hisse Pay/Payda Matrekare
1/1 -
(Rehin) Derece/Sira Vade
Alacakli (lar)
1 1 F.B.K
2 F.B.K
3/ F.B.K
F.B.K
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8 No’lu B.B.

Taginmaz Tipi: Ada/Parsel:
Taginmaz ID; AT Yiizdlgiim(m2) :
ti/tige Taginmaz Nitelik:
Kurum Adi: Blok/Kat/Giris/BBNo:
Mahalle, Adi: Bafimsiz Bdltim Tip:
Mevkil:

Arsa Pay/Payda

Cilt/Sayfa No:

Ana Taginmaz Nitelik

KATLI BETCNARME

Kayit Durum:

Ana Taginmaz Cilt/Sayfa No

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK B

treiLErt

Agiklama

Mallk/Lehtar

Tesis Kurum

Terkin Sebebl-Tarih-
Yevmiye

2 Plany : 2

Tarih—Yevmiye

M

MULEIYET BILGILERT

(Hisse) Sistem No Malik El Birlidi Wo Hisse Pay/Payda Metrekare Tarkin Sebabi-

Tarih-Yevmive
1/1 - -

(Rehin) Derece/Sira Vade SDF Hakka
Alacakli (lar)

(SN:4123) TU 1/0 F.B.K. Yok
2/ F.B.K Yok
3 F.B.K Var
4/ F.B.K Var
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9 No’lu B.B.

Taganmaz Tipd: Ada/Parsel:
Taginmaz ID; AT Yiizdlgiim(m2):
ti/tige Taginmaz Witelik:
Kurum Adi: Blok/Kat/Giris/BBNo:
Mahalle Ada: Bafimsiz Bdltm Tip:
Mevkil:

Arsa Pay/Payda

Ccilt/Sayfa No:

314

Ana Taginmaz Nitelik

1& FARTLI BETCHARME Al

Kayit Durum:

Ana Taginmaz Cilt/Sayfa No

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERY

§/B/t Agiklama

Malik/Lehtar

Tesis Kurum

Terkin Sebebl-Tarih-
Yewmiye

Beyan

Tarih—Yewmlye
"

MULEIYET BILGILERY

(Hisse) Sistem No Malik El Birligi Wo Hisse Pay/Payda Metrekare Terkin Sebebi-
Tarih—Yevmiye
1493925 - 1/1 - -
(Rehin) Borg Falz Derece/Sira Vade SDF Hakka
Alacakli (lar)
123) TURKI 1/0 F.B.K. Yok
2/ F.B.K Tok
3/ F.B.K War
4/ F.B.K War
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6.6.Y

ap1 Ruhsati

1.Rubsat Veren Kurum

TEPEBAS! BELEDIYES|

API RUHSATI

8 Ruhsatin verilis amact

3
Bucak:
Belediye:

Mahalle;

Meydan bulvar.cadde,sokak kume adi

2.Ruhsat verilen yapinin adresi

ESKISEHIR lige:

TEPEBASI

Key:

TEPEBAS! BELEDIVES|
HOSNUDIVE

734 SK

Mahalle tanitim kodu:

102

Ds lisve

1.Yeni yap! D 10.Restorasyon
D?.Vanl!ama D 11.Goglendirme
Da.v-maen D 12Kullanm degigmi|
I:‘ 4 Ekbina D 13 Fosseptik
D 5.Kat llavest D 14 Mekanik tesisat )
D 15 Elektrik tesisati

9.Ruhsatin onay tarihi

2.2: 21016

111k ruhsat tarihi

12.03.2012 268

|
140061045

12,11k ruhsst no

13.Imar plani onay tarihi

08,00 2016

14 Imar durumu tarihi

15.Imar durumu no

919

16.Zemin etds cnay tarih

17 Parselasyon plan onay tarihi

18 Parselin kullanma amact

ISYERI-OTEL

3207,35

19.Parselin alani(m2)

20.Tapu tescil belges: veren kurum

21.Tapu tescil beigesi tarini

22 Tapu tescil belgesi no

dde/Sokak tanit 734 K D i
Cadde/Sokak tanitim kodu: Digkapino: 8 7. Gegic D 16.Isim degisikigi TEPEBAS! TAPU MOD. 20.01.2015 1845
Site adi. = Mevki adi: . o . 8.Tadilat D 17 Istinat duvan
23. GED raporu onay tarih{ 24 Planianan insasta baglama | 25, Planianan insaati bititme tarihi | 26 Ruhsatin gegeriilik
3 Pafta No: 4 Ada No 5 Parsel No 6BiokNo: | 7.Bagimsiz bsiom no: tanhi tarihi
9.0olgu 18 Bahge duvar ’ 2 "
1248-258-38 | 3003 1 B-8LOK B-BLOK D Lo 0. v d20, £ L E'I.UL 2021
Yapi Sahibinin Yapi Miiteahhidinin Santiye Sefinin
27.Ad soyadi unvani, TC kimilk ro . A 32 Ads soyadi,unvani, TG kimiik no 42.Ad) soyad, unvani
ol
YOKSEL AYTEMIZ, AYTEMIZ YOKSEL AYTEMIZ, AYTEMIZ MIM MUK INS VE GICEKGILIK SAN.TIC LTD.STI, 31463243062 ISA DEVRIM SIVRI, MAK MOH
MIMMOH.INS VE TUR. SAN TICLTD.STL., D fios
31463243062

28.Bagh oldudu vergl dairesi adi

29.Vergi kimlik no

30.Adres

CAMLICA MAH. GOFTE SK. NO.
1M1 IC KAPI NO: 6 TEPEBAS! /
ESKISEHIR

31Imza

33.0da sicil no 43.7C kimlik no
21060 10445248424
34.Bagh oldugu vergi dairesi ad: 35 Vergi kimik no 44,0da sicil ne
YUNUSEMRE 1250332731 62086
+—{ 36.Sigorta sicil no 37.Sbziesme tarihi 38 Sozlesme no 39.Yapi miteahhidi yetki beige no 45 Sigorta sicil no 46.Sozlesme tarihi 47.Sozlesme no
0026315610818220
40. Sicile esas adres 41imza 48.Adres 49Imza

GAMLICA MAH. GUFTE SK. NO: TM1 IG KAPI NO: 6 TEPEBAS! /

GOKMEYDAN MAH. ECESULTAN SK. NO: 14

ESKISEHIR IG KAPI NO: 7 ODUNPAZARI / ESKISEHIR 7
X .

Form Diizenlenen by‘lmla ilgili Ozellikler Yapi lle ligili Ozellikler e
50 Kullanma amacina gore yapinin 51 Bagimsiz bslim | 52 Yuzsicima (m2) || 53.Benzer yapi sayis) | 54.Yapida bagimsiz bolum sayisi| 55.Yapida konut birimidaire) sayisi 56.Yapinin taban alani(m2) 57.Yapi ingaat alaniim2)
bagimsiz bolumler ile ortak alanlan sayist

1 3 115 12718
1211 - Otel 1 8771

58 Toplam yapi sayist | 58 Toplam bagimsiz baiim sayisi| 60 Toplam konut birimidaire) sayis| 61 Toplam taban alani(m2) 62 Toplam yapi ingaat alani(m2)
1220 - Ofis ve lgyeri 2 802 1 163 2861 31396

3 - Ortak Alan (Ortak Alan) 3345 83.Yapinin yol kotu alti kat sayis: B4.Yapinin yol kotu Gsti kat sayis! 85.Yapinin toplam kat sayis: 86 llave kat sayisi

3 9 12

87.Yapinin yol kotu alti yoksekligiim) 88.Yapinin yol kotu 0st0 ylksekhgi(m) 69.Yapinin toplam yGksekligi(m) 70.llave kat yokseklig(m)

105 348 453

71.Yapin sinih | 72 Yapinin grubu | 73,1 m2 maliyeti 74 Yapinin maliyeti 75.Yapinin arsa dederi (TL) | 78 Arsa dahil yapinin maliyeti 77. F‘nﬂn duzenienen kismin

W c (L) ) 8189957 (TL) maliyeti (TL)
Toplam: 1211 - Otél Kl 12718 1030 13089540 21269497 13099540
Yapinin Teknik Ozellikleri
78.1sitma Sistemi 84 Tesisatlar 85.0rtak Kullanim Alanian | 86 Yapinin Tagiyici Sistemi

D 5.Dofal gaz sobasi D

- 1 Merkezi isitmali kalorifer Dz Bina ici kalorifer D 2Kat kalorifer| Da.sw.

6.Kima

7.

79.Isinma Amagli Kullanilan Yakit Ginsi

D 1.Kats yakit Dz Fuel-oil -:«Dooal gaz D‘ LPG D5 Elektrik
I:'s Ganeg. D 7.Termal Ds,ﬁmnar = Do, -

80.Sicak Su Temin Sekii

81.Sicak Su Yakit Cinsi

D 1.Termosifon
D 3 Ganes Kolloktors
. 5 Migtorek

e

D 2:5oMen
[Jaxomsi

. 1.Dogakgaz D 2LPG

D 3 Fuel-oil [:‘4 Elektrk
D 5Kati Yakit D 6 Termal
D Tiasiinis

82 Igme Suyu . 1.Sehir suyu szuyu supu

B3AlK su

- 1 Kanalizasyon D 2 Fosseplik

[:] 1.Aritma

D 2.Baz istasyonu
| Er
.4 Elekirik

. 5 Haberlesme
. ePissu
. 7.Temiz su

. 8 Hicrofor

- 10 Paratoner
. 11 Yangin tesisati

Du

. 8.Siginak

. 1.Asansor

D 2.Bekgi kullbes!
D 3 Agik otopark
. 4 Kapal otopark
D 5 Kapici dairesi
D 6.Kemoriok
D 7.0rtak depo

Wosconon
. 10.Yangin merdiveni

D 11.Y0zme havuzy

. 12. KAZAN DAIRES|

D 1.1. Betonarme
D 1.2.Ahsap
D 1.3.Gelik

D 3 Prefabrik

[:] 1.Iskelet (Karkas)

D 2.Yigma (Kagir)
D 6

Wi

[:] 1.1.2 Perdeli sistem

D 1.1.3.Cergeveli+Perdel sistem

D‘ Yan prefabrik D 5.Karma

87.Duvar Doigu Maddesi Cinsi

88 Dogeme.

D 1.Briet
D 3.Tas

E] 5Kerpic
D 7.Beton biok
..

. 2Tugla
Dlowss
D 6.Gazbeton
D 8 Haff panel

. 1.Plak Kirig

3.Asmoien

4 Ahsap

s

2.Mantar dogeme

5 Hazir yap eleman

Yapi Projeleri

Pt

89.0nay tarihi 90.Ad! soyad! 91.7C kimiik no 92.0da sicil no 93 Adresi 94mza
Mimar.
[CAMLICA MAH. GUFTE SK. NO: 1M1 IG KAPI NO: 8
- YUKSEL AYTEMIZ 31483243082 25315 FEPEBASI ! ESKISEHIR
Statik
ICUMHURIYE MAH. CENGIZ TOPEL CAD. NO: 48 IG KAP!
o - | AB0ouLBAKiARSLAN 21007916040 31930 017 TEPERAS] | ESKISEHIR
Elektri z
= OZYATAGI MAH. SAKACI SK. KOZYATAGI KONUTLARI
bl % BELGIN PEKCAN S4870088340 14538 BITESI F BLOK NO: 16F IG KAPI NO: 4 KADIKOY / ISTANBUL| " /
P
Mexank Tesisat - =
i} 9 MAYIS MAH. SUMER SK. SUMKO SITESI M7 BLOK NO
R g CELACHARANGAAR Cicorntiioed 85720 FA IG KAPI NO. 2 KADIKOY ! ISTANBUL E
HARITA 7 T
STIKLAL MAH. YESILTEPE SK. NO: 7 [G KAPINO. 4
50.00.2018 HAYRI TOK 46651045786 1133 IDDUNPAZARI ! ESKISEHIR
w
=3
) ]
['4
a
Juini20.
fol20..
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6.7. Yapi Kullanma izin Belgesi

YAPI KULLANMA IZIN BELGESI 109226142
1.Belgeyi veren kurum.  TEPEBASI BELEDIVES! ."w KuSlanme lzn 10. Belgenin onay tarihi 11, Belge no
SR i pemd e 17.5ik201 | © 6FF
I ESKISEHIR lige: TEPEBASI D 2 0]
Bucak: Koy: WA vt D 1.Yeni yapt Dzv.«m.DJv.«m D4 Ek bina [:]5 Ket llaves Deluv- Dw Gegici
Belediye:  TEPEBASI BELEDIYES! . 8.Tadllat Dn Dolgu D 10 Rwomym[:] 11.Gglendirme D 12.Kullarum degigimi D 13 Fosseptk D 14 Mekanix tesisat]
Mahalle: HOSNUDIYE Mahalle tanitim kodu: 102 D 15.Elakink tesisaty D 16.lsim aoa‘.an 17 lstinat duvan D 18.Bahge duvan D 9. ..
Meydan bulvar.cadde, sokak kiime adi: 734 SK. 13. Ik yapt ruhsats tarini 14, ¥ yapi ruhsali no 15. Son yap: ruhsat tanhi 16. Son yap! ruhast no 17. Yenileme ruhsat) taribi
CidauSokak tanisa Kodu: 784 Ot K 1 . 12.03.2012 268 22.09.2016 1007 )
Ci nitim 5 :
18. Yeniden ruhsat tarih 19, Tadilat ruhsats tarihi 20. Imar plan onay tanhi 21. Imar durumu tarihi 22. Imar durumu no
T F . L — Mevki adi: ose — i o J B e 09.09.2018 919
3.Pata No: 4.Ada No: 5 Parsel No: 6.Blok No:
23, Zemin et0d0 onay tarini 24. GED rapory onay tarihi 25. Tapu tesci bexgesi tarihl 26. Tapu lesci belgesi no
hesnon it : smo TR LR, e T s e 20012015 1645
7 K wustavma 2w w6 beige varten bagima: BT 8. Deha once kamil kullaama lzol shnan bagimsiz bolom no | 27, Tapu tescil beigesi veren kurum 28. Parselasyon plani onay tanhi 29. Parselin kullanma amaci 30. Parselin alani(m2)
TEPEBAS! TAPU MOO. J. ISYERI-OTEL 329735
Yapi Sahibinin Yapi Miiteahhidinin $antiye Sefinin
31.Adh soyads, unvani, T.C. kimik no - ¥ 36 Adi soyads,unvant, T.C kimiik no 46 Adi soyadi, urvan
YOKSEL AYTEMIZ, AYTEMIZ t YOKSEL AYTEMIZ. AYTEMIZ MIMMUH.INS.VE GICEKGILIK SAN.TICLTD.STL, 31483243062 1SA DEVRIM SIVR], MAK MOH
MIM.MOH.INS.VE TUR. SAN.TICLTD.STI,, Kainy
31453243062
Yabanci
[ v 37.0m e o T TCHmikno
32. Bagh oldudu vergi dairesi adi 1000 10445248424
38 Bagh cidugu vergi dairesi adi 39.Vergi kimiik no 48.0da sicl no
33.Vergi kimiik no YUNUSEMRE 1250332731 82986
40 Sigotasicino | 41.Sazlegme tarhi 42.56zieme no 43.Yap: miteahhidi yetki beige no 43.Sigorta 3ici no 50.58zeyme tarihi 51.S6zlegme no
SINGSE 3. brza . [} dod 0026315610818220 /
GAMLICA MAH. GOFTE SK. NO: A
1M1 I KAPI NO: 6 TEPEBASI/ 44, Sicile esas adres 45Imza 52.Adres S3.Imza
ETENR GAMLICA MAH, GOFTE SK. NO: 1M1 IG KAPI NO: 6 TEPEBASI / GOKMEYDAN MAH, ECESULTAN SK_NO: 14
ESKISEHIR IG KAPI NO: 7 ODUNPAZARI / ESKISEHIR
=l
Belge Diizenlenen %lmla ligiti Ozellikler Yapi ile ligili Ozellikler /
S4Xulerne amecne o0rs yepyin befre: 55.Bagimsiz 56.Yuz0lcuma 57.Benzer yapt sayisi | 58.Yapida bogimssz bolum sayis: | £9.Yapida konut birimi(caire) sayisi | 60.Yapimin taban slanim2) 61.Yapi ingaat alani(m2)
bolomieri ilo ortak alanian bolom sayrst (m2) 1
1 3 118 12718
1211- Ol 1 il
62.Toplam yapi sayrms: 63.Toplam bodimez baIum saywi] 64 Toplam konut beme(daire) sayis: 65.Toplam taban alani(m2) 66.Toplam yap: ingaat alani(m2)
1220 - Ofis ve 2 602
iyl 1 163 2661 31396
3- Ortak Alsn (Ortak Alan) 3145 &7.Yapinin yol kotu alt kat sayist 68.Yapinin yol kotu 0stl kat sayisi 69.Yapinin toplam kat sayisi 70 iave kat saymsi
3 9 2
71.Yapinun yol kotu sl yOksekki(m) 72 Yapinun yol kotu Ostd yokseki(m) 73.Yapinin toplam yOksokligi(m) 74 liave kat yOksekhi(m)
105 U8 453
75.Yapiun sinify 76 Yapuun grubu | 77.1 m2 makyeti(TL) | 78.Yapinin maiiyet (TL] 79.Yapinun arsa deeri (TL) | 80.Arsa dahi yapinin 81.Form duzenlanen kismin
maliyeti (TL) maliyeti (TL)
Toplam: 1211 - Otel 3 12718 v c 1030 13099540 189957 21280497 13009540
Yapinin Teknik Ozellikleri
82 Isitma Sistemi 88 Tesisatiar 89.Ortak Kullarum Alanlan | 90.Yapinin Tagiyici Sistemi
.vmm-m-MDumqw-D:mm Dl,Sooc D“"‘“‘ .|Aunw Dnmm .l“corgmhmlom
D 5.Dogal gaz sobasi Ds.xm 7. D 2 Baz istasyonu D 2 Bekgi kulobesi D 1.Iskelet (Karkas) D 1.2.Ahgap El 1.1.2Perdoli sistem
83.1sinma Amagh Kullanilan Yakit Cinsi . 3Dopalgaz D 3 Agik otopark 1.3.Gelik D 1.1.3.Gorgevel+Perdell sistem
ranysa [J2rosros [lsoosmnee [Jares e | e W covsicoponc |[Jovomamagn [ sprotomex [ avenprotmoen [ sxama
[oome  [Jrvems [Jorww  [Jo..... [T | FPINI |
84.Sicak Su Temin Sexli 85.Sicak Su Yakit Cinsi .ﬁNw DG"“"‘“"‘" 91.Ouvar Dolgu Maddesi Cinsi 92 Dogems
1.Termosit 2Sofben 1. 2LPG
D fon D Sof Dogalgaz D .nmm Dvwm D’B"“ -2Vm -|P|nug
3.Glney kollektord 4.Kombl 3 Fueloil 4 Elekirk
D iney [___] D U D .a,um .u.snom.- D S D s D 2Mantar dégeme
. 5.Masterek D 5.Kati Yakit Da Termal . i - i D 8 D D 5
6. 12 SKerpg 6.Gazbeton
L] Woiscin  |Wiivensean [ liien
86.Icme Suyu .tsa-.mDuuwww B7.Avk su .Hv.wmmm‘I Dﬂ_mm,‘”uu D1mw Dnmmm Ds.nmmd-mm
DW"‘W"D”""“"“ .""’“““""D""‘“""‘ sz i .12,Mzmmm£sh D9 Da
Yapinit Kismen kdll olan Kismi Kull Izni i igin, bu bolumlere hnzmet veren ortak kullanim alanlarinin 5 ve olmasi sarttir. K
|zni duzenlenmenn y§pllar ve/veya bagimsiz bélumler elektrik, su, Topraga gémald bodrum katlar, yapinin kapici dairesi harig ortak
alanlan ile pt alanlar olamaz. bagh depolar komuri()k bagll oldugu bagimsiz bblom ile birlikte elektrik, su vb. hizmetlerden faydalandinlir. Mekanik ve
elektrik ve yap kayd ile agagida yazili ...... adet daire, 2 adet dikkan veya 1 adet(diger kullanimlar) tamami belediye hizmetinden faydalanir.
Yapinin Biten Kisimlari igin Verilen Yapi Kullanma izin Bilgisinin Konut lle ligili &zellikler
93. Beige tarhi 94 Beige no 95.Blok no 96 Bagimsiz bokim no 7. Konutun salon dahil oda saywi
T - 3 . - . 0 = TOPLAM
98.Daire sayis)
0
endo J
99. Parke olan daire sayis:
J. o
, 100. Bir dairenin yizdigom0
el et 0
- T 7
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6.8. Degerleme Uzmaninmin Lisans Belgesi

WPl

Sermaye Plyasas:
we ZHtm Kuriasu

A O

Tarih : 17.03.2015 No : 404146

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Aylin KUYUMCU
Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmistr.
oédfm Tuba ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE SICIiL MUDURU GENEL MUDUR YARDIMCISI
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6.8. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

'I‘SPAKB TUORKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 15.08 2008

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kuruiu'nun Serl: VIlI, No:34 sayili “Sermaye Plyasasinca Faallyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Tebii3 ™l uyannca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlhi$: Lisansin: almaya hak kazanmugtir,

GENEL SEKRETER
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