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İSTANBUL İLİ K.ÇEKMECE İLÇESİ SAFRA MAHALLESİ 

KARTALTEPE MEVKİİ 782 ADA 1 NO’LU PARSEL
TANITIM DOKÜMANI
Aralık 2011
1 TAŞINMAZ HAKKINDA GENEL BİLGİLER

1.1 TAŞINMAZ TAPU KAYDI

	Ana Gayrimenkul
	Bağımsız Bölüm

	İli
	İSTANBUL
	Pafta No
	14-15
	Blok No
	-


	İlçesi
	KÜÇÜKÇEKMECE
	Ada No
	782
	Kat No
	-

	Bucağı
	
	Parsel No
	1
	Bağ. Böl. No
	-

	Köyü
	
	Niteliği
	ARSA
	Niteliği
	-

	Mahallesi
	SAFRA
	
	
	
	

	Sokağı
	
	
	
	Eklentiler
	-

	Mevkii
	KARTALTEPE
	Parsel Alanı(m2)
	16.527,26 m2
	
	

	Malik
	MALİYE HAZİNESİ

	Edinme Sebebi ve tarihi
	İmar-08.07.2011

	Tapunun Türü
	 FORMCHECKBOX 
 Kat Mülkiyeti            
	 FORMCHECKBOX 
 Kat İrtifakı 
	 FORMCHECKBOX 
 Arsa

	Takyidat Bilgisi
	K.Çekmece Tapu Sicil Müdürlüğü’nde yapılan incelemede taşınmaz üzerinde aşağıdaki tespitlerde bulunulmuştur. 

- Şerh: “İstimlakŞerhi” ( 04.02.1982 tarih ve 514 yevmiye no ile) 

- Beyan: “Özel güvenlik bölgesi belirtilmesi: K.Çekmece Kadastro Müdürlüğü’nün 11.11.2010 tarih ve 181 sayılı yazısına istinadan güvenlik bölgesinde kaldığının belirtilmesi tesisi” ( 25.11.2010 tarih ve 17719 yevmiye no ile)
-  Beyan: “24 Kasım 1994 tarih ve 4046 19/E maddesi gereği imar düzenlemesine tabii tutulduğundan belediyece bu malın 5 yıl süre ile imar fonksiyonu değiştirilemez.” (08.07.2011 tarih ve 16564 yevmiye no ile)


Konu Taşınmaz Tapu Kaydı
1.2 TAŞINMAZ ADRESİ VE ULAŞIMI

Konu taşınmaz TEM D100 Bağlantı yolu Paralelinde Malazgirt Caddesi üzeri, 782 ada, 1 parsel Safra Mahallesi Kartaltepe Mevkii Küçükçekmece / İstanbul posta adresinde bulunmaktadır.

Taşınmaz İstanbul ili K.Çekmece İlçesi Safra Mahallesi Kartaltepe Mevkii Atatürk Hava Alanı’nın ve E-5 Karayolu’nun kuzeyinde yer almaktadır. TEM D 100 Bağlantı karayolu 0,7 km batısında ve D100 Karayolu’nun kuzeyinde yer almaktadır. Ulaşılabilirlik açısından önemli bir mevkide yer alan 782 ada 1 parsel Ayamama deresinin batısında yer almaktadır.

1.3 TAŞINMAZIN BULUNDUĞU BÖLGE ANALİZİ

TEM D100 Bağlantı yolu Çoban Çeşme Kavşağı’na yakın konumdaki bölgede Kuyumcukent Kompleksi Sanayi tesisleri, eğitim kurumları, İş Merkezi binaları ile boş arsalar ve konut projeleri mevcuttur.
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Satışa Konu Alanın Konumu

2 TAŞINMAZIN YASAL DURUMU
2.1 TAŞINMAZIN İMAR DURUMU

2.1.1 1/25.000 ÇEVRE DÜZENİ PLANI

1/25.000 ölçekli İstanbul Büyükşehir Nazım İmar Planı henüz onaylanmamış olup, çalışmaları devam etmektedir.
2.1.2 1/5.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI

İstanbul Büyükşehir Belediyesi 1/5.000 ölçekli Sefaköy Revizyon Nazım İmar Planı 18.08.2004 tarihinde onaylanmıştır. 9351 parsel planda Açık Yeşil Alan ve Taşıt Yolu olarak tanımlanmıştır. (Özelleştirme Yüksek Kurulu’nun 28.06.2011 tarih 2011/58 nolu kararı ile yapılan İmar Planı Değişikliği sonucunda satışa konu taşınmaz 782 Ada 1 Parsel 08.07.2011 tarihinde 16.527,26 m2 olarak tapuya tescil edilmiştir.)
Özelleştirme Yüksek Kurulu’nun 28.06.2011 tarih 2011/58 nolu kararı ile 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği olmuş, söz konusu 782 Ada 1 parsel Prestij Hizmet Alanı olarak tanımlanmıştır.
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1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği
2.1.3 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI

İstanbul Büyükşehir Belediyesi 1/1.000 ölçekli Sefaköy Revizyon Uygulama İmar Planı 22.06.2005 tarihinde onaylanmıştır. 9351 parsel planda Açık Yeşil Alan ve taşıt yolu olarak tanımlanmıştır. (Özelleştirme Yüksek Kurulu’nun 28.06.2011 tarih 2011/58 nolu kararı ile yapılan İmar Planı Değişikliği sonucunda satışa konu taşınmaz 782 Ada 1 Parsel 08.07.2011 tarihinde 16.527,26 m2 olarak tapuya tescil edilmiştir.)
Özelleştirme Yüksek Kurulu’nun 28.06.2011 tarih 2011/58 nolu kararı ile 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği olmuş, söz konusu 782 Ada 1 parsel Prestij Hizmet Alanı olarak tanımlanmıştır. İlgili plan kararları aşağıda belirtilmiştir.

2.1.3.1 Plan Kararları

Mevcut imarlı alanlar, mevcut planla getirilmiş yakın çevredeki kullanım kararları, yapılmış imar uygulamaları, komşu parseller, çevredeki yapılaşmalar, mülkiyet durumu vb. etkenler göz önünde bulundurularak, bölgenin konumu, ihtiyaçları ve ulaşım durumu değerlendirilerek, 9351 parselin Prestij Hizmet Alanı ve Park Alanı (08.07.2011 tarihinde 16.527,26 m2’lik kısmı 782 Ada 1 Parsel olarak tapuya tescil edilmiştir.) olarak planlanması öngörülmüştür. Planlama Alanında mevcut imar plan notlarında öngörülen yapılaşma koşulları ile uyum sağlanmasına özen gösterilmiştir



'PH'  ile gösterilen prestij hizmet alanı olarak düzenlenecek bu alanda ticaret, ticaret+hizmet alanları (iş merkezi, alışveriş merkezi, çok katlı mağaza, gazino, lokanta, çarşı, rezidans, ofis, büro, banka ve finans kurumları, yönetimle ilgili tesisler,  otel, motel vb turizm tesis alanları, sinema, tiyatro, sergi salonu, müze gibi kültürel ve sosyal tesisler ve benzeri kullanımlar)  yer alabilecektir. Ticaret+hizmet alanlarında,  ilgili kamu kurum ve kuruluşlardan uygun görüş alınmak koşulu ile  (sağlık bakanlığı, milli eğitim bakanlığı,  ukome,  itfaiye daire başkanlığı)  özel hastane, özel eğitim tesisi,  kültürel ve sosyal tesisler ile katlı otopark yapılabilir.


Yapılaşma alanının tamamının (10.000 m² ve üzeri parsellerde) turizm tesis alanı fonksiyonuna ayrılması durumunda inşaat hakkı (kaks) %25 oranında artırılabilir. Bu durumda prestij hizmet alanında (E=1.75x1,25) Emsal:2.18 olacaktır. Prestij hizmet alanında Turizm Tesis Alanı imar fonksiyonu haricinde yapılaşma olduğu takdirde inşaat hakkı (kaks) %20 oranında artırılabilir. Bu durumda prestij hizmet alanında (E=1.75x1,20) Emsal:2.10 olacaktır. Prestij hizmet alanında yüzölçümü 10.000 m²’nin altında olan parsellerde ise E=1.75 olacaktır. Planlama alanındaki fonksiyonlar: 

        Planlama alanında parselin tamamı Prestij Hizmet Alanı (16.527,26 m2) olarak düzenlenmiştir.

Alan Dağılım Tablosu


	KULLANIMLAR
	ALAN (M²)
	EMSAL

	PRESTİJ HİZMET ALANI
	16.527,26
	2.10  *

	TURİZM TESİS ALANI
	16.527,26
	2,18 **


· Plan hükümlerinin 4. Maddesine göre 10.000 m² den büyük parsellerde inşaat hakkı (KAKS) %20 oranında artırılabilir. Prestij Hizmet Alanının yüzölçümü 16.527,26 m2 olduğundan, bu alan için kullanılacak maksimum KAKS:2.10 olacaktır.
· (**) Yapılaşma alanının tamamının Turizm Tesis Alanı fonksiyonuna ayrılması durumunda ise inşaat hakkı (KAKS) %25 oranında artırılabilir. Bu durumda 782 ada 1 parselde maksimum KAKS:2.18 olacaktır.
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1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği
2.2 TAŞINMAZIN HUKUKİ DURUMU
Tanıtım Dökümanı’na konu gayrimenkul ile ilgili yapılan Resmi Kurumlardaki araştırmada yargıya intikal herhangi bir sorun olmadığı görülmüştür.

3 GAYRİMENKULÜN ÖZELLİKLERİ

Taşınmaz yamuk şeklinde geometrik yapıdadır. Üzerinde yapılaşmayı engelleyecek herhangi bir unsur mevcut değildir. Sınırları belirlenmemiştir. Az eğimli kısmen engebelidir. Yüzölçümü 16.527,26 m2 dir. Şu anda üzerinde bağımsız bölüm ya da herhangi bir yapı mevcut olmamakla beraber kat irtifakı kurulu değildir. Taşınmazın yakın çevresinde Fatih Koleji, Kuyumcu Kent, Altınyıldız Fabrikası ve showroomu ve inşaat halinde işyeri mevcuttur.
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