AKFEN GAYRI'MENKUL_ YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
21.04.2021 TARTHINDE YAPILAN
OLAGAN GENEL KURUIL TOPLANTI TUTANAGI

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi’nin 2020 yilma ait
Olagan Genel Kurul Toplantisi 21.04.2021 tarihinde, saat 13:00°de, sirket merkezi olan Levent Loft Binasi,
Biiyiikdere Caddesi, No:201 C Blok Kat: 8 Levent stanbul adresinde, T.C. Istanbul Valiligi Ticaret Il
Miidiirliigii’niin 19.04.2021 tarih ve 63394120 sayilt yazisiyla gérevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sn. Mustafa
Caliskan’in gézetiminde yapilmigtir.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 414. Maddesine gore yapilmasi istenen toplantiya ait davetin, Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sirket Esas Sozlesmesinde ongoriildiigii sekilde ve giindemi de ihtiva edecek sekilde Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesi’nin 26.03.2021 tarih ve 10296 sayili niishasinda, Sirketin internet sitesinde, Kamuyu
Aydmnlatma Platformu ve Merkezi Kayit Kurulugu’nun Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde ilan edilmek
suretiyle siiresi iginde yapildig1 goriildii.

Hazir Bulunanlar Listesinin tetkikinden, sirketin toplam 344.646.332-TL’lik sermayesinin; 1.000.-
TL’lik hissesine tekabiil eden 1000 adet A Grubu hissenin, 299.558.311-TL’lik hissesine tekabiil eden
299.558.311 adet B Grubu hissenin, 1.000.-TL’lik hissesine tekabiil eden 1000 adet C Grubu hissenin, 1.000.-
TL’lik hissesine tekabiil eden 1000 adet D Grubu hissenin vekaleten toplantida temsil edildigi, 299.558.311-
TL’lik hisseye tekabiil eden 299.558.311 adet B Grubu paymn 299.502.129unun fiziki, 56.182’sinin ise
elektronik ortamda temsil edildigi, bdylece gerek mevzuat, gerekse de esas stzlesmede ongoriilen asgari
toplanti nisabinin meveut oldugu anlagilmistir,

Sirket Yonetim Kurulu Uyesi Sila Ciliz Inang’mn ve Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S. (Ernst and Young) adina Banu Tiirker Ates’in toplantida hazir bulunduklari tespit
edilmigtir. Olagan Genel Kurul Toplantist, Yénetim Kurulu Bagkan tarafindan yetkilendirilen Sirket Yénetim
Kurulu Uyesi Sila Ciliz Inang tarafindan fiziki ve elektronik ortamda aymi anda agtlarak giindem maddelerinin

goriigiilmesine gegilmistir.

Giindem maddeleri Yonetim Kurulu Uyesi Sila Ciliz Inang tarafindan okunmus ve giindem
maddelerinin swrasinin degistirilmesi ile ilgili bir Sneri olmadig1 igin giindem maddelerinin gbriisiilmesine ilan

edildigi sirada devam edilmistir. _
GUNDEM MADDELERi

1- Toplant: Bagkanhgmna Sila Ciliz Inang’m, Qy Toplama Memurluguna Yusuf Anil’in ve Yazmanliga Idil
Giing6rdii’niin segilmesi hususu miizakereye agildi, 30.000 adet red oyuna karsilik 299.531.311 olumlu oy
ile ve oy ¢oklugu ile kabul edildi.

2~ Genel Kurul tutanaklarimnin imzalanmas: igin Toplant: Bagkanligi’na yetki verilmesi oylandi, 30.000 adet
red oyuna karsilik 299.531.311 olumlu oy ile ve oy ¢oklugu ile kabul edildi.

3- Sirketin 01.01.2020-31.12.2020 hesap dénemine ait 2020 yili Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun sonug
kism1 okundu, Faaliyet Raporu’nun okundu sayimast oya sunuldu, 86.182 adet red oyuna karsilik,
299.475.129 clumlu oy ve oy goklugu ile kabul edildi.

4- Sirketin 01.01.2020-31.12.2020 hesap dénemine ait 2020 yili Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu Genel
Kurulun onaywma sunuldu, 86.182 adet red oyuna karsilik, 299.475.129 olumlu oy ve oy ¢oklugu ile kabul
edildi.

5~ Sirketin 2020 yilina ait Bagimsiz Denetim Kurulusu tarafindan verilen Bagimsiz Denetim Rapor Ozeti
Giiney Bagimsiz Denetim SMMM A.$. temsilcisi Sn. Banu Tiirker Ates tarafindan okundu. Bu maddenin
bilgilendirme amagli olarak giindemde yer aldigi, oylama yapilmayacagi Toplanti Baskani tarafindan
ortaklarm bilgisine sunuldu.

6~ Siiresi iginde Sirket Merkezinde, Sirket internet sitesinde ve MKK’nin Elektronik Genel Kurul portalinda
Saym Pay Sahiplerimizin incelemesine sunulmug olan 2026, yili hesap dénemine ait Finansal Tablolarin
sonug kismi okundu, Finansal Tablolarm okundu sayilmasi hususu oya,sunuldu. 86.182 adet-ted o na
karsilik, 299.475.129 olumlu oy ve oy ¢oklugu ile kabul edildi ; ’
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2020 yilt hesap dénemine ait Finansal Tablolar, genel kurulun onayina sunuldu, 30.000 adet red oyuna
karsilik 299.531.311 olumlu oy ile ve oy coklugu ile kabul edildi.

2020 y1li igerisinde gorev yapan Yénetim Kurulu Uyelerinden;

- Hamdi Akin’in ibra edilmesi hususu oya sunuldu, 30.000 adet red oyuna karsihk 104.754.526 olumlu
oy ile ve oy ¢oklugu ile ibra edildi.

- Ibrahim Siiha Giigsav’m ibra edilmesi hususu oya sunuldu, 30.000 adet red oyuna karsilik 299.531.311
olumlu oy ile ve oy goklugu ile ibra edildi.

- [rfan Erciyas’in ibra edilmesi hususu oya sunuldu, 30.000 adet red oyuna kargilik 299.531.311 olumlu
oy ile ve oy ¢oklugu ile ibra edildi.

- Selim Akin’m ibra edilmesi hususu oya sunuldu, 30.000 adet red oyuna karsihk 299.531.311 olumlu
oy ile ve oy ¢oklugu ile ibra edildi.

- Pelin Akin Ozalp’in ibra edilmesi hususu oya sunuldu, 30.000 adet red oyuna karsilik 299.531.311
olumlu oy ile ve oy coklugu ile ibra edildi.

- Sila Ciliz Inang’1n ibra edilmesi hususu oya sunuldu, katilanlarin oy birligi ile ibra edildi.

- Ahmet Ertiirk’iin ibra edilmesi hususu oya sunuldu, 30.000 adet red oyuna karsilik 299.531.311 olumiu
oy ile ve oy ¢oklugu ile ibra edildi.

- Mehmet Bahattin Yiicel’in ibra edilmesi hususu oya sunuldu, 30.000 adet red oyuna karsilik
299.531.311 olumlu oy ile ve oy goklugu ile ibra edildi.

- Aziz Ahmet Kacar’n ibra edilmesi hususu oya sunuldu, 30.000 adet red oyuna karsilik 299.531.311
olumlu oy ile ve oy ¢oklugu ile ibra edildi.

Pay sahibi Yonetim Kurulu Uyeleri kendi ibralarinda oy kullanmamislardr.

Pay sahibi Bayram Ali Eryiiksel s6z alarak; “Yénetim Kurulu kag kisiden olusuyor? Bagimsiz Yénetim
Kurulu Uyelerinin de yilda bir kez yapilan toplantiya katilmalars gerekirdi” dedi.

Stiresi iginde Sirket Merkezinde, Sirket internet sitesinde ve MKK’nm Elektronik Genel Kurul portalinda
Saym Pay Sahiplerimizin incelemesine sunulmus olan Kar Dagitim Tablosu'nda ve Sermaye Piyasas
Kurulu (“SPK”y’nun 1I-14.1 Tebligi hiikiimleri kapsaminda Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu tarafindan yaymlanan Tiirkiye Muhasebe ve Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarina uygun olarak hazirlanan ve Giiney Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. tarafindan denetime
tabi tutulan 01.01.2020 — 31.12.2020 hesap dénemine ait finansal tablolarimizda yasal mevzuata gore
dagitilabilir kar olusmadigimdan, Yénetim Kurulu’nun 12.03.2021 tarih ve 2021/10 sayili karart
dogrultusunda kér dagitimi yapilmamasi hususu onaya sunuldu, 30.000 adet red oyuna karsilik 299.531.311
olumlu oy ile ve oy goklugu ile kabul edildi, kar dagitim tablosu Ek-1’¢ alindi.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uye adaylar da dahil olmak tizere, Aday Gésterme Komitesi tarafindan Yénetim
Kuruluna aday gosterilmis bulunan Yénetim Kurulu Uye aday listesi ve adaylarin 6zgegmisleri ile grup ici
ve grup dismdaki gorevleri hakkinda Genel Kurula bilgi verildi. Bu maddenin bilgilendirme amacli olarak
giindemde yer aldig1, oylama yapilmayacag: ‘Toplant1 Baskani tarafindan ortaklarin bilgisine sunuldu.

Tiirk Ticaret Kanunu, ilgili mevzuat ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince Sirket Esas
Sozlesmesinde yer alan yénetim kurulu segimine iligkin esaslar dikkate almarak, yeni secilecek Yonetim
Kurulu Uyelerinin gorev siirelerinin 3 (iig) y1l olarak tespit edilmesi hususu oya sunuldu, 30.000 adet red
oyuna karsilik 299.531.311 olumlu oy ile ve oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Tiirk Ticaret Kanunu, ilgili mevzuat ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gerefince Sirket Esas
Sozlesmesinde yer alan yénetim kurulu segimine iligkin esaslar dikkate almarak Yénetim Kurulu iiye
sayisinn, SPK’nin uyulmast zorunlu olunan Kurumsal Yonetim ilkeleri’nde tanimlanan bagimsizlik
kriterlerini tagtyan 3 (iig)’ii bagimsiz yénetim kurulu liyesi olmak iizere toplam 9 (dokuz) kisi olarak
belirlenmesi ve Yénetim Kuruluna Aday Gésterme Komitesi tarafindan Yénetim Kurulu Uye adayi olarak
gosterilmis bulunan ve toplanti mahallinde hazir bulunan ve/veya aday oldugunu beyan eden;

- Hamdi Akin (T.C. Kimlik No: - ° -y Yonetim Kurulu Uyesi

- Irfan Erciyas (T.C. Kimlik No: . .. y'm, Yénetim Kurulu Uyesi (7 oplantiya sahsen katildy.),

- Selim Akin (T.C. Kimlik No: 7 i Yénetim Kurulu Uyesi,

- Pelin Akin Ozalp T.C. Kimlik No: * - ~)’in Yonetim Kurulu Usyesi,

- Sila Ciliz Inang (T.C. Kimlik No: - S Yonetm Kurulu Uyesi (Toplantiya safiser katildy.),
©)'m Yonetim Kiruly Uyesi, 2

- Giindogan Durak (T.C. Kimlik No:
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Pay sahibi Bayra_m Ali Eryiiksel s6z alarak; “Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin de toplantiya katilmalari
gerekirdi” dedi. Irfan Erciyas, “Bu pandemi ortaminda saygl gbstermek lazim” dedi. Sila Ciliz Inang, “bir
sonraki genel kurula katilmalari igin talebinizi iletecegiz” dedi.

- Mehmet Bahattin Yiicel (T.C. Kimlik No: = ¢ Vin Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi,
- Aziz Ahmet Kacar (T.C. Kimlik No: 1)’1in Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi,
- Oguz Satici (T.C. Kimlik No: )’in Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Olarak segilmeleri hususu oya sunuldu, 54.244 adet red oyuna kargilik, 299.507.067 adet olumlu oy ve oy
coklugu ile kabul edildi.

Yonetim kurulu tiyelerine verilecek aylik iicretlerin, Sirketimiz Ucret Politikast dogrultusunda belirlenmesi,
bu kapsamda; Yénetim Kurulu iiyelerine herhangi bir {icret ve huzur hakki ddenmemesi ve Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyelerinin her birine ise ayri ayr1 aylik net 7.500-TL iicret verilmesi hususlari oylandi,
86.182 adet red oyuna karsilik, 299.475.129 olumlu oy ve oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dogrultusunda Yénetim Kurulu’nun
22.01.2021 tarih ve 2021/3 sayili karar1 uyarmmca, Sirket portfSyiinde bulunan oteller igin degerleme hizmeti
almacak degerleme sirketinin Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. olarak
belirlenmesi hususu genel kurulun onaymna sunuldu, 30.000 adet red oyuna karsilik 299.531.311 olumlu oy

ile ve oy goklugu ile kabul edildi.

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dogrultusunda Yénetim Kurulu’nun
22.01.2021 tarih ve 2021/3 sayih karari uyarinca, Sirket portfsyiine 2021 yili igerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme hizmeti alinacak degerleme sirketlerinin Net Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. ve TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. olarak belirlenmesi hususlart
Genel kurulun onayina sunuldu, 30.000 adet red oyuna karsihik 299.531.311 olumlu oy ile ve oy ¢oklugu

ile kabul edildi.

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri dogrultusunda, Yénetim Kurulu’nun
12.03.2021 tarih ve 2021/9 sayih Karari uyarimca 2021 yilt igin bagimsiz denetim kurulusu olarak hizmet
alinacak kurulugsun Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (Ernst and
Young) olarak belirlenmesi hususu Genel kurulun onayma sunuldu, 30.000 adet red oyuna karsilik
299.531.311 olumlu oy ile ve oy coklugu ile kabul edildi.

Sirket tarafindan, 2020 yili igerisinde kamuya yararlt dernek ve vakiflara bagis yapilmadigi Genel Kurulun
bilgisine sunuldu.

Ayrica, 2021 yilmda yapilacak bagislar igin iist smirin toplam 10.000.000.~TL olarak belirlenmesi hususu
oyland, 86.182 adet red oyuna karsilik 299.475.129 adet olumlu oy ile ve oy ¢oklugu ile kabul edildi.

COVID-19 salgin hastaliginm Sirkete etkileri ve bu etkilerin hafifletilmesi amactyla alinan tedbirler
hakkinda pay sahiplerine bilgi verildi. Bu maddenin bilgilendirme amagli olarak giindemde yer aldigi,
oylama yapilmayacagt Toplant: Bagkani tarafindan ortaklarin bilgisine sunuldu.

Rusya’daki yatirimlarin (sirketlerin) sahibi olaa ve tek pay sahibi Sirketimizin bagh ortakligi Akfen
Gayrimenkul Ticareti ve Insaat A.S. (“Akfen GT”) olan Hollanda sirketlerinin tasfiyesi ve boylece Akfen
GT’nin Rusya’daki sirketlerin dogrudan ortagr haline gelmesi hakkinda pay sahiplerine bilgi verildi. Bu
maddenin bilgilendirme amagh olarak giindemde yer aldifi, oylama yapilmayacag: Toplant: Bagkani
tarafindan ortaklarin bilgisine sunuldu.

Sirket portftytinde bulunan Ibis ve Novotel’lerin isletmecisi konumunda olan Accor SA (Tamaris Turizm
A.3.) ile yapilmig olan sézlesmelerdeki degisiklikler hakkmda pay sahiplerine bilgi verildi. Bu maddenin
bilgilendirme amagh olarak giindemde yer aldig, oylama yapilmayacagi Toplanti Bagkani tarafindan
ortaklarin bilgisine sunuldu.

Sirketimizin, Credit Europe Bank N.V., Credit Europe Bank Ltd Rusya ve Fibabanka A.S.’den kullanmus
oldugu kredinin COVID-19 pandemi déneminden sonra yapilandirilmast stireci, Akfen Holding A.S.

garantisi ve gelinen durum hakkinda pay sahiplerine bilgi verjldi. Bu maddenin bilgilendirme-amag!) olarak
giindemde yer aldig1, oylama yapilmayacag: Toplanti Ba@)?rafmdan ortaklarin bi sjne’sun}; Tu.
‘ ‘ -
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Sirketimiz tarafindan ihrag edilmis olan paya ddniistiiriilebilir tahvilin (PDT) sermaye artigt yapilmasi
suretiyle paya doniigtiiriilerck itfas1 islemi hakkinda pay sahiplerine bilgi verildi. Bu maddenin
bilgilendirme amaglt olarak giindemde yer aldigi, oylama yapilmayacagi Toplanti Bagkan: tarafindan
ortaklarin bilgisine sunuldu.

Son yapilan finansal duran varlik alimlari, sermaye artigt, Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakk:
Tebligi’nin 16.maddesi uyarinca SPK tarafindan taninan muafiyet ve bagl ortakligimiz Masanda Turizm
Yatimlart A.S. ile, iligkili taraf Akfen Turizm Yatirimlart Isletmecilik A.S. arasinda varlik alimindan énce
yapilmig olan sozlesme hakkinda pay sahiplerine bilgi verildi. Bu maddenin bilgilendirme amaclt olarak
giindemde yer aldig, oylama yapilmayacag Toplanti Bagkani tarafindan ortaklarin bilgisine sunuldu.

Giindemde yer alan islemlerin Sirketin finansal tablolarma olas etkileri hakkinda pay sahiplerine bilgi
verildi. Bu maddenin bilgilendirme amacli olarak giindemde yer aldigi, oylama yapilmayacagi Toplant:
Bagkani tarafindan ortaklarin bilgisine sunuldu.

Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince 2020 yilinda iigiineii kisiler lehine verilen teminat, rehin,
ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatler hakkinda Pay Sahiplerine bilgi verildi. Bu
maddenin bilgilendirme amaglh olarak gindemde yer aldigi, oylama yapilmayacagi Toplanti Bagkani
tarafindan ortaklarin bilgisine sunuldu.

Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince 2020 yilinda Kurumsal Yé6netim Tebligi ¢ercevesine
giren lligkili Taraflar ile yapilan islemler hakkinda pay sahiplerine bilgi verildi. Bu maddenin bilgilendirme
amagli olarak giindemde yer aldig, oylama yapilmayacag: Toplant1 Baskan tarafindan ortaklarin bilgisine

sunuldu.

Yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerine, Yonetim Kurulu Uyelerine, iist diizey yoneticilere
ve bunlarin eg ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarma; Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396.
maddeleri gergevesinde izin verilmesi hususu Genel Kurulun onayma sunuldu, 30.000 adet red oyuna

karsilik 299.531.311 olumlu oy ile ve oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Ayrica, Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yonetim Tebligi dogrultusunda 2020 yili icerisinde bu
kapsamda gergeklestirilen islemler hakkinda pay sahiplerine bilgi verildi.

Dilek ve goriiglere gegildi.

Bu maddenin bilgilendirme amagh olarak giindemde yer aldigi, herhangi bir oylama yapilmayacagi
Toplant: Bagkani tarafindan ortaklarin bilgisine sunuldu.

Yonetim Kurulu Uyesi ve Toplant: Bagkani Sila Ciliz Inang, Sirket Geri Alim Programi kapsaminda geri
almmig olan paylarin elden gikarilmasina iliskin olarak pay sahiplerine bilgi vermek istedigini soyleyerek;
“Sirketimiz tarafindan daha 6nceki tarihlerde geri alman ve Sirket sermayesinin %1,81'ini temsil eden
toplam 6.233.384 adet pay, 19.03.2021 tarihinde 4,24 TL fiyattan 26.429.548,20 TL karsiliginda satilmgtir,

Geri Alim Programinin siiresi devam etmektedir.” dedi.

Sila Ciliz inang tarafindan 2021 yilnmn Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligy A.S. agisindan saglikh,
basarili gegmesi temennisinde bulunuldu.

Giindemde goriisiilecek baska bir konu bulunmadigindan Toplanti Bagkan tarafindan toplantiya son verildi.
Isbu tutanak, tarafimizdan toplanti mahallinde bilgisayar ortaminda tanzim edilerck okundu ve 3 (iig)

niisha olarak imza altina alindi, 21.04.2021 — 14:05
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