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ANOV A

DEGERLEME RAPORU OZETI

Dederlemeyi Talep Eden
Kurum/Kisi
Raporu Hazirlayan Kurum

Talep Tarihi

Dederlenen Miilkiyet Haklan
Ekspertiz Tarihi

Rapor Tarihi

Miisteri / Rapor No

Dedierleme Konusu
Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi

imar Durumu

Raporun Konusu

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

. Nova Taginmaz Degerleme ve Danismaniik A.S.

i 21 Mart 2013

. Tam milkiyet

29 Mart 2013

. 05 Nisan 2013
. 031 -2013/1491

Can Atakent Tesisleri, 9846 ada,1 nolu parsel ve

. 9850 ada, 3 no'lu parsel (zerindeki 16 bagimsiz

bolim no’lu ylzme havuzu ve idare binast,
Atakent - Karsiyaka / IZMIR

Izmir 1li, Karsiyaka Ilcesi, Semikler Kdyi, 9846 ada
1 no'lu parsel ile 9850 ada 3 no’lu parsel (izerinde

¢ kayith 16 bagimsiz bélim no’lu ylizme havuzu ve

idari binast

. Emlak Konut A.S.

Lejanti: Sosyal Tesis ve Spor Alani

Bu rapor, yukanda adresi belirtilen tasinmazlarnn
pazar  dederinin  tespitine  ybnelik  olarak
hazirlanmistir,

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR EDILEN TOPLAM DEGERLER (KDV Haric)

Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri

3!00010“",‘“ 1.561-““0,*”50

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumliu Deggleme Uzmani

Dederleme Uzmanmi

Onur KAYMAKBAYRAKTAR
(SPK Lisans Belge No: 401123)

Semih ARDAHAN
(SPK Lisans Belge No: 402228)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
lliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikiimleri ile Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayih kararinda
yer alan "Dggerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde hazirlanmstir,
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AINOVA

1. BOLUM DEGERLEME RAPORU OZETI

DEGERLEME KONUSU isin ismi : | Can Atakent Tesisleri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM | : | Emlak Konut GYO A.S.

Nova Tasinmaz Dederleme ve
Damismanhik A.S.

05 Nisan 2013

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

RAPOR TARIHI

DEGERLEMEKONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA OZET BILGI

Izmir 1li, Karsiyaka Ilcesi, Semikler
Koyil, 9846 ada 1 no'lu parsel ile 9850
ada 3 nolu parsel (zerinde kayith 16
badimsiz bdliim no’lu ylizme havuzu ve
idari binasi

Sosyal tesis olarak kiracisi tarafindan

TAPU BILGILERI

PEvENT I AN * | kullanilmaktadiriar.
Sosyal Tesls +
9846 ada 1 parsel | Spor Alan
iMAR DURUMU Emsal: 1,00

Sosyal Tesis +
9850 ada 3 parsel | Dikkan + Yiizme
Havuzu Alan

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR
DEGER{ (KDV Haric)

3-“0“-0“0‘-11-
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2. BOLUM SIRKET VE MUSTERiYi TANITICI BILGILER

2.1 SIRKETI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI : Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

SIRKETIN ADREST : Atatiirk Mahallesi, Vedat Giinyol Caddesi, Zimriit
Sitesi, No: 3, Daire: 4 Atasehir / ISTANBUL

TELEFON NO : +90 (216) 455 36 69

FAALIYET KONUSU : Yirdrllikteki mevzuat gercevesinde her tiirlil resmi

ve ozel, gercek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalar ile
menkullerin  yerinde tespiti ve degerlemesini
yapmak, dederlerini tespit etmeye yénelik tiim
raporlart  dlzenlemek, analiz ve fizibilite
galismalann sunmak ve problemli durumlarda
goriis raporu vermektir.

KURULUS TARIHI : 16 Mayis 2011
SERMAYESI : 270.000,-TL
TICARET siciL NO : 777424

KURULUSUN YAYINLANDIGI
TICARET siciL GAZETESI’'NIN
TARIH VE NO.SU : 23 Mayis 2011 / 7820

Not: Sirket, 29 Temmuz 2011 tarihi itibariyle Basbakaniik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK)
"Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesi'ne alinmistir.

Sirketimiz, 28 Haziran 2012 tarihi itibariyle BDDK'nun “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir
gayrimenkule bagh hak ve faydalanin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi listesine alinmistir,

2.2 MUSTERIYI TANITICI BiLGILER

SIRKETIN UNVANI : Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.S.

SIRKETIN ADRESi : Atatiirk Mahallesi, Turgut Ozal Bulvan,
Gardenya Plaza, No: 11/B
Atasehir / ISTANBUL

TELEFON NO : 0(216) 579 15 15
ODENMIS SERMAYEST : 2.500.000,- TL
HALKA ACIKLIK ORANI : % 25

FAALIYET KONUSU

Sermaye Piyasasli Kurulu'nun, gayrimenkul yatinm
ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazii amac ve
konularia istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmak (zere
ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka acik
anonim ortakliktir,

PORTFOYUNDE YER ALAN

GAYRIMENKULLER : Tlrkiye'nin gesitli bolgelerinde yer alan muhtelif
gayrimenkuller
4
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3. BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLAR VE
UYGUNLUK BEYANI

3.1 DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, mdisterinin talebi (zerine adresi belirtilen gayrimenkullerin pazar
degerlerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir mdlkdn, istekli alic ve Istekll satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecedi sartlar altinda, higbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda
yeterli bilgi sahibi kigiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde
gergeklestirecekleri alim satim isleminde el degistirmesi gerektidi takdir edilen tahmini
tutardir,

Bu dederleme galismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tira ile ilgili olarak mevcut bir pazann varhid

pesinen kabul edilmistir.

- Ala ve satic makul ve mantikh hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine

azami fayday saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi icin makul bir siire taninmustir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yvapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa

faiz oranlan Uzerinden gerceklestiriimektedir.

3.2 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.'nin talebine istinaden,
girket portféylinde bulunan gayrimenkullerin pazar dederinin tespitine ydnelik olarak
Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayill “Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikimleri ile Kurul'un 20.07.2007 tarih ve
27/781 sayii karannda yer alan “Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” standartlarinda hazirlanan gayrimenkul degderleme raporudur. Tarafimiza .
misteri tarafindan getirilen herhangi bir simirlama bulunmamaktadir,

NOVA TD RARDR NO: 2013/1491 S
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3.2 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglanmiz dogrultusunda asagidaki hususlan teyit ederiz:

- Raporda sunulan bulgular sahip olduumuz tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

- Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve
kogullaria kisith olup kisisel, tarafsiz ve ényarqgisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuclardan olusmaktadir.

- Dederleme konusunu olusturan mdilkle ilgili olarak giincel veya gelecede déniik
higbir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
cikarirmz veya dn yargimiz bulunmamaktadir.

- Bu gdrevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldidimiz Gcret, misterinin amaci
lehine sonuclanacak bir yéne veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi
ve bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili
sonraki bir olayin meydana gelmesine badh dedildir.

- Dedgerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gercgeklestiriimistir.

- Raporlama agamasinda gorev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

- Bu raporun konusu olan miilkler sahsen incelenmistir, Degerleme calismasinda
girev alanlann degerlemesi yapilan milklerin yeri ve tiirli konusunda daha
onceden deneyimi bulunmaktadir.

- Raporda belirtilen kisiler haricinde hic kimse bu raporun hazirlanmasinda
mesleki bir yardimda bulunmamistir,
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4. BOLUM

NOV A

GAYRIMENKULLERIN HUKUKI TANIMI

VE RESMI
INCELEMELER

KURUMLARDA YAPILAN

4.1 GAYRIMENKULLERIN MULKIYET DURUMU

9846 ada / 1 parsel 9850 ada / 3 parsel
SAHIBI : | Emlak Konut A.S. (*) Emlak Konut A.S. (*)
ILt : | Izmir Tzmir
ILCESI : | Karsiyaka Karsiyaka
MAHALLESI : | Semikler Semikler
PAFTA NO 25L.1a 25L.1d
ADA NO : | 9846 9850
PARSEL NO N 3
ANA GAYRIMENKUL : | Arsa 15 diikkan ve ylizme havuzu
NITELIGE _ ve miistemilati (**)
YUzZOLGUMD : | 8.243,00 m2 7.611,00 m?
BAGIMSIZ BOLUMUN
NITELIGT | Ydzme havuzu, idari binas
ARSA PAYI | --- 6261/7611 (***)
KAT NO HE Zemin
BAGIMSIZ BOLUM NO |:|--- 16
YEVMIYE NO : | 3812 3812
CILT NO : [ 124 KM 36
SAYFA NO : [ 13402 3479
TAPU TARIHI : | 12.05.2000 12.05.2000

(*) Sirketin Gnvam Emlak

Her ikl parseldeki

Konut GYO A.S. olarak degismistir. Ancak tapu kitiiginde
tinvan degisikligi islemi henliz yapiimamistir.

(**) Kat mulkiyetine gecilmistir.

(***)Emlak Konut A.S.'ne ait 6261/7611 hisseye diisen arsa miktari 6,261 m2'dir.

Emlak Konut A.S.'ne

(6.261 m2 + 8.243 m2 =) 14.504 m='dir.

NOVA TD
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4.2 IiLGiLiI TAPU siciL MUDURLUGU’'NDE YAPILAN INCELEMELER

Izmir 1li, Kargiyaka Ilcesi Tapu Sicil Miidirigi'nde ekspertiz tarihi itibariyle yapilan
incelemelerde rapor konusu tasinmazlar (zerinde herhangi bir ipotek, haciz ve kasitlayic
serhe rastlanmamig olup 9850 ada 3 no'lu parsel {izerinde asadidaki not tespit edilmistir.
Tapu takyidat yazilan rapor ekinde sunulmustur.

Beyanlar Boliimii:

o Yonetim Plani; 26.03.1990 tarihli.

4.3 ILGILI BELEDIYE'DE YAPILAN INCELEMELER

Karsiyaka Beledlyesi Imar Mldurligi'nde yapilan incelemelerde rapora konu
parsellerin 18.09.1986 tarihli 1/1000 olcekli Karsiyaka Belediyesi T.E.K.B. (Bostanli)
Revizyon Imar Plani paftasinda yer aldidi lejant ve yapilasma sartlarinin asagidaki sekilde
oldugu belirlenmistir,

ADA/PARSEL LEJANTI YAPILASMA SARTI
9846/1 Sosyal :ﬂlgifl +Spor|  emsal (E): 1,00
Sosyal Tesis + Diikkanlar icin Bina
9850/3 Dikkan + Yizme ylksekligi
Havuzu Alani (Bmax): 3,80 m

Not; Emsal (E): Yapinin biitiin katlardaki alanlan toplaminin parsel alanina oranindan
elde edilen sayidir. Katlar alani; bodrum, asma, gekme ve cati katlar ve kapali
gikmalar dahil kullanilabilen bitiin katlarnn 1sikliklar ciktiktan sonraki alanlan
toplamidir. Agik cikmalar ve i¢ yiksekligi 1.80 m'yi asmayan ve yalnizca tesisatin
gecirildigi tesisat galerileri ve katlar ile ticari amac olmayan ve yapinin kendi
gereksinmesi igin otopark olarak kullanilan bélim ve katlar bu alana katimazlar.
Kullanilabilen katlar deyiminden, konut, is yeri, eflenme ve dinlenme yerleri gibi
oturmaya, calismaya, eglenmeye ve dinlenmeye ayrilmak (zere yapilan balimler
anlasilir,
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Karsiyaka Belediyesi Imar MudirlG§i'nde vyapilan incelemelerde asadidaki

tespitlerde bulunulmustur.

- 9846 ada 1 no'lu parsel Uzerindeki tenis kultbi binasi icin éncelikle ruhsatsiz
olarak insa edilmesinden dolayi 3194 sayih imar Kanunu’nun 34. Maddesi'ne
gdre yap durdurma karari alindigi beliflenmistir,

- 07.06.1989 tarih ve 1045 sawili enciimen kararinda yapilan incelemelerde
ruhsatsiz olarak insa edilmis olan yapinin kanun, talimatnameler, imar ve
istikamet planlarina uygun olarak insa edildigi ifade edilmektedir. Aym
enciimen kararinda Imar Kanunu’'nun 22. Maddesi'nin yerine getirilmek sarti
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ile 42, Madde'nin geredi uygulanarak tasinmaza ruhsat verilecedi
belirtilmektedir.

- Tasinmaza ait 20 Haziran 1989 tarih ve 43 sayili yapi ruhsati ile 09 Ekim 1989
tarih ve 20 sayili yapi kullanma izin belgesi mevcuttur, Yapi ruhsati ve yapi
kullanma izin belgesine gére tasinmazin kullamim alani 899 mz2dir.

- Yerinde yapilan incelemelerde mimari projeden farkli olarak tasinmazin
kullanim alanimin brit 200 m? restoran ve briit 120 m? kahvehanenin insa
edilerek blyGtdldagd belirlenmistir. Tasinmazin toplam mevecut kullanim alam
brit 1.219 m2‘dir.

- Dederlendirmede sadece yapi kullanma izin belgesindeki yasal kullanim alani
dikkate alinmisgtir.

- Kargiyaka Belediyesi Imar MadirlGgi ve Karsiyaka flcesi Tapu Sicil
MidirlGga‘nde tasinmaza ait arsiv dosyas! incelenmistir.

- Tasinmazin irtifak projesinde m? bilgisine rastlanmamistir. Ancak tasinmaz kat
adedi olarak projesine uygundur.

- Arglv dosyasinda taginmaza ait 20.02.1990 tarihli yap! kullanma izin belgesi
mevcuttur. Yapi kullanma izin belgesine gére idari binanin kullanim alani
1.188 m*dir. Bu kullamm alami tasinmazin yerindeki kullanim alani ile
ortismektedir.

4.4 TASINMAZLARIN SON UC YILLIK DONEMDE MULKIYET VE HUKUKI
DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

4.4.1 Tapu Sicil Miidiirliigii Incelemesi

Yapilan incelemelerde taginmazlarin milkiyetinde son (¢ yil icerisinde herhangi bir
degigiklik olmadigi belirlenmistir. Tasinmazlarin hukuki siireclerinde de herhangi bir
degisiklik olmadigi beliflenmistir.

4.4.2 Belediye Incelemesi

Yapilan incelemelerde tasinmazlann imar durumlarinda son (¢ il icerisinde
herhangi bir dedisiklik olmadigi belirlenmistir.

4.4.3. Kadastro Miidiirliijii Incelemesi

Yapilan incelemelerde tasinmazlann kadastral durumlaninda son (¢ yil icerisinde
herhangi bir degisiklik olmadidi belirlenmistir.

10
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5. BOLUM GAYRIMENKULLERIN CEVRESEL VE Fiziki
BILGILERI
5.1 GAYRIMENKULLERIN CEVRE VE KONUMU
Degerlemeye konu tasinmaz, Izmir ili, Karsiyaka ilcesi, Semikler Mahallesi, Atakent
Sitesl, 9846 ada 1 no'lu parsel ve 9850 ada 3 no'lu parsel (izerindeki 16 badimsiz balim
no'lu yizme havuzu ve idarl binasindan olusan Can Atakent Turistik Tesisleri'dir.

Tesislerdeki dikkanlarin bazilan bos olup bazilan ise hlihazirda kiracilan tarafindan
kullanilmaktadir, J

Izmirin kentsel dokusunda biiyiik degisiklikler yaratan izmir'in Atakent Projesi,
metropol kent yasamina cagdas bir alternatif olusturmaktaydi. Yakininda hayata gecirilen
Mavisehir projesiyle eski dederini yitirmis goriinen Atakent orta ve orta (st gelir
seviyesine hitabeden bir grafik gizmektedir.

Yakin cevrede genelde yliksek gelir seviyesine sahip ailelerce mesken amach
kullaniml, benzer ozellikte cok katli apartman bloklar ile 2 - 3 kath villa tipi yapilar yer
almaktadir,

Tasinmazlar Bostanli'ya 2 km, Karsiyaka’ya 6 km, Konak merkeze ise yaklasik 15
km mesafededirier.

Nezih bir bélgede konumlanmalari, ulagim rahathdi, EGE Park Aligveris ve Edlence
Merkezi'ne yakin olmalan tasinmazlann degerlerini olumlu yénde etkilemektedir,

Bblge Karsiyaka Belediyesi sinirlar icinde kalmaktadir ve altyapi tamdir.
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5.2 TASINMAZLAR HAKKINDA GENEL BILGILER

9846 ada 1 no’lu parsel

ONOV A

9850 ada 3 no’lu parsel

INSAAT TARZI Betonarme karkas Betonarme karkas

INSAAT NizaMI Ayrik Ayrik

YAPININ YASI 23 23

KAT ADEDI 1 2 (zemin + 1 normal)

e 899 m2 (*) 1.188 m2 (¥)

iy ey i 1.219 m2 (**) 1.188 m2 (*%)

ELEKTRIK Sebeke Sebeke

SU - KANALIZASYON Sebeke Sebeke

ISITMA SISTEMI Klima -

JENERATOR - ---

YANGIN TESISATI

DIS CEPHE Siva + akrilik boya Siva + akrilik boya

PARK YERi Acik otopark yeri mevcut Agik otopark yeri mevcut
. . Satilabilirlik dzellidine Satilabilirlik dzellig

SATIS KABILIVETI _ sahiptlﬁr. gi‘ sahipgiemgine

KiRA KABILIYETE Kiralan a:;lii_:;iri); Iif:zuallu_;:ma Kiraiana:; I'I] rilgél :Zelllglne

(*) Yasal kullanim alam bilgisi yapi kullanma izin belgesinden alinmistir,
(**) Taginmazlann mevcut kullamim alani tespiti yerinde yapilan incelemeler isidinda belirlenmistir.

1no a lar
esto :
Giris ve koridor :

Zemin: PVC esasl kaplama
Duvar: Saten boya
Tavan: Plastik boya

Restoranlar (2 adet):

Zemin: Hal ve laminat parke
Duvar: Saten boya ve PVC dodrama ile kapatilmis
Tavan: Asma tavan ve tasiyic kolon zeri eternit

Kahvehane (2 adet):

Zemin: Laminat parke
Duvar: Saten boya
Tavan: Asma tavan
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Odalar:
Zemin: Laminat parke
Duwvar: Saten boya
Tavan: Asma tavan

Mutfak (2 adet):

Zemin: Seramik
Duvar: Saten boya
Tavan: Plastik boya
Dolaplar: Ahsap

WC’'ler (4 adet) :
Zemin: Seramik
Duvar; Fayans
Tavan: Plastik boya
WC hacimlerinde ayakli lavabo ve klozet bulunmaktadir.

Tenis Kortu:
Yaklasik 2.100 m? bir alana sahip olan 2 adet tenis kortu ve 1 adet basketbol sahasi
vardir. Etrafi kafes tellerle cevrilidir. Zemin betondur.

5.3 EN VERIMLI VE EN ivi KULLANIM ANALIZI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Deferleme
Standartlan (UDES) Hakkindaki Teblidi’'ne gére en verimli ve en iyi kullammin tammi; “bir
mdlkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir
ve dederlemesi yapllan milkin en yilksek dederi getirecek en olasi kullanimidir”
seklindedir.

Bu tamimdan hareketle taginmazlann, konumu, blylklGga, fiziksel &zellikleri dikkate
alindiginda en verimli kullamim secenedinin halihazir kullarim sekli olan "sosyal tesis"
olacag goris ve kanaatindeyiz.

13
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6. BOLUM PAZAR BILGILERINE IiLiSKIN ANALIZLER

6.1 TURKIYE'DE YASANAN EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL
PIYASASININ ANALIzZI

Turkiye ekonomisi, 1990'h yillarda yasanan yiksek enflasyonun ve 1994, 1997
yillannda yaganan mali krizlerin de etkisiyle cok yliksek faiz oranlari lle karsi karsiya iken,
1999 yihnda yasanan iki biliy(k depremin de etkisiyle Tirkiye ekonomisi daha da
istikrarsiz hale gelmistir. ;

2002 yilinda gerek Ulkemizde tek partili hikimetin kurulmasi gerekse global
finansal piyasalardaki likidite bollugu sayesinde enflasyon ve falz oranlannda ciddi
dusisler meydana gelmistir. Tilirkiye ekonomisinde yasanan iyilesme ve istikrar ile AB
tam dyelik siirecinin yarattigi uygun kosullar sektdrde kurumsallagsmayi gelistirmis ve
konut finansman sistemi modelinin uygulanmasina olanak saglanmistir. Yabanci sermaye
yatinmalannin ilgisi de sektbriin nitelik ve standartlanm yikseltmistir.

Gayrimenkul sektdrli 2004 yii bagindan itibaren hizli bir gelisme dénemine
girmistir. Konut piyasasi ile baslayan gelisme ardindan ticari gayrimenkul (AVM, ofis ve
otel) piyasalarini da kapsamaya baslamistir. Sektérdeki gelisme basta istanbul olmak
Uzere bllylik sehirlerden baslamis ve diger sehirlere dodru yayilmistir.

2004 - 2006 yillari arasindaki zaman diliminde gayrimenkul dederlerindeki artis
orani enflasyonun {zerinde gerceklesmis ve kira gelirlerinde ise 6nemli artislar olmustur.

Gayrimenkul sektorll ekonomik ve siyasi dalgalanmalardan en cabuk etkilenen
sektorlerin basinda gelmektedir. 2007 yili icerisinde ve 2008 yilinin 9 aylik déneminde
yurticinde ve yurtdisinda yasanan ufak g¢aph ekonomik ve siyasi dalgalanmalar ve
ozellikle konut arzinin hizl artisiyla birlikte talep yénilinde azalma olusmustur. Talebin
azalmasiyla birlikte gayrimenkul dederlerindeki artis yavaslamis ve hatta bazi bélgelerde
duragan seyretmistir.

2008 yiinin son geyredinde ve 2009 - 2010 yilinin tamaminda global finansal kriz
etkilerini gbstermis ve gayrimenkule olan talep ciddi oranda azalmistir. Bu dénem
icerisinde bdlgesel ve proje bazli deder artislan gbziikse de genel gériiniim fiyatlarin sabit
kaldigidir.

2011 yilinda genel secimlerin etkisi gerekse Ulke ekonomisindeki duradanlidin
etkisiyle gayrimenkul sektdriinde ciddi bir artis olmamistir. 2012 yili da 2011 gibi duradan
gecerek sadece proje ve lokasyon bazinda artislar olmustur. 2013 yilinin ilk altr ay igin
ise 6ngdriimlz, gayrimenkule olan talebin duragan seyredecedi, ancak kentsel
dontsimdn hizlanabilecedi bélgelerde proje bazl artislar olabilecedi seklindedir.

14
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6.2 BOLGE ANALIZI

izmir ili

Cografi Yap

izmir ili, Anadolu Yanmadasi'rin batisinda,
Ege kiyilannin  tam ortasinda vyer
almaktadir. Kuzeyden Balkesir, dodudan
Manisa, giineyden Aydin illeri ile cevrili
olup il topraklan, 37° 45' ve 39° 15' kuzey
enlemleri ile 26° 15' ve 28° 20' dodu
boylamlan arasinda yer almaktadir. ilin
kuzey-gliney dogrultusundaki  uzunlugu
yaklagik olarak 200 km., dodu-bat
dodrultusundaki genislidgi ise 180 km.'dir.
Yizolglmd 12.012 km2'dir.

Izmir ilinin yery(izii sekilleri, yakin jeolojik
gecmisin bir sonucudur. Dogu bati dodrultusunda uzanan siradadlar arasinda yer alan
gokiintd ovalan ve akarsu agizlarindaki birikinti ovalar, yeryiizd sekillerinin ana hatlarin
meydana getiririer.

Izmir bitki &rtiisii yoniinden Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Akdeniz bitkilerinin
her tird bulunmaktadir. Yizyillar boyu asin otlatma, yangin ve tarla acma nedenleriyle
ormanlarin ortadan kalktigi yerlerde, maki florasi kendini gistermektedir. Maki florasina
ardic, pirnal, kermes megesi, yabani zeytin, citlembik, sakiz, akcakesme, tesbih,
katirtirnads, gibi kurakida dayanikli agacciklar girer. Makilik alanlar, denizden 600 m.
yikseklige kadar citkmalktadir,

Ulasim

izmir kara, deniz, demiryolu ve hava ulasiminda Ege bélgesinin merkezidir. izmir
li iginde demiryolu uzunludu 243 km'dir. Izmir-Balikesir-Bandirma ve izmir-Afyon
hatlanyla Istanbul ve Ankara‘ya; izmir-Manisa-Ballkesir—l(ﬁtahya hatti lle Kitahya'ya;
fzmir, Odemis ve Torbali (zerinden Edridire baglanir, Afyon-Manisa-izmir yolu
Basmahane istasyonunda; Afyon-Aydin-izmir yolu ise Alsancak istasyonunda son bulur.
Demiryolu bakimindan yurdun her késesine ulasilir. Ayrica Basmane-Bornova, Sirinyer-
Buca, Gaziemir-Seydikéy banliyé hatlan vardir, izmir deniz ulasimi bakimindan da Ege
bolgesinin merkezidir, izmir limani giren ve ckan gemi bakimindan Istanbul ve
Mersin‘den sonra Gglincii siradadir. Fakat en cok ihracat izmir limamndan vapiimaktadir.
Senelik yiikleme ve bosaltma kapasitesi dért milyon tona yakindir. Deniz yolu ile gelen
yolcu sayisi fazladir. izmir Kérfezi’'nde senede 15 milyon kisi tasinmaiktadir.

Aliaga Nemrut Koérfezinde senede 1,5 milyon tonluk ylkleme ve bosaltma
yapilacak yeni bir liman yapilmistir. fhracatimizin % 20-30'u izmir'den yvapilimaktadir,
Canaldcale’den Ege sahillerini takip ederek Izmir-Aydin Denizli-Isparta Antalya ve Akdeniz
sahillerini takip eden karayolunun diigiim noktasi izmir'dir. Izmir-Ankara, izmir-Balikesir-
Bandirma,  Izmir-Mudla-Fethiye  ve  izmir-Manisa-Balikesir-Bursa-izmit-istanbul
karayollar ile izmir, Turkiye'nin her bélgesi ile baglanmistir. izmir, ilcelerine de diizenli
ve kaliteli yollarla baghdir. izmir'de ¢ hava meydani vardir. Gaziemir askeri ugaklar
icindir. Cigli ise hem askeri, hem de sivil ugaklarin inisine miisaittir. Adnan Menderes
sadece sivil ucaklarin inigi igindir. Her sene Izmir'e yurt iginden 150 bin, yurt disindan 80
bin kisi ugakla gelmektedir.
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Ekonomik Yapi

fzmir ilinin ekonomisi caok yonlidir. Sanayi, tanm, ticaret ve turizme dayanir.
Tarim bakimindan verimli olan Izmir'de faal nifusun yansi tanmia udrasir. Gayri safi
hasilanin (brit kazancin) % 15% tanmdan, % 15 ticaretten ve % 351 sanayi
sektoriinden sadlanir. imalét sanayisinde istanbul ve Kocaeli'nden sonra {iciincii sirada
izmir yer alir.

Tarkiye'nin en blylk ihracat limam Izmirdir, Tabii guzellikleri ve tarihi
zenginlikleri, kara, demiryolu, hava ve deniz ulasimi ve yeterli konaklama tesisleri ve alt
yapilari ile turizm sektéril her gegen giin gelismektedir.

Izmir sandyl bakimindan en lleri (g ilden biridir. Istanbul ve Kocaeli'den sonra
gelir. Faal niifusun % 15'i sanayide calisir. Gayri safi gelirin ise % 359 sanayi
sektdriinden saglanir. 10 kisiden fazla isci calistiran is yeri sayisi 2500 civarindadir. 10
kisiden az isci cahsan isyeri 10 bini askindir. Sanayi bilhassa metal esya, makina ve tasit
araglari, gida, tdtin, dokuma, giyim esyasi, kiirk, kimya, metal esya, agac Grinleri,
mobilya, kédit, basin, tas ve topraga dayali sanayi dallan fazla isci calistinrlar.
Tirkiye'nin ayakkabi ihtiyacinin % 30'u Izmir'de Gretilir. Tirkiye'nin en biiytik 100
sirketinden 7’si ve en bilylik 500 sirketinden 45’i Izmir‘dedir. Baslica sandyi kuruluslan
Turyag, Metas (metal esya), BMC (kamyon), Izmir Pamuk Mensucat, Ege Giibre, DYQ ve
Sadolin (boya), Taris Pamuk Birligidir.

Tdrkiye'nin tanm bakimindan en verimli topraklar Ege bélgesindedir. Ege bolgesi ve
Izmir ili Tirkiye'nin en 6nemli tarim merkezlerinden biridir. Ekilebilen arazi sulamaya
msaittir. Izmir ilinin en mihim hususiyeti cok cesitli (rlin yetismesi ve sandyi Grinleri ile
meyvenin tahildan fazla olmasidir. Budday, arpa, misir, piring, pamuk (lif ve tohum
cinsleri), titlin, kenevir, susam, anason, baklagiller bol miktarda yetisir, Sebzecilik gok
geligmistir.

Karsiyaka ilcesi

Karsiyaka Izmir 1li'nin bir
ilcesidir. Izmir Kbrfezi'nin kuzeyinde
84 km2'lik bir alanda kuruludur.,
1927 yilinda bucak, 1954 yilinda ise
ilce olmustur. Dogusunda Bornova,
batisinda Cigli ve kuzeyinde
Menemen ilceleri yer almaktadir.
Denizden yilksekligi 1-700 m
~ arasinda dedismektedir. izmir'in
ikinc biiyiik ilcesidir. 1lce, tipik
Akdeniz iklimi etkisindedir. ilcenin
ulasim sorunu bulunmamakla
birlikte, sabah ve aksam saatlerinde
kent merkezine giden yollarda trafik yoguniugu yasanmaktadir. Ilceden Konak, Alsancak,
Pasaport ve Goztepe semtlerine vapur; Goztepe'ye deniz otobiisii; Uckuyular semtine ise
araball vapur seferleri yapilmaktadir. Altyapi sorunu yoktur. E25 Karayolu ile demiryolu,
ilce siniflanndan gecmektedir. Iige tamamen yerlesim birimi dzellidi tasimaktadir. Sanayi
yok denecek kadar az olup ekonomisinde ticaret ve hizmet sektorid adgirliktadir.
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6.3 GAYRIMENKULLERIN DEGERINE ETKI EDEN OZET FAKTORLER

Olumliu etkenler:
o Merkezi konum,
o Ulasimin rahathg,
o Nezih ortam,
o Tamamlanmis altyapi,
o Yeterli otopark alanlarinin olmasi.
Olumsuz etkenler:
o Bolgenin, Mavisehir'deki konut projelerinin hayata gecmesiyle birlikte eski
cazibesini yitirmis olmas,
o 9850 ada 3 no'lu parsel izerinde yer alan ylzme havuzu kompleksinin
amacinin disinda bagka bir fonksiyonda kullanilamamast,
o 9846 ada 1 no'lu parsel (zerindeki yapinin mimari projesine aykirn olarak
kullamm alanlanmn biyitilmis olmasi,
o Tasinmazlarin dar bir alia kitlesine hitap etmesi.

6.4 PIYASA ARASTIRMASI

Bilgedeki satista olan diikkanlar

1. Atakent Bergama Bloklarinda, zemin katta konumlu, 40 m? kullamm alanina sahip is
yerinin satis deeri 130.000,-TL'dir. (m? satis dederi 3.250,-TL)
Ilgilisi / Star Emlak: 0 232 362 24 44

2. Atakent Venedik Bloklarinda, zemin katta konumlu, 37 m? kullanim alanina sahip
dikkanin satis dederi 130.000,-TL'dir. (m?* satis defjeri ~ 3.515,-TL)
flgilisi / Turpa Atakent: 0232 362 88 66

3. Tasinmaza yakin mesafede, yer alan bir binanin zemin katinda konumlu, 50 m?
kullamm alanina sahip diikkanin satis dederi 215.000,-TL'dir.
(m? satis dederl 4.300,-TL)
Ilgilisi / Egem Emlak: 0 232 3437174

4. Tasinmazlara yakin mesafede yer alan bir binamin zemin katinda konumliu 25 m?
kullanim alanina sahip dikkanin satis degeri 95.000,-TL'dir.
(m? satis dederi 3.800,-TL) lgilisi / Century 21 Deniz: 0 232 336 85 85
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Bilgedeki kiralik diiklkanlar

1. Taginmazlara yakin mesafede yer alan bir binanin zemin katinda konumlu, 120 m?
kullanim alanina sahip ditkkanin kira dederi 1.000,-TL'dir.
(m? kira dederi 8,50 TL) ilgilisi / Nisan Gayrimenkul: 0 232 330 65 37

2. Taginmazlara yakin mesafede yer alan bir binanin zemin katinda konumlu, 45 m?*
kullanim alanina sahip dilkkanin kira dederi 900,-TL'dir.
(m? kira dederi 20,-TL) Ilgilisi / Ustalar Gayrimenkul: 0 232 336 27 99

Not: Yukardaki kiralik gayrimenkuller rapor konusu tasinmaza emsal olabilecek nitelikte
olmayip sadece bilgi amach olarak sunulmustur. Bolgede yapilan incelemelerde ve
emlak pazarlama firmalan ile yapilan gériismelerde rapor konusu tasinmazlarin
toplam aylik m* kira birim dederinin 7 - 10,-TL mertebesinde olacag! géris ve
kanaatindeyiz. Bu bilgiden hareketle taginmazlarin aylik toplam kira degeri
2.087 m* x 8,50 TL = 18.000,-TL olarak takdir edilmistir.

7. BOLUM GAYRIMENKULLERIN DEGERLEME SURECI

7.1 DEGERLEME YONTEMLERI

Gayrimenkullerin pazar dederinin tahmininde; emsal karsilastirma vaklasimi,
gelir indirgeme ve maliyet yaklasimi yoéntemleri kullanilir. Bu yontemlerin
uygulanabilirigi, tahmin edilen dederin tipine ve verilerin kullanlabilirligine gbre
dedismektedir. Pazar dederi tahminleri igin secilen her tiir yaklasim pazar verileriyle
desteklenmelidir,

Emsal karsilagtirma yaklasimi milk fiyatlanmi pazarin beliredidini kabul eder.
Pazar dederi de bu nedenle pazar pay: icin birbirleriyle rekabet halinde olan miilklerin
pazar fiyatlan (Ozerinde bir calisma gerceklestirilerek hesaplanir.

Gelir indirgeme yaklagimi'nda pazar dederi uygulamalan icin ilgili pazar bilgilerini
gelistirmek ve analiz etmek gereklidir, Bu yéntemde miilkiin gelecekte olusacak kazang
beklentilerinin yarattidi degerin (gelir akislan) buglinki dederlerinin toplamina esit
olacagimt 8ngdrir. Gelir indirgeme, gelecekteki tahmini gelirlerin su anki dederini goz
oniinde bulunduran islemleri icerir.

Maliyet yaklasimi’nda, arsa Uzerindeki yatinm maliyetlerinin amortize edildikten
(herhangi bir cikar veya kazang varsa eklenmesi, asinma payinin toplam maliyetten
c¢ikanlmasi) sonra arsa degerine eklenmesi ile gayrimenkuliin dederi belifenmektedir.

,3 )
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7.2 GAYRIMENKULLERIN DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

Bu calismamizda taginmaziann pazar degderlerinin tespitinde emsal karsilastirma

ve gelir indirgeme ydntemleri kullanilmistir.

8. BOLUM

GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERININ TEsPiTi

8.1 EMSAL KARSLASTIRMA YONTEMI VE ULASILAN SONUC

Bu yontemde, yakin dénemde pazara cikarilmis ve satilmis benzer gayrimenkuller

dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler gergevesinde fiyat ayarlamasi

yapildiktan sonra konu parseller igin m2 birim degerleri belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, biyiklik, imar durumu ve fiziksel o6zellikleri gibi

kriterler dahilinde kargilagtinlmis, emlak pazarnin gincel dederlendirmesi icin emiak

pazarlama firmalan lle gérisGimils; ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden

faydalamimistir.

8.1.1. EMSAL ANALIZI

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Yiizélgiimii (m?) 40 37 4350 25
Satis Dedjeri (TL) 130.000 130.000 215.000 95.000
m* Birim Satis Degeri (TL) 3.250 3.515 4,300 3.800
Pazarlik payi Var Var Var Var
Kullanmim durumu Ticari Ticari Ticari Ticari
Lokasyon icin ayarlama Daha diisik | Daha disiik | Daha disik Daha dislk
Ticari potansiyel ayarilama | Daha disiik | Daha diisiik | Daha diisiik Daha disik
Bilyiikliik icin ayarlama Daha disiik | Daha diislik | Daha dlslik Daha diisuk
Ayarlanmis deger (TL) 1.900 1.750 2.400 2.800
Emsallerin ortalamas: (TL) 2.215

Mot:

9850/3 parselin serefiyesi, kullanim fonksiyonu bakimindan 9846/1 parselden cok

daha ddslktir. 9850 ada 3 parsel {izerinde yer alan tasinmazin mevcut kullanim
fonksiyonu disinda (acik ylizme havuzu) herhangi bir sekilde kullanilmasi zordur.,
Bu nedenle de 9850 ada 3 parsel lizerinde yer alan acik ylizme havuzunun 9846
ada 1 parsel Uzerinde yer alan sosyal tesisin bitinleyici bir pargasi oldugu ve ayn

satisimin oldukca glic oldugu géris ve kanaatindeyiz.
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8.1.2. ULASILAN SONUC

Plyasa bilgileri, dederleme siireci ve emsal analizinden hareketle rapor konusu
parsellerin konumlari, bdyiikitkleri, mimari ve insaat bzellikleri ve mevcut durumlan
dikkate alinarak takdir olunan m? birim ve toplam pazar degerleri asadida tablo halinde

listelenmistir,
ADA / M? YUVARLATILMIS
paRseL | YASAL KULLANIM BiRim TOPLAM PAZAR
NO ALANI (m?2) DEGERT DEGERE
(TL) (TL)
9846/1 899 2.215 1.990.000
9850/3 1.188 850 1.010.000
TOPLAM 3.000.000

8.2 GELIR INDIRGEME YONTEMI VE ULASILAN SONUC

Gelir bazll milk degerleme, iki ayn yaklasim baz alinarak yapilabilir.

Bunlar; “'direkt ya da dogrudan kapitalizasyon’ denilen ve mulkiin yalnizca bir
yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim veya “'getiri kapitalizasyonu” denilen ve
malkdn belli bir sire igerisinde olusturacadi gelecek gelir akimlarinin bugiinkii dederini
hesaplayan yéntemdir.

Direkt kapitalizasyon kullanarak, degerlemeci; yeni bir yatinma acgisindan, gelir
Ureten milkiin piyasa degerini analiz eder. Dederlemeci daha sonra, bir kapitalizasyon
orani elde edebilmek icin, karsilastirilabilir milklerin satis fiyatlanyla gelirleri arasindaki
iliskiyi inceler. Daha sonra dederlemeci konu milkiin sahip olunduktan sonraki ik yilda
elde edilen yillik faaliyet gelirine, bu orani uygular. Elde edilen deder, benzer miilklerde
ayni diizeyde getiri elde edilecedl varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti edilen
piyasa dederidir.

Gelir getiren milk genellikle bir yatinm olarak alimir, Yani, alict onu satin almak icin
kullandigt kapital (ister kendisinin olsun, isterse édiing almis olsun) igin bir getiri bekler.
Yatinmcinin  bekledigi veya aldidi getiri orani kapitalizasyon orami (ayrica toplam
kapitalizasyon orani da denir) olup bu oran milkin sagladidi yilik net faaliyet geliri ile,
dederi arasindaki oran olarak ifade edilir.

Bunu bir matematiksel esitlik seklinde ifade etmek gerekirse;

Kapital Oram = Yilik Net Gelir / Tasinmazin Pazar Dederi'dir.

Bolgede yer alan milklerin yillik net getirilerinin pazar dederlerine orani (kapital
orani) ortalama yaklasik % 5'dir. (yaklasik 240 ay) (*)

Raporun 18 sayfasinda tesisin toplam aylik kirasi 18.000,-TL olarak hesaplanmistir.

Buna gore yillik kira dederi; 18.000 x 12 ay = 216.000,-TL
Kapital Orani = Yilik Net Gelir / Tasinmazin Pazar Degeri

denkliginden hareketle;
0,05 = 216.000 / Tasinmazin degeri
Tesisin toplam dederi = 4.320.000,-TL olarak bulunur,

(*) Bdlgede vyapilan Incelemelerde benzer nitelikteki gayrimenkullerin 240 ayda
kendilerini amorti ettikleri gordlmistir. Bu tespitten hareketle rapor konusu
tasinmazlar icin kapital orami (240 ay / 12 = 20 wyil; 1/20 yil=) % 5 olarak
hesaplg@nmistir,
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Kullanilan yéntemlere gére ulasilan dederler asadida tablo halinde listelenmistir.

DEGERLEME YONTEMI

ULASILAN DEGER

Emsal Karsilastirma

3.000.000,-TL

Gelir Indirgeme

4.320.000,-TL

Iki yontemle ulasilan degerler arasinda fark oldugu gériilmektedir.

Bdlgede taginmazlara emsal teskil edebilecek yeterli sayida emsal bulunmaktadir.
Ote yandan kira degerleri degiskenlik gésterebilecedinden gelir indirgeme ydntemi ile
bulunan deder her zaman en dogru degderi yansitmayabilir.

Bu gobrigten hareketle nihai deder olarak; emsal karsilastirma yéntemi ile
ulagilan degerin alinmasi tarafimizca uygun gorilmostdr,

Buna gére rapor konusu tesisin pazar deferi 3.000.000,-TL olarak takdir

olunmustur,

8.4 TASINMAZLAR ICIN SIRKETIMiZ TARAFINDAN HAZIRLANMIS SON
Uc vIL iCERISINDEKI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
2012 yih igerisinde hazirlanan raporlar

Talep Tarihi
Ekspertiz Tarihi
Rapor Tarihi

Rapor No

Raporu Hazirlayanlar

Pazar Dederl

Talep Tarihi
Ekspertiz Tarihi
Rapor Tarihi

Rapor Mo

Raporu Hazirlayanlar

Pazar Dederi

15 Subat 2012
16 Subat 2012
17 Subat 2012
031 - 2012/152

Onur KAYMAKBAYRAKTAR / Insaat Mihendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani / SPK Lisans No: 401123
Tayfun KURU / Sehir ve Bolge Plancisi

Sorumlu Degerleme Uzmani / SPK Lisans No: 401454
3.000.000,-TL

10 Ekim 2012
05 Kasim 2012
13 Kasim 2012
031 - 2012/1753

Onur KAYMAKBAYRAKTAR. / insaat Miihendisi
Sorumlu Dederleme Uzmami / SPK Lisans No: 401123
Tayfun KURU / Sehir ve Bélge Plancisi

Sorumlu Dederleme Uzmani / SPK Lisans No: 401454
3.000.000,-TL

Not: Yukanda da gorildiig izere rapor konusu tasinmazlara tarafimizdan yaklasik 3 ay
once degerleme galismasi yapilmistir. Bélge genelinde yapilan incelemelerde son g
ay icerisinde gayrmenkul fiyatlarinin sabit kaldigi gézlenmistir. Ayrica rapor konusu
tasinmaz mevcut durumu ve kullanim fonksiyonu itibariyle dar bir alia kitlesine
sahiptir. Bu nedenle rapor konusu tasinmazlarin dederlerinde de bir énceki rapora
gore heghanai bir deder dedisikligi yapilmamistir.
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9. BOLOM SONUC

Rapor iceriginde dzellikleri belirtilen tasinmazlarin yerinde yapilan incelemelerinde
konumlarina, mimarl ve insaat Gzelliklerine, mevcut durumlarina ve cevrede yapilan
piyasa arastirmalarina gire mevcut durumu itibariyle toplam pazar dederi icin;

3.000.000,-TL (Ugmilyon Tirk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.
(3.000.000,-TL + 1,8066 TL/USD (*) = 1.661.000,-USD)

(3.000.000,-TL + 2,3364 TL/EURO (*) = 1.284.000,-EURQO)

(*) Rapor tarihi itibariyle; 1,-USD = 1,8066 TL ve 1,-EURO = 2,3364 TL'dir.

Taginmazlarin KDV dahil toplam pazar degeri 3.540.000,-TL'dir. KDV orant % 18
olarak dikkate alinmistir,

Isbu rapor dért orijinal halinde diizenlenmistir.
Bilgilerinize sunulur. 05 Nisan 2013

(Ekspertiz tarihi: 29 Mart 2013)

Saygilanmizla,

—+— ¥

Dnur KAYMAKBAYRAKTAR Semih ARDAHAN

r:-saat Miihendisi Insaat Miihendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmam

E

Uydu gériintsleri

Tapu suretler ve takyidat yazilan
Yapi kullanma izin belgeleri
Fotograflar

Raporu hazirlayanlar tanitici bilgiler ve SPK lisans belgesi drnekleri

T @ & & @
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