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1. RAPOR BILGILERI
RAPORUN TARIHI
RAPORUN NUMARASI
RAPORUN TURU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYANLAR

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DEGERLEME TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHiI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

RAPORUN KURUL DUZENLEMELERI
KAPSAMINDA DEGERLEME
AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN
ACIKLAMA

DAHA ONCE DEGERLEMESININ
YAPILIP YAPILMADIGINA ILISKiIN
BILGI

03.12.2012
2012_300_15

Istanbul 1ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekéy Mahallesi,
980 ada 9 parselde konumlu Extensa Bomonti‘de
yer alan;

- kat 17 no’lu bagimsiz bolim,
kat 34 no’lu bagimsiz bolim,
kat 35 no’lu bagimsiz bolim,
kat 39 no’lu bagimsiz bolim,
kat 42 no’lu bagimsiz bolim,
kat 56 no’lu bagimsiz bolim,
kat 69 no’lu bagimsiz bolim,
kat 75 no’lu bagimsiz bolim,

- 4. kat 81 no’lu bagimsiz bolim,
piyasa rayic bedelinin tespiti.

1
AR WNNMNODNE

Mehmet Emin KIZILBOGA
SPK Lisans No:401040
Isletmeci/Kontrol&r

Ozgiin BEKAR

SPK Lisans No: 400425
Genel Mudur

Sehir Plancisi

02.11.2011
01.10.2012
2012_300_08-16

Rapor GYO igin dizenlenmistir.

Hazirlanan rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK)
12.08.2001 tarih ve 24491 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri:VIII No:35 Teblig'inin ekinde
belirtilen bilgileri asgari olarak icerecek gsekilde
hazirlanmistir.

Dederleme konusu tasinmazin dederlemesi,
28.12.2011 tarihinde, 2011_300_05_08 no.lu rapor
olarak diizenlenmistir.

Vekt6ér Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sk. No:4
Umraniye/ISTANBUL
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2. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

MUSTERI UNVANI

MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI

: VEKTOR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
: Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sokak No:4

Umraniye / Istanbul

: YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM

ORTAKLIGI A.S

Elit Residence, 19 Mayis Caddesi, ismet Oztiirk
Sokak No:17 Kat:17 D:42, Sisli 34360 Istanbul

: Is bu Rapor’un kapsami; Istanbul ili, Sisli Ilcesi, 980 ada

9 parsel Uzerindeki Extensa Bomonti Apartman’da yer
alan 1. kat 17 no’lu bagimsiz bélim, 2. kat 34, 35,
39, 42 no’lu bagimsiz bélimler, 3. kat 56 no'lu
bagimsiz bolim ve 4. kat 69, 75, 81 no’lu bagimsiz
bélimlerin piyasa rayic bedel tespiti olup, Musteri
tarafindan getirilen her hangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

Vekt6ér Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sk. No:4
Umraniye/ISTANBUL
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3. DEGERLEME KONUSU HAKKINDA BiLGILER

3.1.GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI VE TAPU KAYITLARINA ILISKIN
BILGILER

3.1.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Rapora konu tasinmazlar, Istanbul ili, Sisli Ilcesi, 980 ada 9 no.lu parsel lizerindeki Extensa Bomonti
Apartman’da yer alan 1. kat 17 no'lu, 2. kat 34, 35, 39, 42 no'lu, 3. kat 56 no’lu ve 4. kat 69,
75, 81 no’lu bagimsiz bélimlerdir. Extensa Bomonti Apartman cevresinde Anthill Residence, Rixos
Residence, Ofton Elysium Fantastic gibi projeler, Eski Bomonti Bira Fabrikasi, Ozel Evrim Okullari, Ozel
Bilgi Koleji, Ozel Saint Michel Lisesi, Fransiz Latin Katolik Mezarli§i ve Ferikdy Protestan Mezarhd
bulunmaktadir. Merkezi bir bdlgede konumlu olup, Abide-i Hlrriyet Caddesi, Halaskargazi Caddesi,
Osmanbey, Nisantasi, Rumeli Caddesi ve Harbiye gibi énemli diger merkezlere yakin konumludur.
Ticari fonksiyonlu olarak gelismis olup arag sirkiilasyonu bakimindan oldukga yogun bir bolgedir.

Lala Sahin Sokak, Ferikdy Firin Sokak, Dlizoglu Sokaklarina cepheli olup, giris Gokkusadi Sokak
cephesinden saglanmaktadir.

Tasinmazlarin konumlu oldudgu bolge toplu tasima araglarina ve metro istasyonlarina ylriime
mesafesindedir. Extensa Bomonti Apartman’in énemli merkezlere yaklasik uzakliklari asagidaki tabloda

verilmistir.

o

Osmanbey 0,7 km | Mecidiyekoy 2 km
Nisantasi 1,3 km | Taksim 2,6 km
Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S. 6
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3.1.2. GAYRIMENKULUN TANIMI

Rapora konu olan tasinmazlar; Istanbul ili, Sisli Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 980 ada 9 parselde
kayith olan 2.799,27 m2 arsa (lizerindeki, Extensa Bomonti Apartman ‘da yer alan 1. kat 17 no’lu
badimsiz bélum, 2.katta yer alan 34, 35, 39 ve 42 no’lu bagimsiz bélimler, 3. Katta yer alan
56 no’lu bagimsiz bélim, ve 4. Katta yer alan 69, 75, 81 no’lu bagimsiz bélimlerdir.

. Tek blok halinde insa edilen proje, 9 adet isyeri niteliginde ve 92 adet konut niteliginde

olmak lzere; 101 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir.
. Extensa Bomonti Apartman giris cephesi Gokkusagi Sokak’tan saglanmaktadir.
. Ana gayrimenkuliin acik adresi;

Extensa Bomonti Apartman Cumhuriyet Mahallesi Lalasahin Sokak No: Sisli/istanbul’dur.

. Ana gayrimenkul B.A.K. tarzinda taslyici sistemi olan 4 bodrum + zemin + 5 normal kat
+ cati arasi kati bulunmaktadir. Tasinmaz 18.5 m irtifa ile Zemin Kat + 5 Normal Kat
olmak lizere 6 kattan olusmaktadir.

. 4, 3 ve 2. bodrum katlari; 142 arag kapasiteli otopark, jeneratér odasi, su filtreleme
deposu, makine dairesi, hizmetli odalari ve dairelere ait depolar yer almaktadir.

. 1. bodrum katta; 5 adet dikkan ve depolar apartman girisi yer almaktadir.

. Zemin katinda; bina ana girisi, 4 adet dikkan ve 9 adet mesken yer almaktadir.

. Normal katlarin her birinde 17’ser adet mesken yer almaktadir.

. Meskenler stidyo, 1+1, 2+1 ve 3+1 dubleks tiplerinden meydana gelmektedir.

ic Mekan Ozellikleri:

1.KAT 17 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 131,58 m? brit alana sahip 2+1 tipinde olup, salon+mutfak, 2 oda, banyo, ebeveyn
banyosu hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon + mutfak ve odalar laminant parke ve
Islak hacimler seramik kaplidir. Duvar sivalari salon+mutfak ve odalarda saten boya, banyolar kum
mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari mdf kapli sandvig dolu kasa sistem olup,
pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfadi bir arada tasarlanmistir. Yatak odasinda
ebeveyn banyosu bulunmaktadir. Mutfak bélimunde kaliteli mutfak dolaplari kullanilmis olup, A sinifi
ankastre Urlinler bulunmaktadir. Tasinmaz sehir manzarasina hakimdir. Tasinmazin i¢ mekani
gorilmuas olup, bos durumdadir.

2.KAT 34 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 129,93 m? briit alana sahip 2+1 tipinde olup, salon + mutfak, 2 oda, banyo, ebeveyn
banyosu hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon + mutfak ve odalar laminant parke ve
iIslak hacimler seramik kaphdir. Duvar sivalarli salon+mutfak ve odalarda saten boya, banyolar kum
mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari mdf kapli sandvig dolu kasa sistem olup,
pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfagi bir arada tasarlanmistir. Yatak odasinda
ebeveyn banyosu bulunmaktadir. Mutfak bdélimuinde kaliteli mutfak dolaplari kullaniimis olup, A sinifi
ankastre Urlinler bulunmaktadir. Tasinmaz sehir manzarasina hakimdir. Tasinmazin i¢ mekani
gorilememis olup, kiracisi tarafindan konut amacl kullanilmaktadir.

2.KAT 35 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 94,27 m? briit alana sahip 1+1 tipinde olup, salon+mutfak, banyo, yatak odasi, soyunma
odasl, ebeveyn banyosu, camasir odasi ve WC hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon+
mutfak ve odalar laminant parke ve islak hacimler seramik kaphdir. Duvar sivalar salon+mutfak ve
yatak odasinda saten boya, banyolar kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari
mdf kapli sandivic dolu kasa sistem olup, pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfagdi bir
arada tasarlanmistir. Yatak odasinda ebeveyn banyosu ve soyunma odasi bulunmaktadir. Mutfak
béliminde kaliteli mutfak dolaplari kullaniimis olup, A sinifi ankastre Urinler bulunmaktadir. Camasir

Vekt6ér Gayrimenkul Degerleme A.S. 7
Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sk. No:4
Umraniye/ISTANBUL 2012_300_15
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odasindaa SINIT camasir makinesi ve Kurutucu bpulunmaktadir. tasinmaz senir manzarasina hakimdir.

Tasinmazin ic mekani gérilememis olup, kiracisi tarafindan konut amach kullanilmaktadir.

2.KAT 39 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 93,71 m? briit alana sahip 1+1 tipinde olup, salon+mutfak, banyo, yatak odasi, soyunma
odasi, ebeveyn banyosu, camasir odasi ve WC hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon+
mutfak ve odalar laminant parke ve islak hacimler seramik kaphdir. Duvar sivalan salon+mutfak ve
yatak odasinda saten boya, banyolar kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari
mdf kapli sandivic dolu kasa sistem olup, pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfadi bir
arada tasarlanmistir. Yatak odasinda ebeveyn banyosu ve soyunma odasi bulunmaktadir. Mutfak
béliminde kaliteli mutfak dolaplar kullanilmis olup, A sinifi ankastre Grinler bulunmaktadir. Camasir
odasinda B sinif gamasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Tagsinmaz sehir manzarasina hakimdir.
Tasinmazin ic mekani gérilememis olup, kiracisi tarafindan konut amacgli kullanilmaktadir.

2.KAT 42 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 138,47 m? briit alana sahip 2+1 tipinde olup, salon+mutfak, 2 oda ve banyolari, WC ve
gamasir odasi hacimlerinden olusmaktadir. Zemin dosemeleri salon+ mutfak ve odalar laminant parke
ve islak hacimler seramik kaphdir. Duvar sivalari salon+mutfak ve odalarda saten boya, banyolar
kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari mdf kaph sandvig dolu kasa sistem
olup, pencereler PVC dogramadir. Tagsinmazin salon ve mutfadi bir arada tasarlanmistir. Yatak
odalarinin her ikisinde de banyo ve ebeveyn yatak odasinda arti olarak soyunma odasi bulunmaktadir.
Mutfak bélimiinde kaliteli mutfak dolaplarn kullaniimis olup, A sinifi ankastre Grlinler bulunmaktadir.
Camasir odasinda B sinif camasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Tasinmaz sehir manzarasina
hakimdir. Tasinmazin ic mekani gériilememis olup, kiracisi tarafindan konut amagh kullaniilmaktadir.

3.KAT 56 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 93,71 m? briit alana sahip 1+1 tipinde olup, salon+mutfak, banyo, yatak odasi, soyunma
odasi, ebeveyn banyosu, camasir odasi ve WC hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon+
mutfak ve odalar laminant parke ve islak hacimler seramik kaplidir. Duvar sivalari salon+mutfak ve
yatak odasinda saten boya, banyolar kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari
mdf kapli sandivic dolu kasa sistem olup, pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfagi bir
arada tasarlanmistir. Yatak odasinda ebeveyn banyosu ve soyunma odasi bulunmaktadir. Mutfak
boliminde kaliteli mutfak dolaplar kullaniimis olup, A sinifi ankastre Grinler bulunmaktadir. Camasir
odasinda B sinif gamasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Tasinmaz sehir manzarasina hakimdir.
Tasinmazin i mekani goérilememis olup, kiracisi tarafindan konut amagh kullaniilmaktadir.

4.KAT 69 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 92,68 m? briit alana sahip 1+1 tipinde olup, salon + mutfak, banyo, yatak odasi, soyunma
odasi, ebeveyn banyosu, camasir odasi ve WC hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon+
mutfak ve odalar laminant parke ve islak hacimler seramik kaphdir. Duvar sivalari salon+mutfak ve
yatak odasinda saten boya, banyolar kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari
mdf kapli sandivic dolu kasa sistem olup, pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfagi bir
arada tasarlanmistir. Yatak odasinda ebeveyn banyosu ve soyunma odasi bulunmaktadir. Mutfak
bdlimunde kaliteli mutfak dolaplarn kullaniimis olup, A sinifi ankastre Grunler bulunmaktadir. CGamasir
odasinda B sinif gamasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Tasinmaz sehir manzarasina hakimdir.
Tasinmazin ic mekani gérilememis olup, kiracisi tarafindan konut amacli kullanilmaktadir.

4.KAT 75 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 103,11 m? briit alana sahip 1+1 tipinde olup, salon+mutfak, banyo, yatak odasi, soyunma
odasi, ebeveyn banyosu, gamasir odasi ve WC hacimlerinden olusmaktadir. Zemin dosemeleri salon+
mutfak ve odalar laminant parke ve islak hacimler seramik kaphdir. Duvar sivalar salon+mutfak ve
yatak odasinda saten boya, banyolar kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari
mdf kaph sandvig dolu kasa sistem olup, pencereler PVC dogramadir. Taginmazin salon ve mutfagi bir
arada tasarlanmistir. Yatak odasinda ebeveyn banyosu ve soyunma odasi bulunmaktadir. Mutfak
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olumunde Kalitell mutra olaplari Kullaniimis olup, SINiTl ankastre urunier bulunmaktadir. Gamasir

odasinda B sinif camasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Tasinmaz sehir manzarasina hakimdir.
Tasinmazin i¢ mekani goriilememis olup, kiracisi tarafindan konut amagli kullaniimaktadir.

4.KAT 81 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 150,88 m? briit alana sahip 2+1 tipinde olup, salon+mutfak, 2 oda, banyo, ebeveyn
banyosu ve soyunma odasi, WC ve gamasir odasli hacimlerinden olusmaktadir. Zemin dbésemeleri
salon+ mutfak ve odalar laminant parke ve islak hacimler seramik kaplidir. Duvar sivalari
salon+mutfak ve odalarda saten boya, banyolar kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi
dogramalarn mdf kapli sandvi¢ dolu kasa sistem olup, pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon
ve mutfadi bir arada tasarlanmistir. Ebeveyn yatak odasinda banyo ve soyunma odasi bulunmaktadir.
Mutfak bélimiinde kaliteli mutfak dolaplarn kullaniimis olup, A sinifi ankastre Urinler bulunmaktadir.
Camasir odasinda B sinif camasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Tasinmaz sokak manzarasina
sahiptir. Tagsinmazin i¢c mekani gériilememis olup, kiracisi tarafindan konut amach kullanilmaktadir.

BAGIMSIZ BOLUM

MANZARA

YONLERI L T

NUMARASI KAT KONUT TIPI

()

17 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 1 2+1 PERPA-ELYSIUM GD 89,35 131,58
34 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 2 2+1 PERPA-ELYSIUM GD 88,61 129,93
35NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 2 1+1 PERPA D 62,75 94,27
39 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 2 1+1 PERPA D 59,98 93,71
42 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 2 2+1 PERPA KD 87,16 138,47
56 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 3 1+1 PERPA D 59,98 93,71
69 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 4 1+1 PERPA D 61,71 92,68
75 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 4 1+1 PERPA D 69,17 103,11
81 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 4 2+1 OKUL B 102 150,88
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I

Ana gayrimenkul ve bagimsiz bélimler icin tapu kayit bilgileri asagidaki gibidir.

{3

ILCESI

BUCAGI

MAHALLESI

SOKAGI

MEVKii

SINIRI

PAFTA NO

ADA NO

PARSEL NO

YUzOLCUMU

NiITELIGI

BAGIMSIZ BOLUM KAT ARSA

NUMARASI AYI
17 1 | 11/1250
34 2 11/1250
35 2 9/1250
39 2 9/1250
42 2 12/1250
56 3 9/1250
69 4 9/1250
75 4 9/1250
81 4 | 12/1250

ANA GAYRIMENKUL BILGILERi

ISTANBUL
SisLi

CUMHURIYET

PLANINDADIR
144
980
9
2.799,27 m2
BETONARME APARTMAN

NiTELIGI MALIK HiSSE BEYAN
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken YAPI KREDI-KORAY TAM ) _

GAYRIMENKUL _ 23.11.2010 YONETIM PLANI :

Mesken  yATIRIM ORTAKLIGI 14904 11.11.2010 - 43938
Mesken A.S.
Mesken
Mesken
Mesken

3.2.TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, SEMA VB.. DOKUMANLAR

Dederleme konusu tasinmazlara ait dokiiman ve belgeler Rapor'un EK 2 bdéliminde

sunulmustur.

3.3.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLiI VARSA SON UC YILLIK
DONEMDE GERGEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN
HUKUKiI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGiSiKLIKLERE (IMAR PLANINDA
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERiI V.B.)

ILISKIN BILGI

TAPU SICIL
MUDURLUGU
BiLGILERI

(Son Ug Yilda Gergeklesen Alim-
Satim Bilgileri)

e Degerlemesi yapilan 9 adet bagimsiz bolimin tamami
Extensa Istanbul Emlak Yatirm ins. Tic. A.S. adina kayitli
iken, 23.11.2010 tarihinde Yapi Kredi Koray GYO A.S.
adina satis isleminden tescil edilmistir.

e 20.12.2011 tarih ve 20525 yevmiye ile kat milkiyetine
gecilmistir.

BELEDIYE
BILGILERI

(imar Planinda Meydana Gelen
Dedisiklikler, Kamulastirma
islemleri V.B. Bilgiler)

Sisli Belediyesi Imar Mudurligi‘nden alinan bilgiye gére; rapor
konusu tasinmazlar “08.02.2007 tasdik tarihli 1/1.000 olgekli
Sisli Dolapdere - Piyalepasa Bulvari ve Cevresi Uygulama imar
Planinda” H=18.5 m Blok Nizam yapilasma kosullar ile

. | "Merkezi is Alami”nda kalmaktadir. Plan notlarina goére

uygulama yapilacaktir. Son 3 yilda imar durumunda degisiklik
olmamistir.

* Mimari proje, 18.03.2010 tarih ve 2010/2113 R/1227798
sayil.

* Yapi Ruhsati, 31.12.2010 tarih ve 346 sayil.

*Yap! Kullanma Izin Belgesi 08.12.2011 tarih ve 11/10460 sayil.
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3.4.TAPU INCELEMELERI

3.4.1. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER IiLE ILGiLI HERHANGI BiR
TAKYIDAT (DEVREDILEBILMESINE IiLISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI
HAKKINDA BIiLGi

01.11.2012 tarihi itibari ile Sisli Tapu Sicil Madurligi'nden alinan yazil bilgiye goére;

REHINLER BOLUMUNDE:

Tasinmazlarin tzerinde herhangi bir ipotek kaydi bulunmamaktadir.
SERHLER BOLUMUNDE:

Tasinmazlarin tzerinde herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.
BEYANLAR:

Tasinmazlarin tzerinde asadidaki beyanlar bulunmaktadir.
*YONETIM PLANI: 11.11.2010 - 43938

* Kat malkiyetine gevrilmistir. 20.12.2011/20525

Yazih takyidat belgeleri EK 2’de sunulmustur.

3.4.2. VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI
CERCEVESINDE ENGEL TESKIL EDiP ETMEDIGI HAKKINDAKI GORUS

Dederleme konusu taginmazlarin yapi kullanma izinleri alinmis, kat milkiyetine gegmis olup devir ve
temlikleri ile ilgili herhangi bir kisitlama bulunmadidindan, Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Portféytinde
yer almalarinda herhangi bir engel bulunmamaktadir.

3.5.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL'UN, PROJELERIN, ILGiLi MEVZUAT
UYARINCA GEREKLI TUM izZiINLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ
HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLAMASI ICiN YASAL GEREKLIiLiGi
OLAN TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI
HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin bulundugu Extensa Bomonti Apartman’in proje dosyasi Sisli Tapu
Sicil Midurlagia’nde goérilmuis ve incelenmistir.. Yapilan incelemeye gére yapinin,

- 18.03.2010 tarih ve 2010/2113 R/12774982 sayili Mimari Projesi ,

- 31.12.2010 tarih ve 346 sayili Yapi Ruhsati,

- 08.12.2011 tarih ve 11/10460 sayili Yap! Kullanma izin Belgesi mevcuttur.
Dederlemesi yapilan 9 adet badimsiz bélimiin tamaminin evraklari ve izinleri tam ve eksiksiz olup,
iskanli- kat midlkiyetli olmalari sebebiyle GYO Portféylinde yer almalarinda herhangi bir engel
bulunmamistir.

3.6.YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI

DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLI OLARAK, 29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMi HAKKINDA
KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI
YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGILI OLARAK GERCEKLESTIRDiGI DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Yapi Denetim Firmasi: Istanbul Isik Yapi Denetim Ltd. Sti.
3.7.DEGERLEMESI YAPILAN PROJE

EGER BELIRLI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLISKIN DETAYLI BiLGI VE PLANLARIN
VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILiSKIN OLDUGUNA VE FARKLI BIR PROJENIN UYGULANMASI
DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE ILiSKIN ACIKLAMA

Dederleme herhangi bir projeye istinaden yapilmamistir.

Vekt6ér Gayrimenkul Degerleme A.S. 11
Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sk. No:4
Umraniye/ISTANBUL 2012_300_15



"mVEKTOR

©H KORAY

EXTENSA BOMONTI APARTMAN GAYLIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH A 5.

4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLISKIN ANALIZLER

4.1.GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZzi VE KULLANILAN
VERILER

ISTANBUL iLi

Istanbul 1li, kuzeyde Karadeniz,
doguda Kocaeli Siradaglar’nin yiiksek
tepeleri, glineyde Marmara Denizi ve
batida ise Ergene Havzasl su ayrimi
cizgisi ile sinirlanmaktadir. Istanbul
Bogazi, Karadeniz'i, Marmara
Denizi'yle birlestirirken; Asya
Kitasi'yla Avrupa Kitasi’'ni birbirinden
ayirmakta ve Istanbul Kentini de |! Z
ikiye bélmektedir. )

ISTANBUL ILI IDARI SINIRLARI HARITASI

Il alani, idari bakimdan dogu ve = & E
glineydogudan Kocaeli'nin
Karamiursel, Gebze, Merkez ve —
Kandira Ilceleriyle, giineyden Bursa’nin Gemlik ve Orhangazi Ilceleriyle, bati ve kuzeybatidan
Tekirdag'in Corlu Cerkezkdy ve Saray Ilcelerinin yani sira, Kirklarelinin de Vize ilcesi topraklariyla
cevrilidir.

Istanbul niifusunun;

. Ekim 2000 sayim sonuglan itibariyle 67.803.927 kisilik Turkiye nlfusu icinde
10.018.735 kisi ile %15 dir. 1990-2000 déneminde yilda ortalama 1 milyon 133 bin Kisi,
2000-2010 déneminde yilda ortalama 431.171 kisi artis géstermistir. Bu sonuca gore Turkiye
geneline bakildiginda Istanbul'un barindirdigi niifus ve alan itibariyle tasimakta oldugu 6nem
acikca gorilmektedir. 1997 ve 2000 yillan arasinda Istanbul icin tespit edilen yillik biyime
oran %?2.83'tlir. Daha 6nceki dénemde Istanbul'un yillik ortalama niifus artis hizinin %3.45
olarak gergeklesmesi ve bu oranin bir kisminin géglerden kaynaklanmasina karsin nifus artis
oraninin dustiga goézlenmektedir. Bunun sebepleri Turkiye genelindeki nifus artis hizinin
(dogurganlik orani) diismesi ve gociin yavaslamasidir.

. Aralik 2007 sayim sonuglar itibariyle 70.586.256 kisilik Turkiye nUfusu iginde
12.573.836 kisi ile %17.8 dir.

. 2010 sayim sonuglari itibariyle 73.722.988 kisilik Turkiye nifusu iginde 13.120.596 kisi
ile %17.7’e olarak saptanmistir. 2010 yilinda Istanbul’'un niifus artis orani %4,90 olmustur.
Nifus artis hizi artmakta olup, 2000 yilinda ortalama %2.88, 2005 yilinda ise % 2.5, 2010
yilinda ise % 4,90 olmustur. Toplam nufus igerisinde 13.120.596 (% 98,98) kent nufusu,
135.089 da (% 1,02) kirsal nifusudur. 2010 yili verilerine gore incelendiginde en ylksek
nifusa sahip ilcesi Bagcilar, en az niifusa sahip ilcesi de Adalar olmustur. Istanbul'da
yasayanlarin yaklasik % 64,66'si (8.571.374) Avrupa Yakasi; % 35,33'0 de (4.684.311)
Anadolu Yakasinda yasmaktadir

. 2011 sayim sonuglari itibariyle 74.724.269 kisilik Turkiye nifusu iginde 13.624.240 kisi
ile %18.2’e olarak saptanmistir. 2011 yilinda Istanbul’'un nifus artis orani %3,8 olmustur.
Nifus artis hizi artmakta olup, 2000 yilinda ortalama %2.88, 2005 yilinda % 2.5, 2010 yilinda
% 4,90, 2011 yilinda ise % 3,8 olmustur. Toplam nifus igerisinde 13.483.052 (% 98,93) kent
nifusu, 141.188 da (% 1,03) kirsal nifusudur. 2011 yili verilerine gore incelendiginde en
yuksek nifusa sahip ilgesi 746.650 kisi ile Bagcilar, en az niifusa sahip ilgesi ise 13.883 kisi ile
Adalar olmustur. Istanbul'da yasayanlarin yaklasik % 61,06 (8.319.273) Avrupa Yakasi; %
38,93'l de (5.304.967) Anadolu Yakasinda yasmaktadir.
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Istanbul'un 14’0 Anadolu Yakasinda, 25'I Avrupa Yakasinda olmak uzere toplam 39 ilcesi vardir.
Bunlar: Adalar, Arnavutkoy, Atasehir, Avcilar, Badcilar, Bahcelievler, Bakirkdy, Basaksehir,

Bayrampasa, Besiktas, Beylikdlizli, Beyogdlu, Buylkgekmece, Beykoz, Catalca, Cekmekdy, Esenler,
Esenyurt, Eylp, Fatih, Gaziosmanpasa, Glngoren, Kadikéy, Kadithane, Kartal, Kliclikcekmece,
Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sariyer, Silivri, Sultanbeyli, Sultangazi, Sile, Sisli, Tuzla, Umraniye,
Uskiidar ve Zeytinburnu’dur.

Tirkiye topraklarinin %9,7'sini kaplayan Istanbul, niifus varlidi agisindan da dlkenin en énemli ili
durumundadir.

sisLi iLCESI

Sisli Ilgesi, Istanbul Ili'nin batisinda yer alir. 1987'de Kadithane'nin ayrilmasindan sonra Sisli Ilcesi
topraklar ikiye bolinmis durumdadir. Kuzeydeki Ayazada bolumi, kuzey ve doduda Sariyer,
glineydoguda Besiktas, giineyde Kagithane, batida da Eyiip Ilgeleriyle gevrilidir. Giineydeki Sisli
bolumu ise batl ve kuzeyde Kadithane, dogu ve glineydoguda Besiktas, gliney ve glineybatida Beyoglu
Ilcelerine komsudur. Bu sinirlar iginde toplam yzdlcimi 30 km?2’dir. Catalca Yarimadasi'nin dogu
kesiminde yer alan ilge topraklarinin denize kiyisi yoktur. Kuzey kesimi gliney kesimine gdre daha
buyuktur.

Kirsal yerlesmesi olmayan Sisli ilcesi 28 mahalleden olusur. Bunlar Ayazada, Bozkurt, Cumhuriyet,
Duatepe, Eskisehir, Ergenekon, Esentepe, Ferikdy, Fulya, Gllbahar, Harbiye, Halide Edip Adivar, Halil
Rifat Pasa, Halaskargazi, Huzur, inéni, izzet Pasa Giftligi, Kaptanpasa, Kustepe, Mahmut Sevket Pasa,
Maslak, Mecidiyekdy, Merkez (Sisli), Mesrutiyet, 19 Mayis, Pasa, Tesvikiye ve Yayla mahalleleridir.

Sisli Camii'nden Blylikdere Caddesi'ne dogru eski tramvay ve IETT garajinin, yerine ve cevresine
yapilan blylk bloklarda oteller, isyerleri, kulltlir ve ticaret merkezleri bulunmaktadir. Halaskargazi
Caddesi Uzerinde iki yanli bliylk pasajlardaki sinemalar, eglence yerleri semte canlilik ve kendi rengini
kazandirmaktadir.

Ilge’de yer alan birkag tiyatro ve sinemanin yani sira, Litfii Kirdar Kongre Salonu, Cemal Resit Rey
Konser Salonu, Agikhava Tiyatrosu, Sehir Tiyatrolari Harbiye Sahnesi, Askeri Miize, Istanbul Teknik,
Marmara, Yildiz Teknik Universitelerinin bazi birimleri Sisli Ilgesi'nin sinirlarl iginde yer almaktadir.
Sehrin  G¢ blyldk stadyumundan Ali Sami Yen Stadi da ilge sinirlart igindedir.
Sisli kurulusunda itibaren st sosyo ekonomik katmanlarda yer alan yabancilarin ve azinhklarin ragbet
ettikleri bir semt olmustur. Cumhuriyet'ten sonra, bu yapi bir 8lglide degisse de halen Istanbul'un,
azinliklarin belli ve giderek azalan bir oranda bulunduklan nadir semtlerindendir. Sisli ilcesi, 21. yy
Istanbul'unun hatta Tirkiye ekonomisinin is ve finans merkezi olma yolundadir.

COGRAFYA

Karadeniz'i Marmara Denizi'ne birlestiren, Asya Kitasi ile Avrupa Kitasini birbirinden ayiran yerylizinin
dénemli suyollarindan biri olan Istanbul Bogazi'nin batisinda Avrupa yakasinda bulunan Sisli, Beyoglu
plato dizligunin kuzey uzantisinda yer alir. Ilce topraklar kuzeyde Mecidiyekdy / Zincirlikuyu
lzerinden Ayazada yoéresini de icine alarak Sariyer'e, kuzeybatida ise Hurriyet-i Ebediye Tepesi
lzerinden Kadithane'ye genis bir alana yayilir. Sisli, Marmara Havzasinin Trakya / Kocaeli yari ovalari
(peneplen) arasina dadilmis, bodaz ve akarsu vadilerle parcalanmis olup, platolar toplulugunun
batisinda, Bodazici - Hali¢ arasini dolduran Beyodlu platosu kuzey uzantisinda bulunmaktadir. Dlz /
hafif dalgal bir ylzey olusturan Beyodlu platosunun her iki yéni asinimla 6nemli 6lglide tasinmistir. Bu
nedenle ydresinde gukurluklar ve vadiler olusmustur.

NUFUS

2011 Adrese Dayall Nifus Kayit Sistemi (Adnks) Veri Tabani kayitlarina gére Sisli Ilcesi'nin niifusu
320.763tur. Sisli Ilcesine bagh toplam yirmi sekiz mahalle icerisinde en kalabalik olani toplam niifusun
% 9.11 orani ve 24.690 sayisi ile Ayazada semtidir. En dislk nlfus kaydi ise 1.392 sayisi ile
Halaskargazi Caddesi’dir. Bu toplam nlifusun sadece % 0.51 ini teskil eder.
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il/iige merkezi Belde/Kdy Toplam
Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin
Sisli 320.763 158.371 162.392 320.763 158.371 162.392

istanbul 13.483.052 6.774.602 6.708.450 141.188 71.379 69.809 13.624.240 6.845.981 6.778.259
Kaynak; TUIK

SOSYO-EKONOMIK YAPI

Ilce’'nin ekonomisi sanayi, ticaret ve turizme dayalidir. 1960l yillarda Sisli yatirrm ve tesviklerden en
blylk pay alan ilcelerden biri olmustur. Sisli‘de gida, seramik ve dokuma sanayi ile kimya, metal
esya, makine, oto tamirhaneleri, ilag, konfeksiyon ve imalat sanayinde hizli bir gelisme goérilmustur.
Ayazaga’da da sabun fabrikalari basta olmak Uzere cesitli sanayi kuruluslari bulunmaktadir. 1970°li
yillar da ise bu gelisimini surdiren ilgede yeni sanayi yatirnmlari gergeklesmistir. GUnimuzde Sisli
Ozellikle makine, imalat, konfeksiyon, triko ile ilag sanayi alaninda hizla biytyen bir yapiya sahip canl
bir ticaret alani durumundadir.

DEPREM RiSKi

Asagidaki iIstanbul’'un deprem haritasidir. Sisli 2. derece deprem kusadinda yer almaktadir. Sigli
Ilgesi'nde genel olarak saglam nitelikte tabir edilen Trakya Formasyonu’nun Kiigiikkdy Kumtasi Uyesi
gorilmektedir. Trakya Formasyonu, biyik kismiyla seyl ve az olarak da polijenik konglomera, kalkerli
seyl, kiregtasi, kuvars konglomera ve kuvarsh kumtasindan yapilmistir. Formasyonun blUyuk kismini
olusturan seyller genellikle koyu gri ve yesilimsi gri, sarimsi gri, yersel olarak soluk kirmizi pembe
ayrisma renklidir. Kiicikkdy Kumtasi Uyesi ise seyl, grovak, kumtasi ardalanmasindan olusur.
Kiglkkdy Kumtasi Uyesi, Istanbul Bogazi batisinda; Bebek sirtlarinda, Levent, Etiler, Mecidiyekdy,
Zincirlikuyu, Sisli, Besiktas, Beyodlu, Kasimpasa, Okmeydani, Caglayan, Alibeykoy, Ayazada kuzeyi,
Kemerburgaz, Bahcgekdy, Bentler, Cebecikdy, Habibler-Mahmutbey, arasi, Samlar-Arnavutkdy
arasinda, Eylp ve Gaziosmanpasa civarinda yer alir.

Bu Uye igin Kuglkkoy ve Alibeykdy yoreleri birimin tipik ylzleklerinin olustugu yerlerdir. Trakya
Formasyonu iginde Kiigiikkdy Kumtasi artan kum oraniyla kolayca ayirtlanir. Uste dodru kum orani
azalir ve dereceli olarak Camurluhan seyl Uyesine gecer.
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4.2.MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALizi,
MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

2009 - 2010 ve 2011 yili, ekonomik goéstergelerin sekillenmesinde uluslararasi kosullar 6nemli
belirleyiciler olmustur. ABD finans sistemi kaynakl olarak kiresel finansal krizin etkileri devam
etmektedir.

Tiirkiye Orta Vadeli Programi: 2012 yilinda blylime hizinin ylzde 3,2, 2013 yilinda ylzde 4, 2014
ve 2015 yillarinda ise ylzde 5 olmasi beklenmektedir.

Yil sonu enflasyon hedefi 7,4, kamu borcunun GSYH'ye orani 2012'de ylizde 36,5, 2013'te ylzde 35,
2014 yihinda yizde 33, 2015'te yizde 31 olmasi beklenmektedir.

Yil sonunda cari islemler agiginin yizde 7,3'e disecedini, 2015 sonunda ylizde 6,5'lik bir cari islemler
acigi ile donemin tamamlanacadi 6ngoérilmektedir.

Odemeler Dengesi: Merkez Bankasi Odemeler Dengesi 2012 yili 2. ceyrek raporunu yayinladi
Ihracatta kriz sonrasi dénemde baslayan ilimh ve istikrarli artis siireci 2012 yilinin ikinci ceyreginde de
devam etmistir. 2011 yihinin sonlarinda Avrupa Birligi Glkelerinde derinlesen finansal kriz, Turkiye'nin
en blylk ihracat pazari olan AB’ye yapilan ihracatin hiz kesmesine neden olmustur. Buna karsilik,
Turkiye'nin ihracatta bolgesel ve sektérel bazda gesitliligi artirabilmis olmasi, Avrupa Birligi
Ulkelerindeki talebin zayif seyrinin ihracattaki olumsuz etkisini sinirlandirmistir.

Ihracattaki istikrarli artisa karsin ithalattaki yavaslama sonucunda dis ticaret dengesinde gériilen
iyilesme cari agigin daralmasinda belirleyici olmustur. Odemeler dengesi tanimlamasina gére yillik dis
ticaret acigi, 2012 yilinin ikinci ceyredinde bir 6nceki yilin ayni dénemine gére ylizde 5,8 oraninda
daralmistir. Bu dénemde yillik dis ticaret acigi 77,1 milyar ABD dolari dizeyinde gerceklesmis, boylece
2012 yili ikinci yarisinda dis ticaret aciginin kapanma edilimi devam etmistir. (TCMB-Odemeler Dengesi
2012 2. Ceyrek)

Kapasite Kullanim Orani:Eylil ayi, imalat sanayi genelinde kapasite kullanim orani, gegen yilin ayni
ayina gore 2,2 puan azalarak yizde 74,0 seviyesinde gerceklesmistir.

Agirlikh Agirlikh Agirlikh Agirlikh Agirlikh Agirlikh
Aylar Aylar Aylar Aylar Aylar Aylar

Ortalama Ortalama Ortalama Ortalama Ortalama Ortalama
2007-01 77,9 2008-01 77,9 2009-01 61,6 2010-01 68,6 2011-01 74,6 2012-01 74,7
2007-02 77,3 2008-02 78,0 2009-02 60,9 2010-02 67,8 2011-02 73,0 2012-02 72,9
2007-03 80,3 2008-03 76,9 2009-03 58,7 2010-03 67,3 2011-03 73,2 2012-03 73,1
2007-04 80,5 2008-04 78,6 2009-04 59,7 2010-04 72,7 2011-04 74,9 2012-04 74,7
2007-05 80,8 2008-05 79,2 2009-05 64,0 2010-05 73,3 2011-05 75,2 2012-05 74,7
2007-06 81,7 2008-06 80,3 2009-06 67,5 2010-06 73,3 2011-06 76,7 2012-06 74,6
2007-07 82,0 2008-07 79,8 2009-07 67,9 2010-07 74,4 2011-07 75,4 2012-07 74,8
2007-08 79,6 2008-08 80,0 2009-08 68,9 2010-08 73,0 2011-08 76,1 2012-08 74,3
2007-09 80,8 2008-09 77,3 2009-09 68,0 2010-09 73,5 2011-09 76,2 2012-09 74,0
2007-10 81,6 2008-10 75,8 2009-10 68,2 2010-10 75,3 2011-10 77,0 2012-10
2007-11 80,8 2008-11 71,8 2009-11 69,8 2010-11 75,9 2011-11 76,9 2012-11
2007-12 79,2 2008-12 64,9 2009-12 67,7 2010-12 75,6 2011-12 75,5 2012-12

Tirkiye’nin Kredi Notu: Kredi derecelendirme kurulusu Fitch , Tlrkiye'nin kredi notunu BB'den
yatinm yapilabilir seviye olan BBB-'ye yUkseltti.

Turkiye'ye yonelik not artirnmiyla ilgili agiklama yapan Fitch, Turkiye'de uzun vadeli makro-finansal
risklerin hafiflemesi, nispeten zengin ve gesitli ekonomik yapi, azalan i¢ borg yliki ve kuvvetli banka
sistemi sebebiyle bdyle bir artirimin gergeklestirildigini duyurdu.

Fitch disinda ikinci bir kredi derecelendirme kurulusundan da not artirimi durumunda Turkiye'ye
yabanci yatinmin artacadi ve yatinmin deder kazanacadi 6ngortlmektedir.
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Yapi izin istatistikleri:

2012 1. Donem: 2012 yilinin ilk (¢ ayinda bir dnceki yilin ilk tg ayina gore belediyeler tarafindan Yapi
Ruhsati verilen yapilarin yizoélgiminde % 19,7, dederinde % 34,7, daire sayisinda % 5,0 oraninda
artis olurken, bina sayisinda % 10,1 disUs olmustur.

2012 yihnin ilk Gg ayinda Yapi Ruhsatina gére yapilarin yizélgimui 25 535 954 m2 iken bunun
13.231.070 .m2'si (% 51,8) konut, 6.898.781 m2'si (% 27,0) konut disi ve 5.406.103 m2’si (% 21,2)
ise ortak kullanim alani olarak gerceklesmistir.

Yapi Ruhsati, Ocak- Mart aylan toplami

Bir Onceki Yilin ilk
Ug Ayina Gére

Géstergeler Degisim Orani (%)

, 2012 2011 2010 2012 2011
Bina Sayisi 15237 16 942 22218 101 -237
Yazélglma (m?) 25 535 954 21328 705 24 437 228 197 -127
Deger (TL) 17613883751 13079527913 13814 687 701 M7 53
Daire sayisi 116 624 111150 128 519 50  -135

2012 2. Dénem: 2012 yilinin ilk alti ayinda bir 6nceki yilin ilk alti ayina gére belediyeler tarafindan
Yap! Ruhsati verilen yapilarin bina sayisinda %8,4, yuzolciminde %37,0 , dederinde %48,9, daire
sayisinda %?26,4 oraninda artis olmustur.

2012 yihinin ilk alti ayinda Yapi Ruhsatina gore yapilarin yizélgimu 72 176 471 m2 iken bunun
40.470.620.m2’'si (%56,1) konut, 18 759 013 m2’si (%26,0) konut disi ve 12 946 838 m2'si (%17,9)
ise ortak kullanim alani olarak gergeklesmistir

Yapi Ruhsati, Ocak- Haziran aylar toplami

Bir Onceki Yilin Ik
Alt1 Ayina Gore

Gaostergeler Degigim Orani (%)
' 2012 2011 2010 | 2012 2011
Bina Sayisi 47 299 43632 50 905 g4 -143
Yaz3lgma (m?) 72176471 52674 678 B0 451 484 370 -128
Deger (TL) 49615698592 33322512025 34 258 065 045 489 27
Daire sayist 348 276 276 327 308 008 24  -103

Kentsel Doniisiim: 35 ilde baslatilan kentsel donlsim projeleri insaat sektérini ve boyadan
cimentoya, yalitimdan cama kadar 120 alt sektori olumlu etkileyecegi 6ngorilmektedir.

Kentsel déntsim ile birlikte 400 milyar dolarlik ekonomi yaratmasi beklenmektedir.

Miitekabiliyet Yasasi: Mitekabiliyet yasasiyla birlikte, bireylerin Tirkiye'de gayrimenkul satin
aliminda miitekabiliyet zorunlulugu kaldirldi. Yeni yasanin, 6zellikle Koérfez Glkelerinden bireysel
yatirimcilara konut edinimi konusunda olanak saglamasi sebebiyle, ticari gayrimenkul pazarina yasanin
cok biytk bir etkisinin olmasi beklenmektedir.

2 B Yasasi: Orman vasfini yitirmis alanlarin ticaret ve konut fonksiyonlarina dénisimtne olanak
veren 2B yasasi 25 Nisan 2012’de yirirlige girdi. Bu yasanin, Istanbul’'un baslica alt pazarlarinda ve
Turkiye genelinde proje gelistirmeye uygun arsa arzinda artis saglamasi ile yeni projelerin ivme
kazanmasi beklenmektedir.

Kaynak-TCMB-TUIK-GMTR
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4.3. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

4.3.1. TASINMAZIN DEGERINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN
FAKTORLER

e Tasinmazlarin dederini olumsuz yonde etkileyen faktorlere rastlaniilmamistir.

4.3.2. TASINMAZIN DEGERINI OLUMLU YONDE ETKiLEYEN FAKTORLER

e Merkezi konumda yer almasi,

e Toplu ulasim araglarina ve baglanti noktalarina ylirime mesafesinde yer almasi,
e Onemli ticari akslara yakin konumlu olmasi,

e TUm badimsiz béliumlerde sehir manzarasinin bulunmasi,

4.4. GAYRIMENKULUN YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI

Dederlemesi yapilan 9 adet bagimsiz bélimin bulundugu ana yapiya iliskin yapisal 6zellikler
asadidaki gibidir.

Yapi Tarzi : | BETONARME
Yap! Sinifi : | V-A

Yapinin Yasi N

Yapi Nizami : | Blok

Kat Adedi : | 4 bodrum+Zemin+5 normal kat+Cati Arasi Kati
Dis Cephe : | Ahsap ve tas
Kapali Alan (m?2) 1 119.141,88m?2
Guvenlik : | Mevcut
Asansor : | Mevcut
Yangin merdiveni : | Mevcut

Su Deposu : | Mevcut
Elektrik : | Mevcut

Su : | Mevcut
Kanalizasyon . | Sebeke
Isitma Sistemi : | Merkezi

4.5. FIZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERiLER

Insaat Kalitesi o yi
Malzeme Kalitesi 2 dyi
Fiziksel Eskime : Yoktur
Fonksiyonel Eskime : Yoktur
Digsal Eskime : Yoktur

4.6. GAYRIMENKULUN TEKNiIK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN
VERILER

Bomonti Apartman daire icerisinde Siemens Beyaz esyalar, Fan coil-sogutma sistemi, Pay olcerli dogalgaz
isinma, Nolte Mutfak Ideal standart banyolar , Oda sayisi oranl toplam 142 araghk kapali otopark, her
daireye ait bir adet depo, apartman goérevlisi hizmeti, Kafe ve Restoran gibi sosyal alanlar teknik
Ozellikleri arasinda siralanabilir. Tasinmazlarin icerisinde beyaz esya ve ankastre arinlerin var olmasi,
ayrica ic mekanlarda kullanilan zemin ve duvar kaplamalarinin, mutfak ve banyo mobilyalarinin kaliteli
nitelikte olmasi, lobi ve kat koridorlarinin dekorasyonu, dis cephe kaplamasinda kullanilan ahsap
pervazlarin varligi deder takdiri agisindan olumlu bir etken olmustur.
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4.7.DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN
KULLANILMA NEDENLERI

Dederleme emsal karsilastirma yontemiyle yapilmis olup, hesaplanan deder gelir yontemiyle
desteklenmistir. Yapilan dedgerleme galismasinda ;

Mimari projede belirtilen alanlarina, eklentileri olan otopark ve depolar yani sira, kat ortak alanlarindan ve
site ortak alanlarindan (sosyal mekanlardan, bina girisinden, sirkllasyon alanlar), kaynakli paylari dabhil
edilerek tanimlanmakta ve satilmaktadir. Bu sebeple dederlemesi yapilan tasinmazlar, emsallerle
eslestirebilmek/karsilastirabilmek amaciyla, bu satisa esas toplam brit satilabilir alan Uzerinden
dederlendirilmislerdir.

Bagimsiz bolimlerin, bulundugu kat, cephe, manzara, projeye esas alan, satisa esas alan, tipi, kat 3.1.2
bashgi altinda tablo olarak gosterilmistir. Belirtilen esaslar dikkate alinarak deder takdirinde
bulunulmustur. Tasinmazlarin timi sehir manzarasina sahip olmakla birlikte, Gst katlarda bulunan
tasinmazlar, daha genis bir manzara acisina sahiptir. Digerlerinden farkh olarak 81 bagimsiz bolum
numarall dairenin yoni bati olup, manzara bakimindan daha kisith olup sokaga bakmaktadir. Ayrica
dederlemesi yapilan 9 adet tasinmazdan 4 daire 2+1, 5 daire ise 1+1 tipindedir, tasinmazlar metrekare
blytkltkleri de gbz 6nlinde bulundurularak serefiyelendirilmistir.

4.8.KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERINI ACIKLAYICI BILGILER VE BU
YONTEMLERIN SECILMESININ NEDENLERI

Ulkemizde kullanilabilir olan (¢ farkli degerleme ydntemi bulunmaktadir. Bu ydntemler sirasiyla Maliyet
Yéntemi, Emsal Karsilastirma Yontemi ve Gelir Kapitalizasyonu yéntemleridir.

MALIYET YONTEMI: Bu yéntemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden
insa edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin
ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, "Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya
onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir" seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik émir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode
olmasindan dolayl zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina
dederinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri turiindeki gayrimenkul dederlemesinde en givenilir ve
gercekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu dederleme yonteminde bolgede dederlemesi istenilen
gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir drnekler incelenir.

Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.
e Analiz edilen gayrimenkullin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dlizeyde bilgi sahibi oldugu ve
bu nedenle zamanin 6nemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkulln piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire icin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin dedgerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastinlabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda ginimiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI: Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gore
saptanabiliyorsa- 6rnedin kiralik konut ya da is yerlerinde- sirim bedellerinin bulunmasi igin gelir
yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile lzerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin
belirlenmesinde 6lglt, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler
ve arsa payindan olusur. Arsanin sirekli olarak kullanilma olasilidina karsin, bir yapinin kullaniima stiresi
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kisithidir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yapl ve yapiya iliskin diger

yapisal tesislerin dederleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir
kaybi ve isletme gelirlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi! gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir.
Arsa geliri, arsa degerinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecegi
geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim slresi boyunca bdlgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli
olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim siiresi temel alinarak ayrilacak
yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

4.9.UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE
DEGERLERI

Raporda proje gelistirme yapiimamistir.
4.10. NAKIT/GELIR AKIMLARI ANALizi
Hazirlanan raporda nakit / gelir akimlan kullanilmamistir.
4.11. MALIYET OLUSUMLARI ANALizi
Hazirlanan raporda maliyet olusumlarn analizi kullanilmamistir.

4.12. DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE
SATIS BEDELLERI ILE BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin bulundugu blokta yer alan ve benzer niteliklere sahip diger yakin
konumlu projelerdeki satilik daireler incelenmistir.
SATILIK/SATILMIS EMSALLER

BiRIiM BiRIM
SATIS DEGERI DEGER SATIS DEGERi DEGERI
(usD) (UsD/m?) (TL) (TL/m?)  GEYRIMENKUL OFiSi OZELLIK
PLATIN GAYRIMENKUL
EXTENSA BMONTI APT. | 131,58| 1+1 2 590.000 4.484 1.056.395 8.029 053235709 66
PLATIN GAYRIMENKUL
EXTENSA BMONTI APT. | 151 2+1 2 628.000 4,159 1.124.434 7.447 053235709 66
PLATIN GAYRIMENKUL
EXTENSA BMONTi APT. | 157 2+1 2 630.000 4,013 1.128.015 7.185 053235709 66
PLATIN GAYRIMENKUL
EXTENSA BMONTI APT. | 93 1+1 z 410.000 4.409 734.105 7.894 053235709 66 %5 PAZALIK PAYI VARDIR.
PLATIN GAYRIMENKUL |2. EL VE AZARLIK %5 PAYI
EXTENSA BMONTI APT. | 93 1+1 4 440.000 4,731 787.820 8.471 053235709 66 VARDIR.
ORTALAMA 125 539.600 4.359 966.154 7.805
NET EMLAK
ELYSIUM RESIDENCE 95 2+1 2 345.000 3.632 617.723 6.502 053673517 84
NET EMLAK
ELYSIUM RESIDENCE 160 3+1 1 675.000 5.130 1.208.588 7.554 05367351785
BUKET EMLAK
ELYSIUM RESIDENCE 85 141 z 250.000 1.900 447.625 5.266 05322141313
ORTALAMA 113 423.333 3.554 757.978 6.441
PROJECT
GAYRIMENKUL
ELYSIUM FANTASTIK 70 141 3 275.000 3.929 492.388 7.034 0532566 05 32 KiRA GETIRISi 1.900 TL
PROJECT
GAYRIMENKUL
ELYSIUM FANTASTIK 47 1+1 6 230.000 4.894 411.815 8.762 053256605 33 KiRA GETIRISi 1.550 TL
ORTALAMA 59 252.500 4.411 452.101 7.898
PLATIN GAYRIMENKUL
BOMONTI TEKFEN APT. | 103 2+1 1 475.000 4,612 850.488 8.257 053235709 66
PLATIN GAYRIMENKUL
BOMONTI TEKFEN APT. | 83 1+1 2 395.000 4.759 707.248 8.521 053235709 66
ORTALAMA 93 435.000 4,685 778.868 8.389
GENEL ORTALAMA 97 412.608 4252 738.775 7.633
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EXTENSA BOMONTI APARTMAN GAYLUMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGH A 5.
egerlendirme: Yukaridaki emsallerden tasinmazlar ile ayni projede yer alan emsaller oncelikli olarak

dikkate alinmistir. Emsallerdeki fiyatlar istenen satis fiyatlaridir. Istenen fiyatlari 5.250 TL/m2-8.760
TL/m?2 araliginda oldugu ve bdélgede genel ortalama birim dederin 7.617 TL/m?2 oldugu gorilmuistir. Pesin
alim durumunda %?20’ye varan indirim ve pazarlik payinin olacagi éngortilmektedir. Gergeklesebilecek
satis rakaminin 5.400-6.500 TL/m2 araliginda olabilecedi 6ngériilmektedir. Yakin gevresinde yer alan
diger projeler ile ilgili bilgi, piyasa hakkinda fikir vermesi agisindan verilmistir.

4.13. KIRA DEGERI ANALIZi VE KULLANILAN VERILER

Dederlemesi yapilan tasinmazlara yakin konumlu ve benzer nitelikteki kiralik daireler
incelenmistir.

KiRA BiRiM KiRA BiRiM

DEGERI DEGER  DEGERi  DEGERI

PROJE i (TL) (TL/m?) (USD)  (USD/m?) GEYRIMENKUL OFisi

EXTENSA BMONTI APT.
17 BAGIMSIZ BOLUM PLATIN GAYRIMENKUL
NOLU TASINMAZ 137 2+1 1 3.200 23 1.787 13 053235709 66

PLATIN GAYRIMENKUL
EXTENSA BMONTI APT. 93 141 2 2.300 25 1.285 14 05323570966

PLATIN GAYRIMENKUL
EXTENSA BMONTI APT. 93 141 4 2.500 27 1.396 15 053235709 66

PLATIN GAYRIMENKUL
EXTENSA BMONTI APT. 3.200 1.787 053235709 66
ORTALAMA 2.800 1.564

NET EMLAK
ELYSIUM RESIDENCE 170 3+1 3 3.500 21 1.955 11 05367351784
NET EMLAK
ELYSIUM RESIDENCE 75 1+1 3 1.700 23 949 13 05367351785
CENTURY 21 ONR GAYRIMENKUL
ELYSIUM RESIDENCE 2.400 1.340 0532468 06 45
ORTALAMA 2.533 1.415
AKADEMIi GAYRIMENKUL
ELYSIUM FANTASTIK 51 1+1 V4 3.000 59 1.676 33 0533 2774345
AKADEMI GAYRIMENKUL

ELYSIUM FANTASTIK 2.000 1.117 05332774346
ORTALAMA 2.500 1.396

PLATIN GAYRIMENKUL
BOMONTi TEKFEN APT. 125 2+1 1 3.100 25 1.731 14 053235709 66

PLATIN GAYRIMENKUL
BOMONTI TEKFEN APT. 100 2+1 1 3.500 35 1.955 20 053235709 66

PLATIN GAYRIMENKUL
BOMONTI TEKFEN APT. 107 2+1 3 3.450 32 1.927 18 053235709 66

PLATIN GAYRIMENKUL
BOMONTi TEKFEN APT. 150 241 TERAS 4.000 27 2.234 15 053235709 66
ORTALAMA 121 3.513 30 1.962 17
GENEL ORTALAMA 100 2.836 32 1.584 18

Degerlendirme: Tasinmazlarin kira dederi tespit edilirken 6ncelikli olarak dikkate alinan emsaller,
bulundugu kata, konuma ve daire tipi géz 6éniine alinmistir. Dederlemesi yapilan 9 adet bagimsiz bolimn
gerceklesebilecek ortalama kira dederleri 20-25 TL/m2 aralifinda olacagi 6ngoérilmustir.
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ALAN BiRiM TL/m?
ORTALAMALAR m? SATIS |KIiRA/AY| YILLIK KiRA RO
GENEL ORT. 100 7.633 32 378 0,05
EXTENSA BOMONTI APT. 113| 7.805 25 299 0,04
ELYSIUM RESIDENCE 115 6.441 22 269 0,04
ELYSIUM FANTASTIK 59| 7.898 49 588 0,07
BOMONTI TEKFEN APT. 121| 8.389 30 356 0,04

GELIiR YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN DEGERI
GAYRIMENKULUN TOPLAM KiRA DEGERI (AYLIK)

BAGIMSIZ BOLUM Birim Kira Bosluk
NO Alani  (TL/m2) Orani ve
(m2) Aylik Kira Yillik Kira Kira Kaybi Yilhk
(TL/AY) (TL/Y1l) (C) Net Kira Ro Deger(TL)
17 NOLU BB. 131,58 22 2.895 34.737 3%)]| 33.695 |5%| 673.900
34 NOLU BB. 129,93 23 2.988 35.861 3%| 34.785 |5%| 695.697
35 NOLU BB. 94,27 24 2.262 27.150 3%]| 26.335 [5%| 526.705
39 NOLU BB. 93,71 24 2.249 26.988 3%]| 26.179 [5%| 523.577
42 NOLU BB. |13847 22 3.046 36.556 3%]| 35.459 [5%| 709.188
56 NOLU BB. 93,71 24 2.249 26.988 3%]| 26.179 [5%| 523.577
69 NOLU BB. 92,68 24 2.224 26.692 3%]| 25.891 [5%| 517.822
75 NOLU BB. 103,11 23 2.372 28.458 3%| 27.605 |5%]| 552.092
81 NOLU BB. 150,88 21 3.168 38.022 3%| 36.881 |5%| 737.622
TOPLAM DEGER 23.454 281.453 5.460.180

4.14. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN
ANALIzZi

Tasinmazlara ait incelemeler ilgili Belediye ve Tapu Sicil Mudurligi'nde yapilmis olup hukuki agidan
herhangi bir kisitlayici etken gérilmemistir.

4.15. BOS ARAZI VE GELiSTiRILMiS PROJE DEGERiI ANALIZi VE KULLANILAN
VERI VE VARSAYIMLAR ILE ULASILAN SONUGCLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip degildir.
4.16. EN YUKSEK VE EN iYI KULLANIM ANALizZi

Tasinmazlarin en etkin ve en verimli kullanimi, gevredeki gelismeler géz 6niinde bulundurularak, konut
amagli kullanim oldugu kanaatine varilmistir. Taginmazlar “yapi kullanma izin belgesinde” de yer aldigi
gibi “konut” fonksiyonlu olarak izin almis ve tapuda kat miulkiyetine gegmistir. En etkin ve verimli
kullanimin unsurlarindan olan “yasal olarak izin verilen kullanim” saglanmistir.

4.17. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi

Ana gayrimenkulde musterek veya boélinmis olan kisimlarin tasinmazlara kattigi deder birim fiyata
yansitilmistir.

4.18. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Dederlemesi yapilan tasinmazlarda hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu dedildir.

Vekt6ér Gayrimenkul Degerleme A.S. 21
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5. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIiRiLMESi

5.1.FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALizi SONUGLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMACLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
ACIKLAMASI

Tasinmazlar ile ilgili yapilan analizler sonucunda, deder tespiti emsal karsilastirma yontemi ve gelir
kapitalizasyonu yontemi ile yapilmistir. Emsal Karsilastirma Yontemi ile bulunan dederler piyasay! daha iyi
yansitmasi nedeniyle nihai deder takdirinde, Emsal karsilastirma yontemi kullaniimistir.

Emsal Karsilagtirma Yéntemi ile Deder : 6.002.005 TL

Gelir Kapitalizasyonu Yéntemi ile Deger : 5.460.180 TL

5.2.ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER
ALMADIKLARININ GEREKGELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

5.3.YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRiLIP GETiRiLMEDiGi VE MEVZUAT
UYARINCA ALINMASI GEREKEN iIziN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSiz
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin bulundugu Extensa Bomonti Apartman’in mimari projesi Sisli Tapu Sicil
Mudurlagu’nde gorilmis ve incelenmistir. Dosyasi Sigli Belediyesi’'nde incelenmistir. Yapilan incelemeye
gbre yapinin 18.03.2010 tarih ve 2010/2113 R/12774982 sayilh Mimari Projesi , 31.12.2010 tarih ve 346
sayill Yapi Ruhsati, 08.12.2011 tarih ve 11/10460 sayil Yapi Kullanma izin Belgesi mevcuttur.
Tasinmaz, iskanlh olup kat milkiyetine gecerek yasal stirecini tamamlamistir.

5.4.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESINiIN VEYA
GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI
CERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi portfoyinde yer almasinda, sermaye
piyasasi mevzuati gercevesinde herhangi bir engel yoktur.
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6. SONUC
6.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Tasinmaz sahip oldudu islev iginde bulundugu bélgenin fonksiyonu ile uyumludur. Degerleme uzmaninin
konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.

6.2.KiRA DEGER TAKDiRi

TASINMAZLARIN TOPLAM KiRA DEGERI

Alani Birim Kira  Ayhk Kira

BAGIMSIZ Yillik Kira
BOLUM NO (m2) (TL/m?2) (TL/AY)  (TL/YID)
17 NOLU BB. | 131,58 22 2.895 34.737
34 NOLU BB. | 12993 23 2.988 35.861
35 NOLU BB. | 9427 24 2.262 27.150
39 NOLUBB. | 9371 24 2.249 26.988
42 NOLU BB. | 13847 22 3.046 36.556
56 NOLU BB. | 9371 24 2.249 26.988
69 NOLU BB. | 9268 24 2.224 26.692
75 NOLU BB. | 103,11 23 2.372 28.458
81 NOLU BB. | 150,88 21 3.168 38.022

TOPLAM DEGER 23.454 | 281.453

6.3.SATIS DEGER TAKDIiRi

TASINMAZLARIN TOPLAM SATIS DEGERI
Briit Birim Satis Satis Degeri Satis Degeri Satis Degeri

BAGIMSIZ BOLUM Alani Degeri KDV Harig KDV Dahil = KDV Haric
NO (m2) (TL/m2) TL TL usD

17 NOLU BB. 131,58 5.710 751.322 758.835 419.616
34 NOLU BB. 129,93 5.710 741.900 749.319 414.354
35 NOLU BB. 94,27 6.100 575.047 580.797 321.166
39 NOLU BB. 93,71 6.110 572.568 578.294 319.781
42 NOLU BB. 138,47 5.645 781.663 789.480 436.561
56 NOLU BB. 93,71 6.140 575.379 581.133 321.351
69 NOLU BB. 92,68 6.210 575.543 581.298 321.443
75 NOLU BB. 103,11 5.880 606.287 612.350 338.613
81 NOLU BB. 150,88 5.450 822.296 830.519 459.255

TOPLAM DEGER 6.002.005 | 6.062.025 | 3.352.139

Dederleme konusu bagimsiz boltimlerin toplam satis degeri KDV harig;

6.002.005 TL ( Altimilyonikibinbeg Tuirk Lirasi) olarak takdir edilmistir.
*(01 Kasim 2012 T.C.M.B Dolar Kuru=1,7905 TLdir.)

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Mehmet Emin KIZILBOGA Ozgiin BEKAR

SPK Lisans No:401040 SPK Lisans No:400425
Isletmeci/Kontrolér Sehir Plancisi

Genel Muduri
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EKLER
EK 1 - FOTOGRAFLAR
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34 NOLU BAGIMSIZ BOLUM IC MEKAN FOTOGRAFLARI

35 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM
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42 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM
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75 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S. 30
Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sk. No:4
Umraniye/ISTANBUL 2012_300_15



.....................

©OH

e EXTENSA BOMONTi APARTMAN GAYRIWMIMKUL YATIRIM ORTAKLICH A 5.

81NO’LU BAGIMSIZ BOLUM
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EK 3 - LISANSLAR
SORUMLU DEGERLEME UZMANI LISANS BELGESi

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASAS!
ARAC| KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 22.11.2006 No : 400425

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas:t Kurulu'nun Seri:VIH, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette

Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig™i uyannca

Ozgiin BEKAR

Degerleme Uzmanh@i Lisansim almaya hak kazanmistir

//; /,!_47'1.4
. AT IS
Iikay ARIKAN evfik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI

RAPORU HAZIRLAYANA AIT LISANS BELGESI

'I'SI)AK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 18.03.2009

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Mehmet Emin KIZILBOGA

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansim almaya hak kazanmugtir.

2

ilkay ARIKAN
GENEL SEKRETER
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ONCEKI YILLARDA DUZENLENMIS OLAN RAPOR ILE ILGILI BILGILER

RAPOR TARiHI: 28.12.2011
RAPOR NUMARASI: 2011_300_05_08

KiIRA DEGER TAKDIRiI
GAYRIMENKULUN TOPLAM KiRA DEGERI

BAGIMSIZ BOLUM NO '(‘:;‘)' B('.:.'L“/‘n'f'zr)a A(‘.’rll'_'; I"("(r)a Y(I'Irlll_l;\lr(ullr)a
17 NOLU BB. 131,58 22 2.895 34.737
34 NOLU BB. 129,93 23 2.988 35.861
35 NOLU BB. 94,27 24 2.262 27.150
39 NOLU BB. 93,71 24 2.249 26.988
42 NOLU BB. 138,47 22 3.046 36.556
56 NOLU BB. 93,71 24 2.249 26.988
69 NOLU BB. 92,68 24 2.224 26.692
75 NOLU BB. 103,11 23 2.372 28.458
81 NOLU BB. 150,88 21 3.168 38.022

TOPLAM DEGER 23.454 281.453

SATIS DEGER TAKDIRi

GAY RIMENKULUN TOPLAM SATIS DEGERI
Briit Birim Satis Satis Degeri Satis Degeri Satis Degeri

BAGIMSIZ BOLUM

NO Alani Degeri KDV Harig KDV Dahil KDV Harig
(m2) (TL/m?2) TL TL uUsD

17 NOLU BB. 131,58 5.710 751.322 758.835 404.654
34 NOLUBB. [12993] 5.710 741.900 749.319 399.580
35 NOLU BB. 94,27 6.100 575.047 580.797 309.715
39 NOLU BB. 93,71 6.110 572.568 578.294 308.379
42 NOLU BB. |13847| 5.645 781.663 789.480 420.996
56 NOLU BB. 93,71 6.140 575.379 581.133 309.894
69 NOLU BB. 92,68 6.210 575.543 581.298 309.982
75 NOLU BB. |103,11] 5.880 606.281 612.344 326.537
81 NOLU BB. |150,88] 5.450 822.296 830.519 442.880

TOPLAM DEGER 6.001.999 | 6.062.019 | 3.232.617

Dederleme konusu bagimsiz bélimlerin toplam satis degeri KDV harig;
6.001.999 TL ( Altimilyonbindokuzytzdoksandokuz Turk Lirasi) olarak takdir edilmistir.
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