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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2016 TARTHLERI iTIBARIYLE

OZET BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

Dipnot 31 Mart 31 Aralhik

Referanslan 2016 2015

VARLIKLAR

Dénen Varliklar 756.924.075 802.620.933
Nakit ve Nakit Benzerleri 47.405.924 119.059.570
Ticari Alacaklar 177.008.132 184.210.330
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 56.783.966 54.167.009
-liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 120.224.166 130.043.321
Diger Alacaklar 24.957.106 11.956.048
-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 24.957.106 11.956.048
Stoklar 3 325.928.168 309.605.920
Pesin Odenmis Giderler 3 131.835.435 128.896.474
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 1.760.640 1.585.552
Diger Donen Varliklar 48.028.670 47.307.039
Duran Varliklar 1.218.296.226 1.199.216.390
Ticari Alacaklar 95.612.080 107.863.219
-lliskili Taraflardan Alacaklar 70.975.365 75.161.716
-Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 24.636.715 32.701.503
Diger Alacaklar 884.491 10.970.785
-Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 884.491 10.970.785
Stoklar 3 903.847.881 861.735.168
Finansal Yatirimlar 48.538.782 48.538.782
Ozkaynak Y 6netimiyle Degerlenen Yatirmlar 29.658.473 30.032.750
Yatrm Amagh Gayrimenkuller 5 107.705.340 107.705.340
Maddi Duran Varliklar 4 13.613.872 13.881.152
Maddi Olmayan Duran Varhklar 4 157.015 120.563
Diger Duran Varlklar 18.278.292 18.368.631
TOPLAM VARLIKLAR 1.975.220.301 2.001.837.323

[lisikteki dipnotlar ara dénem &zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 31 MART 2016 TARIHLERI iTIBARIYLE

OZET BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarm Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar
- Lliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara
lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Finansal Yiikimlilikler
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara

Hiskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Diger Finansal Yiikiimliiliikler

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Rezervleri
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler/Iskontolar
Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

-Tamimlanmus fayda planlari yeniden élgiim kayiplart

Birikmis Diger Kapsaml Gelir ve Giderler
-Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Kart

Net Donem (Zarari) / Kart

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

Dipnot 31 Mart 31 Arahik
Referanslan 2016 2015
310.140.934 399.059.102

3 257.338.884 326.308.092
32.305.088 33.019.863

1.533.277 1.318.777

30.771.811 31.701.086

1.478.024 404.011

13.648.399 27.725.698

70.000 865.725

13.578.399 26.859.973

3 - 4,187
548.011 678.619

548.011 678.619

720.671 7.346.812

4.101.857 3.571.820

616.685.250 554.205.394

3 313.096.821 301.985.631
3 296.149.611 245.125.901
1.357.429 1.282.408

1.357.429 1.282.408

6.081.389 5.811.454

1.048.394.117

1.048.394.117
600.000.000
212.888.864
(5.664.156)
62.419.923
(691.328)
(691.328)
(11.084.340)
(11.084.340)
35.261.185
155.384.797
(120.828)

1.975.220.301

1.048.572.827

1.048.572.827
600.000.000
212.888.864
(5.664.156)
62.419.923
(633.446)
(633.446)
(11.084.340)
(11.084.340)
35.261.185
207.605.333
(52.220.536)

2.001.837.323

Ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARTHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA
DONEMLERE AiT OZET KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR

TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SURDURULEN FAALIYETLER

Hasilat
Satiglarm Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Yatrim Amagh Gayrimenkuller Deger Artislari
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI
Ozkaynak Yo6ntemiyle Degerlenen Yatirimlarm Karlarindan/Zararlarindan Paylar
FiINANSMAN GIiDERi ONCESi ESAS FAALIYET KARI

Finansal Gelirler
Finansal Giderler (-)

SURDULEN FAALIYETLER VERGIi ONCESI (ZARARI) / KARI

DONEM (ZARARI) / KARI

Pay Basima (Kayip) / Kazang

DiGER KAPSAMLI GELiR:

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Smiflandiriimayacaklar
Tanmmlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazang ,Kayiplar

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandinlacaklar
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarm Yeniden Degerleme Kazanglar1 / (Kayiplari)
DiGER KAPSAMLI GELIiR

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

[lisikteki dipnotlar ara dénem &zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmemis

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslan 2016 2015
21.815.079 38.449.661

(16.932.104) (27.867.953)

4.882.975 10.581.708

(9.895.904) (10.937.298)

(8.163.520) (5.679.649)

- 22.489.475

11.340.718 7.026.540

(5.039.503) (10.757.366)

(6.875.234) 12.723.410

(374.277) (36.006)

(7.249.511) 12.687.404

7.700.850 25.168.376

(572.167) (39.087.907)

(120.828) (1.232.127)

(120.828) (1.232.127)

7 (0,0002) (0,0020)
(57.882) 87.288

- 3.072.374

(57.882) 3.159.662

(178.710) 1.927.535




SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEMLERE AiT

OZET KAPSAMLI OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak 2015 itibariyle bakiye
Transferler

Gegmis yillar karinin transferi
Toplam kapsaml gelir

31 Mart 2015 itibariyle bakiye

1 Ocak 2016 itibariyle bakiye
Transferler

Toplam kapsaml gelir

31 Mart 2016 itibariyle bakiye

Kar veya
Zararda Kar veya
Yeniden Zararda Yeniden
Siniflandirilacak Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Birikmis Diger
Kapsamh Gelir Kapsamh Gelir ve
ve Giderler Giderler Birikmis Karlar
Paylara Kardan
Geri iliskin Finansal Varhk Tanimlanms fayda Ayrilan
Odenmis Sermaye Alinmg Primler/ Deger Artis planlari yeniden Kisitlanms Gecmis Net Donem Ozkaynak
Sermaye Rezervleri Paylar iskontolar Fonu ol¢iim kayiplari Yedekler Yillar Kari (Zarar)/Kar1 Toplam
600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 1.818.374 (537.713) 30.551.325 162.584.354 89.466.839 1.153.527.810
- - - - - - - 89.466.839 (89.466.839) -
- - - - 3.072.374 87.288 - - (1.232.127) 1.927.535
600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 4.890.748 (450.425) 30.551.325 252.051.193 (1.232.127) 1.155.455.345
600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 (11.084.340) (633.446) 35.261.185 207.605.333 (52.220.536) 1.048.572.827
- - - - - - - (52.220.536) 52.220.536 -
- - - - - (57.882) - - (120.828) (178.710)
600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 (11.084.340) (691.328) 35.261.185 155.384.797 (120.828) 1.048.394.117

Ilisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Gecmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslan 2016 2015
AJISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (8.603.148) 57.194.178
Net dénem (Zararn) Kan (120.828) (1.232.127)
Diénem net kann mutabakati ile ilgili diizeltmeler: (1.930.432) (34.748.587)
- Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 605.518 600.264
- Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 2.429.807 (34.208.163)
- Kar pay1 gelirleri (1.344.644) (1.554.852)
- Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim
farklari ile ilgili diizeltmeler 2.387.983 22.862.566
- [stiraklerin donem kar/(zararlarinda) Sirket'in pay1 374.277 36.006
- Kullanilmayan izin karsihg (130.608) (82.909)
- Kidem tazminat: karsihg 103.441 87.976
- Yatirm amagch gayrimenkulerdeki degerleme artis - (22.187.000)
- Tirev araglardan kaynaklanan degisimler (6.356.206) (302.475)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (7.635.142) 91.913.666
- liskili taraflardan olan alacaklardaki azalsla ilgili diizeltmeler 1.569.394 (5.562.390)
- Ticari alacaklardaki artisla ilgili diizeltmeler 17.883.943 23.602.848
- Stoklardaki degisim 3 (58.434.961) 15.074.681
- Diger alacaklar, donen ve duran varliklardaki ve yiikiimliiliklerdeki azalis / (artis) (4.880.967) 890.927
- Ticari borglardaki artis (929.275) 15.448.467
- Yatirim amagh gayrimenkullerdeki artis - (28.960.000)
- Ertelenmis gelirlerdeki azalis 51.019.523 24.475.951
- liskili sirketlere olan borglardaki azahs / (artis) 214.500 46.750.888
- Diger ticari borglar ve kisa vadeli yiikimlilliiklerdeki azalig / (artis) (14.077.299) 192.294
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglart (9.686.402) 55.932.952
- Odenen vergiler (175.088) (183.476)
- Odenen kidem tazminat: (86.302) (110.150)
- Alman kar paylar 1.344.644 1.554.852
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
B.YATIRIM FAALIYETLERINDE (KULLANILAN) / SAGLANAN NAKIT AKISLARI (374.690) (1.145.375)
- Maddi ve maddi olmayan duran varliklarm almmdan
kaynaklanan nakit ¢ikiglari (374.690) (1.145.375)
C.FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (62.675.808) (6.506.434)
- Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri - -
- Banka Kredilerine iliskin nakit giris ¢ikislari, net (62.675.808) (6.506.434)
NAKIT VE NAKIT BENZERi DEGERLERDEKI NET DEGiSiM (71.653.646) 49.542.369
DONEM BASINDAKI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 119.059.570 78.494.970
DONEM SONUNDAKI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 47.405.924 128.037.339

Ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir par¢asim olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

22 Aralik 2006 tarihinde, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na (“GYQO”) donligmek amaci ile kurulan
Sinpas Insaat Anonim Sirketi (“Sinpas Insaat”), GYO’ya doniisiimii talebiyle Sermaye Piyasasi
Kurulu’na (“SPK”) bagvurmus ve ilgili talebinin onaylanmasini takiben 3 Mayis 2007 tarihinde ticaret
siciline tescil edilerek GYO’ya doniismiis ve iinvan1 Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim
Sirketi (“Sinpag GYO” ya da “Sirket”) olarak degistirilmistir.

Sirket’in ve igtirakinin ana operasyonu ikamete yarar, satis amagl gayrimenkul projeleri gelistirmektir.
Sirket, sektoriin 6nde gelen gayrimenkul yatirnm ve gelistirme gruplarindan biri olan Sinpas Grup
Sirketleri’nin ¢atis1 altindadir. Sirket, Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.
Sirket’in ana hissedarlar1 Sinpas Yap1 Endiistrisi Anonim Sirketi (“Sinpas Yap1) ve Avni Celik’tir.

Sirket’in 31 Mart 2016 tarihi itibariyla personel sayis1 204 kisidir (31 Aralik 2015: 299). Sirket’in kayith
adresi Sinpag Plaza, Dikilitag Mahallesi Yenidogan Sokak. No:36 34349 Besiktas, Istanbul’dur.

Sermayeyi Temsil Eden Hisse Senetlerine Taminan Imtiyazlar

Tedaviildeki hisseler A Grubu, B Grubu ve C Grubu olmak iizere her biri 1 TL nominal degerli paylara
boliinmiistiir. A ve B Grubu hisseler nama yazili C grubu hisseler ise hamiline yazili paylardan
olugmaktadir. Sirket, ana sdzlesmesi yonetim kurulunun alt1 kisiden olustugunu belirtir. Y6netim kurulu
iiyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak lizere, genel
Kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulu iiyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi mevzuatinin ongordigii
bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar
arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir. C Grubu paylarin imtiyazi yoktur.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazili 30.662.639 adet pay karsilig
30.662.639 TL’den, B grubu nama yazil1 253.216.456 adet pay karsilig1 253.216.456 TL’den ve C grubu
hamiline yazili 316.120.905 adet pay karsilig1 316.120.905 TL’den olugmaktadir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan Standartlar

llisikteki ara  donem  finansal  tablolar ~ Sermaye  Piyasas1  Kurulu'nun  (“SPK”)
13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1 No’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup
Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiirlirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.

Sirket, 31 Mart 2016 tarihinde sona eren ara déneme iliskin finansal tablolarimi SPK’nin Seri: II,
14.1No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulari ger¢evesinde, TMS 34 “Ara Donem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamigtir. Ara donem finansal tablolar ve notlar, SPK
tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara donem finansal tablolarmi tam set veya dzet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket, bu ¢ercevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamay1 tercih
etmistir.

Sirket (ve Tiirkiye’de kayitli olan Bagli Ortakliklar), muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni
finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tirkiye
Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Yabanci
iilkelerde faaliyet gdsteren Bagli Ortakliklar, Is Ortakliklar1 ve Istirakler kanuni finansal tablolarini
faaliyet gosterdikleri lilkelerde gecerli olan kanun ve yonetmeliklerine uygun olarak hazirlamigtir. Ara
donem konsolide finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve
yiikiimliiliiklerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmistir. Ara donem
konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca
dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.1.2 Fonksiyonel ve raporlama para birimi
Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarim siirdiirdiikleri temel ekonomik

ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (“fonksiyonel para birimi”).
Sirket’in hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL dir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1.3 Portfoy Simirlamalarmma Uyum

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29
say1l1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi”’nin 17. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayil1 “Gayrimenkul

Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

Ek Dipnot bashgi altinda verilen bilgiler, Seri:XI, No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis &zet
bilgiler olup Seri:VI, No:11 sayilh Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin
portfdy simirlamalarina uyumun kontroliine Iliskin hiikiimler cercevesinde hazirlanmistir.

2.2 Tsletmenin Siirekliligi Varsaymm
Finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde varliklarindan

fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmistir.

2.3 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’ in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir.

2.4 TMS’ye Uygunluk Beyani

Sirket, 31 Mart 2016 tarihinde sona eren ara doneme iliskin finansal tablolarim1 SPK’nin Seri: II,
14.1No’lu tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurular gergevesinde, TMS 34 “Ara Dénem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem finansal tablolar ve notlar, SPK
tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.5 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki (TFRS) Degisiklikler

Sirket cari donemde Tiirkiye Muhasebe Standartlart Kurulu (TMSK) ve TMSK’nin Tiirkiye Finansal
Raporlama Yorumlar1 Komitesi (TFRYK) tarafindan yayimlanan ve 1 Ocak 2016 tarihinde baglayan yila
ait donemler i¢in gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlardan
Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlar1 uygulamistir.1 Ocak 2016
tarihinde baglayan yillik donemler ve yine 1 Ocak 2016 tarihinde 31 Mart 2016 donemine ait ara donem
icin gecerli olan ve Sirket ‘in finansal tablolari {izerinde 6nemli etkisi olan asagida etkisi belirtilenler
disinda degisiklik ve yorum yoktur.

a)

31 Mart 2016 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 11, “Miisterek Anlasmalar’daki degisiklik: Miisterek faaliyetlerde pay alimi. 1 Ocak 2016
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standarttaki
degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin alindiginda bu payin nasil
muhasebelesecegi konusunda agiklik getirilmistir.

TMS 16, “Maddi duran varliklar” ve TMS 41, “Tarimsal faaliyetler”; standartlarindaki meyve
veren bitkilere iligkin degisiklik, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinden itibaren gecerlidir. Bu degisiklik iiziim asmasi, kauguk agaci, palmiye
agaci1 gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir. Meyve veren bitkilerin, maddi duran
varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla ayn1
sekilde muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagl olarak degisiklik bu bitkileri TMS
41’in kapsamindan ¢ikararak TMS 16’nin kapsamina aldi. Bu bitkiler yetisme siirecinde yine
TMS 41 kapsaminda kalmaya devam edecekler.

TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”, amortisman ve itfa paylari, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle bir varliga ait amortismani hesaplarken
hasilat bazli metotlarin uygun olmadigi agiklanmaktadir. Ciinkii bir varlik kullanilarak yapilan bir
operasyon sonucu elde edilen hasilat, genellikle bir varliga ait ekonomik faydanin
titketilmesinden daha farkli etmenleri yansitmaktadir. Ayni1 zamanda, hasilatin bir varliga ait
ekonomik faydanin tiiketiminin Sl¢iilmesinde uygun bir temel olmadig1 agiklanmistir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR (Devam)

2.5 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devamni)

- TFRS 14, “Regiilasyona tabi ertelenen hesaplar” 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak
sirketlerde, eski regiilasyona tabi hesaplarda bir degisiklik yapilmamasina izin vermektedir.
Ancak daha 6nce TFRS uygulamis ve ilgili tutar1 muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle
karsilastirilabilirligi saglamak adina, regiilasyon orani etkisinin diger kalemlerden ayri olarak
sunulmasi istenmektedir.

- TMS 27, “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagl ortaklik, istirakler ve is
ortakliklarindaki yatirimlarini muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin
vermektedir.

- TFRS 10, “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarndaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklik TFRS 10’un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki, yatirime1 ve istiraki ya
da is ortaklig1 arasinda bir varligin satisi ya da istiraki konusundaki uyumsuzluga deginmektedir.
Bu degisikligin ana sonucu, isletme tanimina giren bir islem gergeklestiginde (bagli ortakligin
elinde tutulan veya tutulmayan) islem sonucu olusan kayip veya kazancin tamami
mubhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alig veya satist ise s6z konusu islemden dogan
kayip veya kazancin bir kismi1 muhasebelestirilir.

- Yillik fyilestirmeler 2014 : 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

o TFRS 5, ‘Satis amagh elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis
metotlarina iliskin degisiklik,

. TFRS 7, ‘Finansal araglar: Agiklamalar’, TFRS 1’e bagh olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine iligkin degisiklik,

. TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ indirgeme oranlarina iliskin degisiklik,

. TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iligskin degisiklik.

- TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve
acgiklamalarini iyilestirmek amaglanmugtir.

- TFRS 10, “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler yatirim igletmeleri ve onlarin baglh ortakliklari i¢in konsolidasyon
muafiyeti uygulamasina agiklik getirir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR (Devam)

b)

TMS

31 Mart 2015 tarihi itibarwyla yayumlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler

TMS 7 ‘Nakit akis tablolar’’ 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler ‘agiklama inisiyatifi’ projesinin bir parcasidir.
Degisiklikler yatirnmci talepleri dogrultusunda sirketlerin finansal yiikiimliliiklerindeki
degisiklikler hakkinda bilgi saglamak ve sirketlerin borglarindaki degisikliklerin daha iyi
anlagilmasina yardimci olmak amaciyla ¢ikarilmistir. Degisiklik, yiikiimliiliiklerdeki degisimin
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarina, nakit ve (kur farki gelir ve gideri gibi)
nakit olmayan degisimlerin etkisinin daha iyi analiz edilebilmesini saglamaktadir.

12 “Gelir vergileri’ 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Degisiklik bir varligin gercege uygun degerinden 6l¢iilmesi durumunda
ve gergege uygun degerinin vergi matrahindan altinda kalmasi durumunda ertelenmis verginin
muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica ertelenmis vergi varliklarinin
muhasebelestirilmesi ile ilgili diger bazi yonleri de agikliga kavusturmaktadir.

TFRS 15 ‘Miisteri sozlesmelerinden hasilat’, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis Muhasebe
Standartlar1 ile yapilan uyum calismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir olmasini
saglamay1 amaglamustir.

TFRS 9, ‘Finansal araglar’, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve 6l¢iilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayn1 zamanda suanda
kullanilmakta olan, gergeklesen deger diisiikliigii zarar1t modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de igermektedir.

TFRS 16 ‘Kiralama Islemleri’ 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir, TFRS 15 ‘Miisteri sdzlesmelerinden hasilat’ standardinin
uygulanmasi durumunda erken uygulamaya izin verilmektedir. Yeni standart kiralayanlarin
gelecekteki kira ddemelerini yansitan bir kiralama yiikiimliiliigii ve karsiliginda da bir ‘varlik
kullanim hakki’ muhasebelestirmesini gerektirmektedir. UMSK bu gereklilige ek olarak se¢imlik
bir istisna hakki da getirmistir, bu istisna sadece kiralayan taraflar i¢in kisa vadeli kiralama
islemleri ve diistik degerli varlik kiralamalari i¢in gegerlidir. Kiraya verenler i¢in muhasebe
neredeyse ayni kalmaktadir.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlar1
uygulayacaktir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI

OLAY VE iISLEMLER
a)  Net Kari Etkileyen Hususlar

Bulunmamaktadir.

b)  Bilancoyu etkileyen oOnemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi

sunulmustur:

i. Stoklar

31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla stoklar asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

Kisa Vadeli Stoklar 2016 2015
Gelistirilmekte olan ve ingaati devam

eden konut ingaat projeleri 156.345.400 145.690.197

Tamamlanan Konutlar 169.582.768 163.915.723

325.928.168 309.605.920

31 Mart 31 Aralik

Uzun Vadeli Stoklar 2016 2015

Arsalar (*) 677.598.342 658.315.878
Gelistirilmekte olan ve ingaati devam

eden konut ingaat projeleri (**) 226.249.539 203.419.290

903.847.881 861.735.168

(*) Arsalar igerisinde bilango tarihi itibartyla heniiz ingaatina baslanmamis arsalar ve insaati devam eden konut

ingaat projelerinin arsalar1 bulunmaktadir.

(**) Raporlama tarihi itibariyla, teslim tarihleri 1 yildan daha fazla siirecek olan projelere iligskin konut ingaat

maliyetlerinden olugmaktadir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI
OLAY VE ISLEMLER (Devami)

ii. Pesin 6denmis giderler

31 Mart 31 Aralik
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2016 2015
Verilen avanslar (*) 131.469.896 128.596.757
Gelecek aylara ait giderler 365.539 299.717

131.835.435 128.896.474

(*)  Verilen avanslarin 96.693.077 TL’lik (31 Aralik 2015:; 96.848.935 TL) tutar1 arsa alimlar1 i¢in 6denen
kisimdan, 34.776.819 TL’lik (31 Aralik 2015: 31.747.822 TL) tutar1 gelistirilmekte olan konut projelerinin
miiteahhit firmalarina hakedis avansi olarak 6denen tutarlardan olugmaktadir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI

OLAY VE iISLEMLER (Devami)

iii. Finansal borc¢lar

31 Mart 31 Aralik
Finansal Bor¢lar 2016 2015
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 257.338.884 326.308.092
Uzun vadeli bor¢glanmalar 313.096.821 301.985.631
Toplam bor¢lanmalar 570.435.705 628.293.723
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.
31 Mart 31 Aralik
2016 2015
1 y1l igerisinde 6denecek 257.338.884 326.308.092
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek 184.873.216 132.356.745
2 - 3 yil igerisinde 6denecek 80.623.848 156.173.815
3 - 4 yil igerisinde 6denecek 28.822.148 6.837.291
4 - 5 yil igerisinde 6denecek 18.777.609 6.617.780
570.435.705 628.293.723
Banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:
31 Mart 2016
N Agirlikl ortalama Kisa vadeli Uzun Vadel Uzun vadeli
Para birimi tkin fai Borcl ) Borglanmalarin Borcl )
etkin faiz orani orglanmalar o 7o 4ol K amlart or¢lanmalar
TURK LIRASI 13-16% - 78.467.996 63.580.760
AVRO 4,40% - 30.701.453 164.940.704
ABD DOLARI 6,04% - 148.169.435 84.575.357
- 257.338.884 313.096.821
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI
OLAY VE ISLEMLER (Devami)

iii. Finansal bor¢lar (Devami)

Uzun Vadeli 31 Aralik

Para birimi Agirlikli ortalama Kisa vadeli Borglanmalarin 2015
etkin faiz oran Bor¢lanmalar Kisa Vadeli Uzun vadeli

Kisimlari Borglanmalar

TURK LIRASI 13-16% - 97.617.817 61.796.646
AVRO 5,95% - 39.723.709 124.771.130
ABD DOLARI 4,58% - 188.966.566 115.417.855

- 326.308.092 301.985.631

Asagida, Sirket’in 6nemli tutarlardaki banka kredileri 6zetlenmistir:

30 Milyon ABD Dolan tutarindaki kredi 13 Aralik 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 13 Aralik 2017 tarihidir.

20 Milyon ABD Dolar1 tutarindaki kredi 13 Haziran 2014 tarihinde kullamilmistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 13 Haziran 2017 tarihidir.

15 Milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 31 Mayis 2013 tarihinde kullanilmigtir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 1 Haziran 2016 tarihidir.

14.9 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 5 Kasim 2012 tarihinde kullanilmigtir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 5 Kasim 2016 tarihidir.

10 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 30 Ocak 2013 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade
sonu olan 30 Ocak 2018 tarihidir.

10 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 18 Mart 2013 tarihinde kullanilmigtir. Kredi geri 6demesi vade
sonu olan 20 Mart 2017 tarihidir.

7.5 Milyon ABD Dolar1 tutarindaki kredi 11 Haziran 2013 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 13 Haziran 2016 tarihidir.

6.7 Milyon ABD Dolar1 tutarindaki kredi 21 Mart 2014 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade
sonu olan 21 Mart 2017 tarihidir.

5 Milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 1 Subat 2013 tarihinde kullanilmigtir. Kredi geri 6demesi vade
sonu olan 1 Subat 2018 tarihidir.

20 Milyon Avro tutarindaki kredi 16 Haziran 2015 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade
sonu olan 19 Haziran 2020 tarihidir.

17 Milyon Avro tutarindaki kredi 6 May1s 2015 tarihinde kullamlmistir. Kredi geri 6demesi vade sonu
olan 11 Mayis 2018 tarihidir.

10.9 Milyon Avro tutarindaki kredi 10 Haziran 2014 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade
sonu olan 10 May1s 2019 tarihidir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI
OLAY VE ISLEMLER (Devami)

iii. Finansal borg¢lar (Devami)

38.6 Milyon TL tutarindaki kredi 13 Mart 2015 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade sonu
olan 13 Mart 2018 tarihidir.

31.4 Milyon TL tutarindaki kredi 10 Eyliil 2013 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade sonu
olan 9 Eyliil 2016 tarihidir.

27.2 Milyon TL tutarindaki kredi 5 Eyliil 2013 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade sonu
olan 5 Eyliil 2016 tarihidir.

17.8 Milyon TL tutarindaki kredi 4 Mart 2015 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade sonu
olan 5 Mart 2018 tarihidir.

14.5 Milyon Avro tutarindaki kredi 15 Mart 2016 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade sonu
olan 19 Mart 2021 tarihidir.

iv. Ertelenmis gelirler
31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli ertelenmig gelirler 2016 2015
Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin
alinan avanslar (*) - 4.187
- 4.187
31 Mart 31 Aralik
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2016 2015
Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin
alinan avanslar (*) 296.149.611 245.125.901
296.149.611 245.125.901

(*) Insaati devam eden konut projelerine iliskin alman avanslar, belirlenen vadeler cergevesinde
senede baglanmig konut bedellerinin bilango tarihi itibariyle tahsil edilmis tutarlarindan
olusmaktadir.

Sirketin 31 Mart 2016 tarihi itibariyle, konut bedellerine iligkin olarak alinan, heniiz tahsil edilmemig

senetleri 584.552.647 TL’dir. (31 Aralik 2015: 543.791.615 TL). S6z konusu avanslar, nakdi olarak
temin edilmedigi i¢in teminat senedi olarak siniflandirilmistir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi Duran Maddi Olmayan
Varhklar Duran Varhklar
Maliyet Degeri Toplam Toplam
1 Ocak 2016 itibariyle agilis bakiyesi 36.843.273 1.543.936
Alimlar 314.089 60.601
Cikiglar ) )
31 Mart 2016 itibariyle kapams bakiyesi 37.157.362 1.604.537
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2016 itibariyle agilis bakiyesi (22.962.121) (1.423.373)
Donem gideri (581.369) (24.149)
Cikislar - -
31 Mart 2016 itibariyle kapanis bakiyesi (23.543.490) (1.447.522)
31 Mart 2016 itibariyle kapanis bakiyesi 13.613.872 157.015
Maddi
Duran Maddi Olmayan
Varlhklar Duran Varhklar
Maliyet Degeri Toplam Toplam
1 Ocak 2015 itibariyle agilis bakiyesi 41.670.937 1.533.616
Alimlar 1.140.375 5.000
Cikiglar - -
31 Mart 2015 itibariyle kapams bakiyesi 42.811.312 1.538.616
Birikmig Amortismanlar
1 Ocak 2015 itibariyle agilis bakiyesi (21.611.306) (1.325.741)
Donem gideri (567.243) (33.021)
Cikiglar - -
31 Mart 2015 itibariyle kapamis bakiyesi (22.178.549) (1.358.762)
31 Mart 2015 itibariyle kapams bakiyesi 20.632.763 179.854
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA
DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2016 tarihi itibartyla, Sirket yatirim amacli gayrimenkulleri i¢in degerleme yaptirmamaistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla gercege uygun degerinin belirlenmesinde Harmoni Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. sirketlerinin hazirladig
degerleme raporundan faydalanilmistir. Yatirim amaglt gayrimenkullerin bagimsiz degerleme kurulusu

tarafindan belirlenen makul degeri 107.705.340 TL
(31 Aralik 2015: 107.705.340) dir.
31 Mart 2016 ve 31 Mart 2015 tarihleri itibariyla yatirirm amaglh gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir :
Yatirim amach Gercege uygun 31 Mart
Gayrimenkuller 1 Ocak 2016 ilaveler Cikislar  Transferler  deger degisimi 2016
| Tower 47.085.000 - - - - 47.085.000
Ege Boyu 5.988.000 - - - - 5.988.000
Aquacity 13.889.000 - - - - 13.889.000
Incek Life 280.000 - - - - 280.000
Bursa Trilya 5.950.000 - - - - 5.950.000
Bursa Modern 13.631.340 - - - - 13.631.340
Istanbul Saraylar1 11.582.000 - - - - 11.582.000
Gop Bina 9.300.000 - - - - 9.300.000
Toplam 107.705.340 - - - - 107.705.340
Yatiriom amach Gergege uygun 31 Arahk
Gayrimenkuller 1 Ocak 2015 ilaveler Cikislar  Transferler  deger degisimi 2015
| Tower - 197.063 - 31.946.870 14.941.067 47.085.000
Ege Boyu - - - 4.398.853 1.589.147 5.988.000
Aquacity - - - 5.056.427 8.832.573  13.889.000
Incek Life - - - 231.347 48.653 280.000
Bursa Trilya 6.267.000 - - - (317.000) 5.950.000
Bursa Modern - - - 18.958.962 (5.327.622)  13.631.340
Istanbul Saraylar1 - - - 12.195.909 (613.909) 11.582.000
Gop Bina - - - 8.007.243 1.292.757 9.300.000
Toplam 6.267.000 197.063 - 80.795.611 20.445.666 107.705.340
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI
DEGISIKLIKLER

Sirket’in 31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren {i¢ aylik ara donem igerisinde 31 Aralik 2015 tarihli

finansal tablolarda belirtilen eski yiikiimliiliikleri ile ilgili agiklama gerektirecek onemli bir gelisme

bulunmamaktadir.

Sozlesmeden Dogan Yikimliliikler:

Sirket’in 31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren {i¢ aylik ara dénem igerisinde agiklama gerektirecek
sozlesmeden dogan yeni bir yiikiimliiliigii veya eski ylikiimliilikkleri ile ilgili 6nemli bir gelisme
bulunmamaktadir.

Davalar:

Sirket’in 31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren {i¢ aylik ara donem igerisinde 31 Aralik 2015 tarihli
finansal tablolarda belirtilen hususlara ilave agiklama gerektirecek 6nemli yeni bir davasi veya eski
davalar ile ilgili gelisme bulunmamaktadir.

Takyidatlar:

Sirket’in sahip oldugu arsalarin bazilar1 hisseli miilkiyet halinde olup, bir kismu iizerinde de cesitli
takyidatlar ve bunlarla ilgili agilmis davalar bulunmaktadir. Sirket, yatirim stratejisi ¢cergevesinde bu tiir
gayrimenkulleri daha ucuz fiyatlarla satin alip, mevcut sorunlarini ¢ozerek daha yiiksek kar marjlari elde
etmeyi hedeflemektedir. Sirket yonetimi anilan takyidatlarin finansal tablolarda karsilik ayrilmasini
gerektirecek bir risk tasimadigini diistinmektedir. 31 Mart 2016 tarihi itibariyle arsalar iizerinde
olusmus herhangi bir ipotek yoktur.

Verilen teminatlar:

31 Mart 2016 tarihi itibariyle Grup dis1 3. taraflara verilen teminat mektubu ve senedi tutar
43.659.286 TL'dir (31 Aralik 2015: 52.525.089 TL).
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31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - PAY BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, cari donem net karinin, dénem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boéliinmesi ile bulunmustur. Tiirkiye’de sirketler,
sermayelerini hélihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari,
hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de
hesaplayarak bulunur. Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmstir.

01 Ocak - 31 Mart 2016 donemine ait nominal degeri 1 TL olan hisse basina kazang asagidaki gibidir:

Hesaplama, 1 Hisse = 1 TL = 1 Lot esitligi dikkate alinarak yapilmigtir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

Pay bagina kar 2016 2015
Doénem boyunca mevcut olan hisselerin

ortalama sayis1 (tam degeri) 600.000.000 600.000.000

Ana sirket hissedarlarina ait net donem kar1 (120.828) (1.232.127)

Pay bagina Zarar (TL) (0,0002) (0,0020)
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31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda 6nceki donemlere gore 6nemli
bir degisiklik olmamustir.

Kur Riski YOnetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliikklerinin bilanco tarihi itibariyle dagilimi agagidaki gibidir:

31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Varliklar 8.966.812 13.698.702
Yikiimliiliikler (428.386.949) (468.879.259)
Net Bilanco pozisyonu (419.420.136) (455.180.557)

ABD ingiliz

31 Mart 2016 Dolan Avro Sterlini TL Karsihg:
Donen Varliklar
Parasal Finansal Varlklar 645.050 82.687 0 2.092.953
Ticari Alacak 2.426.011 0 0 6.873.860
Diger 0 0 0 0
Toplam Varhklar 3.071.061 82.687 0 8.966.812
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler (52.293.864) (9.569.980) (178.870.888)

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler

(29.849.424)

(51.413.829)

(249.516.061)

Toplam Yiikiimliiliikler

(82.143.288)

(60.983.809)

(428.386.949)

Net Bilanco Pozisyonu

(79.072.227)

(60.901.122)

(419.420.136)

Aktif Karakterli doviz cinsinden Bilango Dist
tiirev Uriinler
Pasif Karakterli doviz cinsinden Bilango Dis1
tiirev Uriinler

Déviz Cinsinden Bilango Dis1 Tiirev Uriinlerin
net pozisyonu

Net Yabanci Para Yiikiimliiliikk Pozisyonu

(79.072.227)

(60.901.122)

(419.420.136)
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31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
ABD Ingiliz

31 Aralik 2015 Dolan Avro Sterlini TL Karsihg
Donen Varhklar
Parasal Finansal Varliklar 1.920.049 32.021 745 5.687.688
Ticari Alacak 2.755.198 - - 8.011.014
Diger - - - 0
Toplam Varlhklar 4.675.247 32.021 745 13.698.702
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliilikler (65.000.902) (12.501.167) - (228.720.331)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliilikler (39.684.894) (39.265.839) - (240.158.928)
Toplam Yiikiimliiliikler (104.685.796) (51.767.006) - (468.879.259)
Net Bilanco Pozisyonu (100.010.549) (51.734.985) 745 (455.180.557)
Aktif Karakterli doviz cinsinden Bilango
Dis1 tiirev Uriinler
Pasif Karakterli doviz cinsinden Bilango
Dist tiirev Uriinler - - - -
Doviz Cinsinden Bilango Dis1 Tiirev
Uriinlerin net pozisyonu - - - -
Net Yabanci Para Yiikiimliiliik Pozisyonu (100.010.549) (51.734.985) 745 (455.180.557)

Net Yabanci Para Pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir.

31 Mart 2016

31 Aralik 2015

Amerikan Dolar1 Karsisinda (224.043.248) (290.790.672)
Avro Karsisinda (195.376.889) (164.393.088)
Ingiliz Sterlini Kargisinda - 3.204
Net Yabanci Para Pozisyonu (419.420.136) (455.180.557)
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NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Kur Riskine Duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10°luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran ydnetimin déviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin 31 Mart 2016 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara donem sonundaki
%10’1luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki artis1 ifade eder.

Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin
31 Mart 2016 deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolari'min TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolart net varlik / yiikiimliiliigii (22.404.325) 22.404.325
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (22.404.325) 22.404.325
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliliik (19.537.689) 19.537.689
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) (19.537.689) 19.537.689
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / yikimliligi - -
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklar net etki (7+8) - -
TOPLAM (3 +6 +9) (41.942.014) 41.942.014
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31 MART 2016 VE 31 MART 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA
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NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin
31 Aralik 2015 deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yikimliliga (29.079.067) 29.079.067
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (29.079.067) 29.079.067
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliiliik (16.439.309) 16.439.309
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) (16.439.309) 16.439.309
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / yiikimliiligii 320 (320)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklari net etki (7+8) 320 (320)
TOPLAM (3 + 6 +9) (45.518.056) 45.518.056

NOT 9 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yayin tarihi itibariyle bilango tarihinden sonra agiklanacak dnemli bir husus bulunmamaktadir.
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EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

~ 19

Burada yer alan bilgiler, SPK’nin “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
[11-48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy smirlamalarma
uyumunun kontroliine iligkin hiikiimleri cercevesinde hazirlanmigtir. Ayrica, 1 numarali notta
belirtildigi lizere raporlama tarihi itibartyla Sirket’in finansal tablolar1 Sirket’in bagli ortaklig1 veya ortak
girisimi olmadigindan burada yer verilen bilgiler Sirket’in konsolide olmayan verileridir. Bu kapsamda
iligikteki 6nceki donem finansal tabloya tam konsolidasyon yontemi ile dahil edilen Eviya ile 6zkaynak
yontemi ile dahil edilen “Ottoman” maliyet bedelleri ile istirak olarak gosterilmistir.

31 Mart 2016 tarihi itibariyla, Sirket, SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin “a, b, ¢, ¢ ve d”
bentleri ile 22. ve 38. maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iliskin oranlar

asagida gosterilmistir (31 Aralik 2015: Uyumsuzluk yoktur.):

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri flgili Diizenleme 31 Mart 2016 | 31 Aralik 2015
(TL) (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasasi Araglari [11-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(b) 95.944.706 167.598.352
B |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, [11-48.1a sayil Teblig, Md.24/(a) 1.337.481.389 | 1.279.046.428
Gayrimenkule Dayal1 Haklar
C |istirakler [11-48.1a sayil Teblig, Md.24/(b) 29.658.473 30.032.750
Diger Varliklar 512.135.733 525.159.793
D |Toplam Varliklar (Aktif Toplami) [11-48.1a sayih Teblig, Md.3/(k) 1.975.220.301 | 2.001.837.323
E |Finansal Borglar [11-48.1a sayil Teblig, Md.31 570.435.705 628.293.723
F |Diger Finansal Yikimlilikler [11-48.1a say1l Teblig, Md.31 6.802.060 13.158.266
H |1liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) [11-48.1a sayil1 Teblig, Md.23/(f) 70.000 865.725
I |Ozkaynaklar [11-48.1a sayil Teblig, Md.31 1.048.394.117 | 1.048.572.827
Diger Kaynaklar 349.518.419 310.946.782
D |Toplam Kaynaklar 111-48.1a sayih Teblig, Md.3/(k) 1.975.220.301 | 2.001.837.323
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 31 Mart 2016 | 31 Aralik 2015
(TL) (TL)
Al |Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b)
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisim
A2 |Vadeli / Vadesiz/ Doviz IMI-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(b) 47.405.924 119.059.570
A3 | Yabanc1 Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(d)
A4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111-48.1a say1l1 Teblig,Md.24/(d)
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | At1l Tutulan Arsa/ Araziler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/ (c) 403.867.832 404.420.176
C1|Yabanci Istirakler 111-48.1a say1l1 Teblig,Md.24/(d)
C2 |Isletmeci Sirkete Istirakler IM-48.1a say1h Teblig, Md.28 - -
J |Gayrinakdi Krediler IM1-48.1a sayil1 Teblig, Md.31 43.659.286 52.525.089
K [Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.22/e
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasas1 Araclari 11-48. 1a sayih Teblig, Md.22/(1)
Yatirimlarinin Toplami
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EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU (Devami)

Portfoy Sinirlamalari Ilgili Diizenleme Hesaplama Asqarll 31 Mart 2016 | 31 Aralik 2015
Azami Oran
- . . . e - w1y s . - 10, 0 0,
1 U_zerlnde pr(?Je gell§t1r11ecek @ulklyetl ortakl.lga 111-48. 1a sayil: Teblig, Md.22/c K/D Azami % 10 0% 0%
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
Gayrimenkull imenkule dayal .
2 | Dayrimeniaitier, gayrimenle Cayat 111-48.1a sayil: Teblig, Md.24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 68% 64%
projeler, gayrimenkule dayali haklar
3 | Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) (A+C-Al1)/D Azami % 49 6% 10%
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
proje]er’ gayrimenkule dayah haklar’ istirakler’ 111-48.1a saylh Tebllg, Md24/(d) (A3+Bl+Cl)/D Azami % 49 0% 0%
sermaye piyasasi araglari
5 | Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/1(c) B2/D Azami % 20 20% 20%
6 | isletmeci Sirkete istirak 111-48.1a sayili Teblig, Md.28/1(a) C2/D Azami % 10 0% 0%
7 | Bor¢lanma sinir1 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 (E+F+G+H+J)/I | Azami % 500 55% 61%
8 | Vadeli / vadesiz TL / Doviz 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/b (A2-Al1)/D Azami % 10 2% 6%
9 Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasast Araglari 111-48.1a sayih Teblig, Md.22/(1) (L/D) Azami % 10 0% 0%
Yatirimlarinin Toplami

Ek Dipnot basghg altinda verilen bilgiler, Seri:XI, No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya fliskin Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler olup Seri:VI, No:11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklara Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimler ger¢evesinde hazirlanmistir.ilisikteki mali tabloya 6zkaynak yontemi ile dahil edilen “Ottoman” maliyet bedelleri ile istirak olarak
gosterilmistir.
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