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RAPOR NO ABC-OR1122

RAPOR TARIHi 31.12.2012

DEGERLEMESI YAPILAN [ZMIR ILI MENDERES ILCESI B
TASINMAZLARIN ADRESI OGLANANASI KOYU, CAMLIK MEVKIii

(162 ADA 1 PARSEL VE 163 ADA 1-2
NOLU PARSELLER)

RAPORU HAZIRLAYAN FIRMA

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK A.S.

DEGERLEME UZMANI

NURULLAH ERDAL
400500

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

AYSE YILDIRIM (BASKAZANCI)
400389

RAPORU TALEP EDEN

EGS GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

DEGERLEME KONUSU
TASINMAZLAR HAKKINDA BILGI

[ZMIR  ILI  MENDERES  ILCESI
OGLANANASI KOYU CAMLIK MEVKIi
SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN 162
ADA 1 PARSEL, 163 ADA 1 VE 2 NOLU
TARLA VASIFLI TASINMAZLARIN
DEGERLEMESI

TAPU KAYIT BiLGILERI

MENDERES TAPU SICiL
MUDURLUGUNDEN ALINAN BIiLGIYLE
TAKYIDAT BELGELERI EKTE
SUNULMUSTUR.

iIMAR DURUMU

SOZ KONUSU PARSELLER MENDERES
BELEDIYESI 1/1000 iIMAR PLANI
DISINDA KALMAKTADIRLAR.
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BOLUM 1:
RAPOR BILGILERI

1.1. Rapor Tarihi

Is bu rapor, EGS GYO A.S.’ nin 23.01.2012 tarihli taraflar arasinda imzalanan sézlesmeye EGS
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ne ait gayrimenkuller i¢in sirketimiz tarafindan 31.12.2012 tarihinde
diizenlenmistir.

1.2. Rapor Numarasi

Rapor sirketimiz tarafindan ABC-OR1122 referans numarasi ile tanzim edilmistir.

1.3. Raporun Tiirii

Bu rapor, EGS GYO A.S.’ nin talebi lizerine, EGS GYO A.S. ‘nin miilkiyetinde olan ve tapu kiitiigiinde
Izmir 1li, Menderes ilcesi, Oglananas1 Koyii, Camlik MevKii, tarla vasifli tasinmazlarm (162 ada 1 parsel
ve 163 ada 1 ve 2 parsellerin) giiniimiiz piyasa kosullarinda KDV hari¢ Tiirk Lirasi cinsinden nakit veya
karsilig1 degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan anlati bigimli degerleme raporudur. Bu rapor Sermaye
Piyasas1 Kurulu formatinda hazirlanmigtir.

1.4. Raporu Hazirlayan

Bu degerleme raporu gayrimenkuliin mahalinde yapilan incelemeler sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluslardan elde edilen bilgilerden de faydalanilarak, farkli degerleme ydntemlerinden elde edilen
sonuclarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir.

Bu degerleme raporu sirketimiz degerleme uzmanlarindan NURULLAH ERDAL(SPK LisansN0:400500)
tarafindan hazirlanmistir.

1.5. Sorumlu Degerleme Uzmani

Yukarida 1.4.’inci maddede belirtilen sirketimiz degerleme uzmaniNurullah Erdal (SPK Lisans No-

400500) tarafindan hazirlanan is bu rapor sirketimiz sorumlu degerleme uzmani Ayse YILDIRIM
(BASKAZANCI) (SPK Lisans No —400389) tarafindan kontrol edilmistir.

NOT: Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme uzmanlarina ait ozge¢misler ve lisans belgesi ornekleri rapor ekinde
verilmigtir.
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1.6. Talep Tarihi — Degerleme Tarihi — Tanzim Tarihi

Bu degerleme raporu, sirketimiz degerleme uzmanlarindan Nurullah Erdal(SPK Lisans No : 400500)
tarafindan, 24.12.2012 tarihlerinde, gayrimenkul mahalinde yapilan inceleme ve tespitlere istinaden
31.12.2012 tarihinde hazirlanmstir.

Bu raporda kullanilan deger; EGS GYO A.S. firmasinin talebi iizerine, EGS GYO A.S. ‘ne ait olan ve tapu
kiitiigiinde Izmir Ili, Menderes Ilgesi, Oglananas1 Kéyii, Camhk Mevkiinde kain, tarla vasfinda ve iizerlerinde
herhangi bir yap1 bulunmayan 162 ada 1 parsel ve 163 ada 1 ve 2 numarah parselde kayitli gayrimenkullerin
UDES’in 1 nolu Standart’inda tanimlanan “Pazar degeri” dir.

“UDES 1 Pazar Degeri Esash Degerleme” standartlarinda Pazar Degeri tammlamasi asagidaki sekilde
yapilmuistir.

Pazar Degeri; Bir miilkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli
bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cergevesinde degerleme
tarihindeki el degistirmesi gereken tahmini tutaridir.

1.7. Dayanak Sozlesmesi Tarih ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Sirketimiz ile EGS GYO A.S. arasinda taraflarin hak ve yiikiimliliiklerini belirleyen
23.01.2012 tarihli 2012/0006 sayili dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak tanzim edilmistir.

1.8. Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Hazirlamip Hazirlanmadigina Dair
Aciklama

Bu degerleme raporu Kurul diizenlemeleri formatinda hazirlanmistir.

1.9. Uygunluk Beyam

Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;

Analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla siirli oldugu;

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigi;
Degerleme Uzmaninin {icretinin raporun herhangi bir boliimiine bagl olmadigi;
Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina bagh kalinarak gerceklestigi;
Degerleme Uzmaninin mesleki egitim sartlarina haiz oldugu;

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirli konusunda daha 6nceden
deneyimi oldugu;

Degerleme Uzmaninin, miilkii kisisel olarak denetledigi Sirketimiz tarafindan beyan
edilmektedir.

Bu sayfa degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir biitiin olup, bagimsiz kullanilamaz.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmadigini beyan ederiz.

Bu degerleme raporu ilgili Kurul diizenlemeleri hiikiimlerine gére hazirlanmistir.
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ab

Gayrimaenkul Doederlame
ve Danigrmanhk A S

BOLUM 2:
SIRKET VE MUSTERI BIiLGILERI

2.1. Sirket Unvam, Adresi ve Tamitic1 Bilgi

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Iller Sokak No.1/3 Mebusevleri-Tandogan-ANKARA

Tel: 0312 215 33 23

abc@abcgdd.com

www.abcgdd.com.tr

Sirketimiz, 27.03.2007 tarihinde, Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan sirket Ana S6zlesmesine gore
Ekspertiz ve Degerleme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 500.000-TL sermaye ile
kurulmustur.

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) 19.12.2008 tarihinde verilen yetki belgesine
istinaden SPK mevzuati ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Sirketimiz halen Ankara Genel Merkez olmak iizere, Istanbul irtibat ofisi ve 65 ilde faaliyetini
stirdiirmektedir.

2.2.  Miisteri Unvan, Adresi ve Tamtic1 Bilgi

1- Ticaret Unvani (02.11.2010 14:42:26)
EGS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

2- Merkez Adresi (02.05.2012 16:59:33)

Adres : Biiyiikdere Caddesi No:121 Ercan Han A Blok K:6 Esentepe/Sisli/istanbul
Tel : 0 212 288 28 40
Fax : 0 212 267 29 94

3- lletisim Adresi (02.05.2012 16:59:33)
Adres : Biiyiikdere Caddesi No:121 Ercan Han A Blok K:6 Esentepe/Sisli/istanbul
Tel : 0 212 288 28 40
Fax : 0 212 267 29 94

4- Uretim Tesislerinin Bulundugu Adresler (02.11.2010 14:42:26)

5- Elektronik Posta Adresi (02.11.2010 14:42:26)
info@egsayo.com

6- Web Adresi (02.11.2010 14:42:26)

7- Tescil Tarihi (02.11.2010 14:42:26)
18/06/1996

8- Ticaret Sicil Numarasi (02.11.2010 14:42:26)
524488 / 472070

9- Ticaret Sicil Memurlugu (02.11.2010 14:42:26)
ISTANBUL TICARET SIiCiL MEMURLUGU

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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10- Vergi Dairesi (02.11.2010 14:42:26)

ZINCIRLIKUYU

11- Vergi No (02.11.2010 14:42:26)

325 008 4058

12- Siiresi (02.11.2010 14:42:26)

13- Sektorii ()

MALI KURULUSLAR / GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI

14- Fiili Faaliyet Konusu (02.11.2010 14:42:26)
ANA SOZLESMEDE YAZILI ISLER

15- Sermaye Piyasasi Aracinin iglem Gérdiigii Pazar ve Sirketin Dahil Oldugu Endeksler ()

-GOZALTI PAZARI

16- Odenmis/Gikariimis Sermaye (02.11.2010 14:42:26)

50.000.000 TL

17- Kayith Sermaye Tavani (02.11.2010 14:42:26)

75.000.000 TL

18- Son Durum ltibariyle Sermayenin % 5 ve Fazlasina Sahip Ortaklar ile Tiizel Kisi ve Yabanci Ortaklar Arasinda Dagilimi(02.11.2010

14:42:26)

Ortagin Ticaret Unvani/Adi Soyadi

Sermayedeki Payi (TL)

Sermayedeki Payi (%) |

EGS HOLDING A.S. 11.750.643,00 23,50
DIGER (A GRUBU) 1.571.250,00 3,14
HALKA AGIK KISIM 36.678.107,00 73,36
TOPLAM 50.000.000,00 100,00

Sermayedeki Payi (TL)

Sermayedeki Payi (%) |

TOPLAM

20- Sermayeyi Temsil Eden Paylara iligkin Bilgi (02.11.2010 14:42:26)

19- Son Durum itibariyle Sermayeye Dolayli Yoldan Sahip Olan Gergek ve Tiizel Kisiler (02.11.2010 14:42:26)
Ticaret Unvani/Adi Soyadi

e FEViT Toplam Nominal Sermayeye - Borsada Islem
Grubu [Nama/Hamiline I(\I-I?Ln)nnal Degeri Deger (TL) Orani (%) Imtiyaz Turu Goriip Gormedigi
A NAMA 0,01 11.750.642,79 23,50 LU LTI GOZALTI PAZARINDA
Uyelerinin Segiminde
A NAMA 0,01 1.068.462,34 2,14 VELCHTR (Ol GOZALTI PAZARINDA
Uyelerinin Segiminde
Yonetim Kurulu B
A NAMA 0,01 357.000,00 0,71 Uyelerinin Seciminde GOZALTI PAZARINDA
A NAMA 0,01 145.713,04 0,29 Y"'”et‘f“.'(“r”'%* . GOZALTI PAZARINDA
Uyelerinin Segiminde
A NAMA 0,01 62,71 0,00 Yﬁnetir_n‘KuruIy . GOZALTI PAZARINDA
Uyelerinin Segiminde
A NAMA 0,01 8,87 0,00 Y""”et‘f“.'(“r”'F . GOZALTI PAZARINDA
Uyelerinin Segiminde
A NAMA 0,01 2,81 0,00 el G GOZALTI PAZARINDA
! ! ! Uyelerinin Segiminde
HAMILINE 0,01 36.678.107,44 73,36 GOZALTI PAZARINDA
TOPLAM 50.000.000,00 100,00

21- Son Durum itibariyle Ortaklik Sermaye Piyasasi Araglarinin Kote Edildigi Borsalar veya islem Goérdiigii Teskilatlanmig
Piyasalar (13.04.2012 16:01:35)
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Kote Edilen/islem Goren |Kote Edildigi/islem
Sermaye Piyasasi Aracinin [Gormeye Basladigi

Turd Tarih

22-Bagimsiz Uyeler

Ilgili Piyasanin/Borsanin
Bulundugu Ulke

igili
?iyasanln/Borsanln
Ismi

I_’iyasamn/Borsanln
Ilgili Pazari

imMkB GOZALTI PAZARI

Ad1

Sl Gorevi Meslegi

Son 5
Yilda
Ortaklikta
Ustlendigi
Gorevler

Son Durum itibariyle Ortaklik Disinda
Aldig1 Gorevler

Temsil
Ettigi
Pay
Grubu

Bagimsiz
Yonetim
Kurulu
Uyesi Olup
Olmadig:

UFUK ENDSTR.
AKGUN  BASKAN  \iHENDiSi

NEVZAT BASKAN

AVUNC VEKILI b NAE

NEVZAT = BASKAN

AVUNC VEKILI N

NEVZAT BASKAN

AVUNC VEKILI OGS

MURAHHA
HASAN SUYE -
TURHAN KANUNI
TEMSILCI

YONETICI

BASKAN

BASKAN
VEKILI

BASKAN
VEKILI

BASKAN
VEKILI

MURAHHA
SUYE -
KANUNI

TEMSILCI

GUCBIRLIGI HOLDING A.S. YONETIM KURULU
UYESI - GUCBIRLIGI TEKSTIL A.S. YONETIM
KURULU UYESI - ABA KONFEKSIYON A.S.
YONETIM KURULU BASKANI - EGE BOLGESI
SANAYI ODASI MECLIS UYELIGI - KINIK
ORGANIZE SANAYT BOLGESI YONETIM
KURULU BASKANI - iZMIR 9 EYLUL ROTARY
KULUBU DONEM BASKANI - KIZILAY BUCA
SUBESI BASKANI - BAL TIBBI MALZEME VE
INS. SAN. TIC.LTD.STI. - EGS HOLDING A.S.
YONETIM KURULU BASKANI

TASARRUF MEVDUATI SIGORTA FONU
TAHSILAT DAIRE BASKANLIGI GRUP
KOORDINATORU - ESTON ESKISEHIR BETON
SANAYI VE TICARET A.S. DENETIM KURULU
UYESI (TMSF ATAMASI) - ESTON INSAAT A.S.
DENETIM KURURLU UYESI (TMSF ATAMASI) -
ESTON YAPI A.S. DENETIM KURURLU UYESI
(TMSF ATAMASI) - BIMHOL BIRLESMIS
MUTEAHHITLER HOLDING A.S. DENETIM
KURURLU UYESI (TMSF ATAMASI) - ESBETON
CIMENTO YAN URUNLERI A.S. DENETIM
KURURLU UYESI (TMSF ATAMASI)

ALARA TURIZM YATCILIK VE HAVACILIK A.S.
DENETIM KURURLU UYESI (TMSF ATAMAS]I) -
BILGI iSLEM MUHASEBE VE ORG. LTD.STI.
DENETIM KURURLU UYESI (TMSF ATAMASI) -
MUFLIS TYT BANK A.S. IFLAS IDARE MEMURU
(TMSF ATAMASI) - EGS FINANSAL KIRALAMA
A.S. YONETIM KURULU BASKANI (TMSF
ATAMASI) - EGS EGESER GIYIM SAN.IC VE DIS
TIC.A.S. YONETIM KURULU BASKANI (TMSF
ATAMASI) - TASFIYE HALINDE EGE GIYIM
SAN.SIG.A.S. YONETIM KURULU BASKANI
(TMSF ATAMASI)

EGS HOLDING A.S. YONETIM KURULU
BASKAN VEKILI (TMSF ATAMASI) - DENSER
DENIZLI SER.BOL.KUR. VE ISLET. A.S.
YONETIM KURULU BASKAN VEKILi (TMSF
ATAMASI) - SISBAS SAKARYA 1.Y.V.SERB. B.
K.VE ISL. A.S. YONETIM KURULU BASKAN
VEKILI (TMSF ATAMASI)

MINE KAGIT KUTU AMBALAJ SAN. TiC. A.S.
YONETIM KURULU UYESI - BURNAZ TEKSTIL
A.S. YONETIM KURULU UYESI - DENSER
DENIZLi SER.BOL.KUR. VE ISLET.
A.S.MURAHHAS UYE-KANUNI TEMSICI - EGS
HOLDING A.S. MURAHHAS UYE-KANUNI
TEMSICI - SISBAS SAKARYA 1.Y.V.SERB. B.
K.VE ISL. A.S. MURAHHAS UYE-KANUNI
TEMSICI
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UYE

UYE

UYE

UYE

UYE

UYE

UYE

MEMUR

MEMUR

MEMUR

TEKSTIL
MUHENDISI

YEMINLI MALI
MUSAVIR

YETKILENDIR]
LMI$ GUMRUK
MUSAVIRI

YONETICI

UYE

UYE

UYE

UYE

UYE

UYE

UYE

TASARRUF MEVDUATI SIGORTA FONU
TAHSILAT DAIRE BASKANI - DERBY LASTIK
FABRIKASI A.S. YONETIM KURULU BASKANI
(TMSF ATAMASI) - ADA INSAAT SAN. VE
TIC.A.S. YONETIM KURULU BASKANI (TMSF
ATAMASI) - AS YAPI ENDUSTRISI A.S.
YONETIM KURULU BASKANI (TMSF ATAMASI)
- ATLAS FINANSAL KIRALAMA A.S. YONETIM
KURULU BASKANI (TMSF ATAMAS]) -
BALKAN TEKSTIL SAN. VE TiC.A.S. YONETIM
KURULU BASKANI (TMSF ATAMASI) -
BALKANER TURIZM INSAAT SAN. VE TIC.A.S.
YONETIM KURULU BASKANI (TMSF ATAMASI)

CAMLICA KONAKLARI SERV.HIZ.SAN.VE
TIC.A.S. YONETIM KURULU BASKANI (TMSF
ATAMAS]I) - IKTISAT FINANSAL KIRALAMA
A.S. YONETIM KURULU BASKANI (TMSF
ATAMASI) - MED MENKUL DEGERLER A.S.
YONETIM KURULU BASKANI (TMSF ATAMASI)
- YONCA YAPI ENDUSTRI A.S. YONETIM
KURULU BASKANI (TMSF ATAMAS]I) - TEK
INSAAT VE TURIZM SAN.TiC.A.S. YONETIM
KURULU BASKANI (TMSF ATAMASI) - TEPE
INSAAT SAN. VE TIC.A.S. YONETIM KURULU
BASKANI (TMSF ATAMASI)

UCM UCEM TAAHHUT TIiC.SAN.VE
YAT.KONS.A.S. YONETIM KURULU BASKANI
(TMSF ATAMASI) - YALOVA EVLERI
SERV.HIZM.A.S. YONETIM KURULU BASKANI
(TMSF ATAMASI) - EGS HOLDING A.S.
YONETIM KURULU UYESI (TMSF ATAMAS]) -
DENSER DENIZLI SER.BOL.KUR. VE ISLET. A.S.
YONETIM KURULU UYESI (TMSF ATAMASI) -
SISBAS SAKARYA I.Y.V.SERB. B.K.VE ISL. A.S.
YONETIM KURULU UYESI(TMSF ATAMASI)

RAST NAKIS LTD.STI. YONETIM KURULU
UYESI EGS HOLDING A.S. YONETIM KURULU
UYESI

BATI YMM A.S KURUCU ORTAK -YONETIM
KURULU BASKANI - DENSER DENIZLI
SER.BOL.KUR. VE ISLET. A.S. YONETIM
KURULU UYESI VE GENEL MUDUR - SISBAS
SAKARYA I.Y.V.SERB. B. K.VE iSL. A S.
YONETIM KURULU UYESI

MIRO TEKSTIL SAN. TiC. A.S. YONETIM
KURULU BASKANI - AVLUOBA GIDA
URUNLERI SAN. TiC.A.S. YONETIM KURULU
BASKANI EGS HOLDING A.S. YONETIM
KURULU UYESI

MENDERES TEKSTIL A.S. YONETIM KURULU
UYESI - AKTUR ARAC MUAYENE
ISTASYONLARI ISLETMECILIGI A.S. YONETIM
KURULU UYESI - DENSER DENIZLI
SER.BOL.KUR. VE ISLET. A.S. YONETIM
KURULU UYESI - SISBAS SAKARYA
I.Y.V.SERB. B. K.VE ISL. A.S. YONETIM
KURULU UYESI

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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"TMSF GECICi GOREVLI-BIRLESIK FON
BANKASI MUFETTISI DENSER DENIZLI
SER.BOL.KUR. VE ISLET. A.S.DENETIM
KURULU UYESI (TMSF ATAMASI)EGS EGESER
GIY.SAN iC VE DIS TiC.A.S. DENETIM KURULU
UYESI (TMSF ATAMASDEGS FINANSAL

ISIZAQIII\% DENETCI BANKACI DENETCI KIRALAMA A.S. DENETIM KURULU UYESI A-B Bagimsiz Uye
(TMSF ATAMASIEGS HOLDING A.S. DENETIM
KURULU UYESI (TMSF ATAMAST)MUFLIS EGS
EGE GIY.SAN.DIS TiC.A.S. DENETIM KURULU
UYESI (TMSF ATAMASI)TASFIYE HALINDE
EGE GIYIM SAN. SIGORTA A.S. DENETIM
KURULU UYESI (TMSF ATAMASI)
ISMAIL i . | SISBAS SAKARYA1Y.V.SERB.B.K.VEISL.AS.
ENGIN DENETCI SNt DENETCT " hENETIM KURULU UYESI (TMSF ATAMAST)
TMSF GECICI GOREVLI-BIRLESIK FON
BANKASI MUFETTISI - DENSER DENIZLI
SER.BOL.KUR. VE ISLET. A.S.DENETIM
EMRE . BANKA . KURULU UYESI(TMSF ATAMASI)-EGS
BozkURT =~ DENETCI MUFETTISI DENETCL - hoLpiNG A.S. DENETIM KURULU UYESI (TMSF
ATAMASI) - SISBAS SAKARYA 1.Y.V.SERB. B.
K.VE ISL. A.S. DENETIM KURULU UYESI (TMSF
ATAMASI)
BULENT . ;
GIRGIN DENETCI DENETCI e
MEHMET . .
CALISKAN DENETCI DENETCI e

23- Yonetimde S6z Sahibi Olan Personel (13.02.2012 15:22:00)

Adi Soyad1 |Gorevi Meslegi

Gorevler

Son 5 Yilda Ortaklikta Ustlendigi

Gorevler

Son Durum itibariyle Ortaklik Disinda Aldigi

EDIiP

SOZEN KOORDINATOR

24- Baglanti Kurulacak Sirket Yetkilileri ve Lisansli Personel Bilgileri (30.03.2012 13:37:56)

Adi Soyadi |Gorevi Telefon No

E-Posta Adresi

Lisans Belgesi Tiirii [Lisans Belge No

Bingul ALAY | Operasyon Yénetmeni | 0212 288 28 40

25- Grup Sirketleri Hakkinda Bilgiler (02.11.2010 14:42:26)

bingqula@eagsgyo.com| ---

e . Sirketin Sirketin Sirket ile
Ticaret Unvami Faaliyet Konusu |odenmis/Cikarilmis g o0 edeki Para oo rmayedeki Olan iliskinin
Sermayesi Birimi e
Payi Payi (%) Niteligi
Tasf. Hal. Nokta s : :
Ahaveriy Hizmetleria.s, | SOZLESMEDE 30.073.500,00 TL GRUP SIRKETI
sverls "' | YAZILI ISLER
Sisbag Sakarya ANA ) )
ipekyolu Serbest Bsl. | SOZLESMEDE 5.000.000,00 TL GRUP SIRKETI
Ku.V is.AS. YAZILI 1SLER
Miflis Egs Ege Giyim | ~NA
Sana ivz D|gTic VA 5. | SOZLESMEDE 14.000.000,00 1.068.462,34 TL 2,14 ORTAK
Y § He Ao+ | yaAZILI ISLER
ANA . .
EGS Makine A.S. SOZLESMEDE TL GRUP SIRKETI
YAZILI 1SLER
ANA
EGSS Trade Romanya | 57| esMEDE L GRUP SIRKETI
> YAZILI 1SLER
) | AnA
Ze's‘St" vatinm Holding | 547 smepE TL GRUP SIRKETI
> YAZILI 1SLER
ANA
EGS Holding A.S. SOZLESMEDE 210.000.000,00 11.750.642,79 TL 23,50 ORTAK
YAZILI ISLER
EGS-Egeser Giyim ANA
Sanayi i¢ ve Dig Tic. | SOZLESMEDE 5.775.000,00 62,71 TL ORTAK
A.S. YAZILI ISLER
EGS Turizm Tanitim Ve | ANA TL GRUP SIRKETI

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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Magazacilik A.S. SOZLESMEDE
YAZILI ISLER
Globis Bilisim ANA . .
Sistemleri ve SOZLESMEDE 1.200.000,00 TL GRUP SIRKETI
Danigsmanlik Hiz.A.S. YAZILI ISLER
) | ANA
\F;:r%%'a&zkgg' Sanayi SOZLESMEDE TL GRUP SIRKETI
- Hd-St YAZILI ISLER
EGS Finansal Kiralama A'-\-IA
AS SOZLESMEDE 7.500.000,00 357.000,00 TL 0,71 ORTAK
"> YAZILI ISLER
Ege Giyim Sanayicileri | ANA R
Bgnkasyl AS \ SOZLESMEDE TL GRUP SIRKETI
- YAZILI ISLER
Deniz Denizli izmirGi AN : :
San. Dis Tic. AS Y- | SOZLESMEDE 50.000,00 TL GRUP SIRKETI
- D15 TiC. Ao YAZILI ISLER
Tasf. Hal.Ege Giyim e
San. Sigorta A.S SOZLESMEDE 2.500.000,00 145.713,04 TL 0,29 ORTAK
- =19 : YAZILI ISLER

Kaynak: http://www.kap.gov.tr/yay/Sirket/sirket.aspx?sirketld=950 (Kamuyu Aydinlatma Platformu)

Kamuyu Aydinlatma Platformu Hakkinda

Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP), sermaye piyasast ve Borsa mevzuati uyarinca kamuya agiklanmasi gerekli bildirimlerin
elektronik imzali olarak iletildigi ve kamuya duyuruldugu elektronik sistemdir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun (SPK) 'Bilgi, Belge ve Aciklamalarin Elektronik Ortamda Imzalanarak KAP'a Génderilmesine Iliskin
Esaslar Hakkinda Teblig'i kapsaminda, kamuya agiklanacak her tiirlii bilgi ve belgenin Kamuyu Aydinlatma Platformu'na (KAP)
gonderilmesi gerekmektedir.

Isletimi Istanbul Menkul Kiymetler Borsast (IMKB) KAP Isletim Miidiirliigii tarafindan yiiriitiilmekte olan sistem, 7/24 esasina gore
calismaktadir. Uygulama, tiim Tiirkiye've yayilmis 550'vi askin sirketi ve 2500 askin kullaniciyr kapsamaktadir.

Sistem, tiim kesimlerin IMKB sirketleri ile ilgili dogru, anlasiliv, tam bilgiye, internet iizerinden es zamanl ve diigiik maliyetle
erigebilmelerine imkan taniyacak sekilde tasarlanmistir. Ayrica, ge¢mise doniik bilgilere de kolay ve diisiik maliyetle erisim imkani
saglayan elektronik bir arsiv niteligindedir.

2.3. Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Sinirlamalari

Bu rapor; SPK Mevzuati gercevesinde faaliyet gosteren EGS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. firmasinin talebi tizerine; EGS GYO A.S. ‘ne ait olan ve tapu kiitiigiinde izmir 1li, Menderes Ilgesi,
Oglananasi Koyl, Camhk Mevkiinde kain, tarla vasfinda ve iizerlerinde herhangi bir yap1 bulunmayan 162 ada
1 parsel ve 163 ada 1 ve 2 numarah parselde kayith gayrimenkullerin, giiniimiiz piyasa kosullarinda KDV harig
Tiirk Liras1 cinsinden nakit veya karsilig1 degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

2.4. Kullanilan Deger Tamimlar:

Pazar Degeri
Bir gayrimenkuliin alic1 ve satict arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satis i¢in gerekli
piyasa kosullarin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili biitiin
durumlardan haberdar olmasi kosullartyla belirlenen, gayrimenkuliin en olasi, nakit el degistirme degeridir.
Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

e Alict ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

e Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday:

sagliyacak sekilde hareket etmektedirler.

e Gayrimenkulun satisi i¢in makul bir siire taninmistir.

e Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

e Gayrimenkuliin alim — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari tizerinden

gerceklestirilmektedir.
ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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Diizenli Likiditasyon Degeri

Taraflar arasinda goriismeler ve pazarliklar sonucunda, varliklar i¢in belirlenen, takribi 3-6 ay araligi
icindeki en olas1 nakit satis degeridir. Diizenli likiditasyonda, varliklarin herbiri i¢in en iyi degerin
alinmasina calisilmaktadir.

Eger belirtilen zaman aralig iginde, taraflar arasindaki goriismeler sonucunda fiyat konusunda anlasmaya
varilamazsa, varliklarin agik arttirmayla satilmasi onerilir.

Zorunlu Likiditasyon Degeri / Tasfiye Degeri

Halka agik diizenlenen bir acik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis kosullar1 géz Oniinde
bulundurularak, gayrimenkul i¢in belirlenen en olasi nakit degerdir. Zorunlu likiditasyonda, varliklar
olabildigince ¢abuk satilirlar. Satis i¢in kabul edilen zaman aralig1 genellikle 3 aydan azdir.

H BOLUM 3: GENEL VE OZEL VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bolgesel ya da
komsuluk ¢evresi trendlerini aragtirmakla baglar. Bu arasgtirma degerleme uzmaninin o 6zgiin piyasa
alaninda gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, giiclerin ve etmenlerin iligkilerini anlamasina yardimci
olur. Arasgtirma, ayn1 zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve ipuglarini saglar.
Genel Veriler, tanimlanmig piyasa bolgesinde miilk degerini etkileyen toplumsal, ekonomik, kamusal ve
cevresel verilerdir. Ozel veriler ise, degerlemesi yapilacak miilke ve esdeger miilklerin niteliklerine iliskin
verilerdir.

3.1. Genel Veriler — Sosyal ve Ekonomik Veriler

3.1.1. Demografik Veriler

Demografik Veriler: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2007 Niifus Sayimi sonuglarna gore Tirkiye
niifusu 70 milyon 586 bin 256 olarak tespit edilmistir. 2000 - 2007 doneminde yillik niifus artis1 ortalama
binde 5,9 olarak gerceklesmistir.

Ulke niifusunun % 17,8’i Istanbul’da ikamet etmektedir. Toplam niifusun sirasiyla; % 6,31t Ankara’da, %
5,3’ Izmir’de, % 3,5’i Bursa’da, % 2.8’i Adana’da, %2,1°1 Kocaeli’nde ikamet etmektedir. Niifusu en az
olan bes il ise sirastyla; Bayburt, Tunceli, Ardahan, Kilis ve Gilimiishane’dir. En az niifusa sahip Bayburt’da
ikamet eden kisi sayis1 76.609’dur.

Il Niifus Niifus (Sehir Merkezi)

Istanbul 12.573.836 11.174.257
Ankara 4.466.756 4.140.890
Izmir 3.739.353 3.175.133
Kocaeli 1.490.358 1.392.733

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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TUIK adrese dayali niifus saymmi ile 2007 Niifus Sayimi sonuglarina gére 70 milyon 586 bin 256 olarak
tespit edilen sonug 2010 yilinda 73 milyon 722 bin 988 kisiye ulasmis oldugu bilgisi TUIK web sitesinden
alinarak rapora aktarilmistir.

3.1.2. Ekonomik Veriler

Ulkemizde &zellikle 2005 yilindan sonra baslayan ekonomik biiyiime ve gayrimenkul sektdriinde yasanan
ilerlemeler, ekonomik ve siyasi istikrarin saglanmaya baglamasi, enflasyonun tek haneli rakamlara inmesi,
Mortgage yasast ile ilgili gelismeler gayrimenkul fiyatlarinin yukar1 dogru seyrine ve yatirimlarin
patlamasina yol agmustir.

Gayrimenkul sektoriiniin en iist seviyeye c¢iktigi bu donemde yabanci yatirimlarin yolu agilmis ve sadece
sicak para degil, sabit yatirimlarla da yurtdis1 kaynaklardan girisler gézlemlenmistir. Yukar1 dogru siiren
ivme 2006 yilinin son ¢eyregine kadar devam etmistir.

2007 yil1 se¢im yil1 oldugundan yerli ve yabanci yatirimcilar yatirim kararlari igin se¢imi beklemis ve se¢im
sonucunda siyasi istikrarin devam edecegi goriiliip yatirimlara devam edilmistir.

Ulke i¢i giiven artimi sonucunda istikrarin devam edecegi diisiiniilsede, 2008 yilinin baslarinda ise i¢
siyasetten ¢ok dis ekonomik gelismeler agirlikta olmus, yasanan gelismeler ekonomiyi dogrudan etkileyerek
2008 yili Nisan ayindan itibaren yatirimlarda yavaglama goriilmiis ve ge¢mis yillardaki yabanci yatirim
orani diismeye baslamistir. 2008 yil1 igerisindeki yatirimlara bakildiginda, konut ve AVM sektoriindeki bazi
bolgelerde doyma noktasina ulagmakla birlikte ofis ve lojistik sektoriinde yatirimlarin devam ettigi
gbzlenmistir. Diinya’da ilk basta ABD'de subprime mortgage krizi olarak baslayan, sonrasinda likidite
sikintisindan kaynaklandigi sanilan ancak zamanla asil sorunun giiven eksikligi oldugu anlasilan 2008
yilinin en onemli olayr ekonomik kriz, Mart ayinda ABD'nin 6nemli yatirim bankalarinin ve sigorta
firmalarinmn iflas etmesi ile kendini gostermis olup, kisa zamanda Avrupa'ya sigramustir. Ulkelerin birbiri
ardina kriz Onleyici paketler agiklamalarina ragmen olanlara engel elamaytp olunamamis ve diinya biiylime
tahminleri eksi degerleri gostermistir.

Bu siirecte Tiirkiye’ye bakildiginda; lilkemizdeki bankacilik sisteminde konut kredilerinin paymin diisiik
olmasi, krizin etkilerini hafifletse de Tiirkiye de diinyada olup biten tiim bu gelismelerden 2008 yili 3.
Ceyreginden itibaren etkilenmeye baslamigtir. Déviz kurlarindaki artis ve satiglardaki azalma gayrimenkul
sektoriinde de etkilerini hissettirmeye baslamistir. Konut fiyatlar1 ve taleplerde yasanan duraganlik genel
perspektife paralel yerini diisiis egilimine birakmistir. Gayrimenkul piyasast bu donemde kredi faizlerinin
yiikselmesi, yatirimlarin ertelenmesi ve gelecek ongoriilerinin giliglesmesi sebebi ile durgun bir doneme
girmigstir.

2008 yil1 sonu ve 2009 yili basinda Tiirkiye’de ekonomik kriz reel sektdrde de hissedilmeye baslamistir.
2009 yili igerisinde ekonomik daralma ile birlikte sanayi liretimi ve istihdamda diislisler yasanmustir.
Gayrimenkul sektoriiniin de 2009 yilin1 kiigiilerek gecirdigi, fiyatlarin diisiis hareketini siirdiirdiigli ve
talebin az oldugu bilinmektedir. Ancak 2010 yil1 baglarinda {ilke ekonomisinde ve dis piyasalarda yasanan
pozitif goriiniim ile birlikte siirdiiriilebilir bir kalkinmanin tekrar baslayacagi ve krizin etkilerinin azalarak
bitecegi diistiniilmektedir. 2010 yili ve ilerki yillar ig¢in yapilan Ongoriilere paralel iilke ekonomisinin
lokomotifi gayrimenkul sektoriiniin gelisen ekonomik talep ve fiyat istikrar ile birlikte yerli ve yabanci
yatirimcilarin Tiirkiye’ye olan ilgisinin devam etmesini saglayacagin diisiiniiyoruz.

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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3.2.  Ozel Veriler — Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

3.2.1. izmir ili

TARIHCE

[zmir ( Smyrna-Samornia ) M.O 3000 yillarinda Lelegler tarafindan, bugiinkii Bayrakli yakininda bulunan
Tepekule mevkiinde kurulmustur. Izmir sdzciigii daha ziyade bir Amazon Kraligesine atfedilmektedir. M.O
2000-1200 yillart arasinda yasamis olan Hitit Kralligi"nin tesiri altinda kalan Izmir, Hitit Devleti’nin M.O
1200 yilinda Frig akinlariyla yikilmasi sonucu M.O XI. Yiizyilda Yunanistan’dan Bati Anadolu kiyilarma
gd¢ eden Aiollar, daha sonra da lonlar tarafindan isgal edilmistir.izmir en parlak dénemini fonlar zamaninda
yasamistir. M.O 600 yilinda Lidya Krali Alyattase tarafindan isgal edilen izmir, M.O 546 yilinda Persler’in,
M.O 334 yilindan sonra da Biiyiik iskender ve kumandanlarmin idaresi altina girmistir. M.O 302°de
Trakya’dan gelerek Biiyiik iskender’in kumandalarindan Antigones’i yenen Lizimaktos’un, daha sonra da
Seleikoslar’m hakimiyetine giren Izmir, kisa bir miiddet de Bergama Kralligi idaresinde kalmus,
M.O 133 yilinda kesin olarak Romalilar’mn eline ge¢mistir M.O 88 yilinda Pontus Krali Mihridades ele
gecirmistir. Roma Imparatorlugu"nun ikiye ayrilmasi ile Bizanslilar’mn bir eyalet merkezi olan izmir, M.S
440 yillarinda Hun Hiikiimdar1 Atilla’nin istilasina ugramistir. M.S 695 yilindan itibaren iki defa Araplar’in
akinma maruz kalmis, sonra yine Bizanshilar’in eline gecmistir. 1081 yilinda izmir sehri Selcuklular
tarafindan fethedilmistir. 1097 yilinda Haglilar’in Anadolu’da ilerlemesinden istifade eden Bizanslilar, Izmir
de dahil olmak tizere Ege’de Tiirkler’in elinde bulunan tiim yerleri iggal ettiler.1320 yilinda Aydinogullar
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Beyligi'nin hiikiimdar1 Mehmet Bey tarafindan geri alinip, oglu Umur Bey’e verilen izmir’in Liman Kalesi,
Hagli kuvvetlerince 28 Ekim 1334°de tekrar isgal edildi. 1402 yilina kadar Tirkler Kadifekale’ye, Haglilar
da Liman Kalesi’ne hakim kaldilar. Liman Kalesi 1402 yilinda Timur tarafindan zapt ve tahrip edilerek,
Aydmogullar1 Beyligi’ne iade edildi. Bundan sonra Izmir tarihinde 1426 yilina kadar Aydinoglu Ciineyt Bey
rol oynamustir.1426 yilindan itibaren Osmanli Devleti idaresine giren izmir, 500 yila yakin bir siire Osmanlt
idaresinde kalmistir. Osmanli Imparatorlugu’nun yiikselme devrinde gevresinin merkezi olma 6zelligini
daima koruyarak, ekonomik ve sosyal hayatin lokomotifi olmustur.15 Mayis 1919°da Yunanlilar tarafindan
isgal edilen Izmir, ii¢ y1ldan fazla isgal altinda kaldiktan sonra Ulusal Kurtulus Savasiyla 9 Eyliil 1922°de
Yunan isgalinden kurtarilmis, Cumhuriyetin ilanindan sonra da Il statiisiine kavusturulmustur.Giiniimiizde
Izmir olarak kullandigimiz isim, Smyrna kelimesinin déniismiis bicimidir. Smyrna kelimesinin daha erken
bigimlerinin Smira, Lesmira, Zmirra, Ismira, Samorna veya Smurna oldugu da iddia edilmektedir. Smyrna
kelimesinin kullanilmasinda, kentin kuruldugu yerin yakininda bir kutsal alanin bulunmasinin etkili oldugu
sanilmaktadir. Bu kutsal alanin, Halkapinar kaynagi ve bu kaynagin olusturdugu golciik oldugu iddia
edilmektedir. Smyrna / izmir admm, Ana Tanriga Kaynag1 / Golciigii veya en azindan Ana Tanrica / Kutsal
Ana anlamlariyla ilgili oldugu diisiiniilmektedir. Sdzciik biiyiik olasilikla Hitit kokenlidir.Izmir'in kurulus
tarihi ve yeri konusunda bilgiler tartismali olmakla birlikte, bugilin Bayrakli semtinde yer alan ve Tepekule
olarak taninan 6ren yerinin, eski Izmir'in kurulus yeri oldugu kabul gérmektedir. Eski Izmir'in kurulus tarihi
ve kurucularinin kim oldugu hakkindaki bilgilerimiz bir kag¢ kategoride toplanabilir.Bu sdylencelerden birisi,
Izmir'in ilk kurucularmin Amazonlar olduguna iliskindir. Bir digeri ise, efsanevi Frigya krali Tantalos'un
ismi etrafinda gelisir. SOylencelerdeki bir baska anlatida ise, kentin kurucularinin Lelegler oldugu dile
getirilmektedir. Bayrakli'da yapilan kazilarda elde edilen buluntular, izmir'in kurulusunun 1.0. 3000 yillarina
kadar indigini agiklamakta; yapilan arastirmalar, Izmir'in bir Aiol kenti oldugunu gostermektedir. Bir donem
Hitit Imparatorlugu'nun niifuz alani igine girse de (1.O. 2000-1200), Aiol kenti olma 6zelliginin Ionialilarin
kenti ele gegirmelerine kadar siirdiirdiigii bilinmektedir. 1.0. 800 dolaylarinda ticari faaliyetlerini Izmir
Korfezi'nin son noktasina kadar yaymak isteyen Ionialilar sinirlarindaki bu Aiol kentini ele gegirdiler. Deniz
otesi kolonileri araciligiyla iyi isleyen bir ticaret agina sahip olan lonialilarin izmir'i ele gecirmeleri, kentin
tarihinde hizli bir doniisiime neden oldu. Kent, ticaret araciligiyla kisa siirede zenginlesti ve gelisti.
Kentin zenginligi komsu Lydialilar1 harekete gecirdi ve Izmirlilerle savasa girdiler. 10. 610-600 yillarinda
Lydia ordulari, kenti ele gegirmeyi basardi. Lydialilar daha sonra kenti yikip tahrip ettiler. Ancak Izmirliler
kentlerini yeniden kurmayi basardilar.Eski Izmir'in ¢okiisii, Anadolu'da Pers istilasmnin sonuglarindandir.
Pers ordularmin saldiris1 sonucu, 1.0. 545 yilinda Izmir tahrip edildi. Bu tahribattan sonra, Bayrakli'daki
yerlesim alaninda bir daha kent diizeninde bir yerlesim olusamadi. Izmir'in bu ilk doneminden geriye kalan
en 6nemli miras, kentin kendisidir. Bayrakli'da bulunan &ren yeri, yapilan kazilarla her gecen giin biraz daha
aciga cikartilmaktadir. Bugline kadar yapilan c¢aligmalarda kentin 1zgara planli, (birbirini dik kesen
sokaklarla oriilii bir yapida) oldugu anlasilmistir.izmir'in yeniden kurulmasi, Biiyiik Iskender olarak anilan
Makedonyali Alexandros'a baglanir. Biiyiik Iskender Iran seferinin baslarinda, 1.0. 334 yilinda Pers
Imparatorlugu'nun Anadolu'daki ordusunu yendikten sonra, ordulariyla Efes iizerine ilerlemisti. Bu harekat
sirasinda Izmir ydresine geldiginde, sdylenceye gore simdiki Kadifekale (Pagos Dag1) civarinda gordiigii bir
rilya iizerine yeni Izmir'in Pagos Dagi'nda kurulmasim ister.Yeni kent, Kadifekale yamaglarindan, denize
dogru uzaniyordu. Kentin varlig1 yine deniz ticaretiyle yakindan ilgiliydi. Ciinkii kentin konumlandig: alan,
Kadifekale'nin bulundugu yer ile kiiciik bir koydan olusan dogal liman arasinda bulunuyordu. Kent esas
olarak bu dogal limanin var ettigi bir yerlesim olacak ve gelecegi bu limanin canliligina gére sekillenecektir.
Izmir, 1.0. II1. yiizy1l baslarinda Efeslilerin tavsiyesi iizerine on iigiincii {iye olarak Ion kentleri arasindaki
birlige kabul edildi. Daha sonra Bergama Kralligmma baglanan Izmir, 1.0. 133'de Bergama krali III.
Attalos'un vasiyeti geregince, Roma Imparatorlugu'na katilinca, diger Ion kentleriyle birlikte Roma
topraklarmin bir pargasi oldu. Izmir'in Roma déneminde giderek 6nem kazandig: ve ticaret kenti olma
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ozelligini gelistirmeye basladig1 goriilmektedir.Roma Imparatorlugu 1.S. 395 yilinda ikiye ayrildi. Bu
béliinmede Anadolu, dolayisiyla izmir, Dogu Roma topraklar1 icinde yer ald1. 1.S.476 yilinda Bat1 Roma'nin
yikilmastyla birlikte Dogu Roma, bdlgenin hakimi oldu. izmir, énemli bir ticaret kenti olarak varligini
stirdiirdii.608 yilindaki Sasaniler'in saldirilarini, 637 yilindan baslayarak bir siire devam edecek olan Arap
akinlar1 izledi. 665 yilindaki Emevi seferinde, Izmir Araplarin eline gegti.izmir, XI. yiizyilin ikinci
yarisindan itibaren tarihinde yasadigi onemli doniisiim evrelerinden birisine daha girdi. Kentteki Dogu
Roma egemenligi tartismali hale geldi. Bu dénemde Dogu Roma Imparatorlugu ile bdlgeye ulasan Tiirkler
arasinda Izmir'in birkac kez el degistirdigi bilinmektedir.1071 yilinda Biiyiik Sel¢uklu Ordusu'nun Dogu
Roma Ordusu karsisinda kazandig1 zafer, Anadolu tarihi agisindan bir déniim noktasi olmustur. Nitekim
1071'den kisa bir siire sonra 1076 yilinda, izmir 6nlerinde Tiirk kuvvetleri goriilmeye baslamistir. Ayni1 yil,
Izmir kisa bir zaman siirecek olan Tiirk egemenligini de taniyacaktir. Bu dénemi, biiyiik Tiirk denizcisi Caka
Bey'in 1095 yilma kadar devam edecek olan egemenlik yillar1 izler. izmir'deki bu ilk dénem Tiirk
egemenligi, yaklasik yirmi yil siirer. Bu olaydan sonra ilk haglhi seferini (1096) izleyen giinlerde, Dogu
Roma kuvvetleri kenti ele gegirirler. Tiirklerin kisa bir donem yonettikleri Izmir, yeniden bir Dogu Roma
kenti haline gelir ve 1317 yilma kadar kentin bu konumu degismeden kalir. XIV. yiizyilda izmir, Dogu Roma
yonetiminde olmakla birlikte, 1261 Nif antlasmasiyla Izmir'de yerlesim hakkini elde eden Cenevizliler ve
Venedikliler, kentte ticari agidan etkin bir konuma yiikselmislerdir.izmir, 1317 yilinda bir Tiirkmen Bey'i
olan Aydmoglu Umur Bey'in denetimi altina girer.1344 yilinda Papa VI. Clement'in orgiitledigi, Venedik,
Kibris ve Rodos sovalyelerinin katildig1 bir Hagli seferinde Liman Kalesi Latinlerin eline gecer ve Pagos
Dagi'nin zirvesindeki Kadifekale ise Tiirklerin egemenliginde kalir. Boylece kent, uzun bir siire devam
edecek olan bu yapisina kavusmus olur, yukarida "Tiirk Izmir" ve asagida "Hiristiyan {zmir" olmak iizere
ikiye boliiniir.XV. yiizyilin basinda Timur izmir'e bir sefer diizenleyerek, Rodos sovalyelerinin egemen
oldugu Liman Kale'yi ele gegirir ve onu yiktirarak, Tiirkmen Aydimnoglu Beyligi'nin canlanmasini saglar ve
[zmir'i Umur Bey'in torunu Aydinoglu Ciineyt Bey'e verir.1426'da Osmanlilar, Aydmoglu Beyligi'ne son
vererek, Bat1 Anadolu ve Izmir'i egemenlikleri altina aldilar. Bdylece, Osmanli egemenligine dek siiren
[zmir'in ydnetsel belirsizligi de sona ermistir. Osmanli egemenligine girdigi dénemde kiiciik bir kasaba
konumunda olan Izmir, Osmanli Barisiyla birlikte niifusu artmaya baslayinca, 1528-1529 yillarinda Tiirkler,
tepedeki yerlesim yerlerinden limana dogru yonelerek, Yukar1 Kale ile Liman Kalesi arasinda kesintisiz bir
Tiirk yerlesim kusagi olusturmuslardir.Izmir'in ticaret merkezi olarak yiikselisinin ardinda, Dogu Akdeniz
ticaretinde egemen olan Fransa ve Venedik ile rekabete girisen Ingilizlerin Yakin Dogu'da yayilma
cabalarinin etkisi biiyiiktiir. 1610 ile 1630 yillar1 arasinda Ingilizler ve Fransizlardan sonra Hollandalilar da
Izmir'e gelerek, Bati Anadolu'daki ticareti yeniden bicimlendirmeye basladilar. Béylece Izmir Dogu
Akdeniz'in en 6nemi liman kentlerinden biri haline geldi.XIX. yiizyila girilmesiyle, izmir ve Bati
Anadolu'nun tarihsel serliveninde ¢ok onemli doniisiimler yasanmaya baslamistir. 1838 yilinda Osmanli
Devleti ile Ingiltere arasinda imzalanan serbest ticaret antlasmasiyla, imparatorlukta yabancilara ticaret
yapma hakkinin taninmasiyla, Sakiz Adasi'nda ticaretle ugrasanlar izmir'e gelip, yerlesmeye basladilar.
Boylece Izmir, Batili devletlerle olan ticari hacmine paralel olarak biiyiik bir gelisim ve doniisiim igine girdi.
1850'i yillardan itibaren hiz kazanan bu degisim, I. Diinya Savasi'nin bagladig1 1914 yilina kadar araliksiz
devam etmistir.I. Diinya Savasi'min yitirilmesi, izmir ve Ege icin bir sonun baslangic1 oluyordu. 15 Mayis
1919'da basta Izmir olmak iizere, tiim Ege Bélgesi Yunan isgali altina giriyor ve bdlgede yeni bir yapilanma
basgliyordu. I. Diinya Savasi'nin galip devletleri, isgalle, Osmanli Devleti'ne Sevr Antlagsmasi'ni imzalatmay1
hedefliyorlardi. Sevr Antlasmasi, basta Izmir olmak {izere, Ege Bolgesi'nin Yunanistan'a baglanmasini
ongoriiyordu. Izmir'in isgaliyle birlikte, Ege'de isgalci Yunanllara kars1 Tiirk ulusal direnis hareketi baslar.
Izmir'de Gazeteci Hasan Tahsin tarafindan atilan ilk kursun Ulusal Kurtulus Savasimizin baslangicini
simgeler.Izmir'in isgali ve bu isgalden kurtulusun Tiirkiye'nin siyasi tarihi agisindan ¢ok 6nemli sonuglari
olmustur. Izmir'in kurtulusuyla birlikte; monarsik, teokratik ve ¢okuluslu bir imparatorluktan, ulusal, laik ve
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cagdas bir Cumhuriyet'e gecisin kapilar1 ardina kadar agilmistir.9 Eyliil 1922'de Tiirk Ordusu'nun Izmir'e
girmesi ile Yunan isgali sona erer. Ancak, izmir 13 Eyliil sabah1 tarihinin en biiyiik felaketlerinden birini
yasamaktan kurtulamaz. Basmane semtinde baslayan yangin, 2.600.000 metrekarelik bir alanda 20.000'den
fazla ev ve isyerini yok eder. Izmir, Tiirkiye Cumhuriyeti'nin kurulusu sonras1 "Ziimriidii Anka" kusu gibi
kendi kiilleri i¢inden adeta yeniden dogar.Eski Izmir kenti, kérfezin kuzeydogusunda yer alan bir
yarmmadacik iizerine kurulmustur. Giiniimiizde Bayrakli yakiminda “Tepekule” adini tasiyan eski Izmir
héyiigiinde, ilk yerlesim M.O. 3. binden baslar. Onceleri ufak bir yerlesme olan deniz kenarindaki bu hdyiik,
M.O. 2. binde ilk ¢ekirdek etrafinda biraz daha biiyiilyiip gelismistir. M.O. 2. bin yerlesmesinin Hititlerle
iliskili oldugu kazilardan anlasilmaktadir.M.O. 10. yiizyilda, Bayrakli’nin kerpi¢ duvarli ve diiz daml
evleriyle, bugiinkii Orta Anadolu kdylerinden farki yoktur. M.O. 600°de Lydia, M.O. 5. ve 4. yiizyillarda
Pers egemenliginde olan sehir, M.O. 334°de Biiyiik iskender tarafindan almmus, bu tarihlerden sonra
Kadifekale’nin yer aldig1 dagin eteklerinde gelismeye ve biiylik bir sehir durumuna gelmeye baglamustir.
Roma Imparatorlugu déneminde, M.S. 178 yilindaki yer sarsintisinda biiyiik hasar géren sehir, yeniden
kurulmus ve onarilmistir. Bu donemde biiyiik bir ticaret merkezi haline gelmistir. Bizans Imparatorlugu
zamaninda Hiristiyanli§in yayildigi dénemde ve sonrasinda énemli bir piskoposluk merkezi olmus, M.S. 5.-
6. ylizyillarda gelisme gostermis, ancak 7. ylizyildaki Arap akinlarindan sonraki yillarda ise eski dnemini
kaybetmistir. 1320 yilinda Aydinoglu Gazi Umur tarafindan alinan sehir, 1402—-1415 yillar1 arasinda
Aydmogullar1 Beyligi’nin baskenti olmus ve 1415 yilinda I. Mehmet Celebi tarafindan Osmanli topraklarina
katilmistir.
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Izmir ilinin yeryiizii sekilleri, yakin jeolojik geg¢misin bir sonucudur. Dogu bati dogrultusunda uzanan
siradaglar arasinda yer alan ¢okiintii ovalar1 ve akarsu agizlarindaki birikinti ovalari, yeryiizi sekillerinin ana
hatlarim1 meydana getirirler.ilin en kuzeyinde Madra Daglari bulunur. 1250 metreyi asan yiikseklige sahip
olan bu daglar, kuzeyindeki Burhaniye-Havran Ovalari ile giineyindeki Bergama Ovasi arasinda énemli bir
yiikselti meydana getirirler. Giineybatiya, Altinova ve Dikili'ye dogru uzanan kollar1 kiy1 yakinlarina kadar
ulasir ve burada algalarak kiyr diizliiklerine karisir. Madra Daglari'nin giineybati ucu, Bergama batisinda
Geyiklidag adi ile anilir. Burada yiikseklik 1061 m.ye ulasir. Madra Daglar lizerinde baz1 yerler 500-700 m.
yiiksekliginde hafif dalgali diizliikler halindedir. Buralara yayla adi verilir. Fistik ¢ami ormanlari ile kaph
Kozak Yaylasi bunlarin en bilinenidir. Madra Daglari'min giineyinde Bakir¢ay Ovasi yer alir. Ova, genel
olarak, Soma yakinlarindan Candarli Korfezi'ne kadar kuzeydogu-giineybati dogrultusunda uzanir.
Uzunlugu 60 km. kadardir. Bakircay ve kollarinin getirdigi aliivyonlarla ortiilii olan ovanin en fazla
genisledigi yer Kinik'm kuzeyinde bulunur.Bakircay Ovasi'nin giineyinde Yunt Daglar1 yer alir. Bunlar,
dogudaki Sultan Daglar ile birlesirler. Akarsu vadileri ile ¢gok par¢alanmiglardir. Yunt Dagi, Dumanli Dagi,
bunlarla birlesmis durumda olan Sultan Dag1 ve Camlidag, Bakir¢cay Ovasi'nin gilineyinde kesintisiz daglik
bir alan meydana getirir. Dumanli Dag'in en yiiksek noktasi 1098 m. dir. Dumanli Dag'in giineyinde, igine
Gediz Nehri'nin yerlesmis oldugu ¢okiintii alan1 bulunur ve Dumanli Dag ile Yamanlar Dag1 arasinda 10
km. uzunlugunda dar bir bogaz meydana getirir. "Menemen Bogaz1" adi verilen bu dik yamacl derin
vadinin dogusunda Alasehir'e, hatta Sarigdl'e kadar Gediz Ovasi uzanir. Bu ova, esas itibariyle Manisa ili
siirlart iginde kalir. Menemen Bogazi, batiya dogru Emirdlem’den itibaren genisler, algalir, Gediz
Deltasi'na bitisir. Gediz Nehri, dokiildiigli yerde genis bir delta meydana getirmistir. Delta diizliigiiniin
kuzey-giiney dogrultusundaki uzunlugu yaklagik olarak 20 km. kadardir. Menemen Ovasi ve Gediz Delta
Ovast adi verilen bu diizliik, tilkemizin en verimli ovalarindan birini teskil eder. Yamanlar Dag1 geng bir
volkan konisidir. Fazla aginmamistir. Yamanlar Dag1 iizerinde, tektonik kokenli bir kayma sonucunda
olusan cukurluga Karagdl yerlesmistir. Yamanlar ve Manisa Daglari'nin meydana getirdigi yliksekligin
giineyinde bir ¢okiintii alan1 vardir. Bu ¢okiintii ¢ukurunun bat1 kismi deniz tarafindan kaplanmis ve Izmir
Korfezi meydana gelmistir. Korfezin dogusunda, etraftaki yamaclardan inen akarsularin getirdigi
aliivyonlarin denizi doldurmasi ile olusmus Bornova Ovasi, onun dogusunda Kemalpasa Ovas1 bulunur.
Bornova Ovast ile Kemalpasa Ovasi arasinda yiiksekligi 250 m. ye kadar ¢ikan Belkahve Gecidi yer
alirIzmir Korfezi ve Kemalpasa Ovasi'min kapladigi ¢okiintii ¢ukurunun giineyinde, dogu-bati
dogrultusunda uzanan yiiksek ve daglik bir alan ortaya ¢ikar. Bu daglara genel olarak Bozdaglar adi verilir.
Bozdaglar, doguda Sarigdl'iin giineyinden baglar ve Kemalpasa glineydogusundaki Karabel Gegidi'ne kadar
uzanir. Bozdaglar en yiiksek noktaya Birgi'nin kuzeyinde ulasir. Burada yiikseklik 2159 m. ye kadar
cikmaktadir. Bozdaglar, kuzeyindeki Gediz Ovasi'na ve giineyindeki Kiiciikmenderes Ovasi'na dik
yamaglarla iner. Izmir Kérfezi'nin dogusunda yiiksekligi 1500 m.ye kadar ¢ikan Kemalpasa Daglari heybetli
bir goriiniim meydana getirir. Izmir kentinin batisinda Catalkaya (Kizildag) yiikseltilerinde yamaglar ¢ok
dik, vadiler derin ve dardir. Catalkaya'dan batiya dogru yiikseklikler gittik¢ce algalir. Urla'dan Cesme'ye
kadar olan yerlerde 500 m.yi gecen tepelere az rastlanir. Karaburun Yarimadasi'nda bu siradaglara dikey
durumda olan ve kuzeyden giineye dogru uzanan daglar bulunur. Bu daglarin en yiiksek olani, Karaburun
ilce merkezinin giineyinde 1218 m.ye kadar ¢ikan Akdag'dir.Bozdaglar'in glineyinde Kiigiikmenderes Ovasi
yer alir. Uzeri ¢ok verimli aliivyon topraklari ile értiilmiistiir. Kiigiikmenderes Ovasi, doguda hemen hemen
Beydag yerlesim alanindan baslar, ortalama 10-15 km. genislikte, Torbali ve Sel¢uk'a kadar uzanir.
Kiiciikmenderes Ovasi'nin bazi yerlerine, yerlesme merkezlerinin ismi verilmistir. (Odemis, Tire, Bayindur,
Selcuk ovalar1 gibi).izmir ilinin giiney sinir1 iizerinde Aydin Daglar1 uzanir. Bunlar Bozdaglar kadar yiiksek
degildir. En yiiksek yeri Cevizli Dagi'nda 1646 m.ye ulasir. Aydin Daglari'min Kii¢iikmenderes Ovasi'na
bakan kuzey yamaglari ¢ok diktir. izmir'de yer alan énemli gdller olarak Gélciik, Belevi Golii, Cakalbogaz
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Golleri ve Karagol sayilabilir. Gélciik, Odemis'in kuzeyinde Bozdaglar'in en yiiksek noktasmin batisinda
bulunur. Dag siralarinin genel dogrultusunda giineyden kuzeye dogru uzanan kiigiik bir ¢okiintii gukuru igine
yerlesmistir. GoOlciik'iin olusumunda etraftan gelen sellerin biraktiklar1 aliivyon birikintisinin de rolii
olmustur. Derinligi, kiiciikliigiine gore fazladir. Golciik etrafindan gelen sular ve 6zellikle dip kaynaklari ile
beslenir. Sular kiiciik bir dere ile kuzeye dogru akarak Gediz'e ulasir. Golciik'iin sular1 tatlidir. Olaganiistii
giizel goriiniimliidiir.Belevi Golii, Torbali ile Selguk arasinda Kiiglikmenderes'in sol tarafindabulunmaktadir.
S1g bir goldir. Cakalbogaz Golleri, Kiiglikmenderes'in Selguk'tan 5-6 km. ilerilere kadar doldurdugu
korfezde meydana gelmis olan ovanin kuzey kenarinda bulunurlar. Eski korfezin kalintisidirlar. Karagol,
Yamanlar Dagi lizerindedir. Tektonik kdkenli bir kayma sonucu olusan ¢ukurlukta sekillenmistir. Etrafi cam
ormanlar1 ile kaplidir. Son derece giizel bir goriiniim sunar.izmir ili icinde Ege Bolgesi'nin &nemli
akarsularindan olan Gediz'in asag1 ¢igir1 ile Kiigiikmenderes ve Bakircay akis gosterir. Digerleri sel
karakterli kiiciik akarsulardir. Gediz Nehri, Igbat1 Anadolu'da Murat Dagi'ndan dogar. Toplam uzunlugu 400
km.dir. Izmir s igindeki Yamanlar Dagi'ndan dogan Kemalpasa Cay1 Gediz'in en énemli kollarmdan
biridir. Gediz, Manisa Ovasi'nin batisinda {zmir il siirina ulasir, Yamanlar Dag1 ile Dumanli Dag arasindaki
Menemen Bogazi'ndan gegerek, Foca'nin giineyinde denize dokiiliir.Gediz eskiden, Karsiyakanin hemen
batisinda denize dokiiliiyordu. Getirdigi aliivyonlarla deltasin1 devamli ilerletiyor, Izmir Kérfezi'ni
kapatmaya dogru gidiyordu. Pelikan Burnu, kars1 kiyiya ¢ok yaklasmis, Korfez'in derinligi ¢cok azalmist.
Ulkemizin en islek limani olan Izmir Limani'min Karsilastigi tehlikeyi yok etmek igin 1886'da biraz
kuzeyden akan bir derenin yatagindan da faydalanarak, Menemen yakinlarinda baslayip batiya dogru giden
ve Focga yakinlarinda son bulan bir yatak agildi. Bu andan itibaren Gediz agik denize dokiilmeye basladi.
Kiiciikmenderes, Bozdaglar'dan dogar. Uzunlugu 124 km.dir. Kendi ismi ile anilan ¢ok bereketli bir ovay1
sulayarak, Selcuk ilgesinin batisinda denize dokiiliir. Kiicikmenderes de bol aliivyon getirdigi icin, kiyi
cizgisini devaml olarak ilerletmis, bu ylizden ilk ¢aglarin en énemli liman kentlerinden olan Efes, bugiin
denizden 5-6 km igeride kalmistir. Bakirgay, doguda Omerdag, kuzeyde Madra, giineyde Yunt Dagi'ndan
gelen kollardan olusur, 128 km uzunlugundadir. Ege Havzasi'min bir pargasi olan ve biiyiik boliimii izmir il
siurlar igerisinde yer alan Bakircay Havzasi'min en Onemli akarsuyudur. Candarli Korfezi'nde denize
dokiiliir.

IKLIM

Akdeniz iklim kusaginda kalan Izmir'de yazlari sicak ve kurak, kislari ik ve yagish gecmektedir. Daglarin
denize dik uzanmas1 ve ovalarm Igbat1 Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel etkilerin i¢c kesimlere kadar
yayilmasina olanak vermektedir. [zmir bazinda yillik ortalama sicaklik, 16°C (Bergama) ile 17°C (Bayindir)
arasinda degismektedir. Izmir'de 6lgiilen u¢ degerler gdz éniine alindiginda, sicakligin maksimum 45.1°C
(Torbal1) ile minimum -13°C (Odemis) arasinda degistigi anlasilir. izmir'de bagil nem oram sicakligin
yiiksek, bulutlulugun az oldugu yaz aylarinda diisiiktiir. Buna karsilik nemli hava akimlarmin etkisine
girildigi yilin soguk doneminde artis goriilmektedir. Y1l icinde Mart ayindan itibaren azalmaya baslayan
degerler en diisiik oranina Temmuz ayinda ulasmaktadir. Bu ayda aylik ortalama bagil nem Bergama'da
%52, Izmir kent merkezinde %50'dir. Kis mevsiminde ise aylik ortalama %70 civarindadir.
[zmir'de iklim elemanlar: icinde en biiyiik degiskenligi yagis miktar1 gostermektedir. Yillik ortalama yagis
miktar1 700 mm. olmasina karsin, genel atmosfer dolagiminda goriilen degismelere bagli olarak bazi yillarda
yagis toplami 1000 mm'ye yaklasmakta, bazi yillarda ise 300 mm civarina diigmektedir. Y1l i¢inde yagis
miktar1 ekim aymin ikinci yarisindan itibaren artis gdstermekte ve Mayis aymna kadar devam etmektedir.
Aylik ortalama yagis miktarinin en yiiksek oldugu aylar Aralik, Ocak, Subat'tir. Ortalama yagis degerlerine
gore, sadece Aralik aymda diisen yagislarin yillik toplama katkis1 % 20 civarindadir. Yaz aylarinda aylik
yagls  miktarinin  yillhik  toplam  i¢indeki payr ise, % 2  diizeyine  diismektedir.
Izmir ilinde en yiiksek riizgar hizlar1 ve yénleri incelendiginde, Giizelyali istasyonunda, 41.2 m/sn ile
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giineydogu yoniine, Seferihisar'da 32.1 m/sn ile giineydogu, Odemis'te 26.7 m/sn ile kuzeydogu, Bornova'da
25.0 m/sn ile kuzeydogu ve Cigli istasyonunda 31.8 m/sn ile kuzeydogu yoniine ait oldugu goriiliir.

BITKI ORTUSU

Izmir bitki 6rtiisii yoniinden Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Akdeniz bitkilerinin her tiirii bulunmaktadir.
Yiizyillar boyu asir1 otlatma, yangin ve tarla agma nedenleriyle ormanlarin ortadan kalktig1 yerlerde, maki
floras1 kendini gostermektedir. Maki florasina ardig, pirnal, kermes mesesi, yabani zeytin, ¢itlembik, sakiz,
akcakesme, tesbih, katirtirnagi, gibi kurakliga dayanikli agageiklar girer. Makilik alanlar, denizden 600 m.
yiikseklige kadar ¢ikmaktadir.

Daglik kesimlerin biiyiik kismi ormanliktir. Ormanlar il igerisinde 431786 hektar bir alan1 kaplar.
Ormanlarin kapladigi alan, il arazisinin % 41'idir. Denizden 600 m. yiikseklige kadar kizilgam, daha
yukarilarda karagam ormanlar1 vardir. Bergama'nin Kozak, Cumaovasi'nin Giiner, Torbali'nin Helvac1 Koyt
cevresinde dogal olarak yetismis fisttkcami ormanlart bulunur. Toprag elverisli, kuytu ve nemli dere
yataklarinda ¢inar, kestane, disbudak, sogiit, kavak, akcaagac, karaaga¢ ve kizilcik gibi yaprakli agaclar
yayilis gosterir. Palamut mesesi de ilimiz ormanlarinin karakteristik agacglarindan birisidir.

EKONOMI

[zmir ilinin ekonomisi ¢ok yénliidiir. Sanayi, tarim, ticaret ve turizme dayanir. Tarim bakimindan verimli
olan izmir’de faal niifGisun yaris1 tarimla ugrasir. Gayri safi hasilanin (briit kazancin) % 15’1 tarimdan, %
15°i ticaretten ve % 35’i sanayi sektoriinden saglanir. imalat sanayinde Istanbul ve Kocaeli'nden sonra
liclincli sirada Izmir yer alir. Tiirkiye'nin en biiyiik ihracat limani izmir’dir. Tabi giizellikleri ve tarihi
zenginlikleri, kara, demiryolu, hava ve deniz ulagimi ve yeterli konaklama tesisleri ve alt yapilari ile turizm
sektorii her gegen giin gelismektedir.

Tarim: Tiirkiye’nin tarim bakimindan en verimli topraklar1 Ege bolgesindedir. Ege bolgesi ve Izmir ili
Tiirkiye'nin en 6nemli tarim merkezlerinden biridir. Ekilebilen arazi sulamaya miisaittir. Izmir ilinin en
mithim hususiyeti ¢ok ¢esitli {iriin yetismesi ve sanayi iirlinleri ile meyvenin tahildan fazla olmasidir.
Bugday, arpa, misir, piring, pamuk (lif ve tohum cinsleri),tiitiin, kenevir, susam, anason, baklagiller bol
miktarda yetigir. Sebzecilik ¢ok gelismistir.Senede iki {ic defa {iriin almir. Turfanda sebze yetistirilir.
Tiirkiye’de kereviz iiretiminin % 30’u ve pirasa, biber, fasulye, bezelye, bakla, barbunya, enginar, marul,
1spanak ve lahana bakimindan Tiirkiye iiretiminin % 15°i Izmir ilinde yapilir. Izmir meyve iiretiminde de
cok zengindir. Tiirkiye zeytin liretiminin % 16’sin1, incir iiretiminin % 18’ini, seftali iiretiminin % 10’unu,
kestane iiretiminin % 21’ini, mandalina {iretiminin % 23’iinii Izmir yapar. Bunlarin disinda elma, ayva, erik,
kiraz, visne, ceviz, nar, kayis1 ve diger meyveler ¢ok miktarda yetisir. Sulama, giibreleme, modern tarim
araclar1 ve ilaglama bakimindan Izmir 6n siralarda yer alir. Izmir’in ¢ekirdeksiz sultani iiziimii, balig
(cupurasi)ve‘‘damlasakizimeshurdur.
Hayvancihik: Hayvancilik izmir ilinde énemli bir yer tutar. At ve kegci sayis1 azalirken koyun ve sigir sayisi
artmaktadir. izmir’in Cesme, Dikili, Foca ve Karaburun ilgelerinde balikgilik yapilir. Avlanan balik az, fakat
cesitli ve lezzetlidir. Balik cinsleri kefal, liifer, yilanbaligi, dil baligi, sardalya, ¢upura, barbunya, tranca,
levrek, mercan ve sinarittir. Ayrica karides, midye, kerevit ve slinger avciligi da yapilir.
Ormancilik: Izmir il topraklarmin % 50’ye yakini orman ve fundaliklarla kaplidir. 500 bin hektarlik orman
sahas1 % 40’1 istiindedir. Ormanlardan 300 bin m3 sanayi odunu, 75 bin ster yakacak odunu ve 1200 tona
yakin recine elde edilir.
Madenler: izmir il topraklart maden bakimindan zengindir. Fakat ancak bir kismi islenir. Tuz, Tekel
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tarafindan, civa ve perlit ocaklar1 Etibank tarafindan isletilir. Cikarilan antimuanin mithim kismi ihrag edilir.
Zengin mermer ve linyit yataklarinin bir kismu isletilir. Ayrica kursun, ¢inko, kolemanit, boraks ve krom
maden yataklar1 vardir.

Sanayi: izmir sanayi bakimindan en ileri ii¢ ilden biridir. Istanbul ve Kocaeli’den sonra gelir. Faal niifiisun
% 15’1 sanayide calisir. Gayri safi gelirin ise % 35’1 sanayi sektoriinden saglanir. 10 kisiden fazla isci
calistiran is yeri sayis1 2500 civarindadir. 10 kisiden az is¢i ¢alisan isyeri 10 bini askindir. Sarayt bilhassa
metal esya, makina ve tasit araglari, gida, tiitiin, dokuma, giyim esyasi, kiirk, kimya, metal esya, agac
tiriinleri, mobilya, kagit, basin, tas ve topraga dayali sanayi dallar1 fazla is¢i calistirirlar. Tiirkiye’nin
ayakkab1 ihtiyacinin % 30’u Izmir’de iiretilir.

ULASIM

[zmir kara, deniz, demiryolu ve hava ulasiminda Ege bolgesinin merkezidir. Izmir ili icinde demiryolu
uzunlugu 243 km’dir. Izmir-Balikesir-Bandirma ve izmir-Afyon hatlariyla Istanbul veAnkara’ya; Izmir-
Manisa-Balikesir-Kiitahya hatt1 ile Kiitahya’ya; izmir, Odemis ve Torbali {izerinden Egridir’e baglanir.
Afyon-Manisa-Izmir yolu Basmahane istasyonunda; Afyon-Aydin-izmir yolu ise Alsancak istasyonunda son
bulur. Demiryolu bakimindan yurdun her késesine ulasilir. Ayrica Basmane-Bornova, Sirinyer-Buca,
Gaziemir-Seydikdy banliyd hatlari vardir. izmir deniz ulasimi bakimindan da Ege bolgesinin merkezidir.
Izmir limam giren ve ¢ikan gemi bakimindan Istanbul ve Mersin’den sonra iigiincii siradadir. Fakat en ¢ok
ihracat Izmir limanindan yapilmaktadir. Senelik yiikleme ve bosaltma kapasitesi 12 milyon tona yakindur.
Deniz yolu ile gelen yolcu sayisi fazladir. izmir Kérfezinde senede 15 milyon kisi tasginmaktadir. Aliaga
Nemrut Korfezinde senede 1,5 milyon tonluk yiikleme ve bosaltma yapilacak yeni bir liman yapilmistir.
fhracatimizin % 20-30’u Izmir’den yapilmaktadir. Canakkale’den Ege sahillerini takip ederek Izmir-Aydin
Denizli-Isparta Antalya ve Akdeniz sahillerini takip eden karayolunun diigiim noktas1 Izmir’dir. Izmir-
Ankara, Izmir-Balikesir-Bandirma, Izmir-Mugla-Fethiye ve Izmir-Manisa-Balikesir-Bursa-izmit-istanbul
karayollar1 ile, Izmir, Tiirkiye’nin her bolgesi ile baglanmistir. Izmir, ilgelerine de diizenli ve kaliteli yollarla
bagldir. Izmir’de ii¢ hava meydani vardir. Gaziemir askeri ucaklar icindir. 1987 yilina kadar hem askeri
hem de sivil maksatl olarak kullanilan Cigli Uluslararas1 Havaliman, sivil uguslarin 1987 yilinda Adnan
Menderes Havalimanina alinmasiyla, askeri ugus ve egitimler igin kullanilmaya baglamistir. Adnan

Menderes sadece sivil ugaklarin inisi igindir.
Kaynak: Izmir Belediyesi, Izmir Ticaret Odast yayinlarindan alinmistir.
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Rakamlarla izmir ili
Niifus
Yillar itibariyle Izmir Niifusu

Yillar | izmir Tiirkiye

1990 2.694.770 | 56.473.035

2000 3.370.866 | 67.804.927

2008 3.450.537 | 71.517.100

2009 3.525.202 | 72.561.312

2010 3.606.326 | 73.722.988

Kaynak: TUIK

[zmir Ilgelerinde Niifus, 2010

izmir Toplam
Aliaga 53.624
Bayindir 21.793
Bergama 59.366
Bornova 412.275
Cesme 20.723
Dikili 17.088
Foca 40.592
Karaburun 2.685
Kargiyaka 309.790
Kemalpasa 71.409
Kinik 11.754
Kiraz 8.593
Menemen 119.230
Odemis 74.054
Seferihisar 29.232
Selguk 27.880
Tire 51.440
Torbali 116.326
Urla 45.244
Beydag 5.689
Buca 419.693
Konak 405.580
Menderes 55.501
Balgova 77.767
Cigli 157.530
Gaziemir 129.691
Narhdere 72.832
Giizelbahge 23.048
Karabaglar 457.999
Bayrakl 307.898

Kaynak: TUIK
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[llerin Aldig1 Gég, Net Gog ve Net Go¢ Hizi (2008-2009 Dénemi)

. ADNK Aldig1 Verdigi Net Net Gog
Swa | I 2009 Gé Go Go Hiz
Niifusu ¢ ¢ ¢
1 Istanbul | 12.915.158 388.467 348.986 | 39.481 3,06
2 Ankara 4.650.802 168.193 131.114 | 37.079 8
3 Izmir 3.868.308 116.390 89.517 | 26.873 6,97
4 Antalya | 1.919.729 75.696 58.632 | 17.064 8,93
5 Kocaeli 1.522.408 60.432 48.399 | 12.033 7,94
Kaynak: TUIK
Izmir 81 il igerisinde aldi181 gd¢ ve net gdc rakamu ile 3. siradadur.
Izmir Deprem Risk Haritasi
. 1.lerece
2.Derece
Z.lherece
dDerece
D S.harece

e il merkezi

ilpe merkezi
s Bucak merkezi
— Diri Faylar{ TA)
]
—— Otoban
= [Demiryolu
Mehir
— llge simin
il sinr

Ce

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA
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TARIHCE

Menderes’in tarihgesi Roma devrine kadar uzanmaktadir. Bazi kalintilarin incelenmesinden anlasildigina
gore ilk toplu hayat Bizans devrine aittir. Polis Hora Ayena adli iki biiyiik sehir vardir. Bu iki sehir Taskoprii
ile birbirine baglanmistir. Bu olay altiytizlii yillara rastlar. 1071 Malazgirt savagindan evvel birgok Selguklu
Beyi, once dogu sonra bat1 Anadolu’ya yerlesmislerdir. Savastan sonra yerlesme daha da hizlanmistir. Yeni
kdy ve sehirler kurulmustur. Anadolu Beylikleri zamaninda her iki koyili zapteden Aydin Ogullari’ndan
Ciineyt Bey’e izafeten yeni kurulan koye Clineydabat ad1 verildigi sanilmaktadir.

14. ylizy1l ortalarinda memleketini genisleten Karasi Beyligini ilhak eden Orhan Gazi’nin, tesir ve niifusu
Izmir’e kadar yayilmustir. O tarihten itibaren Menderes belli bir kdy olarak taninmaya baslamistir. 14. yiizyil
sonlarinda Yildirrm Beyazit Izmir’i ele gegirmis ve Menderes cevresinde kendisini tanitmis olan Ciineyt
Bey’in babasi Ibrahim Agay1 izmir’e subasi olarak atamustir. Yildirim Beyazit’mn seferden sefere kosmasi
Izmir’in Rodos sévalyelerinden iyice temizlenmesini engellemis ise de, Timur sonuca ulagmustir.

1402-1403 kisin1 bu cevrede geciren Timur, Izmir yakinlarina gelerek sovalyelerin basi olan Gulliame ve
Muni’den sehri bosaltmalarmi istedi. Red cevabu iizerine sehri isgal etti. 1403 yilmin ilk giinlerinde Izmir,
Timur’un eline gecti. Timur, Orta Asya’da yapacagi savaglar icin buradan ayrilirken eski topraklarini
Aydmogullar’na iade ettiyse da 6nceden Yildirnm Beyazit tarafindan subasi olarak tayin edilen Ibrahim
Aga’nin oglu Clineyt Bey sahneye ¢ikti. Ciineyt Bey Poliahora (bu ad sonradan Balli Kaya diye anildi)
denilen yere bey olarak tayin edildi. Babasinin 6liimii ve Timur’un burayr terk etmesinden yararlanip,
Edirne’de hiikiim sitirmekte olan Yildirnm Beyazit’in oglu Siileyman Celebi’den de yardim gorerek,
Aydinogullarmi Izmir’den uzaklastirdi.

1405-1406’dan sonra hamisi isyan ettigi i¢in tevkif edilip Rumeli’ne siiriildii. Daha sonra bir firsatin1 bulup
tekrar Izmir’e geldi. Mehmet, biitiin kardeslerini saf dis1 ederek Osmanli saltanatini ele gegirdikten sonra
Ciineyt’e kars1 harekete gegerek 1415 yilinda Izmir’i kusattr. On giinliik bir kusatmadan sonra Ciineyt Bey
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Izmir’i terk ederek Bizans’a si§ind1. Bizanslilar kendisini hapsettiler ve ellerinde bir koz olarak kullanmaya
basladilar. Mehmet Celebi’nin, Izmir’i istilasinda kendisine Rodos Sévalyeleri ne Midilli prensi de yardim
etti. Clinkli Ciineyt Bey’den onlar da yilmislardi. Cilineyt Bey Bizans’ta hapis kaldig1 siirece bos durmada.
Celebi Mehmet’in dliimiinden sonra da bu istegine kavustu. Bizans tarafindan tahliye edildi. Ciinkii Ciineyt
Bey, Bizans’ta hapis kaldig1 siirece Geng Osmanlilar devamli seferden sefere kogsmuslardi. Bu durum
Bizans’1n hi¢ isine gelmiyordu. Bu sebeple tahliye edilen Ciineyt Bey Diizmece Mustafa hareketine katildi.
Daha sonrada 1422 tarihinde Izmir’e gelerek bir siire tekrar buraya hakim oldu . 1424 veya 1426 tarihinde
Izmir’e gelerek bir siire tekrar buraya hakim oldu. 1424 veya 1426°da II. Murat tarafindan yakalatilarak
ogluyla beraber idam edildi. Bugiin Karacaagac’ta mezar1 bulunmaktadir. Bundan sonra izmir, dolayisiyla
Menderes daimi olarak Osmanli himayesine katilmistir. Ciineyt Bey oldugu siralarda, kendi adiyla anilan bir
de cami yaptirmistir. Mehmet Celebi, Cilineyt Bey’i ortadan kaldirmak istedigi siralarda, Ciineyt Bey adini
unutturmak i¢in; Menderes’in glineyinde, bugiin harabe olan ve yikik minaresi olan camiyi yaptirmistir.

Bu bolgenin adin1 Cuma Tesmiye koymustur. Ciineyt Bey’in, Sinan Faki adli kadis1 varmis. Bu kadi hayli
isler basarmis. Kadi efendi Menderes ile Golciikler arasinda kendi adiyla anilan bir koy kurmus. Bu koyiin
halki, veba salgini sonucu tiimiiyle 6lmiis. Koyde bakimsiz kaldig:r i¢in harap olmustur. Bugiin kalintilari
vardir. Rodos’un fethine ¢ikan Kanuni Sultan Siileyman’in ordulari bir siire Menderes’te konaklamistir.
Tertip ve diizeni burada kararlastirmistir. BU sirada bolgeye Cem Ovasi denildigi kayitlardan anlasilmistir. 9
Eyliil 1922°de Izmir ile birlikte diisman isgalinden kurtarilmis ve CUMAOVASI adini almustir. 3 Haziran
1988 tarihinde adi degistirilerek "MENDERES" olmus ve il¢e haline getirilmistir.

Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemine gore, ilgenin genel niifusu 73.191 olup,niifusun 57.568’1 ilge
merkezinde ve 15.623°1 kdylerde bulunmaktadir.

Niifusun yaklasik % 79 ilge merkezinde, % 21 ise kdylerde bulunmaktadir

Ilgeye bagl 18 kdy Orman koyiidiir.

IDARI BOLUMLERI
Menderes llgesi; ilge merkezi (bagl 28 mahalle) ve 18 kdy olmak iizere 46 idari birimden
meydana gelmektedir. Ilce merkezine bagl 18 mahalleden 9’u merkezdedir. Yerlesim genel olarak

daginik olup, niifus ovalik alanda yogunlagmistir.

Ilcedeki Menderes Belediyesi 1952 yilinda kurulmustur.
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artame
AL

Belediye ve Mahalleleri sunlardir:

SIRANO BELEDIYENIN ADI

1 MENDERES MERKEZ

2 GUMULDUR MEVKI

3 OZDERE MEVKIi

4 GORECE MEVKIi

5 TEKELI MEVKI

6 OGLANANASI MEVKIi

7 DEGIRMENDERE MEVKI

MAHALLESI
1-ALTINTEPE MAHALLESI

2-BARBAROS MAHALLESI
3-CUNEYTBEY MAHALLESI
4-DEREKOY MAHALLESI
5-GAZIPASA MAHALLESI
6-GOLCUKLER MAHALLESI
7-KASIMPASA MAHALLESI
8-KEMALPASA MAHALLESI

9-MITHATPASA MAHALLESI
1-ATATURK MAHALLESI

2-CUMHURIYET MAHALLESI
3-FEVZICAKMAK MAHALLESI

4-INONU MAHALLESI
1-AHMETBEYLI MAHALLESI

2-CUMHURIYET MAHALLESI
3-CUKURALTI MAHALLESI

4-ORTA MAHALLE
1-ATA MAHALLESI

2-CUMHURIYET MAHALLESI

3-HURRIYET MAHALLESI
1-ATATURK MAHALLESI

2-FEVZICAKMAK MAHALLESI
1-ATATURK MAHALLESI

2-CUMHURIYET MAHALLESI
1- ATATURK MAHALLESI
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2-FEVZICAKMAK MAHALLESI

3-INONU MAHALLESI
8 BULGURCA MAHALLESI

flgeye bagl 18 kdy mevcuttur. 18 kdyiimiizde tarima elverisli arazilerde kurulmustur. 18 kdyiimiiziin
tamaminin yolu asfalttir.

flge kéylerinin tamaminda elektrik mevcuttur. Igme suyu tiim kdylerimizde sebekeli olarak
mevcuttur.

SOSYAL DURUMU

Ilge halki sosyal yonden oldukca gelismistir. Her tiirlii sosyal ve kiiltiirel faaliyetlere ve Ilce dahilinde
bulunan eglence ve mesire yerlerine ilgi gostermektedirler.

Insaat sektodriinde hareketlilik yasanmakta olup, modern konutlar yapilarak isyerleri agilmaktadir.
flgede Sinema, kapali tiyatro salonu bulunmamaktadir. Buna ragmen Ilgede sosyal hayat canli olup,
halk disaridan getirtilen sosyal ve kiiltiirel etkinliklere ve diigiin ve bayramlarda folklor, miizik ve spor
etkinliklerine de oldukga katilim géstermektedirler.

EGITIM VE KULTUR DURUMU

9 Eyliil 1922°de Izmir ile birlikte diigman isgalinden kurtarilmis ve CUMAOVASI adin1 almustir. 3
Haziran 1988 tarihinde adi degistirilerek “MENDERES” olmus ve il¢e halinde getirilmistir. 1936
yilinda Gélciikler Mahallesinde Gélciikler ilkokulunda egitim ve dgretime gegilmis, 1957 yilinda ise
Alpaslan ilkokulu, 1968 yilinda da Menderes Lisesi ortaokul olarak hizmete agilmustir. TUIK
verilerine gore Ilgede okuma yazma orani % 96,5’ tir.

EKONOMIK DURUM, TARIM ve HAYVANCILIK

[lge ekonomisinin énemli bir béliimii tarima dayali olmakla birlikte, sanayi ve turizm de énemli bir
yer tutmaktadir.

Yiizolglimii 77.500 ha olan ilgemizin 23.342 ha. tarim alanidir. Tarim alani toplam alanin %30°u
kadardir.

flge ekonomisinin temelini 6rtii alt1 ve acik alanda sebzecilik, {iziim, narenciye(dzellikle
mandalina), hububat, tiitiin, zeytincilik olusturmaktadir.

Ilgenin de i¢inde bulundugu, Kemalpasa, Menemen, Bayindir ve Torbali Ilgeleri iiretilen ¢ekirdeksiz
sultani {iziimler “Ege Sultani Uziimii” kapsaminda cografi isaretle tescillenmistir. Ege Sultani Uziimii
iiretimi disinda, diger tarimsal iiriinler icerisinde &n plana ¢ikan satsuma mandalina (Ozdere ve
Giuimiildiir mevkilerinde) yetistiriciligi de oldukca biiyiik yer tutmaktadir.

Ilgede toplam 13.200 biiyiikbas hayvan, 25.000 kiiciikbas hayvan ve yaklasik 834.000 kanatli
hayvan bulunmaktadir.

flgede 9 adet sulama, 2 adet su iiriinleri ve 9 adet tarimsal kalkinma kooperatifi bulunmaktadir.

Ilgede 43km’lik Ahmetbeyli - Giimiildiir ve Ozdere sahil seridi olup, 11 adet yildizli otel
bulunmaktadir.ilgenin sahil seridinde 6 adet mavi bayrak sahibi plaj vardir.
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flgenin en 6nemli yiiksekligi Catalkaya ve Giimiissu Daglaridir. Akarsu yoniinden fakir ilgenin;
Karakuyu, Gorece, Kisik, Tahtali ve Develi Caylari birleserek Bulgurca Cayi’na kavusmaktadir. Daha
onceleri Ege denizine dokiilen bu cay, cevrilerek “TAHTALI BARAJI” na akitilmaktadir. Ayrica,
Balaban ve Sandi Goletleri ilgede tarim alanlarmin  sulanmasinda  kullanilmaktadir

flgede tarim ¢ok ¢esitli olarak genis alanlarda yapilmaktadir. Bugday, musir, iiziim, zeytin ve ortii alt:
yetistiriciligi yogun olarak yapilan faaliyet alanlaridir. Ortii alt1 yetistiriciligi ile sebzeler ve kesme
cicek, acik alanlarda sebzeler, basta mandarin olmak iizere degisik meyve cesitleri, ilcede bol
miktarda yetistirilmektedir.

flgede 1 adet mandira (Poyraz-Tekeli Mahallesi) bulunmaktadir. Giinliik ortalama 15 ton siit
islenmektedir. 1 adet et entegre tesisi (Coban Et Entegre Tesisi) bulunmaktadir. Tesislerde ortalama
gilinde 5.651 kiigiikbas, 3.653 biiyiikbas hayvan kesilmektedir.

Tlgede 2 adet siit ve siit iiriinleri degerlendirme ve iiretim tesisi bulunmaktadir.

TURIZM

flge Ahmetbeyli - Giimiildiir ve Ozdere sahil seridi giizel koylari, plajlari, temiz denizi, kumu, mavi
ve yesilin bir arada yasandig1 doga harikasi 6zellikleri ile bir¢ok yerli ve yabanci turistin begenisini
kazanmustir.

Ahmetbeyli- Ozdere- Giimiildiir 43 km.lik sahil seridi boyunca otel, motel vb. konaklama
tesisleriyle yaz aylarinda niifusun asir1 artig gosterdigi bolgemizde onemli turistik tesislerimiz hizmet
vermektedir.

Gilimiildiir sahil seridinde 1 adet 5 yildizli, 2 adet 4 yildizl1 otel, 1 adet 4 yildizl1 tatil koyt otel ile
27 adet yildizsiz otel, motel, pansiyon bulunmaktadir. Tim bu tesislerin yatak kapasiteleri yaz
doneminde 3.018’dir

Ozdere sahil seridinde ise, 1 adet Rezidans otel, 2 adet 5 yildizli, 1 adet 5 yildizli delux, 4 adet 4
yildizli otel ile 37 adet yildizsiz otel, otel, pansiyon bulunmaktadir. Tiim bu tesislerin yatak kapasitesi
yaklasik 6.836°dir.

Ayrica, Ilgenin inang turizmi (Meryemana, Selguk, Efes) yapmak icin gelen turistler Ozdere,
Giimiildiir Bolgelerinde konaklayarak giiniibirlik ziyaretlerini yapmaktadirlar.

Ilgenin tarihi ve sahil bolgesinde turistik alanlar1 disinda doga sporlarma ilgi duyan vatandaslarimiz
ragbet ettikleri alanlardan biridir. Doga sporlar1 yapan vatandaslarimizin genel ugrak yerlerinden

biride Degirmendere Bolgesinde bulunan selaledir.

Mavi Bayrakh Plajlar

flgeye bagl Giimiildiir sahil seridinde Denizat: Tatil Kdyii, Club Yali ve Club Yali Paradise, Ozdere
sahil seridinde ise Orta Mahalle Genglik Parki, Club Maxima, Sultan Tatil Koyl plajlart mavi bayrak
sahibi plajlardir.

Kiiltiirel Varhklar:

flge Kiiltiirel varliklar agisindan zengin bir bélgededir. 23 yerin tescili yapilarak koruma altina

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

29



almmustir. 1 yerin tescili heniiz yapilmamastir.

Roma Kaplhicasi:
Cumaovasi Keler Koyii’niin Deliomer mevkiinde bir Roma kaplicas1 bulunmaktadir. Kaplica kayaya
oyulmus iki odadan ibarettir.

Kasimpasa Camii:
Bugiin Kasimpasa mahallesinde bulunan ve halen kullanilmakta olan caminin kapisinda sdyle
denmektedir: Abdullah Oglu Kasim (Mehmet Han oglu Sultan Beyazit, Tarih 93).

Samancioglu Camii:
Ciineytbey mahallesinde bulunan ve halen kullanilmakta olan camii Samanciogullarindan Hac1 Veli
tarafindan yaptirilmistir.

Claros :

Claros’un ( Ahmetbeyli ) kurulus tarihi kesin olarak bilinmemekle beraber, MO.7 ve 6 yy. baginda
Kolophon’un bas tanris1 Apollo adina insa ettigi sanilmaktadir. Izmir’in 50 km. giineyinde,
Kolophon’un 13 km. giiney-dogusunda, Notion’un 3 km. kuzeyinde Ephesos’un da 18 km.
batisindadir.

Notion:

[zmir'e 50 km, Kolophon'a ise 15 km uzakliktaki bir liman kenti olan Notion, bugiinkii Ahmetbeyli
kdyiiniin sinirlart i¢indedir. Giiniimiiz koyliileri tarafindan Kale olarak adlandirilan akropol, iki tepe
izerine oturuyor ve kentin bas tanricasi Athena Pollias'a adanmig olan tapinak, akropoliin bati tepesi
iizerinde denize tiimiiyle hakim bir konumdadir.

SANAYI

Ilge tarim ve turizminin yaninda sanayi tesisleriyle de 6n planda bulunan bir yerlesim yeridir. Il
merkezine yakin olmasi dolayisiyla birgok sanayi tesisi faaliyetini il¢e igerisinde siirdiirmektedir.
Sanayi tesisleri ilgede dagimik bir sekilde bulunmakla birlikte iki alan 6n plana ¢ikmaktadir. Bunlar
ITOB Organize Sanayi Bolgesi ve Kisik Organize Sanayi Sitesidir.

Kisikkdy Sanayi Sitesi kapsaminda, agirlikli olarak S.S. Izmir Metal Isleri ve S.S. Izmir Agag Isleri
Sanayi sitelerinden olusan 430.000 m? alan iizerine kurulmus, yeni adiyla ESTIM (Ege Sanayi Ticaret
Ihracat Merkezi) bulunmaktadir. Su anda metal islerinde faal olan 615, agag islerinde faal olan 380
olmak iizere toplam 995 isyeri mevcuttur.

ITOB Organize Sanayi Bolgesi Tekeli Beldesi'nde izmir merkeze 30 km mesafededir. Bu bolgedeki
yatirimlarin ¢ogu insaat asamasinda bulunmaktadir. Toplam alam 2.500.000 m? ‘dir. Toplam 435
parselde 300 iiyesi bulunmaktadir. (Parsel biiyiikliikleri: 1000 m? 2500 m?, 5000 m?, 10.000 m? ve
20.000 m? arasinda degismektedir.)

ITOB’ da gida, konfeksiyon, tekstil, elektrik-elektronik, yap: malzemeleri, orman iiriinleri, mobilya,
otomotiv, makine, plastik, ayakkabi, kimya basta olmak {izere bircok sektorde yatirimlar
gerceklestirilecektir.

Imalat sanayinin dikkat cektigi ilgelerden olan Menderes’te bir yogunlasma ¢ikmamasina ragmen,

ilce de bulunan ITOB OSB’sinde yer se¢mis olan gida sanayinin 1996 ve 2001 yillar1 arasinda
sektordeki katma deger artisina etkisi oldugu sdylenebilir.
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flgede ayrica mobilya ve agac isleri atdlyeleri, narenciye iiriinleri ambalajlama ve kasa yapim
fabrikasi, zeytinyagi kombinalari, tavukguluk isletmeleri ve Danone Hayat Sasal ve OZ-SU i¢me suyu
isletmeleri bulunmaktadir. Kagit, kagit iiriinleri ve basin sanayi de Ilgemizde 6ne ¢ikmaya baslayan
sektorlerdendir.

flgenin en 6nemli maden vyatag:i perlit olup, bu alanda Etibank Perlit Isletmesi tesisleri
bulunmaktadir ancak faal degildir. Bu kurum &zellestirme kapsamindadir. Ayrica flgemiz Efemgukuru
Koyiinde bulunan altin madeni 6zel bir sirket tarafindan islenmektedir. Pomza ve Karakuyu kdyiinde
polamid madeni bulunmaktadir.

Kaynak: Menderes Belediyesi ve Menderes Kaymakamligi (glincel web sitelerinden alinmigtir.)

BOLUM 4:

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKKI
VE IMAR BILGILERI

4.1. Gayrimenkullerin Tapu Bilgileri

4.1.1. Gayrimenkullerin Tapu Kayit Bilgileri

162 Ada 1 Parsel:

ILI . Izmir
ILCESI : Menderes
MAHALLESI Do

KOYU :  Oglananasi
SOKAGI -

MEVKIi : Camlik
PAFTA NO -

ADA NO . 162
PARSEL NO o1
YUZOLCUMU : 55.163,28 m’

ANA GAYRIMENKUL NIiTELIGi : Tarla
BAGIMSIZ BOLUM NITELIGI . -

ARSA PAYI : Tam

CILT NO 29

SAHIFE NO . 2814

BLOK NO To-

KAT NO To-

BAGIMSIZ BOLUM NO Do-

MALIKLER :  EGS Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri*

Izmir 1li, Menderes Ilgesi Tapu Miidiirliigii’'nde 24.12.2012 tarih, saat 15:46 itibariyle alinan, ekte mevcut TAKBIS
belgesine istinaden gayrimenkul iizerinde hacizler bulunmaktadir.
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163 ada 1 Parsel;

ILI

ILCESI

MAHALLESI

KOYU

SOKAGI

MEVKIl

PAFTA NO

ADA NO

PARSEL NO

YUZOLCUMU

ANA GAYRIMENKUL NITELiGI
BAGIMSIZ BOLUM NITELIGI
ARSA PAYI

CILT NO

SAHIFE NO

BLOK NO

KAT NO

BAGIMSIZ BOLUM NO
MALIKLER

Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri*

[zmir
Menderes

Oglananasi
Camlik

163

1

23.776,97 m?
Tarla

Tam

5

407

EGS Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
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Izmir ili, Menderes Ilgesi Tapu Miidiirliigii'nde 24.12.2012 tarih, saat 15:46 itibariyle alinan, ekte mevcut TAKBIS
belgesine istinaden gayrimenkul tizerinde hacizler bulunmaktadir.

163 ada 2 Parsel;

ILi : Izmir

ILCESI : Menderes

MAHALLESI Do-
OYU . Oglananasi

Camlik
PAFTA NO

ADA NO . 163
PARSEL NO .2

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.




Gayrimankul Dedorame
Ve Darigmanik A S

YUZOLCUMU : 22.500,44 m?
ANA GAYRIMENKUL NiTELIGI : Tarla
BAGIMSIZ BOLUM NITELIGi -

ARSA PAYI : Tam
CILT NO © 5

SAHIFE NO : 406

BLOK NO Do-

KAT NO Do-

BAGIMSIZ BOLUM NO Do-

MALIKLER :  EGS Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri*

Izmir 1li, Menderes Ilgesi Tapu Miidiirliigii’'nde 24.12.2012 tarih, saat 15:46 itibariyle alman, ekte mevcut TAKBIS
belgesine istinaden gayrimenkul iizerinde hacizler bulunmaktadir.
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4.1.2. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Izmir Ili, Menderes ilgesi, Tapu Miidiirliigii'nde 24.12.2012 tarih, saat 15:46 itibariyle alnan takbis
belgesine istinaden yukarida her bir gayrimenkuliin tapu kayit ve takyidat bilgileri verilmistir, konu ile ilgili
tanimlar agagida yer almaktadir.

TEFERRUAT LISTESI
Gayrimenkul maliki isterse, gayrimenkuliine tahsis ettigi menkul esyalari teferruat olarak tapu kiitiigiiniin beyanlar siitununa yazdirabilir. Bir
seyin bir gayrimenkuliin teferruati sayilabilmesi i¢in;

o Menkul esya olmasi,

e Bir seyin isletilmesine, korunmaswna, o seyden yararlanmaya elverisli olmas,

e Bir seye daimi bir sekilde tahsis edilmesi ve kullanimda o seye tabi tutulmasi veya takilmast veya onunla birlestirilmesi gerekir.
Bir seyin teferruat olup olmadigi o yérenin mahalli 6rf ve adetlerine veya gayrimenkul malikinin agik iradesine gore belirlenir.
Teferruatin kiitiigiin beyanlar stitununa tescili i¢in gayrimenkul sahibinin talepte bulunmasi yeterlidir.
Bu talep miidiirliikce tescil istem belgesine gegirildikten sonra, talep yevmiyeye alinir ve teferruatin cinsi, sayisi ve degeri beyanlar siitununda
gosterilir. Teferruat listesindeki esya ¢ok ve beyanlar siitunu buna yetmeyecek ise, teferruatlar beyanlar siitununa yazilmayarak teferruat
listesinin tarih ve sayisi beyanlar siitununda atif yapulir.

IHTIYATI TEDBIR

Ihtiyati tedbir, Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanununun 101 ila 103. maddelerinde diizenlenmistir. Mahkeme dava konusu olan (veya dava
konusu yapilacak olan) ve ayni (miilkiyeti) taraflar arasinda ¢ekismeli bulunan bir tasinmazin, dava sirasinda baskasina devredilmesini onlemek
icin, tasimnmazin baskasina devrinin yasaklanmasina (feragdan men'ine) karar verebilir. Ciinkii ihtiyati tedbir konmazsa veya mahkeme béyle bir
karart vermekte gecikirse dava konusu tasinmaz mal el degistivebilir. Ihtiyati tedbir kararmmn tapu siciline kaydedilmesinden sonra, artik davali,
bu tagmmmazi baskasma devredemez. Ihtiyati tedbir karari, gecici nitelikte bir onlem olup, durum ve sartlarn degismesi halinde
degistirilebileceginden temyiz edilemez. (HUMK. 111) Her tedbir tasinmazin el degistirmesini onlemez. Bunun igin gelen tedbir yazisinin
icerigine bakarak neye iliskin oldugunu belirlemek gerekir. Ornegin, ilave kat yapilmasinin énlenmesi, kat miilkiyetine ge¢menin yasaklanmast
gibi. Ancak, béyle bir agiklik yok ise tedbir tedaviilii engeller. Tedbirin mahiyeti belli degilse, ilgililerin talebi iizerine yapilacak isleme izin
verilip verilmeyecegi tedbiri koyan mahkemeye soru konusu edilir ve alinacak cevaba gére isleme yon verilir. Tasinmazin baskasina devrinin
yasaklanmasina iliskin ihtiyati tedbir kararlarimin icrasi icin icra dairesine bagvurulmasina gerek yoktur. Bu karar mahkeme tarafindan
dogruca tapu sicil miidiirliigtine bildirilir ve tapu sicil memuru tedbiri ilgili tapu kiitiik sayfasimn serhler siitununa isleyerek mahkemeye bilgi
verir. Ihtiyati tedbirin serhi icin mahkeme karari veya yazisimin tapu siciline gonderilmesi gerekir (TST.57/a). Iste bu serhten sonra tedbir terkin
edilmedikge tapu sicil miidiirliigiiniin o tasinmaz mal tizerinde tigiincii sahislar lehine hak dogurucu bir islem yapilmaz. (TKGM. 7.7.1965 tarih,
1390 Sy. Gn.).

4.1.3. Son 3 Yilik Dénem Icerisinde Miilkiyet Degisikligi Olup Olmadig Bilgisi

Rapor konusu tagimmazlarin tapu kayitlarinda yapilan incelemede son 3 yil igerisinde tasinmazlarda
miilkiyet degisikligi olmadig1 goriilmiistiir.
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4.1.4. Devredilebilmesine Iliskin Bir Simirlama Olup Olmadigi, Varsa Gayrimenkul
Yatirnm Ortakhg Portfoyiine Ahnmasmna Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Engel Teskil Edip Etmedigi Ile Ilgili Bilgi

SPK’nin VI seri, 11 nolu Tebliginin Yatirim Faaliyetleri baghikli 25.maddesinin ¢ bendindeki GYO’lar
“miilkiyetlerini edinerek veya tapu kiitliigline serh edilmis gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi aktdetmek
suretiyle alim satim kar1 elde etmek veya kat irtifaki tesisi suretiyle proje gelistirmek maksadiyla arsa ve
arazileri alabilirler” ifadesine istinaden is bu rapora konu taginmazlarin Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi
portfoyline alinmasina iligkin bir sinirlama bulunmamaktadir.

4.2. Gayrimenkulle Ilgili Yasal izin ve Belgeler

4.2.1. Mevcut imar Durumu

Izmir Ili Menderes Belediyesi Imar Miidiirliigii’nde 24.12.2012 tarihinde konu gayrimenkuller 1/1000
Menderes Belediyesi Imar plan1 disinda kalmakta olup 1/25.000 Cevre Diizeni planinda tarim alaninda
kalmaktadir.
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42.2. Son 3 Yilk Doénem Icerisinde Imar Durumunda Degisiklik Olup Bilgi (Imar
Durumunda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Olmadigina Dair vs)

Degerleme konusu parseller i¢in son 3 yillik donemde herhangi bir degisiklik olmamustir.

4.2.3. Gayrimenkuliin Kullanimina Dair Alinan Yasal Izinler ve Belgeler (Yapi Ruhsati, Yapi
Kullanma Izin Belgesi, Yap1 Tatil Tutanag, Enciimen Karari, Mahkeme Kararlari,
Mimari Proje vs)

Tasinmazin bulundugu parseller iizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

4.2.4. Degerleme Konusu Gayrimenkul ile Tlgili 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetim
Kanunu Geregi Yapilmasi Gerekli Denetimler

Tasinmazin tarla olmasi sebebiyle, s6z konusu degildir.

4.2.5. Varsa Gerekli Diger Belgeler (Akaryakit Istasyonu veya Otel vs ise Gerekli izin
Belgeleri)

Tasinmazin tarla olmasi sebebiyle, s6z konusu degildir.

4.2.6. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayh Bilgi
ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna ve
Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine
fliskin Aciklama

Tasinmazin tarla olmasi, imarli olmamasi sebebiyle, s6z konusu degildir.

4.3. Gayrimenkuliin Hukuki Durum Analizi

Hazirlanan rapor, amag¢ ve kapsamina bagl kalinarak tapu kayitlar tizerindeki kisitlayici serhler ve hukuki
problemler dikkate alinmadan ikame degerleri hesaplanmis ve rapor igeriginde sunulmustur.

BOLUM 5:
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERE ILISKIN ANALIZLER

5.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

Degerlemeye konu olun gayrimenkuller Izmir ili, Menderes ilgesi, Oglananas1 Koyii smirlari igerisinde yer
almaktadir. Gayrimenkuller Menderes Ilgesi’ne yaklasik 8 km, Izmir-Aydin Karayolu iizerinde ve Izmir-
Aydin Otoyolu, havalalani ¢ikist yol ayriminda yer almaktadir.
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Degerleme konusu 162 ada 1 parsel ve 163 ada 1-2 parseller izmir-Aydin karayolu iizerinde yer almakta
olup parseller {izerinde herhangi bir yap1 bulunmamakta olup tarla vasfindadirlar.

Parsellerin konumlarini gosteren fotograf asagidaki gibidir;
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53  Rapor Konusu 162 ada 1 ve 163 ada 1 ve 2 Parseller Hakkinda
" Bilgiler

Degerleme konusu parseller Izmir-Aydin karayolu smirindan baslayip(162/1) yoldan igeriye dogru birbiri
ard1 sira(162/1-163/1-163/2) bitisik konumda yer almaktadirlar . Topografik olarak egimli arazide(yaklasik
egim belirtilmelidir) bulunmakta olup, geometrik olarak belirgin bir sekli yoktur. 1/25000 o&lgekli plan
kapsaminda tasinmazlar tarimsal niteligi korunacak alanda yer almaktadirlar.

162 ada 1 parsel 55.163,28 m2 alanl1 olup parselin Izmir-Aydin Karayoluna cephesi 122 metre eivarmda,
elup derinligi ise 260 metre civarindadir. Hemen arka kisminda yer alan 163 ada 1 parsel 23.776,97 m2
alanli olup cephesi 120 metre civarinda ve onun arkasinda da yer alan 163 ada 2 parsel ise 22.500,44 m2
alanli ve dikdortgen formatta olup rapor tarihi itibari ile parsellerin 20 doniimliikk-boliimii tizerinde bugday
ekilidir. Parsellerin geri kalan boliimiinde ise otlak, yesil alan ve ara yollar bulunmaktadir.

BOLUM 6:
EN ETKIiN VE VERIMLI KULLANIM ANALIiZI

6.1. Etkin ve Verimli Kullanim Analizinin Tanim

Etkin ve verimli kullanim, bos bir arazinin veya yapilandirilmis bir miilkiin, fiziksel olarak miimkiin, uygun
bir sekilde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en yliksek degerde sonuglanan yasal kullanimidir.

Etkin ve verimli kullanim iki sekildedir:
1. Bosmus gibi bir arazi veya arsanin en etkin ve verimli kullanimi
2. Yapilandirilmis bir miilkiin en etkin ve verimli kullanimi1

Piyasadaki rekabet gii¢leri bir miilkiin en etkin ve verimli kullanimini saptar. Bu baglamda degerleme
uzmani miilkiin,

1. Fiziksel kullanimin

2. Mekanin tipik kullanicisini

3. En olasi alict tiirii irdeler

Yapilandirilmig bir miilkiin degeri, bogsmus gibi arsanin degerinden yliksek oldugu siirece, en etkin ve
verimli kullanim miilkiin yapilandirilmis kullanimidir. Bos arsanin degeri, yapilandirilmis bir miilkiin degeri
ile yikim maliyetinin toplamini ge¢iyorsa, en etkin ve verimli kullanim, arsanin bogsmus gibi kullanimidir.

En Etkin ve Verimli Kullanim Analizindeki Kriterler:
1. Yasal olarak kullanilabilirligi
a. Imar yonetmelikleri
b. Ozel kisitlamalar
c. Tarihi Bolgeler veya sit alanlari
2. Fiziksel olarak yapilabilirlik
a. Arsanin
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i. Biyikligi
ii. Sekil ve kullanilabilirligi, cephe ve derinligi,
lii. Topografyasi,
iv. Erisim imkanlari,
V. Alt yap1 hizmetlerinin mevcudiyeti,
Vi. Zemin ve zemin alt1 sartlar
b. Yapilandirmalar
i. Biiyiiklik
i. Tasarim
iii. Durum
iv. lyilestirme, yeniden tasarlama, yenileme, doniistiirme ve yikim maliyetleri
3. Finansal olarak yapilabilirlik
4. Azami Verimlilik: Mimkiin olan alternatifler arasinda fiziksel olarak miimkiin olan, yasal izin
verilebilirlik ve finansal yapilabilirlik kriterlerini saglayan ve en yiiksek bu gilinkii degerle
sonu¢lanan kullanim, azami verimlilik olarak tanimlanir.

Finansal olarak yapilabilir bir kullanim, fiziksel olarak miimkiin degilse veya yasal degilse hi¢ bir anlam
ifade etmez.

6.2. Degerleme Konusu Tasinmazin En Etkin ve Verimli Kullamim Analizi

Yukarida tanimi verilen etkin ve verimli kullanim i¢in konu gayrimenkul fiziksel olarak miimkiin, yasal
olarak izin alinmus, finansal olarak yapilmig, azami diizeyde verimli’ dir.

*Rapor konusu parseller bos durumda olup tarim alanindadirlar. Tarimsal niteligi korunacak alanda kalan
tasinmazlarin tarimsal amach olarak kullaniminin (mevcut hali) en verimli kullanim sekli olacag1 goriis ve
kanaatindeyiz.

BOLUM 7:
GAYRIMENKUL DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

7.1. Emsal Karsilastirma Yontemi (Satislarin Karsilastirilmasi)

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tagiyan ve yeni satilmig
olan gayrimenkullerle karsilastirilmasi, uygun karsilagtirma islemlerinin uygulanmasi ve karsilagtirilabilir
satis fiyatlarinda cesitli diizeltmelerin yapilmasi bu yaklasimda izlenen prosediirlerdir. Bulunan emsaller
lokasyon, goriilebilirlik, fonksiyonel kullanim, biiyiikliik, imar durumu ve emsali gibi kriterler dahilinde
karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Piyasa degeri yaklasimi; yaygin ve karsilastirilabilir emsallerin
olmas1 durumunda en ¢ok tercih edilen metodtur.

Isyeri tiiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercek¢i yaklasim piyasa degeri yaklasimidir.
Bu degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle ortak temel ozelliklere sahip
karsilastirabilir 6rnekler incelenir.

Piyasa Degeri Yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

- Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.
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- Bu piyasadaki alict ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukea 1yi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu
nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

- Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire i¢in kaldig1 kabul edilir.

- Secilen karsilagtirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu
kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir orneklere ait verilerin fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda giiniimiiz sosyo -
ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

7.2. Gelir indirgeme Yontemi (Kullamim Degeri)

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda miilkiin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplar1 ve isletme
giderleri isletme donemi igin analiz edilir. Degerleme uzmani, gayrimenkuliin gelecekte ortaya ¢ikabilecek
faydalarint ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugiinkii degerini belirler. Gelir kapitalizasyonu
yaklasiminda iki farkli metod bulunmaktadir. Direkt Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina
béliinmesi ya da gelir katsayisiyla carpilmasi sonucu degere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiirii
bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglinkii
degerine getirilerek gayrimenkuliin degeri saptanir. Baz1 gayrimenkuller 6zellikleri itibar ile gelistirilecegi
diisiiniilerek degerlendirilmeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistirilmesi nedeni ile
saglayacagi gelirlerden gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden diistilerek bulunan net gelirleri dikkate
alinir, miiteahhit karlar1 da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkuliin bugiinkii
degerine ulagilir. Degere esas teskil eden calismalar ve analizler uzmanda sakli kalir.

7.3. Maliyet Yontemi (ikame Degeri)

Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkuliin degerinin arazi ve binalar
olmak iizere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir
kalan ekonomik omiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolay1 zamanla azalacagi goz oniine
alinir. Bir bagka deyisle bu yontemde, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa
etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Degerleme islemi; degerlemesi yapilacak olan gayrimenkuliin bugiinkii yeniden insa ya da yerine koyma
maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya kazang varsa ekledikten sonra, asinma
paymnin toplam maliyetten c¢ikarilmasi ve son olarak da arazi degeri eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda
maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir.

Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona kars1 istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gergek bir
degeri vardir “ seklinde tanimlanmaktadir.

BOLUM 8:
GAYRIMENKUL iLE iLGILI ELDE EDILEN VERILERIN ANALIZi

8.1. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Etkileyen Faktorler
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Global seyreden para piyasalarindaki kriz, inis ¢ikish ve ¢ogunlukla inigli grafik sebebiyle, olasi bir ani
inisteki ve ¢ikistaki gayrimenkul piyasasinin nasil bir seyir izleyeceginin kestirilememesi.

8.2. Degerlemede Kullanilan Varsayimlar

1. Tasinmazlar tizerinde bulunan takyidatlarin olasi bir alim-satima engel teskil etmeyecegi varsayilmistir.
Baska bir deyisle takyidatlar yok sayilmistir.

2. Nihai deger tespitindeki degerin taginmazlarin tiim yasal sorumluluklarini yerine getirdigi varsayilarak
degerleme yapilmustir.

3. Yapilan arastirmalarda baskalar1 tarafindan saglanan bilgilerin giivenilir oldugu kabul edilmistir.

4. Tim miihendislik etiitlerinin dogru oldugu varsayilmistir.

5. Miilkii daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin sakli, agikar
olmayan sartlari icermedigi varsayilmistir.

6. Miilkiin, tapu ve kadastrodaki kayitlarinin belediye ve diger resmi dairelerdeki kayitlar ile uygunluk
icinde oldugu kabul edilmistir.

8.3. Gayrimenkullerin Degerine Etki Eden Faktorler

Olumlu Faktorler
e Raporun ana konusunu olusturan tarla vasifli parsellerin ulasim sorunun olmamasi
e 162 ada 1 parselin anayola 122 metre cephesinin olmasi, diger iki parselin hemen bu parselin
ardindaki 2. Ve 3. Parseller olmasi nedeni ile ayn1 anayola yakinlig
e Parsellerin konumundan dolayi otoyol ¢ikisinda olmasi ve Izmir 1li Gaziemir ilgesine 3 km mesafede
yer almast ile Izmir Adnan Menderes Havalanina 1 km mesafede yer almasi

Olumsuz Faktorler
e Parsellerin tarla vasfinda olmalari(bulundugu bélgenin tarim alani olmasi itibariyle tarla vasfinda
olan taginmazin bu dogrultuda degerlendirilecek olmasi yani bir “tarlanin” ekspertizinin yapilacak
olmasi, ¢evresindeki diger parsellerinde ayn1 vasifta olmalari nedeniyle isbu vasfin olumsuz bir
faktor olarak goriilmemesi gerekir)

8.4. Uzerinde Proje Gelistirilen Bos Arazi ve Proje Degerleri

Degerleme raporu kapsaminda “proje degerlemesi” talebinde bulunulmadigi i¢in konuya iliskin analize yer
verilmemistir.

8.5. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar
ile Ulasilan Sonuclar

Degerleme raporu kapsaminda “proje degerlemesi” talebinde bulunulmadigi i¢in konuya iligskin analize yer
verilmemistir.
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8.6. Degerlemede Kullanilan Yontemlerin Analizi
8.6.1. Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Arazi emsalleri:

1- Sahibinden Satilik 0507 453 7206 Tasinmazin oldugu yere yakin durumda asfalttan 900 metre
icerde, otoyol ayaginda yer alan 5 doniim zeytinlik i¢in 135.000 TL, 10 doniim zeytinlik ve i¢inde
100 m2 betonarme evin oldugu arazi i¢in ise 350.000 TL istenilmektedir.

2- Kogsa Gayrimenkul 0232 251 7373 Tasinmaza yakin konumlu Oglananasi koyti sinirlari i¢inde asfalt
iizerinde yer aldig1 sdylenen 5500 m2 arazi i¢in 250.000 TL, arka kisimda yer alan 6000 m2 arazi
icin ise 180.000 TL istenilmektedir.

3- Kogsa Gayrimenkul 0232 251 7373 Tasinmazi”n oldugu yerde asfalt iizerinde yer alan arazi doniim
degerlerinin konum ve mevkisine gore 40.000 TL ile 50.000 TL arasinda, arka parsellere gidildikce
degerlerin diistiigii ve 20.000 TL ile 40.000 TL arasinda degistigi bilgisi alinmistir.

Emsallerin yorumu: Bolgede yapilan arasgtirmalardan, alinan emsallerde ve bdlge emlakgilar ile yapilan
goriismelerde benzer Ozellikli tarla vasifli arazilerin birim m2 degerinin asfalt {izerinde 25-40-TL/m2
araliginda degistigi, arka kisimlarda ise 10-30-TL/m2 araliginda degistigi gozlemlenmistir.

ADA PARSEL ALAN (M2) HISSE ORANI BiRiM DEGER (TL/M2) | DEGER (TL)
162 1 55.163,28 TAM 25 1.379.082,00
Yuvarlatilmis Toplam Deger 1.400.000,00

ADA PARSEL ALAN (M2) HISSE ORANI BiRiM DEGER (TL/M2) | DEGER (TL)
163 1 23.776,97 TAM 20 475.539,40
Yuvarlatilmis Toplam Deger 475.000,00

ADA PARSEL ALAN (M2) HiSSE ORANI BiRiM DEGER (TL/M2) DEGER (TL)
163 2 22.500,44 TAM 15 337.506,60
Yuvarlatilmis Toplam Deger 350.000,00
2.225.000,00TL

TOPLAM DEGER

8.6.2. Gelir indirgeme Yontemi Analizi

YILLIK NET GELIR HESABI:
Tek riin alinacad yaklasimi ile Bugday ekilecegi varsayimi ile asagida hesaplanmistir.
Gayrimenkuliin alani: 101.440,69 m?

162/1..ccvrnnne. 55.163,28 m?
163/1..cccennes 23.176,97 m?
163/2.................22.500,69 m?

Tarladaki bugday degeri: 0,65 TL/kg

Yillik ortalama verim: 550 kg/dekar

Yillik toplam verim: 550 kg x 101,44 Dekar = 55.792 kg
Aycicek kilogram ortalama satis fiyati= 0,65 TL
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Yillk gelir: 0,65 TL x 55.792 kg = 36.265 TL

Yillik Masraf: 80 TL x 101,44 dekar = 8.115 TL

Yillik Net Kar: 36.265 TL - 8.155 TL = 28.110 TL
(Menderes Tarim Il Miid. 2012 yili maliyet foyiinden)

Yillar I 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

NET GELIRI (TL) w110| 207297 31584 33,470 3sass| 7s1s| 39875 42267 assea| arae| soza
Net Nekit Ak 28,110' 29,797 31,584 33,479 35488 37618 39875 42,267 44803 47491 50,341
I»'IG»";HEO"&!'I 011 0.11 011 011 011 011 011 011 011 011 0.11
Yi I 1] i 2 3 4 5 ] 7 8 9 10
Buginki Deder Faktded 1] 0.9009009) 0.8116224) 0.7311914 0.633731| 0.5334513( 0.5345408| 0.43156534| 0.4339255| 0.3309248| 0.3521843
Buginki D:ri 28,110 26,844 25,635 24,430 8,377, 2,324 21,319 20,358 19,441 18,566 17,729

TW;;:“(T st

8.6.3. Maliyet Yontemi Analizi

Rapora konu gayrimenkuliin tarla olmasi nedeniyle Maliyet Yontemi kullanilmamustir.

8.7.  Kira Degeri Analizi

Degerleme raporu kapsaminda “taginmaza ait kira degeri” talebinde bulunulmadigi i¢in konuya iliskin
analize yer verilmemistir.

8.8. Miisterek ve Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu gayrimenkullerin deger takdirleri parsel bazinda hesaplanmustir.

8.9. Hasilat Paylasim veya Kat Karsihg1 Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay
Oranlan

Degerlemeye konu tasinmazlarin “Hasilat paylasimi veya kat karsili§i” sozlesmesine haiz olmamasi ve
degerlemede konuya iliskin talep olmamasi nedenleri ile s6z konusu degerlemeye konu olmamastir.

BOLUM 9:
ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

9.1. Uyumlastirma ve Nihai Deger Takdiri
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9.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden yer Almadiklarina Dair
Aciklama
e Degerlemeye konu parsel mevcut arsa, bina, c¢evre diizenlemesi dikkate alinarak
degerlendirilmediginden proje gelistirme (hasilat paylasimi, kat karsiligt vb) yontemleri
kullanilmamustir.
e Bu degerleme ¢aligmasinda bos arsa iizerinde gelistirilen proje degerlemesi yapilmadigindan, soz
konusu islemle ilgili varsayim ve sonuglara yer verilmemistir.
9.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken
izin ve belgelerin Eksik Olup Olmadig1 Hakkinda Goriis
9.4. Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Portfoyiine Alinmasina Sermaye Piyasas1 Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigina Dair Bilgi

Is bu rapora konu tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Portfdyiine Alinmasina dair Sermaye
Piyasas1 Mevzuati ¢er¢evesinde bir engel bulunmamaktadir.

“ BOLUM 10 : SONUC

10.1.

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Tasinmazlarin bulundugu yer, civariin tesekkiil tarzi, alt yapr ve ulasim imkanlari, cadde ve sokaga olan
cephesi, alan ve konumu, bolgedeki ticari hareketlilik gibi tasinmazlarin degerine etken olabilecek tiim
ozelliklert dikkate alinmig ve tasinmazlarin bulundugu mevkiide detayli piyasa aragtirmasi yapilmis olup,
s0z konusu taginmazlarin degerlendirmesinde iilkenin ekonomik durumu da géz 6niine alinmistir.

10.2.

Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu taginmazlarin hukuki ve mali bir problemi bulunmadig1 varsayimai ile yasal durumlar dikkate
aliarak toplam degerlerinin 3.500.000-TL + KDV olarak tahmin ve takdir edilmistir.

KDV HARIC DEGER : 2.225.000,00-TL

KDV DAHIL DEGER : 2.225.000,00-TL + 400.500,00-TL = 2.625.500,00-TL

Nurullah Erdal Ayse Yildirim (Baskazanci)
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Sorumlu Degerleme Uzmani

SPK No0:400500

SPK No: 400389

NURULLAH ERDAL

AYSE YILDIRIM (BASKAZANCI)
Sirket Yetkilisi Ortagin Imzasi

Degerleme Uzmani
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Katma Deger Vergisi’ ne iliskin Aciklama:

Katma deger vergisi orani, vergiye tabi her bir islem i¢in % 10'dur. Bakanlar Kurulu bu orani, dort katina
kadar artirmaya, % 1'e kadar indirmeye, bu oranlar dahilinde muhtelif mal ve hizmetler ile baz1 mallarin
perakende sathasi icin farkli vergi oranlari tespit etmeye yetkilidir.

Katma Deger Vergisi Kanunun 28.maddesinin verdigi yetkiye istinaden yayimlanan 17.07.2002 tarih ve
2007/13033 sayil1 kararname eki karar1 uyarinca kararname eki uyarinca I sayili listede yer alanlar i¢in %1,
IT sayili listede yer alanlar i¢in %8 ,ekli listelerde yer alanlar hari¢ olmak iizere vergiye tabi islemler i¢in
%18 oraninda katma deger vergisi uygulanmasi gerekmektedir.

“ RAPOR EKLERI

Ek-1 Swot Analizi

SWOT: Strenght, Weaknesses, Opportunities, Threat SWOT, bu sozciiklerin bas harflerinden olusan bir
yontemdir. Gii¢lii yanlar, zayif yanlar, firsatlar ve tehditlerin analizini Ongoriir.

GUCLU YANLAR

e Parsellerden 162 ada 1 parselin asfalt iizerinde konumlu olmasi ve otoyol ¢ikisinda yer aldiklari i¢in
ulagim sorununun olmamasti
e Parsellerin Izmir ilge merkezi ve Adnan Menderes Havalanina yakin konumlu olmalar

ZAYIF YANLAR
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e Parsellerin 1/1000 Menderes Belediyesi imar plani disinda yer almalar1 ve tarla vasfinda olmalari

FIRSATLAR
e Parsellerin merkeze ve havalanina yakin olmasindan 6tiirli mevzii imar plan1 uygulamasia konu
olmasi halinde uygulanacak mevzii imar plani ile sanayi tesisi yapilmaya miisait alanda olmasi

TEHDITLER
e Son giinlerde tiim diinyay: etkisi altina alacagi belirtilen kiiresel ekonomik krizin etkilerinin iilkemizi
nasil etkileyeceginin kestirilememesi.

Ek-2 Ozgecmisler ve Lisans Ornekleri

AYSE YILDIRIM (BASKAZANCI)

[lkokul, Ortaokul ve Lise egitiminin bir béliimiinii Almanya’da, kalan egitimini de Sile 50. Yil
Lisesi'nde, lisans egitimini Istanbul Teknik Universitesi, Insaat Miihendisligi boliimiinde tamamlamistir.

1987-1989 yillar1 arasinda, Enka Holding' e ait ¢esitli projelerde Santiye Sorumlusu ve Betonarme statik
proje miihendisliginde calismistir. 1989-1993 yillar1 arasinda, 6zel bir sirkette yapi1 malzemelerine iliskin
pazarlama ve satig konularinda gorev almistir. 1994 yilinda Vinsan A.S.'de Altyap1 Kisim Sefi olarak gorev
yapmistir. 1995 ve 2001 yillar1 arasinda insaat ve celik sektoriinde hizmet veren Cima Makina Insaat ve
Celik Sanayi Ticaret Limited Sirketi’nde kurucu ortak, finans koordinatorii ve yatirim danigmani olarak
gorev almistir. 2003 yilinda Sigorta Eksper Yardimciligi gorevinde bulunmustur. 2004 yilindan itibaren
Ankara Insaat Miihendisleri Odasi'na bagli olarak Kamulastirma Bilirkisiligi gérevini ve Maliye Takdir
Komisyonu tiyeligini yiirtitmektedir.

Makale:

Yurt disinda Der Immobilienbewerter, Bewertung in der Tiirkei, konulu makalesi Aralik 2010’da
yayinlanmistir. Kitap ¢alismalar1 devam etmektedir.

Verdigi Egitimler:

Kasim-Aralik 2007, TMMOB-Insaat Miihendisleri Odasi SPK Lisanslama Smavlarina ydnelik
Gayrimenkul Degerleme-Finans Matematigi ve Mesleki Mevzuat ve Etik derslerinin egitimi,

Mart-Nisan 2011, TMMOB, I¢ Mimarlar Odasi, Kamulastirma Bilirkisiligi ve Mahkeme Bilirkisiligi
Egitimi,

Mayis 2011; ABC Firma biinyesinde uygulamali degerleme uzmanligi egitimi.

ATO, DUD, GYODER, TMOBB, ITU Mezunlar1 Dernegi iiyeligi ve TDUB denetleme kurulu iiyeligi
bulunan Ayse Yildirnm Baskazanci, ABC Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. ‘de calisma
hayatina devam etmektedir.

NURULLAH ERDAL

1957 yilinda Kiitahya (Tavsanli) da dogdum..1983 yilinda Yildiz Teknik Universitesi Insaat Béliimiinii
bitirdim.. Ozel Sektdrde muhtelif miihendislik ¢aligmalarindan sonra; Sigorta Eksperi olmaya hak kazandim.
Bu alanda Sigorta Sirketlerine ve Bankalara Ekspertiz ve Degerleme Hizmeti verdim.2007 yilinda SPK
Degerleme Lisansini aldim. Halen ABC A.S de caligsmaktayim.
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TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI

Tarth : 03.10,2006

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Ser:Vill, No:34 sayih “Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunaniar Igin Lisanslama ve Sicll Tutmaya fiiskin Esasiar Hakionda TebliF”| uyannca

Ayse BASKAZANCI

Degerleme Uzmanhg: Lisansim almaya hak kazanmigtir

Ikay ARIKAN Tevfik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI
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