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1 pafta 1831 parsel no'lu “Yat-Cekek Yeri” vasifh iist hakki,
68,203,42 m?lik “Tali Yat Limanm” vasifit kullamm hakks ve 1
pafta 1896, 1900, 1904 parsel no'lu “Arsa” vasifli parseller
fmar Durumu - - DR Detayl bilgi 5.5 Gayrimenkutlerin Imar Bilgileri bolimiindedir.
EMSAL I{ARSILASTIRMA VE MALIYE’I‘
YAKLASIMINA GORE MULKIYET, OST
HAKKI VE KULLANIM HAKKLARININ
31.12.2011 TARIHLI
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3’3’31 12, 2011 TARIH
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BEYANIMIZ
» Bu raporda sunulan bilgiler ve aragtirmalarm bildigimiz ve acikladifimiz kadartyla dogru
olduguny;
e Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve
kosullarla sinirh olduguny;
e Degerleme uzmam olarak degerleme konusunu olugturan miilkle herhangi bir iliskimiz
olmadifiing
Rapor konusu gayrimenkulle ilgili herhangi bir 6nyargimizin olmadifiny;
Degerleme iicretimizin raporun herhangt bir béliimiine bagh olmadifing;
Degierleme ¢aligmalarimmzi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestigimizi;
Degerleme uzmani olarak mesleki egitim sartlarma haiz oldugumuzu;
Degerleme uzman olarak degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tiri konusunda daha onceden
deneyimli oldugumuzu beyan ederiz.
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ONGORUILER VE KISITLAYICI KOSULLAR

Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigs tarihteki degeridir. Degerleme uzmani
bu defiere etki edecek ve bu tarihten sonra olugacak ekonomik ve/veya fiziki
depisikliklerden dolayr sorumlu degildir.

Bu rapordaki hi¢cbir yorum-séz konusu konular raporun devaminda tartigilsa dahi-
hukuki konular, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve siradan degerleme
calisamnin bilgisinin étesinde olacak konulari agiklamak niyetiyle yapihmamugtir,

Miilk ile ilgili hichir bilgide degisiklik yapiimamgtir. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindig: makamiar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Miilkiin genel olarak
raporda belirtilenler hari¢ haciz, ipotek, irtifak haklar: ..vb. gibi takyidatlar dolayisi ile
pazarlanmasinda bir mani olmadii kabul edilmigtir. Miilk sahiplerinin sorumluluk
sahibi akilci ve en verimli ve en etkin sekilde hareket edecekleri varsayibmigtir,

Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmigstir,

Degerlemeci eldeki verilerin dogrulugunu Kabul ederek, genel bir degerleme galigmasi
yapmustir. Aksi belirtilmedikee biiyiiklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dogru oldugu ve
miilke herhangi bir tecaviiziin var olmadigi kabul edilmistir.

Kullanilan harita, sekil ve cizimler sadece gorsel amaghdhr, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkist olmasi amaciyla kullanilmigtir, bagka higbir amagla
gilvenilir referans olarak kullamlmamaldir.

Aksi acik olarak belirtilmedigi stirece higbir olasi yer alt1 zenginligi dikkate alimmarmsgtir.
Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile
mevcut piyasa kogullarinda ve meveut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci goz
gniine alinarak yapimustir. Projeksiyonlar degerleme uzmammn kesin olarak tahmin
edemeyecepi defisen piyasa kosullarina baghdir ve degerin degisken sartlardan
etkilenmesi olasidir.

Bu raporda miilk iizerindeki miilkiyetler veya tagina bedelleri gz 6niine ahnmamis
sadece gayrimenkuiiin kendisi gz dniline alinmigtir,

Degerlemeci miilk iizerinde veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek tehlikeli
veya saghga zararli maddeleri tespit etme yeterlilifine sahip degildir. Deger tahmini
yapilirken degerin diismesine neden olacak boyle maddelerin var olmadig1 6ngérilir. Bu
konu ile hicbir sorumluluk kabul edilemez, miisteri istiyorsa bu konuyu incelemek igin
konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman caligtirabilir.

Konu miilk ile ilgili degerleme uzmanmn zemin kirliligi etidid c¢aligmasi yapmasi
miimkiin degildir. Bu nedenle goriildiigii kadar1 ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu
olmadif! kabul edilmistir.

Bélgenin deprem bélgesi olmasi sebebiyle detayl jeolojilk aragtirmalar yapilmadan
zemin saglamhgi konusu netlegtirilemez. Bu nedenle calismalarda zemin ile ilgili
herhangi bir olumsuzlugun clmadig kabul edilmigtir.

Degerleme ¢ahgmasi, degerleme konusu varhklarda herhangi bir takyidat ve/veya
hukuki sorun olmadigy; bu tiir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢oziilecegi varsaymi ile
yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi agamasinda bu tip hukuki problemler
goz ardi edilerek gayrimenkule kiymet takdiri yapilmgtir.

Gayrimenkullerde zemin aragtirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalari, "Cevre
Jeofizigi" bilim dahnin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda
bir ihtisas1 olmayip konu ile ilgili detayh bir aragtirma yapilmamigtir. Ancak, yerinde
yapilan gozlemlerde gayrimenkuliin  c¢evreye olumsuz bir etkisi oldugu
gozlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir etki olmadify varsayilarak
degerleme calismasi yapilmistir.
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BOLUM 1 RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi
Bu rapor, Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$./nin 17.12.2010 tarihli talebine istinaden,
sirketimiz tarafindan 02.01.2012 tarihli, 2011R167-5 numarali rapor olarak tanzim edilmigtir.

1.2 Rapor Tiirii

Bu rapor, miilkiyeti Marti Gayrimenkul Yatirrm Ortakhg AS.ye ait olan 1896, 1900 ve 1904

! no’lu parseller, fist hakki Marti Gayrimenkul Yatirim Ortaklii A.$.ye ait olan 1831 no’lu parsel

l ile, kullanim hakk: Marti Gayrimenkul Yatirim Ortaklii A.S.'ye ait olan 68.203,42 m¥lik “Tali Yat
Limam” vasifl;, halihazirda kullamilmakta olan gayrimenkullerin 31.12,2011 tarihli piyasa

f degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur,

Bu gayrimenkul defierleme raporu, Sermaye Piyasast Kurulu ilgili tebliglerine uygun olarak
hazirlanmistir.,

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kigi - kurum -
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalamlarak hazirlannugtir. Bu rapor, sorumlu
degerleme uzmani Cansel $irin YAZICI tarafindan hazirlanmigtir. ilke GUNEL ve Erhan UYSAL
raporun hazirlanmast sirasinda destel vermigtir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlar: 22.11.2011 tarihinde ¢aligmalara
baglamis ve 02.01.2012 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmgtir,

1.5 Miisteri Bilgileri ve Dayanak S6zlegmesi
Bu degerleme raporu, inénii Caddesi, Devres Han, No:50/4, Glimiigsuyu - istanbul adresinde
faaliyet gésteren Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. igin hazirlanmugtir,

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Marti Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.$. arasinda taraflarm
hak ve yiikitmliiliiklerini belirleyen 15.11.2011 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagh
kahinarak hazirlannustir.

1.6 Miisteri Taleplerinin Kapsamu ve Getirilen Sinirlamalar
Degerleme ¢alismasi sirasinda, miigteri tarafindan herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

1.7 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 18.09.2008 tarih ve 23406 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana
Sozlesmesine gore, gayrimenkul (taginmaz) degerlemesi olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 220.000 Tiirk Lirast sermaye ile kurulmustur.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde
Yapilan Son Ug Degerlemeye iligkin Bilgiler

Sirketimiz tarafindan daha onceki tarihlerde séz konusu gayrimenkule iligkin deZerleme
¢alismasi yapilmamistir.

Rapor Tarihi
Rapor Nuniarasi ' - -
Raporu Hazirtayanlar

Gayrimenkuliin Toplam DeBert
(TL)
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BOLUM 2 DECGER TANIMLARI VE DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI

2.1 Deger Tammlari

Bir gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagh hak ve faydalarin belli bir tarihteki
degerinin belirlenmesi amact ile yapilan galismaya “degerleme”, bu galismanim sonucunda tespit
edilen kanaate iligkin rakama ise “deger” denir.

2.1.1 Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)
Bir gayrimenkuliin belirli bir tarihte alici ve satici arasinda el degigtirmesi durumunda;

v Alicinin tam olarak bilgilendirildigi ve satici ile beraber hareket ettii ve istekli oldugu
varsayilan bir ortamda,

v Herhangi bir kisitlayici etki ve baskt olmaksizin,

v Al ve saticinin gayrimenkulle ilgili biitiin olumlu-olumsuz sartlardan haberdar oldugu,

v Degerleme konusu miilkiin pazarda makul bir zaman diliminde (takriben 6-12 Ay) pazarda
kalacagl,

v Gayrimenkuliin satigt igin yeterli derecede pazarlama yapilacafi ve makul bir stre
taninacagl, ‘

v Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilacag varsayilarak yapilan ve bu
bilgiler dogrultusunda, miilkiin satilabilecefi en yiiksek pesin satig bedeli ile ilgili
olusturutan kanaat degere “Piyasa Degeri” denir.

2.1.2 Diizenli Likiditasyon Degeri

Alicl ve saticl arasinda goriismeler ve pazarliklar sonucunda, gayrimenkuller i¢in belirlenen,
takribi 3-6 ay arali icindeki en olasi nakit satig degeridir. Diizenli likiditasyonda, pazarhklar
sonucunda varhklarin her biri icin en iyi degerin alinmasina gahgilmaktadir. Efer belirtilen
zaman aralii icinde, taraflar arasindaki goriigmeler sonucunda fiyat konusunda anlagmaya
varilamazsa, varhklarin agik arttirmayla satilmasi énerilir.

2.1.3 Zorunlu Likiditasyon Degeri {Tasfiye Degeri)

Halka acik diizenlenen bir agik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satig kosullar) goz
oniinde bulundurularak, gayrimenkul icin belirlenen en olasi nakit degerdir. Zorunlu likiditede,
varhiklarin olabildiince ¢abuk satilmasi amaglanir. Bu nedenle gerekli indirimler yapilan
gayrimenkullerin satigi icin kabul edilen zaman araligi genellikle 3 aydan azdir.

2.2 Degerlemede Kullamlan Yontemier

Uluslararasi kabul gérmiis kavramlar igerisinde dért farkli degerleme ydntemi bulunmaktadir.
Bu yoéntemler “Emsal Karsilagtirma Yaklagimi®, “Gelirlerin Indirgenmesi Yaklagimi®, “Maliyet
Yaklasim1” ve “Geligtirme Yaklagmnu”dir.

2.2.1 Emsal Karsilastirma Yaklagiom

Bu yaklasimda; degerlemesi yapilacak gayrimenkule benzer nitelikteki gayrimenkullerin
fiyatlar1 kullamimaktadir. Karsilagtirma yapilan gayrimenkuller satig/kiralama fiyatt ve bunun
tarihi, konumu, biiyikligi, kullanum ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alimarak
karsilastirilir. Bu galigmada amag, piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin fiyatlar ile
karsilastirmaya dayali bir islemle defer takdiri yapmaktir. Benzer nitelikteki miilklere istenen
ve verilen teklifler de dikkate alimr.
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2.2.2 Gelirin Indirgenmesi Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate
alir ve indirgeme yontemi ile deger tahmini yapihr. iki metodolojik yakiagunla bu cahigma
yapilabilmektedir.

Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkuliin tek bir yil icin iiretecegi potansiyel net gelirin, glincel
gayrimenkul piyasasi kosullarina gére olusan bir kapitalizasyon oramna boliinerek, gayrimenkul
degerinin hesaplanmasidir.

Getiri Kapitalizasyonu {Gelir Kapitalizasyonu)

Gayrimenkuliin makul sayida olugan bir dénem boyunca kiralanmasi veya isletilmesi ile
gelecekte elde edilebilecek olan potansiyel net gelirlerinin hesaplanmasi,

Belli bir dénem sonuna kadar hesaplanan bu gelirlerin giincel ekonomik kosullara uygun ve
kabul edilebilir belirli bir oran kullanimiyla degerleme tarihine indirgenmesi ve bu yontemie
deger takdirinin yapilmasi islemidir.

2.2.3 Maliyet Yaklagim

Bu teknikte gayrimenkuliin deferinin, arazi ve binalar olmak tizere iki farkh fiziksel olgudan
meydana geldigi kabul edilir. '

Maliyet yakiagiminda, bir millk yeniden inga ediimesi durumunda veya yerine konacak ingaatin
maliyeti ile degerlendirilir. Yeniden inga maliyeti girisimcilik kar1 da dahil olmak tizere tahmin
edilerek hesaplanir. Yontemde, gayrimenkuliin kalan bir ekonomik omre sahip oldugu kabul
edilmektedir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
acidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacag diigiincesi ile yeniden inga maliyeti
degierinden yipranma pay: diigiitiir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin,
hi¢hir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacag kabul edilir., Bulunan bu degere
gayrimenkuliin arsa degerinin eklenmesi sureti ile deger takdiri yapil.

Cahsmalarda gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Bayindirhk Bakanhgt Yapi Birim Maliyetleri,
binalarin teknik dzellikleri, binalarda kullamlan malzemeler, piyasada ayni ozelliklerde inga
edilen binalarin insaat maliyetleri, miiteahhit firmalarla yapilan goriismeler ve ge¢mis
tecritbelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler goz $niinde bulundurularak degerlendirilir.

Binalardaki yipranma payi, Resmi Gazete'de yayinlanan yillara gére bina aginma paylarim
gosteren cetvel ile binamn gozle goritlir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmigtir.

2.2.4 Gelistirme Yaklagimi

Bu yaklasimda gayrimenkule teklif edilen bir veya birden fazla geligtirme projesi modeli
uygulanabilir. Bu ¢aligmada planlanan bir proje ve/veya arsa itzerinde geligtirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal olarak miimkiin, finansal olarak olanakl,
ekonomik olarak azami diizeyde verimli olmalidir. Bu caligmalarda projenin girisimei yontinden
incelenmesi yapilir. Caligma kapsanunda proje konusu {iriiniin yer aldifi sektdérin mevcut
durumu ve gelecege yonelik beklentilerin incelenmesi ve degerlendirilmesi soz konusudur.
Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin pazarlama
politikalar ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve harcamalarla ilgili bir
gelir-gider tahmini yapihr. Geligtirilmesi durumunda sektoriin genel durumu, benzer projelerin
istatistiksel rakamlari ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler cevresinde proje ile ilgili
varsayimlarda bulunulur. Bu calismalar neticesinde projenin performans tahmini yapilarak
projenin gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net bugiinkii deger hesabi yapilir.
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BOLUM 3 GENEL, OZEL VE SEKTOREL VERILER

: 3.1 Tiirkiye Genel Veriler, Sosyal ve Ekonomik Veriler

i 3.1.1 Demografik Veriler

Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi 2010 Niifus Sayum sonuglarma gore Tiirkiye niifusunun 73
milyon 722 bin 988 olarak saptandii aciklanmugtir. 2010 yilinda Tiirkiye’de ikamet eden niifus
bir énceki yila gore %1,6 artig olmustur, {llkemizde Sehirlerde ikamet eden niifus (il ve ilge
merkezlerinde ikamet eden niifus) 56.222.356, koy niifusu (bucak ve kdylerde ikamet eden niifus)
ise 17.500.632 kigidir. ‘

{ITkedeki ii¢ biiyiik ilin niifusu ve bu illerin sehir merkezlerinin niifusu agagidaki gibidir:

o oo oo Nitfus " Niifus (Sehir Merkezi)  Sehir Niifusunun Toplam
S Ch i Niifusa Oram e
istanbul ~ 13.255.685 13.120.596 _ %18,0
Ankara ET 47717160 iiia 4641256 R 06,5

izmir 3.948.848 3.606.326 %5,4

Tiirkiye’de sehirlerde bulunan niifus, kéiylerde bulunan niifusa goére gok biyiik bir hizla
artmaktadir. Ulkede sehirlerde bulunan niifusun oram son 20 yilda énemli artis gostermistir.
Yillar itibari ile sehirde yagayanlarm toplam niifusa oranm asapidaki tabloda gdrmek
mitmkiindiir.

“Yillar $ehirde Yagayanlarm T pplam

] 2 UNiifusa Oran:
1990 %59,0
2000 %649

2010 %76,3

Tiirkiye nitfusu geng bir niifus dagilimna sahiptir. Niifusun yaris1 29,2 yasindan kiigtiktiir.
Ulkede niifusun yas gruplarima dagilinm agagidaki gibidir:

" Yas Gruplar " Yas Grubu
0-14 Yas %26,6
15-64 Yas %67,2
65 ve {istil %7,2

Tiirkiye genelinde nitfus yogunlugu olarak ifade edilen bir kilometrekareye diisen kigi sayisinin
illere gore dagiluni asagidaki gibidir. Ulke genelinde bu rakam, 2010 yih igin 91 kigi/km? iken,
illere gore bu rakam 10 ile 2.405 kisi/km? arasinda degismektedir. En yogun ilieri agagidaki gibi

listeleyebiliriz.

" gehir 7 Niifus Yoguniugu
Istanbul 2.405 kisi/ km?
Ankara 155 kisi/ km?

izmir 2.001 kisi/ km?
Tiirkiye Ortalamast - 91 kisi/km?
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3.1.2 Ekonomik Veriler DANISMANLIK

Ulkemizde ozellikle 2001 yiinda yasanan ekonomik krizie baglayan dénem, yasanan diger
krizlere paralel olarak tiim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da énemli 8lgiide
bir daralmayla sonuglanmustir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla
ciddi diisiisler yasanmig, alim satum islemleri yok denecek kadar azalmugtir.

Ardindan gelen yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektorii canlanmaya
baglammg; gayrimenkul ve ingaat sektériinde olumlu gelismeler kaydedilmistir. Ayrica 2004-
2005 yillarinda arz ve talep dengesinde olugan tutarsizlik, yiiksek talep ve kisith arz, fiyatlart
hizla yukar: gekmistir. Ancak 2006 yihmin sonuna dogru gayrimenkul piyasast sikintili bir
siirece girmistir. 2007 yilinda Tiirkiye icin i¢ siyasetin agir bastigl ve segim ortamimn ekonomiyi
ve gayrimenkul sektoriinii durgunlastirdigl gdzlenmistir, 2008 yili ilk yarisinda i¢ siyasette
yaganan sikintilar, diinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz
gelismeler devam etmistir. 2008 senesinde ise diinya ekonomi piyasalari gok ciddi galkantilar
gecirmistir. Yikilmaz diye diigiiniilen birgok finansal kurum devrilmis ve dengeler degismigtir.

2009 senesi gayrimenkul agisindan diinyada ve Tiirkiye’de parlak bir yil olmamigtir. 2010
yilmn ilk aylarmda 2009 yihnda borg krizine giren Yunanistan'in Euro bélgesini etkilemesi
krizin atlatilamadigint gostermistir. Daha sonra [spanya, Portekiz ve frlanda’mn da borg krizine
girmesi Euro'nun diger para birimleri kargisinda deger kaybetmesine yol agmistir. Ekonomik
biiyiime ivmesindeki yavaslama ile birlikte ekonomik biiyiimeyi tekrar hizlandirmak ve kaltcl
hale getirmek igin ABD ve AB Merkez Bankalart yeni parasal genisleme &nlemleri almiglar ve
uygulamaya koymuglardir.

Avrupa’daki bu olumsuz geligmelere ragmen 2011'de Tiirkiye'nin yiiksek biiyime hedefleri,
istikrarll ekonomisi ve demografik avantaji kiiresel yatuim fonlarinin ve diger yatirimctlarin
{ilkemize olan inanglarini yiikseltmistir.

[¢inde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda secici olunan yillardir.
Faizlerin yilkselmesi, Avrupa'da devam eden Euro krizi, ekonomiyi sogutma hedefleri, cari agik
riski iitkemizde ic talep beklentilerinin azalmasina yol acaca@ diisiiniilmektedir. Daha dnce
Tiirkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatmim fonu ve yatirim
kurulusu su anda faaliyetleri konusunda daha olumlu ancak yine de temkinli durumdadur.

Biitiin bu veriler 1s1g1nda gayrimenkul sektorinin 2012 yilinda sakin gececegi digliniilmektedir.
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3,2 Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi DANISMANLIK

3.2.1 Mugla ili

Topraklarinin bir bélimii Akdeniz Baolgesi'nde,
bir boliimii de Ege Bélgesi'nde yer alan Mugla,
kuzeyde Aydm, doguda Denizli ve Burdur,
giineydoguda  Antalya, gineyde Akdeniz,
batistnda da Ege Denizi ile cevrilidir. Ege
Bélgesi'nin giineyinde, Anadolu'nun giineybati
kdsesinde yer alan Mugla ilinin kiyilar, girintili
ve cikintihdir. I¢ kesimlere dogru yiiksekligi
artan il topraklarmi kuzeyinde, kuzeybati-
giineydogu, dogu ve  giineydofusunda
kuzeydogu - giineybat1 yoniinde uzanan daglar
engebelendirir.

i1 topraklariin diizliik kesimleri oldukea azdir. Milas, Gokova, Kdycegiz ve Dalaman Ovalart ilin
bashca diizlitkleridir. ilin énemli limanlart Bodrum, Marmaris, Fethiye ve Giillitk" tedir, Ayrica
ilde iki de havaalam (Bodrum-Milas ve Dalaman) bulunmaktadir.

. Yogunluk

Mugla 817.503 350.050 467.453 12.851 64 kisi/km?

flin yiizolgiimit 12.851 km? 2000 Yih Genel Niifus Saym sonuglarina gore; toplam niifusu
715.328'dir. 2010 yitlinda yaptlan “Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi” ne gore ilin toplam niifusu
817.503 olarak agiklanmstir.

" Yillar . 1970 ¢ 1980 . 1990 2000 - 2010
Mugla Niifusu 368,776 438.145 562.809 715.328 817.503

flin ekonomisi turizm, tarim, hayvancilil, ticaret, ormancilik ve ingaata dayalidir. Yetistirilen
baslica tarimsal iriinter, bugday, arpa, misir, susam, ¢igit, fasulye, patates, seker pancari, pamuk,
tiitiin, zeytin, tiziim, kavun ve karpuzdur. Hin ikinci bir gelir kaynag1 olan hayvancilik turizmin

gelismesi ile gerilemigtir. il ormanlarindaki agaglandirma, kesim ve bakim gahgmalari orman
iscilerinin gelir kaynagidir. Bu ormanlardan elde edilen defneyaprag, adagay), recine ve sifla
yagmin bir boliimil yurtdigina ihrag edilmektedir. Yaygin bigimde aricilik da yapilmakta olup,
Tiirkiye’de en ¢ok bal iireten ve bali ile {inlenen illerden biridir. Siingercilik eski 6nemini
yitirmistir. Turizmin gelismesine paralel olarak balikeilik énem kazanmigtir. Bafa ve Kdycegiz
gollerinde de tath su balikgihgr yapilmaktadir.

Turizmin gelismesi ile birlikte ingaat sektdriinde de bilyiik hareketlilik ve canlilik olmustur.
Mugla’da sanayi pek fazla gelismemigtir. Onemli sanayi kuruluglar ise ¢irgir, yiin iplik ve hah
attlyeleri, zeytinyagl, sabun, deterjan, cimento, tarim alet ve makineleri, kireg, yem ve siit
{iriinleri fabrikalaridir. Kiigiik sanayinde metal egya, dokumacilik, orman {iriinleri ve zeytinyag
{iretimi yapan kuruluslar vardir, flin kiy1 kesimlerinde tekne yapim yerleri bulunmaktadir.
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3.2.2 Marmaris ilgesi

Ege Bélgesi'nde, Mugla iline bagh bir ilge
olan Marmaris'in, kuzeydogusunda Ula,
dogusunda Kéycegiz, giineyinde ve batisinda
Akdeniz ile Datga, kuzeybatisi ve kuzeyinde
de Gékova Korfezi bulunmaktadir.

Mugla'va 56 km. uzakliktaki ilgenin
denizden yiiksekligi 10 m.dir. Yiizolgiimi
866 km? olup, 2010 yilinda yapilan “Adrese
Dayal: Niifus Kayit Sistemi” ne gore ilgenin
toplam niifusu 75.350'tir. [lgeye havayolu ile
ulasmak igin Dalaman ve Bodrum Milas
Havaalaniar kullanilabilir.

Marmaris, Akdeniz ile Ege Denizi'nin birlestigi bolgede, onii yarimada ve adalarda lkismen
kapanmus kiiciik bir koyun kenarinda kurulmustur. Datga Yarimadasina batida dar bir kistak ile
baglanan Marmaris'in {i¢ yam deniz ile gevrilidir. flce topraklari algak daglardan olugmug ve
kiigiik akarsu vadileri ile de pargalanmigtir. ficenin kuzeydogusundaki Balaban Dag1 (999 m.) en
yiiksek noktasidir, Giineybatiya dofru uzanan Bozburun Yarimadast Ege’'nin giliney ucunu
olugturmaktadir. flgenin dar kiyr ovalan diginda diizliiklere pek rastlanmaz. Daglik kesimlert
kiztlgam ormanlan ile kaphidir. Korfezin dniinde kiylya ince bir dille bagh olan Adakéy, onun
séniinde Bedir Adasi, Keci Adasi ve Giivercin Adast vardir. Ayrica Yunanistan'a ait olan Sémbeki
Adas, Datca Yarimadasinm bir uzantis gibidir.

Ekonomisi turizm ve tarima dayahdir, Uzun siiren yaz mevsimi, uygun iklimi, zengin tabii
giizellikleri, yat limanlar ile iilkemizin en énemli turizim merkezlerindendir. Ilgede yetigtirilen
baslica tarim riinleri turunggiller, tahil, zeytin, yerfistig], susam sebze ve meyvedir. Aricilik
gelismigtir.

Marmaris yaz aylarinda 100,00’ bulan sehir igi niifusuyla artik devasa bir tatil sehri

...il e Top'l.am Merkez Koy ve Bucak Yiizdlgiimii Yosuntuk
¢ Niifus Niifusu Niifusu (km?) g
Marmaris 75.350 30.101 45.249 866 87 kisi/kmz

durumundadir. Otellerin yatak kapasitesi 60,000'i agmustir.

Yat turizmi agisindan énem tagiyan bir liman vardir. Liman’dan Rodos Adasina diizenli kiigiik
feribot seferleri yapilir. Mugla-Dat¢a karayolu ilceden geger. Kiyilarmda birgok tatil koya ve
sitesi, otel, motel, pansiyon ve yazlik ev bulunmaktadir.

Marmaris'in turizm agisindan énemli beldeleri arasinda Bozburun, Armutalan, Igmeler, Beldibi
ve Turung yer almaktadir. Bunlardan igmeler Marmaris ilge merkezine 6 km mesafede yer alan
ve yaklasik 2 km uzunlugunda sahil seridine sahiptir. Sahil kesiminin tamamina yakininda 4 ve 5
yildizh oteller bulunmaktadir.
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BOLUM 4 SEKTOREL VERILER ve PAZAR ARASTIRMASI

4.1 Yatgilik ve Marina Sektorii

4.1.1 Yatgilik ve Marina Sektoriine Genel Bakig?

Denizcilik sektérd, kiyisi bulunan ilkelerin en nemli sektorleri arasinda yer almakta olup,
ghiniimiiziin pek ¢ok zengin iilkesi zenginliklerini denizcilikte yaptiklari atilimlar sayesinde
kazanmislardir. Genelde bu iilkelerdeki zenginligin temeli, gegmiste denizcilife verdikleri 6nem
nedeniyle yeni iilkelerin kesifleri ve buralarda kurulan kolonilerdir. Ulkelerin tarihlerinde
denizcilik bu bakindan ¢ok énemli olup, uzak iilkeler arasinda ticaret esasta denizcilik yolu ile
yapilmistir. Denizciligin iilke ckonomisi yaninda iilke savunmasindaki pozisyonu da dikkate
alinirsa, denizciligin 6nemi daha iyi anlagiimug olur.

Tasima modlart arasinda maliyet agisindan bilyiik farklar olmasi sebebiyle, deniz tagimacilig
hem diinyada hem de iilkemizde yaygin bir sekilde kullamlmaktadir. Kitle tagimacthginin
getirdigi birim maliyet nedeniyle, ¢aglar boyu deniz tagimacihfr cok Onemli yer tutmus ve
glinimiizde de iilke ekonomileri agisindan giderek Onemini arttirmigtir. Denizcilik sektorii
yalmzca tasimacilik sektoriinde degil, ekonomi igin 6nemli olan balikgilik, turizm, vs. gibi pek
cok sektor icinde de yer almistir,

Denizcilik sektdriinde deniz ayagini gemiler, yatlar, tekneler gibi deniz vasitalar: olugtururken,
bu sektériin kara ayagini da deniz vasitalarinin yanagtigl, barindigi ve hizmet aldigl liman,
yanagma yeri, tersane ve ¢ekek yeri gibi tesisler olusturmaktadir. Bu bakimdan, denizcilik
sektoriiniin kara ayagim olugturan tesisler iginde yer alan yat limanlart ve marinalar, denizde
dolagan gemi ve teknelerin 6zel bir kesimini olugturan yatlarin emniyetli olarak yanagip
barmndiklar: ve hizmet aldiklart mekanlardir.

Liman tesislerinden olan yat limanlari, deniz vasitalarindan yat ve eglence-gezinti teknesi olarak
nitelenen ozel teknelere ve bu teknelerin tasidiklar yatgl veya turistlere yonelik tesisler
oldugundan, yat limanlarimn durumunu belirleyenler, hizmet icin ana hedef kitlesi olan yatg1 ve
turistlerin taleplerini ortaya koyan genel egilimler ile bu egilimlere gore sekillenen yatlardir.
Diger bir ifadeyle yatgl, turist, yat ve yat limam birbirleri ile gok sik iligki icinde olup, yat
limanlarindaki gelismeler vatgilarin ve yatlarin genel egilimlerinden siirekli etkilenerek
sekillenmektedir. Bu bakimdan yat limanlarinin yatirim ve isletmeciliginde yatgilarin ve yatlarm
genel egilimleri bityiikk 6nem arz etmekte olup, bu egilimlere ait projeksiyonlarin dogru olarak
yorumlanmamasi, degerlendirilmemesi halinde, yatirimlardan geri kalinmasina, yatirimlardan
beklenen faydamn saglanamamasina ve dolayisiyla rekabet ortaminda geri kalinmasina yonelik
riskler bityiiyeceltir.

(Jlkemizde yat turizmi, yat ve yat limani ile marina isletmeciligi, 24.07.2009 tarih ve 27298 say1h
Resmi Gazete’de yayinlanan “Deniz Turizmi Yonetmeligi” ile belirli kurallar altina alinmigtir. Bu
yénetmelikte deniz turizm tesisleri; Turizm yatirimi kapsaminda bulunan veya turizm igletmesi
faaliyetinin yapildigi, miinhasiran deniz turizmi araglarina giivenli baglama, karaya cekme,
bakim, onarim hizmetleri, bu araglarla gelen yolculara yeme, i¢me, dinlenme, eglence,
konaklama gibi hizmetlerden birkagini veya tamamini sunan kruvaziyer gemi limani, yat liman,
cekek yeri, rihtim ve iskele gibi turizm tesislerini ifade ederek, bu limanlarin ve ¢ekek yerlerinin
tasimasi gereken fiziki kosullariyla bunlarda bulunmasi gereken imkan ve tesisler siralanmistir.

“Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik” de ise yat limani; yatlara glivenli bir baglama,

2 Mehmet Gedik, MBA.,, BE. Gemi ingaa ve Mak. Mithendisi
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yatlara teknik ve sosyal alt yapy, yonetim, destek, bakim ve onarim hlzmetlel ini sunan, riizgar ve
deniz tesisinden korunmus Bagbakanhk Denizcilik Miistegarhg’'ndan isletme belgesi almus,
turizm belgeli kiy1 yapilari, yat cekek yeri ise; yatlara; kiglama, giivenli bir gekilde karaya cekime,
denize indirme, karada muhafaza, bakim-onarim (tersane ve bityiik onarim tesisleri hari¢) teknik
altyap1 ve yonetim hizmetleri sunan kiyi yapilandir olarak tammlanmigtir,

4,1.2 Marina Sektori

Marinalar esasta ozel yat ve bu yatlarin sahipleri ile misafirlerine hitap eden liiks yat
limanlaridir. Marinalarin hizmet verdigi yatcilarin nitelikleri, diger yanagma yerlerine yanagan
gezinti teknelerinin tagidiklan turist gruplarindan farkl oldugu i¢in, marinalar hizmet verdikleri
hedef kitlenin genel egilimlerine gore bicimlenmislerdir, Hem denizcilik sektériinde hem de
turizm sektoériinde yer alan marinalarin durumlarimn irdelenebilmesi igin, her seyden dnce
marinalardan hizmet alan yatcilarin taleplerinin incelenmesi 6zel énem arz etmektedir. Mavi
bayrak, mavi bayrak panosu, yakit istasyonu, marina damgma ve 6n biiro gefligi, restoran,
otopark, ilk yardim, su ve enerji ihtiyacim saglayan pedastal, sintine alani, ¢6p konteyniri,
telefon, sanitary alani, icme suyu, yangin séndiirme ekipmanlari ve gekek alanlarina yakinlik gibi
fonksiyonlar yatc¢ilarin marina se¢iminde dikkat ettigi hizmet ve fonksiyontardir.

Deniz Ticaret Odas1 tarafindan 2010 yilinda hazirlanan “2009 yih Deniz Sektér Raporu”
verilerine gore, ftalyamin 6.500 km. uzunlugundaki layilarinda 380, Ispanya'nm 4.964 km
uzunlugundaki kiyillarinda 96, Hirvatistanin 5,835 km uzunlugundaki kiyilarinda 50 adet
marina varken, Tiirkiye'nin 8.333 kilometrelik kiyilarinda sadece 36 marina (Yacht Tirkiye
dergisi Subat 2011 sayisina gore sayi1 37 dir.) bulunmaktadir. Diinya genelinde 19.000 adet
marina/yat limani mevcut olup, sadece Avrupa genelinde 5.000 adet marina/yat limam
mevcuttur.,

Yatgilar tarafindan marina segiminde ¢nemli kriterlerden biriside cekek alanlarina yakinliktir.
Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi'ndan yatirim ve isletme belgeli cekek alanlar agagida listelenmistir.

TURIZM I$LETMESI BELGELI YAT (;EI(EI( YERLER]

AD T T KONUM "I DENIZ | KARA

1-Atabay Turizm Yat Cekek Yeri Gebze / KOCAELI - 60
2-Ayvalik Yat Cekek Yeri Ayvalik / BALIKESIR - 140
3-Albatros Yat Cekek Yeri Marmaris / MUGLA 40 48
4-Yat Lift Bodrum/MUGLA 400
5-Aanlar Yat Cekek Yeri Bodrum/MUGLA - 200
6-Gocek Yat Cekek Yeri Fethiye/MUGLA - 156

AD KGNUM DENIZ | KARA
1-Marmarin Yat Cekek Yeri Marmaris / MUGLA | - 200
2-Yat Marin Yat Cekek Yeri Marmaris / MUGLA | - 100
‘TOPLAM 300

Kaynak Kiiltiir ve Tur:7m Bakanhgr~2010

Tiirkiye’deki nitelikli marinalardan olan D-Marin Turgutreis, Port Bodrum Yahkavak, Ece Saray
(Fethiye) "In yam sira Kemer Tiirkiz, Port Gocek (D-Marin Gécek), Milta Bodrum, Yalanciboynuz
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Marin, Marti Marina, Antalya Celebi Marina Akdeniz'in ve Atakoy Ma nay B ZRAITMERRLIK
miikemmel, en modern tesislerine TYHA The Yacht Harbour Association tarafindan verilen “5
Altm Cipall” tesisleri olarak hizmet vermektedirler. Bu tesisler sadece bir marina degil; su
sporlari ve ahsveris merkezi, onarim ve bakim iissii, sosyal ve kiiltiirel aktiviteler merkezi bir

“marina village”, yani “deniz tatil koyi"dtir.

4 1 2 1 'I'urk[ye dekl Marlnalar.

~TURKIYE’ 'DEKI MAR]NALAR I . g
Yatlhpas:tesn .
Deniz Kara 'ioplam

Setur Kalanus & Fenerbah¢e | Kalamis, ISTANBUL 1,069 1.289
Marintiirk Istanbul City Port  {Pendik, ISTANBUL

Komlm

aynnk. Yacht Tiir ry,lO

Tiirkiye'deki 37 marinanin, denizde 11.390 yat, karada 4.290 yat ve toplamda 15.680 yat
baglama kapasitesi bulunmaktadir. Marinalarin 6 tanesi Marmara Denizi'nde, 13 tanesi Ege
Denizi'nde, 18 tanesi Akdeniz de konumlanmistir. Akdeniz’de konumlu marinalarin 8 tanesi
Fethiye ilcesinde bulunmaktadir.
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4.1.3 Marina Sektériiyle {lgili Kurumlar

Uilkemizde hizla artan yat kiiltiirii ve yat turizmine ragmen marina sayimiz ve dolayisiyla marina
yat kapasitemiz istenilen sayiya ulagmug degildir. Marina yatirimlarinda biirokratik islemlerin
| coklugu ve izin alma siirecinin uzun olmasi sebebiyle marina yatirimeilari sayisi fazla degildir.

Devlet, iilkemizde yatirimeilara “Deniz, Kara ve Dolgu alam” tiglemesinin olugturdugu bir ham
alan gostermekte fakat isletmeye actlabilmesi igin gereken siirecin takibini yatirmmciya
birakmaktadir. Birgok kalemden olusan bu siirecin herhangi bir yerinde yaganabilecek bir
problemden dolay: yatwrimin siiresi yilar alabilmektedir. Buda yatirimcr agisindan risk
tagimaktadir. '

Marinalarin genellikle turizm bélgelerine ya da turizm bdigesi olma potansiyeline sahip alaniar
iizerine planlandigi goziikmektedir. Cazibe bolgesi olan bu alanlarda Kiiltir ve Tabiat Varliklari
Korwma Alanlari, Ozel Cevre Koruma Alaniary, Turizm Alanlari, Askeri Alanlar, Milli Parklar,
Tabiat Parklari, Sulak Alanlar, Yaban Hayati Koruma ve Yetigtirme Alanlari gibi yatinmlart
kisitlayict ve her birinin ayr kuruma bagli oldugu 6zel alanlar bulunabilmektedir.

Marina sektoriiyle dogrudan ve dolayl: yolla ilgili olan kurumlar?;

1. Devlet Planlama Tegkilat1 ve Miistesarhg,
2. Kiiltiir ve Turizm Bakanligt
e Yatirim ve [sletmeler Genel Mitdtirliigii
e Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirligii
3. Denizcilik Miistesarlig
o Deniz Ulastirma Genel Miidiirligii
E 4, Ulastirma Bakanlig
L 5. Maliye Bakanhgr
e Milli Emlak Genel Mitdiirligii
e Gelirler Genel Miidirligi
6. Hazine Miistesarhifl
e Tesvik Uygulama Genel Miidiirliigii
7. Baymndirlik ve iskan Bakanhg:
¢ Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miid{irligii
8. Cevre ve Orman Bakanligl
¢ Cevresel Etki Degerlemesi ve Planlama Genel Midirligi
e Cevre Koruma Genel Midiirligi
o Ozel Cevre Koruma Kurulu Bagkanligi
9. Gilimriik Miistesarhg
e Gimriikler Genel Mudirligit
e Giimriitk Muhafaza Genel Miidiirliigi
10. I¢isleri Bakanhg:
¢ Emniyet Genel Miidiirliigi
o Sahil Giivenlik Komutanhgi
o Mabhalli idareler Genel Midiirligii
11. Saglik Bakanhgi
¢ Hudud ve Sahiller Saghk Genel Mildurligi
12. Tarim ve Kéyigleri Bakanhgi
¢ Koruma ve Kontrol Genel Miidiirliigii
13. Devlet Meteoroloji isleri Genel Miidiirliigit
14. Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu
15. Belediyeler

3 Ali Erkan Bezirgan
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Marina igletmelerinin almalar gereken belgeler4;

Yat Liman: Turizm Yatirim Belgesi

Yatirim Tegvik Belgesi

CED Belgesi

Insaat Ruhsati

iskan Ruhsati

Is Yeri Agma ve Cahgtirma Ruhsah

Marina icinde bulunan tiim kiralanabilir alanlar i¢in alinmig ayri ayrl Is Yeri Agma ve
Calistirma Ruhsati

8. Gayri Sthhi Miiessese Belgesi

9. Akaryalkit Satis Lisansi

10. Gemi Atik Toplama Belgesi

11. Gemi Acente Belgesi

12, Helikopter Pisti Belgesi

13. Denizcilik Miistesarhig Isletmeye Agilabilir Belgesi
14. Marina Turizm Isletme Belgesi

Neoieom e

! “Deniz Turizmi Tesisleri Doprudan igletme Belgesi” alimi i¢in istenen evraklar;

1. Bagvuru dilekgesi: Turizm igletme belgesi talebinde bulunan gergek kisi veya temsile yetkili
kilinan kisi tarafindan isim, tarih ve adres belirtilerek, tiizel kisi ise tiizel kisiligi temsile yetkili
kisi veya kisiler tarafindan isim, adres, tarih ve tiizel Kkisilik unvani belirtilerek imzalamr.

2, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi: Talebin sirket ve adi ortaklik adina yapilmasi halinde girket
tesciline iliskin Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi istenir. Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde faaliyet
konular1 arasinda turizm yatirim ve igletmeciliginin bulunmas: gerekir. Isim tescili yapiimis ise
tescile iliskin belge istenir.

3. Miilkiyet belgeleri: Deniz turizmi tesisinin gergeklestirilecegi kara alanma iligkin tapu, soz
konusu alanin kamu arazisi olmasi durumunda tahsise iliskin belge &n izin yazisi, irtifak hakki
ve/veya kuilanma izni gibi belge istenir.

4, imza sirkiileri: Belge bagvurusunun girket veya adi ortaklik adma yapilmas: durumunda
imza sirkiileri verilir. imza sirkiileri noter tarafindan diizenlenir ve tiizel kisiligi temsile yetkili
kisi veya kigilerin isimleri ile temsil yetkisinin sinirlarint igerir.

5. imar plan onay yazist: lgili idaresinden almmis (Bayindirhk ve Iskan Bakanhg, Ozel Cevre
Koruma Kurumu Baskanhg veya Kiltiir ve Turizm Bakanligl) imar planmin onaylandigina
iliskin yazi istenir.

6. Kiy1 yapilar1 projesi: Onayll uygulama imar plamina uygun olarak hazirlanacak kiy1 kenar
¢izgisinin deniz tarafinda yapilacak kiyr yapilar1 projelerinin Demiryollar, Limanlar ve Hava
Meydanlar1 Insaatt Genel Miidiirliigiince (DLHIGM) onaylandigina iligkin yazi istenir.

7. Vaziyet plani Kara alaninda ve denizde yapilacak yapilarin mahal adlarim ve yerlesim
durumlarini gésteren uygun 6lgekli vaziyet plan istenir.

8. Muvafakatname: Ortaklardan birinin veya birkaginin adina yatirimer veya isletmeci olarak
belge diizenlenmesinin talep edilmesi halinde bu hususta ortaklar arasinda dizenlenen
muvafakatname istenir.

4 Ali Erkan Bezirgan
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9. Rapor: Belge talebinde bulunan yatirimcl tarafindan hazirlanacak deniz turizmi tesisi
raporunda; yabtirinun tiiridi, tiir ve sumfinin asgari nitelikleri, ads, adresi, ada, pafta, parsel
' numarasi, miilkiyet durumu hakkinda bilgi, mal sahibinin adi, adresi, irtibat telefonu, belge
i sahibinin ad, adresi, irtibat telefonu, elektronik posta adresi, yatirimm baglama ve yatirimin
tamamlanma siiresi, toplam liman alani metrekaresi, toplam insaat alani, denizde baglama,
karada park kapasitesi, rihtim ve iskeleler, konaklama, yeme-icme, spor tesisleri, dug, tuvalet
gibi tnitelerin kullanim kapasitesi, limanin yerlesim merkezlerine uzakligl, ulagim durumu,
akaryakit ikmal imkanlari, elektrik, haberlesme, su temini, yangin ihbar ve ikaz sistemi ve
i istasyonu, drenaj, otopark, kanalizasyon, kat1 ve siv1 atiklarin imhasy, bedensel engellilere iliskin
l diizenlemeler, finansman ve pazarlamas ile ilgili bilgiler yer alir. S6z konusu raporda temsile
yetkili kiginin imzast bulunur.

10. Fikir projesi: Bakanlik¢a gerekli goriilmesi durumunda, turizm yatirmmi belgesi
basvurularinda tesisin konumu, yakin cevresiyle iligkisi, mimari kitlesel ¢6ziimii, mekansal
iliskileri, yapisal 6zellikleri gibi konularda tesis hakkida genel olarak bilgi verebilecek fikir
projesi istenir.

11. Vekaletname: Talep sahibi tarafindan talebine iligkin islemleri yiiriitmek {izere
gbrevlendirilen kisiye, noter aracligt ile verilen yetkilendirme yazist istenir.

12. isletme izni ve/veya gecici isletme izni: Denizcilik Miistesarligindan ahinacak isletme izni
veya gecici isletme izni belgesi ya da yazisi istenir.

13. Igyeri agma ve ¢alisma ruhsati: Belediye smirlari icerisindeki tesislerde ilgili
belediyesinden alinmig, belediye simirlart digindaki tesislerde ise il 6zel idaresi tarafindan
diizenlenmis tesisin kullamm tiirii ile uyumlu isyeri agma ve caligma ruhsati istenir. Isyeri agma
ve caligma ruhsati, gegici, siireli, sartl gibi ifadelerle verilmis olmamalidir.

14. isletme i¢ talimati: Deniz Turizmi Yonetmeliginin 17. maddesi hiikmii geregi, deniz turizmi
tesisinin tiiriine gore isletmecisi tarafindan o deniz turizmi tesisi i¢in 6zel olarak hazirlanarak iki
P niisha olarak Bakanhga verilir, Bakanlik s6z konusu talimati ilgili Yonetmelik hiikmiine gore
| inceleyerek onaylar ve bir niishasini igletmeciye verir,

15. Teminat: Deniz turizmi tesisleri, miisterilerine sunacaklart hizmetler ve faaliyetleri

nedeniyle yapacaklan islemlerinden dogacak yiikiimliiliiklerine kargilik teskil etmek lizere

miktar1 bakanlik¢a tespit edilecek miktarda bakanlik emrine kati ve siiresiz banka teminati

mektubunu veya Merkez Bankas: Kiiltiir ve Turizm Bakanhig: Merkez Saymanlifi hesabina para
bloke edildigine dair makbuzu bakanliga vermek zorundadir.

16. Sigorta policesi: Deniz turizmi tesisi isletmeleri 3 iincti sahis mali mesuliyet veya marina
sorumluluk veya liman sorumluluk sigortasini kapsayan sigorta poligesini vermek zorundadir.

17. isletme miidiirii: Deniz turizmi tesisi igletmelerine yonetmeligin 19 uncu maddesindeki
nitelikleri haiz isletme miidiirl atanir. Bu Kkigilerin Tiirk vatandagi otmasi, 5607 sayil
Kacakgilikla Miicadele Kanununa muhalefetten, 2634 sayith Turizmi Tegvik Kanununun 36 nci
maddesi veya 1618 sayili Seyahat Acentalar1 ve Seyahat Acentalar Birligi Kanununun 30 uncu
maddesinde yer alan suglardan ve organize suglardan cezall olmadiklarina iligkin adli sicil kaydi
istenir. Isletme miidiiriiniin lise mezunu olmasi durumunda tahsil belgesinin yan1 sira denizcilik
veya turizm sektériinde en az li¢ y!l ¢alistifina iligkin belgenin ya da yiiksekokul mezunu
olduguna dair belgenin ibrazi istenir.

[
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4,1.4 Mugla’da Bulunan Marinalar

Konum: Fethiye/Mugla

Deniz Yat Kapasitesi: 400 yat
Kara Yat Kapasitesi: Karaya yat alinamamaktadir.
Doluluk: %85
Fiyatlar:

_IJ MARENA I‘IYA‘I‘ LlS’I‘ESI .
HESAPLAMA IIN(cm) X BOY(cm) X Duncm Ucn

Alan (m?) Ginliik Maftalik 1Ay 2Ay 3Ay ‘4Ay SAy 6Ay TAy BAy 10 Ay 11 Ay .Yilhk:

30,00-3599 0,79 3,37 11,7 | 214 | 293 | 363 | 435 48 516 | 558 | 588 | 61,2 | 63,6 | 64,9
36,00-4499 12,3 22 305 | 376 | 442 | 49,2 | 52,3 | 564 60 63,4 | 649 | 654
45,00-55,99 0,9 41 136 | 239 | 318 | 388 | 45,6 | 49,9 54 582 | 61,23 649§ 66,1 | 67,2
56,00-67,99 142 | 244 33 399 46 50,4 | 54,7 | 588 | 624 | 654 | 66,7 | 678
68,00-81,99 102 467 154 25 34,2 | 41,2 } 47,2 | 51,6 | 55,8 60 63,6 | 66,7 | 685 69

82,00-97,99 159 | 25,6 | 348 | 41,2 | 479 | 523 | 564 | 608 | 649 | 672 | 69,1 | 69,7
98,00-115,99 113 516 172 | 273 { 36,6 | 436 | 484 | 528 | 59,1 | 624 | 66,1 | 685 | 69,7 | 708
116,00-139,99 18 28,1 § 37,2 | 44,2 | 496 54 588 | 63,6 | 67,2 69 715 | 721
140,00-167,99 125 5,81 197 1 299 | 385 | 456 | 50,9 | 558 60 643 | 685 | 708 | 72,1 | 74,5
168,00-199,99 209 | 305|391 | 463 | 52,1 | 564 | 61,2 | 649 | 697 | 71,5 | 745 | 75,7
200,00-Max 1,38 5,38 222 | 318 41 47 53915826241 667 | 708|732 752|781

Hizmetler: Butik otel, SPA, kuafér, elektrik, su, kablosuz internet baglantisi{wlan), tv,
telefon, WC-dus, camasirhane ve kuru temizleme, cafe, bar ve restoran, siipermarket
(teknelere servis), tekne kaldirma platformu (boat lift), yakit istasyonu, tekne tamir ve
bakim, hava durumu bildirimi, palamar hizmeti ve haberlegsme, 24 saat giivenlik ve
yangin séndiirme sistemi, gezi, tur, havaalan transferleri ve araba kiralama hizmeti, ilk
yardim ve saglik hizmetleri, postane ve kurye hizmetleri, ¢dp, atik yag ve su alimi, ATM -
7/24 banka hizmetleri mevcuttur.

Konum: Gécek/Mugla
Deniz Yat Kapasitesi: 120 yat
Kara Yat Kapasitesi: 200 yat
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Doluluk: %85 { Yaz aylarinda %100 doluluk saglanmaktadur.)

Fiyatlar:
Min, 33m? 7 ay baglama fiyati: 7.543 TL
Max. 320m? (40mX8m.) 7 ay baglama fiyati: 43.894 TL

Hizmetler: 24 saat kamerall giivenlik kontrolii, 24 saat giivenlik elemany, yangin miicadele
sistemi, sintine ve evsel atik alma, sintine suyu toplanmasi, atik motor yaglarimn toplanmas,
kati atiklarin toplanmast, atik akiilerin toplanmas), transit-log yenileme, miirettebat degisimi,
teknenin kislamaya alinmasi, kiglamadan ¢ikariimast ile ilgili servisler, palamar hizmeti, sualti
dalgiclik hizmetleri, elektrik, su, sanitary, engelli sanitary, camagir yikama ve kurulama, taksi
servisi, siipermarket, seyahat acentesi, atm, bebek bakim iinitesi, telefon, kablosuz internet
baglantisi, kablolu tv, alt yikama hizmeti, rémork park hizmeti, taksi bot, kara park alani, bakim

onarim alan: bulunmaktadir.

Konum: Gécek/Mugla

Deniz Yat Kapasitesi: 100 yat

Kara Yat Kapasitesi: Karaya yat alinamamaktadir,

Doluluk: %85 ( Yaz aylarinda %100 doluluk saglanmaktadir.}

Fiyatlar:
Min. 60m?> 1 yil baglama fiyat:: 12.527 TL

Max. 405m” (45mx9m.) 1yl baglama fiyat:: 84.556 TL

Hizmetler: 24 saat kameral givenlik kontrolii, 24 saat giivenlik elemani, yangin miicadele
sistemi, sintine ve evsel atik alma, sintine suyu toplanmasi, afik motor yaglarmmn toplammasy,
kati atiklarin toplanmasi, atik akiilerin toplanmas, transit-log yenileme, miirettebat degisimi,
teknenin kiglamaya alinmasi, kislamadan ¢ikarilmasi ile ilgili servisler, palamar hizmeti, sualtl
dalgichk hizmetleri, elektrik, su, sanitary, engelli sanitary, camasgir ytkama ve kurulama, taksi
servisi, siipermarket, seyahat acentesi, atm, bebek bakim iinitesi, telefon, kahlosuz internet
baglantisy, kablolu tv, alt yikama hizmeti, rémork park hizmeti, taksi bot bulunmaktadir.

Konum: Gécek/Mugla

Deniz Yat Kapasitesi: 48 yat ( maksimum 85 yat alinabilmektedir.)

Kara Yat Kapasitesi: Karaya yat alinamamaktadir.

Doluluk: %100
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Fiyatlar: Fiyatlar heniiz belirlenmemigtir.

Hizmetler: Elektrik ve su hizmeti, hava durumu bilgilendirme, telefon baglanisi, internet, 24
saat giivenlik hizmeti, tamir atdlye hizmeti, dalgiclik hizmeti, siipermarket, kuru temizleme,
doktor, taksi, doéviz biirosy, restoran-bar, arag kiralama hizmetleri verilmektedir.

Konum: Gécek/Mugla |

Deniz Yat Kapasitesi: 205 yat

Kara Yat Kapasitesi: Karaya yat ahnamamaktadir.

Dolululk: %1060

Fiyatlar: Fiyatlar teklif usulii verilmektedir.

Hizmetler: Camagirhane, posta, palamar servisi, tibbi miidahaleler, market, teknik servis, hava
durumu bilgilendirmesi, déviz hirosu, ATM, restaurant, jimnastik salonu ve yakit istasyonu
bulunmaktadir.

i

Konum: Gocek/Mugla

Deniz Yat Kapasitesi: 150 yat

Kara Yat Kapasitesi: Karaya yat alinamamaktadir.

Poluluk: %100

Fiyatlar: N/A

Hizmetler: Elektrik, su, ¢op toplama, telefon ve faks hizmetleri verilmektedir.
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BOLUM 5 GAYRIMENKUL ILE iLGILI BiLGILER

5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkullerin agik adresi: Orhaniye Koy, Kecibiikii Mevkii, 48700 Marmaris/Mugla

Degerleme konusu tasinmazlara ulasim i¢in; Dalaman Havaalan'ndan Marmaris istikametinde
yaklasik 90 km. gidilir. Marmaris'ten Dat¢a yolu takip edilerek 15 km. daha gidildikten sonra
Orhaniye sapagindan déniilerek yaklasik 10 km. daha gidilir ve Hisaréniikdy gegildikten sonra
yolun saginda degerleme konusu tasinmazlara ulagilir.

Degerleme konusu taginmazin konumlanmis oldugu Marmaris bélgesinde Netsel marina,
Albatros Marina, ve Marmaris Yat Marina gibi marinalar bulunmaktadir. Degerleme konusu
tasinmaz, denize yaklastk 400 m. cepheli olup kuzeyinde orman alan bulunmaktadir.
Tasmmazin sinirlart tel ¢itle cevrilmistir.

Degerleme konusu tagmmazin denize yakin kisimlan diiz bir topografya sahip olup, iizerinde
kiralanabilir alanlarin bulundugu kisim yiiksek egimli topografyaya sahiptir. Taginmazlarin
bulundugu parseller ¢ok kenarh geometriye sahiptir.

Konu Gayrimenkul’ den Baz1 Onemli Merkezlere Tespit Edilmis Uzakhldar

Yer Mesafe
Orhaniye Merkez ~5 km.
Marmaris L ~26 km,
Dalaman Havaalan: ~115 km.
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5.2 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri

Al
I]geSI
“Bucag
Mahallesi
Koy -
Sokag
‘Mevkii
Yiizdlgiimi
Pafta No.

Hissesi

" Kegibiikii
'+ 84,63m?

Mugla
Marm_aris
Orhaniye

1831

Yat Cekek Yeri

Maliye Hazinesi - i o
Tam

* Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakhign A.S. lehine, 23.10.2009 tarih ve 10803 yevmiye numarasi
ile 49 yil siireli miistakil ve daimi nitelikte olan “list (ingaat) hakki” kurulmustur.

ili CoMugla

flgesi : Marmaris

Bu—caél g _:_:..: :: ST

Mahallesi ;-

Koyit . Orhaniye

Sokag T -

Mevkii 1 Kegibiikii

Yiizolgiimii i 4.647,68 m?

Pafta No. R

Ada No, I

Parsel No.” 1896

Gayr lmenkulun Vash Arsa _
Sahibi : Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S.
Hissesi Tam

it Mugla

figesi Marmaris

Bucag -

Mahallesi -

Koyii Orhaniye

Sokag -

Mevkii Kegiblikii

Yiizolgiimii 5.710,00 m?

Pafta No. 1

Ada No. -

Parsel No. 1900

Gayrimenkuliin Vasfi Arsa

Sahibi Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligy A.S.
Hissesi Tam
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ili
flgesi
Bucagi
Mahallesi
Koyt -+
Sokag: _
; ‘Mevkii oo
5 Yuzolg:umu
Pafta No.:
AdaNo.
-Parsel No.
Gayr 1menl(ulun Vasfl
‘Sahibi :
Hissest

HES R

: “Mart! Gayrimenka} Yatirim Ortakhigi AS.

Mugla
Marmaris

Orhaniye’

Kegibitkii ~
6.097,75m?

101904

Arsa

Tam

5.2.1 Gayrimenkullerin Ust Hakkina ve Kullanma Hakkma Ait Miilkiyet Bilgileri

BIE
Higesi
‘BucagL:
Mahalle51
‘Koyu.

Sokagl

Mevkii -

Yiizoletimii

‘Pafta No.”

Ada No.

Parsel No.
Gayrimenkuliin Vash
Ust Hakk: Sahibi
Hissesi

T Mudla e ——

i “Orhaniye
“+ " Kegtbiikii

Marmaris

84,63 m?

1831

Yat Cekek Yeri
Martt Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S.
Tam

* Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. lehine, 23.10.2009 tarih ve 10803 yevmiye numarasi
ile 49 yil siireli miistakil ve daimi nitelikte olan “list {ingaat) hakki” kurulmustur.

i

ficesi

Kayit.

Mevkii
Yitzolgtimii/Siiresi
Tapu Tarihi
Kullanma Izni Verilene
Yer ve Amact

Yer Teslim Tarihi
Gayrimenkuliin Cinsi
Kullanma Izni '
Hissesi

Mugla

Marmaris

Orhaniye

Kegibiikii

68.203,42 m? /49 Yil
Tali Yat Limami

22/02/2010

Deniz Yiizeyi, Dolgu Alant ve iskele
Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhigr A.S.
Tam

¥ Mart: Gayrimenieul Yatirrm Ortakligi A.S. ading, 22.02.2010 tarih ile 49 yul siireli “Tali Yat Limamt”
kullanma izni anlagmast vardir.
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5.3 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri, Incelemeleri ve Yasal Siireci

Degerleme uzmanmin tapu kayitlarin inceleme ¢ahsmasi, gayrimenkul miilkiyetini olugturan
haklari ve bu haklar iizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir,

Mugla ili, Marmaris Tapu Sicil Midiirliigii'nden temin edilen 22,11.2011 tarihli resmi takyidat
belgeleri rapor ekinde sunulmaktadir.

1 pafta 1831 no'lu parsel:
Bu parsel iizerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

1 pafta, 1896 parsel:
Serhler hanesinde;

. Marmaris Marti Hotel Isletmeleri Anonim Sirketi lehine, 302.831,75.-YTL bedel
karsihginda kira serhi, Baglama Tarihi; 01.06.2006, Siire: 4 y1l, 7 ay, 4 giin. (08.05.2007
tarih, 3333 yevmiye)

* Marmaris Marti Hotel Isletmeleri Anonim Sirketi lehine, 290.334,82.-YTL hedel
karsiliginda kira serhi, Baglama Tarihi; 01.06.2006, Siire: 4 yil, 7 ay, 4 giin. (08.05.2007
tarih, 3333 yevmiye)

° Marmaris Mart1 Hotel Isletmeleri Anonim Sirketi lehine, 5, 8, 10, 14, 18, 26, 1896, 1897
1890, 1892 parseller 31.12.2010 tarihine kadar siireli, seneligi 734,525 YTL kira bedel
karsiliginda kira gerhi, (08.05.2007 tarih, 3333 yevmiye)

Beyanlar hanesinde;

. Toplumun yararlanmasina ayrilan yap, tali yat limani iiniteleri kat miilkiyetine ve kat
irtifakina konu edilemez. {25.08.2010 tarih, 6009 yevmiye)

1 pafta, 1900 parsel:

Serhler hanesinde;

o Marmaris Martt Hotel isletmeleri Anonim Sirketi lehine, 205.899,45.-YTL bedel
karsihiginda kira gerhi, Baglama Tarihi; 01.06.2006, Stire: 4 y1l, 7 ay, 4 gin. (08.05.2007
tarih, 3333 yevimiye)

. Marmaris Mart1 Hotel Isletmeleri Anonim Sirketi lehine, 349.168,7.-YTL bedel karsiliinda
kira serhi, Baglama Tarihi; 01.06.2006, Stre: 4 yil, 7 ay, 4 gln. (08.05.2007 tarih, 3333
yevmiye)

° Marmaris Mart: Hotel Isletmeleri Anonim Sirketi lehine, 264.841,84.-YTL bedel
karsiiginda kira serhi, Baglama Tarihi; 01.06.2006, Stire: 4 yil, 7 ay, 4 giin. (08.05.2007

tarih, 3333 yevmiye)
Beyanlar hanesinde;
° Toplumun yararlanmasina ayrilan yapi, tali yat limam niteleri kat miilkiyetine ve kat

irtifakina konu edilemez. (25.08.2010 tarih, 6009 yevmiye)

1 pafta, 1904 parsel:
Serhler hanesinde;

o Marmaris Mart: Hotel isletmeleri Anonim Sirketi lehine, 299.467.-YTL bedel kargiliginda
kira serhi, Baslama Tarihi; 01.06.2006, Siire: 4 yil, 7 ay, 4 giin. (08.05.2007 tarih, 3333
yevimiye)

o Marmaris Marti Hotel Isletmeleri Anonim Sirketi lehine, 595.359,6.-YTL bedel karsiiginda
kira serhi, Baglama Tarihi; 01.06.2006, Siire: 4 y1l, 7 ay, 4 giin. (08.05.2007 tarih, 3333

yevmiye)
Beyanlar hanesinde;
e Toplumun yararlanmasina ayrilan yapy, tali yat limam {initeleri kat milkiyetine ve kat

irtifakina konu edilemez. (25.08.2010 tarih, 6009 yevmiye)
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5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gergeklegen

Alim Satim Islemleri
22.11.2011 tarihli takyidat belgesine gore deferleme konusu tasinmazlardan;

| o 1831 parsel iizerinde; Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. lehine, 23.10.2009 tarih
ve 10803 yevmiye numarasi ile 49 yil siireli miistakil ve daimi nitelikte olan “iist (ingaat}
hakkr” kurulmugtar.

¢ 1831,1896, 1900 ve 1904 no'lu parseller son 3 yillik dénemde satiga konu olmamugtir.

5.4 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi

Degerleme konusu gayrimenkullerin ilgili kurumlardan izinlerinin alinmasi siireci devam
etmektedir. Degerleme konusu gayrimenkullere ait yapi ruhsatlart ve yapr kullanma izin
belgeleri (iskan), Bokim 5.5 Tablo 1'deki haliyle mevcuttur.

Degerleme konusu 1896 parsel iizerinde bulunan havuz yapisi ve kamelya icin verilmis olan
22.11.2007 tarih ve 1231 sayih yikim kararimm, Mugla ili Enclimenin 19.08.2010 tarih ve 620
no'lu karari ile 1896 no'lu parsel igerisindeki “Havuz” yapisuun kismen kullammmunin iptal
edilerek onyali projede gosterilen sekline uygun hale getirildigi ve bu konuda alinan yikim
kararinin  kaidirilmasmin uygun oldugu belirtilmistir, Ayrica sz konusu parsel lizerinde
deperleme giinil itibariyle ingaat: devam etmekte olan “W(C-Dus-Soyunma-Fitness-Camagirhane”
binastmin  ruhsatimin alinmus oldugu tespit edilmis olup, tim bu hususlar géz o¢niinde
bulundurularak soz konusu yapilarin SPK mevzuati gerefince GYO portféyiine alinmasinda
herhangi bir sakinca olmadig diigiintiimektedir. Insaatlarinin tamamlanmasl sonrasinda yap!
kullanma izin belgelerinin alinmasi gereklidir.

Degerleme konusu 1900 parsel Uzerinde bulunan atélye-depo-trafo igin verilmis olan
11.10.2001 tarih ve 1428 sayili yikim kararina istinaden, Mugla ili Enciimenin 19.08.2010 tarih
ve 621 no'lu karari ile 1900 no'lu parsel igerisindeki atdlye yapisinin tamamen kaldirldig, Depo
yapisinin kismen yikildigy ancak onayh mimari projesinde yer aldigy, trafo binasmin ise kismen
yiktirildiginm  16.08.2010 tarihinde tutanakia tespit edildigi goz éniinde bulundurularak
11.10.2001 tarihli ve 1428 no'ln yikim kararimn kaldirildg belirtilmigtir. Ayrica stz konusu
1900 parsel fizerinde ingaati devam etmekte olan “Yénetim-Market-Satis Birimleri-Yemekhane-
Depo” binasinmn ruhsatmn alinmig oldugu tespit edilnis olup, stz konusu yapilarm SPK
mevzuatl geregince GYO portféylne almmasinda herhangi bir sakinca olmadif
diisiiniilmektedir. Ingaatlarmin tamamlanmasi sonrasinda yapi kullanma izin belgelerinin
alinmasi gereklidir.

1904 parsel {izerinde ingaat1 heniiz baglamamis olan “Gézlem Unitesi-Yat Kulubii-Saglik Unitesi-
Yat Limani Atolyeleri” binasinin ruhsatinin alimis oldugu tespit edilmigtir. S6z konusu parselin
SPK mevzuati geregince GYO portfoyiine Gayrimenkul (Arsa) olarak alinmasinda herhangi bir
sakinca olmadigt diitiniilmektedir.

1831 parsel (84,63 m?) (Tam cekek yeri) (49 yil siire ile irtifak hakk sézlesmesi) ve Tali Yat
Limam Deniz Yiizeyi, Dolgu Alani ve Iskele (68.203,42 m?) alanlarinda inga edilmis olan iskele ve
dolgu alanlarina iligkin yapi kullanma izin belgelerinin bulunmasi sebebiyle SPK mevzuati
geregince GYO portfoyiine alinmasinda herhangi bir sakinca olmadigi distiniilmektedir.

5.5 Gayrimenkuliin imar Bilgileri, Mevcut Durum

imar planlari ve bagh yonetmelikleri yapilasma kogullarin diizenlemektedir. [mar planlar
konut, ticari ve sanayi vb. gibi genel kullanmmi tanimlar ve bu kullammlara istinaden
yapilabilecek yap1 yogunlugunu belirtir.

v imar Durumu:
e 1896, 1900 ve 1904 no’'lu parseller; 21.08.2006 onay tarihli 1/1000 o6lgekli Tali Yat
Limam ve Revizyon Koruma Amagl Imar Plam simrlari igerisinde kalmalktadir.
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e 1896, 1900 ve 1904 parseller 2. Derece Dogal Sit alan1 ve Tali Yat Liman fle Qlgili

Uiniteler alaninda kalmakta olup max E:0.05 yapilasma sartlarina sahiptir.

Ruhsat asamasinda;

Kiy1 yapilan igin ilgili mevzuat hitkiimlerine gore iglem yaplacaktir.

Zemin etiid raporu hazirlanacak, ilgili odadan onaylattimlacaktir.

Parsel i¢indeki yapilarin yikim karari kaldiriimadan ve imara aykiriliklarl giderilmeden

ingaat rubsati verilemez.

Tali Turizm Yat Limamna ait 1/25000 &lgekli Cevre Diizeni Plam degisikligi, 1/5000 Oleekli

Koruma Amagh Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Koruma Amagh {lave ve Revizyon Imar Plani

! 21.08.2006 tarih ve 1671 sayili yaz ile Cevre ve Orman Bakanlg (Ozel Cevre Koruma
Baskanliinca ) onanmigtir.

o & o V

E Yapllasma

Parsel

" Parsel |- Dogal Sit Alani

. Imarbuumu

° '::__NQ_.. | _Buy_uk_lugi_l o Derecesi 5 Sartlar

1 1831 84,63 | IL Derece - -

1| 1896|  4.647,68 | Il Derece Tali Yat Limamlle ) o g o5
Ilgili Uniteler

1] 1900  5710,00 | I Derece Tali YatLimamille o p_g 05,
{lgili Uniteler :

1| 1904] 609775 | 1. Derece Tali YatLimamlle | b op_q 05,
llgili Uniteler

Toplam 16.540,06

imar Plam Krokisi
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MARTI MARINA TOPLU VAZLYET PLANT 8.11/500

PLAN NOTLARI:

1} Planda éngériilen yol ve otopark, yesil alan vb. Kamu yararma ayrilan yerler kamu eline
gecmeden insaat ruhsati verilemez.

2) Teknik altyapiya (elektrik, su, aritma, haberlesme vb.) iligkin projeler ilgili kuruluslarca
onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamamn ile birlikte, tesisin kullamm alaninda
dizenlenmesai gereken peyzaj diizenlemesi ve otopark gibi alanlarda bitirilmeden
kullanma ruhsat1 verilemez.

3) Planlama alanina iligkin mimari projeler Mugla K.T.V.K. Bélge Kurulu'ndan ve O.CKK.
Bagkanligi'ndan onaylanmadan ve Kiltiir ve Turizm Bakanhgt'ndan Turizm Yatirim
Belgesi alinmadan Insaat Ruhsatt verilemez.

4) Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hikimlerine

uyulacaktr.
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5) Gerektiginde alana ilgkin hazirlanacak jeolojik ve jeoteknik etiitii raporu hazirlanarak
onaylatildikatan sonra bu raporda belisrtilen hususlar da dikkate alinarak ingaat
uygulamasina gegilecektir. S6z konusu raporun olumsuz ¢ikmast halinde plan iptal

f edilecektir.

i 6) “sipmnak Yénetmeligi” hitkiimlerine uyulacaktir,

7) Atik su aritma sistemi yapiimadan yapi kullanma izni verilemez.

l 8) Binalara verilecek azami kot bina kose kotlarinin ortalamasidir. Zemin kat su basman

| kotu ile bahge kotu arasmdaki fark 2.00 metreyi gectigi takdirde yapinin buna gore

kademelendirmesi mecburidir. Kademelendirmede her kademe igin kot, kademelerin

! oturdugu arazi ortalamasmdan verilir. Hmax degeri agilmamak kaydiyla yaplacak tim

i yapilarda subasman kotu 0.00 kotu ile 1.00 kotu arasinda insa edilebilir.

' 9) Bir parselde birden fazla yapiimasi halinde binalar arasinda en az 6 m. mesafe olcaktir.
Bina cephe boyu her durumda 30 metreyi agamaz.

10) Parsel ici yollar, otoparklar ve yesil alanlar vaziyet planinda gosterilecektir.

11) Yap1 yaklagma mesafesi metruk kiliseden 20 m,, komsu parsellerden ve yollardan 5
m.dir.

12) Planlama alam igerisinde 9 no'lu parselde yer alan tescilli kilise ile ilgili olarak Mugla
K.T.V.K. bélge Kuruluw'nun 18.11.2004 tarih ve 284 sayili ve 02.07.2004 tarih ve 3451
sayih kurul kararinda belirtilen husular gecerlidir.

13) “Turizm Tesis Alam” kullanimnda kalan alanlarda Max E:0,30, h:6,50 ve 2 kattir. Tali Yat
Limant kullaniminda kalan alanlarda iist yap: tesisleri igin toplam emsal kara alanmn
%5'ini, yiikseklik (1) kati, h:4.5 m.yi, asma kath yapiimast halinde h:5.50 m.'yi gegemez.
Satig {initeleri i¢cin emsal kara alaninin %1'ini gegemez. Kara alan ise; dalgakiranlar da
dahil olmak iizere, doldurma ve kurutma yoluyla kazaniian araziler ile kiyida ve sahil
seritlerinde yat limanlarinin kullanildigi toplam alan: ifade eder.

14) Planlama alani icerisinde 8 nolu parseide 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar
Kurulu kararina gore bu tarihte su basman seviyesinin gecmis turizm tesisi alam ve yat
cekek yeri kullamnuna ait yapilar, ruhsat ve ruhsat eklerine uygun olmak sarti ile
tamamlaniriar. Yikilip yeniden yapilmast halinde planda “Turizm Tesis Alan” ve “Tali Yat
Limanr” kullanimina yénelik belirlenen yapilagma kogullar: gecerlidir.

15) 3830 sayili kanun ile degisik 3621 sayitll “Kiy1 Kanunu ve Mgili Yonetmelik” hiikiimleri
gecerlidir. Dolgu alani onama siniri icerisinde kiyr kanunun 6. Madesi ve Ky
Kanununun Uygulanmasma” dair yonetmelifin bazl maddelerinin degistirilmesi
hakkindaki yénetmeliginin 4. Maddesinde belirtilen yapr ve tesislerin disinda herhangi
bir yapilasmaya izin verilmeyecektir. Tali yat limaninda teknik yapilanma
zorunlulugundan kaynaklanan gozetleme kulesi ve atélye gibi yapilanmalarda max.
Yiikseklik ruhsat asamasinda belirlenecektir.

16) Uygulama asamasinda baslamak Gzere can, mal ve yangin igin emniyet sistemleri
kurulacak ve gergeklestirilecektir. insaat ve harfiyat iglemi sirasinda parlayici, patlayicy,
tehlikeli ve toksit madde kullanilmayacaktir, Seyir givenligi agisindan mahmuz ve batik
dalga kiranlarin, samandira ve fenerler ile markalandirmalarn gerekmektedir. Ayrica,
tesisin insa ve kullanim agamalarinda seyir emniyeti, can, mal ve deniz giivenliginin
saglanmasi agisindan gece ve giindiiz uygun isaretlerle markalanmasi gerekmektedir.

17)Bu plana goére yapilacak dolgunun ingaatt sirasinda dolgu malzemelerinin gesgitli
etkenlerle deniz icine yayilmak suretiyle siglasmaya ve kirlilige sebebiyet verilmemesi
icin en uygun dolgu malzemesi ve teknigin segilmesi, anrogman veya beton perde gibi
yapisal 6nlemler alinacaktir,

18) Uygulama projeleri ve ingaat islemleri ile ilgili Ulastirma Bakanhgi'nin (Demiryollar,
Limanlar ve Hava Meydanlari ingaati Genel Midiirligi) uygun goriisii alinmadan
uygulama yapilmaz. Ayrica ingaat, adt gecen miidiirlik denetiminde gerceklestirilecektir.

19) Kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda bulunan kiy1 yapisina ait uygulama projelert (gerekli
etiit, hesap ve tiim teknik detaylar ile birlikte) 3348 sayili kanunun 9. maddesi uyarinca
Ulastirma Bakanlg Demiryollary, Limanlar ve Hava meydanlar Insaati Genel
Miidiirliigii'nce onaylanmak tizere verilecek ve DLH insaat Genel Miidiirligti'nce onaylt
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uygulama projesi bulunmayan deniz yapilarinin ingaatina kesinlikle baglanmayacaktir.
ingaat bitimini miikeakip Denizcilik Miistesarhgindan isletme izni alinmast zorunludur.
20) Genelkurmay Bagkanliginin 05,09.2003 giin ve 31310016 sayili yazisinda belirtilen

; hususlara uyulacaktir. Proje sahasimn 1/1.000 odlgekli Batimetri Haritasinin

i {www.shodb.gov.tr) adresinde belirtilen “Hidrografik Mesaha Standartlari"na uygun ve

ornegi verilen rapor ile birlikte hazirlanmasi, faliyet sahast ve civarimn  sikinti

l sirkiilasyonunun tespitine yonelik akiti hiz ve yon Ol¢iim sonuglart ve grafiksel
degerlendiriimesinin yapilmasi, deniz tabani sediment cinsi, yapisi ve dagilimina iliskin
degerlendirmeler ile sediment dafihm haritasinin hazirlanmasi, deniz tabam diigey
devamliliiin tespitine yonelik jeolojik-jeofiziksel (sismek veya sondaj uygulamalarr)
calisma ve degerlendirmelerin gerceklestirilmesi, bélgede deniz suyunun osinografik
parametrelerine (tuzluluk, sicaklik, yogunluk vb.) iligkin 6lgiim sonuglart  ve
degerlendirmelerinin yapilmasi zorunludur.

21) Tesislerin ingaati ve igletimi sirasinda deniz gevresinde kazi ve dolgu yapilmamasi,
marina yonetimince kati atiklarin periyodik olarak toplatilmasinin saglanmas), ingaat ve
isletim agamasinda gerekli tim teknik dnlemlerinin alinmasimin saglanmasi, isletme
sirasinda séz konusu sahada sintine atig, petrol atify, kimyasal atiklar ile benzeri zararh
maddelerin denize dokiilerek flora ve faunamin gérmemesi igin zeminin topraga en az
zarar verecek sekilde 6zel bir malzeme ile kaplanmasi ve zararl madelerin denize
tasimninin tamamen engellenmesi gerekmektedir. ’

22) 26.12.2004 tarih ve 25682 sayili Resmi Gazete'de yayintanan “Gemilerde Atik Atilmasi ve
Kontrolil Yonetmeligi'ne uyulmas: zorunludur,

23) Tescilli korunmasi gerekli Kiiltiir Varhg: ve Yapilara herhangi bir miidahale éncesinde
Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim Koruma Bolge Kurulu Mudiirliigii'nden izin alinmasi
gerekmektedir.

24)3386 ve 5226 sayih kanunlara degisik 2863 sayih kanun hitkiimlerine uyulmasi
zorunludur.

25)5491 sayili kanunta degisik, 2872 sayih ¢evre kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri
gerekleri yerine getirilmeden uygulamaya gecilemez.16.12.2003 tarih ve 25318 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan CED Ydnetmelii hiikiunleri yerine getiriimeden
uygulamaya gecilemez.

26) 1380 sayih Su Uriinleri Koruma ve Yonetmelik hiikiimlerine uyulmast zorunludur.

27)1380 sayih Su Uriinleri Kanunu'nda yer alan su kirliligini onleyici hiikiimler ile Su
Uriinleri Ydnetmeligi'nin Ek-6 maddesinde yer alan atiksu degarj degerlerine uyulmasi
ve deniz suyunda ¢oziinen ve zararll kimyasal maddeler igeren dolgu malzemelerinin
kullanilmamasi gerekmektedir.

28) Ingaat asamasinda ve isletme donemlerinde cevre degerlerinin korunmasi agisindan
2872 sayih “Cevre Kanunu”na istinaden gikarilan 02.11.1986 tarih ve 19269 sayil resmi
gazetede yayinlanan “Hava Kalitesinin Korunmast”, 04.09.1988 tarih ve 19919 sayili
resmi gazetede yayinlanan “Su Kirliligi Kontrolii” ve 11.12.1986 tarih ve 19308 sayili
resmi gazetede yayimnlanan “Giiriltii Kontrolit” yénetmeliklerinde belirtilen tiim hususlar
yerine getirilmesi gereklidir.

29) Bu plan ve kosullarinda belirtilmeyen konularda, konusu ve ilgilisine gore;

- 1725000 blgekli Datga -Bozburun Cevre Diizeni Plani hiikimleri

- “3194 sayili “Imar Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri”

- “$18 sayill "Limanlar Kanunu”

- "3348 sayih "Ulastirma Bakanhig'min teskilat ve gorevleri hakkmda kanun”

- “10.08.2005 giin ve 25902 sayili resmi gazete'de yayimlanarak yliriiliige giren “Isyeri
acma ve ¢alisma ruhsatlarina iliskin yénetmelik”

- "4857 sayil “Is kanunun ve ilgili tiiziik ve yonetmelikleri” hiikimleri gecerlidir.
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v Rubhsat ve izinler
Ruhsat ve yapi kullanma izin belgelerinin detaylari ve diger bilgiler asafidaki tabloda yer

almaktadir:

i | No'su i O Alan (mY] 'y
1 , §7/011 ma-Fitness-famasirhane 649,30 [Bina heniiz famamfanmamisar, |- - .
2 7904201 | 17/017 {Yénetim-Market-Satig Birimlerl-Yemekhane-Depa 693,42 [Bina hendz tamamfanmamigtir, {-
3 29042011 } 17/013 |Gozlem Dnitest-Yat Kulubii-Sapik Unitest-Yat Limans Atdlyeler] 84930 |Bina hentz tamamlanmamughr. |-

*Mavi renkli olan satirlar deniz yiizeyindeki yapilardir.
v ilgili Kurumlardan Alinmus fzinler

e 16 Mayis 2008 tarihli, Marti Gayrimenkul Yatirun Ortakhgi A.S. adina, 07.06.1989 jzin
baslangc tarihli ve 49 yil izin siireli, 1.400 m? alan {izerinde, izin konusu “Ulasim Yolu”
olan, Orman Midiirliigi’nden almmis ve kullamm haklan ile 6deme bedellerinin
ayrintifarinin belirtildigi, Turizm Kesin izin Taahhiit Senedi bulunmaktadir,

¢ 16 Mayis 2008 tarihli, Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhigl A3 adina, 03.09.1998 izin
baslangic tarihli ve 49 yil izin stireli, 15.701,30 m? alan Uzerinde, izin konusu “Enerji
Nakil Hatt” olan, Orman Miidiirligi’'nden ahnms ve kullamm haklari ile Gdeme
bedellerinin ayrintilarimin belirtildigi, Turizm Kesin {zin Taahhiit Senedi bulunmaktadir.

e 29 Eylill 2010 tarihli, Marti Gayrimenkul Yatiim Ortakhgt A§. adina, 01.05.1990 izin
baglangi tarihli ve 49 yil izin siireli, 3.450 m? alan lizerinde, izin konusu “Ulagim Yolu”
olan, Orman Midirliigi‘nden alinnmis ve kullanim haklar ile 6deme bedellerinin
ayrintilariin belirtildigi, Turizm Kesin lzin Taahhiit Senedi bulunmalktadir,

¢ 22 Subat 2010 tarihli, Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.§. adina ve 49 yil izin stireli,
68.203,42 m2 alan iizerinde ve kullanim haklart ile 6deme bedellerinin ayrintilarinin
belirtildigi, Kullanma {zni Sézlesmesi bulunmaktadr.

¢ 07 Nisan 2010 tarihli, Marti Gayrimenkul Yatirim Ortaklii A.S. adina ve 49 yil izin siireli,
84,63 m? alan iizerinde, kullanim haklari ile 6deme bedellerinin ayrintilarinin belirtildigi,
irtifak Hakk: Sozlesmesi bulunmaktadir.

o 22.02.2010 tarihli, Maliye Bakanliginin (Milli Emlak Genel Miidirlugi) ilgili yazilarinda
belirtilen devletin hitkiim ve tasarrufu altindaki 68.203,42 m? ‘lik kara ve deniz yiizeyi
icin alinmug, hudutlar haritasinda belirtilen, yer teslim tutanagi bulunmaktadir.

o 03.05.1989 tarihli, 14 sayil: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlif tarafindan, Marti GYO A..
adina diizenlenmis “Deniz Turizmi Tesisleri Turizm Yatirimi Belgesi” bulunmaktadir.

Belirtilen resmi evraklar rapor ekinde yer almaktadir.
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v Diger Sozlesmeler

o 28.05.2009 tarihli, ilgili tesisin 01.06.2006-31.12.2010 tarihleri arasinda igletilmesi
{izerine, Marmaris Marti Otel Igletmeleri A$. (Kirac) ile Marti Gayrimenkul Yatirim
Ortakhipr A.S. (Kiralayan)arasinda imzalanmg; kullanim haklari ile 6deme bedellerinin
ayrmtilarmin belirtildigi “Tali Yat Limam Tesisi Kira Sozlesmesi” bulunmaktadir.

¢ 04102006 tarihli, ilgili tesisin 01.06.2006-31.12.2010 tarihleri arasinda isletilmesi
iizerine, Marmaris Marti Otel Igletmeleri A§. (Kiraci) ile Mart Gayrimenkul Yatmim
Ortaklgr A.S. (Kiralayan)arasinda imzalanmig sdzlesmenin, ek protokol ile 01.01.2011-
31.12.2015 tarihleri arasinda tekrar ayni kirac: tarafindan igletilmesi ile ilgili; kullanmim
haklari ile ddeme bedellerinin ayrintilarimn belirtildigi “Tali Yat Limam Tesisi Kira
Sozlesmesi'ne Ek Protokol” bulunmaktadir.

¢+ MimariProje
Belediyede incelenen mimari projelerde herhangi bir onay tarihi ve numaraya rastlanmamigtir.,
Yasal alan hesab1 yapihrken, yapl ruhsatlari baz almnugtir.,

5.6 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup Olmadii Hakkinda Goriig

Degerleme konusu gayrimenkullerin ilgili kurumlardan izinlerinin alinmasi siireci devam
etmektedir. Degerleme konusu gayrimenkuliere ait yap ruhsatlarl ve yapi kullanma izin
belgeleri (iskan), B&liim 5.5 Tablo 1'deki haliyle mevcuttur.

Degerleme konusu 1896 parsel {izerinde bulunan havuz yapisi ve kamelya icin verilmis olan
22.11.2007 tarih ve 1231 sayih yikim kararinmn, Mugla ili Enclimenin 19.08.2010 tarih ve 620
no'lu kararl ile 1896 no'lu parsel igerisindeki “Havuz” yapismin kismen kullammmin iptal
edilerek onyah projede gdsterilen sekline uygun hale getirildigi ve bu konuda alinan yikim
kararimn Kaldirilmasmin uygun oldugu belirtilmistir. Ayrica séz konusu parsel {izerinde
degerleme giinii itibariyle ingaatt devam etmekte olan “WC-Dus-Soyunma-Fitness-Camagirhane”
binasimn ruhsatmin alinnus oldugu tespit edilmis olup, tim bu hususlar goz oOniinde
bulundurularak séz konusu yapilarin SPK mevzuati geregince GYO portfyiine alinmasinda
herhangi bir sakinca olmadiBi diigtiniilmektedir. insaatlarinin tamamlanmasi sonrasinda yap
kullanma izin belgelerinin ahnmas: gereklidir.

Degerleme konusu 1900 parsel iizerinde bulunan atblye-depo-trafo igin verilmig olan
11.10.2001 tarih ve 1428 sayih yikim kararmna istinaden, Mugla ili Enciimenin 19.08.2010 tarih
ve 621 no'lu karari ile 1900 no’lu parsel icerisindeki atdlye yapisinin tamamen kaldirtldig, Depo
yapisimn lasmen yikildigt ancak onaylt mimari projesinde yer aldigy, trafo binasinin ise kismen
yiktirildiginim  16.08.2010 tarihinde tutanakla tespit edildigi goz Oniinde hulundurularak
11.10.2001 tarihli ve 1428 no'lu yikim kararinmn kaldirildg belirtilmistir. Ayrica stz konusu
1900 parsel iizerinde ingaati devam etmekte olan “Yénetim-Market-Satis Birimleri-Yemekhane-
Depo” binasinin ruhsatinin alinmig oldugu tespit edilmis olup, sdz konusu yapilarin SPK
mevzuati geregince GYO  portfdyiine ahmmasinda herhangi  bir sakinca olmadig
diisiintilmektedir. nsaatlarmin tamamlanmasi sonrasinda yapr kullanma izin belgelerinin
alinmasi gereklidir.

1904 parsel iizerinde insaati heniiz baglamamis olan “Gézlem Unitesi-Yat Kulubii-Saglik Unitesi-
Yat Limant Atslyeleri” binasmnin ruhsatimin alinmis oldugu tespit edilmistir. S6z konusu parselin
SPK mevzuat gerefince GYQ portfdyiine Gayrimenkul (Arsa) olarak alinmasinda herhangi bir
sakinca olmadif diigiiniilmektedir.
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1831 parsel (84,63 m?) (Tam gekek yeri) (49 yil siire ile irtifak hakk: sdzlesmesi) ve Tali Yat

Limam Deniz Yiizeyi, Dolgu Alani ve Iskele (68.203,42 m2) alanlarinda inga edilmis olan iskele ve

dolgu alaniarma iligkin yap1 kullanma izin belgelerinin bulunmasi sebebiyle SPK mevzuati
geregince GYO portfoyiine alinmasinda herhangi bir sakmca olmadiit diigiiniilmektedir.

BOLUM 6 GAYRIMENKUL iLE iLGILI BILGILER

| 6.1. Degerleme Konusu Gayrimenkulin Niteligi

Degerleme konusu gayrimenkuller, Mugla ili, Marmaris ilgesi, Orhaniye koyiinde bulunan
miilkiyetleri ve iist haklari ile kullanim haklar asagidaki tabloda gosterilen tagmmazlardir. '

Miilkiyetler;

. parselAdi . Milliyet .~ Pafta_Parsel

Mart1 GYO Yatirun

Marina Parseli Ortakhg AS. 1 1896 4.647,68
Mart1 GYO Yatirim ‘

Marina Parseli Ortakhpr AS. 1 1900 5.710,00
Martt GYO Yatirim

Marina Parseli

Marina Parseli ____lOrtakll

(ist Hakki ve Kullamim Hakl;

Hakki Baslangig Ust Hakki Kalan S{i_l.‘é.

S parsel Adt o Milkiyet Lo Pafta Parsel .m0 ve Bitlg Tarihi - Siiresi -
23.10,2009-
23.10.2058

Marina Parseli* Maliye Hazinest

Deniz Yiizeyi Dolgu

Alani ve Iskele 22.02.2010
/Kullamm Hakki** | Maliye Hazinesi L

Degerleme konusu parsellerden 1896 no'lu parsel {izerinde ingaati devam eden WC-Dus-
Soyunma-Fitness-Camagirhane binasi ile vaziyet planina igli havuz-bar bulunmalktadir.

Degerleme konusu parsellerden 1900 no’lu parsel iizerinde ingaati devam eden Yanetim-
Market-Satis Birimleri-Yemekhane-Depo binasi ile vaziyet planina isli trafo-depo bulunmaktadir.

Degerleme konusu parsellerden 1904 no'lu parsel fizerinde Gézlem Unitesi-Yat Kulubii-Saghk
{Initesi-Yat Liman1 Atélyeleri binasi ingaatina hentiz baglanmamigtir.

Degerleme konusu parsellerden 1831 no'lu parsel ve 68.203,42 m?lik parsel iizerinde 6 adet
kazikli iskele, 5 adet ylizer iskele, 4 adet rihtim alam bulunmaktadir.

Cevre diizenlemesi, marina i¢i yollar, vh. harici ve miitefferik isler olarak degerlendirilmistir.
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6.2.1.Kara Yapilar

Kullanlm Ama{:I

Ingaatt %90 oranmda tamamlanmlstn

Ingaat Tarz : | Betonarme
Ingaat Nizam : | Ayrik nizam
Binanm Kat Adedi |: | 1
Kullanmm Alani i1 649,30 m?
s cephe Kesme tag
Cati Kaplamasi : | Kiremit
Duvar Kaplamasi | : | Plastik Boya
Zemin Kaplamast | : | Seramik
Tavan kaplamast |:| -

Dograma 1| PVC
Aydimlatma -

Kullamm Amac1 ’

Insaatl 0490 or amnda tamam]anmlgtlr.

Insaat Tarz : | Betonarme
insaat Nizam : | Ayrik nizam
Binanin Kat Adedi | :| 4
Kullamm Alam | 693,42 m?
Dis cephe : | Kesme tas
Cat1 Kaplamasi : | Kiremit
Duvar Kaplamasi | : | Plastik Boya
Zemin Kaplamasi | :| Seramik
Tavan kaplamasi | :| Al¢ipan tavan
Dograma PVC
Aydinlatma -

Kullanim Amacl

Insaata heniiz baglanmamistir.

ingaat Tarzi

insaat Nizanm

Binanmin Kat Adedi

Kullanim Alam

Dis cephe

Cat1 Kaplamasi

Duvar Kaplamasi

Zemin Kaplamasi

Tavan kaplamasi

Dograma

Aydilatma
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6.2.2 Deniz Yapilari
! Deniz yapilar sabit iskeleler ve yiizer iskeleler olmal lizere iki boliimden olugmaktadur;

6.2.2.1 Kazikli iskeleler

1hm1 asagldaklglbldlr' _

Kazﬂd! tskeielel top]amda 6 tanedir. iskelelerin alansal da
T i KAZIKLIISKELELER

Alan (m?*)

CTOPEAM - .o - 4.633,55
¥ Iskeleienn alan hesaplamalannda apllkasyon kr 0k15m dekl ruhsata baz olan degerler almmwtn

6.2.2.2 Yiizer Iskeleler

Tonoz (zincir) sistemiyle denize monte edilmiy toplamda 5 adet olan iskeleler Polaris, Mira,
Spica, Nova, Venus olarak adlandinlmiglardir. [skelelerin alansal dagihimi agagidaki gibidir;

. YUZER ISKELE MALIYE

iskele ismi Alan (m?)

: TOPLAM'._ R
6.2,2.3 Rihtim Alanlari

Toplam 4 adet rihtim alani bulunmaktadir.

Alan Ismi Alan {m?)

Mevcut Rihtim (Travellift Iskele Dahil)
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6.3. Haricl ve Miiteferrik Isler

Harici ve miiteferrik isler olarak; marina alani i¢in, yiirtime alanlarina désenmis kiip granitler,
parselleri cevreleyen tel cit, plaj kumu ve yesil alan, ¢ekek alani i¢in, vaziyet planina islenmisg
r olan havuz, trafo, depo binalari, parsellerin etrafim gevreleyen tel ¢it, istinat duvari ve beton
| saha kaplamast gibi isler yapilmigtir,

6.4 Gayrimenkul Mahalinde Yapilan Tespitler

Marina Alani;

= Bolge halki tarafindan Marti Marina olarak bilinen marina, Marmaris Marti Otel isletmeleri
A.S. tarafindan isletilmektedir,

» Marinaya giris Marti Gayrimenkul Yatirtm Ortakligi A$. miilkiyetinde olan 1900 no’lu
parselden saglanmaktadir,

« Marina icerisinde yatgilarin ihtiyaglarini kargilayacak siipermarket ve insaati devam eden
ihtiyac alanlart bulunmaktadir.

= QOtopark kapasitesini arttirmaya yonelik cahgmalarin devam etmekte oldugu tespit edilmigtir.

» Polaris, Mira, Spica, Nova ve Venus isimleriyle adlandmilmmg 5 adet yiizer iskele mevcuttur,
Yiizer iskeleler tonoz sistemiyle denizin altina monte edibmigtir.

» Marina yilhik 6.300 kara ve deniz yat baglama kapasitesine sahiptir.

» Marina déhilinde akaryakit istasyonu bulunmamaktadir,

» Marinanin biiyitk kisminin gevre, peyzaj diizenlemesi tamamlanmig olup, bir kismmnmn
diizenlemesine devam edilmektedir.

» Parsel sinirlart tel gitle gevrilmigtir.

BOLUM 7 EN ETKIN VE VERIMLI KULLANIM ANALIZI

7.1. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi Tarmm

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan miilkiin en yiiksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve
verimli kuilanimi belirleyen temel unsurlar asagidaki sorularin cevaplarini icermektedir.

Kullanmim makul ve olasi bir kullamim midir?

Kullamm yasal m1 ve kullanim i¢in bir yasal hak alabilme olasiligi var m1?

Miilk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebilir mi?

Onerilen kullamim finansal yonden gergeklegtirilebilir mi?

{1k dért sorusunu gecen kullamm sekilleri arasinda segilen en verimli ve en iyi kullanim,
arazinin gercekten en verimli kullamnmudir.

s & & & ©

Gayrimenkul sektériiniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktérlerinden biri olan imar
planlar tilkemizde gehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme
gosterememekte ve bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir goriniim arz
~ etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapimin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul tizerinde
mali ve teknik agidan en yiiksek verimliligi saglayacak ve bunun yam sira finansmam dahi temin
edilmis en optimum segenegin uygulama safhasina konulamamas: gibi istenmeyen vakalar
sektoriimiizde sik sik olusabilmektedir. Bir bagka anlatimla, {ilkemiz kosullarinda en iyi proje en
yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en mitkemmel sonuglar saglayan secenek degil, ayni
zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

Degerleme konusu taginmazin en etkin ve verimli kullanimmin mevcut kullaninu olan “Tali Yat
Limam ile ilgili Uniteler” oldugu diigiintilmektedir.
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BOLUM 8 GAYRIMENKULUN ANALIZi VE DEGERLEMES]

g :

? 8.1 Taginmazin Degerine Etken Faktorler - SWOT Analizi

o GU(JLU YANLAR

Degerleme konusu marinanin yat baglama kapasitesinin yiiksek olmasi,

\/ Degerleme konusu parsellerin marina bolgesinde yer almast,

v Marinanin bulundugu bélgenin mavi tur rotasi tizerinde olmasi bilinirliginin yiiksek
olmast,

v' Degerleme konusu marinaya talebin yiiksek olmasi sebebiyle doluluk orammnin yuksek
seviyede olmas,

v" Miitkiin yaklagik 10 sene dnce faaliyete gegmis olmasina ragmen, diizenli bakim, onarmm
ve yenileme ¢alismalariyla halen fonksiyonelligini korumast,

v Marina alam icersinde yat sahiplerinin ihtiyaglarim (market, yeme-igme, laundry, v.b}
karsilayabilecekleri fonksiyonlarin bulunmasi,

v' Degerleme konusu tasinmazin, deniz suyu temiz, ¢evre ydnetimine duyarli, éngoriilen
donanmma sahip ve cevreyi bilinglendirme konusunda aktif plajlara verilen “Mavi Bayrak”
iinvanina sahip olmasi,

» ZAYIF YANLAR
- Tasmmazlarin 2, Derece Dogal Sit Alani'nda yer almasi,

¢ FIRSATLAR
+ Tiirkiye'de turizm gelirlerinin ve turist sayilarimin yillara gore artis gdsteriyor olmasi,
+ Tiirkiye 8,300 km'ye varan kiy1 uzunluguy, tarihi ve dogal giizellikleri, uzun yaz mevsimi
ve uygun riizgarlariyla yatgilik i¢in 6nemli bir cazibe merkezi olmasi,
+ Bélgede az sayida marina olmasi ve konumunun tercih edilir olmas,
+ Tasimmmazlarin 2. Derece Dogal Sit Alani'nda yer almasi nedeni ile iginde bulundugu
dogal, tercih edilir gevre,

* TEHDITLER
? Diinyada yasanan finansal krizin, Tiirkiye {izerindeki olumsuz etkilerinin tiim sektorlere
olumsuz yansimasi nedeni ile gayrimenkuliin degerini etkileyecek liiks tiiketim
harcamalarinin azalmasi riski,

8.2 Degerlemede Kullanilan Yontemlerin Analizi

Degerleme calismasi sirasinda deger takdiri sirasinda {i¢ farkh yontem kuilamlmigtir. Arsa
degeri ve arsa {ist hakli degeri tespiti icin “Emsal Karsilagtirma Analizi” ve “Rayi¢ Bedel Takdiri
Yaklasinun”, kara ve deniz yapilarinin deger tespiti icinse “Maliyet Yaklagimi Yontemi”
kullammustir.  Uciincii yéntem  olarak ise Gelirlerin Indirgenmesi Yaklagimi yontemi
kullanilmistir,

8.2.1 Emsal Karsilastirma Yaklagim Analizi

Gayrimenkuliin yakin gevresinde yapilan aragtirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal
teskil edebilecek asagidaki bilgilere ulagilmstir:

Satihk Arsalar

Emsal -1:
Degerleme konusu taginmaza 700 metre mesafede, 6.300 m? tarlanmin 1.100.000.-TL bedelle
satilik oldugu bilgisine ulagiimigtir. (175.-TL/m?)(94.-USD/m?)
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Emsal-2:
Degerleme konusu taginmaza yakin mesafede, icinde 135 m2 natamam villa bulunan 7.042 m?
[ tarla, 700.000 EURO bedelle satihiktir. (245.-TL/m2)(99,4.-EURO/m?)

Emsal-3:
| Degerleme konusu taginmaza yakin mesafede, denize sifir konumda bulunan, 2,630 m? tarla
1.200.000.-TL bedelle satihktir, {456.-TL/m?)(247.-USD/m?)

Emsal-4:
Hisaronii'nde, denize sifir konumda bulunan, 4.000 m? tarla 3.000.000.-TL bedelle sat1]1kt1r

(750.-TL/m2)(405.-USD/m2)

Emsal-5:
Degerleme konusu tagimmaza yakin konumda, 3.750 m? tarlanin 750.000.-TL bedelle satilik
oldugu bilgisine ulasiimistir, {200.-TL/m2}(108.-USD /m?)

8.2.1.1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanin ve Satis Bedelleri ile
Bunlarin Secilmesinin Nedenleri, Emsal Karsilastirma Analizi Calismasi

Miilkivet Haklar Degeri Hesabi

Bolgede yapilan arastirmalar sonucunda, degerleme konusu garimenkullere bhenzer imar
kosullarina sahip, Tali Yat Limaninda konumlu satihk arsa olmadig: tespit edilmis, bdlgede
satilik olan arsa-tarlalardan tam emsal sayillamasada fikr vermesi agisidan érnekler verilmistir.
Emsal Karsilastirma Yaklagimi Analizine gore arsa degeri, piyasada satilik olan gayrimenkullerin
denize olan mesafeleri, algilanabilirliideri, imar kosullari, konumlar: ve ulasim imkénlar goz
dntlinde bulundurutarak takdir edilmigtir.

Degerleme konusu gayrimenkullerden Martt Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S. miilkiyetinde
bulunan 1896, 1900, 1904 parsel no'lu taginmazlar igin Emsal Kargilagstirma Analizi yéntemi
kullanilarak piyasa degeri takdir edilmistir.

_ Mat t1 GYO Yatn 1m 625
' Marina Paiseli Ortakhg A.S. 1 1896 4.647,68 2.904.800
: Mart1 GYO Yatirim 625
Marina Parseli Ortaklifi A.S. 1 1900 5.710,00 3.568.750
Mart GYO Yatirim
: 97,75|

Emsal karsilagtirma yaklagimina gére marina alanindaki arsalarin toplam degeri 10.284.644 TL
bulunmustur.

g
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Ust Hakk: ve Kullanim Hakklar: Degeri Hesabi

s Asafida tabloda belirtilen Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S. lehine 49 yil siireyle “Ust
Hakkr” kurulmusg olan 1831 no'lu parsel igin ise ist hakk: degeri takdir edilmisgtir:

o Piyasa genel kabulii olarak bir gayrimenkuliin Ust Hakla degeri ¢iplak miilkiyet hakk
degerinin 2/3'i olarak kabul edilmektedir. Yapilan ¢alismada, arsa birim degeri
olarak 57,26 TL'ye binaen 49 yillik iist hakki degeri olarak 2 /3" alinmmgtir. .

o “Ust hakk:” nin 49 yil siireyle kurulmus olmas: sebebiyle, kalan siirenin toplam yila
orant (47/49) 0,96 olarak dngériilmiigtiir. Ust hakki degerinin hesaplanmasinda bu
oran goz onlinde bulundurulmustur.

= Asagida tabloda belirtilen, 49 yilligina Marti Marina’ya “Tali Yat Limani” olarak kullanma izni
verilen 68.203,42 m2'lik Deniz yiizeyi, Dolgu Alam ve iskelenin kullamm hakk: degeri takdir
edilmistir.

e Tagimmazn arsasinda, kullanim hakk degerinin qiplak miilkiyet hakkindan ve fist
hakkinda farkh haklar saglayacagi ve bu haklarin limitli oldugu gériilmektedir.
Kullanim hakli degerinin tespitinde, {ist hakki ile kullanim hakk: arasinda kurulan
iliskinin, miilkiyet hakki ile {ist hakli arasmndaki iligki ile benzer olacagi kabul
edilmistir. Sirketimizin daha 6nce konu ile ilgili yaptigt teknik ¢aligmalardan bu
sonuca varilmistir.

¢ Buradan hareketle kullanim hakk: degeri ile miilkiyet hakkt degeri arasindaki iligki
asapidaki gibi kabul edilmigtir:

Ust Hakla Degeri 5 = Miilkiyet Hakk: Degeri * 2/3
Kullamim Hakki Degeri = Ust Hakk: Degeri * 2/3

ise;

Kullanim Hakk: Degerti = Miilkiyet Hakki Degeri * 4/9 ‘dur.

Yukarida gorildiigii gibi, 49 yillik yapilmis sézlesmelerde kullamm hakki degerinin ¢iplak
miilkiyet hakki degerinin 4/9'u olarak kabul edilebilecegi éngériilmiigtiir. Degerleme konusu
parseller igin Milli Emlak Mudirligit ve Marti GYO ile 49 yilhk kullanma izni sdzlesmesi
yapilmistir. Bu durum goz 6niinde bulundurularak kalan siire oram 48/49 olarak kabul
edilmistir,

EMLAKRAYI BEDFL[ YAKLASIMINA GORE

st Ha R i IJmanyat UstHakR; Baglangu; UstHaklu KalanSure st Rakh - T
sl { CEEUTLAm®Y 7 ve Bitis Tarihi 5501 Soresi DEEEI’I(TL/mz] “DEGER(TL)

23.10]
Marina Parseli* Mallye Hazinesi BAS A e 058

Deniz Yozeyi Dolgu 22.02.2010-
Alanive Iskele 22.02.205%
Kullamin Hakltt  [Mallye Hazinest 3 -

*[sthakk: deferi olarak emlak vergi degerinin 2/3 olarak alinmugar.
#*Kullamsm hakki degeri olarak tist hakki bedelinin 2/3 alinnugstir.

Emlak Rayi¢ Bedeli Yaklagimina gore marina alanindaki haklarinin toplam degeri 1.703.378 TL
bulunmustur.

5 Genel piyasa kabulii olarak Ust Hakkt degeri ciplak miitkivet hakki degerininin 2/3 olarak kabul edilmektedir.
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8.2.2 Maliyet Olusumu Analizi

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, ylizer ve sabit iskele maliyet degerleri,
maliyet olusumu yaklasim ile; yapilarin teknik ozellikleri, yapilarda kullanilan malzemeler,
piyasada ayni ozelliklerde inga edilen yapilarin ingaat maliyetleri ve gegmis tecriibelerimize
dayanarak hesaplanan maliyetler géz 6niinde bulundurularak degerlendiribmigtir:

" BINAMALIYETLERI .*

ERRERR RUHSATABAZ . MEVCUT - . BiRIM “TAMAMLANMISLIK . BINA DEGERI -
ADANO . PARSELNO . ALANLAR - “DURUM .. DEGER(TL/m? '~ -ORANI(%) ... .o (TL)

- | 1896 | 649,30 43827750 _

Birim
Maliyet
Degerleri

Birim Mallyet
Degerleri
(EURO/m?)

. TOPLAM

0 YOZER ISKELE MALIYETI

iskele 2 Hmmv Mali}:et Yipranma Birim Mallyet Maliyet | Maliyet
fsmi Alan (1%} | Degerleri Orant Degerlerl (EURO) (T1)
EURQ/m?* EURO/m?®
s

520 633

" RIMTIM ALANLARI | R
Birim
Maliyet Maliyet
Degerleri (EURO)
(EUROQ/m*)

Birim Maliyet Degerleri

Alan Ismi Alan (m?*) (EURO/m?)

Yipranma Oram Maliyet (TL)

{Travellift Iskele
Dahil) 500

Marina Binalari Maliyeti 906.336

Kazikh [skele Maliyeti 5.990.826
Yiizer Iskele Maliyeti 1.285.963
Rihtim Alantar Maliyeti 11.303.546
Haum Mutefer rik Isler Marina ~445.000

19931671
Arsa D eferi

HaklatmDegeli

Marma Alam Jle alglh mimari prajeler uzermde tasdik tarihleri ve numaralar: goriilememis, yapi
ruhsati tizerinde bulunan alanlfar baz almnngtir.

EVA, Rapor Ne; 2011R167-5, Rapor Tarihi 02.01.2012 41




' Bostanc £5 Kavsady, Sebriem Sk, Tavukcuioglu Is Merkezi
No: 10.K:5. 34742 Bostanci-Kadiky/Istanbut
Tel.20'216.361.57.:67. Faks.”0 216:361757 b5 .

i evagyd.com GAYRIMENKUL
DEGERLEME
DANISMANLIK

8.2.3 Gelirlerin indirgenmesi Yaklagimmina Gére Deger Analizi

Degerleme calismasinin bu béliimiinde gelirlerin kapitalizasyonu yaklagimi kullanilmis ve
degerleme konusu gayrimenkullere ait gelir ve gider kalemleri tek tek analiz edilmistir.

Bu degerleme galismasinda bulunamayan bulgular ve gelecek igin varsayimlarda bulunulmustur.
Uluslararas1 Degerleme Standartlarina (UDS) goére varsayimlar; deogru oldugu kabul edilen
tahminlerdir ve bir degerlemenin konusunu veya yontemini etkileyen ancak dogrulanamayan
veya dogrulanmasina gerek olmayan bulgulari, sartlar1 veya iginde bulunulan durumlari icerir.
Bu calismada kabul edilen varsayimlar piyasa bilgilerimize ve tecriibelerimize dayanilarak
olusturulmustur.

8.2.3.1 Degerleme Calismasinda Kullamiian Varsayimlar ve Deger Analizi Calismasit

¢ Calismalar sirasinda gelir ve gider kalemleri 2012 ve sonraki yillar i¢in ayr1 ayr: hesaplannusg
ve takip eden yillarla ilgili dngériiler miisteri tarafindan temin edilen son ii¢ yila ait gelir
gider tablosu ve piyasa verileri dikkate alinarak kurgulanmstir.

Genel Varsayimlar; .
¢ Indirgeme Oram; Calismalarda agagidaki verilere ulasilms ve bu veriler degerleme

cahsmasinda kullamilmistir,
Diinyanin iginde bulundugu ekonomik durum ve ekonomik dengelerdeki problemler
degerlemede indirgeme orani belirlenmesi konusunda belirsizliklere neden olmustur.
Degerleme tekniklerinde gayrimenkuliin gelirlerinin indirgenmesinde kullamlan; risksiz
getiri (risk free rate of return) ve risk primi oraminin (risk premium) toplanmasmdan
olusan indirgeme oranlarimin (discount rate) belirlenmesinde diinyada oldugu gibi
iilkemizde de sikintilar mevcuttur, {Ozellikle Tirkiyede uzun vadeli mevduatiarm
olmamast, finans ¢evrelerince piyasadaki en uzun vadeli enstruman olan Eurchbond’larin
faiz oranlarmin “risksiz getiri oram” (risk free rate) olarak kullanilmasi sonucunu
getirmigtir. Bugiin finans cevreleri, ekonomideki belirsizlik ve rakamlarn keskin
degiskenligi nedeni ile bahsi gegen eurobondlarin belli bir giin i¢in degerinin
degerlemede kullanilmasimin dogru bir yaklasim clmadigini diisiinmektedir. Ekonomik
cevrelerde degerlemede zellikle bu ddnemde kullanilmast gereken kriterlerin asagidaki
gibi oldugu kants1 yaygindir.

v Giinliik ve/veya anlik Eurobond verilerinin kullaniimasinin yerine &zellikle yillik
deger ortalamalarinin kullamilmasimin tercih edilmesi,

Bu nedenle yapilan ¢alismalarda yukandaki piyasa kabulleri dikkate alinmis, bu
kapsamda arastirmalar yapilmis, agagidaki verilere ulagilmis ve bu veriler degerleme
¢alismasinda kullanilmstir.

v Calismalar sirasinda, 2020 vadeli TL kagitlarinin; son 1 yil igerisindeki verilerinin tiim
giinlerine iliskin zaman serisi degerleri toplanarak ortalamalar alinmig ve hesaplanan
deger olan % 9,50 risksiz getiri orani olarak elde edilmistir.

v" Risk primi olarak %3,00 takdir edilmistir.

v Hesaplamalarda “indirgeme oram” olarak, risksiz getiri oram ve risk primi toplami olan
%14,50 (%9,50+%5,00) degerinin kullaniimasi uygun goriilmustir.

¢ (Calismalar sirasinda gelir hesaplamalar icin son (i¢ yila ait gelir gider tablolarinin para
birimi olan TL kullanilmistir,

e 1900 no'lu parsel iizerinde konumlu yapilarin, degerleme glinii itibariyle %90 tamamlanma
oranmina sahip oldugu tespit edilmistir. S6z konusu yapilarin ingaatinin 2012 yih ortasina
kadar tamamlanaca@ ongoriilmiis olup, 2012 yih ilk yarisinda 87.276,80 TL ingsaat maliyeti
ddenecegi varsayilmigtir.
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DEGERLEME

Gelirler- Giderlere iligkin varsayunlar

Gelir kalemlerinde deniz baglama gelirleri, kara park gelirleri, ¢ekime atma gelirleri,
akaryalkit ve kira gelirleri bulunmaktadir, Gelir kalemlerinde gegmis dénem doluluklarn
incelenerek gelecek beklentileri éngoriilmiistiir.

Satisa hazir deniz baglama yeri ve kara baglama yeri kapasitesi 6.300 olarak alinmistir.

Deniz ve kara baglama yeri igin ortalama doluluk orammn ilk yilda %85 olaca@: ve bu oranin
yillar bazinda artarak 2017 yilinda %95 seviyelerine ulagacagi ve senraki yillarda bu oranda
sabit kalacagl éngoriilmiistiir.

Tekne basina liman hizmet geliri ilk sene i¢in 750 TL ahnms, son 8 yildaki UFE (Uretici Fiyat
Endeksi) artis oranlarimin ortalamasi gz éniinde bulunduruiarak, 2017 yilina kadar her yil
icin %8,7 arttirilimis, 2017 yilindan itibaren gelirlerin sabit kalacagi ngdriiimiistiir.
Operasyon digt gelirler gelirler (Kira, akaryaki, vb.) igin li¢ yildaki veriler géz dniinde
bulundurularak 2017 yilina kadar her yil i¢in %4 arttirtimis, 2017 yilindan itibaren gelirlerin
sabit kalacag éngoriilmtigtiir.

Su anda insaatt %90 oraninda tamamlanmis 1900 no’lu parsel lizerindeki binalarin
ingaatlarimin 2012 yili baslarmda tamamalanacag! ve 2012 yili ortast itibari ile kiralanacagi
dngérilmiistiir. Kira gelirlerinin 2012 yili icin 72.000 TL olacagl dngoriilerek 2017 yilina
kadar her yil igin %3 arttirilomg, 2017 yihndan itibaren gelirlerin sabit kalacagl
éngoritlmagtir.

Ingaat maliyetleri, kalan %10 tamamlanma orani iizerinden hesaplanarak, 2012 senesi icin
insaat maliyeti kaleminde gésterilmistir,

1904 parsel no'lu arsa lizerinde yapilmasi planlanan binalarin ingaatlar1 heniiz baslamadig
icin kira geliri éngdritlmemistir.

Maktu édenen irtifak hakki bedeli 2011 yil i¢in 335.957.-TL olarak gergeklesmistir, Bu bedel
son 8 yildaki UFE (Uretici Fiyat Endeksi) artis oranlarimin ortalamasi géz oniinde
bulundurularak, 2017 yilina kadar her yil igin %8,7 arttirilnug, 2017 yilindan itibaren bu
gider kaleminin sabit kalacagi dngoritlmiistiir

Toplam giderlerin %3’k kismimm yapilarin tadilat ve yenileme giderleri icin her yil
yenileme fonu adi altinda gider olarak ayritacag varsayilmistir,

Isletmenin kar marji (GOP), ilk sene i¢in %32 olacag ve bu oranin yillar bazinda artarak
2017 wyilmda %37 seviyelerine ulasacagl ve sonraki yillarda bu oranda sabit kalacagi
ongdriimiistiir.

Kullanma izni sézlesmesi kapsaminda, , Mart: GYO A.S. adina kira gelirlerinin %1’inin st
hakki hasilat pay:1 bedeli olarak 6denecegi varsayilmistir.

Marti Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S. (Kiralayan) ve Marmari Marti Otel Isletmeleri A.S.
{Kiract) arasinda imzalanan kira sozlegmesine gore Martt GYO'nun gelir gider kalemlerine
gore net buglinkii deger hesaplanrmus, sézlesme hiikiimleri ayrintili olarak belirtilmistir.
1831 no’lu parsel ve 68.203,42 m?lik deniz yiizeyi, dolgu alam ve iskelenin ise 49 yilhk
kullanim siiresinin dolimasiyla kullanim hakla da sona erecektir. 1896, 1900 ve 1904 no'lu
parseller ise Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ‘ye miilkiyetindedir.

Calisma sirasinda Mart1 GYO A.S. miilkiyetinde yer alan 1896, 1900 ve 1904 no’lu parsellerin,
49 wyillik projeksiyonun sona ermesi ile elden ¢ikarillacag vasayillmistir. Projeksiyonun
tamamlanacag 22.02.2059 tarihinde sz konusu arsalarin artik degeri asagidaki gibi
hesaplanmustir.

1896, 1900 ve 1904 no'lu parsellerin 8.2.1.1 Emsal Karsilatirma Yaklasimina gére degeri
10.284.644 TL olarak hesaplanmis olup, bu degerin, %14,40 indirgeme orani ile 22.02.2059
tarihli gelecekteki degeri 5.971.004.903 TL olarak hesaplanmstir.

Arsalanin Net Bugiinki Degeri (TL) 10.284.644

indirgeme Qrani 14,50%

Arsalarin 22.02,2059 tarihl

Gelecekteki Degeri (TL)
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KiRA SOZLESMESI HUKUMLERI

o Mart Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S. (Kiralayan) ve Marmari Mart1 Otel isletmeleri
AS. (Kiraci) arasinda 04.10.2006 tarihinde imzalammis ve ekte sunulan “Yat Limam
Tesisi Kira Sozlesmesi” baz alinarak hazirlanmistir, Projeksiyonda miilk sahibi olan Martt
f Gayrimenkul yatirim Ortakhg A.S/nin “Yat Limam Tesisi Kira Stzlesmesi” sonucunda
ortaya ¢ikan kira gelirleri kullanilmistir,
e Mart Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S. (Kiralayan) ve Marmari Mart1 Otel Isletmeleri
{ AS. (Kiracl) arasinda 04.10.2006 tarihinde imzalanmis ve ekte sunulan “Yat Limani
[ Tesisi Kira Sozlesmesinme Ek Protokol” 31.12.2015 tarihinde sonlanmaktadir,
Projeksiyonda kira s0zlegmesinin aym sart ve hiikiimlerle, sézlesme siiresinin bitiminde
tekrar imzalanacag varsayilmigtir,
¢ 2017 yilina kadar artig oranmin yenileme fonunda %3, 6n izin ve irtifak hakki bedelinde
%8,7 olacag varsayilnugtir. Degerler 2017 yilinda sabitlenmistir.
e Sozlesme maddelerine gire ;

- 1.8 Hasilat: Madde 7 uyarinca Hasilat kirasinin hesaplanmasina esas olacak, katma
deger vergisi ve benzeri vergiler hesaba katilmaksizin, Tali yat limani igletmeciligi ile
ilgili her tiirlit faaliyeti, yat liman isletmeciligi kapsaminda verilen her tiirlit hizmet
bedeli, her tiirlii oda satis1 yiyecek icecek gelirleri ve diger ekstralarla alt kiralama ve
promosyon gelirleri, akaryakit ve market satislarindan elde edilecek net ticari karin
(satislar-satilan ticari malin maliyeti) ilave edilmesi ve satislardan iadelerin
diiglilmesi sonucu bulunan tutari,

- Madde 6. KiRA SURESI (Yeni sekli) Is bu kira sozlesmesi 01.0cak.2011 tarihinde
baglar ve 31.Aralik.2015 tarjhinde sona erer. Taraflardan herhangi birinin
31.Arahk.2015 tarihinden 6 ay Oncesine kadar aksi yonde yazili bir bildirimde
bulunmadifi durumda kira siiresi 5 yillik bir siire icin uzatilmis olur. Sézlesme suresi
uzatilmadids takdirde, KIRACI 31.Aralik.2015 tarihinde TESiS'i tamamen tahliye
ederek kira kapsaminda bulunan tiim unsuriart Madde 15/son hiikmii uyarinca,
tamm, eksiksiz ve iyi durumda KIRALAYAN’a geri teslim etmek zorundadir.

- Madde 7 / KIRA BEDELI (Yeni Sekli) 7.1.1.1. Kirac1 her y1l, asagida yazili asgari kira
bedelinden az olmamak iizere hasilat kirasi 6deyecektir. HASILAT (zerinden kira
bedeli (hasila kira bedeli), Kiracimn Kiralanani isletmekle elde edecegi KDV harig;
toplam yilhik (1.0cak- 31.Aralik dénemi) hastlatimin %32+KDVdir. Hasilat kira
bedeli, ait oldugu yih takip eden Ocak ay1 icinde Odenir. Asgari Kira / Taraflarca
belirlenen asgari kira tutart 480.000 USD/Yil'dir. 2011 yilindan itibaren yilhik %3
oraninda arts dngdralmiistiir.
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.Ummmﬂmim Tablosu -
Risksiz Getiri Oram 9,50%

E3

- 23 . |Risk Primi 5,00%

%% | Ingirgeme Oram 14,50%

BRod Net Bugiinkii Deger (TL) 19.131.862

2253, . . . . . ,

mm .m ‘Gelirlerin Indirgenmesi Yaklagimina” gére gayrimenkuliin degeri (KDV Harig) 19.132.000 TL olarak takdir edilmistir.
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8.3 Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi

Degerleme konusu gayrimenkullerin bulundugu Mart1 Marina prestijini ve marina sektorii icin

cazibesini yamldig ilk yildan itibaren devam ettirmektedir. Marinanin en énemli avantajlar
f olarak konumu, prestijli bir noktada yer almas, gelir seviyesi yiiksek bir kitleye hitap etmesi
olarak sayilabilir.

Degerleme calismasi sirasinda deger takdiri sirasinda ¢ farkll yéntem kullamlmistir. Arsa
degeri ve arsa list hakla degeri tespiti igin “Emsal Karsilagtirma Analizi” ve “Emlak Rayic Bedel
Yaklagmm”, kara ve deniz yapilarimn defer tespiti igin ise “Maliyet Yaklagimi Yéntemi”
kullanimigtir, Ugilincii ydntem olarak ise “Gelirlerin Indirgenmesi Yaklagim” kullamlmustur:

Emsal Karsilastirma Yaklagimi ve Maliyet

Yéntemine Gore Yasal Degieri (KDV Harig) 31.920.000.-TL

Gelirlerin indirgenmesi Yaklasimi ve Kira
Sozlesmesine Gore Degeri *{KDV Haric)

Marinalarm gelir getiren miilkler olmasi sebebi ile, gelir kapitalizasyonu yontemi ile
degerlenmesi uygun goriilse de, gelir kapitalizasyonu yéntemi kira sézlesmesine ve ¢ok fazla
varsayima dayandifindan  dolayi,  gayrimenkuliin  piyasa degeri olarak emsal
kargilagtirma+maliyet ~ yontemine  gére olan KDV  Harig 31.920.000 TL
(Otuzbirmilyondokuzyiizyirmibin.- Tiirk Lirasi)'nin nihai deger olarak takdir edilmesinin
uygun oldugu diisiiniiimektedir.

Taginmazlarin KDV uygulamasi ile ilgili olarak agagida belirtilen karar kapsaminda hareket
edilmistir.

KDV Uygulamasi ile Ilgili Karar
e “2002/4480 Sayii Bakanlar Kurulu Karari ile KDV oram sirketlerin KDV'li miilk satis:

konusuna girmektedir. Bu hesaplamalarin rutin KDV Uygulamasi olacagl ve KDV
orannin %18 olacag varsayilmistir.

¢ Degerleme ¢alismasinda Emsal Kargilagtirma ve Maliyet Olusumu Analizine gére (KDV
Dahil} 37.666.000.-TL (Otuzyedimilyonaltiytizaltmigaltibin- Tiirk Liras1) olarak
takdir edilmigtir.
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BOLUM 9 SONUC - NiHAI DEGER TAKDIRI

Gayrimenkuliin bulundugu yer, fiziksel ve diger 6zellikleri ve degerinde etken olabilecek tiim
fiziki 6zellikleri dikkate alinmig, ayrica bolgede detayli piyasa aragtirmasi yapilmistir,

Ulkemizde ve diinyada son dénemde yasadigimiz ekonomik kosullar da gz éniine alinarak EVA
Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.$ tarafindan gayrimenkuliin degeri asafiidaki gibi takdir
edilmistir.

Marina Alani olarak kullanilan, Mugla ili, Marmaris ilgesi, Orhaniye mahallesi, Ke¢ibiikii mevki, 1
pafta 1831 parsel no’lu “Yat-Cekek Yeri” vasifh iist hakki, 68.203,42 m?lik “Tali Yat Limant”
vasifli kullamm hakk: ve 1 pafta 1896, 1900, 1904 parsel no’lu “Arsa” vasifli, detayh bilgisi 5.2
Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri ve 5.2.1 Gayrimenkullerin Ust Hakkia ve Kullanma Hakkina
Ait Miilkiyet Bilgileri béliimiinde verilen gayrimenkullerin;

EMSAL KARSILASTIRMA VE
MALIYET YAKLASIMINA GORE
31.12.2011 TARIHLI

TOPLAM PiYASA DEGERI
(XDV HARI()

31.920.000.-TL
(Otuzbirmilyondokuzyitizyirmibin -Tiirk Lirasi)

EMSAL KARSILASTIRMA VE
MALIYET YAKLASIMINA GORE
31.12.2011 TARIHLI

TOPLAM PiYASA DEGERI
(KDV DAHIL)s

37.666.000.-TL
(Otuzyedimilyonaltiyiizaltmigaltibin -Tiirk Lirast)

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize sayg ile sunarz.

Sorumlu Degerleme Uzmani

o ."i_{e_gula_teé__by R{C'S-'. oo

CGAYRIMENKUL

Degerlemeye Yardim Eden” Cansel Sirin YAZICI

ilke GUNEL Lisans Ne: 400112, FRICS
Erhan UYSAL '

6 KDV orani sirketlerin KDV'li miilk satig1 konusuna girmektedir. Bu hesaplamalarm rutin KDV uygulamasi
ofacag ve KDV oramnin %18 olacadi varsayimigstir.

7 Bilgi amachdir
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EKLER
k 1  Takyidat Listesi -2011
, 2 ResmiImar Durumu Yazisi
3 Yapi Ruhsatlan
4 Yapi Kullanma Izin Belgeleri
5  Resmi Yazigsmalar ve Sozlegmeler
6  Yikim Kararlarinin Kaldirilmasina iligkin Enclimen Kararlari
7  lzin Belgeleri
9  Vaziyet Plam
10  Fotograflar
‘ 11 Ozgegmisler
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| MUGLA IL OZEL IDARES ,
Imar ve Kentsel Iyilegtirme Midtrhigt 02 Beak 2017

Sayt M 48.0.101.0.13.00.00-310.99-Otomatile % {
Konu :Imar Durunu bk, (Manmads Orhanlye 1831-1896-1900-1904 parseller)

_ Marth GYO
Inénii Cud, Devres Han 50/4
34437 Giimiigsuyu, Beyoglu, Istanbul

| lgi: 22012011 tarihli Mart GYO'un dilekgesl,

o {lg yazmuz ile Mimiz Marmarls Hgesi Orhandye Koyit 1 pafia 1831, 1896, 1900 ve 1904
E nolu patseflerde kayith gayrimenkuilerin fmar durugalan haklanda bilgi istenmekiedir.

| Babisi gegen tagmmazlar 125000 Olgeldi Datga-Bozburun Cevre Diizeni Plan
f kapsaminda ohup; 21.08.2006 taribinde Milga Ozel Covie Koruna Bagkanlifinca onaylanan
171000 dlgekli Tali Yat Liman: ve Revizyonu Koruma Amagh imar plan kapsamundady, 86z
konusy Plaoa ait plan notlar yazimr ekinde génderitmektedir,

Bilgi ve geregini tica ederim.

EK.:
Plan Notlan Ornegi.
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DUYURY
1_ Imar mevauati uyannca tom yapitarda TURK STANDARDINA UYGUN TSE BELGELI YAPI MALZEMES] KULLANILMAS] ZORUNLUDUR. Aksj
takdirde yapinm ingaswida itgilisine gore sorumluiugu olanlar ve Yap Ruhsatinda imzas; bulunantar hakkinda imar Kanunu uyarwca yasal isfer fesis editir,

2__Kireg kuyulan da dahit kazidan dogan her tirlt kazalara ait sorumluluk, yaps sahibi ve/veya mitealih; t, varsa santiye sefing aiftir.

3__idarece belirdenen yer disinda yanlis kazi dokomp yapilmasi halinde, yap1 sahibi velveya mitezhhit varsy gantiye sefi sorumludur, By duremda Toprak Vizes]
yapimeayacafn gibi ilgililer hakkinda cezai mileyyide wygulanr.

4__Kazi sirasinda komsy parseller ve binalar tehlikeye sokulamaz, Tehtike olugmast durumunda, kazs isleminde sorumlulugu olan ve rubsat formunda imzas)
bulunan ilgiter hakdanda ceza uygulanacags gibi ruhsatin iptali yoluna da gidilebitir. Tehlike giderilip, zarar tazmin edilmedikge yapuin ingasma devam edilemez.

uygun yaphirmakla, aykir yapidi ise derhat ilgili Belediye Bagkanligma veya [l Gzet Idaresine bildimmekle gorevlidir. Aksine hareket eden fenni mesulter velvey
yapt denetim kurulugy ve ilgilileri hakkinda fmar Kanunu uyarinca iglem yapihir, Ayrica fenni mesulierin ve diger sorumlularn bu durumlar, 6235 Sayil Kan
uyermea cezai islem yapifmake tizerc ilgili meslek odalarina bildirilir,

6__Ruhsat ve ekleri ile yapr denetim defterinin yap1 yerinde bulundurutmast zorunludur, Ayrica yaps yerinde yap sahibinin, proje miselliflerinin, miteahhidinl
varsa santive sefinin isimlerf, fenmi mesullerin velveya yap denetim kurilugunun isinleri ilg Yap: Ruhsan tarihi ve sayising, pafla, ada, parsel nurarasing ihiy.
eden en az (0.50 m * 0.75 m) ebatlarinda bir levha herkesge rahathkla girilebilecek bir yerde bulunduretacakir,

T__Yapun ingasina en geg .. /.. 720.... tarihinde baglanip, yap1 en ge¢ ../ 20.,.. tarfhinde Yapi Kullanma Izni afinarak tamamlanacaktr. Yapmin ingasing frar
Kanunw’nda yazli sireler iginde bagtamp baglanmadiy, bitirilip bitirilmedigi yap, yerinde kontrol edilecekir,

8__ Ruhsal yenilenmesi, yeniden ruhsat dilzenlenmesi, ilave, kat flavesi ve tadilat ruhsatlarinda “Yap: Ruhsati™ yeniden dizenlenscek ve onaylanacakiir, Ruhsa
yenilemesinde ruhsatin alindigt tarihteki mevzuat hiikiumler? gegerlidir,

9__Temel Vizesi dahil vizeler strasi ile yapilmak zorunda olup, bir neeki vize alinmadan ingzata devam edilemez. Vizeler bagvury tarihinden itibaren en ge0 5 1y
glind iginde yapilir. Vizelerde, miitealthit, varsa gantiye sefi ve ilgili fenni mesuifer yape yerinde hazir olacaltis, Vizelerde, TSE belgeli yapt malzemesi ve yapi;
elemant kullanilip kultantlmadig da denetlenecekti, Tiim kat vizelerinde kalip, demir donati ve beton kontrolleri ayrr ayr yapilacakur,

10__imar Kaounu'na, fmar Plamina, Yonetmeliklere, Tiirk Standartlaring, bilimsel ve teknik kurallara aykin olmamak dzere yaps ilgilileri arasinda yaplan
protokol ve sozlegmelerin bir Smegi Belediye veya Il Ozel fdaresine ruhsat eki olarak verilir,

L1 Ruhsat ve eklerine veya imar mevzuatina aykurt olarak yapya baslandhgmin tespitinde yapt bemen miharlenir. Imar Kanunu uyarmes islem tests edilir, Yapi

12_ Yapaun gerek projelendirme gerckse uygulama ve denetim asamalarinda “tmar Kanunu, Imar Plam, hnar Yonetmeliklers, Tiirk Standartlart, Gayri Sthhi]
Mtiesseseler Yonetmeligi, Gamita Kontrolis Youetmeligi, Su Kirliligi Kontroln Yonelmeligi, Afet Bolgeterinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, Hava)
Kalitesinin Korunmasima iligkin Yanetmelik, Cevresel Etki ve Degestendirme Yénetmeligi, Taguunaz Kiiltir ve Tabiat Varltklant Mevaualy, Kuyt Mevzuati, Yap:
Denetimi Hakkinda Mevzuat ve ilgili difer mevauat” dikkate atinmak zorundadir,

13__Yap1 sahibi, miteahhit ve varsa gantiye sefislin imzatan yapmin fmar Kanunu'na, fmar Planina, Rubsat ve ki projelerine, fen, saglik, sanat kurallarma ve
titm mevzuat hukfimlerine uygun yapilacagin: jdareye taahhiit etmektedir,
14__Proje miiefliflerince attlan imzatar, Ruhsat eki projelerinin fmar Kanunu'na, fmar Planna, fen, saglik, sanat kuratlaring, Tiiek Standartlarmna ve t0m mevzoat
hukitmlering uygun olduguny idareye taahhit etmektedir,

16__Mimai proje mitellifinin Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu geregi yasal haklan sakdidur,

"DUYURU”DA YER ALAN MADDELER TARAFIMIZDAN OKUNARAK KABUL EDILMISTIR.

Yapt sabiibinin ady, soyads, fmzasi Miltezhhidin ady, soyads, Santiye sefinin adi, soyadi imzast Idare(Onay
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ACIKLAMA '

) Bu Ruhsat, 3194 Sayilt imar Kanunw'nun figili maddelerine gore hazidanmigtir.
b) fmar plant olsun yada ofmasm imar Kaaunu’nun 2§.maddesi uyanaca b0tin yapilar igin {27.maddede belirilen istisnalar harig), Belediye veya Valilikler tarafindan Yapt Ruhsat:
verilmesi zorunludur.

Bu Ruhsat formu, 1 asit, 2 nisha olarak dozenlenecektiv, Asli yapr sabibine verilecektir. 2.n0sha Rubsati veren kurumds kalacaktir.
4) Yapirun ingasina baglandifinda; ruhsat formuna ingaata baglama tarihi de iglenerek, bu tanfiten itibaren orayl bires Smegi bir ay iginde ilgili meslek odalarms gonderileceldir.

b) Agtklama ve duyuru sayfasinin 1 nishas yaps sahibing verilecek, 1 nfishas) da Ruhsatr veren kurumda kalacakur.

<) 1 nosha taahhitname dizenlenecek ve Ruhsat veren kurumda kalacakiir,

d) Yapi ruhsah formu okunakli ve usultng gore delduruimak zorundzdir. Mimari proje miellifleri digar gorevliler ile birlikte bu formun usuliine uygun doldundmassndan sorumludur.
Yeterli olmayan batomler igin yalmzea ¢ botimd kultanmak kosuluyla ek form dorenlenecek olup, dizenfenecek ek form mutlaka aym ruhsat farh ve numaras: yazlarak {lgili idarecq
onaylanacak ve ilgili kurum ve kuruluslara gonderitccektin.

FORMUN DOLDURULMASI ILE {1LGILI QLARAK ACIKLANMASI GEREKLI GORULEN BIL.GILER ASAGIDA YER ALMAKTADIR,

ilave, kat ilavest, fadilat i¢in verifen Yapt Ruhsatlannda kullanma ameci, y0zdlgtmi va bagimsiz bolém sayilan tadilat yapilan kusimvkisimlar igin ayn ayn belinilerek detdundacaktr.
[lave, kat ftavesi, tadilat rahsatlannda, yapimn kullamim amacinda bir degisiklik oldu ise; meveut kullamm ve defisiklik sonrast kullanim *129-Diger Hususlar” boleminde agiklanacaktir,)
Tadilat igin verilen yaps ruhsatlannda ingaat maliyeti kismina tshmini tadilat degeri yazdlacaktr, Tlave veya kat Havesinde, ilave Xat sayisi 67.bolomde, ilave kat yaksekligi ise 71.balomdq
belistilecektir, 64-65-66 (Xatlar) e 70 {yokseklik} binantn famamt igin belintilecektir,

8 RUHSATIN VERILIS AMAECI: Ruhsat, segme kutalasinda belistilen amaglardan hangisi igin veriliyor ise “X™ isaretf konulzcaktir, Bunlann dijinda bir amag I¢in veriliyor ise, bog olan
seqma kutusu isarellenerek yanina amaci yazilacaktir,

13 AR PLANI ONAY TARIHI: Bu bainme, varsa parsele iligkin son plan degisikligi tarihi fle birlikte yazilacakur,
24 25 Yapt Dgiliterd arasinda yapilan sozlesmeterde yapr sahibi, yapt mteahhidi, santiye sefi, fenni mesuller, yapr denctim kurutugu arasinda yapilan stelesmelerde sas alinan tarihler
yazilacakiw,

32 ADI, SOYADI, UNVANI: Yap1 mitteshhidi, sahis ise sahein ady, soyadu: girket ise firmanin ady yaziacaker,

38 39 SOZLESME TARIHI VE NUMARASI: Yapi moteahhidi ve yapi sehibinin kargilikh taahhatlerini geren noterden onaylt sdzlegmenn tarih ve numarast yazilacaktir,

43 44 45 46 SANTIYE SEFI: Santiye sefi bulindurma zorunlulugu olan yapilar ile, zorunfuluk olmasa dahi yantive sefi goreviendinilen yapilarda doldurulacakur,
47 48 SOZLESME TARIHI VE NO: Varsa santiye sefi ile miteahhidin kargilikls tazhhittlerini igeren sozlesmenin tarih ve numarass yazlacaktie.

51 YAPINEN HER BiR UNITESININ KULLANMA AMACI ; Ev, apartman, huzurevi, yetimhane, yu, ofel, motel, pansiyon, apart otel, lokanta, idari amagh postane-banka-belediye
hizmet-deviet hizmet-mahkeme, konferans-toplant selonu, aligveris merkezi, pasaj, magazadukkan, pasaj fpindeki dokkan, bina iginde igyed, ticari depo, sanayi depo, ardiye, demiryolu
otebds istasyon, radyo-televizyon yayin, tefefon santral, yeralli veya yeridstil garaj, fabrika, atélye, imalathane, mezbahane, mandira, sofuk hava deposu, sinema, tiyatro, miize, sanat gaterisi)
konser salonlan, arsiv, kitiphans, okul, meleoroloji, deviet-ozel-cezagvi-askeri hastane, sanateryum, dispanser, saglik ocafh, veterines, kaplica, spor (basketbol tenis, yizne, jimnastik, buZ]
pateni vb.), ahiragib-tavuk Gretme-tahil amban gibi tarimsal amaglt, cami-kilise gibi dini amagl, cezaevi, karakel, askeri, itfaiye, tuvalet vb, kullanma amaglan fle yapiya iligkin oriak alary
(karidor, merdiver boghugu, asansdr boslugu v.b.) ayintih olarak belirtilecektir. Bir yamda birden farla kullanma amact var ise her birk ayn ayn yazilacakhr, Bu bblilm ruhsata esas kisimiaj

52 BAGIMSIZ ROLUM SAVISE: Bir yapida birden fazia kullanma amas: var ise; her bir kullanma amacs igin bagimsiz belam sayist ayre ayn dotdurutacakhr.
153 YﬁZéL;;!’]Mﬁjml): Bir yapida birden fazla kullanma amae1 var is¢; orlak alanlan da dahil her bir kultanma amact igin yizslgtimil ilgiii bolime ayn ayn yazitacakur,

34 BENZER YAPI SAYISI; Aym parsele yapilan ve yap: e ilgili dzellikler, kullanma amaglart, kat sayisy, yeksekligi vb, Szellikleri aynt olan tekrar eden yapitann bulunmas) durumurds
doldurulacakhiz. Bir parselde birden fazla ve birbirinden farkh yapi var Ise, her yap Igin ayri form deldurulacakdir, Blrbirinkn tekran olan ayni dzelliklere sabip yapilar Igin by
biliimde sayisi belirtilmek fizere tek form doldurulacaktir.

56 TOPLAM YAPI SAYISI: Bu mhsafia birlikie jzin vesitenler de dahil parselde bufunan teplam yapt sayisi yazilacakhir.

57 YAPINEN TABAN ALANL: Ruhsati alinan yapinin arsa 0zerinde kapfadig: taban alant m” ¢insinden yazmlacaknir,
§2 TOPLAM TABAN ALANI: Bu ruhsatla birlikie izin verilenler de dahil parseldeki bittiin yapilann taban (arsa dzerine oturdugu} alanlanin toplann m? cinsinden yazilacaknr.

55 YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM SAYISI; Ruhsat: alinan yapinin “toplam bagimsiz ballm sayist” yazitacakarr, llave, taditat vb, gibi durumlarda da yapimin tim bagims:z bolam sayitar
beligtilecektir.

60 TOPLAM BAGIMSIZ BOLOM SAYISI: Bu mihsatla bitlikte izin verilenler de dahil parseldeki butin yapilann “toplan bagimsiz b6lom say1ss” yanlacakhn
58 YAPI INSAAT ALANI: Rehsati alinan yapiam tom katlanain tngast alam m? cinsinden yazlacaktir,

63 TOPLAM YAPITINSAAT ALANI; Bu ruhsatla biriikte izin verilenler de dahil parseldeki botan yapilann “yap: ingaat alantarsmin® toplami yazifacakiir.

164 65 66: Yapinin yol seviyesi altinda kalan, yol seviyesi nstinde kalan ve toplam kat sayis1 belirtilecektir. Bu kistm dolduruturken (ilaveler de dahil} yapimin sahip oldugu tom katlann sayisd
yazitacakiir,
72 73 YAPININ SINIFI VE YAPININ GRUBU: Bayindielik ve Iskan Bakanhfi'nea her yil yayimlanan Mimarlik ve Mahendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullamlacak Yap
Yaklagik Birim Maliyederi Hakkndaki Teblig hikomlerine gore belidenecektir.
75 YAPININ MATIYETI; Ingaatin y020lghma ile Bayindilik ve Iskan Bakanhge nea tespit edilip yayimlanan insaatin simfi ve grubuna gare belitlenen son ingaat m* bim maliyzllen esad
birim linarak bulunan deger olup, arsa deperi harigiir.

76 YAPININ ARSA DEGERL: En son verilen Emlak Vergi Beyannamesinde gosterilen vergi defieri esas alinarak yazlan degerdir.

88 KULELANILAN MALZEME; Yapilacak yapida dolgu maddesi olarak kullamlacak ingaat malzemeleri kansik olarak kullanilacak ise, miktar olarak fazls olant isaretlenecektir.

90 ONAY TARIHI: Bu bafime ruhsat eki projelerin adlan ile idarece onay farihleri yazlacaktir,

106 595 Sayth Yapi Denctimi Hakkandaki Kanun Hokmunde Kararnamenin uygulandigt yapilarda, fenni mesuller yerine bu gérevi tistlenen igili yapi denetim kurulugunun yetkiti kidig
, Juzman mimar e uzman mithendisled tarafindan (§irketin yapi denetimi izin belgesi ve Ticaret Odass kayit numaralanni havi kage basimak suretiyle) imzatznacalktur.

m iNSA_ATA BASLAMA TARIHE Yapi yerinde idare gorevlisinin eslifinde, yapsya baglandan tarih yazlacaknr,
123 VIZE ADE Yap: ruhsannt onaylayarak veren ve imzatayan yetkiiiler tarafindan paraf editecektir,
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BAKARLIGINGY 2507/2 SAYIL KIYE YAPILARTDA UYGULAMACAK [S VE FoLEwLER HAXKNDAK] GENELGES! VE 3522/3820 SAYILL H0T] KAKLTRINA |5 EN DOZENLENMISTIR, . )

KIYT KEMAR ¢L76TSING DENIZ TARAFINDA KALAN RUHSATS'Z imcﬁ.\u OLARAK YASILAN YAPILAR (BETON DOLGY VE ISKELEL ER) 10.12.1533 TARIHNDE TESPH EDILEREK, IMAR KANUNURUN 32 MADDES! GEREGINCE MOHORLERMEX
SURETIVLE DURDURULMUS VE SOZ KONUSU YARLAR Ig[ i IDARE KURULLIUN 63,03 2000 TARIA VE 22¢ SAYIEI KARAR] ILE Y104 KARAR ALINNGS OLUP; YAP! SAHIB'RIN 20.04.2009 TARIHU YAPI RUHSATI BASVURUSY UZER'NE, 58y

YiiM KARARI 1L ENCOMENININ 08.04.2010 TARIH VE 727 SAYIL KARARI LE KALDIRLARAK, 1568 YAP RUHSATI DOZENLENMISTIR.
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DUYURU
1_ Tear mevzuat: uyarinca tim yapilarda TORK STANDARDINA UYGUN TSE BELGEL! YAPI MALZEMES! KULLANILMASI ZORUNLUDUR. Akst
takdirde yapinin ingasinda ilgilisine gore sorumlulugu olaniar ve Yapt Rubsattnda imzast bulunanfar hakkimda Imar Kanunu uyarinca yasal iglem tests editir,

2. Kireg kuyular: da dahil kazidan dofian her tilrlii kazalara ait sorumluluk, yap: sahibi vefveya mtteahhit, varsa santiye sofine afttir.

3__ldarcce belirlenen yer diginda yanhg kaz: dikiimil yaptlmas: halinds, yapi sahibi vefveya miteahhit varsa santiye gefi sorumiudur, Bu durumda Toprak Vizesi
yapitmayaca) gibi ilgiliter hakkinda cezai mileyyide uygutantr.

4_ Kaz sirasinda komgu parseller ve binalar tehlikeye sokulamaz, Tehlike clugmast durumunde, kazt isleminde sorumlulugu olan ve ruhsat formunda imzas)
bulunan ilgiler hakkanda ceza uygutanacagt gibi ruhsatin iptali yoluna da gidilebilir. Tehlike giderilip, zarar tazmin editmedikce yapimin ingasina devam edilemez.

S__Belediye veya 1l Ozel daresine kargt yapimn fenni mesuliyetini iisttencnler, yapiys tasdikii projeferine, bilimsel ve teknik kuratlara ve Tirk Standartiarm
uygun yaphirmakia, aykint yapitdi ise derhat ilgili Belediye Bagkanhigina veya 1l Ozel ldaresine bildirmekle goreviidic. Aksine hareket eden fenni mesuller vc/veﬂ
yap1 denetin kurulugu ve figitileri hakkinda fmar Kanunu uyaninea iglem yapihir, Ayrica fenni mesullerin ve diger sorumfulann bu durumtan, 6235 Sayils Kan
uyarinca cezal iglem yapilmak tizere flgiti mestek odalarma bildirilir,
6__Rubsat ve cklerd ile yap1 denetim defterinin yap: yerinde bufundurulmast zorunludur. Ayrica yapt yerinde yap: sahibinin, profe maelliflerinin, miteahhidin}
varsa santiys seflnin isimlerd, fenni mesullerin veiveya yapt denetim kurnlusunun isimleri ile Yapt Ruhsatt tarili ve sayisint, pafla, ada, parsel numarasimr ihtiva
cden en 2z (0.5¢ m * 0.75 m) ebatlarinda bir levha herkesge rahatlikta goralebilecek bir yerda bulundurulacakiir,

7__Yepimn ingasina en geg ..../..../220.... farihinde baglanip, yapt en geg ...f,.../20.... tarihinde Yapr Kullanma tni alinarak tamamlanacaktir. Yapmin ingasina fman
Kanunu'nda yazil: sireler iginde baglamp baglanmadigs, bitirllip bitleilmedigi yap: yerinde kontrof edilecektir,

8_ Ruhsat yenilenmesi, yeniden ruhsaf ditzenlenmesi, ilave, kat ilavesi ve tadilat ruhsatfarmda “Yapr Ruhsatr” yeniden dzeénfencoek ve onaylanacaktir, Ruhsa
yenilemesinde ruhsatin alindigt tarihteki mevevat hakamleri gegerlidir.

9__Temel Vizest dahil vizeler sirast ile yapilmak zorunda olup, bir éneeki vize elinmadan ingaata devam edilemez, Vizeler bagvuru tarfhinden itibaren en geg 5 ig
gUnf iginde yapilir. Vizelerde, mideahhit, varsa santiye sefi vo ilgili fenni mesuller yap1 yerinde hazir ofacaktir. Vizelerds, TSE belgeli yap1 malzemesi ve yapi
clemant kullanilip kullaniimadsf da denctlenecektir. Ttim kat vizelerinde kalsp, demir donatr ve beton kontrolicri ayrt aynt yapilacaktrr,

10__fmar Kanunu'na, Imar Plana, Yonetmeliklers, Tirk Standartlarma, bilimsel ve tcknik kurallara aykint olmamak dzere yepi ilgilileri arasinda yapilan]
protokol ve sdzlesmelerin bir Senegl Belediye veya [l (zel Idaresine mhsat eki ofarak verilir.

11__Ruhsat ve cklerine veya imar mevzuatina aykirs olarak yapiya baglandiiimn tespitinde yept kemen mahrenir, Imar Kanunn uyarinca iglem tesis edilir. Yaps
30 giin fginde mevzuata uygun halo-getirilmedigi takdirde en geg 7 is gana iginde yikim karart alintr. Yapt sahibi, mateahhidi varsa santiye geff ve Hgisine goreg
fenni mesullere ve/veya yapt denetim kurulugu ve sorumlplarina ayni Kanun uyarmca para cezast verilir, Yapinn yikdmast para cezas1 uygulamastat durdurmaz.

12_ Yapimn gerek projelendime gerekse uygulama ve denetim asamalarinda “Imar Kanuny, tmar Plans, fmar Yanetmelikderi, Tirk Standartlars, Gayri Sthhi
Milesseseler Yanetmelifi, Giirilti Kontrolii Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrolt Yonetmelifi, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, Havq
Kalitesinin Korunmasina lliskin Yonetmelik, Cevresel Etki ve Degierlendirme Yonetmeligi, Taginmaz Kiltdr ve Tabiat Varitklan Mevzuaty, K1yt Mevzuaty, Yapy
enetimi Hakkinds Mevzual ve ilgili difier mevzuat” dikkate alinmak zomundadir, : '

"|13__Yapa sahibi, miitcahhit ve varsa santiye sefinin imzalart yapimin Imar Kanunu'na, {mar Planina, Ruhsat ve cki projelerine, fen, saglik, sanat kurallaria va
tim mevzuat hikamlerine uygun yapilacagnt idareye taahhat ctmektedir.

14__Proje mielliflerince atilan imzalar, Ruhsat eki projelerinin _Ima.r Kanune’na, Imar Plamna, fen, saglik, sanat kurallarina Tark Standartlanne ve tim mevzua
li0ktmierine uygun oldufunu idareye taahht etmektedir, :

15_ Fenni Mesullerce Yap: Ruhsatma atilan imealas, ilgisine gore yapmn Imar Kanunu’na, Imar Planna, fen, sajlik, sanat kuraflarina ve tiim mevzual
hitkiimlerine uygun yapilip yapiimadini denetleyecebin, uygunsuzluk tespiti hatinde yasal iglem yaptlmak tzere ilgili idareye bildirilecegini tashhiit etmektedir]
Rubsatin vizeler bliimine atrlan imzalar ise, 0 blimdeki imalatin, yapt ruhsati ve ekleri ile fen, sanat ve saplik kurallarma ve tiim mevzuat hikkimlerine uyg"mﬂ
olarak yapildifiont idarcye taahliot etmektedir, Fenni mesuller, yaptnin projelerinde de mevzuata aykiriltk oldugunu tespit etmeleri halinde bu durumu ilgili idareys
bildirmekle gorevlidirler.

16 _ Mimari proje miellifinin Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu geregi yasal haklan sakhdur,

"DUYURU”DA YER ALAN MADDELER TARAFIMIZDAN OKUNARAK KABUL EDILMISTIR,

Yap: sahibinin ads, sayadt, imzast \ N Mtiteahihidin ady, soyadi, | $anliye sefinin adi, soyad: Imzasi Idare(Onay)
Mart Gayfimenkul Yat 1 . 1mzast -

‘ -
Ortaklipt A.S. V. | |

Fenni Mesullerin ady, soyad, fmzasi Yapt Denetim Kurulugu

i m\\\\\\ , %w—
i Mehmet YENISU AR

- Hakk: Salih YAZOGL imai?,’;jfﬁf’fﬁﬂ!?'w
Mekanik Nurglil DINDARUK Y sy
Blekirk Giindiiz PIRINCCIOGLU /

- Halil KAHYAOGLU /}[&%
Statik Mehmed Togay KOMUR ¢/4+’)

5

oy




NUSLA L O2E intsks] ®BafevnueFy 30 Beigerin.onay il . 5eevs
i 2Bedze verien papsan adned O?HO/.QO“ Og/m
[ PRt [£38 BARLURIS 8
[ T perez e oanire JhEene i D 2tarcens D 3¥endea i:] CEnEm D S¥rinad El Blave Ej P Gegel
Batpca: Mudta bzeL iperest D A Tastal D 9 Dss D Rzsranea D LGt D IRy n DBy D 13Fpsepk D 1B b ek Tegea:
Matate: Watateteritn beds D B X Ternzn D 18kt Or gl D VRt Daaa D FTTTLP Bl e vetvim
Mopdinkrtaargadde shakiime v ALk g ns s tard 1 Byt rdsy pe 15 San pastaraal el 16 3pmndatra IT. Yertere rani b
Catfesinakbierabody O bapt e a 12052010 13029 R hd.,
Steatz Veddade ASABMECTEOND 1A Yerfen nhss i 12, Tasfalnlsis uny ot P eary i 2 margammias 2.bem v s
RS — [ [ — - U Y A 35
[ EETN TS £AL2 e SPatelhi 6§ Exkra
: 2% Tarn el crap i W GED e tray et 25 Tapu tesai betpaertsnil 25, Taps ezt habosai rg.
{ 32.052010 [ 22022010 [UFaE]
TH:smibbarva bl be bekie vitenBajmsz b 18 e Oreehasd nZara 0 Bivan bl B by | 22.T2pu tscd belgedverea buum I8 Parcabisyen P ey lerid 23, Paviafofanma arace 22, Pamenalirg}
1 MARMARIS TAPU SICIL A S TALLYAT Ut 6320342
MODORLOET

31 A2 oy, D, T brele sa Eﬁ'zd 35 AN eyt Traast, TG, Kimsk ETYr—
MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM

ORTAKLIGI A5, (MALIYE Dxm

BAKANLIGINDAN 40 YIL TAHSIsL)

31000344516 [ Jreswe

{
i
; 3r.0daskina 3L Oea reddunanbelp 44 TC kwihrs
| A2 e g gt dated o
LB Ko verg aeslady 3. Verg ity r 43. 043 sl vl g
AVeg krlkra
L 31003344516
41, Sigena ¥ na 2 S3alegmeta™ AL SENgrars 4 Yip mAnINE e kelge ra 6) Srasdra 57, SEalagra i 52.55lepmera
M. Ades
P R— [V —
IRGHO CAD, DEVRES HAN -
HO:50M GUMOSSUYY 45 Bice puav sdes 5 brea SLAL 54, krae
BEYOSLLSTANBUL

sﬁk-.n;,;sz vz;urﬂ-t?h yigrsakadeaa L ST NAGEeE (T S Bertetyepd sapnt Savapda bz bdimarpn | S0YazdEbon Bl E1Ysfimalatan dinim) E2Nap gt thandng)
AT fr ek olarian sayiy
J i 2783.34 272134
{21523) ”ivrdar f 239182
ST ke 005 STephnyszivgn HTepumBrimag 8P i | 85.Teplam bond EXiidain) saps £3Teptem bikan afarafmz) STy st alarsimy
’ 2 1 272834 79834
i FLYazmin el el 9% o ¥ vezmn pd k2 bra s Yz kpankatarn Trbne katsnym
i t 1
4
T ¥eprunyehbatoak yesssis) T zpiem ol kot Tx) ypenctd By F¥opratedan YR FSbrie bl ot~
i 1.t it
|
; Toplam _ (21523) Rirtar 1 279804 FeYapmaeo | W¥eprmgbe {78 1r2malps () { TA¥aprn calyen (P} | £0Yapin pma dees (M) 1A% Dehil yazain mal yeu{Tuy SiFerm vizederen bamm maly ey
g X
2 B 297 83{106,93 83110598

: B3Tevsyiar S20rk Kullyers Merhin ss.n_:b»;.snwu;&c‘.ﬂ

I D A Meres g dmal atedfer D raT halerter D IKsthaTed D(‘s:n E (WU D TAsznsds D 11 Detznrrme _— [:' ELAG e vel s
ID SDofafgar pstaer [] &hFa D A D FRzivarzau D EX LT TR D 1hsetel (Raskar) D 12hhgn D 1.1.2 Petel siyen

P o araghFtardan yat ool [rosson Dl)\geﬁ epr D 19 D 13 CegeliPercs s

i

; D $Xatyyakt D 2Fuee D 3Dctdlgm D g D 5 Exchc E pauees D aXapab atspeh DL\?,%A (a5 D: Frefaink B L pressiik ﬁ SKama
D Gy DT.!’:T;{ D [R=EtT D 8. ﬁ SHsbedegme ijs.&:;:uu'nu D &

B3 £tk £y Femin Geth ESSxaN Su Yetd Cing} E BFsyy Dl)’b‘*&ﬂ;&

[TFrremesen G 2geken [Jrootasze [TJoren Blrree [Jrounees: aee E [
i ! Aireg kaleksrd Dwam D 3Feelel D4 ik D Bt D PSda D D 2Tuit n

D 1Ty TManarDijene
D Shstyrarek E:] 5.3an Yakt Ds Terra? [:] FYre— B 950 depany D iy )

D Sharg 3 Asrelen
Ce e [Traraeee [Jrovaamusna [ Jeosteon

ﬁ T Belentiek D’ A [ Jesmns

stk N tp

Erlema sy @ 5 s [::]zqu.w Ak E Harzntbian D HYizme hars D D 5 Maze prarrstzemes

D APt Eaw I:l ATy vy [:] 1Hinarzaspen E 2 Fosteps D 1z E} " D c

Yapaun lesmen ko Jarvlmas mOmdda elsn kistmtarna Kos i Kulanma 1od dizentensblmest Ign, bu belindere Famel veren eitak bl alentanam tamamianmis ve kutandabts clnas) garitr, Ketanma daal dizenterm,
beidmlar eledrk, sy, FanaFzasyon, habedegme, dodalgaz vh. hiziederinden fsydalanamaz, Topraga gheriR) bodium kafar, yapmia kapics daresi harig qrak alartartile profesnds befAenmeyen alardar kaimel
@rlidik, baph cledu badunstz biim Te bifkte efekink, suvb. Kzmeterden faydalante, Mekan’t ve dektik lesisatinin bceleme va danel yapiimak ka0l U agafida yezds ... adet dzlre, ... adel O
szmctnden faydalane.

92 Dvar Dodgy Maddest Cined S3Dagene

eyen yaplar veleya baf:msz
geh clamaz. Bagimse bEDmiere balls depolar,
Whan veys . adet(dFer uleabrdan tamam beledye

Yapi

H.Bag2 o N Ejrsaiitmeg

5!:K=mml;:m Ee,‘ﬂ. r..'! n):_“
1082010 ; P 3 7 3 A = TOPLAM
l.,J.Jm,..‘, §9. Delre smyisl B
whd 109, Parke glan dzire sayisi
ko
I;J - 101, Bt devrern yaelgpmn
R o i




o e - . ’

122 INSAATA BASLAMA TARIHI: Yap ycnndc {dare gareviisinin egliginde, yaplyabal;lamtan fan.h yaalacakur

a) Bu Ruhsat, 3194 Sayih Inar Kanum.fnun 1]g1li maddelerine gore hazulanmighr. | : s s

b) fmar plami olsun yada olmasm Imar Kanunu'nun 2Lmaddesi uyannca btin yaplla: isin (27.maddede behm]en Istisnalar harig), Bc[edxyc veya Va.lmkler farabndan Yapt Ruhsau
verilmesi zorunludur,

B Ruhisat formu, 1 astl, 2-n0sha olarak diizenlenecektir, Ash yapi sahibine verilecektic. 2.n0sha- Ruhsaty veren kurumda kalacaktir,
a) Yapinin ingasina baglanildignda; rubsat formuna ingaata baglama tarihi de I§lenerek, bu tarihten itibaren onayh birer Smegi bir ay iginde ilgiti meslek odalanina gonderilecektir.

b} Agtklama ve duyury sayfasinin [ niishas) yap: sahibine verilecek, 1 nishasi da Ruhsafi veren kurumda kalacaktr,

0} I niisha teshhatname ditzentenecek ve Ruhsal veren kurumda kalacaktsr, )

d} Yapt ruksah formu okunaklt ve usuline gare doldurulmak zorundadir, Mimari proje moelifler diger goreviiler ile birlikle bu formun usufane wygun doldurulmasindan scrumiudur
Yeterli olmayan baitmler igin yalnizez o bdlomi kullanmak keguluyla ek form ditzenlenscek olup, dozentenecek ek form mutlaka aymi ruhsat tarih ve numarast yazilarzk ilgifi idarece
onaylanacak ve ilgill kurum ve kuruluglara gdnderilecektie,

FORMUN BOLDURULMAST ILE ILGILE OLARAK ACIKLANMASI GEREKLI GORDLEN BiLGILER ASAGIDA YER ATMAKTADIR,

ifave, kat ilavesl, taditat igin verilen Yap: Rulisataninda kullanma amact, yizdlgtma ve bagimsiz boltm sayilan taditat yapiian kisimv/kisimlar igin ayn ayn belirtilerek doldurulacaktie)
[ave, kat ilaves], fadilat rehsatlarinda, yapimn kullamm amacinda bir degisikik oldu fse; meveut kallanim ve degisiklik sonrass kullanim *129-Diger Hususlar” bolaminde agiktznacaktr
Tadital igin veriten yaps ruhsatfannda ingaat maliyetl kismina tahmint tadilat defier yazilacaktw, flave veya kat flavesinde, ifave kat sayis1 67.bolamde, ilave kat yiksekligi ise 71, balamde]
belirtifecektir, 64-65-66 (katlar} ile 70 (yaksekdik} binanin tamami igin belirtilecekir, i

% RUHSATIN VERILIS AMACIK Ruhsal, segme kutulannda belirtilen amaglardan hangisi igin veriliyor ise “X” isareti konulzcaktir. Bunlann dl;mda bir amag Jt;m veriliyor ise, bog olar;
segrite kutusy dyaretlenerek yamna amact yazilacakhr,

13 IMAR PLANI ONAY TARIHL; Bu bolame, varsa parsels liskin son plan degisikiizi tarihi ile birlikte yazdacakur.

24 25 Yapi ifgilileri arasmda yapilan stzlesmelerds yap sshibd, yapt miteahhidi, santiye §=ﬁ, feant mesuller, yap1 denetim kurulugu arasinda yapilan sbzlesmelerde esas alinan tarfhle]
yazilacaktir,

32 ADI, SOYADI, UNVANI: Yaps mteahhidi, sahis ise sahsin ads, soyads; girket ise firmanin ady yazﬂaca.khr

3839 SOZLESME TARIHI VE NUMARASI; Yapr mtteahhidi ve yapt sahibinin karsiirkh tazhthotlecind #geren notesden onayl sazlegmenin tarfh ve numaras: yazilacakixc.

43 44 45 46 SANTIYE SEF}: Santiye gefi bulundurma zorunlulugy olan yapilar ile, zorunluluk etmasa dahi gantlye gefi goreviendirilen yapilarda doldurulacakir,
47 48 SOZLESME TARIHI VE NO: Varsa sanhye geft i[e m&leahhldm kargilidr taahthidlerini igeren sozlesmcmn fatih ve numaras yazﬂacakhr

51 YAPININ HER BiRt NITESiNiﬂ KULLANDA AMAC; By, apartman, huzurevi, yetimhane, yurt, ofel, motel, pansiyon, apast otel, lokanta, idari amagh postane-banka-belediys
hizmet-deviet hlzmet-makkeme, kon.f‘emns—:oplann sakmu, altgveris merkezi, pasal, maffaza,ddkkan, pasaf igindeki dakkan, bina iginde igyeri, ticari depo, sanayi depo, ardiys, demiryolu
ofeb0s istasyon, radyo-televizyon yayin, telefon saniral, yeraltt veya yeritst garaj, fabrika, atdiye, Imalathane, mezbahane, mandsra, sofuk hava deposu, sinema, tiyatro, maze, sanat galeris}.
konser salonlan, argiv, kutdphane, ckul, metearolofi, doviet-dz¢l-cezaevi-askeri husfane, sanatorynm, dispanser, sagiik ocaf, veteriner, kaphica, spor (baskétbaltenls, ytme, Jimnastik, buz
pateni vb.), ahir-af-tavuk firetme-tahil ambart gibi tanmsal amagly, cami-kitise gibl dinf amagl, cezaevi, karakol, asked, itfziye, tuvalet vb. kullanrha ameglan ile yapiya iligkin ortak alan)
(koridor, merdiven boglufty, asansdr boglugu v.b.) aynntil olarak belirtilecektir, Bir yapida birden fazla kuilanma amact var iss hier birj ayr ayn yezilacaktir, Bu b5IEm ruhsata esas kussmla

A

52 BAGIMSIZ BOLYIN SAYISI: Biryapida birden fita kultanma amacs var ise; hier bir kullanma amact igin bagimstz bolom sayist ayre ayn doldurulacaktir,
. : Tt .
53 YUZOLCOMT (m2); Bir yapida birden fazlz kullanma amaca var ise; ortak elanlan da dahil her bir kullanma amaet fgin ylz8letm ilgili botime aym ayn yazlacaktrr,

54 BENZER_YAPI SAYISI: Aymt parsele yapilan ve yap: ife ilgili zellikled, kyllanma amagtar, kat sayist, yaksekliz vb, szeilikleri ayn: olan tekrar eden yapilanin bulunmast durunuunda
doldurulacaktir, Bir parselde birden fazla ve birbirinden farklr yapt var ise, her yam igin ayn form doldurulzcaktir. Blrbirinin tckran olan aym Bzelliklere sahip yamlar fgln bo
balimde sayist belirillmek Uzere tek form doldurulacakiir,

39 TOPLAM YAPI SAYIST; By rihsatla birikee izin verlealer de dahil parsaide bulinan toplam yapl sayist yazitacaknr,

57 YAPININ TABAN ALANI; Ruhsat alinan yapinie arsa dzerinde kapladigi taban alant m? cinsinden yaztlacaktr.
62 TOPLAM TABAN ALANI: Bu ruhsata birlikle fzin verilenler de dahil parseldeki biitin yapilann taban (arsa tizerine oturdugu) alantann toplami m® einsinden yazilacakur.

§5 YAPIDA BAGIMSIZ BOEDM SAYISI: Ruhsatt alinan yapinwn “toplam bagimsiz balim sayisi” yazilacakie. flave, tadilat vb. gibi durumlarda da yapsmin tom bagamsiz botom sayitar]
belirtilecektir. ' ) )

60 TOPLAM BAGIMSIZ BOLUM SA YISI: Bu ruhsatla birlikte fzin verilenler de dahil parseldeki batan yapilann “teplam bagimsiz bolim sayis” yadilacaktir,

38 YAPI INSAAT ALANI: Ruhsat alinan yaptnin tim katlanmn ingaat alans m® cinsinden yazilacakr,

63 TOPLAM YAPT INSAAT ALANI: Bu ruhsatla birdikle izin verilenler de dahil parseldeki buton yapilann “yapt insaat alanlanem” toplamt yazlzeakhr,

364 63 66; 66; Yepmin yol seviyesi altinda kalan, yol seviyesi 0stilnds kalan ve toplam kat sayis1 belirtilecektir. Bu kisim doldunulurken {ilaveler de dahil} yapirun sahip oldugu (8 katlarin sayss
yazilacaktir,

72 73 YAFININ SINIFI VE YAPININ GRUBU: Baymdibk ve Iskan Bakanlify'nea her yil yayimlanan Mimarhk ve Mnhendlsilk Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullamiacak Yap
Yaklagik Birim Maliyetlerl Hakkendaki Teblig hitkamlerine gore belirlenecektis. ‘

75 YAPININ MALIVET: Ingaatin yiizolgoma ile Bayindirlik ve Iskan Bakanligr'nea tespit editip yayimlanan ingaatin sinifi ve grubuna gar belilenen son insaat m? bidm maliyetleri esaq
birim altnarak bulunan deger olup, arsa deferi harigtr, .
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MARTI MARIMA
: ORHANIYE KOYU KECIBUKL MEVKIE MARMAR G,
- MARTL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAGIG /05

KARA ALANE MARTI MARINA VE YAT IS A
DENIZALANE MALIYE BAKANI G
03.06.18897 14

06.12.2011
301 YAT DFNIZDE PARK /08 P /b Aalis

1t CAN
Bakan a.
senel Midir V.

4.2010 TARIH VE 90539 SAYILI MA'K_AM
.290 iZM BARE&J VENEYA TUZEL

SINE ILISKIN HUSUS
006 TARIH VE 76




HT- . .. e e .

g%&.ﬁhﬁﬁwﬂ?ﬁru%:ﬁ;ﬁ .

Ern?ssu.E‘_.EaﬁHgF&iE

w
£ o TDLGUALANLATITOPLAMALANL 16236000l
& (PALGU ALANI % SENBAL ETEOmR

164094 m2

. Regulated byRICS .

« Léinsimy

Lynhla, idw, aau F .
7 umeﬁ‘imq%rrrraauisas.? Bl aeTuiTH
et Proja DUl -

Trel
Bilkrak

HARTY MARINA 7800~ 1000-1000-104 NO LU
PARSELLER OZERINDE TALIYAT LLHIAN) UNITELCR!
QENTL VAZIYET PLARL G/500

T ]

Kadikoy/Istanbul

lrzzrszEzs 77 A%

-

=
>
~
>

| O.:1/500 -

TI MARINA T

[N . . R . — . - P L

N
2]
=
e
o
P
edy
=
=7
(=]
=
[
-7
£
7
—.l...
Ll
[Vl
e
=)
=
)
B
o
Y
s
&
-
]
o
o
L
o
o
=3
]
e
=)
]

i
=
=
"
d
.
o
o
o
3
[
~3
L)
[*33
>
e
per
o
=

S Teb. 0 216°361:57./57 . Faks.-0 216 361 57 65

owwevegydcom LTt




: % ) AT VA BANDS
I causiblauat] U S | Yk N A 4 1 oo T | s 4 R T et € 14

{Ho1rza)

=7

YOZER ISKELE 3

X

N A Y
{32569 nay KA%;ISEL; E‘sgfte 2

P ——

- KAZIKLLBSKELE §

BRI BT S
KAZIKLEISKELE 3
{325.56m2) {30536 mz}

L

YOZER ISKELE 4 KAZIKLL ISKELE 4
(33241 m2) (31004 m2}

KAZIKU ISKELE &
§ 1912.16 m2)

",
o, A A ¢ i § AL 4§ L A 1 M 4 e
BN

EAGLE KORULA

:

TNV HAXHD T KHY YA

SIHVIEYIN 3

IS

B GISalk o=

g TS
2% vy
ey

N

53 - DAY IAINVYHEO - (ST

IMAIIN OMNGl

TIVATVL VNIV LLIVYIN




-'B'n_'st'anﬁ'ﬁs _Kévéégl,'sébﬁerngk._ éVukgﬁoﬁin I§'!f1'er'kezi o
‘Nos:10°K:5 734742 7 Bostanci-Kadikby/Istanbul . .

E"R,e_'_gL's_l'a'téc:i_ by RICS o
“Tel. 0 216361 5757 Faks. '_2_1_5'_361"5_7_-'55_:_" S,

L wwv.evagyd.co

 GAYRIMENKUL'
DEGERLEME
DANISHMANLIK

MARTI MARINA FOTOGRAFLARI




Bostana E5 Kavgads, Sebne Sk, Tavukguoglu Is Merkezi -
No:10.-K:5.34742 | Bostanci-Kadikoy/Istanbul -
el 10.216:361:57 .67 Faks.-0 216:361757.65

GAYRIMENKUL
DEGERLEME
DAKISHMANLIK

f
i




Bostanci F5 Kavsady, Sebnem Sk. Tavukquogiu Is Merkezi
No: 10 Ki5 34742 - Bostana-Kadikoy/Istanbut
“Teb,'0 216,361 5757 Faks/ 0 216:361 5765 . -
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DEGERLEME
DANISMANLIK

Ad/ Soyad

Cansel {(Turgut) YAZICI

Dogum Yeri ve Tarihi

Samsun, 15.08.1971

Meslek/ Marmara Universitesi,
Egitim Durumu Sermaye Piyasasi ve Borsa (1995) Lisans Ustii
Yildiz Teknik Universitesi
Endiistri Mithendisi, (1992) Lisans
Pozisyon EVA Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.
Genel Miidiir- Kurucu Ortak
Is Tecriibesi 2008- EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.
Genel Miidiir

2008-2008 REAG- Real Estate Advisory Group
Genel Miidiir /Lisansh Degerleme Uzmani
2003-2008 TSKB Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.
Genel Miidiir/ Lisansh Degerleme Uzman
1998-2003 Metro Asset Management , Gelistirme ve Degerleme
Mudiiri
1994-1998 McDonald’s Restaurantlar: AS, Gayrimenkul
Gelistirme Kocrdinatori
1992-1994 . Rant Finansal Kiralama AS, Leasing Pazarlama
Uzmani

Seminer & Kurslar

v" Gayrimenkul Degerleme Teknikleri, Mevzuatimizda
Gayrimenkul konularinda gesitli kurslar,

v" Gayrimenkul finansmani ve analizi konularinda gesitli
zamanlarda alinan egitimler,

v" Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari, kurulus, hukuki yapisi ve
halka a¢ilmasi konusunda kurslar,

v" Yatirim Projelerinin tesviklendirilmesi konusunda seminerler,

v" Aligverig Merkezleri, degerlemesi ve fizibilitesi konusunda
egitim (Almanya),

v" Ticari Gayrimenkul yer secimi, gelistirme ve koordinasyonu
efitimi (Amerika)

v" Yonetim, liderlik ve koordinasyon egitimi (Amerika)

v" Toplam Kalite Yonetimi ve medya iligkileri konusunda sirket ici
efitimler
YAZICI, Degisik platformlarda Degerleme Teknikleri ve
Degerleme Uzmanligi konusunda egitimler vermektedir.

Yabanci Diller

Ingilizce

Lisanslar/Yeterlilikier

SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani1-400112

Dernek Uyeligi

Degerleme Uz_r'nanlan Dernegi Uyeligi (DUD)
Yildiz Teknik Universitesi Mezunlar Dernegi (YTUMED) Uyeligi

. . Regulated by RIS ~ - L

CGAYREMENKUL T
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