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RAPORU HAZIRLAYAN FIRMA

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK A.S.

DEGERLEME UZMANI

NURULLAH ERDAL

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

AYSE BASKAZANCI
400389

RAPORU TALEP EDEN

EGS GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

DEGERLEME KONUSU
TASINMAZLAR HAKKINDA BILGIi

[ZMIR ILI KONAK ILCESIi ISMET
KAPTAN MAHALLESI 1039 ADA 8
PARSELDE YER ALAN MEVCUTTA
BOS DURUMDA OLAN KAT IRTIFAK
KURULMUS TASINMAZ DEGERLEMESI

TAPU KAYIT BIiLGIiLERIi KONAK TAPU SicCiL
MUDURLUGUNDEN ALINAN BiLGIYLE
TAKYIDAT BELGELERI EKTE
SUNULMUSTUR.

IMAR DURUMU SOZ KONUSU PARSEL KONAK

BELEDIYESI 1/1000 IMAR PLANI
ICINDE KALMAKTA ANCAK IMAR
PLANLARI IPTAL EDILMISTIR. ( iZMIR
2. IDARE MAHKEMESININ 14.02.2009
TARIH 2007/03 KARAR SAYILI KARARI
ILE)
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BOLUM 1:
RAPOR BILGILERI

1.1. Rapor Tarihi

Is bu Rapor; EGS Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. (Miisteri) yetkililerinin yazili talebi
iizerine tapuda; Izmir Ili, Konak Ilcesi, Ismetkaptan Mahallesi, 140 pafta, 1039 ada, 8 parsel
numaral1 20.866,10,-m2 yiiz6l¢iimlii ‘arsa’ vasifli payli miilkiyetli ‘Ege Diinya Ticaret
Merkezi’nin EGS Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’ne ait olan 1.856.345 / 4.173.220
hissesinin yasal durumunun irdelenmesi, adil piyasa degerinin ve Gayrimenkul Yatirim
Ortakhig: portfoylinde yer almasinda herhangi bir kisit olup olmadiginin tespitine yonelik
olarak hazirlanmis gayrimenkul degerleme raporudur.

1.2.  Rapor Numarasi

Rapor sirketimiz tarafindan ABC-OR1123 referans numarasi ile tanzim edilmistir.

1.3. Raporun Tiirii

Bu rapor, Anlatim Ozellikli Bir Rapor olup, EGS GYO A.S. firmasinin talebi iizerine, EGS
GYO A.S. ‘ne ait olan ve tapu kiitiigiinde Izmir ili, Konak Ilgesi, Ismetkaptan Mahallesi,
140 pafta, 1039 ada, 8 parsel numarah 20.866,10,-m2 yiizél¢iimlii ‘arsa’ vasifhi payh
miilkiyetli ‘Ege Diinya Ticaret Merkezi’nin EGS Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi
A.S.’ne ait olan 1.856.345 / 4.173.220 hissesinin yasal durumunun giiniimiiz piyasa
kosullarinda KDV hari¢ Tiirk Liras1 cinsinden nakit veya karsiligi degerinin belirlenmesi
amactyla hazirlanan degerleme raporudur. Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu formatinda
hazirlanmstir.

1.4. Raporu Hazirlayan

Bu degerleme raporu gayrimenkuliin mahalinde yapilan incelemeler sonucunda ilgili kisi-
kurum-kuruluslardan elde edilen bilgilerden de faydalanilarak, farkli degerleme
yontemlerinden elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir.

Bu degerleme raporu sirketimiz degerleme uzmanlarindan Nurullah ERDAL
(SPK Lisans No — 400500) tarafindan hazirlanmistir.

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.




Gayrimenkul Dedorleme
ve Danigmanhk A S

1.5. Sorumlu Degerleme Uzmani

Yukarida 1.4.’inci maddede belirtilen sirketimiz degerleme uzmani Nurullah ERDAL (SPK
Lisans No — 400500) tarafindan hazirlanan is bu rapor sirketimiz sorumlu degerleme uzmani
Ayse YILDIRIM ( BASKAZANCI) (SPK Lisans No —400389) tarafindan kontrol edilmistir.

NOT: Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme uzmanlarina ait 6zge¢misler ve lisans belgesi 6rnekleri
rapor ekinde verilmistir.

1.6. Talep Tarihi — Degerleme Tarihi — Tanzim Tarihi

Bu degerleme raporu, sirketimiz degerleme uzmanlarindan Nurullah ERDAL (SPK Lisans
No — 400500) tarafindan, 24.12.2012 tarihlerinde, gayrimenkul mahalinde yapilan inceleme
ve tespitlere istinaden 31.12.2012 tarihinde hazirlanmistir.

Bu raporda kullanilan deger; EGS GYO A.S. firmasinin talebi tizerine, EGS GYO A.S. ‘ne ait
olan ve tapu kiitiginde izmir ili, Konak Ilgesi, Ismetkaptan Mahallesi, 140 pafta, 1039 ada, 8
parsel numarali 20.866,10,-m2 yiizolgimli ‘arsa’ vasifli payli miilkiyetli ‘Ege Diinya
Ticaret Merkezi’nin EGS Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.’ne ait olan 1856345 /
4173220 (yaklasik %44,49) hissesinin yasal durumunun parselde kayith gayrimenkullerin
UDES’in 1 nolu Standart’inda tanimlanan “Pazar degeri” dir.

“UDES 1 Pazar Degeri Esasli Degerleme” standartlarinda Pazar Degeri tanimlamasi
asagidaki sekilde yapilmistir.

Pazar Degeri; Bir miilkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir
aliciyla istekli bir satic1 arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir
iliskiden etkilenmeyecek sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket
ettikleri bir anlagsma cercevesinde degerleme tarihindeki el degistirmesi gereken tahmini
tutaridir.

1.7. Dayanak Sozlesmesi Tarih ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Sirketimiz ile EGS GYO A.S. arasinda taraflarin hak ve
yikimliliiklerini  belirleyen 23.01.2012 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagl
kalinarak tanzim edilmistir.

1.8. Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Hazirlanip
Hazirlanmadigina Dair Aciklama

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul mevzuati formatinda hazirlanmistir.

1.9. Uygunluk Beyam

Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;
Analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirl oldugu;
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Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadig;
Degerleme Uzmaninin ticreti raporun herhangi bir boliimiine bagli olmadigi;

Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigi;

Degerleme Uzmaninin mesleki egitim sartlarina haiz oldugu;

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha 6nceden
deneyimi oldugu;

Degerleme Uzmani, miilkii kisisel olarak denetledigi Sirketimiz tarafindan beyan
edilmektedir.

Bu sayfa degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir biitiin olup, bagimsiz kullanilamaz.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini beyan ederiz.

Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkiimlerine gore hazirlanmistir.

BOLUM 2:
SIRKET VE MUSTERI BILGILERI

2.1. Sirket Unvam, Adresi ve Tamtic1 Bilgi

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Iller Sokak No.1/2 Mebusevler-Tandogan-ANKARA

Tel: 0312 215 33 23

abc@abcgdd.com

www.abcgdd.com.tr

Sirketimiz, 27.03.2007 tarihinde, Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan sirket Ana
Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerleme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 500.000-TL sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulunun (SPK) 19.12.2008 tarihinde verilen
yetki belgesine istinaden SPK mevzuati ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler

listesine alinmustir.

Sirketimiz halen Ankara Genel Merkez olmak iizere, Istanbul, Adana ve Kocaeli irtibat ofisi
ve 65 ilde faaliyetini slirdiirmektedir.

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.



mailto:abc@abcgdd.com
http://www.abcgdd.com.tr/

2.2. Miisteri Unvan, Adresi ve Tamtic1 Bilgi

1- Ticaret Unvam (02.11.2010 14:42:26)
EGS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2- Merkez Adresi (02.05.2012 16:59:33)
Adres : Biiyiikdere Caddesi No:121 Ercan Han A Blok K:6 Esentepe/Sisli/istanbul

Tel : 0212 288 28 40
Fax : 0212 267 29 94

3- Tletisim Adresi (02.05.2012 16:59:33)
Adres : Biiyiikdere Caddesi No:121 Ercan Han A Blok K:6 Esentepe/Sisli/Istanbul
Tel : 0212 288 28 40
Fax : 0212 267 29 94

4- Uretim Tesislerinin Bulundugu Adresler (02.11.2010 14:42:26)

5- Elektronik Posta Adresi (02.11.2010 14:42:26)

info@egsayo.com

6- Web Adresi (02.11.2010 14:42:26)

7- Tescil Tarihi (02.11.2010 14:42:26)
18/06/1996

8- Ticaret Sicil Numarasi (02.11.2010 14:42:26)
524488 | 472070

9- Ticaret Sicil Memurlugu (02.11.2010 14:42:26)
ISTANBUL TICARET SiCiL MEMURLUGU

10- Vergi Dairesi (02.11.2010 14:42:26)
ZINCIRLIKUYU

11- Vergi No (02.11.2010 14:42:26)
325 008 4058

12- Siiresi (02.11.2010 14:42:26)

13- Sektorii ()
MALI KURULUSLAR / GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI

14- Fiili Faaliyet Konusu (02.11.2010 14:42:26)
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ANA SOZLESMEDE YAZILI iISLER

15- Sermaye Piyasas1 Aracinin Islem Gordiigii Pazar ve Sirketin Dahil Oldugu
Endeksler ()
-GOZALTI PAZARI

16- Odenmis/Cikarilmis Sermaye (02.11.2010 14:42:26)

50.000.000 TL

17- Kayith Sermaye Tavam (02.11.2010 14:42:26)
75.000.000 TL

18- Son Durum itibariyle Sermayenin % 5 ve Fazlasina Sahip Ortaklar ile Tiizel
Kisi ve Yabanci Ortaklar Arasinda Dagilimi(02.11.2010 14:42:26)

Ortagin Ticaret Unvani/Adi Soyadi [Sermayedeki Payi (TL) [Sermayedeki Payi (%) |
EGS HOLDING A.S. 11.750.643,00 23,50

DIGER (A GRUBU) 1.571.250,00 3,14

HALKA ACIK KISIM 36.678.107,00 73,36

TOPLAM 50.000.000,00 100,00

19- Son Durum itibariyle Sermayeye Dolayli Yoldan Sahip Olan Gergek ve Tiizel Kisiler (02.11.2010 14:42:26)

Ticaret Unvani/Adi Soyadi |[Sermayedeki Payi (TL) |Sermayedeki Payi (%) |
TOPLAM
20- Sermayeyi Temsil Eden Paylara iligkin Bilgi (02.11.2010 14:42:26)
Beher Payin . -
A o e Toplam Nominal Sermayeye P o Borsada Islem
Grubu [Nama/Hamiline l(“'l?Ll;“nal Degeri Deger (TL) Orani (%) Imtiyaz Turi Goriip Gormedi§
A NAMA 0,01 11.750.642,79 23,50 \.{i:'metir_n‘KuruIy . GOZALTI PAZARINDA
Uyelerinin Segiminde
A NAMA 0,01 1.068.462,34 2,14 Yﬁ”e“r.“."“r”'%* . GOZALTI PAZARINDA
Uyelerinin Segiminde
A NAMA 0,01 357.000,00 0,71 Yé”et‘f“"‘”r”'? . GOZALTI PAZARINDA
Uyelerinin Segiminde
A NAMA 0,01 145.713,04 0,29 VELCHTR [Tl GOZALTI PAZARINDA
Uyelerinin Segiminde
A NAMA 0,01 62,71 0,00 el G GOZALTI PAZARINDA
! ! ! Uyelerinin Segiminde
A NAMA 0,01 8,87 0,00 Yf’”et‘m_"”r“'P . GOZALTI PAZARINDA
! ! ! Uyelerinin Segiminde
A NAMA 0,01 2,81 0,00 Yﬁnetir_n_KuruIy . GOZALTI PAZARINDA
! ! ! Uyelerinin Segiminde
HAMILINE 0,01 36.678.107,44 73,36 GOZALTI PAZARINDA
TOPLAM 50.000.000,00 100,00

21- Son Durum itibariyle Ortaklik Sermaye Piyasasi Araglarinin Kote Edildigi Borsalar veya islem Gérdiigii
Teskilatlanmig Piyasalar (13.04.2012 16:01:35)

Kote Edilen/Islem Goren |Kote Edildigi/Islem . ilgili .

Sermaye Piyasasi Gormeye Basladigi HE/T Plyesa_r_un/Borsanln Piyasanin/Borsanin ?ly_a_sanln/Borsanu
LT - Bulundugu Ulke = Ilgili Pazari

[Aracinin Tiird Tarih Ismi

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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22- Yonetim ve Denetim Kurulu Uyeleri (30.03.2012 13:37:56)

GOZALTI PAZARI

Adi1 Soyadi

Gorevi

Meslegi

Son 5 Yilda
Ortakhikta
Ustlendigi
Gorevler

Son Durum Itibariyle
Ortaklik Disinda Aldigi
Gorevler

Ortakhktaki
Sermaye
Payi (%)

Temsil
Ettigi

Grubu

Bagimsiz
[YOonetim
Kurulu
Uyesi
Olup
Olmadigi

Yer Al
Komit
ve GOl

UFUK
AKGUN

BASKAN

ENDUSTRI
MUHENDIS]

BASKAN

GUCBIRLIGI HOLDING
A.S. YONETIM KURULU
UYEST - GUCBIRLIGE
TEKSTIL A.S. YONETIM
KURULU UYESI - ABA
KONFEKSIYON A.S.
YONETIM KURULU
BASKANI - EGE BOLGESI
SANAYI ODASI MECLIS
UYELIGI - KINIK
ORGANIZE SANAYI
BOLGESI YONETIM
KURULU BASKANI - izMiR
9 EYLUL ROTARY KULUBU
DONEM BASKANI -
KIZILAY BUCA SUBESI
BASKANI - BAL TIBBI
MALZEME VE INS. SAN.
TIC.LTD.STI. - EGS
HOLDING A.S. YONETIM
KURULU BASKANI

Bagimsiz
Uye

NEVZAT
AVUNC

BASKAN
VEKILI

BANKACI

BASKAN
VEKILI

TASARRUF MEVDUATI
SIGORTA FONU TAHSILAT
DAIRE BASKANLIGI GRUP
KOORDINATORU - ESTON
ESKISEHIR BETON SANAYI
VE TICARET A.S. DENETIM
KURULU UYESI (TMSF
ATAMASI) - ESTON
INSAAT A.S. DENETIM
KURURLU UYESI (TMSF
ATAMASI) - ESTON YAPI
A.S. DENETIM KURURLU
UYESI (TMSF ATAMASI) -
BIMHOL BIRLESMIS
MUTEAHHITLER HOLDING
A.S. DENETIM KURURLU
UYESI (TMSF ATAMASI) -
ESBETON GIMENTO YAN
URUNLERI A.S. DENETIM
KURURLU UYESI (TMSF
ATAMASI)

Bagimsiz
Uye

NEVZAT
AVUNG

BASKAN
VEKILE

BANKACI

BASKAN
VEKILi

ALARA TURIZM YATGILIK
VE HAVACILIK A.S.
DENETIM KURURLU UYESI
(TMSF ATAMASI) - BILGI
ISLEM MUHASEBE VE ORG.
LTD.STi. DENETIM
KURURLU UYESI (TMSF
ATAMASI) - MUFLIS TYT
BANK A.S. IFLAS IDARE
MEMURU (TMSF ATAMASI)
- EGS FINANSAL
KIRALAMA A.S. YONETIM
KURULU BASKANI (TMSF
ATAMASI) - EGS EGESER
GIYIM SAN.IC VE DIS
TiC.A.S. YONETIM KURULU
BASKANI (TMSF ATAMASI)
- TASFIYE HALINDE EGE
GIYIM SAN.SIG.A.S.
YONETIM KURULU
BASKANI (TMSF ATAMASI)

Bagimsiz
Uye

NEVZAT
AVUNG

BASKAN
VEKILE

BANKACI

BASKAN
VEKILi

EGS HOLDING A.S.
YONETIM KURULU BASKAN
VEKILI (TMSF ATAMASI) -
DENSER DENizLi
SER.BOL.KUR. VE ISLET.
A.S. YONETIM KURULU
BASKAN VEKILI (TMSF
ATAMASI) - SISBAS
SAKARYA 1.Y.V.SERB. B.
K.VE ISL. A.S. YONETIM
KURULU BASKAN VEKILI
(TMSF ATAMASI)

Bagimsiz
Uye

HASAN
TURHAN

MURAHH
AS UYE -
KANUNI
TEMSILC

YONETICI

MURAHHAS
UYE -
KANUNI
TEMSILCI

MINE KAGIT KUTU
AMBALAJ SAN. TiC. A.S.
YONETIM KURULU UYEST -
BURNAZ TEKSTIL A.S.

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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BIROL KULE

UYE

MEMUR

UYE

YONETIM KURULU UYESI -
DENSER DENizLi
SER.BOL.KUR. VE iSLET.
A.S.MURAHHAS UYE-
KANUNI TEMSICI - EGS
HOLDING A.S. MURAHHAS
UYE-KANUNI TEMSICI -
SISBAS SAKARYA
I.Y.V.SERB. B. K.VE iSL.
A.S. MURAHHAS UYE-
KANUNI TEMSICI
TASARRUF MEVDUATI
SIGORTA FONU TAHSILAT
DAIRE BASKANI - DERBY
LASTIK FABRIKASI A.S.
YONETIM KURULU
BASKANI (TMSF ATAMASI)
- ADA INSAAT SAN. VE
TiC.A.S. YONETIM KURULU
BASKANI (TMSF ATAMASI)
- AS YAPI ENDUSTRISI
A.S. YONETIM KURULU
BASKANI (TMSF ATAMASI)
- ATLAS FINANSAL
KIRALAMA A.S. YONETIM
KURULU BASKANI (TMSF
ATAMASI) - BALKAN
TEKSTIL SAN. VE TIC.A.S.
YONETIM KURULU
BASKANI (TMSF ATAMASI)
- BALKANER TURiZM
INSAAT SAN. VE TIC.A.S.
YONETIM KURULU
BASKANI (TMSF ATAMASI)

Bagimsiz
Uye

BIROL KULE

UYE

MEMUR

UYE

GAMLICA KONAKLARI
SERV.HiZ.SAN.VE TIC.A.S.
YONETIM KURULU
BASKANI (TMSF ATAMASI)
- IKTISAT FINANSAL
KIRALAMA A.S. YONETIM
KURULU BASKANI (TMSF
ATAMASI) - MED MENKUL
DEGERLER A.S. YONETIM
KURULU BASKANI (TMSF
ATAMASI) - YONCA YAPI
ENDUSTRI A.S. YONETIM
KURULU BASKANI (TMSF
ATAMASI) - TEK INSAAT
VE TURIZM SAN.TIC.A.S.
YONETIM KURULU
BASKANI (TMSF ATAMASI)
- TEPE INSAAT SAN. VE
TIC.A.S. YONETIM KURULU
BASKANI (TMSF ATAMASI)

Bagimsiz
Uye

BIROL KULE

UYE

MEMUR

UYE

UCM UGEM TAAHHUT
TIC.SAN.VE
YAT.KONS.A.S. YONETIM
KURULU BASKANI (TMSF
ATAMASI) - YALOVA
EVLERI SERV.HIZM.A.S.
YONETIM KURULU
BASKANI (TMSF ATAMASI)
- EGS HOLDING A.S.
YONETIM KURULU UYESI
(TMSF ATAMASI) -
DENSER DENizLi
SER.BOL.KUR. VE ISLET.
A.S. YONETIM KURULU
UYESI (TMSF ATAMASI) -
SISBAS SAKARYA
1.Y.V.SERB. B. K.VE ISL.
A.S. YONETIM KURULU
UYESI(TMSF ATAMASI)

Bagimsiz
Uye

METE UGUZ

UYE

TEKSTIL
MUHENDISI

UYE

RAST NAKIS LTD.STI.
YONETIM KURULU UYESI
EGS HOLDING A.S.
YONETIM KURULU UYESI

Bagimsiz
Uye

ADNAN
YILDIRIM

UYE

YEMINLI MALT
MUSAVIR

UYE

BATI YMM A.S KURUCU
ORTAK -YONETIM KURULU
BASKANI - DENSER
DENizLi SER.BOL.KUR. VE
ISLET. A.S. YONETIM
KURULU UYESI VE GENEL
MUDUR - SISBAS
SAKARYA 1.Y.V.SERB. B.
K.VE iSL. A.S. YONETIM
KURULU UYESI

Bagimsiz
Uye

MEHMET

OKAN 0GUZ

UYE

YETKILENDIRILMIS
GUMRUK

UYE

MIRO TEKSTIL SAN. TiC.
A.S. YONETIM KURULU

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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MUSAVIRI

YONETIM KURULU

UYESI

BASKANI - AVLUOBA GIDA
URUNLERT SAN. TIC.A.S.

BASKANI EGS HOLDING
A.S. YONETIM KURULU

CEMAL

ipekodLy | YYE

YONETICI

UYE

ISTASYONLARI
ISLETMECILIGE A.S.

DENSER DENIZLI

UYESI

MENDERES TEKSTIL A.S.
YONETIM KURULU UYEST -
AKTUR ARAGC MUAYENE

YONETIM KURULU UYEST -

SER.BOL.KUR. VE iSLET.
A.S. YONETIM KURULU
UYES] - SISBAS SAKARYA
1.Y.V.SERB. B. K.VE iSL.
A.S. YONETIM KURULU

Bagimsiz
Uye

ISMAIL

ENGIN DENETCI

BANKACI

DENETCI

MUFETTISI DENSER

ISLET. A.S.DENETIM
KURULU UYEST (TMSF

GIY.SAN IC VE DIS

UYESI (TMSF

KURULU UYESI (TMSF

UYESI (TMSF

GIY.SAN.DIS TIC.A.S.

KURULU UYEST (TMSF
ATAMASI)

"TMSF GEGICI GOREVLI-
BIRLESIK FON BANKASI

DENizLi SER.BOL.KUR. VE

ATAMASI)EGS EGESER
TIC.A.S. DENETIM KURULU

ATAMAST)EGS FINANSAL
KIRALAMA A.S. DENETIM

ATAMAST)EGS HOLDING
A.S. DENETIM KURULU

ATAMASI)MUFLIS EGS EGE

DENETIM KURULU UYEST
(TMSF ATAMASI)TASFIYE
HALINDE EGE GIYIM SAN.
SIGORTA A.S. DENETIM

Bagimsiz
Uye

ismAIL

ENGIN DENETCI

BANKACI

DENETCI

SISBAS SAKARYA

L.Y.V.SERB. B. K.VE isL.
A.S. DENETIM KURULU
UYESI (TMSF ATAMASI)

EMRE

BOozkuRT | DENETCI

BANKA MUFETTISI

DENETCI

MUFETTIST - DENSER

ISLET. A.S.DENETIM
KURULU UYESI (TMSF

SISBAS SAKARYA

TMSF GEGICI GOREVLI-
BIRLESIK FON BANKASI

DENizLi SER.BOL.KUR. VE

ATAMASI) - EGS HOLDING
A.S. DENETIM KURULU
UYESI (TMSF ATAMASI) -

1.Y.V.SERB. B. K.VE ISL.
A.S. DENETIM KURULU
UYESI (TMSF ATAMASI)

BULENT

GIRGIN DENETCI

DENETCI

MEHMET

CALISkAN | DENETGI

DENETCI

23- Yonetimde S6z Sahibi Olan Personel (13.02.2012 15:22:00)

Adi1 Soyadi |Gorevi

Meslegi

Gorevler

Son 5 Yilda Ortaklikta Ustlendigi

Son Durum itibariyle Ortaklik Disinda Aldig:
Gorevler

EDIP
SOZEN

KOORDINATOR

24- Baglanti Kurulacak Sirket Yetkilileri ve Lisansli Personel Bilgileri (30.03.2012 13:37:56)

Adi1 Soyadi |Gorevi

Telefon No

E-Posta Adresi

Lisans Belgesi Tiirii

Lisans Belge No

Binglil ALAY

Operasyon Yonetmeni

0212 288 28 40

bingqula@egsgyo.com| ---

25- Grup Sirketleri Hakkinda Bilgiler (02.11.2010 14:42:26)

Ticaret Unvani

Faaliyet Konusu

Odenmis/Cikariimis
Sermayesi

Sirketin

Payi

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Sermayedeki

Para
Birimi

Sirketin Sirket Ile
Sermayedeki Olan Iligki
Payi (%) Niteligi
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ANA
;ﬁsf/'e':ia'ui\'ﬁilerm s. | SOZLESMEDE 30.073.500,00 L GRUP SIRKETI
sverly "2 | YAZILI ISLER
Sisbag Sakarya ANA . )
ipekyolu Serbest BSl. | SOZLESMEDE 5.000.000,00 TL GRUP SIRKETI
Ku.V is.AS. YAZILI ISLER
Miflis Egs Ege Giyim | ANA
Sanayive Dis Tic A S, | SOZLESMEDE 14.000.000,00 1.068.462,34 TL 2,14 ORTAK
Y § e A2 | yaAZILT ISLER
ANA . .
EGS Makine A.S. SOZLESMEDE TL GRUP SIRKETI
YAZILI ISLER
EGS Trade Romanya ANA ; :
AS Y SOZLESMEDE TL GRUP SIRKETI
- YAZILI ISLER
Tekstil Yatirim Holdin ANA ; :
AS 9 | s6zLESMEDE TL GRUP SIRKETI
- YAZILI ISLER
ANA
EGS Holding A.S. SOZLESMEDE 210.000.000,00 11.750.642,79 | TL 23,50 ORTAK
YAZILI ISLER
EGS-Egeser Giyim ANA
Sanayi Ig ve Dis Tic. | SOZLESMEDE 5.775.000,00 62,71 TL ORTAK
AS. YAZILI ISLER
EGS Turizm Tanitim Ve ANA ; :
Madazaciik A.S SOZLESMEDE TL GRUP SIRKETI
9 > YAZILI ISLER
Globis Bilisim ANA ] .
Sistemleri ve SOZLESMEDE 1.200.000,00 TL GRUP SIRKETI
Danismanlik Hiz.A.S. YAZILI ISLER
) [ Ana
\F)/Zr%‘:agtzk;i" Sanayl | 5671 ESMEDE L GRUP SIRKETI
- LSt YAZILI ISLER
EGS Finansal Kiralama ANA
AS SOZLESMEDE 7.500.000,00 357.000,00 TL 0,71 ORTAK
> YAZILI ISLER
Ege Giyim Sanayicileri | ANA R
Bgnkasyl AS Y SOZLESMEDE TL GRUP SIRKETI
> YAZILI ISLER
Deniz Denizli izmirGi U 3 :
San. Dis Tic. AS Y- | sOZLESMEDE 50.000,00 TL GRUP SIRKETI
- Dig e A YAZILI ISLER
Tasf. Hal.Ege Giyim | ANA
son i értga ASV SOZLESMEDE 2.500.000,00 145.713,04 L 0,29 ORTAK
- 219 : YAZILI ISLER

Kaynak: http://www.kap.gov.tr/yay/Sirket/sirket.aspx?sirketld=950 (Kamuyu Aydinlatma Platformu)

Kamuyu Aydinlatma Platformu Hakkinda

Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP), sermaye piyasasi ve Borsa mevzuati uyarinca kamuya agiklanmasi gerekli
bildirimlerin elektronik imzali olarak iletildigi ve kamuya duyuruldugu elektronik sistemdir.

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun (SPK) 'Bilgi, Belge ve Agiklamalarin Elektronik Ortamda Imzalanarak KAP'a
Génderilmesine Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i kapsaminda, kamuya aciklanacak her tiirlii bilgi ve belgenin Kamuyu
Aydinlatma Platformu'na (KAP) gonderilmesi gerekmektedir.

Isletimi Istanbul Menkul Kiymetler Borsast (IMKB) KAP Isletim Miidiirligii tarafindan yiiriitiilmekte olan sistem, 7/24
esasina gore calismaktadwr. Uygulama, tiim Tiirkiye've yayilmis 550'vi askin sirketi ve 2500% askin kullaniciy
kapsamaktadir.

Sistem, tiim kesimlerin IMKB sirketleri ile ilgili dogru, anlasilir, tam bilgiye, internet iizerinden es zamanl ve diigiik
maliyetle erigebilmelerine imkan taniyacak sekilde tasarlanmistir. Ayrica, ge¢mise déniik bilgilere de kolay ve diisiik
maliyetle erisim imkani saglayan elektronik bir arsiv niteligindedir.

2.3. Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Simirlamalari

Bu rapor; SPK Mevzuat1 gercevesinde faaliyet gosteren EGS GYO A.S. firmasinin talebi
iizerine; EGS GYO A.S. ‘ne ait olan ve tapu kiitiiginde Izmir ili, Konak Ilcesi, Ismetkaptan
Mahallesi, 140 pafta, 1039 ada, 8 parsel numarali 20.866,10,-m2 yiizol¢iimli ‘arsa’ vasifli
payli miilkiyetli ‘Ege Diinya Ticaret Merkezi’nin EGS Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
A.S’ne ait olan 1856345 / 4173220 hissesinin yasal durumunun parselde kayith

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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gayrimenkullerin, giiniimiiz piyasa kosullarinda KDV hari¢ Tiirk Liras1 cinsinden nakit veya karsiligi
degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

2.4. Kullanilan Deger Tamimlari

Pazar Degeri
Bir gayrimenkuliin alic1 ve satict arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satis
icin gerekli piyasa kosullarin saglanmasi, taraflarin istekli olmast ve her iki tarafin da
gayrimenkulle ilgili biitin durumlardan haberdar olmasi kosullariyla belirlenen,
gayrimenkuliin en olasi, nakit el degistirme degeridir.
Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.
e Alici ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.
e Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
fayday1 sagliyacak sekilde hareket etmektedirler.
e Gayrimenkulun satis1 i¢in makul bir siire taninmaistir.
e Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
e Gayrimenkuliin alim — satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz
oranlar iizerinden gergeklestirilmektedir.

Diizenli Likiditasyon Degeri

Taraflar arasinda goriismeler ve pazarliklar sonucunda, varliklar i¢in belirlenen, takribi 3-6 ay
aralig1 icindeki en olas1 nakit satig degeridir. Diizenli likiditasyonda, varliklarin herbiri i¢in en
1yi degerin alinmasina ¢aligilmaktadir.

Eger belirtilen zaman aralig1 i¢ginde, taraflar arasindaki goriismeler sonucunda fiyat konusunda
anlagmaya varilamazsa, varliklarin agik arttirmayla satilmasi 6nerilir.

Zorunlu Likiditasyon Degeri / Tasfiye Degeri

Halka agik diizenlenen bir agik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis kosullar1 goz
onlinde bulundurularak, gayrimenkul i¢in belirlenen en olast nakit degerdir. Zorunlu
likiditasyonda, varliklar olabildigince ¢abuk satilirlar. Satis i¢in kabul edilen zaman aralig
genellikle 3 aydan azdir.

BOLUM 3: GENEL VE OZEL VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bolgesel
ya da komsuluk ¢evresi trendlerini arastirmakla baslar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o
0zgiin piyasa alaninda gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, giiclerin ve etmenlerin
iligkilerini anlamasina yardimci olur. Arastirma, ayni zamanda degerleme uzmanina rakamsal
bilgileri, piyasa trendlerini ve ipuglarini saglar. Genel Veriler, tanimlanmis piyasa bolgesinde
miilk degerini etkileyen toplumsal, ekonomik, kamusal ve gevresel verilerdir. Ozel veriler ise,
degerlemesi yapilacak miilke ve esdeger miilklerin niteliklerine iligskin verilerdir.

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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3.1. Genel Veriler — Sosyal ve Ekonomik Veriler

3.1.1. Demografik Veriler

Demografik Veriler: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2007 Niifus Sayimi sonuglarina gore
Tirkiye niifusu 70 milyon 586 bin 256 olarak tespit edilmistir. 2000 - 2007 déneminde yillik
niifus artig1 ortalama binde 5,9 olarak gerceklesmistir.

Ulke niifusunun % 17,8’i Istanbul’da ikamet etmektedir. Toplam niifusun sirasiyla; % 6,3’ii
Ankara’da, % 5,3’ii Izmir’de, % 3,5’1 Bursa’da, % 2,8’i Adana’da, %2,1’ Kocaeli’nde
ikamet etmektedir. Niifusu en az olan bes il ise sirasiyla; Bayburt, Tunceli, Ardahan, Kilis ve
Glimiishane’dir. En az niifusa sahip Bayburt’da ikamet eden kisi sayis1 76.609°dur.

Il Niifus Niifus (Sehir Merkezi)

Istanbul 12.573.836 11.174.257
Ankara 4.466.756 4.140.890
[zmir 3.739.353 3.175.133
Kocaeli 1.490.358 1.392.733

TUIK adrese dayali niifus sayrmi ile 2007 Niifus Sayim1 sonuglarina gore 70 milyon 586 bin
256 olarak tespit edilen sonu¢ 2010 yilinda 73 milyon 722 bin 988 kisiye ulasmis oldugu
bilgisi TUIK web sitesinden alinarak rapora aktariimustir.

3.1.2. Ekonomik Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2005 yilindan sonra baslayan ekonomik bilyiime ve gayrimenkul
sektoriinde yasanan ilerlemeler, ekonomik ve siyasi istikrarin saglanmaya baglamasi,
enflasyonun tek haneli rakamlara inmesi, Mortgage yasasi ile ilgili gelismeler gayrimenkul
fiyatlarinin yukar1 dogru seyrine ve yatirimlarin patlamasina yol agmaigtir.

Gayrimenkul sektoriiniin en iist seviyeye ¢iktifi bu donemde yabanci yatirimlarin yolu
acilmis ve sadece sicak para degil, sabit yatinmlarla da yurtdisi kaynaklardan girisler
gozlemlenmistir. Yukar1 dogru siiren ivme 2006 yilinin son ¢eyregine kadar devam etmistir.

2007 yili secim yili oldugundan yerli ve yabanci yatirimcilar yatirnm kararlari i¢in se¢imi
beklemis ve se¢im sonucunda siyasi istikrarin devam edecegi goriiliip yatirimlara devam
edilmistir.

Ulke ici giiven artimi sonucunda istikrarin devam edecegi diisiiniilsede, 2008 yilinin
baslarinda ise i¢ siyasetten ¢ok dis ekonomik gelismeler agirlikta olmus, yasanan gelismeler
ekonomiyi dogrudan etkileyerek 2008 yili Nisan aymndan itibaren yatirimlarda yavaslama
gorilmiis ve geemis yillardaki yabanci yatirirm orani diismeye baslamistir. 2008 yili
igerisindeki yatirimlara bakildiginda, konut ve AVM sektoriindeki bazi bolgelerde doyma
noktasina ulagsmakla birlikte ofis ve lojistik sektoriinde yatirimlarin devam ettigi gézlenmistir.

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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Diinya’da ilk basta ABD'de subprime mortgage krizi olarak baslayan, sonrasinda likidite
sikintisindan kaynaklandigr sanilan ancak zamanla asil sorunun giiven eksikligi oldugu
anlasilan 2008 yilinin en 6énemli olay1 ekonomik kriz, Mart ayinda ABD'nin 6nemli yatirim
bankalarinin ve sigorta firmalarinin iflas etmesi ile kendini gosterdi ve kisa zamanda
Avrupa'ya sicramustir. Ulkelerin birbiri ardma kriz onleyici paketler aciklamalarina ragmen
olanlara engel olamay1p diinya biiylime tahminleri eksi degerleri gostermistir.

Bu siiregte Tiirkiye’ye bakildiginda; iilkemizdeki bankacilik sisteminde konut kredilerinin
paymin diisiilk olmasi, krizin etkilerini hafifletse de Tiirkiye de diinyada olup biten tiim bu
gelismelerden 2008 yili 3. Ceyreginden itibaren etkilenmeye baslamistir. Doviz kurlarindaki
artis ve satiglardaki azalma gayrimenkul sektoriinde de etkilerini hissettirmeye baslamistir.
Konut fiyatlar1 ve taleplerde yasanan duraganlik genel perspektife paralel yerini diisiis
egilimine birakmistir. Gayrimenkul piyasast bu donemde kredi faizlerinin yiikselmesi,
yatirimlarin ertelenmesi ve gelecek ongoriilerinin zor olmasi sebebi ile durgun bir doneme
girmigtir.

2008 yil1 sonu ve 2009 yil1 basinda Tiirkiye’de ekonomik kriz reel sektérde de hissedilmeye
baslamistir. 2009 yili igerisinde ekonomik daralma ile birlikte sanayi iiretimi ve istthdamda
diisiisler yasanmistir. Gayrimenkul sektoriiniin de 2009 yilini kiigiilerek gecirdigi, fiyatlarin
diisiis hareketini slirdiirdiigii ve talebin az oldugu bilinmektedir. Ancak 2010 yil1 baslarinda
iilke ekonomisinde ve dis piyasalarda yasanan pozitif gorliniim ile birlikte siirdiiriilebilir bir
kalkinmanin tekrar baslayacagi ve krizin etkilerinin azalarak bitecegi diistiniilmektedir. 2010
yil1 ve ilerki yillar i¢in yapilan ongdriilere paralel {ilke ekonomisinin lokomotifi gayrimenkul
sektoriiniin gelisen ekonomik talep ve fiyat istikrari ile birlikte yerli ve yabanci yatirimcilarin
Tiirkiye’ye olan ilgisini devam etmesini saglayacagin diisiiniiyoruz.

3.2.  Ozel Veriler — Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi

3.2.1. lizmir ili

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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[zmir ( Smyrna-Samornia ) M.O 3000 yillarinda Lelegler tarafindan, bugiinkii Bayrakl
yakininda bulunan Tepekule mevkiinde kurulmustur. {zmir sézciigii daha ziyade bir Amazon
Kraligesine atfedilmektedir. M.O 2000-1200 yillar1 arasinda yasamis olan Hitit Krallig1"nin
tesiri altinda kalan Izmir, Hitit Devletinin M.O 1200 yilinda Frig akimlariyla yikilmasi
sonucu M.O XI. Yiizyilda Yunanistan’dan Bati Anadolu kiyilarma go¢ eden Aiollar, daha
sonra da lonlar tarafindan isgal edilmistir.

[zmir en parlak dénemini lonlar zamaninda yasamistir. M.O 600 yilinda Lidya Krali Alyattase
tarafindan isgal edilen izmir, M.O 546 yilinda Persler’in, M.O 334 yilindan sonra da Biiyiik
Iskender ve kumandanlarinin idaresi altma girmistir. M.O 302°de Trakya’dan gelerek Biiyiik
Iskender’in kumandalarindan Antigones’i yenen Lizimaktos’un, daha sonra da Seleikoslar’m
hakimiyetine giren Izmir, kisa bir miiddet de Bergama Kralligi idaresinde kalmus,
M.O 133 yilinda kesin olarak Romalilar’m eline gegmistir M.O 88 yilinda Pontus Krali
Mihridades ele gecirmistir. Roma Imparatorlugu™nun ikiye ayrilmasi ile Bizanslhlar’m bir
eyalet merkezi olan Izmir, M.S 440 yillarinda Hun Hiikiimdar1 Atilla’nim istilasina ugramstir.
M.S 695 yilindan itibaren iki defa Araplar’in akinina maruz kalmis, sonra yine Bizanslilar’in
eline ge¢mistir. 1081 yilinda Izmir sehri Selcuklular tarafindan fethedilmistir. 1097 yilinda
Haglilar’m Anadolu’da ilerlemesinden istifade eden Bizanslilar, izmir de dahil olmak {izere
Ege’de Tiirkler’in elinde bulunan tiim yerleri isgal ettiler.

1320 yilinda Aydinogullart Beyligi'nin hiikimdar1 Mehmet Bey tarafindan geri alinip, oglu
Umur Bey’e verilen izmir’in Liman Kalesi, Hagli kuvvetlerince 28 Ekim 1334°de tekrar isgal
edildi. 1402 yilina kadar Tiirkler Kadifekale’ye, Haclilar da Liman Kalesi’ne hakim kaldilar.
Liman Kalesi 1402 yilinda Timur tarafindan zapt ve tahrip edilerek, Aydinogullar1 Beyligi’ne
iade edildi. Bundan sonra Izmir tarihinde 1426 yilma kadar Aydmoglu Ciineyt Bey rol
oynamistir.

1426 yilindan itibaren Osmanli Devleti idaresine giren Izmir, 500 yila yakin bir siire Osmanli
idaresinde kalmistir. Osmanli Imparatorlugu’nun yiikselme devrinde ¢evresinin merkezi olma
Ozelligini daima koruyarak, ekonomik ve sosyal hayatin lokomotifi olmustur.
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15 Mayis 1919°da Yunanhlar tarafindan isgal edilen Izmir, {i¢c yildan fazla isgal altinda
kaldiktan sonra Ulusal Kurtulug Savasiyla 9 Eyliil 1922°de Yunan isgalinden kurtarilmais,
Cumhuriyetin ilanindan sonra da i statiisiine kavusturulmustur.

Giiniimiizde Izmir olarak kullandigimiz isim, Smyrna kelimesinin déniismiis bigimidir.
Smyrna kelimesinin daha erken bi¢imlerinin Smira, Lesmira, Zmirra, Ismira, Samorna veya
Smurna oldugu da iddia edilmektedir. Smyrna kelimesinin kullanilmasinda, kentin kuruldugu
yerin yakininda bir kutsal alanin bulunmasinin etkili oldugu sanilmaktadir. Bu kutsal alanin,
Halkapinar kaynagi ve bu kaynagin olusturdugu golciik oldugu iddia edilmektedir. Smyrna /
Izmir adinin, Ana Tanrica Kaynag1 / Gélciigii veya en azindan Ana Tanriga / Kutsal Ana
anlamlariyla ilgili oldugu disiliniilmektedir. Sozciik biiylik olasilikla Hitit kokenlidir.
Izmir'in kurulus tarihi ve yeri konusunda bilgiler tartismali olmakla birlikte, bugiin Bayrakli
semtinde yer alan ve Tepekule olarak taninan dren yerinin, eski Izmir'in kurulus yeri oldugu
kabul gdrmektedir. Eski Izmir'in kurulus tarihi ve kurucularinin kim oldugu hakkindaki
bilgilerimiz bir kag kategoride toplanabilir.

Bu sdylencelerden birisi, Izmir'in ilk kurucularinin Amazonlar olduguna iliskindir. Bir digeri
ise, efsanevi Frigya krali Tantalos'un ismi etrafinda gelisir. Soylencelerdeki bir baska anlatida
ise, kentin kurucularinin Lelegler oldugu dile getirilmektedir.

Bayrakli'da yapilan kazilarda elde edilen buluntular, Izmir'in kurulusunun 1.0. 3000 yillarma
kadar indigini aciklamakta; yapilan arastirmalar, Izmir'in bir Aiol kenti oldugunu
gostermektedir. Bir donem Hitit Imparatorlugu'nun niifuz alani icine girse de (1.0. 2000-
1200), Aiol kenti olma 6zelliginin lonialilarin kenti ele gecirmelerine kadar siirdiirdiigii
bilinmektedir. 1.0. 800 dolaylarinda ticari faaliyetlerini izmir Kérfezi'nin son noktasina kadar
yaymak isteyen lonialilar smirlarindaki bu Aiol kentini ele gegirdiler. Deniz 6tesi kolonileri
araciligiyla iyi isleyen bir ticaret agma sahip olan lonialilarin Izmir'i ele gegirmeleri, kentin
tarthinde hizli bir donilistime neden oldu. Kent, ticaret aracilifiyla kisa siirede zenginlesti ve
gelisti.

Kentin zenginligi komsu Lydialilar1 harekete gegirdi ve Izmirlilerle savasa girdiler. I0. 610-
600 yillarinda Lydia ordulari, kenti ele gecirmeyi basardi. Lydialilar daha sonra kenti yikip
tahrip  ettiler. ~ Ancak  Izmirliler  kentlerini  yeniden  kurmayir  bagardilar.
Eski Izmir'in ¢okiisii, Anadolu'da Pers istilasinin sonuglarindandir. Pers ordularinin saldirisi
sonucu, 1.0. 545 yilinda Izmir tahrip edildi. Bu tahribattan sonra, Bayrakli'daki yerlesim
alaninda bir daha kent diizeninde bir yerlesim olusamadi. Izmir'in bu ilk doneminden geriye
kalan en 6nemli miras, kentin kendisidir. Bayrakli'da bulunan 6ren yeri, yapilan kazilarla her
gecen giin biraz daha aciga ¢ikartilmaktadir. Bugiine kadar yapilan caligmalarda kentin 1zgara
planli, (birbirini dik kesen sokaklarla oriili bir yapida) oldugu anlagilmistir.
Izmir'in yeniden kurulmasi, Biiyiik Iskender olarak anilan Makedonyali Alexandros'a
baglanir. Biiyiik iskender Iran seferinin baslarinda, 1.0. 334 yilinda Pers Imparatorlugu'nun
Anadolu'daki ordusunu yendikten sonra, ordulariyla Efes {izerine ilerlemisti. Bu harekat
sirasinda Izmir yoresine geldiginde, sdylenceye gore simdiki Kadifekale (Pagos Dagi)
civarinda gordiigii bir rilya iizerine yeni Izmirin Pagos Dagi'nda kurulmasmi ister.
Yeni kent, Kadifekale yamaclarindan, denize dogru uzaniyordu. Kentin varligi yine deniz
ticaretiyle yakindan ilgiliydi. Ciinkii kentin konumlandig: alan, Kadifekale'nin bulundugu yer
ile kiiclik bir koydan olusan dogal liman arasinda bulunuyordu. Kent esas olarak bu dogal
limanin var ettigi bir yerlesim olacak ve gelecegi bu limanin canliligina gore sekillenecektir.
Izmir, 1.0. III. yiizy1l baslarinda Efeslilerin tavsiyesi iizerine on iigiincii ilye olarak Ion
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kentleri arasindaki birlige kabul edildi. Daha sonra Bergama Kralligina baglanan Izmir, 1.0.
133'de Bergama kral1 III. Attalos'un vasiyeti geregince, Roma Imparatorlugu'na katilinca,
diger Ion kentleriyle birlikte Roma topraklarmin bir pargast oldu. Izmir'in Roma déneminde
giderek onem kazandig1 ve ticaret kenti olma 6zelligini gelistirmeye bagladigi goriilmektedir.
Roma Imparatorlugu 1.S. 395 yilinda ikiye ayrildi. Bu béliinmede Anadolu, dolayisiyla Izmir,
Dogu Roma topraklari iginde yer aldi. 1.5.476 yilinda Bati Roma'nin yikilmasiyla birlikte
Dogu Roma, bdlgenin hakimi oldu. Izmir, énemli bir ticaret kenti olarak varligini siirdiirdii.
608 yilindaki Sasaniler'in saldirilarini, 637 yilindan baglayarak bir siire devam edecek olan
Arap akmlar1 izledi. 665 yilindaki Emevi seferinde, Izmir Araplarin eline gegti.
Izmir, XI. yiizyilin ikinci yarisindan itibaren tarihinde yasadig énemli déniisiim evrelerinden
birisine daha girdi. Kentteki Dogu Roma egemenligi tartismali hale geldi. Bu donemde Dogu
Roma Imparatorlugu ile bélgeye ulasan Tiirkler arasinda izmir'in birkac kez el degistirdigi
bilinmektedir.

1071 yilinda Biiyiik Selguklu Ordusunun Dogu Roma Ordusu karsisinda kazandigi zafer,
Anadolu tarihi agisindan bir doniim noktas: olmustur. Nitekim 1071'den kisa bir siire sonra
1076 yilinda, izmir 6nlerinde Tiirk kuvvetleri goriilmeye baslamistir. Ayn1 yil, izmir kisa bir
zaman siirecek olan Tiirk egemenligini de tamiyacaktir. Bu donemi, biiyiik Tiirk denizcisi
Caka Bey'in 1095 yilia kadar devam edecek olan egemenlik yillari izler. Izmir'deki bu ilk
donem Tiirk egemenligi, yaklasik yirmi yil siirer. Bu olaydan sonra ilk hacl seferini (1096)
izleyen gilinlerde, Dogu Roma kuvvetleri kenti ele gegirirler. Tiirklerin kisa bir donem
yonettikleri Izmir, yeniden bir Dogu Roma kenti haline gelir ve 1317 yilina kadar kentin bu
konumu degismeden kalir.

XIV. yiizyilda Izmir, Dogu Roma ydnetiminde olmakla birlikte, 1261 Nif antlasmasiyla
Izmir'de yerlesim hakkini elde eden Cenevizliler ve Venedikliler, kentte ticari acidan etkin bir
konuma yiikselmislerdir.

[zmir, 1317 yilinda bir Tiirkmen Bey'i olan Aydmoglu Umur Bey'in denetimi altina girer.
1344 yilinda Papa VI. Clement'in Orgiitledigi, Venedik, Kibris ve Rodos sovalyelerinin
katildigt bir Haclhi seferinde Liman Kalesi Latinlerin eline gecer ve Pagos Dagi'nin
zirvesindeki Kadifekale ise Tiirklerin egemenliginde kalir. Boylece kent, uzun bir stire devam
edecek olan bu yapisia kavusmus olur, yukarida "Tiirk izmir" ve asagida "Hiristiyan [zmir"
olmak iizere ikiye boliiniir.

XV. yiizyilin basinda Timur izmir'e bir sefer diizenleyerek, Rodos sovalyelerinin egemen
oldugu Liman Kale'yi ele gecirir ve onu yiktirarak, Tirkmen Aydinoglu Beyligi'nin
canlanmasim saglar ve Izmiri Umur Bey'in torunu Aydinoglu Ciineyt Bey'e verir.
1426'da Osmanlilar, Aydinoglu Beyligi'ne son vererek, Bati Anadolu ve izmir'i egemenlikleri
altina aldilar. Boylece, Osmanli egemenligine dek siiren Izmir'in yonetsel belirsizligi de sona
ermistir. Osmanli egemenligine girdigi donemde kiigiik bir kasaba konumunda olan Izmir,
Osmanli Barisiyla birlikte niifusu artmaya baslayinca, 1528-1529 yillarinda Tiirkler, tepedeki
yerlesim yerlerinden limana dogru yonelerek, Yukar1 Kale ile Liman Kalesi arasinda
kesintisiz bir Tiirk yerlesim kusagi olugturmuslardir.

[zmir'in ticaret merkezi olarak yiikselisinin ardinda, Dogu Akdeniz ticaretinde egemen olan
Fransa ve Venedik ile rekabete girisen Ingilizlerin Yakin Dogu'da yayilma ¢abalarmin etkisi
biiyiiktiir. 1610 ile 1630 yillar1 arasinda Ingilizler ve Fransizlardan sonra Hollandalilar da
Izmir'e gelerek, Bat1 Anadolu'daki ticareti yeniden bigimlendirmeye basladilar. Béylece Izmir
Dogu Akdeniz'in en 6nemi liman kentlerinden biri haline geldi.
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XIX. yiizyilla girilmesiyle, Izmir ve Bati Anadolu'nun tarihsel seriiveninde ¢ok onemli
doniisiimler yasanmaya baslamistir. 1838 yilinda Osmanli Devleti ile Ingiltere arasinda
imzalanan serbest ticaret antlasmasiyla, Imparatorlukta yabancilara ticaret yapma hakkinin
taninmasiyla, Sakiz Adasi'nda ticaretle ugrasanlar Izmir'e gelip, yerlesmeye basladilar.
Boylece izmir, Batili devletlerle olan ticari hacmine paralel olarak biiyiik bir gelisim ve
dontigiim icine girdi. 1850'li yillardan itibaren hiz kazanan bu degisim, I. Diinya Savasi'nin
basladig1 1914 yilina kadar araliksiz devam etmistir.

I. Diinya Savasi'nin yitirilmesi, izmir ve Ege i¢in bir sonun baslangici oluyordu. 15 Mayis
1919'da basta Izmir olmak iizere, tiim Ege Bolgesi Yunan isgali altina giriyor ve bolgede yeni
bir yapilanma basliyordu. 1. Diinya Savasi'min galip devletleri, isgalle, Osmanli Devleti'ne
Sevr Antlasmasi'n1 imzalatmay1 hedefliyorlardi. Sevr Antlasmasi, basta Izmir olmak iizere,
Ege Bolgesi'nin Yunanistan'a baglanmasim1 dngériiyordu. Izmir'in isgaliyle birlikte, Ege'de
isgalci Yunanlilara kars1 Tiirk ulusal direnis hareketi baslar. Izmir'de Gazeteci Hasan Tahsin
tarafindan atilan ilk kursun Ulusal Kurtulugs Savasimizin baglangicini  simgeler.
Izmir'in isgali ve bu isgalden kurtulusun Tiirkiye'nin siyasi tarihi agisindan ¢ok &nemli
sonuglar1 olmustur. izmir'in kurtulusuyla birlikte; monarsik, teokratik ve cokuluslu bir
imparatorluktan, ulusal, laik ve cagdas bir Cumhuriyet'e gec¢isin kapilar1 ardina kadar
ac¢ilmustir.

9 Eyliil 1922'de Tiirk Ordusu'nun Izmir'e girmesi ile Yunan isgali sona erer. Ancak, Izmir 13
Eylil sabahi tarihinin en biiylik felaketlerinden birini yasamaktan kurtulamaz. Basmane
semtinde baglayan yangin, 2.600.000 metrekarelik bir alanda 20.000'den fazla ev ve isyerini
yok eder. izmir, Tiirkiye Cumhuriyeti'nin kurulusu sonras1 "Ziimriidii Anka" kusu gibi kendi
kiilleri i¢inden adeta yeniden dogar.

Eski Izmir kenti, korfezin kuzeydogusunda yer alan bir yarimadacik {izerine kurulmustur.
Giiniimiizde Bayrakli yakininda “Tepekule” adimni tastyan eski Izmir hdyiigiinde, ilk yerlesim
M.O. 3. binden baslar. Onceleri ufak bir yerlesme olan deniz kenarindaki bu hayiik, M.O. 2.
binde ilk cekirdek etrafinda biraz daha biiyiiyiip gelismistir. M.O. 2. bin yerlesmesinin
Hititlerle iligkili oldugu kazilardan anlagilmaktadir.

M.O. 10. yiizyilda, Bayrakli’nin kerpi¢ duvarli ve diiz daml evleriyle, bugiinkii Orta Anadolu
kdylerinden farki yoktur. M.O. 600°de Lydia, M.O. 5. ve 4. yiizyillarda Pers egemenliginde
olan sehir, M.O. 334’de Biiyiik Iskender tarafindan almmmus, bu tarihlerden sonra
Kadifekale’nin yer aldig1 dagin eteklerinde gelismeye ve biiyiik bir sehir durumuna gelmeye
baslamistir. Roma Imparatorlugu doneminde, M.S. 178 yilindaki yer sarsmtisinda biiyiik
hasar goren sehir, yeniden kurulmus ve onarilmistir. Bu donemde biiyiik bir ticaret merkezi
haline gelmistir. Bizans Imparatorlugu zamaninda Hiristiyanligin yayildigi dénemde ve
sonrasinda onemli bir piskoposluk merkezi olmus, M.S. 5.-6. yiizyillarda gelisme gostermis,
ancak 7. yiizyilldaki Arap akinlarindan sonraki yillarda ise eski Onemini kaybetmistir.
1320 yilinda Aydinoglu Gazi Umur tarafindan alinan sehir, 1402—-1415 yillar1 arasinda
Aydimogullar1 Beyligi’nin baskenti olmus ve 1415 yilinda I. Mehmet Celebi tarafindan
Osmanli topraklarina katilmistir.
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Cografya

[zmir ilinin yeryiizii sekilleri, yakin jeolojik ge¢misin bir sonucudur. Dogu bat1 dogrultusunda
uzanan siradaglar arasinda yer alan ¢okiintii ovalar1 ve akarsu agizlarindaki birikinti ovalari,
yeryiizii sekillerinin ana hatlarin1 meydana getirirler.

[lin en kuzeyinde Madra Daglar1 bulunur. 1250 metreyi asan yiikseklige sahip olan bu daglar,
kuzeyindeki Burhaniye-Havran Ovalart ile giineyindeki Bergama Ovasi arasinda 6nemli bir
yiikselti meydana getirirler. Giineybatiya, Altinova ve Dikili'ye dogru uzanan kollar1 kiy1
yakinlarina kadar ulasir ve burada algalarak kiy1 diizliiklerine karigir. Madra Daglari'nin
giineybat1 ucu, Bergama batisinda Geyiklidag adi ile anilir. Burada yiikseklik 1061 m.ye ulagir.
Madra Daglar tizerinde bazi yerler 500-700 m. yiiksekliginde hafif dalgali diizliikler halindedir.
Buralara yayla ad1 verilir. Fistik gam1 ormanlari ile kapli Kozak Yaylasi1 bunlarin en bilinenidir.
Madra Daglari'nin giineyinde Bakir¢ay Ovasi yer alir. Ova, genel olarak, Soma yakinlarindan
Candarl1 Korfezi'ne kadar kuzeydogu-giineybati dogrultusunda uzanir. Uzunlugu 60 km.
kadardir. Bakirgay ve kollarinin getirdigi aliivyonlarla ortiilii olan ovanin en fazla genigledigi
yer Kinik'in kuzeyinde bulunur.

Bakirgay Ovasi'nin giineyinde Yunt Daglar yer alir. Bunlar, dogudaki Sultan Daglar ile
birlesirler. Akarsu vadileri ile ¢ok par¢alanmislardir. Yunt Dagi, Dumanli Dagi, bunlarla
birlesmis durumda olan Sultan Dag1 ve Camlidag, Bakir¢ay Ovasi'nin glineyinde kesintisiz
daglik bir alan meydana getirir. Dumanli Dag'in en yiiksek noktas: 1098 m. dir.

Dumanli Dag'in giineyinde, i¢ine Gediz Nehri'nin yerlesmis oldugu ¢okiintii alan1 bulunur ve
Dumanli Dag ile Yamanlar Dag1 arasinda 10 km. uzunlugunda dar bir bogaz meydana getirir.
"Menemen Bogazi1" adi verilen bu dik yamagli derin vadinin dogusunda Alagehir'e, hatta
Sarigdl'e kadar Gediz Ovas1 uzanir. Bu ova, esas itibariyle Manisa ili sinirlar1 iginde kalir.
Menemen Bogazi, batiya dogru Emiralem'den itibaren genisler, al¢alir, Gediz Deltasi'na bitisir.
Gediz Nehri, dokiildiigli yerde genis bir delta meydana getirmistir. Delta diizliiglinlin kuzey-
giiney dogrultusundaki uzunlugu yaklasik olarak 20 km. kadardir. Menemen Ovasi ve Gediz
Delta Ovasi adi verilen bu diizliik, iilkemizin en verimli ovalarindan birini teskil eder.
Yamanlar Dag1 geng bir volkan konisidir. Fazla asinmamistir. Yamanlar Dagi iizerinde, tektonik
kokenli bir kayma sonucunda olusan ¢ukurluga Karagol yerlesmistir. Yamanlar ve Manisa
Daglari'nin meydana getirdigi yiiksekligin glineyinde bir ¢okiintii alan1 vardir. Bu ¢okiintii
cukurunun bati kismi deniz tarafindan kaplanmis ve Izmir Kérfezi meydana gelmistir. Korfezin
dogusunda, etraftaki yamaglardan inen akarsularin getirdigi aliivyonlarin denizi doldurmasi ile
olugsmus Bornova Ovasi, onun dogusunda Kemalpagsa Ovast bulunur. Bornova Ovast ile
Kemalpaga Ovasi arasinda yiiksekligi 250 m. ye kadar ¢ikan Belkahve Gegidi yer alir.

Izmir Kérfezi ve Kemalpasa Ovasi'nin kapladigi ¢okiintii gukurunun giineyinde, dogu-bati
dogrultusunda uzanan ytiksek ve daglik bir alan ortaya ¢ikar. Bu daglara genel olarak Bozdaglar
adi verilir. Bozdaglar, doguda Sari1gél'iin giineyinden baslar ve Kemalpasa glineydogusundaki
Karabel Gecidi'ne kadar uzanir. Bozdaglar en yiiksek noktaya Birgi'nin kuzeyinde ulasir. Burada
yiikseklik 2159 m. ye kadar ¢ikmaktadir. Bozdaglar, kuzeyindeki Gediz Ovasi'na ve
giineyindeki Kiigiikmenderes Ovasi'na dik yamaglarla iner. Izmir Korfezi'nin dogusunda
yiiksekligi 1500 m.ye kadar ¢ikan Kemalpasa Daglar1 heybetli bir goriinlim meydana getirir.
[zmir kentinin batisinda Catalkaya (Kizildag) yiikseltilerinde yamaglar ¢ok dik, vadiler derin ve
dardir. Catalkaya'dan batiya dogru yiikseklikler gittik¢e algalir. Urla'dan Cesme'ye kadar olan
yerlerde 500 m.yi gegen tepelere az rastlanir.

Karaburun Yarimadasi'nda bu siradaglara dikey durumda olan ve kuzeyden giineye dogru
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uzanan daglar bulunur. Bu daglarin en yiiksek olani, Karaburun ilge merkezinin giineyinde 1218
m.ye kadar ¢ikan Akdag'dir.

Bozdaglar'in giineyinde Kiigiikmenderes Ovas yer alir. Uzeri ¢ok verimli aliivyon topraklari ile
ortiilmiustiir. Kiigiikmenderes Ovasi, doguda hemen hemen Beydag yerlesim alanindan baslar,
ortalama 10-15 km. genislikte, Torbali ve Selguk'a kadar uzanir. Kiigiikmenderes Ovasi'nin bazi
yerlerine, yerlesme merkezlerinin ismi verilmistir. (Odemis, Tire, Bayindir, Selcuk ovalar
gibi).Izmir ilinin giiney sinir1 {izerinde Aydin Daglar1 uzanir. Bunlar Bozdaglar kadar yiiksek
degildir. En yiiksek yeri Cevizli Dagi'nda 1646 m.ye ulasir. Aydin Daglari'min Kii¢clikmenderes
Ovast'na bakan kuzey yamaclar1 ¢cok diktir.

[zmir'de yer alan 6nemli gdller olarak Gélciik, Belevi Gélii, Cakalbogaz Gélleri ve Karagdl
sayilabilir. Golciik, Odemis'in kuzeyinde Bozdaglar'in en yiiksek noktasinin batisinda bulunur.
Dag siralarmin genel dogrultusunda giineyden kuzeye dogru uzanan kiigiik bir ¢okiintii cukuru
icine yerlesmistir. Golciik'iin olusumunda etraftan gelen sellerin biraktiklar1 aliivyon
birikintisinin de rolii olmustur. Derinligi, kiigtikliigiine gore fazladir. Golciik etrafindan gelen
sular ve 6zellikle dip kaynaklari ile beslenir. Sular1 kiigiik bir dere ile kuzeye dogru akarak
Gediz'e ulagir. Golciik'iin sulart tatlidir. Olaganiistii glizel goriinimlidiir.

Belevi Golii, Torbali ile Selguk arasinda Kiigiikmenderes'in sol tarafinda bulunmaktadir. S1g bir
goldiir. Cakalbogaz Golleri, Kiigiikmenderes'in Selguk'tan 5-6 km. ilerilere kadar doldurdugu
korfezde meydana gelmis olan ovanin kuzey kenarinda bulunurlar. Eski korfezin kalintisidirlar.
Karagdl, Yamanlar Dagi iizerindedir. Tektonik kokenli bir kayma sonucu olugan ¢ukurlukta
sekillenmistir. Etrafi cam ormanlar ile kaplidir. Son derece giizel bir gériiniim sunar.

Izmir ili icinde Ege Bolgesi'nin 6nemli akarsularindan olan Gediz'in asag1 ¢igir1 ile
Kii¢iikmenderes ve Bakircay akis gosterir. Digerleri sel karakterli kiigiik akarsulardir.

Gediz Nehri, igbat1 Anadolu'da Murat Dagi'ndan dogar. Toplam uzunlugu 400 km.dir. Izmir
siurt i¢indeki Yamanlar Dagi'ndan dogan Kemalpasa Cay1 Gediz'in en 6nemli kollarindan
biridir. Gediz, Manisa Ovasi'nin batisinda Izmir il sinirma ulagir, Yamanlar Dag1 ile Dumanl
Dag arasindaki Menemen Bogazi'ndan gegerek, Foga'nin giineyinde denize dokiiliir.

Gediz eskiden, Karsiyaka'nin hemen batisinda denize dokiiliiyordu. Getirdigi aliivyonlarla
deltasin1 devamli ilerletiyor, izmir Kérfezi'ni kapatmaya dogru gidiyordu. Pelikan Burnu, kars:
kiyiya ¢ok yaklasmis, Korfez'in derinligi ¢ok azalmist1. Ulkemizin en islek limani olan Izmir
Limani'nin karsilastig: tehlikeyi yok etmek i¢in 1886'da biraz kuzeyden akan bir derenin
yatagindan da faydalanarak, Menemen yakinlarinda baslayip batiya dogru giden ve Foca
yakinlarinda son bulan bir yatak agildi. Bu andan itibaren Gediz agik denize dokiilmeye basladu.
Kiigiikmenderes, Bozdaglar'dan dogar. Uzunlugu 124 km.dir. Kendi ismi ile anilan ¢ok bereketli
bir ovay1 sulayarak, Selguk il¢esinin batisinda denize dokiiliir. Kiigiikmenderes de bol aliivyon
getirdigi i¢in, kiy1 ¢izgisini devamli olarak ilerletmis, bu ylizden ilk ¢aglarin en 6nemli liman
kentlerinden olan Efes, bugiin denizden 5-6 km igeride kalmustir.

Iklim

Akdeniz iklim kusaginda kalan izmir'de yazlari sicak ve kurak, kislar1 ilik ve yagish
gecmektedir. Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarin i¢bati Anadolu esigine kadar
sokulmasi, denizel etkilerin i¢ kesimlere kadar yayilmasina olanak vermektedir.

[zmir bazinda yillik ortalama sicaklik, 16°C (Bergama) ile 17°C (Baymndir) arasinda
degismektedir. Izmir'de dlgiilen u¢ degerler gdz oniine alindiginda, sicakligin maksimum

PO

45.1°C  (Torbali) ile minimum -13°C (Odemis) arasinda degistigi  anlasilir.
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Izmir'de bagil nem oram sicakligin yiiksek, bulutlulugun az oldugu yaz aylarinda diisiiktiir.
Buna karsilik nemli hava akimlariin etkisine girildigi yilin soguk ddneminde artis
goriilmektedir. Y1l icinde Mart ayindan itibaren azalmaya baslayan degerler en diisiik oranina
Temmuz ayinda ulasmaktadir. Bu ayda aylik ortalama bagil nem Bergama'da %52, Izmir kent
merkezinde %50'dir. Kis mevsiminde ise aylik ortalama %70 civarindadir.
[zmir'de iklim elemanlar1 i¢inde en biiyiik degiskenligi yagis miktar1 gostermektedir. Yillik
ortalama yagis miktar1 700 mm. olmasmna karsin, genel atmosfer dolasiminda goriilen
degismelere bagli olarak bazi yillarda yagis toplami1 1000 mm'ye yaklagmakta, bazi1 yillarda
ise 300 mm civarina diismektedir. Yil i¢inde yagis miktar1 ekim ayimnin ikinci yarisindan
itibaren artis gostermekte ve Mayis ayma kadar devam etmektedir. Aylik ortalama yagis
miktarinin en yiiksek oldugu aylar Aralik, Ocak, Subat'tir. Ortalama yagis degerlerine gore,
sadece Aralik ayinda diisen yagislarin yillik toplama katkis1 % 20 civarindadir. Yaz aylarinda
aylik yagis miktariin yillik toplam i¢indeki payr ise, % 2 diizeyine diismektedir.
Izmir ilinde en yiiksek riizgar hizlar1 ve yonleri incelendiginde, Giizelyal istasyonunda, 41.2
m/sn ile giineydogu yoniine, Seferihisar'da 32.1 m/sn ile giineydogu, Odemis'te 26.7 m/sn ile
kuzeydogu, Bornova'da 25.0 m/sn ile kuzeydogu ve Cigli istasyonunda 31.8 m/sn ile
kuzeydogu yoniine ait oldugu goriiliir.

Bitki Ortiisii

[zmir bitki értiisii yoniinden Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Akdeniz bitkilerinin her tiirii
bulunmaktadir. Yiizyillar boyu asir1 otlatma, yangin ve tarla agma nedenleriyle ormanlarin
ortadan kalktig1 yerlerde, maki floras1 kendini gostermektedir. Maki florasina ardig, pirnal,
kermes mesesi, yabani zeytin, ¢itlembik, sakiz, akcakesme, tesbih, katirtirnagi, gibi kurakliga
dayanikli agaggiklar girer. Makilik alanlar, denizden 600 m. yiikseklige kadar ¢ikmaktadir.
Daglik kesimlerin biiylik kism1 ormanliktir. Ormanlar il igerisinde 431786 hektar bir alani
kaplar. Ormanlarin kapladig: alan, il arazisinin % 41'idir. Denizden 600 m. yiikseklige kadar
kizilcam, daha yukarilarda karacam ormanlar1 vardir. Bergama'nin Kozak, Cumaovasinin
Giiner, Torbali'min Helvaci Kd&yii cevresinde dogal olarak yetismis fistikgami ormanlar
bulunur. Toprag: elverisli, kuytu ve nemli dere yataklarinda ¢inar, kestane, disbudak, sogiit,
kavak, akcaagag, karaaga¢ ve kizilcik gibi yaprakli agaclar yayilis gosterir. Palamut mesesi de
ilimiz ormanlarinin karakteristik agaglarindan birisidir.

Ekonomi

Izmir ilinin ekonomisi ¢ok ydnliidiir. Sanayi, tarim, ticaret ve turizme dayanir. Tarim
bakimindan verimli olan Izmir’de faal niifiisun yarisi tarimla ugrasir. Gayri safi hasilanmn
(briit kazancin) % 15’1 tarimdan, % 15’1 ticaretten ve % 35’1 sanayi sektoriinden saglanir.
Imalat sanayinde Istanbul ve Kocaeli’nden sonra iiciincii sirada Izmir yer alir.

Tiirkiye’nin en biiyiik ihracat limani Izmir’dir. Tabi glizellikleri ve tarihi zenginlikleri, kara,
demiryolu, hava ve deniz ulagimi1 ve yeterli konaklama tesisleri ve alt yapilari ile turizm
sektorii her gecen giin gelismektedir.

Tarim: Tiirkiye’nin tarim bakimindan en verimli topraklar1 Ege bolgesindedir. Ege bolgesi ve

Izmir ili Tiirkiye’nin en onemli tarim merkezlerinden biridir. Ekilebilen arazi sulamaya

miisaittir. Izmir ilinin en mithim hususiyeti cok cesitli {iriin yetismesi ve sanayi iiriinleri ile
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meyvenin tahildan fazla olmasidir. Bugday, arpa, misir, piring, pamuk (lif ve tohum cinsleri),
tiitlin, kenevir, susam, anason, baklagiller bol miktarda yetigir. Sebzecilik ¢cok geligsmistir.
Senede iki ii¢ defa iirlin alinir. Turfanda sebze yetistirilir. Tiirkiye’de kereviz iiretiminin %
30’u ve prrasa, biber, fasulye, bezelye, bakla, barbunya, enginar, marul, 1spanak ve lahana
bakimindan Tiirkiye {iretiminin % 15°i Izmir ilinde iiretilir. Izmir meyve iiretiminde de ¢ok
zengindir. Tiirkiye zeytin liretiminin % 16’sin1, incir tiretiminin % 18’ini, seftali iiretiminin %
10’unu, kestane iiretiminin % 21’ini, mandalina iiretiminin % 23’{inii Izmir yetistirir. Bunlarin
disinda elma, ayva, erik, kiraz, visne, ceviz, nar, kayis1 ve diger meyveler ¢ok miktarda
yetisir. Sulama, giibreleme, modern tarim araglar1 ve ilaglama bakimimdan Izmir 6n siralarda
yer alir. Izmir’in ¢ekirdeksiz sultani {iziimii, balig1 (cupurasi) ve “damla sakiz1” meshurdur.
Hayvaneihk: Hayvancilik Izmir ilinde énemli bir yer tutar. At ve kegi sayis1 azalirken koyun
ve s1g1r sayis1 artmaktadir. Izmir’in Cesme, Dikili, Foca ve Karaburun ilgelerinde balik¢ilik
yapilir. Avlanan balik az, fakat ¢esitli ve lezzetlidir. Balik cinsleri kefal, liifer, yilanbaligi, dil
balig1, sardalya, cupura, barbunya, tranca, levrek, mercan ve sinarittir. Ayrica karides, midye,
kerevit ve siinger avciligi da yapilir.

Ormancilik: izmir il topraklarmin % 50’ye yakini orman ve fundaliklarla kaplidir. 500 bin
hektarlik orman sahasi1 % 40’ istiindedir. Ormanlardan 300 bin m3 sanayi odunu, 75 bin
ster yakacak odunu ve 1200 tona yakin regine elde edilir.

Madenler: Izmir il topraklart maden bakimindan zengindir. Fakat ancak bir kismi islenir.
Tuz, Tekel tarafindan, civa ve perlit ocaklar1 Etibank tarafindan isletilir. Cikarilan antimuanin
mithim kismu ihra¢ edilir. Zengin mermer ve linyit yataklarinin bir kismi igletilir. Ayrica
kursun, ¢inko, kolemanit, boraks ve krom maden yataklari vardir.

Sanayi: Izmir sanayi bakimindan en ileri ii¢ ilden biridir. Istanbul ve Kocaeli’den sonra gelir.
Faal niifisun % 15’1 sanayide calisir. Gayri safi gelirin ise % 35’i sanayi sektoriinden
saglanir. 10 kisiden fazla isci calistiran is yeri sayis1 2500 civarindadir. 10 kisiden az isci
calisan igyeri 10 bini askindir. Sanayi bilhassa metal esya, makina ve tasit araglari, gida,
tiitlin, dokuma, giyim esyasi, kiirk, kimya, metal esya, agac iirlinleri, mobilya, kagit, basin, tas
ve topraga dayali sanayi dallar fazla is¢i ¢alistirirlar. Tiirkiye’nin ayakkabi ihtiyacinin % 30’u
[zmir’de iiretilir.

Ulasim: izmir kara, deniz, demiryolu ve hava ulasiminda Ege bolgesinin merkezidir. Izmir ili
icinde demiryolu uzunlugu 243 km’dir. Izmir-Balikesir-Bandirma ve Izmir-Afyon hatlariyla
Istanbul veAnkara’ya; izmir-Manisa-Balikesir-Kiitahya hatti ile Kiitahya’ya; Izmir, Odemis
ve Torbali {izerinden Egridir’e baglanir. Afyon-Manisa-izmir yolu Basmahane istasyonunda;
Afyon-Aydin-izmir yolu ise Alsancak istasyonunda son bulur. Demiryolu bakimindan yurdun
her kosesine ulasilir. Ayrica Basmane-Bornova, Sirinyer-Buca, Gaziemir-Seydikoy banliyod
hatlar1 vardir. izmir deniz ulasimi bakimindan da Ege bdlgesinin merkezidir. Izmir limam
giren ve ¢ikan gemi bakimindan Istanbul ve Mersin’den sonra iigiincii siradadir. Fakat en gok
ihracat Izmir limanindan yapilmaktadir. Senelik yiikleme ve bosaltma kapasitesi 12 milyon
tona yakindir. Deniz yolu ile gelen yolcu sayisi fazladir. Izmir Kérfezinde senede 15 milyon
kisi taginmaktadir. Aliaga Nemrut Korfezinde senede 1,5 milyon tonluk yiikleme ve bosaltma
yapilacak yeni bir liman yapilmustir. Thracatimizin % 20-30’u Izmir’den yapilmaktadir.
Canakkale’den Ege sahillerini takip ederek Izmir-Aydm Denizli-Isparta Antalya ve Akdeniz
sahillerini takip eden karayolunun diigiim noktas: izmir’dir. izmir-Ankara, izmir-Balikesir-
Bandirma, izmir-Mugla-Fethiye ve izmir-Manisa-Balikesir-Bursa-izmit-Istanbul karayollari
ile, Izmir, Tiirkiye’nin her bélgesi ile baglanmustir. Izmir, ilgelerine de diizenli ve kaliteli
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yollarla baghidir. Izmir’de ii¢ hava meydam vardir. Gaziemir askeri ugaklar igindir. 1987
yilina kadar hem askeri hem de sivil maksatli olarak kullanilan Cigli Uluslararas1 Havalimani,
sivil uguslarin 1987 yilinda Adnan Menderes Havalimanina alinmasiyla, askeri ugus ve
egitimler i¢in kullanilmaya baglamistir. Adnan Menderes sadece sivil ugaklarin inisi igindir.

Kaynak: Izmir Belediyesi, Izmir Ticaret Odasi (giincel web sitesinden alinmigtir.)

Rakamlarla izmir ili
Niifus
Yillar Itibariyle Izmir Niifusu

Yillar | izmir Tiirkiye
1990 2.694.770 | 56.473.035
2000 3.370.866 | 67.804.927
2008 3.450.537 | 71.517.100
2009 3.525.202 | 72.561.312
2010 3.606.326 | 73.722.988
Kaynak: TUIK
[zmir Ilcelerinde Niifus, 2010
izmir Toplam
Aliaga 53.624
Bayindir 21.793
Bergama 59.366
Bornova 412.275
Cesme 20.723
Dikili 17.088
Foca 40.592
Karaburun 2.685
Karsiyaka 309.790
Kemalpasa 71.409
Kinik 11.754
Kiraz 8.593
Menemen 119.230
Odemis 74.054
Seferihisar 29.232
Selguk 27.880
Tire 51.440
Torbal 116.326
Urla 45.244
Beydag 5.689
Buca 419.693
Konak 405.580
Menderes 55.501
Balgova 77.767
Cigli 157.530
Gaziemir 129.691
Narlidere 72.832
Giizelbahge 23.048
Karabaglar 457.999
Bayrakh 307.898

Kaynak: TUIK
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Illerin Aldig1 Gog, Net Gog ve Net Gog Hiz1 (2008-2009 Donemi)

. ADNK Aldig Verdigi Net Net Go¢
Sra | Tl 2009 Go Go Go Hizn
Niifusu ¢ ¢ ¢
1 Istanbul | 12.915.158 388.467 348.986 | 39.481 3,06
2 Ankara 4.650.802 168.193 131.114 | 37.079 8
3 [zmir 3.868.308 116.390 89.517 | 26.873 6,97
4 Antalya | 1.919.729 75.696 58.632 | 17.064 8,93
5 Kocaeli 1.522.408 60.432 48.399 | 12.033 7,94
Kaynak: TUIK
Izmir 81 il igerisinde aldig1 gd¢ ve net gd¢ rakami ile 3. siradadur.
Izmir Deprem Risk Haritasi
. 1.0erace
2.0erece
F.Derece
ADerece
D SDlerece
Il merkezi
ilge merkezi

Bucak merkezi
Diri Faylar{ TA)

Yal
Otaban
Diemiryalu
Mehir

ilge sinin
il simin

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA
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Tarihge

""Konak"', Izmir'de sadece bir semt ya da mahalle ad1 olmayip &zellikle son iki yiizyildir
sehrin merkezi olmustur. Bu nedenle Konak Meydan1 ve c¢evresine "fzmir'in
Kalbi' diyebiliriz. Meydan ve ¢evresini olusturan alanin en Onemli yapist hig
kuskusuz Izmir Hiikiimet Konagi'dir. Konak, ayrica Saat Kulesi, Belediye Sarayi, Vapur
Iskelesi, Yali Camii, Ankara Palas, Anafartalar Caddesi girisi, Askeri Kiraathane, Milli
Kiitiiphane ve ozellikle Sar1 Kisla basta olmak {izere giiniimiize kadar ulagabilmis ya da
gecmisin anilar1 i¢inde kalmig bircok mekani barindirmis bir semttir ve is merkezi yogunlugu
hem de hemen tiim Izmir'den varilan/ulasilan son nokta olma ile hemen tiim Izmir'e ulasmak
i¢in yola ¢ikilan ilk nokta olma 6zelligini uzun yillar koruyarak Izmir'in merkezi olmayi
basarmustir. Izmir kadar biiyiik bir baska kentte hemen tiim yogunlugun Konak gibi bir tek
alana yi1gildig1 bir baska 6rnek bulmak ¢ok zordur. Konak, yakin zamana kadar izmir'in bir
numarali ticaret merkezi Kemeralt1 ve ¢evresinin ana giris-¢ikis kapisidir. Kemeralt1 gibi akla
gelebilecek her tiirlii malin satildigi bir efsane ¢arsiya cogunlukla buradan ulagilmistir. Bunun
en Oonemli nedeni ise demiryolu ulasimi hari¢ diger tiim sehir i¢i ulasim araglarinin her yone
baslangi¢ noktasinin Konak Meydani1 olmasidir. Alsancak ve Glizelyali yoniine giden atli
tramvaylarm; sonralari Izmir'in her semtine otobiis ve troleybiislerin; Cesme-Karaburun
yoniine giden her tiirlii kaptikacti, otobiis, midibiis, ve minibiislerin; basta Karsiyaka olmak
tizere Foca'dan Karaburun'a kadar irili ufakli ondan fazla iskeleye giden korfez vapurlarinin
hareket ve varis merkezleri Konak Meydani'dir. Giiniimiizde basta Halkapinar olmak {izere
bircok merkez biiyiiyen Izmir'in yiikiinii Konak Meydani ile paylasmistir. Eskiden izmir'de
hemen her semte Konak'tan kalkan otobiislerle gitmek olasi iken simdi omriinde Konak
Meydani'n1 gérmemis insanlarin yasadig: semtler vardir.

Ote yandan Konak Meydan1 ozellikle XX. Yiizyill''!m ikinci yarisinda ""Meydan
olamamus" bir meydan 6zelligini ya da 6zelliksizligini yakin yillara kadar stirdiirmiistiir. Saat
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Kulesi cevresi genellikle bakimli ve diizenli iken, Sar1 Kisla yikildiktan sonra ortaya ¢ikan
biiyiik alan ise ne yazik ki bakimsiz ve diizensizlikten kurtulamamistir. Bu donemde seyyar
pazar arabalarinin toplanma yeri, minibiis ve otobiislerin toplu garaji ve hareket merkezleri,
ilce ve sayfiye bolgeleri otobiislerinin hareket noktasi olarak kullanilan bu
alana ""Tarla™ sozcigii de yakistirilir. Daha sonralar1 buraya Galleria yapilmak istenir ve
acilan temel ¢ukurlarinda boylari lig-bes metreye varan yabani otlar tiirer, ¢cevresine ¢ekilen
tel orgiiler pas icinde clriiylip dokiiliir. Derken Mustafa Kemal Bulvari'mi Varyant'a
baglayacak kopriiniin yapimina baslanir ancak o da ¢esitli nedenlerle yillarca bekler. Konak'ta
ilk utang anit1 yillarca harabe halinde bekletilip sonunda yiktirilan Tiyatro Sarayi'dir.

Antik Izmir'de bu alanin bulundugu yer "i¢ liman' 1 bir boliimii olarak gériiliir. Giiniimiiziin
Konak Meydani'nin Giiney Bati yoniindeki bir noktadan baglayan liman genis bir kavis
cizerek Hisar Camii'nin yakinlarindaki bir noktada son bulur ve kiy1 seridi Bornova
Korfezi'ne dogru uzayip gider. Bu i¢ limanin girisinin solunda bulunan ve ilk yapilis tarihi
bilinmeyen ancak XIII. Yiizyil'm baslarinda Bizanslilar tarafindan elden gecirilen kale XIV.
Yiizyil'ln ortalarinda St. Jean Sovalyeleri tarafindan adeta yeniden yapilircasina onarilir ve
limanin kontrolii amaciyla kullanilmaya baslanir. Bu kale Timurlenk'in 1402 yilindaki Izmir
kusatmasinda i¢c limanin O6nemli bir bolimiiniin Antik Tiyatro'dan getirilen taslarla
doldurulmas1 sayesinde ele gegcirilir. Sonraki yillarda i¢ limanin giderek dolmasi ve yok
olmasi kalenin stratejik dnemini ortadan kaldirir ve giin gectikge harap olan kale sonunda
ortadan kalkar. Hisar Camii'nin adindaki ""Hisar"" sozciigii bu kalenin yani1 baginda yapilmis
olmasindandir. Giiniimiizde Cankaya semti civarindaki "Kale Arkasi" denilen bdlgenin adi
da bu kaleden kalmadir. Iste yukarida soziinii ettigimiz i¢ limanin kavisli kryist
doldurulduktan sonra giiniimiiziin Kemeraltisin1 olusturan ¢izgi olurken, i¢ limanin sag
kosesindeki kalan ve gilinlimiize kadar parca parca doldurulan alan da Konak Meydani olur.
Bu alana yarim yiizyil 6ncesi ""Dolma’ denmesinin nedeni de budur. Cumhuriyetin ilanindan
sonra meydana Izmir Belediye Meclisi karar1 ile "Atatiirk Meydam" ad: verilir. Ancak
yetkili kisiler ve kurumlarca bile bu meydan i¢in "Konak Meydani1'denmekte ve "Atatiirk
Meydan1" adi pek kullanilmamaktadir. Hatta bu alanin adinin "Atatiirk Meydan1" oldugunu
bilmeyen Izmirliler'in sayis1 bilenlerden ¢ok fazladir. On yil kadar once yaptigim bir
calismada ¢esitli yaslarda yaklasik alti yiiz Izmirli'ye "Konak Meydami'min asil adi
nedir?" diye sormustum. "Atatiirk Meydanm" oldugunu bilenlerin sayis1 elliyi bile
bulmamisti. Dogruyu bilemeyenlere "Peki, Atatiirk Meydani neresidir?" diye sordum. Bu
kez tamamina yakini ""Heykel Meydam" diyerek Cumhuriyet Meydani'n1 kastettiler.

Birgok Izmirli ""Konak"" adinin Hiikiimet Konagi'ndan geldigini diisiiniir, hatta bunu yazan
arastirmacilar bile vardir. Ancak meydana ve semte adin1 veren ""Konak" Hiikiimet Konagi
degildir. Glinlimiize ulasmamais bir bagka konaktir. Bu yap1 Katipogullari'nin konagidir. Bu
konakta yasayan en {inlii kisi de ddnemin Izmir Miitesellimi olan Mehmet Beydir. Katipoglu
Haci1 Mehmet Bey, babas1t Osman ve dedesi Ahmet Resit Beyler gibi merkez yonetimi hige
sayan, Izmir ve ¢evresini diledigi gibi yoneten dik basli bir yoneticidir. Bir derebeyi gibi
davranarak ve cogu kez keyfi kararlarla idam cezasi1 verdigi insanlarin asilislarini top attirmak
suretiyle duyurmakta ve boylelikle halkin goéziinii yildirmaktadir. Katipogullar1 ailesinin
birgok konak ve ¢iftlikleri olmasina ragmen giliniimiizdeki Hiikiimet Konagi'nin yerinde
bulunan ahsap ve bol ¢cikmali yapiy1 kislik, giinlimiizde Mithatpasa Caddesi tizerinde bulunan
Askeri Hastane eski binasim1 da yazlik konut olarak kullanmaktadirlar. S6zlinli ettigimiz
kislik konak neredeyse hanlarla boy 6l¢iisecek biiytikliikte bir yapidir.

19. Yiizy1l'm basinda Izmir'de oldukga etkili bir yonetim bicimi gdsteren Katipogullari'nin bu
etkinligi Sultan II. Mahmut'un tahta ¢ikmasiyla birlikte sona erer. Ciinkii Sultan Mahmut
tahta oturur oturmaz "Merkezi otoritenin giiciiniin vilayetlerde de tam olarak
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goriilmesi" politikasin1 uygulamaya gegcirir. Katipoglu'nun Izmir'de bulunan yabancilarla
dost olmasi, ithtisamli bir hayat yagamasi saraymn goziiniin kendisine ¢evrilmesine neden olur
ve 1816 yilinda bu isi ""Halletmekle™ gorevlendirilen Kaptan-1 Derya Hiisrev Pasa bir¢ok
ayr1 Oykiide anlatilan ¢esitli olaylarin sonucunda bir vesileyle gemisine bindirmeyi bagardigi
Mehmet Bey'i Midilli Adasi'na vardiklarinda bogdurtarak oldiirtiir ve cesedi orada
gomdiirtiirken maktuliin basini sultana gonderir.

Izmir, gectigimiz yiizyilda iki kez Aydim Vilayeti merkezi olur. ilki 1841 yilinda gerceklesen
ve iki y1l kadar siiren bu durum 1850 yilinin Haziran ayinda Aydin Valiligi'ne atanan Damat
Halil Rifat Pasa'nin yonetiminde yinelenir ve Pasa vildyet merkezini Aydin'dan Izmir'e
nakleder ve bu durum Cumbhuriyetin ilanina kadar bir daha degismez. Gorevinde yalnizca bir
buguk ay kalan Damat Halil Rifat Pasa bu kisa zaman icinde oOzellikle niifus idaresinin
kayitlar1 ile vildyet asayisini diizene koyar ve sonradan Devlet Hastanesi olacak Guraba-i
Miisliimin Hastanesi'nin temelini atmayi bagarir. Ancak bu kadar kisa zaman iginde vali
konag1 olarak kullanilacak yeni bir binanin yapimi i¢in ¢aligma yapacak zamani bulamaz.
Boyle bir binanin yapilmasi isi daha sonralar1 Mehmed Sabri Pasa'ya kismet olur. Kendisi de
[zmirli olan ve araliklarla ii¢ kez Aydin Valiligi gérevine atanan Mehmed Sabri Pasa
"Devlet dairelerinin bir cati altinda toplanmasim'" saglamak i¢in uygun bir binanin
mutlaka yapilmasinin gerekliligine diistinmektedir. Bu nedenle o yillarda harap hale gelmis
olan Katipzade konag kisa zamanda yiktirilarak 1872 yili sonlarinda Izmir Hiikiimet
Konagi'nin yapimina baslanir.

Birinci ve Ikinci Mesrutiyet dénemlerini, isgali ve Cumhuriyet heyecanini yasayan bu
yapinin ana binasi kirk yil kadar once gegirdigi yangindan sonra aslina olabildigince sadik
kalarak yeniden yapilir. Cevresindeki binalar yikilarak yerlerine giiniimiizde de kullanilan
cok katl yapilar insa edilir.

Konak Meydani'nin tarihi iginde yasadigi en 6nemli iki giin 15 Mayis ve 9 Eyliil giinleridir.
Izmir'in tarihte yasadigi en biiyiik kdbus olan ve 15 Mayis 1919 Persembe giinii Yunan
askerinin Kordon'a ayak basip Konak Meydani'na yiiriiylip oncelikle Hiikiimet Konag1 ve
Kisla'y1 ele gegirmesiyle baslayan "Isgal", 9 Eyliil 1922 Cumartesi giinii Tiirk Askeri'nin
Konak Meydani'nda Kisla ve Hiikiimet Konagi'na bayrak g¢ekmesiyle sona erer. Sehit
Gazeteci Hasan Tahsin'in 6zgiirliik adina ilk kursunu siktig1 giinden tam 3 yil, 3 ay, 3 hafta ve
3 giin sonra gelen kurtulus riizgar1 icinde Konak Meydan1 ve gevresi tiim Izmir iginde en
onemli olaylarin yasandigi yerlerden biri olur. Kurtulus giinii Konak Meydani'nin yasadig
olaylardan en onemlisi Kisla ve Hiikiimet Konagi'na bayrak ¢ekilmesidir. Punta {izerinden
Kordon'a ¢ikan Ikinci Tiimen'e bagh siivarilerimizin oniinde Yiizbasi Serafettin Bey, emir
subayr Tegmen Hamdi ve Tegmen Riza Beyler vardir. Bu onciilere Pasaport Iskelesi'ni
gectikten hemen sonra bir el bombasi atilir. Patlamada Yiizbasi Serafettin yaralanir ve ati
olir. Bombay1 atan adam orada korkuyla beklesen Rum kalabaligin arasina karisarak
kaybolur. Ama onciiler hi¢ vakit kaybetmez ve bagka bir ata binen Yiizbasi yanindakilerle
birlikte siiratle Konak Meydani'na ulasir. Ancak Hiikiimet Konagi'nin kapilari kapalidir ve bu
onciiler ilk anda binaya giremezler.

Iste bu siralarda Konak Meydani'na Kemeralt: iizerinden bir baska 6ncii grup daha ulasir.
Bunlar Birinci Tiimen'e baglh kiiciik bir stivari grubudur ve baglarinda da Yiizbas1 Zeki Bey
vardir. Bu grup daha sanshidir, ¢iinkii Kisla'min kapilart kilitli degildir. Ancak siivarilerin
yaninda Tirk bayragi yoktur. Tam bu sirada yash bir Tiirk kadin1 elindeki bayrag1 Zeki Bey'e
uzatir. Bugiin adim1 bilmedigimiz bu kadin bellidir ki o bayrag: isgal altindaki bir sehirde
yillarca biiyiik iimitle diismandan saklamis ve gozleri dolu dolu karsisindaki subaya
uzatmistir. Bayragi Operek alan Zeki Bey hemen kislaya girer ve iist kattaki balkona
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firlayarak elindeki bayragi gondere ¢eker. Kislaya cekilen bu bayrak, askerimizin ¢ektigi ilk
bayrak olur.

Bu arada Yiizbasi1 Serafettin Bey ise kimi kaynaklara gore kapinin kilidini kirdirtarak ya da
iceride bulunan bir hademeye agtirtarak, kimi kaynaklara gore de binanin yan tarafinda
bulunan kapilardan birinden Hiikiimet Konagi'na girerek ikinci kattaki balkona ulasir ve
oraya da bayragimiz asilir. Bu sirada Konak Meydani'n1 doldurmus olan Izmirliler onlara
sevgiyle kucaklarmi agarlar. O gilin iiclincli bayrak kimligini bilemedigimiz bir Tiirk
tarafindan Kadifekale'nin kiiciik burglarindan birine asilir. Ogle saatlerinde oraya ulasan iki
birligimiz tarafindan da biiyiik burca bayrak dikilir ve sanli bayragimizin dalgalanis1 artik
Izmir'in her yerinden goriiniir. Kislaya bayragimizi ¢ceken Yiizbasi Zeki Bey Kurtulus Savasi
sonrasinda "Dogan" soyadini alir ve hava orgeneralligine kadar yiikselir. Yiizbast Serafettin
Bey ise ertesi giin binbasiliga terfi eder ve daha sonralar1 "izmir" soyadini alir.

Konak Meydan1 o saatten sonra daha da hareketlenir. Izmirliler heyecan iginde Gazi
Pasalari'm beklemektedir. Ancak biiyiik kurtaric1 izmir'e o giin gelmez. Bayraklarin asilmasi
iizerinden ¢ok gecmeden Ikinci Siivari Tiimeni Komutam1 Albay Ahmet Zeki Bey meydana
ulagir. O gelinceye kadar Izmir'in ileri gelen Tiirkleri Hiikiimet Konagi'nda toplanmislardir.
Onlarla kisa bir goriisme yapan Albay Ahmet Zeki Bey, izmirliler'in de istegiyle yeni bir vali
atanincaya kadar gorev yapmak iizere Diiyun-u Umumiye'nin Izmir eski Miidiirii Abdiilhalim
Bey'i Vali Vekili olarak gorevlendirir. O siralarda Birinci Stivari Tiimeni Komutan1 Miirsel
Pasa da Hiikiimet Konagi'na ulasir ve"izmir'in Kurtarildig:1" haberini bir Fransiz savas
gemisinin telsizi aracilig1 ile Ankara'ya ve Diinya'ya ilk o ulagtirir.

Mustafa Kemal, 10 Eyliill 1922 Pazar giinii 6gle saatlerinde de kalabalik bir grupla Nif'ten
ayrilir. Konvoy inanilmaz bir kalabaligin arasindan biiyiik giigliiklerle gegerek yaklagik iki
saat sonra Hiikiimet Konagi oniline ulasir. Mustafa Kemal Pasa once 1. Ordu Kumandam
Nurettin Pasa'y1 "Sehir Komutam", Abdiilhalik Bey'i de'Vali" olarak atar. Hiikiimet
Konag1 ve Kisla oldukca temizlenmis hatta siislenmistir. Konakta iist salonda diizenlenmis
olan biiyllk masanin ortasinda da goz alict bir kilic durmaktadir. Bu kilig
Erzurum'dan "izmir'e girecek ilk subaya armagan edilmek" iizere gonderilmistir. Izmir'e
birgok birlik degisik noktalardan ayni zamanda girdiginden ayrim kolay yapilmaz. Ancak
sonunda kilig Binbag1 Serafettin Bey'e verilir. Serafettin Bey"ilk bayragi" ¢ekememistir
ama "izmir'e ilk giren subay" olma onuruna kavusur.

Meydandaki kalabaligin tezahiirati gittik¢e artar ve Mustafa Kemal Paga konagin balkonuna
cikarak halki selamlar. Agzindan ¢ikan sozciikler o an kuslarla denizdeki dalgalarin bile
sustugu Konak Meydani'nin her yaninda yankilanir:

- "Basar1 benim degil, sizindir, milletindir!"

Iste bu nedenledir ki zamanin Izmir Sehir Meclisi bu alana "'Atatiirk Meydam" adin
vermistir. Izmirliler ne yazik ki cok sevdikleri ve kendisinin de "Izmir'i ve Izmirliler'i cok
sevdigini" sOyleyen atalarinin adin1 bu meydanda yasatmay1 becerememislerdir.

10 Eyliil 1922 Pazar giinii Mustafa Kemal Pasa Hiikiimet Konagi'nin balkonuna bir kez daha
cikar. Kizilgullu - Karabaglar hattinda meydana gelen catisma sona ermis ve basta Colak
Ibrahim olmak iizere bazi siivariler meydana gelmislerdir. Son derece kritik olan bu
catismada Yunan sancak alayin1 darmadagin ederek basarida 6énemli bir rol oynayan Colak
Ibrahim ele gegirdigi Yunan sancagini atinin kuyruguna baglamistir. Gordiigii manzaradan
son derece hosnut olan Izmirliler, {i¢ yildir ¢ektiklerinin acisiyla kendisine ¢ilginca tezahiirat
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yapmaktadir. Gazi, bu durumu goriince emir ¢avusunu ¢agirir ve Colak Ibrahim'e haber
yollar:

- Bayrag yerde siiriimesinler. Bizim adaletimize bdyle bir sey yakismaz!

Benzer bir olay ayni giin 6gleden sonra Mustafa Kemal Pasa icin hazirlanan Iplik¢izade
Koskii girisinde yinelenir.

Izmir sehrinin kurulusundan bu yana birgok sembolii olmustur. Tarih boyunca izmir'de
yerlesmis bircok uygarligin kullandig1 sembol, amblem, bayrak, flama ve benzeri isaretler
ilging bir arastirma konusudur. Ote yandan o6zellikle Cumhuriyetle birlikte Izmir'de iic
semboliin yogun olarak kullanildigi goriilir. Bunlarin ilki ""Lale’dir. XIX. Yiizyil'in
sonlarina kadar Avrupalilar'im tilkemizden gizlice gotiirdiikleri seylerden biridir Lale sogani.
Ozellikle Aydin (Izmir) Vilayeti'nin Manisa Sancagi'ndan yogun olarak kagirilan bu soganlar
giiniimiizde Hollanda'nin bir numarali lale treticisi olmasini saglar. Giinlimiizde belediye
ambleminde bulunan lale sembolii iste buradan gelir. Laleden de ¢ok kullanilan bir
sembol; "Catalkaya"dir. Tarih boyunca "Kiz Memeleri", "ikiz Tepeler", "Kiz
Kardesler'" gibi bircok adla tanimlanan bu tepelerden s6z etmeyen gezgin neredeyse yok
gibidir. "Izmir?in Barometresi" olarak da tanimlayabilecegimiz Catalkaya'ya bakarak yagmur
yagip yagmayacagini anlamak eski caglardan bu yana Izmirliler'e 6zgii bir davranis olmustur.
Catalkaya sembolii basta Namik Kemal Lisesi amblemi olmak iizere bir¢cok logoda
kullanilmistir. Ancak Saat Kulesi ¢izimi bildigimiz tiim sembollerden fazla ragbet goriir ve
ozellikle son seksen yilda sehrin herkes tarafindan kabul edilmis simgesi haline gelir.

"Sultan II. Abdiilhamid'in tahta c¢ikisinin 25. Yildoniimii" kutlamalar1 1901 yilinda
imparatorlugun her yerinde oldugu gibi Izmir'de birgok ¢aligmanin yapilmasina neden olur. O
siralarda  Valilik makaminda "Kibrish" lakabiyla da anilan Mehmet Kamil Paga
bulunmaktadir. Dénemin Sadrazam'r Kii¢iik Said Pasa'nin Onerisi ile harekete gecen Mehmet
Kamil Paga bir kurul olusturur ve kurul bu kutlamanin anis1 olarak Hiikiimet Meydani'na bir
saat kulesi ile Kigla avlusuna gorkemli bir havuz yapilmasina karar verir. Saat Kulesi'nin
maliyetini karsilamak tizere bir yardim kampanyasi baglatilir ve basta sehrin varlikli
kimseleri olmak iizere birgok kisiden bagis toplanir. Ote yandan Padisah Abdiilhamid ne
kadar onemli gorevler vermek zorunda kalirsa kalsin Vali Mehmet Kamil Pasa'ya kesinlikle
giivenmemekte ve siirekli izletmektedir. Pasa bu durumu 1yi bildigi i¢cin Saat Kulesi'nin
yapiminin engellenmemesi amaciyla kulenin giimiisten bir modelini yaptirir. Bu modeli oglu
Said Pasa araciligi ile saraya ulastirir. Abdiilhamit modeli ¢cok begenir ve bunu acikca dile
getirir. Artik yapim i¢in bir engel kalmamistir ve is hizlandirilir.

Ik anda dis yiizeyi bu kadar ¢ok islemeli bir yapida kullanilabilecek yumusaklikta taslarin
saglanmasi1 sorunu ortaya cikar. Hindistan'dan getirilebilecek bdyle bir malzemenin yapim
masrafin1 ne kadar arttiracaginin hesabi yapilirken bir tag ustasinin onerisiyle Denizli'nin
Saraykoy'deki bir tas ocagindan 6rnek taslar getirilir. Malzeme ¢ok begenilir ve gece giindiiz
calisilarak ocaktan ¢ikarilan taslar iki hafta icinde Izmir'e ulasir. Bunda Izmir-Aydmn
demiryolunun baglantili olarak Kordon tramvay hattin1 da kullanmasi ve tas yiiklii vagonlarin
Hiikiimet Meydani'nin ¢ok yakiindaki Giimriik Onii'ne kadar gelebilmesi de 6nemli rol
oynar. Kulenin alt iki kati ile tepesindeki kiiciik kubbenin altinda bulunan yesil ve bordo
renkli siitunlart Marsilya'dan getirilir. Kule insaatinin ¢aligmasi basinda her giin oldukca
merakl1 bir kalabalik da toplanir ve bu ilging ¢alismayi izler. Ancak yapi yiikselip, ylizeydeki
bezemeler belirdik¢e halk arasinda bir dedikodu yayilir: "Testerenin bile kolayca kestigi
yumusakhiktaki bu taslarla bu yiikseklikte yapilacak olan kule kesinlikle saglam olmaz.
Ciiriik goriintiilii bu taglar giinlere yagan izmir yagmurlarina dayanamaz ve erir gider.
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Bu kule de ¢coker!"

Soylenti yayildik¢a bagis yapan esraftan kisiler Valilige ¢ikar ve tedirginliklerini aktarir.
Mehmet Kamil Pasa izmir'de bilinen ne kadar mimar ve usta varsa ¢agirir ve onlardan bir
kurul olusturur. Bu kurul yaptig1 inceleme sonunda "Taslarin yagmur ve giines gibi dis
etkilerle erimek soyle dursun, daha da sertlesecegi' raporunu verince kule tamamlanir. Her
biri kulenin bir yiizinde bulunan dort biiyiik ekrana sahip saat tiim aksamiyla birlikte Alman
Imparatoru II. Wilhelm tarafindan armagan edilir ve Saat Kulesi Abdiilhamid'in tahta cikis
giinii kutlamalarinda binlerce Izmirli'nin katildig1 biiyiik torenle agilir. Acilir agilmaz da Saat
Kulesi Izmir'in sembolii olur. Izmir'in tam ortasinda ya da bir anlamda denge noktasindadir.
Sehirle dyle bir biitiinlesir ve goriintiisii belleklere dyle kazinir ki o giinden bu gene higbir
Izmirli saat kulesiz bir Izmir diisiinemez ve Saat Kulesi'ne sayg1 ve hayranlikla bakar. Ancak
bir tek olay bu sevgi goriintiisiiniin disinda kalir: 1908 yilinda II. Mesrutiyet'in ilanm1 biiyiik
sehirlerde gosterilerle kutlanir. Izmir'de de bu tiir gosteriler diizenlenir tiim giin ve gece siiren
senlik ozellikle Frenk Mahallesi'nde adeta bir karnavala déniisiir. Iste o giin birgok insan -
Biraz da kiskirtilarak- meydanda toplanir. "Hiirriyetin ilan1" nedeniyle taskinca seving
gosterileri yapmakta ve saray yonetimi karsit1 atip tutmaktadirlar. Derken birisi Saat Kulesi'ni
isaret ederek "Bunu Abdiilhamid icin yaptilar. Daha ne duruyorsunuz?" diye bagirir ve
buldugu tas1 kuleye firlatir. Derken digerleri de bu eyleme katilir. Cok ge¢gmeden de kazma
kiirek gibi aletler de ortaya cikar. Tam bu sirada Hiikiimet Konagi'n1 bekleyen kiiciik
birlikteki erler bu guruba miidahale eder. Cevrede bulunan bazi kimselerin de uyarict
konusmalar yapmasiyla tagkin kalabalik dagilir ve Saat Kulesi de kurtularak giiniimiize ulagir.

Konak Meydani'n1 anlatirken Belediye Saray: ile Hiikiimet Konag: arasinda yer alan Konak
Camii, ya da daha dogru adiyla Yali Camii'nden de s6z etmek gerekir. Sekizgen tabanli ve
kapisi deniz yoniine déniik bu yapi XVIIL Yiizyil'da ingiliz Ayse Hanim tarafindan ve
medrese olarak yaptirilir. Daha sonra Rahmi Bey'in valilik déneminde islevini yitiren ve
oldukca harap durumdaki bu medrese onarimdan gegirilerek camiye doniistiiriiliir. O giinden
bu yana Izmirli'ye cami olarak olabildigince hizmet veren ve tek serefeli zarif bir minareye de
sahip olan bu yap1 1964 yilinda bir onarim daha gegirir ve 6zellikle dokiilen ya da sokiilen
c¢inileri ve diger kisimlar1 yenilenir. Cami gegtigimiz yi1l da onemli bir onarim gegirmistir.
Konak Meydani'min yillar i¢inde Onceleri yol yapimi sonralar1 da yaya bolgesi olarak
diizenlenmesi sirasinda birkag¢ kez yiikseltilmesinden dolayr Yali Camii de Saat Kulesi gibi
mevcut zeminden oldukc¢a asagida kalan bir tabana oturmaktadir.

Gilintimiizdeki meydanin bu biiyiikliikkte olmasinin asil nedeni ise Sar1 Kisla'nin oldukca
biiyiik bir yap1 grubu olusturmasidir. Izmir tarihinde temelinin atildig: tarihten yikildig
zamana kadar hizmet verdigi 128 yil boyunca ¢ok 6nemli bir yer tutan Sar1 Kisla'nin agiz
tarafi denize doniik ¢ok biiyiik bir U harfi*'ne benzeyen ii¢ katli ana binasinin birinci blogu
Saat Kulesi'nin deniz tarafindan bakildiginda sag tarafinda kalan Subay Gazinosu ile
baslayip, cephesi oldukca siislii ve balkonlu komutanlik binasi ile devam edip Kemeralt
girisine kadar uzanir. Bu bloktan gilinlimiizdeki Varyant girisine dogru birbirine paralel iki
blok birden goriiliir. Denize yakin olan blok soziinii ettigimiz U harfinin taban kenarini
olusturur. Yaklasik elli metre ardindaki blok ise Oniindekinin en az iki kat1 uzunlukta olup
giinimiizdeki Milli Kiitiiphane Caddesi'nin Kemeralt1 girisinden itibaren sag kenarinin
tamam1 boyunca ve yine katli otoparkin karsisina diisen bir noktadan saga dogru kavis
cizerek uzanir. Giinlimiizdeki Mithatpasa Caddesi'nin yapimina baslandig1 zaman Karatag'a
dogru uzanan yolun baslangi¢ kismindaki biiylik kavisi s6zii gegen blogun bi¢imi belirler.
Caddenin giliniimiizde Giiney Deniz Saha Komutanligi binasi oniinde saga dogru doner
bicimli olmasi ilk yapilista Sar1 Kisla'nin duvar gibi tam karsida dikilmesindendir. Soziinii
ettigim ikinci blokta bir ylik katarinin vagonlar1 gibi siralanmus, farkli ytikseklikteki bir
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diizine civarinda ve bazilar1 kisla komutanlig tarafindan kullanilan bazilar1 da gelir getirmesi
icin kiralanan binalar bulunmaktadir. Bu uzun blogun ortalarina denk gelen bir hizada
oniindeki ana binanin denize dogru uzanan iigiincii kenar1 vardir. Dolayisi ile bu bigimde bir
yapt dizisi ile Sar1 Kisla iki biiyiik alana sahip olur. Bunlardan "U harfi"nin i¢inde kalan ve
denize kiyisi bulunan alan genellikle torenler icin, arkadaki uzun blokla ana yapi arasinda
kalan daha biiyiik alan ise talim i¢in kullanilir ve yapim sirasinda deniz doldurularak genis bir
kullanim alanm1 kazanilir. Binanin tiim dis cephesi sar1 renkle boyandigi i¢in ad1 izmir tarihine
Sar1 Kisla olarak gecer.

Kisla'nin yapimina, Sultan II. Mahmut'un 15 Haziran 1826 tarihinde Yenigeri Ocagi'ni
kaldirip, Asakir-i Mansure-i Muhammediye adli modern askeri orgiitlenmeyi kurdugu
asamada bizzat padisah emri ile gérevlendirilen Izmir muhafizi Kelami Hasan Pasa, sehrin
mimarlarindan ve miihendis halifesi Mahmut Efendi ve kad1 efendinin 6n ¢alismalar1 sonucu
baslanir. Sehirde bu is i¢in uygun biiylikliikte bir alan olmadig: i¢in deniz kiyisinda bir yerin
doldurularak kazanilacak arsaya kislanin yapimi kararlastirilir ve uygun goriilen yerdeki
sabunhane, tuzhane, kahvehane, manav dikkanlari, Yahudi odalar1 ve evi istimlak edilerek,
yapim sorumlusu olarak da Dergah-1 Ali eski kapicibagilarindan Menemen Voyvodasi Arif
Aga gorevlendirilir. Kisla, ti¢ kat kagir bir yap1 olarak 1827 - 1829 yillar1 arasinda
tamamlanir. Yapim i¢in zaten doldurulmus ve bu yiizden "Dolma" adi verilen alan bir kez
daha doldurularak denizden yeni yerler kazanilir. Ciisseli yapinin temelinde yer alan taglarin
bir boliimii Kadifekale'den ve gevresindeki antik yapi kalintilarindan getirilir. 1847 yilinda
esasli bir onarim goriir ve bu yildan baglayarak ek boliimler parga parca insa edilir. Bu arada
deniz doldurularak talim alanin1 genisletme islemi de siirdiiriiliir.

Tamamlandig1 zamandan yikildig1 zamana kadar Izmir'in en biiyiik hacimli yapisi olarak
kalir. Saat Kulesi'ne bakan Komutanlik binas1 kiglanin biiyiik boliimii gibi ii¢ katli olmasina
karsin tiim yapinin en yiiksek boliimiidiir. Sar1 Kisla hizmet verdigi siire i¢cinde birgok dnemli
olaya tamklik eder. Sozgelimi Izmir'in kurtulus giinii bayragimiz Izmir'de 6nce soziinii
ettigimiz komutanlik binasinin balkonundaki gondere c¢ekilir. 1908 Mesrutiyeti'nden hemen
sonra Selanik'ten gelen Hiirriyet Kitalar1 bu kislaya yerlesir. Birinci Diinya Savasi sonunda
Izmir'i teslim almak isteyen Ingiliz donanmasina kars1 okul binalari ile birlikte Sar1 Kisla da
gaz dolu tenekelerle doldurularak yakilmak iizere bekletilir. Izmir'in giindelik yasaminda da
ilging olaylara da gozlemcidir Sar1 Kisla.

Kisla, Cumhuriyet sonrast islevini gittikge yitirir. Hem hizla gelisen Izmir'in yeni yapilanmasi
karsisinda sehrin en 6nemli gecis alant durumuna gelen Konak alanini tikayan bir goriintiiye
kavusur, hem de Izmir cevresinde yeni yapilan askeri tesisler bu oldukg¢a yasli binanin bu
acidan da 6nemini yitirmesine neden olur. Bu arada T. B. M. M. tarafindan ¢ikarilan 5442
sayilli "Yangma Maruz Olan Resmi Kurumlarin Korunmasi Hakkindaki Kanun" isi
kolaylastirir. izmir Belediyesi ile Milli Savunma Bakanlig1 anlasir ve belediyenin insa ettigi
Komutanlik Binasi, Ordu Evi, Askerlik Subesi ve yeni Kisla binalar1 karsiliginda 17 Mart
1955 tarihinde belediyeye teslim edilen Sar1 Kisla'dan ertesi giin tahliye baglar. Ote yandan
eski Cezaevi karsisina diisen kisimdaki zamanin Askerlik Subesi binasi ile zemin katindaki
sahipli diikkanlarm istimlak islemleri de baslatilir. Kislanin yikimi uzun zaman tiim Izmir'in
giindemindeki en 6nemli olay olur. Yikimi seyretmeye bile her giin birgok kisi gelir. Ote
yandan belediye ve g¢evrenin karsisina biiyiikk bir sorun c¢ikar: Fareler! Her biri pabug
bliytikliiglinde binlerce fare yikimla birlikte kacacak delik aramaya baslar. Belediye zamanin
sartlar1 i¢inde olabilecek her 6nlemi alirsa da farelerin bir bolimii ¢evreye yayilir. Cevrenin
bu farelerden kurtulmasi iki yil siirer. 1955 yili sonbaharina girerken Sar1 Kisla'dan geriye
koskoca bir alan kalir ve zaman gecirilmeden Bahribaba Parki onlinden Giimriik Oniine
uzanan yeni caddenin yapimina baglanir.
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Iste bu iinlii yap1 yikildiktan sonra kazanilan ve eski meydandan en az yirmi kat biiyiik olan
devasa alan ne yazik ki plansiz yapilasmanmn egemen oldugu Izmir'de yerel yonetimlerin
basina da sorun olur. Bu kadar biiylik alan1 nasil kullanacagini bilemeyen yoneticiler ilk
yillarda baz1 boliimleri parsel parsel satmaya baslarlar. Tiirkiye Is bankas1 ve Akbank'm satin
aldiklar1 parsellerin yani sira en biiyiik dilimi SSK satin alir ve aldig1 alana 1960'l1 yillarin
sonlarinda sehrin en biiylik is merkezini insa eder. Sonugta, Bahri Baba Parki - Gilimriik
arasindaki caddenin bir yani bigimlenir ama denize bakan kismina yazinin basinda belirtildigi
gibi bir tlirlii ¢oziim getirilemez. Sonunda Ahmet Piristina'nin bagkanligindaki Biiyliksehir
Belediyesi yeni bir calisma baslatir: Konak Meydani denizle bulusacaktir. Biiyiik Kanal
calismasinin Konak'taki kazist firsat bilinerek burada bir yer alt1 gecidi insa edilir ve 2002
yil1 basinda yol asagiya alinarak yeni diizenleme ¢alismalar1 baslatilir ve alan son bi¢imini
alir. Yine de tartisma bitmez: Ciinkii s6z konusu gecidin derine yapilmamasi nedeniyle
olusan "Set" bu alanin denizi gormesini engellemektedir.

Konak semti ve meydanin kisa tarihi bdyle. Doldurularak yaratildigi giinden bu yana
doldurma eylemleri ve sorunlar1 bitmeyen alan ne olursa olsun hala "Izmir'in Kalbi" olmay1
stirdiirmektedir.

NUFUS YAPISI

Yil Toplam Sehir Kir
1990 874.597 866.700 7.897
2000 782.309 781.363 946
2007 848.226 847.409 817
2008 411.112 411.112 -
2009 411.112 411.112 -
2010 405.580 405.580 -
2011 397.201 397.201 -
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Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2010 yil1 Adrese Dayal1 Niifus

Kay1t Sistemi (ADNKS) Niifus Sayimi Sonuglarina goére Konak'in Toplam Niifusu 405.580

kisidir.[ﬁ1 Toplam niifusun tamami kent niifusudur. Hi¢ kdyti veya beldesi bulunmamaktadir.

flgenin yiizol¢iimii 69 km? dir.

6 Mart 2008 tarihinde kabul edilen 5747 sayili Bakanlar Kurulu karariyla Konak il¢esinden

55 mahalle ve 2 koy Karabaglar ilgesine baglanmistir. Konak ilgesinde 2008 yili itibariyle
113 mahalle bulunmaktadir. Toplam sokak adedi 2.905, Cadde adedi 90, Bulvar adedi 19,

Meydan adedi 14'diir.

BOLUM 4:

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERIN KONUM,
MULKIYET HAKKI VE IMAR BILGILERI

4.1. Gayrimenkullerin Tapu Bilgileri

4.1.1. Gayrimenkullerin Tapu Kayit Bilgileri

ili

ilcesi

Mabhallesi
Pafta No.

Ada No.

Parsel No.
Niteligi
Yiizolciimii, m2
iktisap Tarihi/Yevmiye
No.

Cilt/Sayfa No.
Malikler
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[zmir

Konak
Ismetpasa

140

1039

8

20.866,10

Arsa
11.03.1999/1214

19-20-21-22/1956-2180
EGS GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
(1856345/4173220) GUC YAPI
INSAAT TURIZM
MUHENDISLIK
GAYRIMENKUL YATIRIMI
SAN. VE TiC. AS
(1856345/4173220 iZMiR
BUYUKSEHSIR BELEDIYESI
(460530/4173220)
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4.1.2. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Izmir ili,Konak ilgesi Tapu Miidiirliigiinde 28.12.2012 tarih,saat 15:46 itibariyle alman tapu
kayitlarina ve takbis belgesine gore tizerinde ¢ok sayida haciz bulunmaktadir.

Ipotek béliimii:

Ege Giyim Sanayicileri Bankasi A.S (EGSBANK) lehine 11.05.2001 tarih 3817 yevmiye
numarasi ile Gii¢ Yapi insaat Turizm Miihendislik Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve
Ticaret A.s hisseleri iizerinde 15.000.000.000.000,-TL bedelli ipotek bulunmaktadir.
Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu lehine 15.08.2002 tarih 8965 yevmiye numarasi ile Giig¢

Yapi insaat Turizm Miihendislik Gayrimenkul Yatirimi Sanayi ve Ticaret A.s hissesi
iizerinde 59.000.000,-USD bedelli ipotek bulunmaktadir.

Yapilan incelemede, Miisteri sirket EGS GYO A.S’nin degerleme konusu
gayrimenkuldeki hisseleri iizerinde herhangi bir ipotek bulunmadig1 ancak, asagidaki
takyidatlarin yer aldig: goriilmektedir.

Beyanlar Boliimii:
Bu parsel iizerinde TEDAS lehine 135,20 m2“lik kisimda irtifak hakki bulunmaktadir.
(14.09.1998 tarih 4.719 yevmiye numarasi ile)

Serhler Boliimii:
Istanbul 2. Icra Miidiirliigii “niin 04.07.2001 tarih 2001/13.932 say1li yazis1 ile EGS GYO A.S
hissesi tizerinde ihtiyati haciz bulunmaktadir. (09.07.2001 tarih 5.798 yevmiye numarasi ile)
Istanbul 2. Icra Miidiirliigii“niin 28.09.2001 tarih 2001/13.933 say1l1 yazis1 ile EGS GYO A.S
hissesi tizerinde ihtiyati haciz bulunmaktadir. (01.10.2001 tarih 8.352 yevmiye numarasi ile)
BDDK, TMSF“nin 09.10.2002 tarih 164 sayili yazisi ile EGS GYO A.S hissesi iizerinde
ihtiyati haciz bulunmaktadir. (11.10.2002 tarih 11.576 yevmiye numarasi ile)

Tapu Kadastro 3. Bolge Miidiirliigii “niin 16.10.2002 tarih 6.087 yevmiye numarasi ile EGS
GYO A.S hissesi lizerinde haciz bulunmaktadir. (17.10.2002 tarih 11.736 yevmiye numarast
ile).
[zmir 4. Icra Miidiirliigii “niin 12.12.2002 tarih 2002/15.088 sayil1 yazisi ile EGS GYO A.S
hissesi lizerinde ihtiyati haciz bulunmaktadir. (12.12.2002 tarih 14.108 yevmiye numarasi ile)
Istanbul 8. Icra Miidiirliigii “niin 08.01.2003 tarih 2001/13.300 say1l1 yazist ile EGS GYO A.S
hissesi tizerinde haciz bulunmaktadir. (13.01.2003 tarih 309 yevmiye numarasi ile)

Kordon Vergi Dairesi“nin 27.05.2003 tarih 11.777 sayil1 yazisi ile EGS GYO A.S hissesi
tizerinde haciz bulunmaktadir. (06.06.2003 tarih 5.211 yevmiye numarasi ile)

Kordon Vergi Dairesi“nin 13.06.2003 tarih 13.827 sayili yazisi ile EGS GYO A.S hissesi
tizerinde haciz bulunmaktadir. (16.06.2003 tarih 5.510 yevmiye numarasi ile)
Bakirkdy 4. Icra Miidiirliigii“niin 27.06.2003 tarih 2001/1.916 sayil1 yazis1 ile EGS GYO A.S
hissesi tizerinde haciz bulunmaktadir. (04.07.2003 tarih 6.135 yevmiye numarasi ile)

Kordon Vergi Dairesi“nin 28.07.2003 tarih 17.870 sayili yazis1 ile EGS GYO A.S hissesi
tizerinde haciz bulunmaktadir. (29.07.2003 tarih 6.854 yevmiye numarasi ile)
[zmir 16. icra Miidiirliigii “niin 05.05.2004 tarih 2002/6.101 sayil1 yazis1 ile EGS GYO A.S
hissesi ilizerinde haciz bulunmaktadir. (05.05.2004 tarih 5.586 yevmiye numarasi ile)
Istanbul 12. Icra Miidiirliigii“niin 21.05.2004 tarih 2001/8.080 say1l1 yazis1 ile EGS GYO A.S
hissesi tizerinde haciz bulunmaktadir. (01.06.2004 tarih 6.842 yevmiye numarasi ile)
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Bakirkdy 4. Icra Miidiirliigii “niin 20.10.2004 tarih 2001/1.916 sayili yazis1 ile EGS GYO A.S
hissesi lizerinde haciz bulunmaktadir. (02.11.2004 tarih 13.030 yevmiye numarasi ile)
Kordon Vergi Dairesi“nin 12.01.2005 tarih 1.836 sayili yazisi ile EGS GYO A.S hissesi
tizerinde haciz bulunmaktadir. (14.01.2005 tarih 456 yevmiye numarasi ile)

Izmir 16. icra Miidiirliigi “niin 20.04.2005 tarih 2002/6.101 sayil1 yazis1 ile EGS GYO A.S
hissesi lizerinde haciz bulunmaktadir. (25.04.2006 tarih 6.524 yevmiye numarasi ile)
Istanbul 2. Icra Miidiirliigii “niin 24.04.2006 tarih 2006/5.822 say1l1 yazist ile EGS GYO A.S
hissesi lizerinde haciz bulunmaktadir. (06.06.2006 tarih 8.394 yevmiye numarasi ile)
Istanbul Hisar Vrs. ve Harclar Ver. Dai. Miid. “niin 23.05.2006 tarih ve 2005/1.684 say1li
yazist ile EGS GYO A.S$ hissesi lizerinde haciz bulunmaktadir. (06.06.2006 tarih 8.394
yevmiye numarasi ile)

TMSF Tahsilat Daire Baskanligi“nin 14.02.2007 tarih 3.501 sayili yazis1 ile kamu haczi
bulunmaktadir. (28.02.2007 tarih 3.540 yevmiye numarasi ile)

Sisli 3. fcra Miidiirliigii “niin 15.06.2007 tarih 2005/14.122 sayil1 yazist ile EGS GYO A.S
hissesi tizerinde haciz bulunmaktadir. (09.07.2007 tarih 12.765 yevmiye numarasi ile)
Konak Vergi Dairesi Miidiirliigii “niin 17.08.2007 tarih 39.447 sayili yazist EGS GYO A.S ve
Gili¢ Yap1 A.S hisseleri tizerinde kamu haczi bulunmaktadir. (20.08.2007 tarih 15.686
yevmiye numarasi ile)

Istanbul 13. Icra Miidiirliigii “niin bila tarih 2007/11.764 sayili yazisi ile EGS GYO A.S
hissesi lizerinde haciz bulunmaktadir. (03.09.2007 tarih 16.593 yevmiye numarasi ile)

[zmir Konak Vergi Dairesi Miidiirliigii “niin 11.12.2007 tarih 75.541 sayili yazist EGS GYO
A.S ve Gii¢ Yap1 A.S hisseleri iizerinde 31.677,11 YTL borg dolayisi ile kamu haczi
bulunmaktadir. (12.12.2007 tarih 24.818 yevmiye numarasi ile)

Istanbul 8. Icra Miidiirliigii “niin bila tarih 2007/13.300 sayili yazisi ile EGS GYO A.S hissesi
tizerinde 572.809,-YTL borg dolayisi ile haciz bulunmaktadir. (03.04.2008 tarih 7.197
yevmiye numarasi ile)

Izmir 1. Icra Miidiirliigii “niin bila 05.05.2008 tarih 2008/491 sayili yazisi ile EGS GYO A.S
hissesi tizerinde 8.800,10 YTL borg dolayisi ile haciz bulunmaktadir. (12.05.2008 tarih
10.761 yevmiye numarasi ile)

[zmir 14. Icra Miidiirliigii “niin 09.06.2008 tarih 2008/6.670 sayil1 yazisi ile EGS GYO A.S
hissesi lizerinde 320.126,-USD borg¢ dolayist ile haciz bulunmaktadir. (18.06.2008 tarih
13.948 yevmiye numarasi ile)

Izmir Kordon Vergi Dairesi Miidiirliigii “niin 16.10.2008 tarih 44.884 sayil1 yazis1 EGS GYO
A.S hissesi iizerinde kamu haczi bulunmaktadir. (24.10.2008 tarih 17.172 yevmiye numarasi
ile)

Izmir Kordon Vergi Dairesi Miidiirliigii“niin 17.12.2008 tarih 57.617 sayil1 yazis1 EGS GYO
A.S hissesi iizerinde 3.435.548,68 YTL bor¢ dolayisi ile kamu haczi bulunmaktadir.
(18.12.2008 tarih 18.304 yevmiye numarasi ile)

Mecidiyekdy Vergi Dairesi Miidiirliigii “niin 13.11.2008 tarih 42.490 sayili yazist EGS GYO
A.S hissesi iizerinde kamu haczi bulunmaktadir. (02.02.2009 tarih 692 yevmiye numarasi ile)
Denizli 3. Icra Miidiirliigii “niin 18.06.2009 tarih 2001/16.016 sayil1 yazis1 ile EGS GYO A.S
hissesi tizerinde 492.265,67 TL bor¢ dolayist ile haciz bulunmaktadir. (24.06.2009 tarih 4.649
yevmiye numarasi ile)

Bakirkdy 4. Icra Miidiirliigii “niin 06.01.2010 tarih 2001/1.916 sayil1 yazis1 ile EGS GYO A.S
hissesi tizerinde 14.671.703,-TL borg dolayisi ile haciz bulunmaktadir. (15.01.2010 tarih 256
yevmiye numarasi ile)
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[zmir 16. icra Miidiirliigii “niin 25.02.2010 tarih 2002/6.101 sayil1 yazis1 ile EGS GYO A.S
hissesi tizerinde 989.671,-TL borg dolayist ile haciz bulunmaktadir. (03.03.2010 tarih 1.279
yevmiye numarasi ile)

Izmir 1. Icra Miidiirliigii “niin 07.01.2011 tarih 2008/491 sayil1 yazisi ile EGS GYO A.S
hissesi tizerinde haciz bulunmaktadir. (14.01.2011 tarih 872 yevmiye numarasi ile)

Denizli 9. Icra Miidiirliigii “niin bila tarih 2011/1.241 say1l1 yazis1 ile EGS GYO A.S hissesi
tizerinde 3.341.078,51 TL borg dolayisi ile haciz bulunmaktadir. (01.03.2011 tarih 4.339
yevmiye numarasi ile)

Istanbul 8. Icra Miidiirliigii“niin 29.03.2011 tarih 2011/7.182 sayil1 yazis1 ile EGS GYO A.S
hissesi lizerinde 551.411,-TL borg dolayist ile haciz bulunmaktadir. (05.04.2011 tarih 7.365
yevmiye numarasi ile)

Bakirkdy 4. Icra Miidiirliigii “niin 13.04.2011 tarih 2001/1.916 sayili yazis1 ile EGS GYO A.S
hissesi lizerinde 6.000.000,-TL borg dolayisi ile haciz bulunmaktadir. (05.04.2011 tarih 7.365
yevmiye numarasi ile)

Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu Tahsilat Daire Bagkanligi “nin 20.06.2011 tarih 8.034 sayili
yazist ile EGS GYO A.S$ hissesi lizerinde 67.508.705,89 TL borg dolayisi ile kamu haczi
bulunmaktadir. (24.06.2011 tarih 14.083 yevmiye numarasi ile)

Denizli 3. Icra Miidiirliigii “niin 05.07.2011 tarih 2001/6.016 sayili yazis1 ile EGS GYO A.S
hissesi lizerinde 252.587,65 USD + 107.664,48 TL borg dolayist ile haciz bulunmaktadir.
(18.07.2011 tarih 15.534 yevmiye numarasi ile)

Istanbul 26. Icra Miidiirliigii“niin 22.08.2011 tarih 2011/19.849 sayili yazis1 ile EGS GYO
A.S hissesi tlizerinde 43.225,56 TL bor¢ dolayist ile haciz bulunmaktadir. (07.09.2011 tarih
18.539 yevmiye numarasi ile) mevcuttur.

Konuyu aydinlatici tanimlar.

TEFERRUAT LISTESI
Gayrimenkul maliki isterse, gayrimenkuliine tahsis ettigi menkul esyalari teferruat olarak tapu kiitiigiiniin beyanlar siitununa
yvazdirabilir. Bir seyin bir gayrimenkuliin teferruati sayilabilmesi i¢in;

o Menkul esya olmasi,

®  Bir seyin isletilmesine, korunmasmna, o seyden yararlanmaya elverigli olmast,

e Bir seye daimi bir sekilde tahsis edilmesi ve kullamimda o seye tabi tutulmasi veya takilmasi veya onunla

birlestirilmesi gerekir.

Bir seyin teferruat olup olmadigi o yorenin mahalli orf ve adetlerine veya gayrimenkul malikinin agik iradesine gére
belirlenir.
Teferruatin kiitiigiin beyanlar siitununa tescili i¢in gayrimenkul sahibinin talepte bulunmasi yeterlidir.
Bu talep miidiirliikce tescil istem belgesine ge¢irildikten sonra, talep yevmiyeye alinir ve teferruatin cinsi, sayisi ve degeri
beyanlar siitununda géosterilir. Teferruat listesindeki egsya ¢ok ve beyanlar stitunu buna yetmeyecek ise, teferruatlar beyanlar
siitununa yazilmayarak teferruat listesinin tarih ve sayist beyanlar stitununda atif yapilir.

IHTIYATI TEDBIR

ihtiyati tedbir, Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanununun 101 ila 103. maddelerinde diizenlenmistir. Mahkeme dava konusu
olan (veya dava konusu yapilacak olan) ve aym (miilkiyeti) taraflar arasinda ¢ekismeli bulunan bir tasinmazin, dava
swrasinda baskasina devredilmesini dnlemek icin, tasinmazin baskasina devrinin yasaklanmasina (feragdan men'ine) karar
verebilir. Ciinkii ihtiyati tedbir konmazsa veya mahkeme boyle bir karari vermekte gecikirse dava konusu tasinmaz mal el
degistivebilir. Ihtiyati tedbir kararmn tapu siciline kaydedilmesinden sonra, artik daval, bu tagmmazi bagkasina
devredemez. Ihtiyati tedbir karari, gecici nitelikte bir onlem olup, durum ve sartlarin degismesi halinde
degistirilebileceginden temyiz edilemez. (HUMK. 111) Her tedbir tasinmazin el degistirmesini onlemez. Bunun igin gelen
tedbir yazisinin igerigine bakarak neye iliskin oldugunu belirlemek gerekir. Ornegin, ilave kat yapimasinin onlenmesi, kat
miilkiyetine ge¢menin yasaklanmasi gibi. Ancak, béyle bir aciklik yok ise tedbir tedaviilii engeller. Tedbirin mahiyeti belli
degilse, ilgililerin talebi tizerine yapilacak isleme izin verilip verilmeyecegi tedbiri koyan mahkemeye soru konusu edilir ve
alinacak cevaba gére igsleme yon verilir. Tasinmazin baskasina devrinin yasaklanmasina iliskin ihtiyati tedbir kararlarmmn
icrasi igin icra dairesine bagvurulmasina gerek yoktur. Bu karar mahkeme tarafindan dogruca tapu sicil miidiirliigiine
bildirilir ve tapu sicil memuru tedbiri ilgili tapu kiitiik sayfasin serhler siitununa isleyerek mahkemeye bilgi verir. Ihtiyati
tedbirin serhi i¢in mahkeme karart veya yazisimin tapu siciline gonderilmesi gerekir (TST.57/a). Iste bu serhten sonra tedbir
terkin edilmedikce tapu sicil miidiirliigiiniin o tasmmaz mal iizerinde iigiincii sahislar lehine hak dogurucu bir islem
vapilmaz. (TKGM. 7.7.1965 tarih, 1390 Sy. Gn.).
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4.1.3. Son 3 Yilhk Dénem I¢erisinde Miilkiyet Degisikligi Olup Olmadig Bilgisi

Rapor konusu tasinmazlarin tapu kayitlarinda yapilan incelemede son 3 yil igerisinde
tasinmazlarda miilkiyet degisikligi olmadig1 goriilmiistiir.

4.1.4. Devredilebilmesine iliskin Bir Simmirlama Olup Olmadigi, Varsa Gayrimenkul
Yatirnm Ortakhgr Portfoyiine Almmasina Sermaye Piyasas1 Mevzuati
Cercevesinde Engel Teskil Edip Etmedigi Ile ilgili Bilgi

SPK’nin VI seri, 11 nolu Tebliginin Yatirim Faaliyetleri baglikli 25.maddesinin ¢ bendindeki
GYO’lar “miilkiyetlerini edinerek veya tapu kiitiigiine serh edilmis gayrimenkul satis vaadi
sozlesmesi aktdetmek suretiyle alim satim kari elde etmek veya kat irtifaki tesisi suretiyle
proje gelistirmek maksadiyla arsa ve arazileri alabilirler” ifadesine istinaden ig bu rapora konu
tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfoyiine alimmmasima ilisgkin bir siirlama
bulunmamaktadir.

4.2. Gayrimenkulle Ilgili Yasal izin ve Belgeler

4.2.1. Mevcut imar Durumu

Izmir 1li Konak Belediyesi Imar Miidiirliigii’nde rapor konusu 140 pafta, 1039 ada, 8
numaral parsele ait olan imar plani iptal edilmis oldugundan tasinmaz, imar plani iptal
edilmistir. imarsiz alanda kalmaktadir.Edinilen bilgilere gore bu Bolgede imar c¢aligmalar:
yapilmaktadir.

4.2.2. Son 3 Yilhk Dénem Icerisinde Imar Durumunda Degisiklik Olup Olmadigina
Dair Bilgi (imar Durumunda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma vs)

Degerleme konusu parseller igin son 3 yillik dénemde herhangi bir degisiklik olmamustir.

4.2.3. Gayrimenkuliin Kullammmna Dair Alinan Yasal izinler ve Belgeler (Yap1
Ruhsati, Yap1 Kullanma izin Belgesi, Yap:1 Tatil Tutanag, Enciimen Karar,
Mahkeme Kararlari, Mimari Proje vs)

Rapor konusu 140 pafta, 1039 ada, 8 numaral parsele ait olan imar planmi iptal edilmis
oldugundan tasinmaz, imarsiz alanda kalmaktadir. Yapr1 Ruhsati: Degerleme konusu
tasinmaz icin verilmis olan 17.02.1999 tarih 01 numarali Yap1 Ruhsatinin Mahkeme karari ile
iptal edildigi 6grenilmistir. (EK: 4: Gayrimenkule Ait Iptal Edilen Yap: Ruhsat1) (EK: 5:
Gayrimenkule Ait Imar Paftasi)
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4.2.4. Degerleme Konusu Gayrimenkul fle Tlgili 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayih Yapi
Denetim Kanunu Geregi Yapilmasi Gerekli Denetimler

Degerleme konusu parsel iizerinde yap1 denetimine tabi herhangi bir yap1 mevcut degildir.

4.2.5. Varsa Gerekli Diger Belgeler (Akaryakit istasyonu veya Otel vs ise Gerekli Izin
Belgeleri)

4.2.6. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye Iliskin Detayh
Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye fliskin
Olduguna ve Farklh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin
Farkl Olabilecegine Iliskin Aciklama

4.3. Gayrimenkuliin Hukuki Durum Analizi

BOLUM 5:
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERE ILiSKiN ANALIiZLER

5.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkul, Izmir Ili, Konak ilgesi, Ismetkaptan Mahallesi 9 Eyliil
Meydani acik adresinde; tapuda, Izmir Ili, Konak ilgesi, Ismetkaptan Mahallesi, 1039 ada, 8
parsel numarasinda kayitli, temel agamasinda iken imar plani ile birlikte yap1 ruhsat1 da iptal
edilen “EGE Diinya Ticaret Merkezi” projesinin miisteri sirket hissesine diisen kismidir.

Degerleme konusu gayrimenkul, izmir-Konak “ta, alisveris ve is merkezlerinin, idari ve sosyal
donatilarin, alternatif ulasim baglantilarinin bir arada bulundugu, yaya ve ara¢ trafiginin en
iist seviyede oldugu merkezi bir bélgede yer almaktadir. Yakin g¢evresinde ise; Izmir
Enternasyonel Fuari, Il Sosyal Hizmetler Miidiirliigii, is merkezleri, yonetim binalar1 ve gok
sayida otel yer almaktadir.
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5.2. Gayrimenkuliin Tanim ve Yapisal Ozellikleri

Degerleme konusu 1039 ada, 8 parsel numarali gayrimenkul, Hiirriyet Bulvari, Dr. Refik
Saydam Bulvart ve 1362 sokak ile c¢evrili durumdadir. 1999 yilinin Haziran ayinda insaati
durdurulan projeye yonelik olarak parsel iizerinde asagida belirtilen imalatlar yapilmis olup o
tarthten bu yana herhangi bir insai faaliyette bulunulmamistir. Halihazir durumda yeralt1 su
seviyesi yiikselmis olup asagida belirtilen imalatlar c¢iplak gozle tespit edilememis,
gayrimenkul ile ilgili daha once yapilan tespit raporlari ve kurum kayitlarindan elde edilen

veriler ile hesaplanmustir.

80’lik Diyafram duvar 626 m. h=25 m. 15.650 m2
80'lik Vibreks kazik 894 adet, h=23 m. 20.562 m2
150'ik Fore kazik 196 adet, h=35 m. 6.860 m2
150'ik Fore kazik 80 adet, h=41 m. 3.280 m2
150'ik Fore kazik 92 adet, h=30 m. 2.760 m2
Kazi Toplam 186.750 m2 166.207 m2

Projenin fonksiyonlarina ve insai biiyiikliiklerine gére yapilmis olan, baska bir ifadeyle eski

100%
100%

100%

100%

100%

89%

projeye yonelik olan bu imalatlarin, yeni yapilasma kosullarina gore projenin revize edilmesi,

baz1 boliimlerinin ya da tamaminin degistirilmesi durumunda kullanilip kullanilmayacagi

hususunun belirsiz oldugu bilgisi alinmistir.
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Asagida iptal edilmis olmakla birlikte ‘EGE Diinya Ticaret Merkezi’ projesi ile ilgili kisaca
bilgi verilmistir;

- EGE Diinya Ticaret Merkezi projesi; ¢arsi, otel, ofis, otopark ve opera saray1 olmak iizere
bes boliimden ve briit 208.540,08 m2 kapali alandan olusmaktadir.

o Cars1 biinyesinde biiyiik magazalar, diikkanlar, food-court, cafe ve sinema béliimlerinin
yapilmasi planlanmustir.

o Projenin kuzey boliimiine 19 katli otel yapilmasi planlanmustir.

o Projenin giiney boliimiine 29 katli ofis kulesi yapilmasi planlanmistir.

o Kompleksin 1, 2 ve 3. bodrum katlarinda, 2 ve 3. normal katlarinin kuzey-bati1 cephesi ile 4.
normal katinda toplamda 1.500 arag kapasiteli otopark yapilmasi planlanmaistir.

o Proje kapsaminda yer alan Opera Saray1 Izmir Biiyiiksehir Belediyesi® ne devredilmesi
planlanmustir.

17.02.1999 tarih 01 numarali ,,iptal edilen yap1 ruhsat1’ na gore kullanim
fonksiyonu bazinda kullanilabilir alan verileri agagida verilmistir;

KULLANIM FONKSIYONU KULLANILABILIR ALANI m?

Kiiltir Merkezi 9.086,68
Ofis Blogu 31.128,43
Otel 18.480,8
Diger Ticaret Alani 149.844,17
TOPLAM 208.540,08

5.3.  Rapor Konusu 1039 ada 8 Parsel Hakkinda Bilgiler

Degerleme konusu 1039 ada, 8 parsel numarali gayrimenkul, Hiirriyet Bulvari, Dr. Refik
Saydam Bulvar1 ve 1362 sokak ile ¢evrili durumdadir.

1999 yilinin Haziran ayinda insaat1 durdurulan projeye yonelik olarak parsel iizerinde asagida
belirtilen imalatlar yapilmis olup o tarthten bu yana herhangi bir ingai faaliyette
bulunulmamustir.

Projenin fonksiyonlarina ve insai biiyiikliiklerine gore yapilmis olan, baska bir ifadeyle eski
projeye yonelik olan bu imalatlarin, yeni yapilasma kosullarina gore projenin revize edilmesi,
bazi bdliimlerinin ya da tamaminin degistirilmesi durumunda kullanilip kullanilmayacagi
hususunun belirsiz oldugu bilgisi alinmistir. Asagida iptal edilmis olmakla birlikte ‘EGE
Diinya Ticaret Merkezi’ projesi ile ilgili kisaca bilgi verilmistir;

EGE Diinya Ticaret Merkezi projesi; carsi, otel, ofis, otopark ve opera saray1 olmak tizere bes
boliimden ve briit 208.540,08 m2 kapali alandan olusmaktadir.

- Cars1 biinyesinde biiyiikk magazalar, diikkanlar, food-court, cafe ve sinema
boliimlerinin yapilmasi planlanmistir.

- Projenin kuzey béliimiine 19 katli otel yapilmasi planlanmistir.

- Projenin giiney bdliimiine 29 kath ofis kulesi yapilmasi planlanmistir.

- Kompleksin 1, 2 ve 3. bodrum katlarinda, 2 ve 3. normal katlarinin kuzey-bati cephesi
ile 4. normal katinda toplamda 1.500 arag¢ kapasiteli otopark yapilmasi planlanmistir.
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- Proje kapsaminda yer alan Opera Saray1 Izmir Biiyiiksehir Belediyesi“ne devredilmesi
planlanmustir.

BOLUM 6: EN ETKIN VE VERIMLI KULLANIM ANALIZIi

6.1. EtKkin ve Verimli Kullanim Analizinin Tanimi

Etkin ve verimli kullanim, bos bir arazinin veya yapilandirilmis bir miilkiin, fiziksel olarak
miimkiin, uygun bir sekilde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en yiiksek degerde
sonuclanan yasal kullanimidir.

Etkin ve verimli kullanim iki sekildedir:
1. Bosmus gibi bir arazi veya arsanin en etkin ve verimli kullanimi
2. Yapilandirilmig bir miilkiin en etkin ve verimli kullanimi

Piyasadaki rekabet giicleri bir miilkiin en etkin ve verimli kullanimini saptar. Bu baglamda
degerleme uzmani miilkiin,

1. Fiziksel kullanimini

2. Mekanin tipik kullanicisini

3. En olasi alic1 tiirii irdeler

Yapilandirilmis bir miilkiin degeri, bosmus gibi arsanin degerinden yiiksek oldugu siirece, en
etkin ve verimli kullanim miilkiin yapilandirilmis kullanimidir. Bos arsanin degeri,
yapilandirilmis bir miilkiin degeri ile yikim maliyetinin toplamini gegiyorsa, en etkin ve
verimli kullanim, arsanin bogsmus gibi kullanimidir.

En Etkin ve Verimli Kullanim Analizindeki Kriterler:
1. Yasal olarak kullanilabilirligi
a. Imar yonetmelikleri
b. Ozel kisitlamalar
c. Tarihi Bolgeler veya sit alanlar1
2. Fiziksel olarak yapilabilirlik
a. Arsanin
I. Biytkligi
ii.  Sekil ve kullanilabilirligi, cephe ve derinligi,
iii. Topografyasi,
iv. Erisim imkanlari,
V. Alt yap1 hizmetlerinin mevcudiyeti,
Vi. Zemin ve zemin alt1 sartlari
b. Yapilandirmalar
I. Biytklik
ii. Tasarim
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iii. Durum
iv. lyilestirme, yeniden tasarlama, yenileme, doniistirme ve yikim
maliyetleri
3. Finansal olarak yapilabilirlik
4. Azami Verimlilik: Mimkiin olan alternatifler arasinda fiziksel olarak miimkiin olma,
yasal izin verilebilirlik ve finansal yapilabilirlik kriterlerini saglayan ve en yiiksek bu
giinkii degerle sonuglanan kullanim azami verimlikli olarak tanimlanir.

Finansal olarak yapilabilir bir kullanim, fiziksel olarak miimkiin degilse veya yasal degilse hig
bir anlam ifade etmez.

Diger Kriterler:

Ara Kullammm: Gelecekteki en etkin ve verimli kullanimina hazir oluncaya kadar, bir arsa
veya yapilandirilmis miilkiin gegici kullanimi ara kullanim olarak tanimlanir.

Yasal Olarak Uyumsuz Kullanim: Yasal olarak insa edilip, daha sonra bulundugu bolge
icinde degisen imar planina uygun olmayan kullanim olarak tanimlanir.

Artik Arazi: Binanin oturdugu alanin disinda kalan arazi artik arazi olarak adlandirilir.
Artik araziler gelecekteki genislemeye konu olabilir.

6.2. Degerleme Konusu Tasinmazin En Etkin ve Verimli Kullamim
Analizi

Yukarida tanimi verilen etkin ve verimli kullanimin i¢in konu gayrimenkul fiziksel olarak
miimkiin, yasal olarak izin alinmis (ruhsat ve plan iptali mevcut) finansal olarak yapilmus,
azami diizeyde verimli’kabul edilmistir.

BOLUM 7:
GAYRIMENKUL DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

7.1. Emsal Karsilastirma Yontemi (Satislarin Karsilastirilmasi)

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve
yeni satilmis olan gayrimenkullerle karsilagtirilmasi, uygun karsilastirma islemlerinin
uygulanmas1 ve karsilagtirilabilir satig fiyatlarinda c¢esitli diizeltmelerin yapilmasi bu
yaklagimda izlenen prosediirlerdir. Bulunan emsaller lokasyon, goriilebilirlik, fonksiyonel
kullanim, biiyiikliik, imar durumu ve emsali gibi kriterler dahilinde karsilagtirilarak degerleme
analizleri yapilir. Piyasa degeri yaklagimi; yaygin ve karsilastirilabilir emsallerin olmasi
durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.

Isyeri tiiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekgi yaklasim piyasa degeri
yaklagimidir. Bu degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle ortak
temel Ozelliklere sahip karsilastirabilir 6rnekler incelenir.

Piyasa Degeri Yaklasimi agsagidaki varsayimlara dayanir.
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- Analiz edilen gayrimenkuliin tiiri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlig1 pesinen kabul
edilir.

- Bu piyasadaki alic1 ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi
oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktdr olmadig1 kabul edilir.

- Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire i¢in kaldig1 kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir orneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel
Ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda giliniimiiz
sosyo - ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

7.2.  Gelir Indirgeme Yéntemi (Kullanim Degeri)

Gelir kapitalizasyonu yaklagiminda miilkiin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplar
ve isletme giderleri isletme donemi i¢in analiz edilir. Degerleme uzmani, gayrimenkuliin
gelecekte ortaya c¢ikabilecek faydalarmi ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugiinkii
degerini belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklagiminda iki farklt metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bdliinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpilmasi
sonucu degere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiirii bedeli uygulanarak gelir
modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orami ile bugiinkii degerine
getirilerek gayrimenkuliin degeri saptanir. Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibart ile
gelistirilecegi dusiiniilerek degerlendirilmeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin
gelistirilmesi nedeni ile saglayacag: gelirler gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden
diisiilerek bulunan net gelirleri dikkate alinir, miiteahhit karlar1 da hesaba katilarak kabul
edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkuliin bugiinkii degerine ulasilir. Degere esas teskil
eden ¢alismalar ve analizler uzmanda sakli kalir.

7.3.  Maliyet Yontemi (ikame Degeri)

Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Yaklagimda gayrimenkuliin
degerinin arazi ve binalar olmak tizere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
acidan demode olmasindan dolay1 zamanla azalacagi goz oniline alinir. Bir baska deyisle bu
yontemde, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugiinkii yeniden insa ya da yerine koyma
maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya kazang varsa ekledikten
sonra, aginma payinin toplam maliyetten ¢ikarilmasi ve son olarak da arazi degeri eklenmesi
ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir.
Kullanim degeri ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile
malin gergek bir degeri vardir “ seklinde tanimlanmaktadir.
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BOLUM 8:
GAYRIMENKUL iLE iLGILI ELDE EDILEN VERILERIN ANALIiZi

8.1. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Etkileyen Faktorler

Global seyreden para piyasalarindaki kriz, inis ¢ikish ve ¢ogunlukla inisli grafik sebebiyle,
olas1 bir ani inisteki ve c¢ikistaki gayrimenkul piyasasinin nasil bir seyir izleyeceginin
kestirilememesi. Plan iptalleri gibi belirsizlikler olumsuz etkilemistir.

8.2. Degerlemede Kullamlan Varsayimlar

1. Tasmmazlar tizerinde bulunan takyidatlarin olas1 bir alim-satima engel teskil etmeyecegi
varsayillmistir. Baska bir deyisle takyidatlar yok sayilmistir.

2. Nihai deger tespitindeki degerin tasinmazlarin tiim yasal sorumluluklarini yerine getirdigi
varsayilarak degerleme yapilmistir.

3. Yapilan arastirmalarda baskalar1 tarafindan saglanan bilgilerin giivenilir oldugu kabul
edilmisgtir.

4. Tim miihendislik etiitlerinin dogru oldugu varsayilmistir.

5. Miilkii daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin
sakli, asikar olmayan sartlar1 igermedigi varsayilmistir.

6. Miilkiin, tapu ve kadastroda kayitlar1 ile belediye ve diger resmi dairelerdeki kayitlari ile
uygunluk i¢inde oldugu kabul edilmistir.

7. Halihazirda gergeklesen imalatlarin projesine ve fenni kurallara uygun olarak insa edildigi
var sayilmistir.

8.4. Uzerinde Proje Gelistirilen Bos Arazi ve Proje Degerleri

Degerleme raporu kapsaminda “proje degerlemesi” talebinde bulunulmadigi i¢in konuya
iliskin analize yer verilmemistir.

8.5. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan
Veri ve Varsayimlar ile Ulasilan Sonuclar

Degerleme raporu kapsaminda “proje degerlemesi” talebinde bulunulmadigi i¢in konuya
iliskin analize yer verilmemistir.
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8.6. Degerlemede Kullamlan Yontemlerin Analizi

8.6.1. Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Emsaller:

1- Eskidji Emlak — 0212 454 1122 Tasinmazin oldugu yere yakin konumlu 8 kat ticari
imarl 2 tapulu ve toplam 717,00 m2 alanl arsa i¢in 3.000.000 USD istenilmektedir.

2- Realty Word Emlak 0232 365 1365 Tasinmaza yakin konumlu Gaziler Caddesinde yer
alan 391 m2 ticari imarl arsa i¢in 2.000.000 TL istenilmektedir.

3- ATT Emlak 0232 442 4242 Tasinmazin oldugu yere yakin konumlu ismi verilmeyen 8
katl1 84 odal1, 4500 m2 kapal1 alan1 olan otel i¢in 11.000.000 EURO istenilmektedir.

4- ATT Emlak 0232 442 4242 Tasinmazin oldugu yere yakin konumlu 8 kat ticari imarl
400,00 m2 alanli arsa i¢in 2.000.000 USD istenilmektedir.

Yukaridaki tabloda sunulan emsallerin irdelenmesi ve bdlgede yapilan piyasa arastirmalari
sonucunda;

- Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede satilik arsa arzinin oldukga kisitli oldugu,
- Konak ilge merkezinde oteller bolgesinde bulunan arsalarin birim degerlerinin 15.000-
TL/m2 ile 18.000-TL/m2 civarinda seyrettigi,

- Taginmazin bulundugu bolgeye nazaran i¢ kisimlarda yer alan arsalarin birim degerlerinin
7.000,-TL/m2 civarinda seyrettiginin,

tespitleri yapilmistir.

Yukaridaki tespitler dogrultusunda;

- Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede yer alan ticari imarl arsalarin imar
durumuna, konumuna ve biiyiikliigiine gére m2 birim degerlerinin 7.000,-TL/m2 ile 18.000
TL/m2 araliginda satisa konu oldugu goriilmiistiir.

- Degerleme konusu tasinmazin imarsiz alanda kalmasi ve bolgede bulunan emsallerin
imarl1 olmas1 nedeni ile deger takdiri hususunda bolgedeki birim m2 emlak beyan degerleri
veri kabul edilmis olup 9 Eyliil Meydani“nda konumlanan gayrimenkuliin 2012 yili emlak
beyan degerine gore birim m2 fiyatinin 3.605,77 TL oldugu goz 6niinde bulunduruldugunda,

Izmir 1039 ada 8 numarali parselin m2 satis bedelinin 3.605,77 TL olarak alinmasinin
uygun olacagi kanaatine varilmistir. PIYASA YAKLASIMI/ARSA DEGERI

Arsa Alani, m2 20.866

m?2 Degeri, TL 3.605,77
Toplam Arsa Degeri, TL 75.238.997
ABD $/TL 1,7874
Toplam Arsa Degeri, ABD $ 42.093.542
EGS GYO hissesine diisen arsa degeri, 33.468.050
TL

Sonuc olarak, Piyasa Yaklasim cercevesinde;

- Parselin toplam degeri 75.238.997,-TL

- Parselin Miisteri sirket hissesi (1856345/4173220) degeri 33.468.050,-TL olarak tespit
edilmistir.
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8.6.2. Gelir Indirgeme Yéntemi Analizi

Rapora konu gayrimenkuliin tarla olmasi nedeniyle Gelir indirgeme Y&ntemi kullanilmamustir.

8.6.3. Maliyet Yontemi Analizi

Rapor® un 5.1.2 Gayrimenkuliin Tanim1 ve Yapisal Ozellikleri boliimiinde detaylar verildigi
lizere, halihazirda proje ingasina baslanmis olup, inceleme tarihinde insaatin iksa ve hafriyat
calismalari seviyesinde oldugu goriilmiistiir. Piyasa arastirmalar1 ve santiye sefinden edinilen
bilgilere gore degerleme tarihi itibariyle yapilan harcama tutarinin hesaplamalar1 asagida
sunulmustur.

m2/TL Toplam

80'lik Diyafram 626 m. h=25m. 15.650 100% 450 7.042.500,00
duvar

80'lik Vibreks kazik 894 adet, h=23 m. 20.562 100% 180 3.701.160,00
150'ik Fore kazik 196 adet, h=35m. 6.860 100% 620 4.253.200,00
150'ik Fore kazik 80 adet, h=41 m. 3.280 100% 620 2.033.600,00
150'lik Fore kazik 92 adet, h=30 m. 2.760 100% 620 1.711.200,00
Ka Toplam 186.75m2 166.207 89% 11 1.828.277,00

20.569.937,00

Ancak, insai faaliyetlere 12 yil 6nce baslanmasi sebebi ile %15 oraninda amortisman
diisiilmek suretiyle ‘EGS Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.g’ hissesine
(1.856.345/4.173.220) diisen insai faaliyet degeri asagidaki gosterilmistir;

Toplam Yapim Maliyeti, TL 20.569.937,00
Yipranma Orani 15%
Yipranma Bedeli, TL 3.085.490,55
Bugiinkii Yap1 Degeri, TL 17.484.446,45
EGS GYO Hissesine Diisen insai Faaliyet 7.777.483,92
Degeri, TL

8.7. Kira Degeri Analizi

Degerleme raporu kapsaminda “tasinmaza ait kira degeri” talebinde bulunulmadigi i¢in
konuya iligkin analize yer verilmemistir.

8.8. Miisterek ve Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu gayrimenkullerin teknik altyapr bedelleri bir arada olmak {izere biitiin
olarak degerlendirilmistir.

8.9. Hasilat Paylasim veya Kat Karsihig1 Yontemi ile Yapilacak
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Projelerde, Emsal Pay Oranlari

Degerlemeye konu tasinmazlarin “Hasilat paylasimi veya kat karsili§i” sozlesmesine haiz
olmamas1 ve degerlemede konuya iliskin talep olmamasi nedenleri ile s6z konusu degerlemeye
konu olmamustir.

BOLUM 9:
ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

9.1. Uyumlastirma ve Nihai Deger Takdiri

9.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden vyer
Almadiklarina Dair A¢iklama

o Degerlemeye konu parsel mevcut arsa, bina, ¢evre diizenlemesi dikkate alinarak
degerlendirildiginden proje gelistirme (hasilat paylasimi, kat karsiligi vb) yontemleri
kullanilmamustir.

e Bu degerleme calismasinda bos arsa {lizerinde gelistirilen proje degerlemesi
yapilmadigindan, s6z konusu islemle ilgili varsayim ve sonuglara yer verilmemistir.

9.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken izin ve belgelerin Eksik Olup Olmadig1 Hakkinda
Goriis

9.4. Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Portfoyiine Alinmasina Sermaye
Piyasas1 Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigina Dair
Bilgi

Is bu rapora konu taginmazlarin Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Portfoyiine Alinmasina dair
Sermaye Piyasas1 Mevzuati ¢ergevesinde bir engel bulunmamaktadir.
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BOLUM 10 : SONUC

10.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Tasinmazlarin bulundugu yer, civarinin tesekkiil tarzi, alt yapr ve ulasim imkanlari, cadde ve
sokaga olan cephesi, alan ve konumu, bolgedeki ticari hareketlilik, ekonomik kononktiir gibi
degerine etken olabilecek tiim 6zellikleri dikkate alinmig, mevkiide detayli piyasa arastirmasi
yapilmis, s6z konusu taginmazlarin plan iptallerinin bulundugu bolgede yer almasi da dikkate
alinarak degerlendirilmistir.

H 10.2.Nihai Deger Takdiri

Degerleme konusu gayrimenkuliin, Piyasa Yaklagimi sonucunda hesaplanan arsa degerine,
Gayrimenkuliin Mevcut Yap1 Degeri boliimiinde hesaplanan insai ¢aligmalarin tutari ilave
edilmek suretiyle toplam degeri hesaplanmistir. Gerek arsa degeri, gerekse yapi degeri
hesaplanmasinda malik sirketin gayrimenkuldeki sahiplik oran1 (1856345/4173220)
dikkate almmis oldugundan, yapt ve parsel degerinden olusan toplam deger,
gayrimenkuliin biitliniinlin degil, EGS Gayrimenkul Yatirim Ortakliginin sahiplik
oranindaki gayrimenkul degerini ifade etmektedir.

GAYRIMENKULUN TAMAMLANMA ORANINA GORE EGS GYO PAYININ
DEGERI

Arsa Degeri, TL ( EGS GYO Payn) 33.468.050

Tamamlanma Oranina Gore Yap1 Maliyeti, 7.777.484

TL ( EGS GYO Pay)

Gayrimenkuliin Toplam Degeri, TL 41.245.534
(EGS GYO Pay)
Gayrimenkuliin Toplam Degeri, ABD § 22.012.729
( EGS GYO Pay1)

KDV HARIC DEGER : 41.245.534
KDV DAHIL DEGER : 41.245.534+7.424.196=48.669.730 TL

Nurullah ERDAL Ayse YILDIRIM (BASKAZANCI)
Gayrimenkul Degerleme Uzmam Sorumlu Degerleme Uzmam

SPK No: 400500 SPK No: 400389

NURULLAH ERDAL AYSE YILDIRIM (BASKAZANCI)
Degerleme Uzmani Sirket Yetkilisi Ortagin Imzasi

aABC .
L':.\/(l;'_,:«{i’llfz.‘l/.gf)’;)v‘:J“"‘,".f..:.ﬂ $

Tek105

Mattepe o Snite
Ayse YILDIRIM (BASKAZANCI)
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Katma Deger Vergisi’ ne iliskin Aciklama:

Katma deger vergisi orani, vergiye tabi her bir islem i¢in % 10'dur. Bakanlar Kurulu bu orant,
dort katina kadar artirmaya, % 1'e kadar indirmeye, bu oranlar dahilinde muhtelif mal ve
hizmetler ile baz1 mallarin perakende safhasi i¢in farkli vergi oranlari tespit etmeye yetkilidir.

Katma Deger Vergisi Kanunun 28.maddesinin verdigi yetkiye istinaden yayimlanan
17.07.2002 tarih ve 2007/13033 say1li kararname eki karar1 uyarinca kararname eki uyarinca I
sayil1 listede yer alanlar i¢in %1, II sayili listede yer alanlar i¢in %8 ekli listelerde yer alanlar
hari¢ olmak tiizere vergiye tabi islemler i¢in %18 oraninda katma deger vergisi uygulanmasi
gerekmetedir.

RAPOR EKLERI

Ek-1 Swot Analizi

SWOT: Strenght, Weaknesses, Opportunities, Threat SWOT, bu s6zciiklerin bas harflerinden
olusan bir yontemdir. Gii¢lii yanlar, zayif yanlar, firsatlar ve tehditlerin analizini 6ngoriir.

GUCLU YANLAR

e Taginmazin oldugu bdlgenin Izmir ili Konak ilge merkezi i¢inde en énemli ulagim aks1
tizerinde olmast

e Parselin emsalinin olmamasi1 ve g¢evrede benzer nitelikli bos arsalarin ¢ok kisith
olmasi

e Ulasim sorunun olmamasi ve izmir ilinin en 6nemli ¢cekim odaklar1 {izerinde olmasi

ZAYIF YANLAR

e Parselin imar planinin iptal edilmesi ve alinmis 1999 yilindaki Yap1 Ruhsat Belgesinin
iptal edilmesi
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FIRSATLAR
e Tasmmazin konum ve giizergahindan dolay1 gelecek adina biiylik bir ticaret merkezi
olabilme 6zelliginin olmasi
e Yeni imar durumumum Konak Belediyesi Meclis Komisyonunda onay bekliyor
olmasi
TEHDITLER
e Son giinlerde tiim diinyay:1 etkisi altina alacagi belirtilen kiiresel ekonomik krizin
etkilerinin iilkemizi nasil etkileyeceginin kestirilememesi.

Ek-3 Ozgecmisler ve Lisans Ornekleri

AYSE BASKAZANCI

flkokul, Ortaokul ve Lise egitiminin bir boliimiinii Almanya’da, kalan egitimini de Sile
50. Yil Lisesi'nde, lisans egitimini Istanbul Teknik Universitesi, Ingaat Miihendisligi
boliimiinde tamamlamaistir.

1987-1989 yillar1 arasinda, Enka Holding' e ait ¢esitli projelerde Santiye Sorumlusu ve
Betonarme statik proje miihendisligin de calismistir. 1989-1993 yillar1 arasinda, 6zel bir
sirkette yap1 malzemelerine iliskin pazarlama ve satis konularinda gorev almistir. 1994 yilinda
Vinsan A.S.'de Altyapt Kisim Sefi olarak gorev yapmistir. 1995 ve 2001 yillar1 arasinda
ingaat ve celik sektdriinde hizmet veren Cima Makina insaat ve Celik Sanayi Ticaret Limited
Sirketi’nde kurucu ortak, finans koordinatorii ve yatirirm danigmani olarak gorev almustir.
2003 yilinda Sigorta Eksper Yardimciligi gorevinde bulunmustur. 2004 yilindan itibaren
Ankara Insaat Miihendisleri Odasi'na bagl olarak Kamulastirma Bilirkisiligi gorevini ve
Maliye Takdir Komisyonu tiyeligini yiirtitmektedir.

Makale:

Yurt disinda Der Immobilienbewerter ve Tiirkiye® de degerleme, konulu makalesi Aralik
2010°da yaymlanmistir. Kitap ¢alismalari devam etmektedir.

Verdigi Egitimler:

Kasim-Aralik 2007, TMMOB-Insaat Miihendisleri Odas1 SPK Lisanslama Smavlarina
yonelik Gayrimenkul Degerleme-Finans Matematigi ve Mesleki Mevzuat ve Etik derslerinin
egitimi,

Mart-Nisan 2011, TMMOB, i¢ Mimarlar Odasi, Kamulastirma Bilirkisiligi ve Mahkeme
Bilirkisiligi Egitimi,

Mayis 2011; ABC Firma biinyesinde uygulamali degerleme uzmanligi egitimi.

ATO, DUD, GYODER, TMOBB, ITU Mezunlar1 Dernegi iiyeligi ve TDUB yedek
yonetim kurulu iyeligi bulunan Ayse Baskazanci, ABC Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. ‘de ¢aligma hayatina devam etmektedir.

NURULLAH ERDAL

1957 yilinda Kiitahya (Tavsanli) da dogdum..1983 yilinda Yildiz Teknik Universitesi Ingaat
Béliimiinii bitirdim.. Ozel Sektérde muhtelif miihendislik ¢alismalarindan sonra; Sigorta
Eksperi olmaya hak kazandim.Bu alanda Sigorta Sirketlerine ve Bankalara Ekspertiz ve
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Degerleme Hizmeti verdim.2007 yilinda SPK Degerleme Lisansint aldim.Halen ABC A.S de

calismaktayim.
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IPTAL EDILMIS iIMAR DURUMU
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'I‘SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI
Tarth : 03.10,.2006 No: 400389

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Ser:Vill, No:34 sayih “Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunaniar lgin Lisanslama ve Sicll Tutmaya figkin Esasiar Haklunda Teblig" uyannca

Ayse BASKAZANCI

Degerleme Uzmanligs Lisansini almaya hak kazanmigur,

liiay ARIKAN | Teviik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI
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