EMLAK KONUT GAYRiMENKUI: YATIRIM ORTAKLIGI A.S. DEN
ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi
IHALE iLANI

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. tarafindan, asagida tapu ve insaat bilgileri
bulunan tasmmazlar iizerinde, Arsa Satist Karsihg Gelir Paylasimi Isi, ihale yolu ile
yaptirilacaktir.

Bu ihale ilaninda, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S., kisaca Sirket olarak
tanimlanmustir.

Ihale Konusu Isin Ad : “Istanbul Fatih Yedikule Arsa Satis1 Karsiig1 Gelir Paylasin si”

Arsa Satisi Karsih@i Gelir Paylasinu Isi: Sirket’ in miilkiyetinde veya tasarrufunda bulunan
tasinmazlar tizerinde, Teklif Alma Sartnamesi ile eklerinde belirtilen sartlar dahilinde, Sirket’ den
her hangi bir parasal kaynak cikisi olmadan, Yiiklenici’ nin Imar Mevzuatina uygun olarak
yapacagi ve Sirket’ in onaylayacag tiim projelere ve detaylara uygun olarak gerekli her tiirlii iist
yap1 ve alt yapi insaat islerinin Yiiklenici tarafindan yapilmasi, yapilan bu ingaatlarin satilabilecek
bagimsiz boliimlerinin Yiiklenici tarafindan pazarlanmasi ile satis1 ve bahsedilen bu isler ile ilgili
her tiirlii masraflarin Yiiklenici tarafindan karsilanmasi, yapilan insaatlarin satilabilecek bagimsiz
boliimlerinin satisindan saglanacak gelirin Sirket ile Yiiklenici arasinda paylasilmasidir.

1- Thaleye Esas Tasinmazlarin Tapu ve Insaat Bilgileri:

Ada | Parsel Arsa Alam: | Emsal IEnr;Z?zlteAlizzj
j1i j j i i 2 KAK
Ili Tigesi | Mahallesi NO NG Fonksiyonu (m2) (KAKS) (m2)
a b c=axbh
stanbul | Fati | imrahor | 2384 | 4 | UMM KU gy 06189 075 30.871,14

Diger bilgiler:

e Tarihi Yarimada Siluetinin korunmasi icin; Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varliklar Enva.nterinde ver alan
tasinmaz kiiltiir varliklarimin 6zgiin yiikseklikleri korunmak sartiyla, Kara Surlari I¢ Koruma Alan
Swurlart iginde bina yiiksekligi Hmaks: 6.50 m.’yi, +50 rakim suurlar: iistiinde kalan alanlarda bina

yiiksekligi Hmaks: 9.50m.’yi, +40 ile +50 rakim simwrlart iginde kalan alanlarda bina yiiksekligi Hmaks:
12.50 m.yi gecemez. Tarihi Yarimada’da bina yiiksekligi Hmaks: 15.50 m.’yi gecemez.

* Turizm+Kiiltiir Alanlarinda hazirlanacak Avan Projeler ilgili Koruma Kurulunca onanacaktir.

 Turizm +Kiiltlir Alaminda, Tarihi Yarimada da Korunmast Gerekli Kiiltiir Varliklar: Envanterinde yer
alan yapilar korunmak ve restore edilmek sartiyla bu alanlarin sinirlart ve yapilagma sartlart bolge dokusu
ve Tarihi Yarimada Siluetine aykiri olmama, plan notlarmmin genel hiikiimlerinin ilgili maddeleri
cercevesinde TAKS:0.25, KAKS:0.75 asilmamak kosulu ile plan ve plan notlarina aykirt olmamak sartiyla
Kentsel Tasarim Projeleri ile diizenlenecektir.

2- Thale Usulii ve Teklif Alma Sekli:

Thale konusu insaat yapim ve satis1 isleri icin Sirket’ den her hangi bir parasal kaynak c¢ikist
olmayacag1 ve dolayisiyla bu is i¢in Sirket biitcesine 6denek konulmamasi nedeniyle, ihale,
2886 sayili Devlet Ihale Kanunu’ na ve 4734 sayili Kamu fhale Kanunu’na tabi degildir.
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Ihale, “ Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Gayrimenkul Satis, Kiraya Verme ve
Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi fhale Yénetmeligi ” ne uygun olarak, “ Kapali Zarf Teklif
Alma (1.oturum) ve Pazarlik - Agik Artirma (2.oturum) Usuli ” ile iki oturum halinde iki ayr1
giinde yapilacaktir.

Bu ihale, Uluslararasi bir ihale degildir. Ancak, yabanci Istekliler, 4734 sayili Kamu ihale
Kanunu ¢er¢evesinde ihaleye katilabilirler.

fhalenin 1.oturumunda Istekliler, kap1 zarf igerisinde ihalede istenilen belgeleri vereceklerdir.
fhale Komisyonunca yapilan degerlendirme neticesinde uygun bulunan Istekliler, ihalenin
2.oturumuna davet edileceklerdir. Thalenin 2.oturumu iki asama halinde yapilacaktir.

3- Thale Dosyasinin Goriilmesi ve Temini:

Thale dosyasi, asagida belirtilen adreste 09;00 ~ 17;30 saatleri arasinda bedelsiz olarak
goriilebilir veya asagida yazili bedel karsiligi satin alinabilir. Thaleye teklif verecek Istekliler’ in,
ihale dosyasin1 satin almalar1 zorunludur.

Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirliigii [hale ve Hakedis
:| Mudiirligii Atatiirk Mah. Turgut Ozal Bulvari Gardenya 11/B
Plaza Kat:6 Atasehir / ISTANBUL

Thale Dosyasinin
Goriilecegi ve Temin
Edilecegi Adres / Yer

Thale Dosyas1 Satig

Bedeli (KDV Dihil) 21 3.500,00 TL (UgbinbesyiizTiirkLiras1)

fhale dokiimanini satin almak isteyen Istekli gorevlilerinin, kendilerine verilecek olan * fhale
Dosyas1 Teslim Tutanagi ” nm1 tam olarak ve okunabilecek bir sekilde doldurmalar1 zorunludur.
Bu tutanakta yazilmasi istenilen, Istekli’ nin; Ticaret Unvani, adresi, telefonu, faksi, irtibat
kurulacak yetkilisinin ad1 ve vergi numarasi gibi bilgilerin, Istekliler’ in gorevlileri tarafindan
bilinmesi gerekmektedir.

4- Thale Teklif Zarflar’ min Verilecegi ve Thale’ nin 1.0turumu’ nun Yapilacag Yer ve
Zaman:

ihale Teklif Zarflarinin

Yer

Teslim Edilecegi Adres /| -

Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirliigii Evrak Kayit Servisi

Atatiirk Mahallesi Turgut Ozal Bulvar1 Gardenya 11/B Plaza
Zemin Kat Atasehir / ISTANBUL

ihale Teklif Zarflarinin

Tarih ve Saat

Teslim Edilecegi En Son| -

09/05/2013
Saat: 14 : 25

Ihalenin 1.0turumunun
Yapilacag1 Adres / Yer

:| Emlak Konut GYO A.S. Genel Miudiirliigii 8.Kat Toplant1 Salonu

fhalenin 1.0turumunun
Yapilacag: Tarih ve
Saat

09/05/2013

| Saat: 14 : 30

5- Thale Oncesi Bilgi Edinme ve A¢iklama:

Thale dosyasm Sirket’ den temin eden Istekliler, ihale konusu isle ilgili sorularmi, 30.04.2013
tarihi saat 17;00° ye kadar, yazili olarak elden, faks veya posta yolu ile Sirkete iletebileceklerdir.
Bu tarih ve saatten sonra Sirkete ulasan sorular dikkate alinmayacaktir.
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Sorular ile ilgili cevaplar1 olusturan “ Acgiklama veya Agiklamalar ” ile gerekli durumlarda
diizenlenecek “ Zeyilname veya Zeyilnameler ”, ihalenin 1.oturumunun yapilacag: tarih hari¢ en
gec 2 (iki) giin 6nce tiim Isteklilere Sirket tarafindan yazili olarak teblig edilecektir.

6-Ihalede Sirket’ in Serbestligi ve Thalenin Iptali:

Sirket, her hangi bir asamada ihaleyi yapip yapmamakta, diledigine yapmakta, kisimlara
bolmekte ve uygun teklifin tespitinde serbesttir. Yiiklenici dahil tiim Istekliler, hi¢ bir asamada
bir hak iddia edemez, Sirket her hangi bir yiikiimliiliik altina girmez.

Sirket, gerekli gordiigli durumda veya ihale dosyasinda yer alan belgelerde ihalenin yapilmasina
engel olan ve diizeltilmesi miimkiin olmayan hususlarin bulundugunun tespit edildigi hallerde,
ihalenin 1.oturumunun veya 2.oturumunun yapilacagi saatten 6nce ihaleyi iptal edebilir.

7-Thaleye Katilamayacak Olanlar, Yasak Fiil veya Davranislar ve Thale Dis1 Birakilma
Nedenleri:

1- Asagida sayilanlar dogrudan veya dolayli olarak, kendileri veya baskalari adina hicbir
sekilde ihaleye katilamazlar.

a) T.C. Kamu fhale Kurumu tarafindan, Kamu ihalelerine katilmaktan siirekli olarak
veya ihalenin 1.oturumunun yapilacag: tarihe kadar (1.oturumunun yapilacag: tarih
dahil) gecici olarak yasaklanmis olanlar.

b) 12.04.1991 tarihli ve 3713 sayili Terorle Miicadele Kanunu kapsamina giren
suclardan veya oOrgiitlii suclardan veyahut kendi {ilkesinde ya da yabanci bir lilkede
kamu gorevlilerine riigvet verme sugundan dolay1 hiikiimlii bulunanlar.

c) Ilgili mercilerce hileli iflas ettigine karar verilenler.
d) Sirket’ in Ihale Yetkilisi kisileri ile bu yetkiye sahip kurullarda gorevli kisiler.

e) Sirket’ in ihale konusu isle ilgili her tiirlii ihale islemlerini hazirlamak, yiirtitmek,
sonuclandirmak ve onaylamakla gorevli olan personeli.

f) (d) ve (e) bentlerinde belirtilen sahislarin esleri ve tigiincii dereceye kadar kan ve
ikinci dereceye kadar kaym hisimlari ile evlatliklari ve evlat edinenleri.

g) (d), (e) ve (f) bentlerinde belirtilenlerin ortaklari ile Sirketleri (bu kisilerin yonetim
kurullarinda goérevli bulunmadiklar1 veya sermayesinin % 10 (yiizdeon)' undan
fazlasina sahip olmadiklari anonim sirketler haric).

h) Ihalenin 1.oturumunun yapilacag: tarihten énceki 10 (on) yil iginde, Sirket’ e karst
taahhiit etmis oldugu herhangi bir isi fesih edilenler (Karsilikli riza ile tasfiye edilen
isler haric),

i) Sirket’e vadesi gelmis borcunu 6demeyenler,

j) Ihale konusu isin damismanlik hizmetlerini yapan kisi veya kisiler veya kuruluslar
veya Sirketler ve bunlarin ortaklik ve yonetim iliskisi olan Sirketleri ile bu
Sirketlerin sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklar1 Sirketler,

2- Ihalede asagida belirtilen fiil veya davranislarda bulunmak yasaktir.

a) Hile, vaat, tehdit, niifuz kullanma, ¢ikar saglama, anlagsma, irtikap, riisvet suretiyle
veya bagka yollarla ihaleye iliskin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbiis
etmek.
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b) Isteklileri tereddiide diisiirmek, katilim1 engellemek, Isteklilere anlasma teklifinde
bulunmak veya tesvik etmek, rekabeti veya ihale kararin etkileyecek davraniglarda
bulunmak.

c) Sahte belge veya sahte teminat diizenlemek, kullanmak veya bunlara tesebbiis
etmek.

d) Thaleye, birden fazla Istekli adina, dogrudan veya dolayl olarak asaleten veya
vekaleten katilmak veya teklif vermek.

e) Yukarida ihaleye katilamayacagi belirtildigi halde ihaleye katilmak.
3- Asagida belirtilen durumlardaki Istekliler ihale dis1 birakilir:

a) Iflas eden, tasfiye halinde olan, isleri mahkeme tarafindan vyiiriitiilen, konkordato
ilan eden ve islerini askiya alan yerli istekliler ile kendi iilkesindeki mevzuat
hiikiimlerine gore benzer bir durumda olan yabanci istekliler,

b) Iflas1 ilan edilen, zorunlu tasfiye karar1 verilen ve alacaklilara kars1 borglarindan
dolayr mahkeme idaresi altinda bulunan yerli Istekliler ile kendi iilkesindeki
mevzuat hiikiimlerine gore benzer bir durumda olan yabanci Istekliler,

c) TIhalenin 1.oturumunun yapilacag: tarihten dnceki 10 (on) yil icinde, mesleki
faaliyetlerinden dolay1 yargi karariyla hiikiim giyen Istekliler,

e) ihalenin 1.oturumunun yapilacag: tarih itibariyla, mevzuatt geregi kayitlt oldugu
oda tarafindan mesleki faaliyetten men edilmis olan Istekliler,

f) Ihalenin 1.oturumunun yapilacag: tarihten 6nceki 10 (on) yil iginde, Sirket’ e
yaptigt isler sirasinda is veya meslek ahlakina aykiri faaliyette bulundugu Sirket
tarafindan tespit edilen Istekliler,

g) Bu maddenin 1. ve 2. alt maddelerinde belirtilen durumlarda olduklari tespit edilen
Istekliler,

Thaleye katilan Istekliler’ in veya Istekliler’ in is ortaklig1 olmasi halinde ortaklardan her hangi
birisinin, yukarida belirtilen durumlarda olduklarinin ihale agamasinda tespit edilmesi halinde,
bu Istekliler ihale dis1 birakilarak gegici teminatlar1 gelir kaydedilir.

Uzerine ihale yapilan Istekli’ nin veya Istekli’ nin is ortaklig1 olmasi halinde ortaklarindan her
hangi birisinin, yukarida belirtilen durumlarda olduklarinin, s6zlesme asamasinda tespit edilmesi
halinde, gecici teminat veya kesin teminat gelir kaydedilir.

Yiiklenici’ nin veya Yiiklenici’ nin is ortaklig1 olmasi halinde ortaklarindan her hangi birisinin,
yukarida belirtilen durumlarda oldugunun, s6zlesmenin imzalanmasindan sonra tespit edilmesi
halinde ise kesin teminat gelir kaydedilerek s6zlesme feshedilir ve sézlesmenin fesih ile ilgili
maddesi ¢ergevesinde uygulama yapilir.

Bu maddede belirtilen durumda veya davramislarda bulunduklar: tespit edilen Istekliler veya
Istekliler’ in is ortaklig1 olmasi halinde ortag: veya Yiiklenici veya Yiiklenici’ nin is ortaklig
olmasi halinde ortagi, Sirket tarafindan ilgili kurum ve kuruluslara bildirilir.

8-Thaleye Katilabilme Sartlari:

1- Yerli gercek veya tiizel kisi veya kisiler, tek baslarina veya kendi aralarinda is ortakligi
olusturmak suretiyle ihaleye katilabilirler.
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2-

3-

4-
5-
6-

Yabanci gercek veya tiizel kisi veya kisiler, tek baslarina veya kendi aralarinda is ortakligi
olusturmak suretiyle ihaleye katilamazlar.

Yabanci gercek veya tiizel kisi veya kisiler, yerli gergek veya tiizel kisi veya kisiler ile is
ortaklig1 olusturmak suretiyle ihaleye katilabilirler.

Is ortakliklarinda, pilot ortagin, is ortakliginin en fazla hissesine sahip olmasi zorunludur.
Konsorsiyumlar ihaleye katilamazlar.

Ihaleye katilacak Istekliler’ in, ihale dosyasin Sirket’ ten temin etmeleri zorunludur. Is
ortaklig1 olusturmak suretiyle ihaleye katilacak olanlardan her hangi birinin, ihale
dosyasini Sirket’ ten temin etmeleri yeterlidir.

O-fhalede Aranilan Yeterlik Sartlar: ve Istenilecek Belgeler:

Istekli’ nin, ihalenin 1.o0turumunda, Sirket’ den temin etmis oldugu ve igersinde ihale dosyasinin
bulundugu klasore, asagida belirtilen belgeleri sira numarasina gore koyarak ve teklif zarfi
icerisinde Sirkete sunmasi zorunludur.

1-

Mali Teklif Mektubun ashi verilecektir.

Mali Teklif Mektubu’ nun, Teklif Alma Sartnamesi eki 6rnege uygun olarak rakam ve
yazi ile birbirine uygun olarak ve kisaltmadan agikc¢a yazilmasi, tizerinde kazinti, silinti,
diizeltme bulunmamas1 ve Istekli’ nin ticaret unvaninin yazilmis olmasi ve Istekli’ nin
yetkilisi veya vekili tarafindan kaselenip imzalanmis olmas1 zorunludur. Istekli’ nin is
ortaklig1 olmasi halinde, Mali Teklif Mektubu’ nun, tiim ortaklarin ticari unvaninin
yazilmig ve kaselenmis olmasi ve tiim ortaklarin yetkilileri veya vekilleri tarafindan
imzalanmis olmasi zorunludur.

Gegici teminatin asli verilecektir.
Asagida belirtilen miktar ve sartlarda gecici teminat verilecektir.

Gegici teminat, sayet Tirk Lirasi olarak verilecek ise Sirket’ in belirtecegi banka
hesabina yatirilarak, banka makbuzunun aslinin verilmesi sarttir. Gegici teminat, sayet
banka teminat mektubu olarak verilecek ise Teklif Alma Sartnamesi eki 6rnege uygun
olarak diizenlenmis ash verilecektir.

Istekli’ nin is ortakligi olmasi halinde, ortaklardan herhangi birinin veya ortaklarmn,
ortaklik hisse oranina bakilmaksizin gegici teminati vermeleri yeterli olup, diger
ortaklarda bu belge aranmaz.

Ihaleye katilacak Istekli’ nin is ortaklig1 olmas1 halinde, Is Ortaklig1 Beyannamesinin asli
verilecektir.

Is ortakligi beyannamesinin, ortaklarin hisse oranlar1 belirtilerek ve Teklif Alma
Sartnamesi eki ornege uygun olarak diizenlenmis olmasi, pilot ortak ve diger tiim
ortaklarin yetkilileri veya vekilleri tarafindan ticari unvan ile imzalayanlarm ad ve
soyadlar1 yazilarak imzalanmasi sarttir.

Ihalenin 1.oturumunun yapildig: yila ait Ticaret ve / veya Sanayi Odas: faaliyet belgesi
asli veya Noter tasdikli sureti verilecektir.

a) Istekli’ nin ger¢ek kisi olmasi halinde, Ticaret ve / veya Sanayi Odasina kayitli
oldugunu gosterir belge,
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5-

6-

7-

b) Istekli’ nin tiizel kisi olmas1 halinde, Ticaret ve / veya Sanayi Odas1 faaliyet belgesi
veya tiizel kisiligin Sirket merkezinin bulundugu yer mahkemesinden veya benzeri bir
makamdan tiizel kisiligin siciline kayith oldugunu gosterir belge,

Istekli’ nin is ortaklig1 olmasi halinde, is ortakligini olusturan yerli gercek veya tiizel
kisilerden her biri (a) ve (b)’ deki belgeleri sunacaktir.

Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin asli veya Noter tasdikli sureti verilecektir.

Istekli’ nin tiizel kisi olmas1 halinde, ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, iiyeleri veya
kurucular1 ve hisse oranlan ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son
durumu gosterir Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi, bu bilgilerin tamaminin bir Ticaret Sicil
Gazetesinde bulunmamasi halinde, bu bilgilerin tiimiinii gostermek tizere ilgili Ticaret
Sicil Gazeteleri veya bu hususlar1 gosteren belgeler,

Istekli’ nin is ortaklig1 olmasi halinde, ortakligin tiizel kisi her bir ortag: Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesini veya belgeleri verecektir.

Imza sirkiileri veya beyani verilecektir.
a) Istekli’ nin gercek kisi olmasi halinde, Noter tasdikli imza beyan1 asli,
b) Istekli’nin tiizel kisi olmasi halinde, tiizel kisiligin Noter tasdikli imza sirkiileri asl1,

c) Istekli’ nin is ortaklig: olmasi halinde, ortaklarin her birinin (a) ve (b)’deki esaslara
gore temin edecekleri belge,

Noter tasdikli vekaletname ve imza beyani asl verilecektir.

Ihale teklif zarfin1 veya icerisindeki belgeleri, Istekli adina, Istekli’ nin is ortakligi olmasi
halinde ortak adina veya is ortaklig1 adina imzalayan kisi veya kisilerin yetkili oldugunu
gosteren Noter tasdikli vekaletnameleri ile Noter tasdikli imza beyanlar asli,

Tiirkiye’ de tebligat icin adres, telefon ve faks bilgileri beyannamesinin ash verilecektir.

Beyannamenin, Istekli’ nin yetkilileri veya vekilleri tarafindan, ticari unvan ile
imzalayanlarin ad ve soyadlar1 yazilarak kaselenip imzalanmasi sarttir. Is ortakliklarinda,
beyanname, tiim ortaklar tarafindan yukarida belirtilen sartlarda ayr1 ayr1 hazirlanacak
olup, aksi belirtilmedigi takdirde, pilot ortagin adres, telefon ve faks bilgileri, is
ortakliginin adres, telefon ve faks bilgileri olarak kabul edilecektir.

Istekli adina veya Istekli’ nin is ortaklig1 olmasi halinde ilgili ortak adina ya da is
ortakliginin oran1 ve yapisi belge alinan isteki ile ayn1 olmak kaydiyla is ortaklig1 adina,
thalenin 1.oturumunun yapilacag tarihten 6nceki son 15 (onbes) yil icinde Kamu veya
0zel sektorde tek bir sozlesme kapsaminda yapmis oldugu islere iligkin olarak ilgili
Kamu Kurulusu tarafindan diizenlenmis Is Deneyim Belgesi’ nin (Is Bitirme, Is Durum,
[s Denetleme, Is Yénetme) asli veya Noter tasdikli sureti verilecektir.

Thaleye katilan is ortakliginin ortaklar1 tarafindan ortaklik oranlar1 ve yapisi ayni olmak
kaydiyla daha 6nce kurulmus olan is ortakliginin gergeklestirdigi bir isten elde ettigi is
deneyim belgesi sunulmasi halinde, is ortakliginin is deneyiminin degerlendirilmesinde
ortaklarin hisse oranlarina bakilmaksizin sundugu belge iizerindeki alan esas alinir.
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Ayrica Istekli’nin bu is i¢in olusturulan yeni is ortaklig1 olmasi halinde, ortaklardan her
hangi birisinin, ortaklik hisse oranina bakilmaksizin Is Deneyim Belgesini vermesi
yeterli olup, diger ortaklarda bu belge aranmaz.

Istekli tiizel kisi veya Istekli’ in is ortaklig1 olmas1 halinde tiizel kisi ortag tarafindan, is
deneyimini gostermek iizere Is Denetleme Belgesi veya Is Yénetme Belgesi sunulmasi
halinde, sunulan bu belgenin, tiizel kisiligin yaridan fazla hissesine sahip ortagina ait
olmas1 gerekmektedir.

Is Bitirme Belgesi: Komple bina insaatinin gecici kabuliiniin yapilmis olmasi sarttir.

Is Durum Belgesi: Komple bina insaatina ait ilk sézlesme bedelinin, ilgili idarenin onay1
ile asildigt durumlarda, toplam sozlesme bedelinin % 80 (yiizdeseksen)’ inin
gerceklestirilmis olmasi sarttir.

Is Denetleme Belgesi: Komple bina insaatinin gegici kabuliiniin yapilmis olmasi sart1 ile
bu bina ingaatina ait sdzlesme bedelinin en az % 80 (yiizdeseksen)’ i1 oraninda, isi
denetlemis olmas1 veya komple bina insaatina ait sdzlesme bedelinin ilgili Idarenin onay1
ile as1ldig1 durumlarda, toplam sdzlesme bedelinin en az %80 (yiizdeseksen)’ i oraninda
isi denetlemis olmasi sarttir.

Is Yonetme Belgesi: Komple bina insaatinin gegici kabuliiniin yapilmis olmast sart1 ile bu
bina ingaatina ait sézlesme bedelinin en az % 80 (yiizdeseksen)’ i oraninda, isi yonetmis
olmas1 veya komple bina insaatina ait sdzlesme bedelinin ilgili Idarenin onayi ile asildig1
durumlarda, toplam sodzlesme bedelinin en az %80 (yiizdeseksen)’ 1 oraninda isi
yonetmis olmasi sarttir.

Konut, ticari yapilar, fabrika, okul (ilkdgretim oncesi, ilk, orta ve yiiksek Ogretim) ve
benzeri yapilar, bina insaat1 olarak kabul edilecektir.

Istekli’ nin, ihalenin 1.oturumunun yapilacag: tarihten dnceki son 15 (onbes) yil icinde;

- Kamu veya ozel sektdrde ve tek bir sézlesme kapsaminda, en az toplam 30.000 m2
komple bina insaatin1 tamamladigini veya denetledigini veya yonettigini gosteren Is
Deneyim Belgesi’ nin (Is Bitirme, Is Durum, Is Denetleme, Is Yonetme),

veya

- Kendisine ait tek bir ig kapsaminda, en az toplam 30.000 m2 komple bina insaatini
Yiiklenici olarak tamamladigini gosteren ve ilgili Belediyesinden alinmis ilgili
belgelerin (yap1 kullanma izin belgesi vb.),

veya

- Kamu veya 6zel sektorde ve tek bir sozlesme kapsaminda tamamlanmis olan, en az
toplam 30.000 m2 komple bina ingaatinin, Miisavirlik veya Kontrolliik hizmetinde
bulundugunu gdsteren belgelerin,

ashi veya Noter tasdikli suretini vermesi zorunludur.
10-Bilango ve gelir tablolarinin ashi veya Noter tasdikli sureti verilecektir.

Istekli’ nin, son 1 (bir) yillik bildngo ve gelir tablolariin ash veya noter tasdikli suretini
vermesi sarttir.

istanbul Fatih Yedikule ihale ilam 7/ 10



Bilango ve gelir tablolarmin, Yeminli Mali Miisavir veya Serbest Muhasebeci Mali
Miisavir raporuyla veya Vergi Dairesince onaylanmis olmasi sarttir.

Istekli’ nin is ortaklig1 olmasi halinde, ortaklardan her hangi birisinin, ortaklik hisse
oranina bakilmaksizin bilango ve gelir tablolarin1 vermesi yeterli olup, diger ortaklarda
bu belge aranmaz.

Istekliler’ den;
“ Donen Varliklar / Kisa Vadeli Borglar ” 1n en az 0,75 (sifirvirgiilyetmisbes) olmasi,
“ Oz Kaynaklar / Toplam Aktif ” in en az 0,15 (sifirvirgiilonbes) olmast,

“ Kisa Vadeli Banka Borglart / Oz Sermaye ” nin 0,50 (sifirvirgiilelli)’ den kiigiik
olmasi,

yeterlik sart1 olarak birlikte aranir.

Son 1 (bir) yillik bilango ve gelir tablolarinda yukaridaki kriterleri saglayamayanlar, son
5 (bes) yil icinde yukaridaki kriterleri saglayan her hangi bir yila ait bilanco ve gelir
tablolarini1 vermek sartiyla bu kriterleri saglayabilirler.

11- Banka referans mektubunun veya mektuplarinin asl verilecektir.

Istekli’ nin Tiirkiye Cumhuriyetinde faaliyet gdsteren bankalar veya katilim bankalarindan
alacag1 banka referans mektubunun veya mektuplarinin aslini vermesi sarttir.

Banka referans mektubunda, kullanilabilir nakit kredi toplami ile kullanilmamis teminat
mektubu kredi toplaminin ayr1 ayr1 olmak iizere, Istekli’ nin ihalenin 1.oturumunda teklif
edecegi “ Arsa Satig1 Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG) ” nin %10 (yiizdeon)’
undan az olmadiklarinin belgelenmesi gerekmekte olup, farkli bankalar veya katilim
bankalarindan alinacak referans mektuplarinda, kullanilabilir nakit kredi toplamlar ile
kullanilmamig teminat mektubu kredi toplamlarinin ayr1 ayri1 olmak {iizere, istenilen bu
tutardan az olmamas1 gerekmektedir.

Istekli’ nin is ortakligi olmasi halinde, ortaklardan herhangi birinin veya ortaklarin,
ortaklik hisse orania bakilmaksizin banka referans mektubunu vermeleri yeterli olup,
diger ortaklarda bu belge aranmaz.

12- Thale dosyasi ash (varsa zeyilnameler veya agiklamalar dahil) verilecektir.

Istekli yetkilileri veya vekilleri, ihale dosyasmin her sayfasini ve diger dokiimanlar:
(vaziyet plani veya imar plani veya CD veya DVD vb. dokiimanlar ile varsa zeyilnameler
veya aciklamalar dahil), kaseleyip imzalayacaktir.

Istekli’ nin is ortaklig1 olmasi halinde, ihale dosyasi, tiim ortaklarm yetkilileri veya
vekilleri tarafindan kagelenip imzalanacaktir.

Bu imza, ihale dosyasindaki dokiimanlarda yer alan tiim hiikiimler ile bu dosyaya bagl
diger eklerdeki hiikiimlerin kabul edildigi anlamini tagir.

Yabanci gercek veya tiizel kisilerin, 4734 sayili Kamu Thale Kanununda belirtilen belgeleri
teklif zarfi igerisinde sunmalar1 zorunludur.
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Noter onayli belgelerin, aslina uygun oldugunu belirten bir serh tasimasi zorunlu olup, sureti
veya fotokopisi goriilerek onaylanmis olan belgeler ile * Ibraz Edilenin Aynidir ” veya bu
anlama gelecek bir serh tagiyan belgeler kabul edilmeyecektir.

Istekliler, ihale i¢in istenilen tiim belgeleri, yukarida belirtilen sartlarda ve eksiksiz olarak vermek
zorunda olup, aksi halde ihalenin 2.oturumuna katilmak i¢in yeterlik alamazlar.

9-Gecici Teminat ve Tadesi:

Gegici teminat miktari, Istekli’ nin, ihalenin 1.oturumundaki mali teklif mektubu ile taahhiit ettigi
“ Arsa Satis1 Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG) ” nin % 3,00 (yiizdeii¢virgiilsifir)’
tinden az olmayacaktir.

fhalenin Pazarlik - Ac¢ik Arttirma boliimiinii iceren 2.oturumuna katilma hakki elde eden
Istekliler’ in, gecici teminat miktarlarini, 1.oturumdaki yeterligi olan en yliksek “ ASKSPTG
teklifine ait teminat miktarina tamamlamasi zorunludur.

Gegici teminat olarak kabul edilecek degerler asagida gosterilmistir.
1- Tedaviildeki Tiirk parast,

2- Tirkiye Cumhuriyetinde faaliyet gosteren bankalar veya katilim bankalarindan
alimacak teminat mektuplart ile yurtdisindan alinan ve Tiirkiye Cumbhuriyetinde
faaliyet gosteren bankalarca kefalet onay1 verilen teminat mektuplart,

Gegici teminat, sayet Tiirk parasi olarak verilecek ise gegici teminat tutar1 Sirket’ in belirtecegi
banka hesabina yatirilacaktir.

Gegici teminat, sayet banka teminat mektubu olarak verilecek ise bu yonetmelik eki drnege
uygun olarak diizenlenmis olmasi sarttir.

Gegici teminatin siiresi, ihalenin 1l.oturum tarihinden itibaren 120 (yiizyirmi) giinden az
olmamak iizere Istekli tarafindan belirlenecektir.

Istekli’ nin is ortaklig1 olmas: halinde, ortaklardan herhangi biri veya ortaklar, ortaklik hisse
oranina bakilmaksizin gecici teminat1 verebilirler.

Her ne sebeple olursa olsun Sirket’ ce alinan gegici teminatlar haczedilemez ve iizerine ihtiyati
tedbir konulamaz.

Thalenin 2.oturumuna katilmaya yeterlik alamayan Istekliler’ in gegici teminatlari, ihalenin
l.oturumunun Thale Komisyonu’ nca karara baglanmasindan sonra, bu Istekliler’ in yetkililerine
veya vekillerine imza karsilig1 elden iade edilir.

Diger Isteklilere ait gecici teminatlar ise 1.oturumdaki yazil tekliflerden gegerli olanlar da dahil
olmak tizere, 2. Oturumdaki sozlii ve yazili nihai teklifler i¢erisinden “ Uygun Bedel ” olarak
kabul edilen ilk dort teklife ait gegici teminatlar sozlesmenin imzalanmasindan sonra, digerleri
ise 2.oturuma ait Thale Komisyon kararindan sonra bu Istekliler’ in yetkililerine veya vekillerine
imza karsili1 elden iade edilir.

10- Istekliler’ in Mali Teklifleriyle Baghihg ve Mali Tekliflerin Gecerlik Siiresi:

Istekliler, sdzlesmenin imzalanmasina kadar, 1.oturumdaki ilk mali teklifleriyle, 2.oturumda
tutanak altina alinan s6zlii mali teklifleriyle ve nihai yazili mali teklifleriyle baghdirlar ve geri
donemezler, aksi takdirde gegici teminatlar gelir kaydedilir.
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Istekliler, 1.oturumda vermis olduklar1 yazili ilk mali teklif mektuplari ile 2.oturumun
2.asamasinda vermis olduklari yazili nihai mali teklif mektuplarini geri alamazlar.

Istekliler’ in yazil1 ve sdzlii mali teklifleri, sdzlesmenin imzalanmasina kadar gecerli olacaktir.

11-Asgari Arsa Satis1 Karsihig: Sirket Pay1 Toplam Geliri (ASKSPTG)’ nin Tahsil Edilmesi
ve Odeme Plani:

Satisa esas bagimsiz boliimlerin satigindan elde edilecek olan Arsa Satig1 Karsiligi Satis Toplam
Geliri (ASKSTG), Sirket adina agilacak Tiirk Lirasi banka hesabinda toplanacaktir. Sirket bu
hesaptaki kendi payini, bu hesaba nakit girisini takiben diledigi tarihlerde kullanmakta serbesttir.
Asagidaki “ Giincellenmis Asgari Arsa Satis1 Karsiligi Sirket Pay1r Toplam Geliri (ASKSPTG)
Odeme Plam1 ” nda belirtilen “Asgari Arsa Satist Karsiigi Sirket Payr Toplam Geliri
(ASKSPTG) ” 6deme dilimi oranlarina ait tutarlarin, bu 6deme planinda belirtilen tarihlere kadar
banka hesabinda toplanan gelir igerisinde yeterli nakit olmamasi nedeniyle Sirket’ ¢e tahsil
edilememesi halinde, tahsil edilemeyen “ Asgari Arsa Satis1 Karsilig1 Sirket Payr Toplam Geliri
(ASKSPTG) ” fark tutarlari, 6deme planinda belirtilen tarihlerinde Yiiklenici tarafindan Sirket’
in banka hesabina yatirilacaktir.

Giincellenmis “ Asgari ASKSPTG ” Odeme Plani:

Odeme Odeme Dilimi Giinii Odeme Dilimi

S. No Orani
1- | Sozlesme Imzalanmadan Once, % 15,00

2- Yer Teslim Tarihinden Baslayarak 550. Giinde, %0 10,00

3- Yer Teslim Tarihinden Baslayarak 730. Giinde, % 10,00

4- Yer Teslim Tarihinden Baslayarak 910. Giinde, %0 20,00
5- Yer Teslim Tarihinden Baglayarak 1090. Giinde, %06 20,00
6- Yer Teslim Tarihinden Baglayarak 1270. Giinde, %0 25,00
TOPLAM %100,00

Sozlesme imzalamadan once Yiiklenici tarafindan Sirket” in banka hesabina yatirilacak olan
1.6deme dilimi tutari, daha sonra satislardan elde edilen *“ Asgari SPTG ” den mahsup edilerek
ilk Ingaat Ilerleme Durum Tespit Tutanagindan baslayarak Yiiklenici’ ye iade edilecektir.

12-fhalenin sonuglanmasindan sonra imzalanacak olan sozlesme, Noterlikce tasdik edilecektir.

Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirliigii
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