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Deperleme Konusu Miilklex ve
Kullammi - i e : ' _ -
Gayrimenkuliin Konumu ve 1 Gazi Mustafa Kemalpasa mahallesi, Mahallesi Narin Caddesi,

: “Bog durumda3 adetarsa. *

Adresi 314 ada, 1 no'lu parsel, 315 ada 1 no’lu parsel ve 316 ada 1
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Rapor Tarihi : 19.01.2012
“RaporNo ..: . o 2 2011R167-3 . i SR LN = S A
Calismanin Tamimi :  Gayrimenkullerin “Emsal Karsilagtirma Yaklagimm Analizi” ve
_ “Gelistirme yaklagum"” kullamlarak piyasa deger takdiri
‘RaporuTalepEden i MartGayrimenkul Yatmm Ortaklgh AS, = =
Tapu Bilgileri : Detayh bilgi “4.2 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri"
boliimiindedir.

‘Detayl " bilgi® “45.1
holimiindedir, -
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éimal_'i)urunflu_ imar B Bilgilei, ‘Mevcut Duru

' Gayrimenkulierin 31.12.2012

Tarihli Piyasa Degeri . " IV,
aovhai) (Onikimilyonsdokuayzaltmisbesbin -Tirk Liras)

_ Gayrimenkullerin 31.12.2012 . ' FH I N T
. Tarihli Piyasa Degeri’ izdoksandokuzbin- Tiirk Liras) .~
. (%18 KDV dahil)1 - o o Lo

BEYANIMIZ

¢ Bu raporda sunulan bilgiler ve aragtirmalarin bildigimiz ve agikladifimiz kadariyla dogru
oldugunu; :

e Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarnn ve sonuglarin sadece belirtilen varsayumlar ve
kosullarla simelt oldugunu;

e Degerleme uzmani olarak degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir iligkimiz

olmadifiny; '

Rapor konusu gayrimenkulle ilgili herhangi bir nyargimizin olmadigim;

Degerleme ticretimizin raporun herhangi bir boliimiine bagh olmadigimy;

Degerleme gahigmalarimizi ahlaki kural ve performans standartlarma giire gergeklestigimizi;

Degerleme uzmani olarak mesleki egitim gartlarina haiz olduffumuzu;

Degerleme uzmant olarak degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiri konusunda daha dnceden

deneyimli oldugumuzy;

e Deperleme uzman olarak miilki denetledigimizi beyan ederiz.

Sorumlu Degerleme
- Uzmam
Degerlemeye Yardiun Edenler? ‘Cansel $ivin YAZICT
Semi SILIKI Lisans N°: 400112, FRICS

Erdem AKYOL

1 KDV oram girketlerin KDV'li miilk satis! konusuna girmektedir. Bu hesaplamalarin rutin KDV nygulamas
olacagi ve KDV oramnm %18 olacagt varsayilimgtir.
2 Bilgi amachdir.
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ONGORULER VE KISITLAYICI KOSULLAR

e Raporda belirtilen defer bu raporun hazirlandif tarihteki degeridir. Degerleme uzmam bhu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolay:
sorumlu degildir.

¢ Bu rapordaki higbir yorum-séz konusu konular raporun devaminda tartigilsa dahi- hukuki
konular, 6zel aragtirma ve uzmanlik gerektiren konularn ve swradan degerleme caliganmmin
bilgisinin 8tesinde olacak konular aciklamak niyetiyle yaplmamigtir.

e Miilk ile ilgili highir bilgide degisiklik yapilmamigtur. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili bilgilerin
alindif makamlar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Miilkiin genel olarak raporda belirtilenler
hari¢ haciz, ipotek, irtifak haklar1 .vb. gibi takyidatlar dolayis: ile pazarlanmasinda bir mani
olmadift kabul edilmigtir. Miilk sahiplerinin sorumiuluk sahibi akilel ve en verimli ve en etkin
sekilde hareket edecekleri varsayllmmstir.

I e Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadan ile yer almaktadir.
Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmigtir.
e Degerlemeci eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme ¢aligmast yapmishr.
- Aksi belirtilmedikge bityiikliik ve ebatlar ite ilgili bilgilerin dogru oldugu ve miilke herhangi bir
| tecaviiziin var olmadig kabul edilmigtir.
’ e Kulamlan harita, sekil ve gizimler sadece gorsel amaghdir, rapordaki konularm kavranmasina
gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullammugtir, bagka higbir amagla giiveniljr referans olarak
kullanilmamalidir.

o  Aksiagik olarak belirtilmedigi siirece higbir olast yer alt1 zenginligi dikkate almmarmgtir.

¢ Bu rapora konu olan projeksiyonlar defierleme siirecine yardimci olmast dolayis1 ile meveut
piyasa kosullarinda ve mevcut talep durununda stabil bir ekonomi siireci goz oniine alimarak
yapilmigtir. Projeksiyonlar degerleme uzmanmin kesin olarak tahmin edemeyecegi depigen
piyasa kogullarina baghdir ve degerin defiisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

e Bu raporda miilk iizerindeki miilkiyetler veya tagima bedelleri goz éniine almmamug sadece
gayrimenkuliin kendisi gz dniine alinmigtir.

o Degerlemeci miilk lizerinde veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek tehlikeli veya

saghiga zararll maddeleri tespit etme yeterliliine sahip deildir. Deger tahmini yapihrken degerin

: diismesine neden olacak boyle maddelerin var olmadig ongoriiliir. Bu konu ile ilgili olarak higbir

! sorumluluk kabul edilemez, miisteri istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve
yeterli bir uzman galigtirabilir.

e Konu miilk ile ilgili degerleme uzmamnin zemin kirliligi etiidii calismas) yapmasi miimkiin
degildir. Bu nedenle gorildiga kadan ile herhangi bir zemin kirlilifi sorunu olmadifi kabul
edilmistir.

e Bolgenin deprem bdlgesi olmasi sebebiyle detayll jeolojik aragtirmalar yaptlmadan zemin
saplamhii konusu netlestirilemez. Bu nedenle ¢aligmalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadig kabul edilmigtir.

e Dejierleme galigmasy, degierleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun
olmadigy; bu tiir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢oziilecegi varsaymmi ile yapilmigtir, Bu
nedenle degierleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki problemlier goz ardi edilerek
gayrimenkule kiymet takdiri yapitmigtur.

e Gayrimenkullerde zemin aragtirmalart ve zemin kontaminasyonu ¢alismalan, "Cevre Jeofizigi"
bilim dalimin profesyone! konusu iginde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmaylip
konu ile ilgili detayll bir aragtrma yapilmamigur. Ancak, yerinde yapilan gozlemlerde
gayrimenkuliin cevreye olumsuz bir etkisi oldufu gizlemlenmemigtir. Bu nedenle gevresel
olumsuz bir etki oimadig varsayllarak degerleme ¢aligmasi yaptlmigtir.
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BOLUM 1 RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI

1,1 Rapor Tarihi ve Numarasi
Bu rapor, Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakht AS." nin 17.10.2010 tarihli talebine istinaden,
sirketimiz tarafindan 19.01.2012 tarihinde, 2011R167-3 rapor numarasi jle tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii

Bu rapor, Tekirdag ili, Gerkezkdy ilgesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa mabhallesi, 314 ada 1 parsel
no'ly, 315 ada 1 parsel no'lu ve 316 ada 1 parsel no'lu "Arsa” vasifli Marti Gayrimenkul Yatirnm
Ortakhg A.S. miilkiyetindeki gayrimenkullerin 31.12.2011 tarihli piyasa degerinin Tiirk Liras:
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerteme raporudur.

Bu gayrimenkul deferleme raporu, Sermaye Piyasasl Kurulu ilgili tebliglerine uygun olarak
hazirlanmigtir,

1.3 Raporu Hazirlayanlar
Bu deperleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi - kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalamlarak hazirlanmigtir, Bu rapor sorumiu degerleme
uzmani Cansel Sirin YAZICI tarafindan hazirlanmgtir, Semi SILIKI ve Erdem AKYOL ¢alismalar
sirasinda destek vermistir,

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmaniari 30.11.2011 tarihinde ¢aligmalara
baglamig ve 19.01.2012 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir, Bu siirede gayrimenkullerin
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis galigmasi yapiimistir.

1.5 Miigteri Bilgileri ve Dayanak S6zlesmesi
Bu deferleme raporu, Inénii Caddesi, Devres Han, No:50/4 Glimiigsuyu - Beyoplu / ISTANBUL
adresinde faaliyet gosteren Marti Gayrimenkul Yatrim Ortakhgi A.§ icin hazirlanmigtir,

|_i Bu degierleme raporu, sirketimiz ile Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S arasinda taraflarn
hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 15.11.2011 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagh
kalinarak hazirlanmigtir,

1.6 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar
Degierleme ¢alismasi  sirasinda  miigteri  talebi dogrultusunda herhangi bir kisitlama
getirilmemistir.

1,7 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 18.09.2008 tarih ve 23406 sayill Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana
Sozlesmesine gére, gayrimenkul (taginmaz) degerlemesi olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 220.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmugtur.

o Sirketimiz 23 Mart 2009 tarihi itiban ile Sermaye Piyasasi Kurulu'mun Lisansh
Degerleme Sirketleri listesine alinmigtir.

o Sirketimize, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 27.01.2011 tarih ve 4030
sayih karar ile "Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve
Faaliyetleri Hakkinda Yénetmelik" in 11.maddesine istinaden bankalara degerleme
hizmeti verme yetkisi verilmigtir.

o Sirketimiz, 16.02.2011 tarihi itibariyle, ingiliz RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” Statiistine alinmigtir.

EI -
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1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde
Yapilan Son Ug Degerlemeye lligkin Bilgiler

Sirketimiz tarafindan daha snceki tarihlerde sz konusu gayrimenkule iligkin degerleme
calismast yapimamigur.

Rapor Tarihi
Rapor Numarasi

Raporu Hazirlayanlar
Gayrimenkuliin Toplam
Degeri

BOLUM 2 DECER TANIMLARI VE DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI

2.1 Deger Tammlari

I Bir gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagh hak ve faydalarin belli bir tarihteki
' degerinin belirlenmesi amact ile yapilan ¢aligmaya “degerleme”, bu caligmanin sonucunda tespit
edilen kanaate iliskin rakama ise “deger” denir. :

i 2.1.1 Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Degier)
Bir gayrimenkuliin belirli bir tarihte ahei ve saticl arasinda el degistirmesi durumunda;

v Alicinin tam olarak bilgilendirildigii ve saticl ile beraber hareket ettigi ve istekli oldugu
varsayilan bir ortamda,

v Herhangi bir kisitlayici etki ve haski olmaksizin,

v Alicl ve satictnin gayrimenkulle ilgili biitiin olumlu-olumsuz sartlardan haberdar oldugy,

v Degerleme konusu miilkiin pazarda malkul bir zaman diliminde (takriben 6-12 Ay) pazarda
kalacag),

v" Gayrimenkuliin sabist i¢in yeterli derecede pazarlama yapilacagi ve makul bir siire
taninacagy, ‘

v Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilacafil varsayilarak yapian ve bu
bilgiler dogrultusunda, miilkiin satilabilecegi en yiksek pesin sati bedeli ile ilgili
olusturulan kanaat degere "Piyasa Degeri” denir.

.

2.1.2 Diizenli Likiditasyon Degeri

Alicl ve saticl arasinda goriismeler ve pazarhiklar sonucunda, gayrimenkuller i¢in belirlenen,
takribi 3-6 ay arahg igindeki en olast nakit satig degeridir. Diizenli likiditasyonda, pazarliklar
sonucunda varliklarm her biri i¢in en iyi degerin alinmasina calistimaktadir. Eger belirtilen
zaman arahpl icinde, taraflar arasindaki goriigmeler sonucunda fiyat konusunda anlasmaya
varilamazsa, varliklarin agik arttirmayla satilmast onerilir.

2.1.3 Zorunlu Likiditasyon Degeri (Tasfiye Degeri)

Halka acik diizenlenen bir agik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satig kosullar goz
sniinde bulundurularak, gayrimenkul i¢in belirlenen en olasi nakit degerdir. Zorunlu likiditede,
varhklarn olabildigince ¢abuk satilmasi amaclamr. Bu nedenle gerekli indirimler yapilan
gayrimenkullerin satis1 i¢in kabul edilen zaman arahg genellikle 3 aydan azdir.

2.2 Degerlemede Kullanilan Yéntemler

Uluslararast kabul gormiis kavramlar icerisinde dort farkli degerleme yoéntemi bulunmaktadir.
Bu yontemler "Emsal Kargilagtirma Yaklasim1”, “Gelirlerin Indirgenmesi Yaklasim1”, “Maliyet
Yaklagimi” ve “Geligtirme Yaklagimi"dur.

Eva Rapor No:2011R167-3, Rapor Tarihi: 19.01.2012
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2.2.1 Emsal Karsilagtirma Yaklasimi

Bu yaklagimda; degerlemesi yapilacak gayrimenkule henzer nitelikteki gayrimenkullerin
fiyatlar1 kullamlmaktadir, Kargilagtirma yapilan gayrimenkuller satig/kiralama fiyati ve bunun
tarihi, konumu, biiyiikliga, kullanm ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak
kargilagtirilir, Bu ¢aligmada amag, piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin fiyatlan ile
karsilagtrmaya dayali bir islemle deger takdiri yapmaktir. Benzer nitelikteki miilklere istenen
ve verilen teklifler de dikkate alinir.

2.2.2 Gelirin indirgenmesi Yaklagim

Bu karsilastirmah yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate
alir ve indirgeme yontemi ile deger tahmini yapilir. iki metodolojik yaklagimla bu ¢alisma
yapilabilmektedir.

! Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkuliin tek bir yil igin {iretecegi potansiyel net gelirin, gincel
gayrimenkul piyasast kogullaria gére olugan bir kapitalizasyon oranina boliinerek, gayrimenkul
g degierinin hesaplanmasidir,

Getirj Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu)

Gayrimenkuliin makul sayida olugan bir ddonem boyunca kiralanmas1 veya isletilmesi ile
gelecekte elde edilebilecek olan potansiyel net gelirlerinin hesaplanmas;,

Belli bir dénem sonuna kadar hesaplanan bu gelirlerin giincel ekonomik kosullara uygun ve
kabul edilebilir belirli bir oran kullamimiyla defierleme tarihine indirgenmesi ve bu yontemle
defier takdirinin yapilmasi iglemidir.

2.2.3 Maliyet Yaklagimi

Bu teknikte gayrimenkuliin deferinin, arazi ve binalar olmak Gzere iki farkh fiziksel olgudan
meydana geldigi kabul edilir. :

Maliyet yaklagiminda, bir miilk yeniden insa edilmesi durumunda veya yerine konacak ingaatin
: maliyeti ile degerlendirilir. Yeniden inga maliyeti girisimeilik karl da dahil olmak iizere tahmin
a edilerek hesaplanir, Yontemde, gayrimenkuliin kalan bir ekonomik émre sahip oldugu kabul
edilmektedir, Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
agidan demode olmasindan dolay: zamanla azalacafl digiincesi ile yeniden inga maliyeti
degerinden yipranma pay: diigiillir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin,
hicbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacag kabul edilir. Bulunan bu degere
gayrimenkulin arsa degierinin eklenmesi sureti ile deger takdiri yapilir.

Calismalarda gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Bayindirhik Bakanligi Yapi Birim Maliyetleri,
binalarm teknik &zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni dzelliklerde inga
- edilen binalarm insaat maliyetleri, miiteahhit firmalarla yapilan goriigsmeler ve gegmis
tecriibelerimize dayanaral hesaplanan maliyetler goz dninde bulundurularak degerlendirilir.

Binalardaki yipranma pay,, Resmi Gazete’de yayinlanan yillara gére bina asinma paylarini
gdsteren cetvel ile binamn gozle gériilir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmigtir.

2.2.4 Gelistirme Yaklagimi

Bu yaklasimda gayrimenkule teklif edilen bir veya birden fazla gelistirme projesi modeli
uygulanabilir. Bu ¢aligmada planlanan bir proje ve/veya arsa Uzerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal olarak miimkiin, finansal olarak olanakli,
ekonomik olarak azami diizeyde verimli olmalidir. Bu ¢ahgmalarda projenin girisimci yoniinden
incelenmesi yapilir. Galisma kapsaminda proje konusu frinin yer aldigi sektdriin mevcut
durumu ve gelecegge yonelik beklentilerin incelenmesi ve deperlendirilmesi séz konusudur.
Projenin yapimasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin pazarlama
politikalar ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve harcamalarla ilgili bir
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gelir-gider tahmini yapilir. Gelistirilmesi dorumunda sektériin genel durumu, benzer projelerin
istatistiksel rakamiart ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler ¢evresinde proje ile ilgili
varsayimlarda bulunulur. Bu ¢alismalar neticesinde projenin performans tahmini yapilarak
projenin gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net bugiinki deger hesabi yapilir.

BOLUM 3 GENEL, OZEL VE SEKTOREL VERILER

3.1 Tiirkiye Genel Veriler, Sosyal ve Ekonomik Veriler

3.1.1 Demografik Veriler

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2010 Niifus Sayimi sonuglarina gore Tiirkiye niifusunun 73
milyon 722 bin 988 olarak saptandifi agiklanmistir. 2010 yilimnda Tiirkiye'de ikamet eden niifus
bir énceki yila gore %1,6 artis olmugtur. Ulkemizde Sehirlerde ikamet eden niifus (il ve ilge
merkezlerinde ikamet eden niifus) 56.222.356, ky niifusu (bucak ve kéylerde ikamet eden niifus)
ise 17.500.632 kigidir.

{llkedeki {ig bilytk ilin niifusu ve bu illerin gehir merkezlerinin niifusu agagiidaki gibidir:

. Nitfus - Niifus ($ehir Merkezi) -~ $ehir Niifusunun Toplam
& S . s NiifusaOram
istanbul 13.255.685 13.120.596 %18,0

Aikara 4771716 - 4641256 . %6;5

Izmir 3.048.848 3.606.326 %>5,4

Tiirkiye’de sehirlerde bulunan niifus, koylerde bulunan niifusa gore gok hiiyiik bir hizla
artmaktadir. Ulkede sehirlerde bulunan niifusun orani son 20 yilda dnemli artis gbstermistir.
Yillar itibart ile sehirde yasayanlarin toplam niifusa oranin agagidaki tabloda gdrmek
miimk{indur. '

Yillar - $ehirde Yagayanlari Toplam
L , - Niifusa Oram

1990 2459,0

2000 . - %649

2010 %76,3

Tiirkiye niifusu geng bir niifus dafihmina sahiptir. Niifusun yarisi 29,2 yasindan kiciiktir.
Ulkede niifusun yas gruplarina dagilimi agagidaki gibidir:

Yas Gruplarn Yas Grubu
0-14 Yas %26,6
15-64 Yas ' 2%67,2
65 ve Tistil %7,2

Tiirkiye genelinde nifus yogunlufiu olarak ifade edilen bir kilometrekareye diisen kisi saylsinin
illere gore dagilimi asagidaki gibidir. Ulke genelinde bu rakam, 2010 yili igin 91 kisi/km? iken,
illere gore bu rakam 10 ile 2.405 kigi/km? arasinda degismektedir. En yogun illeri agagidaki gibi
listeleyebiliriz.

Sehir " Niifus Yogunlugu
istanbul 2.405 kigi/ km?
Ankara 155 kisi/ k2

fzmir 2.001 kigi/ km?
Turkiye Ortalamast 91 kisi/km?
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filkemizde zellikle 2001 yihinda yasanan ekonomik krizle baglayan dénem, yaganan diger
krizlere paralel olarak tiim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da dénemli dlgiide
bir daralmayla sonuglanmigtir. 2001-2003 dbéneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla
ciddi diisiigler yaganmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.
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3.1.2 Ekonomik Veriler

Ardindan gelen yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektori canlanmaya
baslamg; gayrimenkul ve ingaat sektoriinde olumlu gelismeler kaydedilmigtir. Ayrica 2004~ .
2005 yillarinda arz ve talep dengesinde olusan tutarsizlik, yiiksek talep ve kisith arz, fiyatlar
hizla yukari ¢ekmistir. Ancak 2006 yilinin sonuna dofiru gayrimenkul piyasasi stkmtith bir
siirece girmistir. 2007 yilmda Tiirkiye igin i¢ siyasetin agwr bastigit ve se¢im ortaminn ekonomiyi

i ve gayrimenkul sektorinit durgunlagtirdig) gozlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda i¢ siyasette

i yaganan sikintilar, diinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz
gelismeler devam etmigtir. 2008 senesinde ise ditnya ekonomi piyasalari ¢ok ciddi ¢alkantilar

! gecirmistir. Yikilmaz diye diigiiniilen bir¢ok finansal kurum devrilmis ve dengeler degismistir.

2009 senesi gayrimenkul agisindan diinyada ve Tiirkiye'de parlak bir yil olmamgtir. 2010
yilmin ilk aylarinda 2009 yilmda borg krizine giren Yunanistan'in Euro bolgesini etkilemesi
krizin atlatiiamadifini gostermistir. Daha sonra [spanya, Portekiz ve irlanda’nin da borg krizine
girmesi Furo'nun diger para birimleri karsisinda defier kaybetmesine yol agmgtir. Ekonomik
biiyiime ivmesindeki yavaglama ile birlikte ekonomik hilyiimeyi tekrar hizlandirmak ve kahci
' hale getirmek icin ABD ve AB Merkez Bankalar1 yeni parasal genisleme énlemleri almiglar ve
uygulamaya koymuslardir.

Avrupa'daki bu olumsuz gelismelere rafmen 2011’de Tiirkiye'nin yiiksek biiyime hedefleri,
istikrarll ekonomisi ve demografik avantaji kiiresel yatirim fonlarimn ve difer yatirimeilarm
iilkemize olan inanglaruu yiikseltmigtir. -

i¢inde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda secici olunan yilardir.
Faizlerin yiikselmesi, Avrupa’da devam eden Euro krizi, ekonomiyi sogutma hedefleri, cari agik
— riski tilkemizde i¢ talep beklentilerinin azalmasma yol agacagl diigiiniilmektedir. Daha once
Tiirkiye'yve olduk¢a talepkar davranan bir¢ok yabanci gayrimenkul yatirim fonu ve yatirim
kurulusu su anda faaliyetleri konusunda daha olumlu ancak yine de temkinli durumdadr.

Biitiin bu veriler isiginda gayrimenkul sektdrtiniin 2012 yilinda sakin gececegi dilstiiniilmektedir.

3.2 Ozel Veriler - Gayrimenkul Bulundugu Bolgenin Analizi
3.2.1 Tekirdag Ili

Tekirdag ili, Tirkiye Cumhuriyetinin Marmara
Bélgesi'nin Trakya yakasmda, doguda [stanbul,
giineyde Marmara Denizi ve Canakkale, batida
Edirne , kuzeyde Kirklareli ve kuzeydoguda
Karadeniz ile cevrilidir. ilin merkezi ayni adi
tastyan Tekirdag sehridir. Uluslararas transit
yollari olan E-84 ve D-100 Karayollar1 il
sinirlart iginden gegmektedir. flin Istanbul,
Ankara ve [zmir gibi onemli merkezler ile
baglantist  bulunmaktadir. Avrupa'ya giden
demiryollar1 il simrlan iginden gecmektedir.
flden Cerkezkoy Iilgesinden Istanbul'a tren
o seferleri yapimaktadir.  Denizyollar ile
| Marmara ve Avsa Adalarna seferler yapilmakta

-
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olup, ayrica Akport Limanr'ndan italya'min Trieste Limant'na haftada iki giin Ro Ro seferleri
diizenlenmektedir, il merkezine 39 km. uzaklikta Marmara Ereglisi flgesi'nde bulunan Martag
Limanrnda ise ¢agdas limancaligm geregi olan tim hizmetler verilmektedir. Gorlu ilgesinde
bulunan hava alanindan Rusya ve bagimsiz iilkeler topluluguna charter seferleri diizenienmekte
olup, havaalani uluslararas: statiiye sahiptir. il merkezine uzakhgit 37 km. olup, ulagim: Corlu
minibiisleri ile saglanmaktadir.

Tekirdag, ilin batisinda yer alan en yiiksek tepesini 945 m, rakimh Ganos Dagi (Isiklar Dagi)'mn
olugturdugu Tekir Daglar1 hari¢ genelde diizliiktiir. Kuzeyde ilin en onemli akarsuyu olan Ergene
nehri bulunur. Ergene yarattigi aliivyonlu ovalarm verimliliiiyle il niifusunun bilyiik bir kismimi -
cevresindeki yerlesimlere toplamigtir. Tekirdag'in bitki értiisi Marmara Denizi kiyisinda
makilik, daglk alanlarda ormaniik, diger yerlerde ise step ozelligi gosterir. Tekirdag'in ikiimi,
Akdeniz ve kara ikiiminin bir karigmudir, Sahil ybresinde Karadeniz'in etkisiyle nemli bir
Akdeniz iklimi yaganirken, kuzeye dogru ¢ikildikea karasal iklim kendini gdsterir.

" Top]am Nufus | Merkez Koy ve Buéﬁk. Yﬁziﬁlﬁﬁmﬁ Yoéunluk
i (2007) ~ Nifusu: - Nifusu. = - it L
Tekirdag 728.396 494.342 234.054 6.313 km? 11538 kisi/km2

Tekirdag ilinin ekonomisi tarm ve sanayiye dayanmaktadir. Verimli topraklari ve uygun iklim
sartlariyla ok cesitli ve bol trin ahmr, Uriinlerde tahil ve sanayi triinleri basta gelir.
Tiirkiye'nin aygicegi bahgesidir, Tiirkiye'de yetigen aycigeginin % 25'i bu bblgede yetisir.
Tekirdag ili hayvancihk bakimmdan da zengindir. Platolar, bitki értiisii ve iklimi hayvancilifa
cok miisaittir. ilin orman varlii azdr. Orman ve fundahlk alam 100 bin hektar olup, ilin kuzey
dopusundadir. Senede 250 bin ster yakacak odunu ile 2000 m? sanayi odunu ve 10 ton thlamur
cicegi elde edilir. Tekirdag ili maden bakimindan fakirdir, Sadece linyit ve manganez yataklari
olup, senede yaklagik 40.000 ton linyit cikarihr, 1970 senesine kadar tarima dayall sanayiye
sahip olan Tekirdag ili, 1970'ten sonra hizla sanayilegmistir. Cerkezkdy, Corlu ve Tekirdag
merkez ilcelerinde sanayi kuruluglari daha fazladir. Tiirkiye'nin en biiyiik 100 kurulugundan KRl
ve en biyilk 500 kurulugtan 15’ bu il sinirlan icindedir, Metal esya ve makine imalati
gelismigtir. Istanbul'a yakinhk, ulagim, pazarlama imkanlari sanayinin gelismesinde onemli rol
tutmaktadir. Ay cicegi ve kolza yag iireten ¢ok sayida fabrika, un ve kiremit-tugla fabrikalart,
tekel fabrikas, cimento fabrikasi, mobilya fabrikasi ve yem fabrikasi bulunmalctadir.

a1 i Cerkezkoy ilgesi, dogu ve giineyde Istanbul ilinin

- : Catalca ve Silivri ilgeleri ile giineybatida Corlu ilgesi,

batida Kirklarelimin Lilleburgaz ve kuzeyde Saray

ilgeleri ile ¢evrilidir. Yuzdlgimi 326 km?'dir.

o N Tekirdag il merkezine 56 km, istanbul'a ise 110 km

%4 \ ' u_zakhktadlr. Cerkezkdy ilcesi, idari yonden 8 mahalle

" Ky (Istasyon, Fevzi Pasa, Gazi Mustafa Kemal Paga, Gazi

> ‘\g\f OsmanPasa, Cumhuriyet, Fatih, Balik, Yildirim

1esgr [§Q%E§I Beyazit), 4 belde (Karaagag, Kapakl, Velikdy,
3 T i

Ny, Ot

Kizilpmar ), 5 koyden (Yanikagil, Pinarga, Bahgeagll,
Uzunhac, Karlikéy) olugmaktadir,

N

L () |
e Buybigekmece E 2L flcenin genel ekonomik yapist sanayi agirhikhdir.

1990 yilinda Organize Sanayi Bolgesi'nde bulunan
800 ha'lik alan, mevcut Organize Sanayi Bolgesiile hirlestirilmigtir.
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Biylece 1.250ha’'lik arazisi ile Tiirkiyve'nin en biiyiik organize sanayi hélgelerinden
biri durumuna gelmistir. Bélgedeki sanayi kuruluglarmda bulunan sanayi tesislerinin genel
karakteristigi tekstil agirlikl olup, kauguk-plastik, madeni esya, metal boya, ilag ve oto sanayi
diger belirgin alanlardir.

Cerkezkoy'e ulagim, karayolu ve demiryolu ile yapilmaktadir, Cerkezkdy ic¢in 6nem fagiyan TEM
baglant! yolu, ilgenin istanbul metropolii ile iliskisini kuvvetlendirmektedir. Cerkezkdy ilgesinde
demiryolu haglantisi Istanbul - Edirne - Avrupa demiryolu ile saplanmaktadir. Cerkezkdy .
istasyonu 6nemli ihracat istasyonlarmdan biridir. ilcedeki deniz yolu baglantisy, Tekirdag limam
ile iliskilidir. Ayrica [stanbul Halkah istasyonu ile Gerkezkdy arasim 20 dk.'ya indirecek hizl tren
projesi planlanmaktadir.

Cerkezkdy 164.220 73.918 90.302 326km? 503 kigi/km®

Cerkezkdy'iin 2007 yih genel niifus sayimina gore niifusu merkezde 60.907, belde ve kdylerde
, 70.816 olmak iizere toplamda 131.723 olan Cerkezkdy'tin 2010 yili “Adrese Dayal Niifus Kayit
i Sistemi"ne gore niifusu merkezde 73.918, belde ve kiylerde 90.302 olmak lizere toplam niifusu
164.220'dur.

BOLUM 4 GAYRIMENKUL iLE iLGiLI BILGILER

4.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

[_'» Gayrimenkuliin agik adresi: Gazi Mustafa Kemalpasa mahallesi, Mahallesi Narin Caddesi, 314
ada, 1 no'lu parsel, 315 ada 1 no'lu parsel ve 316 ada 1 no'lu parsel Cerkezkdy/TEKIRDAG

Degerleme konusu gayrimenkulter; , Tekirdag ili, Cerkezkoy ilgesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa
mahallesi, 314 ada 1 parsel no'lu, 315 ada 1 parsel no’lu ve 316 ada 1 parsel no'lu “Arsa” vasifh
Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A miilkiyetindeki gayrimenkullerdir.

Degerleme konusu gayrimenkullere; istanbul-Cerkezkdy Yolu izerinde ilerlenirken Atatirk
Viyadiigti'nii gegtikten sonra girilen Atatiirk Caddesi'nde yaklasik 1,2 km. kuzey yoniinde devam
edilerek ulasilir, Atattirk Caddesi, Gerkezkdy Saray yolu olarak bilinmekte olup, gliney siniri ile
Cumhuriyet Meydam arasinda kalan béliimde ticari faaliyetler yogundur, Bu yoniyle ilge
icerisindeki énemli akslardan biridir. Aym zamanda Atatirk Caddesi'nin takibiyle organize
sanayi bdlgesine ve konut projelerinin yogun olugu Kapall mevkiine ulagsmak mumkiinddr.
Konu gayrimenkullerden 315 ada 1no'lu parsel Atatiirk Caddesi’ne cephelidir. Gayrimenkullerin
bulundugu araziler diize yakin bir topografyaya sahiptir.

Degerleme konusu gayrimenkullerin yakin cevresinde; Tesco Kipa AVM, Cerkezkdy Organize
‘ Sanayi Bolgesi, Pakize Narin Orta Ogretim Okuly, inci Narin ilkogretim Okulu, Mesleki Egitim

U Merkezi, Cerkezkoy Belediye Bagkanligl ve Cerkezkéy Ozel Hastanesi bulunmaktadir.

Konu gayrimenkullere, $zel arag ve toplu tagima ile ulasim imkint bulunmaktadr.

i
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Konu Gayrimenkul 'den Bazi Onemli Merkezlere Tespit Edilmig Uzakhklar

Yer . Mesafe
QOrganize Sanayi Bolgesi 4 km.

- Corlu-Cerkezkoy Yolu 2 km.
Merkez 1,1 km.
Cerkezkoy-istanbul Baglanti Yolu, . 2,2 km.
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4.2 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

: Sahibi - Hissesi

ST

Mgesi

' Bucag
Mahallesi

Mevkil

Yizolciimil

. Pafta No.

Ada No.

ParselNo. =
Ana Gayrimenkul Vasfi

G.M.K.Paga

Tekirdag
Cerkezkdy

16.316,32 m?

IS
Arsa ,
Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S: (Tam)

Mahallesi
Koy

Sokagi

- Mevkii

Yiizélciimii

. Pafta No.

Ada No.

‘ Parsel No.

Ana G_ayrimenkui Vasfi

-Sahibi - Hissesi

Tekirdag
Cerkezkdy

G.M.K.Pasa 7

16.919,18 m?

315
1
Arsa

: . Mart{ Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (Tam)

Mahallesi

Kayi
Sokagt

' Mevkii

Yiizolgiimi
Pafta No.
AdaNo.

: Parsel No.

Ana Gayrimenkul Va_éfi

! Sahibi - Hissesi

: Tekirdag
Cerkezkdy

G.M.K.Paga

17.617,23 m?

316
1
Arsa
Mart Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (Tam)
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4.3 GayrimenKuliin Takyidat Bilgileri, incelemeleri ve Yasal Siireci

Degierleme uzmanuun tapu kayitlarm inceleme ¢ahigmasi, gayrimenkul milkiyetini olusturan
haklar: ve bu haklar iizerindeki kisitlamalar tespit etmek amaci ile yaptlir,

Degerleme konusu taginmaziara ait takyidat ve tapu bilgileri, 19.01.2012 tarihli miisteri
tarafindan temin edilen TAKBIS kayitlari ekte sunulmustur.

4.3.1 Dejerleme Konusu Gayrimenkul iie I1gili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gergeklegen
Alim Satim Iglemleri

¢ Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme g¢alismasy, gayrimenkul milkiyetini
olugturan haklar ve bu haklar tizerindeki kisitlamalari tespit ekmek amaci ile yapihir.

e Dejierleme konusu taginmazlara ait takyidat ve tapu bilgileri, 19.01.2012 tarihli miigteri
tarafindan temin edilen TAKBIS kayitlan ekte sunulmugtur. Son 3 yil igerisinde
| gerceklesen alim-satim iglemleri agafidaki gibi belirtilmistir;

314 Ada 1 No'lu Parsel
e Narin Tekstil A.$ miilkiyetindeyken 29.06.2010 tarih, 8817 yevmiye numarasi ile “Ttizel

; Kisiliklerin Unvan Degisikiigi" sebebi ile Narin Tekstil Endiistri A.$. miilkiyetine
i gecmistir.
e Narin Tekstil Endiistri A.S. miilkiyetindeyken 29.06.2010 tarih 8853 yevmiye numarasl
ile Marti Gayrimenkul Yatirim Ortaklifl A3, miilkiyetine gecmigtir.

315 Ada 1 No'lu Parsel

e Narin Tekstil A.$ miilkiyetindeyken 29.06.2010 tarih, 8817 yevmiye numarasi ile “Tiizel
Kisiliklerin Unvan Degigikligi" sehebi ile Narin Tekstil Endiistri A.$. miilkiyetine
gegmistir.

e Narin Tekstil Endiistri A.S. miilkiyetindeyken 29.06.2010 tarih 8853 yevmiye numarasl

E ile Marti Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.5. miilkiyetine gecmisglir.

316 Ada 1 No'lu Parsel

e Narin Tekstil A.S miilkiyetindeyken 29.06.2010 tarih, 8817 yevmiye numarasi ile “Tiizel
Kisiliklerin Unvan Degigikligi” sebebi ile Narin Tekstil Endiistri A$. miulkiyetine
geemigtir.

o Narin Tekstil Endiistri A.S. miilkiyetindeyken 29.06.2010 tarih 8853 yevmiye numarasi
ile Marti Gayrimenkul Yatirnn Ortakligt A.5. miilkiyetine ge¢migtir.

4.4 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi

Degerleme konusu 314 ada 1 parsel, 13.05.2010 tarih 10 sayih Belediye Meclisi Karan ile
= onaylanan 1/1000 dlgekli Cerkezkdy Revizyon Uygulama imar Plan’nda “Konut, Yol Alant"nda
kalmaktadir. Parsel tizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. Titm bu hususlar géz énlinde
| bulundurularak, degerleme konusu parselin Sermaye Piyasasi hiikiimleri uyarmca GYO
8 portfoyline  Gayrimenkul (Arsa) olarak alinmasmda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir, Parsel iizerinde proje geligtirilmesi asamasida, parselin terklerinin

yapilmasi gerekli olacaktir.

Degerleme konusu 315 ada 1 parsel, 13.05.2010 tarih 10 sayih Belediye Meclisi Karar ile
onaylanan 1/1000 dlgekli Cerkezkdy Revizyon Uygulama imar Plani'nda “Konu, Yol Alam''nda
kalmaktadir. Parsel iizerinde herhangi bir yap! bulunmamaktadir. Tiim bu hususlar gz dntinde
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bulundurularak, degerleme konusu parselin Sermaye Piyasasi hiikiimleri uyarinca GYO
portfoyiine Gayrimenkul (Arsa) olarak ahmmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. Parsel iizerinde proje gelistirilmest asamasmda, parselin terklerinin
yapilmasi gerekli olacaktur.

Degerleme konusu 316 ada 1 parsel, 13.05.2010 tarih 10 sayih Belediye Meclisi Karart ile
onaylanan 171000 o6igekli Cerkezkdy Revizyon Uygulama imar Plan‘'nda “Konut, Yol, Park
Alan™nda kalmaktadir. Parsel {izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Tim bu hususlar
gbz oOniinde bulundurularak, degerleme konusu parselin Sermaye Piyasasi hiikiimleri .
uyarmca GYOQ portféyiine Gayrimenkul (Arsa) olarak almmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. Parsel iizerinde proje geligtirilmesi agamasinda, parselin terklerinin
yapilmasi gerekli olacaktir.

4.5 Gayrimenkuliin imar Bilgileri, Mevcut Durum ve Son 3 Yillik Yasal Siireci

imar yénetmelikleri arazi kullannmm ve geligtirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. Bir
degerleme uzmani imar ve yapl yonetmeliklerini incelerken, tiim giincel yonetmelikleri ve
sartnamelerde meydana gelmesi olasi degisiklikleri dikkate almahdir.

imar planlari konut, ticari ve sanayi gibi genel kullammi tanimlar ve bu kullanimlara istinaden
yapilabilecek yap1 yogunlugunu belirtir.
4.5.1 imar Bilgileri, Mevcut Durum

Cerkezkdy Belediyesi Imar Miidiirl(iiniin, 21.11.2011 tarih 12733 sayili tarafimrzca sunulan
dilekgemize istinaden 09.01.2012 tarihli M.59.6.CER.0.13.3101-200 sayil imar durum belgesine
gore;

v" Imar Durumu: ‘
(erkezkoy Belediyesi imar Midirligi'niin, 21.11.2011 tarih 12733 sayili tarafimrzca sunulan
dilekcemize istinaden 09.01.2012 tarihli M.59.6.CER.0,13.3101-200 sayih imar durum
belgesine gére;

Tl .

1. G.M.K.P Mahallesi 314 ada, 1 parsel 13.05.2010 tarih, 10 sayili Belediye Meclis Karari
ile kabul edilen Cerkezkdy Gazi Mustafa Kemal Paga mahallesi 1/1000 dlgekli
revizyon uygulama imar plamnda konut alaninda + yolda kalmaktadir. Emsal:2,00,
Hmax:serbest yapilagma kogullarina sahiptir.

2. G.M.KP Mahallesi 315 ada, 1 parsel 13.05.2010 tarih, 10 sayih Belediye Meclis Karar
ile kabul edilen Cerkezkéy Gazi Mustafa Kemal Pasa mahallesi 1/1000 6lcekli
revizyon uygulama imar planinda konut alaninda + yolda kalmaktadur. Emsal:2,00,
Hmax:serbest yapilagma kogsultarina sahiptir.

3. G.M.K.P Mahallesi 316 ada, 1 parset 13.05.2010 tarih, 10 sayili Belediye Meclis Kararl
ile kabul edilen Cerkezkéy Gazi Mustafa Kemal Paga mahallesi 1/1000 olgekli
revizyon uygulama imar planinda konut alanmnda + yolda ve park alaminda
kalmaktadir. Emsal:2,00, Hmax:serbest yapilagma kosullarina sahiptir.
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M.59.6.CER.0.13.3101-200 Sayili Imar Durum Belgesi

T.C.
CERKEZKOY BELEDIVE BASKANLIGT
Imar ve Sehireilik Mikdiirliigil

SAYI-M.59.6.CER.0.13.310] — 2063 09/01/2012
KONU - Imar durumu hk.

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ILGI-21.11.2011 Tagh 12733 sayii1 dilekgeniz.

1lgi dilekgenizde imar duamtar sorulan;
1. Iigemiz GM.K.P Mahallesi 6 ada 106 numaral parsel;

- 04.04.2008 tarth 7 sayils Bolediye Meclis Karan ile kabul edilen 1/1000 slgekii
Revizyon Uygulama fmar Planinda (zel Epitim Tesis Alaninda kalmaktadir,

2. llgemiz GMK.P Mahallesi 314 ada 1, 315 ada 1, 316 ada | mymaralt parseller;

= 04.04 2003 tarih 7 sayl Be]ediye. Meclis Karan ile onaylanan 1/1000 blgekli
Cerkezkoy Revizyon Uygulama Imar Plannda, E=2.00 Hmax=30.50 yapilagina
sertlan verilen konut alam ve donati alanlarmda kalmaktadr, .

- 05122008 tasdik tadhli Cerkezkoy Gazi Mustafa Kemal Paga Mahallesi 1/10006°
Slgekli Revizyon Uygulama imar Plaminda E=2.00 Hmax=30.50 yapilagina sartlan
vetilen konut alans ve donah alanjannda kalmaya devam etmigtir.

- Ancak, 13.05.2010 tarih 10 sayili Belediye Meclis Karart ile onaylanan imar Plam
degisikligi ile ilgili parsellerin bulundugu bblgede yer alan kouut ve ticaret
fonksiyonlary B~2.00 Hmax=Serbest olarak diizenlenmig olup, parsellerin konut ve
donaty alanfarmda kalma durumu devam etmektedir,

3. ligeniz G.M.K.P Mahailesi 325 ada | numaralr parsel;

- 04.04.2008 tarih 7 sayilr Belediye Meclis Karart {le kabul edilen 1/1000 Sleekli
Revizyon Uygulama Imar Platnda Konut, yol, [kégretim ve Ortabpretim Tesis
Alanjannda kalmaktadir.

4. ligemiz G.M.K.P Mahallesi 323 ada 3 numarali parsel;

- 04.04 2008 tarih 7 sayili Belediye Meclis Karan ile onaylanan 171000 Sleekli
Cerkeziedy Revizyon Uygulama Imar Plaminda, B=1.50 Hmax=30.50 yapilasma
sartlan verilen konut alamnda kalmaktadir.

- Ancak, 10.10.2008 tarih 17 sayils Belediye Meolis Kazars ile onaylanan 323 ada 3
parselo ait 1/1000 &lgekli Uypulama Imar Plam degigiklizi ile konut alam
yapilagma gartlan E=1,50 Huax=36.50 olarak yeniden diizenlenmigti.

Biigilerinize rica oluaur. '

et L

Ek: Plan dmiekleri
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v" Ruhsat ve fzinler:
o Degerleme konusu gayrimenkul “Arsa” vasfi tagumakta olup iizerinde herhangi bir
yapt bulunmamaktadir.

¥ Yap1 Denetim

e Degerleme konusu gayrimenkul iizerinde herhangi bir yap1 bulunmadig igin, sz
konusu gayrimenkul Yap1 Denetim Kanununa tabi degildir.

4,52 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug¢ Yillk Diénemde Hukuki
Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere {imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler,
Kamulastirma Islemleri v.b.) Iliskin Bilgi

s Degerleme konusu parselin imar durumunda son 3 yih igeren herhangi bir degisiklik
1 meydana gelmemigtir.

4.6 Mevzuat Uyarinca Almmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut
' Olup Olmadifi Hakkinda Goriis

Deperleme konusu 314 ada 1 parsel, 13.05.2010 tarih 10 sayilh Belediye Meclisi Karar ile
onaylanan 1/1000 dlcekli Cerkezkdy Revizyon Uygulama imar Plam’nda “Konut, Yol Alani"nda
kalmaktadir, Parsel iizerinde herhangi bir yapt bulunmamaktadir, Tiim bu hususlar goz éniinde
bulundurularak, degerleme konusu parselin Sermaye Piyasasi hiikiimleri uyarinca GYO
portfoyiine GayrimenKul (Arsa) olarak almmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. Parsel iizerinde proje gelistirilmesi asamasinda, parselin terklerinin
yapilmasi gerekli olacaktir. ‘

. Degerleme konusu 315 ada 1 parsel, 13.05.2010 tarih 10 sayil Belediye Meclisi Karari ile

L onaylanan 1/1000 dlgekli Cerkezkdy Revizyon Uygulama [mar Plani'nda “Konut, Yol Alam”"nda
kalmaktadir. Parsel tizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. Tiim bu hususlar géz éniinde

) bulundurularak, degierleme konusu parselin Sermaye Piyasasi hiikiimleri uyarinca GYO

' portféyiine Gayrimenkul (Arsa) olarak almmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. Parsel lizerinde proje gelistirilmesi agamasinda, parselin terklerinin
yapilmasi gerekli olacaktir,

Degerleme konusu 316 ada 1 parsel, 13.05.2010 taribh 10 sayilh Belediye Meclisi Karart ile
onaylanan 1/1000 élgekli Cerkezkdy Revizyon Uygulama Imar Planrnda “Konut, Yol, Park
Alani"nda kalmaktadir, Parsel {izerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. Tiim bu hususlar
gz oniinde bulundurularak, degerleme konusu parselin Sermaye Piyasast hiikiimleri
uyarinca GYO portféyiine Gayrimenkul (Arsa) olarak alinmasmda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. Parsel iizerinde proje gelistirilmesi asamasinda, parselin terklerinin
yapilmasi gerekli olacaktir.
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BOLUM 5 GAYRIMENKUL iLE ILGILi BILGILER

5.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Niteligi

Degetleme konusu gayrimenkuller; Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi, Gazi Mustafa Kemal Paga
mabhallesi, 314 ada 1 parsel no’ly, 315 ada 1 parsel no’lu ve 316 ada 1 parsel no’lu “Arsa” vasifh
Mart Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. miilkiyetindeki gayrimenkullerdir.

Degerleme konusu parsellerden 315 ada 1 no’lu parsel Atatiirk Caddesi'ne cephelidir. Soz
konusu parsellerin  reklam kabiliyetlerinin ve goriintirliiklerinin  yiiksek  oldugu
diistiniilmektedir. '
Degerleme konusu gayrimenkuller bos durumda olup, UGzerinde herhangi bir yam
bulunmamaktadir, Parsellerin arazi yapilarinin diize yakin ve egimsiz oldugu tespit edilmistir.

i 5.2. Deperieme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal ingaat Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkuller “Arsa” vasfi tasimakta olup lzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

5.3. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin i¢ Mekan ingaat Ozellikleri
1

Degerleme konusu gayrimenkuller “Arsa” vasfi tasimakta olup iizerinde herhangi bir yap
bulunmamaktadir.

5.4, Gayrimenkul Mahallinde Yapilan Tespitler

»  Konu parseller tizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadur.
»  Degierleme konusu gayrimenkuller diize yakin bir topografyaya sahiptir.
= Yerinde yapilan incelemede parsel smirlarinin belirgin olmadigi ve imar yolunun
yapilmadig gorilmistiir.
- »  Parsellerin kuzey-kuzeybatisinda Kavak Deresi, batisinda Kapakli yolu, glineyinde ise Narin
Tekstil Fabrikasi bulunmaktadir.

5.5. Harici ve Miiteferrik isler

Degerteme konusu gayrimenkul tizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadur.

BOLUM 6 EN ETKiN VE VERIMLI KULLANIM ANALIZI

6.1. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi Tanimi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan milkiin en yiiksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve
verimli kullanimi belirleyen temel unsurlar agagidaki sorularin cevaplarim icermektedir.

¢ Kullamm makul ve olasi bir kullanim midir?
Kullanim yasal m1 ve kullanim igin hir yasal hak alabilme olasihg1 var nu?
Muilk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebilir mi?
Onerilen kullanim finansal yénden gergeklestirilebilir mi?
ilk dort soruda gegen kullanim sekilleri arasinda segilen en verimli ve en iyi kullanim,
arazinin gercekten en verimli kullanmmudir.

L

Gayrimenkul sektoriiniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktdrlerinden biri olan imar
planlari iilkemizde gehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme
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gosterememekte ve bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir goérinim arz
etmektedirler. Stz konusu clumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul lizerinde
mali ve teknik acidan en yiiksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmam dahi temin
edilmis en optimum secenegin uygulama safthasma konulamamasi gibi istenmeyen vakalar
sektoriimiizde sik sik olusabilmektedir. Bir bagka anlatimla, iilkemiz kogullarinda en iyi proje en
yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en miilkemmel sonuglari saglayan segenek degil, aym
zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

e . ' _
Lo Bostana F5 Kavsafi, Sebnem Sk. Tavukeuoglu Is Merkezi
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Degierleme konusu gayrimenkuliin en etkin ve verimli kullaniminim imar durumuna uygun olan
kullanum oldugiv diigiiniilmektedir.

; BOLUM 7 GAYRIMENKULUN ANALIZI VE DEGERLEMESI

7.1 Tasinmazin Degerine Etken Faktorler - SWOT Analizi

s GUCLUYANLAR
) v Tasinmazlarin bulundugu bélgeye &zel arag ve toplu tagima araglar ile ulagimin kolay
olmasi,
v’ Tasinmazlarin sehir merkezi ile Organize Sanayi Bélgesi arasinda konumlanmig olmasi,
— v Taginmazlarin bilinirligi yiiksek bir bélgede yer almasi,

s ZAYIF YANLAR
- Degerleme konusu parselin biiyiik kisminda yola terk alaninin olmast,
- Tasinmazlarin yola terk islemlerini gerceklestirmemis olmasi,

s  FIRSATLAR
+ Proje alaninin yakin g¢evresinde yer alan sosyal donatilarin bdlgede hareketlilik
sagilamasi,
+ Tagmmazlarin bulundugu bélgede Halkali-Cerkezkdy hizli tren projesinin yapilacak
olmasi,

« TEHDITLER
? Diinyada yaganan finansal krizin, Tiirkiye tGzerindeki olumsuz etkilerinin gayrimenkul
‘ sektoriine olumsuz yansimasi.

! 7.2 Defierlemede Kullanilan Yontemlerin Analizi

: Bu degerleme calismasinda mevcut durum degerinin tespiti i¢in emsal kargilastirma ve rayi¢
bedel degeri yaklasimindan yararlanilmig, piyasa emsal verileri aragtirlnug ve verilere
ulagilmigtir,

7.2.1 Emsal Karsilagtiirma Yaklagimi Analizi

Gayrimenkuliin yakin ¢evresinde yapilan piyasa arastirmalari sonucunda ulagilan veriler
asagidadir;

- Satilik Arsalar;

o Cerkezkdy ilgesi, Kapakll Beldesimde “Konut Alam” imarl, briit yaklagik 253 m? alanh
arsanin 60.000.-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi almmigtir. (237.-TL/m?)
¢ Cerkezkdy-Corlu yolu lizerinde konumlu, “Ticaret” imarh, net 17.300 m? alanh, %50

oturum hakkina sahip arsanin 6.000.000.-TL bedel ile satthik oldugu bilgisi alinmigtir.
(347.-TL/m?)
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e Cerkezkdy-Gorlu yolu iizerinde konumlu, “Ticaret + Konut” imarh, net 15,720 m? alanly, 6
kat %40 oturum hakkina sahip arsa i¢in 5.500.000 TL fiyat istenmektedir. (350.-TL/m?)

s (Cerkezkdy ilgesi, Karaaga¢ mahallesinde “Konut Alan1” imarh briit yaklagik 184 m? alanh
arsanin 39.000.-TL bedel ile satilik oldugu hilgisi alinmistir. (212.-T I./m?)

e Gazi Mustafa Kemal Pasa mahallesinde “Konut Alani” imarl briit yaklagik 800 m? alanh
arsamn 120.000.-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmgtir. {150.-TL)

o Cerkezkdy ilgesi, Kapakh Beldesi'nde, “Konut” imarly, net 228 m? alanli, % 40 oturum
hakkina sahip, h= 4 kat hakk! olan arsa i¢in 70.000.-TL fiyat istenmektedir. (307.-TL/m?)

\ 7.2.1.1 Deggerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tamm ve Satig Bedelleri lle
i Bunlarm Secilmesinin Nedenleri

Degerleme konusu gayrimenkullere biiyiikliik, konum ve imar durumu acisindan birebir emsal
1 teskil edecek arsalar bulunmaktadir. Bu sebeple arsa degeri takdirinde emsal karsilagtirma
yaklagim kullanibmghir.

Degerleme konusu gayrimenkullerin, konunm, biiyiikliigG, imar durumu, algilanabilirligi-
gérimiirligi, cephe genisligi ve ulagim imkanlarinin yiiksek diizeyde oldugu diigiiniiimektedir.

Bélgede satilik birgok parsel olmasma ragmen emsal parsellerin bityiikliikleri, degerleme
konusu parsellere gore nitelikleri ve konumlart farklidir. Parsellerin dzellikleri, terk alaniarimin
bulunmasi goz dniine alindigmda emsal kargilagtrma yaklagin analizine gore arsalarin m?
birim degerleri i¢in degerleme uzmanmnin profesyonel gdriigii asagidaki gibi takdir edilmistir;

Briit Parsel Arsa Degeri Toplam Deger

Ada Parsel

Alam (m2) (TL/mZ2) (TL)
: 314 1 16.316,32 290 4.731.733
—i 315 1 16.919,18 320 5.414.138
316 1 17.617,23 160 2.818.757

OPLA 0.8 0} 64
OPLA A A P ASAD X 96 000
OPLA f A PIYASA D R ) 008.000

7.2.2 Rayic Bedel Degeri Yaklagim

Gayrimenkuller {izerinde gelistirilebilecek projeye iligkin bir ruhsat alinmamig olmasi sebebiyle
nedeniyle “maliyet yaklagim” ve “geligtirme yaklasim” yéntemi kullanilamanugtir. Bu nedenle
calismada ikinci yontem olarak arsa deger takdiri Emlak Vergisime Esas Rayic Bedel degeri
lizerinden verilmesi uygun bulunmustur.

Vergi Usulii Kanunu'na gore bina ve arazilerde rayic bedel degeri vergi degeri esas alinarak
hesaplanmaktadir, Arazi birim degerleri her y1l belirlenen Emlak Vergisine esas birim rayic
bedel, bina birim degerleri ise Baymdirhk ve iskan Bakanhifi'mn her yil belirledigi birim maliyet
hedelleri dikkate alinarak hesaplanmaktadir.

] Cerkezkoy Belediyesi Emlak Servisi’'nden edinilen sifahi bilgiye gore; degerleme konusu 314 ada
1 parsel, 315 ada 2 parsel ve 316 ada 1 parsel no'lu gayrimenkuller icin emlak beyaninin

- verilmedigi, ancak belediyenin s6z konusu parseller icin belirledigi “2011 Yils Emlak Vergisi'me
Esas Arsa Rayi¢ Degeri’nin; 103,8.-TL/m? oldugu bilgisi alinmgtir.
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314 Ada 1 No'lu Parsel
RAYIC BEDEL YAKLASIMI
ARSA RAYIC BEDELI 103,80 ~TL/M?
ARSA ALANI 16.316,32 M?
ARSA PiYASA DEGERI 1.693.634,02 ~TL
315 Ada 1 No'lu Parsel

RAYIC BEDEL YAKLASIMI
ARSANIN PIYASA DEGERI

ARSA RAYIC BEDELI 103,80 ~TL/M?
ARSA ALANI 16.919,18 M2
ARSA PIYASA DEGERI 1,756.210,88 ~TL

316 Ada 1 No'lu Parsel
RAYiC BEDEL YAKLASIMI

ARSANIN PiYASA DEGERI
ARSA RAYIC BEDELI 103,80 ~TL/M?
ARSA ALANI 17.617,23 M2
ARSA PIYASA DEGERI 1.828.668,47 ~TL

7.2.3 Analiz Sonuglarinm Degerlendirilmesi

Degerleme konusu parseller tizerinde gelistirilebilecek herhangi bir proje igin heniiz bir yapi
ruhsatt alinmamis olmasi sebebiyle cahgmada Gelistirme Yaklagmu kullanilmast uygun
bulunmamistir. Degerleme ¢alismasinda, arsalanin deger takdiri Emsal Karsilagtirma
vaklasimi ve Rayic Bedel Yaklagimi'na gore agagida tabloda belirtildigi gibi yapilmgtir.

Rayic Bedel
Emsal Karsilagtirma  Yaklasmmna Gore
Ada Parsel Yaklaslmnf;a G§i')re DeEersTal(diri
Deger Takdiri (TL) {TL)
314 i 4.731.733 1.693.634
315 1 5.414.138 1.756.210
316 1 2.818.757 1.828.668

OPLA J64.6 H

Sonug olarak; tarafimizca yapilan degerleme konusu gayrimenkullerin Emsal Kargilagtirma
Yaklagimr’'na gbre toplam degeri KDV Haric 12.965.000.-TL
(Onikimilyondokuzyiizaltmighesbin.- Tiirk Lirasi) olarak takdir edilmigtir.

Degerleme kapsamindaki gayrimenkuliin KDV uygulamast ile ilgili asagida belirtilen karar
kapsaminda hareket edilmigtir.

« KDV Uygulamasi ile flgili Karar
“2002/4480 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile KDV oram girketlerin KDV'li mulk satigt

konusuna girmektedir. Bu hesaplamalarm rutin KDV Uygulamasi olacagl ve KDV
oraninin %18 olacagi varsayllmistir.

Degerleme konusu gayrimenkullerin Emsal Kargilagtnma Yaklaguni’'na gore toplam degeri
KDV Dahil 15.299.000.-TL (Onbesmilyonikiyiizdoksandokuzbin.- Tiirk Liras1) olarak takdir
edilmigtir.
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wiw.evagyd.com , ) GAYRIMENKUL
. DEGERLEME
DANIMANLIK

BOLUM 8 SONUC - NiHAI DEGER TAKDIRI

Gayrimenkuliin bulundugu yer, fiziksel ve diger 6zellikleri ve degerinde etken olabilecek tiim
tzellikleri dikkate alinmsg, ayrica bolgede detaylt piyasa aragtirmasi yapilnugtir.

Ulkemizde ve diinyada son dénemde yagadigimz ekonomik kogullar da goz éniine alinarak EVA
Gayrimenkul Degerleme Danmigmanlik A.$ tarafindan gayrimenkuliin degeri agagidaki gibi takdir
edilmistir.

Tekirdag ili, Cerkezkay ilgesi, Gazi Mustafa Kemal Paga mahallesi, 314 ada 1 parsel no'lu, 315 ada
1 parsel no'lu ve 316 ada 1 parsel no'lu “Arsa” vasifi Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhi A.3.
miilkiyetindeki gayrimenkullerin;

31.12.2011 Tarihli Piyasa Degeri 12.965.000.-TL
(KDV harig) {Onikimilyondokuzyiizaltmighegbin -Tiirk Lirasi)

31.12.2011 Tarihli Piyasa Degeri - 1529%.000.-TL
(%18 KDV dahil)? (Onbesmilyonikiyiizdoksandokuzbin- Tiirk Lirasi)

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunaniz.

* - Soriiinlu Degerleme Uzmant

Degerlemeye Yardim Edenlert © Cansel §irin YAZICI
Semi SILIKI Lisans Ne: 400112, FRICS |
Erdem AKYOL : o

3 KDV oram girketlerin KDV'Ii millk satis: konusuna girmektedir, Bu hesaplamalarm ratin KDV uygulamasi
olacaiji ve KDV oramnm %18 olacagh versayimmshr.

4 Bilgi amaclidw
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¥ RI‘ S No: i0 K:5 - 34742 Bostanai-Kadikoy/Istanbul
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www.evagyd.com . . GAYRIMENKUL
B DEGERLEME
DANISMANLIK

1  Tapu Fotokopisi

EKLER

2 Son 3yiligindeki Tapu Takyidati Degigikliklerini Igeren Yazi

3  Son 3 yl igindeki Imar Durumu Degisikliklerine iliskin Cerkezkdy
Belediyesi'nin Yazisi ve Imar Plani

4 Fotograflar
5  Ozgecmigler

i 6 Lisans Belgeleri

23
Eva Rapor No:2011R167-3, Rapor Tarihi: 19.01.2012



|
P ; . q - 0 N
- %%%@"% &ﬂ&g@ﬁ&%@% oﬂ’&ﬁ&}%{@ N AN A o
—-% =
NSNS NS AS AN AN AN AN NN R
A F TEKIRDAG {aE— 53;;\
it : " dindd é;fé‘ié)
~ | Tirkdye Combulyetr 7
" i e - } G ;
cesi 7 %":E’é-f
Mahallosi GAZE/[EJSTAFAKE :
- ' Fotodrat
Koyl ;
- L— ' A ' - .,
Sakafjt ! : ' | :
] fp 3]
IR I SENEDI
Mavkil Lo FAP & & I b
! " _.*...._.._..mmm\,,,‘:gi ;
Salig Hedali Pafia No. Ada No. P?{ge'
4.780.70'5}'00 3L [ D IOLIC 314 !
ARSA ;
Niteligi v
P!amnq'adlr
S
TR .‘Eislv:ml!o 1 19735529
B o NARIN THKSTIL ENDUST{USi A% adia kayit iken BLARTY GAYRIEABHIK UL YATIRE
ORTAKLLIGE ANONIM SIRKIZT] ndusa Sateg iglemitden. ]
: . ]
= : -
5 : i
.| : Tk
-} ! : 3
¥ Y
Z VEdinms D H
W Qaisals '
-
< '
[
T T T AR :‘.;A‘ml}m_m:(m FATIGN O T AR LU ANOHIET T Tana
STy }
i — S
{— uu—a-i\'nnmml;'uv:u-vr:m-‘!tm‘!:l;-:lmrd.' ) 8.3 EXA7: L X NET) (3 oM A ST L TR S S € W T AT EDd R - F 1 A R et e o s
E Goidis Yeviniyel  Cift Gghiie 1 Sira . i '
] aizidish . Ho. No. Mo. o, Fasifn ; BN RHEN
- ‘ . . : me e e i iy o e
-ﬁ'cm o §853 59 5434 2010672016 ::'."f:: e ]
N e . i‘. ‘-' E‘ a \;ﬂ}.
e L e ~ g e e iR
516 ]_ Doyt :}, Tae ] . ij ?,‘n.(" rﬂ"’.
Suhile Ne. é&ﬂ'ﬁ'&ﬁ- l{-‘:ﬁf};; l;f'}a'(l'fn; o, ?J :Eﬁ-‘:i‘;{;%ﬁﬁ
: .hg'g_!i; Kgn;,('_‘fa};gu? A i R '\'[f:ﬁ; L
f‘;f ’-'-l _}_;;“:5‘ ’-;‘lh’l_..il.r { . P T LT ....I..A.-r.._- -y s T
St Bra o, ' E;' !L‘.l 4 '.'f' g7 ewn o,
' i Wt f‘:;f{ x 'l
: DR, a0 Sl 5 R o
- NOT: = Mdyatin gayri iylidke HeincTein e dRRIa S iR eaa) echnicid
Tatin 3 B ﬁlé[:ﬁ:lﬁ;nu:luk%&fﬁr:%:gﬂ%%él e{l@%ﬁ?}ﬁﬁ zp?S:rerﬁdl-h:‘.r]ﬁ(-m JTcr'sh
.y - x i s : b AT T S R T RSN T B AT LA b A LIRS 51553

3 0 -_\:31,'@;)?' g 0 b p BTG
ST o0 SRR O Al AP AR NGB
O RN A R R o

A B TR R0 ?:A:E" T % b 2 T,
e o N ,

{1 G a4 Al

S

iy

T
S el sl il Sl T P i :
- B SR R SR R N R s s e 52
% ; S b ot . 3 Y - o, SEL O
S S A A T

3 ] T }anc: Jenmaye Jgictmesi avafindan Laalinaarst, RS LR - S S




.
L T |
gj{c% 7Maha"e§i iGAziMUSTAFAﬁ MALPASS > < .' : S
o Koyt ' l . _ . o _ " Fotograi

Woe’?

! A ,
? ﬁ Sokag : o SR - ' <. |
’ al - . - [ ] . '
. 2 o Sa[{ué_Bedell Pa'fta N(.), - [ Ada Nc;. Pe'\qrsel ' . Yuzsighmi
L - 0. ha e ane _:. !

_ .)E _ .
oo iﬁi& ' ' !4.951.383,00 J0LIVA. 315 | .1 16.919.181n2'

R W *
o g@; Niteligi | 1 ARSA.
b ; . 7
i N 55 i Plamn‘dadlr 7 :

‘_.; wﬁ"':‘“"’

S | .
| E . Zemin Sistem Mo : 29735530

i
i
| ' : .
| ‘Tamami NARIN TEKSTIL ENDUSTRISE A.S adma kayrth ikea MARTI GAYRIMENHUL YATRUM
| ORTAKLIGI ANONIM SIRKET] adina Sahy isleminden. : _ -
| .

F

W2

N
GAYRIMENKULIN

Edinme | |
Sebebi | |

e

Sy

Ty
N ;ﬁ f’\
N
1

RSN
=

MARTI GATIUMENKUL YATIRIM ORTAKLIGL ANOMING - Tewy .
BIRKETT — - — S

“

N

Sahibi

(%

i

PRV
o

<

258 ol {Ylsvmiye Giit Sazhils Qira - N
Y&ﬁ' Geeldisi No. Mo, Me. Ho. Yaiti ] it

iy
7

Cilt o, EV\\ag 8853 55 §33p = " 2BAG0L0 © e
y

P 1= I | -0
SahileNo. | _ agjur, ]
a 'ENO_ : &) Veih REEFMUSLU Sahifa Mo. ‘N [

L I

e L.

Id\i\
7

{ @
& A0 [+] . ! %,
o 'Ll:éz Sira Mo, . 3 E ; S 4o [ a\ ﬁ,e
. oY o SEHE D e}

NG L . 8 i e :

7 .‘ i p_:?’ ol iy { S e e ——— @’2 Q‘g
{ \@e Tarin ; BT Mieyetin Ul’!\ifa‘)gﬁﬁ ok i i S mireeast samalin E "3 E4 LY

1 : ! 't Tehlge! Faruni ity e Wratk e gs I Tapk Bk MOACrl03D &‘ e
= Q\;? : i ™ I_! 1 Tept Sk M Grndire s Tarin 3 C_f‘
% N ‘ A : i &
X - 5

AN R I
. o _ .""‘r“'l—"—‘\‘r*"T“—i Caks : .
33ner Sermaye Iieiniesi farafuedan bastrdwigur, S N Ll Sk No 2%

b ) —GHJ.“ s A . ey sl , & o —"""J—"l-u--,g-‘-(: v
E“E\ﬁb.}j}\@% RS 553{@&%}(}5@\\ N e g{
IR M SR SN2 B XCZ2800 (O N .,;1{{;;‘, RN PAESS R _
L W%ﬁk‘%ﬁ%&@\%@ ?%%?"W Sl S
[ _.'._'-_'_ATu{_u,;-‘_.fLs.z.m - . LRI ATV



OO

g@&_ [ - . . TEK:IRDAG _ Tu k‘a C h T _
g““%ﬁ Jwoss ) Jirlye Cimburiyeti 2
% liges| CERKEZKOY [— . Q%\%
| I l| L - L
g& | Mahalles! | a7 iMUSTAFAKIMALPAS x ¥ | - gﬁ
ij} I b, : ' ' : Fotograf - .
f% ‘Sokagl - ! a _ . o S g}\ﬁ
W saus Badol PaltaNo. | AdaNo. | Paisel . flzdlgimd__ . E % .
% N 3 . . 0. ha e dme gj i}%
!; %@‘{ i S161907,00 - 30LIC 30L IVB e |t 17.617,23 2 N
L T 5
ﬁ.f gég © | Niteligt AI}SA - _ &u
S | 72
° - _
£ ) g Pldnindadic . & }
%Xﬁ g !
'?e.:,& : S i . J%‘
N\ Z.c:minSislemNo:EQHSSIfl v
|'.‘ H ‘ﬁ i . . l ) 3 ‘"Faa
?'7\’%{9 Tamame NARIN TEKSTIL ENDUSTRISE A.$ adma kayiti iken MARTI GAYRIMBNKLN. YATIRIM = Ai\;‘ “s,
Q‘fﬁ/;‘-’ ORTAKLIGT ANONIM SIRKETI adma Safg isleminden. i
%,
NR IS : g >
] 5| !
N2 s
S AR .
{{?‘E E Edinme f
SN 3 | Sebebi |-
gﬁ%ﬂ\tﬁ E N -Q )
Nt 4V
ISE (E
’{éékg 7 (‘ag,;h:hi"sg
B : kb3
1 18800 i o by
?;;;;\ 6{; MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGL ANONIM _ Taimt t%“;\igg
,?1:4\%? Sahibi SiRiETE : 1%’{;351&33?
A e T G
(3‘}' ‘t’. - - LRI S0 KL AL AL L3 2 A ‘?’;;'l‘;:t':
g\, % - Yevmiye| Ciit Sahife Sira . ; g‘%:}'ﬁ{f
:‘5 %‘: . Geldisi No. No. No. No. Tarih Giittisi ,;;;:‘_h{;‘f;)
. TR S
G ~~ A IR
‘gﬁ% Gilt No. i 8453 9 5816 29/06/2010 tolMe . &Y@%
Y PAS : SHA E— B T
‘%% Sahife No. *&1' T Sarita o, 3 S8
Ly ) A o RG]
?/ \l‘?- T ' o T "’Ls? '\:"A
é%& jé Sira M : EE[ NG : (::’:{}EJ
?ﬁ%\é’; Sira Mo, ' i; ;—é _ :i-, Sira o t’;‘)}:‘@é
o ‘ky A B e ) ff%@e
SV | T | o e SR e, P {7
SERED b Tacellr, . *‘51- oty w0 P

S h;”' y
N

. l © ATILALAS. S8

SO

P W
) Arerrrprmpr
EEEEe

i

Déner Sermaye [gletmesi tarafindan bastinlirgtir.

WI%M M)\W@?&@}{

Z
2
i

L

S ikt o722 s
RSN

A
=2

A WS

i

RS f‘éf"%:%
ks

AN
Ve

el

Bl
sikNe 120

1,

AN



Ex200
Hrax=Sesbest

AL

)

3131
£=200

YU

E=200
Hrn=30.50

Ex200
Hrax=3050

YU

NSz mAN &




¢ SRR}

_ T.C. 3}

CERKEZKOY RELEDIVE BASKANLIGT
Fonar ve Sehixeilik MiidiiTiiii

SAYI~M.59.6.CER.0.13.3101 — 200 09/01/2012
KONU ~ Imar duwrumu bk

MARTY GAYRIMENKUL YATIRIM ORYAKLIGI A.S.
IL.GE-21.11.2011 Tarih 12733 sayih dilekgeniz.

[gi dilekgenizde irar dunmular sorlan;
1. Ilgemiz G.M.K.P Mahallesi 6 ada 106 numaraly parsel;

- 04.04.2008 tarih 7 sayilx Belediye Mecliz Karan ile kabul edilen 1/1000 Slgekli
Revizyon Uygulama imar Plaminda Ozel Bitim Tesis Alammda kalmalkdtadit.

2. llgemiz GM.K.P Mahallesi 314 ada 1,315 ada 1, 316 ada 1 numaraly parseiler:

= 04.04 2008 tarih 7 sayih Belediye Meclis Karan ile onaylanan 1/1000 slceklj
Qerkezkdy Revizyon Uygulama Imar Planmda, E=2.00 Hmax=30.50 yapilagma
sartlan veriten konut alam ve donatt alanlayinda kalmaktadiy.,

- 05.12.2008 tasdik tadhli Cerkezkdy Gazi Mustefa Kemal Paga Mahallesi 1/1000°
8lgekli Revizyon Uygulama Imar Planmda E=2.00 Hwax=30.50 yapilagma sartlan
vetilen konut alam ve donati alanfannda kalmaya devam etmistit,

- Ancak, 13.05.2010 taxih 10 sayth Belediye Meclis Karatt ile onaylanan Imar Plam
degigikligi ile ilgili parsellerin bulundugu bblgede ver alan konut ve ticaret
fonksiyonlari F~<2.00 Hmax=Serbest olarak ditzenlenmis olup, parsellerin konut ve
donatr alanlannda kalma durann devam etmektedir.

3. llgemiz G.MK.P Mahallesi 325 ada | numaralt parsel;

- 04.04.2008 tarih 7 sayili Belediye Meclis Karan ile kabul edilen 1/1000 Gleakli
Revizyon Uygulama Iiar Planmda Konut, yol, ikogretitn ve Ortadgretim Tesis
Alanlaninda kalmaktadir,

4. Tigemiz G.M.K.P Maballesi 323 ada 3 numaral parsel;

- 04.04 2008 tarih 7 sayih Belediye Meclis Karan ile onaylanan 1/1000 Sleekli
Cerkezkdy Revizyon Uygulama Imar Plaminda, ¥=1.50 Hmax=30,50 yapilagma
gartlan verilen konut alamunda kalmaktadr.

- Aneak, 10.10.2008 tarih 17 sayilx Belediye Meclis Karari ile onaylanan 323 ada 3
paxsele ait 1/1000 Olgekli Uygulama Jmar Plam deisikligi jle konut alam
yapilagma sattlan E=1.50 Hmax=36.50 olarak yeniden diizenlenmistir,

Bilgilerinize rica olunur. '
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Ad/ Soyad

Cansel (Turgut) YAZICI

Dogum Yeri ve Tarihi

Samsun, 15.08.1971

Meslek/ Marmara Universitesi,
Egitim Durumu Sermaye Piyasasi ve Borsa (1995) Lisans Ustii
Yildiz Teknik Universitesi
: Endiistri Mithendisi, {1992) Lisans
| Pozisyon EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.
Genel Miidiir- Kurucu Ortak
B Is Tecriibesi 2008- EVA Gayrimenkul Degerleme Damigmanhk A.5.
; Genel Miidiir

2008-2008 REAG- Real Estate Advisory Group
Genel Miidiir /Lisansh Degerleme Uzmant
2003-2008 TSKB Gayrimenkul Degerleme Damigmanlik A.5.
Genel Miidiir/ Lisansh Degerleme Uzmanli
1998-2003 Metro Asset Management , Gelistirme ve DeBerleme
Midiird _
1994-1998 McDonald’s Restaurantlart A§, Gayrimenkul
Gelistirme Koordinatori
1992-1994 . Rant Finansal Kiralama AS, Leasing Pazarlama
Uzmani

Seminer & Kurslar

v Gayrimenkul Degerleme Teknikleri, Mevzuatimzda
Gayrimenkul konularinda gesitli kurslar,

v Gayrimenkul finansmani ve analizi konularmnda cesitli
zamanlarda alinan egitimler,

v Gayrimenkul Yatirim Ortakliklary, kurulus, hukuki yapisi ve
halka acilmasi konusunda kurslar,

v’ Yatirim Projelerinin tesviklendirilmesi konusunda seminerler,

v Aligveris Merkezleri, degerlemesi ve fizibilitesi konusunda
egitim (Almanya),

v Ticari Gayrimenkul yer se¢imi, gelistirme ve koordinasyonu
egitimi (Amerika)

v Yonetim, liderlik ve koordinasyon egitimi {Amerika)

v’ Toplam Kalite Yonetimi ve medya iligkileri konusunda sirket ici
egitimler
YAZICI, Degisik platformlarda Degerleme Teknikleri ve
Degerleme Uzmanlipi konusunda egitimler vermektedir.

' ; Yabanci Diller

Ingilizce

Lisanslar/Yeterlilikler

SPK Onayh Gayrimenkul Degerleme Uzmam-400112

Dernek Uyeligi

Degerleme Uzmanlart Dernegi Uyeligi (DUD)
Yildiz Teknik Universitesi Mezunlar Dernegi (YTUMED) Uyeligi
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