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1. RAPOR BiLGILERI

RAPORU TALEP EDEN : Ata Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i A.S.

DEGEBLEMESi _‘1_(APILAN ]
GAYRIMENKULUN ADRESI : Cami Kebir Mahallesi, istanbul Caddesi,
185 ada, 6 no’lu parsel,

Merkez / DUZCE
DAYANAK SOZLESMESI  : 07 Haziran 2013 tarih ve 8302 - 11l kayit no'lu
MUSTERI NO : 818
RAPOR NO : 2013/4404
EKSPERTIZ TARIHI : 14 Haziran 2013
RAPOR TARIiHi : 21 Haziran 2013
RAPORUN KONUSU : Bu rapor, yukarida adresi belirtilen parselin pazar degerinin

tespitine yénelik olarak hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR : [smail KiLIMCI (Sorumlu Degerleme Uzmant)
Tartk ACAYIR (Degerleme Uzmani)

Bu rapor, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayill “"Sermaye Piyasasi Mevzuati Gergevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda yer alan “Degerleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde hazirlanmustir.
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2. SIRKET ve MUSTER1YI TANITICI BILGILER

2.a) Sirket bilgileri

SIRKETIN UNVANI : Elit Gaynmenkui Degerieme A.S.

SIRKETIN ADRESI : BuyUkdere Caddesi, Akgam Sokak, No: 17/1,
4.Levent 34330 / ISTANBUL

TELEFON NO : +90 (212) 324 33 34

FAALIYET KONUSU : Yurarlokteki mevzuat gergcevesinde her turlll resmi
ve Ozel, gergek ve tlzel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve

gayrimenkuie dayall hak ve faydalar ile menkullerin
yerinde tespiti ve de@erlemesini yapmak,
degerlerini tespit etmeye yodnelik tim raporiar;
dizeniemek, analiz ve fizibilte c¢alsmalarini
sunmak ve problemli durumlarda goérus raporu

vermektir.
KURULUS TARIHi : 07 Temmuz 2003
SERMAYESi : 700.000,-TL
TICARET SiCiL NO : 500867
KURULUSUN YAYINLANDIGI
TICARET SiCiL GAZETESI’NIN
TARIH VE NO.SU : 10 Temmuz 2003 / 5838

Not: Sirket, 12 Eyliil 2003 tarihi itibariyle Bagbakaniik Sermaye Piyasasi Kuruiu {SPK) tarafindan
“Gayrimenkui Dederleme Sirketleri Listesi”’ne alinmig; 08 Mart 2010 tarihinde de Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan “gayrimenkul, gayrimenkui projesi veya bir
gayrimenkule bagh hak ve faydaiarin degerlemesi” hizmetini vermekle yetkilendirilmigtir.

2.b) Miisteri bilgileri

SIRKETIN UNVANI : Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
SIRKETIN ADRESI : Dikilitas Mahallesi, Emirhan Caddesi, No: 109,
Balmumcu - Besiktas / ISTANBUL
TELEFON NO : 021231062 00
ODENMIiS SERMAYESI : 23.750.000,-TL
KAYITLI SERMAYE TAVANI : 50.000.000,-TL
HALKA ACIKLIK ORANI : % 96,15
FAALIYET KONUSU : Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirim

ortakliklarina iliskin diUzenlemelerinde yazii amag ve
konularla istigal eden esas olarak gayrimenkullere-
gayrimenkullere dayali sermaye piyasas! araglarina
gayrimenkul projelerine gayrimenkullere dayai hakiara ve
sermaye piyasasi araglarina yatirrm yapan ve kayith
sermayeli olarak faaliyet gdsteren halka agik anonim
ortakhktir. 11.10.2012 tarihli tescile ait tadil metninde
yazil olan diger isler.

PORTFOYUNDE YER ALAN
GAYRIMENKULLER : - Giresun Projesi
- Corlu Projesi
- Duzce Projesi
- Adana 3 adet dukkan &
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3. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, musterinin talebi Gzerine adresi 3. sayfada belirtilen parselin pazar degerinin

tespitine vonelik olarak hazirianmistir. Musteri talebinin rapora getirdigi herhangi bir sinirlama
yoktur.
Pazar degeri:

Bir mulkin, uygun bir pazariamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli

bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlagma gergevesinde degerleme tarininde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

Bu degerleme galismasinda agagidaki hususlarin gegerliligi varsaylimaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkultn tara ile ilgiii olarak mevcut bir pazarin varii§: pesinen
kabul edilmistir.

- Alici ve satici makul ve mantiklt hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkul iie ilgili her konuda tam biigi sahibidirier ve kendilerine azami
faydayi sagiayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulun satig! igin makui bir sre taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin allm - satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz
oranlari Uzerinden gergeklestiriimektedir.

4. UYGUNLUK BEYANI

N

~

Bilgimiz ve inanglarimiz dogruitusunda asagidaki hususlan teyit ederiz:

Raporumuz Sermaye Piyasasi Kuruiu’nun ilgili tebliginin sorumiuluk, bagdimsizlik, isin
kabulli ve devri, mesleki 6zen ve titizlik, sir sakiama yakimlilaga ilke ve kurallarina
uygun sekilde hazirlanmaktadir. Sirketimizde “Kalite Guvence Sistemi” uyarinca bu ilke
ve kurallarin denetimi yapiimaktadir.

Raporda sunulan bulgular sahip oidugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.

Raporda belirtilen analizier ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisiti
olup kigisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.
Degerieme konusunu olusturan miulkle ilgili olarak giincei veya gelecede doénuk higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin igindeki taraflara kargi herhangi kigisel bir ¢ikarimiz veya 6n
yargimiz bulunmamaktadir.

Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, musterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya énceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine
veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagh degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergekiestiriimistir.

Raporiama agsamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartiarina sahiptir.

Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmigtir. Degerleme c¢aligmasinda goérev
alanlarin degerlemesi yapilan mulkiin yeri ve tirl konusunda daha énceden deneyimi
bulunmaktadir.

Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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5. TASINMAZIN HUKUKI TANIMI VE YAPILAN INCELEMELER

5.a) Miilkiyet durumu

SAHIBI : Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S.
iLi : Duzce

ILGESI : Merkez

MAHALLESI : Cami Kebir

PAFTA NO :20M 4B

ADA NO : 185

PARSEL NO 16

NITELIGI : Altinda dukkani olan kargir ev ve arsa (*)
PARSEL

YUZOLGUMU : 113,91 m?

ARSA PAYI : Tamami

YEVMIYE NO : 3080

CILTNO :3

SAYFA NO : 287

TAPU TARIHI : 08.03.2013

(*) Parsel {izerinde yer alan yap1 17 Agustos 1999 ve 12 Kasim 1999 depremlerinde hasar gérmiis olup
25.03.2000 tarihli Diizce Valiligi karari ile orta hasarli bina olarak tespit ve tescil edilmistir. 03.05.2013
tarihli yikim izin belgesi ile binanin yikimi gergeklestirilmistir. (Bkz. Ekler - Deprem hasar karari ve ylkim

izin belgesi)
Parselin (zerindeki yapinin yikilmis olmasi nedeniyle niteliginin “arsa” olarak tescil edilmesi uygun

olacaktir.

5.b) Tapu kiitiigii incelemesi

Duzce lli, Merkez ligesi Tapu Mudurlugi'nde 14.06.2013 tarihi ve saat 14:05 itibari ile
yapilan incelemede rapor konusu tasinmaz izerinde herhangi bir ipotek, haciz veya kisitlayici
serh bulunmadigi tespit edilmistir. TAKBIS belgesi rapor ekinde sunulmustur.

Rapor konusu tasinmazin tapu incelemesi itibariyle sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri g¢ercevesinde GYO portféyiinde ‘“arsalar” baghg altinda bulunmasinda

herhangi bir sakinca olmadigi goriig ve kanaatindeyiz.
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5.c) Imar durumu incelemesi

Duzce Belediyesi imar Mudurligirnde yapiian inceiemeierde, rapor konusu taginmazin
08.02.2013 tasdik tarihli, 1/1000 digekli Revize Uygulama Imar Plani paftasinda
“Konut + Ticaret Alam” olarak gdsterilen bélge igerisinde kaidigi ve yerinin dogru oldugu

tespit edilmigtir.

Plan notlarina goére yapilagma sartlar asagidaki sekildedir:

Yap1 nizamr: Bitigik

Kat adedi: 3

Bina yiiksekligi (hmax): 10,50 m

Zemin katta diikkan, normal katlarda konut hacimieri yer alabilir.
Tim katlarda ticari hacimler yer alabilir.

Bodrum kat insa edilebilir.

On cekme mesafesi imar planina gore belirlenir.

O O O O O O o

Parsel Uzerinde yer alan bina 17 Agustos 1999 ve 12 Kasim 1999 depremierinde hasar
gérmis oiup 25.03.2000 tarihii Dazce Valiligi karart ile orta hasarli bina olarak tespit ve tescil
edilmistir. 93.05.2013 tarihli yikim izin belgesi iie binanin yikimi gergeklestiriimistir. (Bkz. Ekler

- Deprem hasar karari ve yikim izin beigesi)

Tagsinmazin imar durumu itibariyle sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri
cergevesinde GYO portfoyiinde “arsalar” baghg altinda bulunmasinda herhangi bir

sakinca olmadigi goriis ve kanaatindeyiz.

5.d) Taginmazin son lig yillik donemde miilkiyet ve imar durumundaki degisiklikler

Tasinmazin mulkiyeti daha énce Guzin MALATYALI'ya ait iken 21.02.2013 tarih ve 2314
yevmiye no’lu satis islemi ile malkiyet Ata Gayrimenkul Yatinm Ortakiigi A.S.’ne gegmistir.

Yapilan incelemelerde son 3 yii igerisinde taginmazin imar durumunda herhangi bir
degisiklik olmadidi tespit edilmistir.

Tasinmazin yizélgimi daha 6nce 121,94 m? iken 08.03.2013 tarih ve 3080 yevmiye no’lu

“cins degisiklikleri ve kamu adina yola terk iglemi” ile ylzélgimi 113,91 m? olmustur.

X
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6. TASINMAZIN LOKASYON BILGiSI VE Fiziki DURUMU

6.a) Tasinmazin cevre ve konumu

Degerlemeye konu tasinmaz, Duzce lli, Merkez ligesi, Cami Kebir Mahallesi, Istanbui
Caddesi Uzerinde yer alan 185 ada, 6 no’lu parseldir.

Tasinmaz halihazirda bos durumdadir.

Istanbul Caddesi'ne cepheli olan tasinmazin bitigiginde Istanbul Kir Pidesi ve Dizce
Kuzey Kafkas Kiltir Dernegi, karsi cephesinde Yapi ve Kredi Bankas: Subesi ve Mansur
Bayram Caddesi, yakin gevresinde ise LCW Magazasi ile zemin katlari dukkan ve magaza,
normal katiar ofis amagl oiarak kullanilan 3-4 katl binalar yer almaktadir.

Tasinmazin cepheli oldugu istanbul Caddesi bélgenin ana arterlerinden biri olup yodun bir
yaya ve arag trafigine sahiptir.

Merkezi konumu, ulasim rahathdi, ¢evrenin yuksek ticari potansiyeli, musteri celbi ve
reklam kabiliyeti taginmazin degerini olumlu yénde etkilemektedir.

Bélge, Merkez Beiediyesi sinirlar igerisinde yer almaktadir ve tamamlanmis altyapiya

sahiptir.

Tasinmazin bazi noktalara olan yaklasik uzakhklar:

Diizce Belediyesi..........ccccoeveeeeeirneccreeiinnenne 500 m
SaKANYa. . cuviiiee e 80 km
IZMit.. s 115 km
KOITZ.......veeereie et 145 km
GEDZE. ..o it : 162 km
Istanbul (Kadik6Y)........ccvveverceeeeeiriicen : 203 km
Ankara (Kizilay).....c..ccoevvininie e : 236 km

6.b) Parselin fiziksel 6zellikleri

Yuzélgimi 113,91 m*dir.

Dikdértgene benzer bir geometrik yapiya sahiptir.
Doz ve e§imsiz bir topografik yapidadir.

istanbul Caddesi'ne cephelidir.

Halihazirda bos durumdadir.

Zemini beton kaphdir.

o Bélgede altyapi tamdir.

O O O O

e]

o]
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7. PAZAR BILGILERINE ILISKIN ANALIZLER

7.a) En verimli ve en iyi kullanim analizi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degderleme Standartlari

(UDES) Hakkindaki Tebligi'ne gére en verimli ve en iyi kullanimin tanimi; “bir malkan fiziki

olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansai olarak gergeklestirilebilir ve degderlemesi

yapilan mulkin en yiksek degeri getirecek en olasi kullanimidir” seklindedir.

Bu tanimdan hareketle taginmazin konumu, biyiklGgu, fizikse! ézellikleri ve mevcut imar

durumu dikkate alindiginda en verimli ve en iyi kullanim seg¢eneginin parsel (izerinde “ticari

amagch bina” insa edilmesi olacag) gérus ve kanaatindeyiz.

7.b) Mevcut ekonomik kosullar ve gayrimenkul piyasasinin analizi

o

Bilindigi Uzere Ulkemizde gayrimenkul sektérii 2004 yiii bagindan itibaren hizlt gelisme
dénemine girmigtir. Konut piyasas: ile baglayan gelisme ardindan ticari gayrimenkui
piyasalarini da kapsamaya basglamigtir.

Ekonomide sagianan iyilesme ve istikrar ile AB tam {yelik sirecinin yarattigi uygun kosullar
sektdrde kurumsallagmayi gelistirmis ve konut finansman sistemi modeiinin uygulanmasina
olanak saglanmistir.

Yabanci sermaye yatirnmcilarinin ilgisi de sektoriin nitelik ve standartlarini yukseltmistir.
Sektérdeki gelisme bilylk sehirlerden baslamig ve dier sehirlere dodru kaymistir.

Son 4 yillik stire boyundaki satin aima glcundeki yukseiis ve gerekse alternatif yatirim
enstrimanlarinin dusik getirisi gayrimenkul sektériinde beklenen canianmayi saglamistir.
2004 - 2006 yillan arasindaki zaman diliminde gayrimenkul degerlerindeki artis orani
enflasyonun Uzerinde gergeklesmis ve kira gelirlerinde ise énemli artigiar olmustur.
Gayrimenkul sektdéri ekonomik ve siyasi dalgalanmalardan en gabuk etkilenen sektérlerin
basinda gelmektedir.

2007 yilv igerisinde ve 2008 yilinin 9 aylik déneminde yurti¢cinde ve yurtdisinda yagsanan ufak
capll ekonomik ve siyasi dalgalanmaiar ve 6zellikle konut arzinin hizii artigiyla birlikte talep
yéniinde azalma olugmustur. Talebin azalmasiyla birlikte gayrimenkul degerlerindeki artis
yavaslamis ve hatta bazi boigeierde duragan seyretmistir.

2008 yilinin son ¢eyreginde ve 2009 - 2012 yillarinin tamaminda global finansal kriz etkilerini
goéstermis ve gayrimenkule olan talep ciddi oranda azalmistir.

2013 yihnin tamamt igin 6ngérimuz, global ekonomik krizin etkilerini surdirecegi,
gayrimenkule olan talebin duradan seyredece§i, degerlerde ciddi bir artig oimayacagi

X

seklindedir.
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7.c) Bolge analizi

Diizce ili

o Bolu, Sakarya ve Zonguldak illeriyle gevrili olup kuzeyinde Karadeniz ile siniriidir.

o Deniz seviyesinden yilksekligi ortalama 160 m’dir.

o D100 Karayolu ile TEM Otoyoiu Uzerinde ver aimaktadir.

o Buyollar il merkezinden gegmektedir.

o Duzce'nin kuzeyinde Akgakoca, kuzeydogusunda Yidilca, kuzeybatisinda Cilimli ve
Cumayeri, batisinda Gimigova ile gineydogusunda Goélyaka ilgeleri yer aimaktadir.

o Karadeniz Bélgesi sinirlart iginde kaldigindan genel ézellikleri ile Karadeniz ikliminin etkileri
goruitr. Ancak Karadeniz ikliminin yani sira Akdeniz ve Karasal iklimleri arasi gegis 6zelligi
gosterir.

o 2012 yih adrese dayali nifus sayimina gére ilin toplam niifusu 346.493'dur.

o Dizce ekonomisi dinamik bir yapiya sahiptir

o Bu dinamikliginde iki metropol kent arasinda olugu énemli rol oynar.

o Ayrica lUlkenin sanayi kusagi diye ifade edebilecedgimiz Marmara Bélgesi ile sinir olusu da
bunda etkendir.

o Metropoliere mesafesi zaman agisindan uzak denilemeyecek dizeyde oiup 2 - 2,5 saatte
Ankara ve Istanbul illerine karayoiu uiagimi rahat ve guvenli sekilde otoyol baglantili olarak
yaplimaktadir.

o Akgakoca iigesi ile deniz badlantisi vardir.

o Ulasim aginda Anadolu illerinin Istanbul baglantisinda bir gegis noktasidir.
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7.d) Piyasa bilgileri

Yakin gevrede yapilan piyasa aragtirmalarinda asagidaki tespitlerde bulunulmustur.

Satilik arsalar

1.

Istanbul Caddesi'ne yakin konumiu, “Ticaret Aian/” lejantina ve “3 kat” yapilasma hakkina
sahip 725 m? yuzdigumli parsel 4.350.000,-TL bedelle satiliktir.

(m? satis degeri 6.000,-TL)

Igilisi / Kultar Emiak Tel.: 0380 514 99 55

Istanbul Caddesi'ne yakin konumlu, “Ticaret Alani” lejantina ve “3 kat” yapilasma hakkina
sahip 299 m? yiizélgumlii parsel 1.250.000,-TL bedelle satihktir.

(m? satig degeri ~ 4.180,-TL)

ligili Tel.: 0380 514 16 32

Kultur Mahallesi'nde yer ailan, “Konut Alani” iejantina ve “2 kat” yapilagma hakkina sahip
777 m? yuzolgiimla parsel 1.700.000,-TL bedelle satiliktir.

(m? satis degeri ~ 2.190,-TL)

ligitisi / Cabam Emiak Tei.: 0380 514 11 71

Cami Kebir Mahallesi’nde yer alan, “Konut Alani” lejantina ve “2 kat” yapilasma hakkina
sahip 295 m? yzélgumli parsel 500.000,-TL bedelle satiliktir.

(m? satis degeri ~ 1.695,-TL)

lgilisi / Cabam Emiak Tel.: 0380 514 11 71

Aziziye Mahallesi'nde yer alan, “Ticaret Aian:” lejantina ve “3 kat” yapiiagma hakkina sahip
1.700 m? ylzoicimlil parsel 9.00C.000,-TL bedelle satiliktir.

(m? satis degeri ~ 5.295,-TL)

ligili Tel.: 0544 416 25 11

Cami Kebir Mahallesi'’nde yer alan, “Konut Alan!” lejantina ve “2 kat” yapilagma hakkina
sahip 1.530 m? yuzélguimlu parsel 7.000.000,-TL bedelle satiliktir.

(m? satig degeri ~ 4.575,-TL)

ligilisi / Ozenler Emlak Tel.: 0532 284 75 90

Bolgede faaliyet gosteren emiak pazarlama firmalariyla yapiian gérismelerde;
Istanbul Caddesi'nde satillk bina oimas: halinde arsa payl dahil m? satig degerinin
16.000,-TL ild 18.000,-TL araliginda, satiik arsa olmast halinde ise m? satis degerinin
22.000,-TL ila 30.000,-TL araliginda degisebilecedi bilgisi alinmigtir.

Kusguoglu Emlak Tel.: 0554 965 13 29/ Tecer Emlak Tel.: 0380 512 21 68

Duzce Yuvam Emiak Tel.: 0380 514 22 44 - 0532 356 29 83

X
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Satilik diikkanlar ve binalar

1.

Istanbul Caddesi'ne yakin konumiu, brut 852 m? kullanim alanli dikkan 2.560.000,-TL
bedelle satiliktir.

(m? satis degeri ~ 3.005,-TL)

fligili Tel.: 0542 411 81 81

Istanbul Caddesi'ne yakin konumiu, pbrat 100 m? kullamm alanli dukkan 500.000,-TL
bedelle satiliktir.

(m? satig degeri 5.000,-TL)

llgilisi / Serbest Emlak Tel.: 0380 524 10 24

Istanbul Caddesi’ne cepheli, brit 16 m? kulianim alanli dikkan 220.000,-TL bedelle
satihktir.

(m? satis degeri 13.750,-TL)

ligili Tel.: 0533 216 52 00

Istanbul Caddesine yakin konumiu, oriit 180 m? kullamim alani dilkkdn 1.500.000,-TL
bedelle satiliktir.

(m? satis degeri ~ 8.335,-TL)

flgilisi / Elit Emlak Tel.: 0380 524 55 44

Istanbul Caddesi’ne cepheli, brit 24 m? kuilanim alanii dikkan 725.000,-TL bedelle
satiliktir.

(m? satis degeri ~ 30.210,-TL)

llgilisi / Elit Emiak Tel.: 0380 524 55 44

Merkez'de, DSI karsisinda yer alan, Istanbul - Ankara Karayoiu'na sifir konumlu, 1.592 m2
arsa Uzerinde yer alan, 3 katl, toplam 250 m? kullanim alanli bina 2.500.000,-TL bedelle
satiliktir.

(m? satig degeri 10.000,-TL)

llgilisi / Kugguoglu Emlak Tel.: 0532 202 09 81

istanbul Caddesi’ne yakin konumlu, 3 Kkatll, topiam 326 m? kullanim alanii bina
1.000.000,-TL bedelle satiliktir.

(m? satis degeri ~ 3.065,-TL)

ligilisi / Cabam Emlak Tel.: 0380 514 11 71

Not: Tiim emsallerde pazarlik payi mevcuttur.

¥
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7.e) Taginmazin degerine etki eden zet faktorler

Olumiu etkenler:

Merkezi konumu,

Ulasim kolayligi,

Gayrimenkul fiyatlarinin maksimum seviyeye ulastigi Istanbul Caddesi Uzerinde yer
almasi,

Bdlgenin ticari potansiyeli,

Musteri celbi,

Rekiam kabiliyeti,

Mevcut imar durumu,

Tamamlanmis altyapi.

O O O O ©°

Olumsuz etken:

o Global piyasalarda yasanan kriz nedeniyle gayrimenkule olan genei talebin azaimis
olmasi.
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8. DEGERLEME SURECI

8.a) Degerleme yontemleri

Gayrimenkuliin pazar degerinin tahmininde; emsal kargilagtirma yaklasimi, gelir
indirgeme ve maliyet yaklagimi yéntemleri kullanilir. Bu yéntemlerin uygulanabilirligi, tahmin
edilen degerin tipine ve verilerin kullaniiabilirligine gére degismektedir. Pazar degeri tahminleri
icin segilen her tur yaklagim pazar verileriyle desteklenmelidir.

Emsal kargilagtirma yaklasim: malk fiyatlarini pazarin beliriedigini kabul eder. Pazar
degeri de bu nedenie pazar pay! igin birbirleriyle rekabet halinde olan milklerin pazar fiyatlar
Gzerinde bir galisma gergekiestirilerek hesaplanir.

Gelir indirgeme yakiagimrnda pazar degeri uygulamalari igin ilgili pazar bilgilerini
gelistirmek ve analiz etmek gereklidir. Bu yontemde mulkiin gelecekte olugsacak kazang
beklentilerinin yaratti§i deger (gelir akiglari) buginkt degerlerinin toplamina esit olacagini
ongorar. Gelir indirgeme, gelecekteki tahmini gelirlerin su anki degerini géz &éninde
buiunduran iglemleri igerir.

Maliyet yaklagsimi'nda, arsa Uzerindeki yatirirm maliyetlerinin amortize edildikien
(herhangi bir ¢gikar veya kazan¢ varsa eklendikten sonra, aginma payinin topiam maliyetten
¢ikariimasinda) sonra arsa degerine eklenmesi ile gayrimenkuliin dederi belirienmektedir.

8.b) Taginmazin degerlemesinde kullanilan yéntemler

Bu galismamizda taginmazin pazar de@erinin tespitinde emsal kargilagtirma ve gelir

indirgeme yéntemleri kullaniimistir.
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9. TASINMAZIN PAZAR DEGERININ TESPITI

9.a) Emsal karsiiastirma yontemi ve ulasilan sonuc

Bu yéntemde, yakin dénemde pazara ¢ikariimis ve satiimis benzer gayrimenkuller dikkate
ahnarak, pazar degerini etkileyebilecek kriterler gergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra
konu taginmaz igin m? ve toplam pazar degeri belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, blyiklik, imar durumu ve fiziksel 6zellikleri gibi kriterler
dahilinde karsilastiriimig, emlak pazarinin gincel degerlendirmesi igin emiak pazarlama

firmaiar: ile gérasuimus; ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalanmimigtir.

SATILIK ARSA iCIN EMSAL ANALiZ

Piyasa bilgileri bélumiinde belirtiien emsallerin m? satis degerleri; 6.000, 4.180, 2.190,
1.695, 5.295 ve 4.575,-TL'dir. Rapor konusu taginmazin serefiyesi konum bakimindan bu
emsallerden kiyaslanamayacak sekilde ¢ok daha fazladir. Ote yandan béigede faaliyet
gésteren emiak pazarlama firmalariyla yapiian gérismelerde istanbui Caddesi'nde satilik arsa
olmas: halinde arsa m? satig degerinin 22.000,-TL ild 30.000,-TL araliginda degisebilecegi
bilgisi alinmistir.

Bu tespitierden hareketle ortalama emsal 26.000,-TL/m? olarak belirlenmistir.

Ulasilan sonug:
Piyasa bilgileri, degerieme slireci ve emsal analizinden hareketle dederlemeye konu

parselin konumu, blyukluga, fiziksel ézellikieri ve mevcut imar durumu dikkate alinarak m?

degeri igin 26.000,-TL kiymet takdir edilmistir.

Buna gore degerlemeye konu parselin toplam pazar degeri:
113,91 m? x 26.000,-TL/m? = (2.961.660) 2.960.000,-TL olarak belirlenmisgtir.
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9.b) Gelir indirgeme yontemi ve ulagilan sonug

Gelir indirgeme yénteminde arsa maliyetinin; proje maliyetinin finansal dederi ile projenin
finansal de@erleri arasindaki farka esit olacagi varsaylimigtir.
Bu kabulden hareketle nakit akimlari hesaplanmasinda asagidaki bilesenler dikkate

alinmistir.

I - Proje gelistirme maliyetinin finansal degeri
II - Projenin finansal degeri

Proje hakkinda genel bilgiler

imar durumuna gére parsel Uzerinde gelistirilebilecek olan projenin genel hatlar

asagidaki sekilde olacaktir:

o Arsa alant 113,91 m?dir.

o Plan notlarina gére yapliagma sartlart asagidaki sekilde belirlenmigtir:

¢ Yapi nizami: Bitisik

o Kat adedi: 3

e Bina yliksekligi (hma): 10,50 m

o Zemin katta diikkan, normal katlarda konut hacimleri yer aiabilir.
e Tim katlarda ticari hacimler yer alabilir.

e Bodrum kat insa edilebilir.

o Buna goére parsel tzerinde; 100 m? oturum alanii, bodrum, zemin ve 2 normal kat
olmak Uzere toplam 4 kath ve toplam brut 400 m? ingaat alanina sahip bir bina inga
edilebilmektedir.

o Toplam ingsaat alaninin tamami satilabilir alan olarak kabul edilmistir.
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I -PROJE GELISTIRME MALIYETININ FINANSAL DEGERI

Varsayimiar ve kabuller:

» Insaat Maliyeti :

- Gayrimenkul projesini gelistirme maliyetinin hesabinda “maliyet yakiagimi yéniemi”
kullantimigtir.

- Bu yéntemde planianan projenin geligtirme m? bedeli, projenin yapiiig tarzi ve nitelikleri
dikkate alinarak saptanmigtir. Calismalarimizda ingaat piyasas! guncel rayigleri esas
alinmistir.

- Bir érnegi rapor ekinde sunulan ingaat m? maliyet listesinden hareketle yapi sinifi lli-B ve
m? maliyeti 585,-TL olarak kabul ediimis ve mimari proje hazirlanmasi, yap! ruhsati ve
yapi kullanma izin beigesi alinmasi vd. masrafiar ile miiteahhitlik kari dahil ortaiama brit
ingaat maliyeti yaklasik 1.000,-TL/m? olarak belirlenmisgtir.

- Ingaat siiresi 1 yil olarak tahmin edilmistir.

- Ingaat suresinin kisaii§i nedeniyle iskonto faktéri: uygulanmamistir.

Ulagilan deger :

Yukaridaki varsayimiar dogrultusunda proje gelistirme maliyetinin finansal degeri;
400 m? x 1.000,-TL/m2 = 400.000,-TL olarak hesaplanmistir.

II - PROJENIN FINANSAL DEGERI

Varsayimlar ve kabuller:

o Satis Degeri ve Satilabilir Alan :

- Projenin finansal degerinin bulunmasinda binanin tamaminin satilacagi varsayimi ile satig
geliri dikkate alinmistir.

- Piyasa bilgileri béluminde belirtilen emsallerin m? satig degerleri sirasiyla; 3.005, 5.000,
13.750, 8.335, 30.210, 10.000 ve 3.065,-TL'dir.

- Satig degerlerinde pazarlik pay! bulunmaktadir.

- Ayrica bélgede faaliyet gbsteren emlak pazarlama firmalariyla yapilan gériismelerde
Istanbul Caddesi'nde satilik bina olmasi haiinde m? satig degerinin 15.000,-TL ila
18.000,-TL arahginda degisebilecegi bilgisi alinmigtir.

- Bu bilgilerden hareketle projenin arsa payr dahii ortalama m? satis degeri yakiasik
10.000,-TL olarak belirlenmigtir.

- Satig suresinin 1 yil igerisinde olacagi tahmin edilmigtir.

- Satis isleminin suresinin kisalid1 nedeniyle iskonto faktéri uygulanmamistir.

Ulasilan deger :

Yukarnidaki varsayimlar dogrultusunda projenin finansal dederi;
400 m? x 10.000,-TL/m? = 4.000.000,-TL olarak hesaplanmistir. X
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Uyguianan degerleme yontemi ile ulasiian sonug

Deg@erieme slreci ve yapllan hesaplamalardan hareketle “projenin satig hasilatinin” ve
“proje gelistirme maliyetinin® degerierinin farkindan ortaya ¢ikan “gelistirimis arsa degeri”

asagida tablo halinde sunuimustur.

PROJENIN FINANSAL
DEGERI
(L)
Proje hastlati 4.000.000
Proje gelistirme maliyeti (Fark) 400.000
GELiISTIRILMiS ARSA DEGERI 3.600.000

Not: Yukarida ulagilan tim degerler proje hakkinda genel kabuillerin tamaminin gergeklesmesi halinde
gegerlidir. Bu sartlarin herhangi birinin olusmamasi halinde, raporumuzda gelir indirgeme
ybntemiyle ulagilan degerler gegersiz olacaktir.

9.c) Dederleme uzmani goriisii

Kuilanilan yéntemlere gdre ulasilan arsa degerleri agagida tablo halinde listelenmistir.

DEGERLEME YONTEMI ULASILAN DEGER
.Emsal Karsilagtirma : 2.960.000,-TL
Gelir Indirgeme 3.600.000,-TL

Goriiecegi Gizere her iki ydntemie buiunan degerler arasinda fark bulunmaktadir.

Gelir indirgeme yontemi gelecekteki tahmini geiir kazanglarinin giniimizdeki degerini
bulma islemidir. Bu yontemde kullanilan gelecege yénelik tahmin ve projeksiyonlar, guncei
piyasa sartlan, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktdrieri ve surekii istikrarli bir ekonomiye
dayalidir.

Ekonominin gesitli nedenlerle ortaya ¢ikabilecek olumlu ya da olumsuz faktérlere bagh
olarak degdiskenlik arz edebilecek olmasi ve gayrimenkul rayiglerinin ise her dénemde kendi
icinde daha tutarh  bir denge tasididindan hareketle nihai deder olarak
emsal kargilagtirma yodntemi ile bulunan degerin esas alinmasi tarafimizca uygun
gérulmastar.

Bu goristen hareketle rapor konusu taginmazin pazar degeri 2.960.000,-TL olarak takdir
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10. SONUC

Rapor igeriginde 6zellikleri belirtilen parselin yerinde yapilan incelemesinde; konumuna,
blylklugune, fizikse! 6zelliklerine, imar durumuna ve gevrede yapllan piyasa arastirmalarina

gbre gunimiiz ekonomik kosuliar itibariyle pazar degeri igin,

2.960.000,-TL (ikimilyondokuzylzaltmisbin Tark Lirasi) kiymet takdir edilmistir.

(2.960.000,-TL + 1,9320 TL/USD (*) = 1.530.000,-USD)
(2.960.000,-TL =+ 2,5460 TL/EURO (*) = 1.165.000,-EURO)

(*) Rapor tarihi itibariyle; 1,-USD = 1,9320 TL ve 1,-EURO = 2,5460 TLdir.

Parselin KDV dahii toplam pazar degeri 3.492.800,-TL'dir. KDV orani % 18 olarak
alinmistir.

Tasinmazin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri gergevesinde GYO portfdyiinde
“arsalar” bashgr altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi goériis ve
kanaatindeyiz.

Isbu rapor, Gg¢ orijinal olarak diuzenlenmistir.

Bilgilerinize sunulur. 21 Haziran 2013

(Ekspertiz tarihi: 14 Haziran 2013)

Saygilarimizia,

Tarik ACAYIR
Isletmeci
Degerleme Uzmani

m
=

Konum krokisi ve uydu gériiniimii (1 sayfa)

Tapu sureti

TAKBIS yazisi

Imar durumu érnegi

Deprem hasar karari ve yikima iliskin yazismalar (4 sayfa)

Yikim izin belgesi

Insaat maliyet listesi (3 sayfa)

Fotograflar (1 sayfa)

Degerleme uzmanlarini tanitici bilgiler ve SPK lisans belgesi 6rnekleri (4 sayfa)
Rapor konusu tasinmaz igin daha 6nce yapilmis degerleme raporlan listesi (1 sayfa)

G OO0 0O 0O 00 0 0O 0 0
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24 Nisan 2013 CARSAMBA Resmi Gazete Sayi : 28627

TEBLIG

Cevre ve Sehircilik Bakanligindan:
MIMARLIK VE MUHENDISLIK HIZMET BEDELLERININ HESABINDA
KULLANILACAK 2013 YILI YAPI YAKLASIK BiRiM
MALIYETLERI HAKKINDA TEBLIG
16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar Kurulu Karart ile yiiriirliige giren Mimarlik ve Miihendisiik
Hizmetleri Sartnamesi’nin 3.2 maddesi geregince mimarlik ve mithendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak
2013 yili Yap1 Yaklagik Birim Maliyetleri, yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinift dikkate alinarak insaat genel
giderleri ile yiiklenici kari dahil belirlenerek agagida gosterilmistir.

Yapinin Birim

Maliyeti
YAPININ MIMARLIK HIZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/m2
I. SINIF YAPILAR
A GRUBU YAPILAR......otvuiritiiinieiiniennereneresessesesnseenesennnessaneees 85,00

. 3 m yiikseklige kadar kagir ve betonarme istinat ve bahge duvarlar

. Basit kiimes ve basit tarim yapilart

. Plastik ortiilii seralar

. Mevcut yapilar aras1 baglanti-gegis yollar

. Baraka veya gegici kullanimr olan kiigiik yapilar

. Yardime: yapilar (Migtemilat)

. Golgelikler-gardaklar

. Ustii kapali yanlar1 agik teneffiis, oyun gosteri alanlari

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR.....ticiiiitiiiiiiiiiiiicitiiis et renenenesnans 145,00
. Cam ortiili seralar

. Basit padok, biiyiik ve kiigiik bag hayvan agillari

. Su depolari

. Is yeri depolani

. ve bu gruptakilere benzer yaptlar.

11. SINIF YAPILAR

A GRUBU YAPILAR.....ccctiiiitiiiiiiiiiiiiiiciiencii st rancsasasesanenes 235,00
. Kuleler, ayakli su depolari

. Palplanj ve ankrajli perde ve istinat duvarlari

. Kayikhane

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR ...ttt s en e 320,00
. Pnomatik ve sisirme yapilar

. Tek katli ofisler, ditkkan ve basit atSlyeler

. Semt sahalari, kiigiik semt parklari, gocuk oyun alanlar1 ve miistemilatlan

. Tarimsal endiistri yapilar1 (Tek katl, prefabrik beton ve gelik depo ve atolyeler, tesisat agirhkl agillar, fidan
yetistirme ve bekletme

tesisleri)

. Yat bakim ve onarim atdlyeleri, ¢cekek yerleri

. Jeoloji, botanik ve tema parklari

. Mezbahalar

. ve bu gruptakilere benzer yapilar,

C GRUBU YAPILAR... .ottt iesresssesestnnsnnnas 370,00
. Hangar yapilan (Ugak bakim ve onarim amaglr)

. Sanayi yapilari (Tek katli, bodrum ve asma kati da olabilen prefabrik beton ve ¢elik yapilar)

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

II1. SINIF YAPILAR

A GRUBU YAPILAR.....ccitittiiiiiiinsiieiciicini e sirenec s e ennsnsnens 490,00
. Okul ve mahalle spor tesisleri (Temel egitim okullarinin veya igletme ve tesislerin spor salonlar, jimnastik salonlari,
semt salonlari)

. Katli garajlar

. Hobi ve oyun salonlari

. Ticari biirolar (ii¢ kata kadar-ii¢ kat dahil-asansorsiiz ve kalorifersiz)

. Aligveris merkezleri (semt pazarlan, kiigiik ve biiytik hal binalari, marketler. v.b)

. Basimevleri, matbaalar

. Soguk hava depolar

. Konutlar (dért kata kadar-dort kat dahil-asansorsiiz ve kalorifersiz)

. Akaryakit ve gaz istasyonlar!
Kampmgler ’ ; %
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. K¢tk sanayi tesisleri (Donanimli atélyeier, imalathane, dokiimhane)
. Semt postaneleri
. Kres-Giindiiz bakimevleri
. ve bu gruptakilere benzer yapilar.
B GRUBU YAPILAR...cciiiiiiciimiiiiniiiiiiiiiiinn o receesassesensesensane 585,00
. Entegre tarimsal endiistri yapilart
. Idari binalar (ilge tipi hitkiimet konaklari, vergi daireleri)
. Genglik Merkezleri
Belediyeler ve gesitli amagli kamu binalari
. Lokanta, kafeterya ve yemekhaneler
. Temel egitim okullar1
. Kiigiik kitaplik ve benzeri kiiltiir tesisleri
. Jandarma ve emniyet karakol binalari
. Saglik ocaklar, kamu saghk dispanserleri, saglik evleri
. Ticari biirolar (Kaloriferli veya asansériii)
. Halk evleri
. Pansiyonlar
. 150 kisiye kadar cezaevleri
. Fuarlar
. Sergi salonlari
. Konutlar (asansorlii ve/veya kaloriferli)
. Marinalar
. Gece kuliibii, diskotekler
. {tfaiye kurtarma istasyonlari
. Misafirhaneler
. Biyiik ¢iftlik yapilari
. ve bu gruptakilere benzer yapilar.
IV. SINIF YAPILAR
A GRUBU YAPILAR...ccuitiiiiiiiiiiiiiirniittc it sa s sesaaes 650,00
. Ozelligi olan bityiik okul yapilar1 (Spor salonu, konferans salonu ve ek tesisleri olan egitim yapilari)
. Poliklinikler
. Liman binalari
. Ticari Biirolar (Asansorlii ve kaloriferli)
. 150 kisiyi gegen cezaevleri
. Kaplicalar, sifa evleri vb. termal tesisleri
. ibadethaneler (Dini yapilar, 1000 kisiye kadar)
. Entegre sanayi tesisleri
. Aqua parklar
. Miistakil spor kdyleri (Yiizme havuzlari, spor salonlari ve stadlari bulunan)
. Yashlar huzurevi, kimsesiz ¢ocuk yuvalari, yetistirme yurtlar
. Biyiik aligveris merkezleri
. Yiiksek okullar ve egitim enstitiileri
. Apartman tipi konutlar (Yapi yiiksekligi 21.50 m.’yi asan, asansorlii ve/veya kaloriferli)
. Oteller (1 ve 2 yildizl)
. ve bu gruptakilere benzer yapilar.
B GRUBU YAPILAR.....cccciiiiiiiiiiiiiiinein s 730,00
. Is merkezleri
. Aragtirma binalari, laboratuarlar ve saglik merkezleri
. Metro istasyonlari
. Stadyum, spor salonlari ve yiizme havuzlar
. Biyiik postaneler (merkez postaneleri)
. Otobiis terminalleri
. Satis ve sergi binalar: (showroomlar)
. Eglence amagh yapilar (gok amagli toplanti, eglence ve diigiin salonlari)
. Banka binalari
. Normal radyo ve televizyon binalari
. Ozelligi olan genel siginaklar
. Ozellikli mistakil konutlar (villalar, teras evleri, dag evleri, kaymakam evi)
. ve bu gruptakilere benzer yapilar.
C GRUBU YAPILAR.....ciiitiiiiiiiiiiiiinni et s i 840,00
. Biyiik kiitiiphaneler ve kiiltiir yapilar
. Bakanlik binalar
. Yiksek 6grenim yurtlari
. Argiv binalari
. Radyoaktif korumali depolar
. Bityuk Adliye Saraylart

. Otel (3 ylldlle) teller %\
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. Rehabilitasyon ve tedavi merkezleri

. i1 tipi hitktimet konaklar1 ve biiytiksehir belediye binalari

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

V. SINIF YAPILAR

A GRUBU YAPILAR . ...ttt cses s s sssessassesnesas 1.040,00
. Radyo-Tv istasyonlan

. Ozelligi olan askeri yapilar ve orduevi

. Bityiikelgilik yapular1, vali konaklar1 ve 600 m? tizerindeki 6zel konutlar

. Borsa binalari

. Universite kampiisleri

. Yap: yitksekligi 51,50 m’yi agan yapilar

. Algveris kompleksleri (igerisinde sinema, tiyatro, sergi salonu, kafe, restoran, market, v.b. bulunan)

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR 1.270,00
. Kongre merkezleri

. Miize, sergi kiitilphane kompleksleri

. Olimpik spor tesisleri-hipodromlar

. Bilimsel aragtirma merkezleri, AR-GE binalari

. Hastaneler

. Havaalanlan

. Ibadethaneler (Dini yapilar, 1000 kisinin tizerinde)

. Oteller (4 yildizli)

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

C GRUBU YAPILAR ...ttt iiiiiiciiiciensieeasseeesessniesneons 1.450,00
. Ust donanimli kompleks oteller ve tatil koyleri (5 yildizlr)

. Biiyiik radyo ve televizyon binalart

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

D GRUBU YAPILAR....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie it iicicisitesnsneseceesenesenesns 1.750,00
. Opera, tiyatro, bale yapilari, konser salonlari ve kompleksleri

. Restore edilecek yapilar ve tarihi ve eski eser niteliginde olup, yikilarak orijinaline uygun olarak yapilan
yapilar

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

Aciklamalar:
1-) Benzer yapilar, ilgili gruptaki yapilara kiyasen uygulayict kurum ve kuruluglarca Mimarhik ve Mithendislik

Hizmetleri Sartnamesinin ilgili hitkimlerinden yararlantlarak belirlenecektir.

2-) Tebligin revizyonu ¢alismalarinda sinifi veya grubu degistirilen veya tebligden ¢ikarilan yapilar igin, 2013
yilindan énceki tebliglere gore yapt sinifi ve grubu belirlenmis mimarlik ve mithendislik hizmetlerinde; belirlendigi
yilin tebligindeki yap1 sinifi ve grubu degistirilmeksizin 2013 yili tebliginde karsilig1 olan tutar esas alinmak suretiyle
hesap yapilacaktir.

Teblig olunur.
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OZGECMIS

ADI - SOYADI Ismail KILIMCI

DOGUM TARiHi 11 Mayis 1970

GOREY UNVANI
MESLEGI insaat Muhendisi

OGRENIM DURUMU ITU Insaat Mithendisligi Fakdiltesi - insaat

Mihendisligi B&limii / 1991 mezunu

iU Isletme Fakiiltesi insaat Isletmeciligi Thtisas

Programi/ 1992 mezunu

LISANS SICIL NO - TARIiHI

400127 —17.07.2003

UYE OLDUGU KURULUSLAR

TDUB - Ttirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi

DUD - Degerleme Uzmanlar1 Dernegi

LIDEBIR - Lisansli Degerleme Sirketleri Birligi Dernegi

TMMOB - Insaat Miihendisleri Odasi

DAHA ONCE CALISTIGI iS YERLERI

Kurulusun Unvani Giris — Ayrihs Tarihi Gorev Unvam
1- | Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. 15.07.2003 - ... Genel Mudir
2- | Gayrimenkul Ekspertiz ve Deg. A.S. | 01.07.2000 - 16.06.2003 Genel Mudiir Yardimcisi
3- | Gayrimenkul Ekspertiz ve Deg. A.S. | 01.06.1998 - 01.07.2000 Ekspertiz Isleri Mudiirii
4- | Gayrimenkul Ekspertiz ve Deg. A.S. | 10.03.1998 - 01.06.1998 Istanbul Bolge Sefi
5- | Gayrimenkul Ekspertiz ve Deg. A.S. | 27.06.1994 - 10.03.1998 Degerleme Elemani

VERILEN ONCEKi DEGERLEME HiZMETLERINE iLiSKIN BILGILER

Degerleme Hizmeti
Verilen Isletmenin
Unvani

Degerleme Konusu

Gorev Unvam

Mubhtelif banka ve finans
kurumlari, gayrimenkul
yatirim ortakliklart, 6zel ve
kamu kurum ve kuruluslari

Her tirlt gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalarin yerinde tespiti ve
degerlemesini yapmak, degerlerini tespit etmeye yonelik
tiim raporlar diizenlemek, analiz ve fizibilite calismalarini
sunmak ve problemli durumlarda goriis raporu vermek

Sorumlu
Degerleme Uzmam

DEGERLEME ILE ILGILI ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

Yil Egitim Siiresi Egitimin Adi Sertifika
TSPAKB —Tiirkiye
2009 I glin Gayrimenku] Degerleme Uzmanhg Lisans Yenileme Sermaye Piyasasi Araci
Kuruluslar Birligi
o Gayrimenkul Hukuku — Vergi Mevzuati — Ingaat DUD —Degerleme
2002 | 4 glin — 16 saat Muhasebesi — Degerleme Esaslari Uzmanlart Dernegi

DEI|
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OZGECMIS

ADI - SOYADI Tarik ACAYIR
DOGUM TARIHI 20 Eyliil 1973
GOREV UNVANI Oz?l Projeler Degerleme Midur
Degerleme Uzmani
MESLEGI Isletmeci
MU Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi -
OGRENIM DURUMU Isletme Bslim

Mezuniyet tarihi: Haziran 1995

LISANS SICIL NO - TARIHI

400327 - 06.07.2006

UYE OLDUGU
KURULUSLAR

DUD - Degerleme Uzmanlari Dernegi
LIDEBIR - Lisansh Degerleme Sirketleri Birl
Marmara Universitesi Mezunlar Dernegi

TDUB — Tiirkiye Degerleme Uzmanlar: Birligi

igi Dernegi

DAHA ONCE CALISTIGI IS YERLERI

Kurulusun Unvani Giris — Ayrihis Tarihi Gorev Unvaniy
1- | Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. 12.2006 - ... Ozel Projeler Degerleme Miidiirii
2- | Artt Gayrimenkul Degerleme A.S 07.2006 - 12.2006 Degerleme Uzmant
3- I/;\Oéus Gayrimenkul Degerleme 10.2005 - 07.2006 Degerleme Elemant
4. | Suveyt Tork Evkaf ve Finans 07.2004 - 10.2005 Degerleme Eleman
Kurumu A.S.
5- | Korfez Gayrimenkul A.S. 07.1999 - 07.2004 Degerleme Elemant

VERILEN ONCEKi DEGERLEME HiZMETLERINE ILISKIN BILGILER

Degerleme Hizmeti
Verilen Isletmenin
Unvani

Degerleme Konusu

Gorev Unvani

Muhtelif banka ve finans
kurumlart, gayrimenkul
yatirim ortakliklari, 6zel
ve kamu Kurum ve
kuruluslari

Her tlirltd gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalarin yerinde tespiti
ve degerlemesini yapmak, degerlerini tespit etmeye
yonelik tim raporlar dlizenlemek, analiz ve fizibilite
galismalarinm sunmak ve problemli durumlarda goris
raporu vermek

Degerleme Uzmani

DEGERLEME iLE ILGILi ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

Yih | Egitim Siiresi Egitimin Adx Sertifika
. Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig1 Lisans TS.PAKB —Turkiye .Sermaye
2011 | glin . Piyasasi Araci Kuruluslari
Yenileme .
Birligi
Finans Matematigi - Gayrimenkul Hukuku - Vergi
2005 | 5 gln - 20 saat Mevzuati - Insaat Muhasebesi - Degerleme Bilgi Universitesi
Esaslari

DEIi
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AYNI GAYRIMENKUL ICIN SON 3 YIL ICERISINDE HAZIRLANAN RAPORLAR

1) 2013 Yih

Rapor Tarihi : 04 Subat 2013

Rapor No :2012/12286

Raporu Hazirlayanlar : Ismail KILIMCI (Sorumlu Degerleme Uzmani)
Tarikk ACAYIR (Degerleme Uzmant)

Nihai Deger (KDV harig) : 3.050.000,-TL
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