 Bostana £5 ka_x?gaéi, Sehherﬁ sk. Tavukguog”_;tﬁ s Merkezi
iNo: 10 Ki5 34742 Bostanci-Kadkoy/Istanbul - St
Tel, 021636157 57. ‘Faks.10.216 361.57.65 - .

Svrevagyd.Com R

DEGERLEME
s DANISMANLIK

MARTI
GAYRIMENKUL
YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

ANTALYA
TEKiROVA’DA
BULUNAN MARTI
MYRA OTEL VE
LOJMAN ARSASI
DEGERLEME
RAPORU

Rapor No: 2011R167-7
Rapor Tarihi: 02.01.2012

Raporu Talep Eden:
Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS.

inont Caddesi, Devres Han, No: 50/4
Giimiissuyu/istanbul

CGAYRIMENKUL T



 Bostancr £5 }'(avgagl,Sebﬁem Sk, ?a\;ukqaoﬁlu is Merkezi : .Regulated by RICS
‘Mo 10 K5 - 34742 . Bostanci-Kadikdy/Istanbul S

“Jel. .0 216 361 .57 .57 Faks. 0 216 361 57 65
_'__s'a\im.evagyd.com e S L

- 'GAYRIMENKUL
DEGERLEME
DANISMANLIK

89,258 m? arsa iizerinde yer alan 5 yildizh otel.ve 6305 m’
biiyiikligiindeki bogarsa - 5 S
1-Tekirova Beldesi, Cumayeri mahallesi, Sehit Er Hasan Yilmaz
Caddesi, Marti Myra Otel, Kemer / ANTALYA

2-Camyuva Beldesi, Agva Caddesi, 127 ada, 1 no’lu parsel, Kemer /

e . ... ANTALYA o e o
-‘Raporu Hazirlayan =~ =0 Y. EVA Gayrimenkul Degerleme Damgmanhik AS.
Rapor Taribi : 02.01,2012
“‘RaporNo: ' S 2011R167-7 o G
Calismanin Tanimi . Gayrimenkullerin {izerinde Marti GYO AS. lehine 13.04.1989

tarihinde kurulmus olan 49 yillik iist hakkinn emsal karsilagtirma,
maliyet yaklasimi ve gelir kapitalizasyonu yintemine gore piyasa

. . Gegeri takdiri o .
~Raporu Talep Eden FE 7 Marti Gayrimenkul Yatinim Ortakligi AS. i
‘Tapu Bilgileri :  Antalya ili, Kemer ilgesi, Tekirova koyd, 412 no'lu parsel {izerinde

yer alan, tapuda “412 parselin {ist hakki” nitelipindekt gayrimenkul
ve Antalya ili, Kemer ilgesi, Camyuva kéyti, 127 ada, 1 parsel no’lu
“49 yil siire ile 27 cilt 2647 sayfadaki 127 ada 1 parsel iizerinde
daimi miistakil tist hakkr” niteligindeki gayrimenkul.

: Detayl bilgi 4:5 Gayrimenkuliin Imar Bilgileri boltimtndedir::

GAYRIMENKULLERIN UST 97.702.000 TL

HAKKININ 31.12.2011 TARIHL] (Doksanyedimilyonyediyiizikibin Tiirk Lirasi)
TOPLAM PiYASA DEGERI (KDV

haric)

y i__s_ekseﬁ __'éki'zbinii' yiizaltmis Tiirk
oo Lirast) - : o :

‘ GAYRIMENKULLERIN UST =
- RIHLi

1.12.2011 TA

( uzonbesml yonikl

BEYANIMIZ
¢ Buraporda sunulan bilgiler ve aragtirmalarin bildigimiz ve agikladigimiz kadariyla dofru oldugunu;
s  Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve senuclarm sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla symrh
oldugunu;
Degerleme uzmant olarak degerleme konusunu olugturan miilkle herhangi bir iligkimiz olmadifini;
Rapor konusu gayrimenkulle ilgili herhangi bir 8nyargmizin olmadiging
Degerleme {icretimizin raporun herhangi bir bsliimiine bagh olmadifing
Degerleme ¢aligmaiarimizi ahlaki kural ve performans standartlarima gore gergeklestifimizi;
Degerleme uzmani olarak mesleki egitim sartlarina haiz oldugumuzu; .
Degerleme uzmani olarak deferlemesi yapilan milkiin yeri ve tirii konusunda daha dnceden deneyimli
oidugumuziy;
«  Degerleme uzmani olarak miilkl denetledigimizi beyan ederiz.

* & * » & o

Sorumiu Degerleme Uzmani

Degerlemeye Yardim Eden? i - Cansel $irin YAZICI
Evren TUFEKCI s - Lisans Ne: 400112, FRICS
Erhan UYSAL S e o

' KDV oram: sirketlerin KDV'Ii miilk satist konusuna girmektedir. Bu hesaplamalarmn rutin KDV uygu lamasi
olacagi ve KDV orammn %18 olacag varsayimistir.

2 Bilgi amaghdw :
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ONGORULER VE KISITLAYICI KOSULLAR

s Raporda belirtilen deger bu raporun hazwlandig: tarihteki degeridir. Degerleme uzmant
bu degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki
degisikliklerden dolay1 sorumiu degildir.

¢ Bu rapordaki hi¢hir yorum-s6z konusu konular raporun devaminda tartigilsa dahi-
hukuki konulari, tzel aragtirma ve uzmanhk gerektiren konulari ve siradan degerleme
caliganinin bilgisinin stesinde olacak konular: agiklamak niyetiyle yaplimamigtir.

o Miilk ile ilgili hichir bilgide degisiklik yapilmamtgtir. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindigi makamlar genel olarak gilivenilir kabul edilirler. Miilkiin gene} olarak
raporda belirtilenler hari¢ haciz, ipotek, irtifak haklar .vb. gibi takyidatlar dolayisi ile
pazarlanmasinda bir mani olmadigy kabul edilmistir, Miilk sahiplerinin sorumluluk
sahibi akilci ve en verimli ve en etkin gekilde hareket edecekleri varsayllmsgtir.

¢ Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadar ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gore degerlendiriimigtir.

¢ Degerlemeci eldeki verilerin dogrulugunu Kabul ederek, genel bir degerleme ¢alismasi
yapmistir. Aksi belirtilmedikee biiyitklitk ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dogru oldugu ve
miilke herhangi bir tecaviiziin var olmadigl kabul edilmistir.

e Kullanilan harita, sekil ve cizimier sadece gorsel amaghdir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmast amaciyla kullamlmistir, baska highir amagla
giivenilir referans olarak kullaniimamahdi,

Aksi agik olarak belirtilmedigi siirece hichir olast yer alt1 zenginligi dikkate alinmamustir.

e Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimct olmasi dolaytsi ile
meveut piyasa kogullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci goz
§niine ahnarak yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmanimn kesin olarak tahmin
edemeyecefi degisen piyasa kosuliarina baghdir ve degerin  degisken sartlardan
etkilenmesi olasidir. :

e Bu raporda miilk tizerindeki miilkiyetler veya tasima bedelleri goz dniine ahnmamis
sadece gayrimenkuliin kendisi gdz dniine alinmugtir,

e Degerlemeci miilk tizerinde veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek tehlikeli
veya saghga zararh maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini
yapilirken degerin diigmesine neden olacak boyle maddelerin var olmadif1 éngdoritliir. Bu
konu ile hi¢hir sorumluluk kabul edilemez, miisteri istiyorsa bu konuyu incelemek i¢in
konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman caligtirabilir.

: ¢ Konu miilk ile ilgili degerleme uzmanmnin zemin kirliligi etiidi caligmasi yapmasi

: miimkiin degildir. Bu nedenle gorildigi kadart ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu
olmadigi kabul ediimigtir.

» Bolgenin deprem bélgesi olmasi sebebiyle detayll jeolojik arastirmalar yapilmadan
zemin saglamlifl konusu netlestirilemez. Bu nedenle calismalarda zemin ile ilgili
herhangi bir olumsuzlugun olmadigi kabul edilmigtir.

* Degerleme ¢aligmasy, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya
hukuki sorun olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢oziilecegi varsayimi ile
yaplimugtir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki problemler
goz ardi edilerek gayrimenkule kiymet takdiri yapilmistir.

L ¢ Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu caligmalarl, "Gevre

‘ Jeofizigi" bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda
I bir ihtisast olmayip konu ile ilgili detayll bir arastirma yapimamistr. Ancak, yerinde
‘ yapilan  gozlemlerde gayrimenkuliin - cevreye olumsuz bir etkisi oldugu
gdzlemlenmemigtir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir etki olmadign varsayilarak

degerleme ¢aligmasi yapimistir.
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BOLUM 1 RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi
Bu rapor, Mart: Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S’nin 17.12.2010 tarihli talebine istinaden,
sirketimiz tarafindan 02.01.2012 tarihinde, 2011R167-7 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiiril

Bu rapor, Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhii A.§. miilkiyetinde bulunan, Antalya ili, Kemer
flgesi, Tekirova kéyii, 412 no’lu parsel tzerinde yer alan, tapuda “412 parselin st hakk"
niteligindeki gayrimenkul ile Antalya ili, Kemer ilgesi, Camyuva kéyii, 127 ada, 1 parsel no'lu “49
yil siire ile 27 cilt 2647 sayfadaki 127 ada 1 parsel {izerinde daimi miistakil iist hakk”
niteligindeki gayrimenkuliin 31.12.2011 tarihli piyasa degerinin Tirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur,

Bu gayrimenkul degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu ilgili teblilerine uygun olarak
hazirlanmigtir,

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi - kurum -
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, sorumlu
degerleme uzmani Cansel $irin YAZICI tarafindan hazirlanmistir, Evren TUFEKGI ve Erhan
UYSAL raporun hazirlanmasi sirasinda destek vermigtir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin deferleme uzmaniari 22.11.2011 tarihinde ¢aligmalara
baglamig ve 02.01.2012 tarihine kadar raporu hazirlamuglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis caligmas: yapilmgtir,

1.5 Miisteri Bilgileri ve Dayanak Sozlesmesi _
Bu degerleme raporu, inénii Caddesi, Devres Han, No: 50/4 Gitmiigsuyu/Istanbul adresinde
faaliyet gdsteren Martt Gayrimenkul Yatirim Ortakligl A.S. igin hazirlanmigtir.

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Marti Gayrimenkul Yatirmm Ortaklifii A.S. arasinda taraflarin
hak ve yiikiimlilliiklerini belirlemek iizere taraflar arasmnda imzalanan 15.11.2011 tarihli
! gayrimenkul degerleme sézlesmesine istinaden hazirlanmistir.

1.6 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Getirilen Smirlamalar
Degerleme galismasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir kisitlama getirilmemigtir.

¢ 1.7 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 18.09.2008 tarih ve 23406 sayit Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana
Sézlesmesine gore, gayrimenkul (taginmaz) degerlemesi olarak tanmimlanan ig ve hizmetleri
vermek amaciyla 220.000 Tiirk Liras: sermaye ile kuruimugtur.

¢ Sirketimiz 23 Mart 2009 tarihi itibari ile Sermaye Piyasast Kurulumun Lisansh
Degerleme Sirketleri listesine alinmigtir.

o Sirketimize, Bankactlik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 27.01.2011 tarih ve 4030
sayll karar ile "Bankalara Degierleme Hizmeti Verecek Kuruluglarin Yetkilendirilmesi ve
Faaliyetleri Hakkinda Yénetmelik” in 11.maddesine istinaden bankalara degerleme
hizmeti verme yetkisi verilmistir.

o Sirketimiz, 16.02.2011 tarihi itibariyle, Ingiliz RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” Statiisiine alimmustir.
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DEGERLEME
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1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin §irketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde
Yapilan Son Ug Degerlemeye fliskin Bilgiler

Sirketimiz tarafindan daha oOnceki tarihlerde séz konusu gayrimenkule iliskin degerieme
calismas yaptlmamistir.

Rapor Tarihi
- Rapor:Numaras1

Raporu Hazirlayanlar
 Gayrimenkuliin Toplam
“Degeri (TL)- i

BOLUM 2 DECGER TANIMLARI VE DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI

2.1 Deger Tanimlari

Bir gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagli hak ve faydalarin belli bir tarihteki
degerinin belirlenmesi amac ile yapilan ¢alismaya “degerleme”, bu galigmanin sonucunda tespit
edilen kanaate iliskin rakama ise “deger” denir.

2.1.1 Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)
Bir gayrimenkuliin belirli bir tarihte alic1 ve satici arasinda el degistirmesi durumunda;

v Alicinm tam olarak bilgilendirildigi ve satici ile beraber hareket ettigi ve istekli oldugu
varsayilan bir ortamda,

v Herhangi bir kisitlayici etki ve baski olmaksizin,

v Alier ve saticmin gayrimenkulle ilgili biitiin olumiu-olumsuz sartiardan haberdar oldugu,

v" Degerleme konusu miilkiin pazarda makul bir zaman diliminde (takriben 6-12 Ay) pazarda
kalacagl,

v Gayrimenkuliin satist igin yeterli derecede pazarlama yapilacafl ve makul bir siire
taninacagi,

v (deme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilacagl varsayilarak yapilan ve bu
bilgiler dogruitusunda, miilkiin satilabilecegi en yiiksek pesin satis bedeli ile ilgili
olusturulan kanaat degere “Piyasa Degeri” denir.

2.1.2 Diizenli Likiditasyon Degeri

Alici ve satici arasinda goriismeler ve pazarliklar sonucunda, gayrimenkuller i¢in belirlenen,
takribi 3-6 ay aralif igindeki en olasi nakit satig degeridir. Diizenli likiditasyonda, pazarhklar
sonucunda varliklarin her biri icin en iyi degerin alinmasina galigilmaktadir. Eger belirtilen
zaman aralifil icinde, taraflar arasindaki goriigmeler sonucunda fiyat konusunda anlagmaya
vartflamazsa, varhklarin agik arttirmayla satilmasi énerilir.

2.1.3 Zorunlu Likiditasyon Degeri (Tasfiye Degeri)

Halka acik diizenlenen bir agik artbirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis kosullari goz
niinde bulundurularak, gayrimenkul icin belirlenen en olasi nakit degerdir. Zorunlu likiditede,
varliklarin olabildigince ¢abuk satilmasi amaglanir. Bu nedenle gerekli indirimler yapilan
gayrimenkullerin satisi igin kabul edilen zaman araligl genellikle 3 aydan azdir.

2.2 Degerlemede Kullamian Yéntemler
Uluslararas: kabul gérmiis kavramlar icerisinde dort farkli degerleme yontemi bulunmaktadr.
Bu yontemler “Emsal Karsilastirma Yaklasimt”, “Gelirlerin Indirgenmesi Yaklagim”, “Maliyet

Yaklagim1” ve “Gelistirme Yaklagimi“dir.
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2.2.1 Emsal Karsilagtirma Yaklagimi

Bu yaklagimda; degerlemesi yapilacak gayrimenkule benzer nitelikteki gayrimenkullerin
fiyattart kullaniimaktadsr. Karstlagtirma yapilan gayrimenkuller satig/kiralama fiyati ve bunun
tarihi, konumu, biiyiikligi, kullamim ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak
karsitagtiriir, Bu galigmada amac, piyasada gergeklestirilen benzer miilklerin fiyatlart ile
karstlagtirmaya dayal bir islemle deger takdiri yapmaktir. Benzer nitelikteki miilklere istenen
ve verilen teklifler de dikkate alinr.

2.2.2 Gelirin indirgenmesi Yaklagimi :
Bu karsilastirmah yaklagim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate
alir ve indirgeme yontemi ile deger tahmini yapihr. ki metodolojik yaklagimla bu g¢alisma
yapilabilmektedir.

Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkuliin tek bir yil i¢in {iretecegi potansiyel net gelirin, giincel
gayrimenkul piyasasi kosullarina gbre olusan bir kapitalizasyon oranina béliinerek, gayrimenkul
degerinin hesaplanmasidur.

Getiri Kapitalizasyonu ( Gelir Kapitalizasyonu)

Gayrimenkuliin makul sayida olusan bir donem boyunca kiralanmasi veya igletilmesi ile
gelecekte elde edilebilecek olan potansiyel net gelirlerinin hesaplanmast,

Belii bir dénem sonuna kadar hesaplanan bu gelirlerin giincel ekonomik kosullara uygun ve
kabul edilebilir belirli bir oran kullanimiyla degerleme tarihine indirgenmesi ve bu yéntemle
deger takdirinin yapilmasi iglemidir.

2.2.3 Maliyet Yaklagimi

Bu teknikte gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak tizere iki farkli fiziksel olgudan
meydana geldigi kabu! edilir,

: Maliyet yaklagiminda, bir miilk yeniden inga edilmesi durumunda veya yerine konacak ingaatin
- maliyeti ile degerlendirilir, Yeniden inga maliyeti girisimcilik kar da dahil olmak iizere tahmin
edilerek hesaplamr. Yéntemde, gayrimenkuliin kalan bir ekonomik émre sahip oldugu kabul
edilmektedir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
agidan demode olmasmdan dolayl zamanla azalacagl diisiincesi ile yeniden insa maliyeti
degerinden yipranma payl diisiiliir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin,
hicbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacagl kabul edilir. Bulunan bu degere
gayrimenkuliin arsa degerinin eklenmesi sureti ile defer takdiri yapulir.

Caligmalarda gayrimenkullin bina maliyet degerleri, Baymdirlik Bakanlig1 Yap1 Birim Maliyetleri,
binalarin teknik ézellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, pivasada ayni ¢zelliklerde inga
edilen binalarin insaat maliyetleri, miteahhit firmalarla yapilan gorismeler ve gegmis
tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler goz #niinde bulundurularak degerlendirilir.

RBinalardaki yipranma payi, Resmi Gazete’de vaymlanan yillara gore bina aginma paylarini
gdsteren cetvel ile binanin gozle goriilir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmigtir.

2.2.4 Gelistirme Yaklagim

Bu yaklagimda gayrimenkule teklif edilen bir veya birden fazla gelistirme projesi modeli
uygulanabilir. Bu ¢ahismada planlanan bir proje ve/veya arsa iizerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal olarak miimkiin, finansal olarak olanakl,
ekonomik olarak azami diizeyde verimli olmalidir. Bu calismalarda projenin girisimci yoniinden
incelenmesi yapilir. Galisma kapsaminda proje konusu lriiniin yer aldigi sektoriin mevcut
durumu ve gelecege yonelik beklentilerin incelenmesi ve degerlendirilmesi soz konusudur,
Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanmn pazarlama
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politikalar1 ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve harcamalarla ilgili bir
gelir-gider tahmini yapilir. Gelistirilmesi durumunda sektoriin genel durumu, benzer projelerin
istatistiksel rakamlarl ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler ¢evresinde proje ile ilgili
varsayimlarda bulunulur, Bu ¢alismalar neticesinde projenin performans tahmini yapilarak
projenin gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net buglinkii deger hesabi yapulir.

BOLUM 3 GENEL, O0ZEL VE SEKTOREL VERILER

3.1 Tiirkiye Genel Veriler, Sosyal ve Ekonomik Veriler
3.1.1 Demografik Veriler3

Adrese Dayal Nitfus Kayit Sistemi 2010 Niifus Sayim sonuglarma goére Tiirkiye niifusunun 73

milyon 722 bin 988 olarak saptandigl agiklanmistir. 2010 yilinda Tiirkiye'de ikamet eden niifus

bir 6nceki yila gire %1,6 artig olmustur. Ullkemizde Sehirlerde ikamet eden niifus (il ve ilge

merkezlerinde ikamet eden niifus) 56.222.356, koy niifusu (bucak ve koylerde ikamet eden niifus)

ise 17.500.632 kigidir.

Ulkedeki tic biiyiik ilin niifusu ve bu
BT " Nitfus -

ehir merkezlerinin niifusu agagidaki gibidir:
- e e “Sehi ufusunToplam
© CiNifusaOrann oo

13.255.685

istanbul %18,0
Ankera 4771716 %65
fzmir 3.948.848 45,4

Tiirkiye’de sehirlerde bulunan niifus, kéylerde bulunan niifusa gore cok bilyiik bir hzla
artmaktadir. Ulkede sehirlerde bulunan niifusun orani son 20 yiida dnemli artig gdstermistir.
yillar itibari ile sehirde yagayanlarm toplam niifusa oranmn asagidaki tabloda gbrmek
miimkiindiir.

Yillar . $ehirde Yasayanlarm Toplam
S 9 Nifusa Oranr o
1990 I e y

LE9000 T %649
2010 %76,3

Tijrkiye niifusu geng bir niifus dagiimia sahiptir. Niifusun yarist 29,2 yasindan kiigiiktir.
Ulkede niifusun yas gruplarima dagilim agagidaki gibidir:

Yas Gruplari - - YasGrubu -
0-14 Yas %266
15-64 Yas %67,2
65 ve Ustil %7,2

Tiirkiye genelinde niifus yogunlugu olarak ifade edilen bir kilometrekareye diigen kisi sayisinin
illere gére dagilimi agagidaki gibidir. Ulke genelinde bu rakam, 2010 yil igin 91 kisi/km? iken,
illere gére bu rakam 10 ile 2.405 kisi/km? arasinda degismektedir. En yogun illeri asagidaki gibi
listeleyebiliriz.

© Sehir- Niifus Yogunlugu
[stanbul 2.405 kigi/ km?
" Ankara - 155 kisi/ km?
Izmir 2.001 kisi/ km?
Tiirkiye Ortalamast- ~ “:: 91 kigi/km?

3 Kaynak: www.tilik.gov.tr
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3.1,2 Ekonomik Veriler*

{lkemizde ozellikle 2001 yiinda yaganan ekonomik krizle baglayan donem, yaganan diger
krizlere paralel olarak tiim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da 6nemli diglide
bir daralmayla sonuglanmigtir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarmda eskiye orania
ciddi ditgiisler yaganmig, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmgtir.

Arcindan gelen yillarda kaydedilen olumiu gelismelerle, gayrimenkul sektori canlanmaya
baslamig; gayrimenkul ve ingaat sektériinde olumiu geligmeler kaydedilmistir. Ayrica 2004-
2005 yillarinda arz ve talep dengesinde olugan tutarsizlik, yiiksek talep ve kisith arz, fiyatlar
hizla yukar: gekmigtir. Ancak 2006 yilinm sonuna dogru gayrimenkul piyasasi stkintih bir
slirece girmigtir, 2007 yilinda Tiirkiye i¢in i¢ siyasetin agir bastigl ve segim ortaminin ekonoiyi
ve gayrimenkul sektdriini durgunlagtirdify gozlenmistir. 2008 yilt ilk yarisinda i¢ siyasette
yaganan sikintilar, diinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz
gelismeler devam etmigtir. 2008 senesinde ise diinya ekonomi piyasalari ok ciddi ¢alkantilar
gecirmigtir. Yikilmaz diye diisiiniilen birgok finansal kurum devrilmis ve dengeler deBigmistir.

2009 senesi gayrimenkul agisindan diinyada ve Tiirkiye'de parlak bir yil olmanmugtir. 2010
yilinm ilk aylarinda 2009 yilinda borg krizine giren Yunanistanin Euro bolgesini etkilemesi
krizin atlatilamadigim gostermistir, Daha sonra ispanya, Portekiz ve irlanda’nin da borg krizine
girmesi Euro’nun diger para birimleri kargisinda deger kaybetmesine yol a¢migtir. Ekonomik
bityiime ivmesindeki yavaglama ile birlikte ekonomik bitylimeyi tekrar hizlandirmak ve kalict
hale getirmek igin ABD ve AB Merkez Bankalari yeni parasal genisleme dnlemleri almuglar ve
uygulamaya koymuglardir,

Avrupa’daki bu olumsuz gelismelere ragmen 2011'de Tiirkiye'nin yiiksek biiylime hedefleri,
istikrarlt ekonomisi ve demografik avantajl kiiresel yatirim fonlarimn ve diger yatirimeilarin
iilkemize olan inanglarin: yiikseltmigtir.

i¢inde bulundugumuz yular gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda segici olunan yillardir.
Faizlerin yitkselmesi, Avrupa’da devam eden Euro krizi, ekonomiyi sogutma hedefleri, cari agik
riski iilkemizde i¢ talep beklentilerinin azalmasina yol acacagi diigtiniilmektedir. Daha once
Tiirkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanct gayrimenkul yatinm fonu ve yatirim
kurulusu su anda faaliyetleri konusunda daha olumlu ancak yine de temkinli durumdadir.

Biitiin bu veriler is1inda gayrimenkul sektdriiniin 2012 yihnda sakin gegecegi diigiiniilmektedir.

i 3.2 Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi
3.2.1 Antalya ili

! Antalya ili Tirkiye'de bugiine kadar
bilinen en eski yerlesmelerin
bulundugu illerimizden biridir.
Antalya ilinin  toplam yilizdlgimi
20.815 km?'dir. Tirkiye alammn
9%2,6'sin1 kapsamaktadir.  Antalya,
Tiirkiye'nin onemii turizm
merkezlerinden  biridir.  Antalya;
Akdeniz kiyisinda, Igel  (Mersin)
Konya, Isparta, Burdur ve Mugla illeri
ile cevrilidir. 630 km Kkiyl uzunluguna
sahiptir. Antalya'min Merkez disinda
14 ilgesi bulunmaktadir.

1960’1 yillarda baslayan kdyden kente go¢ dalgasy, 1985 yihindaki sayimlarda kent niifusunun
kéy niifusunu gegmesiyle devam etmigtir. Antalya'nin niifus bakimindan su an kalabalik olmasi
da 1960'dan sonraki dénemdeki géglerden kaynaklanir. Antalya disindan gelip Antalya'da
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calisan tarim iggileri zamanla Antalya’ya yerlegmis ve bu durum Antalya'da kontrolsiiz bir
sehirlesmeyi beraberinde getirip, ¢ok hizh bir gecekondulagmaya sebep oimugtur. Bu
gecekondulagma 6zellikle Kepez bélgesinde kendini gostermis olup bélgenin hala ¢dziilmeyi
bekleyen sorunlarl arasindadir.

Antalya niifusundaki bu artis 1980-2000 yillarinda turizm sebebiyle artmaya devam etmigtir.
Turizm ile Antalya dis iilkelerden gd¢ aldigi gibi sektbriin biiyiimesi ve is imkanlarinin
artmastyla beraber Tiirkiye'nin dier gehirlerinin yaninda kendi ilge ve koylerinden de gog
almaya baglamistir. Bu sebeplerin bir araya gelmesiyle beraber Tiirkiye'nin en gok gd¢ alan illeri
siralamasinda 2000 ve 2005 yillarinda birinci siraya yitkselmigtir. :

~ villar 1970 1980 1990 . 1997 12000 2010 ¢
Antalya 577.334 748.706 11432211 1.612.891 1719751 1.978.333

2010 yih adrese ‘dayah niifus kayit sistemine gore ilin niifusu 1.978.333'tiir. Niifusun yaklagik
9470’1 il ve ilge merkezinde yagamaktadir,

_ Toplam.  Merkez Belde ve Koy
Niifus © Niifusu - Niifusu~ S
Antalya  1.978.333 1.392.974 585.359 20.815 km? 95 kisi/km?

Antalya'ya kara, hava ve deniz yoluyla ulagim miimkiindiir. Antalya Havalimani yaz aylarinda
turizmin de etkisiyle iki dakikada bir ugagin indigi bir havalimanidir. Antalya'ya karayoluyla
dért farkhi yoldan (Kemer yoni-Aksu yonii-Korkuteli yonit-Yesilbayir yonit) ulagilabilir.
Antalya'da ulagimi olmayan bir belde veya kdy bulunmamaktadir.

Sehir i¢i toplu ulagim Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’nin yetkisinde ve sorumlulugundadir.
Belediye otobiisleri vasitasiyla sehrin hemen her yerine ulagim saglanabilir. Toplu ulagim
hizmetlerinin hat ve giizergahlan ile birbirini tamamlamasi i¢in otobilis ve minibiis ulasim
hizmet biitiinliigii saglanmstir, Antalya'da 1999 yilindan beri Miize-Zerdalilik hattinda tramvay
hatti mevcuttur. Antalyamn ulagimin rahatlatacak olan hafif raylt sistem tam olarak faaliyete
gecmemistir.

Antalya sehrinin ekonomisinde turizm, ticaret ve tarim on planda olup, sanayi faaliyetleri de son
dénemde gelisme gosteren faaliyetlerdendir. Bunun disinda Antalya'da hayvancilik, madencilik
[ gibi digerlerine gore daha az gelismis kollarda is faaliyetleri de siirdiiriilmektedir.

Antalya'da 1970'li yillara kadar belirli bir seviyede kalmis olan ticaret sektériinde bu tarihten

[ sonra cesitli hareketlenmeler olmustur. 1980'lerde geligen turizm hareketi ile birlikte de
konaklama ve dinlenme tesisleriyle degisik tiirde likks magazalar agilmgtir. Teknolojinin de
kullammini  yayginlagmasiyla tarmm ve sanayide liretimi artirmus, ticari piyasa oldukca
hareketlenmistir.

Antalya, Tiirkiye'nin geligmislik diizeyine gére 7. ili olmasina ragmen sanayi alaninda Ttirkiye
ortalamasimin altinda kalmaktadir. Bunun temel nedeni olarak Antalya'da turizmin ve tarimin on
planda olmasim gdsterebiliriz. Ayrica Antalya bu iki ekonomik faaliyetie sanayilesmenin
yarattifl hava kirliligi gibi durumlarin yaganmadigi bolgelerdendir.

Kentin hzh gelismesine paralel bir sire¢ yagayan tarim sektdrii kendi yapisinda da derin
degisimlere ugranugtir. 1970 yilinda nifusun dortte ticli tarimsal sektorlerden geciniyorken
2000 yilinda bu oran %49'a ditgmiistiir. Antalya sehrinde hayvancilik ¢ok yaygin olmayan bir
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ekonomik faaliyettir. Merkeze bagl kdylerde daha ¢ok kiigiikbag hayvancilik yaygindir ¢linki

arazi yapisi kiigiikbas hayvancilift i¢in uygundur, Kiimes hayvanciligi da yaygin bir ekonomik

faaliyettir. Bilyitkbas hayvanciik daha gok sehir merkezi disindaki yiiksek bolgelerde

yapilmaktadir. Bunlar disinda aricilik gezginci aricilik seklinde yapilmaktadir.

Sehrin kuzeyindeki Kepez Su Uriinleri Uretme Istasyonu'nda ise balik cesitlerinin artiriimasi
yoniinde caligmalar yapiimaktadir.

Antalya'da pek cok turistik yer ve bu yerlerin gevresinde turistik isletmeler mevcuttur,
Antalya'da turizm pek gok farkli alanda yapilmaktadir. Kayit edilen tarthe gore Antalya ili; Lidya;
Pers, Hellenistik, Roma, Bizans, Selgukiu ve Osmanli Devletleri'nin bir par¢asi olmug yaklagik
olarak milattan énce 500 yili éncesine dayanan bircok tarihi kent, eser ve yapilar biinyesinde
barindirmaktadir. Bu genis mozaige sahip olan il, istanbul’dan sonra Tiirkiye'nin yurtdigindan
en ¢ok turist alan ili 6zelligine sahiptir. Antalya'ya 2009 yiinda 9.452.954'1 yabanci, 444.475'
yerli toplam yaklagik 10 milyon turist gelmistir.

1972 yilinda Antalya i¢ liman ve Kaleici semti, ozgtin dokusu nedeniyle "Gayrimenkul Eski
Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu” tarafindan "SIT bolgesi” olarak koruma altina alinmigtir,

3.2.2 Kemer llgesi

[ Ay IO

?v lq:‘_‘;w,-,: R

. NSO '
]

Kemer, Antalya'nin batisinda il merkezine 43
km. mesafede, 52 km. denize kiyist olan turistik
bir ilcedir. Merkez ilgesinin bilinen tarihinin M.0.
690 yilna kadar uzandifl ve giiniimiize kadar
varligini siirdiirdiigli anlagilmaktadir. Kemer'de
bilinen ilk yerlesim yeri, ilgenin batisinda,
Kemer'e 15 km. mesafede bulunan Phaselis
Antik Sehri’dir.

Kemer, Cumbhuriyet Donemi'nde kdy
konumundan ¢ikip, nahiye (kasaba) konumuna
gecmigtir, 1980’11 willarm  baginda  nahiye
idaresinin sona ermesi ile birlikte, bir siire

: 1 muhtarhikla yénetilen Kemer'de, 6 Haziran 1986
! tarihinde belediye idaresi kurulmustur. Kemer, 13 Eyliil 1991 tarihinden itibaren ilge statiisil
kazanmistiy,

flgenin merkez belediyesi ve 4 belde belediyesi olmak tzere toplam 5 belediyesi ve 4 kdy
muhtarhig bulunmaktadir. [lge'nin belediyeler ve kdylerine bagh olmak lizere toplam 13
mabhallesi vardir. Ayrica ilge genelinde koylere bagh 4 mezra bulunmaktadir.

fice, niifus hareketi ve yogunlugu bakimindan oldukea dinamiktir. flce’nin, 1970l yillarim
basinda turizm bélgesi kapsamina alinmast ve 1973 yilinda ilge merkezine biyiik bir turistik
tesisin acilmast ile birlikte ilge gé¢ almaya baglams, niifusunda hizh artiglar gérillmiistiir, Kemer
ilgesinin ve kiy1 seridindeki diger yerlesim birimlerinin 1981 yilindan itibaren planh turizmin
yogun bir sekilde gelisme gdstermesi ile niifus olaganiistii artig gostermistir.

= 2010 yili adrese dayali niifus kayit sistemine gére Kemer ilgesinin niifusu; 20.785'1 sehirde,
‘* 15.225'1 belde ve kiylerde olmak lizere toplam 36.010°dur.

ilcenin niifus yogunlugu bakimindan merkezden sonra en biyiik yerlesim yerleri Goynik
Beldesi ve Kuzdere Koyir'diir. Niifus yogunlugu en az olan yer Ovacik ve Beycik kéyleridir. lige
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nitfusunun erkek sayismm fazla olmas), degisik is alanlarinda ¢alisma amaciyla ilgeye gelen
nitfusa baglanmaktadir.

lice merkezi ve diger yerlesim birimlerinin, turizme bagh olarak kis aylarindaki niifusu ile yaz
aylaridaki niifusu biytik farklilik gostermektedir. Bugiin kis niifusu 36.000 seviyelerindeyken,
yazin giinlitk 100-150 bin civarinda oldugu diisiiniiimektedir.

ilge merkezinde tam donanimb bir marina bulunmaktadir, Diinyamn her tarafindan gelen yatlar
burada barinmaktadir, Ayrica ilgede bulunan tabii koylarda yatlar yaz mevsimlerinde konaklama
yapabilmektedir. flede 300 tekne kapasiteli yat limani mevcuttur. Yilin her déneminde tam
kapasite ile caligan yat liman, yat turizmine ve giiniibirlik tur teknelerine hizmet vermekte olup,
ilge ve civardan deniz yolu ile yolcu tastmacihgt séz konusu degildir.

{lgenin dogudan batiya uzakligi 52 km, giineyden kuzeye 30 km'dir. {ige icerisinde dogudan
batiya dogru, Antalya-Mugla karayolu ge¢mektedir. ligeye gelis-gidigler tamamen karayolu ile
yapiimaktadir. Ancak ¢zel yatlar ile deniz yolu ile az miktarda ulagim yapilmaktadir.

Ilcede 1970 yillarimn baginda planh turizm gegilmesi icin caligmalari baglatilnng ve 1973 yilinda
flcenin ik tatil kdyii (Club Med) aclimistir. Bu tatil kéyiiniin ilge merkezinde acilmast ile birlikte
biitiin dikkatier Kemer'e gevrilmistir.

licenin plajlar: giiniin her saatinde denize girmeye elverisli halde olup, mavi bayraga sahiptir. Bu
plajlarin en {inliileri, Ay15igl, Kindil Cesme, Goyniik, Beldibi, Alacasy, Ciral'dir. {Icenin daglarimn
ve yaylalarmm da yofun bigimde safari turlari diizenlenmesi igin ¢ok elveriglidir. flce
merkezinde eski yoriik kiiltiiriinii yansitan iinlii Yoriik Park’ turistierin ziyaretine agiktir.

Ayrica ilgede bulunan tabii koylarda yatlar yaz mevsimlerinde konaklama yapabilmektedir. fice
icerisinde giiniibirlik yat turlari diizenlenmektedir.

fice merkezinde, beldelerde ve kéylerde, turistlerin her tiirlii ihtiyaglarini kargilayacak sekilde
yeterince eflence, ahgverig, yemek, plaj, v.b. yerleri mevcuttur.

flcenin orman yapisy, safari yapmaya elverigli tarihi yerleri, civar gezileri bakimindan onemli
turizm ozelliklerindendir. ilgeye diger il ve ilgelerden gelen turistler yat turlarindan istifade
etmekte ve giiniibirlik ortalama 1.500 kisi yat turuna ¢ikmaktadir. ilcede dalis ve su sporlart
yapmak i¢in yogun ilgi gosterilmekte olup, bu alanlarda ilgenin turizm Ozellikleri dn plana
¢ikmaktadir.

Kemer ilcesini, brogiir, fotograf, sliyt ve film ¢ekimleri gibi araglaria diinya iilkelerine tamtim
caligmalan siirekli yapilmakta ve bu meyanda baz iilkelere kardes sehir anlayist igerisine
gidilmektedir. Yorenin tarihi yerlerinden en dnemlilerinden olan, Phaselis, Olimpos, Yanartag ve
antik  kilise kalintilari turistler acisindan dikkat cekici olup, ilge turizmine canlihk
kazandirmaktadir.

3.2.3 Tekirova Beldesi

Doga ile tarihin biittinlestigi Tekirova beldesi,
Antalya'ya yaklasik 60 km, Antalya Hava
Limani'na 70 km uzakhktadir.

Antalya ilinin Kemer ilgesine bagh beldeye,
Antalya Otogar'indan veya Falez Otel
karsisindaki duraktan her 15 dakikada bir
kalkan Tekirova - Gamyuva Kop. Tur

_ [P i Fe O o |
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{
] otobiisleri ile ya da 6zel aragla ulagim saglanmaktadir.

Toroslar'in uzantisi olan Tekirova, denize sifir konumludur. 500-600 yillik ¢am ormanlarimnn
arasinda muhtesem bir goriintilye sahiptir. Tahtal Dagi'nin (Olympos) hemen eteklerinde
kurulmus olan beldede yazin sicakhg Tahtall Dafi'ndan gelen serinlik ile biitiinlesmektedir.
Beldede 5 ve 4 yildizhi oteller ile birinci sinif tatil kdylerinin yam sira apart oteller ve pansiyoniar
da bulunmaktadir.

2.366 metre yiiksekligindeki Tahtali Dagi'na yapilan teleferik hattimn ingast Temmuz 2007
tarihinde bitmistir, Yapimina 2003 yilinin Ocak ayinda baglanan projeyi; Antalya’daki Fajos A.S:
ile bu konuda diinyanin en biiyiik sirketlerinden olan isvigreli Garaventa A.G. birlikte
yiiriitmiigtiir. Teleferik hatt: toplam 4.351 metre uzunluktadir ve Avrupa'nin en biiyiik teleferik
hattidir, Yaklasik 9 dakikada zirveye ulagmay saglayan teleferik hatti, 80 kisilik iki vagonla, iki
kademeli olarak saatte 470 yolcu kapasitesi ile yolcu tagiyabilmektedir.

3.2.4 Camyuva Beldesi

Camyuva Antalya'nin Kemer ilgesine bagl bir tatil beldesidir. Belde, Antalya'nin giiney batisinda,
Tiirkiye'nin giineyinde ve Akdeniz Bolgesinde yer alir. Dogusunda Akdeniz, batisinda Tahtali
Dagy, gilneyinde Agva Deresi (bu dere Kemer ile sinirim teskil etmektedir) ve glineyinde Phaselis
Antik Kenti ile Tekirova beldesi bulunmaktadir,

Gamyuva beldesinin niifusu 2010 yilinm verilerine gore 4631 olup, yaz sezonunda
30.000"i bulmaktadir. 1980°lerin basina kadar ufak bir koy olan Gamyuva, 1980 sonrasi turizm
tesvigi ile sahil kiyilarina inga edilen birgok tatil kdyil ile Tiirkiye'nin 6nemti tatil beldelerinden
biri durumuna gelmistir. Kirig, Tekirova gibi komsu beldelerle birlikte diger tatil bolgelerinin
aksine ufak otelcilik ve pansiyonculuktan daha gok, biiyiik tatil kdyleriyle turist cekmektedir,
Kemer ilge merkezinin 7 kilometre glineyinde bulunan, sehir merkezine ise 50 km. uzaklikta
bulunan Gamyuva, Olympos ve Phaselis gibi gorillmesi gereken yerlere de son derecede
yakindir,
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BOLUM 4 GAYRIMENKUL iLE ILGILI BILGILER

4.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

412 parsel no’lu gayrimenkul
Acik adres: Tekirova Cumayeri mahaliesi, Sehit Er Hasan Yimaz Caddesi, Marti Myra Otel,

Kemer/ANTALYA'diw.

Sz konusu taginmaz, Antalya ili, Kemer ilgesi, Tekirova koyii, 412 no'lu parsel alam ve iizerinde
yer alan Mart1 Myra turizm konaklama tesisidir.

Degerleme konusu gayrimenkule ulagim, Kemer-Antalya Karayolu'ndan Tekirova merkezine
devam edildikten sonra, tatil kdylerine ulagimi saglayan $ehit Hasan Yilmaz caddesi ile
saglanmaktadir. Martt Myra Tatil Koyi, Sehit Hasan Yimaz Caddesinde saf kolda
konumlanmgtir.

Denize sifir ve 5 yildizli otel niteligindeki Marti Myranin plaj1 yaklagik 285 m. uzunluga, ~40 m.
kum ve ~30 m. gaki! olarak toplam ~70 m. genislige sahiptir. Marti Myra 89.258 m” arsa alanina
sahip olup, doga ile biitiinlesmis bir goriintd arz etmesini saglayan yaklasik 1.600 adet gam
agacina sahiptir.

Marti Myra, Phaselis ve Olympos Antik Sehirlerimin arasinda ve U¢ Adalar Sualti Dalig
Merkezi'nin karsisinda konumlanmigtir.

Konu Gayrimenkul’den Bazi Onemli Merkezlere Tespit Edilmis Uzaklikiar;
Yer T L o T T
Antalya Havaalant
Antalya SehirMerkezi:
s Kemer Merkez
Olgipos
Phaselis _
Tekirova Belediyesi
Ucadalar Dalig Merkezi

Tekirova

! . ary NG Pirates Beach

AKDENIZ

yrinthia Club Hotel
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127 ada 1 parsel no’lu gayrimenkul
Agik adres: Camyuva Beldesi, Agva Caddesi, 127 ada, 1 no’lu parsel, Kemer / ANTALYA.

Konu taginmaz, Antalya ili, Kemer ilcesi, Camyuva Beldesi'nde, Agva Deresi boyunca devam eden
Agva Caddesi'nden girilen sokagia cephelidir. Agva Caddesi iizerinde Rukiye Kog Hkogretim
Okulu, gesitli otellere ait personel lojmantary, cesitli villalar ve bosg araziler bulunmaktadir.

Degerleme konusu parsel Akdeniz'e dogru hafif egimli olup, diize yakin bir topografyaya
sahiptir. Arazinin gevresi tag duvar ile cevrilmigtir, Arazi {izerinde bir ka¢ adet agacg
bulunmaktadir. S6z konusu gayrimenkul net parsel olup, ingaat ruhsati alinmugtir. Ancak parsel
iizerinde herhangi bir yapt mevcut degildir. Gayrimenkuliin denize olan mesafesi, yaklagik 750
m, civarindadir.

“Yer
Tekirova Belediyesi

~ Antalya Sehin Merkezi

Konu Gayrimenkul'den Bazi Onemli Merkezlere Tespit Edilmis Uzakliklar;

Akdeniz

Kemer Merkez

Antalya Havalimant
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4.2 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

Bucai b o n s )
Mahallesi ;-
: Koyl o R v o 1 Tekirova
j Sokagl _ -

1 : Li:ir;em

Mevkii ; i fra e BRI SR s

‘ Yigdlgtmi L E 89.258m?

} JpaftaNo. = o © T
AdaNo. :

‘ Ana Gayrimenkul Vasfi : 412 parselin {ist hakki

a2

. Mart Gayrimenkul Yatinm Ortakhigt AS/(TAM) &

ligesi .
‘ ’ CBugagl oo o e
Mahallesi -
& Reyi s % Camyuvall
l Sokaft y-
viizolgimii _ t 6305m?
‘ ‘PaftaNo. S R e
’ AdaNo. o i 127
parsel No.o G d s T B LR R
Ana Gayrimenkul Vasfi . 49yl siire ile 27 cilt 2647 sayfadaki 127 ada 1 parsel
o ) _ B _ lizerinde daimi miistakil {ist hakkl™ _
Sahibi vé Hissesi =~ .. 1 ‘Mart Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.5. (TAM)
_ *Kemer Tapu Sicil Miidiirligi'nden alinan TAKBIS belgelerinde kaynak hakk: olarak yazildigi
E tespit edilmisgtir.

4.3 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri, incelemeleri ve Yasal Stireci
¢ Degerleme uzmaninin tapu kayitlarim inceleme galismasi, gayrimenkul miilkiyetini olugturan
hakiari ve bu haklar iizerindeki lisitlamalart tespit etmek amact ile yapilir.

Antalya ili, Kemer ilgesi Tapu Sicil Midirligivnde 22.11.2011 tarih, saat 15:29 itibariyle yapilan
incelemede ve ilgili mudirlikten altnan ekteki onayli tapu kitigi fotokopisi ve takyidat
i belgesine gore;

412 parsel lizerinde:

{rtifak Haklari ve Gayrimenkul Miikellefivetleri Hanesinde:

TAKBIS belgesinde belirtildigi tizere frtifak Hakki (AT) A-M: Teteka Tekirova Tatil Koyu
{sletmecilik A.§. lehine, 13.04.1989 tarih ve 3796 yevmiye numarasl ile 49 y1l siireli mistakil
olarak Teteka Tekirova Tatil Koyl Isletmecilik AS. lehine irtifak hakki bulunmaktadir. Ekte
ornegi bulunan tapu kiitiigiinde ise 13.04.1989 tarih 3796 yevmiye numarasi ile Teteka
Tekirova Tatilkdyil [stetmecelik adina Jurulan iist hakkn milkiyeti 20.03.2003 tarib 232 yevmiye
ile Akdeniz Turizm ve Yatirim A.$'ye, 17.06.2006 tarih 2613 yevmiye numarasl ile de Marti
Gayrimenkul Yatirim Ortakhigl A.S. adina tescil edilmigtir.
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Beyvanlar Hanesinde:
- Bu gayrimenkuliin {ist hakki 475 sahifeye iglenmigtir. (13.04.1989 tarih 3796 yevmiye

numarasi)

- Tagmmazin irtifak hakki bedeli 11.01.1996 tashihden itibaren 4.756.000.000 TL'ye
yitkseltilmigtir. (29.12.1997 tarih 1317 yevmiye numarasi)

. 23.04.1989 tarih ve 3796 yevmiye no’lu resmi senedin 5., 7. maddesinin 4, B ve C
maddesi 13. ve 22. maddeleri tadile edilmistir. (20.03.2003 tarih 233 yevmiye numarast}

- Yatak kapasitesi 928'den 1.209 yatak kapasitesine gikarilmigtir, (31.01.2007 tarih 417
yevimiye humarast}

_ Taahhiit senedinin 5. Maddesinin B bendinin 2. Fikras: degistirilmistir. (23.05.2007 tarih
1988 yevmiye numarasi)

Serhler Hanesinde:
- Marmaris Mart1 Otel isletmeleri A.S. lehine, 04.05.2007 tarih 1708 yevmiye numarasl ile

01.06.2006 yihinda baglamak, 31.12.2010 tarihinde sona ermek iizere 23.076.270 YTL
bedelle kira serhi bulunmaktadir.?

127 ada 1 no’lu parsel tizerinde, herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

4.3.1 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile lgili Varsa Son U¢ Yilik Dénemde Gergeklegen
Alim Satim Islemleri

» Degerleme konusu parsellere iligkin son 3 yil icerisinde herhangi bir ahm-satim iglemi
gercekiesmemigtir.

» Konu tasmmazlara ait Kemer Tapu Sicil Miidiirligii'nden 22.11.2011 tarihinde alinmsg
onayl tapu kiitiigit fotokopisi ekte yer almaktadir.

4.4 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi

412 no'lu parsel izerinde mevcutta iskani olan yapilar bulunmaktadir, Ayrica parselde yer alan
16.04.2010 ve 19.10.2011 tarihli yap: ruhsati alinmms olan diikkan, kres ve cocuk yuvasindan
olusan ancak heniiz yapt kullanma izin belgesi olmayan yapilar mevcuttur. S8z konusu yapilar
icin 22.11.2011 tarihi itibariyle yap kullanma izin belgesi bagvurusu yapimig olup, bagvuruya
iliskin belge ekte sunubmustur. Tesis icerisinde yer alan diger tiim yapilara ait yap: kullanma izin
belgesi mevcut oldugundan, diger yapilara ait basvurular da bulundugundan tesisin Sermaye
Piyasas1 Mevzuati uyarinca gayrimenkul yatirm ortakligi portfoyiine gayrimenkul (tist hakki)
olarak alinmasinda sakinca olmadig: diisiiniilmektedir.
127 ada 1 no’lu parsel igin alinmigs olan 14.09.2006 tarih ve 29 no’lu ruhsatin siiresinin
dolmugtur. Ancak séz konusu parsel i¢inde bulundugu imar plammna Damgtay 6.Dairesinin
F:2010/303 esasinda T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhify aleyhine agllan davada, anilan
mahkemenin 12.04.2010 tarihli yiiriitmeyi durdurma karari mevcuttur. Bu karara istinaden TC.
Kiiltiir ve Turizm Bakanli 13.07.2011/147993 sayih bir yaz ile “Kamu Tagimmazlarinin Turizm
Yatirmeilarina Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin 17. maddesinin 7. fikrasi uyarinca, personel
: lojmani tesisi igin firma adina yapilan kesin tahsis siiresi donduruimustur” bildiriminde
' bulunmustur. Bu verilere istinaden parselin, Sermaye Piyasas: Mevzuati uyarinca gayrimenkul
yatirim ortakhg portfdyiine gayrimenkul(iist hakki) olarak alinmasinda sakinca oimadigi
l diigiiniilmektedir.

4 Kemer Tapu Sicil Miidiirligii'nden alinan takyidat belgesine gore kira siiresi 99 yil olarak belirtilmistir.
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4.5 Gayrimenkuliin Imar Bilgileri, Mevcut Durum ve Son 3 Yillik Yasal Siireci

imar yénetmelikleri arazi kullaniminl ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. Bir
degerleme uzmanl imar ve yapl yonetmeliklerini incelerken, tim giincel y6netmelikleri ve
sartnamelerde meydana gelmesi olas! degisiklikleri dikkate almaldir.

imar planiar1 konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanmm tanimlar ve bu kullammlara istinaden
yapilabilecek yap: yogunlugunu belirtir.

4.5.1 imar Bilgileri, Mevcut Durum

412 parsel:

Tekirova Belediyesi Fen Isleri Miidiirligi'nden alinan 29.11.2011 tarihli imar durum belgesine
ve yetkililerden alinan bilgilere gore;

v Imar Durumu:
Degerleme konusu parsel, 1998 yiinda onaylanan 1/1000 8lgekli Uygulama [mar Plan'nda B
lejand ile tamml “Konaklama Tesis Alan1” icerisinde yer almaktadir.

» Emsal:0,40'tr.

Plan Notlar::
e  Turizm Tesis Alanlar’'nda, parselde tesis biitiinliigii i¢inde birden fazla yap: yapilabilir.
[ngaat cephest, ingaat derinligi, arka bahge mesafesi herhangi bir 6lgii ile siird degildir.

e Tiim konaklama tesis alanlarinda yapilacak tesislere yap ruhsatt verilebilmest i¢in bu
tesislerin 2634 sayih yasaya bagh Turizm Yatm ve isletmeleri Nitelikleri
Yonetmeligi’ne uygun ve Kiiltiir ve Turizm Bakanhr'ndan Turizm Yatiim Belgesi aloug,
otel veya tatil kéyil oimasi gerekmektedir.

¢ Bakanlikca tahsisi yapilan alanlarin, imar planina gore, gerekl terkler yapildiktan sonra
kalan béliimii imar parseli olarak degerlendirilir ve buna gore ruhsat verilir. Tahsis i¢in
+iim imar adalarinda diizenleme zorunlulugu aranmaz.

o B lejandi verilen turistik tesis alanlarinda; tatil kéyil olmasi halinde Hmax: 13,50 m'dir.
Otel olmast halinde veya tatil koyil iginde yer alabilecek otel kitlesi igin Hmax:18, 50
m'dir. (Zemin kat+4 yatak kati)

¢ Cekme Mesafeleri:
o Komsu parsellerden, 10 m.
o Yoldan 15 m.

e Tekirova Belediyesi Emlak Servisi'nden alinan bilgilere gore degerleme konusu parselin
arsa rayi¢ bedeli 535 TL/m?dir.
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Tekirova Belediyesi'nin 29.11.2011 tarihli Imar Durum Yazist:

T.C
ANTALYA LI
KEMER IL.CES]
TEKIROVA BELEDIYE BASKANLIGI

Sayi  : M.O7.8,TEK.0.11/ 262 29N /11/2011

Konu : 412 Pargel imar durumu.

EVA GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.8.

flgi - 17.11.2011 tarihli dilekge.

i1gi dilekge incelenmig olup, Tekirova Beldesi Cumayeri Mall, Schit BEr Hasan Yilmaz
Cad. 412 Parsel nolu tasimmaz konaklama tesis alamnda kalmaktadir. Ingaat emsali E=0.40
dir, Komsu parselden 10,00 m, yoldan 15.00 m gekileosktir. B lejands hitktimleri gegerlidir.
Sz konusu parselin imar durumunda son 3 yil igerisinde herhangi bir degigiklik oimamusgiur,
Bilgilerinize rica ederim,

Mithat A TLL
Beladiy am V.

Ek:
1) 1 Adet fmar Plam Ornegi.
2y 1 Adet Imar Plam Plan Notlar1 Grnefii.

Alatirk Bulvari No:7 07905 Kemer-ANTALYA  Ayrintili bilgi icin irtibat : Fen Isleri

Tel :0(242)821 40 81 Faks:00242)821 43 46

| e-posta: fenisleri@ickirova.bel.tr clektronik ag: www.tekirova.bel.ir
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[ .
E v Ruhsat ve izinler:
{

1. 09.02.1989 tarih, 16/28 no'lu Yeni Yap i¢in Yap: Ruhsatx: 22.486 m? tatil kéyt, 241
m? bodrum olmak {izere 22.727 m? toplam alanh yapi i¢in, Antalya Bayindirhk ve iskan
Miidiirliigii tarafindan, TETEKA Tekirova Tatil Koyt istetmecilik A.S. adina verilmisgtir.

2. 04.11.1994 tarth, 37/20 no’lu Tadilat Yap1 Ruhsati: 25.764 m? tatil koyii, 2.266 m?
siginak ve bodrum olmak iizere 28.030 m? toplam alanl yapi i¢in, Antalya Bayndirlik ve
fskan Miidiirligii tarafindan, TETEKA Tekirova Tatil Koyt isletmecilik A.S. adina
verilmistir, :

3. 03.09.1996 tarih, 48/11 no’lu Tadilat Yapi Ruhsati: 26.700 m? tatil koyli, 2.266 m?
sigmak ve bodrum olmak lizere 28.966 m? toplam alanhi yap1 igin, Antalya Bayindirhk ve
{skan Miidiirliigii tarafindan, TETEKA Tekirova Tatil Koyl isletmecilik A.S. adina
verilmistir.

4. 22.10.1996 tarih, 17/2 no’lu Yap1 kullanma fzin Belgesi: 24.943 m” tatil kdyil, 2.266
m? siginak olmak iizere toplam 27.209 m? alanh yapi icin, Antalya Baymdirhik ve {skan
Miidiirliigii tarafindan TETEKA Tekirova Tatil Koyit isletmecilik A.$. adina verilmigtir.
(Yap! kullanma izninin dayanafl olan Yapi Ruhsatlari: 09.02.1989-16/28; 04.11.1994-
37/20; 03.09.1996-48/11)(“Konferans salonu ve 1 adet persone! lojmant diginda
kalanlarin tamami igin verilmistir” denilmektedir.)

5. 17.07.2001 tarih, 08 no'lu Tadilat Yapi Ruhsatn: 26.700 m? tatil koyii, 2.266 m?
siginak ve bodrum alani olmak iizere toplam 28.966 m?® alanli yapt igin, Tekirova
Belediyesi Bagkanligi tarafindan Akdeniz Marti Turizm Yatumm AS. adina verilmigtir.
{03.09.1996 tarih 48/11 no’lu ruhsat ve #nceki ruhsatlarm tadilati olup ingaat alaninda
bir degisiklik olmamustir. “Vaziyet planinda degisiklik yapilmgtir” denilmektedir.)

6. 25.07.2001 tarih, 08 no'lu Yapr Kulllanma izin Belgesi (Yapimn Tamaml i¢in):
26.700 m? tatil koyii, 2.568 m? sifinak ve bodrum alam olmak tizere toplam 29.268 m?
alanl yapu igin, Tekirova Belediyesi Bagkanhg tarafindan, Akdeniz Marti Turizm Yatirim
A.S. adina verilmistir. (Yap1 kullanma izninin dayanagi olan Yapi Ruhsatlar: 09.02,1989-
16/28; 04.11.1994-37/20; 03.09.1996-48/11; 17.07.2001-08) (Ruhsath yapimn 27.209

‘ m?sine ait 22.10.1996 tarih, 17/2 no’lu yapt kullanma belgesi bulunmakta olup kalan

. kismi olan restaurant+toplanti salonu, personel lojmani 2.059 m? olup bu alanlar igin

verilmistir. Toplam alan 29.268 m*dir. Bodrumlar dahil edilmistir’ denilmektedir.}

7. 10.08.2001 tarih, 13 no’lu ilave Yapi+Tadilat Yap: Ruhsatu: 32.614,28 m” tatil koy,
3.783,66 m? siinak+bodrum olmak iizere toplam 36.397,94 m? alanh yapi i¢in, Tekirova
Belediyesi Bagkanhigi tarafindan, Akdeniz Marti Turizm Yatirmm AS. adina verilmigtir,
(Emsal artirimindan sonra bazi bloklara kat ilavesi, cocuk odas ilavesi ve tadilat i¢in
alinmistir.)

| 8. 08.08.2006 tarih, 06/06 no’lu Yenileme Yapi Ruhsati: Martt G.Y.0. AS. adina,
o Tekirova Belediyesi Bagkanhg tarafindan 36.397,34 m? alanh yapt i¢in verilmistir. (7.
maddedeki ruhsat siiresinin dolmasi sebebiyle, ruhsat yenilemesi yaptinugtir.)

9. 02.11.2007 tarih, 16/28 no'lu ilave Yap1 Ruhsatu: Toplam 4.920 m? otel ve bunlara
benzer misafir evi igin Mart1 G.Y.0. A.$. adina, Tekirova Belediyesi Bagkanligt tarafindan
verilmistir. (“08.08.2006 tarih, 06/06 no’lu yapi ruhsatinda 32.614,28 m? tatil koyl ve
3.783,66 m? sigimak+bodrum olmak lizere toplam 36.397,94 m? alan igin izin alinmg,
fakat 34 bloktan 3 adedi bodrumlar ile iptal edilmis 4.025 m? ingaat yapilmamgtir.
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Bunun yerine bu ruhsat ile toplam 4.335 m? emsale dahil alan ve 565 m? agik alan olmak
lizere 4.920 m? toplam ingaat alani ilave edilmis boylece bu ruhsatla bodrumlar dahil
36.087,57 m? toplam ingaat ruhsatlandiriimistn” denilmektedir.)

10. 30.11.2007 tarih, 05/07 no’lu Yap1 Kullanma fzin Belgesi: 32.924 m? otel ve bunlara
benzer misafir evi, 585 m? ortak alan {girig holleri), 2.578 m? ortak alan (diger ortak
alanlar) olmak iizere toplam 36.087 m? otel ve buniara benzer misafir evi icin Marti
G.Y.0. A.S. adina, Tekirova Belediyesi Bagkanligi tarafindan verilmistir, (02.11.2007 tarih,
11/07 tarihli ilave yap: ruhsatina istinaden yapilmis olan degigiklik ve ilaveler icin
veriimistir.) :

11. 02,07.2008 tarih, 03/08 no’lu Tadilat Yap1 Ruhsats: 32.742 m? otel ve bunlara benzer
misafir evi, 3.000 m? ortak alan, 1.864 m? ortak alan (giris holleri) olmak tizere toplam
37606 m? otel ve bunlara benzer misafir evi igin Marti GY.0. AS. adma, Tekirova
Belediyesi Bagkanlfi tarafindan verilmistir. (“30.11.2007 tarih, 03/08 no’lu yap
kullanma izin belgesine gére emsale dahil kapali alan 32.924 m?, emsal harici bodrum
alam 2.578 m2? ve agik alan 585 m? olup mal sahibinin istegi lizerine verilen izin ile
restauranta bagh 1.659 m2 kapah emsale dahil alan yikilmigtir. Bu yapi ruhsaty; tadilat
olarak emsale dahil kapal alan 1.477 m?, emsal harici bodrum alan 422 m? ve agik alan
1.279 m? toplam 3,178 m? i¢in dilizenlenmistir. Yikilan kisim cikarilip yeni ingaat atani
eklendiginde bu yapi ruhsati ile emsal alani 32.742 m?, bodrum alam 3.000 m2, a¢ik alan
1.864 m? olmak iizere toplam ingaat alam 37.606 m?'dir” denilmektedir.)

12.01.03.2010 tarih, 01/2010 no’lu Yap1 Kullanma izin Belgesi (Tadilat): 02.07.2008
tarih, 03/08 no'lu Tadilat Yap: Ruhsati’'na istinaden, 32.742 m? otel ve bunlara benzer
misafir evi, 3.000 m? ortak alan, 1.864 m? ortak alan (giris holleri) olmak iizere toplam
37.606 m? otel ve bunlara benzer misafir evi igin Marti G.Y.0. AS. adina, Tekirova
Belediyesi Bagkanlig: tarafindan verilmigtir,

13. 16.04.2010 tarih, 2010/05 no’lu ilave Yap1 Ruhsats: 32.742 m?* otel ve bunlara benzer
misafir evl, 3.000 m? ortak alan {diger ortak alanlar), 1.864 m? ortak alan (giris holleri)
ve 346 m? diikkan olmak {izere toplam 37.952 m? otel ve bunlara benzer misafir evi i¢in
Mart1 G.Y.0. AS. adina, Tekirova Belediyesi Bagkanlig1 tarafindan verilmistir. (02.07.2008
tarih, 03/08 no’lu yap: ruhsati ve 01.03.2010 tarih, 01 /2010 no’lu yap1 kullanma izin
belgesine ek olarak 2 ayrt kitle halinde 6 adet diikkan ve personel wc-¢Op odas ve bagaj
odasi-makine dairesi yapilart i¢in almmgtir.)

14.19.10.2011 tarih, 06/2011 no’lu flave+Proje Tadilat1 Yap: Ruhsati: 32.742 m? otel
ve bunlara benzer misafir evi, 3.000 m? ortak alan (diger ortak alanlar), 1.864 m? ortak
alan (giris holleri), 224 m? diikkan, 458 m? kreg ve cocuk yuvast olmak {izere toplam
38.288 m? otel ve bunlara benzer misafir evi igin Marti G.Y.0. AS. adina, Tekirova
Belediyesi Bagkanligl tarafindan verilmigtir. (16.04.2010 tarih, 2010/05 no’iu Yap
Ruhsati'na ilave olarak ¢ocuk kuliibii ve A, B ve C bloktaki ofis ve diikkanlar icin alinmig
olup, daha énce satis alani olarak kullamilan A ve B diikkan bloklan ile bavu! odasinin
yikilarak yerinin degistirildigi, personel WC' sinin de yikilarak yerine prefabrik yapi
yapildig) tespit edilmistir.)

15.T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlii'ndan 21.07.2005 tarih 10033 say1 ile 5 yildizh otel
kategorisinde Kismi Turizm Igletme Belgesi bulunmaktadir,

16. Maliye ve Gimritk Bakanhg ile Teteka Tekirova Tatil Koy Isletmecilik arasinda
12.04.1989 tarihinde imzalanmis ve 412 parselin tist hakki ile ilgili kogullari agiklayan
taahhiit senedi bulunmaktadir.
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Mimari Projeler
09.02.1989 tarih, 16/28 no'lu Yapt Ruhsat’'nin eki mimari proje ile 04.11.1994 tarih, 37/20

no'lu tadilat yap: ruhsatinin eki olan mimari projelere ulagilamamigtir, Ayni ruhsatlarin tadilati
olan 03.09.1996 tarih, 48/11 no’lu tadilat yap: ruhsatinin eki olan 27.10.1996 onay tarihli proje
incelenmis olup itk projelerin tadilati oldufu tespit edilmistir. 22.10.1996 tarih, 17/2 no’lu
tesisin ilk yap1 kullanma izin belgesi de bu projeye istinaden verilmigtir.

1. 27.10.1996 onay tarihli proje, miisteri tarafindan temin edilmis olup tarafimzca
incelenmistir. Sonradan ilave edilmis veya tadilat gdrmiis alanlar digindaki tiim yapilarii
alani bu proje tizerinden hesaplanmistir.

2. 17.07.2001 tarih, 08 no’lu ruhsat eki belediye onayl proje, miigteri tarafindan temin
edilmis olup tarafimizca incelenmistir. Personel lojmani, restoran binasi ve toplanti
salonu ile vaziyet planindaki degisiklikleri icermektedir.

3. 10.08.2001 tarih, 13 no’lu ruhsat eki belediye onayh projeler, miisteri tarafindan
temin edilmis olup tarafimizca incelenmistir. Bazi bloklarda kat ar tmmt ve ¢ocuk odasl
ilavesine ait degisiklikleri icermektedir.

4, 02.11.2007 tarih, 11/07 no'lu ruhsat eki belediye onayh projeler, miisteri
tarafindan temin edilmis olup tarafimizca incelenmistir. Kat ilavelerinde degisiklik, N
bloklarda ilave yapi ve restoran béliimii tadilati igin ditzenlenmigtir.

5. 02.07.2008 tarih, 03/08 no’lu ruhsat eki belediye onayl: projeler, miisteri
tarafindan temin edilmis olup tarafimizca incelenmistir. Restoran ve mutfak
bolitmlerinde yikim, yerine ilave yapi ve tadilati icin diizenlenmistir.

6. 16.04.2010 tarih, 2010/05 no'lu ruhsat eki proje, Tekirova Belediyesi Fen Igleri
Miidiirliigiinde incelenmistir, Have 6 adet diikkan, personel WC, ¢tp odasi, bagaj odasi
ve makine dairesi i¢in diizenlenmistir.

7. 19.10.2011 tarih, 06/2011 ruhsat eki proje, Tekirova Belediyesi Fen Isleri
Miidiirliigii nde incelenmistir. Proje igin mimarlar odasi ve yapi denetim kurulugundan
onay alinmus olup belediyece onay mithiiri bulunmamaktir. Belediye yetkilileriyle
yapilan goriismelerde bu projeye baz uygulamada imara aykirt bir durumun olmadig: ve
belediye yogunlugu sebebiyle heniiz onayin gerceklesmedigi bilgisi alinmigtur.

127 ada 1 no’lu parsel:

Camyuva Belediyesi Fen Igleri Midiirliigiinden alinan 25.11.2011 tarihli imar durum belgesine
gore;

5 v Imar Durumu:

L. Degerleme konusu 127 ada 1 no’lu parsel 18.08.2009 tarih 1/1000 6lcekli Camyuva Uygulama
fmar Plani'nda “Turistik Tesis Hizmet Alani” igerisinde yer almaktadir. Taginmaz Giiney

I Antalya Turizm Gelisim Projesi kapsaminda yer alan turistik tesislerde ¢aligan turizm

personelinin iskanina ve diger sosyal donatilarina ayrilan alanda kalmaktadir. Taginmazin
bulundugu, Camyuva 1/1000 6lgekli imar planlarinda Danigtay 6. Dairesinin 2010/303 esas
sayili karar ile “yiiriitmeyi durdurma” karari bulunmaktadir. Camyuva Belediyesi Fen Isleri
Miidiirliigii'nden alinan bilgiler dogrultusunda, hukuki belirsizligin ¢6ziimiine kadar 127 ada 1
parsel numarali taginmaz lizerinde herhangi bir yap: yapilamayacag bilgi alinmigtir.
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18.08.2009 tarih 1/1000 él¢ekli Camyuva Uygulama imar Plani Plan Notlar:
Turistik Tesjs Alanlari:

e Bu alanlar Giiney Antalya Turizm Gelisim Projesi kapsamu icerisinde yer alan turistik
tesislerde calisan turizm personelinin iskanma ve dier sosyal donatilarina ayrilan
alanlardir. Bu personel disindaki kisi veya kuruluglarca kullanilamazlar. Bu alanlara
turistik tesislerde c¢ahligan personelin iskan edilmesi disinda konaklama kullanim
getirilemez,

¢ Tahsis alan sirketler bu alanda tahsis isletme ve yapilarin nasil kullanilacagina iligkin
yiiriirliikteki mevzuat hiikiimierine uymak zorundadir.

¢ Plan ilizerindeki C1, C2, C3...notasyonlar1 parsellerin hangi turistik tesisisin hizmet alani
olarak belirlenecegini gostermektedir.

* Bu zlanlarda Emsal:1.00, Hmax: 9,50 (kat) ve su basman kotu: 0,50 m. yapilanma
kosullari uygulanacaktir.

» Cekme Mesafeleri:
o On bah¢e mesafesi= min.10,00 m
o Arka bahge mesafesi= min.5,00 m
o Yan bahge mesafesi= min.5,00 m

¢ (Camyuva Belediyesi Emlak Servisi'nden alinan emlak beyannamesine gore degerleme
konusu parselin arsa rayig bedeli 155 TL/m?'dir.
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amyuva Belediyesi'nin 25.11.2011 tarihli Imar Durum Yazist

' '_'._'.Regulz_x\'tgd by RICS L
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T.C.
ANTALYA {1} KBMER ILCESI

CAMYUVA BELEDIYE
BASKANLIGI
L
Sayi: MO7.8.CAM.0.11-423./310.08 2 /fosm 2Zmno

Konu: 127 Ada 01 Pasel

SnsMartt Gayrt Menkul Yatim Ortakhgt AS.

figi: 17.11.2011 tarihli dilekgeniz. -

ilpi terihli dilekgenizde veldemiz smwlan {cerisindeki 127 ada 0f parsel nou
fagmmazm Imar duyinmu hakkinda bilgi istenilmektedir.

9tz konusu parse! 18,08.2009 tarih Camyuva 171000 lgekli uygulama fmar plamnda
Tutlstik Tesis Hizmet Alam otarak plantamwig olup E:1.00 maxhu9,50 m.dir, Tagmninaz Gliney
Antalya Turizm Geligim Projesi kapsammda yer alan twisti tesislerde galigan turfzm
personclinin iskénina vo diger sosyal donatilarma aynlan alanlardi. Camyuva 1/1000 dlgekli
imar plantarmda Damglay 6, Daisesinin 20107303 Esas sayili karan ile “yiitttimeyi durdurma
karart bulunmakeadir,

Bilgilerinize rica ederim.

Belediye Bagkan

Ek:
; Jmar Plant
‘ -Plan Hitkiimleri

5 Camyuva Belediye Bagkanhi Camyuva/Kemer/ANT. ALYA
Tel: 0242.824 60 02 Fax: 0.242 824 65 81 E-maik info@camyuva.bel.t
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amyuva Belediyesi'nin 25.11.2011 tarihli imar Durum Yazisindaki fmar Plant Ornegi:
T - aar T F

l\‘y R T RN i y ]

3

¢
ll
£

' 0
/  PARK ’O "

v Ruhsat ve izinler:

1. Camyuva Belediyesi tarafindan 10.08.2001 tarih ve 2001/22 no ile, yeni ingaat icin
verilmis “Yap1 Ruhsatt” bulunmaktadir. Bu belgede yapimn kullamm amact personel
lojmany, linite say1s! 1, yiizdlglimii 5.141 m? olarak goritnmektedir.

2. Camyuva Belediyesi tarafindan 14.09.2006 tarth ve 29 no ile, yenileme igin verilmis Yap!

i Ruhsati bulunmaktadir. Bu belgede yaptmin kullanim amact personel lojmany, iinite sayisi

i 1, ylizolgtmii 5.141 m? olarak goériinmektedir. (10.08.2001 tarih ve 2001/22 no'lu yap!

ruhsatimn stiresinin  dolmasi sebebiyle yenileme amaciyta verilmistir.) Belirtilen

ruhsatin da siiresi dolmusg olup, ekte sunulmugtur.

1 3. Kemer Tapu Sicil Miidiirligi'nde 12.02.2008 tarih 834 yevmiye numarasi ile imzalanmis

‘ ve 127 ada 1 parselin iist hakk ile ilgili kogullar: agiklayan resmi senet bulunmaktadir.

(Bu hak 24.06.1988 tarihinde baslayp, 24.06.2037 tarihinde sona erecektir.)

v Yap1 Denetim

¢ Degerleme konusu 412 parsel no'lu tagimmaz 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi

| Denetimi Hakkinda Kanun'a tabi olup, yap! denetimi Sinan Mahallesi, Cebesoy Caddesi,
Yusuf Cavus [s Merkezi, No: 26/8 Antalya adresinde bulunan Sefa Yapi Denetim Ltd. Sti.
tarafindan gergeklestirilmistir.

¢ Degerleme konusu 412 parsel no’lu taginmaz 29.06.2001 tarih ve 4708 sayill Yapl
Denetimi Hakkinda Kanun'a tabi olup, heniiz yap? kullanma izin belgesi alinmamis
ruhsatl boliimlerin yapi denetimi Muratpasa Mahallesi, Catalképrii Caddesi, inonii Is
Merkezi, Kat:5, Antalya adresinde bulunan Diiden Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan
gerceklegtirilmektedir.
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» Degerleme konusu 127 ada, 1 parsel no'lu taginmaz, iizerinde yap1 bulunmadig igin
29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun’a tabi degildir.

4.5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son U¢ Yillk Donemde Hukuki
Durumunda Meydana Gelen Deglgikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler,
Kamulastirma islemleri v.b.) lligkin Bilgi
= Degerleme konusu 412 parsel no'lu tagimmazin hukuki durumunda son 3 yili igeren
herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.
= Degerleme konusu 127 ada 1 no'lu parsel 18.08.2009 tarih 1/1000 odlgekli Camyuva
Uygulama Imar Plant’'nda wruristik Tesis Hizmet Alant” igerisinde yer almaktadir,
Taginmaz Giiney Antalya Turizm Gelisim Projesi kapsaminda yer alan turistik tesislerde
caligan turizm personelinin iskanina ve diger sosyal donatilarina ayritan alanda
kalmaktadir. Taginmazin bulundugy, Camyuva 1 /1000 8lgekli imar planlarinda Danigtay
6. Dairesinin 2010/303 esas sayilh karar ile “yiritmeyi durdurma” kararl
bulunmaktadir. Camyuva Belediyesi Fen isleri Midiirligii'nden ahnan bilgiler
dogrultusunda, hukuki belirsizligin ¢dziimiine kadar 127 ada 1 parsel numarall taginmaz
{izerinde herhangi bir yapi yapilamayacagi bilgi alinmigtir.
= Mitsteri tarafindan temin edilen ve T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'min 127 ada 1 parsel
no’lu taginmaz lizerinde yapilmast diisliniilen personel lojmant icin Mart: GY.0. AS.
tarafindan yasal siiresinin uzatilmasina dair ekteki 23.05.2011 tarihli yazisina cevaben
hazirlamis oldugu 13.07.2011 tarihli yazi ile degerleme konusu 127 ada 1 parsel no'lu
tagmmaza ait imar planmda Damgtay 6.Dairesinin E:2010/303 esasinda T.C. Kiiltiir ve
Turizm Bakanhg aleyhine agilan davada, amlan mahkemenin 12.04.2010 tarihli
yiiriitmeyi durdurma kararl nedeniyle, Kamu Taginmazlarinin Turizm Yatirimcilarina
Tahsisi Hakkinda Yénetmeligin 17. maddesinin 7. fikrasi5 uyarinca, personel lojmant
tesisi icin firma adina yapilan kesin tahsis siiresi dondurulmusgtur.
4.6 Mevzuat Uyarmca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup Olmadig: Hakkinda Goriis '

412 no’lu parsel iizerinde mevcutta iskani olan yapilar bulunmaktadur. Ayrica parselde yer alan
16.04.2010 ve 19.10.2011 tarihli yap: ruhsati alinmis olan diikkan, kreg ve gocuk yuvasindan
olusan ancak hentiz yapl kullanma izin belgesi olmayan yapilar mevcuttur. Soz konusu yapilar
icin 22.11.2011 tarihi itibariyle yapi kullanma izin belgesi bagvurusu yapilmig olup, bagvuruya
iliskin belge ekte sunulmugtur. Tesis icerisinde yer alan difer tiim yapilara ait yapi kullanma izin
belgesi meveut oldugundan , diger yapilara ait bagvurular da bulundugundan tesisin Sermaye
Piyasas1 Mevzuati uyarinca gayrimenkul yatirim ortakligt portfoyiine gayrimenkul (iist hakki)
olarak alinmasinda sakinca olmadigl diisiiniilmektedir.

127 ada 1 no’lu parsel igin alinmg olan 14.09.2006 tarih ve 29 no'lu ruhsatin stiresinin
dolmustur. Ancak séz konusu parsel icinde bulundugu imar planina Damstay 6.Dairesinin
E:2010/303 esasinda T.C. Kiltir ve Turizm Bakanlig aleyhine agian davada, anilan
mahkemenin 12.04.2010 tarihli yiiriitmeyi durdurma karart mevcuttur. Bu karara istinaden
TC.Kiiltiir ve Turizm Bakanlif 13.07.2011/147993 sayili bir yazl ile “Kamu Tasmmazlarmin
Turizm Yatirimeilarma Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin 17. maddesinin 7. fikrasi uyarinca,
personel lojmant tesisi i¢in firma adina yapitan kesin tahsis siiresi dondurulmustur” bildiriminde
bulunmustur. Bu verilere istinaden parselin, Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca gayrimenkul
yatinm ortaklifn portfdyiine gayrimenkul(iist hakki) olarak alinmasinda sakinca olmadigl
diisuniilmektedir.

5 Kamu Tagmmazlarim Turizm vatirmailarma Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin 17. maddesinin 7. Fikras:
yatwimin  duyuruda belirtilen  stirede tamamlanmast zoruniudur. Ancak, yatirimcinin kendi kusurundan
kaynaklanmayan sebeplerle yatrmmm tamamlanamamasl halinde, yatirimcilara baglangicta ongorillen yatirim
siiresini gegmemek kaydiyla ek siire verilebilir. Bu ek siire igerisinde yatirimin tamamlanmamasi halinde tahsis fpta}
edilir ve teminat mektubu nakde ¢evrilerek Hazineye irat kaydedilir. Bu durumda arazi tizerindeki her tiir yap1 ve
tesisler bedelsiz olarak Hazineye intikal eder. Yatimci, punlar igin herhangi bir hak ve bedel talep edemez. {Ek
ciimle:RG-25/6/2011-27975) Bakanlikga tahsisin devrinin veya tiir degisikliginin uygun goriilmesi halinde ve bir
kereyle sirl olmak kaydiyla en cok otuz ay ek siire verilebilir.
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BOLUM 5 GAYRIMENKUL iLE iLGILI BILGILER

5.1. Degierleme Konusu Gayrimenkuliin Niteligi

Degerleme konusu taginmazlar, Antalya ili, Kemer ilgesi, Tekirova kéyii, 412 parsel no'lu “412
parselin iist hakk” niteligindeki gayrimenkul ile Antalya ili, Kemer ilgesi, Camyuva koyt, 127
ada, 1 parsel no'lu “49 yil siire ile 27 cilt 2647 sayfadaki 127 ada 1 parsel lizerinde daimi
miistakil iist hakkt” nitelifindeki gayrimenkuldiir.

5.2. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal ingaat Ozellikleri

Tesisteki yapilarm biiyiik kismi betonarme karkas yap: seklinde inga edilmistir. Tlm binalara
iliskin detayhi bilgi raporun “5.3.Degerleme Konusu Gayrimenkuliin i¢ Mekéan ingaat
Ozellikleri” kisminda belirtilmigtir.

5.3. Deggerleme Konusu Gayrimenkuliin i¢ Mekan insaat Ozellikleri

Kullanim Amaci 1 | Tesisin resepsiyon ve lobi béliimiidiir
ingaat Tarzi 1 | Celik karkas
Ingaat Nizam : | Ayrik nizam
Binanmn Kat Adedi }:]1
Kullanim Alani : | 1.200 m?
Dis cephe 1| Cam
Cat1 Kaplamasi : | Celik yap1 elemanlar iizeri ahsap ve kiremit
Duvar Kaplamasi : | Camekan
Zemin Kaplamasi : | Traverten, seramik
Tavan kaplamasi : | Ahgap lambri
Dograma : | Aliminyum pencere, ahgap kapi
| Aydinlatma : | Duvar tipi aplik-spot

Kullanim Amaci : | Acik-kapah restora bar, mutfak, depolar, 4 adet diikkan, ofis vb.
Ingaat Tarzi : | Kismen betonarme karkas, kismen ¢elik karkas
ingaat Nizam1 : | Ayrik Nizam

Binanin Kat Adedi | : | 3 ( bodrum kat, zemin Kat, normal kat)
Kullanmm Alam 1| 4.890 m? (570+2.680+1.640)

Cat1 Kaplamasi : | Celik yap: elemaniari iizeri ahgap ve kiremit
Dis Cephe : | Tas kaplama, cam, dig cephe boyasi

Zemin Kapiamasi : | Traverten, seramik

Tavan kaplamasi : | Asma tavan, ahsap

Dograma + | Aliminyum pencere, ahgap kapi, camekan
Aydinlatma : | Duvar tipi aplik-spot
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Bodrum kati saphk kuliibii (hamam, sauna, masaj odalari, v.b.)zemin

Kullanim Amaci

kat1 havuz bar alani
Insaat Tarzi : | Kismen betonarme karkas, kismen gelik karkas
Ingaat Nizami : | Ayrik Nizam
Binamn Kat Adedi : | 2 { bodrum kat, zemin kat)
Kulianim Alanm : | 900 m2 (450+450)
Cat1 Kaplamasi : | Celik yap1 elemanlar iizeri ahsap ve kiremit
Dis Cephe : | Cam ve akrilik esasl dig cephe boyas:
Zemin Kaplamasi : | Traverten, seramik
Tavan kaplamasi : | Asma tavan, ahgap
Dograma : | Aliminyum pencere, ahgap kapi, camekan
Aydinlatma : | Aplik-spot

Sahil restauranit ve snack bar alan:

Kullanim Amaci :

ingaat Tarzi : | Ahsap-gekil sundurma yapi (gegici yap1)
ingaat Nizam : | Ayrik Nizam

Binamin Kat Adedi |: |1

Kullanim Alam 1i 150 m?

Cat1 Kaplamasi 1 | Celik yap1 elemanlari {izeri ahgap ve kiremit
Dis Cephe : | Ahsap

Zemin Kaplamasi : | Karo

Tavan kaplamasi 1| N/A

Dograma : | Ahsap

Aydinlatma : | Aplik

Spor ve kondiisyon ¢aligma alam

Kullanim Amaci :

Insaat Tarz: : | Ahsap-cekil sundurma yap! (gecici yap1)
insaat Nizam : | Ayrik Nizam

Binanin Kat Adedi | : 1

Kullanim Alam 1145 m?

Cati1 Kaplamasi : | Celik yap1 elemanlari Gzeri ahgap ve kiremit
Dig Cephe 1 | Camekanli aliminyum

Zemin Kaplamasi 1| PVC

Tavan kaplamasi 1| N/A

Dograma | Aliminyum

Aydinlatma 1 Spot
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Kullanim Amac ; | Dalis aktivitelerinin yapildig1 bina
Ingaat Tarz : | Celik karkas

Insaat Nizam : | Ayrik Nizam

Binanin Kat Adedi 11

Kullanim Alani | 45 m?

Cat1 Kaplamasi : | Celik yap elemanlari iizeri ahgap ve kiremit
Dag Cephe : | Camekanh aliiminyum
Zemin Kaplamasi : | Beton

Tavan kaplamasi :| N/A

Dograma : | Ahsap

Aydinlatma : | Floresan

Kullanim Amaci : | Hobby Club binast
Insaat Tarz : | Betonarme karkas
Insaat Nizamm : | Ayrik Nizam

Binanin Kat Adedi }:|1

Kullanim Alam 1| 77 m2

Cati Kaplamasi : | Teras cat

Dig Cephe : | Dis cephe boyasi
Zemin Kaplamasi i | Seramik

Tavan kaplamasi 1| N/A

Dograma i | Alliminyum
Aydinlatma : | Floresan

AT

Kullanmim Amaci : | Oyun alanlan, bilgisayar odasi
ingaat Tarzi : | Betonarme karkas

ingaat Nizamm 1 | Ayrik Nizam

Binanim Kat Adedi til

Kullanim Alan ! 539 m2

Cat1 Kaplamasi i | Teras calt

big Cephe : = Dis cephe boyast ve tag kaplama
Zemin Kaplamasi ! | Seramik

Tavan kaplamas: 1 N/A

Dograma : | Demir ve ahsap

Aydinlatma : | Floresan
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Kullanim Amaci : | Jenerator ve Trafo Binast
ingaat Tarz1 : | Betonarme karkas
insaat Nizam : | Ayrik Nizam

Binamn Kat Adedi |:|1

Kullanim Alan 11155 m?

Cat1 Kaplamasi : | Teras cati

Dig Cephe : | Dig cephe boyas! ve tag kaplama
Zemin Kaplamasi : | Beton

Tavan kaplamasi 1| N/A

Dograma : | Demir

Aydimmlatma : | Floresan

Kulianmim Amaci : | Bodrum kat soyunma odalari, dug bolitmleri, diger katlar ise 30 adet
personel odas: olarak kullaniimaktadr.
- insaat Tarzi : | Betonarme karkas
ingaat Nizami : | Ayrik Nizam
Binani Kat Adedi : | 4 (Bodrum kat, zemin kat, 2 normal kat)
Kullanim Alam 1] 1.440 m?
Cat1 Kaplamasi 1 | Celik yapi elemanlari tizeri ahgap ve Kiremit
Dis Cephe : | Dis cephe boyasl ve tag kaplama
Zemin Kaplamasi : | Seramik, traverten
Tavan kaplamasi 1| N/A
Dograma : | Ahsap
Aydimmlatma 1 | Floresan-halojen

Kullanim Amaci Bodrum kat camasirhane, zemin kat yemekhane, diger katlar ise 30
adet personel odasi olarak kullanilmaktadir.
ingaat Tarzi : | Betonarme karkas
ingaat Nizami 1 | Ayrik Nizam
Binanmn Kat Adedi : | 5 (Bodrum kat, zemin kat, 3 normal kat)
Kullanim Alam 1] 1.670m?
| Cat1 Kaplamas: : | Celik yapi elemanlari Gizeri ahgap ve kiremit
Dis Cephe : | Dig cephe boyas ve fag kaplamasi
Zemin Kaplamasi : | Seramik, traverten
Tavan kaplamasi :| N/A
Dograma : | Ahsap
Aydimlatma : | Floresan-halojen
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| Kullamim Amaci : | Firma sahipleri ve VIP misafirlerin konakladig, litks dekorasyonlu
binadr. Zemin katinda bay-bayan WC hacimleri, oyun salonu,
fotografci ve kuafor iiniteleri bulunmaktadir.

insaat Tarz : | Betonarme karkas
fnsaat Nizami 1 | Ayrik nizam
Binamn Kat Adedi | : | 4 (Zemin kat, 3 normal kat)
Kulianmm Alam 1] 1.450 m?
Cat1 Kaplamasi : | Celik yap: elemanlari lizeri ahgap ve Kiremit
D1s Cephe : | Dig cephe boyasi ve tag kaplama
Zemin Kaplamasi : | Seramik, traverten, hal
Tavan kaplamasi 1| N/A
Dograma i | Ahgsap
Aydinlatma : | Floresan, spot, aplik
Kullanim Amaci : | 6 adet suit oda (2 odali daire tipinde) yer almaktadir.
insaat Tarzi : | Betonarme karkas '
insaat Nizamm : | Ayrik nizam
Binanm Kat Adedi | : | 3 {Zemin kat, 2 normal kat)
Kullanim Alam 1] 1.275 m?
Cat1 Kaplamasi : | Celik yap1 elemanlari iizeri ahsap ve kKiremit

l Dis Cephe : | Dis cephe boyas ve tas kaplama

b Zemin Kaplamasi : | Seramik, traverten
Tavan kaplamasi : | Asma tavan, yagh boya

l Dograma : | Ahsap

: Aydmlatma : | Spot, aplik

2

Kullanim Amaci : | Yonetim ofis binalar
E Ingaat Tarz: : | Yigma
Ingaat Nizam : | Kismen bitigik nizam, kismen ayrik nizam
€ Binamin Kat Adedi |: |1
: Kullamim Alam 1| 275 m2 (11 iinite)
E Cat1 Kaplamasi : | Celik yapi elemanlari {izeri ahgap ve kiremit
Dis Cephe : | D1s cephe boyas!
( Zemin Kaplamasi : | Ahsap-traverten
: Tavan kaplamasi 1| N/A
Dograma : | Ahsap
Aydiniatma : | Gomme spot-floresan
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Kullamim Amaci

ingaat Tarzi | Yigma

Ingaat Nizam : | Bitisik nizam
Binanmn Kat Adedi |:| 1

Kullanim Alani i | 47 m2 (2 linite)

Cat1 Kaplamasi : | Celik yap1 elemanlari {izeri ahsap ve kiremit
D1 Cephe i | D1s cephe boyast
Zemin Kaplamasi : | Ahsap-traverten
Tavan kaplamas: : I N/A

Dograma : | Ahsap

Aydinlatma i | Gomme spot-floresan

Kullanim Amac 1 | Aligveris Alam (Mart: Silver ve Ozler Magazasi)
Ingaat Tarz: i | Yigma

Ingaat Nizam : | Bitisik nizam

Binamn KatAdedi |[:}1

Kullanim Alani ! | 67 m2 (2 {inite)

Catr Kaplamasi i | Celik yap1 elemanlari iizeri ahsap ve Kiremit
D1s Cephe : | Dis cephe boyasi

Zemin Kaplamasi : | Ahsap-traverten

Tavan kaplamasi i | N/A

Dograma : | Ahsap

Aydinlatma : | Gomme spot-floresan

Kullanim Amaci : All;;vens Alant (Mart: Butik ve Market)
ingaat Tarzi t | Yigma

Ingaat Nizamm : | Bitisik nizam

Binanin Kat Adedi HE |

Kullanim Alam i | 115 m2 (2 {inite)

Cat1 Kaplamasi : | Celik yap! elemanlart lizeri ahgap ve kiremit
Dis Cephe ! | Dig cephe boyasi

Zemin Kaplamasi : | Ahsap-traverten

Tavan kaplamasi (| N/A

Dograma :  Ahsap

Aydmlatma : | Gomme spot-floresan

##19.10.2011 tarjh, 06/2011 no'lu [lave+Proje Tadilati Yap1 Ruhsati ile ruhsata baglanmis olup heniiz yap1
kullanma izin belgesi heniiz almamig ancak yap1 kullanma izin belgesi alimi igin basvuru yapimis
vapilardir. {lgili belge ekte sunulmustur.
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Kullanim Amaci : | Makine ve kazan dairesi (Daha 6nce bavul odasi ve makine dairesi
olarak ruhsatiandirilan alanlardan bavul dairesi yikiimigtir.)

ingaat Tarz : | Celik konstriiksiyon

Ingaat Nizami 1| Ayrik

Binanin Kat Adedi 1)1

Kullanim Alam 1] 90 m2

Cat1 Kaplamasi : | Celik yapi elemanlari iizeri ahgap

Dis Cephe : | Dis cephe boyasi

Zemin Kaplamasi : | Seramik

Tavan kaplamasi : | Asma tavan, yagh boya

Dograma ; | Aliminyum

Aydmlatma i -

Kullanim Amaci

Farkli tiplerde otel odalarindan olugmaktadir. Bloklar genellikie
aynt konseptte insa edilmis olup arka cephelerde ¢tkma girig
koridorlary, 8n cephelerde ¢ikma balkonlar yer almaktadir. Girig
katlarda sagak alti bahge teras-balkon seklindedir. Bazi bloklarda
blok baslarinda cikma seklinde cocuk odalari yer almaktadr.

Ingaat Tarz : | Betonarme Karkas

Insaat Nizamu s | Ayrik

Binamin Kat Adedi | : | 3 ve 4 kath binalar

Kullanim Alam 11 33.990 m?

Cat1 Kaplamasi : | Ahsap cati lizeri kiremit

Dis Cephe : | Dis cephe boyasl ve tag kaplama
Zemin Kaplamasi : | Seramik-traverten

Tavan kaplamasi : | Asma tavan, yagh boya, ahsap
Dograma : | Aliminyum

Aydinlatma : | Spot, aplik
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BlokNo. . - KatAdedi. -~ Oda Sayist  Kullamim Alam

1 3 18 1.160 m?
2 3 12 740 m?
3 3 12 810 m?
4 3 15 960 m?
5 4 32 2.010 m?
6 4 20 1.220 m*
7 4 32 1,990 m?
8 4 16 990 m?
8A 4 20 1.250 m?
9 4 20 1.140 m?
10 4 16 970 m?
11 3 12 780m?
12 3 12 780 m?
13 3 18 1.090 m?
14 3 18 1.220 m?
| 15 3 18 1,160 m?
16 3 12 810 m?
17 3 12 810 m?
18 3 12 820 m?
19 4 36 1.970 m?
20 4 36 1.970 m*
21 3 18 1110 m?
22 3 18 1.170 m?
23 3 6 430m?
24 4 16 1,050 m?
25 4 16 1.020 m?
26 3 18 1,130 m?
27 3 18 1,150 m?
28 3 18 1,150 m?
29 3 18 1130 m?

Toplam 545 33.990m?

*Konaklama bloklaruun, personel Iojmanlarinin ve diger konakiama béliimlerinin alanlart hesaplanirken,
i cikma koridor, zemine oturan sagak alti teraslar, batkonlar, merdiven kovalari, asansdr kovalari v.b. titm
ingaat alanlari mevzuata gore emsale dahil olmasa da favdal kullanim alanina dahil edilmistir.

Havuz:

f¢ cidar seramik kapli olan havuz 2 adet ve toplam 2.500 m? alana sahiptir. Kademeli olarak
derinlik degisimine sahip olan havuzun cevre giineslenme alanlan iinye tas ile kaplanmustir.
Ayrica iki adet su kaydiragl yer almaktadir. Ayrica tesisin saglik kuliibil igerisinde yer alan 1 adet
kapal yiizme havuzu ile restoran binasinin arasinda siis havuzlart bulunmaktadir.

iskele:
Biri ¢elik lizeri beton plaka, digeri ¢elik (izeri ahgap kaplama iki adet iskele mevcuttur. Beton

iskelenin ingaat alam yaklasik 165 m? ahsap iskelenin ingaat alam ise yaklagik 145 m? alana
sahiptir,

Amfi Tiyatro:
2 Sahne, seyirci platformu, animasyon binasi, D] kabini alanlarindan olugsmaktadir. Bliyiik kismi

acik olmak iizere yaklasik 600 m? alana sahip olup, zemini mermer kaphdir.
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5.4, Gayrimenkui Mahallinde Yapilan Tespitler

412 parsel

» Degerleme konusu tasmmaz “Martt Myra” ismiyle, mevcut durumda faal olarak
isletiimektedir.

»  Depgerleme konusu Marti Myra Oteli, 3 ve 4 kath 30 adet konaklama blogu, 1 adet VIP blogu,
1 adet kule blogu, 2 adet lojman blogu ile Restoran alanlary, lobi alans, idari alanlar, bar
alanlari, oyun - aktivasyon alanlari, havuz ve iskele yapilarim bilinyesinde barindirmaktadir.

*  Konaklama bloklarinda; 36 m?lik 345 adet standart oda, 38 m®lik 119 adet deluxe oda
bulunmaktadir. Deluxe odalardan 6 adedi family deluxe, 32 adedi sigara igmeyenler igin
deluxe ve 81 adedi ise aile odas1 seklindedir. VIP blogunda ise, vacation club suits adi verilen
2 oda, 2 banyo ve salondan olugsan 6 iinite yer almaktadir. Kule blogunda ise, 1 adet
presidental suit yer almaktadir. Bu suitte 2 biiylik salon, 2 yatak odasi, 2 banyo, 2 teras ve 2
mutfak bulunmaktadir. Tesis kapsaminda, engelliler icin hazirlanmis 4 adet bedensel engelli

odasi bulunmaktadir. Sonug olarak tesiste, 545 adet oda, 6 adet suit ve 1 adet kral dairesi
“ olmak iizere 552 adet oda bulunmaktadir.
5 »  Parsel diize yakin bir topografyaya sahip olup, ¢ok kenarh bir geometriye sahiptir.

*  Parselin simirlar kismen tel ¢it, kismen de beton duvar tizeri tel gitlerle ayrilmgtir.

»  21.07.2005 tarih, 10033 sayih Kismi Turizm Isletme Belgesine gére otelde 433 oda+6
bedensel engelli odasi+19 suit+87 aile odasi+8 apart olmak iizere 553 oda ve 1.209 yatak
bulunmaktadir. Ancak, mevcuttaki yatak sayisi bu rakanun lizerindedir.

*  16.04.2010 tarih, 2010/05 sayili yapi ruhsatina baz olan mimari projedeki vaziyet plamnda
tesisten giristen sonra sol taraftaki sirada yer alan diikkan bloklar (2 adet) ve sonrasidaki
makine dairesi-bagaj odasi binasi ile personel wc-¢p odast binalarmm makine dairesi
haricindekiler yikilmis olup, digerlerinin yerine prefabrik yapilar konulmugtur.

= 19,10.2011 tarih, 06/2011 no'lu ilave+Proje Tadilati Yap1 Ruhsati ile mevcutta ofis
binalarinin yaninda yer alan 4 adet aligveris amach kullanilan yeni yap: bina, 2 adet yénetim
ofisi olarak kullanilan yeni yap1 bina ve havuzun yaninda yer alan ve tadilati yaptlan mini
club, hobby club, oyun park: ruhsata baglanmis olup, ilave ve tadilat kisimlarina ait yapi
kullanma izin belgesi bagvurusu yapilmig olup heniiz iskana baglanmamstir.

» Parsel simiri cdiginda, parselin deniz tarafinda, kiyi-kenar ¢izgisinin diginda yer alan plaj-
kumsal alan: tesisin kullaniminda olup bu alan ve iizerine insa edilen gegici yapilar (fitness
binasimn bir kism, snack bar binast) igin ilgili kuruma ecrimisil 6denmektedir.

* Tagimazlara 6zel araglarla ulasim kolaylikla saglanabilmektedir.

‘E 127 ada 1 no’lu parsel
= Parselin sinirlari tag duvar ile ¢evrilmistir.
* Denize yaklagsik 750 m. mesafededir.
e *  Parsel diize yakin bir topografyaya sahip olup, diizgiin yamuk seklinde bir geometriye
sahiptir.
»  {Uzerinde herhangi bir yap: bulunmamaktadir.
= Degerleme konusu parsel yakiminda, Rukiye Kog [lkégretim Okulu, gesitli otellere ait
personel lojmanlar, ¢esitli villalar ve bog tarim arazileri bulunmaktadir.

: 5.5. Harici ve Miiteferrik Igler

Harici ve miiteferrik igler olarak; beton sahalar, cevre duvarlari, agik otopark alanlari, peyzaj
[ alanlan, dis aydinlatma, cevre diizenlemesi, su deposu, ardiya depolar;, sahamn belirli
- noktalarinda yeterli miktarda bulunan yangin hidrantlar1 ve merkezi sistem 1sitma, sera, tenis
kortlar, basketbol sahasi, tas firinlar, platform diizenlemeleri, plaj diizenlemeleri ile mevcutta
gibi isler yapilmistir.
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BOLUM 6 EN ETKiN VE VERIML{ KULLANIM ANALIZ{

6.1. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi Tanimm

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan miilkiin en yiiksek getiriyt saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve
verimli kullanimt: belirleyen temel unsurlar agsagidaki sorularin cevaplarini icermektedir.

Kullanim makul ve olasi bir kullanim midir?

Kullanim yasal m1 ve kullanim igin bir yasal hak alabilme olasilif1 var mi?

Miilk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebilir mi?

Onerilen kullamim finansal yénden gerceklestirilebilir mi?

ik dort sorusunu gecen kullanim sekilleri arasinda secilen en verimii ve en lyi kullanim,
arazinin gergekten en verimli kullantmidir.

Gayrimenkul sektoriiniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktérlerinden biri olan imar
planlan iilkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme
gosterememekte ve bu revizyon eksikligli nedeniyle genelde statik bir goriinim arz
etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapmin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul tizerinde
mali ve teknik agidan en ytiksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin
edilmis en optimum segenegin uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar
sektdriimiizde sik sik olugabilmektedir. Bir bagka anlatunla, {ilkemiz kosullarinda en iyi proje en
yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en miikemmel sonuglar: saglayan segenek degil, aym
zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

Degerleme konusu gayrimenkullerin en etkin ve verimli kullantmimin imar planlarina uygun
kullanim oldugu diigtiniilmektedir.
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BOLUM 7 GAYRIMENKULUN ANALiZi VE DEGERLEMESI

7.1 Tasinmazin Degerine Etken Faktérler - SWOT Analizi

412 parsel no’lu tasinmaz

e GUCLU YANLAR

v" Konu parsel, imar planinda “Turizm Konaklama Tesisi Alani"nda bulunmaktadir.

v' Marti Myra, 5 yildizl otel simifinda Turizm isletme Belgesi'ne sahiptir.

v Tesisin ruhsat siireci yillara yaygin olarak diizenli sekilde devam etmis olup halihazirda
mevcut yapilarin neredeyse tamaminin yap! kullanma izin belgesi mevcuttur,
Tesis, yaz turizmi i¢in gerekli dogal ve tabii tzelliklere sahiptir. Orman ve deniz arasinda,
denize sifir konumda bulundugu igin, dogal agidan cazibesi yiiksektir.
Talebin gerekliligi olan kapali ve agik yiizme havuzu, tenis kortu, fitness center, sauna,
hamanm, diving, mini club v.b gibi bir ¢ok aktiviteyi biinyesinde bulundurmaktadus.
Mart1 Myra, bolgenin ilk turistik tesislerinden olmasinin getirdigi bdlgeyle dzdeglesmis
bir marka olina avantajina sahiptir.
Tasinmazin altyapi problemi bulunmamaktadir,
Bélgede denize sifir konumlu ve turizm imarli bog arsa bulmak oldukga giigtiir.
Tesisin acik otoparki mevcuttur. '
Antik kent Phaselis, Olympos ve Tiirkiye'nin gozde dahis merkezi Ug Adalara yakin
konumludur.

AN

ANENENE NN

o ZAYIF YANLAR
- Iskele ve plaj diizenlemeleri ruhsat disi olup, varhiklarl ecrimisil ddenerek idame
edilmektedir.
- Tesisin Antalya Havaalan'na olan mesafesi yaklasik 70 km'dir.
- Bolgedeki yeni otellerle rekabet edebilmek igin, otel odalarinin renovasyona ihtiyag
duydugu diigiiniilmektedir.
- Tesisin irtifak hakki 1988 yilinda baslamis olup 2037 yilinda sona erecektir.

¢ FIRSATLAR
+ Turizm sektdriinde iilkemizde son yillarda olusan olumlu gelismeler.

e TEHDITLER

? Diinyada yaganan finansal krizin, Tirkiye lizerindeki olumsuz etkilerinin gayrimenkul
sektoriine clumsuz yansimasi,

127 ada 1 parsel no'lu taginmaz

¢ GUCLU YANLAR
v" Gayrimenkuliin kolay ulagilabilir bir noktada yer almasi,
v" Denizi uzaktan gérmesine ragmen, kapanmayacak bir deniz manzarasi bulunmasi,

o ZAYIF YANLAR

- Bolgede alt yap1 caligmalart devam etmekte olup parsele ulagimin saglandig yollarin bir
kismi stabilizedir.

- Camyuva 1/1000 6lgekli imar planlarinda Danistay 6. Dairesinin 2010/303 esas sayili
karari ile “yiiritmeyi durdurma” karar: bulunmaktadir.

- Hukuki belirsizligin ¢éziimiine taginmaz tzerinde herhangi bir yap) yapilamamaktadir,

- Parsel iizerinde insa edilmesi muhtemel yapinin sadece lojman olarak kullanilabilir
olmas,
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o FIRSATLAR
+ Turizm sektériinde lilkemizde son yillarda olugan olumlu gelismeler.

1 + TEHDITLER
? Diinyada yaganan finansal krizin, Tiirkiye Gizerindeki olumsuz etkilerinin gayrimenkul
sektoriine olumsuz yansimast,

7.2 Degerlemede Kullanilan Yéntemlerin Analizi
Bu degerleme galismasinda gayrimenkul degeri icin emsal karsilagtirma, maliyet ve gelir
indirgeme yaklasim kullanilnnstir. '

7.2.1 Emsal Karsilagtirma ve Maliyet Yaklagimi Analizi

Gayrimenkuliin yakin gevresinde yapilan aragtirmalar sonucunda agagidaki bilgilere ulagilmgtir;

1 ¢ Yapilan detayh emsal arastirmasmda, degerleme konusu gayrimenkuliin bulundugu

! bélgenin turizm yatirimeilart agisindan tercih edilen bir bélge oldugu tespit

‘ edilmistir, Bolgedeki otellerden temin edilen oda fiyatlar1 ve otel bilgileri agagida yer
almaktadir:

0DA YATAK FIYAT FIYATA DAHIL OLAN

SINIFL SAYIS]  YATAK FIYATI _ HERSEY DAHIL
Club Saphlre Otel : :

iTATIL KGY

Amara DolceV' TATIL ] C ¥
Club Marine - (S YILDIZLE TATIL KOYO] * 3 i
ClubMed © - b S YILDIZEN TATIL KOYO] o :

i

Cornthia i rova 5 YILDIZLU TATIL KOY (]
*Belirtilen yatak fiyatlari, yllhk ortalama fivatlardm.

Satihik Arsalar;

¢ Arsa-1: Degerleme Konusu parsele yakin konumda konumlanmis, E:0,40, yapilasma
kosuluna sahip, net 68.000 m? alana sahip, 49 yil tahsisli, “Turizm” imarh arsanin
13.000.000.-USD fiyatla satibik oldugu bilgisi alinmstir. Gayrimenkuliin acil satilik
oldugu bilgisi alinmg olup, fiyatinin bélge rayicinin gok altinda oldugu diistiniilmektedir.
{191 USD/m?)} (354 TL/m?) {143 EURO/m?2),

¢ Arsa-2: Deperleme konusu parsele yakin konumda konumlanms, E:0,40, yapilagma

! kosuluna sahip, net 70.000 m? (68.000 m?'si 49 yil tahsisli} “Turizm” imarl arsamn
12.000.000.-USD seviyelerinde teklif goérdiigli bilgisi ahnmis olup arsanin 15.000.000.-
USD satilik bedelle satihk oldugu bilgisi alimmgtir. (171 USD/m2) (316 TL/m?) (128
EURO/m?}).

e Arsa-3: Degerleme konusu parselin batisinda yer alan ve yaklasik 90.000 m? olarak
tamitilan, E:0,40, vapilagsma kogulunu sahip 49 yil tahsisli, "Turizm” imarh arsa igin
40.000.000.-EURO bedel istendigi bilgisi alinmistir. (592 USD/m?) {1.096 TL/m?) (444
EURO/m?).

e Arsa-4: Antalya, Beldibi'nde, 70.000 m2 (53.000 m?'si 49 y1l tahsisli) alana sahip, E:0,40,
yapilagma kosuluna sahip, “Turizm Ticaret Alan1” imarl arsa i¢in 22.000.000.-EURO
bedel istendigi bilgisi alinnustir. (419 USD/m?) (776 TL/m?) (314 EURO/m?2).

o Arsa-5: Antalya, Camyuva'da, denize 50 m. mesafede yer alan, 3.000 m? alana sahip,

- E:0,40, yapilagsma kosuluna sahip, “Turizm Alam” imarlt arsa igin 2.700.000.-EURO bedel

{ 'L istendigi bilgisi alinnustir. (1.202 USD/m?) (2.223 TL/mZ) (900 EURO/m?2).

" e Arsa-6: Antalya, Tekirova'da, 70.000 mZ alana sahip (40.000 m?’si 49 yil tahsisli), E:0,40,
yapilasma koguluna sahip, “Turizm Alan1” imarl arsa i¢in %50 hasilat paylasimi oram
istenmekte olup, satisa konu olmasi durumunda metrekare birim fiyatimn 500-600
EURO arasinda degisebilecegi bilgisi alinmistir. (1.235-1.482 TL)
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» Antalya Beldibi'nde denize sifir olarak tanmitilan, sahile 70 metre cephesi bulunan, 117
oda 285 yatakl,, 2,500 m? kapah alana sahip 4 yildizh otelin 5.500.000 EURO bedelle

satilik oldugu bilgisi ahnmustir, {19.298 EURO/yatak) (25.764 USD/m?)

o Antalya Kemer'de denize sifir olarak tamtilan, 1.100 yatakli, 80.000 m? alana sahip 5
yildizh otelin 80,000.000 USD fiyatla satihk oldugu bilgisi alinnugtir, {72,727 USD/yatak)
» Antalya Kemer'de denize sifir olarak tanttilan, 732 yatakh, 60,000 m? alana sahip 5
yildizh otelin 99.000.000 USD fiyatla satihk oldugu bilgisi alinmstir. (135.246

USD/yatak)

v Emsal Karsilagtirma Yaklasimi Analizine Gire Arsa Degeri I¢in Degerleme Uzmaninin

Profesyonel Goriigii:

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bolgedeki arsalar agirlikl olarak turistik tesis alani
lejantinda yer almaktadir. Bblgenin turizm merkezi olmasi sebebiyle mevcuttaki arsalara talep
yiksek olmaktadir. Deniz kenarindan yukarilara dogru ¢ikildikga arsa fiyatlarimn digtiigi
goriilmektedir. Sahis mitlkiyetinde bulunan arsalarin, tahsisli arsalara gore fiyatlarinin biraz
daha yiiksek oldugu gériilmektedir. Degerleme konusu parsellere iligskin arsa degerleri agagidaki

gibi takdir edilmistir:

Asa@ida tabloda belirtilen Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. lehine 49 yil siireyle “Ust

Hakki” kurulmus olan 412 no’lu parsel igin ise {ist hakki degeri takdir edilmigtir:

¢ Piyasa genel kabulii olarak bir gayrimenkuliin Ust Hakki degeri ¢iplak miilkiyet hakki
degerinin 2/3' olarak kabul edilmektedir. Yapilan ¢alismada, arsa birim degeri olarak

1.100 TL'ye binaen 49 yillik {ist hakk degeri olarak 2 /3% alinmgtir.

o “Usthakk:” min 49 yil siireyle kurulmus olmast sebebiyle, kalan siirenin toplam yila oran:
(26/49) 0,53 olarak dngériilmiistiir. Ust hakki degerinin hesaplanmasinda bu oran gz
éntinde bulundurulmustur,

ARSA DEGERI HESABI-TEKIROVA-412 NO'LU PARSEL

Arsa Degeri 1.100|.-TL/m?
Ust Hakki Degeri Katsayisi 2/3
Ust Hakki Katan Siire Orani (26/49) 0,53
Birim Arsa Degeri 389(.-TL/m?

Yaklagik Birim Arsa Dejieri

ARSA IRTIFPAK HAKKI DEGERI--TEKIROVA-412 NO'LU PARSEL

390|.-TL/m?

1m? Arsa Deieri 390[.-TL/m?
Arsa Biiyukligit 89.258|m?
Toplam Arsa Degeri 34.810.620|.-TL

Degerleme konusu 127 no'lu parsel lzerinde gelistirilmesi muhtemel bir projenin, yalmzca
personel lojmani olarak gelistirilebilmesi sebebiyle deger takdiri Camyuva Belediyesi tarafindan

belirlenen arsa rayi¢ degeri baz

ARSA DEGERIHESABI-CAMYUVA-127 ada 1 NO'LU PARSEL

almarak yapimistir.

Arsa Defjeri 154,62{.-TL/m?
Jst Hakki Degeri Katsayis 2/3
Ust Hakki Kalan Siire Oran: (26/49) 0,53
Birim Arsa Defieri 55(.-TL/m?
Yakiagik Birim Arsa Degeri 55{-TL/m?

ARSA IRTIFAK HAKKI DEGERI -CAMYUVA-127 ada 1

NO'LU PARSEL

1 m? Arsa Degeri 55L-TL/m?
Arsa Bayikligii 6.305|m?
Toplam Arsa Degeri 346.775{-TL
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7.2.1.1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tamim ve Satis Bedelleri ile
Bunlarin Se¢ilmesinin Nedenleri

Degerleme konusu 412 no'lu parselin; konumu, biiyiikligl, imar durumu, algilanabilirligi-
goriniirliigi, cephe genisligi agisindan, nadir bulundugu diisiiniilmektedir, Bolgede satigtaki
arsalarin sals miilkiyetinde bulunmas: dahilinde metrekare birim fiyatlarmin 500-600 EURO
seviyelerinde seyrettii tahsisli arsa fiyatlarimin da belirtilen fivatlarin altinda oldugu
gozlemlenmigtir.

Degerleme konusu 127 no'lu parsel iizerinde geligtirilmesi muhtemel bir projenin, yalnizca
personel lojmani olarak gelistirilebilmesi sebebiyle deger takdiri Camyuva Belediyesi tarafindan
belirlenen arsa rayic degeri baz alinarak yapilmigtir.

ARSA DEGERI
Arsa {rtifak Hakki Degeri-Tekirova-412 No'lu Parsel 34.810.620 TL

Arsa Irtifak Hakki Degeri-Camyuva-127 No'lu Parsel 346.775 TL

7.2.2 Maliyet Olusumu Analizi

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, maliyet olusumu yaklagim: ile; binalarin
teknik ozellikleri, binalarda kullamlan malzemeler, piyasada aym ozelliklerde inga edilen
binalarin insaat maliyetleri ve gegmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler goz
éniinde bulundurularak degerlendirilmigtir.

Resepsiyon-Lobi Binas! 1,200 1.150{ 1.380.000TL 3% 1.338.600 TL

1
2 |Mutfak-Restoran Binalan 4.890 1.250] 6112500 TL 3% 5929125 TL
3 |Pool Bar Binasi 300 1.1506; 1.035.000TL 10% 931.500 TL
4  [Beach Restaurant Binasi 150 600 93.000 TL 10% 81.000 TL
5  |Fitness Binast 145 600 87000 TL 10% 78.300 TL
6 |Diving Binast 45 550 24,750 TL 10% 22275 TL
7 FHobi Kuliibti Binasi 77 550 42.350 TL 3% 41.080 TL
8 iCocuk Kuliibii Binast 539 550 296450 TL 3% 287.557 TL
9 |Jeneratdr ve Trafo Binast 155 480 74400 TL 10% 66,960 TL
10 |Personel Lojman Binasi-1 1.440 600 864.000 TL 11% 768.960 TL
11 [Personel Lojman Binasi-2 1.670 600 1.002.000TL 11% 891,780 TL
12  |Konaklama Bloklart {30 adet] 33.990 1.050| 35.689.500 TL 10%] 32.120.550 TL
13 |KuleBlegna (VIP Blok) 1.450 1.250{ 1.812.500TL 9%|  1.649.375TL
14 |Suit Blogu 1.275 1.200] 1.530.000 TL 9| 1.392.300TL
15 [|Ydonetim {Eski Carsi) Binatari-1 275 600 165.000 TL 9% 150,150 TL
16 |Ydonetim Binalart-2 (B-Blok)* 47 680 31.960TL 20% 31.3217TL
17 |A-Blok {Diikkanlar)® 67 680 45560 TL 2% 44.649 TL
18 |C-Blok (Diikkanlar)* 115 680 78200 TL 2% 76,636 TL
19 |Makine Dairesi** a0 680 61.200TL 4% 58,752 TL
20 (Havuzlar 2.500 1.200|  3.000.000 TL 10%] 2.700.000TL
21 {iskeleler 310 1,000 310,000 TL 10% 279.000 TL
22 Amfi Tiyatro 600 275 165000TLl  10% 148.500 TL

SUUUUMOPLAM e e T T SR 49,088,369 TL
*19,10.2011 tarih, 06/2011 no’lu llavetProje Tadilati Yapi Ruhsati ile ruhsata baglanmigs olup heniiz yap
kullanma izin belgesi almmamig yapdardir.
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Toplam Arsa irtifak Hakk: Degeri 35.157.395].
49,088.369|.
6.600.000].
88.369|.-TL
o 11.137.674{.
TOPLAM DEGER 101.983.437 .
TOPLAM YAKLASIK DEGER 101.983.000 .

Emsal Karsilagtirma Maliyet Yaklagimina gére gayrimenkuliin piyasa degeri 101.983.000.-TL
olarak bulunmustur.

7.2.3 Gelir Kapitalizasyonu Yontemi

Oteller gelir getiren miilkler olduklarindan emsal veya maliyet yoOntemine gore
degerlendirilmelerinin yaninda gelir kapitalizasyonu ydntemine gore de degerlendirilmektedir.
Bu sebeple Tekirova Marti Myra Oteli'nin gelir kapitalizasyonu yaklasimi kullanilarak degerleme
calismas1 Mart: GYO AS. tarafindan 04.10.2006 tarihli Turizm Tesis Kira Sozlesmesi ve
24.06.2010 tarihli Ek Protokole dayali clarak yapilmistir.

Genel Varsayimlar:

¢ Gayrimenkullerin biitiin hukuki ve yasal prosediirlerinin tamamlandigi, gerekli tiim
izinterin alindigt varsaytlmstir.
Tiim 6demelerin pegin yapildif1 varsayilmigtir,
Calismalara IVSC {Uluslararast Degerleme Standartlain Kapsaminda) vergi ve KDV dahil
edilmemistir.

indirgeme Orani Hesaplamasi Varsayimlar:

Diinyanm iginde bulundugu ekonomik durum ve ekonomik dengelerdeki problemler
degerlemede indirgeme orani belirlenmesi konusunda belirsizliklere neden olmustur.
Degerleme tekniklerinde gayrimenkuliin gelirlerinin indirgenmesinde kullamlan; risksiz
getiri (risk free rate of return) ve risk primi oraninin (risk premium) toplanmasmdan
olusan indirgeme oranlarimin (discount rate) belirlenmesinde diinyada oldugu gibi
lilkemizde de sikintilar mevcuttur. Ozellikle Tirkiye’de uzun vadeli mevduatlarin
olmamasy, finans ¢evrelerince piyasadaki en uzun vadeli enstruman olan Eurobond'larin
faiz oranlarimn “risksiz getiri oram” (risk free rate) olarak kullamlmasi senucunu
getirmigtir. Bugilin finans cevreleri, ekonomideki belirsizlik ve rakamlarn keskin
degiskenlii nedeni ile bahsi gegcen eurobondlarin belli bir giin i¢in degerinin
degertemede kullanilmasmin dogru bir yaklasim olmadigim diisiinmektedir. Ekonomik
cevrelerde degerlemede 6zellikle bu donemde kullanilmas: gereken kriterlerin asagidaki
gibi oldugu kanisi yaygindir.

v" Ginliik ve/veya anhk Eurobond verilerinin kullanilmasimn yerine ézellikle yillik
deger ortalamalarinin kullanitmasinin tercih edilmesi,

Bu nedenle yapilan c¢alismalarda yukaridaki pivasa kabulleri dikkate ahinmis, bu
kapsamda arastirmalar yapilmis, asagidaki verilere ulasilmis ve bu veriler degerleme
calismasinda kullanilmistir,

v" Cahgmalar sirasinda, 2020 vadeli TL kagitlarinm; son 1 yil icerisindeki verilerinin
tiim giinlerine iliskin zaman serisi degerleri toplanarak ortalamalarm alinmig ve
hesaplanan deger olan % 9,50 risksiz getiri oram olarak elde edilmistir.
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v" Proje riskleri ile degerlendirilmis ve proje riskleri risksiz getiri oranna ilave edilerek
Net Bugiinkii Deger hesaplamalarinda kullamlan “indirgeme oramt” % 14,50
hesaplanmigtir,

e Otelin yatak sayisinin mevcut durumdaki yatak sayisi olan 1.209°da yillar itibariyle sabit
kalacag varsayllmistir.

¢ Otelin gecmis yillardaki performansi dikkate alinarak her yil 214 giin agik kalacagi
varsayllmigtir.

e Otel fiyatlar), hersey dahil sistemde olacak gekilde ongériilmiistiir. Tesisin gegmis
yillardaki performansi, turizm sektériinde ve bdlgede yapilan incelemeler gz éniinde
bulundurularak, hersey dahil kisi bast fiyatinin 2012 yilinda 174.-TL olacag ve yillar
itibariyle yilik Uretici Fiyatlari Endeksi oraninda artarak 2020 yihnda 339.-TL’ye
yiikselecegi ve bu rakamda sabit kalacag) varsayilmigtir.

¢ Doluluk oranlarinin 2012 yilinda, satilan yatak sayisiyla baglantii olarak % 75
oranindan hbaslayarak kademeli olarak artacagl ve 2020 yilindan itibaren %78

I seviyelerinde sabit kalacagi dngdriilmiigtiir.

' e Hersey dahil sistemde, ekstra harcama olarak nitelendirilen gamagir, giizellik, masaj,
doktor vs. harcamalar ayrica gelirlere ilave edilmigtir. Ekstra gelirlerin, konaklama
gelirlerinin %71'i oraninda olacagt varsayiimstir.

¢ Tatil kéyil icinde yer alan ditkkanlardan alinan kiralar projeksiyona klra gelirleri olarak
yansitiimis olup 2020 yilina kadar bir onceki yila kadar %5 crantnda artacagl
varsayilmis ve kalan yillarda sabit kalacag dngdriilmiistiir.

¢ Tesisin karhhk oraminin 2012 yilinda %38 oraninda olacag, yillar icerisinde artarak
2017 yilinda %43 seviyelerine ulagacagl ve bu yildan itibaren bu oranda sabit kalacag
varsayllmistir.

o Isletme giderleri igerisinde igletmeye ait genel igletme giderleri yani sira, emlak vergisi,
bina sigortas, tanitim pazarlama giderleri gibi kalemler yer alacagi dngériilmiistiir.

e Miilk sahibi Marti GYO AS. ile isletmeci firma Marmaris Marti Otel isletmeleri A.S.
arasmda imzalanmis olan 04.10.2006 tarihii “Turizm Tesisi Kira Sézlesmesi”ne ek olarak
hazirlanmig olan 24.06.2010 tarihli protokole istinaden, Marti GYO'nun tesis gelirlerinin
%27’sini “hastlat kira bedeli” olarak alacag belirtilmektedir. Aynt sézlesmeye gore, 2010
yili icin asgari kira bedelinin 7.104.000 TL olacagi ve yillar itibariyle %3 orammnda
artacafi varsayilmistir. Bu iki degerden hangisi yitksek ise o rakamun kira olarak kabul
edilecegi ongoriiimistiir.

e Turizm Tesisi Kira Sézlesmesinin bitecegi 2015 senesi sonrasinda, Marti GYO hasilat
kira bedeli oraninin %30 olarak ayarlanacagl ongorillmektedir.

e Tesisin iskele, bar ve sahil kullanimi i¢in Maliye Hazinesi'ne ve Tekirova Belediyesi'ne
ddeyecegi ecrimisil bedelinin 2007 yihinda 6denen degerin yiliar itibariyle %5 oramnda
artacagl ve 2021 yilindan itibaren sabit kalacagl varsaylmistir.

e Camyuva arsasi igin Odenecek iist hakki bedeli, bu gayrimenkulin kesin tahsis
sozlesmesinde de belirtildigi gibi Myra tesisi ile birlikte diigiiniildiigiinden, Myra'min
nakit akis tablosuna yansitilmigtir. Camyuva parselinin ve Myra'nin iist hakli bedelinin
sozlesme kapsaminda, belirtilen rakam lizerinden yihk Uretici Fiyatlart Endeksi
oraninin bir énceki yil kullamm bedeli ile ¢arpimu suretiyle arttinlarak tahsil edilecegi
varsayilmistir. Piyasa beklentileri dogrultusunda UFE oranimn artiginin agagdaki gibi
oiacagl varsayimstir:

YILLAR <) 2007 -1 “Zo08 2009 - 2010 2011 ‘| 2012 -} “-Z20E3 2064 { 2085 2006 1 - 2087 | 2018 2019 - { 2020 2021 2022
JFE CRANK 9‘:] EY]_ﬂL 1249% Q475 8,51% i2,15% 8,707 8,70% 8.70% 8.70% 8705 8.70% 8704 8,707 8707 8,70% 8,707
YELEAR * " 2023 2024 2025 2026 2027 '} 2028 - 2023 -4 2030 2031 1 2032 2033 . 2034 - 2035 ‘2036 | 2037 -
UTE DRAN]{%] £Y] LU'L 870% 8,707 B8,70% 8,70% 8707 8,707 8,707 8,70% 870% 8.70% 8704 8,70% 8,703 B70% B.70%

o 412 parsele ait 2007 yih {ist hakk! bedeli 246.854.TL olarak kabul edilmis ve bu deger
yukaridaki UFE oranlari kullanilarak her y1l igin ayr1 ayr1 hesaplanmigtir.
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¢ Marmaris Marti Otel isletmeleri A.S. ile Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. arasinda
imzalanan kira sozlesmesi incelenerek otelin kiraci ve kiralayan seklinde ayrildifii tespit
edilmistir. Degerleme g¢aligmasinda otelin tek igletmede oldugu varsayilarak kira
sézlesmesi kapsaminda agagidaki varsayimlar yapilmigtir.
v'  Tabsis sézlesmesi kapsaminda elde edilen hasilatin %27’sinin %1 olan deger Marli
GYO tarafindan iist hakki hasilat pay1 bedeli olarak 6denecegi varsayllmisgtir.
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7.2.3 Analiz Sonug¢larimin Degerlendirilmesi

Degerleme galigmas sirasinda;
¢ 412 no'lu parselin arsa iist hakki degerinin tespiti icin emsal karsilagtirma, {izerinde
yer alan yapilarin deger tespiti icinde maliyet yaklagim,
e« 127 ada 1 no’lu parselin arsa iist hakki degerinin tespiti i¢cin emsal kargilagtirma
i yaklagmn,
¢ Resmi sozlesmeler dikkate alinarak her iki parselin net bugiinkii degerinin tespiti igin
gelir kapitalizasyonu yaklagimi kullanilmigtir.

Buna gore deger hesabi agagtdaki sekilde ortaya gikmaktadir:

YONTEM Tekirova Myra Camyuva- | TOPLAMTL
Otel-412 no'lu 127 adal {KDV Baric¢)
parsel liist hakki | no'lu parsel ' P

iist hakk

Emsal Karstlastirma ve
Maliyet Yaklagnnma | 101.636.000 TL | 347.000 TL
Gore Gayrimenkuliin Ust
Hakkinm Piyasa Degeri

101,983.000 TL

Gelir Kapitalizasyonu
Yaklagimmna Gore
Gayrimenkuliin Net
Bugiinkii Degeri

97.355.000TL | 347.000TL 115.288.360

Gayrimenkulierin nihai degeri, Toplam KDV Harig; 97.702.000 TL

Degerleme kapsamundaki gayrimenkuliin KDV uygulamas: ile ilgili agagida belirtilen karar
kapsaminda hareket edilmistir.

» KDV Uygulamas ile ilgili Karar
“2002/4480 Sayilt Bakanlar Kurulu Karart ile KDV oram sirketlerin KDV'li miilk satig

. konusuna girmektedir. Bu hesaplamalarin rutin KDV Uygulamasi olacagt ve KDV
i oraninin %18 olacag varsayilmigtir.

Gayrimenkulierin nihai degeri, Toplam KDV Dahil 115.288.360 TL
(Yiizonhesmilyonikiylizseksensekizbiniigyiizaltmis Tiirk Lirasi) olarak takdir edilmigtir.
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BOLUM 8 SONUC - NiHAI DEGER TAKDIRI

Gayrimenkuliin bulundugu yer, fiziksel ve diger dzellikleri ve degerinde etken olabilecek tim
gzellikleri dikkate alinnmg, ayrica bolgede detayh piyasa arastirmas: yapiimistir.

Ulkemizde ve diinyada son dénemde yasadifimz ekonomik kosullar da goz dniine alinarak EVA
Gayrimenku} Degerleme Damsmanlik A.§ tarafindan gayrimenkuliin degeri agagidaki gibi takdir
edilmistir.

Antalya ili, Kemer ilgesi, Tekirova koyi, 412 no'lu parsel lizerinde yer alan, tapuda "412 parselin
iist hakkl” niteligindeki gayrimenkul ve Antalya ili, Kemer ilcesi, Camyuva koyli, 127 ada, 1
parsel no’lu “49 yil stire ile 27 cilt 2647 sayfadaki 127 ada 1 parsel iizerinde daimi miistakil iist
hakk:" niteligindeki gayrimenkullerin;

31.12.2011 TARIHLI

GAYRIMENKULLUN TOPLAM UST (Doksanyedi .197'70%909 Tli’.b. Tiirk Li
HAKKI DEGERi yedimilyonyediyuziki nur 1ra51)
(KDV HARIC()

31.12.2011 TARIHLI 115.288.360 TL
GAYRIMENKULLERIN TOPLAM UST | (Yiizonbesmilyonikiyiizseksensekizbinii¢yiizaltnug
HAKKI DEGERi Tiirk Lirasi)

(KDV DAHIL)¢

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize sayg ile sunariz.

““Sorumlu Degerleme Uzmani

Degerlemeye Yardim Eden? ; Ca:_ii_'s_él Sirin YAZICI B
Evren TUFEKCI Lisans Ne: 400112, FRICS
Erhan UYSAL R RER

6 KDV orani sirketlerin KDV'Ii miitk satisi konusuna girmektedir. Bu hesaplamalarin rutin KDV uygulamast
olacagt ve KDV orantmn %18 olacag varsayrimigtir.

7 Bilgi amag¢hdir
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1 Tapu Fotokopileri

2 Takbis Ornekleri
3 Tapu Kiitiik Fotokopileri

4 Son 3 yiligindeki ifnal' Durumu Degisikliklerine fliskin Tekirova Belediyesi'nin
Yazisy, imar Plan1 Ornefii

5 Son 3 yili¢indeki Imar Durumu Degigikliklerine {liskin Camyuva Belediyesi'nin
Yazisy, Imar Plam Ornegi

6 Yapi Ruhsatlan

7  Yap:Kullanma izin Belgeleri

8  Kira Sozlesmesi
9 Resmi Senet

10 'Taahiit Senedi
11  Fotograflar

12 Ozgegmisler
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T.C
ANTALYA Lt
KEMER ILCESi
TEKIROVA BELEDIYE BASKANLIGI

Sayi : M.07.8.TEK.0.11/ £, 62 2112011

Konu : 412 Parsel imar durumu,

EVA GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Ilgi: 17.11.2011 tarihii dilekge,

fgi dilekge incelenmis olup, Tekirova Beldesi Cumayeri Mah. Sehit Er Hasan Yilmaz
Cad. 412 Parsel nolu tasmmmaz konaklama tesis alaninda kalmaktadir, Ingaat emsali E=0.40
dir. Komgu parselden 10.00 m, yoldan 15.00 m ¢ekilecektir. B lejandr hitkiimleri gegerlidir.,

S8z konusu parselin imar durumunda son 3 yil igerisinde herhangi bir degisiklik olmanstir.
Bilgilerinize rica ederim.

Mithat ADSNETLI
Belediy am V.

Ek: .
1) 1 Adet Imar Plam Ornegi. )
2) 1 Adet Imar Plamt Plan Notlar: Ornegi,

Atatiitk Bulvar: No:7 07995 Kemer-ANTALYA Ayrmtili bilgi igin irtibat ; Fen Isteri
Tel :0(242)821 40 81 Faks:0(242)821 43 46
e-posta: fenisleri@tekirova.bel.tr elektronik ag: www.tekirova.bel.tr







\~ KUNAKLAMA TESIS: ALANLARI

I Turlzm Tasis aluulm‘mdo parsalde Itesls butUnlig iginde birden fozlo yop yopilabitir, insuul t.ep-

" hasi, lnsnat derinligly arka buhce mesafesl  herhangi . bir alg ile swrly dedildir.

2 Tiim -konakloma fosis alqnlurlnda yapilacak tesislere yapt ruhsoh verilebilmesi igln bu fesislerin
2634 sayl yosaya: ba@it 1ur|zm Yatirim ve lgletmeleri Nitehktert Yonetmeligine uygun ve

‘“ Kultur ve Tunzm Bdkunhgmdnn Tufizm Yatinm Belgesi almig,otel veyo tatil kdyu oimasi ge-

ekiadlr

By O Oze! quekterll yap!. ndu)oﬂnda. -
ST 500 mzdan kuquk 1mdr :pargéll  ofugturulomaz.

bl Olusluruiucak pursellerm ‘caphesi 40 m.den az olameaz.

'y Ayni yap| ud(\smda bfrden fazla parsel olugturuimoai holinde komsu parsellere yaklasmo

: en oz 10m. olacakﬂr

ki ] tohsim yaptlun uJunlarm, imar planing gére , gerakll terkler yuplldaktan sonrg kKalan bg-
' limi imar parseli o[arak degvrleudiriltr Ve buna gore rehsat verliir. Tohsis igin tiim Imar ada -
: 3|nda duzen!eme zorunlulugu oronmaz. 4] ozel karakierii yopi odalorinda bu madde hiikmi ge-

g éfe(" degiid!r e .

[

'W_Jklidﬁ iir,o;:_,exmemem P

tsis u!aniarmda. taﬁl héyia olmus; ha[lnde moxh 1350 m.dir. Olel

A kat+ 3 yqtuk kah } 1 . . .
jt.e,anm verilen turishk tasls n!anlanndu, tath koyu olmast ‘halinde maxh= 3. 50mdtr. Ote}

: allnde vaya taHl kéyu iqinde yer atabilecek ‘otel kitlesi igin maxh = 18.50 m.dir{Zemin
1k 4ydiek km‘i) . ‘ -
JLJGndI veri[en iunsﬂk ies!s alenlarindd 3 tatil Koy olmasi halinde quh- 13.50 m.dir. Otel
<" olmasy halinde veyd . miil koyh iclnde yar qlablcek otel Kitlesl Igin maxh = 24.50 ri.dir- {(Zemin
.e’yuiaf« Katr} - e :
'-T«ﬂir_ mmi' udosmda veya imur adasinin  bir bdliminde yap kosulu olarak hem emsal hem de
" bzel i§arei (0,4, B C) ve{llmlssa yapitacak yepnin verilen by hosullurl birlikte yerine ge-
i Ermesi gerskmein‘edir Bu iy, it simrlamudrr 2
8 l{anumqmu tesis algniunndu mevcut afoclarin  durumuna gdre hoztrlonacak pro;elere ilsskin va-
’ iyet plam i<ulthr ve Turizm’ Bokanhginca onanmedan uyguldmoye geciiamaz.

9f ):[Le;unda verllen imar - pors éfndg, yaklasme s dlsmdok} binalara.” meveut Kontur - ve
Acimleri - buyuiu!meden, Aufistik tesis icin gerekli taditetlad  yopmak kosuluyla ruhsat ve-
Nilr ‘(e,m yapanmado yaklusma stmrlur[na uy ulur.

u alaniarda ‘subasnian kotui 050 m' dir Ancak zemin suyunun iilksek olmast veya teknik
I “gerellilik nedent «le,l({sltbr ve Turzm Bakanhgimn ygorusdny Y
| udur c,elmrh!cbiimir

1< KAMP ALANLARY

i Tmsal E#0.08 dir. Bungo!o_ir iipl kempgl Uniteleri by emsale dohiidir, Yapilar 1 kailt maxh=4.50m,

Hacaliiw. .

2 Kampgr Gniteslt basina 150 fma kabul ediersk kapasite belivlenscekiir.

- SUNUBIRLIK ALANLARL

1-Bu alonlarde  konaklama tesisleri yapilaraoa

2 3 lejandt veriten gliniibirlik alanldrinda , ‘giniibirlik kullamima  déniik loekania , guzino, ¢ay bahgesi,
" lay tesisleri vb. fesisler vapiebilir, Emsal E=0.05 vapilar 1 kath maxhz 4.5 m.dir. 4000 maden
ilﬂucuk “imat  purseli- olusm’ru!omaz

4 Ia;anm verilen glntibirlik : c!anlcrmda gtinlibirik kultlanimoe dbniik sadece kobin, dus, tuvalet
rapilabiiv. Yooibar i kath murh" 4.3 mdir. Bu alanlarde imor adolart ifraz edslemez

1+ Glniibirlik clanlarin ’rumammdu 17300 éleeldi voziyet plans Kiiitir ve Turizm Bakonliginco onaylanma-
5 dan, imar adalctinda miinferit olarak vygulamae yamtamaz.
5 Ju alanterda T - 2 maddesn yainzea Nitelikler Yéneimelijinde beigeye bagionan %esisler icin
gecetidir.

alinmagsi hosuty iie +1 m*ye
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T.C.
ANTALYA ILI KEMER ILCESI
CAMYUVA BELEDIYE
BASKANLIGI

Sayi: M.07.8.CAM.0.11-423./810.05 o1 /{osé 257112011
Konu: 127 Ada 01 Parsel

Sn;Martt Gayrn Menkul Yatirim Ortakligin A.S.

Igi: 17.11.2011 tarihh dilekgeniz.

Ilgi tarihli dilekgenizde beldemiz sinmlan igerisindeki 127 ada 01 parsel nou
taginmazin imar durumu hakkinda bilgi istenilmektedir,

S6z konusu parsel 18.08.2009 tarih Camyuva 1/1000 slgekli uygulama imar plamnda
Turistik Tesis Hizmet Alan: olarak planlanmis olup E:1.00 maxh:9,50 m.dir. Tagmmaz Giiney
Antalya Turizm Gelisim Projesi kapsaminda yer alan turisti tesislerde ¢aligan turizm
personelinin iskdnina ve diger sosyal donatilarma ayrilan alanlardir, Gamyuva 1/1000 slgekli
imar planlarinda Damstay 6, Dairesinin 2010/303 Esas sayih karari ile “ylirlitmeyi durdurma
karart bulunmaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

ol

Belediye Bagkam

Ek:
-imar Plam
-Plan Hiikiimleri

Gamyuva Belediye Bagkanlidi Camyuva/Kemer/ANTALYA
Tel: 0242.824 60 02 Fax: 0.242 824 65 81 E-mail: info@camyuva.bel.tr
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148 KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK KAPSAMINDA
GETIRILEN GEKME MESAFELERINE UYULACAKTIR,

1.49.  KARAYOLLARINA CEPHELI IMAR ADALARINDA, YALNIZ KARAYOLUNA CEPHELI PARSELLER
OLUSTURULAMAZ. KARAYOLUNADA CEPHESI OLAN PARSELLERDE CEPHE DAR YOLDAN VERILIR.

1.50.  YAPILASMA VE IFRAZ KOSULLARINA ILISKIN HUSUSLARDA; BU PLANIN ONAYINDAN ONCE
YURURLUKTE OLAN 1/1000 OLCEKL! UYGULAMA IMAR PLANINA UYGUN OLARAK YAPILASMIS VE
IFRAZ YAPILMIS ALANLARDA BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN PLAN HUK{MLERI
ILE VERILEN HAKLAR GECERLIDIR,

BU ALANLARDA, YAPILARIN EKONOMIK OMURLERININ TUKENMES! VE/VEYA YANI YAPILMASI
HALINDE BU PLAN ILE BELIRLENMI§ OLAN YAPILASMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.

2.J{ONUT YERLESME ALANLARI
2.1 KONUT ALANLARI: o o
FKONUT ALANLARINA ILISKIN YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE BELIRLENMIS OLUP MAXH=
6.50 M. DIR.
*ORTA YOGUNLUKTA KONUT ALANLARINDA (E=0.40 VE 0.30) MINIMUM IFRAZ 400 M2 DIR.
*DUSUK YOGUNLUKLU KONUT ALANLARINDA (E=0.20) MINIMUM IFRAZ 800 M? DIR.

X
EMSAL KARARIVE —A 2 GETIRILEN MEVCUT KONUT
3

ADALARINDA IMAR KANUNUN 18, MADDESI UYGULANAMAZ.

* MEVCUT YAPILAR INSAAT EMSALINE DAHIL EDILIR. YOLA TERKI OLAN PARSELLERDE PARSELIN
BULUNDUGU IMAR ADASI ICERISINDE,AYNI YOL CEPHESINDEKI YAPILASMA ORANI % 50 YI GECMIS ISE,ON
BAHCE MESAFESI MEVCUT YAPILASMAYA UYGUN OLARAK BELEDIYESINCE BELIRLENECEK,BUNUN DISINDA
ON BAHCE MESAFESI 5 M. OLARAK UYGULANACAKTIR.

* KONUT ADALARINDA EN FAZLA UC PARSEL TEVHID EDILEREK INSAAT CEPHESI 30 M. Yi
GECMEYEN,PLAN HUKUMLERINE VE “TURIZM TESISLERI YONETMELIGINE “ UYGUN PANSIYON YAPILABILIR.
BU AMACLA TEVHID EDILEN PARSELLER SONRADAN HICBIR SEKILDE IFRAZ, EDILEME?,

2.2 BELEDIYE TOPLU KONUT ALANI

*BU ALANLARDA ANCAK BELEDIYE ARACILIGI ILE TOPLU KONUT UYGULAMASI YAPILABILIR,

*BELEDIYE BU AMACLA KURULMUS KOOPERATIFLERE TAHSIS YAPARILIR,

*BU ALANLARDA E-0.40 E=0.50 HMAX=6.50m VE SU BASMAN KOTU 0.50 M YAPILANMA KOSULLARI
UYGULANACAKTIR,

2.3 TURISTIK TESIS HIZMET ALANI

*BU ALANLAR GUNEY ANTALYA TURIZM GELISIM PROJESI KAPSAMI ICERISINDE YER ALAN TURISTIK
TESISLERDE CALISAN TURIZM PERSONELININ iSKANINA VE DIGER SOSYAL DONATILARINA AYRILAN
ALANLARDIR BU PERSONEL DISINDAKI Ki§i VE KURULUSLARCA KULLANILAMAZ.BU ALANLARA TURISTIK
TESISLERDE CALISAN PERSONELIN ISKAN EDILMES] DISINDA KONAKLAMA KULLANIMI GETiRILEMEZ.

*TAHSIS ALAN SIRKETLER BU ALANDA TAHSIS ISLETME VE YAPILARIN NASIL KULLANILACAGINA
ILISKIN YORURLUKTEKI MEVZUAT HOKUMLERINE UYMAK ZORUNDADIR,

*PLAN UZERINDEK! C1,C2,C3.. NOTASYONLARIPARSELLERIN HANGI TURISTIK TESISIN HIZMET ALANI
OLARAK BELIERLENECEGINI GOSTERMEKTEDIR.

*BU ALANLARDA E=1.00, MAXH= 9.50 M. (3KAT) VE SU BASMAN KOTU :0.50 M. YAPILANMA KOSULLAR]
UYGULANACAKTIR.
3. KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.1 TICARET ALANLARI:

*BUALANLARDA;TECAREAMACLIYAPILAR,BUROLAR,E'$HANLARI,GA21NO,LOKANTA,CARSI,MAGAZA-
LAR,BANKALAR,OTELLER,SINEMA,TIYATRO GIBI KULTUREL ,SOSYAL TESISLER VE YONETIMLE ILGILI VE
BENZERI YAPILAR YAPILABILIR.

*TICARET ALANLARINDA EMSAL E=0.30,HMAX=6,50 M.DIR.

*(T)LEJANTI GETIRILMIS KONUT ALTI TICARET OLARAK BELIRLENEN ADALARDA YAPILAR YOLDAN
CEPHE ALAN PARSEL SINIRINDAN 5 M. CEKILEREK YAPILASACAKTIR.

*(F) LEJANTI GETIRILMIS TICARET ALANLARINDA E=0.30, HMAX=6.50 M.DIR.

*TICARET ALANLARINDA MINIMUM IFRAZ 1500 M? DiR.

*T" LEIANDI BULUNAN IMAR ADALARINDA,CEPHE ALDIGI YOL BOYUNCA,ZEMIN KATLARDA TICARI
KULLANIMA IZIN VEIRLEBILIR. ANCAK IMALATA DONUK VE OTO TAMIRHANESI ELEK TRIKCISI, BOYAHANE
VB. ISLER YAPILAMAZ.

*¥ LEJANDI VEIRLEN IMAR ADALARINDA IMAR PARSELLERI GOSTERIMIN YAPILDIGI YERDEN CEPHE
ALACAKTIR,

3.2 KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI:

*BU ALANLARDA AKARYAKIT SATIS VE BAKIM ISTASYONLARLRESMI VE  SOSYAL
TESISLER,DUMANSIZ VE KOKUSUZ ATIK BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE
ARZETMEYEN IMALATHANELER,PATLAYICI VE PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN
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Tekirova Beldesi 412 Parselde fualiyette bulunan Murtt G.Y.Q AS.nin
suahibi oldugu, Muree Myra Otelde yapilmast planlanan ilave binalarm ingaats
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TAAHHUT SENED]

1-UZERINDE IRTIFAK HAKKI KURULACAK TASINMAZIN TAPU KAYDI

int- : ANTALYA
iLgEst : MERKEZ
. MAHALLESI : -
i MEVELL : TEKIROVA
PAFTA NO ¢ -
ADA NO R
PARSEL :+ AlZ2
VASFI + Orman
: 2
yUzBioUnll M2 : 89.258 m2
.
2-1RTIFAX HAKKININ SURESI BASLAMA VE BITIS TARiuI
1-Maddede nitelikleri belirtilen alan Uzerinde agafidaki kogsullarla 49
{kirkdokuz) y1l slireli irtifak hakka kurulmustur, Hakkin baglama tarihi
24,6.198 olup, 24.6.2037 tarihinde sona erecektir. : .
3-HAK LEHTARI
1l.Maddede nitelikleri belirtilen wve mnillkiyeti Hazineye ait taginmaz mal
tizerinde Teteka Tekirova Tatil Koyl lsletmecilik A.§. yararina irtifak
hakki kurulmugtur. - T
o 4-1RTIFAK HAKKININ KONUSU - o
A ’ ‘ .

Antalya ili, Merkez ilgesi, = kiéyit, Tekirova ybresind= hulunan
! tapunun 412 parsel numarasinda Haxine adina kayitlay B89.268 m2 yUzblgUmll
taginmaz malan lzerine 928 Yatak kapasiteli 1, simif Tatil K8yl yapilacaktar.,

5-1RTIFAK KONU TASINMAZIN KULLANIM SEKLI

Irtifak ha}d,%l kurulan alan sinirlari. 1gerisindé Kuitiir wve Turizm
Bakanlifa'nca verilgn' "Furizm Yatirim Belgesi" esaslery dofrultusunda
yukarada belirtilen Uniteler yapalacaktar.

frtifak hakki ‘sliresince, irtifak hakka konusu taginmaz malin kullenmim
_amaci defigtirilmeyecek ve amag dis: kullamilmayacak, kismen de olsa tesise
ait Unitelerden therhangi Dbiri (kuafir,dikkan,diskotek,bar,kafeterya v«
satig majazalar: gibi) Bakanlifamizin izni olmadanbagkasinz kiraya verilmeye-
cektir. Bu senedin kofrusu olean irtifak hakky Maliye ve GUmrlk Bakenlifa
Cile Klltlir ve Turizm Bakanlifi'nin oluru alanmadan devredilmeyecektir.
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6-INSAATIN BASLAMA VE BITIM TARIHLERI

KultUr wve Turizm Bakanlifi tarafindan verilecek "Turizm Yatirim
Belgesi” aksine bir hikiim bulunmadikga irtifak hakky kerusu tasirmazin hak
lehtar: veya temsilcisine tesliminden itibaren 2 ay  icinde inéaa% ruhsaty
alinarak ingaata baglanacak bitirme ve isletmeye agilma tarihleri "Turizm
Yatirim Belgesi" esaslarina gire yapllacakt}fij

.

7-IRTIFAK HAKKININ BEDELL

Irtifak hakka bedeii, agagidaki 2 ayri unsurdan olusur.
A-ZEMININ IRTIFAK HAKKI BEDELI:

t1k yil igin irtifak hakky bedeli 51,040,0C0,~{e11ibi. wllyonkirkbin}
L olup,2 nci ve 3 ncll Yallar kullanim bedell ise Maliye ve GUmrik Bakanlifir'-
nca, (Blitge ve "Mali Kontrol Genel MUdurlUpglt) her yil yayimlanan Devlet
ihaleleri Genelgesinde belirtilen artig oranlarinin bir Onceki yila irtifak
hakki bedeline eklenmesi suretiyle saptanir. Saptanan bu bedele hak lehtarinca
herhangi bir Mahkeme ve makama bagvurarak itiraz edilemez,

B-KARDAN VEYA CIRODAN PAY ALINMASI
K&rdan Pay:

frtifak hakkina konu tagsinmaz mal Uzerinde gergeklegtirilen 928
yatak kapasiteli l.sinif tatil k¥ylintin igletmeye gegmesinden sonra ticari

kdrdan %7,5 oraninda pay alinacaktir. Bu payin i1k Ug yillik dbnemde %50

oraninda alinacafi kabul ve taahhiit edilecektir.

C-UDEME ZAMANI

. flk yal zemin irtifak hakki bedeli, hakkin tapuya tescilinden gneé,
2. ve miiteakip yillar irtifak hakki bedelleri ise her yil 4ilk bedelin
yatarildiga tarihte pegin olarak ilgili Maliye Dairgsine—yatlrllacaktlr.

' Kardan alinacak pay bilango yiliny takip eden Mayis ay iginde ilgili
Maliye Dairesine yatirilacaktir. '

Stiresi iginde Odenmeyen -irtifak hakks bedelleri ig¢in 6183 Sayila

" Yasanin 51. maddesinde belirtilen gecikme zamma orani uygulahacaktair.

tki yil Ust Uste irtifak hakki bedelinin zamaninda iSdememesi halinde

irtifak hakk: iptal edilecektir.

‘ilk U¢ yildan sonraki 2. ve jzleyen Ug yillak dilimlerin ilk yal
irtifak hakki bedelleri yeniden takdir edilir ve izleyen yillarin bedelleri-
nin tahagy?k ve tahgili ‘yukaridak!i hikUmlers tabi olur. ’
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8-TEMINAT

‘ Sirket KultUr ve Turizm Bakanlifi'nin 24.6,1888 tarihli yazisindan
itibaren 30 gin igerisinde yazida belirtilen yluktimltiliklerin yerine getirile-

cefine iligkin Noterden onayli bir taahhiitnameyle 1.020.800,000.-1t yukarldaki
kesin ve sliresiz bir reminat mektubunu adi gegen Bakanlifia teslim edecektlir.
Teminatin iadesi ve gerektifinde paraya gevrilmesi hususunda "Kamu Arazisinin
Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkanda" ki yﬁnetmélik hiiklimLeri uygulanacaktir.

.

9_PLAN VE PROJELERDE TADJLAT

frtifak hakki konuéﬁ taginmazin Uzerinde inga edilecek yabl ve tesisler,
Sirket torafindan Kiltlr ve Turizm Bakanlifitndan alinacak tTurizm Yatirim
Belgesi dlizenlemesine esas plan ve projelere uygun olarak yaptln{lacak*z-.

frtifak hakki kurulan alan sinirlara diginda; Hazineye ait wveya
Devletin hiikkim ve tasarrufu altindaki yerler higbir gekilde Maliye ve
GumrUk Bakanligi'ndan izin al1nmakszz1n_herhangi bir yapa yaparak,'qevrenin
karakterini degistirmek veya dogal Gzelligini bozmak mumkiin degildir.

Bu kurala uyulmadifl takdirde irtifak hakkl iptal edilecektir, Hak lehtari
sadece kendisine tahsis edilen alan simrlar: iginde plan ve projelere

uygun yapllagmaya gidecektir.
1G- INSAATIN VE 1SLETHMENIN KONTROLU

KUltur ve Turizm Bakanlan ile Haliye ve Glmplik Bakanlig: Ingaat
agamasinda ve igletme sliresince jrtifak hakk: konusu taginmazin tizerindekd
blitlin yapive tesisleri kontrol etmeye veya ettiméye . yetkllidir. Bu sirada
belirlenecek hata ve noksanliklar Bakanliklarca saptanscak slire ve gartlarla

girket tarafindan tamamlanacaktir.

. Ingaatin projede belirtilen sire igerisinde projeye uygun olarak
tamamlanmasini mliteakip her.3 yilda bir ilgili {garelerin ydresinde yapacagl
kontrollerde tesisin onariminin gerektifi saptandiga takdirde masrafl
kendisi tarafindan kargilanmak kogulu ile gerekli onarim hak lehtarinca
yapilacak ve Hazineden higbir bedel talebinde pulunulmayacaktir.

11-KIYININ KORUNHAST VE KULLANILMASY

irtifak hakki kurulan taginmazain kullanimi sirasinda gevre ve denlz
kirliliginin bnlenmesi ic¢in pgereken Bnlemler alinacak ve bu konudakli mevzuata

titizlikle uyulacaktar.

{lzerinde irtifak- hakki kurulan taginmazin rgeyrééihdékii Devletin
hiktn ve tasarrufu altindaki yerler (Yzellikle kiyilar, kumsal{ar) Ranununun
kullanagmina agik tutulacak, gelig gecis kesinlikle engellenmiyecektir.
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12-VERGI RESIM HARG PRiM VE DIiGER GIDERLER

Irtifak hakki tesis bedeli tasinmaz malin kullanilmasihan kargiligidar,

. Tapuya tescil, terkin, yapa ve tesisler. igin Maliye, Mahalli Idare, Sosyal
"Sigortalar ve benzeri Kuruluglara Ydenmesi gereken hertlrll vergi, resim,

harg,cins tahsisine iligkin harglar, prim ve benzeri mikellefiyetler §irket
tarafindan kargilanacaktir, Ayrica 492 sayilr Harglar Kanununun eki 4
sayilar tarifesinin 13, ncll maddesinin (A) fikrasinda belirlenen % 030
tapu harcy ile 2464 sayili Belediye gelirleri kanunundaki yapa kullanma
izni harc: da yine §irketce karsilanacaktir. '

Mahalli idareler, !Sosyal Sigortalar, Vergi Daireleri, Meslek Odalari
ve benzeri kuruluglara irtifak hakkil Kkurulmasi .bu hakten yaférlanxlma51
ve sonunda Hazine'ye devredilmesi sirasinda Sdenmesi gereken vergi,. resim,
harg¢ ve prim ile benzeri giderlerden Maliye ve Glmrik Bakanlifs higbir
zaman sorumlu tutulmayacak, bu giderler halk lehtarinca kargilanacaktir,

13-DEVIR

Lehine irtifak hakki tesis edilen sirket bu hakkin tamaml veya bir
kisminl Maliye ve Gimrllk Bakanliys ile KultUr ve ‘Turizm Bakanlifi'nin
izni olmaksizin bagkasina devredemeyecektir. Anilan Bakanliklardan Azin-
alinmadan lizerine ipotek konulmayacaktir. Hazine lehine gayrimenkul: mikellefi-
yeti kurulmas: sartiyla ipotek konulmasina izin verilebilir..

' -

Sirket, mevcut veya gelecekte g¢ikariiacak hisselerinin .devrine iligkin
her tirlU tasarrufu Killtlr ve Turizm Bakanlipi'na bildirmek bu Bakanliffinda
Maliye wve Glmrlk Bakanlagi'nin olumlu girilsline dayanan yazili izniyle
gergeklegtirmek zorundadar.

Gerek irtifak hakkinan tamaminin satig yoluyla devrinde ve gerekse
hak lehtar: sirketin hisselerinin satigl yoluyle devrinde Maliye ve Glmrlk
Bakanligy ile KUltlr ve Turizm Bakanlifii yazili izin verirken gerekli
girdlgl takdirde tashhiit senedindeki kogullarda defisiklikler yapilabilecek-
tir. - : - :

Hak lehtari bir girkefin bagka bir girket ile birlesmesinde Maliye .
ve GlmrUk Bakanlifi'nca olumlu pgorlg verilmesi halinde KUltUr ve Turizm
Bakanlifi'nca birlesmeye izin verilebilir, .

- . ' C/lt
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14-ALT YAPI GIDERLERINE KATILMA:

Irtifak Hakka konusu arazinin bulundufu turdzn geligim elaminda hélédiye
hizmetlerinin belediyece . differ hizmptlerin 11gils Kuruluglarca kargilanmwenasi
halinde Kultlir ve Turizm Bakanligi'nea dbu hizmetlerdn gdrUlmesi igin kurulacal
idarenin kararlarina Kesinlikle uyulacak ve tulep edilon katki paylam hak

) 1ehtar:mca denecekbir,

15-1RTIFAK HAKKININ SON BULMASI
é
frtifak hakka taminan slire sonundd bitecoktips Uzarinde irtifah hakk
kurulan alen sfirest sonunda Uzerindeki blitln yapr ve tesieleriyle beraber
saglam ve igler durumda MHazineye teslink edilecektir. Bunun fgin oirket veya
bir bagka UglUncl kigi tarafindan herpangi bir hak, tazminat veya badel halep
edilemiyecektir,

16~-IRTIFAX HAKKININ 1PTALI

irtifak hekka tesis edilen taginmaz mahﬂ Uzerinde yuparlan tesise
ait Turizm Yataram veya Turizm 1isletme Belgosinin iptal edilposi naiinde
irtifak hakks da iptel edilecektir. )

TrahhUtnamede ve ayrica Kultur ve Turizn Bakunlaga ile Maliye ve Olbiriik
Bakanlifinca ileride ongoriilecek yukUmltiliklerin eliresi Aginde tam elarsk
yerine getirilmedigi, yasaklara wuwyulmadifi saptandafia  takdivds herhangi
bir fesih veya bildirime gerek kalmadan veya mahkereden Karsr alpadan Arbifak
aakka ‘tesirl iptal edilecek, taganmaz mal Aun yapl ve tcﬂialei‘la bit‘lil‘*é
saZlam ve igler. durumda Hazineye teslinm’ ed6fiatek, buna kuqalik her‘ha:u
bir hak, bedel, tazminat vb. talep edilniyecektiy.

Irtifak hakki konusu taginmaz malin Uzerine yopalan tesiolerin ipletlilmesi
sarasinda herhangl bir vergi kagakgalala ~sugunun iglendifd kesin olarak
saptandi: takdirde hak sona erecektir. Salanan  tezenin rizaen yatarilmasi -
aakkin sona ermesini engellemiyecektir. . ' : :

17-TAHL1YE

Irtifek hakki lehtari, hak sliresi somunda veyas bu taahhUttamede belirtilen
ve belirtilmeyen difier nedenlérden dolayy hekkin son bulmasa' halinde. toginnngi
tahliye® etmez ve bu taashhlitmamede yexal: gartlarla Hazinoye teslim etimex
ise, olayin vuku buldugv "- yilin irtifak hakki bedelinin X 20 {YUzdéyirml)ﬁi
<adar her gegen giln iqin ceza Sdemek zoﬂmdud:b. ) '

"' Geza Odenmest taginmazin kullanﬂuasma ve tahliyenin gociktiriinesine
sedensolamaz.,

<
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18-50RUMLULUX

Hak lehtari kesin tahslsin "yapxldlﬁx tarihten itibaren taginmazin
Hazineye fiilen teslim edilecefi gilne kadar ¢evreye verebilecefi her <tlrll
zarar ve ziyandan {kaza dahi olea) iddii, mali ve cezajagidan sorumludur, '

.

v 19-’5035 UZATINI oo
1~Tabii afetler {yangin, zelzele, 5Y baskm:. vs.)
: _ o.{ikede genel veya jgin yapildifii kasml seferberlik ilén edilirse. )
} 3-Genel ve kisal grev, lokavt gi?i kiami hek kullanimindan dofan imkansaz~
‘1iklarain meydana gelmesi halinde, )

J \) 4-Bulaélcx hastalik, salgin gibi olaylarin ¢ikmasinda,
Ve berzerit hallerde siire uzatama talebinde bulunulamaz.

| 20-ORMANLIK ALANLARDA UYGULANACAK KURALLAR

: Turizm te'svik Kanununup 15 nci maddesine gire Udenmesi gerecken orman

‘ fonuna katilma pay: tahsis tarihini- tekip eden 3. yildan itibaren 5 yalda
ve 5 esit teksitle sirket tarafindan ©denecck, makbuzlaran birer drnegi
Kiiltlir ve Turizm Bakanlifina verilecektir. S '

~ Sirket adina tahsis edilen taginmaz malin ena niteligi bozulmadan
orman varlagy zedelenmeden kullanmilacaktar. Yangindan ve zararhlafrcian- ..
korunmasi igin gerekli tedbirler girket tarafindan alanacaktir. ingaat sirasinda ’
kaldirilacak afaglar ile devrik ve glirllk afa¢glaran kesim ve nakil i.slemlerininr
mahalli orman idaresince yapirlmusl sagla.nacaktlr.

-

21-UYGULARACARK HUKUMLER

Bu teditinamede - belirtilmeyen hallerde 2634 sayil: Turizmi Tegvik Kanunu
ve Kamu Arazisinin Turizm Yatirimlarina Tehsisi Hekkinda YOnetmelik huklmleri,
bunlarda agik bir hikiim olmamasi halinde 31gili mevzuat uygulanacaktir.

22-HUSUMETIN KABULU

Uzerinde irtifak ~hakk: kurulen taginmaz malla i1gili olarsk agilmsg
. yada agilacak her tUrll davaya iligkin husumeti hak lehtara kargilayacak,
& . ... agilan davelari Ufrendifi "tarihten itibaven 15(Onbeg) giin iginde yazila
T " olarak yerel 1lgili Maliye dairesine bildirecektir. Bildirilmemesinden dolay:.__',_-
hazine aliyhine dofjabilecek her tUrlUl zarar =ziyendan hak. lehtari Hazineye
kargy sorumlu olacaktir. Devaya Hazine temsilcisi katilsan katilmasin dava
Hazine veya hak lehtar aleyhine sonuglanacak olursa hek lehtara Hazineden




ugradipy veya ufrayacag zarar ziyana ve Kar kaybxna karga herhanqi bix
. tazminat, hak bedel ve benzeri bir gey istemiyecektir.

23-HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK TARiN! ESERLER .
Proje uygulama eraslnda eski  ve tarihi - eserlere - rastlanaldiginde
: -
kazi  diglemleri derha) durdurulacak, bulunan eserler kazi yerinde muhafs

" edilecek durundan hemen en yakin miilki amirlii haberdar edilecektir.

24-UYUSMAZLIKLARIN cOzlM YERT .

Uyugmazliklarin g6;0m yeri  ANTALYA ... Daireleri ve Mahkeﬁeleridir.
1241928
fLeist, - : HAK LEHTARI
Mo:l‘:':ggufngirﬁk Bdbﬂtlg"“q ' Tf::h.kq Tehrguq ladi \(,0\3
|20 feteq Andalya ! Defterdary icletwecilik B%. adug ..
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RESMi SENET

KemerTapu Sicil Mitdtirli Ahmet KOCLUK Huzurunda asagida detaylan listelenen iglem, ilgili taraflar

arasinda anlasiiarak gerceklestirilmistir,

Islem Tammi :Resmi Senette Sart Degisikligi(Malikin Talebiyle)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler I
(SN:14093416) TEKIROVA Koyl, 412 Parsel 89258 m2 ORMAN olan taginmaz. ﬂz'gpiﬁ’aér-;z-l) WH

(SN:14136366) ---, Cilt:5 Sayfa:475 Ana Sayfa A A
71:(33037465) 1/1 hisse MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A $., adlaf

Tapu Béliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve Irtifak Haklart: {3} f' ;" Lol %
Beyan; TASINMAZIN IRTIFAK HAKK] BEDELI 11.01.1996 TASHIHDERN, "JHBAREN
4.756.000.000.TL.YE YUKSELTILMISTIR.29.12.1997 YEV:1317--Malikler:(}) --->ZemyNo: 14136306 , ¥ 4 :
(Aktif) (UstZemini:ZeminNo:14093416 Ana Tasinmaz (Aktif) TEKIROVA Koyi, #-#lﬂi Mafa-adC ¥
parselinde , Tesis Islemi: Ifraz fglemi (TSM) - 21/02/1989 - 1576), Tesis Islemi: Mitlkiyet.ve_ Higse J|
Oranlarinin Dtzeltilmesi - 17/07/2006 - 2613 Uzerinde | :
Beyan: 23.04.1989 TARIH VE 3796 YEVMIYE NOLU RESMI SENEDIN 5,7 MADDESININ ABVE C \ i '
' #-H-412 pafia-ada-
artnin Dizeltilmesi -

MADDES! VE 22.MADDELERI TADILE EDILMISTIR20.03.2003 YEV:233--Malikler:(A --
>ZeminNo: 14136366 , (Aktif) (UstZemini:ZeminNo:14093416 Ana Taginmaz (Aktif) TEKIROVA Ry
parselinde , Tesis Iglemi: fraz iglemi (TSM) - 21/02/1989 - 1576), Tesis lslemi: Mulkiyet ve Hisse Ora
17/07/2006 - 2613 Uzerinde

Beyan: YATAK KAPASITESI 928 DEN 1209 YATAK KAPASITESINE CIKARILMISTIR.31/01/2007 GUN YEV:417--
Malikler:() --->ZeminNo:14136366 , (Aktif) (UstZemini:ZeminNo:14093416 Ana Taginmaz (Aktif) TEKIROVA Koyl, #-#-
412 pafia-ada-parselinde , Tesis Islemi: Ifraz fglemi (TSM) - 21/02/1989 - 1576), Tesis Islemi: Mulkiyet ve Hisse Oranlarinin
Dilzeltilmesi - 17/07/2006 - 2613 Uzerinde

{rtifak: A-M:49 YIL SUREL! MUSTAKIL OLARAK TETEKA TEKIROVA TATIL KOYU ISLETMECILIK A.§. LEHINE
IRTIFAK HAKKI VARDIR--Malikler:((SN:4711354) TEKIROVA TATIL KOYU ISLETMECILIK AS§) --
>ZeminNo:14093416 Ana Tasinmaz (Aktif) TEKIROVA Kéyil, #-#-412 pafta-ada-parselinde , Tesis Islemi: Ifraz Islemi (TSM)
- 21/02/1989 - 1576 Uzerinde '

Beyan: BU GAYRIMENKULUN UST HAKKI 475 SAHIFEYE ISLENMISTIR.13.04.1989 Y:3796--Malikler:() ---
>ZeminNo:14093416 Ana Taginmaz (Aktif) TEKIROVA Koyil, §-#,412 pafta-ada-parselinde,, Tesis Islemi: ifraz Islemi (TSM)
- 21/02/1989 - 1576 Uzerinde

SERH :4.5.2007 TARIH ve 1708 yevmiye ile Marmaris Mart: Otel Isletmecilik A.§. lehine 01.06.2006 yilinda baglamak tizere
31.12.2010 tarihinde sona ermek Gzere 23.076,270 YTL bedelle kira gerhi.

Asafidaki Hususlarda Anlagmmstardir )

Yukarida szellikleri belirtilen TEKIROVA Koyil 412 Parselizerindeki DMH ‘in  tamami MARTI GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG! A.S., adma kayitls iken; - ife yapilan iglemin sartlarinin; 5.maddesinin hasilattan pay alinmast baghtkh
(B) bendinin 2. fikrasinin; :

“ Tahsis edilen arazi zerine kurulan tesislerin tamaniinin veya bir kisminin isletmeciligin 3 kisi ve kuruluglara kiraya verilmesi
halinde kiracslarin yapacakiari kiraya verme islemleride dahil olmak tizere kiraya verenler kira bedeli tizerinden son kirac: ofan
isletici ise kiraya verene ddedikleri kira bedeli mahsup edildikten sonrakalan yillik istetme hasilati Gzerinden %! pay: ilgili
saymanhiga yatirmayi tahhiit edeceklerdir. Tahhiit kira kontratinin tanzim edildigi tarihten itibaren 1 ay iginde yapihir kiraciarin
tahh(tte bulunmamalarindan dolay! bunlardan alinamayan hasilat paylan kiraya verenlerden alinir Kiracilartn yilltk hasilatin
beyan etmesi ile hasilat payim yatirmasindan yatirimen igin dngorilen esaslar uygulamir.” - olarak degistiriimesinin talep
ettiklerini birlikte ifade ve beyan ettiler.

Akdi igeren bu Resmi Senet tarafimizdan dtizenlenmis olup tamam okunarak ve okutularak taraflarin isteklerine tamafneln
uygun olduu nedenle tapuy siciline tescilini talep etmeleri tizerine 22,87 tarihinde {9 L}g saatte dairede hepimiz
tarafindan imza ve. tasdik olundu, temlik alan/lehdara bir suret tapu senedi/ipotek belgesi verildi.

Taraf &A‘ J""""T
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‘RECAL Oplu  ile temsilcileri

> "(SN:47) MALIYE HAZINESI VergiNo:5573437005 SicilNo:25425

Yevmiye No :

Tarih :
> (SN:4986214) MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. _
MART! GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§. Anonim Sirketler - Iigili Kurum Temsilcisinin 19/01/2007 tarih
352489 sayihi Ticaret Sicil Memurlugu Vetki Belgesi ile temsifcileri RASIH ENGIN AKCAKOCA : OMER KEMALETTIN
Oglv BEYOGLU 15,NOTERLIG!'nin 15/01/2007 tarih 764 sayihi Vekaletname ile temsilcilert MEHMET TURGAY TURAN :

MARTI GAYRJMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Anonim Sirketler - Ugili Kurum Temsilcisi'nin 19/01/2007 tarih
352489 sayih Ticaret Sicil Memuriugu Yetki Belgesi ile temsilcileri NURULLAH EMRE NARIN : HALIT Oglu BEYOGLU
IS,NOTER_LIGI'nin 15/01/2007 tarih 764 sayili Vekaletname ile temsilcileri MEHMET TURGAY TURAN : RECAi Qglu ile
temsilcileri ' : '

(Malikler) . .

MALIYE HAZINES! Hazine - Mai Mildtri'nin 19/09/2006 tarih 3215 saytl Kurum Kimligi ile temsileileri OKTAY GOKTUG
: MUHARREM Oglu BEYOGLU 15,NOTERLIG!'in 15/01/2007 tarih 764 sayil Yekaletname ile temsilcileri

(Hak Lehdar: Vekilleri) _ , )
> MEMET ATILA AKBAS, MUSTAFA, TALIHE, ASKALE, 28/03/1951, ERZURUM, AGKALE, ORTABAHCE, Cilt:51,
Aile:108, Swa:04, Nifus Ciizdam, VerildigiTarih:09/04/1996, SeriNo:L05 783124, (8N:36603526) , TC - 28195614680,
AdressMARTI MIRA LOIMANLARI TEKIROVA,

> MEHMET TURGAY TURAN, RECAI, SEHNAZ, DIYARBAKIR, 27/08/1960, ANKARA, CANKAYA, DIKMEN MAH,,
Cilt24, Aile:049, Swa4, Nofus Ctizdani, VerildigiTarih:26/08/2003, SeriNo:Y09 776548,  (SN:37456283) , TC -
14128050922, Adres:MARTI MIRA TATIL KOYU TEKIROVA, ,
(Malikler Vekilleri) . :

> OKTAY GOKTUG, MUHARREM, KAFIYE, GOKSUN, 11/12/1962, KAHRAMANMARAS, GOKSUN, KAYABASI
MAHALLESI, Cil:0001, Aile:0088, Sira:0016, Nifus Ctizdam, VerildigiTari:29/04/2002, SeriNe:S07 793871,
(SN:33063804) , TC - 19937539668, Adres:MAL MUDURLUGU KEMER ANTALYA,

Harg Tahsil Edilen Tutar

2007 yilt I17ljasmeoh,ResmiSem_Rwum3?1__1:iem!D_22$!49E s.dot
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Yevmiye No : 8 '33
Tarth :{Z2-2-
RESMI SENET

KemerTapu Sicil Mildilr V. Giilnur SARACYAKUPOGLU Huzurunda asagida detaylan listelenen islem,
iigili taraflar arasinda anlagslarak gergeklestirilmistir.

istem Tamm :[rtifak Hakkinin DMH Olarak Tesisi(Hak Sahibinin Talebi lle)

fsleme Konu Tapu Sicil Kaydma Ait Bilgiler: (SN:14098074) CAMYUVA Koyll, 127 Ada, 1 Parsel
6305 m2 ARSA, Cilt:27 Sayfa:2647 Ana Sayfa

Diger irtifak Hakki : M:MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$. LEHINE 49 YIL SURE
ILE IRTIFAK HAKKI TESISI49 Streyle(SN:4716590) MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGE A.S. Hisse : 1/ 1 lehine tesis Edilmis tarih 14/04/1997 yev 413 adlarna kayuthi iken; Tapu
Bilimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve Irtifak Haklar::

Beyan: SIRKET, TURIZM BAKANLIGI VE MALIYE BAKANLIGINDAN 1Z{N ALMADIKCA IRTIFAK HAKKINI
KISMEN VEYA TAMAMEN UCUNCU Kist VEYA KURULUSLARA DEVREDEMEZ 14/04/1997 YEV:413-
Malikler:((SN:4712018) TURIZM BAKANLIGI) > "CAMYUVA Kéyit 127 Ada 1 Parsel” Ulzerinde

Agapidaki Hususlarda Antagmuglardir ¢ ’ .

Kemer {lgest Camyuva Beldesi 127 ada | parsel sayili 6305m2 iniktarindaki Arsa vastili taginmazin famam, {lzerinde
14/04/1997 tarih ve 413 yevmiye ile Mart Gayrimenkul Yatirim Ortaklifs A.$, lehine 49 yil middetle irtifak hakki ile Maliye
Hazinesi adina kayutli iken, Kemer Mal Miidirltigintt temsilen Oktay GOKTUG bizzat hareketle 03.01.2008 tarih ve 19 sayilt
yazilar ve 24 maddelik taahbit senedindeki sartlarla 24.06,1988 tarihinde baglayip 24.06.2037 tarihinde sona_erecek sekilde 49
yil stire ile Marti Gayrimenkul Yatnm Ortaklifi A.S. lehine bafimsiz ve stirekli niteliklte dst hakk: tesis ettifini , Marti
Gayrimenkul Yatirim Ortakhifit A.$.%i temsilen Istanbul Ticaret Sicil Memurlugundan verilen 26.03.2007 tarih ve 363767 sayils
yetki belgesi geregince yetkili Rasih Engin AKCAKOCA ve Nurullah Emre AYDIN * in Beyoglu 15. Noterliinden 12.12.2007
tarih ve 14354 sayilt vekaletnamesi gereZince Memet Atila AKBAS bilvekale hareketle haiz oldupu yetkiye istinaden is bu
bagimsiz ve siirekli nitelikli tist hakki tesini aynen kabul ettigini Akdi igeren bu Resmi Senet tarafimizdan diizenlenmis olup
tamami okunarak ve okutularak taraflarmn isteklerine tamamen uygun oldupu nedenle tapu siciline fescilini talep etmeleri
{izerine g_;__zgp_%_ tarihinde _ 273 L( saatte dairede hepimiz tarafindan imza ve tasdik olundu, temlik alan/lehdara bir
suret tapu senedi/ipotek belgesi verildi, '

Taraf Taraf

OKTAY GOKTUG MEMET ATILA AKBAS

Emine YILMAZ

Diizenleyen Memur Teseili Yapan istemi Kontrol Eden Tescili Konfral Eden

> (SN:47) MALIYE HAZINESI VergiNo:5573437005 SicilNo:25425

MALIYE HAZINES! Hazine - Mal Mudtiri’nin 03/01/2008 tarih 19 sayilt Kurum Kimligi ile temsilcileri OKTAY GOKTUG :
| MUHARREM Oglu  ile temstlcileri
! (Hak Sahibi)
> (SN:4716590) MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Anonim Sirketler - ligili Kurum Temsilcisi'nin 26/03/2007 tarih
365767 sayih Ticaret Sicil Memurlugu Yetki Belgesi ite temsilcileri RASIH ENGIN AKGAKOCA : OMER KEMALETTIN
Oglu BEYOGLU 15. NOTERLIGPnin 12/01/2007 tarih 14354 sayihi Vekaletname ile temsilcileri MEMET ATILA AKBAS .
MUSTAFA Oglu :
MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ‘A.S. Anonim Sirketler - [igili Kurum Temsilcist'nin 26/03/2007 tarih
365767 sayiht Ticaret Sicil Memurlugu Yetki Belgesi ile temsilcileri NURULLAH EMRE NARIN : HALIT Ol BEYOGLU
15. NOTERLIGImin 12/01/2007 tarih 14354 sayil Vekaletname ile temsilcileri MEMET ATILA AKBAS : MUSTAFA Ogu
(Malik Vekileri)
> OKTAY GOKTUG, MUHARREM, KAFIYE, GOKSUN, 11/12/1962, KAHRAMANMARAS, GOKSUN, KAYABASI
MAHALLESL, Cilt:0001, Aile:0088, Sira:0016, Nitfus Cizdant, VerildigiTarih:29/04/2002, SeriNo:S07 793871,
(SN:33063804), TC - 19937539668, Adres:MAL MUDURLUGU KEMER ANTALYA,
(Hak Sahibi Vekilleri}
> MEMET ATILA AKBAS, MUSTAFA, TALIHE, ASKALE, 28/03/1951, ERZURUM, ASKALE, ORTABAHCE KOYU,
Cilt:31, Aile:108, Srad, Nitfus Clizdam, VerildigiTarih:09/04/1996, SeriNo:L05 783124, (SN:54161751), TC - 28195614680,
AdresiiNGONU CAD. DERVES HAN. 96/4 GUMUSSUYU BEYOGLU ISTANBUL,
Harg Tahsil Edilen Tutar
DS(Déner Sermaye)  :10,00¥YTL (YUZONYTL) -
TH-20-D(Tapu Harer)  11.362,30YTL {ONBIRBINUGYDZALTMISIKIYTL ELLIYKR)
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Tapu Sicil Miidiirliklerince Diizenlenen - ' Y. Tarihi  :{2-22032
" RESMI SENET - ' = ~ | Y. Numarasi ;231
sttt ——— TFapt Sicil MUAUL .o erseesess e reessernn, ' ' ........... Fotograf
................................................... s o 1) Bz URda o

incelenen k;mhklennden medeni hakian kullanma yeteneginde buluaduklars anlagilan ve kcnd]lerinc
tebligat kanunu hitkdimleri anlatitan;
BiR TARAFTAN E T O

............................................................... SRR T

agafidaki husustarda anlagmiglardir.

MADDE 2 — UUST HAKKININ SURESI, BASLAMA VE BITiS TARINE

Birinci maddede nitelikleri belirtiten taginmazin tizerinde asagidaki kosullarla bagimsiz ve
stirekli nitelikte tist hakk: kurulmustur,

Hakkin sitresi: 49 (kirkdokuz) yldur,

Bu hak 24.06.1988 tarihinde baglayip, 24.06.2037 tarihinde sona‘erecektir.
MADDE 3- HAK SAHIBi VE ADRES}

MARTI GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

Inénit Caddesi Devres Han No:96 Kat:4
34437 Gtimiissuyu-Beyoglu/ISTANBUL

* Adres degisiklikleri idareye bildirilecektir. Aksi halde, her thirli tebligatta bu adres gegerli
olarak kabul edilecektir. _

MADDE 4- UST HAKKININ KONUSU

Birinci maddede belirtilen taginmazin {izerinde st hakki kurulmus olup, bu tastnmazin
tizerinde 450 yatak kapatasiteli personel lojman tesisi yapilacaktir,

MADDE 5- UST HAKKINA KONU TASINMAZIN KULLANIM SEKLI

Ust hakks stiresince, dist Hiakkina konu taginmazin kullanm amact degistiriimeyecek ve amag
digt kullantlmayacaktir,

Tapu siciline gore, milkiyelten bagka Ieh ve aleyhine mevcut diger ayni hak ve takyid, bu resmi senedin ilgili sitununda gdsteril-
mistir.

Tataflar, bu o e aKdiREN tapa sicilne kayit ve tescilini talep ettiler.

Akdi igeren bu resmi senet tarafimizdan diizenlenmis ve yaziligt ekunup, istekierine tamamen uygun oldugu anlagildiktan sonca
TKIDIR e, YUL i T T SO 11T O gini 528t ..o, de

.. da hepimiz tarafindan imza ve tastik olundu.

Resmi Senedi Dazenleyen Taraf Taraf

HiiNe Yz BIOER Olbsy GOKTUN Melw Atili AXTAS
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Tapu Sicil Mitdirliklerince Diizénlenen : Y. Tarthi 122293
RESMI SENET Y. Numaras: : B3V
O Taptt SICil MUY coveesevsnsivsnsonmssrssesssrsssmssisssosassssssosssssssssn : Fotograf
................................................................................................. (1) huzurunda

incelenen kimlikierinden medeni haklan kullanma yeteneginde bulunduklar: anlagilan ve kendilerine
lebligat kanupu hikimleri anlatilan:
BIR TARAFTAN

.........................................

.........................................................................................................................................................

asafidaki hususlarda anlagmiglardir.
MADDE 6- INSAATA BASLAMA VE BITiM TARTHLERI

Kiiltlir ve¢ Turizm Bakanlifinca verilen siireler icerisinde, tst hakki konusu taginmazin
llzerinde gergeklestiriimesi &n gorillen tesisin ingaatina baglamilarak, amifan Bakanliktan Turizm
Isletmesi Belgesi alinacaktir,

MADDE 7- UST HAKKININ BEDELL.
A-Zeminin Ust Hakk: Bedeli:

03.09.2007 tarihi itibariyla  tespit edilen yeni st hakla bedeli 25.250,00
{yirmibesbinikiyiizellivenitiirklirast).-YTL dir. Miiteakip yillar ist hakki bedeHeri ise Tiirkiye
Istatistik Kurumunca yaymmlanan Uretici Fiyatlari Endekst (bir onceki yihin aym ayma gore % degigim
orany) oraninin bir dnceki yil kullamim bedeli ile ¢arpimu suretiyle bulunacak miktarin nceki yii
kulfanim bedellerine ilavesi suretiyle arttirilarak tahsil edilecektir. Ancak bu bedel, Tiirkiye Katkinma
Bankast A.S.’nce o yil igin belirlenen birim maliyet bedelleri esas alinarak Kiilthir ve Turizm
Bakanligt’nca tespit edilen turistik tesislerin birim fiyatlarina gére hesaplanan proje bedelinin
%0,5inden az clamaz.

B- Odeme Zamani:

Ust hakk: bedelleri her yil Aralik ayimin 6. giinli aksamina kadar ilgili muhasebe birimine
yatirihr,

C- Bedellerin Siiresinde 0denmemesi:

Stiresi iginde tdenmeyen iist hakki bedeli ve diger alacaklar hakkinda 21/07/1953 tarihli ve
6183 sayili Amme Alacaklanimin Tahsili Usuli Hakkinda Kanununun 51 inci maddesine gdre
belirlenen oranda gecikme zammi uygulanir, Ust hakk: bedelinin iki yil st lste siiresi iginde
yatiriimamast halinde tist hakki iptal edilir,

Tapu siciine gire, milkiyetten bagka leh ve aleyhine meveut diger ayni hak ve takyid, bu resmi senedin ilgili siltununda gésterii-

mistir,

Taraflar, bu ... aKdlinin tapu siciline kayit ve tescilini talep ettiler.

Akdi igeren bu resmi senet taraflimizdan dizentenmis ve yaziligt okunup, istcklerine tamamen uygun oldufs anlapdiktan sonra
TRIBIR et YU i e rce YR veresrnncoseeserarsencsonnsnrsrss THEL rorserosensrensrarecenees gni $2at .o de
................................. g G0 hepimiz tarafindan imza ve tastik olundu.

Resmi Senedi Diizenleyen Taraf Taraf
Gorevli Memur
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Tapu Sicil Miidiirliiklerince Diizenlenen - Y. Tarinl ;42 2-40B
RESMI SENET Y. Numarast : R3¢

s ———— e o Tapu Stell MUAUHE vvivereariren. i - " Fotograf
' covmsetansgin{1) huzorunda

(2) s s s e S enerarireant

incelenen kimliklerinden medeni haklan kullanma yeteneginde bu!unduk[an anlagtlan ve kendilerine

tebligat kanunu hitklimleri anlatilan:

BIR TARAFTAN ... esrserenees e sesrans

.............. L L T T TP T P PP

agafidaki hususlarda anlagmiglardir,

MADDE 8- PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK

Ust Hakkt konusu tagmmazin Uzerinde inga edilecek yapi ve tesisler hak lehdari tarafindan
plan ve projesine uygun olarak yaptirilacaktir.

Ust Hakkn kurulan alan simrlan diginda kalan; Hazineye ait veya Devletin hitkilim ve tasarrufu
altindaki yerlerde ingaat yapimayacak, arazi veya dofamin glrilniigii ve dogal yapisi
degistirilmeyecektir.

Taginmazin imar plamna gore ilave yapilagmaya miisait olmast duromunda Killtlr ve Turizm
Bakanhgi ile Maliye Bakanhmn izai ilé belirlenccek yeni sartlarla ingaat yamiabilir,

MADDE 9- INSAATIN VE ISLETMENIN KONTROLU

Kuitlir ve Turizm Bakanligi ile Maliye Bakanlig1 ingaat asamasinda ve isletme stiresince iist
hakk: konusu tasinmazin {izerindeki biititn yap1 ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir,
Bu sirada belirlenecek hata ve noksanliklar Bakanliklarca saptanacak silre ve gartlarla hak lehdar

tarafindan tamamlanacaktir,

Ingaatin projede belirtilen siire igerisinde projeye uygun olarak tamamlanmasint mitteakip her
fi ytida bir ilgiti idarelerin y&resinde yapacagi kontrollerde tesisin onariminin perektigi saptandigit
taktirde masraft hak lehdari tarafindan karsilanmak kosuluyla gerekli onanm hak lehdarinca yapilacak
ve Hazineden hicbir bedel talebinde bulunulmayacaktir.

MADDE 10- ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

frtifak Hakkina konu edilen yer bina ise; hak lehtar1 sabotaj, yangin gibi tehlikelere kargi her
tirlii tedbiri almak, sigorta ettirmek, tasimmaz temiz bulundurmak, gerektigi takdirde binanin genel
gbriinilm ve ahengine uygun bigimde boya ve badana gibi onarumlan yapmak, arsa veya arazi ise;

Tapu siciline gore, milikiyetten bagka leh ve aleyhine meveut difer ayni hak ve takyid, bu resmi senedin ilgili sitununda g8steril-

migtir,

Taraflar, btk .o e akdinin tapu siciline kayu ve tescilini talep ettiler.

Akdi igeren bu resmi senet tarafimizdan dilzenlenmis ve yaziligt okunup, isteklerine tamamer uygun oldufiu anlagildiktan sonra
tkibin ] O BYHUR e ovrninreeessemes THCL et secesreeens giinil saal ........co......... de

.............................. ;- (2 hepimiz 1arafindan imza ve tastik olundu.

Resmi Senedl Dijzenieyen ’I‘araf

Ktay GORTUN  Hamed Atfls ATRAS

m’-ff Gorevii Memur
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Tapu Sicil Midirliiklerince Diizenlenen : Y. Tarihi  : 12 24
RESMI SENET : Y. Numarasi : g3y
e e Tapu Sicit MUBUIR (s e e Fotopraf
..... w:(1} huzurunda
1) JOR et b rranasanes Cerrest e e bR b S rnersans

incelenen kimliklerinden medeni haklan kullanma ystenedinde bulunduklar: anlagilan ve kendilerine
tebligat kanunu hUkiimleri anlatitan:
BIR TARAFTAN U PO S PSSP PP NPTV SRS

........................ T T LT LT Py e TR I e R e e e T R L LA L T AR EER AR b

DIGER TARAFTAN i .cnvnirninens weenssserriens et e et an b sae s e

asagidaki hususlarda anlagmiglardir.

deperini diiglirmeyecek, ozelligini, verim gliciinli bozmayacak dnlemleri almak, tedbirsizlik,
dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle meydana gelecek zarar-ziyan 8demek zorundadir.

MADDE 11- CEVRE VE KIYININ KORUNULMAS] VE KULLANILMASI

(st Hakk: kurulan tasmmazlarin kullanilmass sirasinda gevre ve deniz kirliliginin dnlenmesi
ile ormanlarin korunmasi icin gereken tulemler almacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle
uyulacaktir,

Uzeginde itst hakki kurulan taginmazin gevresindeki Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
yerler (Szellikle kiyilar, kumsallar) kamunun kullammuna agik tutulacak, gelis geeis kesinlikle
engellenmeyecektir,

MADDE 12- VERGE, RESIM, HARC, PRIM VE BENZERI YUKUMLULUKLER

Ust hakkinm tapuya tescili, devri ve terkini, yap: ve tesislerin insasi ve kallantmt igin Maliye
Bakanligi, mahalli idareler ve benzeri kuruluglara 8denmesi gereken her tirlil vergi, resim, harg, prim
ve benzeri yitktimliilitkler hak lehdar: tarafindan kargiianacaktir.

MADDE 13- ALT YAPI GIDERLERINE KATILMA

frtifak hakkina konu tasinmazin bulundupu alanlarda ilgili kamu idarelerince yiiriitiiecek
hizmetler kargihi talep edilecek katilma paylar: ile varsa bu hizmetlerin gbrillmesi amaciyla kurulmug
birliklerce yiirfittilecek hizmetler karsitfinda bu birliklerce talep edilecek katilma paylart hak
iehdarmea ddenceektir.

Tapu siciline gbre, milkiyetten bagka leh ve aleyhine mevout difer ayni hak ve takyid, bu resmi senedin ilgili slitununda gbsteril-
migtit.

Taraflar, B oo akdinin tapu siciline kayit ve tescilini talep ettiler.

Akdi iceren bu resmi senel tarafimizdan dilzenlenmiy ve yazilist okunup, isteklerine tamamen uygusn oldugu anlagildiktan sonra

TRIBIN oo YHU AYININ corviveeeercreeenceeeeeeeseeses SICE Cuiincimpennsnnns BURD SBEL s de

Resmi Senedi Diizenleyen Taraf Taraf
Garevli Memur
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" Tapu Stcil Miidiirliiklerince Dilzenlenen - Y, Tarthi 14222 N
RESMI SENET - ' Y. Numaras: 1 824

2

Fotograf

incetenen kimliklerinden medeni haklan kullanma yeteneginde bulundukiar anlaplan ve kendilerine
tebligat kanung hilkiimieri anlatilan:
BIR TARAFTAN

............................................

DIGER TARAFTAN

............................................................................................................................................

ayafidaki hususlarda anlagmigtardur.
MADDE 14- DEVIR

Ust hakkinin herhangi bir sekilde devretan gergek ve tzel hukuk tiizel kistleri, bu devre iligkin
olarak tapuda yapilan tescil tarihinden itibaren en geg 1 (Bir) ay icerisinde, Tiirkiye Kalkmma Bankas
A.S. veya baska bir kamu kurulusu tarafindan belirlenen cari yil birim maliyet bedelleri esas alinarak
veya Killtir ve Turizm Bakanliginca o tarihte emsali tesis igin belirlenen st hakk: bedeli ve/veya
Maliye Bakanliginca 2886 sayil Devet Ihale Kanununun 9 ve 13 ncii maddeleri uyarinca gliniin
rayicine gére belitlenecek bedel Uzerinden Hazine ile yeniden sdzlesme yaproak zorundadir.

MADDE 15- UST HAKKININ SON BULMASI

Ust hakks silrenin bitimi ile sona erer. Hazine taginmazi fizerindeki tiim yapi ve tesister sajiam
ve igler durumda tazminat veya bedel tdenmeksizin Hazineye intikal eder ve bundan dolayi hak lehtari
veya iliglincii kigilerce herhangi bir hak ve faltepte bulunulamaz.

MADDE 16- UST HAKKININ IPTALL

Bu sdzlesmede yer alan hiikiimlere aykin davranilmasi da, Ust hakk1 sézlegmesinin énemli
slgtide ihlali sayshr ve Gst hakk: iptal edilir. Bu durumda Hazinece bir tazminat veya bedel
Sdemneksizin tim yapi ve tesisler saglam ve igler durumda hazineye intikal eder.

[Ist hakki tesis edilen taginmazm tizerinde yapian tesisie ait Turizm Tatiim veya Turizm
Isletme Belgesi'nin iptal editmesi hatinde {ist hakki da iptal edilecektir,

MADDE 17- TAHLIYE

Hak lehdari, hak siiresi sonunda veya bu stzlesmede belirtilen veya belirtilmeyen diger
nedenierden dolays hakkin son bulmast halinde, idarece yapilacak tebligattan itibaren on bes glin
icinde taginmazi tahliye etmez ve bu sézlesmede yazilt gartlarla tiim yaps ve tesisleri Hazineye teslim
etmez ise, 6 ncy maddeye gore alinacak bedellere ilave olarak her gegen giin igin ilgili y1l irtifak hakki

Tapu siciling gore. miikiyeiten bagka ich ve aleyhine meveut difer ayni hak ve takyid, bu resmi senedin i1gili siitununda gbsteril-
nigtir.

Taraflar, Bl .ion e akdinin tapu sicitine kay:t ve tescilini talep ertiler.

Akdi igeren bu resmi senet tarafimizdan dézenlenmis ve yazilini okunup, isteklerine tamamen uygun oldufu antasild:kian sonta
kibin Y e AV v eovvrevernsancescresseniesss HEEE covieiinceisinse e L ICET SO de

iyft.... da hepimiz tarafindan imza ve tastik olundu.
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incelenen kimliklerinden medeni haklar: kullanma yeteneginde bulunduklan anlagtlan ve kendilerine

tebligat kanvnu hitkGimleri antatiian:
BIR TARAFTAN e rrmeseset e pressans Jes e PR

agagidaki hususlarda anlagmegtacdir,

bedelinin % 1’ {ytizde biri) kadar ceza Sdemek zorundadir. Ceza 8denmesi taginmazin kullamimas ve
taliliyenin geciktirilmesi nedeni sayilamaz.

MADDE 18- SORUMLULUK

Hak lehdari hakkn tapuya tescil edildigi tarihten itibaren tasinmazin Hazineye fiilen testim
edilecegi gtine kadar gevreye verebilecepi her tiirlit zarar ve ziyandan (kaza dahi olsa) idari, mali ve
cezal agidan sorumludur,

MADDE 19- SURE UZATIMI

Hak Lehtar, irtifak hakki stiresinin uzatilmas: talebinde bulunamaz. Ancak

1. Tabi afetler, (yangm zelzele, su baskini v.s.)
2, Ulkede genel veya isin yapildi: yerde kismi seferbertik ilans,
3. Genel ve kismi grev, lokavi gibi kismi hak kullanimmindan dogan imkansizliklarin meydana

gelmesi,
4. Bulagtes hastalik, salgin gibi olaylarin gikmass,

hallerinde gegecek siireler kadar fist hakkr stiresinin uzatim talebinde bulunulabilir.
MADDE 20- ORMANLIK ALANLARDA UYGULANACAK KURALLAR

' Turizmi Tesvik Kanununun 15 nci maddesine gtire 8denmesi gercken Orman Fonuna Katiima
Payi tahsis tarihini takip eden 3 ncii yildan itibaren 5 yila ve 5 esit taksitle sirket tarafindan ddenccek,
makbuziarin birer 8rnegi Kiltir ve Turizm Bakanh@ma verilecektir.

Sirket adina tahsis edilen taginazin ana nitéiigi bozulmadan orman varhifit zedelenmeden
kullamlacaktir. Yangindan ve zararlilardan korunmas igin gerekli tedbirler girket tarafindan aiinacak,

‘Fapu sicitine gre, miilkiyetten baska leh ve aleyhine mevcut difer ayni hak ve takyid, bu resmi senedin ilgili siituaunda gosteril-
mistir,

Taraflar, DU e et akdinin tapu siciline kayit ve tescilini talep ettiler.

Akdi igeren bu resmi sene! tarafimizdan diizenfenmis ve yazilipn okunup, isteklerine tamamen uygun cldugu anlagildikean sonra
KD covvever e eemenrinnrsrees YL cecvisineivnnnsisnmsnnnees VI Lovcnn s veecressnnessernssnses ARE] ersvvarsresssnrmseesrns ginll $3at e de

.................... 1o weof-ren. d hepimiz tarafindan imza ve tastik olundu.
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1 ' Tapu Sicil Miidiirliiklerince Diizenlenen * Y. Tarlnt  : (2-2-300%

Fotograf

incelenen kimliklerinden medent haklar: kultanma yeteneginde bulunduklar anlagilan ve kendilerine
tebligat kanunu hitkiimleri anlatilan:
BIR TARAFTAN

..........................................................................
...............................................................................

asagidaki hususlarda anlagmuglardir,

ingaat sirasinda kaldirdacak agaglar ile devrik ve ¢iiritk agaglarin kesim ve nakil islemlerinin mahalli
orman idaresince yapiimast saglanacakfir,

MADDE 21- UYGULANACAK HUKUUMLER

Bu taabhiitnamede belirtiimeyen haflerde 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu ve Kamu
Taginmazlarmin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmelik Hilkiimleri, bunlarda agik bir
hiikiim clmamas: halinde ilgili mevzuatiar uygulanacakir.

MADDE 22- DAVALARLA ILGILI YAPILACAK fSLEMLER

Ust hakk: ile ilgili olarak agilmis yada agilacak her tiirii davaya iligkin husumeti hak lehdar
Karsilayacak, agilan davalar 8grendigi tarihten itibaren 15 (onbes) giin iginde yazih olarak idareye
bildirilecekdir. Bildiriimemesinden dolay: Hazine aleyhine dogabilecek her titrlll zarar ziyandan hak
lehdart Hazineye karst sorumlu olacaktir, Davaya Hazine temsilcisi katilsin katilmasin dava Hazine
veya hak lehdan aleyhine sonuglanacak olursa hak lehdari Hazineden ufradifi veya ufrayacagi zarar
ziyana ve kar kaybina kargi herhangi bir tazminat, hak, bedel ve benzeri bir sey istemeyecektir.

Ayrica itzerinde tist hakks tesis edilen taginmazla ilgili olarak hak lehdars aleyhine agifacak her
titrls dava hak lehdari tarafindan 18/06/1927 tarihli ve 1086 sayili Hukuk Usulit Muhakemeleri
Kanunu hitktimleri uyarinca on beg giin iginde Hazineye ihbar edilecektir.

MADDE 23- HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK TARIHI ESERLER

Proje uygutama sirasinda eski ve tarihi eserlere rastlanildiginda kaz islemleri derhal
durdurnfacak, bulunan eserler kazi yerinde muhafaza edilecek, durumdan hemen en yakin miitki
amirligi haberdar edilecektir. )

MADDE 24- IHTILAFLARIN GOZUM YERI _
Uyusmazitklarm ¢dzitm yeri tagimmazin bulundugiu ilgedeki lera Daireleri ve Mahkemeleridis

Tapu siciline gore, miilkiyetten bagka leh ve aleyhine meveut difer ayni hak ve takyid, bu resmi senedin ilgili siitununda gésteril-
migtir.

Taraflar, BU .o, 2KdRED B2DU siciline kayit ve teseilin salep ettiler.

Akdi igeren bu resmi senet tarafimizdan dlizenlenmiy ve yaz:ligt okunup, isteklerine tamamen uygun olduBu anlagildiktan sonra

TRibin .o YL e BYIHN tivsrresenseeareseraenreseesns HIGE avvnnavaessareinsunnns giini sazt .o, de

yoreron da hepimiz tarafindan imza ve tastik olundu.
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18. HASILAT  Madde 7 uyarmca I—Iasliat ‘Kirasr'nin
- hesaplamasmﬁ iSas: olamk herlturlu oda satx§1 ylyecek ;"ecek

Konaklayan mu;;%erxlerm o
lefle -goﬁaldayanlar veya -

'IGRALAYANIN mgstaka ve. dan‘m fist haKkl saIu‘m sldugu Antalya ili, Kemer

il nnde yer alan, Tekifova

: mayer1 'Mahal 8z &
C smde bulunan ve ekh hantada (Ek 1) 1§a1eﬂe1.

ﬂli:ﬁr ve v ; ,‘_‘ '_ , gl tﬂla ) :
Tu.rlzm 1§lefme Belgem kapsammda ustun mtehkh turlzm fésmldu

TRESISIN yaplmmda kiillanglan hef turlu malzeme,
teg]:uzat ve 1§g1111< de dath olmak uzere Ana vel:

yap1 elemanilari, ‘ce51sat

frlar e ’KIRACI
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B rafindan  tesli abriug Pl MOBIEYA, MEERUSAT Ve DONANIM
’ :__--_'unsuxlan fistiin mtehkh _,_ZmEt veren Otel mtelﬂdemyle Aamuyuml dur :

Ktra : amma, TEbIS Ana ve Tamamlay101 Unsmlar 11e MOBILYA MEF _
Tl ve D.NANIM dahd olupl ekh teshm tutanagi (Ek 2) behztﬂen tum un_uﬂarl :

RAFLAR _TESIS bunyes ”de yukanda sayllarﬂaxa ek olarak 1ler1dei

} : _ - klapm d__a; 1$i.¥%i gqilé{g‘_@es; }g};apsa;nma @at__ﬁl c‘ildngr it beyan e kabul eder

I§ by Kita soz’le§mes1 1; Hazuan 2006 tarlhmde b_aglm ve 81, Araﬁl{.— 2010 tarihinde -
. Sona el'el ' '
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7, 1I<11‘a bedelt agadald unsurlardan olugur. o

'asﬂat Ku‘am S o
5 1:1:; erael her yﬂ a§ag1da yamh asgari Kira bede]mden az olmamak
_ digere hasilat kirasl odéyecekﬂr HASFLAT uzermden kira bedeli (hasila
- Kira bedeli) Klracmm “Kiralanan ﬁletmekle elde edecegi KDV harig¢
, ’goplam rllik (1. Ogak- 31, Arxahik doneml) hasﬂaﬁn %30 +KDV dir. Hastlat
- kirat bedel; ait 6lc ugu y1h takip edenQcak ayt icinde. odemr 9006 Y1 igin
' -'hasﬂat kiras1 7- ayhk slre (1 Haz1ran~31 Atalik donétni) Igm klstelyevm
hesaplamr Bir bagka ifade ile 2006 ylh toplam yﬂhk HASILATm A'

s 3 o %BE}’nun ’7/12 51 + KDV 2006 yﬂmm hasﬂat klra&dir

7 12 KIRALAYAN HASILAT’a ve Hasﬂat Kita Bedeli matratuna dahil
R -Ts meyef:ek velgllermm ve Reklamasyon G1der1e1mm muhasebe
- 11ermden Bitird KIRACININ kawtlarmda satis geliri aéhyla gosten]ﬂug
linagifu ileri. surerek bunlann Hasﬂat akétdmasxm KIRAGI‘dan talep

: edeméz’ :

7 1,13 Hasﬂat Klra Bedeh’nm ma’crahl takwm : i

inin uger ayhk donernlerl.
1 len sakli, kaknak kayd1y1a IﬁRACININ
esas almarak hesaplamr KIRACL Sermaye Plyasam Kammu
vesm' e arilagma yaphg1 bag1m51z dene’am kurulugsundan veya
finlimali mfigavitinden igbu Sorleste. hitkiimlering uygun olacak
5 e fatrabun jaespihru Ve {ig ayhk dénetn sonunu Jzidyen en geg 15
' g i¢inde bu matrahin, keridisine ve Kiralayan'a yaziyla blldirﬂmesml

sag; tamakla ve izlémekle yukumludul

7.1.1.4. Yabanct, para cinsinden olan HASILAT wnsutlarinda, IGRACININ
- duzenledigx fatiifa veya satig belgelenrun duzenlenchgl ve kayitlarina
gegrchgl gunku T.C. Meikez Bankas: doviz satis kuiu uygulanit.
""" 5 Yil'sorildfinda hizmet ya da mal satigl fillen yapiloug fakat heniiz
ayada sati§ belgesme baglm1ma1n1§ gehr unsurlau 0 yﬂm HASILAT
g -hesaplamasma dahil edﬂn :

‘7 ‘1 1.6 KIRALAYAN, dﬂedlgi taktirde ve dngeden: bﬂd,lrmek kaydlyla,

kench baglmsm derietim kumlusunu veya yemmh hall o i ek:

b a dak N bacr{rﬁsm dendhim kuFtlugt ile birlikte

: ﬁ._,_pmak fizere Hasﬂat tespiti ya da dene 1gm'go;evlend1reb ', 4

boyle bit inceleme ya da denetnn, K]ZRACININ miinhasiran __ESIS’tekl

yasal kayitlau vé bunilafa teriel olan belgelex uzermde olabxhr ve TESISIN
etme al<1§1m ve mu§ter11erm rahiatini o‘lumsuz eﬂulememeye taim Ozen




Qmm beli I_lme51 1gin ékspertxz raporu almacaglfll ve a8

Myra, Kire

gosterLIn‘ KIRACININ geu;ege aykm blr beyam nedemyle Hasﬂatm

i "sma nede;‘ olundygunun tespiti
, : lat-kira bedeh ve aradaki
,farkm %50 8 Gezal §art cﬂmak kay’dlyla derh __1 K}RACI taraflndan
Klralayan a odemr :

. 7. 1 1 ’7 KIRALAYAN, KIRACININ bagjmmz deneﬁm kurulugu ta;cafmdan
iHinden i 'faren o’mz gun 1gmde

o »ger«;kh gaba. gostenhl

7 1.2, Asaari Kira

'71 2 1Taraﬂa1ca behﬂenen asgan kua tutar; 2006 ylh i(;m 204_ OOO—
‘ dcin 3.605.000,4

asgan kira

itk nnyapﬂarak bdlunuL S
71;2.2. 2006 yili Asgari | Kira Bedeh 2006 ;ylh Ag&stos, '

Kﬁsun aylarl lgmde déit esit taksfc halmde oden Di
Asgan Kird, bedeh ﬂgﬂa y11 1r;mde 12 egit taksxﬁe oderiir. Hei-blr taksﬁ a1t

oldugu &yt taklp eden aym 15, glinfitie kadm edemned1g1 takdirde . -

gecxken sligeler i¢in 3095 sayﬂl Kanum Paiz ve Teiiierriit Famme ]Jlgkm
Karunun 4fa’ maddesi hitkiimleri uyarmca hesaplanacak falz. Kirad
{arafmdan kifa bedelmden ayn olarak tdenecektir. :

- 7.2-Bir- yila ait Bdenen asgdti kn‘a bedeli, 11g1h yﬂz talup éden ydin Ocdk ay1 icinde

ira {itatih, ﬂgﬂl yﬂm
i yﬂa it asgarl kira
-yapﬂan asgam

odenecek hasﬁat Kira tutazmdan duguﬂu :Hasﬂa'

hz 1aporu gergevesmde behrleneceguu beydrn, ‘-A__abtﬂ ve. Aaa‘r-xhiit'edeﬂei

-Igbu sozlegmenin  diger maddelérinde belnlenen haklary yetkﬂeu
ylkiimliilikleririe iligkin hitkiitler sakly kalmak kaychyla ] IC[RALAYAN’m hak

) yetkl ve yukmnlululden a§ag1dak1 glbldli‘ .
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"f.s 1 Klralayan, bu Sozlesme hiR yuruﬂukte '-bulundugu su,tede ve kira siires! .
c i \_SIS ve ‘kapse d

saglayan ‘éager" yasal-hak ve mfatlan klralayan '
edeceglm vé buha taalluk eden Him

isbu

SIS’m Kira Sure31 u;mde I(IRACININ :hmah Veya kusuru ohnaksxzm '
- yangin, kaza ya da dogal dfet: sofiuéy tarnatii _,nfvéya klsmen hasara ngramam

e fisticesinde KZ{RACININ olagan igletate fadl] stlert igin ‘kisriien ya dd
_vtémamen Klianitlariaz, duruma géime i halindé, 5igo ta taziminating tahstlini
< Tbgkle _e‘kmzm ‘gerekli onatimi, 1 ’de iz enen Yexﬁleine Fonu nda
S ka “§::Aanmak surehyle Imimkun olan en klsa su‘rede yaptmln: ;

! ugu altmda bulunan tunzm 1§1etmeSI belgesi e
ahnmasma yoneh;k Qlax‘ak ‘Kiralayan Ki va
geregmce klralayan sﬁatma 1shﬁat edeil 1 L§ LI i

I(IRACININ klra su1esmce 1§b11 SOZLESME.YE konu kxtalman
rf ,rlzm =Te5151 olarak - ku]lanmaslru Ve 1§Ietme31m, het turlu mastafl
iract 4 aLt olmak uzere TESISIN {isHin. mtehkh tuzizm ngetmesu mtehklerme '
mlenne uygun dugecek ISLETME GERECLERI
__1er1 ve benzéti ungurlaria donatip kordmasna, bu
o 5l¢ tmanm gerekhrdigl Het Hiulli i§ ve iglemleti ozenle vé geregl g1b1
" yap agifia ve bu Sozleg e ile hitkme baglanan kog;ullarla bt igletme {aahyeh
_ kapsanurta giren Tesisitiyl 1§1etﬂmesim pazaﬂanmasxm Iayan ye ka,rhhgml
~ artran butun mad_ri v¢ hukuki tasarruflardal pulihiiasi a.muvafaka’c etmigtir.

e_1§lenml§ olan kiyd 50218§me51 tescﬂml
iie ﬂe olugan 1<11;alamay1 K1rac1 lehme

; Tapxi Slcﬂmc kay :_et"i_. ecek ve. Klra

Smbﬂe gerhinin dévamnu saglayacakm

hak sahlphgmrve SIN klralanmasﬁm ve turlzm' ax.r.\-g:lghrkullammma ve
1§1etlhnesme 111§km haklatt saglayan dlger yasal hak ve sifatlari komyaca}c ve

‘ ah unsurlal uzermdeki hak 8
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o .bundan oturu dogacak her sl yasal oﬂemelerx ve yuktimluiukien
" 7@ anmda geregmce yetitie geﬂrecakhr S -

yukumlu.klenn Kn'aczl taraﬁndan yerme gehr}l' 351
del, - Kiralayaiy'a yazﬂl bilgt Verllmek Y

| T .ca o.cienﬂecek kn‘a bed hnden dﬁﬁlll ekh?“ ' ‘
I S & ha tigtin-bie standart saglamak amaciﬁa Kitac an
B : - ek i : _,:suu artlfacak Illtehhkf:“.,, .

n
I-::‘E? ,-.p;a

i meralerden gerekh yasal iZiI’iIen ve 1uhsat1arl a]mak k&YdIYla ve

4T 3:—]‘ £
'E B sekildé ‘KIRACININ 1§1etrnec111k fagliyeting en,gellememek ve bu
o : kaps | alj Kiréc haklar: dle cikatlanna aykjrlh_k yalatmamakr

a ve. KIRACI ile - varacagl mutabaka’r geice sivide, 151 f 1ayan,
1 Yer dahllmde gegﬁh amaglarla gehr yala’rmaya yonehk ya ilaf 3
er kmab;liecek yem yapllau da i tabik kalms cak kos

' 1L1§b11A Cercbvesiiic
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"ie§menm dlger maddelexmde duzenlene,n haklau, yetkﬁen ve
ikleri- sakh kalrfiak kaydlyla, Klrac:lnm hak, yetk1 ve yukumlulukleu '

i :__ _n,dmmdakl yukumluluklerxm geregx gﬁn ye néye eh -
ufiinu b konuda hei‘hangl bn engel bulunm _ gm1 kabul beyan ve .

"ya Te5131 kench nam vé h ,'-abma tunzm amagh 1§1etmeye, bu ‘cm‘
ve 1§Iemler1 yapmaya Ve bu 1§16tme '
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9 Ig,bu SOZL__ESMENIN yururluk siiresi 1gmdé ve Kird Sures1 boyunca _
; KIRALANAN YER; THSIS e kira kapgat na’ datifl edﬂen i
ir {1 Vi % milyet stfatlyla frifinkigsir - véya miste ok

| yethgirﬁ kurx:r;r;ya --ve surdurméye yetkili olduguiiii" v& bt yeﬂusxm B

{‘ %% : sﬁahmn gerektxrd.wz Ozeni - gostermekle
g . A "c1, rlg;let;mem sﬁaﬁyla 1§letmemn sahlp oldugu TUrlzfn_Belge& ve

i hizmeét standat 1) ei;meclh
mak; kommak ger& ___’ngmde TESIST nitehklerme ve

& dygun - du;sef:ek §ek11de _k1ra kapsam1 d1,§1nda
\ ralart- ve I§1etrne Malzemeleﬂ ve b“:_ ',,'j.

- ylem vé 1§1emlerden kagﬁnakla ‘),;uk;inludur

" 9 6 Is_bu SOZDEﬁMENIN yﬁruﬂuk smem ve Kira Siwrest boyunca,. Kirag, .
TESISI ma dahﬂ tum a,msurlan kullanmaya, TESISI kend1 .

A

smde bu_ hnn 1etmenmr ge 3 1dlg1 her hlrlu i‘g .e: .
1. igletmeé faahyen -k_psa_:_ g gu:en butun madch ve hukukx
) 1 biilunitiaya yetkilidir.

o

ae,” TESISIN flzlksel dzellik ve tutehklerme uygun tarzda ’curlzm
i ligi yéj malda, mevzuat hukurrderme ve Bakanhkga TESIS Ve .
TESISIN 1§1et11me31 ‘hakkinda verdién talimatiara aymakla, KIRALAYAN :
arafinidan kendisirie suntilan belgéler kapsammda K[RALANAN YER ile
ili oiai ak- yesmi kut' u1u§1a1a pife ya da- veralecek taahhutlele ve bu

R

S0

Stzlesme kapsammdakl yuku _];uldiderme, Madde 11 uyaginca
Kararlagtinilacak; Progragii ve Butge ye ayknﬂ_lk te§k11 etmeyecek gekilde
_ dawanacakﬁr ‘ L :

98 Klraci, kend1 1§Iefme zmc""
uygul

ide tesblt ettigi pohhkalar Ve yapttgx
en az benzer temslerde gorulen ve
: necilik ilkelerine uygun esaslar ve
-vékabet duzew da_hﬂm > igletmek, pazarlamak ve dyni dizeydeki
tesislerde genel kabui gormug; 5tanda1t hlzmeﬂerl sunmak ve uygulamalda

}@ - N yukumludur
St

9.9 ;[nsan ve cavie saghf fle gan ve mal glivenlipitin saglaﬂmasma,

mugterﬂerm hallarmn ve gahganlafm korumnasma yonelik tim edbitleri
almaktan, bu yukumun yérine getmlmemesl nedeniyle ugiamlacak




ditzeniemelér cercevesinde, SOZLESMENIN irizas: ta

Myra Kira

yaravian, Boilar Katuam m. 58 ve flgh diger hkimer uyannca, Kisaci
sorumludur, o 7

9.0 Kirae, Tesisi 8zenle kullanacagni, Kiralananin i ve dis mikanlr,
rhafrugat, dekorasyon ve her tirli donanum unstitlarm Kiralananin smufi

etfireceBiti, yenileyecegini, Tesise, calisanlary ve injistérileri veya i§ yaphi1

e uyumunn koruyacak sekilde koruyacagny, bakacagy, idaine .

fieiinct kisiler tatafiridan végilen zarailardan sorpmlu oldugusiu kabul

edet.

6,11 Madde 11de belirtilér esaslara uygun olarak Kirac, Program ve¢ Biitce
ile FAALIYET RAPORU'mu. siitési igind¢ KIRALAYANA sumacak, .
Kitalayamn wlep ettifi fakul degigikikleri yetine getirmede zpami caba
Ve bzen gOsteiccek; kendline. diigent difer gorevleri Ve igleri Zamatimda ve

N

| gerefi ibi dzenle yorine getirecektir,

.12 Tesisle ilgili olatak Turizpmt Tegvik Kanunw ve {gili mevaut -
Kapsarundd, T:C. ‘Maliye Bakanlig, Kl vé Turizm Baka lify, Orman -
Bakanlgy ve dlgili diger Karw Kiirum ve Kuruluglintica yapilacel

tirdén bir kit

[fik, parasal bir defet ifade ¢ttigindé vé igby SO7légme

.....

inda Kiralayanm likimlilikietine ait ve dahil sldugin Blgtide,
Kiralayanla tnutabik kaliarak ddediZi bedeli, Kiralayana yazlibilgl

" veriviek, ondyiu almak veusuliine uygtn olardk "belgelemek sartiyla,
© . Madde 7 wyanmea ddénecek kird bedelinden diigebilecektir.

9,13 Bu SOZLESMENiN yliriirlitkte bulundu‘gu ,js'{itede,‘;Ki_r_am, igletmeci

sifatimdan kaynaklanan her tirlil ddemeleri ve yiikinliil{ikleri zantaninda

‘yering petirecek Ve ddedifi bu bedelleri kiva bedeliniden diigmeyecektir.

9.14 Kitaci, bu Sorégie kapsamundaki yiildimlilitklerini yerine getiyme
Tesisi gerepi glbi isletebilmel igin uygun nitelik ve sayidald petsoneli

n i

jgveten”, “adam alighran” gibi titfn sifatlar, ilgilt sofumliduklar ve tim
misratlar kendigine ait olmak fizere istihdam ededekiit. B persofielin ya

da ilgili yetkili erciletin Kiralayan'a yoneléhilecel talepleti Tiédeniylé

" Kiralayam Her izl zatardan beri kilacak ve tamin edeceldtin

945 Kirac, Kiralayan tarafindan kendisine stnulan bilgiler Konustiida
bittin gizlitik kurallaima uyacaktr, -

9,16 Kiract, KIRALAYANIN bir gaytimefkul yatimn ortaldipi olduguny, hatka
agilmia karan dldigit ve iglemleri tamarilandii anda hisse serietletinin Sermaye

AT f meem e = e LERIEE F —=



ot A ' . : - ' Myra Kira

Plyasasu Kurulu kaydmda olacaguu ve lstanbul Merﬂcul Klymetler Borsast nda

. iglein gorecegml— bag.ka tuuzm temslerme salup oIdUgunu ve bunldfi kiraya - -
oo yerdigl ni, KIR: /ANIN gerék Sérmaye Piyasast ‘Kanunu ve-bit
! C i ‘dakl teamuller F4is il umiuluklerml Ve duriimtny ve gerek ,
itfbarifitn Ve £ aliy tlerinin edelehmesme yoi acabilegek. davraniglara ‘ve
_ re’ hl(;blr su__;etle tevessul etmeyecegml, kendrsmm, Pe1sonehn1n ve
L ortakla,rmm bu g1b1 davram§ ve 1§1em1erden Kagmriaging tam 8zt gosterecegmi

5 - 251 L ve dlgili mevztat gergevesmde keridisind dé
R ;.ﬂgﬂendzren konularda KIRALAYAN ile §effaﬂﬂ< ﬂkelerme uygml b1g1mde

S gt den kagmmayacaglm E eyan ve taahhut eder

MA‘QDE 104 SIGORTA

10 1 IGRA kaps'zifnmda dahﬁ edllen Ktralananm TESIS, Ana e Tamamlayxcx '
Unsurlar ve M ILYA, MEFRUSAT DONANIM le 113111 olarak 51g01ta

' mevzuaj:t ve uygqlamasmin cingordugu tHim: s1g61%a turlen mbanyle en gem§ ‘

teminat- kapsammda mgorta'lathrﬂm‘_f_m ' Kualaygma alt olup, tlii - gldeiler. '

mLAYAN tarailndan kaxgﬂanacaktrr

10 % Buna kar@’ :'1k KIRACI Kzralfmamn Lg;gah vé 1§1et11mem, kiracl 51fat1y1a

Kualananda yu1 ttugu kendi faahyeti ve mugtenleriyle i1gili, mugtenlermm ve
.3 k1§11erm ugrayacag1 hét tmlu zararlar, Isietme Gerecler; ve Egyalan Ve
_,'_je'Ien dahll olinak izére buhm usklen ve sommlululdan 1le
B fgili - gerekh s;gorta mlemietml masmﬂan kendmme ait - olmak - {izere
yaPtnacakhr o '

. I§1etmé Malzerielési dahil olmak tizére biittin riskleri ve sorll

- 103 KIRALAYAN ve ;KIRAC:I usﬂendﬂderi ‘sigér’ta 1§1emlernu sthasmda isim
o T‘yaprmg Ve glightt sigoita §1rketler1 nezdinde yaptimcakur Taraflar, kend;ierme
- Git sigorta islefniesi hakkmda ayrmtds bilgi ve belgelen bub1rler1ne
veréceklerdir. Tataflardai bixifin yaptircig s1gorta1arda digerinin noksanirk
ya da yeterszzhk gorinesi halmde, bu yeters1zhk ya da noksanhk itirazsiz

) duzeltalecekur :

MA’DDE 11 = PRGGRAM VE BUTCE bAALiYET RAP.KU HAZI'ILANMASl

| 111 KIRACE Kira Sozlegmesi stiresi boyunca her yilin 31 Eknn tatihi xhbarlyle, -
L o | fakat en geg 30 Kagm tatiline Kadar, 1z1eyen yila ait Program,l jle o yiln
hasﬂat lqra bedeh i:aaﬂ‘ahma as te§k11 edecelc Gelif Butge31 gAI

pe R & 1 KIRACI yatwim Bittgesinde tak1p edén takvim yilt igifide veya o 1§letme
P yﬂlﬂa geregmce “hazirlanmak amamyla 1gmde bulunm yil bltmunden once
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Mpyra Kira

tirmie ve y_} ileme yaj:trnnlarm, topluca
esi goreken MOBILYA; MEFRUSAT
%fe ona*'zm 1hhyag]arm1, riorimial
: ylpraxma~eskune'
TESISIN ve kn‘a

: ya da buyuk :;apta deémtmlmé yel
:‘ve _DONAI\I]M msurlanm, e .s!_l

R .z_psiumna dahﬂ Olan tum un__S la 1
. TESISIN Iutehlderl 11e KIRACINI N i

L nalats yapiiiak stivet : ;evzzyon 15;111 I(IRAL ] :
Cod svuidacak vé yé?iii Tistabakat saglahdiktan onta uygulamaya geg_ecgktir

KIRA AY N;' on g ghind iginde KTRACININ mutabakat ba§vurusuna yath

amt vermedlg1 takdlrde remzyon ohayt ahmmg sa,yﬂacaktn

¥ kapsayan faahyeb, ve gehrlen, hakkmda,
- i¢inde; - THSIS’e ait ard donem FAAI
- giiacakar Bu Faahyet Raporq ‘tida Prograint V¢
b 'ﬂgl__kumlaeak uyuin ve sapmalar belirtilede! . Ra
 yuki. turlzm sektonmun dmumu ig "de TESISIN
: agiklariia vé degeﬂendnme yapﬂacakﬂr

“‘.K_QQALAYAN szl edﬂen FAALIYET RAPORU hakkmdalq gortiglerii
St 1gérlsmde KIRACI’ya

bildu'ecekhr

MADDE 12-. YENILEME FONU

THSIS in fizilkd durumunu ve kahtesi ile 1§Ietme standartlariin rekabet ko@ullmma A

ve hedef mifigteri kitlgsinin begemsme uygun tarzda kommak, iyilegtitmek ve

£ f N o



:'I§bu Sozlegmemn 13 uncu maddesmde du7enlenen vg KERACININ yerme

-n' g en esash bakim, onanm, degx;,ﬁrme 1y11e§t1rme yemleme vé kap,?i_ :
_~”ar{t;11m1 1§1er1, mgaat ya da 1ma1attan kaynaklanan kusui ve noksarlklarm

Myra Kira

geh§ttrmek amamyla ye TESIS bunyesmdekl hér - turlu tingurun Korunmasi,
iyilegtirilmesi, yemlenmem -ya - da eklemelerm yapﬂmasx maksadiyla,

. iKIRALAYAN tarafmdan, be tﬂen konularda kualayan tarafa dugen gorevlen

: bakiy s%mn yetersm kz :
: 'KZLRAL' YAN tarafindan '“yaphnlan sxgortalar kapsammda bu Fon dan
) __'fa51 gereken halcamalaua 111§km SIgorta tazrrunatma ha.k kazam]rna51

B kalan kISHIl kadaﬂ]k bolumu aynen l"on & gehr kaydedﬂ'irr Ny

__da degeﬂendlrﬂemez

a; Mefru§at ve Donammlnda Taraﬂarm mut': ak_.AtAma 1s,_:‘

pid ilmesi 1§1e1'1, buirilarda geglth mevzuaat uyamnCa yap;hna& zorniu igler ya
10111 resrm mercﬂer tarafmdan deg1§1k nedenlelle talep edﬂen 1§1e1 11e

L esklyen ya da kuﬁamm dist kalan veya y mlenmélen gereken mobﬂya, mefru§at
e dotanini unsitlarmih tophica ya da'kismen yemlenmeSL ya dg degl§hr1hne51
: :1§1§zr1 Ve tum bunlaza ait harcamalar K[RALAYAN a Aittit. I@RALAYAN -bu
madde kapsazndaki yukumunu igin gereken tail ighu Sozie§menin 12.
- maddesmde duzenlenen YENILEME FONUNDAN }cai,gnlar

'kullamm senucu esklme dxsmda kench pelsone' ;'f_ , da & __
{iglined gahislatn ihinalf nedemyle kaybolmas; c_;al_mr_nam, _bozulmas: ve

Kirdlmast haliride bunlann ikame ediltivesi veya fariiiring ve ¢ski - Tale
-:gemﬂmesme 111§k1n masraﬂar KIRACIYA aitir. KIRACT bu madde




ﬂ{yrq K l'{'ﬂ

' kapsammdakl yukumunu yerme getlrmek i¢in her yll kend1 butgesmde gerekh
duzenlemeyl yapar : . : : :

" MADDE 14- DEVIR YASAGI VEALT KIRA _f

‘Bf"'Ieg;me Thikiimlerine. gore yapmakla 'jrukumlu oidugu Tytizm I§Ietmec1hg1 -

- fa etine aykm du§memek kaychyla Kiralanan 1gmdek1 Klralayanm
onaylayacagl baz1 mahallen uguncu §ahislg1a kﬂalayabﬂlr veya ‘mijsterek
A' §letebﬂn Bu durumda I(lram, K‘xralayan a Y A_;;ozko ﬁsu uguncu sahijla;rla _
 birdikte mug,tereken e muteselsﬂen ‘soruali olacaktlr Ancak Knaa, lrugbir

- gekﬂde Klralanam butunuyle deviedés

V 141 Kiracy, Klralmam kendl nam' ve hésabma 1§letmek1e yukumlu olip, - bu

181__:‘;5035111'[1111 élacakhr

MADDE 15 SOZLE&MENIN SONA ERMESI

7 Ig.bu S@?LESME Kira Sozlesme31 SU.I‘ESI bltlmmde KIRACH\HN Kiralanan Yer ile .
: TESIS’l tafnamen tahliye, edeidk kira kapsamma dahil eaﬂen tim unsurlarla
_ :b}rhkt_e_ bu SOZLE$\£E hukur‘nlérme uygun §ek11de KIRA’LAYAN’a gerl devir ve
| feslini etmesiyle ve yarm sira KIRALAYAN’a karg Kira Bedelinin Bdenmesi vé -
dlger yukunduluklerml EkSlkSlZ yerine getu:rmg, oldrak I(G[RALAYAN ile klralama

] 111§k151mn kalkmaswla kendiliginden sona eter:

anaﬂardan - bl 1§bu Sozlegme rin hukumlermden dogan
ini gereg1 gzbi yeune geﬁrmezse dlgel taraf noter vasﬁcas1yia yaz111 '

_ Ayrlcﬂ

rine geﬁnlme Jiri sOILH
afga.tek tarafh olarak feshedeb ,h.r

-kaldlrmamééi halmdé kargsftax sh ¢
kepatlma niedeni taraflafdan bith i

L hatas \ amybrsa, kar.gu '
| nederlerle ugramlg caldugu zatatldarin tamamIm b1r ay 1g1nde riakden ve defaten
diger tatafa tazmin eder.




Myra Kira

, sebebten dolay1 elden gﬂcmhm sonucu K[ / CI 1§1e"’ ¢
devamledemeygcegl ka,naatme varirsa SOZLE‘@ME’yl tek
"-:Yukanda sayllan nedediletden dolayl KH{A INTN q';gal

zararian ve anlag.mvh acentalara odeyeceg1 tazmmaﬂ
: "olu§masmda Klralayanm kusuru varsa, . zarar ve 1 zmmaﬂarm dogugundan
ittbaren belgelerunek kaydiyla I(IRALAYAN tarafmdan j\_ RAC

inda (EK. 2) ve

deg1§1k11i<1er _ _‘ X yr.leﬁ e %a,m, 1y1 Ve kullariﬁa‘bﬂu/c;%hgbrﬂablhr

: . _velmyeite KIRALAYAN a: teshm edecaktlrs

MADDE 16- ZORUNLU SEBEP

-. Kanunda ye1 :Vel‘lldlgl §e1<11de yangm, sel felakeh hmp hahf 16y ve
o : F_-'l'_ln Yasalarm zoruniu '

ralaz anin yemden xglehlebdlr dutuma gelmesine kadar dondurulur

SOZLESME nin ¢sash. unsurlarma ilisgkin ‘hiikiirilegine aykm davramr ve karga

tarafm Ayarisina. 1agmen bu ayk1r111g1, makiil bit siite iginde g1dermezse

SO 'E5MEYE aykm davranan taraf diger t tarafa bagka yasal, Hiaklari sakl kalmak

tizete 100.000 (Yuzbm) YTL titarmda ceza tazmifatt Sdéyecegin | kabul
_ -eimekted_u

MADDE 18 DEGISIKLIKLER

Bu SOZLE$ME‘de yapﬂacak deg@ﬂdﬂder diizeltmeler ya da eklemeler ya71h

o olmak 7orundad1r

MAﬁDE 19- UYU@MAZLMN QOZUMU :
19. 1-Taraﬂar arasinida bu Szlegine’den dogan uyugmazhldar ta,hkxm usuhme glre

- 8 kigilik Hakem Kuriily tarafmdan (;ozumlenecekhr

desi d@ﬁda engelleyxm ge§1th hal};'rdl’r \Bu hallerde Klra 7

- "I‘araﬂard'm herhang1 biri ekl ve yasal bit nedené dayanmak31z1n 1sbu¢



!;f S . ‘ - : ‘ Myria Kirat
o . : : S . |
A& _Anlagmazhk oldugunun kesmleg,mesmden mbaren en geg 15 gun 1g1nde, ,
WS KIRALAYAN ve KIRACI_ ayn ayri kendileringe be Ienecek b1rer Taraf Hakem
8 o atayac_j ar' r. Tara,f H emler atanmalarnu mleyen én, geg be§ gin . 1gmde
Pk . ,

R - Hakem Kuruiu, kararnu f)guncu Hakemm Bagkanhgmda ioplanarak oy (;oklugu ‘
i 35 L (1k1 oy) il et ge(; be§ gunzcmde veérerg Idxrecekfu ' .

i

ye ek protokollerm i, iir L;rlukter{ kal “
: 'o]mak tizere igbu Sozlegme taraﬂarca tek nusha olarak
A aiﬁna ahrmngttr : e

' ”Taraﬂar aa:asmdakl 111 'kﬂe’"‘de_;gbu sozle; e hukurrﬂerl uygulanacakﬁl Bu B
E nayaf ha litaraﬂ mkargﬂﬂ(h berg ve alacaklan -

; *:Sozle§me mn ge' rhhgme halel gehrmez 'Iaraﬂar, hukumsuz olan §artm yerme
i "'a,,t]e”'ne e 'hakkamy' te uygun yent bir gart karaﬂa§t1rma.k
_ tirler. Téraﬂal arasmda bit Inutabakata

“tarafa, dtger tarafn

(] p csoneline Veya uguncu k1§11ere vefe’""' g1 1_er turlu zar dan sorgmiu olup _
- Taraflaz da‘n biti, bl seheple kendisine yanelebﬂecek dava veya taleplelle ﬂgm o
i;_?% Olarals d1ge1 tamfa Flicu edébﬂecektlr _

- '

‘F MADDB 21. BILDIRIML‘ER VE TEBLIGAT ADRESLERI

15 |

il 1yle Yururluge g1”"cekﬁr Taraﬂ“ ¥ me‘ ei §
h 1045 & § yét __adreslezml aymnt blldlrlm usuiuy _ bﬂd mek-
zorundachr o

"Tﬂ?ar;gﬂaﬂﬁ__ tebligat ddresleti agg?;;g.l_g}aki gibidir ‘

LA AT EATR LRSS AT L L.
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04.10.2006 TARTHLI TURIZM TESIS KiRA SOZLESMESINE EK PROTOKOL

04.10.2006 tarihinde Marti Gayrimenkul Yatinm Ortaklii A.S. (Kiralayan) ile Mart1 Otel
Isletmeleri A.S. (Kiract) arasinda, Marti Myra adli turizm tesisinin ve kurulu bulundugu
alanin 01.06.2006-31.12.2010 tarihleri arasinda igletilmek iizere, kiraya verilmesi ile ilgili
olarak “Turizm Tesis Kira Sézlesmesi” (Kira Sozlesmesi) imzalanmis ve bu kira sdzlegmesi
01.06.2006 tarihinde yiiriirliige girmistir.

Isbu Ek Protokol 01.01.2011 tarihinde yiirfirliige girecek olup; bu Protokolle taraflar, diger
hiikiimleri aynt kalmak kaydiyla, Kira Sézlesmesinin 6. maddesinin ve 7. maddesinin 7.1.1.1.
fikrasinin agagida yazili gekilde degistirilmesi hususunda karsilikli olarak mutabakata
varmuglardir, Degisiklikle yeni kira bedeli, %30°dan %27°ye diigiiriilmekle birlikte asgari kira
tutarlan degismeyecektir,

MADDE 6. KIRA SURESI (Yeni sekli)

Is bu kira sozlesmesi 01 Ocak 2010 tarihinde baglar ve 31 Aralik 2015 tarihinde sona erer.

Taraflardan herhangi birinin 31 Arahk 2015 tarihinden 6 ay éncesine kadar aksi yonde yazil:
bir bildirimde bulunmadig durumda kira siiresi 5 yallik bir siire igin uzatilms olur.

Sézlegme siiresi uzatilmadifit takdirde, KIRACI 31 Aralik 2015 tarihinde TESIS’i tamamen
tahlive ederek kira kapsaminda butunan tiim unsurlan Madde 15/son hitkmii uyannca, tam,
eksiksiz ve iyi durumda KIRALAYAN’a geri teslim etmek zorundadir.

MADDE 7. KIRA BEDELI (Yeni ekli)
7. 1- Kira bedeli asagidaki unsurlardan olugur.
7.1.1 Hasilat Kirast:

7.1.1.1. Kiract her yil, agagida yazil asgari kira bedelinden az olmamak iizere hasilat
kiras1 &deyecektir. HASILAT {izerinden kira bedcli (hasilat kira bedeli), Kiracimun
Kiralanani isletmekle elde edecefi KDV harig toplam yillik (1 Ocak- 31 Aralik
dénemi) hasilatin % 27’si +KDV dir. Hastlat kira bedeli, ait oldugu yil takip eden
Ocak ay: iginde Gdenir.

Isbu Bk Protokol, Turizm Tesis Kira Sézlegmesi’nin aynlmaz eki (mitemmim ciiz’ii) olup
birlikte bir biitiin tegkil etmek iizere, bir sayfa ve bir niisha olarak tanzim edilmis ve
28.06.2010 tarihinde Istanbul’da imzalanmgtir.

KIRALAYAN
Mart: Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

¢
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T—iSERISI No: 001236

GENELGESINDE GOS‘IERILMI$TIR SN RN
11} /433 ODA(2Y)+6 BEDENSEL ENGELLI. ODASI(ZY)+19 suIngv 87 AILE:
* 'ODASI(3Y)+ 8 APART UNITE(4Y)- 1209 YATAK, 620 xlsu.n( 1:-SINIF
" 'LOKANTA, 200 KISILIK ACIK YEMEK ALANI, 150 KISILIK COK AMAGLI

- 'SALON, 250 Kilexz SINIF ALAKART: LOKANTA 50+50 ACIK YEMEK
- "ALANLARI, 100 KiSiLIK ACIK ALAKART- _ E S
7 KISILIK PASTA SALONU, 150 KISILIK VE 100 KiSILIK BAR: SALONLAR! S
. SNACK BAR, HAVUZ BAR, ACIK YOZME HAVUZU, KAYDIRAKLI YUZME-'{_
HAVUZU, KAPALI YUZME ‘HAVUZU, TURK HAMAMI, SAUNA(2 ADET), . -
MASAJ UNiTELER!(? ADET), SOK HAVUZU, ALETLI JIMNASTIK -~
SALONU, AMFITIYATRO, AGIK DISKOTEK, OYUN SALONU, INTERNET ..
KAFE, MINi KULUP, GOK AMAGLI SAHA, TENiZ KORTU(3 ADET), BAY- - =
BAYAN KUAFOR, SATIS UNITESI(8 ADET), 56 PERSONEL ODAS[(dY)

'\m..

Sl KOSULLARI GEgERLIDiR

LOKANTA(2 .AD

224 PERSONEL YATAGI(ISLETMEDE)

‘450 YATAKLI PERSONEL LOJMAN!(YATIRiMDA)

TESIS MARTI OTEL ISL. A.S. TARAFINDAN ISLETILMEKTEDIR

- Zeki CAN
Bakan a.
Genel Midir




\i"r" Wi o,

: \Lﬂk,f'!_:i - ’ 2;68{::2)
l R 2 {;EIE{}
\f )° T.C

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Yatirim ve Isletmeler Genel Mitdiivliigic

_ jadeli Taahhiitlii
Sayr :B 16 0 YIGM ¢ 08 03 /070180013 ____ [QQ\ng (’) ANKARA
Konu :Ek siire /_'(g./.lQZOIO

MARTI GAYRIMENKUL ORTAKLIGI A.S.
Iniéinii Cad, Devres Han NG:SOM 34437
Giimiissuyu-Beyoglu/ISTANBUL

figi: 03.08.2010 tarihli dilekgeniz.

Giiney Antalya Turizm Alant kapsaminda yer alan, Antalya [li, Kemer Ilgesi, Tekirova
Beldesinde bulunan, 412 parsel numaral, 89.258 m? yiizélgiimlli, orman vasfi ife Hazine adina
kayith tasimmaz tizerinde 928 yatak kapasiteli 1. Simf tatil koyil tesisi gerceklestirilmek iizere
Bakanhgimizca Marti Gayrimenkul Ortakhigt A.S. adima 24.06.1988 tarihinde kesin tahsis
yaptlinig, ayrica, sz konusu tesiste stivekli ¢aligan personelin iskanina imkan saglamak amaciyla,
Camyuva Koyiinde bulunan 127 ada 1 parsel numarali (C9 6zel parsel), 6.305 m? yiizdlgiimlii
hazine miilkiyetindeki taginmaz tzerinde 450 yatak kapasiteli personel lojmam tesisi
gergeklestirilmek {izere 06.12.1996 tarihinde kesin tahsis yapilmigtir,

Ilgi dilekgede 127 ada 1 parsel numarali (C9 OP) tizerinde gerceklestirilmesi ongériilen
personel lojmant yatwumna baglandift ancak turizm sezonu sebebi ile henliz yatirimm
tamamlanamadifi gerekgesiyle, Turizm Isletmesi Belgesi ahinabilmesi icin 31.12.2011 tarihine
kadar ek siire verilmesi talep edilmistir.

Bakanligimizea yapilan degerlendirmede; bahse konu tagimmaz tizerinde gergeklestirilecek
personel lojmant tesisinin tamamlanarak Turizm Isletmesi Belgesi alinabilmesi igin 07.01.2010
tarihli Kamu Tagmmazlarmin Turizm Yatuimlarna Tahsisi Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik’in 2. Maddesi kapsaminda 30.07.2011 tarihine kadar stire
verilmesine karar verilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Zeki CAN
Bakan a.
Genel Miidiir V.,

2010/20 NOLU ATK TEBLIGATIDIR.
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T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
YATIRIM VE ISLETMELER GENEL MUDURLUG{’NE
ANKARA

ILGI: a) 26.10.2010 tarihli ve 221396 sayil yazimz.
b} 07.07.2010 tarihli ve 143453 sayiht yaziniz,

Sirketimize 450 yatak kapasiteli personel lojmani yapmak iizere tahsis edilen ve bu konuda
tapuda {ist hakk: tesis edilen, Antalya 1li, Kemer Ilgesi, Camyuva Kdyt, 127 ada, 1 parsel
numarah, 6305 m? ylzolglimlii tasinmazla ilgili Camyuva Belediyesi’nden 14.09.2006 tarihli
ve 29 nolu yap: ruhsatt alinmustir,

Bu arada, Bakanligimzin ilgi (a) yazisi ile, Turizm Isletmesi Belgesi alinabilmesi igin Kamu
Taginmazlarimn  Turizm  Yatwsmlanna Tahsisi Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmeligin 2. maddesi kapsaminda 30.07.2011 tarihine kadar siire
verilmistir.

Turizm sezonu iginde planladifimz ingaata 2011 wili icinde baglama asamasinda iken,
Bakanh@nizin ilgi (b) yazist ile, amilan yere ait imar planlart hakkinda Danstay 6. Dairesinin
12.04.2010 tarihli ve E.2010/303 sayilt karan ile yiiriitresinin durduruldugu bildirilmigtir.

Bu durumda, 30.07.2011 tarihine kadar verilen ek izin siiresinin, Kaniu Taginmazlarinin

Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yénetmeligin 17, maddesinin 6. fikras1 uyarinca iki
yil daha uzatilmasini ve 30.07.2013 tarihine kadar ek siire verilmesini tensiplerinize sunariz.

ygllarimizia,

Mart: rimenkul Yatirim Ortakhgi A.S,

H. Emyre TEMELLI
Gehel Miidiir

Yonefi urtlu

!

EKI: 1- Tapu Senedi, _
2- Yap1 Ruhsatt Ornegi,
3- Ilgi Yazt Omekleri.
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Tadeli Taahhiitlii
Say1 :B 170 YIGM 0 08 03/070180013 ~/¢ =721 ANKARA
Konu : Marti Myra ST 77—/,?@//

MARTI GYO A.S.
Indnii Cad. Devres Han No:50/4
34437 Giimiissuyu-Beyoglu/ISTANBUL

Hlgi:  23.05.2011 tarihli firma dilekgesi,

Giiney Antalya Turizm Alani kapsaminda yer alan, Antalya ili, Kemer Ilgesi, Tekirova
Beldesinde bulunan, 412 parsel numarali, 89.258 m? yiizélgiimlii, orman vasfi ile Hazine adina
kayith taginmaz tzerinde 928 yatak kapasiteli 1.sinif tatil koyii tesisi gerceklestirilmek tizere
Bakanhigumizca Mart: GYO A.S. adina 24.06.1988 tarihinde kesin tahsis yapilimg, ayrica, séz
konusu tesiste siirekli galisan personelin iskanma imkan saglamak amaciyla, Camyuva
Kéytnde bulunan 127 ada 1 parsel numarali (C9 6zel parsel), 6.305 m? yiizélgiimlii hazine
miilkiyetindeki tasinmaz {izerinde 450 yatak kapasiteli personel lojmani tesisi
gergeklestirilmek lizere Bakanliimizea firma adina 06.12.1996 tarihinde kesin ishsis
yapiimistir,

Fimanin 127 ada 1 parsel numaral (C9 OP) iizerinde gergeklestirilmesi Ongortilen
personel lojman: tesisini verilen siireler zarfinda inga etmemesi nedeniyle, 450 yatak kapasiteli
personel lojmani tizerinden 4916 sayili Kanunun Gegici 2 nci maddesinden yararlandiriimas:
uygun gorilmils ve firmaya personel lojmant vatwiminm tamamlanarak, tesise Turizm
Isletmesi Belgesi almmasi igin 30.07.2011 tarihine kadar siire verilmistir.

Firmadan alinan ilgi dilekge ile, Bakanhigimizin Camyuva Belediye Bagkanhgina hitaph
07.07.2010 tarth ve 143453 sayili yazisinda, Camyuva Beldesinde 38 ada, 4 ve 30 sayih
kadastro parsellerinin konut alam olarak belirlenmesine iligkin 18.08.2009 gini onaylanan
1/25000 olgekli Cevre Diizeni Plam, 1/5000 dlgekli Nazim fmar Plam ve 1/1000 lgekli
Uygulama Imar Planlarinin iptali ve yirtitmesinin durdurulmasina iliskin davaci Niyazi
DALGIC ve Kuteyla DALGIC tarafindan Damistay 6.Dairesinin E:2010/303 esasinda
Bakanhigimiz aleyhine agtlan davada, anilan Mahkemenin 12.04.2010 tarihli yiiriitmeyi
durdurma kararinin bildirildigi belirtilerek, 30.07.2011 tarihine kadar verilen ek sitrenin, Kamu
Tagimmazlarin Turizim Yatirimeilarina Tabsisi Hakkinda Yénetmeligin 17 nei maddesinin 6
ner fikrast uyarmea 2 yil daha uzatilarak, 30.07.2013 tarihine kadar ek siire verilmes; talep
editmgtir,

Firmaya ek alan olarak kesin tahsisi yapilan 127 ada 1 parsel numarali tasinmazinda
iginde bulundugu alana ait planlarla ilgili olarak Damsgtay 6.Dairesinin E:2010/303 esasinda
Bakanligimiz aleyhinde agilan davada, anilan Mahkemenin 12.04.2010 tarihli yirlitmeyi
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Yatonum ve Isletmeler Genel Miidtiriigii

durdurma karar: nedeniyle, Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimeilarina Tahsisi Hakkinda
Yonetmeligin 17 nei maddesinin 7 nci fikras: uyarinca, personel lojmant fesisi igin firma adma
yapilan kesin tahsis siiresi dondurulmustur.

Bilgilerinizi ve geredini rica ederim.

Genel Miidiir Yrd,

Dagitim:
- Maliye Bakanligina

(Milli Emlak Genel Midiirligi)

- Marti GYO A.S.

Inénit Cad. Devres Han No:50/4 34437
Giimiigsuyu — Beyoglu / ISTANBUL
(ladeli Taahhiitii)
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Ad/ Soyad : | Cansel (Turgut) YAZICI

Dopgum Yeri ve Tarihi |: | Samsun, 15.08.1971

Meslek/ : | Marmara Universitesi,

Egitim Durumu Sermaye Piyasasi ve Borsa (1995) Lisans Ustii

Y1ldiz Teknik Universitesi
Endiistri Mithendisi, (1992) Lisans

j Pozisyon : | EVA Gayrimenkul Degerleme Danmismaniik A.S.
Genel Miidiir- Kurucu Ortak
1 is Tecriibesi ;| 2008- EVA Gayrimenkul Degerleme Danigsmanhk A.S.
‘ Genel Miidir

2008-2008 REAG- Real Estate Advisory Group
Genel Miidiir /Lisansh Degerleme Uzmam
2003-2008 TSKB Gayrimenkul Degerleme Danigmaniik A.S.
Genel Miidlir/ Lisansh Degerleme Uzmam
1998-2003 Metro Asset Management , Gelistirme ve Degerleme
Mudird
1994-1998 McDonald’s Restaurantlar AS, Gayrimenkul
Gelistirme Koordinatérii
1992-1994 - Rant Finansal Kiralama AS$, Leasing Pazarlama
Uzmani

Seminer & Kurslar : | v Gayrimenkul Degerleme Teknikleri, Mevzuatimizda
Gayrimenkul konularinda gesitli kurslar,

v' Gayrimenkul finansmani ve analizi konularmda gesitli
zamanlarda alinan egitimler,

! v" Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar, kurulus, hukuki yapisi ve
halka agilmasi konusunda kurslar,

v Yatirim Projelerinin tesviklendirilmesi konusunda seminerler,

I v" Alisveris Merkezleri, degerlemesi ve fizibilitesi konusunda

. egitim (Almanya),

v" Ticari Gayrimenkul yer secimi, gelistirme ve koordinasyonu

- egitimi (Amerika)

v Yoénetim, liderlik ve koordinasyon egitimi (Amerika)

v Toplam Kalite Yonetimi ve medya iliskileri konusunda sirket i¢i
egitimler
YAZICI, Degisik platformlarda Degerleme Teknikleri ve
Degierleme Uzmanligl konusunda egitimler vermektedir.

f Yabanc Diller . | Ingilizce

Lisanslar/Yeterlilikler | : | SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani-400112
Dernek Uyeligi : | Degerleme Uzmanlari Dernegi Uyeligi (DUD) _
Yildiz Teknik Universitesi Mezunlar Dernegi (YTUMED) Uyeligi




t ey T, X v
e e e

g %3%%m ITOg
f AVEIOL BAIZ R

5\%

JELDIIES TANGS
Z O@&%O.H msmy,

= \‘\

Ly

A\

At e Ak Fy g oy SR

TSTIIURZEY ey eARUI®R IsuesT] IBIUBULZ SWSRSa(]

G

R A b YT YRELD

LODHENT wng tesue)

@ EoULeAn 1, SgeL, BpunpeL] Te[sesy upsyy eAeunny s aa EUUE[STRSI T U] fefreunmg
: !
; eneAfler] epuIseseAlg ARULIDS, I es TEON MAceS LI, IO iseseAly Mhpwires

ERELHE

ISNVSIT IDVINVIWZD T AHIDAd

LB

T
e

N7 P kv e T o N A ot
2 IS EYISATIN MM [DYHEY gEns
v o T - = n oL Tuspeon -, . " J.,,......qu._.nn
IBYSVAID ZAYINTS SAMMOL &




