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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2017 TARIHLI BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Sunrl Bagimsiz
Denetim*den Denetim'den
Gegcmemis Gegmiy
Cari Gecmis
Dipnot Dénem Dénem
Referanslar: 30.09.2017 31.12.2016
VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 13,268,904 100,405
Finansal Yatirimlar 5 7,002,402 7,982,281
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 5 7,002,402 7,982,281
Alim Satim Amaglh Elde Tutulan Finansal Varliklar 5 7,002,402 7,982,281
Ticari Alacaklar 6 525,345 3,803,606
fli;kili Taraflardan Ticari Alacaklar 3-6 278,585 3,525,801
Ili;kili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 246,760 277,805
Diger Alacaklar 7 624,442 8,044,846
fli;kili Taraflardan Diger Alacaklar 3-7 - 8,023,862
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 624,442 20,984
Pesin Odenmis Giderler 8 279,659 64,452
Iligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 8 279,659 64,452
Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar 7 51,007 24,757
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 21,751,759 20,020,347
Duran Varhklar
Bagl Ortakliklardaki Yatirimlar 10 14,500,993 -
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 11 95,707,917 94,760,000
Maddi Duran Varliklar 12 4,358,131 5,041,742
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 8,227 14,872
Pesin Odenmis Giderler 8 - 11,961,199
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 114,575,268 111,777,813
TOPLAM VARLIKLAR 136,327,027 131,798,160
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kism1 9 1,208,048 1,091,554
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalarm Kisa Vadeli Kisimlart 9 1,208,048 1,091,554
Banka Kredileri 9 1,208,048 1,091,554
Ticari Borglar 6 135,444 130,703
Iligkili Taraflara Ticari Bor¢lar 3-6 15,200 -
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 120,244 130,703
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 15 22,899 31,506
Diger Borglar 7 107,011 190,504
Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 3-7 - -
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 107,011 190,504
Ertelenmis Gelirler 8 32,400 50,000
fli,s‘kili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 3-8 32,400 50,000
Iligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 8 - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 14 32,813 35,226
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 14 19,113 21,526
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 14 13,700 13,700
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1,538,615 1,529,493
Uzun Vadeli Yakumlalikler
Uzun Vadeli Borg¢lanmalar 9 2,109,796 3,004,969
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar 9 2,109,796 3,004,969
Banka Kredileri 9 2,109,796 3,004,969
Ertelenmis Gelirler 54,000 -
Iligkili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 3 54,000 -
Iligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 8 - -
Uzun Vadeli Karsiliklar 16 65,768 60,587
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 16 65,768 60,587
TOPLAM UZUN VADELiI YUKUMLULUKLER 2,229,564 3,065,556
TOPLAM YUKUMLULUKLER 3,768,179 4,595,049
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 132,558,848 127,203,111
Odenmis Sermaye 17 72,000,000 72,000,000
Paylara {liskin Primler/iskontolar 17 8,485,793 8,485,793
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 17 (1,593) (895)
Tanimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglar: (Kayiplar) 17 (1,593) (895)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 17 781,746 564,255
Yasal Yedekler 17 781,746 564,255
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 17 45,936,467 42,037,854
Net Dénem Kari/Zarari 24 5,356,435 4,116,104
TOPLAM OZKAYNAKALAR 132,558,848 127,203,111
TOPLAM KAYNAKLAR 136,327,027 131,798,160

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

01 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AiT BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Ttim tutarlar, TL olarak gdsterilmistir)

Surly Surly Sl Sl
Denetim‘den Denetim‘den Denetim'den  Denetim'den
Gegcmemis Gegcmemis Gecmemis Gecmemis
Cari Gegmis Cari Gegmis
Doénem Dénem Donem Donem
01.01.2017- 01.01.2016- 01.07.2017- 01.07.2016-
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu Dipnot Referanslari 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 18 23,577,474 4,850,749 3,254,073 1,518,324
Satislarin Maliyeti (-) 18 (12,092,227) (413,751) (9,541) (2,523)
BRUT KAR/ZARAR 11,485,247 4,436,998 3,244,532 1,515,801
Genel Yénetim Giderleri (-) 19 (1,576,131) (1,286,676) (579,036) (482,308)
Pazarlama Giderleri (-) 19 (300,635) (15,512) (98,196) (413)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 460,983 1,504,585 45,017 301,725
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 20 (2,428,620) (346,989) (15,043) (212,459)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 7,640,844 4,292,406 2,597,274 1,122,346
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 21 406,324 4,236,811 (726,968) 4,918
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 21 (2,198,589) (5,734,096) (2,198,589) (198,668)
FINANSMAN GIDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 5,848,579 2,795,121 (328,283) 928,596
Finansman Gelirleri (+) 22 - - - -
Finansman Giderleri (-) 22 (492,144) (649,129) (160,706) (212,616)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI 5,356,435 2,145,992 (488,989) 715,980
Surdurilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri - - - -
Donem Vergi (Gideri) Geliri 23 - - - -
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 23 - - - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 5,356,435 2,145,992 (488,989) 715,980
DONEM KARI/ZARARI 5,356,435 2,145,992 (488,989) 715,980
Dénem Kary/Zararimin Dagilim
Kontrol Giicti Olmayan Paylar 2.a - - - -
Ana Ortaklik Paylar 5,356,435 2,145,992 (488,989) 715,980
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 24 0.074 0.030 (0.007) 0.010
DiGER KAPSAMLI GELIR:
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglart (Kayiplary) 16 (698) (1,240) (403) (2,541)
DIGER KAPSAMLI GELiR (698) (1,240) (403) (2,541)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 5,355,737 2,144,752 (489,392) 713,439
Toplam Kapsamh Gelirin Dagihm
Kontrol Giicti Olmayan Paylar - - - -
Ana Ortaklik Paylart 5,355,737 2,144,752 (489,392) 713,439

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

01 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AiT BIREYSEL OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Ttm tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler ve
Giderler

Birikmis Karlar

Tanimlanmus fayda planlari

Kardan Ayrilan

Dipnot Odenmis Pay fhrag Primleri yeniden 6l¢iim kazanglari / Kisitlanmig Gegmis Yillar Kar| Net Donem Kar1| Ana Ortakhga Kontrol Gicl Toplam
Simirh Denetim'den Ge¢memis Referanslari Sermaye / Iskontolar kayiplar Yedekler / Zararlar1 / Zarar1 Ait Ozkaynaklar [ Olmayan Paylar| Ozkaynaklar
ONCEKi DONEM
01.01.2016 itibariyle bakiyeler (Donem Basi) 17 72,000,000 8,485,793 (2,859) 564,255 33,154,779 8,883,075 123,085,043 - 123,085,043
Transfer 17 - - - - 8,883,075 (8,883,075) - - -
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - (1,240) - - 2,145,992 2,144,752 - 2,144,752
30.09.2016 itibariyle bakiyeler (Dénem Sonu) 72,000,000 8,485,793 (4,099) 564,255 42,037,854 2,145,992 125,229,795 - 125,229,795
CARi DONEM
01.01.2017 itibariyle bakiyeler (Dénem Basi) 17 72,000,000 8,485,793 (895) 564,255 42,037,854 4,116,104 127,203,111 - 127,203,111
Transfer 17 - - 217,491 3,898,613 (4,116,104) - - -
Toplam Kapsamli Gelir 16-17 - (698) - - 5,356,435 5,355,737 - 5,355,737
30.09.2017 itibariyle bakiyeler (Dénem Sonu) 72,000,000 8,485,793 (1,593) 781,746 45,936,467 5,356,435 132,558,848 - 132,558,848

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.




AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
01 OCAK - 30 EYLUL 2017 VE 2016 DONEMINE AIT BIREYSEL NAKIT AKI$ TABLOSU

(Tum tutarlar TL olarak gosterilmistir.)

Simirl Surl
Denetim'den Denetim'den
Ge¢memis Gegmig
Cari Gegmis
Dénem Donem

Dipnot
Nakit Akis Tablosu (Dolayl Yéntem) Referanslar1 ~ 01.01.-30.09.2017 01.01.-30.09.2016
A.ISLETME FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 17,221,138 (812,919)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) 5,356,435 2,145,992
Donem Net Kari / (Zarar1) Mutabakati ile Ilgili Diizeltmeler 1,891,704 173,303
Amortisman ve Itfa Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler 12-13 136,520 138,967
Deger Diisiikliigii/iptali ile ilgili Diizeltmeler 2,187,576 -
- Diger Finansal Varliklar veya Yatirimlar Deger Diisiikligii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 5-21 2,187,576 -
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 2,070 19,740
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 16 2,070 19,740
Faiz Gelirleri ve Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler (50,777) 14,596
- Faiz Geliri 9-20 (78,684) (73,420)
- Faiz Gideri 5-20 27,907 88,016
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglar ile flgili Diizeltmeler (383,685) -
- Yatirim Amagl Gayrimenkullerin Ger¢ege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglary) ile Ilgili Diizeltmeler 11 (383,685) -
Isletme Sermayesinde Ger¢eklesen Degisimler 9,974,844 (3,122,131)
Ticari Alacaklardaki Artig/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 6 3,250,354 623,301
- [liskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis / Azahs 3-6 3,231,945 489,343
- Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis / Azals 6 18,409 133,958
Faaliyetlerle Hgili Diger Alacaklardaki Artig/Azalisla ilgili Diizeltmeler 7 6,911,972 5,059,722
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklardaki Artis /Azalis 3-6 8,023,862 5,059,193
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklardaki Artis / Azalis 7 (1,111,890) 529
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azahs (Artis) 8 (215,207) (3,909,066)
Ticari Borglardaki Artig/Azaligla Hgili Diizeltmeler 6 83,425 (4,865,473)
- Iligkili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis Ile Ilgili Diizeltmeler 3-6 93,884 (4,857,143)
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Arts Ile Iigili Diizeltmeler 6 (10,459) (8,330)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis/Azahs ile ilgili Diizeltmeler 15 (8,607) (10,639)
Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler 7 (83,493) (26,188)
- liskili Taraflara Diger Bor¢lardaki Artis / Azalis 3 - -
- liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lardaki Artis / Azalis 7 (83,493) (26,188)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azalis ile flgili Diizeltmeler 8 36,400 30,000
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azals) ile Ilgili Diizeltmeler - (23,788)
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 17 - (23,788)
- Faaliyetlerle llgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) - -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar1 17,222,983 (802,836)
Odenen Faiz 22 (484,027) (88,016)
Alman Faiz 20 508,432 73,420
Vergi Odemeleri/iadeleri 7-23 (26,250) 4,513
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (3,757,987) 1,572,535
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri 5 - 1,582,433
Bagka Isletmelerin veya Fonlarm Paylarinin veya Borglanma Araglarinin Edinimi f¢in Yapilan Nakit Cikislart 5 (1,207,697) -
Bagh Ortakliklarin Kontroliiniin Elde Edilmesine Yonelik Cikislara iliskin Nakit Cikislari 8-10 (2,5639,794) -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarm Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 12-13 (10,496) (9,898)
Maddi Duran Varhklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar: 12-13 (10,496) (9,230)
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislar: 12-13 - (668)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (294,652) (632,822)
Borg Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar: 9 (294,652) (632,822)
Kredi Odemelerine iliskin Nakit Cikislart 9 (294,652) (632,822)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) 13,168,499 126,794
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 100,405 254,966
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 4 13,268,904 381,760

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FiINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Avrasya Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. ("Sirket"), 1 Mart 1996 tarihinde istanbul Ticaret
Sicili’ne tescil ve 6 Mart 1996 tarih, 4714 Sayil1 T. Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmustur.

Sirket, 4 Ekim 2010 tarihinde yaptig1 Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi ile Avrasya Menkul Kiymetler
Yatinm Ortakligt A.S. olan ticaret unvanimi Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. olarak
degistirmis ve bu degisiklik 20 Ekim 2010 tarih, 7673 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan
edilmistir.

Sirket’in Ana Faaliyet Alam

Sirket’in faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulunmun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmaktir.

Sirket’in merkez adresi; Biiyiikdere Cd. No:171 Metrocity A Blok K:17 1.Levent/istanbul olup subesi
bulunmamaktadir.

Sirket paylar1 1996 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S’de islem gormektedir.

30 Eylul 2017 tarihi itibariyle 72,000,000 TL olan sirket sermayesinin % 99’u halka agiktir (31.12.2016:
72,000,000 TL). Sirket’in ana ortagi ve ydnetim kontroliinii elinde tutan taraf Fatma OZTURK
GUMUSSU’dur.

30 Eylul 2017 tarihi itibariyle personel sayist 7 kisidir. (31.12.2016: 8 kisi).

Bagli Ortakhig

Gurcistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan Larisi) sermayeli Metro Avrasya Gurcistan Gayrimenkul
Yatirim Sirketi’nin 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL) bedelle satin alinmig olup %100 oraninda
istirak edilmistir. 26 Temmuz 2017 tarihi itibairyle asagida detay1 verilen gayrimenkullerin satisindan
kaynakl1 alacak tutarlar1 10,048,220 GEL karsilig1 14,500,993 TL sermayeye ilave edilmistir.

Gurcistan Batum ilinde Metro Atlas Georgia A.S. tarafindan Batum, Mtsvane Kucha Blv N1 adresinde
yapilmis olan Metrocity insaatindan satin alinmis olan 2.,3. ve 4. Katlar bagh ortakligt Metro
Avrasya Gurcistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ne satilmustir.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FiINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.a. Sunuma liskin Temel Esaslar

Uygunluk Beyam

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart
Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS) uygun
olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugmaktadir.

Sirket’in ilisikteki finansal tablolar1 SPK’nin 07 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari
Hakkinda Duyuru” suna uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica ilisikteki finansal tablolar KGK tarafindan
660 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’nin (“KHK”) 9’uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak
gelistirilen 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla onaylanan 2016 TMS Taksonomisi’ne uygun
olarak sunulmustur.

Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmistir. Finansal varliklar ve yikimlilikler ger¢ege
uygun degeriyle Olglliip; ger¢ege uygun deger degisiklikleri kapsamli gelir tablosu/6zkaynak ile
iligkilendirilmistir.

Bu kapsamda Sirket, ekli finansal tablolarda % 100’Une sahip oldugu baglh ortakligt Metro
Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi konsolide edilmemistir. Bu sirketle olan islemlerden Not 3
Mliskili Taraflarla Olan Islemler’de agiklanmustir. Ilisikteki bireysel finansal tablolarda, Sirket’in bagh
ortakliklart maliyet degeri ile gosterilmistir.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlara dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK
tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ na gore Sirket’” in durumunu layikiyla arz edebilmek
i¢in bir takim diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmustir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi
Solo finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 26 Ekim 2017 tarihinde onaylanmig ve yaymlanmasi
icin yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Para Olguim Birimi ve Raporlama Birimi
30 Eylil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi gegmis
donemlerle karsilastirmali TL olarak sunulmustur.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FiINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.b Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari

30 Eylul 2017 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya
konulmayan standartlar

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibartyla yayimlanmigs fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiiriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamus yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra
finansal tablolarim ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Aragclar (2017)

KGK tarafindan Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 Standardi TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme
ve Olgme standardindaki mevcut yonlendirmeyi degistirmektedir. Bu versiyon daha &nceki versiyonlarda
yayimlanan yonlendirmeleri de icerecek sekilde finansal varliklardaki deger kaybinin hesaplanmasi i¢in yeni
bir beklenen kredi kayip modeli de dahil olmak iizere finansal araglarin siniflandirilmasi ve 6l¢iilmesi ve yeni
genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili glincellenmis uygulamalari igermektedir. TFRS 9’un
yeni versiyonu ayni zamanda TMS 39°da yer alan finansal araclarin muhasebelestirilmesi ve bilanco disinda
birakilmasi ile ilgili uygulamalar1 yeni standarda tasimaktadir. TFRS 9 standardi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi iizerine
etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

Eylil 2016’da yayimlanan yeni standart, mevcut TFRS’lerde yer alan rehberligi degistirip miisterilerle
yapilan sozlesmeler i¢in kontrol bazli yeni bir model getiriyor. Bu yeni standart, hasilatin
muhasebelestirilmesinde, sodzlesmede yer alan mal ve hizmetleri ayristirma ve zamana yayarak
muhasebelestirme konularinda yeni yonlendirmeler getirmekte ve hasilat bedelinin, gergege uygun degerden
ziyade, sirketin hak etmeyi bekledigi bedel olarak olgiilmesini 6ngérmektedir. Bu degisiklik 1 Ocak 2018 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket,
standardin finansal durumu ve performans {izerine etkilerini degerlendirmektedir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yayimnlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki
("UFRS”) degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmis fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz yiirirliige
girmemigstir; fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Buna bagl olarak
UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yayimlanmayan standartlara UFRS veya
UMS seklinde atifta bulunulmaktadir. Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu
standart ve yorumlar TFRS’de yiirtirliige girdikten sonra yapacaktir.
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UFRS 16 Kiralama islemleri

Yeni UFRS 16 Kiralama islemleri Standardi 13 Ocak 2016 tarihinde UMSK tarafindan yaymlanmstir. Bu
standart kiralama islemlerini ydneten mevcut UMS 17 Kiralama Islemleri, UFRS Yorum 4 Bir Anlasmanin
Kiralama Islemi Igerip Icermediginin Belirlenmesi ve UMS Yorum 15 Faaliyet Kiralamalar1 — Tesvikler
standartlarmin ve yorumlariin yerini almakta ve UMS 40 Yatirim Amagli Gayrimenkuller standardinda da
degisikliklere sebep olmaktadir. UFRS 16, kiracilar acisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama
islemlerinin bilangoda ve operasyonel kiralama islemlerinin bilango disinda gosterilmesi seklindeki ikili
muhasebe modelini ortadan kaldirmaktadir. Bunun yerine, mevcut finansal kiralama muhasebesine benzer
olarak bilango bazli tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Kiralayanlar icin muhasebelestirme
mevcut uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir. Bu degisiklik 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan
yillik hesap donemleri i¢in gegerli olacaktir ve TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standardini
uygulayan igletmeler icin erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve
performansi lizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRYK 22 - Yabanci Para Islemleri ve Avans Tutarlar

UMSK tarafindan verilen veya alman avanslardan yabanci para cinsinden olanlar i¢in hangi tarihli kurun
dikkate alinacagi konusunda yasanan tereddiitleri gidermek iizere UFRYK 22 yayimlanmustir. Bu Yorum,
isletmeler tarafindan parasal olmayan kalem niteligindeki pesin 6denen giderler veya avans olarak alman
gelirler i¢cin muhasebelestirilen ve yabanci para cinsinden olan varlik veya yiikiimliiliikler igin gecerlidir.
Islem tarihi, hangi tarihli kurun kullanilacaginin belirlenmesi bakimindan, pesin ddemeye iliskin bir varligin
veya ertelenen gelire iliskin bir yiikiimliiliigiin ilk muhasebelestirme tarihi olacaktir. Onceden alinan veya
pesin olarak verilen birden fazla avans tutar1 varsa, her bir avans tutart i¢in ayri bir islem tarihi
belirlenmelidir. UFRYK 22’in yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2018’den sonra baglayan raporlama dénemleri olmakla
birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi iizerine
etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 2 Hisse Bazh Odemeler standardinda degisiklikler — Hisse Bazhi Odeme Islemlerinin
Smiflandiriimasi ve Olciimii

UMSK tarafindan hisse bazli ddemelere iliskin muhasebe uygulamalarindaki tutarliligin artirilmasi ve bazi
belirsizlikleri gidermek iizere UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yapilmustir. Bu
degisiklikle; O6demesi nakit olarak yapilan hisse bazli 6demelerin Olgimil, stopaj netlestirilerek
gerceklestirilen hisse bazli 6demelerin siniflandirilmasi ve nakit olarak 6denenden 6zkaynaga dayali aragla
O0denen sekline doniisen hisse bazli 6demelerdeki degisikligin muhasebelestirilmesi konularma agiklik
getirilmektedir. Boylelikle, nakit olarak yapilan hisse bazli ddemelerin dlgiimiinde 6zkaynaga dayali hisse
bazli 6demelerin Glglimiinde kullanilan ayni1 yaklasim benimsenmistir. Stopaj netlestirilerek gerceklestirilen
hisse bazli 6demeler, belirli kosullarin karsilanmasi durumunda, 6zkaynaga dayali finansal araclar verilmek
suretiyle yapilan 6demeler olarak muhasebelestirilecektir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan
yillik hesap donemleri igin gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal
durumu ve performansi tizerine etkisi olmasini beklememektedir.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FiINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

UMS 40 Yatirnm Amach Gayrimenkullerin Transferi

UMSK tarafindan yatirim amagh gayrimenkullerden diger varlik gruplarina ve diger varlik gruplarindan
yatirim amacglh gayrimenkul grubuna transferlerine iliskin kanit saglayan olaylar hakkinda belirsizlikleri
gidermek {izere UMS 40 Yatinm Amagli Gayrimenkuller Standardinda degisiklikler yapilmustir. Bu
degisiklikle, yonetimin varligin kullanimina iligskin degisiklik niyetinin tek basina varligin kullanim amacinin
degistigine kanit olusturmadigina agiklik getirilmistir. Dolayisiyla, bir isletme yatirrm amagli gayrimenkulii
gelistirilmeden elden c¢ikarilmasina karar verdiginde, gayrimenkul finansal tablo dis1 birakilincaya (finansal
tablodan ¢ikarilincaya) kadar yatirim amacgli gayrimenkul olarak degerlendirilmeye devam edilir ve stok
olarak yeniden siniflandirilmaz. Benzer sekilde, isletme mevcut yatirim amagh gayrimenkuliinii gelecekte
ayni sekilde kullanimina devam etmek {izere yeniden yapilandirmaya basladiginda, bu gayrimenkul yatirim
amacl gayrimenkul olarak siniflandirilmaya devam edilir ve yeniden yapilandirma siiresince sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkul olarak siniflandirilmaz. Bu degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik
hesap donemleri icin gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikligin, Sirket’in finansal
durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

UFRS’deki iyilestirmeler

Uygulamadaki standartlar icin yaymlanan “UFRS’de Yillik lyilestirmeler / 2014-2016 Dénemi” asagida
sunulmustur. Degisiklikler 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gegerlidir. Degisikliklerin, Sirket’in finansal
durumu veya performansi lizerinde énemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Yillik iyilestirmeler - 2014-2016 Donemi

UFRS 12 “Diger isletmelerdeki Yatirimlara iliskin Aciklamalar”

UFRS 12’nin kapsaminin daha agik sekilde ifade edilmesine yonelik olarak bir isletmenin bagh
ortakligindaki, is ortakligindaki veya istirakindeki yatirimlarimi UFRS 5 uyarinca satis amagh olarak
smiflandirilmasi (elden ¢ikarilacak varlik grubu igerisine dahil edilmesi) durumunda, UFRS 12 uyarinca
yapilmasi gerekli olan 6zet finansal bilgilerin agiklamasinin gerekli olmadiginin eklenmesi.

UMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakhklarindaki Yatirnmlar”

Istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki yatirimlarin dogrudan veya dolayli olarak risk sermayesi girisimi,
yatirim fonu, menkul kiymetler veya yatirim amagl sigorta fonlar gibi isletmeler tarafindan sahip olunmasi
durumunda, istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki yatinmlarm i¢in UFRS 9 uyarmnca gercege uygun deger
yontemini uygulamalarina imkan taninmasi.

2.C Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

2.d Isletmenin Siirekliligi Varsaymm

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

2.e Portfoy Simirlamalarima Uyumun Kontrolii, Ek Dipnot

Dipnot 30 “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta verilen bilgiler, “ Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlama Iliskin Esaslar Tebligi” (II-14.1) uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis
ozet bilgiler niteliginde olup , “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin, (III: 48.1)
portfoy siirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢cer¢evesinde hazirlanmistir.
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2.f Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imké&n vermek (izere Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 30 Eylil 2017 tarihli finansal durum
tablosunu 31 Aralik 2016 tarihli finansal durum tablosu ile 01 Ocak - 30 Eylul 2017 dénemine ait kar veya
zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynak degisim tablosunu ise 01 Ocak - 30
Eylul 2016 donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.

Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli
goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir:

-Onceki dénem kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Genel Y&netim Giderleri” igerisinde
smiflanan toplam 77,001 TL tutarindaki (74,478 TL tutarindaki emlak vergisi gideri, 424 TL tutarindaki
bakim onarim gideri ve 2,099 TL tutarindaki tapu masraflar1) giderler “Satislarin Maliyeti” icerisinde
siniflandirilmustir.

Yapilan bu siiflamalarin net donem karina etkisi bulunmamaktadir.

2.0. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Bir isletme muhasebe politikalarin1 ancak asagidaki hallerde degistirebilir;

a) Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kiliniyorsa veya

b) Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise.

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman i¢indeki finansal tablolarini karsilagtirabilme olanagina sahip
olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen durumlardan
birini karsilamadigi siirece, her ara donemde ve her hesap doneminde ayn1 muhasebe politikalari
uygulanmalidir.

2.h. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek dénemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari y1l igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi
olmamustir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde dnemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal durum
tablosu tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari gbz Oniinde
bulundurularak yapilan énemli varsayimlar ve degerlendirmeler asagidaki gibidir:

Sahip olunan gayrimenkullere iliskin maddi duran varlik - yatirim amacgh gayrimenkul ayrimi:

Sirket kendi kullandigi binalar maddi duran varliklar olarak simiflanis olup geriye kalan tim
gayrimenkulleri yatirim amagh gayrimenkul olarak simiflamistir.

30 Eylul 2017 tarihli itibariyla, Sirket gegmis donemden devreden yatirim amagli gayrimenkulleri igin

degerleme yaptirmamis olup 31 Aralik 2016 tarihli finansal tablolardaki ger¢ege uygun degerler
kullanilmustir.
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Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydal omiirleri

Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varliklarinin iizerinden dipnot 2.j’de belirtilen faydali émiirleri
dikkate alarak amortisman ayirmaktadir. Faydali 6miirlere iliskin ag¢iklamalar dipnot 2.j’de a¢iklanmistir.

Hisse senetlerinin gercege uygun deger tespiti

Islem goren hisse senetlerinin gercege uygun deger tespiti 30 Eyliil 2017 tarihinde BIST tarafindan aciklanan
beklenen en iyi alis fiyat1 baz alinarak hesaplanmustir.

Kidem tazminati karsiligt

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislar1 ve ¢alisanlarin ayrilma
oranlarini i¢eren birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin
uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar 6nemli belirsizlikler igerir. Calisanlara saglanan
faydalara iligkin karsiliklara iligkin detaylar Not 16°de yer almaktadir.

Dava karsilig

Dava karsiliklar1 ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasilig1 ve kaybedildigi takdirde katlanilacak olan
sonuclar Sirket hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir. Sirket Yonetiminin
elindeki verileri kullanarak yaptigi en iyi tahminler dogrultusunda gerekli gordiigii karsiliga iliskin
acgiklamalar Not 14’da yer almaktadir.

Lzin karsiliklar::

Calisanlarin kazanilmig ama kullanilmayan izin giinlerinin parasal karsiligidir. Kullanilmamis izin giinii ile
glnluk brit ticretin ¢arpilmasiyla hesaplanmistir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gosterilmektedir.
2.j. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Gelir ve Giderlerin Muhasebelestirilmesi

Satis gelirleri

Satig gelirleri, kira gelirlerini, gayrimenkul satisindan elde edilen gelirleri ve yatinm amagh
gayrimenkullere iliskin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirleri igermektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir; bu
islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’a girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1
giivenilir bir sekilde dlgiilebiliyorsa gergeklesir.

Gayrimenkul satisindan elde edilen gelirler

Satis geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle ilgili énemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi,
isletmenin satilan gayrimenkullerin yontemiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve glivenilir
bir sekilde 6l¢iilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in satistn1  gerceklestirdigi projelere iliskin sozlesme sartlar1 yukarida acgiklanan durumlara
uydugunda satig geliri ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Diger gelirler ve giderler
Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Faiz gelirleri ve giderleri

Faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilir.
Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi Islemleri
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Vadeli islem ve opsiyon piyasasinda iglem yapmak i¢in verilen nakit teminatlar nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflandirilmaktadir. Donem i¢inde yapilan islemler sonucu olusan kar ve zararlar gelir tablosunda
“Hasilat” kalemi altindaki “Esas faaliyetlerden diger gelirler” boliimiinde raporlanmaktadir. Acik olan
islemlerin piyasa fiyatlari iizerinden degerlenmesi sonucunda gelir tablosuna yansiyan degerleme farklari
ve teminat tutarinin nemalandirmasi sonucu olusan faiz gelirleri netlestirilerek nakit ve nakit benzerleri
olarak gosterilmektedir.

Maddi Duran Varhklar

Sirket’in, mal ve hizmet iiretimi veya arzinda kullanilmak iizere, baskalarina kiraya verilmek (yatirim
amagh gayrimenkuller disindaki duran varliklar igin) veya idari amaglar ¢ergevesinde kullanilmak iizere
elde tutulan ve bir déonemden fazla kullanimi 6ngoériilen fiziki kalemleri maliyet modeli gergevesinde,
maliyet degerleriyle ifade edilmektedir.

Maddi duran varhigin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi mimkun olmayan vergiler,
maddi duran varlig1 kullamima hazir hale getirmek icin yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran
varligin kullanimina baglandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklar1 donemde gider
olarak gelir tablosunda raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varliga gelecekteki
kullaniminda ekonomik bir deger artis1 sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine eklenmektedir.

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul igin yapilan harcamalar1 kapsamaktadir ve faydali dmriin kira
sOzlesmesinin siiresinden uzun oldugu hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydal
omdrleri tizerinden amortismana tabi tutulur.

Amortisman, maddi duran varliklarin kullanima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. Iigili varliklarm atil
durumda bulunduklar1 dénemde de amortisman ayrilmaya devam edilir.

Ekonomik 6miir ve amortisman metodu diizenli olarak gézden gecirilmekte, buna bagli olarak metodun ve
amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalar1 ile paralel olup olmadigina
bakilmaktadir ve gerektiginde diizeltme islemi yapilmaktadir.

Maliyet Yontemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri
diistildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa edilme
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger dusiikliigii kaybi diisiilerek gosterilirler.
Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman
yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omdrlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
omiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her
yil gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna
dahil edilir.

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Binalar 50 Y1l
Tasitlar 4Y1l
Demirbaslar 4-5Y1l
Ozel Maliyetler 5Y1l
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Maddi Olmayan Duran Varhklar
Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satm alman maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger
disiikliikleri diistildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali omiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olusan maliyetler lizerinden aktiflestirilir.

Maddi olmayan varliklarin bilango disi1 birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Bir maddi
olmayan duran varligin finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar,
varsa, varliklarin elden cikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilango) disina alindigi zaman kar veya zararda
mubhasebelestirilir.

Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:
Ekonomik Omru

Haklar 5Yi1l
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar S5Yil

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dl¢iiliirler. Yatirim
amacl gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dist birakilirlar. Yatirnm amacl
gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar
dénemde gelir tablosuna dahil edilir.

Yatirim amach bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye giriginin
muhtemel olmasi ve yatirnm amagl gayrimenkuliin maliyetinin gilivenilir bir sekilde olgiilebilir olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amagh gayrimenkuller, UMS 40 “Yatirim Amach Gayrimenkuller” standardinda muhasebelestirme
sonrast Olgme yontemlerinden “ Gergege uygun deger yontemi’ne gore degerlenmektedir. Sirket,
Tiirkiye’deki Yatirrm Amagli Gayrimenkullerini SPK tarafindan verilen Degerleme Lisans’ina sahip Makro
Gayrimenkul Degerleme A.S’nin hazirlamig oldugu 26 Aralik — 30 Aralik 2016 tarihler arast muhtelif
degerleme raporlarina istinaden degerletmistir.

Sirket’in kendi kullaniminda bulunan gayrimenkuller maddi duran varliklar igerisinde gosterilmistir.
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Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler bilancoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadir. Nakit ve nakit benzeri
degerler, eldeki nakit, banka mevduatlar ile tutar1 belirli, nakde kolayca c¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek
likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski dnemsiz olan ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari
icermektedir.

Varhiklarda deger diisiikliigii

Varliklarin tasinan degerlerinin gergeklesemeyecegine yonelik olay veya degisikliklerin meydana gelmesi
durumunda herhangi bir deger diisiikliigliniin olup olmadig: incelenmektedir. S6z konusu uyarilarin olmasi
veya tasimnan degerlerin gergeklesebilir degeri agmasi durumunda varliklar gergeklesebilir degerlerine
indirgenmektedir. Varliklarin tagidiklar1 deger, gerceklesebilir degeri astiginda deger diisiikliigii karsilik
gideri gelir tablosuna yansitilir. Paraya ¢evrilebilecek tutar, varligin net satis fiyat1 ve kullanimdaki net
defter degerinden yiiksek olanidir. Paraya cevrilebilecek tutar, belirlenebiliyorsa her bir kiymet igin,
belirlenemiyorsa kiymetin dahil oldugu nakit yaratan birim i¢in tahmin edilir. Ancak, deger diisiikligii
karsiliginin ters g¢evrilmesi sonucu varligin tasinan degerinde meydana gelen artis, bu varlia gecmis
yillarda hi¢ deger diisiikliigii ayrilmamis olmasi halinde belirlenecek degerini asmamasi kosuluyla kayda
almmaktadir.

Kiralama Islemleri
Faaliyet Kiralamas1
- Sirket - kiralayan olarak

Miilkiyete ait risk ve kazamimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siniflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Finansal kiralama alacaklar1 Sirket’in kiralamadaki net yatirim tutar1 kadar kaydedilir. Finansal kiralama
geliri, Sirket’in finansal kiralama net yatirimina sabit donemsel getiri orani saglayacak sekilde muhasebe
donemlerine dagitilir.

Faaliyet kiralamasina iliskin kira gelirleri, ilgili kira donemi boyunca dogrusal yontem ile
mubhasebelestirilir. Kiralamanin gergeklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baslangig
maliyetleri kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi boyunca itfa edilir.

Finansal araclar

(i) Finansal varhiklar

Finansal yatirimlar, ger¢ege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan ve gercege uygun degerinden
kayitlara alinan finansal varliklar haricinde, gergcege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan
iligkilendirilebilen harcamalar diisiildiikten sonra kalan tutar iizerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar,
yatirim araclarmin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir
kontrata bagli olan iglem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

Finansal varliklar “alim-satim amagli finansal varliklar”, “vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar”,
“satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu doneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Alim-Satim amagh finansal varliklar disinda siiflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz
yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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Alim-satim amacl finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman soz
konusu kategoride smiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
tirev riinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak
siniflandirilirlar.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina
sahip, sabit vadeli bor¢lanma aracglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirilir.
Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger
diistikligii tutar1 digiilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle
hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya (b) alim
satim amagcli finansal varlik olmayan finansal varliklardan olugsmaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar
kayitlara alindiktan sonra giivenilir bir sekilde Ol¢iilebiliyor olmasi kosuluyla gercege uygun degerleriyle
degerlenmektedir. Gergege uygun degeri giivenilir bir sekilde dlgiilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan
menkul kiymetler maliyet degeriyle gosterilmektedir.

Finansal varliklarda deger diistikliigii

Alim-satim amagh finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik gruplari, her bilango
tarihinde deger dusiikligine ugradiklarina iliskin gostergelerin  bulunup bulunmadigina dair
degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla
olaymm meydana gelmesi ve so6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir
bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar {izerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal
varligin deger diisiikligiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger
diisiikliigii zarar1 olusur.

Biitiin finansal varliklarda (diger alt basliklarda tanimlanan alacak ve krediler hari¢), deger distkligi
dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden diisiiliir. Satilmaya hazir 6zkaynak araglar1 haricinde,
deger diistikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger diisiikliigli zararimin muhasebelestirilmesi
sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diistikliigii
zararl, deger diisiikligiiniin iptal edilecegi tarihte yatimmin deger diisikliigii higbir zaman
muhasebelestirilmemis olmast durumunda ulasacag itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak sekilde gelir
tablosunda iptal edilir.Satilmaya hazir 6zkaynak araclarmin gergege uygun degerinde deger diistikligii
sonrasinda meydana gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

(i) Finansal yakamlulukler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikkleri ve 6zkaynak araclari, sdzlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yikiimliiligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tamimlanma esasma gore siniflandirilir. Sirket’in tUm
borglar1 diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimliliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar igin uygulanan muhasebe
politikalar1 agsagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya
diger finansal yiikiimliiliikler olarak siiflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler, ger¢ege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir.
Ger¢ege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
mubhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarini da
kapsar.
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Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve kayittan ¢ikarimasi

Sirket, finansal varlik veya yiikiimliiliikleri, ilgili finansal ara¢ sdzlesmelerine taraf oldugu takdirde
bilangosuna yansitmaktadir. Sirket finansal varligin tamamimi veya bir kismimi, sadece s6z konusu
varliklarin konu oldugu sozlesmeden dogan haklar lizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan
cikartir. Sirket finansal yiikiimliliikleri ancak s6zlesmede tanimlanan yiikiimliiliigi ortadan kalkar, iptal
edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan ¢ikartir.

Diger finansal yiikiimliiliikler
Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal borglar dahil, baglangigta islem maliyetlerinden arindirilmig gercege
uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki déonemlerde etkin faiz orami iizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu déneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
O0demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliiglin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Ticari Borglar

Ticari borglar, olagan faaliyetler icerisinde tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi
gereken 6demeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve miiteakip
donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden Slgiiliirler.

Pay Basina Kazang / (Zarar)

Gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang / (zarar), net karin / (zararin), dénem sonlarinda piyasada
bulunan hisse senetleri sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gecmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gdre, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayist,
s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Diger Bilanco Kalemleri

Diger bilango kalemleri esas olarak kayitl degerleriyle yansitilmislardir.
Nakit Akis Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisimi ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek tizere, nakit akis
tablolarim1 diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akislar1 igletme, yatirnm ve
finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde simiflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan
nakit akiglari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarim gosterir. Yatirim faaliyetleriyle
ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirnmlari ve finansal yatirimlar)
kullandig1r ve elde ettigi nakit akiglarimi gosterir. Finansal faaliyetlere iligkin nakit akiglar, Sirket’in
finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit
benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli,
yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir.
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Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar Vergisi Kanununun 5-d/4 istisnalar maddesi geregince Gayrimenkul Yatirim Fonlart ve
Ortakliklarinin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglar1 Kurumlar Vergisi’nden miistesnadir. Bundan
dolay1 finansal tablolarda kurumlar vergisi karsilig1 ve ertelenmis vergi karsilig1 hesaplanmamustir.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yetkilendirme tarihi arasinda mali tablolarda diizeltme gerektiren bir olaym
ortaya ¢ikmasi durumunda mali tablolara gerekli diizeltmeler yapilmakta, diizeltme gerektirmeyen
durumlarda ilgili olay bilango dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlar

Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder. Tiirkiye’de
gecerli olan calisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket, en az bir yillik
hizmetini tamamlayan kendi istegi ile isten ayrilmasi veya uygunsuz davraniglar sonucu is akdinin
feshedilmesi disinda kalan sebepler yiiziinden isten ¢ikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan her
personeline toplu olarak kidem tazminati Odemekle yiikiimliidiir. Tammlanms sosyal yardim
yukumliligiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik ongoriilen yiikiimliiliik yontemi kullanilarak
hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar/ zararlar kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir .

Temettiler

Adi paylar, 6zsermaye olarak siiflandirilir. Temettii borglar1 kar dagitimmin bir unsuru olarak beyan
edildigi dénemde yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir

Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Yabanci para iglemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden
kayitlara gecirilmis olan aktif ve pasif hesaplar donem sonlarindaki kurlar esas alinarak degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Degerleme isleminden dogan kur farklari kambiyo kar1 veya zarar olarak kar veya zarar
tablosuna yansitilmaktadir. Finansal tablolarda kur riski bulunmamaktadir.

Donem sonlarinda kullanilan doviz kurlar asagidaki gibidir:
30.09.2017 31.12.2016

usb 3.5521 3.5192
GEL 1.4342 1.3290
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Iliskili Taraflar

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir;

(a) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla,

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, Isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda
bulunmasi (ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayn1 is dalindaki bagl ortakliklar dahil olmak iizere);

(i) Sirket tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi veya

(ii)Sirket tizerinde ortak kontrole sahip olmas,

(b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi,

(c) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmasi,

(d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast,

(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile liyesi olmasi,

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir igletme olmasi veya

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Miskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir
bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Sirket, iligkili taraflariyla olagan faaliyetleri
gercevesinde is iliskilerine girmektedir (Not 3).

NOT 3 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in iliskili Sirketlerle olan islemlerini SPK’nin I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Mliskin Esaslar Tebligi’ne uygun olup islemler asagidaki gibidir.

3.1. Kisa Vadeli Alm Satim amach Finansal Yatirimlar altinda simiflandirilan lliskili taraflara ait
borsada islem goren paylar

30.09.2017 31.12.2016

[liskili taraflara ait borsada islem goren paylar

Metro Ticari ve Mali Yatirnmlar Holding A.S. - 1,558,930
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic. A.S. - 5,840,822
Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis Ticaret A.S - 582,500
Iliskili Taraflar Finansal Yatirimlar - 7,982,252
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3.2.  Iliskili Taraflardan Alacaklar

30 Eylul 2017 31 Aralik 2016

Mliskili taraflardan alacaklar Ticari Diger Ticari Diger
Kisa Vadeli Alacaklar

Anadolu Terminal Hizmetleri A.S. - - 737,454 -
Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S. - - 2,279,269 -
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisleri Yat.A.S. 156,704 - 62,011 -
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic. A.S. 137,152 - 36,799 -
Metro Ticari ve Mali Yatirnmlar Holding A.S. - - 411,455 8,023,862
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. - - 74,601 -
Reeskont Gideri (-) (15,271) - (75,788) -
Kisa Vadeli Alacaklar Toplami 278,585 - 3,525,801 8,023,862

Mliskili taraflardan alacaklar kira alacaklarmdan olusmakta olup aylik kira bedelleri SPK tarafindan onayli
gayrimenkul degerleme kurulusu olan Makro Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapilan kira degeri
analizi sonucu tespit edilen tutarlar {izerinden uygulanmaktadir.

3.3. Iliskili Taraflardan ertelenmis gelirler

30 Eylul 2017 31 Aralik 2016
Miskili taraflardan ertelenmis kira gelirleri Iligkili  Diger Iligkili  Diger
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisleri Yat.A.S. 86,400 - 80,000 -
3.4. lliskili Taraflara Satiglar
30 Eylal 2017 30 Eylil 2016
Iliskili taraflara satiglar YAGM Kira  Adat Kira Adat
Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim
Sirketi (Bagli Ortaklik) 15,746,800 - - - -
Anadolu Terminal Hizmetleri A.S. 3,084,746 85,348 338,983 2,190
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 224,050 1,850 208,550 986
Metro Ticari ve Mali Yatirnmlar Holding A.S. 107,500 94,546 151,250 1,060,750
Atlas Menkul Kiymetler A.S. 111,850 - 104,275 -
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic. A.S. 104,250 6,219 97,000 4,038
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisleri Yat.A.S. 93,200 9,123 90,000 -
Metro Portfdy Yonetimi A.S. 23,200 - - -
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. - - 2,711,864 107,359
Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Tic.A.S. - 65,795 - 149,446

Toplam Satiglar

15,746,800 3,748,796

262,881

3,701,922 1,324,769

Mliskili taraflardan olan alacaklara iliskin adat hesaplamalari faiz oram %9.75tir.
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3.5. Iliskili Taraflardan Ahmlar

30 Eylul 2017 30 Eylul 2016
Iliskili taraflardan Komisyon Likidite Damsmanhk Komisyon Likidite Damsmanhk
alislar Giderleri Sag.Hizmeti Gideri gideri Sag.Hizmeti Gideri
Metro Yatirim
Menkul Degerler A.S. 286,133 70,875 67,500 821 70,875 67,500
Toplam Aliglar 286,133 70,875 67,500 821 70,875 67,500

3.6. Kur Farki Gideri

Sirket’in bagli ortakligi Metro Avrasya Gircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’nin cari hesaplarinin
degerlemesinden kaynaklanan 01.01-30.09.2017 tarihinde sona eren ddnem icerisinde 1,245,807 TL kur

farki gideri ilisikteki bireysel gelir tablosunda esas faaliyetlerden diger giderler hesabi altinda gosterilmistir
(01.01-30.09.2016: Yoktur).

3.7. Ust Yonetime Saglanan Menfaatler

01.01.- 01.01.-
30.09.2017 30.09.2016

Odenen icret ve benzeri menfaatler 305,440 255,941

30.09.2017 tarihi itibariyle ¢alisanlara saglanan kisa vadeli faydalar igerisinde 104,590 TL huzur hakki
bulunmaktadir (01.01-30.09.2016: 81,208 TL).

3.8. Iliskili taraflara ticari borclar

30.09.2017 31.12.2016

Ticari borglar 15,510 -
Ticari borglar reeskontu (-) (310) -
Mliskili taraflara ticari borglar 15,200 -

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Eylul 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle hazir degerler asagidaki gibidir:

30.09.2017  31.12.2016

Kasa - -
Bankalar
Vadeli 13,255,239 -
Vadesiz 1,976 98,059
Diger hazir degerler 11,689 2,346

13,268,904 100,405
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NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar:

30.09.2017 31.12.2016

Finansal yatirimlar 7,002,402 7,982,281
- Iliskili taraflara ait finansal yatirimlar - 7,982,252
- Iliskili olmayan taraflara ait finansal yatirimlar 7,002,402 29

Toplam 7,002,402 7,982,281

30 Eylul 2017 tarihi itibariyle finansal yatirimlara iliskin ger¢ege uygun deger ve deger artig/azaliglari asagida
gosterilmigtir.

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Maliyet Deger Artist
Finansal Varliklar Degeri Cari Degeri / (Azalig)

Alim-satim amacli finansal varliklar

- BIST'de islem goren hisse senetleri 8,730,061 6,531,473 (2,198,588)
- Ozel sektor Borglanma Senetleri: TRFSKFH11826 459,918 470,929 11,011
Toplam 9,189,979 7,002,402 (2,187,577)

Islem goren hisse senetlerinin gercege uygun deger tespiti 30 Eyliil 2017 tarihinde BIST tarafindan aciklanan
beklenen en iyi alis fiyat1 baz alinarak hesaplanmustir.

NOT 6 — TICARi ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

30.09.2017 31.12.2016

Alicilar 26,279 137,418
Alacak cek ve senetleri 225,000 142,733
Alacak reeskontlart (-) (4,519) (2,346)
Miskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 246,760 277,805
Mliskili taraf alicilart 168,856 1,217,719
Iliskili taraflardan alacak cek ve senetleri 125,000 2,383,870
[liskili taraflar alacak reeskontlari (-) (15,271) (75,788)
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 278,585 3,525,801
Toplam Ticari Alacaklar 525,345 3,803,606
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Ticari alacaklarin yaslandirmasi asagida sunulmustur:

30.09.2017 31.12.2016

Vadesi gegmemis 501,385 3,846,740
Vadesi gegmis 0-30 giin 43,750 35,000
545,135 3,881,740

30 Eyliil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle alacak senetlerinin vadesel bazda detay1 asagidaki gibidir;

30.09.2017 31.12.2016
Vadesi gecmis 43,750 35,000
1 - 30 giin aras1 vadeli ¢ek ve senetler 93,750 22,000
31 - 60 giin aras1 vadeli ¢ek ve senetler 168,750 22,000
61 - 90 giin aras1 vadeli ¢ek ve senetler 43,750 665,870
91 - 120 giin aras1 vadeli ¢ek ve senetler - 606,000
121 - 150 giin arasi1 vadeli ¢ek ve senetler - 605,733
151 - 180 giin aras1 vadeli ¢ek ve senetler - 570,000
350,000 2,526,603

Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar
30.09.2017 31.12.2016
Saticilar 30,484 40,703
Alinan depozito ve teminatlar 90,000 90,000
Mliskili olmayan taraflar borg reeskontlar (-) (240) -
Iliskili Olmayan Taraflar Ticari Borclar 120,244 130,703
Mliskili taraflara ticari borclar 15,510 -
Mliskili taraflar borg reeskontlari (-) (310) -
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 15,200 -
Toplam Ticari Borglar 135,444 130,703
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NOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

Diger Kisa Vadeli Alacaklar

30.09.2017 31.12.2016
Mliskili taraflardan diger alacaklar - 8,023,862
Mligkili taraflardan diger alacaklar (dipnot 3.2) - 8,023,862
Personelden alacaklar 11,893 19,771
VIOP teminatlar1 (*) 611,337 -
Verilen depozito ve teminatlar 1,212 1,213
Diger alacaklar 624,442 20,984
Toplam 624,442 8,044,846

(*) VIOP teminatlar1 Sirket’in Borsa Para Piyasasinda nemalandirdigi mevduatlarindan olusmaktadir.

Cari D6nem Vergisiyle Ilgili Varhiklar

30.09.2017 31.12.2016
Pesin 6denmis vergi ve fonlar 51,007 24,757
51,007 24,757

Diger Kisa Vadeli Bor¢lar
30.09.2017 31.12.2016
Odenecek vergi ve fonlar 107,011 190,504
Toplam 107,011 190,504
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NOT 8 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30.09.2017 31.12.2016

Verilen siparis avanslart (*) 230,000 233
Pesin 6denmis giderler 40,843 64,219
Is avanslar 8,816 -

279,659 64,452

(*) Ilgili avanslar Sirket’in Edirne ilinde planladig1 otel, yurt ve avm projesine ait sondaj ¢alismas1 ve proje
¢izimi i¢in verilmistir.

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

30.09.2017 31.12.2016

Yatirim amagli gayrimenkul avansi - 11,961,199

- 11,961,199

Gurcistan Batum ilinde Metro Atlas Georgia A.S.’ye verilen avanstir. 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyle proje
tamamlanmus olup ilgili tutar yatirinm amagli gayrimenkul olarak siniflandirilmistir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

30.09.2017 31.12.2016

[liskili taraflardan gelecek aylara ait kira gelirleri (Dipnot 3.3) 32,400 50,000

32,400 50,000

Uzun vadeli ertelenmis gelirler

30.09.2017 31.12.2016

Mligkili taraflardan gelecek yillara ait kira gelirleri (Dipnot 3.3) 54,000 -

54,000 -
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NOT 9 - FINANSAL BORCLAR

30.09.2017  31.12.2016

Uzun vadeli kredilerin anapara taksitleri 1,199,931 1,083,249
Faiz tahakkuklar 8,117 8,305
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 1,208,048 1,091,554
Uzun vadeli banka kredileri 2,109,796 3,004,969
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 2,109,796 3,004,969
Toplam finansal borclar 3,317,844 4,096,523

30 Eyliil 2017 tarihi itibariyle TL faiz oran: %16.8°dir. (31 Aralik 2016: %14.6)

NOT 10 - BAGLI ORTAKLIKLARDAKI YATIRIMLAR

30.09.2017
Yatirim Istirak
Tutar Orani
Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi 14,500,993 %100

Gurcistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan Larisi) sermayeli Metro Avrasya Gurcistan Gayrimenkul
Yatirim Sirketi’nin 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL) bedelle satin alinmig olup %100 oraninda
istirak edilmistir. 26 Temmuz 2017 tarihi itibairyle asagida detayr verilen gayrimenkullerin satisindan
kaynakli alacak tutarlar1 10,048,220 GEL karsilig1 14,500,993 TL sermayeye ilave edilmistir.
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NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in 30 Eylul2017 tarihinde sona eren hesap dénemi iginde yatinm amaglh gayrimenkul hareketleri

asagidaki gibidir:
Degerleme 31 Aralik flaveler / Degerleme 30 Eylul
Yatirirm Amagli Gayrimenkuller 31 Aralik 2015 Farki 2016  Transferler Farki 2017
Samsun Otogar 51,025,000 (2,050,000) 48,975,000 - - 48,975,000
Carsamba Otogar 13,130,000 (80,000) 13,050,000 - - 13,050,000
Havza Otogar 8,560,000  (260,000) 8,300,000 - - 8,300,000
Antalya 4 adet daire 1,270,000  (420,000) 850,000 - - 850,000
Metro City 17. kat 10,500,000 875,000 11,375,000 564,232 383,685 12,322,917
Metro City 5. kat 4,000,000 250,000 4,250,000 - - 4,250,000
Arnavutkdy 261 ve 941 nolu
parseller - Istanbul 7,830,000 130,000 7,960,000 - - 7,960,000
Toplam 96,315,000 (1,555,000) 94,760,000 564,232 383,685 95,707,917
Net Defter Deger Artiy/ Gergege Uygun
Yatirim Amagli Gayrimenkuller Maliyet Degeri Degeri (Azalig1) Degeri
Samsun Otogar 35,628,325 32,837,439 16,137,561 48,975,000
Cargamba Otogar 9,275,562 8,548,977 4,501,023 13,050,000
Havza Otogar 5,902,525 5,440,161 2,859,839 8,300,000
Antalya 4 adet daire 997,061 980,443 (130,443) 850,000
Metro City 17. kat 7,723,333 7,642,322 4,680,595 12,322,917
Metro City 5. kat 3,315,000 3,265,275 984,725 4,250,000
Arnavutkdy 261 ve 941 nolu parseller - Istanbul 5,500,000 5,404,447 2,555,553 7,960,000
Toplam 68,341,806 64,119,064 31,588,853 95,707,917

Yatirim amagli gayrimenkuller, UMS 40 “Yatirim Amac¢l Gayrimenkuller” standardinda muhasebelestirme
sonrast Olgme yontemlerinden “ Gergege uygun deger yontemi’ne gore degerlenmektedir. Sirket,
Turkiye’deki Yatinm Amagli Gayrimenkullerini SPK tarafindan verilen Degerleme Lisans’ina sahip Makro
Gayrimenkul Degerleme A.S’nin hazirlamis oldugu 26 Aralik — 30 Aralik 2016 tarihler arast muhtelif
degerleme raporlarina istinaden degerletmistir.
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Sirket tarafindan uygulanan mevcut aylik kira bedelleri asagidaki gibidir:

Aylik kira bedelleri (KDV Hari¢) 2017
Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali 372,881
Havza Sehirlerarasi Otobiis Terminali 55,000
Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali 52,900
Metrocity A Blok Kat 17 (240 m2 kismi) 25,250
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kismi) 12,600
Samsun Sehirleraras1 Otobiis Terminali 2 adet akaryakit istasyonu 11,750
Metrocity C Blok 8,000
Alanya R-1 Blok 2,700
Alanya R-3 Blok 2,700
Alanya D-1 Blok 2,700
Alanya D-3 Blok 2,700
Metrocity A Blok Kat 17 (35 m2 kismi) 4,000
Toplam 553,181

Iliskili taraflardan alacaklar kira alacaklarmdan olusmakta olup aylik kira bedelleri SPK tarafindan onaylh
gayrimenkul degerleme kurulusu olan Makro Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapilan kira degeri
analizi sonucu tespit edilen tutarlar izerinden uygulanmaktadir.

NOT 12 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Déseme ve Ozel

Maliyet Degerleri Binalar Tasitlar demirbaslar maliyetler  Toplam
01.01.2016 agilis bakiyesi 5,516,667 239,730 157,373 24,746 5,938,516
Girisler - - 34,177 - 34,177
31.12.2016 kapanig bakiyesi 5,516,667 239,730 191,550 24,746 5,972,693
Girigler - - 10,494 - 10,494
Transfer (*) (643,611) - - - (643,611)
30.09.2017 kapanig bakiyesi 4,873,056 239,730 202,044 24,746 5,339,576
Birikmis Amortismanlar

01.01.2016 agilig bakiyesi 572,063 112,602 43,582 24,343 752,590
Girigler 108,325 47,946 21,689 401 178,361
31.12.2016 kapanis bakiyesi 680,388 160,548 65,271 24,744 930,951
Girigler 73,096 35,960 20,815 2 129,873
Transfer (*) (79,379) - - - (79,379)
30.09.2017 kapanig bakiyesi 674,105 196,508 86,086 24,746 981,445
31.12.2016 Net Defter Degeri 4,836,279 79,182 126,279 2 5,041,742
30.09.2017 Net Defter Degeri 4,198,951 43,222 115,958 - 4,358,131

(*) Sirket 30.09.2017 tarihi itibariyle Istanbul ili Metrocity binasinda sahibi oldugu 17. Kat’taki 35 m2’lik
bagimsiz boliimii kiraya vermis olup ilgili alana tekabiil eden maliyet tutar ile ayrilan birikmis amortisman
tutar1 yatirnm amacl gayrimenkullere siniflanmistir.

-27 -



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FiINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Programlar ve  Diger maddi olmayan

Maliyet Degerleri yazilimlar haklar Toplam
01.01.2016 agilig bakiyesi 37,024 27,092 64,116
Girisler 668 - 668
31.12.2016 kapanig bakiyesi 37,692 27,092 64,784
Girigler - - -
30.09.2017 kapanig bakiyesi 37,692 27,092 64,784

Birikmis Amortismanlar

01.01.2016 agilig bakiyesi 14,143 27,092 41,235
Girisler 8,677 - 8,677
31.12.2016 kapanig bakiyesi 22,820 27,092 49,912
Girigler 6,645 - 6,645
30.09.2017 kapanig bakiyesi 29,465 27,092 56,557
31.12.2016 Net Defter Degeri 14,872 - 14,872
30.09.2017 Net Defter Degeri 8,227 - 8,227
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NOT 14 - KARSILIKLAR VE KOSULLU YUKUMLULUKLER

Kisa vadeli bor¢ karsihiklar:

30.09.2017 31.12.2016

Kullanilmayan izin kargiliklar: 19,113 21,526
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 19,113 21,526
Dava karsiliklar (*) 13,700 13,700
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 13,700 13,700
Kisa Vadeli Karsiliklar 32,813 35,226

(*) Sirket’a kars1 zaman zaman ticari faaliyetleri ile ilgili dava acilabilmektedir. Bunlarla ilgili risklerin
gerceklesebilirligi analiz edilmektedir. Sirket’a agilan personel davalari bulunmakta olup avukat
goriislerine gore bu davalarin tamamina karsilik ayrilmistir.

Kosullu Yiikiimlalikler

30 Eyliil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek (TRI) pozisyonuna iliskin
tablolar1 asagidaki gibidir;

Ana Ortakhk Sirket Tarafindan Verilen TRI’ler 30.09.2017 31.12.2016

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam
Tutar1 23,640,000 23,640,000

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitilmesi Amactyla Diger 3.

Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam

Tutar - -
D. Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutar - -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari - -
1i1.C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis

Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari - -

Toplam 23,640,000 23,640,000

Sirket'in vermis oldugu TRi'lerin Sirket’in 6zkaynaklarina oram 17.83% 18.58%

Sirket'in vermis oldugu diger TRI'ler bankalardan kullanmis oldugu krediler karsilik verilmis ipoteklerden
olusmaktadir.
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NOT 15— CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

30.09.2017  31.12.2016

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 22,899 31,506

22,899 31,506

NOT 16 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN UZUN VADELi KARSILIKLAR

30.09.2017  31.12.2016

Kidem tazminat1 karsiliklari 65,768 60,587

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 65,768 60,587

Sirket’in kidem tazminati karsilig1 dipnot 2’de agiklandig: sekilde hesaplanmistir. 30 Eylil 2017 tarihinde
karsilik, her hizmet y1l1 i¢cin maksimum 4,732 TL olmak uzere 30 gunluk tcret tzerinden ve emeklilik ya
da ayrilig tarihindeki oranlar kullanilarak hesaplanmaktadir (31 Aralik 2016: 4,297 TL).

Sirket, 30 Eylil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansal tablolarinda
yukarida belirtilen esaslara dayanarak beklenen enflasyon orani ve reel reeskont orani kullanilarak bilango
giiniine indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati yiikiimldligini finansal tablolarina yansitmustir.
Finansal durum tablosu giiniinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar asagidaki gibidir:

Finansal durum tablosu giiniinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar asagidaki gibidir:

30.09.2017 31.12.2016

Reeskont orani %12.50 %10.50
Enflasyon orani %9.00 %7.00
Reel 1skonto oranlari %3.21 %3.27
Emekli olma olasilig1 %100 %100

Sirket, calisanlarina kidem tazminati disinda baska bir fayda saglamamaktadir.

Kidem tazminati karsiligiin hareket tablosu asagidaki gibidir:

30.09.2017  31.12.2016

1 Ocak bakiyesi 60,587 42,949
Hizmet Maliyeti 20,799 18,197
Faiz Maliyeti 1,442 1,405
Donem icindeki 6demeler (17,758) -
Aktueryal Fark 698 (1,964)
Donem sonu bakiyesi 65,768 60,587
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NOT 17 - OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye

30 Eyldl 2017 tarihi itibariyle Sirket’in ¢ikarilmis (6denmis) sermayesi, 72,000,000 TL (31.12.2016:
72,000,000 TL) olup, nominal degeri 1Krs olan 7,200,000,000 adet paydan olugmaktadir.

6,000 adet A grubu hisselerinin tamami Fatma Oztiirk Giimiissu’ya aittir. (A) grubu paylarin yonetim
kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin 3 adedi (A) Grubu
pay sahiplerinin ¢ogunlukla gdsterdigi adaylar arasindan ve diger iiyeler ise Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin
ongordiigi bagimsizlikla ilgili esaslara uyularak, Genel Kurul tarafindan serbestge segilir. Bunun disinda
(A) Grubu paylara herhangi bir imtiyaz taninmamustir.

Sirket 2499 sayili kanun hiikiimlerine gore kayitl sermaye sistemini tercih etmis ve bu sisteme ge¢mistir.
Sirketin kayith sermaye tavani 360,000,000 TL’dir.

30 Eyldl 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle Sirket’in ortaklar1 ve sermayeye katilim oranlar
asagidaki gibidir:

30.09.2017 31.12.2016
Tutar Pay Tutar Pay
TL (%) TL (%)
Galip Oztiirk 8,500,000 %11.81 8,500,000 %11.81
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. - - 35,825,674 %49.76
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. - - 1,681,625 %2.34
Metro Ticari ve Mali Yatinmlar Holding A.S. - - - %0.00
Diger ortaklar 63,500,000 9%88.19 25,992,701 %36.10
Toplam Odenmis Sermaye 72,000,000 9%100.00 72,000,000 %100.00
Paylara iliskin Primler/iskontolar
30.09.2017  31.12.2016
Hisse senedi ihra¢ primleri 8,485,793 8,485,793
8,485,793 8,485,793
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
30.09.2017  31.12.2016
Yasal yedekler 781,746 564,255
781,746 564,255

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

30.09.2017  31.12.2016

Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgtim kazanglari / (kayiplari) (1,593) (895)

(1,593) (895)
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Gecmis Yillar Kar / Zararlari

Halka acik sirketler, kar pay1 dagitimlarim SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren II-
19.1 no’lu Kar Pay1 Tebligi’'ne gore yaparlar. Kar Pay1 Tebligi’nde yer alan diizenleme ve agiklamalar
asagida 6zetlenmistir.

Kar dagitimi, genel kurul tarafindan belirlenecek Kar Pay1 Dagitim Politikasi ¢ergevesinde yine genel kurul
karar1 ile dagitilacaktir. Ortakliklar kar dagitim politikalarin1  belirlerken, kar dagitim yapilip
yapilmayacagini da kararlastiracaklardir. Bu cercevede kar dagitimi prensip olarak ihtiyaridir. SPK
sirketlerin niteliklerine gore kar dagitim politikalarina iliskin farkli esaslar belirleyebilecektir.

Ortakliklarin kar dagitim politikalarinda:

- Kar dagitilip dagitilmayacag,

- Kar pay1 oranlari ve bu oranlarin uygulanacagi hesap kalemi,

- Odeme yéntemleri ve zamani,

- Kar payinin nakit veya bedelsiz pay olarak dagitilip dagitilmayacagi, (borsada islem goren sirketler igin)
- Kar pay1 avansi dagitilip dagitilmayacagi konulan diizenlenmektedir.

Dagitilacak kar pay1 tutarinin iist sinir1, yasal kayitlarda yer alan ilgili kar dagitim kaynaklarinin dagitilabilir
tutar1 kadardir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, kural olarak, esit sekilde dagitilir.
Paylarin iktisap ve ihrag tarihleri dikkate alinmaz. Tiirk Ticaret Kanuna gore ayrilmasi gereken yedek
akeeler ile ana sozlesme ve kar dagitim politikasinda ortaklar i¢in 6ngoriilen kar payr ayrilmadik¢a baska
yedek ak¢e ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina karar verilemez.

Ana sozlesmede yer almasi kaydiyla, imtiyazli pay veya intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu
iiyelerine, caligsanlar ve pay sahibi olmayan diger kisilere kardan pay verilebilir. Ancak pay sahipleri i¢in
belirlenen kar pay1 nakden 6denmeden intifa senedi sahipleri, yonetim kurulu iiyeleri, ¢alisanlar ve diger
kisilere kar pay1 6denemez. Teblig, prensip olarak, imtiyazli paylar hari¢ olmak iizere, sayilan kisilere
Odenecek kar pay: tutarma iliskin ana sdzlesmede bir belirleme yapilmamissa, bunlara dagitilacak tutarin
en fazla pay sahiplerine dagitilan kar payimnm Y4’ii kadar olabilecegini ongdérmektedir. Pay sahibi disindaki
kisilere kar pay1 dagitilacak ise ve taksitle ddeme s6z konusu ise, taksit tutarlari, pay sahiplerine yapilacak
taksit ddemeleri ile orantili ve ayni esaslara gore ddenir.

Yeni Sermaye Piyasast1 Kanunu ve dolayisiyla yeni Teblig, ortakliklarin bagis yapmasina imkan
tamimaktadir. Ancak, bunun esas sozlesmelerde hiikiim olmasi aranmaktadir. Bagiglarin tutar1 genel
kurullar tarafindan belirlenebilecek olmakla birlikte SPK {ist bir sinir getirebilecektir.

Paylar1 borsada iglem goren sirketler:

- Kar dagitimina iligkin yonetim kurulu énerisini
- Yahut kar pay1 avansi dagitimina iligkin yonetim kurulu kararini
- Kar dagitim tablosu veya kar pay1 avansi dagitim tablosu

kamuya duyurulur. Kar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte
kamuya aciklanmasi zorunludur.

Sirket, 2017 yil1 igerisinde, kar pay1 dagitimi yapmamistir. Gegmis yillar karlarina transferler asagidadir:

30.09.2017  31.12.2016

Doénem Basi 42,037,854 33,154,779
Net donem karindan transfer 3,898,613 8,883,075

45,936,467 42,037,854
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NOT 18 —- HASILAT ve SATISLARIN MALIYETI

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016

Yatirim amagh gayrimenkul satis geliri 15,746,800 - - -
Kira gelirleri 4,710,184 4,513,422 1,579,912 1,518,324
Hisse senedi alim-satim kar1 2,612,058 337,327 1,289,567 -
Vadeli Islemler faiz geliri 243,220 - 128,006 -
Faiz gelirleri (BPP) 265,212 - 256,588 -
23,577,474 4,850,749 3,254,073 1,518,324

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016

Yatirim amagh gayrimenkul satis maliyeti 11,961,199 - - -
Hisse senedi alim-satim zarari - 336,750 - -
Emlak vergisi 77,427 74,478 - -
Bakim onarim giderleri 25,868 424 9,449 424
Ekspertiz gideri 23,762 - - -
Diger giderler 3,971 2,099 92 2,099
12,092,227 413,751 9,541 2,523

NOT 19 - GENEL YONETIM ve PAZARLAMA GIiDERLERI

30 Eylil 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, genel yonetim giderleri asagidaki

gibidir:
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
Personel giderleri 492,930 449,928 156,364 152,272
Danismanlik giderleri 419,080 318,274 173,313 108,425
Yonetim kurulu tcret giderleri 104,590 81,208 39,842 27,790
Bina ve aidat giderleri 89,787 63,179 33,011 29,664
Vergi, resim ve harclar 59,285 20,858 36,532 11,075
Sigorta giderleri 72,787 72,262 23,796 24,294
Temsil agirlama giderleri 44,250 28,060 18,331 16,049
Arac giderleri 48,453 36,603 24,211 15,911
Bilgi islem giderleri 51,403 40,456 16,879 17,056
Amortisman ve itfa giderleri 136,518 135,681 45,641 43,765
Diger giderler 57,048 40,166 11,116 36,006
1,576,131 1,286,676 579,036 482,308
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30 Eylil 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, pazarlama giderleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016

Menkul kiymetler alim-satim komisyonlar 287,699 901 98,142 -
BIST giderleri 7,135 11,317 - -
MKK saklama giderleri 3,006 2,881 53 -
Diger giderler 2,795 413 1 413

300,635 15,512 98,196 413

NOT 20 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER ve GIDERLER
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

30 Eylul 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap doénemlerinde, esas faaliyetlerden diger gelirler
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016

Adat gelirleri 284,709 1,356,932 38,257 457,890
Gider karsiliklart iptali 10,266 - - -
Tahakkuk etmemis finansman geliri 78,684 73,420 505  (167,769)
Kur fark: gelirleri - 44,793 - (17,836)
Diger gelirler 87,324 29,440 6,255 29,440

460,983 1,504,585 45,017 301,725

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

30 Eylil 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, esas faaliyetlerden diger giderler
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016

SPK tebligi no VI-103.1'e istinaden yapilan

O6demeler (*) 1,162,724 - - -
Tahakkuk etmemis finansman gideri 19,790 88,016  (144,431) (14,361)
Kur fark: giderleri 1,246,106 258,973 159,474 226,820

2,428,620 346,989 15,043 212,459

(*) SPK tebligi no VI-103.1'e istinaden Sirket yonetimi, Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding
hisselerinden elde etmis oldugu 1,162,724 TL tutarindaki kazanci 16.03.2017 tarihinde 33,190 TL ve
19.04.2017 tarihinde 1,129,533 TL olmak iizere Metro Ticari ve Mali Yatirim Holding’e 6demistir.
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NOT 21 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER ve GIDERLER
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler

30 Eylul 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde yatirim faaliyetlerinden gelirler asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016

Yatirim amagli gayrimenkul deger artisi 383,683 4,220,153 - -
Hisse senetleri ger¢cege uygun deger artiglar 11,014 - (738,595) -
Faiz gelirleri - 16,658 - 4,918
Temettl gelirleri 11,627 - 11,627 -

406,324 4,236,811  (726,968) 4,918

Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler

30 Eylul 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde yatirim faaliyetlerinden giderler
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016

Hisse senetleri ger¢ege uygun deger azalisi 2,198,589 5,734,096 2,198,589 198,668

2,198,589 5,734,096 2,198,589 198,668

NOT 22 - FINANSMAN GiDERLERI

30 Eylul 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde finansman giderleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016

Kredi faiz giderleri 492,144 649,129 160,706 212,616

492,144 649,129 160,706 212,616

NOT 23 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERi

Kurumlar Vergisi Kanununun 5-d/4 istisnalar maddesi geregince Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 ve
Ortakliklarinin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglari Kurumlar vergisinden miistesnadir. 30.09.2017
itibariyle Sirket’in kurumlar vergisi ve ertelenmis vergi dogmamistir. Bundan dolay1 finansal tablolarda
kurumlar vergisi karsilig1 ve ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamistir. (2016: Bulunmamaktadir).
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NOT 24 - PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang / zarar kazang¢ ve zararin ilgili yil i¢inde mevcut hisseleri agirlikli ortalama adedine
boélinmesi ile tespit edilir.

01.01.- 01.01.-
30.09.2017 30.09.2016

Donem net kar1 / (zarari) 5,356,435 2,145,992
Pay adedi 7,200,000,000 7,200,000,000
Tam TL Cinsinden Yiiz Pay basina kazang 0.074 0.030

NOT 25 - FINANSAL ARACLAR

30.09.2017 31.12.2016

Finansal varliklar

Hazir degerler 13,268,904 100,405
Ticari alacaklar 525,345 3,803,606
Finansal yatinnmlar 7,002,402 7,982,281
Finansal yukamlulUkler

Finansal borglar 3,317,844 4,096,523
Ticari borglar 135,444 130,703

NOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Araclar

Kredi riski
Finansal araglar1 elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagsmanin gereklerini yerine getirememe riskini de

tagimaktadir. Sirket yonetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan karsi taraf i¢in ortalama riski kisitlayarak
karsilamaya g¢alismaktadir. Kredi limitlerinin kullanimi Sirket tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve
miisterilerinin finansal pozisyonu, ge¢mis tecriibeler ve diger faktorler goz Oniine alinarak miisterilerinin
kredi kalitesi stirekli degerlendirilmektedir

Sirket, kredi/alacaklarmin tahsil imkanmin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili
kredi/alacaklar igin siipheli alacak karsiligi ayirmaktadir. Ayrica finansal varliklar olasi bir deger
diistikligiiniin tespiti amaciyla incelenir ve finansal varligin kayitli degerinin gercege uygun degeri ile
karsilastirilmasi suretiyle test edilmektedir.
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Sirket’in 30 Eylil 2017 tarihi itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz kaldig1 kredi riskleri:

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Nakit ve nakit
benzeri

Finansal
Yatirnmlar

iligkili | Diger
Taraf Taraf

iliskili
Taraf

Diger
Taraf

Mevduat

Pay Senedi

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E) (*)

278,585 | 246,760

624,442

36,897,215

7,002,402

Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinmig kisnu

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri

278,585 | 246,760

624,442

13,257,215

7,002,402

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi taktirde
vadesi gecmis veya deger diisiikliigline ugramis sayilacak
finansal varliklarin defter degeri (**)

C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

Vadesi gegmis (briit defter degeri)

Deger dusikliigii (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

Vadesi gegcmenmis (briit defter degeri)

Deger dusikligii (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kisnu

E. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar (NOT 10)

23,640,000

(*) Tutarlarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi glivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate

almmamustir.

(**) Vadesi gegmis ve deger diisiikliigline ugramamis ticari alacaklar, Sirket’in ticari iligkilerinin devam
ettigi, tahsilat sorunu yasamadig1 miisteri bakiyelerinden olusmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle finansal arag turleri itibariyle maruz kaldig: kredi riskleri:

Alacaklar

Bankalardaki

Finansal

Ticari Alacaklar ‘ Diger Alacaklar

Mevduat

Yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E)

3,803,606

8,044,846

23,738,059

7,982,281

Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri

3,803,606

8,044,846

98,059

7,982,281

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi taktirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak
finansal varliklarin defter degeri

C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

Teminat vs ile giivence altina alimmis kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

Vadesi gegmis (briit defter degeri)

Deger diigikliigii (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger diisiikliigi (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

23,640,000
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Likidite riski
Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliilikklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana

gelen bozulmalar veya kredi puanmin diistiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir

Sirket’in 30 Eylul 2017 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir:

Sozlesme

uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca Defter | ¢ikiglar toplami| 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l 5 yildan
vadeler Degeri (=1+11+111) kisa (I)| arasi (II)| aras1 (IIT) | uzun (IV)
Turev Olmayan Finansal
Yukdmlulikler 3,560,299 4,387,083 709,780 1,272,912 2,404,391
Banka kredileri 3,317,844 4,109,724 432,421 1,272,912 2,404,391
Ticari Borclar 135,444 135,684 135,684 - -
Diger Borglar 216,310 216,310 141,675 20,635 54,000

Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir:

Sozlesme

uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca Defter | ¢ikislar toplami| 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l 5 yildan
vadeler Degeri (=1+1+111) kisa (I)| arasi (I) | aras1 (IIT) | uzun (IV)
Turev Olmayan Finansal
Yukumlaltkler 4,417,730 5,524,350 731,974 1,232,301 3,560,075
Banka kredileri 4,096,523 5,203,143 410,767 1,232,301 3,560,075
Ticari Borglar 130,703 130,703 130,703 - -
Diger Borglar 190,504 190,504 190,504 -

Sermaye yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya c¢alisirken, diger yandan da
bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir. Sirket’in sermaye
yapist borglar, nakit ve nakit benzerleri ve 17 no’ Iu dipnotta agiklanan sermaye, sermaye yedekleri ve kar
yedeklerini igeren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in genel stratejisi 6nceki donemden bir farklilik géstermemektedir.

Sirket, sermaye yeterliligini borg / 6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam
Ozsermayeye bolunmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan
(bilangoda gosterilen kredileri, ticari ve diger borglari igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.

Kur Riski
Sirket’in doviz cinsinden finansal araglari bulunmadigimdan kur riskine maruz kalmamaktadir.

Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve
Sirket’i olumsuz etkileyecek degisimlerdir.
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Menkul kiymet piyasasi riski

Sirket yatirimlarindan Borsa Istanbul’da islem géren paylardan dolay1 menkul kiymet piyasasi riskine
maruz kalmaktadir.Buna gore;

30 Eylil 2017 tarihi itibariyle Sirket portfdyliinde bulunan hisse senetleri % 10 oraninda
artsaydi/azalsaydi diger tiim degiskenlerin sabit kaldigi varsayimiyla satilmaya hazir finansal
varliklarin rayi¢ degerinde ve Sirket’in vergi 6ncesi donem kari/zararinda 653,147 TL (31 Aralik
2016 : 798,228 TL) artig/azalig olugsmaktadir.

Faiz Oram Riski

Sirket’in degisken faizli finansal bor¢ tutar1 3,317,844 TL’dir. Sirket’in degisken faizli finansal
yukumlaliklerinin, 30 Eylul 2017 tarihi itibariyle mevcut finansal durum pozisyonuna gore TL faiz
oranlarinda %1°lik bir diisiis / yiikselis olmas1 ve diger tiim degiskenlerin sabit tutulmasi durumunda,
vergi Oncesi kar yaklagik 7,919 TL yiiksek/diistik olacakti.(31 Aralik 2016: 60,000 TL)

NOT 27 — FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FiINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Makul deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde istekli
taraflar arasinda alim satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir
finansal aracin makul degerini en iyi yansitan degerdir. Sirket’in finansal araglarin makul degerleri
Turkiye’deki finansal piyasalardan ilgili ve guvenilebilir bilgiler edinilebilecegi 6l¢iide, tahmin
edilmistir. Burada sunulan tahminler, Sirket’in bir piyasa isleminde edinebilecegi tutarlar
yansitmayabilir. Sirket’in finansal araglariin makul degerlerinin tahmininde asagida belirtilen
yontemler ve varsayimlar kullanilmisgtir:

Rayi¢ degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin rayi¢ degerlerinin
tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal Aktifler

Makul degeri defter degerine yaklasan parasal aktifler:

-Yabanci para bakiyeleri dénem sonu kuru tizerinden cevrilmektedir.

-Bilangoda maliyet bedeli ftizerinden gosterilen bazi finansal aktiflerin (kasa-banka) makul
degerlerinin bilango degerlerine yaklagik olduklari varsayilmaktadir.

-Ticari alacaklarin makul degerinin, karsiliklar ayrildiktan sonra, tagindiklar degere yakin oldugu tahmin
edilmektedir.

Finansal Pasifler
Makul degeri defter degerine yaklasan parasal pasifler:

-Kisa vadeli krediler ve diger parasal pasiflerin makul degerlerinin, kisa dénemli olmalar1 dolayisiyla,
defter degerlerinin yaklasik oldugu varsayilmaktadir.

-Yabanci para cinsinden olan ve donem sonu kurlari iizerinden ¢evrilen uzun vadeli borglarinin makul
degerinin defter degerine esit oldugu varsayilmaktadir.

-Ugiincii sahislara ddenecek tahmini tutarlari temsil eden ticari borglar ile tahakkuk etmis giderlerin
bilangoda tagman defter degerlerinin piyasa degerlerine yaklasik oldugu varsayilmustir.
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Sermaye Risk Yonetimi
Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da
borg ve 6zkaynak dengesini verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket sermayeyi bor¢ / toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi kisa vadeli ve uzun vadeli finansal borglar1 icerir) diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye,
bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

30 Eylil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle net borg / toplam sermaye orani agsagidaki gibidir:

30.09.2017 31.12.2016

Toplam borglar 3,768,179 4,595,049
Eksi: Hazir degerler (13,268,904) (100,405)
Net borg (9,500,725) 4,494,644
Toplam 6z sermaye 132,558,848 127,203,111
Toplam sermaye 123,058,123 131,697,755
Net Borg / Toplam Sermaye orant -8% 3%
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NOT 29 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.

NOT 30 - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Tigili 30 Eylul 31 Aralik
Konsolide olmayan finansal tablo ana hesap kalemleri Duzenleme 2017 2016
A A Para ve sermaye piyasasi araglari Md.24/(b) 20,271,306 8,082,686
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
B gayrimenkule dayali haklar Md.24/(a) 100,066,048 111,762,941
C C istirakler Md.24/(b) 14,500,993 -
[liskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
Diger varhklar 1,488,680 11,952,533
D Toplam varliklar (aktif toplami) Md.3/(p) 136,327,027 131,798,160
E Finansal borglar Md.31 3,317,844 4,096,523
F Diger finansal yiikiimliiliikler Md.31 - -
G Finansal kiralama borglari Md.31 - -
H Tliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar Md.31 132,558,848 127,203,111
Diger kaynaklar 450,335 498,526
D Toplam kaynaklar Md.3/(p) 136,327,027 131,798,160
Tigili 30 Eylul 31 Aralik
Konsolide olmayan diger finansal bilgiler Dizenleme 2017 2016
Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul
Al o6demeleri i¢in tutulan kismi ) Md.24/(b) - -
Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesab1 ve TL cinsinden Vadeli Mevduat /
A2 Katilma Hesabi Md.24/(b) 13,268,904 100,405
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari Md.24/(d) - -
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
Bl gayrimenkule dayali haklar Md.24/(d) - -
B2 Aul tutulan arsa/araziler Md.24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler Md.24/(d) 14,500,993 -
C2 Isletmeci sirkete istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi krediler Md.31 - -
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
K olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.24/(e) - -
Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglari
L  yatirimlarinin toplam Md.22/(1)
- Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. - 1,558,930
- Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic. A.S. - 5,840,822
- Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dig Ticaret A.S - 582,500
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Tgili 30 Eylil 31 Aralik Asgari /
Portfoy Stmrlamalar: Duzenleme 2017 2016 Azami Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
1 (K/D) Md.22/(e) 0.00% 0.00% <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
2 Gayrimenkule Dayali Haklar (B+A1)/D) Md.24/(a), (b) 73.40% 84.80% >%51
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile
3 istirakler(A+C-Al)/D) Md.24/(b) 25.51% 6.13% <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,
4 Sermaye Piyasasi Araglar1 (A3+B1+C1/D) Md.24/(d) 10.64% 0.00% <%49
5 Aul Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) 0.00% 0.00% <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28/1(a) 0.00% 0.00% <%10
7 Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+I)/A Md.31 2.50% 3.22% <%500
Daviz cinsinden Vadeli/\Vadesiz mevduat / Ozel
Cari-Katilma Hesab1 ve TL cinsinden Vadeli
8 Mevduat / Katilma Hesab1 (A2-A1)/D Md.24/(b) 9.73% 0.08% <%10
Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglari
9 yatirimlarinin toplami (L/D) Md.22/(1)
- Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 0.00% 1.18% <%10
- Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic. A.S. 0.00% 4.43% <%10
- Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis Ticaret A.S 0.00% 0.44% <%10
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