a
U
m

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

01.01.2012 - 31.12.2012

FAALIYET RAPORU

ENIKUL YATIRIM ORTAKLIGI



v
im

RA

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

Ortakhik Unvani: Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
Raporun Dénemi: 01.01.2012 -31.12.2012

A - Kurulug Amaci & Faaliyet Konusu:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iligkin dizenlemelerinde
yazilh amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayal
sermaye piyasas! araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmak uzere ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim ortakliktir.

B — ilke & Hedefler:

Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.$’'nin misyonu; stratejik partnerler ile konut, ticari ve turizm
gibi cesitli alanlarda getiri potansiyeli ylksek gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali projelere
yatirrm yapmaktir.

Vizyonu ise; yapmis oldugu yatirnmlar ve 6rnek teskil edecek projeler ile Turkiye'nin 6nci
gayrimenkul yatinm ortakhdi sirketleri arasinda yer almaktir.

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi; Anadolu’da kentsel doénidsim projeleri gergeklestirmeyi
Oncelikli strateji olarak belirlemistir.

C - Yonetim & Denetleme Kurulu:

10.05.2012 tarihinde Sirket merkezinde yapilan Olagan Genel Kurulda, Sirket Yénetim Kurulu
Uyeliklerine; gelecek Olagan Genel Kurul toplantisina kadar; Aysegiil Bensel, Serdar Kirmaz
Mehmet Kutman, Haluk Refet Isitman ve Fuat Ozer Erenman’in yénetim kurulu lyesi olarak
gOrevlerini ifa etmelerine karar verilmistir.

Adi ve Soyadi Gorevi

Aysegul Bensel Yoénetim Kurulu Bagkani & Genel Mudur
Serdar Kirmaz Yénetim Kurulu Bagkan Vekili

M. Kerem Eser Yénetim Kurulu Uyesi

Haluk Refet Isitman Yénetim Kurulu Uyesi

Fuat Ozer Erenman Yénetim Kurulu Uyesi

Denetgi : Sahin Ugar
Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakh@i Yénetim Kurulu Uyelerinin 6zgegmisleri agagidaki gibidir:

Aysegiil Bensel:

Pera GYO Yénetim Kurulu Bagkani ve Genel Miidirii Aysegil Bensel; Hacettepe Universitesi
isletme boéliminden mezun olmustur. Buna ilaveten, Florida Universitesinde ylksek lisansini
tamamlamistir. 1993-1998 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim Sirketinde Arastirma
BolUmU Direktérd olarak, 1999-2003 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim Sirketinde
Yoénetim Kurulu Uyesi ve Bagkan Vekili olarak, 2003-2007 tarihleri arasinda Global Hayat Sigorta
Anonim Sirketi’'nde Genel Mudir olarak, 2007 tarihinden bu yana Global Yatirirm Holding Anonim
Sirketi'nde Yénetim Kurulu Uyesi olarak ve 2008 tarihinden bu yana Pera GYQO’da Yénetim Kurulu
Baskani ve Genel Mudir olarak goérev yapmaktadir.
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Serdar Kirmaz:

Pera GYO Yénetim Kurulu Bagkan Vekili Serdar Kirmaz; Ortadogu Teknik Universite’si Isletme
bélimunden mezun olmugtur. 1988-1997 tarihleri arasinda Coopers&Lybrand (PWC) Sirketinde
Sorumlu Ortak olarak, 1997-1999 tarihleri arasinda Finart Danismanhk Sirketinde Sirket Sahibi
olarak, 1999-2005 tarihleri arasinda STFA Holding’de Mali islerden Sorumlu icra Kurulu Uyesi
olarak, 2005-2007 tarihleri arasinda Global Yatirim Holding’de Finans Direktdru olarak, 2007-2010
tarihleri arasinda Dogan Sirketler Grubu Holding’de Finans ve Mali isler Grup Bagkani olarak, 2010
tarihinden bu yana Global Yatinm Holding Anonim Sirketinde ve Pera GYO’da Yénetim Kurulu
Baskan Vekili olarak olarak gorev yapmaktadir.

Mehmet Kerem Eser:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi M. Kerem Eser; Ortadogu Teknik Universitesi Endstri
Miihendisligi bolimiinden mezun olmustur. Buna ilaveten, Bogazigi Universitesi isletme béliimiinde
yuksek lisansini tamamlamistir. Kariyerine 1992 yilinda Coopers & Lybrand Tirkiye’de baslamistir.
Global Yatirim Holding blinyesine katiimadan énce Avusturalya Borsasinda islem gérmekte olan
PEMI ham petrol arastirma ve Uretim sirketinde Finans Direktorl olarak gérev yapmis olup, 2007
yilindan bu yana Global Yatinm Holding’'de Finans Direktorli olarak goérev yapmaktadir. Eser,
serbest muhasebeci mali misavir Gnvanina (SMMM) sahiptir.

Haluk Refet Isitman:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi Haluk Refet Isitman; University of Wisconsin’den mezun
olmustur. 1986-1989 tarihleri arasinda Siimerbank Holding’de ihracat Mudiirii olarak, 1990-1996
tarihleri arasinda Alfa Tema’da Ortak-Genel Midir olarak, 1996-1998 tarihleri arasinda Metemteks
Sirketi'nde Dis Ticaret Muduri olarak, 1998-2008 tarihleri arasinda Berman Dig Ticaret Sirketi'nde
Ortak olarak caligmistir. 2008 tarihinden bu yana TGM Tasit Glvenlik Merkezi Sirketi’nde Ortak-
Genel Mudir ve 2010 tarihinden bu yana PERA GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev
yapmaktadir.

Fuat Ozer Erenman:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi F. Ozer Erenman; Giizel Sanatlar Akademisi Mimarlik
bélimiinden mezun olmustur. 1967-1998 tarihleri arasinda Mimar Sinan Universitesi'nde Anabilim
Dali Boélum Bagkani olarak, 1998-2007 tarihleri arasinda Mimar Sinan Universitesinde Rektor
Yardimcisi olarak galismistir. 2007 yilinda Mimar Sinan Glzel Sanatlar Universitesi Mimarlik
Fakiiltesinden emekli olmustur. 2008 tarihinden bu yana Pera GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi
olarak gérev yapmaktadir.

D - Sirket Profili:

Merkez Adresi: Rihtim Caddesi, No:51, Karakdy-Beyoglu/ istanbul
Telefon No: (212) 243 44 50

Faks No: (212) 24381 79

Internet Adresi: WWW.peragyo.com

Elektronik Posta Adresi info@peragyo.com

Sirket'in kurulusu, 21.01.1992 tarih ve 282974/230556 sicil numarasi ile istanbul Ticaret Sicil
Memurlugunca tescil edilmis olup, 24.01.1992 tarih ve 2952 sayili Turkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’'nde ilan edilmigtir.

Sirketin Global Menkul Kiymetler Yatinm Ortakligi A.S. olan Unvani 28.12.2004 tarihinde Pera
Menkul Kiymetler Yatirrm Ortakligi A.S. olarak degismis ve tescil edilmis olup, bu degisiklik 6210
saylli ve 31.12.2004 Turkiye Ticaret Sicil Gazatesi’'nde ilan edilmistir. Sirket'in Pera Menkul
Kiymetler Yatinm Ortakhidi A.S. olan unvani Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.$. olmasi ve
Sirket'in gayrimenkul yatinm ortakhidina dénusmesi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 14.07.2006 ve
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31/895 sayil karar ile kabul edilmis ve 06.09.2006 tarihinde tescil edilmis olup, Sirket 11.09.2006
tarih ve 6639 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

E - Dénem iginde Yapilan Ana Sézlesme Degisiklikleri:

Sirket'in 10.05.2012 tarihinde yapilan Genel Kurulunda; Sermaye Piyasasi Mevzuat’'nin kurumsal
yonetim ilkeleri ile ilgili dizenlemelerine uyum saglamak amaciyla Sirket Ana s6zlesmesi’nin 3, 6,
7, 8,12, 15, 19, 20, 26, 29 ve 32. maddelerinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 27.04.2012 tarih ve
B.02.6.SPK.0.15-325.06-361-4733 sayili ve Gimriik ve Ticaret Bakanligi i¢ Ticaret Genel
MUdrligi'niin 04.05.2012 tarih ve B.21.0.iITG.0.03.00.01/431.02-50095-401580-3156-3323 sayili
izinleri dogrultusunda degistiriimesinin kabulGne karar verilmistir.

F - Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum Raporu:

Sirketimiz; menfaat sahiplerini ve Yoénetim Kurulu’nu ilgilendiren karar ve islemlerde Kurumsal
Yénetim ilkelerine uygun c¢alismalarin hayata gegiriimesini ve bunu hissedarlar ile
gerceklestirmeyi hedefler. Bu dogrultuda tim hissedarlarin esitligi, bilgilendirme sorumlulugu ve
kurumsal yonetim prensiplerine bagl olarak, s6z konusu ilkelerin uygulamaya geciriimesi ve
yuritilmesi hedeflenmektedir. Sirketimize ait “Kurumsal Yénetim ilkeleri Beyani ve Uyum
Raporlari” internet sitemiz www.peragyo.com ‘ da yayinlanmaktadir.

G - Kar Dagitim Politikasi

Sirketimizin kar dagitim politikas1 Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Anasdzlesmemiz ¢ercevesinde
belirlenmektedir. Kar dagitimina iliskin olarak herhangi bir imtiyaz tesis edilmemistir. 2012 yilina ait
dagitilacak kar gikmamistir.

H — Cikarilmig Bulunan Sermaye Piyasasi Aracglarinin Nitelik ve Tutan

Sirketimizin glincel sermayesi 89,100,000 TL olarak 12.05.2011 tarihinde istanbul Ticaret
Sicili'ne tescil edilmistir. Bu sermayenin tamami nakden kargilanmistir..

| — Personel Hareketleri
Grup’un personel sayisi 31 Aralik 2012 itibariyla 21'dir (2011: 23)

J — 2012 Yilh Ekonomik Gelismeler & GYO Sektoru & Sirketin Sektor igindeki Yeri:

2012 yihinda tlketici enflasyonu onceki yila kiyasla 4,3 puan gerileyerek yizde 6,16 oraninda
gerceklesmistir. Boylelikle son 44 yilin en disik yilsonu tiketici enflasyonuna ulasiimistir. 2012
yilinin son ¢eyreginde yillik tiketici enflasyonu bir 6nceki ¢ceyrege kiyasla 3 puan gerilemistir. 2012
yill boyunca asagi yonlu bir seyir izleyen Uretici fiyatlari yillik enflasyonu ytzde 2,45 ile tarihi dusuk
yllsonu seviyesine gerileyerek yil genelinde tiketici fiyatlari Uzerinde maliyet yonlu baskilari
sinirlamigtir. 2012 yilinin Gguinct ¢eyreginde temel enflasyon gdstergelerindeki gerilemeye paralel
olarak azalis gbsteren orta vadeli enflasyon beklentileri, yilin son geyredginde de bu olumlu seyrini
surdirmustur. Enflasyon beklentileri vadeler bazinda incelendiginde, beklentilerin hem yakin hem
de orta vadede bir énceki geyrede kiyasla asadi yonli glincellendigi gozlenmistir. Ozellikle 24 ay
sonrasli i¢in beklentilerin uzun bir aradan sonra ilk defa belirgin bir diusis gésterdigi dikkat
¢ekmektedir. Bununla birlikte enflasyon beklentileri halen 2013 ve 2014 yilsonlar i¢in ylizde 5
olarak belirlenen hedefin Uzerinde seyretmektedir.

GSYH, 2012 yihinin birinci geyreginde yillik yizde 3,3, ikinci ¢ceyreginde yillik yuzde 2,9 artmistir.
Boylece 2011 yilinda yuzde 8,5 buyuyen milli gelir, 2012 yilinin ilk yarisinda yillik yizde 4,9 artis
gOstermistir.
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Dis ticaret dengesindeki ve cari islemler dengesindeki iyilesme siirmektedir. ihracattaki artis ile
ithalattaki gerilemenin yilin GglncU ¢eyreginde de slrmesi sonucunda 2012 yili Mart ayi itibariyla
yillik 85,2 milyar ABD dolari olan dis ticaret agigi, 2012 yili Eylll ayi itibariyla yillik 70,1 milyar ABD
dolarina gerilemistir. ihracatin ithalati karsilama orani ise, 2012 yili Mart ayi itibariyla yiizde 63,4
iken 2012 yili Eylll ayi itibariyla ylizde 69,3’e yikselmistir. Dig ticaret dengesindeki iyilesmeye
paralel olarak 2012 yili Mart ayi itibariyla yilhik 71,8 milyar ABD dolari olan cari iglemler agigi, 2012
yili EylUl ayi itibariyla 55,8 milyar ABD dolarina gerilemisgtir.

Kredi biyUimesindeki artis, uygulanan politikalar neticesinde finansal istikrar agisindan makul
seviyelere gelmis olup, kredi faiz oranlari ise piyasa faizlerine paralel olarak kademeli bir sekilde
dismektedir. Yilin Gglncl g¢eyreginde i¢ talebin zayif seyrine bagh olarak kredilerin artis hizi
yavaslamaya devam etmistir. Kur etkisinden arindiriimis kredilerin yilhk artis hizi, 16 Kasim 2012
itibariyla ylizde 16,41 olarak gergeklesmistir.

Reel sektorin borglulugunda 2010-2011 yillarindaki artis yavaslamis, 2012 yilinda yurt disi
kaynakh borglarin payl yataylasmistir. Firmalarin toplam finansal borglari, 2010 yili basindan
itibaren kademeli olarak artmis, 2011 yili sonunda 560,7 milyar TL seviyesine ulastiktan sonra
2012 yih Agustos ayinda 617,5 milyar TL seviyesinde gerceklesmistir. Firmalarin finansal
borglarinin GSYH’ye orani ise 2012 yih ikinci ¢eyreginde ylzde 44,8 seviyesinde gergeklesmigtir.
2012 yil Agustos ayi itibariyla firmalarin finansal borglarinin ylizde 56,7’si yabanci para cinsinden
olmakla birlikte, yabanci para borglar agirlikli olarak uzun vadelidir.

Firma borglarinin 6zkaynaklara orani azalirken, satislardaki artis ve finansal giderlerin azalmasina
bagl olarak karlar énemli élgiide artmistir. IMKB’de iglem géren firmalarin satis gelirleri 2012 yilinin
Uglincl ceyreginde bir dnceki yilin ayni dénemine goére yizde 11,9 artmistir. Ancak, satis
gelirlerindeki artis faaliyet karlarina yansimamistir. Faaliyet karlarindaki diistise ragmen firmalarin
doénem net kari ylzde 40,7 artis gostermistir. Tlrk lirasinin de§er kazanmasi kur kaynakli finansal
giderlerin azalmasina neden olarak firma karliigini olumlu etkilemistir. Bu gelismeler sonucunda,
2011 yihinda yitzde 12,5 olan 6zkaynak karlihdi, 2012 yihnin Gglncl geyreginde yilliklandiriimis
olarak yuzde 14,9’a ylkselmistir. Borglarin 6zkaynaklara orani ise 2011 yilinda ylizde 119,2
seviyesindeyken, 2012 yili Gglincu ¢eyreginde yizde 116,8’e dismustir.

(Kaynak: TCMB - Finansal istikrar Raporu Kasim 2012)
Gayrimenkul Piyasasi

Konut fiyatlarinin artisi 2012 yilinin basindan itibaren hizlanmistir. 2012 yili Agustos ayinda konut
fiyatlari Turkiye genelinde reel olarak yizde 3,3 artmistir. Konut fiyatlarindaki en yiksek artis ¢
biyiik sehir igerisinde istanbul’da gerceklesmistir. Kiiresel krizin baslangicinda finans agirlikl olan
sorunlar, ilerleyen dénemde ekonomilerin geneline yayilmaya baslamis, bazi (lkelerde konut
sektort de kaginilmaz olarak bu gelismelerden olumsuz etkilenmis ve konut fiyatlari énemli 6lgiide
gerilemistir. Suregelen kiresel problemlerden daha az etkilenen Ulkemizde ise konut fiyatlar
enflasyonun da etkisiyle 2012 yili Haziran ayinda nominal olarak yillik ylizde 11,5 artis gdstererek
incelenen ulkeler arasinda Ust seviyelerde yer almistir. Diger taraftan, konut fiyatlarinda her iki
ydnde yasanabilecek asiri dalgalanmalarin finansal istikrar agisindan bir tehdit unsuru olabilecegi
g6z 6nunde bulundurularak, finansal istikrar agisindan konut fiyatlarindaki gelismelerin izlenmesi
son derece 6nemlidir.

(Kaynak: TCMB)

Yilin Gglincu ¢eyrek doneminde alinan yapi ruhsatlari ile yapi kullanim izin belgeleri, daire sayilari
ikinci geyrek doneme goére gerilemistir. Gegen yilin ayni ¢eyrek dénemine gdre ise alinan yapi
ruhsatlari artarken yapi kullanim izin belgesi daire sayilari gerilemistir. ilk dokuz ay itibariyle gegen
yilin ayni dénemine gére alinan yapi ruhsatlari daire sayisi yuzde 15,8 artis gdstermistir.



PERA

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

Konut kredilerinin bliyliime hizinda yavaslama yilin G¢lncli ¢eyrek déoneminde de sturmustir. Eylal
ay! sonu itibariyle konut kredileri hacmi 81 milyar TL’ye ulagsmistir. Ugiincii geyrekte kredi biiylimesi
yuzde 3.3, ilk dokuz ayda ise yuzde 8.6 olmustur

Yilin Gglncu geyreginde konut satislari 103.543 ile ikinci geyregin ylzde 2,4 altinda, gegen vyilin
ayni déneminin ise ylizde 1.8 izerinde gerceklesmistir. Konut satiglarinda tg¢ blyik il disinda kalan
diger illerin payindaki artis ise sirmektedir. Satis payi Uglinci ¢eyrekte ylizde 61,3 ile en yiiksege
cikmistir. Tlketicilerin konut satin alma egiliminde yavaslama ve zayiflama siirmektedir. Ugiinci
ceyrekte 9.30 puan olan egilim Ekim ayinda 9.00 puana kadar gerilemistir. Tuketici guvenindeki
zayiflama konut satin alma egilimini de azaltmaktadir. Tirkiye genelinde mevcut konut fiyatlarinda
yilin tGglincl geyrek doneminde énemli bir sigrama yasanmistir. Ekim ayi itibariyle yilbasindan bu
yana on aylik dénemde mevcut konut fiyatlari artisi Turkiye genelinde ylzde 16’ya ulasmistir. Fiyat
artiglari tim illerde benzer oranlarda goérulmektedir. Yilin Gg¢lncl c¢eyrek déneminde Turkiye
genelinde konut kiralarinda hissedilir bir artis olmustur. Ugiincii geyrekte konut kiralar yiizde 6.1
artmigtir. EKim ayi itibariyle Tlrkiye genelinde 10 aylik kira artislari ise ylizde 14.0 olmustur. Yilin
Uglncl geyrek déneminde insaat sektori ylzde 0.4 bayUmuUstir. Yilin ikinci ve UglUncl ¢eyrek
déneminde insaat sektériinde biiyime duraganlasmstir. ilk 9 aylik biyime yiizde 1.0 olmustur.
Gayrimenkul, kiralama ve is faaliyetleri sektorl ise Ggtincl ceyrekte ylzde 5.4 biylme gostermistir.
ingaat maliyetlerinde yilin Gglincii ¢eyrek déneminde maliyet artislari duraganlagmistir. Uglincii
ceyrekte konut ve konut disi bina insaat maliyetleri bir dnceki ¢eyrek ile hemen ayni kalmistir.
iscilik ve malzeme maliyetlerinde de artis duraganlasmistir.

(Kaynak: GYODER)

2012 yilinda agilan AVM sayisinda yavaslama yasanmaktadir. Yilin Gglncl geyredinde 2, son
geyreginde ise 3 yeni AVM aciimistir. Yil genelinde agilan toplam 16 AVM ile 600.070 m2 ilave
kiralanabilir alan yaratiimistir. Toplam acgilan AVM kiralanabilir alani 8.16 milyon m2 kapanan AVM
ile mevcut kiralanabilir alan stoku 7.93 milyon m2 'dir. Yilin Gg¢lnci ¢eyrek déneminde ic talepteki
ve tuketimdeki yavaslamaya bagl olarak AVM toplam ciro endeksi bir dnceki geyrek doneme goére
zayiflamistir. Kiralanabilir alan endeksinde ise ¢ok sinirli bir artis gérilmektedir. M2 basina ciro
endeksi de bir dnceki geyrek doneme goére gerilemis olmakla birlikte gegen yilin ayni geyrek
dénemine gére m2 basina ciro ylizde 7.7 oraninda artmistir. Enflasyon ile arindirildiginda m2
basina reel artig goérilmemektedir.

Aligveris Merkezleri ve Perakendeciler Dernegi (AMPD) hazirlamis oldugu “Perakende Endeksi
Kasim 2012 Raporu”na goére organize perakende sektori cirolari 2012 Kasim ayinda aylik bazda
%18 geriledi. Cirolardaki ilk 11 aylk artis %6, 12 aylik biyime de %6 oldu. 2011 yilinda Kasim ay
yillik ciro gelisimi de %7 seviyesindeydi.

Organize perakende sektdrinln satis alani metrekareleri, 2012 Kasim ayinda bir 6nceki aya gore
bir degisim gostermezken, yillik bazda %7 artis gergeklesti. 2011’in ayni doneminde yillik artis
orani %14 olmustu. Magaza sayilari da, yillik bazda %7 artmistir.

Tarkiye'de 2012 ilk 11 ayi itibariyle faal AVM sayisi 332 olmus, AVM’lerdeki kiralanabilir metrekare
8,34 milyona ulagmistir. Organize perakende sektéri metrekare basina ciro performansinin, Kasim
2012’de aylik %17, gegen yil ayni aya gore de %4 geriledigi goruldu.

(Kaynak: AMPD)

2012 yilinda 3 yeni GYO halka acilmis olup IMKB'de kayith GYO sayisi, 26'ya yiikselmistir. 26
GYO’nun 2012 3.Ceyrek itibari ile piyasa degeri 13.4 milyar TL etmektedir.

(Kaynak: SPK)

Pera GYO, 30/09/2012 itibariyle 219,332,347 TL.lik aktif toplami ile gayrimenkul yatirim ortakliklari
arasinda aktif blyUkligu agisindan 15. Sirada yer almaktadir.
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K - Sirket Portfoyu
31.12.2012 itibariyle Sirket portféyunin detaylari agagidaki gibidir.
Siuimerpark Projesi igerisindeki Konuta ait Arsa:

Siumerpark; Denizli merkezde bulunan bir projedir. Konut ve Alisveris Merkezinden olusmaktadir.
Projede AVM projesi tamamlanmis olup, s6z konusu bilesen, "Simerpark AVM" bashigi altinda
acgiklanmaktadir.

Proje; 608 unitelik Konut/Daire ve 35.500 m2’ lik kiralanabilir alana sahip alisveris merkezinden
olusmaktadir. 2011 yili sonu itibariyle 34,500 m2 olan kiralanabilir alan, 2012’de magazasini agan
anchor kiracl igin yapilan revize ¢alismalardan sonra 35,500 m2’ye ¢ikmistir.

Sumerpark projesi kapsaminda bulunan konut arsasi; Denizli ili, Merkez ilgesi, Simer Mahallesi
M22a.22b.2a/2d-M22a.22b.1b/1c pafta, 6224 ada, 34,421 m2 yizolgiimli 1 no’lu parsel olarak
tapu bilgilerinde yer almaktadir.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2012 tarihli raporda
Simerpark Projesi kapsaminda bulunan konut parseli igin mevcut durumu ile 35.420.000 TL (kdv
haric) deger tespit edilmistir. Ayni raporda degerleme konusu 6224 ada/l no.lu parselin emsal
deger yaklasimi gergevesinde parsel degeri 24,095,000 TL olarak tespit edilmistir.

Sirketimizin maliki oldugu Denizli Simerpark Karma Projesinin ikinci fazini olusturan ve toplam 608
konuttan olusmasi planlanan Stimerpark Evleri konut projesi ilk etap insaati igin, en uygun fiyat
teklifini veren talipli firma D.A.B. Mihendislik Hizmetleri Mimarlik insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret
Limited Sirketi ile calisiimistir. SGmerpark Evleri 8 blok olarak planlanmis olup, ilk 2 blok igin ingaat
ruhsati 29.04.2011 tarihinde alinmistir; ayrica diger 6 blogun ruhsati 22.12.2012 tarihinde
alinmistir. Toplam 608 konuttan olusmasi planlanan konut projesinin 154 daire ve iki bloktan
olusan ilk etap insaat Eylul 2011 itibariyla tamamlanmis olup, 24.07.2012 tarihinde gegici kabulu
onaylanmistir. Raporlama tarihi itibariyla satigi gerceklestirilen dairelere; finansal tablolarda
gayrimenkul satis gelir ve maliyeti olusturulmustur. Sirket 01.10.2012 tarihinde tamamlanan 2
blogun iskan ruhsatini almigtir.

Siimerpark AVM:

Sumerpark Projesi kapsaminda bulunan alisveris merkezi arsasi Denizli ili, Merkez ilgcesi, Simer
mahellesi, M22a.22b.2d pafta, 6226 ada, 47,709 m2 yuzdlgimlid 1 no.lu parsel olarak tapu
bilgilerinde yer almaktadir.

Sirketimizin Denizli'deki AVM yatirnmi tamamlanmis olup, 29-12-2010 tarihinde gegici kabuli
gerceklesmis, 07-02-2011 tarihinde iskan ruhsati alinmistir. Simerpark AVM’nin 10 Mart 2011
tarihinde halka acilisi yapilmistir. AVM’nin agilig tarihi itibariyle doluluk orani %85, Aralik 2012
itibariyle ise %90dir. Concept-l Design Mimarlik tarafindan tasarlanan AVM; 3. Bodrum ve 2.
bodrumda konumlanmak Uzere toplam yaklasik 1.650 araclik otopark alani, 1 blyuk hipermarket, 1
bliylk yapr market, magaza, anchor magazalar, food — court ve ¢ocuk oyun alanlari ile birlikte
toplam 35.500 m2 kiralanabilir alana sahiptir. is hacmi ve marka taninirhidi agisindan Ege
bdlgesindeki bir numarali hipermarket isletmecisi olan Tesco Kipa ile ana kiraci olarak sézlesme
imzalanmistir. Tekzen, Electroworld, C&A, Joypark ve Cetinkaya diger ana kiracilari
olusturmaktadir. AVM’de yapilan yenileme c¢alismalari sonrasi kiralanabilir alan 35,500 m2’ye
yukselmistir. AVM yatiriminin finansmani banka kredisi yoluyla yapilimistir.
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Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.$. tarafindan hazirlanan 26.12.2012 tarihli raporda
Sumerpark Projesinde bulunan Aligveris Merkezine ait proje degeri KDV hari¢ 167.620.000 TL
olarak tespit edilmistir. Ayni raporda arsa ekspertiz degeri 43.655.000 TL olarak tespit edilmistir

6.Vakif Han Binasi:

istanbul ili Beyoglu ilgesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap Iskelesi Sokak
No: 10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binasi 1870 yilinda yapilmis, 1 Subat 2005 tarihinde “restore
et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyapi Hizmetleri ve isletmecilik A.S. ile AOG Iinsaat Sanayi ve
Ticaret A.$’ ye tarafindan 15 yillhidina Vakiflar Genel Muadirligi’nden kiralanmistir. Binanin
Restorasyon isleri Agustos 2006’da bitmistir. Bina; zemin kat + 6 normal kat ve terastan
olusmaktadir ve brit 1.619 m2 alana sahiptir.

2007 yilinda yapilan ydnetim kurulu toplantisinda; VI. Vakif Han binasi; merkezi konumu, ulagim
rahathgi, tarihi o6zelligi ve tasidigi yuksek ticari potansiyel neticesinde is merkezi olarak
kullanilacag ve kira geliri saglayacagi igin Vakiflar Genel Mudurligi’nden izin alinmasina miteakip
kira sézlesmesinin Global Altyapi Hizmetleri ve isletmecilik A.S. ile AOG ingaat Sanayi ve Ticaret
A.$’ den devralinmasina karar verilmistir. Binanin Vakiflar'dan kiralanmasina iliskin kira s6zlesmesi
13 Eylll 2007 tarihinde devralinmis olup mevcut alt kiracilarla s6zlesmeler yenilenmistir. Aralik
2012 itibariyle binanin 100%’G doludur.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 24.12.2011 tarihli raporda,
6. Vakifhan binasi kullanim hakki degeri, takyidatlar dikkate alinmaksizin, pesin deger esasina
go6re KDV hari¢ 3,635,000 TL olarak belirlenmistir.

Sirket istirakleri:
Maya Turizm Ltd:

KKTC'de yerlesik Maya Turizm LTD. Aqua Dolce Turizm ve EJlence Merkezi Projesi'ni gelistirmek
Uzere kurulmus bulunan bir proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in %50 hissesi Pera Gayrimenkul
Yatirim Ortakhdi A.S. tarafindan 14-12-2006 tarihinde devralinmistir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Turk Cumbhuriyeti, Gazimagosa
kazasi, Tathsu bdlgesi sahil seridinde yaklasik 300 donim arazi Uzerinde gergeklestirilecektir.
Proje arazisi Girne kentinin 30 km dogusunda, yaklasik 1,5 km’lik sahil seridinde yer almaktadir.

Arazi, KKTC i¢ isleri Bakanligi ve imar Planlama Dairesi'nin hazirlamis oldugu “Tathsu —
BaylUkkonuk Emirnamesi” sinirlari igerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157 sayill KKTC
Resmi Gazetesi’nde yayinlanarak yurlrlige giren Emirname’de “sari bolge” olarak adlandirilan
alanda yer alan proje arazisi Uzerinde turizm kompleksi, konut, glnubirlik tesis ve ticari gayrimenkul
yatirimlari gergeklestirme imkani bulunmaktadir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, ¢cok amagh konferans salonu, casino,
spor tesisleri, apartmanlar ve mustakil konutlari icerecek sekilde tasarlanmaktadir. Liks tatil
anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi is, tatil ve
eglence hayatinin gereklerine farkli ve kaliteli alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5 yildizl
bir oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’ nin 6nemli bir unsuru olan casino ¢ok gesitli oyun imkanlari
sunacaktir.

Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek sekilde
planlanmis konferans salonu, gunlik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn edilmis
bir SPA merkezi, ¢cok gesitli ekipmanlarla donatilmis bir spor merkezi, ¢cok sayida acgik ylizme
havuzlar, cafeler, restaurantlar, barlar bulunmaktadir. Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
insaatinin 6nimuzdeki dénemlerde baglamasi planlanmakadir. KKTC Turizm Bakanligina Agustos
2008’ de yatirim tesviki igin basvuru yapilmistir.
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KKTC’de bulunan turizm arsasinin; 50/1, 51/2, 52/1 ve 53/1 numarali parselleri Maya Turizm Ltd.
Sirketi adina kayith olup, hali hazirda parseller tzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. S6z
konusu parsellerin yizolgimi 13,215.30 m2.dir. Ayrica, 46, 52/2, 53/2, 54, 86, 87, 89, 144, 145,
51/1, 88/1, 88/2 (Sahil) ve 88/2 (Kara) numaral parseller 16.03.2007 tarih ve 2/UT, 2370-393;
2/UH, 2370-393 Dosya Numaralari ile Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti Maliye Bakanligi Devlet
Emlak ve Malzeme Dairesi Bagkanhdindan kiralanmis olup, yine hali hazirda Gizerlerinde herhangi
bir yap1 bulunmamaktadir. KKTC’den kiralanmis olan bu parselleri yiizolgimu toplami 264,975.60
m2.dir.

Yatirnm alanindaki flora bitki 6rtisinin imar plani ile értismemesi sorunu giderilmis olup,
19.11.2012 tarihinde Olumlu CED Raporu alinmisgtir. Buna bagl olarak mimari projelerde bir
degisiklik olmadan 18.01.2013 tarihinde planlama onayi da alinmistir.

Kibris Maliye Bakanhgi ile 2007 yilinda imzalanmis olan mevcut kira sézlesmelerinde mal sahibi
olan Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi ile s6zlesmelerin tadili igcin goériismelere baslanmistir. Devlet
Emlak ve Malzeme Dairesi ile yapilan gorismeler neticesinde sdzlesmelerin tadili icin gerekli
hazirligin bagladigi, Maya Turizm Limited’e kiralanan devlet mallarinin bir kismi hazine ve bir kismi
ise hali arazi olmasi nedeniyle hazine mallarinin kiralanmasinin kendi yetkileri dahilinde oldugu
ancak hali arazilerin kiralanmasi yetkisinin icisleri Bakanligi'nda olmasindan dolayi bu kiralama
yetkisinin kendilerine devredilmesi i¢in gerekli yazismay baslattiklari tespit edilmigstir.

Maya Turizm Limited’in mezkur s6zlesmeler tahtinda kira ve tasarrufunda bulunan 51/1 numarali
parselin Bakanlar Kurulu Karari ile 1974 dncesi kayith mal sahibine iade edilmesi nedeniyle bu
parselin yeniden kamulastirilmasi, yukarida temas edilen igisleri Bakanligindan alinacak yetki
sonrasinda muzakere edilecektir.
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M- 31.12.2012 Tarihi itibariyla Bagimsiz Denetimden Ge¢gmis Finansal Tablolar &
Temel Rasyolar

Mali tablolar SPK Seri XI No:29’a gére dizenlenmis ve bagimsiz denetimden gegmistir.

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhi
31 Aralik 2012 Tanhi Itibanyla
Finansal Dunum Tablosu

TT Y Y

£ LIOPLAF QeI T DI IPIDmednre L IPE LIFE] il CINSDGEN [Tade SO RISTLY

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
VARLIKLAR gecmiy gecmis
Notlar 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
DONEN VARLIKLAR 16.911.674 23.349.653
MNakit we nakit benzeren 4 266 630 373669
Finansal yatimmlar 3 315 25150980
Tican alacaklar ] 1735045 1066082
- Nligkili taraflardan ticari alacakiar 29 179.038 27271
- Diger ticari alacaklar ] 1.336.906 1038811
Diger alacaklar g 137803 238304
- Mligkili taraflardan diger alacaklar ] - 177
- Diger alacaklar g I37.803 238127
Stolklar 10 10427828 14 820173
Diger dénen varhiklar P 4342033 4315443
DUEAN VARLIKTLAR 198.3583.667 196.674.215
Yatirim amach gayrrmenkuller I 167.620.000 167613234

Yapibmalkta olan vatrom amach gayrimenkuller 12 -
Maddi duran warliklar I3 216061 279706
Stolklar I0 13910641 14 783181
Maddi olmayan duran varliklar 14 1.546247 1.770.085
Serefive 5 33221181 35322181
Diger duran varliklar g 0368337 2705828
TOPLAM VART.IKTLAR 215205341 220.023.868

31-12-2011 itibariyla, finansal yatirimlar kaleminin 2,515,970 TL.lik tutari Global Yatirnm Holding
hisse senetlerinden olusmaktadir.

Pera GYO,; kiraya veren sifati ile yatirimlari arasinda bulunan Sumerpark AVM kiracilari ile
kiralama anlagmalari imzalamistir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, 1,556.906 TL tutarindaki ticari
alacaklarin 549,053 TL tutari bu sdzlesmelere dayanan kiralama alacaklarindan; 1,007,854 TL. si
ise alacak ve gek senetlerinden olugmaktadir.
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31 Aralik 2012 tarihi itibariyla 1,007,854 TL tutarindaki alacak ¢ek ve senetlerin 85.360 TL
tutarindaki kismi Stmerpark AVM kiracilari, 922.494 TL tutarindaki kismi ise Sirket'in Denizli
arazisi Uzerinde insaati biten “StUmerpark Evleri” konut projesi kapsaminda satis yaptigi daire
sahipleri tarafindan verilmistir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, stoklar Denizli arazisi Uzerinde insaati biten “Stimerpark Evleri’
konut projesinden olugsmaktadir. Simerpark Evleri toplam 608 konuttan olusmasi planlanan konut
projesinin, 154 daire ve iki bloktan olusan ilk etabinda raporlama tarihi itibariyla kaba insaat
tamamlanmis olup, konutlarin satigi raporlama tarihi itibariyle devam etmektedir. ilk etap konutlar
Haziran 2012 itibariyle konut sahiplerine teslim edilmeye baglanmistir. 1 Ekim 2012 tarihi itibaryla,
iskan ruhsati Denizli Belediye’sinden alinmigtir.

Sirketin 2012 yili diger donen varlik kalemindeki artisin belirleyici etkenini; avm yatirimi yaninda
2011 wyih igerisinde baslanilan konut projesi yatinm harcamalarindan dogan indirilecek kdv
olusturmaktadir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, Simerpark AVM’nin gercede uygun degeri yetkilendirilmis bir

gayrimenkul sirketi tarafindan 26 Aralik 2012 tarihli degerleme raporunda belirtilen tutar Gzerinden
167,620,000 TL olarak tespit edilmigtir.

12
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi ve Miisterek Yinetime Tabi Ortalklhig

31 Aralik 2012 Tarihi Ttibars yla
Finansal Dunum Tablozu

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
EAYNAKLAR gecmiy gecmis
Notlar 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 32.368.189 15.599.627
Finansal borglar 7 29233550 26080202
Tican borglar 8 008402 2076431
Diger borglar g 1466876 1888217
- Hligkili taraflara diger borglar 29 T8I 470 1.1713.569
- Diger borglar g 683406 74648
Diger kisa vadeli yitkinmliiliikler 19 739361 4645177
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 23.226.862 22.757.223
Finansalborglar 7 10608476 2113137
Diger borglar g 12.403203 352786
- lligkili taraflara diger borglar 12.355.040 -
- Diger borglar £38.193 -
Eidemtazminat karsilig 18 125183 29300
OZKAYNAKLAR 20 159.700.290 161L.667.018
Odenmis sermaye 29.100.000 £0.100.000
Semmave enflasyon diizeltme farklan 2481081 2481981
Hizse senetlen ihrag primlen 117343 117.343
Kardan ayrlan kisitlanmas yedekler 1.187.526 1.187.326
Ozel fonlar 20.000.000 20.000.000
Gecmis il karlan 39.780.166 41980419
Net dénem zaran (1.966.728) (2.200253)
TOPLAM KAYNAKTL AR 215.295.341 220.023.568

RA
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Finansal borgclar kalemi sirketin AVM ve konut yatirnm harcamalari i¢in kullanmis oldugu kredilerden
kaynaklanmaktadir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla bulunan 908,402 TL tutarindaki ticari borg¢larin 238,990 TL’si
miteahhit firmalara borglardan (31 Aralik 2011: 1,453,418 TL), 58.091 TL'si danigsmanlik
hizmetlerine iliskin borglardan (31 Aralik 2011: 25.567 TL), 105.091 TL’si reklam hizmetlerine iligskin
borglardan (31 Aralik 2011: 354.249 TL), 237.058 TL’si guvenlik hizmetlerine iligkin borglardan (31
Aralik 2011: 210.651 TL), 172,831 TL’si elektrik hizmetlerine ilskin borglardan ve 96.341 TL'si ise
diger borglardan (31 Aralik 2011: 32.545 TL) olusmaktadir.

31-12-2012 tarihi itibariyla 1,466,876 TL (31 Arahk 2011: 5,942,994 TL) tutarindaki diger bor¢lar
kaleminin 781,470 TL.lik TL.lik (31 Aralik 2011: 1,113,569 TL) kismi iliskili taraflara olan
borglardan; 414,589 TL.lik (31 Aralik 2011: 414,589 TL) kismi vergi barigi bor¢larindan, 270,817
TL.Iik (31 Aralik 2011: 360,059 TL) kismi ise dekorasyon, danismanlik ve diger borglardan
kaynaklanmaktadir.
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31-12-2012 itibariyla diger kisa vadeli yukidmlulukler kaleminde bulunan 759,361 TL.lik (31 Aralik
2011: 4,645,177 TL) tutarin 483,153 TL.lik (31 Aralik 2011: 4,054,777 TL) tutari, SGmerpark AVM
ve Sumerpark Konutlari igin dénem icerisinde alinan avanslardan, 129,989 TL.lik (31 Aralik 2011:

P
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98,249 TL) tutan 6denecek maaslardan, 114,621 TL.lik (31 Aralhk 2011: 186,543 TL)

Odenecek vergi, resim ve harglardan olugsmaktadir.

Pera Gayrimenkul Yatrim Ortakhg Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg

31 Arallk 2012 Tanhinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait
Eapsamh Gelir Tablosu

edifpe Tirk Lirasr (" TL") cing paden [fade edilmigir
Bagimsiz denetimden gecmis

Notlar 2012 2011
Satis gelirlen 21 17246633 44327532
Satislanmmaliveti 21 (12313 .689) (1.037.714)
BRUT KAR 4.932.946 3.369.518
Pazarlama, satizve dagitimgiderlen 22 (1483820, (1.165.384)
Genel vonetim giderlen 22 (2.839924) (2416037
Diger faalivet gelirlen 24 3079639 3049783
Diger faaliyvet gidetlen 24 (180.240) (26378)
FAALIVET KARI 31.508.502 2.811.604
Finansal gelirler 23 666.713 620006
Finansal giderler 26 (6.142.033) (3.641.833)
VERGI ONCESI ZARAR (1.966.728) (2.200.253)
Vergl gelin/{giden) 27 - -
- Dinem vergi gideri - -
- Ertelenenvergi geliri/igideri) - -
NET DONEM ZARARI (1.966.718) (2.200.253)
Diger Kapsamh Gelir/{Gider) - -
DIGER KAPSAMLI GELIR/(GIDER),
VERGI SONEAST - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) (1.966.718) (2.200.253)
HISSE BASINA KAYIP 28 (0,0002) (0,0003)

Sirketin 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap dénemine ait satis gelirleri ve satiglarin maliyeti
kalemleri; Sumerpark AVM kira gelirleri ve kira gelirleri maliyetleri ile Simerpark Evleri konut

satiglari ve maliyetlerinden olusmaktadir.

31-12-2012 tarihinde sona eren hesap doéneminde olugsan pazarlama, satis, dagitim giderleri
Denizli’de bulunan Sumerpark AVM icin yapilalan pazarlama aktiviteleri ile konut satiglarinin
artinlmasina yonelik yapilan reklam-ilan ve tanitim giderlerinden olugsmaktadir.
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N — Kullanicilar igin Faydali Olacak Diger Hususlar
Pera GYO 2012 Yilina Ait Olagan Genel Kurul Toplanti Notlari

Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakhidi Anonim Sirketi'nin 2011 yih faaliyet hesaplarinin ve
Anasdzlegsmesi’nin cesitli maddelerinin tadilinin goérusulecedi Olagan Genel Kurul Toplantisi
10.05.2012 tarihinde, saat:12.00’da, Sirket merkezi olan Rihtim Caddesi No.51 Karakdy-istanbul
adresinde Bilim Sanayi ve Teknoloji il Miidurliigi’'niin 09.05.2012 tarih ve 25618 sayili yazilariyla
gorevlendirilen Bakanlk Komiseri Handan Tatar gézetiminde yapiimigtir.

Sirketin pay sahiplerinin Olagan Genel Kurul Toplantisina daveti ile ilgili olarak; 25.04.2012 tarihli
ve 8055 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi (sayfa 742-744), 25.04.2012 tarihli Hirses Gazetesi
ve 30.03.2012, 24.04.2012 ve 25.04.2012 tarihli IMKB KAP sisteminde gerekli ilanlarin yapildigi
gorulda.

Hazirun cetvelinin tetkikinden, Sirketin toplam 89.100.000.-TL’lik sermayesinin 43.367.383,06 TL'lik
sermayeye tekabll eden 4.336.738.306 adet hissenin asaleten olmak uUzere toplantida toplam
43.367.383,06 TL’lik sermayeye tekabul eden 4.336.738.306 adet hissenin temsil edildigi, bu
toplam adede tekabll eden ilgili giris kartlarinin tanzim edildigi, boylece Turk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kanunu ve Anasodzlesme’de 6ngorilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugu
anlasildi. Toplanti Yonetim Kurulu Baskan Vekili Serdar KIRMAZ tarafindan agilarak gindemin
goristlmesine gegilmistir.

1. Baskanlik Divaninin teskili ile ilgili yapilan seg¢im sonucu Serdar KIRMAZ Toplanti
Baskanligrna, Ugur AYDIN Oy Toplama Memurluguna ve Okay DURMAN Toplanti
Yazmanligina oybirlidi ile secildiler.

2. Toplanti Tutanaklarinin pay sahipleri adina Baskanlik Divanini olusturanlarca imzalanmasi
hususunda Baskanlik Divanina yetki verilmesine oybirligi ile karar verildi.

3. Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu Yénetim Kurulu
Uyeleri tarafindan okundu, mizakere edildi ve oybirligi ile kabul edildi. Denetgi Raporu ise
Denetci tarafindan okundu, mizakere edildi ve oybirligi ile kabul edildi.

4. 2011 yili faaliyet ve hesaplarina iligkin Bilango ve Kar Zarar hesaplari Yonetim Kurulu Gyeleri
tarafindan okundu. Yapilan muizakereler sonucunda 2011 yili faaliyet ve hesaplarina iliskin
Bilangco ve Kar Zarar hesaplari oybirlidi ile tasdik edildi. Sirketimizin, gerek Sermaye Piyasasi
Kurulu dizenlemelerine gerekse yasal dizenlemelere goére dizenlenen mali tablolarinda
dénem zarari bulundugundan, kar dagitimi yapilamayacagi hususunda hissedarlara bilgi
verildi.

5. 2011 yih faaliyetleri ve hesaplarindan dolayr Yénetim Kurulu uyeleri ile Sirket Denetgisi ayri
ayri yapilan oylama sonucunda oybirligi ile ibra edildiler. Yénetim Kurulu Gyelerinin ibrasinda
Uyeler, sahibi olduklari paylardan dodan oy haklarini kullanmadilar.

6. Sirketin Yonetim Kurulu tye sayisinin 5 (bes) olarak belirlenmesine ve Yonetim Kurulu
uyeliklerine ® T.C. Kimlik no.lu Aysegil BENSEL (Global Yatirnm Holding A.$.’ni temsilen), &
T.C. Kimlik no.lu Serdar KIRMAZ (Global Yatirim Holding A.$.’ni temsilen), B T.C. Kimlik no.lu
Mehmet Kerem ESER (Global Yatirrm Holding A.S.’ni temsilen), Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Kurumsal Yénetim mevzuati uyarinca bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak ® T.C. Kimlik
no.lu Haluk Refet ISITMAN ve yine Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yénetim mevzuati
uyarinca bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak B T.C. Kimlik no.lu Fuat Ozer ERENMAN’In
2012 yili faaliyet ve hesaplarinin gérusulecedi olagan genel kurul toplantisina kadar gérev
yapmak lzere segilmelerine oybirligi ile karar verildi.

7. Denetgci sayisinin 1 (bir) olarak belirlenmesine ve denefgilige toplantida hazir bulunan B T.C.
Kimlik no.lu Sahin UCAR’In 2011 yil faaliyet ve hesaplarinin goéristlecegdi olagan genel kurul
toplantisina kadar gérev yapmak lzere secilmesine oybirligi ile karar verildi.

8. 2012 faaliyet donemi ile ilgili olarak Yoénetim Kurulu Uyelerine aylik net 2.500,-TL huzur hakki
ve Denetgiye aylik net 750,- TL Ucret ddenmesine oybirligi ile karar verildi.

9. Yonetim Kurulu tarafindan 2012 mali yilinin bagimsiz dig denetimini yapmak Uzere Akis
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.$. (Member Firm of KPMG
International)’in atanmasi igleminin onaylanmasina oylamaya katilanlarin oybirlidi ile karar
verildi.
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10.

11.

12.

13.

PERA

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG

Yoénetim Kurulu Bagkan Vekili Serdar KIRMAZ, Gglinci kigilerin borcunu temin amaciyla Sirket
tarafindan 2011 yil igerisinde teminat, rehin ve ipotek verilmedigi; ayrica 2011 yil icerisinde
bagis ve yardim yapilmadigi hususunda hissedarlara bilgi verdi.

Yonetim Kurulu Baskan Vekili Serdar KIRMAZ, Yénetim Kurulu'nca hazirlanan Bilgilendirme
Politikasi ve Ucretlendirme Politikas’'nin Sirketimizin internet sitesinde hissedarlarin bilgisine
sunuldugu hususunda hissedarlara bilgi verdi. Yonetim Kurulu’nca hazirlanan Bagis ve Yardim
Politikasinin ve Kar Dagitim Politikasinin onaylanmasina oylamaya katilanlarin oybirligi ile
karar verildi.

Sermaye Piyasasi Mevzuat’nin kurumsal yonetim ilkeleri ile ilgili dizenlemelerine uyum
saglamak amaciyla Sirket Anasdzlesmesi’'nin 3, 6, 7, 8, 12, 15, 19, 20, 26, 29 ve 32.
maddelerinin degistiriimesi hususu muzakere edildi. Sirket Anasézlesmesi'nin 3, 6, 7, 8, 12, 15,
19, 20, 26, 29 ve 32. maddelerinin ekteki sekilde degistirimesinin Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 27.04.2012 tarih ve B.02.6.SPK.0.15-325.06-361-4733 sayili ve Gumrik ve Ticaret
Bakanligi i¢c Ticaret Genel Mudirligi'nin 04.05.2012 tarih ve B.21.0.iTG.0.03.00.01/431.02-
50095-401580-3156-3323 sayil izinleri dogrultusunda kabullne oylamaya katilanlarin oybirligi
ile karar verildi.

Yénetim Kurulu Gyelerine, Turk Ticaret Kanununun 334. ve 335. maddelerinde anilan hak ve
yetkilerin tUmudndn taninmasina oybirligiyle karar verildi.

Gindemde gorusillecek baskaca konu kalmadigindan toplantinin bittigi Divan Baskani tarafindan
bildirmekle, isbu tutanak toplanti mahallinde tanzim edilerek yukarida 2 numarali karar uyarinca
imzalanmis ve toplanti evraklarinin gerekli nishalari Komisere, geri kalanlari ise Sirkete verilmek
Uzere Divan Baskanligina tevdi edilmistir. 10.05.2012, 12.30
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