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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz

denetimden

gecmig

Bagumsiz Yeniden

denetimden Diizenlenmis

gecmemis (Not 2.2)
Cari Dénem Gecmis donem
Dipnot 31 Mart 31 Arahk
VARLIKLAR Referanslari 2013 2012
Cari / Dénen Varliklar 902.404 824.536
Nakit ve nakit benzerleri 231.216 208.643
Finansal yatirimlar 819 1.430
Ticari alacaklar 7.376 9.071
Mliskili taraflardan alacaklar 16 109.957 122.054
Diger alacaklar 23.842 26.762
Stoklar 7.653 7.919
Diger donen varliklar 68.171 84.803
Satis amagh elde tutulan varlklar 17 453.370 363.854
Cari Olmayan / Duran Varhklar 3.608.207 3.523.899
Diger alacaklar 2.381 1.241
Mliskili taraflardan alacaklar 16 46.783 30.892
Finansal yatirimlar 15.430 16.107
Serefiye 2.193 2.193
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlar 4 519.282 551.396
Yatmrim amagh gayrimenkuller 7 2.964.472 2.871.624
Maddi duran varliklar 8 7.182 7.439
Maddi olmayan duran varliklar 9 321 310
Ertelenen vergi varliklar 14.234 9.439
Diger duran varliklar 35.929 33.258
TOPLAM VARLIKLAR 4.510.611 4.348.435

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz

denetimden

gecmig

Bagimsiz Yeniden

denetimden Diizenlenmiyg

gecmemis (Not 2.2)
Cari Dénem Gecmis donem
Dipnot 31 Mart 31 Arahk
KAYNAKLAR Referanslari 2013 2012
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 566.849 588.658
Finansal borglar 6 219.775 207.886
Ticari borglar 38.619 50.578
Diger borglar 4.765 6.295
Tliskili taraflara borglar 16 54.803 75.039
Donemkari vergi yiikiimliiligii 1.162 1.062
Cahsanlara saglanan faydalar 3.175 3.434
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 16.341 12.563
Satig amagh duran varliklara iliskin yiikiimliiliikler 17 228.209 231.801
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.617.848 1.416.271
Finansal borglar 6 1.048.388 848.928
Mliskili taraflara borglar 16 211.031 206.994
Diger finansal yiikiimliilikler (net) 5.522 6.352
Ticari borglar 8.914 17.826
Diger borglar 37.492 37.395
Diger uzun vadeli ylikiimliliikler 2.404 1.062
Calisanlara saglanan faydalar 386 300
Ertelenen vergi yiikimliligi 303.711 297.414
OZKAYNAKLAR 2.325.914 2.343.506
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 2.317.305 2.335.265
Odenmis sermaye 11 238.500 238.500
Hisse senedi ihrag¢ primleri 11 333.69%4 333.69%4
Yabanci para ¢evrim farklar 11 57.549 64.740
Deger artis fonlari 11 11.809 12.452
Kardan ayrilan kisttlanmis yedekler 11 13.910 12.452
Gegmis yillar karlar 11 1.671.969 1.470.946
Net donem (zarari)/kari 11 (10.126) 202.481
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 8.609 8.241
TOPLAM KAYNAKLAR 4.510.611 4.348.435

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME
AIT KONSOLIDE GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
denetimden
gecmemis
Bagimsiz Yeniden
denetimden Diizenlenmis
gecmemis (Not 2.2)
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslan 2013 2012
- Satis gelirleri 5 70.543 35.689
- Satislarin maliyeti (-) 5 (22.975) (10.700)
BRUT KAR 47.568 24.989
- Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (1.170) (1.001)
- Genel y6netim giderleri (-) (9.191) (4.371)
- Diger faaliyet gelirleri 12 21.073 129
- Diger faaliyet giderleri (-) 12 (20.860) (73.940)
FAALIYET KARI /(ZARARI) 37.420 (54.194)
- Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirmmlarin
karlarindaki pay lar (21.949) (4.935)
- Finansal gelirler 13 8.141 68.477
- Finansal giderler (-) 14 (27.655) (18.223)
VERGI ONCESi ZARAR (4.045) (8.875)
Vergi (gideri)/geliri (5.696) 7.235
- Dénem vergi gideri (4.379) (781)
- Ertelenmis vergi (gideri)/geliri (1.317) 8.016
NET DONEM ZARARI (9.741) (1.640)
Net Donem Zararinin Dagilim
Kontrol giicii olmayan pay lar 11 385 (166)
Ana ortaklik paylart (10.126) (1.474)
(9.741) (1.640)
Hisse Basina Kayip 15 (0,04) (0,01)

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME

AIT KONSOLIDE KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NET DONEM ZARARI

Diger kapsamh (gider) / gelir:

Satilmaya hazr finansal varliklar deger artis fonundaki degigim
Yabanci1 para ¢evrim farkindaki degisim

Diger kapsaml gelir kalemlerine iliskin vergi geliri

VERGI SONRASI DiGER
KAPSAMLI GIDER

TOPLAM KAPS AMLI GIDER

Toplam Kaps amli (Giderin) / Gelirin Dagilimu
Kontrol giicii olmayan paylar
Ana ortaklik paylar

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemiy gecmemiy
1 Ocak 1 Ocak
31 Mart 31 Mart
2013 2012
(9.741) (1.640)
(677) (530)
(7.208) (8.047)
34 27
(7.851) (8.550)
(17.592) (10.190)
368 (162)
(17.960) (10.028)
(17.592) (10.190)

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME
AIT KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak 2012 itibariyle bakiye

Net donem zarart

Diger kapsamli gelir (vergi sonrasi)

Toplam kapsamli gelir

Net donem karmnin gegmis y1l
karlarina transferi

Ortak kontrole tabi sirketlerden
bagl ortaklik alimi

31 Mart 2012 itibariyle bakiye

1 Ocak 2013 itibariyle bakiye

Net donem zarar

Diger kapsam i gelir (vergi sonrasi)

Toplam kapsamlt gelir

Net donem karmin gegmis yil
karlarina transferi

Yasal yedeklere transfer

31 Mart 2013 itibariyle bakiye

Kardan ayrilan

kisitlanmis
Diger kapsamh gelir yedekler

Finansal Yabanci Gegmis Net donem  Ana ortakliga Kontrol giicii

Odenmis Hisse senedi  varlik deger para ¢evrim Yasal yiullar kar1 / ait olmayan
sermaye ihrag primleri artis fonu farklan yedekler karlari (zarari) ozkaynaklar paylar Toplam
238.500 333.694 11.350 80.601 6.762 971.080 505.799 2.147.786 898  2.148.684
. . - - - - (1.474) (1.474) (166) (1.640)
- - (503) (8.051) - - - (8.554) 4 (8.550)
- - (503) (8.051) - - (1.474) (10.028) (162) (10.190)
- - - - - 505.799 (505.799) - - -
- - - - - (128) - (128) - (128)
238.500 333.694 10.847 72.550 6.762  1.476.751 (1.474) 2.137.630 736  2.138.366

Kardan ayrilan
kisitlanmis
Diger kapsaml gelir yedekler

Finansal Yabanci Gecmis Net donem Ana ortakliga  Kontrol giicii

Odenmis Hisse senedi  varlik deger para cevrim Yasal yillar kari / ait olmayan
sermaye ihrag primleri artis fonu farklari yedekler karlari (zarari) ozkaynaklar paylar Toplam
238.500 333.694 12.452 64.740 12.452  1.470.946 202.481 2.335.265 8.241  2.343.506
- - - - - - (10.126) (10.126) 385 (9.741)
- - (643) (7.191) - - - (7.834) (17) (7.851)
- - (643) (7.191) - - (10.126) (17.960) 368 (17.592)
- - - - - 202.481 (202.481) - - -
- - - - 1.458 (1.458) - - - -
238.500 333.694 11.809 57.549 13.910 1.671.969 (10.126) 2.317.305 8.609  2.325.914

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIiM SiRKETIi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME

AIT KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

isletme faaliyetlerinden elde edilen/(kullanlan) nakit akimlari

Net donem zarari

Net donem karmni igletme faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimmna getirmek i¢in yapilan diizeltmeler:

Duran varliklarm amortisman ve itfa paylar

Finansal yatirimlarin gergege uygun degerindeki degigim

Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarm

karlarindaki paylar

Kidem tazminati karg1lig1

Siipheli ticari alacaklar karsilig1

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerindeki degisim

Yapmm agamasmdaki yatirim amach gayrimenkullerin
gergege uygun degerindeki degigim

Gergeklesmemis tiirev araglar zarart

Vergi geliri /(gideri)

Kur farki gideri /(geliri) (net)

Faiz geliri

Faiz gideri

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

Ticari alacaklardaki azahg /(artis)

fligkili taraflardan ticari alacaklardaki azahs / (artis)

Stoklardaki azalis / (artis)

Diger kisa vadeli alacaklar ve donen varhklardaki azalis / (artis)
Diger uzun vadeli alacaklar ve duran varhklardaki (artis) /azahs
Ticari borglardaki (azahs )/artis

Iliskili taraflara ticari borglardaki artis

Diger kisa vadeli borglar ve gider tahakkuklarindaki artig

Diger uzun vadeli borglar ve yiikiimliiliikklerdeki artig

Cevrim farklar

Faaliyetlerden elde edilen / (kullanilan) nakit

Odenen gelir vergisi

Odenen kidem tazminat1

isletme faaliyetlerinden elde edilen /(kullamlan) net nakit

(Bagimsiz (Bagumsiz

denetimden denetimden

gecmemis) gecmemis)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

Not 2013 2012
(9.741) (1.640)

8-9 331 208
513 403
32.114 (24.945)

162 129

556 564

7-12 20.193 23.538
7-12 (20.573) 48.292
13 (1.067) (2.253)
7.490 (3.920)
13-14 5.843 (59.812)
13 (6.990) (6.334)
14 20.574 17.753
49.405 (8.017)
1.432 (1.225)
558 (3.612)
266 (12.640)
15.382 (3.302)

(3.813) 5.241

(21.728) 1.289

2.429 401

2.058 3.710

1.436 13

(1.109) 8.730
46.316 (9.412)
(4.379) (782)
() (64)
41.860 (10.258)

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME

AIT KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlari
Finansal varlik satigsmdan elde edilen nakit
Uzun déonem KDV alacaklarindaki azalig

Satis amaciyla elde tutulan varliklarin satisindan elde edilen nakit girisi

Alnan faizler

Bloke mevduattaki azahg

Istiraklere sermaye katilm

Yatirim amaglh gayrimenkul alimlari ve yapilan harcamalar

Yapmm agamasmdaki yatirim amagh gayrimenkul alimlart
ve yapilan harcamalar

Maddi duran varlik alim

Maddi olmayan duran varlik alim

Cevrim farklar

Maddi duran varlik satisindan elde edilen nakit
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit

Odenen faizler

Ortaklar ile olan islemlerin etkisi
Yeni alinan banka kredileri

Cikarilan tahviller
Odenen banka kredileri

liskili taraflara ticari olmayan borclardaki (azalis) /artis
Miskili taraflardan ticari olmayan alacaklardaki (artis) /azalis
Ana ortakhk dis1 paylardaki degisim

Finansman faaliyetlerinden elde edilen net nakit

NAKIT VENAKIT BENZERLERINDEKi ARTIS

DONEM BASINAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERIi

(Bagimsiz (Bagimsiz

denetimden denetimden
gecmemis) gecmemis)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

Not 2013 2012
97 (195)

(2.120) (3.547)
(81.709) 18.329
6.990 6.334
6.259 29.742
40.956 26.029

7 (42.337) (3.386)
7 (98.248) (61.060)
8 (201) (41)
9 (32) (82)
(6.221) (43.607)
129 187
(176.437) (31.297)
(16.933) (20.978)
- (128)
224.865 82.456
- 100.000
(27.791) (38.132)
(18.630) 11.974
(4.344) 2.762
(17) 25

157.150 137.979

22.573 96.424

208.643 69.345

231.216 165.769

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S. (“Sirket”) 2 Haziran 2006 tarihinde Ankara’da kurulmustur. Sirket’in kayith adresi
Aziziye Mh. Portakal Cigegi Sok. N0:33, Yukar1 Ayranci Cankaya/Ankara, Tiirkiye’dir.

Sirket’in ana ortagi olan Rénesans Holding A.S. (“Roénesans Holding™) esas kontrolii elinde tutan taraftir. Hisselerin geri
kalan kismu Ilicak Ailesi’nin fertleri ile yine Ilicak Ailesi tarafindan kontrol edilen bir sirket olan Volga Dis Ticaret ve
Danmigmanlik Ltd. Sti.’ne aittir. Ortaklik yapisinin detaylari Not 11°de verilmistir. Erman Ilicak ve Ilicak ailesinin diger
tiyeleri bundan sonra “Ilicak Ailesi” olarak anilacaktir.

Sirket’in, bagli ortakliklarinin ve miisterek yonetime tabi ortakliklarinin (hep birlikte “Grup”) ana faaliyet konusu,
aligveris merkezi, ofis binasi ve diger ticari gayrimenkul projeleri gelistirmektir.

Grup’un 31 Mart 2013 tarihi itibariyle personel sayis1 569°dur. (31 Aralik 2012: 533).

Sirket’in bagli ortakliklari, merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri asagidaki gibidir:

Faaliyet Cografi
Bagli ortaklik iinvani . Kisa ad1 Sirket merkezi konusu bolge
ol Gl T vt e pmars OO T
A e e v Insaat aareter Tirkiye, Ankara Ok Tirkiye
A,}ﬁ?;ﬁ%ii??jg%ﬁ;ie?igm Insaat Altunizade Tiirkiye, Ankara Gaéreilin; ?EEJ; Tiirkiye
B.I?ll;:il;rrr?csuaI%?;r‘i:?rnils;lrl;t{:lg‘m Insaat Balmumcu Tiirkiye, Ankara Gaéreilin; ?EEJ; Tiirkiye
B Corme Vom0t osane L A
Desna Gayrimenkul Yatirim A.S. Desna Tiirkiye, Ankara Gaé;ilin; ?EII%L! Tiirkiye
oy Qo Yot b e T
K?Lzrgfﬁgyrimenkul Yatim Kalamus Tirkiye, Ankara Gaéreilirg fﬂﬁg Tiirkiye
I?Js;ﬂi gsz;;?qsglffui]clz?ig Ingaat Kavacik Tiirkiye, Ankara Gaéreiliﬂ; ?ﬂpﬁg Tiirkiye
K‘,}ﬁi(;ﬁl(}s?;r;ie‘?:%;igfsl nsaat Kurtkoy Tiirkiye, Ankara Gaégh”; ?ﬂlﬁé Tiirkiye
K‘ﬁ%?;;ué(af;;irg?ilxig?gm Insaat Kuzguncuk Tiirkiye, Ankara Gaéreilin; iﬂﬁg Tiirkiye
Mias rlzttarln(e}zz/.rsimenkul Yatirim Marata Gayrimenkul Tirkiye, Ankara Gaéreilin; fﬂﬁg Tiirkiye
Necieldy Gorimnlal Yoy gy
I?i?gg%g;g;??}égizﬁflg Insaat Nisbetiye Tiirkiye, Ankara Gaé;iliﬁ; Etjlnrll(lii Tiirkiye
"ol Corimnlul Yo bt gy et O g
Ronesans Yonetim A.S. ROY Tiirkiye, Ankara Y('leatriEqki Tiirkiye
Sk Gorimlal Youm st oot O g
\{l?ii:g;e\t/i\?eﬂg;rlizﬁ Xé;nmlan Ingaat Volga VIP Tiirkiye, Ankara Gaéghrr; ?2';‘12 Tiirkiye



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Faaliyet Cografi

Bagli ortaklik {invani Kisa ad1 Sirket merkezi konusu bolge

Aura 000 Aura Rusya,Novosibirsk Gayrlmen kul Rusya
Gelistirme
_ Varlik

Aura PM 000 Aura PM Rusya,Novosibirsk o Rusya
Y 6netimi

Desna Development OO0 Desna Development Rusya, St.Petersburg Gay“".”e.” kul Rusya
Geligtirme

Desna Forum OO0 Desna Forum Rusya, St.Petersburg Gaynmgn kul Rusya
Geligtirme
Desna Gayrimenkul Yatirim A.S. Gayrimenkul

St.Petersburg Subesi Desna Branch Rusya, St.Petersburg Gelistirme Rusya

Desna Global 000 Desna Global Rusya, St.Petersburg Gayrlmepkul Rusya
Gelistirme

Desna Investment OO0 Desna Investment Rusya, St.Petersburg Gay“'?‘e.” kul Rusya
Geligtirme
Gayrimenkul

Desna Moskovsky OO0 Desna Moskovsky Rusya, St.Petersburg Gelistirme Rusya

Desna Neva OO0 Desna Neva Rusya, St.Petersburg Gayrlmep kul Rusya
Gelistirme

Desna North West OO0 Desna North West Rusya, St.Petersburg Gayrlmenkul Rusya
Gelistirme
. . Gayrimenkul

Desna Prestige OO0 Desna Prestige Rusya, St.Petersburg Gelistirme Rusya

Desna Prom OO0 Desna Prom Rusya, St.Petersburg Gayrlmen kul Rusya
Geligtirme
; : Gayrimenkul

Desna Capital OO0 Desna Capital Rusya, St.Petersburg Gelistirme Rusya
Desna Property Varlik

Desna Property Management OOO Management Rusya, St.Petersburg Yénetimi Rusya

Desna Real Estate OO0 Desna Real Estate Rusya, St.Petersburg Gayrlmep kul Rusya
Geligtirme

Desna St.Petersburg OO0 Desna STP Rusya, St.Petersburg Gayrlmen kul Rusya
Gelistirme

Mercator OOO Mercator Rusya, St.Petersburg Gayrlmenkul Rusya
Gelistirme

Rialren ZAO Rialren Rusya, Moskova Gayr|mep kul Rusya
Geligtirme

Regent Hall OO0 Regent Hall Rusya, St.Petersbur Varlik Rusya

9 9 ya, st 9 Y 6netimi Y

. Renaissance Gayrimenkul

Renaissance Development ZAO Development Moscow Rusya, Moskova Gelistirme Rusya

Renaissance Business Service OO0 Renqwsance Business Rusya, St.Petersburg Gayrlmenkul Rusya
Services Gelistirme

Mendon Ltd. Mendon Irlanda, Dublin Yatirim Avrupa

Whitestone Investments Limited Whitesone irlanda, Dublin Yatirim Avrupa

Redcons BV Redcons Hollanda, Breda Yatirim Avrupa
Varlik

Surgut PM OO0 Surgut Rusya, Surgut Yénetimi Rusya

Ukrea Finance BV Ukrea Finance Hollanda, Breda Yatirim Avrupa

YarRen Invest OO0 YarRen Invest Rusya, Moskova Gaynmqn kul Rusya
Gelistirme
; : Gayrimenkul

YarRen Prestige OO0 YarRen Prestige Rusya, St.Petersburg Gelistirme Rusya
Proje

Stroy Alyans OO0 Stroy Alyans Rusya, St.Petersburg Yénetimi Rusya

Avrbat Invest BV Arbat Invest Hollanda, Breda Gayrlmep kul Avrupa
Geligtirme

City Gardens BV City Gardens Hollanda, Breda Gayrimenkul Avrupa



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Gelistirme
Kemerin OO0 Kemerin Rusya, Moskova Gayrlmepkul Rusya
Geligtirme
Merovo Invest OO0 Merovo Invest Rusya, Moskova Gayrlmep kul Rusya
Geligtirme
Bistort Limited Bistort Limited Irlanda, Dublin Yatirim Avrupa
Istirakler:
Sirket’in istirakleri, merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri asagidaki gibidir:
Faaliyet Cografi
Istirak iinvani Kisa ad1 Sirket merkezi konusu bolge
Gayrimenkul
Ac¢im Cimento Sanayi A.S. Agim Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Dragos Gayrimenkul Yatirim Yonetim ve .
%nsaat er Dragos Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
S. Gelistirme
Florya Gayrimenkul Yatirim insaat Turizm . Gayrimenkul o
Sanayi ve Ticaret A.S. (*) Florya Turkiye, Ankara Gelistirme Tirkiye
Goksu Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm .
Sana}}lli ve Ticaret A.S Goksu Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
> Gelistirme
Kandilli Gayrimenkul Yatirimlari Insaat - o Gayrimenkul o
Yonetim ve Ticaret A.S. Kandill Turkiye, Ankara Gelistirme Turkiye
Kozyatag1 Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm -
ySan%lyi Vg] Ticaret A.S Kozyatagi Tiirkiye, Ankara Gay”menkm Tiirkiye
N . Gelistirme
Mel2 Qaynmenkul Geligtirme Yatirim Ins. ve Mel2 Tiirkiye, Ankara Gayrlrjne.nkul Tiirkiye
Tic. A.S. ) Gelistirme
Mel3 Qaynmenkul Geligtirme Yatirim Ins. ve Mel3 Tiirkiye, Ankara Gayrlrjne.nkul Tiirkiye
Tic. A.S. Gelistirme
Mel4 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ins. ve . Gayrimenkul .
Tic. A.S. Mel4 Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Nakkastepe Gayrimenkul Yatirimlar: Insaat . Gayrimenkul .
Yonetim ve Ticaret A.S. Nakkastepe Tirkiye, Ankara Gelistirme Tirkiye
Ren Holding BV (**) Ren Holding Hollanda, Breda Yatirim Avrupa
Sancaktepe Gayrimenkul Yatirim Insaat .
Turin)m Sa}rllrayi ve Ticaret A.S.(*¥**) Sancaktepe Tiirkiye, Ankara Gay”r.ne.nkm Tiirkiye
Geligtirme
i : Gayrimenkul
SibStroylnvest OO0 SibStroylnvest Rusya, Moskova Gelistirme Rusya
. . .l . Gayrimenkul o
Zeugma Aligveris Merkezi A.S. Zeugma Tiirkiye, Gaziantep Gelistirme Tiirkiye

(*) 2013 yilinda sirket hisselerinin %50,00°si kismi boliinme yoluyla devredilerek istirak olarak siniflanmustir.

(**)2013 yilinda Satis Amach Elde Tutulan Varlik olarak siniflanmustir.

(***)2013 y1l1 igerisinde kurulmustur.

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:

Konsolide finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 17 Mayis 2013 tarihinde yaymlanmasi i¢in yetki

verilmistir. Genel Kurul’un konsolide finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar

Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalari

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagl ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. Yabanci
iilkelerde faaliyet gosteren bagl ortakliklar ise muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini faaliyette bulunduklari
iilkelerin para birimleri cinsinden ve o iilkelerin mevzuatina uygun olarak hazirlamaktadirlar.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi
ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan
hesap donemlerine ait ilk ara finansal tablolardan gegerli olmak iizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri:
XI, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig" yiiriirliikten kaldirilmistir. Bu teblige
istinaden, isletmelerin finansal tablolarin1 Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararas: Finansal Raporlama
Standartlari’na (“UMS/UFRS”) goére hazirlamalari gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklari Tirkiye
Muhasebe Standartlari Kurulu (“TMSK?”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda,
benimsenen standartlara aykirt olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas aliacaktir.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklar1 TMSK tarafindan
ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ¢ergevesinde UMS/UFRS’ye gore
hazirlanmaktadr. ilisikteki konsolide finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli
duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak ve yiiriirliige giren 660 sayili Kanun Hitkkmiinde Kararname ile
2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu(“Kurum”) kurulmustur. Bu Kanun Hiikmiinde Kararname’nin Gegici 1. maddesi uyarinca, Kurum tarafindan
yayimlanacak standart ve diizenlemeler yiiriirliige girinceye kadar, bu hususlara iliskin mevcut diizenlemelerin
uygulanmasina devam edilecektir. Bu nedenle, sz konusu durum, raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo
dipnotunda agiklanan ‘Finansal Tablolarin Hazirlanma Ilkeleri’nde herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

Konsolide finansal tablolar, yatirrm amagli gayrimenkullerin ve bazi finansal araglarin yeniden degerlenmesi haricinde,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin 6denen tutarin
gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Raporlama para birimi

Konsolide finansal tablolarin amaci nedeniyle, Grup’un konsolide finansal pozisyonu ve faaliyet sonucu Tiirk Lirast
olarak ifade edilmistir.

Grup’un konsolide finansal pozisyonu ve faaliyet sonucu agagidaki iglemlerle Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir:

€)] Varliklar ve yiikiimliiliikkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar ile ¢evrilmistir;
(b) Gelir ve giderler islem tarihindeki kurla ¢evrilmistir (ortalama dénem kuru kullanilarak); ve
(© Olusan tiim farklar “yabanci para ¢evrim farki” altinda 6zkaynaklarda ayri bir unsur olarak belirtilmistir.

Fonksiyonel para birimi

Grup’taki her sirket kendi fonksiyonel para birimini kendisi belirlemektedir ve her sirketin finansal tablolarindaki
hesaplar bu birimle dl¢tilmektektedir.

Sirket’in kurulu oldugu iilke para birimi Tirk Lirasi olmasina ragmen, bu raporun amacina uygun olarak, Grup
biinyesindeki her sirket fonksiyonel para birimini kendisi belirlemektedir. Tiirk Lirasi, Rus Rublesi ve Avro, Sirket
islemlerinde biiyiik 6l¢lide kullanilmakta olup, Grup’un operasyonlar1 {izerinde dnemli 6l¢iide etkileri bulunmaktadir ve
Grup'la iliskili temel konu ve durumlarin ekonomik 6ziinii yansitmaktadir. Bu nedenle, Grup sirketleri genellikle Tiirk
Liras1’n1, Rus Rublesi’ni ve Avro’yu fonksiyonel para birimi olarak kullanmaktadir.
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Kullanilan Para Birimi (devami)

Fonksiyonel para birimi (devamu):

Yabanci para cinsinden iglemler baglangigta islem tarihindeki fonksiyonel para biriminin  kurundan
muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gegerli olan doviz
kurlar1 kullanilarak, parasal olmayan kalemler ve &zkaynak bakiyeleri ise (gelir ve giderler hari¢) ilk alim tarihinde
gegerli doviz kurlar1 kullanilarak ¢evrilir.

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle konsolide finansal tablolarin hazirlandigr déviz kurlar1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 31 Aralik

2013 2012

Ruble-TL 17,26 17,22
ABD Dolan-TL 1,81 1,78
Avro-TL 2,32 2,35

Tirk Liras1 digindaki diger yabanci para cinsinden olusan varliklarin ve yiikiimliliiklerin konsolide finansal tablolarin
raporlanmasi i¢in Tiirk Lirasi’na ¢evrilmesi Grup’un bu varliklart ve yiikimliilikleri, Tiirk Lirasi olarak elde edecegini
veya yerine getirecegini ifade etmemektedir. Ayni sekilde, bu durum Grup’un hissedarlarina ayni oranda Tiirk Lirasi
olarak sermaye veya genel yedeklerden herhangi bir tutar 6deyecegi veya kazandiracagi anlamina da gelmemektedir.

Konsolidasyona iliskin Esaslar:

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket'in bagli ortakliklar: tarafindan kontrol edilen ya da miisterek kontrol edilen
isletmelerin finansal tablolarini kapsar. Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve
operasyonel politikalar1 {izerinde kontrol giiciiniin olmasi ile saglanir.

Donem iginde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagli ortakliklarin sonuglari, satin alim tarihinden sonra veya elden
¢ikarma tarihine kadar konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile
sonuglansa dahi, toplam kapsamli gelir ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagli ortakliklarin finansal
tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmustir.

Tim grup i¢i islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilir.

Grup 'un mevcut bagl ortakliginin sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagl ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak islemleri olarak
muhasebelestirilir. Grup’un pay1 ile kontrol giicii olmayan paylarin defter degerleri, bagli ortaklik paylarmdaki

degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya ddenen
bedelin gercege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un pay1 olarak muhasebelestirilir.
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
Grup 'un mevcut bagl ortakliginin sermaye payindaki degisiklikler(devami)

Grup’un bir bagh ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i) alinan satig bedeli ile
kalan payin gergege uygun deger toplamu ile ii) baglh ortakhigin varlik (serefiye dahil) ve yiikiimliiliiklerinin ve kontrol
giicli olmayan paylarin onceki defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Baglh ortakligin varliklarin gercege
uygun deger ile veya yeniden degerlenmis tutarlari ile degerlenmesi ve buna iligkin birikmis kazancin/zararin diger
kapsamli gelir icinde muhasebelestirilmesi ve 6zkaynakta toplanmasi durumunda, diger kapsamli gelir icinde dnceden
muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklart satmis oldugu varsayimu iizerine kullanilacak
muhasebe yontemine gore kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili UFRS standartlar1 uyarinca, gelir tablosuna aktarilmasi ya
da dogrudan geg¢mis yil karlarina transfer). Bagli ortakligin satisi sonrasi kalan yatirimin kontroliiniin kaybedildigi
tarihteki gercege uygun degeri, UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda belirlenen
baslangi¢c muhasebelestirmesinde gergege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da
miisterek olarak kontrol edilen bir igletmedeki yatirimin baslangi¢ muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul
edilir.

Istirakler:

Grup’un 6nemli derecede etkide bulundugu, bagh ortaklik ve miisterck yonetime tabi ortakliklarin disinda kalan
isletmelerdir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin finansal ve operasyonel politikalarina iliskin kararlarina
miinferiden veya miistereken kontrol yetkisi olmaksizin katilma giiciiniin olmasidir.

Ekteki konsolide finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonuclart ile varlik ve yiikiimlilikleri, UFRS 5 standard:
uyarinca satilmak tizere elde tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler disinda, 6zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemine gore konsolide bilangoda istirakler, maliyet bedelinin istirakin net
varliklarindaki alim sonrast donemde olusan degisimdeki Grup’un payir kadar diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan,
istirakte olusan herhangi bir deger diisiikliigiiniin diisiilmesi neticesinde elde edilen tutar iizerinden gdsterilir. Istirakin,
Grup’un istirakteki paymi (6ziinde Grup’un istirakteki net yatiriminin bir pargasini olusturan herhangi bir uzun vadeli
yatirimu da igeren) asan zararlar kayitlara alinmaz. {lave zarar ayrilmasi ancak Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan
ylikiimliliige maruz kalmis olmasi ya da istirak adina 6demeler yapmis olmasi halinde s6z konusudur.

Satin alim bedelinin, istirakin satin alinma tarihindeki kayitli belirlenebilir varliklarinin, yiikiimliiliiklerinin ve sarta bagl
borglarinin ger¢ege uygun degerinin tizerindeki kismi serefiye olarak kaydedilir. Serefiye, yatirimin defter degerine dahil
edilir ve yatirrmin bir pargasi olarak deger diisiikliigii acisindan incelenir. Istirakin satin alinma tarihindeki kayith
tanimlanabilir varliklarinin, yiikiimliliklerinin ve sarta bagli borglarmin ger¢ege uygun degerinin satim alim bedelini
asan kismi yeniden degerlendirildikten sonra dogrudan gelir tablosuna kaydedilir.

UMS 39 standardinda yer alan kurallar, Grup’un bir istirakteki yatirimi ile ilgili bir deger disiikligii karsihigmin
muhasebelestirilmesinin gerekli olup, olmadigini belirlemek amaciyla uygulanir. Deger diisiikliigii gostergesi olmasi
durumunda, istirak yatirrminin geri kazanilabilir tutar1 (kullanim degeri ile gercege uygun degerinden satig maliyetlerinin
diisiilmesi sonucu bulunan tutardan biiyiik olani) ile defter degeri karsilagtirilarak yatirimin tiim defter degeri UMS 36’ya
gore deger diisiikliigii agisindan tek bir varlik gibi test edilir. Istirakteki yatirimin geri kazanilabilir tutarmin sonradan
artmast durumunda, s6z konusu deger diisiikliigii zarart UMS 36 uyarinca iptal edilir.

Grup, bir istirakine ait hisselerin bir boliimiinii satarak istirak tizerindeki onemli etkiyi kaybettiginde, kalan payini,
gergege uygun degeriyle hesaplar. Kalan payin gercege uygun degeri, TMS 39 uyarinca bir finansal varlik olarak
baslangigta muhasebelestirilen gercege uygun deger olarak kabul edilir. Gergege uygun deger ile kayitli deger arasindaki
fark kar/zarar icinde muhasebelestirilir. Grup, istirakteki yatirima iligkin daha Once diger kapsamli gelirde
muhasebelestirdigi tlim tutarlar1 yatirim yapilan isletmenin varlik ya da borglarin1 dogrudan elden ¢ikarmasi ile ayni
esaslara uygun olarak muhasebelestirir. Bu kapsamda istirake iligkin diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen tiim
tutarlar, Grup’un istiraki tizerindeki 6nemli etkiyi kaybetmesi durumunda 6zkaynaklardan kar/zarara aktarilir.

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda gergeklesen islemler neticesinde olusan kar ve zararlar, Grup’un
ilgili istirakteki pay1 oraninda elimine edilir.
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2.2

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardaki Paylar:

Miisterek yonetime tabi ortakliklar, stratejik finansman ve isletme politikasi kararlarinin Grup’un ve diger taraflarin
oybirligi ile kararin1 gerektiren miisterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir.

Bir grup isletmesi, faaliyetlerini miisterek yonetime tabi ortakliklar diizenlemeleri altinda gerceklestirdiginde, Grup’un
miisterek kontrol edilen isletmedeki varlik ve yiikiimliiliiklerindeki payi, ilgili Grup isletmesinin finansal tablolarinda
kayda alinir ve igerigine gore siniflandirilir. Miisterek kontrol edilen varliklardan kaynaklanan yiikiimliilik ve giderler,
tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir. Miisterek kontrole tabi ortakliklarin varliklarinin kullanilmasindan ya da so6z
konusu varliklarin satisindan elde edilen gelirden Grup’a diisen pay ilgili ekonomik faydalarin Grup’a akisinin muhtemel
olmast ve tutarlariin giivenilir bir sekilde 6lgiilebilmesi halinde kayda alinir.

Ayri bir isletmenin kurulusunu igeren miisterek yonetime tabi ortakliklar diizenlemeleri, miisterek olarak kontrol edilen
isletmeler olarak ifade edilirler. Grup, ekteki konsolide finansal tablolarda miisterek kontrol edilen isletmelerdeki
paylarini, UFRS 5 standardi uyarinca satilmak tizere elde tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler haricinde, oransal
konsolidasyon yontemi kullanarak muhasebelestirmistir. Grup’un miisterek olarak kontrol edilen isletmelerindeki varlik,
ylkiimliiliik ve gelir ve giderlerindeki pay1 konsolide finansal tablolarda esdeger kalemler ile bire bir birlestirilir.

Miisterek kontrol edilen bir isletmedeki Grup payinin satin alimindan kaynaklanan serefiyenin muhasebelestirilmesinde,
bagl ortaklik alimindan kaynaklanan serefiye i¢in uygulanan muhasebe politikasi uygulanir . Grup ile Grup’un miisterek
olarak kontrol ettigi isletmeleri arasindaki islemler neticesinde olusan gergeklesmemis kar ve zararlar, Grup’un miisterek
yonetime tabi ortakliktaki pay1 oraninda elimine edilir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli UFRS 11 “Miisterek Anlagsmalar” standardinin uygulanmasi nedeni ile
mali tablolarin yeniden diizenlenmesinin etkisi:

Mayis 2011°de konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili olarak UFRS 10, UFRS 11,
UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) olmak iizere bes standart yayimlanmustir.

Bu bes standardin getirdigi 6nemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 10, UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar standardinin konsolide finansal tablolar ile ilgili kisminin
yerine getirilmisti. UFRS 10’un yayimlanmastyla SIC-12 Konsolidasyon — Ozel Amaglh Isletmeler yorumu da
yiriirlikten kaldirilmigtir. UFRS 10’a gére konsolidasyon igin tek bir esas vardir, kontrol. Ayrica UFRS 10, ii¢ unsuru
icerecek sekilde kontrolii yeniden tanimlamaktadir: (a) yatirim yaptigi isletme iizerinde giice sahip olmasi (b) yatirim
yaptig1 igletmeyle olan iliskisinden dolay1 degisken getirilere maruz kalmasi veya bu getirilerde hak sahibi olmasi (¢) elde
edecegi getirilerin miktarint etkileyebilmek icin yatirim yaptigi isletme iizerindeki giiciinii kullanma imkanina sahip
olmast. Farkli 6rnekleri igerek sekilde UFRS 10’nun ekinde uygulama rehberi de bulunmaktadir.

UFRS 11, UMS 31 Is Ortakliklarindaki Paylar standardmin yerine getirilmistir. UFRS 11, iki veya daha fazla tarafin
miisterek kontrolii oldugu miisterek anlagsmalarin nasil siniflanmasi gerektigini agiklamaktadir. UFRS 11’in yayimlanmast
ile UFRYK 13 Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler - Ortak Girigimcilerin Parasal Olmayan Katihm Paylar: yorumu
yiiriirlikten kaldirilmistir. UFRS 11 kapsaminda miisterek anlagmalar, taraflarin anlagsma t{izerinde sahip olduklar1 hak ve
yukiimliiliikklerine bagli olarak misterek faaliyet veya is ortakligi seklinde siniflandirilir. Buna karsin UMS 31
kapsaminda ii¢ ¢esit miisterek anlagma bulunmaktadir: miistereken kontrol edilen isletmeler, miistereken kontrol edilen
varliklar, miistereken kontrol edilen faaliyetler. Buna ek olarak, UFRS 11 kapsamindaki is ortakliklarinin 6zkaynak
yontemi kullanilarak muhasebelestirilmesi gerekirken, UMS 31 kapsamindaki birlikte kontrol edilen ortakliklar ya
Ozkaynak yontemiyle ya da oransal konsolidasyon yontemiyle muhasebelestirilebilmektedir.

UFRS 12 dipnot sunumuna iliskin bir standart olup bagli ortakliklari, miisterek anlagmalari, istirakleri ve/veya konsolide
edilmeyen yapisal sirketleri olan igletmeler i¢in gegerlidir. UFRS 12’ye gore verilmesi gereken dipnot agiklamalart genel
olarak yiiriirliikteki standartlara gére ¢ok daha kapsamlidir.

UFRS 10, 11 ve 12’de yapilan degisiklikler, bu standartlarin ilk kez uygulanmasi sirasinda bazi gegis kurallarina
aciklama getirmek amaciyla Haziran 2012 tarihinde yaymlanmistr.
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2.2

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler(devami)

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli UFRS 11 “Miisterek Anlagsmalar” standardinin uygulanmasi nedeni ile
mali tablolarin yeniden diizenlenmesinin etkisi(devami):

Grup 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gegerli olan UFRS 11 “Miisterek Anlagmalar” standardin1 31 Mart 2013 tarihli 6zet
konsolide mali tablolarin hazirlanmasi esnasinda geriye doniik olarak 1 Ocak 2012 tarihinden itibaren uygulamis ve
standardin izin verdigi sekilde tek yil karsilagtirmali olarak finansal tablolarini sunmustur.

Standarttaki degisikliklerin bagimsiz denetimden ge¢mis 31 Aralik 2012 tarihli konsolide bilangoya ve bagimsiz
denetimden gegcmemis 1 Ocak - 31 Mart 2012 tarihinde sona eren {i¢ aylik déneme ait dzet kar veya zarar tablosuna
etkileri asagida sunulmustur.

Bagimsiz

denetimden

Bagimsiz Ozkaynaktan Ozkaynaktan gecmis

denetimden pay alma pay alma Yeniden

gecmiy yontemiyle yontemiyle diizenlenmis
31 Aralik bilanco dist konsolide 31 Arahk
VARLIKLAR 2012 kalan kistm edilen kisim 2012
Cari / Donen Varhiklar 769.618 54.918 - 824.536
Nakit ve nakit benzerleri 251.570 (42.927) - 208.643
Finansal yatirmlar 1.430 - - 1.430
Ticari alacaklar 13.816 (1.053) - 12.763
- Diger ticari alacaklar 1.816 1.876 - 3.692
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 12.000 (2.929) - 9.071
Diger alacaklar 35.487 109.636 - 145.123
Stoklar 7.970 (50) - 7.920
Diger donen varliklar 95.491 (10.688) - 84.803
Satis amagh elde tutulan varliklar 363.854 - - 363.854
Cari Olmayan / Duran Varhklar 4.112.450 (1.080.442) 491.891 3.523.899
Diger alacaklar 37.205 (5.072) - 32.133
Finansal yatirimlar 16.107 - - 16.107
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmmlar 59.505 - 491.891 551.396
Serefiye 55.226 (53.033) - 2.193
Yatirim amagh gayrimenkuller 3.838.252 (966.628) - 2.871.624
Maddi duran varliklar 7.441 2 - 7.439
Maddi olmayan duran varhklar 347 (37) - 310
Ertelenen vergi varliklart 10.448 (1.009) - 9.439
Diger duran varliklar 87.919 (54.661) - 33.258
TOPLAM VARLIKLAR 4.882.068 (1.025.524) 491.891 4.348.435
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler(devami)

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli UFRS 11 “Miisterek Anlagsmalar” standardinin uygulanmasi nedeni ile
mali tablolarin yeniden diizenlenmesinin etkisi(devami):

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 658.199 (69.541) - 588.658
Finansal borglar 223.489 (15.603) - 207.886
Ticari borglar 113.000 (32.089) - 80.911

- lliskili taraflara ticari bor¢lar 41.433 (11.101) - 30.332

- Diger ticari borglar 71.567 (20.988) - 50.579
Diger borglar 70.625 (19.624) - 51.001
Doénem kan vergi yikimliligi 1.070 8) - 1.062
Calisanlara saglanan faydalar 3.448 (14) - 3.434
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 14.766 (2.203) - 12.563
Satis amagh duran varliklara iligkin yiikiimliilikler 231.801 - - 231.801

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.881.171 (464.900) - 1.416.271
Finansal borglar 1.142.920 (293.992) - 848.928
Diger finansal yiikiimliiliikler (net) 7.838 (1.486) - 6.352
Ticari borglar 54.465 (36.639) - 17.826
Diger borglar 320.889 (76.500) - 244.389
Caliganlara saglanan faydalar 300 - - 300
Ertelenen vergi yukimliligi 351.244 (53.830) - 297.414
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 3515 (2.453) - 1.062

OZKAYNAKLAR 2.342.698 808 - 2.343.506

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 2.334.457 808 - 2.335.265
Odenmis sermaye 238.500 - - 238.500
Hisse senedi ihrag primleri 333.694 - - 333.69%4
Yabanci para ¢evrim farklart 63.795 945 - 64.740
Deger artig fonlart 12.452 - - 12.452
Kardan ayrilan kisitlanimus yedekler 12.589 (137) - 12.452
Gegmis yillar karlar 1.470.946 - - 1.470.946
Net donem (zarari)/kart 202.481 - - 202.481

Kontrol Giicii Olmayan Paylar 8.241 - - 8.241

TOPLAM KAYNAKLAR 4.882.068 (533.633) - 4.348.435
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2.2

2.3

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler(devami)

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli UFRS 11 “Miisterek Anlasmalar” standardimin uygulanmasi nedeni ile
mali tablolarin yeniden diizenlenmesinin etkisi(devami):

Bagimsiz

denetimden

Bagimsiz Ozkaynaktan gecmemis

denetimden pay alma Ozkaynaktan Yeniden

gecmemis yontemiyle pay alma diizenlenmig
1Ocak-  karveya zarar yontemiyle 1 Ocak-
31 Mart  tablosu disinda konsolide 31 Mart
2012 kalan kistm edilen kisum 2012
-Satis gelirleri 48.420 (12.731) - 35.689
-Satiglarn maliyeti (-) (13.126) 2.426 - (10.700)
BRUT KAR 35.294 (10.305) - 24.989
-Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) (1.297) 296 - (1.001)
-Genel yonetim giderleri (-) (5.423) 1.052 - (4.371)
-Diger faaliyet gelirleri 163 (34) - 129
-Diger faaliyet giderleri (-) (101.407) 27.467 - (73.940)
FAALIYET ZARARI (72.670) 18.476 - (54.194)

-Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlarm

zararlarmdaki paylar (-) (2.246) - (2.689) (4.935)
-Finansal gelirler 86.025 (17.548) - 68.477
-Finansal giderler (-) (23.922) 5.699 (18.223)
VERGI ONCESi ZARAR (12.813) 6.627 (2.689) (8.875)
Vergi gideri 11.173 (3.938) - 7.235
-Dénem vergi gideri (-) (2.165) 1.384 - (781)
-Ertelenmis vergi geliri 13.338 (5.322) - 8.016
NET DONEM ZARARI (1.640) 2.689 (2.689) (1.640)

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek

donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigr donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
Grup’un cari donem icerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamastir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar

a) 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

-UMS 1 (degisiklik), “Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu”, 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

- UMS 1 (degisiklik), “Karsilastirmali Bilgi Sunumuna Iliskin Yiikiimliiliiklerin Netlestirilmesi”, 1 Ocak 2013
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

- UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir.

- UFRS 11, “Miisterek Anlagmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir.

- UFRS 12, “Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin A¢iklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

- UFRS 13, “Gergege Uygun Deger Olciimleri”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir.

- UFRS 7 (degisiklik), “Sunum: Finansal Varlik ve Finansal Borglarin Netlestirilmesi”, 1 Ocak 2013 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

- UFRS 10, UFRS 11 ve UFRS 12 (degisiklikler), “Konsolide Finansal Tablolar, Miistereck Anlagmalar ve Diger
Isletmelerdeki Paylara iliskin Agiklamalar: Gegis Kurallar1”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

- UMS 19 (degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

- UMS 27 (revize), “Bireysel Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir.

- UMS 28 (revize), “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

- UFRSlere Yapilan Degisiklikler, “UMS 1’e Yapilan Degisiklikler Disindaki Yillik Iyilestirmeler 2009/2011
Donemi, UMS 16 (degisiklikler) Maddi Duran Varliklar, UMS 32 (degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum” ve
UMS 34 (degisiklikler) Ara Donem Finansal Raporlama, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.

- UFRYK 20, “Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri”, 1 Ocak
2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yiirtirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve
yorumlar1 heniiz uygulamamustir:

UFRS 9 Finansal Araglar?
UFRS 9 ve UFRS 7 (Degisiklikler) UFRS 9 ve Gecis Aciklamalart i¢in Zorunlu Yiiriirlik Tarihi®
UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi*

11 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.
21 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

UFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°da yayinlanan UFRS 9 finansal varliklarin smiflandirilmast ve 6l¢iimii ile ilgili yeni zorunluluklar
getirmektedir. Ekim 2010’da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yiikiimliliiklerin siniflandirilmast ve &lgimii ve
kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.
UFRS 9’un getirdigi 6nemli degisiklikler asagidaki gibidir:

. UFRS 9, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Ol¢me standardi kapsaminda kayitlara alman tiim
varliklarin, ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis maliyet veya ger¢ege uygun degeri iizerinden dl¢iilmesini
gerektirir. Belirli bir bicimde, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsilini amaglayan bir yonetim modeli
kapsaminda elde tutulan ve belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerinin
yapilmasina yonelik nakit akislarina yol acan bor¢lanma araglari yatirimlar: genellikle sonraki donemlerde itfa
edilmis maliyet iizerinden OSlgiiliirler. Buna ek olarak, UFRS 9 standardi uyarinca isletmeler diger kapsamli gelir
igindeki (alim satim amacgh olmayan) 6zkaynak yatirimlarinin gergege uygun degerinde sonradan meydana gelen
degisimlerin yalnizca kar veya zarar iginde muhasebelestirilen temettii geliri ile birlikte diger kapsamli gelir i¢inde
gosterilmesine yonelik sonradan degistirilmesine izin verilmeyen bir se¢im yapilabilir.

. UFRS 9’un finansal bor¢larin simiflandirilmasi ve 6l¢iimil lizerine olan en 6nemli etkisi, finansal borcun (ger¢ege
uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak tanimlanmis borglar) kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerle iligkilendirilebilen degisim tutarmin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. UFRS 9 uyarinca, finansal
borcun gercege uygun degerinde meydana gelen ve s6z konusu borcun kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerle iliskilendirilebilen degisim tutari, tanimlanan borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerin
muhasebelestirme yonteminin, kar veya zararda yanlis muhasebe eslesmesi yaratmadikca ya da artirmadikga, diger
kapsamli gelirde sunulur. Finansal borcun gercege uygun degerinde meydana gelen degisikliklerin kredi riskinde
meydana gelen degisikliklerle iliskilendirilebilen tutari, sonradan kar veya zarara siiflandirilmaz. Halbuki UMS
39 uyarinca, ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflandirilan borglara iligskin gercege
uygun degerinde meydana gelen tiim degisim tutari kar veya zararda sunulmaktaydi.

Grup yonetimi UFRS 9 uygulamasinin ileride Grup’un finansal varlik ve yiikiimliiliikleri {izerinde 6nemli derecede etkisi
olacagimi tahmin etmektedir. Ancak, detayli incelemeler tamamlanincaya kadar, s6z konusu etkiyi, makul
diizeyde, tahmin etmek miimkiin degildir.

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi
UMS 32°’deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borclarin netlestirilmesine yonelik kurallar ile ilgili mevcut

uygulama konularma agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler 6zellikle ‘cari donemde yasal olarak uygulanabilen
mahsuplastirma hakkina sahip’ ve ‘es zamanli tahakkuk ve 6deme’ ifadelerine acgiklik getirir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZET KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITIBARIYLE ETKIiLEYEN
ONEMLIi OLAYLAR VE iSLEMLER

a) Sirket’in konsolide mali tablolarinda uzun vadeli iliskili taraflardan alacaklarda 31 Aralik 2012 tarihine gore goriilen
artt, Ronesans Tower projesi igin Ronesans Teknik Insaat San. ve Tic. A.S.’ye verilen tageron avanslarindan
kaynaklanmaktadir.

OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
Sirket’in istirakleri, merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay orani (%)

31 Mart 31 Aralk Oy kullanim

Istirak ad1 Kurulug ve Faaliyet Yeri 2013 2012 giicii  Faaliyet konusu

Ac¢im Cimento Sanayi A.S. Tiirkiye, Ankara 50 50 50 Gayrimenkul Geligtirme
Dragos Gayrimenkul Tiirkiye, Ankara 49,99 49,99 4999 Gayrimenkul Gelistirme
Florya Gayrimenkul(*) Tiirkiye, Ankara 50 100 100 Gayrimenkul Geligtirme
Kandilli Gayrimenkul Tiirkiye, Ankara 50 50 50 Gayrimenkul Geligtirme
Kozyatagi Gayrimenkul Tiirkiye, Ankara 49,99 49,99 4999 Gayrimenkul Gelistirme
Mel2 Gayrimenkul Tiirkiye, Ankara 49,99 49,99 49,99  Gayrimenkul Geligtirme
Mel3 Gayrimenkul Tiirkiye, Ankara 49,99 49,99 4999 Gayrimenkul Gelistirme
Mel4 Gayrimenkul Tiirkiye, Ankara 49,99 49,99 4999 Gayrimenkul Gelistirme
Nakkagtepe Gayrimenkul Tiirkiye, Ankara 49,99 49,99 4999 Gayrimenkul Gelistirme
Ren Holding BV (**) Hollanda, Breda 49,99 49,99 49,99 Yatrm

Sancaktepe Gayrimenkul (***)  Tiirkiye, Ankara 50 50 50 Gayrimenkul Gelistirme
Zeugma Aligveris Merkezi A.S.  Tiirkiye, Gaziantep 49 49 49  Gayrimenkul Geligtirme

Grup’un istiraklari ile ilgili 6zet finansal bilgiler asagida agiklanmistir.

31 Mart 2013

Istiraklerin net Satis amagh

Toplam varliklarinda varliklara
Istirak ad: Toplam varlklar yiikiimliiliikler Net varlklar Grup'un pay1 smiflanan Toplam
A¢im Cimento Sanayi A.S. 132.500 27.162 105.338 52.669 - 52.669
Dragos Gayrimenkul 488.385 279.079 209.306 104.653 - 104.653
Florya Gayrimenkul(*) 120.591 11.474 109.117 54.558 - 54.558
Kandilli Gayrimenkul 97.384 79.846 17.538 8.769 - 8.769
Kozyatag Gayrimenkul 117.654 68.354 49.300 24.650 - 24.650
Mel2 Gayrimenkul 391.440 266.874 124.566 62.282 - 62.282
Mel3 Gayrimenkul 215.029 125.231 89.798 44.899 - 44.899
Mel4 Gayrimenkul 155.242 55.335 99.907 49.954 - 49.954
Nakkastepe Gayrimenkul 139.437 23.666 115.771 57.885 - 57.885

Ren Holding BV (**) 610.780 430.845 179.935 89.967 (89.967) -

Sancaktepe Gayrimenkul (***) 86 56 30 15 - 15
Zeugma Aligveris Merkezi A.S. 229.410 109.108 120.302 58.948 - 58.948
2.697.938 1.477.030 1.220.908 609.249 (89.967) 519.282

(*) 2013 yilinda sirket hisselerinin %50,00’si kismi boliinme yoluyla devredilerek istirak olarak siniflanmastir.
(**)2013 yilinda Satis Amagli Elde Tutulan Varlik olarak siniflanmistir.
(***)2013 y1l1 igerisinde kurulmustur.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (devami)

31 Aralk 2012

Istiraklerin net Satis amagh
Toplam varlklarinda varlklara
Istirak adi Toplam varliklar yikiimliiliikler Net varlklar Grup'un payi smiflanan Toplam
A¢im Cimento Sanayi A.S. 130.652 26.550 104.102 52.051 52.051
Dragos Gayrimenkul 496.098 287.135 208.963 104.481 104.481
Kandilli Gayrimenkul 97.184 90.474 6.710 3.354 3.354
Kozyatag Gayrimenkul 117.783 70.264 47.519 23.759 23.759
Mel2 Gayrimenkul 360.633 213.677 146.956 73.478 73.478
Mel3 Gayrimenkul 201.852 106.533 95.319 47.659 47.659
Mel4 Gayrimenkul 152.376 49.866 102.510 51.255 51.255
Nakkastepe Gayrimenkul 142.040 27.508 114.532 57.266 57.266
Ren Holding BV 600.539 443.360 157.180 78.590 78.590
Zeugma Algveris Merkezi A.S. 230.138 108.701 121.437 59.503 59.503
2.529.295 1.424.068 1.105.228 551.396 551.396
1 Ocak - 31 Mart 2013
Istiraklerin dénem
kar/(zararndaki)
Istirak adi Hasilat Dénem kary/(zarari) pay1
Ac¢im Cimento Sanayi A.S. - 1.233 617
Dragos Gayrimenkul 11.332 342 171
Florya Gayrimenkul(*) - (18.544) (9.271)
Kandilli Gayrimenkul - (876) (438)
Kozyatag1 Gayrimenkul 3.352 1.778 890
Mel2 Gayrimenkul - (22.395) (11.197)
Mel3 Gayrimenkul - (5.527) (2.763)
Mel4 Gayrimenkul - (2.603) (1.302)
Nakkastepe Gayrimenkul - 1.238 619
Ren Holding BV (**) 16.728 2.582 1.291
Sancaktepe Gayrimenkul (***) - (20) (20)
Zeugma Algveris Merkezi A.S. 8.896 (2.137) (556)
40.308 (43.929) (21.949)

(*) 2013 yilinda sirket hisselerinin %50,00°si kismi bdliinme yoluyla devredilerek istirak olarak siniflanmistir.

(**)2013 yilinda Satis Amagli Elde Tutulan Varlik olarak siiflanmistir.
(***)2013 yil1 igerisinde kurulmustur.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (devami)

1 Ocak - 31 Mart 2012

Istiraklerin dénem

kar/(zararndaki)
Istirak ad1 Hasilat Donem karv/(zararr) pay1
Acim Cimento Sanayi A.S. - (4.794) (2.397)
Dragos Gayrimenkul 10.703 (3.780) (1.890)
Kozyatagi Gayrimenkul 3.115 (99) (47)
Mel2 Gayrimenkul - (5.156) (2.578)
Mel3 Gayrimenkul - (1.986) (993)
Mel4 Gayrimenkul - (329) (164)
Ren Holding BV 14.025 10.774 5.387
Zeugma Aligveris Merkezi A.S. 71.723 (4.597) (2.253)
35.566 (9.962) (4.935)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren UFRS 8’e (“Bdliimlere Gore Raporlama”) uygun olarak faaliyet bdliimlerini
tanimlamakta ve sunmaktadir. Faaliyet boliimleri, Grup yonetimi tarafindan diizenli olarak gdzden gegirilen i¢ raporlara

dayanarak belirlenmistir.

Grup yonetimi, bolimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve bdoliimlerin performanslarinin
degerlendirilmesi amaciyla sonuglar1 ve yatirimlart gayrimenkul projeleri ve cografi boliim bazinda incelemektedir.

Grup’un gayrimenkul projeleri bazinda hasilat, maliyet ve yatirim harcamalarinin dagilimi agsagidaki gibidir:

Optimum Istanbul
Optimum Ankara
Optinmum Izmir

Sirechan

Mecidiyekdy Ofis
Renaissance Plaza
Renaissance Centre
Renaissance House
Renaissance Hall
Renaissance Forum
Aura Surgut
Renaissance Business Park
Renaissance Premium
Ronesans Tower

Silivri

Mamak

[zmit

Kiigtikyah AVM ve Otel

Kiiciikyah Ofis ve Okul
Antalya

Renaissance Pravda
Renaissance Crystal
Renaissance Fontanka
Aura Yaroslavl

Konut satislar
Diger

Toplam

1 Ocak- 31 Mart 2013 31 Mart 2013
Satis Satislarm Briit Yatirim
Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalarn @
Aligveris merkezi 12.944 2.718 10.226 143.998
Aligveris merkezi 8.309 2.226 6.083 63.599
Algveris merkezi 12.327 2.775 9.552 259.535
Alisveris merkezi 434 185 249 9.587
Ofis 240 205 35 59.500
Ofis 6.032 1.028 5.004 78.069
Ofis 1.698 369 1.329 31734
Ofis 1.144 250 894 7.751
Ofis 1.933 415 1518 32.068
Ofis ve otel 1.986 1.072 914 142.830
Ahgveris merkezi 14.759 3.651 11.108 212,591
Arsa - - - 5.895
Ofis - - - 85.388
Ofis - - - 78.946
Arsa - - - 10.272
Arsa - - - 9.660
Arsa - - - 6.461
Aligveris merkezi
ve otel - - - 45.147
Ofis - - - 37.050
Arsa - - - 19.311
Ofis - - - 134.957
Arsa - - - 153
Ofis - - - 2.629
Aligveris merkezi - - - 152.813
61.806 14.894 46.912 1.629.943
2.761 2.584 177 -
5.976 5.497 479 -
70.543 22.975 47.568 1.629.943

@ “Yatiim harcamalar” konsolide finansal tablolarda “Yatirim amacli gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirim
harcamalar1 ve proje gelistirmek i¢in alinan arsalar1 igermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devanm)

1 Ocak-31 Mart 2012 31 Mart 2012
Satis Satiglarm Briit Yatirim
Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalari @
Optimum Istanbul Aligveris merkezi 12.773 2.753 10.020 141.047
Optimum Ankara Alsveris merkezi 5.601 421 5.180 44.494
Optimum {zmir Ahsveris merkezi 549 109 440 210.808
Sirehan Aligveris merkezi 354 160 194 9.587
Renaissance Plaza Ofis 5.564 1.078 4.486 77.204
Renaissance Centre Ofis 1.756 509 1.247 31.734
Renaissance House Ofis 1.141 270 871 7.742
Renaissance Hall Ofis 1.812 483 1.329 32.068
Renaissance Forum Ofis ve otel 1.252 1.072 180 138.405
Renaissance Business Park Arsa - - - 5.057
Renaissance Premium Ofis - - - 27.906
Ronesans Tower Ofis - - - 42.438
Konak® Arsa - - - 33.362
Silivri Arsa - - - 10.233
Mamak Arsa - - - 9.616
zmit Arsa - - - 6.357
Mecidiyekoy Ofis Ofis - - - 33.745

Aligveris merkezi

Kiigiikyall AVM ve Otel ve otel - - - 42.388
Kii¢iikyah Ofis ve Okul Ofis ve okul - - - 19.733
Antalya Arsa - - - 19.236
Renaissance Pravda Ofis - - - 45.422
Renaissance Fontanka Ofis - - - 2.593
Aura Surgut Aligveris merkezi - - - 113.550
Aura Yaroslavl Aligveris merkezi - - - 49.332
Renaissance Crystal Arsa - - - 135
30.802 6.855 23.947 1.154.192
Konut satiglar 357 287 70 -
Diger 4.530 3.558 972 -
Toplam 35.689 10.700 24,989 1.154.192

@ “Yatrim harcamalar” konsolide finansal tablolarda “Yatirim amagli gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirim
harcamalar1 ve proje gelistirmek i¢in alinan arsalar1 igermektedir

Sirket’in bagli ortakliklardan Florya Gayrimenkul 2013 yili ierisinde kismi boliinme suretiyle aktiflerinde bulunan
gayrimenkullerini Tekfen Gayrimenkul ile birlestirmistir. 27 Mart 2012 tarihinde Grup ile Tekfen Gayrimenkul.
arasinda imzalanan “Hissedarlik Sozlesmesi” uyarinca baglh ortakliklardan Tekfen Emlak Gelistirme Yatirim ve
Ticaret A.S. ile Rénesans Teknik Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda Florya Gayrimenkul’iin gelistirecegi emlak
projelerinin miiteahhitligini iistlenmek tizere 25 Ocak 2013'te %50 ortak olunan adi ortaklik tesis edilmistir. Florya
Gayrimenkul ekli 6zet konsolide finansal tablolarda 6zkaynaktan pay alma yontemi ile konsolide edilmistir

@
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devanm)

Grup i¢ ana cografi bolgede faaliyetlerini siirdiirmektedir: Tirkiye, Rusya ve Avrupa. Grup’un devam eden
faaliyetlerinden elde ettigi hasilat ve duran varliklara iligkin cografi bolgeler bazinda bilgiler asagidaki gibidir:

Miisterilerden elde edilen hasilat Duran varliklar @

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart 31 Mart 31 Aralik
2013 2012 2013 2012
Tiirkiye 36.823 21.899 1.658.833 1.570.385
Rusya 33.720 13.790 1.388.711 1.362.592
Avrupa - - 9.524 11.788
70.543 35.689 3.057.068 2.944.765

WDuran varliklar icerisinde finansal yatirimlar, istirakler ve ertelenmis vergi varligi bulunmamaktadir.

FINANSAL BORCLAR
31 Mart 31 Aralik
2013 2012
Kisa vadeli banka kredileri 26.936 10.973
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismu 91.640 95.292
Toplamkisa vadeli banka kredileri 118.576 106.265
Cikarilmus tahvillerin kisa vadeli kisnm 101.199 101.621
Toplamkisa vadeli finansal borglar 219.775 207.886
Uzun vadeli banka kredileri 949.049 749.785
Cikarilmus tahviller 99.339 99.143
Toplamuzun vadeli finansal borglar 1.048.388 848.928
Toplam finansal borglar 1.268.163 1.056.814

a) Optimum Izmir icin 1 Ocak 2013-31 Mart 2013 tarihleri arasinda toplam 35.000 bin Avro tutarinda kredi cekilisi
yapilmistir.

b) Ronesans Tower projesi igin 1 Ocak 2013-31 Mart 2013 tarihleri arasinda toplam 27.500 bin Avro tutarinda kredi
cekilisi yapilmustir.

¢) Aura Yaroslavl projesi igin 1 Ocak 2013-31 Mart 2013 tarihleri arasinda toplam 21.400 bin ABD Dolar tutarinda
kredi g¢ekilisi yapilmustir.

d) Renaissance Premium projesi i¢in 1 Ocak 2013-31 Mart 2013 tarihleri arasinda toplam 9.524 bin ABD Dolar
tutarinda kredi ¢ekilisi yapilmistir.

e) Renaissance Pravda projesi igin 1 Ocak 2013-31 Mart 2013 tarihleri arasinda toplam 12.938 bin ABD Dolar1 tutarinda
kredi ¢ekilisi yapilmustir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

7. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 31 Aralik
2013 2012
Yatrim amagh gayrimenkuller 1.885.414 1.802.244
Yapmm asamasmdaki yatirm amagh gayrimenkuller 1.079.058 1.069.380
2.964.472 2.871.624

a) Yatirim amagli gayrimenkuller
2013 2012
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 1.802.244 1.424.193
Cevrim farklari (2.259) 14.697
Almsonras1yapilan harcamalar 42.339 3.386

Yapim agamasindaki yatirim amagh

gayrimenkullerden transferler® 63.283 428.257
Gergege uygun deger diizeltmelerinden (kayiplar) (20.193) (23.538)
31 Mart itibariyle kapanis bakiyesi 1.885.414 1.846.995

W Mecidiyekdy Ofis, 2013 yili icerisinde faaliyete gegmis oldugundan dolayr proje yatirim amagh gayrimenkullere
smiflanmastir.

31 Mart 2013 tarihi itibariyle Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri 1.885.414 bin TL (31
Aralik 2012: 1.802.244 bin TL) dir.

Yatirirm amach gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlariin indirogenmesi yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda
yer alan ve Grup tarafindan kullanilan baglica varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

2013 2012

Iskonto orani (%) 9,50-10,50 9,25-13,6
Doluluk orani (%) 95-99 94-99
Kira artis oran1 (%) 3-4 3-5
Kapitalizasyon orani (%) 7,5-8,5 7,5-12

Grup tarafindan, timii igletme kiralamasi olarak kiralanan yatinm amagli gayrimenkullerden kazanilmakta olan
gayrimenkul kira geliri 61.806 bin TL’dir (31 Mart 2012: 30.802 bin TL). Yatinm amagli gayrimenkullerden
kaynaklanan direkt igletme giderleri maliyeti 14.894 bin TL (31 Mart 2012: 6.856 bin TL) olarak gerceklesmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

a) Yatirim amach gayrimenkuller (devami)

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle, yatirim amagli gayrimenkuller ve proje degerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

Yatirim Yeri 2013 2012

Optimum Istanbul® Istanbul, Tiirkiye 209.165 212.123
Optimum Ankara® Ankara, Tiirkiye 149.218 147.065
Sirehan Gaziantep, Tiirkiye 7.906 7.647
Optimum [zmir [zmir, Tiirkiye 517.161 499.172
Mecidiyekdy Ofis® Istanbul, Tiirkiye 63.283 -
Renaissance Plaza St. Petersburg, Rusya 216.398 213.022
Renaissance Center St. Petersburg, Rusya 45.760 45.100
Renaissance House St. Petersburg, Rusya 38.887 38.326
Renaissance Hall St. Petersburg, Rusya 56.793 55.974
Renaissance Forum St. Petersburg, Rusya 170.397 167.574
Aura Surgut Surgut, Rusya 410.445 416.252
1.885.414 1.802.244

@ yatirm amagli gayrimenkuller icerisinde yer alan Sirehan projesinin gergege uygun degeri hesaplanirken diisiilen
1.344 bin TL tutarindaki arsa kiralama borg¢lar1 projenin gergcege uygun degeri igerisine eklenmistir.

@ 2013 yil igerisinde faaliyete ge¢mis oldugundan dolay1 proje yatirim amagh gayrimenkullere siniflanmustir.

@ Yatinmlarin gergege uygun degeri, Government of Singapore Inv.Corp.Realty Pte.Ltd. ‘nin dolayli hakimi oldugu Euro
Taurus S.A.R.L. ile yapilan hisse devir sozlesmesi uyarinca planlanan ihale fiyati {izerinden belirlenmistir. Optimum
Istanbul ve Optimum Ankara’nin %50’si, 2013 yili iginde planlanan hisse devri sézlesmesi uyarinca satis amaciyla elde
tutulan varlik olarak siniflandirilmustir.

31 Mart 2013 itibariyle degerlemeler Grup tarafindan yapilmistir, gercege uygun degerlerin tamami nakit akimlarinin
indirgenmesi yontemiyle belirlenmistir. 31 Aralik 2012 itibariyle yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degeri,
Grup ile iliskisi bulunmayan bagimsiz ekspertiz sirketleri tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir.
Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na uygun olan degerleme, gelecekteki nakit akimlarimin indirgenmesi ve gelirlerin
kapitalizasyonu yontemleriyle tespit edilmistir.

b) Yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller

2013 2012
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 1.069.380 1.363.043
Alm ve yapilan harcamalar® 100.258 59.844
Ozkaynak yontemiyle konsolide edilen yatirimlara trans fer® (49.011) (26.029)
Gergege uygun deger diizeltmelerinden (kayiplar) / kazanglar 20.573 (48.292)
Cevrim farklari 1.141 7.258
Yatirim amach gayrimenkullere trans ferler® (63.283) (428.257)
31 Mart itibariyle kapanis bakiyesi 1.079.058 927.568

(1)2013 yilinda Sirket’in bagh ortakliklardan Florya Gayrimenkul 2013 yili igerisinde kismi boliinme suretiyle
aktiflerinde bulunan gayrimenkullerini Tekfen Gayrimenkul ile birlestirmistir. 27 Mart 2012 tarihinde Grup ile
Tekfen Gayrimenkul. arasinda imzalanan “Hissedarlik S6zlesmesi” uyarinca bagli ortakliklardan Tekfen Emlak
Gelistirme Yatirm ve Ticaret A.S. ile Ronesans Teknik Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda Florya
Gayrimenkul’iin gelistirecegi emlak projelerinin miiteahhitligini listlenmek {izere 25 Ocak 2013'te %50 ortak
olunan adi ortaklik tesis edilmistir. Florya Gayrimenkul ekli 6zet konsolide finansal tablolarda 6zkaynaktan pay
alma yontemi ile konsolide edilmistir. Mel4’iin %50,00 hissesi 20 Ocak 2012’de Amstar Global Partners’a
18.329 bin TL karsiliginda devredilmistir. Hisse devirlerinin ardindan Sirket’in bu sirketteki payt %99,99’dan
%49,99’a gerilemistir. (Not 19)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

b)Yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller (devami)

(.2) Mecidiyekoy Ofis projesi 2013 yilinda faaliyete gectigi i¢in yatirim amagli gayrimenkullere siniflanmistir. Optimum
Izmir projesi 2012 yilinda faaliyete gectigi i¢in yatirim amagli gayrimenkullere siniflanmistir.

@ Yapilan alim ve harcamalar 3.405 bin TL faiz gideri ve 1.395 TL kur farki gelirini igermektedir.(1 Ocak 2012-31 Mart
2012:2.126 bin TL faiz gideri ve 3.342 TL kur fark: geliri)

Yatirnm amagli gayrimenkuller ticari degeri var olan ya da olacak olan kismen ya da tiimii Grup’a ait veya Grup
tarafindan kiralanmig arazi pargalarindan olusmaktadir. Bu varliklar tamamlanmalart sonucu kiralanacaklardir.

Yatirim amagli gayrimenkuller arazi, arsalar ve aktiflesmis giderler olmak {izere iki par¢adan olugmaktadir. Aktiflesmis
giderler kismen ya da tiimii Grup’a ait olan ve tamamlanmalart ile birlikte devralinacak olan kiralik alanlar {izerindeki
gelistirmelerden olusur. ileride yatirim amacli kullanilmak iizere insa edilen arazi ve arsalar gelistirme ya da insaat
tamamlanincaya kadar yapim asamasindaki yatirim amacli gayrimenkuller olarak gosterilir. Insaat tamamlandiktan sonra
yatirim amagli gayrimenkullere siniflanir.

Grup’un 31 Mart 2013 tarihindeki yapim asamasindaki yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Grup
tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na uygun olan
degerleme, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans alinmasi, gelecekteki nakit akimlarinin
indirgenmesi, gelirlerin aktiflestirilmesi ve emsal karsilastirma yontemleri ile tespit edilmistir. Ger¢ege uygun degerler
degerleme giiniinde istekli bir alici ve satict arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak
belirlenir.

Yapim asamasindaki yatinm amagli gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarini indirgenmesi ve gelirlerin
kapitilizasyonu yontemleri ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan ve Grup tarafindan kullanilan baslica varsayimlar
asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

2013 2012

Iskonto oran1 (%) 9,50-10,50 9,75-16,6
Doluluk orani (%) 95-99 60-99
Kira artis oran1 (%) 3-4 3-5,5
Kapitalizasyon oran1 (%) 8-9,5 8-12

Yapim asamasindaki yatirrm amagli gayrimenkullerin emsal karsilagtirma yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer
alan ve Grup tarafindan kullanilan baglica varsayimlar agsagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
2013 2012
Emsal metrekare degeri (TL) 290-6.813 361-6.167
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

b) Yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller (devami)

Yapim agamasindaki yatirim amagli gayrimenkuller asagidaki gibidir:

Yatirim 31 Mart 31 Aralik
Proje ad1 Yeri 2013 2012
Kiigiikyali AVM ve otel @ Istanbul, Tiirkiye 295.363 291.048
Ronesans Tower Istanbul, Tiirkiye 210.070 182.374
Kiigiikyali ofis ve okul ) Istanbul, Tiirkiye 59.966 56.893
Konak? [zmir, Tiirkiye - 49.011
Mecidiyekdy ofis® Istanbul, Tiirkiye - 61.121
Mamak Ankara, Tirkiye 37.044 37.046
Silivri Istanbul, Tiirkiye 20.818 20.817
Antalya Antalya, Tiirkiye 14.546 14.546
Tzmit Izmit, Tiirkiye 8.740 8.740
Renaissance Pravda St. Petersburg, Rusya 141.300 124.782
Renaissance Premium St. Petersburg, Rusya 73.813 60.609
Renaissance Business Park St. Petersburg, Rusya 12.396 12.122
Renaissance Crystal St. Petersburg, Rusya 6.336 6.239
Renaissance Fontanka St. Petersburg, Rusya 7.416 7.309
Aura Yaroslavl Yaroslavl, Rusya 191.249 136.725

1.079.058 1.069.380

W Yapim asamasindaki yatirim amagli gayrimenkuller igerisinde yer alan Kiigiikyali AVM ve Otel ve Kiigiikyal1 Ofis ve
Okul projelerinin gercege uygun degerleri hesaplamirken disiilen arsa kiralama borglari, UFRS ¢er¢evesinde s6z konusu
kiralama borg¢larimin bilangoda finansal yiikiimliiliik olarak gosterilmesi zorunlulugu nedeniyle sirasiyla 24.817 bin TL ve
11.153 bin TL olarak projenin ger¢ege uygun degerine eklenmistir.

@ Arsa’nin sahibi olan, Sirket’in bagli ortakliklardan Florya Gayrimenkul 2013 yili igerisinde kismi bdliinme suretiyle
aktiflerinde bulunan gayrimenkullerini Tekfen Gayrimenkul ile birlestirmistir. 27 Mart 2012 tarihinde Grup ile Tekfen
Gayrimenkul. arasinda imzalanan “Hissedarlik Sézlesmesi” uyarinca bagli ortakliklardan Tekfen Emlak Gelistirme
Yatirim ve Ticaret A.S. ile Rénesans Teknik Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda Florya Gayrimenkul’iin gelistirecegi
emlak projelerinin miiteahhitligini istlenmek tizere 25 Ocak 2013'te %50 ortak olunan adi ortaklik tesis edilmistir. Florya
Gayrimenkul ekli 6zet konsolide finansal tablolarda 6zkaynaktan pay alma yontemi ile konsolide edilmistir.

@ 2013 yili igerisinde faaliyete ge¢cmis oldugundan dolayi proje yatirrm amagli gayrimenkullere siniflanmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR

2013 2012
Maliyet degeri
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 9.629 5.493
Cevrim farklar - -
Satis amagh varliklara siniflanan (20) -
Almlar 200 41
Cikaslar (129) (212)
31 Mart itibariyle kapanis bakiyesi 9.680 5.322
Birikmis amortismanlar
1 Ocak itibariyle acihis bakiyesi (2.204) (1.382)
Satig amagh varhklara smniflanan Q) -
Donem gideri (310) (110)
Cikiglar 17 75
31 Mart itibariyle kapanis bakiyesi (2.498) (1.417)
31 Mart itibariyle net defter degeri 7.182 3.905

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik

6mrii

Binalar 15-50 y1l
Motorlu araglar S5yl
Demirbaglar 7 yil
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet Degeri

1 Ocak itibariyle a¢ilis bakiyesi
Alimlar
Satis amagh varhklara smiflanan

31 Mart itibariyle kapanig bakiyesi

Birikmis itfa paylan

1 Ocak itibariyle a¢ilis bakiyesi
Donem gideri

Cevrim farklar

Satis amagh varliklara siiflanan

31 Mart itibariyle kapanis bakiyesi

31 Mart itibariyle net defter degeri

Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Maddi olmayan duran varliklar

Itfa pay1 giderlerinin tamanu genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

Ekonomik émrii

7 yil

31

2013 2012
595 264
37 82
(10) -
622 346
(284) (62)
(13) (92)
- (18)

4) -
(301) 172)
321 174




RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

10. TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)
31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Grup’un teminat rehin ve ipotek pozisyonuna iligkin tablolar1 asagidaki gibidir:

Grup tarafindan verilen TRI'ler 31 Mart 2013
ABD Dolar Avro Ruble Diger Toplam
bin TLkarsihgi  bin TL kargihg: bin TLkarsihgi  bin TL kargihig: Bin TL bin TL
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'lerin
toplam tutari
- Ipotekler 877.712 1.460.562 - - - 2.338.274
- Verilen teminat mektuplarn 456 18.494 - - 12.088 31.038

B. Tamkonsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutart - - - - - -
- Ipotekler - - - - - -
- Verilen teminat mektuplar - - - - - -

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilebilmesi amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutar - - - - - -
D. Diger verilen TR'lerin toplam tutar 171.437 222.304 86.840 19.175 38.402 538.158
i. Ana ortak lehine vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutar - - - - - -
ii. Bve Cmaddeleri kapsamma girmeyen
diger grup sirketleri lehine vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutar
- Verilen kefalet ve garantiler 171.437 222.304 86.840 19.175 38.402 538.158
iii. C maddesikapsamina girmeyen 3. kigiler
lehine vermis oldugu TRi'lerin
toplam tutar - - - - - -

- Verilen kefalet ve garantiler -
Toplam 1.049.605 1.701.360 86.840 19.175 50.490 2.907.470
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

10.

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”) (devami)
Grup tarafindan verilen TRI'ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin
toplamtutarn

- Ipotekler

- Verilen teminat mektuplart

B. Tamkonsolidasyon kapsamma dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutart
- Ipotekler
- Verilen teminat mektuplan

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilebilmesi amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutar
D. Diger verilen TR{'lerin toplam tutar
i. Ana ortak lehine vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutar:
ii. Bve Cmaddeleri kapsamma girmeyen
diger grup sirketleri lehine vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutarn
- Verilen kefalet ve garantiler
iii. C maddesikapsamina girmeyen 3. kigiler
lehine vermis oldugu TRi'lerin
toplam tutarn
Toplam

31 Arahk 2012

ABD Dolar
bin TL kargilig1

Avro
bin TL kars1lig1

Ruble
bin TL kargilig1

Diger
bin TL kars1lig1

Bin TL

Toplam
bin TL

590.158
450

169.168

169.168

856.873
18.755

225.448

225.448

85.596 19.175

85.596 19.175

12.088

38.402

38.402

1.447.031
31.293

537.789

537.789

759.776

1.101.076

85.596 19.175

50.490

2.016.113
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11.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
OZKAYNAKLAR

a) Sermaye
31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi agsagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
Ortaklar % 2013 % 2012
Rénesans Holding A.S. %82 196.505 %82 196.505
Erman Ilicak %8 17.816 %8 17.816
Volga Dis Ticaret ve Danigmanlik Ltd. Sti. %4 10.538 %4 10.538
Bekir Ihcak %3 6.503 %3 6.503
Ayse Ilicak %2 4.678 %2 4678
Bahar Ilicak <%1 1.230 <%1 1.230
Ipek Ilicak <%1 1.230 <%1 1.230
Nominal ve 6denmis sermaye TL %100 238.500 %2100 238.500

Sirket’in sermayesi 238.500.000 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2011: 238.500.000 adet). Hisselerin itibari degeri
hisse basina 1 TL’dir (31 Aralik 2011: hisse bas1 1 TL ).

b) Yabanci Para Cevrim Farki

Grup’un Rusya ve Avrupa cografi bolimlerinin fonksiyonel ve raporlama para birimleri sirasiyla Rus Rublesi ve Avro
olup, Grup’un konsolide fonksiyonel ve raporlama para birimi TL’dir. UMS 21 (Déviz Kurlarindaki Degisimin Etkisi)
uyarinca, Grup’un konsolide finansal tablolar1 hazirlanirken, Rusya ve Avrupa cografi boliimlerinin bilango kalemleri
bilango tarihindeki Rus Rublesi ve Avro kuruyla, gelir ve giderler ile nakit akimlari ise islemlerin gerceklestigi tarihin
kuru (tarihsel kur) veya yillik ortalama kur ile TL’ye ¢evrilir. Bu ¢evrimden dogan 57.549 bin TL (31 Aralik 2012: 64.740
bin TL ) ¢evrim farki, 6zkaynaklarin altinda olusan yabanci para ¢evrim farklari hesabinda yer alir.
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11.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
OZKAYNAKLAR (devami)

c) Deger artis fonlari

Finansal varlik deger artis fonu satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerlerinden degerlemesi sonucu
ortaya cikar. Gergege uygun degeriyle degerlenen bir finansal aracin elden ¢ikarilmasi durumunda, deger artis fonunun
satilan finansal varlikla iligkili parcasi dogrudan kar/zararda muhasebelestirilir. Yeniden degerlenen bir finansal aracin
deger diistikligiine ugramasi durumunda ise deger artis fonunun deger disiikliigiine ugrayan finansal varlikla iligkili
kismi dénem kari/zararinda muhasebelestirilir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle 11.809 bin TL tutarindaki deger artig fonu
finansal varlik deger artis fonlarindan olugmaktadir.

31 Mart 31 Mart

2013 2012

Doénem basmdaki bakiye 12.452 11.350
Satilmaya hazir finansal varliklarm yeniden degerlemesinden

elde edilen net zarar (643) (503)

Doénemsonu bakiyesi 11.809 10.847

d) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Mart 31 Aralik

2013 2012

Yasal yedekler 13.910 12.452

13.910 12.452

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olugmaktadir. Birinci tertip
yasal yedekler, tiim yedekler 6denmis sermayenin %20’sine erigene kadar, safi karin %5’i oraninda ayrilir. Safi kardan
birinci tertip yasal yedekler diislildiikten sonra ilgili mevzuata gore belirlenen oran ve miktara uygun olarak birinci
temmettii ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlari iizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

Kar Dagitim:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde faaliyetlerden elde edilen karlarin dagitim esaslart ile ilgili
olarak; paylar1 borsada iglem goren anonim ortakliklar i¢in, herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine,
bu kapsamda, kar dagitiminin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayili “ Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Agik
Anonim Ortakliklarin Temettii Avanst Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi’nde yer alan esaslar,
ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim

politikalar1 ¢ercevesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu Kurul Karari ile konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigii bulunan sirketlerin, yasal
kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, Seri:XI No:29 Tebligi
cercevesinde hazirlaylp kamuya ilan edecekleri konsolide finansal tablolarinda yer alan net dénem karlarin1 dikkate
alarak hesaplamalar1 gerektigi diizenlenmistir.

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar:
9 Ocak 2009 tarihli Kurul karar ile sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan geg¢mis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra
kalan donem kar1 ve kar dagitimima konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutarmma Seri XI, No:29 Tebligi

cercevesinde hazirlanip kamuya ilan edilecek finansal tablo dipnotlarinda yer verilmesine karar verilmis olup Sirket icin
bu tutar 21.432 bin TL’dir (31 Aralik 2012: 27.162 bin TL).
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (devami)

e) Gecmis Yil Karlan

31 Mart 2013 tarihi itibariyle Grup’un 1.671.969 bin TL tutarindaki geg¢mis yil karlari, 59.119 bin TL tutarinda
olaganiistii ve 6zel yedekler ve 1.612.850 bin TL tutarinda birikmis kardan olugsmaktadir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle

Grup’un 1.470.946 bin TL tutarindaki gegmis yil karlari, 57.341 bin TL tutarinda olaganiistii ve 6zel yedekler ve
1.413.605 bin TL tutarinda birikmis kardan olusmaktadir.

f) Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Kontrol giicii olmayan paylarin dagilimi asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk

2013 2012

Iicak Ailesi liyeleri 25 (58)
Diger 8.584 8.299
8.609 8.241

Kontrol giicii olmayan paylarin net donem karinin /(zararinin) dagilimi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1Ocak -

31 Mart 31 Mart

2013 2012

Ihcak Ailesi tiyeleri 12 (31)
Diger 373 (135)
385 (166)
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13.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

DiGER FAALIYETLERDEN GELIiRLER VE GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
Diger Faaliyet Gelirleri 2013 2012
Yapim agamasindaki yatirim amag¢lh gayrimenkullerin ger¢cege uygun
degerindeki degisim (Not 7) 20.573 -
Sigorta hasar tazminat gelirleri 329 -
Maddi duran varlk satis kar 32 72
Diger 139 57
21.073 129
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
Diger Faaliyet Giderleri 2013 2012
Yatmrim amagh gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degisim (Not 7) (20.193) (23.538)
Yapim agamasmdaki yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun
degerindeki degisim (Not 7) - (48.292)
Karsilik giderleri (454) (67)
Bagis ve yardimlar 1) (77)
Diger (212) (1.966)
(20.860) (73.940)
FINANSAL GELIRLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2013 2012
Kur farki geliri-net - 59.812
Faiz gelirleri 6.990 6.334
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan
tiirev araglar lizerindeki gergekles memis kar® 1.067 2.253
Menkul kiymet satig karlar 61 78
Diger 23 -
8.141 68.477

@ Tiirev araglarin gergege uygun degerindeki degisimi ifade etmektedir.
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15.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL GIiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2013 2012
Kur farki gideri-net (5.843) -
Faiz giderleri (20.574) (17.753)
Banka masraf ve komisyon giderleri (407) (470)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev araglar tizerindeki
gergeklesmis zarar (831) -
(27.655) (18.223)
HiSSE BASINA KAZANC

Ayrt bir sulandirilmis hisse basina kar hesaplamasint gerektirecek, sulandirict 6zelligi olan bir 6zkaynak araci

bulunmamaktadir. Ana sirketin hissedarlarina ait hisse basina karin hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2013 2012

Ana ortaklik paylari net ddnem zarart (10.126) (1.474)
Donemboyunca mevcut olan hisselerin

ortalama sayis1 (tam degeri) 238.500 238.500

Devam eden faaliyetlerden elde edilen
hisse basna zarar (0,04) (0,01)
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16.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ILiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Ronesans Holding, Grup’un ana esas kontroliinii elinde bulunduran iliskili taraftir. Sirket ile Sirket’in iligkili taraflari olan bagli ortakliklari arasinda gergeklesen islemler
konsolidasyon sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamaistir.

Grup ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detay1 asagida agiklanmustir:

31 Mart 2013
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari

iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Ronesans Holding A.S. @ - - - - 3.557 19.395 - 124.962
I'gtiraklerg
Zeugma Alisveris Merkezi A.S. - 27 - 2.528 - - - -
Ag¢im Cimento Sanayi A.S. 11 - - 3.294 - - - -
Goksu Gayrimenkul Yatirm Insaat Turizm San.ve Tic.A.S. 237 - - 9.289 - - - -
Mel2 Gayrimenkul Gelistirme Yatirrm Ins.ve Tic.A.S. 711 - - 16.848 - - - -
Sibstroylnvest OOO 861 106.773 - - - - - -
Diger 793 7 - - - - - -
Ana ortak tarafindan véonetilen diger sirketler
Roénesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S.® - - - - 1.346 - - -
Ronesans Teknik insaat San.Tic.A.S.® - - - 14.824 6.443 - - -
Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg® - - - - 20.798 1.949 - -
RFK Finance BV® - - - - - - - 86.068
Renaissance Construction ZAO, Moscow - - - - 81 - - -
RenArendaStroy OOO 275 - - - - - - -
Renaissance Property Management OOO - - - - 423 - - -
RenStroyDetal OOO - - - - 71 - - -
EnergoStroy OOO - - - - 33 - - -
Bugry OOO 209 - - - - - - -
Diger 37 16 - - 9 698 - -

3.134 106.823 - 46.783 32.761 22.042 - 211.030
(€Y

Ronesans Teknik Ingaat’m Mecidiyekdy, Rénesans Tower, Kiiciikyali AVM&Otel ve Kiigiikyali Okul&Ofis projeleri i¢in vermekte oldugu insaat hizmetleriyle ilgili avans ve hakedislerden olusmaktadir.
@ Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. Grup'a ait AVM’lere elektrik satmaktadir.

@ Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg’un Aura Yaroslavl projesi igin vermis oldugu insaat hizmetleriyle ilgili hakediglerden olugmaktadir.

@ Ronesans Holding’ten alinan danismanlik hizmetlerinden olusmaktadir. Uzun vadeli ticari olmayan borglarmn 115.000 bin TL’si R6nesans Holding tarafindan ¢ikarilan tahvilin Grup’a finansman amaciyla verilen kismindan
olusmaktadir.

®) RFK Finance BV’den alinan kredi bakiyesinden olusmaktadir. Kredi %8,15 faiz oran1 ile Kasim 2015’e kadar 6denecektir.

(6)

Istiraklerden alacaklar, istiraklere proje finansmani saglanmasi amaciyla tahsis edilen fonlardan olusmaktadur.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2012

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari

{liskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Roénesans Holding A.S. ¥ - - - - 1.198 360 - 140.950
Igtirakler@
Zeugma Alisveris Merkezi A.S. - 1.895 - - - - - -
Ac¢im Cimento Sanayi A.S. 13 - - 3.063 - - - -
Go6ksu Gayrimenkul Yatirim insaat Turizm San.ve Tic.A.S. 334 - - 10.832 - - - -
Mel2 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ins.ve Tic.A.S. 249 - - 16.808 - - - -
Nakkastepe Gayrimenkul Yatirimlar: Ins.Yon.ve Tic.A.S. 2.121 802 - 189 - - - -
Sibstroylnvest OOO 280 106.662 - - - - - -
Diger 227 - - - - - - -
Ana ortak tarafindan yvonetilen diger sirketler
Ronesans Teknik insaat San.Tic.A.S.® - 8.242 - - 26.697 - - -
Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S.® - - - - 965 - - -
Volga Dis Ticaret ve Danigmanhk Ltd.Sti. - - - - 49 - - -
Ronesans VIP Turizm Yatirimlarn San.ve Tic. A.S. 50 - - - - - - -
Renaissance Construction ZAO, Moscow - - - - 67 38.198 - -
Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg® 17 - - - - 6.093 - -
RenArendaStroy OOO 276 - - - - - - -
RFK Finance BV® - - - - - - - 66.045
Bugry OOO - 761 - - 637 - - -
RenStroyDetal OOO - - - - 224 - - -
Renaissance Property Management OOO 91 - - - - - - -
Diger 33 - - - 495 55 - -

3.691 118.362 - 30.892 30.332 44.706 - 206.995
()

Rénesans Teknik insaat’n Mecidiyekoy, Rénesans Tower, Kiigiikyali AVM&Otel ve Kiigiikyali Okul&Ofis projeleri icin vermekte oldugu insaat hizmetleriyle ilgili avans ve hakedislerden olusmaktadir.

@ Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. Grup'a ait AVM’lere elektrik satmaktadir.

@ Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg’un Aura Yaroslavl projesi igin vermis oldugu insaat hizmetleriyle ilgili hakedislerden olugsmaktadir.

@ Ronesans Holding’ten aliman danigmanlik hizmetlerinden olugmaktadir. Uzun vadeli ticari olmayan borglarm 115.000 bin TL’si Ronesans Holding tarafindan ¢ikarilan tahvilin Grup’a finansman amaciyla verilen
kismindan olugmaktadir.

® RFK Finance BV’den alinan kredi bakiyesinden olusmaktadir. Kredi %8,15 faiz orani ile Kasim 2015’e kadar ddenecektir.

(6) ;

Istiraklerden alacaklar, istiraklere proje finansmani saglanmasi amaciyla tahsis edilen fonlardan olugsmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

1 Ocak-31 Mart 2013
Almnan Verilen
Mliskili taraflarla olan bakiyeler Almlar Satiglar faizler faizler
Ortaklar
Rénesans Holding A.S. @ 3.102 - - 81
Istirakler - 5.689 1.866 -
Ana ortak tarafindan vénetilen diger sirketler
REC Havacilik Tagimacilik Turizm ve Ticaret A.S. 143 - - -
Volga Dis Ticaret ve Danigmanlik Ltd.Sti. 23 - - -
Rénesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. @ 3.410 - - -
Ronesans Teknik Insaat San.Tic.A.S.® 21.151 - - -
Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg® 49.896 360 - 1
Renaissance Construction ZAO, Moscow 142 - - 439
Renaissance Construction ZAO, Vsevolozhsk - 17 - -
Renaissance Property Management OO0 5 640 - -
Renaissance Heavy Industries OO0 - 7 - -
Riverland OO0 - 17 - -
Siren Consulting OO0 - 236 - -
RenStroy Detal OO0 60 35 - -
Renaissance Proekt ZAO - 87 - -
EnergoStroy OOO, St.Petersburg - 78 - -
Bugry OO0 - 20 1 -
Diger - 7 - -
77.932 7.193 1.867 521

()]
@
®

Ronesans Holding A.S$’den olan alimlar Ronesans Holding A.$ nin vermis oldugu danismanlik hizmetlerden olusmaktadir.
Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. Grup'a elektrik satmaktadir.

Roénesans Teknik Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.,Mecidiyekdy, Ronesans Tower ve Kiigiikkyali okul ve ofis projelerinin miiteahhitligini
ustlenmektedir. Dénem igindeki alimlar projeler kapsaminda alinan ingaat hizmetlerinden olusmaktadir.

@ Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg, Aura Yaroslavl projesinin miiteahhitligini iistlenmektedir. Dénem igindeki alimlar projeler
kapsaminda alinan insaat hizmetlerinden olugmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devanm)

1 Ocak-31 Mart 2012
Alman Verilen
Mliskili taraflarla olan bakiyeler Alimlar Satiglar faizler faizler
Ortaklar
Rénesans Holding A.S. 1.912 - - -
Istirakler - 1.223 - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg - 339 - 643
Renaissance Construction ZAO, Moscow 89 - - -
Renaissance Construction ZAO, Vsevolozhsk 26.534 - - -
Rénesans Alisveris Merkez Yatirim ins. San. ve Tic. A.S. @ 20.032 - - -
RenStroy Detal OO0 - 34 - -
EnergoStroy OO0, St.Petersburg - 66 - -
RenStroy Detal OO0 55 25 - -
Volga Dis Ticaret ve Danigmanhk Ltd. Sti. @ 328 5.941 - -
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S. @ 1.172 - - -
Renaissance Property Management OO0 569 1 74 -
Siren Consulting OO0 - 20 - -
Riverland OO0 - 60 - -
REC Havacilik Tagimacilik ve Turizm Tic. A.S. 135 - - -
Ronesans Teknik insaat San.Tic.A.S. 2.174 - - -
Bugry 000 - 39 10 -
Patkon ZAO - 30 - -
Diger 6 7 - -
53.006 7.785 84 643

()]

@ Volga Dis Ticaret ve Danigmanlik Ltd.Sti'den olan alimlar Optimum Ankara ile ilgili hizmet bedellerinden olugmaktadir. Satis islemleri ise
Optimum Ankara ile ilgili faturalanan kira gelirlerinden olugsmaktadir.

@ Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S Grup'a elektrik satmaktadir.

Ronesans Holding A.S$’den olan alimlar Ronesans Holding A.$’nin vermis oldugu hizmetlerden olugmaktadir.

) Ronesans Aligveris Merkezi Yatiim Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S., Optimum Izmir projesinin miiteahhitligini iistlenmektedir. Donem igindeki
alimlar proje kapsaminda alinan insaat hizmetlerinden olugmaktadr.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde {ist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2013 2012

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 750 745
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR

Satilmak Uzere Elde Tutulan Duran Varliklar:

2012 yili igerisinde, Sirket yonetim kurulu tarafindan, Grup’un bagl ortakligi Ferikdy hisselerinin %50’sini elden
cikarma karar1 alinmigtir.

31 Mart 31 Aralik

2013 2012

Nakit ve nakit benzerleri 986 932
Ticari alacaklar 1.238 1.254
Diger alacaklar ve donen varliklar 406 191
Yatmm amach gayrimenkuller 209.165 212.123
Maddi duran varliklar 7 -
Maddi olmayan duran varliklar 2 1
Diger alacaklar ve duran varhklar 53 54
Satilmak {izere elde tutulan duran varliklar 211.857 214.555
Satilmak iizere elde tutulan duran varliklar olarak smiflandirillan

varliklar ile iliskilendirilen yiikiimliiliikkler 112.371 115.895
Grup'a ait elden ¢ikarilan net varliklar 99.486 98.660

2012 yili igerisinde, Sirket yonetim kurulu tarafindan, Grup’un bagl ortakligi Kurtkdy hisselerinin %50’sini elden
¢ikarma karar1 alinmistir.

31 Mart 31 Aralik

2013 2012

Nakit ve nakit benzerleri 1.060 513
Ticari alacaklar 587 864
Diger alacaklar ve donen varliklar 662 853
Yatmrim amach gayrimenkuller 149.218 147.065
Maddi duran varliklar 13 -
Maddi olmayan duran varliklar 4 3
Diger alacaklar ve duran varhklar 1 1
Satilmak lizere elde tutulan duran varliklar 151.545 149.299
Satilmak {izere elde tutulan duran varliklar olarak smniflandirilan

varliklar ile iliskilendirilen yiikiimliiliikler 115.838 115.906
Grup'a ait elden ¢ikarilan net varliklar 35.707 33.393
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17.

18.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR(devami)

2013 yili igerisinde, Sirket yonetim kurulu tarafindan Grup’un %49,99 istiraki olan Ren Holding B.V. hisselerinin
tamamini elden ¢ikarma karari alinmugtir.

31 Mart 2013

Istiraklerin net

Toplam varlklarmda
Istirak adi Toplam varliklar yikiimliilikler ~ Net varlklar Grup'un pay1 Toplam
Ren Holding BV 610.780 430.845 179.935 89.967 89.967
610.780 430.845 179.935 89.967 89.967

BILANCO TARIHINDEN SONRAKIi OLAYLAR

a) Sirket tarafindan 25 Ocak ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde nitelikli yatirimcilara tahsisli satig yoluyla ihrag edilen
100.000.000-TL nominal degerli tahvilin 750.000,00 TL tutarindaki 14. Kupon 6demesi 5 Nisan 2013 tarihinde
yapilmigtir.

b) Istanbul ili, Maltepe Ilgesi, Yenikariye Mahallesi, 121 ada, 8 ve 9 nolu parsellerde gelistirilecek olan Kiigiikyali Ofis
ve Okul projesinin 8 nolu parseldeki A-B blogu i¢in 15 Nisan 2013 tarihinde "Yap1 Ruhsat1" alinmustir.

c) Sirket tarafindan 25-26 Temmuz 2011 tarihlerinde halka arz edilen 100.000.000 TL nominal degerli tahvilin
25.07.2013 tarihinde ddeyecegi 8. Kupon Odeme Donemine iligkin Faiz Oram 24 Nisan 2013 tarihinde %2,07 olarak
kesinlestirilmistir.

d) Sirket tarafindan 25-26 Temmuz 2011 tarihlerinde halka arz yoluyla ihra¢ edilen 100.000.000-TL nominal degerli
tahvilin 2.179.999,57 TL tutarindaki 7. Kupon 6demesi 25 Nisan 2013 tarihinde yapilmustir.

e) Sirketin, dolayli (50%) hakimi oldugu Ren Holding B.V. nezdinde sahip oldugu hisselerinin tamamim
RosEuroDevelopment Holding Corporation sirketine devrine iliskin olarak 30 Nisan 2013 tarihinde hisse devir
sOzlesmesi imzalanmistir. Hisse devir islemi Hisse Devir Sozlesmesi'nde Ongoriilen Onsartlarin taraflarca yerine
getirilmesi ve yasal onaylarin alinmasinin ardindan tamamlanacaktir.

f)  Sirket tarafindan 25 Ocak ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde nitelikli yatirimcilara satis yoluyla ihra¢ edilen 1.116 giin
vadeli, 100.000.000 TL nominal degerli tahvilin 16.,17. ve 18. Kupon Odeme Dénemine iliskin Faiz Oran1 3 May1s
2013 tarihinde her bir kupon i¢in %0,70 olarak kesinlestirilmistir.

g) Sirket tarafindan 25 Ocak ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde nitelikli yatirimeilara tahsisli satig yoluyla ihrag edilen
100.000.000-TL nominal degerli tahvilin 749.999,99 TL tutarindaki 15. Kupon 6demesi 6 Mayis 2013 tarihinde
yapilmistir.

h)  Sirketin bagli ortaklig1 Nisbetiye Gayrimenkul Yatirim ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S., Bursa ili, Niliifer ilgesi
ve Ertugrul mahallesinde bulunan 25.010,62 m? alana sahip fabrika binas1 ve miistemilati ve ilave bir adet fabrika
binas1 ve miistemilati niteliginde arsay1 24.150.000 USD pesin bedelle satin almis olup, tapu devir islemleri 09 Mayis
2013 tarihinde gerceklesmistir.

i)  Sirket’in bagh ortakligi bulundugu Rénesans Holding A.S., blinyesinde bulunan Sirket’e ait istirak hisselerini kismi1

bolinme yoluyla, %100 maliki bulundugu Ronesans Emlak Gelistirme Holding A.S.’ye 13 Mayis 2013 tarihinde
devretmistir.
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19.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZET KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

a) Elden ¢ikarilan bagli ortaklik ve miisterek yonetime tabi ortakliklar

Ana Satim Satilan hisse Satim
faaliyeti tarihi orant bedeli

2012
Mel4 Gayrimenkul gelistirme 20 Ocak 2012 50,00 18.329

b) Satilan net varliklar

Mel4’iin %50,00 hissesi 20 Ocak 2012’de Amstar Global Partners’a 18.329 bin TL karsiliginda devredilmistir. Hisse
devirlerinin ardindan Sirket’in bu sirketteki pay1 %99,99’dan %49,99’a gerilemistir.

20 Ocak
2012
Elden cikarilan varliklarin net defter degeri
Dénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 114
Diger alacaklar 14
Duran varliklar
Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller 52.060
Ertelenen vergi varliklari 7.135
Diger duran varliklar 1.124
Kisa vadeli yiikiimliilikler
Ticari borglar (152)
Mliskili taraflara borglar 2)
Diger borglar (25)
Elden ¢ikarilan net varliklar 60.268
Etkin ortaklik pay1 50%
Elden c¢ikarilan net varliklar 30.134
2011 yilinda ayrilan deger disiikliigi karsilig 11.805
Satis bedeli 18.329

Bagli ortaklik satis zarari -
¢) Ortak kontrole tabi sirketler arasi iglemler:
Grup, 2012 yili igerisinde Stroy Alyans OOQO ’nin % 85’ini Renaissance Construction, %15’ini Energo Stroy’dan toplam

57 TL’ye satin almistir. Alima konu olan sirketin net varlik tutar1 olan 185 TL ile alim bedeli arasindaki 128 TL’lik satis
zarar1 konsolide 6zkaynak degisim tablosunda “Ortak kontrole tabi sirketlerden bagl ortaklik alimi” olarak gosterilmistir.
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