Bu belge 5070 savil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir

MUSTERI ADI/ADRESI

RAPOR NO

DAYANAK SOZLESME TARIHI ...: 07.10.2021
DEGERLEME TARIHI

RAPOR TARIHI

RAPOR KONUSU........................: Istanbul ili, Kartal ilgesi, Yakacik Carsi Mahallesi, Panorama sokak
Uzerinde, 2710 ada, 399 parselde yer alan, 5 adet “Ofis”niteligindeki gayrimenkullerin piyasa satis ve kira
degerinin tespiti ve Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi Madde-34/1 g fikrasinda yer
alan “Portféyde yer alan ve ortakligin hesap doneminin son (¢ ayi igerisinde herhangi bir nedenle rayi¢
degeri tespit edilmemis olan varliklarin yil sonu degerlerinin tespiti” hiikmine binaen, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun I11-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme kuruluslari
Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile bu teblig ekinde yer alan “ Degerleme raporlarinda bulunmasi Gereken
Asgari hususlar” cercevesinde Tebligin linci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

EKSPERTiZ DEGERI...: 2.000.000-TL (iKiMiLYON-TURKLIRASI)
KDV DAHIL DEGER...: 2.360.000,00-TL (iKiMiLYONUCYUZALTMISBIN-TURKLIRASI)

Ziya Gokalp Mah. Siileyman Demirel Bulvari Mall Of istanbul/No:7 Residence
B Blok D:8 Basaksehir / istanbul
Tel: 0212 441 68 95 - 0212 441 68 95

E-mail: info@ekspertur.com.tr
Web: www.ekspertur.com.tr

Bu belge 207****416 Bu belge Bu belge

kimlik numarali 166*****540 kimliK 166*****614 kimlik

SULEYMAN OKSUM nu?wﬂu K numarali FARUK
SULEYMAN tarafindan SERHAT BOZAN BOZAN tarafindan
Pt . elektronik olarak elektronik olarak elektronik olarak
OKSUM imzalanmistir. BOZAN iszr@ZAN imzalanmistir.

Tarih: 13/12/2021 13: Tarih: 13/12/2021 Tarih: 13/12/2021

57 13:55 13:47


http://www.ekspertur.com.tr/
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YONETICi OZETi

TALEP EDEN KURUM

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.

DAYANAK SOZLESME TARIHI

07.10.2021

DEGERLEME TARIHi

09.12.2021

RAPOR TARIHI VE NOSU

10.12.2021/ 20

RAPORUN KONUSU

istanbul ili, Kartal ilgesi, Yakacik Carsi Mahallesi, Panorama sokak
Uzerinde, 2710 ada, 399 parselde yer alan, 5 adet “Ofis” niteligindeki
gayrimenkulin piyasa satis ve kira degerinin tespiti kapsaminda
hazirlanmustir.

GARIMENKULLERIN MALIKI

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.

TAPU BILGILERI

Tapu bilgileri 2.1. maddesinde belirtilmistir.

IMAR DURUMU

Kartal Belediyesi imar Mudirliigiinde yapilan arastimada alinan bilgilere
gobre, 19.04.2013 tarihli 1/1000 6lcekli Kartal Glineyi Revizyon Uygulama
imar Planinda, Ticaret alaninda kalmaktadir.

Ayrik nizam, TAKS: 0.20 0.40, KAKS: 2 yapilasma sartlarina sahip oldugu

Ogrenilmistir.

KISITLAYICI DURUMLAR

Bulunmamaktadir.

GAYRIMENKULLER iCiN
TAKDIR EDILEN (KDV HARIC)
DEGER

2.000.000,00 TL

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANI
(LISANS NO)

Stleyman OKSUM

407675

KONTROL EDEN DEGERLEME
UZMANI (LISANS NO)

Serhat BOZAN

401262

ONAYLAYAN SORUMLU
DEGERLEME UZMANI
(LISANS NO)

Faruk BOZAN

401226
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iCINDEKILER

1) DEGERLEME KURULUSU VE MUSTERIYi TANITICI BiLGILER
1.1 DEGERLEME KURULUSUNUN UNVANI VE ADRESI
1.2 MUSTERIYi TANITICI BiLGILER VE ADRESI
1.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR
1.4 RAPORUN KAPSAMI

1.5 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iCIN SIRKETiMizZ TARAFINDAN DAHA ONCEKi TARIHLERDE
YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE iLiSKIN BILGILER

2) GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BILGILER
2.1 GAYRIMENKULUN TAPU KAYDI
2.2 GAYRIMENKULUN ADRESi VE KONUMU

2.3 GAYRIMENKUL iCiN HAZIRLANMIS PROJE, ALINMIS RUHSAT, YAPI KULLANMA iZiN BELGELERI VE
YASAL EVRAKLARA iLiSKIN BILGILER

2.4 GAYRIMENKUL ILE ILGiLi HERHANGI BiR TAKYIDAT VEYA DEVREDILMESINE iLISKIN HERHANGI BiR
SINIRLAMA OLUP OLMADIGINA iLiSKiN BILGILER

2.5 GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA, SON UC YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM SATIM
ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE
iLISKIN BILGILER

2.6 GAYRIMENKULUN VE BULUNDUGU BOLGENIN iMAR DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

2.7 GAYRIMENKUL ICIN ALINMIS DURDURMA KARARI, YIKIM KARARI, RiSKLi YAPI TESPITi VB.
DURUMLARA iLISKIN ACIKLAMALAR

2.8 GAYRIMENKULE ILISKIN OLARAK YAPILMIS SOZLESMELERE ( GAYRIMENKUL SATIS VAADI
SOZLESMELERI, KAT KARSILIGI SOZLESMELERI VE HASILAT PAYLASIMI SOZLESMELERI VB.) iLiSKIN
BIGILER

2.9 GAYRIMENKULE iLISKIN ALINMASI GEREKEN iZIN VE BELGELERIN TAM VE DOGRU OLARAK
MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGILER
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2.10 GAYRIMENKULUN YAPIMINDA DENETIMi USTLENEN YAPI DENETIM KURULUSU VE
DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGILi OLARAK GERGEKLESTIRDIGI DENETIMLER
HAKKINDA BILGI

2.11 BELLI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, POJEYE iLiSKiN DETAYLI BiLGi VE
PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKIN OLDUGUNA VE
FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLACAGINA
iLISKIN BILGILER

2.12 GAYRIMENKULUN ENERJI VERIMLILIK SERTiIFIKASI HAKKINDA BILGI

ANA GAYRIMENKUL FiziKi VE TEKNiK BILGILERi

3.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi VE KULLANILAN VERILER

3.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALIZi, MEVCUT TRENDLER VE
DAYANAK VERILER iLE BUNLARIN GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKILERI

3.3. DEGERLEME iSLEMIiNi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER
3.4. GAYRIMENKULUN FiziKi, YAPISAL, TEKNiK VE INSAI OZELLIKLERI HAKKINDA BILGILER

3.5. MEVCUT YAPIYLA VEYA INSAATI DEVAM EDEN PROJEYLE iLGILI TESPIT EDILEN RUHSATA AYKIRI
DURUMLARA iLISKIN BILGILER

3.6. GAYRIMENKULDE YAPILAN DEGISIKLIKLERIN 3194 SAYILI iMAR KANUNUNUN 21. MADDESI
KAPSAMINDA YENIDEN RUHSAT ALMASINI GEREKTIRIR DEGISIKLIKLER OLUP OLMADIGI
HAKKINDA BILGI

3.7. GAYRIMENKULUN DEGERLEME TARIHI iTiIBARIYLE HANGI AMAGLA KULLANILDIGI, GAYRIMENKUL
ARSA VE ARAZI iSE UZERINDE YAPI BULUNUP BULUNMADIGI VE VARSA YAPILARIN HANGI
AMAGLA KULLANILDIGI

GAYRIMENKULUN DEGER ANALIZi VE KULLANILAN YONTEMLER

4.1. PAZAR YAKLASIMI, ACIKLAYICI BILGILER VE GAYRMENKULUN DEGERLEMESI iCiIN KULLANIM
NEDENI

4.1.1. TESPIT EDILEN EMSALLER, EMSAL KROKiSi VE EMSALLERIN KAYNAGI

4.1.2. EMSALLERDE YAPILAN DUZENLEMELER, KARSILASTIRMA TABLOLARI VE ULASILAN SONUCLAR
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4.2 MALIYET YAKLASIMI, AGIKLAYICI BILGILER VE GAYRIMENKULUN DEGERLEMESI IGIN KULLANIM
NEDENi

4.2.1. YAPI MALIYETLERI VE DIGER MALIYETLERIN TESPiTINDE KULLANILAN BiLGILER, BU BILGILERIN
KAYNAGI VE YAPILAN VARSAYIMLAR iLE BU BILGILERIN SONUCLARI

4.3 GELIR YAKLASIMI, ACIKLAYICI BILGILER VE GAYRMENKULUN DEGERLEMESI iCIN KULLANIM NEDENI
4.3.1. KiRA ANALIZi VE KAPITALIZASYON ORANINA NASIL ULASILDIGINA DAIR BiLGILER
4.3.2. INDIRGENMIS NAKIT AKIS YONTEMI
4.3.3. INDIRGEME/iSKINTO ORANININ NASIL HESAPLANDIGINA iLiSKIN ACIKLAMA VE GEREKCELER
4.4 DIGER TESPIT VE ANALIZLER
4.4.1. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

4.4.2. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE DEGERLERI, PROJE DEGER
ANALIZLERI, KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR iLE BU VARSAYIMLAR iLE ULASILAN SONUGLAR

4.4.3.EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM DEGERI ANALIZi

4.4.4. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGER ANALIZi

DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULUN ANALiZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESi VE

GORUS

5.1. FARKLI DEGERLEME YONTEMLERI iLE ANALIZ SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGCLA
iZLENEN METOTLARIN VE NEDENLERININ ACIKLANMASI

5.2. ASGARI HUSUS VE BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NEDEN YER VERILMEDIGINE
ILISKIN GEREKGELERI

5.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGI VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
GORUS

5.4. GAYRIMENKULUN VARSA UZERINDEKITAKYIDAT VE iPOTEKLER iLE iLGiLi GORUSLER

5.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN UZERINDE iPOTEK VEYA GAYRIMENKULUN DEGERINi
DOGRUDAN VE ONEMLI OLCUDE ETKILEYECEK NIiTELIKTE HERHANGI BiR TAKYiDAT BULUNMASI

DURUMLARI HARIC DEVREDILEBILMESI KONUSUNDA BIiR SINIRLAMAYA TABi OLUP OLMADIGI
HAKKINDA BILGI
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5.6. DEGERLEME KONUSU ARSA VEYA ARAZI iSE, ALIMINDAN ITiBAREN BES YIL GEGMESINE RAGMEN
UZERINDE PROJE GELISTIRILMESINE YONELIK HERHANGI BIiR TASARRUFTA BULUNULUP
BULUNULMADIGINA DAIR BiLGI

5.7. DEGERLEME KONUSU UST HAKKI VEYA DEVRE MULK HAKKI iSE, UST HAKKI VE DEVRE MULK
HAKKININ DEVREDILEBILMESINE iLiSKIN OLARAK BU HAKLARI DOGURAN SOZLESMELERDE OZEL
KANUN HUKUMLERINDEN KAYNAKLANANLAR HARIC HERHANGI BIR SINIRLAMA OLUP OLMADIGI
HAKKINDA BILGI

5.8. DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE
BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA
SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

DEGERLEME RAPORUNUN SONUGLARIN ACIKLANMASI
6.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

6.2. NiHAi DEGER TAKDIRI
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BOLUM 1 : DEGERLEME KURULUSU VE MUSTERIYi TANITICI BiLGILER

1.1. DEGERLEME KURULUSUNUN UNVANI VE ADRESI

Ekspertur Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Sermaye : 3.000.000-TL

Ticaret sicil : 569458/0

Telefon : 0212 441 68 95

e-posta/Web : info@ekspertur.com.tr / www.ekspertur.com.tr

Adres : Ziya Gokalp Mah. Siileyman Demirel Bulvari Mall Of istanbul/No:7 Residence B Blok D:8 Basaksehir
/ Istanbul

1.2. DEGERLEME KURULUSUNUN UNVANI VE ADRESI

Sirket Unvani : Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Sirket Adresi : Osmanaga Mahallesi Rihtim Caddesi, Ziraat Bankasi Blok No:4 Kadikéy istanbul

Sirket Amaci : Ulkemiz gayrimenkul sektériiniin gelisimine ivme kazandiracak ve Tiirkiye icin katma deger
olusturacak projeler ile sektdriinde 6ncu sirketler arasinda yer almak, yiksek yatirim degeri sunan 6zgiin
projeler gelistirerek istikrarli bilango blylmesi gerceklestirmek, kurumsal degerleri ve yonetim anlayisiyla
sektorinde drnek bir kurum olmak ve hissedarlarina en yiiksek getiriyi kazandiracak deger artiran projeleri
hayata gegirmektir.

Odenmis Sermayesi : 4.693.620.000,00.-TL
Kayitli Sermaye Tavani: 7.000.000.000,00-TL
Halka Aciklik : %18,94

Telefon : +90 216 369 77 72-73

e-posta : info@ziraatgyo.com.tr

1.3. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR

is bu rapor, misteri talebine istinaden istanbul ili, Kartal ilgesi, Yakacik Carsi Mahallesi, Panaroma Sokak,
2710 ada, 399 parselde yer alan, 5 adet ofis nitelikli tasinmazlarin piyasa satis ve kira degerinin TL cinsinden
deger tespitine iliskin hazirlanmistir. Misteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.4. RAPORUN KAPSAMI
isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesinde miisterinin degerlemesini talep

ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak musteriye islak imzali sekilde teslim
edilmesidir.

1.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iCiN SiIRKETiMiZ TARAFINDAN DAHA ONCEKi TARIHLERDE
YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

Degerleme konusu miilke daha 6nce sirketimiz tarafindan 06.07.2020 tarihi 02 nolu ve 21.12.2020
tarihinde 18 nolu rapor hazirlanmistir.


mailto:info@ziraatgyo.com.tr
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BOLUM 2 : GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKIN BILGILER

2.1. GARIMENKULUN TAPU KAYDI

iLi ISTANBUL | PAFTA ARSA PAY! | EK LiSTE-1

ILCESI KARTAL ADA 2710 BLOKNO | EK LISTE-1
TASINMAZ KIMLIKNO | EK LISTE-1 | PARSEL 399 KAT NO. EK LISTE-1
MAHALLESI YAKACIK ALANI (m?) | 5801.42 B.B. NO. EK LISTE-1

BYD ] NITELIE BETONARME 1 KATLI A BLOK 25 KATLI B BLOK 9

KATLI C BLOK VE ARSASI

MEVKii - CiLT EKLISTE-1 | SAYFA | EK LiSTE-1
MALIKLER ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

[] KAT MULKIYETI X KAT IRTIFAKI \ [ ] DEVRE MULK \ [ ] DIGER()

EK LISTE-1

Blok BB . o rius Tasinmaz Kimlik Tescil .

No No Kat Cilt/Sayfa B.B Niteligi No Arsa Payi Tarihi Yevmiye
A 1 | Zemin |280/27637 OFIs 96792902 57/12715|16.06.2020 | 12421
A 2 | Zemin |280/27638 OFIs 96792904 52/12715|16.06.2020 | 12421
A 3 | Zemin |280/27639 OFIs 96792906 41/12715|16.06.2020| 12421
A 4 | Zemin |280/27640 OFIs 96792907 50/12715|16.06.2020 | 12421
A 5 | Zemin |280/27641 OFIs 96792909 66/12715|16.06.2020 | 12421

2.2. GAYRIMENKULUN ADRESiI VE KONUMU

Ekspertizi yapilan konu miilkler istanbul ili, Kartal ilgesi, Yakacik Carsi Mahallesi, Panorama sokak

Uzerinde yer alan 2710 ada, 399 parsel nolu arsa lizerinde yer alan A, B, C bloktan olusan Rotamavi Kartal

site ismiyle isimlendirilen sitede konumludur. Konu miilklere ulasim igin, Sehit Aydin Baris Polis Merkezi

dogusundaki Kartal caddesinde giiney yonde 790m ilerledikten sonra saga Akra sokaga donilir, 400m

sonra sola donilerek konu milklerin Gizerinde bulundugu Panorama sokaga baslanilir ve 150m sonra solda

konumlu blok girisleri ile konu milklere ulasilir. Yakin gevresinde benzer nitelikte 12-16 katli site nitelikli

ve 3-4 kath konut nitelikli yapilasma bulunmaktadir. Konu miilklere ulasim 6zel araglar ve Kartal Yakacik

Carsl istikametinde c¢alisan toplu tasima araglari ile saglanabilmektedir. Ekspertizi yapilan konu milkler (E:
40.9142 B: 29.214500) koordinatlarinda yer almaktadir.

2.3. GAYRIMENKUL iCiN HAZIRLANMIS PROJE, ALINMIS RUHSAT, YAPI KULLANMA iZiN BELGELERI VE

YASAL EVRAKLARA iLiSKiN BILGILER

e ONAYLI PROJE TARIH VE NO : 17.10.2016 -2016/38469

e RUHSAT TARIH VE NO : 09.03.2017-1-052 (iSiM DEGISIKLIGI RUHSATI)

e YAPI KULLANMA iZiN BELGESI TARIH VE NO : 29.05.2020-116
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Agiklama: Konu miilklere ait Kartal Belediyesinde yapilan arastirmada 09.03.2017 tarihi 1-052 nolu isim
Degisikligi Ruhsati, 29.05.2020 tarihi 116 numaral yapi kullanma izin belgesi gérilmustir. Belediye arsiv
dosyasinda iskan tarihinden sonra herhangi bir olumsuz karara rastlanilmamustir.

2.4. GAYRIMENKUL iLE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYiDAT VEYA DEVREDILMESNE iLiSKIN HERHANGI BiR
SINIRLAMA OLUP OLMADIGINA iLiSKiN BiLGILER
Tapu ve Kadastro Genel MidirlGgi sisteminden 07.10.2021 Tarihinde alinan tapu kaydina gére konu

milkler Gzerinde herhangi bir yasal kisitlama, ipotek, haciz veya devredilmesine engel teskil edebilecek
herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

Beyanlar Hanesinde ;

-01.08.2017 tarih 17558 yevmiyeli Yonetim Plani : 28/07/2017( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi)
beyani,

-01.08.2017 tarih 17558 yevmiyeli Depo DEPO eklentisi,

-01.03.2021 tarih 6864 yevmiyeli ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Cevrilmistir.)
beyani bulunmaktadir.

2.5. GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA, SON UG YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM SATIM iSLEMLERINE
VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLERE iLiSKiN BiLGILER
Tapu Midirltgiinde yapilan incelemelere gére en son 16.06.2020 tarihinde ZIRAAT GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTAKLIGI A.S. devir olmuslardir. 01.03.2021 tarihinde Kat Miilkiyetine gecis islemi
gergeklestirilmistir.

2.6. GAYRIMENKULUN VE BULUNDUGU BOLGENIN iMAR DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

PLAN OLCEGI 1/1000

BAGLI BULUNDUGU | Kartal Belediyesi iMAR PLANI ONAY TARIHi | 19.04.2013

BELEDIYE

TAKS 0,20-0,40 YUKSEKLIK (H) Serbest

KAKS 2 EMSAL 2

CEKME MESAFELERI | 3/-/5 INSAAT NizAMI Ayrik

(6n/Arka/Yan)

LEJANT Ticaret alani iMAR DURUM BELGESI (Resmi imar durum
TARiH VE NO belgesi alindiginda

yazilacak)

PARSELIN TERKLERi | Parselin terki bulunmamaktadir.

ACIKLAMALAR Kartal Belediyesi imar Midirliigiinde yapilan arastimada alinan bilgilere gore,
19.04.2013 tarihli 1/1000 &lcekli Kartal Giineyi Revizyon Uygulama imar Planinda,
Ticaret alaninda kalmaktadir. Ayrik nizam, TAKS: 0.20 0.40, KAKS: 2 yapilasma
sartlarina sahip oldugu 6grenilmistir.

2.7. GAYRIMENKULUN iCIN ALINMIS DURDURMA KARARI, YIKIM KARARI, RiSKLi YAPI TESPiTi VB.
DURUMLARA iLiSKIN AGCIKLAMALAR

Degerleme konusu gayrimenkuller icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.
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2.8. GAYRIMENKULE iLISKIN OLARAK YAPILMIS SOZLESMELERE (GAYRIMENKUL SATIS VAADI
SOZLESMELERI, KAT KARSILIGI SOZLESMELERi VE HASILAT PAYLASIMI SOZLESMELERI VB.) iLiSKIiN
BiGILER

Degerleme konusu gayrimenkuller icin yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

2.9. GAYRIMENKULE iLiSKiN ALINMASI GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT
OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGILER
Konu miilklere ait Kartal Belediyesinde yapilan arastirmada 09.03.2017 tarihi 1-052 nolu isim Degisikligi

Ruhsati, 29.05.2020 tarihi 116 numarah yapi kullanma izin belgesi gorilmustir. Konu tasinmaz yapi
kullanma izin belgesi almis olup yasal siireglerini tamamlamistir.

2.10. GAYRIMENKULUN YAPIMINDA DENETIMi USTLENEN YAPI DENETIM KURULUSU VE
DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi OLARAK GERGEKLESTIRDiIGi DENETIMLER
HAKKINDA BILGI

Konu miilk yapi denetim faaliyetini ILKEM YAPI DENETIM LTD. STi. firmasi tstlenmistir.

2.11. GAYRIMENKULUN BELLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, POJEYE iLiSKiN
DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE S6Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKIN

OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI
OLACAGINA iLiSKiN BILGILER

Konu tasinmazlara ait hazirlanan is bu rapor proje degerleme galismasi olmayip konu mulklerin piyasa
deger tespiti icin hazirlanmistir.

2.12. GAYRIMENKULUN ENERJi VERIMLILIK SERTiFiKASI HAKKINDA BiLGi

Tasinmazlarin yer aldigi binaya ait A bloka ait 15.05.2020 tarih Y2434F148EOFA numarali C sinifi,
B bloka ait 15.05.2020 tarih Y22349CC7C7B6 numarali B sinifi Enerji Kimlik Belgesi bulunmaktadir.
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BOLUM 3 : ANA GAYRIMENKUL FiziKi VE TEKNiK BiLGILERIi

3.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi VE KULLANILAN VERILER

Konum Sehir Igi ) Sehir Disi Kirsal
. . . |%75'den fazla % 25-% 75 arasi % 25'in altinda
Genel Ingaat Seviyesi »
. Hizh Sabit Yavas
Gelisme
X
Arz/Talep Arz az Dengeli - Arz fazla
Miilk degeri Artiyor - Sabit Azaliyor
L. 3 aydan az 3-6 ay arasil 6 aydan fazla
Pazarlama siiresi X
Genel Kullamm Durumu Kiraci agirhkh Mal sahibi agirlikh )
Bolgedeki yapilasma %0- %25 %25-%50 %50-%75 %75-%100
orani (%) X
Binadaki/sitedeki %0- %25 %25-%50 %50-%75 %75-%100
doluluk orani (%) X

Konum Analizi : istanbul, Tiirkiye'de yer alan sehir ve (ilkenin 81 ilinden biri. Ulkenin en kalabalik,
ekonomik, tarihi ve sosyo-kiiltiirel agidan en énemli sehridir. Sehir, iktisadi bliylikliik agisindan diinyada
34., nifus agisindan belediye sinirlari géz oniline alinarak yapilan siralamaya gore Avrupa'da birinci,
diinyada ise altinci sirada yer almaktadir. istanbul, Tiirkiye'de yer alan sehir ve iilkenin 81 ilinden biri.
Ulkenin en kalabalik, ekonomik, tarihi ve sosyo-kiiltiirel agidan en dnemli sehridir. Sehir, iktisadi biiyiikliik
acisindan dinyada 34., nifus agisindan belediye sinirlari géz 6nine alinarak yapilan siralamaya gore
Avrupa'da birinci, diinyada ise altinci sirada yer almaktadir. istanbul Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara
kiyisi ve Bogazici boyunca, Hali¢'i de cevreleyecek sekilde kurulmustur. istanbul kitalararasi bir sehir olup,
Avrupa'daki bélimiine Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bolimine ise Anadolu Yakasi veya
Asya Yakas! denir. Tarihte ilk olarak Ug¢ tarafi Marmara Denizi, Bogazici ve Hali¢'in sardigi bir yarimada
Uzerinde kurulan istanbul'un batidaki sinirini istanbul Surlari olusturmaktaydi. Gelisme ve biiyiime
strecinde surlarin her seferinde daha batiya ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilcesi
vardir. Sinirlariicerisinde ise biiyliksehir belediyesiile birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir. Diinyanin
en eski sehirlerinden biri olan istanbul, 330-395 yillari arasinda Roma imparatorlugu, 395-1204 yillari
arasinda Bizans imparatorlugu, 1204-1261 yillari arasinda Latin imparatorlugu,1261-1453 yillari 11
arasinda tekrar Bizans imparatorlugu ve son olarak 1453-1922 yillari arasinda Osmanli imparatorlugu'na
baskentlik yapti. Ayrica istanbul, Hildfetin Osmanh imparatorlugu'na gectigi 1517'den kaldirildig1 1924'e
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kadar islam diinyasinin da merkezi oldu. Son yillarda birbiri ardina ortaya ¢ikartilan arkeolojik bulgularla
insanlk tarihine iliskin 6nemli bilgiler elde edilmistir.

Kartal, istanbul'un Anadolu Yakasi'nin bir ilcesidir. Kartal ilcesi, kuzeyden Sultanbeyli, dogudan Pendik,
batidan Maltepe ilgeleri ve glineyden Istanbul Bogaziyla gevrilidir.

21 mahalleden olusan Kartal llgesinin nifusu, llce Resmi verilerine goére 470.676 kisi olarak tespit
edilmistir. 1928'e kadar, o zaman Uskiidar'a bagli olan Kadikéy'iin Bostanci, icerenkdy, Suadiye, inénii ve
Kayisdagl mahallelerini ve buglnki Adalar ilgesini kapsiyordu. 1947 yilinda, endistri bolgesi olarak ilan
edilmesinin ardindan, Kartal, istanbul'un hizla biyiyen ilcelerinden biri haline gelmistir. 1951'de
Gebze'den Tuzla beldesini alan ilgce, 1973'te, Haydarpasa-Gebze banliy6 tren hattinin acilmasi ile birlikte
bu gelisme ivme kazanmistir. 1987'ye kadar istanbul'un biiyiik ilcelerinden olan ve o dénem batida
Kadikdy, kuzeybatida Uskiidar ve Beykoz, kuzeyde Sile ve doguda Gebze ilcelerine komsu olan Kartal,
1987'de Pendik, 1992'de Maltepe ve Sultanbeyli ilcelerinin ayrilmasiyla oldukca kii¢liimis, daha sonra bazi
mahallelerin eklenmesiyle yeniden bliyimustir. Micavir alaniyla birlikle 48.000 m? yiiz 6lcim olan bir
ilcedir. Kartal ilcesi, batida Maltepe, kuzeyde Sancaktepe, kuzeydoguda Sultanbeyli ve doguda Pendik
ilceleriyle gevrilidir. istanbul'un en yiiksek yeri Aydos Dagi ve istanbul'un Balkonu diye adlandirilan Yakacik
Tepesi Kartal'dadir. 2010'lu yillarda, istanbul'un iki ana adalet sarayindan biri olan Anadolu Adliyesi'nin
Kartal'a insa edilmesi, ilcenin 6nemini arttirmistir.

MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALiZi, MEVCUT TRENDLER VE

DAYANAK VERILER iLE BUNLARIN GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKiLERi
Demografik Veriler

e Turkiye nifusu artarak 2002 yilindaki 66,4 milyon dizeyinden 2019 yilinda 83,2 milyon kisiye
ulasmistir.

e Toplam nifus icerisinde calisma ¢agi niifusu (15-64 yas) ile yasli ntfusun (65+ yas) pay! artmakta
ancak 14 vyas alti nifusun payl azalmaktadir. 2019 yilinda 0-14 yas grubunun toplam nifus
icerisindeki payi ylizde 23,1, 15-64 yas grubunun payi ylizde 67,8 ve 65 ve {istl grubun payi ylizde
9,1 olarak gergeklesmistir.

e Yas gruplarinin toplam nifus icerisindeki payinda yasanan bu degisimin altinda, toplam
dogurganlik hizinin niifusun yenilenme diizeyi olan 2,1 diizeyinin altina inmis olmasi ve tlkemizde
yasam standartlarinda gergeklesen iyilesmeler nedeniyle insan dmriiniin uzamasi yatmaktadir.
Son 17 yilda, dogusta hayatta kalma imidi kadin ve erkek ortalamasinda yaklasik 5,8 yil artmistir.
2019 yili itibariyla kadinlarin dogusta hayatta kalma Gmidi 81,0 yilken, bu dlzey erkeklerde
75,6'dir.

e Dogurganhigin yenilenme hizi diizeyinde seyretmesi ile dmriin uzamasinin bir sonucu olarak niifus
yaslanmakta ve niifusun ortanca yas! yiikselmektedir.

¢ Demografik agidan 6nem tasiyan gostergelerden birisi de bebek 6lim hizidir. Saghk hizmetlerinde
ve yasam standartlarinda yasanan iyilesmenin sonucunda bebek 61im hizi 2002 yilindaki binde 25
diizeyinden 2019 yilinda binde 9 diizeyine kadar gerilemistir.
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Ekonomik Veriler

Biyliime

e GSYH 2021 yihinin ikinci ¢eyreginde yizde 21,7 oraninda biylme kaydetmistir.

e ikinci geyrekte tarim sektérii yiizde 2,3, sanayi sektorii yiizde 40,5 ve hizmetler sektérii (insaat
dahil) ytzde 20,5 oraninda biiyime kaydetmistir.

e Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH blylime orani yilin ikinci ceyreginde yiizde 0,9
olarak gerceklesmistir.

e SOz konusu donemde toplam sabit sermaye yatirimlari ylizde 20,3 oraninda artarken; 6zel tiiketim
ve kamu tiiketimi harcamalari sirasiyla ylizde 22,9 ve yiizde 4,2 oranlarinda artmistir. Net ihracatin
blylmeye katkisi ise 6,9 puan olmustur.

e Toplam SSY altinda yer alan insaat yatirimlari 2021 yih ikinci ¢eyreginde yizde 12,2 oraninda,
makine techizat yatirimlari ise ylizde 35,2 oraninda artmistir.

e Bu donemde Ozel tiiketimin blyimeye katkisi 13,7 puan olurken kamu tiketimi ekonomik
blylimeye 0,7 puan katki vermistir.

YILLIKLANDIRILMIS GSYH BUYUMES!

Enflasyon
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e 2021 yili Ekim ayinda TUFE yiizde 2,39 oraninda artmustir. Ekim ayindaki artisla birlikte yillik
enflasyon ylizde 19,89 diizeyinde gergeklesmistir.

e Yizde 1,92 oraninda artan Gida ve Alkolsiiz icecekler grubu fiyatlari Ekim ayi enflasyonunun
belirleyicisi olmustur. Grubun enflasyona katkisi 0,52 puan olarak gerceklesmistir.

e Yizde 7,56 oraninda azalan Giyim ve Ayakkabi grubu fiyatlari Ekim ayi enflasyonunun temel
belirleyicilerinden bir digeri olmustur. Grubun enflasyona katkisi eksi 0,40 puan olarak
gerceklesmistir.

e Yizde 2,29 oraninda artan Konut grubu fiyatlari Ekim ayi enflasyonunun temel belirleyicilerinden
bir digeri olmustur. Grubun enflasyona katkisi 0,36 puan olarak gerceklesmistir.

e Yizde 2,43 oraninda artan Ulastirma grubu fiyatlari Ekim ayi enflasyonunun temel
belirleyicilerinden bir digeri olmustur. Grubun enflasyona katkisi 0,36 puan olarak gerceklesmistir.

e Yillik enflasyona en biiyiik etki 6,77 puanla Gida ve Alkolsiiz icecekler, 3,30 puanla Konut ve 3,16
puanla Ulastirma gruplarindan gelmistir.

e Cendeksi, (eneriji, gida, icecek, titiin, altin hari¢ TUFE) Ekim ayinda yiizde 1,79 oraninda artmistir.
Cekirdek enflasyonun ana alt kalemlerinden Temel Mallar grubu fiyatlari yizde 2,49 oraninda
artarken, Hizmet grubu fiyatlari yizde 1,04 oraninda artmistir.

e Cekirdek enflasyon yillik artis orani ylizde 16,82 olarak gergeklesmistir. Temel Mallar grubu yilhk
fiyat artisi ylizde 18,46, Hizmet grubu yillik fiyat artisi ise yiizde 15,43 olarak gerceklesmistir.

e Cekirdek enflasyonun 12 aylik ortalama degisim orani 0,43 puan artisla ylizde 15,94’ten ylzde
16,37’ye yikselmistir.

e Yi-UFE Ekim ayinda yiizde 5,24 oraninda artmis ve Yi-UFE yillik artis orani yiizde 46,31 olarak
gerceklesmistir.

e imalat fiyatlari Ekim ayinda yiizde 5,37 oraninda artmistir. Buna gore yillik degisim orani yiizde
45,94 olarak gerceklesmistir.

e Ara mal fiyatlari ise Ekim ayinda ylzde 5,34 artmistir. Bir dnceki yilin ayni ayina gére ara mali
fiyatlarinda ylizde 53,20 oraninda artis kaydedilmistir.

P TUFE - ¥|-UFE

apnai TLN

- e i e
Ei?} STRATLN VE BUTCE BASNAR o

istihdam
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e 10 Kasim 2021 tarihinde agiklanan isglicl istatistiklerine gore issizlik orani 2021 yili Eylil ayinda
ylzde 11,1 seviyesinde gerceklesti.

e istihdam edilenlerin sayisi 30 milyon 144 bin kisi, istihdam orani ise yiizde 47,2 oldu.

e Mevsim etkilerinden arindirilmis veriler dikkate alindiginda;

e istihdam orani yiizde 45,8 olarak gergeklesti.

e isglicii 33 milyon 48 bin kisi, isgliciine katilim orani ise yiizde 51,7 olarak gerceklesti.

e Bu gelismeler neticesinde mevsim etkilerinden arindirilmis issizlik orani ylizde 11,5 oldu.

TEMEL ISGUCH GOSTERGELER! (MEVSIMSELLIKTEN ARINDIRILMIS)

............................

Dis Ticaret ve Odemeler Dengesi

e 2021 yihnin Eylil ayinda ihracat 20,8 milyar dolar, ithalat ise 23,3 milyar dolar seviyesinde
kaydedildi.

e Eylll ayinda dis ticaret agig1 2,5 milyar dolar olarak gergeklesmistir.

e Eylll ayinda motorlu kara tasitlar ihracatinda yilizde 7,8 azalirken; enerji ithalatinda ylzde 65,7
oraninda artis yasanmistir.

e Agustos ayiihracat miktar endeksi ylizde 38,2 artmis, ithalat miktar endeksiise ylizde 2,7 oraninda
azalmistir.

e Agustos ayinda ihracat fiyatlarinda yizde 9,9; ithalat fiyatlarinda ise ylizde 27,1 artis gozlendi.

e Dis ticaret haddi ise bir dnceki yilin ayni ayina goére 13,6 puan diiserek 86,8 seviyesine geriledi.

e Agustos ayi itibariyle, cari islemler dengesi 528 milyon dolar fazla verdi.

e Onikiaylik cariislemler agig1 ise Agustos ayi itibariyla 23 milyar dolar seviyesindedir.

e Agustos ayinda portfoy yatirimlari ve diger yatirimlar kaynakli net sermaye girisleri sirasiyla 1.339
ve 7.271 milyon dolar seviyesindeyken; dogrudan yabanci yatirimlar kaynakh 319 milyon dolarlk
net sermaye cikisi gerceklesmistir.
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3.2. DEGERLEME iSLEMiNi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Degerleme ¢alismasini olumsuz yonde etkileyen bir faktor bulunmamaktadir.
3.3. GAYRIMENKULUN FiziKi, YAPISAL, TEKNiK VE iNSAi OZELLIKLERI HAKKINDA BILGILER

Ekspertizi yapilan konu miilklerin bulundugu ana gayrimenkul istanbul ili, Kartal ilcesi, Yakacik Carsi
Mahallesi sinrilari icerisinde yer alan Panorama sokak (izerinde konumlu 2710 ada, 399 parsel nolu arsa
Gzerinde konumlu A, B, C bloktan olusan sitedir.

A blok Tapu Mudurlagu Sisteminde incelenen 17.10.2016 tarih 2016/38469 numarali mimari projesine
gore zemin kattan olusmaktadir. A blokta projesine gére zemin katta 5 adet ofis olmak (izere toplam 5
adet bagimsiz bolim kayitlidir. Projesine goére her bagimsiz bolimin birbirinden bagimsiz ayri girisi
bulunmaktadir. Dis cephe mantolama lizeri boyalidir.

Konu mlklerin bulundugu sitede, yliizme havuzu, siis havuzu ve otoparklar bulunmaktadir.

A blok 1 numarali bagimsiz bolim Tapu Mudurligi Sisteminde incelenen 17.10.2016 tarih 2016/38469
numarall mimari projesine gore ofis, mutfak nisi, balkon, banyo ve hol diizeninde briit 46m2 alana sahiptir.
Kuzeydogu cepheli, diger bagimsiz bélimler ile birlikte satis, proje ofisi olarak kullanilmaktadir.

A blok 2 numarali bagimsiz bolim Tapu MudrlGga Sisteminde incelenen 17.10.2016 tarih 2016/38469
numarall mimari projesine gore ofis, mutfak nisi, balkon, banyo ve hol diizeninde briit 41m2 alana sahiptir.
Kuzeydogu cepheli, diger bagimsiz bélimler ile birlikte satis, proje ofisi olarak kullaniimaktadir.

A blok 3 numarali bagimsiz bolim Tapu MudrlGga Sisteminde incelenen 17.10.2016 tarih 2016/38469
numarall mimari projesine gore ofis, mutfak nisi, balkon, banyo ve hol diizeninde briit 31m2 alana sahiptir.
Kuzeydogu cepheli, diger bagimsiz boliimler ile birlikte satis, proje ofisi olarak kullanilmaktadir.

A blok 4 numaral bagimsiz boliim Tapu MudurlGgu Sisteminde incelenen 17.10.2016 tarih 2016/38469
numarali mimari projesine gore ofis, mutfak nisi, balkon, banyo ve hol diizeninde briit 37m2 alana sahiptir.
Kuzeydogu cepheli, diger bagimsiz bolumler ile birlikte satis, proje ofisi olarak kullaniimaktadir.

A blok 5 numaral bagimsiz boliim Tapu MudurlGgu Sisteminde incelenen 17.10.2016 tarih 2016/38469
numarali mimari projesine gore ofis, mutfak nisi, balkon, banyo ve hol diizeninde briit 52m?2 alana sahiptir.
Kuzeydogu cepheli, diger bagimsiz bolumler ile birlikte satis, proje ofisi olarak kullanilmaktadir.

3.4. MEVCUT YAPIYLA VEYA INSAATI DEVAM EDEN PROJEYLE iLGiLi TESPIT EDILEN RUHSATA AYKIRI
DURUMLARA iLiSKiN BILGILER

Yerinde yapilan incelemede konu miilklerin projesine aykiri olarak ara duvarlari kaldiriimis birlikte
kullanilmaktadir. Yapilan aykiri imalat basit tadilat ile giderilebilir niteliktedir.

3.5. GAYRIMENKULDE YAPILAN DEGIiSIKLIKLERIN 3194 SAYILI iMAR KANUNUNUN 21. MADDESi
KAPSAMINDA YENIDEN RUHSAT ALMASINI GEREKTIiRiR DEGiSIKLIKLER OLUP OLMADIGI
HAKKINDA BILGI

Yerinde yapilan incelemede konu miilklerin kullanim durumuna gére degisiklikler yapildigi basit tadilat ile
giderilebilir nitelikte olup ruhsat almasini gerektiren herhangi bir durum olmadigi tespit edilmistir.

3.6. GAYRIMENKULUN DEGERLEME TARiHi iTiBARIYLE HANGi AMACLA KULLANILDIGI, GAYRIMENKUL
ARSA VE ARAZI iSE UZERINDE YAPI BULUNUP BULUNMADIGI VE VARSA YAPILARIN HANGI
AMACLA KULLANILDIGI

Konu milkler yerinde satis ofisi olarak kullanilmaktadir.
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BOLUM 4 : GAYRIMENKULUN DEGER ANALiZi VE KULLANILAN YONTEMLER

4.1. PAZAR YAKLASIMI, ACIKLAYICI BiLGILER VE GAYRIMENKULUN DEGERLEMESi iCiN KULLANIM
NEDENI

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayal bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, acik piyasada
gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate
alinabilir.

¢ Yeterli ve glivenilir veri bulunabilmesi durumunda ayni nitelikteki her cins gayrimenkule uygulanabilir.
¢ Veri olmasi durumunda degeri belirlemek icin en uygun yaklasimdir.

e Ozel amagla insa edilmis gayrimenkullerin degerinin belirlemek icin kullanilmaz. (6rnek miize,
kitiphane, okul..vs)

e Ulkemizde konut degerlemesinde yaygin bir kullanim alani vardir.
¢ Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi milkler icin en iyi géstergeleri saglar.

e Gecg¢mis veriler degerlendirilirken verinin gerceklestigi donemden bu yana gelisen piyasa
davranislarindaki degisiklikler g6z 6niine alinmalidir.

4.1.1. TESPIT EDILEN EMSALLER, EMSAL KROKiSi VE EMSALLERIN KAYNAGI

Konu miilkiin ¢gevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulasiimis ve emsallerin yer aldig bélge krokide gosterilmistir. Tim emsallerin
serefiye, pazarlik payi vb. diizeltmeleri madde 4.1.2 de degerlendirilmistir.
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Satilik Emsaller

EMSAL 1: Konu miilklere yakin konumda, Emel sokak tizerinde, bodrum kati 38m2, giris kati 90m2, toplam
128m?2 olarak ifade edilen depolu diikkan icin istenen deger: 642.000 TL istenilmektedir. Emsalde istenilen
fiyatta pazarlik payinin bulundugu disiiniilmektedir. (Zemine indirgeme: Bodrum : 38m2/3 + Zemin Kat:
90m2= 103m2) (m? birim degeri: 6.233-TL/m?) Emlak Ofisi Tel: Kuvey Tirk Katilim Bankasi

EMSAL 2: Konu milklere yakin konumda, Ayisigl caddesi Uzerinde, giris katta 250m2 olarak ifade edilen
diikkan icin istenen deger: 2.800.000 TL istenilmektedir. Emsalde istenilen fiyatta pazarlik payinin
bulundugu distnilmektedir. (m? birim degeri: 11.200-TL/m?) Emlak Ofisi Tel: 0539 559 11 27,

EMSAL 3 : Konu milk ile ayni bolgede 5-10 yillik binada sokak icerisinde giris katta 60 m2 beyan edilen
ayrica deposu oldugu belirtilen diikkan icin istenen deger: 350.000 TL( Zemine indirgeme : 30/3+30 = 40
m? ;m? birim degeri: 8.750-TL/m?) Emlak Ofisi Tel: 0 (532) 425 50 70

Kiralik emsaller

EMSAL 4: Konu miilklere yakin konumda, cadde lzerinde, giris katta 250m2 briit alanl olarak ifade edilen
kiralik diikkan icin aylk 8.000-TL istenmektedir. (m? birim degeri: 32-TL/m?) Emlak ofisi Tel: 0539 559 11
27

EMSAL 5: Konu miilklere yakin konumda, giris katta 50m2 brit alanli olarak ifade edilen kiralik diikkan icin
aylik 1.800-TL istenmektedir. (m? birim degeri: 36-TL/m?) Emlak ofisi Tel: 0553 676 55 09

EMSAL 6: Konu miilklere yakin konumda, kismen benzer konumda eski binada yiksek giris katta 70m2
brit alanh olarak ifade edilen kiralik diikkan igin aylik 2.000-TL istenmektedir. (m? birim degeri: 29-TL/m?)
Emlak ofisi Tel: 0 (532) 777 52 20 (Eski binada olmasi nedeniyle disulk serefiyelidir.)

4.1.2. EMSALLERDE YAPILAN DUZENLEMELER, KARSILASTIRMA TABLOLARI VE ULASILAN SONUGLAR

Diizeltilm

is Net i1 insaat Mimari Pazarhk Azl
Emsaller Fiyat (TL) Fiyati Konum = A .. Blyiukliik Deger
Alan (TL) Kalitesi Ozellik Payi (TL/m2)
(m2)
Emsal 1 642.000 103 6.233 15% 0% 0% 0% -5% 6.810
Emsal 2 2.800.000 250 11.200 0% 0% 0% 0% -8% 10.304
Emsal 3 350.000 40 8.750 0% 0% 0% 0% -5% 8.313

*Satilik diikkan emsalleri dikkate alinarak konumu, biiyiikliigii, insai durumlari dikkate alinarak 6.810-
10.304 TL/m? arali§inda oldudu tespit edilmistir.

Diizeltilm m2 . Emsal

Emsaller e L] b Fiyati Konum Ins_aat_ I-Y"ma." Biiyiikliik PR Deger
(TL) Alan Kalitesi Ozellik Payi
(TL) (TL/m2)
(m2)

Emsal 4 8.000 250 32 0% 0% 0% 10% -3% 34
Emsal 5 1.800 50 36 0% 15% 0% 0% -3% 40
Emsal 6 2.000 70 29 0% 20% 0% 0% -3% 33

*Kiralik diikkan emsalleri dikkate alinarak konumu, biiyiikliigi, insai durumlari dikkate alinarak 33-40
TL/m? arali§inda oldudu tespit edilmistir.
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Pazar yaklasimi sonucunda ortalama birim degerler hesaplanmis olup pazar yaklasimi yéntemine gore
deger analizi asagidaki tabloda gosterilmistir.Ayrica tasinmazlarin niteligi ofis olmasina ragmen giris katta
yer almalari nedeniyle diikkan seklinde pazarlanabilecegi/kiralanabilecegi dusinulerek giris kat ticari
miilkler ile kiyaslanmistir.

EK TABLO-2
PiYASA DEGERi TABLOSU( EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI )
BLOK B..AG..'MS'Z NITELIK KAT CEPHESI | YAPI ALANI | M2 BiRiM FiYATI| SATIS DEGERI YUVARLAT{LM.IS

BOLUM NO SATIS DEGERI

A 1 OFis ZEMIN KUZEYDOGU 46 10.250 471.500,00 & 470.000,00 &

A 2 OFis ZEMIN KUZEYDOGU 41 10.000 410.000,00 & 410.000,00 &

A 3 OFis ZEMIN KUZEYDOGU 31 9.000 279.000,00 & 280.000,00 &

A 4 OFis ZEMIN KUZEYDOGU 37 9.200 340.400,00 & 340.000,00 &

A 5 OFis ZEMIN KUZEYDOGU 52 9.600 499.200,00 & 500.000,00 £
TOPLAM 2.000.000 &

4.2. MALIYET YAKLASIMI, ACIKLAYICI BiLGILER VE GAYRMENKULUN DEGERLEMESi iGCiN KULLANIM
NEDENI

Bu yontemde, var olan bir yapinin giinimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim
degeri ile acgiklanabilir. Kullanim degeri ise, “ Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gergek bir degeri vardir “ seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde, gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle, gayrimenkulin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acgidan demode
olmasindan dolaylr zamanla azalacagl varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir. Bu teknikte
gayrimenkullin bina maliyet degerleri, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Yapi Birim Maliyetleri, binalarin teknik
ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni Ozelliklerde insa edilen binalarin insaat
maliyetleri, miteahhit firmalarla yapilan goriismeler ve ge¢cmis tecriibeler gibi veriler dikkate alinarak
yapilan hesap ve maliyetler gz 6niine alinir. Binalardaki yipranma payi, binanin gozle gorilir fiziki durumu
dikkate alinarak hesaplanabilir.

Bu teknikte gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak uzere iki farkli fiziksel olgudan meydana
geldigi kabul edilir. Arazi degeri emsal yaklasimlardan yola ¢ikilarak takdir edilir. Binalarin degeri ise
yukarida bahsedilen yontemlerle belirlenerek yipranma paylari distlerek olusturulur. Sonug¢ deger
takdirine ise bu her iki deger toplanarak ulasihr.

Konu ana gayrimenkullin bulundugu ana gayrimenkuliin tamami degerlendirilmedigi ve bagimsiz bolim
degerlemesi yapildigindan bu yontem kullaniimamistir.

4.2.1. YAPI MALIYETLERI VE DIGER MALIYETLERIN TESPITINDE KULLANILAN BILGILER, BU BiLGILERIN
KAYNAGI VE YAPILAN VARSAYIMLAR iLE BU BiLGILERIN SONUCLARI

Degerlemesi yapilan gayrimenkul i¢cin maliyet yontemi kullaniimamistir.

4.3. GELIR YAKLASIMI, ACIKLAYICI BiLGILER VE GAYRIMENKULUN DEGERLEMESi iGCiN KULLANIM
NEDENI
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e Direkt Kapitalizasyon Yontemi
o  Gelirlerin Getirisi Kapitalizasyonu Yontemi

Bu yontemde degerleme uzmani milkin gelecekteki yararlari ve Giretme kapasitesini modelleyerek inceler
ve geliri bir glincel deger gostergesini kullanarak kapitalize eder. Calismalar sirasinda milke ait gelir ve
harcama verileri dikkate alinir ve indirgeme yontemi ile deger tahmini yapilir. Beklenti ilkesi yaklagimin
temel 6gesidir. Yontem ayrica milkin satis fiyati ve kira beklentisi arasindaki iliskiyi yansitir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

e Sonuca varmak igin yillik gelirin mal bedeli iliskisini kuran direkt kapitalizasyon (brat kira
¢arpani yéntemi)

e Toplam yillik gelir / Kapitalizasyon orani = Deger veya

o Toplam Yillik Gelir x Mulkiin Kendini Amorte etme Siresi = Deger

Gelirlerin Getirisi Kapitalizasyonu Yéntemi

Zaman icindeki potansiyel gelir kaynaklarinin, nakit akislarinin, bosluk-kira kayiplarinin da dahil edilip,
faaliyet giderlerinin distldigi ve tekrar satis hasilatinin da yatirimin icine dahil edildigi, uygun bir geri
donis iskonto orani ile hesaplayan getiri kapitalizasyonudur.

4.3.1. KiRA ANALIZi VE KAPITALIZASYON ORANINA NASIL ULASILDIGINA DAIR BiLGILER

Kapitalizasyon Orani

*Konu miilkler ile ayni bolgede daha serefiyeli konumda 16-20 yillik binada kése basinda giris katta yer
alan 300 m2, 10.000 TL kiracili diikkan icin istenen deger : 2.700.000 TL Sahibinden Tel : 0 (545) 654 08
00

Amortisman stiresi : 2.700.000 TL x 0,92 (%8 pazarlk) / 10.000 TL = ~248 ay,

Kapitalizasyon Siiresi : Konu milklerin yer aldigi bolgede ticari milklerin(Diikkan, giris kat ofisler)
kapitalizasyon siiresi 248 ay olarak belirlenmistir.

Takdir Edilen Kira Degerleri

Tespit edilen kira emsalleri dikkate alinarak konu mulkiin cephesi ve durumu dikkate alinarak diikkan/giris
kat ofis kullanimli ticari mlkler icin kira birim deger araligi 33-40 TL/m? tespit edilmis olup toplam kira
degeri 9.570-TL + KDV kira degeri tespit edilmistir.

KiRA ANALIZ TABLOSU
BAGIMSIZ . )
L. . . . YAPI M2 BIRIM| . . .| %18 KDV DAHIL

BLOK BOLUM NITELIK KAT CEPHESI R KIRA DEGERI R . .
NO ALANI FIYATI KIRA DEGERI

A 1 OFis ZEMIN KUZEYDOGU 46 40,20 1.850,00 £ 2.183,00 £

A 2 OFIiS ZEMIN KUZEYDOGU 41 39,00 1.600,00 £ 1.888,00 £

A 3 OFis ZEMIN KUZEYDOGU 31 38,65 1.200,00 £ 1.416,00 £

A 4 OFis ZEMIN KUZEYDOGU 37 37,90 1.400,00 £ 1.652,00 £

A 5 OFis ZEMIN KUZEYDOGU 52 40,35 2.100,00 £ 2.478,00 £

TOPLAM 8.150,00 £ 9.617 &
EK TABLO-3
GELIR KAPITALIZASYON

ORANI/BRUT KiRA CARPANI | 2483V
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AYLIK KiRA BEDELi/ YILLIK |Aylik kira bedeli : 8.150,00 TL
KiRA BEDELI Yillik kira bedeli : 97.800,00 TL,
DIREKT KAPITALIZASYON
YONTEMINE GORE ANALIzZ Diikkan Degeri : 248 Ay x 8.150TL/ay = 2.021.000,00 TL
VE DEGERiIN HESAPLANMASI | Yuvarlama:~ 2.020.000 TL

4.3.2. INDIRGENMI$ NAKIT AKIS YONTEMI

Konu milk kullanim amaci mesken olmasi nedeniyle indirgenmis nakit akis yontemi kullanilmamistir.

4.3.3. INDIRGENMI$ iNDIRGEME/iSKINTO ORANININ NASIL HESAPLANDIGINA iLiSKiN ACIKLAMA VE
GEREKGELER

indirgenmis nakit akis ydntemi kullanilmadigindan indirgeme orani hesaplamasi yapilmamistir.

4.4. DIGER TESPIT VE ANALIZLER
4.4.1. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY

ORANLARI

Konu milkler hasilat paylasimi ve kat karsili§ina konu olmamasi nedeniyle bu yonde ¢alisma yapiimamistir.
4.4.2. UZERINDE PROJE GELISTiRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI, PROJE DEGER
ANALIZLERI, KULLANILAN VERi VE VARSAYIMLAR iLE BU VARSAYIMLAR iLE ULASILAN SONUGLAR

Konu miilkler ofis vasifli tasinmazlar olup emsal karsilastirma yontemi kullanilmis proje degerlemesi yapilmamistir.

4.4.3. EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM DEGERi ANALIzi

Degerleme konusu tasinmazlarin en verimli ve en etkin kullanimi mevcut niteligi olan Ofis/Dukkan seklinde
kullanilmasi olacagi kanaatine varilmistir.

4.4.4. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGER ANALizi

Degerleme konusu tasinmazlarin kullanim niteligine goére tamami degerlenmistir. Misterek veya
bolinmus kisim degerlemesi yapilmamistir.

BOLUM 5 : DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULUN ANALiZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMESi VE GORUS

5.1. FARKLI DEGERLEME YONTEMLERI iLE ANALiZ SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA
iZLENEN METOTLARIN VE NEDENLERININ ACIKLANMASI

Degerlemesi yapilan Ofis ticari milkler ise bolgede yatirim amacli veya ticari potansiyeline gore cesitli
sektorlerde mal sahipleri tarafindan isyeri olarak degerlendirilebildigi gortlmustir. Yapilan arastirmalar
cercevesinde ofis ve dikkan niteligindeki ticari mdlklerin bulundugu konumun ticari potansiyeli,

tasinmazlarin kattaki konumu, bly{ikligl, depo veya asma katinin olup olmadig, i¢ 6zellikleri, cephesi gibi
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hususlara bagh olarak satis ve kira degerlerinin degiskenlik gosterdigi tespit edilmistir. Tasinmazlarin
gercekei piyasa analizi yapabilmek adina pazarda bulunan emsallerin bu kriterlere goére analizini yaparak
nihai degere ulasilmasi olacagl kanaatine varilmistir. Bu nedenle nihai deger takdirinde piyasa degeri
yontemi kullanilmistir. Tasinmazlar yalnizca gelir getirici milk olarak kullaniimadigindan gelir yontemi
nihai deger olarak alinmamistir.

5.2. ASGARi HUSUS VE BiLGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NEDEN YER VERILMEDIiGIiNE
iLiSKIN GEREKGELERI

Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

5.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILiP GETiRiLMEDIiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN
iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerleme konusu tasinmazin tim yasal gereklilikleri tamamlanmis olup ve mevzuat uyarinca alinmasi
gereken izin ve belgeler tam ve eksiksizdir.

5.4. GAYRIMENKULUN VARSA UZERINDEKi TAKYiDAT VE iPOTEKLER iLE iLGiLi GORUSLER

Degerleme konusu gayrimenkuliin tapu kayitlarinda herhangi bir kisitlayici tasinmazin degerini etkileyen
veya devredilmesine engel teskil edilebilecek serh, ipotek, haciz vb. takyidat bulunmamaktadir.

5.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN UZERINDE iPOTEK VEYA GAYRIMENKULUN DEGERINi
DOGRUDAN VE ONEMLi OLCUDE ETKILEYECEK NIiTELIKTE HERHANGI BiR TAKYiDAT BULUNMASI
DURUMLARI HARiG DEVREDILEBILMESi KONUSUNDA BiR SINIRLAMAYA TABi OLUP OLMADIGI
HAKKINDA BILGI

Tasinmazin devrine iliskin herhangi bir sinirlama veya kisitlama bulunmamaktadir.
5.6. DEGERLEME KONUSU ARSA VEYA ARAZi iSE, ALIMINDAN iTiBAREN BES YIL GECMESINE RAGMEN

UZERINDE PROJE GELISTIRILMESINE YONELIK HERHANGI BiR TASARRUFTA BULUNULUP
BULUNULMADIGINA DAIR BILGI

Degerleme konusu tasinmazlar ofis vasifli olup bu yonde bir tasarruf bulunmamaktadir

5.7. DEGERLEME KONUSU UST HAKKI VEYA DEVRE MULK HAKKI iSE, UST HAKKI VE DEVRE MULK
HAKKININ DEVREDILEBILMESINE iLiSKiN OLARAK BU HAKLARI DOGURAN SOZLESMELERDE OZEL
KANUN HUKUMLERINDEN KAYNAKLANANLAR HARiIC HERHANGI BiR SINIRLAMA OLUP OLMADIGI
HAKKINDA BILGI

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devre miulk hakki degildir.
5.8. DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE

BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA
SERMAVYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

“Degerleme konusu tasinmazlar, Gayrimenkul Yatirim Ortakhg portfoyiinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati,
28/05/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Seri lll, 48.1.A numaral GYO tebligi MADDE
22 - (Degisik:RG-23/1/2014-28891) (1) Bu Tebligde yer alan sinirlamalar sakli kalmak (izere, ortakhklar
veya ortakliklarin;
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a) (Degisik: RG-9/10/2020-31269) Alim satim kéari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirli gayrimenkuli satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad edebilirler. Su kadar ki
miinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoéyi isletecek ortakliklar sadece altyapi yatirm
ve hizmet konusu olan gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri gerceklestirebilir.

c) Portfoylerine ancak lzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli
Olglde etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar dahil edilebilir. “

Hukidmleri dogrultusunda konu milklerin Ofis olarak GYO portféylne dahil edilmesinde /bulunmasinda
herhangi bir sakinca olmayacagi distintilmektedir.

BOLUM 6 : DEGERLEME RAPORUNUN SONUCLARININ ACIKLANMASI

6.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Bu rapor, Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S."nin talebi Gzerine Yukarida niteligi yazil gayrimenkulliin

piyasa satis ve kira degerinin tespitine ve Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi Madde-
34/1 g fikrasinda yer alan “Portfoyde yer alan ve ortakligin hesap déneminin son Ug ayi icerisinde herhangi
bir nedenle rayic degeri tespit edilmemis olan varliklarin yil sonu degerlerinin tespiti” hiikmine binaen,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme kuruluslari Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile bu teblig ekinde yer alan “ Degerleme raporlarinda
bulunmasi Gereken Asgari hususlar” cercevesinde Tebligin linci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda
hazirlanmistir. Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu tasinmazlarin Piyasa satis ve kira
deger Tespiti; gayrimenkul mahallinde ve bulundugu bdlge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile
resmi kurum ve kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilgenin ve bdlgenin
gelisme trendi, gayrimenkuliin imar durumu yapilasma sartlar ile kullanim fonksiyonu, arsanin alani,
geometrik sekli, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkiil tarzi ile
sehir merkezi ile bolgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola bulvara veya caddeye olan
cephesi, ulasim ve ¢evre 6zellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tim faktorler dikkate alinarak bulundugu
muhite gore alici bulup bulamayacagi, bulmasi halinde nispet derecesi gibi kiymet yukseltici ve kiymet
disirict mispet menfi tim faktorler gz 6nlinde bulundurularak yapilmistir.

6.2. NiHAI DEGER TAKDIRi

Tasinmaza deger verilirken, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tim etkenler
dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yéntemlerin sonuglari
anlaml sekilde neticelenmistir.

Konu miilklerin nihai deger takdiri olarak belirlenen ve 5.1 maddesinde detayli sekilde acgiklanan
hususlardan yola cikarak piyasa degeri yaklasimina gére kanaat getirilen ve takdir edilen degeri su
sekildedir;
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmisti

(% ;l .;:_3 g

PiYASA DEGERi TABLOSU( EMSAL KARSILASTIRMA YONTEM:i )
BLOK E%.A(.S.IMSIZ NITELIK | YAPI ALANI | M2 BiRiM FiYATI| SATIS DEGERI YUVARLATILM.IS %18 KD}/ DAH'L
BOLUM NO SATIS DEGERI DEGERI

A 1 OFis 46 10.250 471.500,00 & 470.000,00% | 554.600,00
A 2 OFis 41 10.000 410.000,00 % 410.000,00% | 483.800,00 %
A 3 OFis 31 9.000 279.000,00 £ 280.000,00% | 330.400,00 %
A 4 OFis 37 9.200 340.400,00 % 340.000,00% | 401.200,00 %
A 5 OFis 52 9.600 499.200,00 % 500.000,00% | 590.000,00 %

TOPLAM 2.000.000 & 2.360.000 &

Rakamla; 2.000.000,00-TL ve Yaziyla; (ikimilyon- Tiirk lirasi)

KDV dahil satis degeri: %18 kdv oranina tabi olan ofislerin degeri 2.000.000,00-TL + KDV(%18) 360.000,00-
TL = 2.360.000,00-TL,

Usd kurundan degeri; 145.047,36 USD

o Tespit edilen bu degerler tasinmazin pesin satisina yoneliktir.

e Nihai deger, KDV Haric degeri ifade eder.

e s bu rapor, ekleriyle bir biitiindr.

e Nihai deger takdiri, raporun iceriginden ayri tutulamaz.

o Degerleme tarihi itibariyle TCMB efektif Satis Kuru 1 USD: 13,7886

Hazirlayan Kontrol Onay
Silleyman OKSUM Serhat Bozan Faruk BOZAN

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani  Sorumlu Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans no: 407675 S.P.K. Lisans no: 401262 S.P.K. Lisans no: 401226

14. EKLER

- RESIMLER

- IMAR DURUMLARI

- MIMARI PROJE RESIMLERI

- YAPI RUHSATLARI

- YAPI KULLANMA iZiN BELGESI

- RESMIi YAZISMALAR

- TAPU KAYITLARI

- LISANSLAR ve MESLEKi TECRUBE BELGELERI
- TAPU SURETLERI
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Bu belge 5070 sayit Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ife imzalanmistir

YeTal ENERJI KiMLIK BELGESI

Dlnc onon.
performans:

Binan ________________J&elgenin Binanin Goriintiisil

Tipi: isyerl Binasi

Insaat Ruhsat Tarhy;  8.11.2017 Veriks Tarihiz 15.5.2020
Tadilat Tarihi; Gegerllik Tarihi: 15.5.2030
Toplarn Alan: 212,50 Performans Stnifs: C
AdaiParsel i Pofta: 2107399/ 1081 Emisyon Spufe: C

UAVT Bina Na: 555088921

Aok Rota Mavi A Blok

Adiess YAKACK CARS! MAH. PANORAMA SOK.NO: 18 A KARTAL/ISTANBUL

Sahibinin Adi Soyads: Rota Mawi A Blok

SEMGAZ!%!QNQ

ENERJI PERFORMANSI
Viksek

#ENED
# CRED o FEED

D i C o050 N 5
ﬁ

SISTEMLER

Toplam 2592513

C

lsttrna 185245 87,16 0,00 0,00 5
Sihhi Steak Su 1127,‘6‘ 10,0 0,00 0,00 C
Sogutrea 1 318-32 8,56 0,00 0,00 B
Havalsndirma 6&2.24 312 C
Aydinlatma },793.97 13,15 <
Kajenggasyon 0,00 0,00 0,00 0.00 s
"OXM" & :k~ s —_— — 0,00 0,00 —_—

Numarass: Y2434F14860FA  AdiSoyady GULER KAYLANT CESMECI T

i Tarihic ; Firmasi:  GESMECH INSAAT MIMARLIK VE
Verilis Tarihi 15.5.2020 irmasi: SRS HIZMETLER LG
Son Gecedilik Tarihi: 1552030 SIRKETI

iptal Edilen EKB No:  Y2434CE3D2D4C Sertifika No: EMO-34-0143

imza:
A BLOK ENERJi KiMLiK BELGESI
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Bu belge 5070 sayit Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ife imzalanmistir

8U BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKXTADIR BILGI AMAGUDIR. Tarh §-12-2021-1802

fweblopu

R

Tapu Kayds (Aktif Mafikler icin Detayh - $8i var)
TARU KAVIT BiLGiS]

Zernin Tipc Kathutkiyen 27107399
Togsnmaz Kl No: 96792902 5801.82
Whee: ISTANBUL/KARTAL oFiS
Karum Ade Kartal
Mehalle/Koy Adc YAKACIK
Medic -
Ci/Sayfa No: 280727637 = [azaanr
snans
Hayrt Durum: Akuf
BETONARME 1 KATLIABLOK 25
KATLI 8 BLOK 9 KATLI CBLOK VE
ARSASI
TASNMAZAMTW BEYAN IRTIFAK BILGILERI
Vonrd Sebeby
Tard-
Youmiys
Beyan KM ne Qovrimigie{ Sablon: Bu Tagmmazmal KM ye Cownlmigtic) Kanal - -
01032021 1105
6864
Beyan KM re Cevritmigtic [ Goblon: Bu Tagw i KM ye Cowrilmigtic) Kartal -

12

01-03-2021 1105
6864
Beayan Yonetim Plons : 28/07/2017( Sablon: Yoretim Plarsrn Belirtimesi) Kartal -
01-08-2017 1018~
17558
EKLENTI BILGILERI
Sewtem No T Tarm ~ Tows Kurum Tarib-Yevmiys
3655016 Depo DEPO1 Kartal - 01-08-2017 1018 - 17558
MULKIYET BILGILER}
(Hisse) Sistem Maik ] Hisse Pay/ | Metwkace | Toplam Ednme | Terun Sebebi-
525742370 | (SN-AB029400) ZIRAAT GAYRIMENKLL . —n ; o.oo 0.00 Sang
YATIRIM ORTAKLIGE ANONIM SIRKET! 1606-2020
v 12421

Bu belgeyi akil tefefonunuzdan karekod tarama programian lle agadsdaki barkodu taratarak)

veya Web Tapu anasayfasindan (hips:/weblapu.tkgm.gov.tr adresinden) W7IkdyKMjRu kodunu Online ilemier
alanna yazarak dogrulayabilirsiniz.

TAPU KAYDI-1
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Bu belge 5070 sayit Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ife imzalanmistir

BU) BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGH AMACLIDIR

Tarth: 9-12:20211802

‘weblopu
Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayh - $BI var)
TAPU KAWIT BILOISI
Zernin Tiph. KatMubiyet Ada/Parssl 27100399
KGmiikNo. | 96792904 ‘ 5801.42
'E_ ISTANBUL/KARTAL | Baduruz Bolom Newik | 0FS
Warum Ade Kartal  BEm BiE
Mahaile/Way Ads YARACIX m
2 - i
S e o =
/ ] 2715
2na Taprmez Nirdk BETONARME 1 KATLI ABLOK 25
KATL! B BLOK § KATLI C BLOK VE
ARSASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
. Malil/Lebtar | Teois Kurum Tarb- | Terkin
B Achleme .
Taribe
¢ Yevriye
Beyan KM ne Covrilmigtie { Sabloa: Bu Tags ) KM ye Qevrimigtic ) Kartal -
mum 11.05-
Beyan KW o Cewrilrigea | Sablon: Bu Tagiomazmel KM ye Qavrlimigtic ) Waral- -
172
01032021 11.05-
0854
Beyan Yoostim Plam © 28/07/2017( Sablon: Yoneum Planinin Beletimesi) Karal - -
01082017 1018
17558
EKLENTI BILGILER
Sestan Mo Tip Tamm Tosis Kurum Tarh fovmiye
3655017 Depo DEPO2 Kartal - 01082017 10:18- 17558
MULKIYET BILGILER
(Hisae) Sistem Mald e Ko Matrokare | Toplam Edinme Terkn Sabebi-
No ::i 'ﬂ‘l 5 Metrekare | Sebebs-Tarb: | TaribYevmiye
525743360 | (SN-8049480) T GAYRIMENKLUL - " 200 0.00 Sang
YATIRIM ORT) vmm ¥ 062

Bu belgey! akill telefonunuzdan karekod tarama programian e asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://'webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) vwJiOmNnVda kodunu Online iglemier
alamina yazarak dodrulayabilirsiniz.

TAPU KAYDI-2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUISMAKTADIR SILGI AMAGLIDIR Tarh: $-12-2021-15:01

fweblopu

Tapu Kaydh (AKtif Malikler igin Detayh - $8i var)

TAPU KAYIT BILGISI
_l_-ﬁ!"ﬁ: Kathhuboy Ada/Parsel: 2710/39%9
Tapnmas Kimik No: V8792606 “W 580142
Wyige: ISTANBUL/KARTAL Bagimec Bolum Nellc | OFiS
Mahalla/¥oy Ads: YAKACH, m
e S
Clt/Sayfa o 280/27630 ‘ ; E
¥ ) da anzns
na Tawrmaz Nitek: BETONARME 1 RATLI A BLOK 25
A KATLI 6 BLOK 9 KATLI CBLOK VE
ARSASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
A Ahlama MAR/Lahtar | Teses Nurum Tarh- | Teekin
Younuge Sebebl-
Tarity
Yeyrniye
Baryar KM e Cevrilmigtic { Sablon: Bu Tagrrnazmal KM ye Cayrimigtic) Waral - -
m-amnm-
Boyan KM ne Gowrtimegeir { Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrémigtir.) Karal-

142

Mm 108
Boyan Yonatm Plan - 28/07/2017{ Sablorc Yonetim Plannun Belrtimeal) Kana! -
01-08-2017 10:18+
17358
EKLENTI BiLGILERI
AN Ny e Tarm " Tasia Kurum Tank Yevriye
3555018 Depo DEPOD Kartal - 01.08-2017 10:18 - 17558
i ) i
{Hesve} Satom Mali B Bi Hizse Pay/ | Metrebare | Toplam Edinrme Terkin Sebebs
525743367 | {SN.8029480) GAYRIMENKLL - wm doo 000
YATRIM ORT. ANONIM SIRKETI wggz:m
v 1

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarai

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) re4DVCCyNrC kodunu Online Iglemier
alanina yazarak dogrulayabllirsiniz.

TAPU KAYDI-3
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8U BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACUDIR.

Tarh: 91320211802

Tapu Kayds (Aktif Malikler igin Detayh - $81 var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zernin Tipk KatMulkiyesi Ads/Parsel: 2710/399
Taginmaz Kimbk No: 96792907 w S801.42
ige: ISTANBUL/KARTAL Bagmac BEGm Netelib. OFS
Mahalle/Xoy Ade YAKACIK ) :
= R
o e [ taane [ty
] { ns
“m“ BETONARME 1 KATLI ABLOK 25
| KATL B BLOK 0 KATLI CBLOK VE
ARSASI
Tnsummssnummm
Agkdama Malk/Lebtar | Tosis Kurum Yo | Toddin
- Yevmiye Sebeb-
Tarih-
Yevmipe
Beyan KM ne Covrdmigur [ $ablon: Bu Tay i KM yo Covrlimigoer) Kartal - -
mamnns.
Beyan KM e Qevrimigtie { Sablon: Bu Tagmmazmal KM ye Cevrilmigte ) Kartal -

1/2

01032021 1105
6364
Beyan Yonetim Plan : 28/07/2017( Sablon: Yonetim Planirn Belirtiimesi) Kartal -
01-08-2017 1098~
17558
EKLENTI BILGILERI
SwemMa| T Toem " Tenin Kurum Tard-Yermiye
3655019 Depo DEPOL Kartal - 31-08-2017 10:18- 17558
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Ststerm Malik g Hisse Messkars | Toplam Ednme | Tedon Sebebi-
525743368 | (SN-B045480) ZIRAAT GAYRIMENKUL 1 0.00 0.00 '
YATIRIM ORTAKLIGE ANONIM SIRKET] ucs:z'om
v 12421

Bu belgey! akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile asadidaki barkodu taratarak,

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps://weblapu.tkgm.gov.tr adresinden) pVAt3VFPEFE kodunu Online islemier
alaning yazarak dogrulayabilirsiniz.

TAPU KAYDI-4
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@; serr{ur

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACUDIR. Tadk $:12.2021-18:02

‘weblopu

Tapu Kayds (Aktif Malikier igin Detayh - $Bl var)

TAPU KAYIT BILGISI
| Zermin Tiic Kathhubiyet Ada/Parsel 2710/399
Tagrma: Kimbk No. | 96732909 AT Yislimim). 5801.22
I/ ige: ESTANBUL/KARTAL Bagimec Bokim Nielde . | OFIS
Kurum Adi Kartal Bagense Balum Belt.
WabaleVay A VAKACIK YazOicuma
e : g
Cil/Sayfa No. 280/27641 | - 5
Arsa Pay/Payda 66/12715
Kayat Durunr At iU
Tna Tegnmaz Niteth: BETOMARME 1 KATLI A BLOK 25
y KATUI 8 BLOK 9 KATLI C BLOK VE

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

/ Agikiarma Malic'Lohtar | Tesis Kurum Yaribh. | Terkin
Tack
Yovmiys
Beyan KM na Govrilmestir { Sablon: Bu Tagu i KM yo Qavrilmigric) Kartal - .
01032021 11:05-
6864
Beyar KM ne Cevrilmigtic.{ Sablon: Bu Tagmmazmal KM ye Qavrilmigtir) Karual -

01032021 1105~
6864
Beyan Yonetion Plars . 28/07/2017( Sablor: Yaneten Planmun Belrtimesi) Kerta! -
01-08-2017 1018
17558
Sistern No Tio Tanm e Kurum Tarih-Yevrripe
3655020 Depo DEPOS Kartal - 01-08-2017 1018 - 17558
MULKIYET BILGILERI
S25743371 | (SN:B049450) ZIRAAT GAYRIMENKUL ‘ " 0.00 0.00
YATIRIM ORTAKLIS ANONIM SIRKETI 1605:2'020
v 12421

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratatak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) p2UPOTTX06 kodunu Online islemier
alaning yazarak dogrulayabilirsiniz.

TAPU KAYDI-5
38
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

L] ISTANBUL

e KARTAL
Matialle/Koy, YAKACIK

Ada 270 Parel:

Y Olgimi 800,42 m2

TASINMAZ BILGILERI

Nitehs: BETONARME KATLI .
3L A J A BLOK 25 KA .
KATLEC BLOK VE ARSASI —— e

Mol = Arsa Pay Proje ny*
i sUI2718

Blok/Grigat Mo Hadimsiz Bal0en No Cit'Sayta Ro
A J ZEMIN |

Bz
LE

280 - 27637

Adi SoyaduBaba Ao
ZIRAAT GAYRIMENK UL

YATIRIM s
ANGNIM SIRKET] RTAKLIG

Tagirmaz TipuNe Ednme Nadani: Iglern Badles
96792 : g
? h 202 Kl dun KM ne Gegls Ve Cing “cab'“iﬁ'
Kat Miilkiyeti —

Toocil Tm-'mu'v‘ovmm No:

01032021 - 6364

TESCILE iLISKIN
BILGILER

Miakryadin cugmaaki ayr ve gahsi haklar de gerh vo belimaler in fapu SICINE Miracam! adimes: gerekmehtedir
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Bu belge 5070 sayi Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

[

ISTANBIN
s

KARTAL
ManallaRoy:

YARACIK
Aca

2710
e Olgdmi:

330137 m2

TASINMAZ BILGILER|

Mitetdy
BETONARME | KATLI A BLOK 25 KATLI B BLOK 9
KATLLC BLOK VE ARSASI
MNHeli Mza Pay Proje m?;
TOFIS SHI2715
Blok/Girg¥at No Bagumaz Ballm No Civ'Sayta No

:

N ZEMIN 280 -« 276)8
Ao SoyadiBoabe A

ZIRAAT GAYRIMENKLIL YATIUM ORTAKLM
ANONIM SIRKETI

MALIK
BILGILERI

Tagimenaz TipiNo Edirme Nadeni isiamn Badell

20792904 Kl dan KM ne Gegig Ve Cing Degigiths e
Kat Mutkiyeti s 23
Tencil TaritwYovmiyo No . Swkiwe Uygumdur™

TESCILE iLISKIN
BILGILER

010372021 - 6564

EKLENTI: DEPOY

- - -

Midipatin cegandakl ayni ve sahwd haktdr de gerft ve bedrimaser i fapu SO MrECAar oime sy perskumnekisdir,
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Bu belge 5070 sayi Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

ISTANBUL
KARTAL
YAKACIK
2710

5.801.42 m2

TASINMAZ BILGILERI

BETONARME | KATLI A BLOK 25 KA1 LIBBHLOK §
RATLI CDLOK VE ARSAS]

Naeigl Arsa Payi Proje m*

OFIS ~ 4119205 -
Bok/GigKal No Badenacr BAlim No CinSayta No

=

A« ZEMIN 3 280 - 27639

Adt SoyaduBabn Adi

ZIRAAT GAYRIMENK UL YATIRIM ORTAKLIGH
ANONIN SIREFT

Tagarmiuz TipbNp: Edinme Nedeni Iglorn Badell

96792906
Kat Milkiyeti P
Kanum Bligisl Tasck TurinitYpvmere No Suiting Uyghridy
- y T -

KI dan KM e Gegiy Ve Cing Degigikligs

TESCILE ILISKIN

BILGILER

01032021 - 6864

EKLENTI: DEPO3

-

-
~ -

MODdye0n chgioctaks aynd v Gansl haklar e parh ve Dalrinelar o fapw moline muvacaat echesl gerehmes e
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Bu belge 5070 sayi Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

ISTANBLIL
KARTAL
YARACIK
2710

Yiz Olgend
580142 m2

TASINMAZ BILGILERI

Niteds:

BETONARME 1 KATLI A BLOK 25 KATLL (8 BLOK Y
KATLIC BLOK VE ARSASI

Nifeligi: Arsa Pay) Proge m*

DFIS > S0/12715
Bok/Girig/Ksl No Bafunac BAXm Na CinSayla No:

3=
=0
33
mm

A= I ZEMIN il 280 - 27640

A SoyadBaba Ady

ZIRAAT GAYIIMENKUL. YATIUM ORTAKLG
ANONIM SIRKETI

Taginenaz TipkNo: Edinme Neodani lglem Bodot

96792907 KI dan KM ne Gegiy Ve Cins Deplyikligi
Kat Millkiyeti X =

Toscil TarhiYovmyn No = 5?"“2 #yguncw
7 e ‘

TESCILE ILISKIN
BILGILER

010372021 - 6864

EKLENT! : DEMM

-

- -

Mivwiyotie dyindakl syn ve yahsd haklar fe gevh ve befrimeler igin tapy sicling imd
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Bu belge 5070 sayit Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ife imzalanmistir

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

I

ISTANBUL
lige

KARTAL
MahabieMdy

YAKACIK
Ada

2710
Yiz OlgGmd

£30T 472 w2

TASINMAZ BiLGILERI

Niteshgi
BETONARME | KATLIA BLOK 25 KATLI B BLOK 9
KATLIC BLOK VE ARSAS)

Nitehige Arsa Pay Proje m*

OFIs ~ ~ 0412714
Blok/Girig/Mat No Esgumsz BOm N CitSayta No;

32
€3

A= ZEMIN 280 - 27641
A SoraduBaba Ad

ZIAAT GAYRIMENK LY. YATIRIM ORTAKLN
ANONIM SIRKETH

MALIK
BILGILERI

Tagirvnaz TipiNo Edinmo Nodund igtom Bedoll

96792909 K dan KM ne Gegig Ve Cins Degigikligi

Kat Miilkiyets e

Teacil Tart) Yavmeye No: sagm Uygundus
. ,

TESCILE iLISKIN
BILGILER

1A2021 - 6864

FELENT: DEPOS

—~ - -

Milkiystin deganidiakl gyni ve gabsd haklar de gernh ve belirtmeler 2 Impu Moo muracant adtimes: pereametiadi
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Bu belge 5070 sayi Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir

< S

@SR

Scrmm P’)w

Tarih : 17.01.2018

No : 407675

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulwnun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunaniar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Tebli3"i (VII-128.7) uyannca

Siileyman OKSUM

Gayrimenkul Degerleme Lisansim1 almaya hak kazanmagtir,

ASEEK

Levent HANLIOGLU
LISANSL.AMA VE SICiL MUDURD

S

Tuba ERTUGAY YILDIZ
GENEL MUDOR
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Bu belge 5070 sayi Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarthi24.05.2019 Beige No: 2019-02.4728

Sayin Siileyman OKSOM
(T.C. Kimik No: 20723412416~ Lisans No: 407675 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontroline iligkin belirlenen ilkke ve esaslar cergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzman™ olmak igin aranan 3 (Ug) yilhik mesleki
tecribe sartini sagladiginiz tespit edilmigtir,

5 syt

Sinasi BAYRAKTAR
Bagkan
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Bu belge 5070 sayi Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir

ety

TSPAKB =3 Rl Am e

Tarih : 01.02.2010 No: 401262

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIll, No:34 sayili “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Serhat BOZAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlif Lisansin: almaya hak Kazanmusgtir,

flkay ARIKAN : g Nzat SZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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Bu belge 5070 sayi Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir

TDUB

TR CIC 2 LT o S 1

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 29.11.2019 Belge No: 2019-01.2465

Sayin Serhat BOZAN
(T.C. Kimiik No: 18630285540 - Lisans No: 401262 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecribenin kontroltne iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani" olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

/ j
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

47



Bu belge 5070 sayi Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir

mll TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tanh : 21.12.2009 No : 401226

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Serl: VIll, No:34 sayih "Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunaniar Igin Lisanstama ve Sicil Tutmaya ligkin Esastar Hakksnda Teblig "l uyannca

Faruk BOZAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanh@ Lisansim almaya hak kazanmugtr,

A s,

lkay ARIKAN : Nevzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

i{pTouB

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tanhi: 27.12.2019 Belge No: 2019-01.2803

Sayin Faruk BOZAN
(T.C. Kimlik No: 16627285614 - Lisans No: 401226 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrnmenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontroltine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani" olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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Bu belge 5070 sayit Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ife imzalanmistir

@

TCC
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu
Sayi :B.02.1.SPK.0.15 L2 4 N 25./5./2009
Konu : [zin yazisi. 6295

EKSPERTUR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.$
Yedikule Cirpict Yolu Topkapi Ticaret Merkezi-2
No:150-151 Bayrampaga-Istanbul

figi: 26.01.2009 tarih ve 3371 say1 ile Kurulumuz kaydina alinan yazimz.

ligi*de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIIL No: 35 sayih “Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulea Listeye Alnmalanna fliskin Esaslar Hakkinda Teblig (Teblig)
gergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek (izere Kurulca listeye alinmasi talep
edilmigtir. Konunun gorisitldigi Kurul Karar Orgam’'min 05.05.2009 tarih ve 319 sayih
toplantisinda; Sirketinizin Teblif ¢ercevesinde degerleme hizmeti vermek fizere listeye
alinmasma karar verilmistir,

Bu ¢ergevede;

A)Sermaye piyasas) mevzual uyarinca yapilacak gayrimenkul defierleme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hitkiimlerine uyulmas: gerekmekte olup, ayrica, sermaye piyasasi mevzuali
uyannca yapian degerleme iglemlerinde, degerlemeyi yapanlarm 01.05.2006 tarihinde
yiiriirliige girmig bulunan Seri: VIII, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararas:
Degerleme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararas:
Degierleme Standartlanna aynen uymalarinin ve bunlan uygulamalannin zorunlu oldugu,

B) Sermaye piyasasi mevzuat kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykr
uygulamalanmzin tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden ¢ikanlmaniz  yoluna
gidilebilecegi,

C) Kurulumuz web sayfasinm gayrimenkul degerleme sirketleri bolimiinde “genel

duyurular ve uyanlar” baghkl kismunda yer alan stirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak hazirlanan siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimin ilgili béliimiinde

yer verilmesi ve giincel tutulmas: gerektigi,
Ceyda | END%’R

Daire Bagkam

hususlarinda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

MERKEZ  Esbipotor YOh B A1 M 155 06530 ANGARA Tl (112) 292 90 50  Faka(312) 292 0 00 Aot gl ion ittt
ISTANDUL TEMSTLCIUIGS Navtape Moh, Askovoeady Gast. Mo 15 OGP S8 ISTANGLL Tl (2120 534 55 (00 Faky: (212) 3395500 s ipkgowtr

49



