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FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Valaf Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S. Yonetim Kurulu’na

Finansal Tablolara iligkin Rapor

1.

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2014 tarihli finansal durum
tablosu (bilangosu) ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar tablosu ve diger
kapsamh gelir tablosu, zkaynak degisim tablosu ve nakit akag tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarim 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayicr notlardan olusan iligikteki finansal tablolarim
denetlemis bulunuyoruz.

Yonetiminin Finansal Tablolara Iligkin Sorumbulugu

2,

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlar’na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh 6nemli
yanhghk icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasim saglamak icin gerekli gérdiigii i¢ kontrolden
sorumludur.

Bagimsiz Denetim Kurulugunun Sorumlulugu

3.

Sorumlulugumuz, yaptigimz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar haklanda gériig
vermektir. Yaptimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca yayimlanan bagims:z
denetim standartlarima ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar: Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarimn bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlanna
uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasim: ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin énemli yanhshk igerip icermedigine dair makul giivence elde etmek
lizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bafimsz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kamit elde etmek
amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasin: igerir. Bu prosediirlerin se¢imi, finansal
tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanhshk” risklerinin degerlendirilmesi de dahil,
bagimsiz denetcinin mesleki muhakemesine dayamir. Bafimsiz denetgi risk degerlendirmelerini
yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal
tablolarimin hazirlanmas ve gercege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu
degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir gériig verme amac1 tasimaz.
Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yam sira,
igletme y6netimi tarafindan kullamlan muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve yapilan
muhasebe tahminlerinin makul olup olmadifimn degerlendirilmesini de icerir.

Bafims1z denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarinin, gériisiimiiziin
olusturulmas igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inamyoruz.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Stileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat 9 Akaretler Begiktag 34357 Istanbul-Turkey
www.pwe.com/tr Telephone: +90 (212) 326 6060 Facsimile: +90 (212) 326 6050
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Diger Hususlar

4.

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhin A.$.’nin 31 Aralhik 2013 tarihi itibariyle diizenlenmig finansal
tablolarmn bagimsiz denetimi bagka bir bagimsiz denetim firmas: tarafindan yapilmg, séz konusu
bagimsiz denetim firmas tarafindan hazirlanan 30 Ocak 2014 tarihli bagimsiz denetim raporunda
olumlu goriig bildirilmigtir,

Goriigiimiize gore, finansal tablolar, Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.$.’nin 31 Arahk 2014
tarihi itibariyle finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal
performansim ve nakit akiglarnm, TMS'ye (bkz. Not 2) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercegie
uygun bir bicimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Dijer Yiikiimliiliiklere I liskin Raporlar

6.

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK”) 398'inci maddesinin dérdiincii fikras: uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmas: Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 11 Subat 2015
tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu’na sunulmugtur.

TTK’nin 402’nci maddesinin dérdiincii fikras: uyarinca, $irket’in 1 Ocak — 31 Arahk 2014 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas s6zlegmesinin finansal raporlamaya iligkin
hitkiimlerine uygun olmadigina dair nemli bir hususa rastlanmarmigtir,

TTK’'min 402’nci maddesinin dérdiincii fikras: uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agklamalar yapmug ve istenen belgeleri vermistir.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik AS.
a member of
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHLERI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM

TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis geg:mi*s)
referanslar 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 319.101.316 55.678.411
Nakit ve nakit benzerleri 4 281.675.726 19.804.281
Finansal yatirimlar 5 31.441.510 35.591.243
Diger alacaklar 7 1.350 1.138
-lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 1.350 1.138
Pesin 6denmis giderler 8 50.602 47.669
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 9 3.061.285 234.080
Diger donen varliklar 9 2.870.843 -
DURAN VARLIKLAR 234.764.703 143.312.888
Diger alacaklar 7 15.570 1.299
-1liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 15.570 1.299
Yatirim amagli gayrimenkuller 10 167.815.111 142.885.158
Stoklar 11 56.108.737 -
Maddi duran varliklar 12 913.877 412.395
Maddi olmayan duran varliklar 13 10.047 14.036
-Diger maddi olmayan duran varliklar 13 10.047 14.036
Diger duran varliklar 9 9.901.361 -
TOPLAM VARLIKLAR 553.866.019 198.991.299
KAYNAKLAR
KISA VADELI YOKUMLULUKLER 1.344.933 785.622
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 14 626.371 565.405
-lliskili taraflara finansal borglar 3,14 626.371 565.405
Ticari borglar 6 48.807 11.608
-1liskili taraflara ticari bor¢lar 3,6 3.806 4.945
-1ligkili taraflara olmayan ticari bor¢lar 6 45.001 6.663
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 16 26.357 21.586
Kisa vadeli karsiliklar 17 128.156 96.174
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 17 128.156 96.174
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 18 515.242 90.849
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 220.855 814.822
Uzun vadeli borglanmalar 14 108.047 721.561
-lligkili taraflara finansal borglar 3,14 108.047 721.561
Uzun vadeli kargiliklar 17 112.808 93.261
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 17 112.808 93.261
OZKAYNAKLAR 552.300.231 197.390.855
Odenmis sermaye 19 203.319.794 106.200.000
Sermaye diizeltme farklar1 19 21.599.008 21.599.008
Pay ihra¢ primleri 19 246.731.349 9.759.034
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
-Yeniden degerleme ol¢iim kazang/(kayplar) 19 9.630 (2.985)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 3.638.821 3.439.598
Gegmis yillar karlar 55.146.977 52.037.811
Net donem kar1 21.854.652 4.358.389
TOPLAM KAYNAKLAR 553.866.019 198.991.299

(*)  Not 2.3.2’¢ bakiniz.

31 Aralik 2014 tarihli finansal tablolar, 11 Subat 2015 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmstir.

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHLERI iTIBARIYLA KAR VEYA ZARAR VE

DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Hasilat 20 2.603.345 2.338.085
Satiglarin maliyeti (-) 20 (685.854) (247.380)
Brut kar 1.917.491 2.090.705
Genel yonetim giderleri (-) 21 (3.186.029) (1.993.891)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 50.181 8.522
Esas faaliyet (zarari)/kari (1.218.357) 105.336
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 25 3.110.976 2.830.929
Finansman gelirleri dncesi
faaliyet kari 1.892.619 2.936.265
Finansman gelirleri 24 19.962.033 1.422.124
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari 21.854.652 4.358.389
Ddénem vergi geliri / (gideri) 26 - -
Donem kari 21.854.652 4.358.389
Adi pay basina kazang 27 0,1418 0,0410
Sulandirilmis pay basina kazang 27 0,1418 0,0410
DiGER KAPSAMLI GELiR 12.615 (2.985)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden dl¢iim
kazang/(kayiplar1) 12.615 (2.985)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 21.867.267 4.355.404

* Not 2.3.2’¢ bakiniz.

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Tammlanms Kardan
. Sermaye Pay senedi fayda planlar: ayrilms Birikmis karlar B
Odenmis diizeltme ihrac yeniden dl¢iim kisitlanmig Gecmis yillar Net donem Ozkaynak
sermaye farklar primleri  kazancg/(kayiplar) yedekler karlar kari toplam
1 Ocak 2013 tarihi
itibariyle bakiyeler 105.000.000 21.599.008 9.759.034 - 3.144.458 47.314.989 6.217.962 193.035.451
Transferler - - - - 295.140 5.922.822 (6.217.962) -
Toplam kapsaml1 gelir - - - (2.985) - - 4.358.389 4.355.404
Sermaye artirimi 1.200.000 - - - - (1.200.000) - -
31 Arahk 2013 tarihi
itibariyle bakiyeler 106.200.000 21.599.008 9.759.034 (2.985) 3.439.598 52.037.811 4.358.389 197.390.855
1 Ocak 2014 tarihi
itibariyle bakiyeler 106.200.000 21.599.008 9.759.034 (2.985) 3.439.598 52.037.811 4.358.389 197.390.855
Sermaye arttirimi (Not 19) 97.119.794 - - - - - - 97.119.794
Pay ihra¢ primleri (Not 19) - - 236.972.315 - - - - 236.972.315
Temettl 6demesi - - - - - (1.050.000) - (1.050.000)
Transferler - - - - 199.223 4.159.166 (4.358.389) -
Toplam kapsamlt gelir - - - 12.615 - - 21.854.652 21.867.267
31 Aralik 2014 tarihi
itibariyle bakiyeler 203.319.794 21.599.008 246.731.349 9.630 3.638.821 55.146.977 21.854.652 552.300.231

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarn tamamlayici parcalaridir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE
AIT NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden

Bagimsiz denetimden

gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnotlar 31 Arahik 2014 31 Aralik 2013
A.isletme Faaliyetlerden Nakit Akislar1
Net donem kari 21.854.652 4.358.389
Doénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 10,12,13 119.592 65.006
Sabit kiymet satig kar1 ile ilgili diizeltmeler 25 (53.734) -
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 32.162 53.307
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili duzeltmeler (20.948.986) (4.270.172)
isletme Sermayesinde Gerg¢eklesen Degisimler
Faaliyetlerle ilgili diger alacak ve donen varliklardaki
artisla ilgili diizeltmeler (15.613.892) (453)
Pesin 6denmis giderlerdeki (artis)/azalis (2.933) 39.023
Stoklardaki (artis)/azalis (56.108.737) -
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artisla ilgili diizeltmeler 36.753 (2.885.996)
Ticari borglardaki artig/(azalisla) ilgili diizeltmeler 37.199 (47.596)
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artig/(azalisla) ilgili diizeltmeler 424.393 (236.297)
isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (70.223.531) (2.924.789)
B.Yatirim Faaliyetlerinden Nakit Akislar:
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglari 12,13 (573.096) (193.184)
Maddi duran varlik satisindan nakit girigleri 54.040 -
Finansal varlik alimlari, net 1.540.050 (1.042.220)
Alnan faizler 2.609.683 2.661.856
Yatirim amacgh gayrimenkul alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikislar1 (24.974.248) (1.449.282)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit (21.343.571) (22.830)
C.Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar
Finansal kiralama s6zlegsmelerinden kaynaklanan
borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglari (458.905) (507.216)
Temettl 6demesi 19 (1.050.000) -
Alnan faizler 20.237.292 2.837.591
Odenen faizler (106.372) (148.817)
Pay ve diger 6zkaynaga dayal1 araglarin
ihragindan kaynaklanan nakit girisleri 334.092.109 1.200.000
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit 352.714.124 3.381.558
Nakit ve nakit benzerleri degerlerindeki degisim 261.147.022 433.939
Doénem basindaki nakit ve nakit benzerleri 4 19.625.266 19.191.327
Donem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 4 280.772.288 19.625.266

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1 SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Vakif Gayrimenkul” veya “Sirket”) Sermaye Piyasasi
Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde 12 Ocak 1996 tarihinde kurulmustur.

Sirket’in temel ama¢ ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araglar1, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirnm yapmak gibi Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaria iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularda istigal etmektir.

Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatinm politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket’in merkezi agsagidaki adreste bulunmaktadir:
Serifali Mah. Bayraktar Bulvar1 No:62 Umraniye Istanbul / Tiirkiye

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla Sirket’in ticari sicile kayith ortaklik yapist
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahik 2013
Pay oram Pay Pay oram Pay
(%) tutari (%) tutari
T.Vakiflar Bankasi Tiirk Anonim Ortaklig
(“Vakifbank™) (*) 28,87 58.689.843 27,63 29.344.919
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bsk.
(“TOKI”) 14,63 29.735.998 14,00 14.867.997
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giiv. Hiz.Vakfi
(“Vakaf”) (¥) 6,96 14.159.999 6,67 7.079.999
Vakifbank Memur ve Hizmetleri Emekli Sandig1 (*) 3,48 7.080.000 3,33 3.539.999
Halka agik hisseler 42,58 86.573.954 45,03 47.827.083
Diger 3,48 7.080.000 3,34 3.540.003
Toplam 100 203.319.794 100 106.200.000

(*) Merkezi Kayit Kurulusu verilerine gore 31 Aralik 2014 tarihli itibartyla, Vakifbank Sirket’in halka
acik hisselerinden 20.000.000 TL tutarinda hisse alarak pay oranimi %28,87’den %38,70’e,Vakif
Sirket’in halka acik hisselerinden 4.563.341 TL tutarinda hisse alarak alarak pay oranini %6,96’dan

% 9,21’¢ , Vakitbank Memur ve Hizmetleri Emekli Sandigi ise Sirket’in halka agik hisselerinden
10.971.300 TL tutarinda hisse alarak alarak pay oranimi %3,48’den % 8,88’e ¢ikarmustir.

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A grubu ve hamiline yazili olan B grubu olarak iki tiirdedir.
Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde A grubu paylarin her biri 15(Onbes) oy hakkina, B grubu
paylarin her biri 1 (bir) oy hakkina sahiptir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Sirket’in kayith sermaye tavan1 300.000.000 TL’dir (31 Aralik 2013:
300.000.000 TL). 31 Aralik 2014 tarihi itibartyla Sirket’in ¢alisan sayist 15 kisidir (31 Aralik 2013: 14
kisi).

Vakifbank, Sirket lizerinde hakim ortak olarak kontrolii elinde bulundurmaktadir.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yil itibariyla hazirlanan finansal tablolar, Y6netim Kurulu tarafindan 11
Subat 2015 tarihinde onaylanmuistir.



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1 SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar

Miisterek yonetime tabi ortaklik, anlasmanin miisterek kontroliine sahip taraflarinin bu anlagmayla
ilgili varliklar iizerinde haklara ve borglara iliskin yilikiimliiliiklere sahip olduklar1 durumlarda ortaya
cikar. Bir miisterek faaliyet katilimcisi sahip oldugu varlik, yilikiimliilik, hasilat ve maliyete gore
degerlendirilmektedir. Miisterek faaliyetlere ait varliklar, yiikiimliilikkler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve
gider hesaplar ile nakit akim hareketleri oransal konsolidasyon yontemi ile finansal tablolara dahil
edilmis olup bu miisterek faaliyetler ile gerceklesen grup ici islemler, bakiyeler ve gerceklesmemis
kar/zararlar finansal tablolardan elimine edilmistir.

Faaliyet Miitesebbis
Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar konusu ortaklar
Halk GYO-Vakif GYO Konut Halk GYO A.S.
Adi Ortaklig1 (“Halk-Vakif) projesi

Halk - Vakif

Halk-Vakif 29 Agustos 2014 tarihinde imzalanan proje ortakligi sozlesmesiyle adi ortaklik olarak
kurulmus olup 16 Ekim 2014 tarihinde faaliyete ge¢mistir. Halk-Vakif 100.000 TL sermaye ile %50,
%50 oraninda pay ile kurulmus olup, kurulan ortakligin amaci, Sancaktepe Istanbul’da konut projesi
gelistirmektir. Sirket ,98.124,47 m? yiiz 6l¢iimiine sahip Istanbul Ili Sancaktepe ilgesinde bulunan arsay1
110.000.000 TL +KDV bedel karsiligi , %50°si Vakif GYO, %50’si Halk GYO tarafindan 6denmek
tizere satin almigtir.

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur.
Aksi belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin donemler i¢in uygulanmstir.

2.1. Sunuma iligkin temel esaslar
a Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan
¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Iligikteki finansal tablolar, gergege uygun degerleri
ile gosterilen finansal varlik ve ylikiimliiliiklerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz aliarak Tiirk Lirast
olarak hazirlanmistir. ilisikteki finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlannms kanuni
kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar
yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolari, 11 Subat 2015 tarihinde Sirket
Yo6netim Kurulu tarafindan onaylanmustir.

b TMS’ ye uygunluk beyani

Ilisikteki finansal tablolar finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarth ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5.
Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK™) tarafindan
yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve
finansal tablolarin1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢cin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedikge TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikce tam olarak belirtilmistir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar

Miisterek yonetime tabi ortakliklari, Sirket ile bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan
miistereken yonetilmek tizere, bir ekonomik faaliyetin {istlenilmesi i¢in bir sozlesme dahilinde
olusturulan adi ortakliklarini ifade etmektedir. Sirket, bu miisterek kontrolii, kendisinin dogrudan ya
da dolayli olarak sahip oldugu hisselerden yararlanarak saglamaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla Sirket’in miisterek yOnetime tabi isletmelerinin detayr Not 1’de
agiklanmigtir. Miisterek yonetime tabi ortakliklar oransal konsolidasyon metodu kullanilmak suretiyle
finansal tablolarda muhasebelestirilir.

Isletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

2.2 Muhasebe politikalar: ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performans: veya nakit akislari {izerindeki islemlerin ve olaylarn
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler ve tespit edilen onemli muhasebe hatalar1 geriye

dontik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Sunulan donemler itibartyla muhasebe politika ve tahminlerinde herhangi bir degisiklik olmamustir.
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2

2.3

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

Uluslararast Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler ve Karsilastrmali Bilgiler
ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

2.3.1 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devami)

Sirket cari donemde Tiirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK) ve TMSK’nin Tiirkiye Finansal
Raporlama Yorumlari Komitesi (TFRYK) tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2015 tarihinde baslayan
yila ait donemler i¢in gegerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlardan
Sirket’in finansal tablolar lizerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlar1 uygulamstir.

a)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 32’deki degisiklik, " Finansal Araglar”: ‘varlik ve yiikiimliiliikklerin mahsup edilmesi’;
1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklikler, TMS 32 ‘Finansal Araglar: Sunum’ uygulamasina yardimci olmak i¢in vardir
ve bilangodaki finansal varliklarin ve ylikiimliiliiklerin mahsup edilmesi i¢in gerekli bazi
unsurlar1 ortaya koymaktadir.

TMS 36’daki degisiklik, 'Varliklarda deger diistikliigii' geri kazanilabilir tutar agiklamalarina
iliskin, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, deger diistikligiine ugramis varligin, geri kazanilabilir degeri,
gercege uygun degerinden satis igin gerekli masraflart diisilmesi ile bulunmussa; geri
kazanilabilir deger ile ilgili bilgilerin agiklanmasina iligkin ek agiklamalar getirmektedir.

TMS 39’daki degisiklik ‘Finansal Araglar’: Muhasebelestirilmesi ve dlglimii’ - ‘tlirev araglarin
yenilenmesi ve finansal riskten korunma uygulamasinin siirdiiriilmesi’; 1 Ocak 2014 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, kanun
ve yonetmelik geregi, finansal riskten korunma muhasebesi araci olarak siniflanan bir tiirev
iirliniin, taraflarinin degismesi veya karsi tarafin yenilenmesi durumunda, belli sartlar saglandigi
takdirde, bu tiirev lriine riskten korunma muhasebesi yapilmasina devam edilmesine izin
vermektedir.

TFRYK 21 —'Vergi ve Vergi Benzeri Yukimlulukler', 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TMS 37 gecmis bir olaydan
(ytukiimliiliik doguran olay) kaynaklanan bir ylikiimliiligiin, bugiine karsilik olarak yansitilmasi
gerektigi durumlan belirler. TMS 37 “Karsiliklar, kosullu borglar ve kosullu varliklar” {izerine
yapilan bu yorum, ilgili yasalar ¢ercevesinde, isletme tarafindan, vergiye iligkin yiikiimliiliigiin,
O0demeyi ortaya cikaran eylemin gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine agiklik
getirmektedir.

TFRS 10, 12 ve TMS 27°deki ‘Yatirim isletmelerinin Konsolidasyonu ile ilgili Degisiklikler’;
1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklik “yatiim isletmesi” tammmina giren sirketleri, bagli ortakliklarmi konsolide
etmekten muaf tutarak, bunun yerine, bu yatirimlan gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitmak suretiyle muhasebelestirmelerine olanak saglamistir. TFRS 12’ de de yatirim
isletmelerine iligkin aciklamalar ile ilgili degisiklikler yapilmistir.



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2

b)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

31 Arahk 2014 tarihi itibarwyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler

Yillik Iyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhk
raporlama donemlerinde gegerlidir. lyilestirme projesi 2010-2012 doénem asagida yer alan 7
standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

TFRS 8, Faaliyet Bolumleri

TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii

TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

TFRS 9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagh Varlik ve Yikiimliiliikler
TMS 39, Finansal Araclar - Muhasebelestirme ve Olgiim

Yillik Iyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhk
raporlama donemlerinde gegerlidir. Iyilestirme projesi 2011-12-13 donem asagida yer alan 4
standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 1, TFRS’nin {1k Uygulamasi
TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii
TMS 40, Yatirim Amagh Gayrimenkuller

TFRS 14, “Regulasyona tabi ertelenen hesaplar” 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak
sirketlerde, eski regiilasyona tabi hesaplarda bir degisiklik yapilmamasina izin vermektedir.
Ancak daha 6nce TFRS uygulamis ve ilgili tutar1 muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle
karsilagtirilabilirligi saglamak adina, regiilasyon orani etkisinin diger kalemlerden ayr1 olarak
sunulmasi istenmektedir.

TFRS 11, “Miisterek Anlagmalar”daki degisiklik: Miisterek faaliyetlerde pay alimi 1 Ocak 2016
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.Standarttaki
degisiklik ile igletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin alindiginda bu payin nasil
muhasebelecegi konusunda agiklik getirilmistir.

TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”, amortisman ve itfa paylari, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle bir varlia ait amortismamn
hesaplarken hasilat bazli metodlarin uygun olmadigi acgiklanmaktadir. Ciinkii bir varlik
kullanilarak yapilan bir operasyon sonucu elde edilen hasilat, genellikle bir varliga ait ekonomik
faydanin tiiketilmesinden daha farkli etmenleri yansitmaktadir. Ayn1 zamanda, hasilatin bir
varliga ait ekonomik faydanin tiikketiminin 6l¢iilmesinde uygun bir baz olmadig: agiklanmistir.

TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagl ortaklik, istirakler ve
is ortakliklarindaki yatirimlarini muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin
vermektedir.
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2
b)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

31 Arahik 2014 tarihi itibarwyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler (Devamzu)

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik TFRS 10’un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki,
yatirimel ve istiraki ya da is ortakligi arasinda bir varligin satis1 ya da istiraki konusundaki
uyumsuzluga deginmektedir. Bu degisikligin ana sonucu, isletme tanimina giren bir islem
gerceklestiginde (bagli ortakligin elinde tutulan veya tutulmayan ) islem sonucu olusan kayip
veya kazancin tamami muhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alis veya satig1 ise s0z
konusu islemden dogan kayip veya kazancin bir kism1 muhasebelestirilir.

TFRS 15 ‘Miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilat’, 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Muhasebe Standartlari ile yapilan uyum caligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasin1 ve finansal tablolarm toplam gelirlerinin diinya ¢apinda
karsilastirilabilirligini saglamay1 amaglamstir.

TFRS 9, “Finansal araglar”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliklerin siniflandirmas1 ve Olgiilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayni zamanda
suanda kullamilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigli zarar1 modelinin yerini alacak olan
beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, standartlarindaki meyve
veren bitkilere iliskin degisikliklik, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinden itibaren gecerlidir. Bu degisiklik iiziim asmasi, kauguk agaci,
palimiye agac1 gibi bitkilerin finansal raporlamasim degistirmektedir. Meyve veren bitkilerin,
maddi duran varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle, maddi duran
varliklarla ayni sekilde muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagli olarak degisiklik bu
bitkileri TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak TMS 16’nin kapsamina aldi. Bu bitkiler yetisme
stirecinde yine TMS 41 kapsaminda kalmaya devam edecekler.

TMS 19°daki degisiklik, “Tanimlanmis fayda planlar1”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu sinirhi degisiklik {igiincii
kisiler veya calisanlar tarafindan tanimlanmis fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana
yapilan katkilarm hizmet sliresinden bagimsiz hesaplandigi; 6rnegin maasinin sabit bir kisminin
katki olarak alinmasi gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina acgiklik
getirmektedir.

Yillik lyilestirmeler 2014: 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra bagslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. lyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 5, ‘Satis amach elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satig metodlarina
iligkin degisiklik

TFRS 7, ‘Finansal araclar: Aciklamalar’, TFRS 1’e bagh olarak yapilan, hizmet s6zlesmelerine
ilisikin degisiklik

TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iliskin degisiklik

TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iligkin degisiklik.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlari
uygulayacaktir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.3.2 Karslastirmal bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara

iliskin olarak agiklama yapilmaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibaniyla hazirlanan finansal tablolar bir Onceki donem olan
31 Aralik 2013 tarihli finansal bilgiler ile karsilastirilmali sunulmustur.

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan karar uyarinca SPK Finansal
Raporlama Standartlar1 kapsaminda hazirlanacak yeni finansal tablolar ve dipnotlar1 formatlar
7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili SPK Biilteninde yayimlanmustir. Y{iriirliige giren bu formatlar
uyarinca, karsilagtirma olarak verilen ilisikteki finansal tablolarinda, cari donem finansal tablolari ile
tutarli olabilmesi i¢in ¢esitli siniflandirmalar yapilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihli yeniden diizenlenmis bilangosunda ve gelir tablosunda yapilan
siniflandirmalar sunlardir:

a) 31 Aralik 2013 tarihi itibartyla "Pesin 6denmis giderler" hesabi icerisinde gosterilen 234.080 TL
tutarindaki pesin 6denen vergiler ve fonlar "Cari donem vergisiyle ilgili varliklar" hesabinda,
31 Aralik 2013 tarihi itibarryla "Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler" hesabi igerisinde gdsterilen
21.586 TL tutarindaki SGK primleri "Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar"
hesabinda,

b) 31 Aralik 2013 tarihi itibartyla "Hasilat" hesabi igerisinde gosterilen 2.661.856 TL tutarindaki
banka bonosu faiz gelirleri, 106.812 TL tutarindaki gercege uygun deger farki kar zarara
yansitilan menkul kiymetlerden elde edilen gelirler, ve 14.091TL tutarindaki yatirim fonlarindan
elde edilen gelirler ile 48.170 TL tutarindaki banka bonosu satisindan elde edilen gelirler
"Yatirnm faaliyetlerinden elde edilen gelirler" hesabinda ve yine "Hasilat" hesabi igerisinde
gosterilen 1.590.301 TL tutarindaki vadeli mevduatlardan elde edilen faiz gelirleri ile 22.334 TL
tutarindaki banka masraf ve komisyonlar1 "Finansman gelirleri/(giderleri)” hesabinda
gosterilmistir.

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar1 agsagida agiklanmustir.
2.4.1 Hasilat

Hasilat, yatirm amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile 6l¢iiliir.

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde
kapsaml1 gelir tablosuna kaydedilir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (Devamu)
2.4.2 Yatirim amacgh gayrimenkuller

Yatirnm amaglh gayrimenkuller, faal olan yatirnm amagh gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatirim
amacl gayrimenkullerden olusmaktadir.

a) Faal olan yatirnm amach gayrimenkuller

Faal olan yatinm amagcli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde
etmek icin tutulan gayrimenkullerdir. Sirketin faal olan yatirim amagli gayrimenkulleri binalardan
olusmaktadir.

Yapumakta olan yatirim amaclh gayrimenkuller

Yatinm amaghl bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye
girisinin muhtemel olmast ve yatirim amacgli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde
Olciilebilir olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin degerlemesinde maliyet modeli secilmis ve s6z konusu model tiim
yatirim amagli gayrimenkullere uygulanmistir. Yatirnm amacli gayrimenkuller finansal tablolarda
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa ekspertiz sirketi tarafindan belirlenen gercege uygun
degeri karsilastirilarak hesaplanan deger diisiikliigii zararlar1 indirildikten sonraki degeri ile
gosterilmistir.

Bu varliklarin satin alma ve insa siirecindeki olusan tiim maliyetler ile sonradan ortaya g¢ikan diger
masraflar s6z konusu varligmm gelecekteki ekonomik faydasimi arttirici  nitelikte ise
aktiflestirilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin olugsmaya basladigi andan,
varliklarin nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar siirdiiriilmektedir.

Yatirim amagcl gayrimenkullere iliskin amortismanlar, varliklarin yararli 6miirlerine gore aktife giris
tarihi esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini
birden elde etmek i¢in yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkullerdir. Sirket’in yapilmakta olan
yatirim amagli gayrimenkulleri arazi ve arsalardan olugsmaktadir.

Yatirom Amach Tahmini"Ekonomik
Gayrimenkul Cinsi Omiir (Y1)
Binalar 50
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (Devamu)

2.4.3 Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti {izerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger diistikliigti karsiligi ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin
faaliyetini planlanan gibi ger¢eklestirmesi i¢in katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de

icerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir (Dipnot 12).

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali dmiirler asagidaki gibidir;

Tahmini Ekonomik

Duran Varhk Cinsi Omiir (Y1)
Demirbaslar 4-10
Tasitlar 5
Ozel maliyetler 2-5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran
nitelikteki yatinm harcamalar1 maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali 6mrii
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tasinan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin iizerinde olmas1
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diistikliigii
karsilig1 gider hesaplar ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satig kar1 veya zarari, kayitli degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmast sonucu belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansttilir.

2.4.4 Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlarindan olusmaktadir.
Bunlar, iktisap maliyeti iizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yil olan tahmini
faydali Omiirleri tizerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilmektedir. (Dipnot 13).

Beklenen faydali 6miir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit

etmek amaciyla her yil gbézden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
mubhasebelestirilir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4.5 Varliklarda deger diisiikliigii
Finansal varliklar

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diigiikligiine
ugradigina iliskin ortada tarafsiz gdstergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger diigiikliigii tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalmizca ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olaymn (“zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar
olayinin (veya olaylarinin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin
edilebilen gelecekteki nakit akiglar tizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigline ugradigina iliskin
tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigiine ugrar ve deger diisiikliigii zarari
olusur. Ileride meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar, olasiligin
yiiksekligine bakilmaksizin muhasebelestirilmez.

Finansal olmayan varliklar

Sirket, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iligkin deger
kaybmin olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger bdyle bir
gosterge mevcutsa, deger diigiikliigii tutarini belirleyebilmek i¢in o varligin geri kazanilabilir tutari
tahmin edilmektedir. Varligmm tek basma geri kazamilabilir tutarmin hesaplanmasinin miimkiin
olmadigt durumlarda, o wvarhi@in ait oldugu nakit {ireten biriminin geri kazanmilabilir tutar
hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akiglari, paranin zaman degeri ve varliga 0zgl riskleri yansitan vergi Oncesi bir iskonto orani
kullanilarak bugiinkii degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit iireten birimin) geri kazanilabilir tutarinin, defter degerinden daha az olmasi
durumunda, varligin (veya nakit Ureten birimin) defter degeri, geri kazamlabilir tutarina
indirilmektedir. Bu durumda olusan deger disiikliigli kayiplart kar veya zararda
muhasebelestirilmektedir.
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31 ARALIK 2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (Devamu)

2.4.6 Finansal araclar

Siniflandirma

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri ve gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklardan; finansal yilikiimliliikleri ise ticari bor¢lar ve finansal borglardan
olusmaktadir.

i) Tarev olmayan finansal araclar

Sirket, mevduatlarini olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir. Diger biitiin finansal varliklar, Sirket’in
ilgili finansal aracin sézlesmeye bagli kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde kayitlara
alinmaktadir. Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislarn ile ilgili
haklar1 sona erdiginde veya ilgili haklarin1 bu finansal varlik ile ilgili biitliin risk ve getirilerinin
sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligr kayitlarindan
¢ikarmaktadir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her tiirlii
hak, ayr1 bir varlik veya yiikiimliiliik olarak kaydedilmektedir.

Tiirev olmayan finansal varliklar finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iliskilendirilebilir
islem maliyetleri dahil edilerek piyasa degerleri ile yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda
alinmalarini izleyen donemlerde agagida belirtildigi gibi degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kar/zarar’a yansitilan finansal varliklar, “Alim satim amacli finansal

varliklar”, “Gerg¢ege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandirilan finansal varliklar” ve
“Alim satim amacl tiirev finansal varliklar” olmak iizere {ice ayrilmaktadir.

Alim satim amagh finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin parcasi olan finansal varliklardir.

Alim satim amagh finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil
olmak iizere maliyet degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gercege uygun
degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (Devamu)

2.4.6 Finansal araclar (Devami)

Satilmaya hazir finansal varhklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, ticari ve diger alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar ve
gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar diginda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin miiteakip degerlemesi rayi¢ degerleri iizerinden yapilmaktadir.
Ancak, rayi¢ degerleri giivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim
orant yontemi kullanilarak 1skonto edilmis bedel iizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in gercege
uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak
degerlenmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisikliklerden
kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri
icerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Satilmaya hazir
finansal varliklar elden ¢ikarilmalari durumunda gercege uygun deger uygulamasi sonucunda
Ozkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.

Sirket’in satilmaya hazir varligi bulunmamaktadir.
Vadesine kadar elde tutulacak finansal varhiklar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve
fonlama kabiliyeti dahil olmak {izere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi i¢in gerekli kosullarin
saglanmig oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile sabit vadesi bulunan ve banka kaynakli
krediler ile alacaklar disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. Vadeye kadar elde tutulacak
menkul degerler, i¢ verim oran1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi
tutulmakta ve varsa deger azalisi i¢in karsilik ayrilmaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri faiz gelir tablosunda faiz
geliri olarak muhasebelestirilir.

Sirket’in vadeye kadar tutulacak finansal varlig1 bulunmamaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ili¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek
olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlar1 kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege uygun degerine yakindir.

ii)  Tarev olmayan finansal yakamlulukler
Finansal borglar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini diistiikten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri tizerinden Olgiilmektedir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (Devamu)
2.4.7 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yilikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

2.4.8 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilanco tarihinde gecerli kur iizerinden dénem sonunda
TL’ye c¢evrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

2.4.9 Hisse senedi ihrag primleri

Hisse senedi ihrag¢ primi Sirket’in elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yiiksek bir
fiyat iizerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Sirket’in iktisap ettigi sirketler ile ilgili
¢ikarmis oldugu hisselerin nominal deger ile gercege uygun degerleri arasindaki fark: temsil eder.

2.4.10 Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.4.11 Temetttler

Sirket, temettii gelirlerini ilgili temettiiyli alma hakki olustugu tarihte, finansal tablolara
yansitmaktadir. Temettli borglar1 kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi donemde
yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.

2.4.12 Pay basina kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payma diisen net karmn ilgili
donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim
donemlerde ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikl
ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmige doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4.13 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yayimu i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibartyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- flgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibartyla sdz konusu olaylari var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlar ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.4.14 Karsilhiklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varliklar

Herhangi bir karsilik tutarmin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in ge¢cmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliigiin bulunmasi, bu yilikiimliiliiglin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve sz
konusu yiikiimliiliik tutarmin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
S6z konusu kriterler olugsmamigsa, Sirket s6z konusu hususlar ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagl varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda aciklama yapilir. Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.

2.4.15 Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin dnemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak simiflandirilmaktadir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak
siniflandirilmaktadir.

Kiralayan durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gore kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli
gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Kiraci durumunda Sirket
Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
islemlerinden borg¢lar olarak kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda varlik ve bor¢ olarak yer
alan tutarlarin tespitinde, varliklarin ger¢ege uygun degerleri ile kira &demelerinin bugiinkii
degerlerinden kiiciik olan1 esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi
boyunca sabit bir faiz oram olusturacak sekilde donemlere yayilmaktadir. Finansal kiralama yoluyla
alinan varliklara, maddi duran varliklar i¢in uygulanan esaslara gére amortisman hesaplanmaktadir.

Faaliyet kiralamalar1 kapsaminda yapilan kira 0demeleri kira siiresi boyunca, esit tutarlarda gider
kaydedilmek suretiyle kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4.16 Iliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amact dogrultusunda ortaklar, tst diizey yoneticiler ve yonetim kurulu tyeleri,
aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve miisterek yonetime tabi ortakliklar TMS 24 - Iliskili
Taraf Agiklamalar1 standardi kapsaminda iligkili taraflar olarak kabul edilmistir.

2.4.17 Vergilendirme

Kurumlar vergisi

5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

2.4.18 Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsiligy

Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas1 ylikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gegerli olan ¢aligma hayatim diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket’in bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gérevini yapmak i¢in ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan calisanlarima kidem tazminati 6deme yiikiimliligi vardir.
23 Mayis 2002 tarihi itibariyle ilgili yasa degistiginden, emeklilikten oOnceki hizmet siiresiyle
baglantili, baz1 gegis siireci maddeleri ¢ikartilmistir. Odenecek tazminat her hizmet yili i¢in bir aylik
maas tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 3.541 TL ile sinirlandirilmigtir

(31 Aralik 2013: 3.254 TL).

Tanimlanmis sosyal yardim ylikiimliiliiglinin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen
yikiimliillik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilir. TFRS, belirli fayda planlart dahilinde muhtemel tazminat
ylkiimliliigiinlin tahmin edilebilmesi i¢in aktiier degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir.
Finansal tablolarda, Sirket ongoériilen yilkiimliilik yontemini uygulayarak ve ge¢mis yillardaki
deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini sonlandirdig: tarih itibariyle kidem tazminati almaya hak
kazananlar1 temel alarak bir yiikiimliiliik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte c¢alisanlarin
emekliliklerinden dogacak muhtemel yiikiimliklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle
bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orami enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orant gosterir. Kidem tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandig1 i¢in, 31 Aralik 2014 tarihli
karsiligin hesaplamasinda 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan 3.541 TL tavan tutar1 (1 Ocak
2014: 3.438 TL) kullanilmstir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4.19 Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlart Sirket tarafindan kisa vadede satis amagli konut inga etmek icin elde tutulan arsalar
ve bu arsalar {izerinde insaatt devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olugmaktadir. Stoklarin
maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme
maliyeti veya net gerceklesebilir degerin diisiik olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir. Halihazirda
veya yakin bir gelecekte ilizerinde konut ingaati yapilacak arsalar, stoklar icerisinde degerlendirilmistir.
Bilango tarihi itibariyle satiginin bir yildan daha uzun siirmesi beklenen stoklar, duran varliklar altinda
siniflandirtlmistir.

2.5  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin Ve Varsayimlart

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasim gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Sirket 31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolarinda belirtilen muhasebe politikalariin aynilarmi
uygulamaya devam etmektedir.

Stoklar

Konut ingaat projelerinde degerlendirilmek {izere satin alinan araziler “arsalar” altinda ve maliyetin ya
da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile gosterilmektedir.

Sirket, konut ingaat projesi gelistirmek amaci ile edindigi arsa stoklarini uzun vadeye siniflamstir.
Uzun vadeli Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklar

Sirket, mevcut operasyonlar1 dogrultusunda geri kazanmiminin bir yildan uzun siirecegini ongordigii
KDV alacaklarin1 duran varliklar icerisinde simiflandirmaktadir (Dipnot 9). Sirket’in 31 Aralik 2014
tarihi itibariyle toplam KDV alacaklar1 9.901.361 TL (31 Aralik 2013 tarihinde yoktur) olup KDV’ye
konu olacak tahmini gelir ve giderlerin zamanlamasi baz alinarak bu tutar uzun vadeli olarak
siiflanmigtir.

2.6  Portfoy sitmrlamalarina uyumun kontrolii

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla “Portfdy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarmma uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.

31 nolu dipnottaki bilgiler bireysel finansal veriler oldugundan dolay1 bu finansal tablolarda yer alan
bilgilerle ortiismeyebilir.

20



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

3 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Mliskili taraflardan alacaklar ve borclar

Finansal yatirimlar

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Vakifbank Bonosu (Not 5) 31.441.510 35.591.243
Bankalar
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O. (“Vakifbank™) 277.622.673 19.780.820
Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. (“Halkbank™) 4.050.672 -
Pesin 6denmis giderler
Giines Sigorta A.S. (“Giines Sigorta”) 43.696 42.256
Vakif Sigorta Aracilik Hizmetleri Ltd. Sti. (“Vakif Sigorta™) 87 84
Iliskili taraflara ticari borclar
Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. - 3.759
Vakifbank - 1.151
Glines Sigorta - 35
Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar
Vakif Finansal Kiralama Anonim Sirketi

(“Vakaf Leasing”) (Not 14) 734.418 1.286.966
Mliskili taraflara ticari borclar
Halkbank 3.806 -
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3 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Iliskili taraflardan gelir ve giderler

31 Arahik 2014 31 Aralik 2013
Gelirler
Iliskili taraflardan kira gelirleri
Vakifbank 1.582.330 1.463.881
Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. 937.015 874.204
Vakif Faktoring 84.000 -
Iliskili taraflardan faiz gelirleri
Vakifbank 21.075.513 1.590.301
Halkbank 65.217 -
Iliskili taraflardan yatirim

faaliyet gelirleri

Vakifbank 3.057.242 2.830.929
Iliskili taraflardan diger gelirler
Vakif Faktoring 47.944 -
Glines Sigorta 348 -

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde Sirket, hasilatinin 6nemli bir

kismini iligkili kuruluslardan elde etmistir.

31 Arahik 2014 31 Aralik 2013

Giderler
Iligkili taraflara 6denen kira giderleri
T. Vakiflar Bankasi TAO Memur ve Hizmetlileri

Emekli Sandigi 117.018 109.174
Iliskili taraflara 6denen sigorta giderleri
Giines Sigorta 85.306 67.129
Vakif Emeklilik A.S. 24.600 18.368
Vakif Sigorta 1.037 1.004
Iliskili taraflara 6denen faiz giderleri
Vakif Leasing 94.833 145.843
Iliskili taraflara 6denen faaliyet giderleri
Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. 181.487 39.407
Vakifbank 11.383 2.973
Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. 5.596 9.084
Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar
Yonetim Kurulu ticret ve giderleri 482.020 447.515
Diger iist diizey yoneticilere

yapilan 6demeler 185.570 207.750
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4  NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibarryla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Kasa 2.381 1.480
Bankalar-Vadeli mevduat 281.539.042 19.779.015
Bankalar-Vadesiz mevduat 134.303 1.805
Yatirim fonlari - 21.981
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve

nakde esdeger varhklar 281.675.726 19.804.281
Nakit ve nakde esdeger varliklarin faiz reeskontlar (903.438) (179.015)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve

nakde esdeger varhklar 280.772.288 19.625.266

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla bankalarin tamamu iliskili kurulus bakiyeleri olup,
ilgili tutarlarin {izerinde blokaj bulunmamaktadir.

Vadesiz Mevduat

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatin detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
TL 134.303 1.805
Toplam 134.303 1.805

Vadeli Mevduat
31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla vadeli mevduatin detaylar asagidaki gibidir:

Nominal
31 Arahk 2014 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 116.135.943 11,30 2 Subat 2015
TL 77.413.383 10,80 6 Subat 2015
TL 51.583.140 10,15 12 Ocak 2015
TL 32.355.972 10,40 29 Ocak 2015
TL 4.050.604 8,00 2 Ocak 2015
Toplam 281.539.042

Nominal
31 Arahk 2013 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 19.779.015 9,01 9 Ocak 2014
Toplam 19.779.015
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5 FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla satilmaya hazir finansal varliklarin tamam gercege
uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar olup, detay1 asagidaki gibidir:

Ortalama
Maliyet Vade tarihi  Defter degeri getiri (%)
31 Aralik 2014
Banka Bonosu (Not 3) 31.200.000 13 Mart 2015 31.441.510 8,94
Toplam 31.200.000 31.441.510
31 Aralik 2013
Banka Bonosu (Not 3) 34.000.000 6 Haziran 2014 34.078.197 9,05
Banka Bonosu (Not 3) 1.500.000 2 Mayis 2014 1.513.046 8,34
Toplam 35.500.000 35.591.243

Finansal yatirimlarda gercege uygun degerinden olusan cari yil deger artis1 / (azalis1) yatirim
faaliyetlerinden gelirler/(giderler) hesabi altinda muhasebelestirilmistir.

6  TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Ticari alacaklar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla Sirket’in ticari alacaklar1 bulunmamaktadir.
Ticari borglar

Kisa vadeli ticari bor¢lar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari borglar1 asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Ticari borglar 45.001 6.663
[liskili taraflara ticari borglar (Not 3) 3.806 4.945
Toplam 48.807 11.608
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7 DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger alacaklar1 asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.350 1.138
Toplam 1.350 1.138

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli diger alacaklar1 asagidaki
gibidir:

31 Arahik 2014 31 Aralik 2013
Mliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 15.570 1.299
Toplam 15.570 1.299

8 PESIN ODENMIS GIDERLER
31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Pesin 6denmis sigorta giderleri 50.602 47.669

Toplam 50.602 47.669
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9 CA}U DONEM VERGISIYLE ILGILi VARLIKLAR, DIGER DONEN VARLIKAR VE
DiGER DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in cari dénem vergisiyle ilgili varliklari,
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Pesin 6denen vergiler ve fonlar (*) 3.061.285 234.080
Toplam 3.061.285 234.080

(*)  3.061.285 TL tutarindaki pesin 6denen vergi ve fonlarin tamami donem igerisinde elde edilmis olan vadeli
mevduat gelirleri izerinden hesaplanmis stopaj tutarindan olugmaktadir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in diger donen varliklar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
KDYV alacagi 2.868.112 -
Diger donen varliklar 2.731 -
Toplam 2.870.843 -

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in diger duran varliklar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

KDV alacag (*) 9.901.361 -

Toplam 9.901.361 -

(*)  Diger duran varliklarin tamami Halk GYO-Vakif GYO adi ortakliginin Sancaktepe/istanbul’da alinan
arsaninin Katma Deger Vergisi alacagindan olusmaktadir.
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10  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, yatirim amacl gayrimenkullerin detayr asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller 136.768.534 125.171.523
Faal olan yatirim amach gayrimenkuller 31.046.577 17.713.635
Toplam 167.815.111 142.885.158

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla, faal olan ve yapilmakta olan yatiim amagl
gayrimenkullerin detay1 asagidaki gibir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Yapimakta olan yatirim amaclh gayrimenkuller
Arsalar 136.768.534 125.171.523
Faal olan yatirim amach gayrimenkuller
Binalar 17.669.340 17.713.635
Araziler (*) 13.377.237 -
Toplam 167.815.111 142.885.158

(*)  Araziler’in, 13.042.000 TL tutarindaki kismi Trabzon arazisinin alim bedelinden, 335.237 TL’lik kismi
ise arazi alimu ile ilgili olarak 6denen tapu har¢ bedelinden olusmaktadir.

Sirket portfdyiinde yer alan, Trabzon ili, Ortahisar Ilgesi Kalkinma Mahallesi, 619 Ada, 9 Parsel’inde yer
alan arazi i¢in gayrimenkuliin iizerindeki yap1 ruhsatinin gegersiz olmasi nedeniyle Sirket’e 30 Aralik
2014 tarihi itibar1 ile mevcut durum ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan
bilgilendirme yazis1 gonderilmistir. Sirket, SPK’ nin 30 Aralik 2014 tarihli yazisina istinaden , 7 Ocak
2015 tarihinde SPK’ya gayrimenkuliin tapudaki niteliginin arsa olarak degistirilmesi i¢in gerekli
caligmalarin baglatildigin1 bildirmis ve devam eden satig goriismeleri ve tapu tashih islemlerinin
tamamlanabilmesi i¢in alt1 ay siire verilmesini talep etmis olup, Sirket’in 2 Subat 2015 tarihi itibariyle
tapuda yaptig1 isleme istinaden gayrimenkuliin niteligi arsa olarak degistirilmistir.

Yapimakta olan yatirim amaclh gayrimenkuller
Arsalar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla yatirim amagl
gayrimenkullerden arazi ve arsalarin hareket tablosu agagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Acilis bakiyesi 125.171.523 123.722.242
Girisler (**) 11.597.011 1.449.281
Donem sonu bakiyesi 136.768.534 125.171.523

(**)  Arsalar’a yapilan 11.597.011 TL’lik girislerinin 10.314.199 TL tutarindaki kism: Umraniye Belediyesine
yapilan ruhsat harct 6demelerinden,1.266.810 TL tutarindaki kismi1 proje ¢izim bedellerinden ve 16.002
TL tutarindaki kismi ise proje ile ilgili diger cesitli 6demelerden olusmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2014
tarihinde Umraniye Belediyesine ruhsat har¢ ddemelerini gerceklestirmis olup, insaat ruhsati islemlerinin
yil sonuna kadar yetismemesi sebebiyle ruhsat alinamamustir.
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10 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yapimakta olan yatirim amaclh gayrimenkuller

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla arazi ve arsalar tutarinin 120.020.438 TL (31 Aralik 2013:120.020.438
TL) tutarindaki kismi Atasehir arsa bedelinden, 10.314.199 TL (31 Aralik 2013 tarihi itibartyle
yoktur.) tutarindaki kismn Umraniye Belediye Baskanligina yapilan ruhsat harg édemeleri, 3.751.084
TL (31 Aralik 2013: 3.643.820 TL) tutarindaki kismi arsa alimu ile ilgili olarak 6denen tapu harg
bedelinden, 339.340 TL (31 Aralik 2013: 107.265 TL) tutarindaki kismi1 arsanin teminine iligkin diger
masraflardan ve 2.678.710 TL proje ¢izim bedellerinden olugmaktadir (31 Aralik 2013 tarihi itibariyle
Yoktur.). 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla is avansi bedeli bulunmamaktadir (31 Aralik 2013:1.400.000
TL).

Sirket’in 12 Mayis 2011 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda alinan karara istinaden, Vakifbank’in
Istanbul’a tasinmasi ile ihtiyag¢ duydugu Genel Miidiirlik hizmet binasmin yaptirilmas: ve
Vakifbank’a uzun siireli kiralanmasi konusunda 12 Mayis 2011 tarihinde Banka ile 6n protokol
imzalanmigtir.

Sirket’in Istanbul’da yapimini gerceklestirecegi yukarida bahsi gecen bina igin, Sirket Yonetim
Kurulu’nun 25 Mayis 2011 tarih ve 24 sayili karari ile Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi olarak
ayrilan bdlgede TOKI tarafindan imar plam hazirlannmg Atasehir Toplu Konut Alami Ticaret Alam
Revizyon Imar Plan1 simirlar dahilindeki, miilkiyeti TOKI’ye ait, istanbul ili, Umraniye Ilgesi, 3323
ada, 4 ve 5 no.lu iki adet parsel, TOKI tarafindan tevhid edilip 6 no.lu tek parsele doniistiiriilerek
32.004,94 m? haline gelmis ve alim-satim masraflar1 taraflara ait olmak kaydiyla toplam 120.020.438
TL bedel ile satin alinmustir. Atasehir Vakifbank Genel Miidirliik Binasi Arsasi, Istanbul Ili,
Umraniye Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy Mahallesi, F22D23D4D pafta 3328 ada, 5 parselde “arsa” vasfiile
kayith 8,774 m? ile 12 parselde “arsa” vasfiyla kayith 7,226 m? alanl (toplam arsa alam yaklasik
16.000 m? olan) iki adet parselin toplam arsadan olugmaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Denge Gayrimenkul Degerleme
ve Danmigmanlik A.S.’nin, 25 Aralik 2014 tarihli raporuna gore Atasehir Vakifbank Genel Miidiirliik
Binas1 Arsasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 310.000.000
TL’dir. (31 Aralik 2013: 272.000.000 TL)

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan Denge Gayrimenkul Degerleme

ve Danigsmanlik A.S.’nin, 25 Aralik 2014 tarihli raporuna gore Trabzon Arsasi’nin emsal karsilagtirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 18.800.000 TL’dir.
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10 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Faal olan yatirim amach gayrimenkuller:

Binalar

31 Aralik 2014 tarihi itibartyla faal olan yatirim amacli gayrimenkullerden binalarin hareket tablosu

asagidaki gibidir:

Binalar

Maliyetler 1 Ocak 2014 Girisler Cikislar 31 Aralik 2014
Istanbul/Levent Is Merkezi 5.849.516 - - 5.849.516
Ankara/Kavaklidere Diikkan 4.100.600 - - 4.100.600
Kiitahya/Merkez Is Merkezi 4.066.000 - - 4.066.000
Izmir/ Aliaga Is Merkezi 3.049.500 - - 3.049.500
istanbul/Fatih Is Merkezi"” 2.642.900 - - 2.642.900
Toplam 19.708.516 - - 19.708.516

(*)  Yatirim amagli gayrimenkullerden Istanbul/Fatih Is merkezi, finansal kiralama yoluyla, Vakif Finansal
Kiralama A.S. (“Vakif Leasing”)’nden alinmistir.

Binalar

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2014 Girisler Cikislar 31 Arahik 2014
Istanbul/Levent Is Merkezi (1.146.468) - - (1.146.468)
Ankara/Kavaklidere Diikkan (580.918) - - (580.918)
Kiitahya/Merkez Is Merkezi (124.063) (24.760) - (148.823)
1zrnir/ Aliaga 1§ Merkezi (83.614) (13.853) - (97.467)
Istanbul/Fatih Is Merkezi (59.818) (5.682) - (65.500)
Toplam (1.994.881) (44.295) - (2.039.176)
Net defter degerleri 1 Ocak 2014 31 Arahik 2014
Istanbul/Levent Is Merkezi 4.703.048 4.703.048
Ankara/Kavaklidere Diikkan 3.519.682 3.519.682
Kiitahya/Merkez Is Merkezi 3.941.937 3.917.177
[zmir/ Aliaga Is Merkezi 2.965.886 2.952.033
Istanbul/Fatih Is Merkezi 2.583.082 2.577.400
Toplam 17.713.635 17.669.340
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10 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla faal olan yatirim amagli gayrimenkullerden binalarin hareket tablosu

asagidaki gibidir:

Binalar

Maliyetler 1 Ocak 2013 Girisler Cikislar 31 Aralik 2013
Istanbul/Levent Is Merkezi 5.838.316 11.200 - 5.849.516
Ankara/Kavaklidere Diikkan 4.100.600 - - 4.100.600
Kiitahya/Merkez Is Merkezi 4.066.000 - - 4.066.000
Izmir/ Aliaga Is Merkezi 3.049.500 - - 3.049.500
istanbul/Fatih is Merkezi 2.642.900 - - 2.642.900
Toplam 19.697.316 11.200 - 19.708.516

(*)  Yatirim amagh gayrimenkullerden Istanbul/Fatih Is merkezi, finansal kiralama yoluyla, Vakif Finansal
Kiralama A.S. (“Vakif Leasing”’)’nden alinmistir.

Binalar

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2013 Girisler Cikislar 31 Arahk 2013
Istanbul/Levent Is Merkezi (1.146.468) - - (1.146.468)
Ankara/Kavakhdere Diikkan (580.918) - - (580.918)
Kiitahya/Merkez Is Merkezi (99.303) (24.760) - (124.063)
Izmir/ Aliaga Is Merkezi (69.761) (13.853) - (83.614)
Istanbul/Fatih Is Merkezi (54.1306) (5.682) - (59.818)
Toplam (1.950.586) (44.295) - (1.994.881)
Net defter degerleri 1 Ocak 2013 31 Aralik 2013
Istanbul/Levent Is Merkezi 4.691.848 4.703.048
Ankara/Kavaklidere Diikkan 3.519.682 3.519.682
Kiitahya/Merkez Is Merkezi 3.966.697 3.941.937
Izmir/ Aliaga Is Merkezi 2.979.739 2.965.886
Istanbul/Fatih Is Merkezi 2.588.764 2.583.082
Toplam 17.746.730 17.713.635
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

10 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Istanbul / Levent Is Merkezi

Istanbul / Levent Is Merkezi, Istanbul ili, Besiktas Ilcesi, Rumelihisar1 Mahallesi, 1472 ada
1 parselde kayitlidir. Toplam bina briit alan1 2.003 m?’dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan Denge Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S’ nin 25 Aralik 2014 tarihli raporuna gore Istanbul / Levent Is Merkezi’nin emsal
karsilagtirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 11.432.203 TL’dir (31 Aralik
2013:10.651.000 TL). Yatirim amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazim1 Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu
yatirim amagh gayrimenkulden, 1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014 tarihinde sona ara eren
hesap doneminde 937.016 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2013: 874.204 TL).

Kiitahya / Merkez is Merkezi

Kiitahya / Merkez Is Merkezi, Kiitahya ili, Merkez Ilgesi, Ali Pasa Mahallesi, 63 ada 224 parselde
kayithdir. Toplam bina briit alani 2.060 m*'dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan Denge Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S’ nin 25 Aralik 2014 tarihli raporuna gére Kiitahya / Merkez is Merkezi’nin emsal
karsilagtirma yoOntemine gore belirledigi gercege uygun degeri 5.875.000 TL’dir (31 Aralik
2013:5.000.000 TL) . Yatiim amagli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu taginmazini Vakifbank Kiitahya Sube’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren ara hesap
doneminde 362.250 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2013: 332.755 TL).

Ankara/Kavakhdere Diikkan

Ankara/Kavaklidere Diikkan, Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Kiiciikesat Mahallesi, 2537 ada,
6 parselde kayitlidir. Toplam bina briit alani 912 m*’dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Denge Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S$’ nin 25 Aralik 2014 tarihli raporuna gére Ankara/Kavaklidere Diikkan’nin emsal
karsilagtirma yoOntemine gore belirledigi gercege uygun degeri 9.851.695 TL’dir (31 Aralik
2013:8.208.000 TL) . Yatirim amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu taginmazim1 Vakifbank Kavaklidere Sube’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amacl gayrimenkulden 1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren ara hesap
doneminde 721.985 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2013: 673.588 TL).

izmir/ Aliaga is Merkezi

Izmir/ Aliaga Is Merkezi, Izmir Ili, Aliaga Ilcesi, Aliaga Mahallesi, 50 pafta, 5637 parselde kayithdir.
Toplam bina briit alan1 1.323 m?’dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmig olan Denge Gayrimenkul Degerleme
ve Damismanlik A.S’ nin 25 Aralik 2014 tarihli raporuna gore Izmir/ Aliaga Is Merkezi’nin emsal
karsilagtirma yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 3.890.000 TL’dir (31 Aralik 2013:
3.510.550 TL) . Yatirim amagcli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasimmazim Vakifbank Aliaga Sube’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren ara hesap
doneminde 264.141 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2013: 242.634TL).
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

10 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devam)
Istanbul/Fatih is Merkezi

Istanbul/Fatih Is Merkezi, Istanbul Ili, Fatih Ilgesi, Kirmasti Mahallesi, 2123 ada, 9 parselde kayithdir.
Toplam bina briit alan1 509 m?’dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmig olan Denge Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S’ nin 25 Aralik 2014 tarihli raporuna gore Istanbul/Fatih Is Merkezi’nin emsal
karsilagtirma yoOntemine gore belirledigi gercege uygun degeri 4.070.000 TL’dir (31 Aralik
2013:3.942.735 TL) . Yatiim amagli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazin1 Vakifbank Fatih Sube’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagl
gayrimenkulden, 1 Ocak 2014 tarihinde basglayip 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren ara hesap
doneminde 233.953 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2013: 214.904 TL).

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla binalarin kayitli degerleri ile ger¢ege uygun degerlerinin karsilagtirmasi
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014
Kayith deger Gercege uygun deger

Istanbul/Levent Is Merkezi 4.703.048 11.432.203
Kiitahya/Merkez Is Merkezi 3.917.177 5.875.000
Ankara/Kavaklidere Diikkan 3.519.682 9.851.695
Izmir/ Aliaga Is Merkezi 2.952.033 3.890.000
Istanbul/Fatih Is Merkezi 2.577.400 4.070.000
Toplam 17.669.340 35.118.898

31 Arahk 2013
Kayith deger Gercege uygun deger

Istanbul/Levent Is Merkezi 4.703.048 10.651.000
Kiitahya/Merkez Is Merkezi 3.941.937 5.000.000
Ankara/Kavaklidere Diikkan 3.519.682 8.208.000
Izmir/ Aliaga Is Merkezi 2.965.886 3.510.550
Istanbul/Fatih Is Merkezi 2.583.082 3.942.735
Toplam 17.713.635 31.312.285

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla binalarin sigorta ve ekspertiz degerleri asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013

Sigorta police Sigorta Sigorta police Sigorta

tarihi degeri tarihi degeri

Kiitahya/Merkez Is Merkezi 4 Subat 2014 1.339.000 1 Subat 2013 1.287.500
Istanbul/Levent Is Merkezi 15 Ocak 2014 1.202.004 15 Ocak 2013 1.202.004
[zmir/ Aliaga Is Merkezi 4 Subat 2014 745.875 1 Subat 2013 720.375
Ankara/Kavaklidere Diikkan 8 Ocak 2014 533.520 15 Ocak 2013 515.280
Istanbul/Fatih Is Merkezi 7 Subat 2014 297.613 8 Subat 2013 287.438
Toplam 4.118.012 4.012.597
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10  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla binalarin ekspertiz degerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014

Ekspertiz Ekspertiz

tarihi degeri )

Istanbul/Levent Is Merkezi 25 Aralik 2014 11.432.203
Ankara/Kavaklidere Diikkan 25 Aralik 2014 9.851.695
Kiitahya/Merkez Is Merkezi 25 Aralik 2014 5.875.000
Istanbul/Fatih Is Merkezi 25 Aralik 2014 4.070.000
Izmir/ Aliaga Is Merkezi 25 Aralik 2014 3.890.000
Toplam 35.118.898

31 Arahk 2013

Ekspertiz Ekspertiz

tarihi degeri )

Istanbul/Levent Is Merkezi 20 Aralik 2013 10.651.000
Ankara/Kavaklidere Diikkan 20 Aralik 2013 8.208.000
Kiitahya/Merkez Is Merkezi 20 Aralik 2013 5.000.000
Istanbul/Fatih Is Merkezi 20 Aralik 2013 3.942.735
[zmir/ Aliaga Is Merkezi 20 Aralik 2013 3.510.550
Toplam 31.312.285

(*)  Emsal karsilastirma yontemine gore ekspertiz degerlerini gostermektedir.

11 STOKLAR
31 Arahk 2014

Arsalar 56.108.737

31 Arahk 2013

Toplam 56.108.737

Sirket ,98.124,47 m? yiiz dlciimiine sahip Istanbul Ili Sancaktepe ilgesinde bulunan arsay1 110.000.000
TL +KDV bedel karsiligi , %50’si Vakif GYO, %50’si Halk GYO tarafindan 6denmek iizere satin

almustir.

Konut insaat projelerinde degerlendirilmek iizere satin alinan arsalar stoklarin altinda ve maliyetin ya

da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile gosterilmektedir.

Sirket, konut ingaat projesi gelistirmek amaci ile edindigi arsa stoklarini uzun vadeye siniflamstir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

12 MADDIi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren donemlerde, maddi duran varliklarin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2014 Girisler Cikislar 31 Arahk 2014
Maliyet
Arsalar (*) 205.926 - - 205.926
Demirbaglar 250.595 167.335 (43.619) 374311
Tagitlar 267.074 - (97.194) 169.880
Ozel maliyetler 65.744 402.522 (65.745) 402.521
Toplam 789.339 569.857 (206.558) 1.152.638
Birikmis amortisman
Demirbaglar (211.667) (18.901) 43.619 (186.949)
Tagitlar (100.040) (33.961) 97.194 (36.807)
Ozel maliyetler (65.237) (15.207) 65.439 (15.005)
Toplam (376.944) (68.069) 206.252 (238.761)
Net defter degeri 412.395 913.877

(*)  Ankara ili, Erler mahallesinde konumlu 2 adet arsa, Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Erler Mahallesi 48744
ada, 5 ve 48750 ada 1 nolu parsellerde kayithidir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan Denge Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. ‘nin 25 Aralik 2014 tarihli raporuna gore arsanin emsal karsilastirma yontemine
gore belirledigi gercege uygun degeri 720.000 TL’dir. Uzerinde enerji nakil hatt1 olan arsanin briit
defter degeri 205.926 TL dir, bunun diginda arsanin iistiinde bir kisitlama bulunmamaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla 68.069 TL tutarindaki maddi duran varlik amortisman giderlerinin
tamami genel yonetim giderlerine kaydedilmistir ( 31 Aralik 2013:15.217).
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12 MADDIi DURAN VARLIKLAR (Devami)

1 Ocak 2013 Girisler Cikislar 31 Arahk 2013
Maliyet
Arsalar 205.926 - - 205.926
Demirbaslar 227.291 23.304 - 250.595
Tagitlar 97.194 169.880 - 267.074
Ozel maliyetler 65.744 - - 65.744
Toplam 596.155 193.184 - 789.339
Birikmis amortisman
Demirbaglar (202.657) (9.010) - (211.667)
Tagitlar (97.194) (2.846) - (100.040)
Ozel maliyetler (61.876) (3.361) - (65.237)
Toplam (361.727) (15.217) - (376.944)
Net defter degeri 234.428 412.395

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle, maddi duran varliklar iizerinde ipotek ve rehin
bulunmamaktadir.
13 MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren donemlerde yazilim programlarindan olusan
maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2014 Girisler Cikislar 31 Arahk 2014
Maliyet 52.952 3.239 - 56.191
Birikmiy itfa paylari (38.916) (7.228) - (46.144)
Net defter degeri 14.036 10.047

1 Ocak 2013 Girisler Cikislar 31 Arahik 2013
Maliyet 43.949 9.003 - 52.952
Birikmiy itfa paylar (33.422) (5.494) - (38.916)
Net defter degeri 10.527 14.036

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle, maddi olmayan duran varliklar iizerinde ipotek
ve rehin bulunmamaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla 7.228 TL tutarindaki maddi olmayan duran varlik amortisman
giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine kaydedilmistir (31 Aralik 2013:5.494 TL).
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14 UZUN VADELI BORCLARIN KISA VADELi KISIMLARI VE UZUN VADELI
BORCLANMALAR

Uzun vadeli borglarin kisa vadeli kisitmlari

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla Sirket’in uzun vadeli borglarin kisa vadeli
kisimlar1 finansal kiralama borg¢larindan olusmakta olup detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahik 2013
Finansal kiralama islemlerinden borglar (Briit) 656.034 656.034
Gergeklesmemis finansal kiralama bor¢lanma maliyetleri (29.663) (90.629)
Toplam 626.371 565.405

Uzun vadeli bor¢lanmalar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli bor¢lanmalar1 finansal
kiralama borg¢larindan olugsmakta olup detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Finansal kiralama islemlerinden borglar (Briit) 109.339 765.373
Gergeklesmemis finansal kiralama bor¢glanma maliyetleri (1.292) (43.812)
Toplam 108.047 721.561

Finansal kiralama borglarinin geri deme plani agagidaki gibidir:

Agrihikh
ortalama etkin
faiz oram Para Orijinal TL
31 Arahk 2014 (%) birimi tutar karsihigi
Uzun vadeli borglarin
kisa vadeli kismu 9,98% TL 626.371 626.371
Uzun vadeli
borg¢lar 9,98% TL 108.047 108.047
734.418
Agrihikh
ortalama etkin
faiz oram Para Orijinal TL
31 Aralk 2013 (%) birimi tutar karsihigi
Uzun vadeli borglarin
Kisa vadeli kismi 9,98% TL 565.405 565.405
Uzun vadeli
borglar 9,98% TL 721.561 721.561
1.286.966
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15 KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER
Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRI'ler 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

A.Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TR1’lerin Toplam Tutari 83.974 166.593
B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar1 - -
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 - -
D.Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutari -
i.Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutar1 - -

83.974 166.593

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu TRI’lerin Sirket’in &zkaynaklarma orami
%0,02°dir (31 Aralik 2013: %0,08).

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle alinan teminatlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Orjinal TL Orjinal TL
Tutar: Karsihig Tutar Karsihig
TL 1.520.548 1.520.548 1.471.378 1.471.378
1.520.548 1.471.378

Sirket tarafindan alinan teminatlar 1.520.548 TL tutarinda olup, taseron firmadan alinan 2.378 TL
(31 Aralik 2013: 2.378 TL) tutarinda banka teminat mektubundan ve Vakifbank Genel Midiirliik
Hizmet Binas1 ve Tesisleri insaatina ait Proje Yonetim Hizmet alim ihalesini kazanan Entegre Proje
Yonetim Danismanlik Miithendislik Ticaret A.S.’den alinan 369.000 TL (31 Aralik 2013: 369.000 TL)
tutarinda banka teminat mektubu, Tasarim Hizmetleri ihalesini kazanan Tabanlioglu Mimarlik Dan.
Ltd. Sti.’den alinan 1.100.000 TL (31 Aralik 2013: 1.100.000 TL) tutarindaki teminat mektubu,Genel
Miidiirlik hizmet binasi i¢ dekorasyon hizmeti ihalesini kazanan Say Reklamcilik Yap1 Dekorasyon
Proje Taahhiit San.’den alinan 46.170 TL (31 Aralik 2013 tarihi itibariyle: Yoktur) tutarinda banka
teminat mektubu ve Ekol Grup Giivenlik Koruma ve Egitim Hizmetleri Ltd. Sti. ‘den alinan 3.000 TL
(31 Aralik 2013 tarihi itibariyle: Yoktur) tutarindaki teminat mektubundan olugmaktadir.
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15 KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER (Devam)
Sirket’in aleyhine acilmig davalar

Vakif GYO,13 Mart 2014 tarihinde aldigi yonetim kurulu karariyla, ¢ikarilmis sermayesini
106.200.000 TL’ den 212.400.000 TL’ye artirmaya karar vermistir. Sirket ortakliklarindan Marmara
Metal Mamiilleri A.S., 11 Nisan 2014 tarihinde ac¢tig1 davada; 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunun
18/6 maddesi yollamasi ile 6102 sayili TTK’nin 445 vb. maddeleri geregince Sirket yonetim
kurulunun sermayenin artirilmasina iligkin kararinin iptali, davali sirketin yonetim kurulu kararinin
geri birakilmasi talebinde bulunmustur. 12 Mayis 2014 tarihli ara kararla Mahkeme kararin
yiiriitilmesinin geri birakilmas: talebinin reddine karar vermistir. Davaci kararin reddine iligskin 3
Haziran 2014 tarihinde 12 Mayis 2014 tarihli karara itiraz etmis olup, Mahkeme 26 Aralik 2014 tarihli
karariyla “Davaci defter kayitlarinin incelenmesi hususunun durugmada karar baglanmasina, bilirkisi
kurulunun dosyay1 ve raporu ara kararin tebliginden itibaren 1 ay i¢ginde sunmalari i¢in ara kararin
tebligine , durusmanin 25 Mart 2015 giinii yapilmasina” karar vermistir.

Dava bir Anonim Sirket Yonetim Kurulu Kararmin Iptali Davasi olup davanm kabul edilmesi
durumunda , Vakif GYO A.S. aleyhine tazminata hilkkmedilmeyecektir.

Faaliyet kiralama anlasmalar
Kiraya veren olarak Sirket

Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. ile Izmir Aliaga ilgesinde bulunan
bodrum, zemin ve bes normal kattan olusan komple bina i¢in kira s6zlesmesi imzalamigtir. Aylik kira
bedeli 31 Aralik 2014 itibartyla 22.168 TL + KDV dir. Yilik kira artis1, her yil kira dénemi sonunda,
yeni dénemin 3. giinii TUIK tarafindan ac¢iklanan TUFE ve UFE nin ortalama oran1 kadardur.

Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. ile Istanbul Fatih ilcesinde bulunan bodrum,
zemin kat ve 2 normal kattan olusan komple bina i¢in kira so6zlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli
31 Aralik 2014 itibartyla 19.634 TL + KDV dir. Yilik kira artisi, her yil kira donemi sonunda, yeni
donemin 3. giinii TUIK tarafindan agiklanan TUFE ve UFE’nin ortalama oran1 kadardir.

Sirket, 1 Ocak 2005 tarihinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile Ankara Cankaya il¢esinde bulunan isyeri
icin kira sozlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2014 itibariyla 60.165 TL + KDV olup
yillik kira bedeli pesin tahsil edilmektedir. Yilik kira artisi, her yil kira dénemi sonunda, TUIK
tarafindan agiklanan TUFE ve UFE’nin ortalama orani kadardir.

Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile Kiitahya Merkez il¢esinde bulunan
bodrum, zemin ve 7 normal kattan olusan komple bina i¢in kira sdzlesmesi imzalamistir. Aylik kira
bedeli 31 Aralik 2014 itibariyla 30.402 TL + KDV dir.Y1lik kira artis1, her yil kira donemi sonunda,
yeni dénemin 3. giinii TUIK tarafindan ac¢iklanan TUFE ve UFE nin ortalama oran1 kadardir.

Sirket, 1 Ocak 2007 tarihinde Vakif Yatiim Menkul Degerler A.S. ile Istanbul Besiktas Il¢esinde
bulunan igyeri i¢in kira sdozlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2014 itibariyla 78.085 TL
+ KDV’dir.Yilik kira artis;, her yil kira donemi sonunda, TUIK tarafindan agiklanan TUFE ve
UFE’nin ortalama oran1 kadardir.

Sirket, 9 Ekim 2014 tarihinde Vakif Finans Factoring Hizmetleri A.S. ile Istanbul Umraniye ilgesinde
bulunan igyeri i¢in kira s6zlesmesi imzalamustir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2014 itibariyla

21.000 TL + KDV’dir. Yilik kira artis1, her yi1l kira déneminde bir dnceki yilin ayni1 ayma goére TUIK
tarafindan aciklanacak UFE ve TUFE artis oranlarinin aritmetik ortalamasi oran1 kadardur.
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15 KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER (Devam)

Kiralayan olarak Sirket

Sirket, 1 Ocak 2008 tarihinde baslamak tlizere T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur ve Hizmetlileri
Emekli ve Saghk Yardim Vakfi ile Istanbul Sisli Ilgesinde bulunan isyeri igin kira sdzlesmesi
imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2014 itibartyla 7.801 TL + stopajdir. Yilik kira artisi, her yil
kira donemi sonunda, yeni dénemin 3. giinii TUIK tarafindan aciklanan TUFE ve UFE’nin ortalama
orani kadardr. Ilgili sézlesmenin siiresi 31 Aralik 2014 tarihinde tamamlanmis olup, kira sdzlesmesi
uzatilmamigtir.

Sirket, 1 Eyliil 2014 tarihinde baslamak iizere Burak Cilingir-Hilmi Firat Cilingir ile Istanbul
Umraniye Ilgesinde bulunan isyeri icin kira sézlesmesi imzalamstir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2014
itibartyla 42.000 TL + stopajdir. Yilik kira artisi, her yil kira doneminde bir 6nceki yilin ayni ayina
gore TUIK tarafindan agiklanacak UFE ve TUFE artis oraninin aritmetik ortalamasi oram kadardir.

16 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borg¢lar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Odenecek Sosyal Giivenlik Kanunu (“SGK”) primleri 26.357 21.586
Donem sonu bakiyesi 26.357 21.586

17 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Kisa vadeli calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla kisa vadeli calisanlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Kullanilmayan izin karsiliklar1 70.004 46.878
Ikramiye karsiliklar: 58.152 49.296
Toplam 128.156 96.174

Izin karsiiginin 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla sona eren hesap dénemlerindeki
hareketi agagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Donem basi bakiyesi - 1 Ocak 46.878 36.015
Donem i¢indeki degisim 23.861 10.863
Odenen (735) -
Donem sonu bakiyesi - 31 Arahik 70.004 46.878
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17 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR (Devami)
Uzun vadeli calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

Yiiriirliikteki Is Yasas1 hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
so0zlesmesi sona erenlere hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422
sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili Yasalar ile Degisik 60’mc1 Maddesi hitkmii geregince
kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme
yiikiimliiligii bulunmaktadir. Emeklilik dncesi hizmet sartlartyla ilgili baz1 gegis karsiliklari, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yil1 igin bir aylik maas {izerinden
3.541,37 TL (31 Aralik 2013: 3.438,22 TL) tavanina tabidir. Sirket’ in kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan 3.541,37 TL tavan tutar1 dikkate
alinmistir (31 Aralik 2013 tarihinden itibaren gecerli olan 3.438,22 TL). Kidem tazminati
yiikiimliiligii zorunluluk olmadigindan dolayr herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
yikiimliligi sirketin calisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliliigiin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin
yiikiimliiliklerini tammlanmig fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
hesaplanmasinm 6ngoriir. Toplam yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar
asagida belirtilmistir. Aktiieryal kayip / (kazang) kapsamli gelir tablosunda “Kar veya Zararda
Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” igerisinde
muhasebelestirilmistir.

Mlisikteki finansal tablolardaki kidem tazminat1 yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda, 31 Aralik 2014 ve
31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla kullanilan baslica istatistik temelli tahminler agagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Iskonto orant %3,30 %3,81
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani 289,17 %99,71

Kidem tazminati karsiliginin 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla sona eren hesap
donemlerindeki hareketi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Donem basi bakiyesi , 1 Ocak 93.261 74.400
Faiz maliyeti 10.717 5.215
Hizmet maliyeti 21.445 10.661
Aktiieryal (kazang)/ kayip (12.615) 2.985
Doénem sonu bakiyesi , 31 Aralhk 112.808 93.261
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18 DIGER KISA VE UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliiliikleri
asagidaki gibidir:

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Arahik 2014 31 Arahk 2013
Odenecek vergi ve fonlar 515.242 90.849
Toplam 515.242 90.849

Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger uzun vadeli yiikiimlilikleri
bulunmamaktadir.

19 SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis sermaye

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in 6denmis sermayesi asagidaki gibidir:

31 Arahik 2014 31 Arahk 2013

Grubu  Pay oram % Pay tutar1 Pay oram % Pay tutan
Vakifbank A 15,32 31.152.000 14,67 15.575.997
B 13,55 27.537.843 12,96 13.768.922
TOKI A 9,06 18.408.000 8,67 9.203.998
B 5,57 11.327.998 5,33 5.663.999

Vakifbank Personeli Ozel
Sosyal Giiv. Hiz.Vakfi A 5,57 11.328.000 5,34 5.663.999
B 1,39 2.831.999 1,33 1.416.000
Halka ac1k hisseler B 42,58 86.573.954 45,03 47.827.083
Diger A 5,57 11.328.000 5,34 5.664.003
B 1,39 2.832.000 1,33 1.415.999
Toplam 100 203.319.794 100  106.200.000
Enflasyon diizeltme etkisi 21.599.008 21.599.008
Toplam 224.918.802 127.799.008

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A grubu ve hamiline yazili olan B grubu olarak iki tiirdedir.
Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢ciminde A grubu paylarin her biri 15 (on bes) oy hakkina, B grubu
paylarin her biri 1 (bir) oy hakkina sahiptir.

41



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

19 SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi, 13 Mart 2014 tarihli ve 12 sayili
Yonetim Kurulu Karari ile %100 oraninda bedelli olarak artirilmasina karar verilmistir, fakat Sirket’in
ortaklarindan halka ag¢ik kisimda yer alan hisse senedi sahiplerinin bir kismu sermaye artirimi
haklarindan yararlanmadigindan, Sirket’in sermayesi %91,45 orani ile 106.200.000 TL’den
203.319.794 TL’ ye c¢ikarilmis ve 4 Temmuz 2014 tarihi itibariyle sermaye tescil edilmis olup 18
Temmuz 2014 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicil gazetesinde ilan edilmistir.

Pay senedi ihrag primleri

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Pay senedi ihra¢ primleri 237.393.491 421.176
Pay senedi ihra¢ primleri

enflasyon diizeltmesi farki 9.337.858 9.337.858

Toplam 246.731.349 9.759.034

Sirket Yonetim Kurulu’nun 13 Mart 2014 tarihli ve 12 numarali karar ile , 106.200.000 TL olan
cikarilmis sermayenin, 300.000.000 TL kayith sermaye tavami igerisinde tiim mevcut ortaklarinin
rlighan haklarinda herhangi bir kisitlama yapilmadan tamamu nakden karsilanmak sureti ile
203.319.794 TL’ye yiikseltilmesine karar verilmistir. Sirket bu halka arz sonucunda 97.119.794 TL
nominal degerli hisse senetlerinden 334.092.109 TL nakit elde etmis aradaki fark olan 236.972.315 TL
de hisse senetleri ihrag¢ primleri olarak finansal tablolara kaydedilmistir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, yasal
yedeklerden olusmaktadir.

Tark Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akceler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akceler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal
donem karmin %5’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin
%35’ini asan dagitilan karin %10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin
%50’sini agsmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akcelerin tiikenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Sirket, 31 Aralik 2014 itibariyla kidem tazminati hesaplamasina iliskin olusan 9.630 TL (31 Aralik
2013: 2.985 TL aktiieryal kayip) tutarindaki aktiieryal kazanglarini, 1 Ocak 2013 ten itibaren gecerli
olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger kapsamli gelir veya giderler
altinda muhasebelestirmistir.
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19 SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Kar dagitimi

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarih ve 2/51 sayili karar1 geregince halka agik anonim ortakliklarin
faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu
getirilmemistir. Kar dagitim yapmaya karar veren anonim ortakliklar i¢in ise bu dagitimin Sirket’in
genel kurulunda alacaklar1 karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle
ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmas1 suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin - mevcut
O0denmis/¢ikarilmig sermayenin yiizde 5’inden az olmasi durumunda, séz konusu tutarin ortaklik
bilinyesinde birakilabilmesine de imkan verilmis ancak bir onceki doneme iligkin temettii dagitimini
gerceklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylart “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan
anonim ortakliklardan, faaliyet sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii dagitacaklari,
hesaplayacaklar1 birinci temettiiyii nakden dagitmalar1 zorunlulugu getirilmistir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar {izerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarimin, tamaminin
yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamamui,
karsilanamamas1 durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir.
SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem
zarar1 olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

29 Mayis 2014 tarihli 39 numarali Yonetim Kurulu kararma istinaden 30 Mayis 2014 tarihinde
1.050.000 TL tutarinda temettii 6demesi yapilmistir.

20 HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona yillara ait hasilat ve satiglarin maliyeti agagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Esas faaliyetlerden elde edilen hasilat
Kira gelirleri 2.603.345 2.338.085
Toplam hasilat 2.603.345 2.338.085
Satiglarin maliyeti (685.854) (247.380)
Brit kar 1.917.491 2.090.705

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Emlak vergisi giderleri 532.743 185.178
Kira giderleri 84.000 -
Amortisman giderleri 44.295 44.295
Sigorta giderleri 17.076 16.757
Bakim onarim gideri 7.740 1.150
Toplam 685.854 247.380
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21  GENEL YONETIM GiDERLERIi

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yilllara ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahik 2013
Personel giderleri 1.954.022 1.531.814
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 437.959 163.008
Faaliyet kiralamas1 giderleri 243.018 109.174
Amortisman giderleri 75.297 20.711
Vergi giderleri 41.951 30.244
Reklam,ilan ve tanitim giderleri 35.014 6.495
Diger giderler 398.768 132.445
Toplam 3.186.029 1.993.891
Personel giderleri

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Personel maas ve licretleri 849.261 640.166
Ydnetim kurulu Ucret ve giderleri 482.020 447515
Ikramiye gider tahakkuklar1 ve ddemeleri 249.069 183.267
SGK igveren pay1 170.493 121.919
Kullanilmayan izin karsiliklar1 gideri,net 23.126 10.863
Kidem tazminatina iligkin giderler 21.445 21.846
Diger 158.608 106.238
Toplam 1.954.022 1.531.814

22  ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/ GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait esas faaliyetlerden diger gelirleri 50.181 TL
olup 47.944 TL’si iligkili taraflara yansitilan digardan saglanan fayda ve hizmetlerine iliskin

gelirlerden, 2.237 TL’ si ise diger gelirlerden olugmaktadir (31 Aralik 2013:8.522 TL).

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait esas faaliyetlerden diger giderleri

bulunmamaktadir (31 Aralik 2013: Bulunmamaktadir).
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23 NITELIKLERINE GORE GIDERLER

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren donemlerde amortisman ve itfa payr giderlerinin
dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Genel yonetim giderleri 75.297 20.711
Satiglarm maliyeti 44.295 44.295
Toplam 119.592 65.006

24 FINANSMAN GELIR/ GIDERLERI

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Sermaye arttirim giderleri 1.042.299 -
Faiz giderleri 105.792 145.843
Banka masraf ve komisyonlari 30.606 22.334
Toplam 1.178.697 168.177

(*)  Séz konusu tutarin 730.656 TL’s1 SPK kayit {icreti, 101.976 TL’s1 BIST kotasyon iicreti, 154.003 TL’s1
aracl kurumlara 6denen komisyon giderleri ve 55.664 TL’s1 sermaye artirimi ¢alismalarinda kullanilan
diger giderlerden olugmaktadir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Bankalardan alinan faiz gelirleri 21.140.730 1.590.301
Toplam 21.140.730 1.590.301

25  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/(GIDERLER)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirnm faaliyetlerinden gelirler asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Banka bonosu faiz gelirleri 2.609.683 2.661.856
Gergege uygun deger farki kar zarara
yansitilan menkul kiymetlerden elde edilen
gelirler/(giderler) 422.293 154.982
Sabit kiymet satig kar1 53.734 -
Yatirim fonlarindan elde edilen gelirler 25.266 14.091
Toplam 3.110.976 2.830.929
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26 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden istisnadir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarina iliskin herhangi bir vergi
ylkiimliligi mevcut degildir.

27 PAY BASINA KAZANC

Pay bagina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari dénem ig¢indeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Pay basina kazancin, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona
eren yillara iliskin hesaplamas1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Net donem kar1 21.854.652 4.358.389
Agirlikli ortalama hisse adedi 154.094.693 106.200.000
Pay basina kazan 0,1418 0,0410

28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk igin Sirket’in maruz kaldigi riskler, Sirket’in bu risklerini
yonetmek ve 6l¢mek icin belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

kredi riski,
likidite riski,
piyasa riski,
operasyonel risk.
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28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devanu)
Kredi riski
Kredi riski, kars1 tarafin iizerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliilikklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig

olarak tamimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir. 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013
tarihleri itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar asagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger  lliskili Diger  Bankalardaki Finansal
31 Arahk 2014 taraf taraf taraf taraf mevduat yatirimlar Diger Toplam

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) - - - 16.920 281.673.345 31.441.510 - 313.131.775
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis
finansal varliklarin net degeri - - - 16.920 281.673.345  31.441.510 - 313.131.775
B. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - - - - -
C. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger disiikligi (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat ile glivence altina alinmig kisnu - - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger disiikliigii (-) - - - - - - . .
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - - - -

31 Aralik 2014 tarihi itibartyla, Sirket’in vadesi ge¢mis ancak deger diistikliigiine ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.
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28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devanu)

Kredi riski (Devamzu)

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Mliskili Diger Tiskili Diger  Bankalardaki Finansal

31 Arahk 2013 taraf taraf taraf taraf mevduat yatirimlar Diger Toplam
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) - - - 2.437 19.780.820 35.591.243 - 55.374.500
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismu - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis

finansal varliklarin net degeri - - - 2.437 19.780.820 35.591.243 - 55.374.500

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger diistikliigline ugrayan varliklarin net defter
degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
- Deger diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmig kismi1
- Vadesi gegcmemis (briit defter degeri)
- Deger distikliigii (-)
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmig kismi1
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar

31 Aralik 2013 tarihi itibartyla, Sirket’in vadesi ge¢mis ancak deger diistikliigiine ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.
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28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliikklerini yerine getirmekte giicliik
yasamasi riskidir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibariyla sdzlesmeye bagli iskonto edilmemis
nakit ¢ikiglarini gostermektedir.

Sozlesme uyarinca vadeler

Sozlesme
uyarinca 5
Kayith nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yll yildan
31 Aralik 2014 degeri akislar kisa arasi arasi uzun
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Turev olmayan):
Finansal borclar 626.371 656.033 164.008 492.025
Ticari borglar 48.807 48.807 48.807 - - -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 515.242 515.242 56.321 458.921 - -
Toplam 1.190.420 1.220.082 269.136 950.946
Sozlesme
uyarinca 5
Kayith nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yl yildan
31 Aralik 2014 degeri cakislar kisa arasi arasi uzun
Uzun vadeli finansal yukumlulukler
(Turev olmayan):
Finansal borclar 108.047 106.756 - - 106.756
Toplam 108.047 106.756 - - 106.756
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28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Sozlesme uyarinca vadeler

Sozlesme
uyarinca 5
Kayith nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yll yildan
31 Aralik 2013 degeri caikislar kisa arasi arasi uzun
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Turev olmayan):
Finansal borclar 565.405 656.034 164.009 492.025
Ticari borglar 11.608 11.608 11.608 - - -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 90.849 90.849 90.849 - - -
Toplam 667.862 758.491 266.466 492.025
Sozlesme
uyarinca 5
Kayith nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yll yildan
31 Aralik 2013 degeri caikislar kisa arasi arasi uzun
Uzun vadeli finansal yukumlulukler
(Turev olmayan):
Finansal borclar 721.561 765.373 - - 765.373
Toplam 721.561 765.373 - - 765.373

Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibaryla tiirev finansal yiikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.

Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araclarm degerini
etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yoOnetim programi, mali piyasalarm Ongoriillemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in mali performans1 tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaglamustir.

Doviz kuru riski

Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla yabanci para yapilan islemleri olmamasi
nedeniyle maruz kaldig1 kur riski bulunmamaktadir.
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28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Faiz orani riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarl varlik ve yiikiimliiliiklerine olan etkisinden dolay1
faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in degisken faiz bilesenine sahip finansal
araglar1 bulunmayip sabit faiz bilesenine sahip finansal araglar asagida gdsterilmistir:

Sabit faizli finansal kalemler 31 Aralik 2014 31 Aralk 2013
Finansal varliklar 312.980.552 55.370.258
Vadeli mevduat 281.539.042 19.779.015
Finansal yatirimlar 31.441.510 35.591.243
Finansal yakamlalikler 734.418 1.286.966

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla finansal araglara uygulanan agirlikli ortalama faiz
oranlar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Finansal araclar
Bankalar - vadeli mevduat TL 210,80 TL %9,01
Finansal yatinnmlar TL %38.,94 TL 29,05
Finansal borglar TL %9,98 TL %9,98

Varliklarin faize duyarliig:

Gelir tablosunun faize duyarliligi, asagida varsayilan nispetlerde faiz oranlarindaki degisimin;
31 Aralik 2014 tarihi itibariyla gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklarin
gercege uygun degerlerine olan etkisidir. Bu analiz sirasinda, diger degiskenlerin sabit oldugu
varsayilmaktadir.

31 Aralik 2014 tarihinde Tiirk Lirasi para birimi cinsinden olan faiz 100 baz puan yiiksek diisiik

olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, vergi dncesi kar 56.146 TL (31 Aralik 2013: 138.048
TL ) daha diisiik/ yiiksek olacakti.
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28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfdy yonetimiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir elde eden bir igletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay
sahiplerinin faydasimi gdzetmek, ayni zamanda sermaye maliyetini gozeterek ve optimum net
ylkiimliiliik/6zkaynak oranmni devam ettirerek verimli sermaye yapisinin stirekliligini saglamaktir.
Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini slirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini1 korumaktir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Toplam yukumlalikler 1.565.788 1.600.444
Hazir degerler 281.675.726 19.804.281
Net yukumlaltuk (280.109.938) (18.203.837)
Ozkaynaklar 552.300.231 197.390.855

Operasyonel risk

Kredi, piyasa ve likidite gibi digsal riskler haricinde, Sirket’in siirecleri, ¢alisanlari, teknoloji ve
altyapr gibi c¢esitli sebeplerden olusabilecek dogrudan ve dolayli riskleri ifade eden ve yasal
diizenleyicilerin zorunluluklarindan olusan risklere operasyonel risk denir. Operasyonel risk Sirket’in
faaliyetlerinden olusmaktadir.

Sirket’in, finansal zararlardan uzak durmak amaciyla operasyon riskini yonetmektedir. Bu baglamda
Sirket asagidaki konularda Sirket ici siire¢ ve kontroller belirlemistir;

Islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesini igeren, uygun gérev dagilimlari,

Islemlerin mutabakati ve kontrolii,

Yasal ve diger diizenleyicilerin zorunluluklarina uygunluk,

Islem ve kontrollerin dokiimantasyonu,

Karsilagilan operasyonel risklerin periyodik degerlendirilmesi ve belirlenen riskleri karsilayacak
sekilde olusturulan kontrol ve prosediirlerin yeterliligi,

Acil durum planlarinin gelistirilmesi

Egitim ve mesleki gelisim

Etik ve is standartlari

Etkili olabilecek alanlarda sigortalarin da dahil olabilecegi riski azaltici dnlemler.
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29 FINANSAL ARACLARA iLiSKIiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayithi degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal yoktmlalakler

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle ticari borglarin kayith degerlerinin gergege uygun degerine yakin
oldugu varsayilmaktadir.

Finansal kiralama islemlerinden bor¢lar

Kavyith deger Gercege uygun deger
31 Arahk 2014 31 Arahk 2013 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

734.418 1.286.966 715.099 1.240.762
Gergege uygun deger ile olciime iligkin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: Acgiklama” standardi finansal tablolarda ger¢ege uygun degerleri
iizerinden Olgiilerek gosterilen finansal araglarin gergcege uygun degerlerinin belirlenmesinde
kullanilan verilerin Onemini yansitan bir swa dahilinde smflandirilarak gosterilmesini
gerektirmektedir. Bu smiflandirma esas olarak séz konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup
olmamasina dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa
verilerinin kullanilmasi; gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve
varsayimlarimin kullanilmasi anlamima gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki
siniflamalari ortaya ¢ikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliilikkler i¢in
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Ugiincii seviye: Finansal varhik ve yiikiimliiliikler, varhik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmistir.

Smiflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda goézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.
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29 FINANSAL ARACLARA iLiSKIiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
(Devami)

Bu ger¢evede gercege uygun degerleri lizerinden oSlgiilen finansal varlik ve yiikiimliliiklerin gergege
uygun deger siniflandirmasi agagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam
Nakit ve nakit benzerleri:

Yatirim fonlari - - - -
Finansal yatirimlar:

Borclanma senetleri 31.441.510 - - 31.441.510
Toplam finansal varhklar 31.441.510 31.441.510
31 Aralik 2013 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam
Nakit ve nakit benzerleri:

Yatirim fonlar 21.981 - - 21.981
Finansal yatirimlar:

Borclanma senetleri 35.591.243 - - 35.591.243
Toplam finansal varhklar 35.613.224 - - 35.613.224

30 RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirket portfdyiinde yer alan, Trabzon Ili, Ortahisar Ilgesi Kalkinma Mahallesi, 619 Ada, 9 Parsel’inde
yer alan arazi i¢in gayrimenkuliin {izerindeki yap1 ruhsatinin gegersiz olmasi nedeniyle Sirket’e 30
Aralik 2014 tarihi itibar1 ile mevcut durum ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)
tarafindan bilgilendirme yazisi gonderilmistir. Sirket, SPK’ nin 30 Aralik 2014 tarihli yazisina
istinaden , 7 Ocak 2015 tarihinde SPK’ya gayrimenkuliin tapudaki niteliginin arsa olarak degistirilmesi
icin gerekli caligmalarin baslatildigini bildirmis ve devam eden satig goriismeleri ve tapu tashih
islemlerinin tamamlanabilmesi icin alti ay siire verilmesini talep etmis olup, Sirket’in 2 Subat 2015
tarihi itibariyle tapuda yaptig1 isleme istinaden gayrimenkuliin niteligi arsa olarak degistirilmistir.
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31 EK Dipnot: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tliretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28
Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir. Bu ek dipnottaki bilgiler bireysel finansal
veriler oldugundan dolay1 bu finansal tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portféy toplami ve portfoy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Aralik 2014

ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iligkin oranlar tabloda
gosterilmistir:
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31 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Dénem
A Para ve sermaye piyasast araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 309.064.183 55.394.044
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayali haklar(*) 111-48.1 Teblig Md. 24/(a) 154.437.875 142.885.158
C Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 50.000 -
iliskili taraflardan alacaklar(Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
Diger Varliklar(*) 90.309.786 712.097
D Toplam Varhklar(Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 553.861.844 198.991.299
E Finansal borglar 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
F Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglar 111-48.1 Teblig Md. 31 734.418 1.286.966
H Tliskili taraflara borglar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
| Ozkaynaklar I11-48.1 Teblig Md. 31 552.300.231 197.390.855
Diger Kaynaklar 827.195 313.478
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 553.861.844 198.991.299
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Dénem
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz I11-48.1 Teblig Md. 24/(b) 277.622.673 19.780.820
A3 Yabanci sermaye piyasast araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) 205.926 205.926
C1 Yabanci istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
Cc2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler I11-48.1 Teblig Md. 31 83.974 166.593
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
Asgari/Azami
Portfoy Sinirlamalar: ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarmn ipotek
1 bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayali haklar (**) I11-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %27,88 %71,80 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasast araglari ile istirakler (**) 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 955,81 %27,84 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller ,gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali
haklar,istirakler,sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 At1l tutulan arsa/araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) %0,04 %0,10 Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7 Borg¢lanma sinirt 111-48.1 Teblig Md. 31 %0,15 %0,74 Azami %500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz (**) 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) %50,12 %9,94 Azami %10
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31

*)

)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

13.377.237 TL tutarindaki Trabzon arazisi alim bedeli, portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii
tablosunda gayrimenkuliin tizerindeki yapi ruhsatinin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla gecersiz olmasi
nedeniyle diger varliklar altinda gosterilmistir. Sirket’e 30 Aralik 2014 tarihi itibar1 ile mevcut durum ile
ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan bilgilendirme yazisi gonderilmistir. Sirket,
SPK’ nin 30 Aralik 2014 tarihli yazisina istinaden , 7 Ocak 2015 tarihinde SPK’ya gayrimenkuliin
tapudaki niteliginin arsa olarak degistirilmesi igin gerekli ¢aligmalarin baslatildigini bildirmis ve devam
eden satig goriismeleri ve tapu tashih islemlerinin tamamlanabilmesi igin alt1 ay siire verilmesini talep
etmis olup, Sirket’in 2 Subat 2015 tarihi itibariyle tapuda yaptig1 isleme istinaden gayrimenkuliin niteligi
arsa olarak degistirilmistir.

Sirket, 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarma Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfoy simrlamalara uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde uymast gereken smirlamalardan; ‘Gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar’, ‘Para ve sermaye piyasasi araglari ile
istirakler’ ve ‘Vadeli/Vadesiz TL/D6viz’ sinirlamalarina 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle uyumsuzluk
gostermistir.

Sirket, bu durumla ilgili olarak 16 Mayis 2014 ve 21 Mayis 2014 tarihlerinde Sermaye Piyasasi
Kurulu’na yazili olarak bagvurarak muhtemelen portfoy smirlamalarinda karsilasacagi uyumsuzluklar
sebepleri ile agiklamistir. Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yatirimcilar Dairesi Bagkanliginin, 2 Eyliil
2014 tarihli cevap yazisinda; Kurul’ca uygun goriilmesi halinde s6z konusu oranin saglanmasi igin
aykiriligin olustugu hesap doneminin sonundan itibaren Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina bir y1l siire
verilebilecegi hiikmii kapsaminda Kurul’a bagvurulabilecegini bildirmis olup yil sonu finansal tablolart
iizerinden bagvurusunu gergeklestirecektir. Sirket, halihazirda portfoy sinirlamalari uyumsuzluguna neden
olan nakit ve nakit benzerlerini yapacag: yatirimlarda kullanmay1 planlamaktadir.
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