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BOLUM 1
1-RAPOR BILGILERI:

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi
Bu rapor sirketimiz tarafindan 30.09.2012 Tarihinde Oi-240 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.
1-2 Rapor Tird

Bu rapor UDES'nda (Uluslararasi Degerleme Standartlannda) yer alan ve Formatl Ekol
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS tarafindan belirlenen Anlati Tarzi Kisith Degerleme
Raporu t0rinde hazirlanmigtir.

Anlati Tarzli Kisith Degerleme Raporu; Genis kapsamda verilerin, dUsUnce tarzinin ve bir deger
sonucuna varmak icin kullanilan analizlerin aynntii tfanim ve anlatimlarnni iceren format
olmakla birlikte baz detaylarnn ¢calisma kagitlan ile desteklendigi degerleme raporu formatidir.
Anlafi Tarzhh Kisith Degerleme Raporlar, degerleme uzmanina kendi disunce ve sonuclarni
tam olarak destekleme ve aciklama firsatl vermekte ve okuyucuyu son deger takdirine ikna
etmeye imkan tanimaktadir. Ancak uzman bu imkani tUm detaylarda kullanmak yerine
okuyucuyu fazla ayrintilarda birakmamak amaciyla baz bélumleri 6zet vermektedir.

Bu Rapor Formati: SPK 35 sayil Teblig Formati kapsamindadir.
1-3 Raporu Hazirlayanlar ile Sorumlu Degerleme Uzmani Adi Soyadi

Bu rapor, sirketimiz Sorumlu Degerleme Uzmanlarnndan OZAN FIRUZBAY (SPK Lisans No: 400209)
tarafindan hazrlanmis ve sirketimiz Sorumlu Degerleme Uzmani CUNEYT OZRIFAIOGLU (SPK
Lisans No: 400131) tarafindan kontrol edilmigtir.

1-4 Degerleme Tarihi ve Deger Kavrami

Degerleme tarihi 27.09.2012 olup, degerin gecerli oldugu tarih 30.09.2012'dir.

Bu raporda gecerli olan deger kavrami; UDES'in 1 nolu Standartinda tanimlanan * Pazar
degeri " dir.

“UDS 1 Pazar Degeri Esasl Degerleme” standartinda Pazar Degeri tanmlamasi asagidaki
sekilde yapilmistir.

Pazar Degeri; Bir mUlkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir
alicyla istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflann herhangi bir
iliskiden etkilenmeyecek sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri
bir anlasma cercevesinde degerleme tarinindeki el dedistirmesi gereken tahmini tutandir.
Tanimin Unsurlart:

Pazarlama : Uygun bir pazarlama,
Alici ve satici : Birbirinden bagimsiz ve istekli,
Ortam : Herhangi bir zorlamanin olmadidi, alim satima etki edecek

herhangi bir iliskinin bulunmadigi,
Hareket tarzi : Bilgili, basiretli ve iyi niyetli,
Zaman : Degerleme tarihi
Deger : Bu sartlar altinda el degistirme tahmini tutandir.
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Calsma 2 gln sUrmUs olup, yUrorl0ge giris tarihi 30.09.2012 dir. Hesaplamalarda,
aciklamalarda ve projeksiyonlarda para birimi olarak USD, EURO ve TL birlikte kullaniimistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi

Bu dederleme calismasinin ve raporunun dayanadi; sirketimiz ile is Gayrimenkul Yatinm
Ortakhgr A.S. firmasi arasinda 26.09.2012 tarihinde dUzenlenen sézlesmedir.

BOLUM 2
2- SIRKET ve MUSTERIYi TANITICI BILGILER:

2-1 Sirketin Unvani ve Adresi

Degerleme Sirketi: Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk AS olup, Adresi ; Barbaros
Bulvar, Gamze Apartmani 76/14 Besiktas /ISTANBUL dur.

Ekol Gayrimenkul Degderleme ve Danismanlik AS , 07.12.2004 tarihinde, istanbul Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesi'ne gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak
fanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.

Sirket, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 17.03.2005 tarih ve 11/334 sayili kararnna
istinaden SPK mevzuati cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir,
Sirket halen istanbul Genel Merkezli olmak Uzere faaliyetini sirdUrmektedir.

2-2 Musteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

is Gayrimenkul Yatnm Ortaki@ A.S. 06.08.1999 tarihinde kurulmustur. Kayith sermayesi
2.000.000.000.- TL, Odenmis Sermayesi 600.000.000.- TL dir. 'dir. Halka acik olan sirketin faaliyet
konusu gayrimenkul ve/veya gayrimenkule dayall haklar ve sermaye piyasasi araglarina
yatinm yapmak amaciyla kurulmus portféy yénetim sirketidir.

Sirket Is Kuleleri Kule-2 Kat;9, 4.Levent-34330 istanbul adresinde faaliyet gdstermektedir.

2-3 Musteri Talebinin Kapsami ve Sinirlamalari

MUsteri, istanbul 1li, Tuzla licesi, Merkez Mahallesi, 20 pafta, 1329 parselde kayitl arsa Uzerinde
insa edilen ve kat irtifaki kurulmus gayrimenkul projesinin bagimsiz boélum bazli degerlemesini
talep etmis olup, her hangi bir sinilamasi bulunmamaktadir.

BOLUM 3
3- DEGERLEME KONUSU HAKKINDA GENEL BIiLGILER:

3-1 Gayrimenkulin Yeri Konumu ve Tanimi

Degerleme konusu gayrimenkul; istanbul ili, Tuzla licesi, istasyon Mahallesinde bulunmaktadir.
Tasinmaz, D-100 Karayolu Tersane sapagindan ayrilip Tuzla Belediyesi istikametine uzanan
Hatboyu Caddesi Uzerinde, Hatboyu ve Cicekciler Caddelerinin kesistigi noktada yer
almaktadir. Haciogullan Hilmi Sonay ikdgretim  okulunun  karsi caprazindaki  tasinmaz,
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kuzeyden Hatboyu Caddesine, Batidan Kazm Karabekir Caddesine ve Hunkar Sokagdina,
GUneyden ise i1slah edilmis dereye cephelidir. Parsel Uzerinde gecmiste porselen fabrikasi
olarak kullaniimistir. Tuzla Belediyesine 2,3 km., E-5 Karayoluna ise 3 km. mesafedeki tasinmazin
ulasim imkanlan oldukca rahattir.
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3-2 Gayrimenkulin Tapu Kayit Bilgileri,

li : Istanbul

iicesi : Tuzla

Mahallesi : Merkez

Mevkii : Kanli Mandira

Pafta no 120

Ada no -

Parsel no 11329

YUzblcUmU :40.983,24 m2

Vasfi L Arsa

Sahibi - Is Gayrimenkul Yatinm Ortaklid A.S.*

Cilt, Sahife :Deger analizi bélumUnde bagimsiz bdlim bazinda Cilt ve Sahife no’lan veriimistir.
*MUlkiyet Hakkinda Aciklama; Detayl raporumuzun 5.4 bolimUnde aciklandigr Uzere,
Gayrimenkul projesinde 484 adet badimsiz bdlim bulunmaktadir. insasina baslanildigi tarinten
itibaren bagimsiz bélumler satisa arz edilmis ve cogunlugu satiimis ancak muUlkiyet degdisimi
yapilmamis, tapu kayitlannda tUm bagimsiz bélimlerin sahibi bdliminde is Gayrimenkul
Yatinm Ortakhigl A.S gérGnmektedir. Bu sebebe bagdl orak degerleme tim bagimsiz bélimileri
kapsar tarazda yapilmistir.
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3-3 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, §ema Vb Dékimanlar

Gayrimenkulin Plan, proje, ruhsat ve yapilasma hakkinda bilgiler raporumuzun ilerleyen
bolUmlerinde sunulmustur.

Parsel Uzerindeki 484 badimsiz bélum planlanmis olup, proje kapsaminda 7 konut blogunda
476 konut, 1 market blogunda 7 adet dukkan, 1 kres blogunda 1 adet okul bulunmaktadir. 24
saat &zel glvenlik, acik/kapal yizme havuzu, sUs havuzlan, dinlenme alanlan yer alacakfir.
Proje toplam 90.009 m2 insaat alanli ve yaklasik 60.000 m2 pazarlanabilir alani kapsamaktadir.

3-4 Gayrimenkulin Tapu Tetkiki, takyidatlar, Son Ug Yilik Alm Sahm islemleri, Gayrimenkulin
Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisiklikler

Tapu kutigunde yapllan incelemede tasinmazin famaminin Pasabahce Cam Sanayi ve Tic.
A.S. adina kayitl iken 14.10.2009 tarih ve 14809 yevmiye numarasi ile is Gayrimenkul Yatinm
Ortakhigr A.S.’ne satiimistir. Ayrnica ana gayrimenkul “Porselen Fabrikasi ve Arsazisi” vasifli iken
yapllan degisiklikle “Arsa” vasfina dénusmustor. Parsel alani 53.200 m2 iken degisiklik sonrasi
40.983,24 m2 olarak tescil edilmistir. (22.12.2010 tarih)

Tapu kiUt0gunde yapilan incelemede tasinmazin tamaminin Pasabahce Cam Sanayi ve Tic.
A.S. adina kayitli iken 14.10.2009 tarih ve 14809 yevmiye numarasi ile is Gayrimenkul Yatinm
Ortakhigi A.S.'ne satiimistir. Ayrica ana gayrimenkul “Porselen Fabrikasi ve Arsazisi” vasifl iken
yapilan degisiklikle “Arsa” vasfina dénismUstUr. Parsel alani 53.200 m2 iken dedisiklik sonrasi
40.983,24 m2olarak tescil edilmistir. (22.12.2010 tarih)

Takyidat arastirmasi sonucumuz;

Beyanlar;

Projesinde gorulen 5 otoluk otopark ortak yerlerden olup, baska amacla kullnlamaz, Tarih :
25.05.1997 Yevmiye; 2036

Y&netim Plani : Tarih : 17.09.2012 Yevmiye : 11317

Serhler;
Serh : Kira Serhi : TEDAS genel MUdurlGgu lehine 13403 Tm ve kablo gecis yeri olarak 141,19 m2
frafo merkezi ve kablo gecis yeri olarak 99 yilidi 1 krs bedelle Tarih : 28.02.2012 Yevmiye; 2385

Takyidat belgesinin Tapu MUdUriginden alinarak rapora eklenmesi taahhUdinU Talepte
bulunan firma Ustlenmistir.

3-5 Takyidatin Gayrimenkulin GYO Porfféyine Alinmasinda SPK Mevzuatina Goére Engel Teskil
Edip etmedigi,

YUruUrlUkteki mevzuata gére Gayrimenkulin GYO portfédyUne alinmasinda Takyidat acisindan
engel bulunmadigi gérisundeyiz.
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3-6 Degerlemesi yapilan projenin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alinip,
alinmadigi, belgelerin mevcut olup olmadigi ( Onayh mimari proje, yapi ruhsat,
Yapi kullanim izin belgesi, isletme ruhsati)

Tuzla Belediyesi imar MOdUrogo arsivinde yapilan incelemelerde rapor tarihi itibar ile yapilan
incelemede parsel Uzerinde Cinarli Bahce isimli proje gelistiriimis ve bu proje ile ilgili asadida
belirtilen ruhsatlar alinmistir.

27.10.2011 tarih 734 sayil ruhsat=20.954 m2, 110 daire ve ortak alan (A blok)

27.10.2011 tarih 735 sayil ruhsat=16.148 m2, 84 daire ortak alan (B blok)

27.10.2011 tarih 736 sayil ruhsat=14.798 m2, 60 daire ortak alan (C blok)

27.10.2011 tarih 737 sayil ruhsat=10.598 m2, 70 daire ortak alan (D blok)

27.10.2011 tarih 738 sayil ruhsat=4.649 m2, 30 daire ortak alan (E blok)

27.10.2011 tarih 739 sayil ruhsat=9.275 m2, 50 daire ortak alan (F blok)

27.10.2011 tarih 741 sayil ruhsat=12.564 m2, 72 daire ortak alan (G blok)

27.10.2011 tarih 740 sayil ruhsat= 756 m2 7 DUkkan (6 adet dikkan + 1 Dubleks Market)
27.10.2011 tarih 742 sayil ruhsat=267 m2, (Kres)

Toplam olarak proje 476 konut, 6 dukkan, 1 market, 1 kres olmak Uzere toplam 484 adet
bagimsiz bélimden olusmaktadir.

Parsel Uzerinde insa edilmekte olan projenin tUm yasal izinleri alinmistir. Kat irtifaki kurulmus,
tapu k0t0gUne kayitlan yapilmistir.

Tuzla Tapu MUdUOrlgu arsivinde tarafimiza sunulan ve Uzerinde inceleme yaptigimiz projelerin
kapak fotograflan ektedir.

Ayrica tasinmazin projesi Tuzla Belediyesi imar Arsivindeki dosyasinda arastinimis ve ayni tarih
ve numara ile onayli iki projeye rastlanimistir.

26.07.2011 tarih ve 0201-1 nolu tadilat projelerinden biri A,B,C bloklarn, digeri de D,E, F, G
bloklarn ve kres ile marketi kapsamaktadir.

Arsiv dosyasinda proje ile ilgili sadece mimari projelere rastlanabilmis, islem dosyasinin, Tuzla
Belediyesi imar Islerinde bulundugu égrenilmistir. 211/77/95 kod numarasi ile takip edilen
dosyanin imar isleri yetkili Halil ibrahim Ayakta isimli yetkilide 6dreniimis kendisinden alinan
dosya icerisinde genel olarak, hak edis, insaat seviye tespit raporlan ve denetim raporlarina
rastlanimistir. iSKi, Trafik MUAUHOJU, Karayollarn MUdirogo ve diger ilgili mudUrUkler ve var ise
istanbul  BUyUksehir Belediyesi ile ilgili yozismalara rastlanilamamistir. Baska dosya olup
olmadigi soruldugunda” baska dosya yoktur” cevabi alinmigtir.

Mahalde yUrUtUlmekte olan insai faaliyetler, projelerde yer alan bilgilere ve vaziyet planina
uyumlu oldugu, genel hatlan ile ruhsatina uygun insa edildigi gdzlemlenmistir. Cok sayida
bagimsiz bélim olmasi, insaat mahaline girmenin tehlikeli olmasi nedeniyle tek tek
OlcUmlemeler yapilamamistir. Kres ve Market bloklannin insaatina henlz baslanimadigi
belirenmis, A ve E blogun son katlarnnin karkasinin insa ediimedigi belirlenmistir.
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3-7 Projenin GYO Portfoyine Alinmasinda SPK Mevzuat Hikimleri Cergevesinde Bir
Engel Olup, Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkulin GYO portféyUne alinmasinda SPK mevzuatt hUGkUmleri
cercevesinde bir engel olmadigi gérisindeyiz.

3-8 Degerlemesi Yapilan Proje ile ilgili Denetimlerde bulunan Yapi Denetim Kurulusunun
Unvani, Adresi, Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi.

Projenin insaatini Mesa Mesken San. AS. Ustlenmis, yapi denetimi hizmetini Teknik Hizmet Yapi
Denetfim Ltd. Sti vermektedir.

BOLUM 4
4- DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLISKIN ANALIZLER:

4-1 Gayrimenkulin Bulundugu Bolgenin Andlizi ve Kullanilan Veriler

Tasinmazin yer aldigi mevkide Hatboyu Caddesinin ve Tren yolunun Ust kesimi ile E-5 Karayolu
Uzeri sanayi, alt kesimi ise iskan minfikasi seklinde gelisme gdstermistir. E-5 Karayolu Uzerinde
GESA Gemi, Ulker Gida ve Hyundai gibi tesisler yer almaktadir. Tuzla Belediyesi ve Kaymakamli
ile ve Tuzla tersanesin bu bodlgede olmasi, Tem Otoyolu civarindaki Organize Sanayi
Bdélgelerine ulasimin rahat olmasi nedenlerinden &tUrb son 10 yil icerisinde bdlgedeki konut
falebini artirmis nitelikli konut insaatlannin yapimi hiz kazanmistir. Ayrica boélgenin Sabiha
Gokcen Havalimani'na, TEM Otoyoluna baglantisi da son derece rahattir.

4-2 Mevcut Ekonomik Kosullarin ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve
Dayanak Verileri

Rapor tarihimiz itibariyle GSMH bUyUmeye devam etmektedir. Ekonomik parametreler olumlu
grafik izlemektedir. Ancak Onceki iki yili oranla bUyUme rakamlarinda kUculmeler
izlenmektedir. 2012 yiinin ik ceyreginde %3,5, ikinci ceyrekte ise % 3 civarnda bUyUme
gerceklestirilebilmistir. Yilin ikinci yansinda da bUyUimenin ayni ivme ile devam edecegdi tfahmin
edilmektedir.

17.9.2012 tarininde Merkez Bankasi faiz koridorunun Ust bandini 150 baz puan indirdi. Banka,
gecelik borc verme faiz oranini yuzde 11,5'dan10'a indirdi. Banka 1 haftalk repo faiz oranini
yUzde 5,75'te, gecelik borclanma faiz oranini yozde 5 olarak biraktl. Banka, gec likidite borg
verme faiz oranini yUzde 14,50'den 13'e dUsurdu.

Ayrica Alinana kararda : “Enerji fiyatlanndaki artislar ve enflasyonun bir sire daha hedefin
Uzerinde seyredecek olmasi fiyatlama davranislarina dair tfemkinli bir durus gerektirmektedir.
Kurul, enflasyondaki dUsusin yilin son ceyreginde belirginlesecegdini tahmin etmektedir. Alinan
tedbirlerin krediler, yurt ici talep ve enflasyon beklentileri Uzerindeki etkileri dikkatle takip
edilecek.” Denilmektedir.

Bu gelismeler yUksek faiz orani siki para politikasi uygulamasindan vazgecildi olarak algilandi
ve ik tepki bankalarnn konut ve tUketici kredi faiz oranlannda indirime gitmesi ile basladi.
Piyasa bu indirime cevabi hemen verdi ver konut kredi taleplerinde % 10 luk bir artis yasandi.
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Bu genislemenin kurumsal kredilerde de yasanacagdi fahmin edilmektedir.

Turkiye kisi basi 6zel tUketim harcamalarinin 2011 yilinda 7.350 USD’a ulasmis olup, 2015 yilina
kadar bu rakamin 10.000 USD'na yaklasacagdi tahmin edilmektedir.

Konut Sektoru:

Gayrimenkul piyasasinin en énemli argimani olan banka faiz oralan % 1 in Uzerinde kalmaya
devam eftti ve siki maliye politikasinin da efkisi ile bankalarin konut kredisi bGyUmesini sinilama
getirdi. 2011 yiinda %20 bUyUyen konut kredileri, 2011’in ikinci yansindan bu yana azalan bir
egilimle buyUmesini devam ettirdi.

TUrkiye Bankalar Birliginin hazirlayip kamuya sundudu istatistik Raporlarindan

“Turkiye Bankalar Birligi Uyesi bankalardan tiketici kredisi kullandiran 35 bankanin istaftistiki
bilgileri iceren ve bankalann ddénem icindeki gelismelerini izZliemeyi amaclayan TUketici
Kredileri ve Konut Kredileri Haziran 2012 dénemi Raporu”'ndan alintilanmiz asagidadir.

TUketici Kredileri ve Konut Kredileri (Haziran 2012)

TUketici kredisi ve konut kredisi kullanan toplam kisi sayisi 13.231.015 kisiye, kredi miktar ise
168,7 milyar TL'ye ulasti.

Kullandirlan Miktar ve Kisi Sayisi

Nisan-Haziran 2012 déneminde 2.250.672 kisiye, 27,2 milyar TL futannda tUketici kredisi ve
konut kredisi kullandinimistir. Kredi kullanan kisi sayisi bir &nceki yilin ayni dénemine gére ylUzde
11 oraninda azalirken, bir dnceki U¢ ayllk déneme goére ise yUzde 10 oraninda artmistir. Ayni
dénemde kullandinlan kredi miktar ise bir 6nceki yiin ayni dénemine gore yuzde 20 oraninda
kUcUlUrken, bir dnceki G¢ aylik doneme goére ise yuzde 23 oraninda bUyUmustur.

Akim Gelismeler

Yizde degisme

Nisan-Haziran Nisan-Haziran Ocak-Mart 2012
2012 2011 doénemine gore
doénemine gore
Kisi sayisi 2.250.672 -11 10

Kredi miktari (* Milyon) 27.172 -20 23

Nisan-Haziran 2012 dénemi sonu ifibariyle tUketici kredileri ve konut kredileri bakiyesi 168,7
milyar TL, kredi kullanan ftoplam kisi sayisi ise 13.231.015'tir. Toplam kisi sayisi Nisan-Haziran
2011'e goére yuzde 2 oraninda azalirken, bir 6nceki U¢ aylk déneme goére ise yUzde 5
oraninda artmistir. TUketici kredisi ve konut kredileri bakiyesi ise bir dnceki yilin ayni dénemine
gore yUzde 14, Ocak-Mart 2012'ye gore ise yizde 4 oraninda bUyUmUstUr.
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Bakiye Gelismeler*

YiUzde degisme
Nisan-Haziran Nisan-Haziran Ocak-Mart
2012 2011 2012
doénemine gore donemine gore
Bakiye Kisi sayisi 13.231.015 ° >
Bakiye Miktar (" Milyon) 168.693 14 4

* 3 ayllk dénem sonunda tUketici kredisi ve konut kredisi bakiyesi = Dénem basi degeri +
doénem icinde kullandinlan kredi - dénem icinde geri ddemesi yapilan kredi

Kullandirilan Kredi Miktar ve Kisi Sayisi (Dénemsel)

It,l(i'"k't'a“f'p:qri'lﬁ':r Kisi Sayisi (Bin)
i 2.600
35 ™ + 2.400
30 4 ,/ + 2.200
S e N e B + 2.000

+ 1.800
o i P e P e it B I B 1 1.600
L i R s O iy e e O 1 1.400
10 = 1.200
5 . . . . 1.000
2011-2 2011-3 2011-4 20121 2012-2
| —=a Kullandinlan Miktar — s Sayis) |

Mal ve Hizmet Gruplarina Gére Dagilim

Nisan-Haziran 2012 déneminde tUketici kredileri ve konut kredilerinin mal ve hizmet gruplarina
go6re dagiiminda ihtiyac kredileri yizde 64 orani ile en bUyUk paya sahiptir. Bunu sirasiyla,
yUzde 25 ve yUzde 6 pay oranlari ile konut ve tasit kredileri izlemektedir. Ayni dénemde ihtiyacg
kredileri 1.942.012 kisi tarafindan ve 17,4 milyar TL, konut kredileri 87.843 kisi tarafindan 6,8
milyar TL ve tasit kredileri 43.151 kisi tarafindan 1,5 milyar TL tfutannda kullanilmustir.

Bir 6bnceki yilin Nisan-Haziran dénemine gore tasit kredileri yizde 15 oraninda, konut kredileri
yUzde 27 ve inhtiyac kredileri yUzde 18 oraninda azalmistir.

11
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Mal ve Hizmet Gruplarina Gére Dagilim

Yiizde pay Yizde degisme
Nisan-Haziran  Nisan-Haziran = Nisan-Haziran Ocak-Mart
2012 2012 2011 2012
(" Milyon) dénemine gore dénemine gére

Akim
Tasit 1.537 6 -15 24
Konut 6.814 25 -27 42
ihtiyag * 17.445 64 -18 18
Diger ** 1.376 5 -4 0
Bakiye
Tasit 7.075 4 15 3
Konut 73.006 43 9 4
intiyag 64.698 39 10 3
Diger 23.914 14 45 9

*Dayanikli tiketim mallari, mesleki amag, egitim, tatil, gida, giyim vb. amaglar icin kullanilan krediler.

** Bu gruplarin herhangi birisinde siniflandirilamayan krediler.

Bakiye acisindan tasit kredileri bir dnceki yiin ayni U¢ aylik ddnemine gbdre yuzde 15, konut
kredileri yuzde 9 ve intiyac kredileri yizde 10 artmistir.

Mal ve Hizmet Gruplarina Goére Bakiye Dagilimi

-2 211-2 2014 R -z

|@Ts3t @Kot @iRtva;  @0ifer
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Mal ve Hizmet Gruplarina Goére Ortalama TUketici Kredileri ve Konut Kredileri

Kredi Miktari Kigi Sayisi Ortalama
(" Milyon) (" Bin)

Akim

Tasit 1.537 43.151 35,6
Konut 6.814 87.843 77,6
ihtiyag * 17.445 1.942.012 9,0
Diger ** 1.376 177.666 7,7
Toplam 27.172 2.250.672 12,1
Bakiye

Tasit 7.075 357.182 19,8
Konut 73.006 1.344.741 54,3
intiyac 64.698 8.546.901 7,6
Diger 23.914 2.982.191 8,0
Toplam 168.693 13.231.015 12,7

* Dayanikli tiiketim mallari, mesleki amag, egitim, tatil, gida, giyim vb. amaclar igin kullanilan krediler.

** Bu gruplarin herhangi birisinde siniflandirilamayan krediler.

Nisan-Haziran 2012 dénemi icinde kullananlar bazinda ortalama tUketici kredisi ve konut
kredisi miktar 12,1 bin TL'dir. Bu bUyUklUk konut kredilerinde 77,6 bin TL ve tasit kredilerinde 35,6
bin TL olmustur.

Nisan-Haziran 2012 dénemi sonundaki bakiye verilerine gére ortalama tUketici kredisi ve konut
kredisi miktar 12,7 bin TL'dir. Bu miktar konut kredilerinde 54,3 bin TL ve tasit kredilerinde 19,8
bin TL'dir.

Vade Dagilimi

TUketici kredileri ve konut kredilerinde en fazla tercih edilen 49-72 ay vade dilimi olmustur.
Bunu 25-36 ay ile 73 ay ve Uzeri vade dilimleri izlemistir.

Takipteki TUketici Kredileri ve Konut Kredileri

Nisan-Haziran 2012 dénemi itibariyle 3,6 milyar TL olan takipteki krediler, tUketici kredileri ve
konut kredileri foplaminin yUzde 2,1’ini olusturmustur.

Takipteki Kredilerin Bakiye Miktara Orani (%)

Nisan-Haziran 2011 Ocak-Mart 2012 Nisan-Haziran 2012

idari Takipteki Kredi 0,07 0,10 0,11
Kanuni Takipteki Kredi 1,93 2,08 2,02
idari + Kanuni Takipteki Kredi 2,01 2,17 2,12

Nisan-Haziran 2012 ddneminde kullandinlan tuketici kredileri ve konut kredilerinden kanuni
takibe atilan kredi miktari, bir dnceki yiin ayni dénemine gbdre yuzde 27 oraninda artarak 452
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milyon TL olmustur. S6z konusu kredilerin yUzde 7'sini tasit, yizde 19'unu konut, yUzde 31'ini

intiyac kredileri ve yUzde 43'0nU diger krediler olusturmustur.

Kullandirilan Miktar, Milyon TL
. Diger
Dénem Tasit Konut Ihtiyag ***** il Toplam
2011 TP 1.811 9.378 21.352 1.434 33.976
Haziran | YP 0 1 0 0 2
Toplam 1.812 9.379 21.353 1.434 | 33.978
2011 TP 1.750 5.325 15.056 1.298 23.430
Eylil | YP 1 2 1 0 4
Toplam 1.751 5.327 15.058 1.298 | 23.433
2011 TP 2.081 5.276 14.583 1.453 23.394
Aralik | YP 1 2 0 0 4
Toplam 2.083 5.279 14.583 1.453 | 23.397
2012 | TP 1.239 4.781 14.736 1.373 22,128
Mart | YP 1 18 1 0 20
Toplam 1.240 4.799 14.736 1.373 | 22.148
2012 | TP 1.536 6.811 17.445 1.376 27.168
Haziran | YP 1 3 0 0 4
Toplam 1.537 6.814 17.445 1.376 | 27.172
Kigi Sayisi
ihtiyag Diger
Tasit Konut s il Toplam
49.274 124.623 2.173.640 | 172.945 |2.520.481
5 8 4 0 17
49.279 124.631 | 2.173.644 | 172.945 | 2.520.498
44.998 75.053 1.836.129 | 162.471 | 2.118.651
9 10 9 4 32
45.007 75.063 | 1.836.138 | 162.475 | 2.118.683
52.594 79.160 1.751.051 | 188.720 | 2.071.525
20 15 5 0 40
52.614 79.175 | 1.751.056 | 188.720 | 2.071.565
34.315 66.556 1.765.524 | 177.643 | 2.044.038
22 33 6 0 61
34.337 66.589 | 1.765.530 | 177.643 | 2.044.099
43.133 87.823 1.942.008 | 177.666 | 2.250.630
18 20 4 0 42
43.151 87.843 | 1.942.012 | 177.666 | 2.250.672
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Bakiye Miktar, Milyon TL
ihtiyag Diger
Dénem Tasit Konut il sl Toplam

2011 | TP 6.160 66.741 58.797 16.441 148.139
Haziran | YP 17 40 4 2 63

Toplam 6.177 66.781 58.802 16.443 | 148.202

2011 | TP 6.360 68.334 61.338 18.382 154.414
Eylil | YP 17 38 5 2 62

Toplam 6.378 68.372 61.343 18.384 | 154.477

2011 | TP 6.916 69.725 62.256 20.274 159.171
Aralik | YP 17 30 5 2 53

Toplam 6.933 69.755 62.261 20.275 | 159.224

2012 | TP 6.831 70.354 62.681 22.035 161.901
Mart | YP 16 46 5 1 69

Toplam 6.847 70.400 62.686 22.036 | 161.970

2012 | TP 7.058 72.958 64.692 23.913 168.621
Haziran | YP 18 48 5 1 72

Toplam 7.075 73.006 64.698 23.914 | 168.693

NOTLAR

* Tuketici kredisi ve konut kredisi veren tim bankalarin toplulastiriimis bilgilerini icermektedir. Banka isimleri ekte listelenmektedir.

= ligili 3 ay igerisinde gergek kisilerce kullanilan ve ticari amagli olmayan bireysel tilketici kredileri ve konut kredilerini kapsamaktadir. KMH ni igermemektedir..
*** Gergek kisilerin aldiklari, ticari amagli olmayan "Yabanci Para" bireysel tuketici kredileri ve konut kredilerinin TL cinsinden degerini ifade eder.

**** lgili 3 aylik dénem sonunda bireysel tiiketici kredisi ve konut kredisi bakiyesi = D6nem basi degeri + dénem iginde kullandirilan krediler - dénem icinde geri
6demesi

yapilan krediler

**** Dayanikli tuketim mallari, yar dayanikli tiketim mallari ile evlilik, egitim ve saglik igin kullandirilan tiiketici kredileri.

**** Bu gruplarin herhangi birisinde siniflandirilamayan krediler.

4-3 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen ve Sinirlayan Faktorler

Projenin insasi devam etmektedir. inceleme insaat givenlik sinrlarinda yapilabilmistir. Baskaca
bir sinilamaya rastianilmamistir.

4-4 Gayrimenkulin Yapisal insaat (Fiziksel) Ozellikleri ve Fiziksel Degerlemede Baz
Alinan Veriler:

Rapor tarihi itibar ile yapilan incelemede parsel Uzerinde Cinarli Bahce Tuzla isimli bir proje icin
fUm yasal izinler alindigr ve insasina baglanildigl, Kres ve market haricinde bloklarin insaatina
baslanildidl, bazi bloklar hari¢ bloklarin ana karkasinin tamamlandigr gérdlmuostar.

Projede genel hatlan itiban ile 4 tip daire yer aimaktadir. 1+1 daireler 58-63-64-70 m2, 1+1,5
daireler 75-84 m2, 2+1 daireler 87-93-102-112 m?2, 3+1 daireler 124-133-136-145-148-157-160-180
m2 arasinda, 4+1 daireler ise 195-211 m2 arasinda degismektedir. Bu alanlara kat sahanhgi ve
diger ortak alanlar dahildir.

Proje kapsaminda 7 blok, 476 bagimsiz bdlum, kres alani, market binasi, 24 saat ézel guvenlik,
kapal otopark, acik misafir otoparki, fithess center, cocuk oyun alanlar, yUrOyUs parkurlar,
voleybol/basketbol/tenis sahalar, acik/kapall sosyal tesis, acik/kapal yizme havuzu, sUs
havuzlar, dinlenme alanlan yer almasi planianmis ve insa edilmektedir.

Projede kat irtifaki kurulmus olup, bloklann ve badmsiz bdélimlerin  insaat seviyeleri
raporumuzun devam eden bdlimlerinde sunulustur.
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imar Durumu:

Tuzla Belediyesi imar MUdUrliginden alinan bilgilere gére parsel 1/1000 élcekli, 20.06.2010
tasdik tarihli uygulama imar planinda “Hizmet D&nusim Alani ve Kismen Dere Koruma Alani”
icerisinde kalmaktadir. Taks: 0,40 E:1,5 ve H: 15,50 m olan yapilanma sartlarina misaadelidir.

20 Pafta 1329 Parsel Uygulama imar Palani Degisikligi Plan Notlar (20.06.2010 T.T.);

1-

Plan uygulama sinin Tuzla, Merkez mahallesi 20 pafta 1329 nolu parsel sinindr.
Uygulama net alani Uzerinden yapilacaktir.

Donati alanlar, yol, yesil vb. kamu eline gecmeden uygulama yapilamaz.

Hizmet D&nUsUm alam (HDA) icinde; perakende ficaret, lokanta, kafeterya, ticaret -
mali kurumlar, alisveris alam, eglence merkezleri, teknik hizmet birimleri, vb. yer alacagi
bolumiler ile bilgi-iletisim ve koordinasyon birimleri vb. kullanimlar yer alabilir.

Minimum ifraz alani 10.000 m2'dir.

Yapilarda Hmax:15.50m'yi gecmemek sartiyla, ic kat yukseklikleri serbesttir.

Parsel bazinda yapilacak olan Ayrinfili Jeolojik EtUd raporu dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

Acliklanmayan hususlarda ilgili kanun ve yénetmelik sartlan gecerlidir.

Planlama alaninin fonksiyonu hizmete dénUsim alani, park ve dinlenme alani ve yol
alanidr.

10- Yapillasma kat sayisi max.Taks:0.40, max:Kaks: 1.50 olup, net parsel alani Uzerinden

11-

hesaplama yapilacaktir.

Cekme mesafesi icerisinde kalmak kaydi ile parsel tamaminda bodrum katlar
yapilabilir. iskan edilen bodrum katlar KAKS'a dahil edilir. Bodrum katlann tabi zemin
kotu Uzerine cikan kisimlart TAKS'a dahil edilir.

12- +_0.000 kotu istanbul imar Yénetmeligine gére belirlenecektir.
13- Uygulama UTK ve iSKi gérist dogrultusunda yapilacaktir.
14- Avan proje onayi istanbul imar Yénetmeligi HOkUmlerine gore yapilacaktir.

4-5 Gayrimenkulin Teknik Ozellikleri, Degerlemede Baz Alinan Veriler

4-5-1 Teknik Ozellikler:

Cinarl Bahge Tuzla - Mahal Listesi

Genel Yapl Tanimlamasi;

Yapi genelinde kullanilacak tUm malzemeler TSE standartlannda olacaktir.

yap! tastyici sistemi istanbul Teknik Universitesi denetiminde, son Deprem
Yénetmeligi'ne uygun, C35 sinift betonarme perde ve kolon sistemi olarak tasarlanmis
olup, radye temel sistemi uygulanacaktir.

Dis duvarlarda 25 cm gaz beton, ic duvarlarda 10 ve 20 cm kalinlikta gaz beton
kullanilacaktir.

Dis cephe yUzeylerinde si yalitimi ile siva+dis cephe boyasi yapilacaktir.
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Isi, Su Ve Ses Yalitimi ;

e Dogalgazl merkezi isitma sistemi kurulacaktir.

e Bloklarda tUm daireler arasindaki duvarlarda ve katlar arasinda ses ve isi yalitimi
yapllacaktir.

e Catilar teras cati olup, membran su izolasyonu ve isi yalitimi UstUne kece ve cakil
uygulamasi yapilacaktir.

e Blok girislerinde tUm cephe boyunca isi yalitiml aliminyum cephe uygulamasi
yapllacaktr. Girislerde aliminyum dogramali cam kapi olacaktir.

Sihhi Tesisat ;

e Daire ici pis su borusu olarak 3,2 mm kalin etli PVC pis su borusu ve ekleme parcalar
kullanilacaktir. Saft icinde ve bodrum kat alt toplamlarinda; TSE belgeli sessiz borular ve
ekleme parcalar kullanilacak ve ana kanalizasyon sebekesine baglanacaktir.

e Sistem 24 saat kullanim sicak suyu ihtiyacini karsilayacak sekilde tesis edilecektir.

e Her bagmsiz bdlum icin olusturulmus tesisat saftlanna konulacak olan “M-Bus” isletim
ara yuzUne sahip soguk ve sicak su sayagclar vasitasi ile her bagimsiz bdlumin kullanim
soguk su ve sicak su sarfiyati ayn ayn dlcUmlenecek ve aylik olarak fatura edilecektir.

e Sitede rezerve olarak 2 gunlUk su deposu yapilacaktir.

Yangin Tesisati :
e Kat hollerinde yangin dolabi olacaktir.
e TUm otopark ve bodrum kat depo alanlarinda yangin algilama (duman dedektérleri)
ve yangin séndirme (sprinkler sistemi) bulundurulacaktir.
e TUm acik alanlarda merkezi yangin pompasindan beslenen yangin hidrant sistemi
mevcut olacaktir.

Isitma Tesisati:

e Her bagmsiz bdlim icin ayrn tesis edilecek sayaclar vasitasiyla su ve dogalgaz kullanimi
ayn ayn élcUmlenecek ve fatura edilecektir.
e Banyolarda havlu tipi radyatoér, diger mahallerde panel radyatoér kullanilacaktir.

Klima Tesisati :

e Dairelerde salon ve ebeveyn odalari icin klima alt yapisi hazilanacak, projesinde
belirtilen noktalara hat cekilecektir.

Elekirik Tesisat:
e Daire iclerinde kullanilacak tOm prizler, projesine uygun sekilde toprak korumali olacaktir.

Tum konutlarda elekirik tesisatl, kacak akim koruma salteriyle elektrik kacagina karsi
koruma altina alinacaktir.
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Jenerator Sistemi:

e TUm dairelerin ve ortak mahallerin tamaminin elektrik intiyacini birebir karsilayacak
kapasitede jeneratér tesis edilecektir.

Telefon/Tv/internet.

e Mutfak dahil her odada 1'er adet telefon prizi ve TV prizi yer almaktadir.

e Uydu TV yayinlanni vermek icin merkezi Headent sistemi kurulacaktir.

e Ayrica daire sahibi Digiturk veya D-Smart’a abone olarak, decoder Uzerinden bu
yayinlar izleyebilecektir.

Guvenlik:

e Site cevresinde arsa sinirlarn boyunca parapet UstG demir korkuluk seklinde cevre
duvarn yapilacaktrr,

e Site girislerinde 7/24 saat givenlik kulibeleri ve gUlvenlik kameral (Cctv kamera
sistemi) kontrol noktalar olacak, giris kapilarina otomatik bariyer sistemi kurulacaktir.

e Dairelerde blok giris kapilanyla iletisim amacli, kapl otomatigini kumanda eden
gorintUlu interkom sistemi kurulacaktr.

Asansorler :

e Bloklarda trafik hesabina uygun olarak tUm dUsey cekirdeklerde Otis ya da muadili
birer adet otomatik teleskopik Tm/sn hiz ve 630 kg kapasitede yolcu asansérU
yapilacaktir. Asansér kabinleri satine paslanmaz celik asansér kapilar 120 dakika
yangina dayanikli, hizi ayarlanabilir otomatik kayar cam kapi olarak uygulanacaktir.
Tum asansérlerde elektrikli kizilalti perdeli tip dedektorler vasitasiyla yolcu kapi koruma
sistemi bulunacaktir.

Otopark:

e TUm daireler icin kapal otoparkta yer tesis edilecek ve otopark katindan asansér ve
merdivenler ile katlara direkt ulasim imkani saglanacakiir.
e Site girisinde misafir araclarnnin kullanimina yénelik acik otopark tahsis edilecektir.

Sosyal Tesis, Cevre Ve Aktivite Alanlar:

e Site Yonetimiicin ydnetim ve isletme ofisi planlamasi yapilacaktir.

e Konut bahce ve teras dizenlemeleri ile ortak yesil alanlardaki dizenlemeler(cocuk
oyun alanlan, cok amacl voleybol/basketbol/tenis sahasi, sus havuzlar, dinlenme
alanlarn ve kent mobilyalari, yirGme yollar) onayl mimari ve peyzaj projesine gore
yapilacaktir.

e Yesil alanlarda otomatik kontrollU sulama sistemi uygulanacaktir.

e Bisiklefler icin park alanlan yapilacakfir.

e Vaziyet planinda ve mimari projelerde gosterilen yerlerde 1 adet acik 1T adet kapal
havuz ve spor salonu ile acik ve kapali sosyal tesis yapilacaktir.

e TUm bina ici ve disi sirkUlasyonlar engelli ve cocuk arabasi sirkUlasyonu diUsunUlerek
kurgulanacaktir.
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Bina Ortak Mahaller:

Her daire icin blok girislerinde bir adet posta kutusu yapilacaktir.

Blok kat koridorlarinda, girislerde ve merdivenlerde suni fas ddéseme, duvarlarda
siva+su bazl boya ile tavanlarda projesine uygun aydinlatma yapilacaktir.

Kat koridorlarninda yer alan saft ve cop odasi kapaklarn boyal ¢elik sac kapak
olacaktir.

Kat hollerinde yer alan ¢6p odalarnnda duvar, ddéseme ve tavan yuzeylerinde ince
siva UstU iki kat epoksi boya yapilacaktir.

ic Ve Dis Mekan;

Daire girislerinde Kale Celik Kapi ya da muadili her iki yUzeyi de ahsap kaplamal ¢elik
kapi yapilacaktir.

Daire ic kapilar, kasa ve kanatlan mdf Ust0 mat boyal olacaktir.

Daire girislerinde projesine uygun sekilde mdf Uzeri mat boyall vestiyer dolab
yapllacaktir.

Dis cephe dogramalar mimari projelerine uygun sekilde, cift yUz laminat kaplama
Egepen Deceuninck PVC ya da muadili 1si yalitimli ve isicaml dograma sistemi
olacaktr.

Salon ve yatak odalarndaki dogramalar yere kadar cam olacak ve balkon
cephelerindeki dogramalar kayar kapi olarak uygulanacaktir.

Dairelerde balkon, kapall mutfak, banyo ve WC'lerde aydinlatma armatird
yapllacaktir.

Daire ic Mekanlar

Antre Ve Koridor :

Doéseme Kaplamasi: Lamine ahsap parke
Duvar Kaplamasi: Alci siva Uzeri su bazl boya
Tavan Kaplamasi: Alci siva Uzeri su bazl boya
Vestiyer: Mdf Uzeri mat boyali

D&seme Kaplamasi: Lamine ahsap parke
Duvar Kaplamasi: Alci siva Uzeri su bazl boya
Tavan Kaplamasi: Alci siva Uzeri su bazl boya

Yatak Odalar

Doéseme Kaplamasi: Lamine ahsap parke
Duvar Kaplamasi: Alci siva Uzeri su bazli boya
Tavan Kaplamasi: Alci siva Uzeri su bazl boya
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Soyunma Odalari

e Ddseme Kaplamasi: Lamine ahsap parke
e Duvar Kaplamasi: Alci siva Uzeri su bazl boya
e Tavan Kaplamasi: Algi siva Uzeri su bazl boya

Acik Tip Mutfak

e Dd&seme Kaplamasi: Lamine ahsap parke

e Duvar Kaplamasi: Alci siva Uzeri su bazl boya,

e tezgah arasi 1. sinif yerli seramik

e Tavan Kaplamasi: Algi siva Uzeri su bazl boya

e Mutfak Dolaplarn: Lineadecor, Infema ya da muadili mutfak

e Ekipmanlar: Franke ya da muadili paslanmaz celik eviye, Siemens ya da muadili
paslanmaz celik ankastre finn, ankastre ocak, davlumbaz ve yar ankastre bulasik
makinasi

Kapal Tip Mutfak

e Ddseme Kaplamasi: 1.sinif yerli seramik

e Duvar Kaplamasi: Algi siva Uzeri su bazh boya, tezgah arasi 1. sinif yerli seramik

e Tavan Kaplamasi: Alci siva Uzeri su bazl boya

e Mutfak Dolaplarn: Lineadecor, Infema ya da muadili mutfak

e Ekipmanlar: Franke ya da muadili paslanmaz celik eviye, Siemens ya da muadili
paslanmaz celik ankastre firnn, ankastre ocak, davlumbaz ve yarn ,ankastre bulasik
makinasi

Banyo / Wc

e Ddseme Kaplamasi: Su yalitimi Gsto 1.sinif yerli seramik

e Duvar Kaplamasi: Neme dayanikl algi karton Gzeri Vitra ya da mudaili 1. sinif yerli
Seramik

e Tavan Kaplamasi: Neme dayanikli algr karton Uzeri su bazl boya, projesine uygun

e Aydinlatma Banyo Dolaplar: Vitra ya da muadili banyo dolaplari, 1. sinif yerli

vitrifiye (klozet, akrilik kGvet ve dus teknesi), armatUr(batarya) ve aksesurlar, 1. sinif dusa

kabin ve cam kUvet panelleri.
Balkon / Teras

e Dd&seme Kaplamasi: Su yalitimi Usto 1.sinif yerli seramik

e Duvar Kaplamasi: Siva Ustu dis cephe boyasi

e Tavan Kaplamasi: Siva UstU dis cephe boyasi, projesine uygun aydinlatma

e Korkuluklar: Projesine uygun betonarme parapet UstU suni tas kUpeste, temperli
lamine cam (gUvenlik cami) korkuluk UstU kUpeste veya metal korkuluk UstU kUpeste

e Golgelik: Zemin kat dairelerinde kayar katlanir aliminyum panel ya da balkon
Onlerinde aliminyum Uzeri ahsap kaplama kompozit kayar panel
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Degerlemede Baz Alinan Veriler ;

e Arsanin konumu

e insaat MUteahhiti

e Cevre bilgiler

e Demografik yapi

e Cecredeki benzer projelerin Pazar fiyatlar
e insaat mahal listesi

e insaat seviyesi

e  Bagmsiz bdlUmin konumu,

e  Bagimsiz bdlumun alani

e Diger degere etki eden unsurlar

insaat Seviyesinin Tespiti:

insaat mahallinde yapilan incelemeye gére insaat seviyeleri belirlenmistir. Ayrnica Piyasadan
hareketle de konutlarnn tip ve alanlanna gore fiyat araliklan belirlenmigtir.

Bu verilerden hareketle deger tespitine iliskin fablo raporumuzun ilerleyen bdliminde
sunulmustur.

4-6 Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar, Kisitlamalar ve Kullaniima Nedenleri

Bu degerleme raporu asagidaki genel varsayimlarn icermektedir. Kullanilma nedeni: raporun
hangi kosullarda hazirlandigi, gecerlilik sartlannin ne oldugu, nerelerde hangi amacla
kullanilabilecedini ve kullanim sonucu degerlemeyi yapanlar ile degerleme sirketinin hak ve
mUkellefiyetlerini aciklamaktir.

]—) MUlkUn tapusu gecerli ve mUlkiyet hakki pazarlanabilirdir.

2-) MUlk, Uzerindeki alacak ve teminat haklarn dikkate alinmadan degerlendirilmistir.

3-) Sorumlu bir mUlk sahipligi ve yetenekli bir mUlk ydnetimi varsayilmistir.

4-) Baskalar tarafindan saglanan bilgilerin gGvenilir oldugu kabUl edilmistir.

5-) Tim mUhendislik etGtlerinin dogru oldugu varsayilmistir.

6-) MUkU daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, mUlkin zemin altinin veya yapilarin sakl veya
asikar olmayan sartlan icermedigi varsayilmigtir.

7-) MUlkUn, Tapu ve Kadastroda kayitlarn ile Belediye, Anitlar Kurulu ve diger resmi dairelerdeki kayitlar ile
uygunluk icinde oldugu kabul edilmistir.

8-) Degerleme raporunda, herhangi bir uygunsuzlugun belirtimedigi, tanimlanmadigi veya dikkate
alinmadigi durumda, mUlkUn gecerli tim imar yasalari ve kullanim yonetmelikleri ile kisitlamalarina
uydugu varsayilmistir.

9-) Gerekli tUm ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, resmi ve &zel kuruluslardan, bu
raporda deger takdirinin dayandinldigi herhangi bir kullanim icin elde edildigi veya edilebilecedi
veya yenilenebilecegdi varsayilmistir.

10-) Raporda aksi belirtiimedikce, arazi Gzerindeki yapilandirmalarnin parsel sinirlan icinde kaldigi ve
herhangi bir tecavizin olmadigi varsayilmigtir.

11-) Bu raporda aksi beyan edilmedikgce, mUlkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin
mevcudiyeti, degerleme uzmani tarafindan gézlemlenmemistir.

Bu degerleme raporu asagidaki kisitlayici sartlarla hazirlanmistir:

1-) Bu raporu veya kopyasini elde bulundurmak, raporun yayin hakkini vermez.

2-) Degerleme uzmani &nceden bir anlasma saglanmadigr takdirde, bu degerleme nedeniyle

danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda degildir.
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3-) Degerleme uzmaninin onayi veya rizasi olmadan bu rapor iceriginin tUmU veya bir kismi (&zellikle
degere iliskin sonuclar, degerleme uzmaninin kimligi, bagl oldugu firma) reklam, halkla iliskiler, haberler,
satislar veya diger medya vyoluyla kamuoyuna aciklanip yayinlanamaz. (Kamuyu aydinlatma
sorumlulugu haricinde)

4-) Rapora dahil edilen gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, gincel
piyasa sartlar, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devamli ve istikrarll bir ekonomiye dayaldir.
Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik géstergelere gére degiskenlik gdsterebilir.

5) Bu rapor ‘' is Gayrimenkul Yatinm Ortaklid AS. " nin kullanimi icin hazirlanmis dzel bilgiler bitinG
niteliginde olup, kopya edilmesi, alnti yapimasi, referans gdsteriimesi, kismen veya tamamen
yayinlanmasi Ekol Gayrimenkul Degerleme AS'nin yazili iznine tabidir.

6-)Yapi analizi ve depremsellik testlerinin incelemesi degerleme calissinin disinda birakilmistir.

4-7 Gayrimenkulun Degerine Etken Faktorler

4-7-1 Olumlu Faktorler

*Parsel Uzerinde ruhsatlar alinmig konut projesinin mevcudiyeti

*Merkezi konumu,

*Reklamasyona acik olmasi

*TEM ve E-5 Karayolu Baglantilarina yakin olmasi, ulasim imkdanlarinin iyi olusu,
*Kullanish imkanlar sunabilecek alan ve dlcUlerde olmasi

*Cepheli oldugu derenin islah edilmis olmasi

4-7-2 Olumsuz Faktorler

*Parselin dere yatagina cepheli olmasi
*Degerleme konusu tasinmazlarin henUz bUyUk cogunlugunun kaba insaat seviyesinde olmasi

4-8 Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler ve bu yontemlerin segilme Nedenleri

Bu degerleme sUrecinde kullanilan

1. Emsal Satigslann Karsilastinimasi Yontemi

2. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarnn Bos Arazi ve Proje Degerleri
Kullanilmustir.

4.8-1 Emsal Satiglarin Karsilastirimasi Yonteminin Uygulanmasi,

Emsal Satislann Karsilastinimasi Yéntemi; bir deger gdstergesinin, degerlendirilen mUlki uygun
karsilastirma birimleri uygulayarak ve emsallerin satis fiyatina, karsilastirma unsurlarnina dayali
dUzeltmeler yaparak, yakin zamanda satilan benzer mulklerle karsilastirmak suretiyle tUretildigi
bir prosedUr dizisidir.

Emsal Satislann Karsilastinimasi Yénteminde Yapilan Kabuller

1-Piyasa arastirmasi sonucu elde edilebilen satis drneklerine aqit verilen satis fiyatlan piyasa
kosullarina gére makul seviyededir.

2-Karsilastinlabilir drnekler icin kullanilan veriler piyasa arastirmasindan baglanan sifahi bilgilere

dayanmaktadir.

Bdlgede yapilan arastrmada asagida belirtilen emsallere rastlanmustir.
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1-) istasyon Mahallesi imar daha yUksek, emsal:1,60 konut imarli, 2107 m2 arsa icin 2.600.000 TL
istenmektedir. irtibat: Turyap Vizyon:0216 3790919, 0532 7449283

2) Istasyon Mahallesi tasinmaz ile ayni imar durumuna sahip ara sokada cepheli emsal:1,50
konut imarl, 2.100 m2 arsa icin 2.250.000 TL istenmektedir. irtibat: GUrtirk Gayrimenkul:
02163735400

3) istasyon Mahallesi Sehitler Caddesi Uzerinde deniz manzarali konumu daha iyi 10860 m?2
toplam alanl emsali:1,60 olan konut imarl arsa icin 16.250.000 TL istenmektedir. Erkan Yilmaz:

0532 5688688

Emsal Sahislann Degerleme
Karsilastirmasi Konusu Ornek 1 Ornek 2 Ornek 3
Yontemindeki Veriler Tasinmaz

Satig Fiyah 2 2.130.000 TL 1.845.000 TL 13.320.000 TL
Sahs Tarihi Ekim 2012 Ekim 2012 Ekim 2012 Ekim 2012
Fiyat DUzeltmesi-1
(Enflasyon farki igin TL)
Bina Brit Alani (m?) 40.983,24 2.107 2.100 10.860
istenilen m2 Birim Fiyath (TL) 1.0117TL 878 TL 1.226 TL
Emsallerin  Ortalama m2 1.038 TL
Birim Fiyah
Pazarhk Payr Disilmus 950 TL
Ortalama m2 Birim Fiyah
Fiyat Dizeltmesi-2 ~36.932.000 ~36.939.000 ~28.617.000
(Kullanim Alani
Farki igin TL)
Konumu+Diger Iyi Iyi Iyi En lyi
Ozellikler+Cevre Dijz. (%0) (%0) (% -10)
Teknik Vb
Fiyat DUzeltmesi-3 - - -5.025.000
(Diger Ozellikler igin TL)
Toplam Fiyat Dizeltmesi ~36.932.000 36.939.000 23.592.000
(TL)
Dizeltilmis Piyasa 39.062.000 38.784.000 36.912.000
Degerleri (TL)
Dizeltilmis m2 Piyasa 953 946 900
Degerleri (TL)

Direk Satislarin Karsilastiriimasi

Yonteminde Yapilan Kabuller

1-)

2-)

Piyasa arastirmasi sonucu elde edilebilen
satis érneklerine ait verilen satis fiyatlar
piyasa kosullarina gére makul seviyededir.
Karsilastinlabilir drnekler icin kullanilan
veriler piyasa arastirmasindan saglanan

sifahi bilgilere dayanmaktadir.
3-) Tablodaki degerlere kdv dahil degildir.

Yukarnda piyasa degeri yaklasimi yontemi ile yapillan hesaplamada degerleme konusu
fasinmazin M2 birim piyasa degerinin 900 TL ile 953 TL araliginda olacagr goérUimektedir.
Bununla beraber, karsilastinlabilir satis érnekleri icin hesaplanan dUzeltiimis satis degerleri
dikkate alinarak degerleme konusu tasinmazin KDV haric pesin m2 satis degerinin 925 TL
olabilecegdi kanaatine varimistir.

23



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi :30.09. 2012
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi Rapor No : Ol- 240

Yapil mulk emsalleri

PROJE ODA SAYISI | ALAN | KAT | FIiYAT BIiLGI
Almera Tuzla
Evleri 2+1 133 236.000 | Remax mUjde 0212 3202575
Premium '
Konaklari 2+1 121 Zemin| 121.000 | Cantas Insaat 0216 393 34 61
Mimazo Evleri 442 240 3.Kat | 300.000 |0555 8759952
Tuzla icmeler 3+1 105 2.Kat | 250.000 |Bozkaya Emlak 0533 395 29 45
Tuzla icmeler 3+1 140 1.Kat | 200.000 | 5312975019
Adres Natura 2+1 116 | Cesitli| 210.000 |0216 393 08 85
Adres Natura 2+1 125 | Cesitli| 230.000 |217 39308 85
Adres Natura 2+1 150 | Cesitli| 271.000 [218 39308 85
Adres Natura 3+1 145 | Cesitli| 251.000 |219 39308 85
Adres Natura 3+1 158 | Cesitli| 283.000 | 220 393 08 85
Adres Natura 3+1 164 | Cesitli| 290.000 | 221 39308 85
Adres Natura 4+1] 182 | Cesitli| 326.000 |222 39308 85
Adres Natura 4+1 185 | Cesitli| 332.000 | 223 393 08 85
Adres Natura 4+1 192 | Cesitli| 344.000 | 224 393 08 85
4+1
Adres Natura Dubleks 210 | Cesitli| 371.000 |225 39308 85

Emsallerden ve piyasadan elde edilen bilgilerden ve yapilan dizeltme calismalarindan
hareketle projede yer alan konut tiplerinin fiyat araliklan asagidaki gibi belilenmistir.

PROJE ODA SAYISI | ALAN FIYAT ARALIGI

Cinarli Bahce Tuzla 1+1 58 - 84 180.000 | 233.000
Cinarll Bahce Tuzla 2+1 93-112 | 255.000 | 300.000
Cinarll Bahce Tuzla 3+1 133-160 | 335.000 | 380.000
Cinarl Bahce Tuzla | 3+1 Dublex 180 400.000
Cinarll Bahce Tuzla 4+1] 211 485.000

4.8-2 Direkt Kapitalizasyon Yontemli Degerlemenin Uygulanmasi,
Direkt Kapitalizasyon Yéntemi; Gelir ydntemli degerlemenin bir t0rG olup, Yapilandirmalarin bir
yillik gelir beklentisinin piyasadan tiretilen bir kapitalizasyon oranina bélunmesi ile bir deger

goOstergesine ulasiimasi prosedGroddr.

Kapitalizasyon orani gayrimenkul cevresinden elde edilen emsal satfislar ve satis gbren
gayrimenkulin gelir durumu g6z énUne alinarak belirlenir.

Direkt Kapitalizasyon Yéntemli Bu calismada kullanilmamigtir.
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4-9 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Parsel Uzerinde hali hazirda bir proje gelistirimis ve bu proje ilgili tTtm yasal izinler alinmus, insaat
calsmalar surmektedir.

Projenin arsa m2 degeri raporumuzun 4-8-1 bdlUmUnde yapilan calisma ile 925 TL/ m2 olarak
belirlenmistir.

4-10 Projede Yer Alan Bagimsiz Bolimlerin insaat Seviyelerinin Ve Degerlerinin Tespiti Analizi

Bloklarin insaat durumlarn hakinda asagida tabloda bilgi sunulmustur.
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GENEL iMLAT AYRINTI A 1 BLOK* A 2BLOK | BBLOK C1BLOK | C2BLOK | DBLOK E BLOK F1BLOK | F2BLOK | G1BLOK | G2BLOK | KRES MARKET
Kalip SonkatY.madi | Yapildi Yapildi Yapild Yapildi Yapildi | SonkatY.madi | Yapildi Yapildi Yapild Yapildi | Yapilmadi | Yapiimadi
KABA INSAAT Demir Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi | Yapilmadi | Yapilmadi
Beton SonkatY.madi | Yapildi Yapildi Yapildi Yapild Yapildi | SonkatY.madi | Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi | Yapilmadi | Yapiimadi
Tugla Yapiimadi | Yapiimadi | Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapilmadi Yapildi Yapildi Yapild Yapildi | Yapilmadi | Yapiimadi
CATI Cati Konstriksiyonu Yapilmadi | Yapiimadi | Yapiimadi | Yapildi Yapildi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi
Cati Kaplamasi Yapilmadi | Yapiimadi | Yapiimadi | Yapildi Yapildi | Yapilmadi | Yapilmadi Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi
KASALAR Pencere Kasalari Yapilmadi | Yapiimadi | Yapiimadi | Yapildi Yapildi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapiimadi
Kapi Kasalari Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi
ic siva i¢ Siva (Kaba ) Yapilmadi | Yapiimadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi
i¢ Swva (ince ) Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi
Temiz Su (Borular ) Yapiimadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi
( Armatiirler ) Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi
TESISAT Pis Su Yapild Yapild Yapild Yapild Yapild Yapildi Yapildi Yapild Yapildi Yapildi Yapildi | Yapilmadi | Yapiimadi
Elektrik(Boru Fersi) Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi | Yapilmadi | Yapilmadi
(Kablo) Yapildi Yapildi Yapild Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi | Yapilmadi | Yapiimadi
(Aksesuar) Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi |  Yapilmadi Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi
Seramik Yapiimadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi
YER DOSEMESi Sap Yapiimadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi |  Yapilmadi Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi
Déseme Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi
ISLAK HACIM | Duvar Kapl. (Fayans) Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi
KAPLAMASI Yer Kaplamasi (Seramik) Yapiimadi | Yapiimadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi
Dis Siva ( Kaba) Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi | Yapilmadi | Yapilmadi
EEPLAMA::\IA Ve (ince ) Yapiimadi | Yapiimadi | Yapildi Yapildi Yapildi | Yapiimadi Yapilmadi Yapiimadi | Yapildi Yapild Yapildi | Yapilmadi | Yapiimadi
Dis Boya Yapiimadi | Yapiimadi | Yapildi Yapildi Yapildi | Yapilmadi Yapilmadi | Yapiimadi | Yapildi Yapildi Yapildi | Yapilmadi | Yapilmadi
Demir imalati Yapild Yapildi Yapildi Yapild Yapild Yapildi Yapildi Yapild Yapildi Yapildi Yapildi | Yapilmadi | Yapiimadi
DEMIR iSLERI (Balkon Kork ) Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi | Yapilmadi | Yapiimadi
(Merd. Kork. ) Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi




Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi :30.09. 2012
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi Rapor No : OI- 240
DENIZLIKLER Denizlikler Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi Yapildi | Yapilmadi | Yapiimadi
Kapi Kanatlari Yapiimadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi |  Yapilmadi Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi
DOGRAMA Pencere Kanatlari Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi
Madeni Aksam Yapiimadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi |  Yapilmadi Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi
CAM,KAPI VE PENCERE Camlar Yapiimadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi
BOYA ISLERI Kapi Boya Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi
Pencere Boya Yapiimadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi
Kazan (Kombi) Yapiimadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi
KALORIFER ISLERI Boru Yapiimadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi |  Yapilmadi Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi
Radyatér Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi
Ray Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi |  Yapilmadi Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi
ASANSOR iSLERI Makine Dairesi Yapiimadi | Yapiimadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi
Kabin Yapiimadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi
icBOYA i¢ Boya Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi |  Yapilmadi Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi
MUTFAK DOLAPLARI Mutfak Dolaplari ve Tezgahi Yapiimadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi
VITRIFIVE Vitrifiye Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi |  Yapilmadi Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi
CEVRE DUZENLEMES Cim igleri, Havuz Yapiimadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi
Oyun Sahasi Sosyal Tesisler vb. Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi | Yapilmadi | Yapiimadi | Yapilmadi

*Not: Blk isimlendirmelerinde A,C,F,G harfleri cift verilmis olup, Vaziyet planinda bloklari ve bagimsiz boliimleri tam ayirt edebilmek igin A1,A2 gibi ayarimlar yapilmigtir.

BLOK BiTMISLiK ORANI
A 34,8

B 47,5

C 54,7

D 45,7

E 38,1

F 49,3

G 43,7

KRES 0
MAGAZA 0
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

CILT SAHIFE

188 18521
188 18522
188 18523
188 18524
188 18525
188 18526
188 18527
188 18528
188 18529
188 18530
188 18531
188 18532
188 18533
188 18534
188 18535
188 18536
188 18537
188 18538

Rapor Tarihi :30.09. 2012
Rapor No

: O1- 240

BAGIMSIZ BOLUMLER iINSAAT SEVIYESi VE DEGER TABLOSU

Bag
Blm

10
11
12
13
14
15
16
17

18

A BLOK BAGIMSIZ BOLUMLER DEGERI

KAT

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

NITELIGi
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT

ARSA PAYI

161

230

224

224

161

183

161

242

240

120

154

210

169

134

134

134

134

201

NN NN N NSNS SN SN SN SN Y Y Y Y

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

ALAN m2

87,99
136,93
124,07
124,07
87,99
102,59
87,99
174,82
157,53
58,02
93,90
145,20
87,99
64,17
64,17
64,17
64,17

133,91

ODA
SAYISI

2+1B

3+1C

3+1B

3+1B

2+1B

2+1A

2+1B

3+1E

2+1D

1+1A

2+1B

3+1C

2+1B

1+1B

1+1B

1+1B

1+1B

3+1B

iNSAAT
SEVIYESI

34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8

34,8

DEGER TL

93.264
133.284
129.630
129.630

93.264
106.140

93.264
140.244
133.980

69.252

89.088
121.800

93.264

74.124

74.124

74.124

74.124

116.580
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi :30.09. 2012

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi Rapor No : Ol- 240
188 18539 A - 19 Zemin Kat KONUT 201 / 90014 133,91 3+1B 34,8 116.580
188 18540 A - 2 Zemin Kat KONUT 154 / 90014 93,90 2+18B 34,8 89.088
188 18541 A - 21 Zemin Kat KONUT 161 / 90014 87,99 2+1B 34,8 93.264
188 18542 A - 22 Zemin Kat KONUT 178 [/ 90014 102,59 2+1A 34,8 103.356
188 18543 A - 23 Zemin Kat KONUT 228 [/ 90014 157,43 3+1A 34,8 132.240
188 18544 A - 24 Zemin Kat KONUT 171/ 90014 112,43 2+1A 34,8 98.832
188 18545 A - 25 Zemin Kat KONUT 154 [/ 90014 93,90 2+1B 34,8 89.088
188 18546 A - 26 Zemin Kat KONUT 228 [/ 90014 157,43 3+1A 34,8 132.240
188 18547 A - 27 Zemin Kat KONUT 169 / 90014 87,99 2+1B 34,8 93.264
188 18548 A - 28 Zemin Kat KONUT 117 [/ 90014 58,02 1+1A 34,8 67.860
188 18549 A - 29 Zemin Kat KONUT 306 / 90014 211,82 4+1 A 34,8 168.780
188 18550 A - 30 Zemin Kat KONUT 108 / 90014 63,58 1+1A 34,8 62.640
188 18551 A - 31 1 KONUT 154 [/ 90014 93,90 2+1B 34,8 89.088
188 18552 A - 32 1 KONUT 210 / 90014 145,20 3+1C 34,8 121.800
188 18553 A - 33 1 KONUT 159 / 90014 93,90 2+18B 34,8 89.088
188 18554 A - 34 1 KONUT 114 [/ 90014 70,70 1+1B 34,8 66.120
188 18555 A - 35 1 KONUT 114 [/ 90014 70,70 1+1B 34,8 66.120
188 18556 A - 36 1 KONUT 114 [/ 90014 70,70 1+1B 34,8 66.120
188 18557 A - 37 1 KONUT 120 / 90014 70,70 1+1B 34,8 66.120
188 18558 A - 38 1 KONUT 201 / 90014 133,91 3+1B 34,8 116.580
188 18559 A - 39 1 KONUT 201 / 90014 133,91 3+1B 34,8 116.580
188 18560 A - 40 1 KONUT 154 / 90014 93,90 2+18B 34,8 89.088



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

188

188

188

188

188

188

188

188

188

188

188

188

188

188

188

188

188

188

188

188

188

188

18561

18562

18563

18564

18565

18566

18567

18568

18569

18570

18571

18572

18573

18574

18575

18576

18577

18578

18579

18580

18581

18582

A

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

Rapor Tarihi :30.09. 2012

Rapor No

159 /
171
228
171
154
228
159
114
298
108
154
210
159
114
114
120
120
201
201
154

159

NN N NN NSNS SN SN SN SN YSY Y YSYSS

171

: O1- 240

90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014

90014

93,90
112,43
157,43
112,43
93,90
157,43
93,90
63,58
211,82
63,58
93,90
145,20
93,90
70,70
70,70
70,70
70,70
133,91
133,91
93,90
93,90

112,43

2+1B

2+1 A

3+1A

2+1A

2+1B

3+1A

2+1B

1+1A

4+1 A

1+1A

2+1B

3+1C

2+1B

1+1B

1+1B

1+1B

1+1B

3+1B

3+1B

2+1B

2+1B

2+1 A

34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8
34,8

34,8

89.088

98.832

125.280

98.832

89.088

125.280

89.088

62.640

165.300

62.640

89.088

121.800

89.088

66.120

66.120

66.120

66.120

116.580

116.580

89.088

89.088

98.832
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi :30.09. 2012

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi Rapor No : Ol- 240
188 18583 A - 63 2 KONUT 228 [/ 90014 157,43 3+1A 34,8 125.280
188 18584 A - 64 2 KONUT 171/ 90014 112,43 2+1A 34,8 98.832
188 18585 A - 65 2 KONUT 154 / 90014 93,90 2+18B 34,8 89.088
188 18586 A - 66 2 KONUT 216 / 90014 157,43 3+1A 34,8 125.280
188 18587 A - 67 2 KONUT 159 / 90014 93,90 2+1B 34,8 89.088
188 18588 A - 68 2 KONUT 108 / 90014 63,58 1+1 A 34,8 62.640
188 18589 A - 69 2 KONUT 298 / 90014 211,82 4+1 A 34,8 165.300
188 18590 A - 70 2 KONUT 108 / 90014 63,58 1+1A 34,8 62.640
188 18591 A - 71 3 KONUT 154 [/ 90014 93,90 2+1B 34,8 89.088
188 18592 A - 72 3 KONUT 210 / 90014 145,20 3+1C 34,8 121.800
188 18593 A - 73 3 KONUT 159 / 90014 93,90 2+18B 34,8 89.088
188 18594 A - 74 3 KONUT 114 [/ 90014 70,70 1+1B 34,8 66.120
188 18595 A - 75 3 KONUT 120 / 90014 70,70 1+1B 34,8 66.120
188 18596 A - 76 3 KONUT 114 [/ 90014 70,70 1+1B 34,8 66.120
188 18597 A - 77 3 KONUT 120 / 90014 70,70 1+1B 34,8 66.120
188 18598 A - 78 3 KONUT 201 / 90014 133,91 3+1B 34,8 116.580
188 18599 A - 79 3 KONUT 112 / 90014 64,58 1+1C 34,8 64.728
188 18600 A - 80 3 KONUT 154 / 90014 93,90 2+18B 34,8 89.088
188 18601 A - 81 3 KONUT 159 / 90014 93,90 2+18B 34,8 89.088
188 18602 A - 82 3 KONUT 171 / 90014 112,43 2+1A 34,8 98.832
188 18603 A - 83 3 KONUT 228 [/ 90014 157,43 3+1A 34,8 125.280
188 18604 A - 84 3 KONUT 171 / 90014 112,43 2+1A 34,8 98.832



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

188

188

188

188

188

188

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

18605

18606

18607

18608

18609

18610

18611

18612

18613

18614

18615

18616

18617

18618

18619

18620

18621

18622

18623

18624

18625

18626

A

85 3
86 3
87 3
88 3
89 3
90 3
91 4
92 4
93 4
94 4
95 4
96 4
97 4
98 4
99 3+4
100 4
101 4
102 4
103 4
104 4
105 4
106 4

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

DUBLEKS

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

Rapor Tarihi :30.09. 2012

Rapor No

154 /
216
159
114
298
108
154
210
159
114
120
120

120

NN N NN NSNS S S Y S

201

239

~

154

159

179

228

179

154

NN NN N NS~

228

: O1- 240

90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014

90014

90014

90014
90014
90014
90014
90014
90014

90014

93,90
157,43
93,90
63,58
211,82
63,58
93,90
145,20
93,90
70,70
70,70
70,70
70,70

133,91

180,65

93,90
93,90
112,43
157,43
112,43
93,90

157,43

2+1B

3+1A

2+1B

1+1A

4+1 A

1+1A

2+1B

3+1C

2+1B

1+1B

1+1B

1+1B

1+1B

3+1B

3+1
DUBLEX

2+1B

2+1B

2+1C

3+1A

2+1C

2+1B

3+1A

34,8
34,8
34,8
34,8
34,8

34,8

89.088

125.280

89.088

62.640

165.300

62.640

64.857

88.441

66.963

48.011

50.538

50.538

50.538

84.651

100.655

64.857

66.963

75.386

96.022

75.386

64.857

96.022
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi :30.09. 2012

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi Rapor No : Ol- 240
189 18627 A - 107 4 KONUT 159 / 90014 93,90 2+1B 0 66.963
189 18628 A - 108 4 KONUT 108 / 90014 63,58 1+1A 0 45.484
189 18629 A - 109 4 KONUT 298 / 90014 211,82 4+1 A 0 125.502
189 18630 A - 110 4 KONUT 108 / 90014 63,58 1+1A 0 45.484

TOPLAM.......cccou. 10.140.991



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

CiLT
189
189
189
189
189
189
189
189
189
189
189
189
189
189
189
189
189
189

189

SAHIFE

18631
18632
18633
18634
18635
18636
18637
18638
18639
18640
18641
18642
18643
18644
18645
18646
18647
18648

18649

BLOK gﬁi
B - 1
B - 2
B - 3
B - 4
B - 5
B - 6
B - 7
B - 8
B - 9
B - 10
B - 11
B - 12
B - 13
B - 14
B - 15
B - 16
B - 17
B - 18
B - 19

KAT

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Rapor Tarihi :30.09. 2012

Rapor No

: O1- 240

B BLOK BAGIMSIZ BOLUMLER DEGERI

NITELIGi
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT

ARSA PAYI

140

231

137

156

174

156

137

156

231

161

140

161

183

161

139

231

139

159

171

NN N N NN NN SN N NSNS S Y Y Y

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

ALAN m2 ODA SAYISI iNSSEVIYE DEGER TL

75,74
148,99
75,74
87,99
102,59
87,99
75,74
87,99
148,99
87,99
75,74
87,99
102,59
87,99
84,31
160,71
84,31
93,90

112,43

1+1.5

3+1A

1+1.5

2+1B

2+1A

2+1B

1+1.5

2+1B

3+1A

2+1B

1+1.5

2+1B

2+1A

2+1B

1+1.5

3+1A

1+1.5

2+1B

2+1 A

47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45

47,45

105.814

182.683

108.186

123.370

137.605

123.370

108.186

123.370

182.683

127.166

105.814

127.166

1.447.225

127.166

104.390

172.244

104.390

121.472

134.758

34



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

18650

18651

18652

18653

18654

18655

18656

18657

18658

18659

18660

18661

18662

18663

18664

18665

18666

18667

18668

18669

18670

18671

B

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

1

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

Rapor Tarihi :30.09. 2012

Rapor No

159

139

159

231

154

132

154

171

159

139

231

139

159

171

159

132

159

231

154

132

154

171

NN N NN N NN SN NSNS NSNS Y Y

: O1- 240

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

93,90
84,31
93,90
160,71
93,90
84,31
93,90
112,43
93,90
84,31
160,71
84,31
93,90
112,43
93,90
84,31
93,90
160,71
93,90
84,31
93,90

112,43

2+1B

1+1.5

2+1B

3+1A

2+1B

1+1.5

2+1B

2+1A

2+1B

1+1.5

3+1A

1+1.5

2+1B

2+1 A

2+1B

1+1.5

2+1B

3+1A

2+1B

1+1.5

2+1B

2+1 A

47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45

47,45

121.472

104.390

121.472

172.244

121.472

104.390

121.472

134.758

121.472

104.390

172.244

104.390

121.472

134.758

121.472

104.390

121.472

172.244

121.472

104.390

121.472

134.758

35



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

189

18672

18673

18674

18675

18676

18677

18678

18679

18680

18681

18682

18683

18684

18685

18686

18687

18688

18689

18690

18691

18692

18693

B

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

Rapor Tarihi :30.09. 2012

Rapor No

154

132

231

139

159

171

159

132

159

216

154

132

154

171

154

139

231

139

159

171

159

139

NN N NN N NN SN NSNS NSNS Y Y

: O1- 240

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

93,90
84,31
160,71
84,31
93,90
112,43
93,90
84,31
93,90
160,71
93,90
84,31
93,90
112,43
93,90
84,31
160,71
84,31
93,90
112,43
93,90

84,31

2+1B

1+1.5

3+1A

1+1.5

2+1B

2+1 A

2+1B

1+1.5

2+1B

3+1A

2+1B

1+1.5

2+1B

2+1 A

2+1B

1+1.5

3+1A

1+1.5

2+1B

2+1A

2+1B

1+1.5

47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45

47,45

121.472

104.390

172.244

104.390

121.472

134.758

121.472

104.390

121.472

172.244

121.472

104.390

121.472

134.758

121.472

104.390

172.244

104.390

121.472

134.758

121.472

104.390

36



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

189

189

189

189

189

189

189

190

190

190

190

190

190

190

190

190

190

190

190

190

190

18694

18695

18696

18697

18698

18699

18700

18701

18702

18703

18704

18705

18706

18707

18708

18709

18710

18711

18712

18713

18714
TOPLAM

B

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

Rapor Tarihi :30.09. 2012

Rapor No

159

216

154

132

154

171

154

139

231

139

159

179

159

132

159

216

154

132

154

179

154

NN NN NN NN SN NN SN NSNS S S Y S

: O1- 240

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

93,90
160,71
93,90
84,31
93,90
112,43
93,90
84,31
160,71
84,31
93,90
112,43
93,90
84,31
93,90
160,71
93,90
84,31
93,90
112,43

93,90

2+1B

3+1A

2+1B

1+1.5

2+1B

2+1 A

2+1B

1+1.5

3+1A

1+1.5

2+1B

2+1C

2+1B

1+1.5

2+1B

3+1A

2+1B

1+1.5

2+1B

2+1C

2+1B

47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45

47,45

121.472

172.244

121.472

104.390

121.472

134.758

121.472

104.390

172.244

104.390

121.472

141.401

121.472

104.390

121.472

172.244

121.472

104.390

121.472

141.401

121.472

11.945.063

37



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

CiLT

190
190
190
190
190
190
190
190
190
190
190
190
190
190
190
190
190
190

190

Rapor Tarihi :30.09. 2012

Rapor No

: O1- 240

C BLOK BAGIMSIZ BOLUMLER DEGERI

SAHIFE BLOK :fmé KAT NITELIGI
18715 C 1 Zemin Kat KONUT
18716 c 2 Zemin Kat KONUT
18717 C 3 Zemin Kat KONUT
18718 C 4 Zemin Kat KONUT
18719 c 5 Zemin Kat KONUT
18720 c 6 Zemin Kat KONUT
18721 C 7 Zemin Kat KONUT
18722 C 8 Zemin Kat KONUT
18723 c 9 Zemin Kat KONUT
18724 c 10 Zemin Kat KONUT
18725 C 11 Zemin Kat KONUT
18726 C 12 Zemin Kat KONUT
18727 C 13 1 KONUT
18728 C 14 1 KONUT
18729 C 15 1 KONUT
18730 C 16 1 KONUT
18731 C 17 1 KONUT
18732 C 18 1 KONUT
18733 C 19 1 KONUT

ARSA
PAYI

161

120

231

115

169

213

222

222

235

183

238

183

154

108

108

159

211

211

NN N NN SN SN SN SN S Y Y S

NN N~

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

ALAN m2 ODA SAYISI iNS SEVIYE

87,99
58,02
148,99
58,02
87,99
124,07
124,07
124,07
124,07
102,59
136,93
102,59
93,90
63,58
160,71
63,58
93,90
133,91

133,91

2+1B

1+1A

3+1A

1+1A

2+1B

3+1B

3+1B

3+1B

3+1B

2+1 A

3+1C

2+1A

2+1B

1+1A

3+1A

1+1A

2+1B

3+1B

3+1B

54,75
54,75
54,75
54,75
54,75
54,75
54,75
54,75
54,75
54,75
54,75
54,75
54,75
54,75
54,75
54,75
54,75
54,75

54,75

DEGER TL
146.183
108.953
210.788
104.573
146.183
194.363
194.363
194.363
203.944
166.988
217.358
166.988
140.160
98.550
198.743
98.550
140.160
183.413

183.413

38



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi :30.09. 2012

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi Rapor No : Ol- 240
190 18734  C 20 1 KONUT 211/ 90014 133,91  3+1B 475 183.413
190 18735 € 21 1 KONUT 211/ 90014 133,91 3+18 2475 183.413
190 18736 C 22 1 KONUT 171/ 90014 112,43 2+1A 2475 155.490
190 18737 C 23 1 KONUT 210 / 90014 14520  3+1C 475 191.625
190 18738  C 24 1 KONUT 171/ 90014 112,43 2+1A 475 155490
190 18739 C 25 2 KONUT 154/ 90014 93,90  2+1B 2475 140.160
190 18740 C 26 2 KONUT 108 / 90014 6358  1+1A 2475 98.550
190 18741  C 27 2 KONUT 216/ 90014 160,71  3+1A 475 198.743
190 18742 C 28 2 KONUT 108 / 90014 63,58  1+1A 54,75 98.550
190 18743  C 29 2 KONUT 159 / 90014 93,90  2+1B 2475 140.160
190 18744  C 30 2 KONUT 211/ 90014 133,91  3+18 2475 183.413
190 18745  C 31 2 KONUT 201 / 90014 133,91  3+1B 475 183.413
190 18746 C 32 2 KONUT 201/ 90014 13391  3+18B 475 183.413
190 18747  C 33 2 KONUT 211/ 90014 133,91 3+18 2475 183.413
190 18748 C 34 2 KONUT 171 / 90014 112,43 2+1A 2475 155.490
190 18749 C 35 2 KONUT 210 / 90014 14520  3+1C 475 191.625
190 18750 C 36 2 KONUT 171/ 90014 11243 2+41A 475 155.490
190 18751  C 37 3 KONUT 159 / 90014 93,90  2+1B 2475 140.160
190 18752 C 38 3 KONUT 108 / 90014 6358  1+1A 2475 98.550
190 18753  C 39 3 KONUT 216/ 90014 160,71  3+1A 475 198.743
190 18754 C 40 3 KONUT 108 / 90014 63,58  1+1A 475 98.550
190 18755 € 41 3 KONUT 159 / 90014 93,90  2+1B 2475 140.160



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi :30.09. 2012

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi Rapor No : Ol- 240
190 18756 C 42 3 KONUT 211/ 90014 133,91  3+1B 475 183.413
190 18757  C 43 3 KONUT 201/ 90014 133,91 3+18 2475 183.413
190 18758 C 44 3 KONUT 201/ 90014 13391  3+1B 2475 183.413
190 18759 C 45 3 KONUT 211/ 90014 133,91  3+1B 475 183.413
190 18760 C 46 3 KONUT 171/ 90014 112,43 2+1A 475 155490
190 18761  C 47 3 KONUT 210 / 90014 14520  3+1C 2475 191.625
190 18762 C 48 3 KONUT 171 / 90014 112,43 2+1A 2475 155.490
190 18763  C 49 4 KONUT 154/ 90014 93,90  2+1B 475 140.160
190 18764  C 50 4 KONUT 108 / 90014 6358  1+1A 475 98.550
190 18765 C 51 4 KONUT 231/ 90014 160,71 3+1A 2475 198.743
190 18766 C 52 4 KONUT 108 / 90014 6358  1+1A 2475 98.550
190 18767 C 53 4 KONUT 159/ 90014 93,90  2+1B 475 140.160
190 18768  C 54 4 KONUT 211/ 90014 133,91  3+1B 475 183.413
190 18769  C 55 4 KONUT 201/ 90014 133,91 3+18 2475 183.413
190 18770 C 56 4 KONUT 211/ 90014 13391  3+1B 2475 183.413
190 18771  C 57 4 KONUT 211/ 90014 133,91  3+1B 475 183.413
190 18772 C 58 4 KONUT 179/ 90014 11243 2+1C 475 163.155
190 18773 C 59 4 KONUT 210 / 90014 14520  3+1C 2475 191.625
190 18774 C 60 4 KONUT 179 / 90014 112,43 2+1C 2475 163.155

TOPLAM 9.720.041



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

CiLT

190
190
190
190
190
190
190
190
190
190
190
190
190
190
190
190
190
190

190

SAHIFE BLOK
18775 D
18776 D
18777 D
18778 D
18779 D
18780 D
18781 D
18782 D
18783 D
18784 D
18785 D
18786 D
18787 D
18788 D
18789 D
18790 D
18791 D
18792 D
18793 D

Bag
Blm

1

2

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

KAT

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

1

1

Rapor Tarihi :30.09. 2012

Rapor No

: O1- 240

D BLOK BAGIMSIZ BOLUMLER DEGERI

NITELIGI
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT

ARSA
PAYI

161

120

237

120

161

224

235

224

224

235

224

161

297

161

159

108

216

108

154

NN N N NN NN SN SN NSNS S Y Y S

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

ALAN
87,99
58,02

148,99
58,02
87,99

124,07

148,99

124,07

124,07

148,99

124,07
87,99

195,17
87,99
93,90
63,58

160,71
63,58

93,90

ODA SAYISI

2+1B

1+1A

3+1A

1+1A

2+1B

3+1B

3+1A

3+1B

3+18B

3+1A

3+1B

2+18B

Z4+1A

2+1B

2+18B

1+1A

3+1A

1+1A

2+18B

iNS SEVIYE
45,7
45,7
45,7
45,7
45,7
45,7
45,7
45,7
45,7
45,7
45,7
45,7
45,7
45,7
45,7
45,7
45,7
45,7

45,7

DEGER TL
122.476
90.943

180.058
90.943

122.476
170.233
179.144
170.233
170.233
179.144
170.233
122.476
226.215
122.476
116.992
82.260

165.891
82.260

116.992

41



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi :30.09. 2012

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi Rapor No : Ol- 240
190 18794 D - 20 1 KONUT 211 / 90014 133,91 s+ 7 153.095
190 18795 D - 21 1 KONUT 228 / 90014 157,43 341 7 164.520
190 18796 D - 2 1 KONUT 211 / 90014 133,91 s1g P 153.095
190 18797 D - 23 1 KONUT 211 / 90014 133,91 w1 7 153.095
190 18798 D - 24 1 KONUT 228 / 90014 157,43 3+1a 7 164.520
190 18799 D - 25 1 KONUT 201 / 90014 133,91 31 P 153.095
190 18800 D - 26 1 KONUT 154 / 90014 93,90 18 7 116.992
190 18801 D - 27 1 KONUT 285 / 90014 211,82 as1A 7 217.075
190 18802 D - 28 1 KONUT 159 / 90014 93,90 418 7 116.992
191 18803 D - 29 2 KONUT 154 / 90014 93,90 18 7 116.992
191 18804 D - 30 2 KONUT 108 / 90014 63,58 1A 7 82.260
191 18805 D - 31 2 KONUT 216 / 90014 160,71 341a 7 165.891
191 18806 D - 32 2 KONUT 108 / 90014 63,58 141A 7 82.260
191 18807 D - 33 2 KONUT 154 / 90014 93,90 18 7 116.992
191 18808 D - 34 2 KONUT 211 / 90014 133,91 31 P 153.095
191 18809 D - 35 2 KONUT 216 / 90014 157,43 341A 7 164.520
191 18810 D - 36 2 KONUT 211 / 90014 133,91 w1 7 153.095
191 18811 D - 37 2 KONUT 211 / 90014 133,91 s P 153.095
191 18812 D - 38 2 KONUT 216 / 90014 157,43 311 7 164.520
191 18813 D - 39 2 KONUT 201 / 90014 133,91 w1 7 153.095
191 18814 D - 40 2 KONUT 154 / 90014 93,90 418 7 116.992
191 18815 D - 4 2 KONUT 285 / 90014 211,82 a1 P 217.075



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi :30.09. 2012

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi Rapor No : Ol- 240
191 18816 D - 42 2 KONUT 159 / 90014 93,90 2418 7 116.992
191 18817 D - 43 3 KONUT 154 / 90014 93,90 18 7 116.992
191 18818 D - 44 3 KONUT 108 / 90014 63,58 1A 7 82.260
191 18819 D - 45 3 KONUT 216 / 90014 160,71 341a 7 165.891
191 18820 D - 46 3 KONUT 108 / 90014 63,58 114 P 82.260
191 18821 D - 47 3 KONUT 159 / 90014 93,90 18 7 116.992
191 18822 D - 48 3 KONUT 211 / 90014 133,91 31 P 153.095
191 18823 D - 49 3 KONUT 216 / 90014 157,43 341A 7 164.520
191 18824 D - 50 3 KONUT 211 / 90014 133,91 31 7 153.095
191 18825 D - 51 3 KONUT 211 / 90014 133,91 3v1g P 153.095
191 18826 D - 52 3 KONUT 216 / 90014 157,43 341 7 164.520
191 18827 D - 53 3 KONUT 112 / 90014 64,58 141c 7 85.002
191 18828 D - 54 3 KONUT 154 / 90014 93,90 418 7 116.992
191 18829 D - 55 3 KONUT 285 / 90014 211,82 a1 P 217.075
191 18830 D - 56 3 KONUT 154 / 90014 93,90 18 7 116.992
191 18831 D - 57 4 KONUT 159 / 90014 93,90 418 7 116.992
191 18832 D - 58 4 KONUT 108 / 90014 63,58 141A 7 82.260
191 18833 D - 59 4 KONUT 218 / 90014 160,71 341 7 165.891
191 18834 D - 60 4 KONUT 108 / 90014 63,58 1A 7 82.260
191 18835 D - 61 4 KONUT 154 / 90014 93,90 418 7 116.992
191 18836 D - 62 4 KONUT 211 / 90014 133,91 w1 7 153.095
191 18837 D - 63 4 KONUT 216 / 90014 157,43 311 7 164.520



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

191

191

191

191

191

191

191

18838

18839

18840

18841

18842

18843

18844
TOPLAM

64

65

66

67

68

69

70

4 KONUT
4 KONUT
4 KONUT
DUBLEKS

3+4 KONUT
4 KONUT
4 KONUT
4 KONUT

211

211

216

239

154

285

159

NN N~

Rapor Tarihi :30.09. 2012

Rapor No

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

: O1- 240

133,91
133,91

157,43

180,65
93,90
211,82

93,90

3+1B

3+1B

3+1A

3+1 DUBLEX

2+18B

4+1 A

2+1B

45,7
45,7

45,7

45,7

45,7
45,7

45,7

153.095

153.095

164.520

181.886

116.992

217.075

116.992

9.905.475
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

CiLT

191
191
191
191
191
191
191
191
191
191
191
191
191
191
191
191
191
191

191

SAHIFE

18845

18846

18847

18848

18849

18850

18851

18852

18853

18854

18855

18856

18857

18858

18859

18860

18861

18862

18863

BLOK

E

Bag
Blm

10
11
12
13
14
15
16
17
18

19

KAT

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

1

Rapor Tarihi :30.09. 2012
Rapor No

: O1- 240

E BLOK BAGIMSIZ BOLUMLER DEGERI

NITELIGI
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT

ARSA
PAYI

224

238

224

161

237

161

211

210

201

154

218

154

211

210

201

154

218

154

211

NN N NN NSNS SN SN SN SN SN SN SY Y YSYSS

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

ALAN

124,07
136,93
124,07
87,99
148,99
87,99
133,91
145,20
133,91
93,90
160,71
93,90
133,91
145,20
133,91
93,90
160,71
93,90

133,91

ODA SAYISI

3+1B

3+1C

3+1B

2+1B

3+1A

2+1B

3+1B

3+1C

3+1B

2+1B

3+1A

2+1B

3+1B

3+1C

3+1B

2+1B

3+1A

2+1B

3+1B

iNS SEVIYE DEGERTL

33,8
33,8
33,8
33,8
33,8
33,8
33,8
33,8
33,8
33,8
33,8
33,8
33,8
33,8
33,8
33,8
33,8
33,8

33,8

125.905

134.017

125.905

90.584

133.172

90.584

113.230

118.300

113.230

86.528

122.694

86.528

113.230

118.300

113.230

86.528

122.694

86.528

113.230
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

191

191

191

191

191

191

191

191

191

191

191

18864

18865

18866

18867

18868

18869

18870

18871

18872

18873

18874
TOPLAM

E

E

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

Rapor Tarihi :30.09. 2012

Rapor No
210 / 90014
201 / 90014
154 [/ 90014
218 / 90014
154 / 90014
211 / 90014
231 / 90014
201 / 90014
154 / 90014
218 / 90014
154 [/ 90014

: O1- 240

145,20
133,91

93,90
160,71

93,90
133,91
145,20
133,91

93,90
160,71

93,90

3+1C

3+1B

2+1B

3+1A

2+1B

3+1B

3+1C

3+1B

2+1B

3+1A

2+1B

33,8
33,8
33,8
33,8

33,8

118.300

113.230

86.528

122.694

86.528

88.862

97.285

84.651

64.857

91.810

64.857
3.114.020
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

CiLT

191

191

191

191

191

191

191

191

191

191

191

191

191

191

191

191

191

191

SAHIFE BLOK
18875 F
18876 F
18877 F
18878 F
18879 F
18880 F
18881 F
18882 F
18883 F
18884 F
18885 F
18886 F
18887 F
18888 F
18889 F
18890 F
18891 F
18892 F

Bag
Blm

10

11

12

13

14

15

16

17

18

KAT

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

1

1

Rapor Tarihi :30.09. 2012
: O1- 240

Rapor No

F BLOK BAGIMSIZ BOLUMLER DEGERI

NITELIGI
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT

297

161

235

161

224

235

222

222

297

224

285

154

216

154

211

216

211

201

ARSA
PAYI

~

NN N NN N NSNS NSNS S S Y SS

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

ALAN

195,17

87,99
148,99

87,99
124,07
148,99
124,07
124,07
195,17
124,07
211,82

93,90
157,43

93,90
133,91
157,43
133,91

133,91

ODA SAYISI

Z4+1A

2+1B

3+1A

2+1B

3+1B

3+1A

3+1B

3+1B

Z4+1A

3+1B

4+1 A

2+1B

3+1A

2+1B

3+1B

3+1A

3+1B

3+1B

iNg SEVIYE
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45

47,45

DEGER TL
234.878
127.166
186.004
127.166
176.751
186.004
175.565
175.565
234.878
176.751
225.388
121.472
170.820
121.472
158.958
170.820
158.958

158.958
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

18893

18894

18895

18896

18897

18898

18899

18900

18901

18902

18903

18904

18905

18906

18907

18908

18909

18910

18911

18912

18913

18914

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

Rapor Tarihi :30.09. 2012

Rapor No

285

211

285

154

216

154

201

216

201

201

285

201

285

154

216

154

201

216

112

201

285

112

NN N NN N NSNS NSNS NSNS Y Y Y

: O1- 240

90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014
90014

90014

211,82
133,91
211,82

93,90
157,43

93,90
133,91
157,43
133,91
133,91
211,82
133,91
211,82

93,90
157,43

93,90
133,91
157,43

64,58
133,91
211,82

64,58

4+1 A

3+1B

4+1 A

2+1B

3+1A

2+1B

3+1B

3+1A

3+1B

3+1B

4+1 A

3+1B

4+1 A

2+1B

3+1A

2+1B

3+1B

3+1A

1+1C

3+1B

4+1 A

1+1C

47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45
47,45

47,45

225.388

158.958

225.388

121.472

170.820

121.472

158.958

170.820

158.958

158.958

225.388

158.958

225.388

121.472

170.820

121.472

158.958

170.820

88.257

158.958

225.388

88.257
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

18915

18916

18917

18918

18919

18920

18921

18922

18923

18924
TOPLAM

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

4 KONUT
4 KONUT
4 KONUT
4 KONUT
4 KONUT
4 KONUT
DUBLEKS

3+4 KONUT
4 KONUT
4 KONUT
DUBLEKS

3+4 KONUT

Rapor Tarihi :30.09. 2012

Rapor No
285 /
154 /
216/
154 /
200/
216/
239/
211/
285/
239/

: O1- 240

90014
90014
90014
90014
90014

90014

90014
90014

90014

90014

211,82
93,90
157,43
93,90
133,91

157,43

180,65
133,91

211,82

180,65

4+1 A

2+1B

3+1A

2+1B

3+1B

3+1A

3+1 DUBLEX

3+1B

4+1 A

3+1 DUBLEX

47,45
47,45
47,45
47,45
47,45

47,45

47,45

47,45

47,45

47,45

225.388

121.472

170.820

121.472

158.958

170.820

188.851

158.958

225.388

188.851

8.403.870
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

CiLT

192
192
192
192
192
192
192
192
192
192
192
192
192
192
192
192
192

192

SAHIFE BLOK D28

Blm
18925 G - 1
18926 G - 2
18927 G - 3
18928 G - 4
18929 G - 5
18930 G - 6
18931 G - 7
18932 G - 8
18933 G - 9
18934 G - 10

18935 G - 11

18936 G - 12

18937 G - 13

18938 G - 14

18939 G - 15

18940 G - 16

18941 G - 17

18942 G - 18

KAT

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

1. BODRUM

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Rapor Tarihi :30.09. 2012
Rapor No

: O1- 240

G BLOK BAGIMSIZ BOLUMLER DEGERI

NITELIGI
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT

ARSA PAYI
159 / 90014
183 / 90014
297 [ 90014
183 / 90014
161 / 90014
224 [ 90014
235 [/ 90014
222 [ 90014
235 / 90014
224 [ 90014
297 [ 90014
224 [ 90014
154 / 90014
171 / 90014
285 [/ 90014
171 / 90014
154 / 90014
211 / 90014

ALAN

87,99
102,59
195,17
102,59

87,99
124,07
148,99
124,07
148,99
124,07
195,17
124,07

93,90
112,43
211,82
112,43

93,90

133,91

ODA SAYISI

2+1B

2+1 A

Z4+1A

2+1A

2+1B

3+18B

3+1A

3+1B

3+1A

3+18B

Z4+1A

3+1B

2+1B

2+1 A

4+1 A

2+1A

2+1B

3+18B

iN§ SEVIYE DEGER TL

43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7

43,7

115.805

133.285

216.315

133.285

117.116

162.783

171.304

161.472

171.304

162.783

216.315

162.783

111.872

124.108

207.575

124.108

111.872

146.395
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

18943

18944

18945

18946

18947

18948

18949

18950

18951

18952

18953

18954

18955

18956

18957

18958

18959

18960

18961

18962

18963

18964

G

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

Zemin Kat

1

1

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

Rapor Tarihi :30.09. 2012
Rapor No

216

201

228

211

285

201

154

171

285

171

159

211

216

201

216

211

285

201

154

171

285

171

NN N NN N NSNS NSNS NSNS Y Y Y

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

: O1- 240

157,43
133,91
157,43
133,91
211,82
133,91

93,90
112,43
211,82
112,43

93,90
133,91
157,43
133,91
157,43
133,91
211,82
133,91

93,90
112,43
211,82

112,43

3+1A

3+1B

3+1A

3+1B

4+1 A

3+1B

2+1B

2+1A

4+1 A

2+1 A

2+1B

3+1B

3+1A

3+18B

3+1A

3+1B

4+1 A

3+18B

2+1B

2+1A

4+1 A

2+1 A

43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7

43,7

157.320

146.395

157.320

146.395

207.575

146.395

111.872

124.108

207.575

124.108

111.872

146.395

157.320

146.395

157.320

146.395

207.575

146.395

111.872

124.108

207.575

124.108
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192

192
192

192

18965

18966

18967

18968

18969

18970

18971

18972

18973

18974

18975

18976

18977

18978

18979

18980

18981

18982

18983

18984
18985

18986

G

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60
61

62

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT
KONUT

KONUT

Rapor Tarihi :30.09. 2012
Rapor No

154

211

216

201

216

211

285

201

154

171

285

171

159

211

216

112

216

112

285

201
154

179

NN N NN N NSNS NN SN SN S Y Y S

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014

90014
90014

90014

: O1- 240

93,90
133,91
157,43
133,91
157,43
133,91
211,82
133,91

93,90
112,43
211,82
112,43

93,90
133,91
157,43

64,58
157,43

64,58
211,82

133,91
93,90

112,43

2+18B

3+1B

3+1A

3+1B

3+1A

3+1B

4+1 A

3+1B

2+18B

2+1 A

4+1 A

2+1A

2+18B

3+18B

3+1A

1+1C

3+1A

1+1C

4+1 A

3+1B
2+18B

2+1C

43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7

43,7

111.872

146.395

157.320

146.395

157.320

146.395

207.575

146.395

111.872

124.108

207.575

124.108

111.872

146.395

157.320

81.282

157.320

81.282

207.575

146.395

111.872

130.226

52



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

192
192
192
192

192

192

192

192
192

192

18987
18988
18989
18990

18991

18992

18993

18994
18995

18996
TOPLAM

O 6 60O o O

(9]

63
64
65
66

67

68
69

70
71

72

4 KONUT
4 KONUT
4 KONUT
4 KONUT
4 KONUT
DUBLEKS

3+4 KONUT
4 KONUT
DUBLEKS

3+4 KONUT
4 KONUT
4 KONUT

Rapor Tarihi :30.09. 2012
Rapor No

285
179
159
211

216

239

216

239
285

201

NN N NN N

~

90014
90014
90014
90014

90014

90014

90014

90014
90014

90014

: O1- 240

211,82
112,43

93,90
133,91

157,43

180,65

157,43

180,65
211,82

133,91

4+1 A
2+1C
2+18B
3+1B

3+1A

3+1 DUBLEX

3+1A

3+1 DUBLEX
4+1 A

3+1B

43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7
43,7

43,7

207.575
130.226
111.872
146.395

157.320

173.926

157.320

173.926

207.575

146.395
10.798.270
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

CiLT

193
193
193
193
193

193

193

CILT  SAHIFE BLOK

193 18997 KRES
TOPLAM
SAHIFE  BLOK 028
Blm
18998  MARKET 1
18999  MARKET 2
19000 MARKET 3
19001 MARKET 4
19002 MARKET 5
19003 MARKET 6
19004  MARKET 7
TOPLAM

Rapor Tarihi :30.09. 2012
Rapor No : Ol- 240

KRES BLOGU DEGERI

Bag ARSA

Blm KAT NITELIGI PAYI ALAN m2
1 Zemin Kat ANAOKULU 566 / 90014 267,64
MARKET BLOGU BAGIMSIZ BOLUMLER DEGERI
KAT NITELIGi ﬁiﬁ(‘? ALAN iNS SEVIYE
Zemin Kat DUKKAN 86 / 90014 30,29 0
Zemin Kat DUKKAN 9 / 90014 32,31 0
Zemin Kat DUKKAN 86 / 90014 30,29 0
1 Kat DUKKAN 8 / 90014 30,29 0
1Kat DUKKAN 86 / 90014 30,29 0
1Kat DUKKAN 86 / 90014 30,29 0
DUBLEKS 0
Zemin + 1 Kat MARKET 1022 / 90014 572,97

iN$ SEVIYE DEGER TL

0 238.370

238.370

DEGER TL
36.219
39.588
36.219
36.219
36.219

36.219
430.414

651.096
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi :30.09. 2012
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi Rapor No : Ol- 240

DEGERLERIN iCMALI

5 _INSAAT
BAGIMSIZ | SEVIYESINE GORE

BLOK BLM SAYSI DEGER TL
A 110 10.148.991
B 84 11.945.063
(o 60 9.720.041
D 70 9.905.475
E 30 3.114.020
F 50 8.403.870
G 72 10.798.270
KRES 7 238.370
MARKET 1 651.096
TOPLAM 484 64.925.196

Toplam deger yaklasik olarak 65.000.000.- TL olarak hesap ve tespit etmistir.

4-14 Gayrimenkulin ve Buna Baglh Haklarnn Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkulin ruhsat  bilgileri  elde edilmis ve raporumuzun ekinde sunulmustur.
Gayrimenkulin mulkiyet hakki tam ve buna bagh haklann  kullaniminda  sinilama
bulunmamaktadir.

4-15 En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi; Bos bir arazinin veya yapilandiriimis bir molkin;

- Fiziksel olarak olasi,

- Yasal Olarak mUmkun,

- Piyasanin uygun bir bicimde destekledidi,

- Finansal olarak yapilabilir

- En yUksek degerle sonuclanan makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimi belileme calisma
ve yorumlarinin bir bGtondur.

Parsel Uzerinde insasi planlanmis ve bununla ilgili fOm yasal izinleri alinmis projenin hayata
geciriimesi en etkin verimli kullanim seklinin oldugu dusGnUlmektedir.

4-16 Bos Arazi ve Gelistiriimis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar ile Ulasilan
Sonuglar

Bos arazi degeri raporumuzun dnceki bdlumlerinde belirlenmistir.
4-17 Muisterek veya Bolinmis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme calismasinda musterek veya bdlunmus kisim bulunmamaktadir.
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BOLUM 5
5- ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI:

5-1 Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastinimasi ve Bu Amagla
izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

7 konut blogu, 1 market blogu ve 1 kres’ den olusan proje bagimsiz bdlum bazl degerlemeye
fabi tutulmus, degerlemede arsa degeri emsal karsilastirma yéntemi ile belirlenirken
yapilasmalarin degeri ; dnce insaat seviyelerinin belilenmesi, daha sonra emsal karsilastirma
yénteminden hareketle bagimsiz boélimlerin  bitmis degerlerinin  tespiti  yapilmis, bitmis
degerlerden hareketle de insaat seviyesine goére deder tespitinde bulunulmustur. insasina
baslanilmamis bagimsiz bolumlerin ise sadece arsa paylarina deger verilmistir.

5-2 Asgairi Bilgilerden Raporda Yer Aimayanlar ve Gerekgeleri

Ulasilan bilgilerin tamami rapora aktarimis olup raporda talebe badl olarak yer veriimeyen
herhangi bir bilgi mevcut degildir.

5-3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi gereken izin
ve Belgelerin tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigini Hakkinda Goris

Yasal olarak yapilmasi gerekenler yapilmis, mevzuat uyarnca alinmasi gereken izin ve
belgeler tam ve eksiksiz olarak alinmustir.

5-4 Degerlemesi yapilan gayrimenkulin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh
Hak ve Faydalarin, GYO Porffoyine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuat Cergevesinde Bir
Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gorus

Gayrimenkul projesinde 484 adet badimsiz bdlim bulunmaktadir. insasina baslanildigi tarinten
itibaren bagimsiz bélumler satisa arz edilmis ve cogunlugu satiimis ancak mulkiyet dedisimi
yapilmamis, tapu kayitlannda tUm bagimsiz bélimlerin sahibi bdliminde is Gayrimenkul
Yatinm Ortakhigr A.S gérGnmektedir. Bu sebebe bagdl orak degerleme tim bagimsiz bdlimleri
kapsar tarazda yapilmistir.

Ornek teskil etmesi adina; satislann nasil yapildidi, belgelerinin neler oldugu ve tapu kaydinda
son durum arastinimis ve belgeleri asagida verilmistir.

Satislar satis vaadi sézlesmesi ile yapilmustir,
Ornek alinan satis vaadi sdézlesmeleri:

e A Blok 12 nolu, 3+1C fipi konut, 350.000.- TL bedelle 21.11.2011 tarihinde bir gercek
kisiye, pesinat alinmak ve taksitler halinde ddeme taahhUdu alinmak suretiyle Tahsis
Anlasmasi ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi (Pesin Odemeli) mukabili satilmistir.

e B Blok 3 nolu, Z-1+1,5 tipi konut, 228.000.- TL bedelle 09.01.2012 tarihinde bir gercek
kisiye, pesinat alinmak ve taksitler halinde ddeme taahhidu alinmak suretiyle Tahsis
Anlasmasi ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi (Pesin Odemeli) mukabili satilmistr.

e C Blok 5 nolu, Z-2+1B konut, 281.000.- TL bedelle 25.01.2012 tarihinde bir gercek kisiye,
pesinat allinmak ve taksitler halinde 6deme taahhidU alinmak suretiyleTahsis
Anlasmasi ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi (Pesin Odemeli) mukabili satilmistir.
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Tapu Sicil MOdUrlugU’'nde yaptigimiz incelemede; satisa iliskin olarak tapuda muilkiyet degisimi
yapiimadigi gibi, satis vaadi sézlesmesi tapu kGtUgUne serh edilmemistir.

Pesinatlar ve tahsil edilen taksitlerin avans hesaplannda bekletildigi is GYO yetkilisinden
ogrenilmistir.

Bu satis ve kayit duzenine bagl orak bagmsiz bdlimler GYO portféyinde yer almaktadir.
Mevzuata bu durumun uygun olmasi kabull ile degerlemesi yapilan projesinin, GYO
portfdylne allinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuatl cercevesinde bir engel bulunmadidi
kanaatindeyiz.

BOLUM 6
6- SONUC

6-1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Cimlesi

Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkulin bulundugu mahale gidilerek yapilan calismalar
sonucu elde edimistir. Bu verilerden hareketle yapilan analizler, uygulanan degerleme
metotlan ve takdir usulU dodrudur ve Profesyonel Degerleme Mesledi ilkeleri ile baddasik ve
Sirketimiz ilke ve Vizyonuna uygun olarak yapilmistir.

Bu rapor; degerlemeyi yapan kisinin ve sirketimizin tarafsiz, &n yargisiz, profesyonel analizleri ve
fikirleri sonucudur.

6-2 Nihai Deger Takdiri

Rapor tarihi olan 23.07.2012 tarihi itibariyle, raporumuzun iceriginde yer alan varsayimlarin
kabulU sartiile yapilan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda;

Degerleme konusu Istanbul ili, Tuzla iicesi, Merkez Mahallesi, 20 pafta, 1329 parselde kayitl,
40.983,24 m? alanl arsa vasifli fasinmazin Uzerinde insasi devam eden 484 adet bagimsiz
bolum insaat seviyeleri dikkate alinarak degerlemeye tabi tutulmus ve bagimsiz bolim bazli
degerlerin listesi 4-10 bolUmUnde verilmistir.

TUm bagisiz bélumlerin rapor tarihi itibariyle insaat seviyelerine gére toplam cari pazar
degerleri ;

KDV Hari¢ Cari Pazar Kira Degeri : 65.000.000.- TL (Altmigbesmilyontirklirasi)
KDV Degeri : 11.700.000.- TL (Onbirmilyonyediyizbintirklirasi)
KDV Dahil Cari Pazar Kira Degeri : 76.700.000.- TL (Yetmisaltbinyediyuztirkliras)

olarak ftespit ve takdir edilmistir.

Raporumuzu bilgi ve incelemelerinize sunariz.
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Saygilarnmizia,

Degerlemeyi Yapan Degerlemeyi Kontrol Eden Sirket Kase ve imzasi
Ozan FIRUZBAY Cineyt OZRIFAIOGLU
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No:400209 SPK Lisans No: 400131

0

-

Fa
'~

EKLER

Kroki, Fotograf, grafik ...Vb belgeler

Tapu Belgesi

Yapl ruhsatlar

Degerlemeyi Yapanin Ozgecmisi

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Ozgecmisi
Lisans Belgeleri,
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Tapu Miidiirliigiinde Tarafimiza Sunulan Projeler

Tuzla Belediyesi Arsivinde inceledigimiz projelerde asagidadir.
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QL OK GENEL IMALAT VE AYRINTI Asansorlii | Puan
Kalip 25 X 10
1 KABA INSAAT Demir 25 X 10
Beton 25 X 10
Tugla 25 0
2 CATI Cati Konstriksiyonu 70 0
Cati Kaplamast 30 0
KASALAR Pencere Kasalar 25 0
3 Kap: Kasalan 25 0
icsIva ¢ Swa ( Kaba ) 20 0
J¢ Swa (ince) 30 0
Temiz Su_( Borular ) 35 0
( Armatiirler ) 20 0
i X
4 | TESISAT Pis Su 10 1
Elektrik (Boru Fersi 15 0
( Kablo ) 10 X 1
(Aksesuar ) 10 0
Seramik 35 0
5 | YER DOSEMESi Sap 40 0
Diseme 25 0
p ISLAK HACiM | Duvar Kapl. (Fayans) 80 0
KAPLAMASI
Yer Kaplamas: (Seramik) 20 0
Dus Swva ( Kaba ) 20 0
DIS SIVA VE KAPLAMASI | ( juce ) 20 0
Dis Boya 10 0
7 Demir Imalat: ( Balkon
DEMIR iSLERI Kork. ) 15 0
( Merd. Kork. ) 15 0
DENIZLIKLER Denizlikler 20 0
Kap1 Kanatlar 60 0
8 DOGRAMA Pencere Kanatlar 30 0
Madeni Aksam 10 0
CAM, KAPI VE PENCERE Camlar 50 0
9
BOYA ISLERI Kap1 Boya 2 0
Pencere Boya 25 0
Ray 30 0
10 | ASANSOR ISLERI Makine Dairesi 40 X 1,6
Kabin 30 X 1,2
iCBOYA i¢ Boya 17 0
1 MUTFAK DOLAPLARI Mutfak Dolaplari ve Tezgalu | 66 0
VITRIFiYE Vitrifiye 17 0
Cimisleri
12 | CEVRE DUZENLEMESI |- 100 0
Oyun Sahasi
Sosyal Tesisler vb.
34,8
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gL OK GENEL IMALAT VE AYRINTI Asansorlii | Puan
Kalip 25 X 10
1 KABA INSAAT Demir 25 X 10
Beton 25 X 10
Tugla 25 X 10
2 CATI Cati Konstriksiyonu 70 0
Cati Kaplamast 30 0
KASALAR Pencere Kasalar 25 0
3 Kap: Kasalan 25 0
. 1 X
ic siva I¢ Swa ( Kaba ) 20 2
J¢ Swa (ince) 30 0
Temiz Su_( Borular ) 35 0
( Armatiirler ) 20 0
1 X
4 | TESISAT Pis Su 10 1
Elektrik (Boru Fersi 15 X 1,5
( Kablo ) 10 X 1
(Aksesuar ) 10 0
Seramik 35 0
5 | YER DOSEMESI Sap 40 0
Diseme 25 X 0,75
p ISLAK HACiM | Duvar Kapl. (Fayans) 80 0
KAPLAMASI
Yer Kaplamas: (Seramik) 20 0
Dis Swa ( Kaba ) 20 X 1,2
DIS SIVA VE KAPLAMASI ( ince) 20 0
Dis Boya 10 0
7 Demir Imalat: ( Balkon
DEMIR iSLERI Kork. ) 15 0
( Merd. Kork. ) 15 0
DENIZLIKLER Denizlikler 20 0
Kap1 Kanatlar 60 0
8 DOGRAMA Pencere Kanatlar 30 0
Madeni Aksam 10 0
CAM, KAPI VE PENCERE Camlar 50 0
9
BOYA ISLERI Kap1 Boya 2 0
Pencere Boya 25 0
Ray 30 0
10 ASANSOR ISLERI Makine Dairesi 40 0
Kabin 30 0
iCBOYA ¢ Boya 17 0
1 MUTFAK DOLAPLARI Mutfak Dolaplari ve Tezgalu | 66 0
Cimisleri
12 | CEVRE DUZENLEMESI |- 100 0
Oyun Sahasi
Sosyal Tesisler vb.
47,45

74



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

Rapor Tarihi :30.09. 2012

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi Rapor No : Ol- 240
gL OK GENEL IMALAT VE AYRINTI Asansorlii | Puan
Kalip 25 X 10
1 KABA INSAAT Demir 25 X 10
Beton 25 X 10
Tugla 25 X 10
o X
2 CATI Cati Konstriksiyonu 70 2,1
Cati Kaplamast 30 X 0,9
X
KASALAR Pencere Kasalar 25 2,5
3 Kap: Kasalan 25
. 1 X
icsva ¢ Swa ( Kaba ) 20 2
J¢ Swa (ince) 30 0
Temiz Su_( Borular ) 35 0
( Armatiirler ) 20 0
i X
4 | TESISAT Pis Su 10 1
Elektrik (Boru Fersi 15 X 1,5
( Kablo ) 10 X 1
(Aksesuar ) 10 0
Seramik 35 0
5 | YER DOSEMESI Sap 40 X 1,2
Diseme 25 X 0,75
p ISLAK HACiM | Duvar Kapl. (Fayans) 80 0
KAPLAMASI
Yer Kaplamas: (Seramik) 20 0
Dis Swa ( Kaba ) 20 X 1,2
DIS SIVA VE KAPLAMASI ( ince) 20 0
Dis Boya 10 X 0,6
7 Demir Imalat: ( Balkon
DEMIR iSLERI Kork. ) 15 0
( Merd. Kork. ) 15 0
DENIZLIKLER Denizlikler 20 0
Kapt Kanatlar 60 0
8 DOGRAMA Pencere Kanatlar 30 0
Madeni Aksam 10 0
CAM, KAPI VE PENCERE Camlar 50 0
9
BOYA ISLERI Kap1 Boya 2 0
Pencere Boya 25 0
Ray 30 0
10 ASANSOR ISLERI Makine Dairesi 40 0
Kabin 30 0
iCBOYA i¢ Boya 17 0
1 MUTFAK DOLAPLARI Mutfak Dolaplari ve Tezgalu | 66 0
VITRIFiYE Vitrifiye 17 0
Cimisleri
12 | CEVRE DUZENLEMESI |- 100 0
Oyun Sahasi
Sosyal Tesisler vb.
54,75
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EL OK GENEL IMALAT VE AYRINTI Asansorlii | Puan
Kalip 25 X 10
1 KABA INSAAT Demir 25 X 10
Beton 25 X 10
Tugla 25 X 10
2 CATI Cati Konstriksiyonu 70 0
Cati Kaplamast 30 0
KASALAR Pencere Kasalar 25 0
3 Kap: Kasalan 25 0
. 1 X
ic siva I¢ Swa ( Kaba ) 20 2
J¢ Swa (ince) 30 0
Temiz Su_( Borular ) 35 0
( Armatiirler ) 20 0
1 X
4 | TESISAT Pis Su 10 1
Elektrik (Boru Fersi 15 X 1,5
(Kablo ) 10 0
(Aksesuar ) 10 0
Seramik 35 0
5 | YER DOSEMESI Sap 40 0
Diseme 25 0
p ISLAK HACiM | Duvar Kapl. (Fayans) 80 0
KAPLAMASI
Yer Kaplamas: (Seramik) 20 0
Dis Swa ( Kaba ) 20 X 1,2
DIS SIVA VE KAPLAMASI ( ince) 20 0
Dis Boya 10 0
7 Demir Imalat: ( Balkon
DEMIR iSLERI Kork. ) 15 0
( Merd. Kork. ) 15 0
DENIZLIKLER Denizlikler 20 0
Kap1 Kanatlar 60 0
8 DOGRAMA Pencere Kanatlar 30 0
Madeni Aksam 10 0
CAM, KAPI VE PENCERE Camlar 50 0
9
BOYA ISLERI Kap1 Boya 2 0
Pencere Boya 25 0
Ray 30 0
10 ASANSOR ISLERI Makine Dairesi 40 0
Kabin 30 0
iCBOYA ¢ Boya 17 0
1 MUTFAK DOLAPLARI Mutfak Dolaplari ve Tezgalu | 66 0
Cimisleri
12 | CEVRE DUZENLEMESI |- 100 0
Oyun Sahasi
Sosyal Tesisler vb.
45,7
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

Rapor Tarihi :30.09. 2012

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi Rapor No : Ol- 240
EL OK GENEL IMALAT VE AYRINTI Asansorlii | Puan
Kalip 25 X 10
1 KABA INSAAT Demir 25 X 10
Beton 25 X 10
Tugla 25 0
2 CATI Cati Konstriksiyonu 70 0
Cati Kaplamast 30 0
KASALAR Pencere Kasalar 25 0
3 Kap: Kasalan 25 0
icsIva ¢ Swa ( Kaba ) 20 0
J¢ Swa (ince) 30 0
Temiz Su_( Borular ) 35 0
( Armatiirler ) 20 0
i X
4 | TESISAT Pis Su 10 1
Elektrik (Boru Fersi 15 0
(Kablo ) 10 0
(Aksesuar ) 10 0
Seramik 35 0
5 | YER DOSEMESI Sap 40 0
Diseme 25 0
p ISLAK HACiM | Duvar Kapl. (Fayans) 80 0
KAPLAMASI
Yer Kaplamas: (Seramik) 20 0
Dus Swva ( Kaba ) 20 0
DIS SIVA VE KAPLAMASI | ( juce ) 20 0
Dis Boya 10 0
7 Demir Imalat: ( Balkon
DEMIR ISLERI Kork. ) 15 0
( Merd. Kork. ) 15 0
DENIZLIKLER Denizlikler 20 0
Kapt Kanatlar 60 0
8 DOGRAMA Pencere Kanatlar 30 0
Madeni Aksam 10 0
CAM, KAPI VE PENCERE | cumiar 50 0
9
BOYA ISLERI Kap1 Boya 2 0
Pencere Boya 25 0
Ray 30 0
10 | ASANSOR ISLERI Makine Dairesi 40 X 1,6
Kabin 30 X 1,2
iCBOYA i¢ Boya 17 0
1 MUTFAK DOLAPLARI Mutfak Dolaplari ve Tezgalu | 66 0
VITRIiFiYE Vitrifiye 17 0
Cimisleri
12 | CEVRE DUZENLEMESI |- 100 0
Oyun Sahasi
Sosyal Tesisler vb.
33,8
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

Rapor Tarihi :30.09. 2012

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi Rapor No : Ol- 240
](;’L OK GENEL IMALAT VE AYRINTI Asansorlii | Puan
Kalip 25 X 10
1 KABA INSAAT Demir 25 X 10
Beton 25 X 10
Tugla 25 X 10
2 CATI Cati Konstriksiyonu 70 0
Cati Kaplamast 30 0
KASALAR Pencere Kasalar 25 0
3 Kap: Kasalan 25 0
icsva I¢ Swa ( Kaba ) 20 0
J¢ Swa (ince) 30 0
Temiz Su_( Borular ) 35 0
( Armatiirler ) 20 0
1 X
4 | TESISAT Pis Su 10 1
Elektrik (Boru Fersi 15 X 1,5
(Kablo ) 10 0
(Aksesuar ) 10 0
Seramik 35 0
5 | YER DOSEMESI Sap 40 0
Diseme 25 0
p ISLAK HACiM | Duvar Kapl. (Fayans) 80 0
KAPLAMASI
Yer Kaplamas: (Seramik) 20 0
Dis Swa ( Kaba ) 20 X 1,2
DIS SIVA VE KAPLAMASI ( ince) 20 0
Dis Boya 10 0
7 Demir Imalat: ( Balkon
DEMIR iSLERI Kork. ) 15 0
( Merd. Kork. ) 15 0
DENIZLIKLER Denizlikler 20 0
Kap1 Kanatlar 60 0
8 DOGRAMA Pencere Kanatlar 30 0
Madeni Aksam 10 0
CAM, KAPI VE PENCERE Camlar 50 0
9
BOYA ISLERI Kap1 Boya 2 0
Pencere Boya 25 0
Ray 30 0
10 ASANSOR ISLERI Makine Dairesi 40 0
Kabin 30 0
iCBOYA ¢ Boya 17 0
1 MUTFAK DOLAPLARI Mutfak Dolaplari ve Tezgalu | 66 0
Cimisleri
12 | CEVRE DUZENLEMESI |- 100 0
Oyun Sahasi
Sosyal Tesisler vb.
43,7
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

Rapor Tarihi :30.09. 2012

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi Rapor No : Ol- 240
KRES GENEL IMALAT VE AYRINTI Asansorlii | Puan
Kalyp 25 0
1 | KABA INSAAT Demir X 0
Beton 25 0
Tugla 25 0
2 CATI Cati Konstriksiyonu 70 0
Cati Kaplamast 30 0
KASALAR Pencere Kasalar 25 0
3 Kap: Kasalan 25 0
icsIva ¢ Swa ( Kaba ) 20 0
l¢ Swa (ince) 30 0
Temiz Su_( Borular ) 35 0
( Armatiirler ) 20 0
4 | TESiSAT Pis Su 10 v
Elektrik (Boru Fersi 15 0
(Kablo ) 10 0
(Aksesuar ) 10 0
Seramik 35 0
5 | YER DOSEMESi Sap 40 0
Diseme 25 0
p ISLAK HACiM | Duvar Kapl. (Fayans) 80 0
KAPLAMASI
Yer Kaplamas: (Seramik) 20 0
Dus Swva ( Kaba ) 20 0
DIS SIVA VE KAPLAMASI | ( juce ) 20 0
Dis Boya 10 0
7 Demir Imalat: ( Balkon
DEMIR ISLERI Kork.) 15 0
( Merd. Kork. ) 15 0
DENIZLIKLER Denizlikler 20 0
Kapt Kanatlar 60 0
8 DOGRAMA Pencere Kanatlar 30 0
Madeni Aksam 10 0
CAM, KAPI VE PENCERE | cymiar 50 0
9
BOYA ISLERI Kap: Boya 2 0
Pencere Boya 25 0
Ray 30 0
10 | ASANSOR iSLERI Makine Dairesi 40 0
Kabin 30 0
iCBOYA i¢ Boya 17 0
11 | MUTFAK DOLAPLARI Mutfak Dolaplari ve Tezgali | 66 0
VITRIFiYE Vitrifiye 17 0
Cimisleri
12 | CEVRE DUZENLEMESI &V 100 0
Oyun Sahasi
Sosyal Tesisler vb.
0
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

Rapor Tarihi :30.09. 2012

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi Rapor No : Ol- 240
MARKET GENEL IMALAT VE AYRINTI Asansorlii | Puan
Kalyp 25 0
1 KABA INSAAT Demir 2 0
Beton 25 0
Tugla 25 0
2 CATI Cati Konstriksiyonu 70 0
Cati Kaplamast 30 0
KASALAR Pencere Kasalar 25 0
3 Kap1 Kasalan 25 0
icsiva I¢ Swa ( Kaba ) 20 0
¢ Swa (ince ) 30 0
Temiz Su ( Borular ) 35 0
( Armatiirler ) 20 0
4 TESISAT Pis Su 10 0
Elektrik (Boru Fersi 15 0
(Kablo ) 10 0
(Aksesuar ) 10 0
Seramik 35 0
5 YER DOSEMESI Sap 40 0
Diseme 25 0
p ISLAK HACiM | Duvar Kapl. (Fayans) 80 0
KAPLAMASI
Yer Kaplamas: (Seramik) 20 0
Dis Swva ( Kaba ) 20 0
DIS SIVA VE KAPLAMASI ( ince) 20 0
Duis Boya 10 0
7 Demir Imalati ( Balkon
DEMIR iSLER} Kork. ) 15 0
( Merd. Kork. ) 15 0
DENIZLIKLER Denizlikler 20 0
Kap1 Kanatlan 60 0
8 DOGRAMA Pencere Kanatlar 30 0
Madeni Aksam 10 0
CAM, KAPI VE PENCERE Camlar 50 0
9
BOYA iSLERI Kap: Boya 2 0
Pencere Boya 25 0
Ray 30 0
10 ASANSOR ISLERI Makine Dairesi 40 0
Kabin 30 0
icBOYA I¢ Boya 17 0
1 MUTFAK DOLAPLARI Moutfak Dolaplari ve Tezgalu | 66 0
Cimisleri
12 CEVRE DUZENLEMESI |-V 100 0
Oyun Sahast
Sosyal Tesisler vh.
0
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

Rapor Tarihi :30.09. 2012

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi Rapor No : Ol- 240
1F3L OK GENEL IMALAT VE AYRINTI Asansorlii | Puan
Kalip 25 X 10
1 KABA INSAAT Demir 25 X 10
Beton 25 X 10
Tugla 25 X 10
2 CATI Cati Konstriksiyonu 70 0
Cati Kaplamast 30 0
KASALAR Pencere Kasalar 25 0
3 Kap: Kasalan 25 0
. 1 X
ic siva I¢ Swa ( Kaba ) 20 2
J¢ Swa (ince) 30 0
Temiz Su_( Borular ) 35 0
( Armatiirler ) 20 0
1 X
4 | TESISAT Pis Su 10 1
Elektrik (Boru Fersi 15 X 1,5
( Kablo ) 10 X 1
(Aksesuar ) 10 0
Seramik 35 0
5 | YER DOSEMESI Sap 40 0
Diseme 25 X 0,75
p ISLAK HACiM | Duvar Kapl. (Fayans) 80 0
KAPLAMASI
Yer Kaplamas: (Seramik) 20 0
Dis Swa ( Kaba ) 20 X 1,2
DIS SIVA VE KAPLAMASI ( ince) 20 0
Dis Boya 10 0
7 Demir Imalat: ( Balkon
DEMIR iSLERI Kork. ) 15 0
( Merd. Kork. ) 15 0
DENIZLIKLER Denizlikler 20 0
Kap1 Kanatlar 60 0
8 DOGRAMA Pencere Kanatlar 30 0
Madeni Aksam 10 0
CAM, KAPI VE PENCERE Camlar 50 0
9
BOYA ISLERI Kap1 Boya 2 0
Pencere Boya 25 0
Ray 30 0
10 ASANSOR ISLERI Makine Dairesi 40 0
Kabin 30 0
iCBOYA ¢ Boya 17 0
1 MUTFAK DOLAPLARI Mutfak Dolaplari ve Tezgalu | 66 0
Cimisleri
12 | CEVRE DUZENLEMESI |- 100 0
Oyun Sahasi
Sosyal Tesisler vb.
47,45
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

BLOK BITMISLIK ORANI
A 34,8

B 47,5

C 54,7

D 45,7

E 45,7

F 47,45
G 43,7
KRES 0
MAGAZA 0

FOTOGRAFLAR

Rapor Tarihi :30.09. 2012
Rapor No

: O1- 240
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

Rapor Tarihi :30.09. 2012
Rapor No : Ol- 240
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

Rapor Tarihi :30.09. 2012
Rapor No : Ol- 240
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

Rapor Tarihi :30.09. 2012
Rapor No : OI- 240
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi :30.09. 2012
Rapor No : Ol- 240

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

Rapor Tarihi :30.09. 2012
Rapor No : OI- 240
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

Rapor Tarihi :30.09. 2012
Rapor No : OI- 240
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

Rapor Tarihi :30.09. 2012
Rapor No : OI- 240
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

-

Rapor Tarihi :30.09. 2012
Rapor No : Oi- 240
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Rapor Tarihi :30.09. 2012
: O1- 240

Rapor No

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahce Projesi

a

) TURKIYE SERMAYE PIYASAS
J ARACI KURULUSLARI BIRLIG

M
m

| TSPAN

Tarih: 30.07.2003 No 1400131

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

mmﬁ&@m Piyasast Kurulu'nun Seri:VIlI, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette

Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya (Hgkin Esaslar Haldunda Teblig"i uyannca

Davut Cimeyt OZRIFAIOGLU

DeZerleme Uzmanlig Lisansin: almaya halk kazahrmgtin . ] , v
%WSWQQN 1 Miisliim DEMIRBILEK.
GENEL SEKRETER. . BIRLIK BASKANI
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Fkol Gavrimenknl Degerleme ve Daniemanlik AS Ranor Tarihi -30 09 20172

Davut CUNEYT OZRIiFAIOGLU

Cep Tel: 0542 340 14 34 is Tel: 0212 211 24 44
Barbaros Bulvar1 Gamze Apt. No:76/14 Balmumcu / Besiktas / Istanbul
TC Kimlik No: 30514843930

Meslegi / Unvani

insaat Miihendisi / Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans No:400131)
Egitim

[stanbul Atakoy Lisesi 1986-1989

Y1}d12 T.f:kp}.l( Universitesi Insaat 1989-1993
Miihendisligi

Deneyim

Cahistigi Kurum Unvani Baslangic ve Bitis Tarihi
Ekol Gayr.Deg ve Dan.A.S.  Sorumlu Degerleme Uzman1  13.12.2004 / Devam ediyor
T.Vakiflar Bankas:1 T.A.O

Istanbul Bolge Miidiirliigii Gayrimenkul Eksperi 1995 /1996

Insaat Emlak Miidiirliigii

Vakif Gayrimenkul Ekspertiz

Ve Degerlendirme A.S. Teknik Miidiir 1996 /2005

Istanbul Bolgesi

Alinan Egitim ve Sertifikalar ve Sahip Olunan Lisanslar
e Marmara Uni.MS Office Sertifika Programi 1996

¢ Marmara Uni.ithalat-ihracat Sertifika Programi 1995

o Ozen dil ingilizce Kursu

Yabanci Dil Bilgisi
Ingilizce Ust Orta

Kisisel Bilgiler

Medeni Durum : Evli
Milliyet : T.C
Dogum Tarihi : 09/08/1971
Dogum Yeri : Istanbul
Ehliyet : B siifi

Uye Olunan Dernek ve Kuruluslar
e  TMMOB ingaat Milhendisligi Odas
e DUD (Degerleme Uzmanlari Dernegi)
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Rapor Tarihi :30.09. 2012

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

: O1- 240

IS GYO A.S. - Kat Irtifakli Tuzla Cinarli Bahge Projesi

Rapor No

w%mbmﬁ TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIiRLIiGI

Tarih : 01.11.2004 No : 400209

'DEGERLEME UZMANLICGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar cin Lisanslama ve Sicil il Tutmaya [liskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Ali Ozan FIRUZBAY

Degerleme Uzmanlig Lisansim almaya hak kazanmustir,

flkay ARIKAN

| lef o YEN Miislim DEMIRBILE
GENEL SEKRETER e ,” %mmw w.»mgm
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Fkol Gavrimenknl Degerleme ve Daniemanlik AS Ranor Tarihi -30 09 20172

Ali OZAN FIRUZBAY

Cep Tel: 0532 452 86 78 is Tel: 0212 211 24 44
Barbaros Bulvar1 Gamze Apt. No:76/14 Balmumcu / Besiktas / Istanbul
TC Kimlik No: 15938353074

Meslegi / Unvani

insaat Miihendisi/ Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans No:400209
Egitim

Sisli Terakki Lisesi 1988-1991

Y1ldiz Teknik Universitesi Mithendislik

Fakiiltesi-Insaat Miihendisligi Boliimii 1991-1995

Deneyim

Cahistigi Kurum Unvan Baslangic ve Bitis Tarihi
Ekol Gayr.Deg ve Dan.A.S.  Sorumlu Degerleme Uzman1  13.12.2004 / Devam ediyor
T.Garanti Bankast A.S. Insaat Miihendisi 1997 /2005

Polipan Insaat Ve .

San.Ltd.Sti. Santiye Sorumlusu 1995/ 1996

Alinan Egitim ve Sertifikalar ve Sahip Olunan Lisanslar
o Insaat Muhendisligi Kongresi,ODTU-1999

o Gayrimenkul Egitim Semineri,istanbul -200

e Deprem Ve Celik Yapilar,istanbul-2000

e Amerikan isadamlari Dernegi Deprem Semineri,iIMKB-2000

e Gayrimenkul Semineri, GYODER-2002

Yabanci Dil Bilgisi

Ingilizce Orta

Kisisel Bilgiler

Medeni Durum : Evli
Milliyet : T.C
Dogum Tarihi : 02/04/1974
Dogum Yeri : Istanbul
Ehliyet : B siifi

Uye Olunan Dernek ve Kuruluslar
e DUD (Degerleme Uzmanlari Dernegi)
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