ISTANBUL TUZLA 120 ADA 1 PARSEL
ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

TEKLIF ALMA SARTNAMESI
Bu Teklif Alma Sartnamesi ile eklerinin dili Tiirkge’ dir. Thaleden 6nce Emlak Planlama
Insaat Proje Yénetimi ve Ticaret Anonim Sirketi ile ihaleye istirak etmek isteyenler arasinda

yapilacak olan her tiirlii yazismanin ve ihaleye istirak eden Istekliler’ in ihale igin sunacaklar
tiim belgelerin dili de Tiirkce olacaktir.

MADDE 1- ARSA KARSILIGI GELIiR PAYLASIMI iSi:

Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. miilkiyetinde ve/veya tasarrufunda
bulunan tasinmazlar iizerinde, bu Teklif Alma Sartnamesi ile eklerinde belirtilen sartlar
dahilinde, Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.” nden her hangi bir parasal
kaynak ¢ikis1 olmadan, Yiiklenici’ nin Imar Mevzuatina uygun olarak yapacagi ve Emlak
Planlama Insaat Proje Y&netimi ve Ticaret A.S.” nin onaylayacag tiim projelere ve detaylara
uygun olarak gerekli her tiirlii iist yap1 ve alt yap1 insaat islerinin Yiiklenici tarafindan
yapilmasi, yapilan bu ingaatlarin satilabilecek bagimsiz boliimlerinin Yiiklenici tarafindan
pazarlanmasi ile satisi ve bahsedilen bu isler ile ilgili her tiirlii masraflarin Yiiklenici tarafindan
karsilanmasi, yapilan ingaatlarin satilabilecek bagimsiz boliimlerinin satisindan saglanacak
gelirin Emlak Planlama insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. ile Yiiklenici arasinda
paylasilmasidir.

MADDE 2- EMLAK PLANLAMA INSAAT PROJE YONETIMI VE TiC. A. S.” NE
ILISKIiN BiLGILER:

Adresi . Bahgesehir 1. Kistm Mahallesi Seyhan Caddesi No: 68/ 34538
Basaksehir / ISTANBUL

Telefon Numarasi : 0212 669 00 80

Faks Numarasi : 0212669 00 90

Elektronik Posta Adresi : info@emlakinsaat.com.tr / ikadakal@emlakinsaat.com.tr

Ilgili Personelin Adi, . [lhan KADAKAL | Proje Ihale ve Hakedis Miidiir V.
Soyadi ve Unvanit

MADDE 3- TANIMLAR VE KISALTMALAR :

Bu Teklif Alma Sartnamesinde yer alan bazi tanimlarin ve kisaltmalarin anlamlar1 asagida
belirtilmistir.

Sirket :  Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Tic. Anonim Sirketi
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Thale Yetkilisi Sirket Yonetim Kurulu veya kendisine yetki verilen Ydnetim
Kurulu Uyelerinden birisi veya Genel Miidiir veya Sirket
Yetkilisi,

Istekli Ihaleye katilan gercek veya tiizel kisiler veya bunlarin
olusturduklar is ortakliklari,

Yiiklenici Uzerine ihale yapilan ve sdzlesme imzalanan Istekli,

Ihale Bu Teklif Alma Sartnamesinde yazili usul ve sartlarla, isin

Sartname (fhale
veya Sozlesme

Istekliler arasinda segilecek birisi {izerinde birakildigini gosteren
ve Sirket’” in yetkili mercilerinin onayr ile tamamlanan

so6zlesmeden onceki is ve islemler,

Dosyasi) usulleri gosteren belge veya belgeler,

Sozlesme Sirket ile Yiiklenici arasinda yapilan yazili anlagsma,

Mali Teklif Thalede, Istekliler’ in s6zlii ve yazili olarak Sirkete verecegi gelir
Ve oran,

Uygun Bedel Ihalede Istekliler tarafindan sézlii ve yazili olarak teklif edilen ve
Sirket tarafindan uygun bulunan Arsa Karsilig1 Asgari Sirket Pay1
Toplam Geliri (ASKSPTGQG) bedellerinden en yiiksegi,

Taahhiit Sozlesme kapsaminda yapilmasi gereken tiim isler,

Arsa Karsihig Satis Thaleye esas tasmmazlarin iizerinde yapilmasi planlanan veya

Toplam Geliri yapilan, satis1 s6z konusu olan bagimsiz boliimlerin satiglarindan

(AKSTG) elde edilecek her tiirlii gelirler toplamu,

Arsa Karsih@ Sirket : Yiiklenici nin Sirket’e ddeyecegi bedelin, Arsa Karsiligi Satis

Pay1 Gelir Oram Toplam Gelirine (AKSTG) gore yiizde olarak orant,

(AKSPGO)

Arsa Karsihg Yiiklenici’ nin ihaleye esas tasinmazlarin degerine karsi, Arsa

Asgari Sirket Payl Karsiligi Satis Toplam Geliri (AKSTG) {izerinden, Sirket Pay1
Toplam Geliri Gelir Oran1 (AKSPGO) karsiliginda, Sirket’e ddeyecegi asgari
(AKSPTG) bedel,
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Yiiklenici Pay1 Gelir
Oram (YPGO)

Yiiklenici Pay:
Toplam Geliri
(YPTG)

Sosyal Donatilar

Bagimsiz Boliim

Yiiklenici’ nin alacagi bedelin Arsa Karsiligt Satis Toplam
Gelirine (AKSTG) gore ylizde olarak orani,

Yiiklenici’ nin, Arsa Karsiligi Satis Toplam Geliri (AKSTG)
iizerinden Yiiklenici Pay1r Gelir Oranm1 (YPGO) karsilig1 alacagi
bedel,

Imar Mevzuatina uygun olarak Sirket’ ¢e onaylanacak projelere
gore, Yiiklenici tarafindan yapilacak ve satist s6z konusu
olmayan ve Yiiklenici tarafindan Sirket’” e veya Sirket’ in
gosterecegi kurum veya kuruluslara veya site yoOnetimlerine
devredilecek olan trafo, yesile terk alanda oyun veya park
alanlari, sosyal tesis, okul, kres vb. bina veya yapilar,

Sozlesme konusu is kapsaminda yapilacak konut veya
isyerlerinin her biri,

MADDE 4- iIHALE USULU VE TEKLiF ALMA SEKLI:

Ihale, “ Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. tarafindan “ Kapali Zarf
Teklif Alma (1.oturum) ve Pazarlik - A¢ik Artirma (2.0turum) Usulii ” ile iki oturum halinde

iki ayr1 giinde yapilacaktir.

Thalenin 1.oturumunun yapildig: tarih ile ihalenin 2.oturumunun yapilacag: tarih arasinda,
(ihalenin 1.oturumunun yapildigi tarih ile ihalenin 2.oturumunun yapilacag tarih hari¢) en az
5 (bes) is giinii ve en fazla 30 (otuz) is giinii olacaktir.

MADDE 5- iIHALE DOSYASININ GORULMESIi VE TEMINi:

Thale dosyas1 asagida belirtilen adreste 09;00 ~ 17;00 saatleri arasinda bedelsiz olarak
goriilebilir veya asagida yazili bedel karsilig1 satin almabilir. Thaleye teklif verecek Istekliler’
in, thale dosyasin1 satin almalar1 zorunludur.

Ihale Dosyasinin
Goriilecegi ve Temin
Edilecegi Adres / Yer

Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.
_| Proje Thale ve Hakedis Miidiirliigii

"| Bahgesehir 1. Kisim Mah. Seyhan Cad. No:68/1
Basaksehir / ISTANBUL

Ihale Dosyasi Satis Bedeli

(KDV Dahil)

:1 1.000,00 TL (Bin TiirkLirast)
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MADDE 6- iIHALE TEKLiF ZARFLARI’ NIN VERILECEGI VE iHALE’ NiN
1. OTURUMU’ NUN YAPILACAGI YER VE ZAMAN:

Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.
_| Proje Thale ve Hakedis Miidiirliigii
"| Bahgesehir 1. Kisim Mah. Seyhan Cad. No:68/1

Ihale Teklif Zarflarinin
Teslim Edilecegi Adres /

ver Basakschir / ISTANBUL
Ihale Teklif Zarflarinin 07/03/2013

Teslim Edilecegi En Son | :

Tarih ve Saat Saat: 15:00

Emlak Planlama insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.

Thalenin 1.Oturumunun .| Genel Miidiirliigli Toplant1 Salonu

Yapilacag1 Adres / Yer
Thalenin 1.0turumunun . 07/03/2013
Yapilacag1 Tarih ve Saat Saat: 15:00

MADDE 7- iHALE DOSYASINDA ZEYILNAME iLE DEGISiKLIiK YAPILMASI,
IHALE ONCESI BiL.Gi EDINME VE ACIKLAMA :

fhale ilan1 yapildiktan sonra, ihale dosyasinda degisiklik yapilmamas: esastir. Ancak, mali
teklif ve bagvurularin hazirlanmasin1 etkileyebilecek maddi veya teknik hatalar veya
eksikliklerin tespit edilmesi halinde, zeyilname ile ihale dosyasinda degisiklik yapilabilir.

Yapilan degisiklik nedeniyle mali tekliflerin veya basvurularin hazirlanabilmesi i¢in ek siireye
ihtiya¢ duyulmasi halinde, ihalenin 1.oturumunun yapilacagi tarih, bir defaya mahsus olmak
tizere en fazla 30 (otuz) giin siireyle zeyilname diizenlenmesi suretiyle ertelenebilir.

Thale dosyasmi Sirket’ ten temin eden Istekliler, ihale konusu isle ilgili sorularini, en geg
26/02/2013 tarihi saat 17:00” ye kadar, yazili olarak elden, faks veya posta yolu ile Sirkete
iletebileceklerdir.

Bu tarihten ve saatten sonra Sirkete ulasan sorular dikkate alinmayacaktir.

Sorular ile ilgili cevaplari olusturan “ Agiklama veya Agiklamalar ” ile gerekli durumlarda
diizenlenecek “ Zeyilname veya Zeyilnameler ”, ihalenin 1.oturumunun yapilacagi tarih harig
en geg 2 (iki) giin dnce tiim Isteklilere Sirket’ ¢e yazili olarak teblig edilecektir.

Isteklilere yapilacak tebligler, Istekliler’ in yetkililerine veya vekillerine imza almmak
suretiyle elden veya Istekliler’ in * Ihale Dosyasi Teslim Tutanag1 ” nda belirtmis olduklari
faks numaralarina ve adreslerine, faks ve kargo veya kurye yolu ile gonderilmesi suretiyle
yapilacaktir.
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Yazinin, kargo veya kurye yolu ile Istekliler’ in tebligat adresine gonderilmesi halinde,
yazinin fiili teslim tarihi, teblig tarihi sayilir.

MADDE 8- IHALEDE SIRKET’ iN SERBESTLIGI VE iHALENIN iPTALI :

Sirket her hangi bir asamada thaleyi yapip yapmamakta, diledigine yapmakta, kisimlara
bolmekte ve uygun teklifin tespitinde serbesttir. Yiiklenici dahil tiim Istekliler, hi¢ bir
asamada bir hak iddia edemez, Sirket her hangi bir yiikiimliilik altina girmez.

Sirket, gerekli gordiigii durumda veya ihale dosyasinda yer alan belgelerde ihalenin
yapilmasina engel olan ve diizeltilmesi miimkiin olmayan hususlarin bulundugunun tespit
edildigi hallerde, ihalenin 1.oturumunun veya 2.oturumunun yapilacagl saatten 6nce ihaleyi
iptal edebilir.

1-

a)

b)

Thalenin, 1.oturumun yapilacag: saatten 6nce iptal edilmesi halinde;

fhalenin iptali, iptal gerekgesi belirtilmek suretiyle Sirketin web sitesinde duyurulur
ve ihale dosyasi alan tiim Isteklilere yazi ile teblig edilir.

Isteklilere yapilacak tebligler, istekliler’ in yetkililerine veya vekillerine imza alinmak
suretiyle elden veya Istekliler’ in “ Thale Dosyasi Teslim Tutanagi * nda belirtmis
olduklar1 faks numaralarina ve adreslerine, faks ve kargo veya kurye yolu ile
gonderilmesi suretiyle yapilacaktir.

Ihalenin iptal edilmesinden 6nce, sayet Istekliler tarafindan Sirkete verilmis olan ihale
teklif zarflar1 var ise, bu ihale teklif zarflar1 acilmadan Sirket tarafindan Isteklilere iade
edilir.

Isteklilere ait teklif zarflarinin iadesi, Istekliler’ in yetkililerine veya vekillerine imza
alinmak suretiyle elden veya Istekliler’ in ihale teklif zarfi iizerinde belirtmis
olduklar1 adreslerine, iadeli taahhiitlii posta, kurye veya kargo yolu ile gonderilmesi
suretiyle yapilacaktir.

[halenin, 2.oturumun yapilacag tarih ve saatten énce iptal edilmesi halinde;

Thalenin iptali, iptal gerekgesi belirtilmek suretiyle Sirketin web sitesinde duyurulur
ve ihalenin 1.oturumuna ihale teklif zarfi vermek suretiyle katilan tiim Isteklilere yaz1
ile teblig edilir. Agilan ihale teklif zarflar1 Isteklilere iade edilmez. Gegici teminatlar
ise Istekliler’ in yetkililerine veya vekillerine imza karsilig1 elden iade edilir.

Isteklilere yapilacak tebligler, istekliler’ in yetkililerine veya vekillerine imza alinmak
suretiyle elden veya Istekliler’ in “ Adres Beyan: ” nda belirtmis olduklari faks
numaralarina ve adreslerine, faks ve kurye veya kargo yolu ile gonderilmesi suretiyle
yapilacaktir.
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Ihalenin iptal edilmesi nedeniyle, Istekliler Sirket’ den herhangi bir hak talebinde bulunamaz
ve bu durumda Sirket her hangi bir yiikiimliilik altina girmez.

MADDE 9- iIHALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR, YASAK FiiL. VEYA
DAVRANISLAR VE iHALE DISI BIRAKILMA NEDENLERI:

1- Asagida sayilanlar dogrudan veya dolayli olarak, kendileri veya baskalar1 adina higbir
sekilde ihaleye katilamazlar.

a) Kamu fhale Kurumu tarafindan, Kamu ihalelerine katilmaktan siirekli olarak veya
ithalenin 1.oturumunun yapilacagi tarihe kadar (1.oturumunun yapilacagi tarih dahil)
gegici olarak yasaklanmis olanlar.

b) 12.04.1991 tarihli ve 3713 sayili Terorle Miicadele Kanunu kapsamina giren suglardan
veya Orgiitlii suclardan veyahut kendi iilkesinde ya da yabanci bir iilkede kamu
gorevlilerine riisvet verme sucundan dolay1 hiikiimlii bulunanlar.

¢) Ilgili mercilerce hileli iflas ettigine karar verilenler.

d) Sirket’ in Thale Yetkilisi kisileri ile bu yetkiye sahip kurullarda gorevli kisiler.

e) Sirket’ in ihale konusu isle ilgili her tiirlii ihale islemlerini hazirlamak, yiiriitmek,
sonuc¢landirmak ve onaylamakla gorevli olan personeli.

f) (d) ve (e) bentlerinde belirtilen sahislarin esleri ve tigiincii dereceye kadar kan ve ikinci
dereceye kadar kayin hisimlari ile evlatliklar1 ve evlat edinenleri.

g) (d), (e) ve (f) bentlerinde belirtilenlerin ortaklar ile Sirketleri (bu kisilerin yonetim
kurullarinda gorevli bulunmadiklart veya sermayesinin %10 (yiizdeon)’ undan
fazlasina sahip olmadiklar1 anonim sirketler haric).

h) Ihalenin 1.oturumunun yapilacag: tarihten dnceki 10 (on) yil icinde, Sirket’ e kars:
taahhiit etmis oldugu herhangi bir isi fesih edilenler (Karsilikli riza ile tasfiye edilen
isler haric),

i) Sirket’e vadesi gelmis borcunu 6demeyenler,

j) Ihale konusu isin danigsmanlik hizmetlerini yapan kisi veya kisiler veya kuruluslar

veya Sirketler ve bunlarin ortaklik ve yonetim iliskisi olan Sirketleri ile bu Sirketlerin
sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklar1 Sirketler,

2- Thalede asagida belirtilen fiil veya davramislarda bulunmak yasaktir.

a) Hile, vaat, tehdit, niifuz kullanma, ¢ikar saglama, anlasma, irtikap, riigvet suretiyle
veya bagka yollarla ihaleye iliskin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbiis
etmek.

b) isteklileri tereddiide diisiirmek, katilimi engellemek, Isteklilere anlasma teklifinde
bulunmak veya tesvik etmek, rekabeti veya ihale kararini etkileyecek davraniglarda
bulunmak.

c) Sahte belge veya sahte teminat diizenlemek, kullanmak veya bunlara tesebbiis etmek.
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d) Thaleye, birden fazla Istekli adina, dogrudan veya dolayli olarak asaleten veya
vekaleten katilmak veya teklif vermek.
e) Yukarida ihaleye katilamayacagi belirtildigi halde ihaleye katilmak.

3- Asagida belirtilen durumlardaki Istekliler ihale dis1 birakilir:

a) Iflas eden, tasfiye halinde olan, isleri mahkeme tarafindan yiiriitiilen, konkordato ilan
eden ve islerini askiya alan yerli Istekliler ile kendi iilkesindeki mevzuat hiikiimlerine
gore benzer bir durumda olan yabanci Istekliler,

b) Iflasi ilan edilen, zorunlu tasfiye karari verilen ve alacaklilara kars1 bor¢larindan dolay1
mahkeme idaresi altinda bulunan yerli Istekliler ile kendi iilkesindeki mevzuat
hiikiimlerine gore benzer bir durumda olan yabanci Istekliler,

c) Thalenin 1.oturumunun vyapilacag1 tarihten &nceki 10 (on) yil icinde, mesleki
faaliyetlerinden dolay: yarg: karariyla hiikiim giyen Istekliler,

d) ihalenin 1.oturumunun yapilacag: tarih itibariyla, mevzuati geregi kayith oldugu oda
tarafindan mesleki faaliyetten men edilmis olan Istekliler,

e) lhalenin 1.oturumunun yapilacag tarihten onceki 10 (on) yil iginde, Sirket’ e yaptig
isler sirasinda is veya meslek ahlakina aykir1 faaliyette bulundugu Sirket tarafindan
tespit edilen Istekliler,

f) Bu maddenin 1. ve 2. alt maddelerinde belirtilen durumlarda olduklari tespit edilen
Istekliler,

Thaleye katilan Istekliler’ in veya Istekliler’ in is ortaklig1 olmasi halinde ortaklardan her
hangi birisinin, yukarida belirtilen durumlarda olduklarinin ihale agamasinda tespit edilmesi
halinde, bu Istekliler ihale dis1 birakilarak gecici teminatlari gelir kaydedilir.

Uzerine ihale yapilan Istekli’ nin veya Istekli’ nin is ortaklig1 olmasi halinde ortaklarmdan her
hangi birisinin, yukarida belirtilen durumlarda olduklarinin, sézlesme asamasinda tespit
edilmesi halinde, gegici teminat veya kesin teminat gelir kaydedilir.

Yiiklenici’ nin veya Yiklenici’ nin is ortaklifi olmasi halinde ortaklarindan her hangi
birisinin, yukarida belirtilen durumlarda oldugunun, sézlesmenin imzalanmasindan sonra
tespit edilmesi halinde ise kesin teminat gelir kaydedilerek s6zlesme feshedilir ve s6zlesmenin
fesih ile ilgili maddesi gergevesinde uygulama yapilir.

Bu maddede belirtilen durumda veya davraniglarda bulunduklar tespit edilen Istekliler veya
Istekliler’ in is ortakligi olmas1 halinde ortag1 veya Yiiklenici veya Yiiklenici’ nin is ortakligi
olmast halinde ortagi, Sirket tarafindan ilgili kurum ve kuruluslara bildirilir.

MADDE 10- iHALEYE KATILABILME SARTLARI:

1- Yerli gercek veya tiizel kisi veya kisiler, tek baslarina veya kendi aralarinda is ortakligi
olusturmak suretiyle ihaleye katilabilirler.
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2- Yabanci gergcek veya tiizel kisi veya kisiler, tek baslarina veya kendi aralarinda is
ortaklig1 olusturmak suretiyle ihaleye katilamazlar.

3- Yabanci gergek veya tiizel kisi veya kisiler, yerli gercek veya tiizel kisi veya kisiler ile is
ortaklig1 olusturmak suretiyle ihaleye katilabilirler.

4- Is ortakliklarinda, pilot ortagn, is ortakliginin en fazla hissesine sahip olmasi zorunludur.
5- Konsorsiyumlar ihaleye katilamazlar.

6- Ihaleye katilacak Istekliler’ in, ihale dosyasin1 Sirket’ ten temin etmeleri zorunludur. s
ortaklig1 olusturmak suretiyle ihaleye katilacak olanlardan her hangi birinin, ihale
dosyasin1 Sirket’ ten temin etmeleri yeterlidir.

MADDE 11- iHALEDE ARANILAN YETERLIK SARTLARI VE iSTENILECEK
BELGELER :

Istekli’ nin, ihalenin 1.oturumunda, Sirket’ ten temin etmis oldugu ve igersinde ihale
dosyasmin bulundugu klasore, asagida belirtilen belgeleri sira numarasina gore koyarak ve
teklif zarfi igerisinde Sirket’ e sunmasi zorunludur.

1- Mali Teklif Mektubu’nun asli verilecektir.

Istekliler, ihalenin 1. Oturumunda verecekleri Mali Teklif Mektubu’nda Isi ne kadar
stirede yapacaklarini da belirteceklerdir.

Isin Siiresi, ihalenin 1. Oturumunda verilecek olan teklifler dogrultusunda Thale
Komisyonu Bagkanlig: tarafindan belirlenerek, ihalenin 2. Oturumuna katilacak olan
isteklilere davet yazisiyla bildirilecektir.

Mali Teklif Mektubu’ nun, Teklif Alma Sartnamesi eki 6rnege uygun olarak rakam ve
yazi ile birbirine uygun olarak ve kisaltmadan agikca yazilmasi, {lizerinde kazinti,
silinti, diizeltme bulunmamasi ve Istekli’ nin ticaret unvaninin yazilmis olmasi ve
Istekli’ nin yetkilisi veya vekili tarafindan kaselenip imzalanmis olmasi zorunludur.
Istekli’ nin is ortaklig1 olmasi halinde, Mali Teklif Mektubu’ nun, tiim ortaklarn ticari
unvaninin yazilmis ve kaselenmis olmasi ve tiim ortaklarin yetkilileri veya vekilleri
tarafindan imzalanmis olmas1 zorunludur.

Bu Teklif Alma Sartnamesi’ nin 12.maddesinde belirtilen miktar ve sartlarda gegici
teminat verilecektir.
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Gegici teminat, sayet Tiirk Liras1 olarak verilecek ise Sirket’ in belirtecegi banka
hesabina yatirilarak, banka makbuzunun aslinin verilmesi sarttir. Gegici teminat, sayet
banka teminat mektubu olarak verilecek ise bu Teklif Alma Sartnamesi eki Ornege
uygun olarak diizenlenmis asli verilecektir.

Istekli’ nin is ortaklig1 olmasi halinde, ortaklardan herhangi birinin veya ortaklarin,
ortaklik hisse oranina bakilmaksizin gecici teminati vermeleri yeterli olup, diger
ortaklarda bu belge aranmaz.

Ihaleye katilacak Istekli’ nin is ortaklig: olmas halinde, Is Ortaklig1 Beyannamesinin
asli verilecektir.

Is ortaklig1 beyannamesinin, ortaklarm hisse oranlar1 belirtilerek ve bu Teklif Alma
Sartnamesi eki 6rnege uygun olarak diizenlenmis olmasi, pilot ortak ve diger tiim
ortaklarin yetkilileri veya vekilleri tarafindan ticari unvan ile imzalayanlarin ad ve
soyadlar1 yazilarak imzalanmasi sarttir.

Thalenin 1.oturumunun yapildig: yila ait Ticaret ve / veya Sanayi Odasi faaliyet belgesi
asli veya Noter tasdikli sureti verilecektir.

a) Istekli’ nin gergek kisi olmasi halinde, Ticaret ve / veya Sanayi Odasina kayitl
oldugunu gosterir belge,

b) Istekli’ nin tiizel kisi olmas1 halinde, Ticaret ve / veya Sanayi Odas: faaliyet belgesi
veya tiizel kisiligin Sirket merkezinin bulundugu yer mahkemesinden veya benzeri
bir makamdan tiizel kisiligin siciline kayitli oldugunu gosterir belge,

Istekli’ nin is ortaklig1 olmas1 halinde, is ortakligin1 olusturan yerli gergek veya tiizel
kisilerden her biri (a) ve (b)’ deki belgeleri sunacaktir.

Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin asli veya Noter veya Gazete idaresince tasdikli
sureti.

Istekli’ nin tiizel kisi olmas1 halinde, ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklar1, {iyeleri veya
kurucular1 ve hisse oranlar ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son
durumu gosterir Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi, bu bilgilerin tamaminin bir Ticaret
Sicil Gazetesinde bulunmamasi halinde, bu bilgilerin tiimiinii gostermek tlizere ilgili
Ticaret Sicil Gazeteleri veya bu hususlar1 gosteren belgeler,

Istekli’ nin is ortakligi olmasi halinde, ortakligin tiizel kisi her bir ortagi Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesini veya belgeleri verecektir.
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Imza sirkiileri veya beyani1 verilecektir.

a) Istekli’ nin gercek kisi olmasi halinde, Noter tasdikli imza beyani asli,

b) istekli’nin tiizel kisi olmas1 halinde, tiizel kisiligin Noter tasdikli imza sirkiileri asls,

c) Istekli’ nin is ortaklig1 olmas1 halinde, ortaklarin her birinin (a) ve (b)’deki esaslara
gore temin edecekleri belge,

Noter tasdikli vekaletname ve imza beyani asli verilecektir.

Ihale teklif zarfim veya igerisindeki belgeleri, Istekli adina, istekli’ nin is ortakligi
olmasi halinde ortak adina veya is ortakligi adina imzalayan kisi veya kisilerin yetkili
oldugunu gosteren Noter tasdikli vekaletnameleri ile Noter tasdikli imza beyanlari asli,

Tiirkiye’ de tebligat icin adres, telefon ve faks bilgileri beyannamesinin asl
verilecektir.Beyannamenin, Istekli’ nin yetkilileri veya vekilleri tarafindan, ticari
unvan ile imzalayanlarin ad ve soyadlar1 yazilarak kaselenip imzalanmas: sarttir. Is
ortakliklarinda, beyanname, tiim ortaklar tarafindan yukarida belirtilen sartlarda ayr
ayr1 hazirlanacak olup, aksi belirtilmedigi takdirde, pilot ortagin adres, telefon ve faks
bilgileri, is ortakliginin adres, telefon ve faks bilgileri olarak kabul edilecektir.

Istekli adina veya Istekli’ nin is ortaklig1 olmas: halinde ilgili ortak adma, ihalenin
l.oturumunun yapilacag tarihten 6nceki son 15 (onbes) yil i¢cinde Kamu veya 6zel
sektorde tek bir s6zlesme kapsaminda yapmis oldugu islere iliskin olarak ilgili Kamu
Kurulusu tarafindan diizenlenmis Is Deneyim Belgesi’ nin (Is Bitirme, Is Durum, Is
Denetleme, s Yonetme) ashi veya Noter tasdikli sureti verilecektir.

Istekli’ nin is ortaklig1 olmas1 halinde, ortaklardan her hangi birisinin, ortaklik hisse
oranina bakilmaksizin Is Deneyim Belgesini vermesi yeterli olup, diger ortaklarda bu
belge aranmaz.

Istekli tiizel kisi veya Istekli’ in is ortaklig1 olmasi halinde tiizel kisi ortag: tarafindan,
is deneyimini gdstermek iizere Is Denetleme Belgesi veya Is Yonetme Belgesi
sunulmasi halinde, sunulan bu belgenin, tiizel kisiligin yaridan fazla hissesine sahip
ortagina ait olmasi gerekmektedir.

Is Bitirme Belgesi: Komple bina insaatinin gegici kabuliiniin yapilmis olmasi sarttir.
Is Durum Belgesi: Komple bina ingaatina ait ilk sdzlesme bedelinin, ilgili Idarenin

onay1 ile asildigr durumlarda, toplam s6zlesme bedelinin % 80 (yiizdeseksen)’ inin
gerceklestirilmis olmasi sarttir.
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Is Denetleme Belgesi: Komple bina insaatinin gecici kabuliiniin yapilmis olmasi sarti
ile bu bina insaatina ait s6zlesme bedelinin en az % 80 (yiizdeseksen)’ i oraninda, isi
denetlemis olmas1 veya komple bina insaatina ait sézlesme bedelinin ilgili Idarenin
onay1 ile asildig1 durumlarda, toplam s6zlesme bedelinin en az %80 (yiizdeseksen)’ i
oraninda isi denetlemis olmasi sarttir. Bu belge, 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu ile
ilgili diger mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde degerlendirilecektir.

Is Yonetme Belgesi: Komple bina insaatinin gegici kabuliiniin yapilmis olmasi sart1 ile
bu bina insaatina ait sdzlesme bedelinin en az % 80 (yiizdeseksen)’ i oraninda, isi
yonetmis olmasi veya komple bina insaatina ait s6zlesme bedelinin ilgili Idarenin
onay1 ile asildig1 durumlarda, toplam s6zlesme bedelinin en az %80 (yiizdeseksen)’ i
oraninda isi yonetmis olmas1 sarttir. Bu belge, 4734 sayili Kamu Thale Kanunu ile
ilgili diger mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde degerlendirilecektir.

Konut, ticari yapilar, fabrika, okul (ilkogretim Oncesi, ilk, orta ve yiiksek 6gretim) ve
benzeri yapilar, bina insaati olarak kabul edilecektir.

Istekli’ nin, ihalenin 1.oturumunun yapilacag tarihten &nceki son 15 (onbes) yil
i¢cinde;

- Kamu veya 6zel sektérde ve tek bir s6zlesme kapsaminda, en az toplam 150.000
m2 komple bina insaatin1 tamamladigini veya denetledigini veya yonettigini
gosteren Is Deneyim Belgesi’ nin (Is Bitirme, Is Durum, Is Denetleme, Is
Y onetme),

veya

- Kendisine ait tek bir is kapsaminda, en az toplam 150.000 m2 komple bina
ingaatin1 Yiklenici olarak tamamladigini gosteren ve ilgili Belediyesinden alinmis
ilgili belgelerin (yap1 kullanma izin belgesi vb.),

veya

- Kamu veya 6zel sektorde ve tek bir sozlesme kapsaminda tamamlanmis olan, en az
toplam 150.000 m2 komple bina ingaatinin,
Miisavirlik veya Kontrolliik hizmetinde bulundugunu gosteren belgelerin,

asli veya Noter tasdikli suretini vermesi zorunludur.

Bilango ve gelir tablolarinin ash veya Noter tasdikli sureti verilecektir.

Istekli’ nin, son 1 (bir) yillik bilingo ve gelir tablolarinin asli veya noter tasdikli
suretini vermesi sarttir.

Bilangco ve gelir tablolarmin, Yeminli Mali Miisavir veya Serbest Muhasebeci Mali
Miisavir raporuyla veya Vergi Dairesince onaylanmis olmast sarttir.
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Istekli’ nin is ortaklig1 olmasi halinde, ortaklardan her hangi birisinin, ortaklik hisse
oranina bakilmaksizin bilango ve gelir tablolarini vermesi yeterli olup, diger ortaklarda
bu belge aranmaz.

Istekliler’ den;
“ Donen Varliklar / Kisa Vadeli Borglar ” 1n en az 0,75 (sifirvirgiilyetmisbes) olmasi,
“ Oz Kaynaklar / Toplam Aktif ” in en az 0,15 (sifirvirgiilonbes) olmast,

“ Kisa Vadeli Banka Borglar1 / Oz Sermaye ” nin 0,50 (sifirvirgiilelli)’ den kiigiik
olmasi,

yeterlik sart1 olarak birlikte aranir.

Son 1 (bir) yillik bildnco ve gelir tablolarinda yukaridaki kriterleri saglayamayanlar,
son 5 (bes) yil iginde yukaridaki kriterleri saglayan her hangi bir yila ait bilango ve
gelir tablolarin1 vermek sartiyla bu kriterleri saglayabilirler.

Banka referans mektubunun veya mektuplarinin asli verilecektir.

Istekli’ nin Tiirkiye Cumhuriyetinde faaliyet gdsteren bankalar veya katilim
bankalarindan alacagi banka referans mektubunun veya mektuplarinin aslini vermesi
sarttir.

Banka referans mektubunda, kullanilabilir nakit kredi toplami ile kullaniimamis
teminat mektubu kredi toplaminin ayr1 ayr1 olmak iizere, Istekli’ nin ihalenin
l.oturumunda teklif edecegi “ Arsa Karsilig1 Satis Toplam Geliri (AKSTG) ” nin %10
(yiizdeon)’ undan az olmadiklarinin belgelenmesi gerekmekte olup, farkli bankalar
veya katilim bankalarindan alinacak referans mektuplarinda, kullanilabilir nakit kredi
toplamlart ile kullanilmamis teminat mektubu kredi toplamlarinin ayri ayr1 olmak
iizere, istenilen bu tutardan az olmamasi gerekmektedir.

Istekli’ nin is ortakligi olmasi halinde, ortaklardan herhangi birinin veya ortaklarin,
ortaklik hisse oranina bakilmaksizin banka referans mektubunu vermeleri yeterli olup,
diger ortaklarda bu belge aranmaz.

Ihale dosyas1 asli (varsa zeyilnameler veya aciklamalar dahil) verilecektir.

Istekli yetkilileri veya vekilleri, ihale dosyasmin her sayfasi ve diger dokiimanlart
(vaziyet plan1 veya imar plam1 veya CD veya DVD vb. dokiimanlar ile varsa
zeyilnameler veya agiklamalar déahil), kaseleyip imzalayacaktir.

Istekli’ nin is ortakligi olmas1 halinde, ihale dosyasi, tiim ortaklarmn yetkilileri veya
vekilleri tarafindan kagelenip imzalanacaktir.
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Bu imza, ihale dosyasindaki dokiimanlarda yer alan tiim hiikiimler ile bu dosyaya bagl diger
eklerdeki hiikiimlerin kabul edildigi anlamin tagir.

Yabanci gercek veya tiizel kisilerin, 4734 sayili Kamu Ihale Kanununda belirtildigi sekilde,
belgeleri teklif zarfi igerisinde sunmalar1 zorunludur.

Noter onayli belgelerin, aslina uygun oldugunu belirten bir serh tasimasi zorunlu olup, sureti
veya fotokopisi goriilerek onaylanmis olan belgeler ile “ Ibraz Edilenin Aynidir ” veya bu

anlama gelecek bir serh tagiyan belgeler kabul edilmeyecektir.

Istekliler, ihale igin istenilen tiim belgeleri, yukarida belirtilen sartlarda ve eksiksiz olarak
vermek zorunda olup, aksi halde ihalenin 2.oturumuna katilmak igin yeterlik alamazlar.

MADDE 12- GECiCi TEMINAT VE iADESI :

Gegici teminat miktari, Istekli’ nin, ihalenin 1.oturumundaki mali teklif mektubu ile taahhiit
ettigi “ Arsa Karsiligi Satis Toplam Geliri (AKSTG) ” nin % 3 (yiizdeii¢)’ iinden az
olmayacaktir.

fhalenin Pazarlik - A¢ik Arttirma boliimiinii igeren 2.oturumuna katilma hakki elde eden
Istekliler’ in, gegici teminat miktarlarini, 1.oturumdaki yeterligi olan en yiiksek “ AKSPTG ”
teklifine ait teminat miktarina tamamlamasi1 zorunludur.
Gegici teminat olarak kabul edilecek degerler asagida gosterilmistir.
1- Tedaviildeki Tiirk parast,
2- Tirkiye Cumhuriyetinde faaliyet gosteren bankalar veya katilim bankalarindan
alinacak teminat mektuplart ile yurtdisindan alinan ve Tiirkiye Cumbhuriyetinde

faaliyet gosteren bankalarca kefalet onay1 verilen teminat mektuplari,

Gegici teminat, sayet Tiirk parasi olarak verilecek ise gec¢ici teminat tutar1 Sirket’ in
belirtecegi banka hesabina yatirilacaktir.

Gegici teminat, sayet banka teminat mektubu olarak verilecek ise bu yonetmelik eki 6rnege
uygun olarak diizenlenmis olmasi sarttir.

Gegici teminatin siiresi, ihalenin 1.oturum tarihinden itibaren 120 (yiizyirmi) giinden az
olmamak iizere Istekli tarafindan belirlenecektir.

Istekli’ nin is ortaklig1 olmas1 halinde, ortaklardan herhangi biri veya ortaklar, ortaklik hisse
oranina bakilmaksizin gegici teminat1 verebilirler.
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Her ne sebeple olursa olsun Sirket’ ce alinan gegici teminatlar haczedilemez ve lizerine
ihtiyati tedbir konulamaz.

Thalenin 2.oturumuna katilmaya yeterlik alamayan Istekliler’ in gegici teminatlari, ihalenin
l.oturumunun Thale Komisyonu’ nca karara baglanmasindan sonra, bu Istekliler’ in
yetkililerine veya vekillerine imza karsiligi elden iade edilir. Diger Isteklilere ait gegici
teminatlar ise sozlesmenin imzalanmasindan sonra, bu Istekliler’ in yetkililerine veya
vekillerine imza karsilig1 elden iade edilir.

fhalenin, Teklif Alma Sartnamesi’nin 10.maddesi ¢ergevesinde iptal edilmesi durumunda,
gegici teminatlar, Istekliler’ in yetkililerine veya vekillerine imza karsilig1 elden iade edilir.

MADDE 13- iSTEKLI’ NiN iHALEDE DIiKKAT EDECEGI HUSUSLAR:

Istekli;

- Tim ihale dosyasin1 okuyup anladigini,

- Istekli ve Yiiklenici’ nin sorumluluklarmi bildigini,

- Isin yapilacag: yeri gordiigiinii ve gerekli incelemelerde bulundugunu,

- Isin yapilacagi yer ve isle ilgili biitiin hususlari, malzeme kaynaklarmi ve zemin
durumunu, isi yapmak i¢in gerekli mahalli sartlar1 6grenmis oldugunu,

- Isin yapilacag: yerin fiili, hukuki ve idari durumuna vakif oldugunu,

- Ruhsatlarin alinmasi gibi tiim idari vecibelerin, gerekli hukuki yiikiimliilikklerin ve
ise baslanilabilmesi i¢in olusturulmas: gereken fiili durum gereklerinin Yiiklenici
tarafindan yerine getirilecegini bildigini,

- Ihalenin sonuglanmasindan sonra imzalanacak sdzlesmenin Noterlik’ ce tasdik
edilecegini bildigini,

kayitsiz sartsiz kabul eder.

MADDE 14- iIHALE TEKLIiF ZARFLARININ HAZIRLANMASI VE SIRKETE
VERILMESI:

Ihalenin 1.oturumu igin, Sirket’ ten temin edilmis olan ve igersinde ihale dosyasmin
bulundugu klasore, ihalede istenilen tiim belgeler sira numarasima gore konulur ve zarf
igerisinde Sirket’ e sunulur.

Zarfin iizerine Istekli’ nin ticaret unvani, tebligata esas agik adresi ile telefon ve faks
numaralar;, Sirketin adi ile ihale konusu isin adi yazilir. Zarfin yapistirilan yeri istekli
yetkilileri veya vekilleri tarafindan kaselenip imzalanir.
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Istekli’ nin is ortaklig1 olmasi halinde ise ihale dosyasiin bulundugu klasére, tiim ortaklara
ait thalede istenilen biitiin belgeler sira numarasina gore konulur ve zarf igerisinde Sirket’ e
sunulur. Zarfin tizerine, pilot ortaktan baslamak iizere tiim ortaklarin ticaret unvani, is
ortakliginin tebligata esas agik adresi ile telefon ve faks numaralari, Sirketin adi ile ihale
konusu isin adi yazilir. Zarfin yapistirilan yeri tiim ortaklarin yetkilileri veya vekilleri
tarafindan kaselenip imzalanir.

Thale teklif zarflari, en geg, Teklif Alma Sartnamesi’ nin 6.maddesinde belirtilen tarih ve saate
kadar sira numarali alindilar karsiliginda Sirket’ in Evrak Kayit servisine verilir.

Bu tarih ve saatten sonra verilen ihale teklif zarflar1 kabul edilmez ve agilmadan Istekli’ ye
iade edilir. Bu durum bir tutanakla tespit edilir.

Sirket’ e verilen ihale teklif zarflari, herhangi bir sebeple iade edilmez.

Istekliler, ihale teklif zarflarini, iadeli taahhiitlii veya kargo veya kurye yolu ile de
gonderebilirler. Bu yollar ile gonderilecek ihale teklif zarflarinin, en geg, belirtilen tarih ve
saate kadar Sirket’ e ulasmasi sarttir. Postadaki gecikme nedeniyle belirtilen tarih ve saatten
sonra Sirket’ e ulasan ihale teklif zarflarinin alinis zamani bir tutanakla tespit edilir ve bu
ihale teklif zarflar1 degerlendirmeye alinmaz.

Saat ayarlarinda, Tiirkiye Radyo Televizyon Kurumu (TRT)’ nun ulusal saat ayar1 esas alinir.

MADDE 15- iHALENIN 1.0TURUMU:

Thalenin 1.oturumu, Ihale Komisyonu Bagkan ve Uyeleri ile hazir bulunan istekliler’ in
katilimryla, belirtilen yer, tarih ve saatte yapilir.

Sirket’ in Evrak Kayit servisine teslim edilen veya ulasan ihale teklif zarflari, Evrak Kayit
servisi gorevlisi tarafindan, bir tutanak ile Ihale Komisyonuna teslim edilir. Thale
komisyonunca, ihalede kag¢ adet ihale teklif zarfi oldugu hazir bulunanlara duyurulur ve
hemen ihaleye baglanir.

Usuliine uygun olarak hazirlanmayan ihale teklif zarflari, bir tutanak ile belirlenerek
degerlendirmeye alinmaz. Thale komisyonu, ihale teklif zarflari1 alinis sirasina gore ihalede
hazir bulunanlar 6niinde sirayla agar.

Thalede istenilen belgelerin, Isteklilere ait ihale teklif zarflar1 igerisinde bulunup bulunmadig
kontrol edilir ve belgeleri eksik olan veya mali teklif mektubu ile gegici teminat mektubu
usuliine uygun olmayan olan Istekliler bir tutanakla tespit edilerek degerlendirme disi
birakilir.

Istekliler ile mali teklifleri agiklanr.

Bu asamalardan sonra, ihale Komisyonu ihalenin 1.oturumunu kapatir.
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MADDE 16- IHALE TEKLIF ZARFLARI iCERISINDEKiI BELGELERIN
DEGERLENDIRILMESI VE iIHALENIN 2.0TURUMUNA DAVET:

fhale Komisyonu, ihale teklif zarflar1 icerisindeki belgeleri ayrintili degerlendirmek {izere,
ihalenin 1.oturumundan hemen sonra veya baska bir giin toplanir. Ihale Komisyonu nce,
ihale teklif zarfi veren Isteklileri veya Istekliler’ in is ortakligi olmasi halinde ortakligi
olusturan tiim ortaklari, bu Teklif Alma Sartnamesi’ nin * fhaleye Katilamayacak Olanlar,
Yasak Fiil veya Davranislar ve Ihale Disi Birakilma Nedenleri” baslikli 9.maddesi
cercevesinde degerlendirir. Bu degerlendirme neticesinde, Istekliler’ in veya Istekliler’ in is
ortakligr olmasi halinde ortaklardan her hangi birisinin, 9.madde de belirtilen durumlarda
olduklariin tespit edilmesi halinde, 9.madde de belirtilmis olan hiikiimler ¢er¢evesinde bu
Istekliler ihale dis1 birakilarak gegici teminatlari gelir kaydedilir ve bu Istekliler veya
Istekliler’ in is ortaklig1 olmasi halinde ortagi, Sirket tarafindan ilgili Kamu Kurum ve
Kuruluslarma bildirilir.

Daha sonra, Istekliler’ in ihale konusu isi yapabilme kapasitelerini belirleyen yeterlik
sartlarma uygun olup olmadig1 incelenir. Thale komisyonu, net olmayan hususlarla ilgili olarak
Istekliler’ den yazili ilave bilgi ve belge isteyebilir.Degerlendirme sonucu uygun gériilen ve
yeterlik alan Istekliler, ihalenin 2.oturumuna davet edilir.

Thalenin 2.oturumuna davet edilecek Isteklilere gdnderilecek davet yazilarinda, 2.0turumun
yapilacag: yer, tarih ve saat belirtilerek, Istekli’ nin halihazirda yiiriirliikteki imza sirkiileri
geregince Pazarlik - Acik Artirma’ da teklif vermeye, pey slirmeye yetkili temsilcisinin veya
vekilinin veya vekillerinin tevsik edici belgeleri getirmeleri ve eksik olanlarin gegici teminat
miktarini, 1.oturumdaki yeterligi olan en yiiksek “ AKSPTG ” teklifine ait teminat miktaria
tamamlamalar1 istenir.Isteklilere gonderilecek davet yazilari, Istekliler’ in yetkililerine veya
vekillerine imza alinmak suretiyle elden veya Istekliler’ in adres beyaninda belirtmis
olduklar1 faks numaralarina ve adreslerine, faks ve kurye veya kargo yolu ile gonderilmesi
suretiyle yapilir.

MADDE 17- iIHALENIN 2.0TURUMU :

Thalenin 2.oturumu, ihale Komisyonu Bagkan ve Uyeleri ile 2.oturuma davet edilen Istekliler’
in hazir bulunanlarinin katilimiyla, Isteklilere génderilen davet yazisinda belirtilen yer, tarih
ve saatte yapilir.

2.oturumun baslangicinda Thale Komisyonu tarafindan, davet edilen Istekliler’ in ihale
salonunda bulunup bulunmadiklarini kontrol i¢in yoklama yapilir ve bu durum tutanak altina
alinarak Istekliler’ in yetkilileri veya vekilleri tarafindan imzalanir. Daha sonra Istekliler’ den,
halihazirda yiiriirlikkteki imza sirkiileri geregince Pazarlik - A¢ik Artirma’ da teklif vermeye,
pey siirmeye yetkili temsilcisinin veya vekilinin veya vekillerinin tevsik edici belgeleri,

ihale teklif dosyalari ile ilgili agiklayici belge, dokiiman veya ilave gegici teminat istenmis iSe
istenilen bu belgeleri ihale Komisyonu’ na sunmalari istenir.
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Ihalenin 2.oturumu 2 (iki) asama halinde yapilir.
1. Asama:

Bu asamada, en yiiksek “Arsa Karsiligi1 Asgari Sirket Pay1r Toplam Geliri (AKSPTG) ”
teklifi birinci sirada olmak {lizere, en yiiksekten en diisiige gore siralanmisg olan
1.oturumdaki gegerli ilk mali teklifler, Ihale Komisyonun® ca, ihalede hazir bulunanlarin
huzurunda sirasi ile okunur ve ilk mali tekliflerin siralanisina gore en diisilk “ Arsa
Karsilig1 Asgari Sirket Payr Toplam Geliri (AKSPTG) ” teklifini veren Istekli’ den
baslamak ve en yiiksek “ Arsa Karsiligi Asgari Sirket Payr Toplam Geliri (AKSPTG) ”
teklifinin iizerinde olmak iizere sirasi ile Istekliler’ den ii¢ tur sdzlii mali teklifleri alinir.
Sézlii turlarda, Istekliler’ in bir dnceki sozlii turda sunmus olduklar “ Arsa Karsilig1 Satis
Toplam Geliri (AKSTG) ”, “ Arsa Karsilig1 Sirket Pay1 Gelir Oran1 (AKSPGO) ” ve «
Arsa Karsilig1 Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri (AKSPTG) ” nden asag1 olmamak tizere
mali tekliflerini sunmalar1 zorunludur.

Ayrica, sozlii turlarda, sirasi gelen Istekli’ nin, bir 6nceki Istekli’ nin sunmus oldugu “Arsa
Karsilig1 Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri (AKSPTG) ” teklifinin iizerinde teklif vermesi
zorunlu olup, aksi halde ihaleden ¢ekilmis sayilacaktir.

Istekliler, sozlii turlarin her hangi birisinin baslangicinda, ihaleden ¢ekilebilirler. Istekliler,
ihaleden c¢ekilmis sayilmalar1 veya ihaleden c¢ekilmeleri durumunda, yazili ilk mali
teklifleri ve sayet sozlii mali teklif sunmuslar ise de, bu sozli mali teklifleri ile
baglidirlar.Sunulan sézlii mali teklifler tutanak altina almarak Istekliler’ in yetkilileri veya
vekilleri tarafindan imzalanur.

2. Asama:

Bu asamada, 1.asamanin {iciincii ve son turunda Istekliler tarafindan sunulan sozlii mali
teklifler icersindeki en yiiksek “ Arsa Karsiligi Asgari Sirket Payr Toplam Geliri
(AKSPTG) ” ile en yiiksek “ Arsa Karsiligi Sirket Payr Gelir Oran1 (AKSPGO) ”
Isteklilere bildirilir (en yiiksek AKSPTG ve en yiiksek AKSPGO ayn1 veya farkli Istekliler
teklif etmis olabilir).

Istekliler’ den, kendilerine bildirilen en yiiksek “ Arsa Karsilig1 Asgari Sirket Pay1 Toplam
Geliri (AKSPTG) ” ile en yiiksek “ Arsa Karsiligi Sirket Pay1 Gelir Oran1 (AKSPGO) ”
ndan asag1 olmamak {lizere, kendilerine verilecek olan *“ Pazarlik - Acik Artirma Sonucu
Nihai Mali Teklif Mektubu ” nu doldurarak kapali zarf igerisinde nihai mali tekliflerini
yazili olarak sunmalari istenir.
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“ Pazarlik - Ac¢ik Artirma Sonucu Nihai Mali Teklif Mektubu ” nun, Teklif Alma
Sartnamesi eki Ornege uygun olarak rakam ve yazi ile birbirine uygun olarak ve
kisaltmadan agikca yazilmasi, iizerinde kazinti, silinti, diizeltme bulunmamasi ve Istekli’
nin ticaret unvanmnin yazilmis olmasi ve Istekli’ nin yetkilisi veya vekili tarafindan
kaselenip imzalanmis olmas1 zorunludur. Istekli’ nin is ortaklig1 olmas1 halinde, * Pazarlik
- Acik Artirma Sonucu Nihai Mali Teklif Mektubu * nun, tiim ortaklarin ticari unvaninin
yazilmis ve kaselenmis olmasi ve tiim ortaklarin yetkilileri veya vekilleri tarafindan
imzalanmis olmas1 zorunludur.

“ Pazarlik - Ac¢ik Artirma Sonucu Nihai Mali Teklif Mektubu ” nun konacagi zarfin
lizerine Istekli’ nin ticaret unvam ve ihale konusu isin adi yazilir. Zarfin yapistirilan yeri
Istekli’ nin yetkilisi veya vekili tarafindan kaselenip imzalanir. Istekli’ nin is ortaklig
olmasi1 halinde, zarfin iizerine, pilot ortaktan baglamak {izere tiim ortaklarin ticaret unvam
ve ihale konusu isin adi yazilir. Zarfin yapistirilan yeri tiim ortaklarin yetkilileri veya
vekilleri tarafindan kaselenip imzalanir.

Istekliler’ in “ Pazarlik - A¢ik Artirma Sonucu Nihai Mali Teklif Mektubu ” nda teklif
edecekleri “ Arsa Karsilig1 Satis Toplam Geliri (AKSTG) * bedeli, son sozlii turda teklif
etmis olduklar1 “ Arsa Karsiligi Satis Toplam Geliri (AKSTG) ” bedelinden asagida veya
yukarida olabilir.

Istekliler’ in yazili mali tekliflerini hazirlamalari i¢in, Thale Komisyonun’ ca 2.asamaya, 15
ile 45 dakika arasinda ara verilir.

Verilen aranin bitiminde, istekliler’ in kapali zarflari sira numarasi verilerek Ihale
Komisyonunca teslim alinir.

Kapali zarflar, verilen sira numarasina gore sira ile acilir ve Istekliler’ in “ Pazarlik - Agik
Artirma Sonucu Nihai Mali Teklif Mektubu ” ile sunmus olduklar1 mali teklifleri ihale de
bulunanlarin huzurunda okunur.

Birden fazla Istekli tarafindan *“ Arsa Karsilifi Asgari Sirket Payr Toplam Geliri
(AKSPTG) ” olarak ayni bedelin teklif edildiginin goériilmesi halinde, “ Arsa Karsilig
Sirket Pay1 Gelir Oran1 (AKSPGO) ” yiiksek olan tercih edilir. Bu oranin esit olmasi
halinde, ayn1 teklifte bulunan stekliler’ den ikinci bir yazili teklif alinir, ikinci tekliflerin de
ayni olmasi halinde, kura ¢ekilir.

Ihalenin 2.oturumuna (Pazarlik — Agik Artirma) tek Istekli’ nin katilmasi durumunda,
sozlii turlar yapilmaksizin Isteklinin kendisine verilecek olan “ Pazarlik - Agik Artirma
Sonucu Nihai Teklif Mektubu ” nu doldurarak kapali zarf igerisinde teklifini sunmasi
istenir.

Bu islem veya islemlerden sonra “ ihaleye Esas Tasmmazlarin Sirket’ ce Tespit Edilen
Asgari Bedeli ” Thale Komisyonu tarafindan agiklanir.
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Thale Komisyonu, karar vermek iizere 2.oturumu kapatir.

1.asamadaki sozlii turlarin her hangi birisinin baslangicinda ihaleden cekilmis olan Istekliler’
den, yazili mali teklif istenmez.

2.asamaya katilmaya hak kazanmis olan Istekliler, yazili nihai mali tekliflerini vermeyerek
ihaleden cekilebilirler. Ancak, bu Istekliler, 1.asamanin {iciincii ve son turunda sunmus
olduklar1 s6zlii mali teklifleri ile baghdirlar.

“ Pazarlik - Acik Artirma Sonucu Nihai Mali Teklif Mektubu ” veya kapali zarfi usuliine
uygun olmayan Istekliler’ in mali teklifleri degerlendirmeye almmaz. Ancak, bu Istekliler,
l.asamanin {igiincii ve son turunda sunmus olduklari s6zli mali teklifleri ile baglhidirlar.

Istekliler, ihalenin 2.oturumunun I.asamasina veya 2.asamasina katilip katilmamakta
serbesttir. Ancak, bu asamalarda yetkili veya vekil bulundurmayan Istekliler, ihalenin yapilis
tarzina ve sonucuna itiraz edemezler.

fhale Komisyonu, Ihalenin 2.oturumunun 2.asamasina hicbir Istekli’ nin katilmamasi
durumunda, 1.asamada verilmis olan sozlii mali tekliflere gore, 2.oturumun 1.asamasina hig
bir Istekli’ nin katilmamasi durumunda ise 1.oturumdan verilmis olan ilk yazili mali tekliflere
gore degerlendirme yapabilecektir.

MADDE 18- iSTEKLILER’ iN MALiI TEKLIiFLERIiYLE BAGLILIGI VE MALI
TEKLIFLERIN GECERLIiK SURESI:

Istekliler, s6zlesmenin imzalanmasina kadar, 1.oturumdaki ilk mali teklifleriyle, 2.oturumda
tutanak altina alinan s6zlii mali teklifleriyle ve nihai yazili mali teklifleriyle baghdirlar ve geri
donemezler, aksi takdirde gegici teminatlar1 gelir kaydedilir.

Istekliler, 1.oturumda vermis olduklari yazili ilk mali teklif mektuplar1 ile 2.oturumun
2.asamasinda vermis olduklar1 yazili nihai mali teklif mektuplarini geri alamazlar.

Istekliler’ in yazili ve sdzlii mali teklifleri, sdzlesmenin imzalanmasina kadar gecerli olacaktir.

MADDE 19- IHALE SONUCUNUN ONAYI:

Thale sonucu, ihalenin 2.oturumunun yapildig: tarih hari¢ en ge¢ 10 (on) is giinii igerisinde
Sirket Yonetim Kurulu” nun onayma sunulur. Sirket Yonetim Kurulu, kendisine sunulan
ihale sonucu ile ilgili karari, ihale Yetkilisi tarafindan verilen goriis tarihi hari¢ en geg 30
(otuz) is giinii igerisinde onaylar veya kararda belirtilen husus aksinde, gerekgesini belirtmek
suretiyle karar verir.

Thale, bir Istekli iizerine birakilmasi halinde gecerli, iptal edilmesi halinde ise hiikiimsiiz
sayilir. Sirket, ihalenin iptal edilmesi sebebiyle herhangi bir yikiimliilik altina girmez.
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MADDE 20- IHALE SONUCUNUN iSTEKLIiLERE BiLDIRIiLMESI:

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan ihale sonucu, onay tarihi hari¢ en ge¢ 7 (yedi) is
giinii i¢erisinde, ihalenin 2.oturumuna katilan tiim Isteklilere, Sirket tarafindan bildirilir.

Isteklilere yapilacak bildirimler, Istekliler’ in yetkililerine veya vekillerine imza alinmak
suretiyle elden veya Istekliler’ in adres beyaninda belirtmis olduklar1 faks numaralarina ve
adreslerine, faks ve iadeli taahhiitlii mektupla veya Istekliler’ in adres beyaninda belirtmis
olduklar1 faks numaralarina ve adreslerine, faks ve kurye veya kargo yoluyla yapilir.

Ihale sonug yazisinin, iadeli taahhiitlii mektupla Istekliler’ in tebligat adresine gonderilmesi
halinde, mektubun postaya verildigi tarih hari¢ 7. (yedinci) giin, ihale sonug¢ yazisinin
Isteklilere teblig tarihi sayilir. Tebligatin bu tarihten 6nce Isteklilere ulasmasi halinde, yazinin
fiili teslim tarihi, ihale sonug yazisinin Isteklilere teblig tarihi sayilir.

Thale sonu¢ yazisinin, kargo veya kurye yolu ile istekliler’ in tebligat adresine gonderilmesi
halinde ise yazinin fiili teslim tarihi, ihale sonug¢ yazisinin Isteklilere teblig tarihi sayilir.

MADDE 21-SOZLESMEYE DAVET VE iHALENIN SOZLESMEYE BAGLANMASI:

Uzerine ihale yapilan Istekli’ ye sdzlesmeye davet yazisi, ihale sonug yazisinin, bu Istekli’ ye
teblig tarihi hari¢ en ge¢ 3 (ii¢) is giinii icerisinde, dnce, ihalede adres beyaninda bildirdigi
faks numarasina faks yolu ile daha sonra da, ihalede adres beyaninda bildirdigi tebligat
adresine iadeli taahhiitlii mektup veya kurye veya kargo yolu ile bildirilir.

Soézlesmeye davet yazismin, iadeli taahhiitli mektupla Istekli’ nin tebligat adresine
gonderilmesi halinde, mektubun postaya verildigi tarih hari¢ 7. (yedlnCI) giin, sozlesmeye
davet yazisinin Istekli’ ye teblig tarihi sayilir. Tebligatin bu tarihten 6nce Istekli’ ye ulasmasi
halinde, yazinn fiili teslim tarihi, szlesmeye davet yazisinin Istekli’ ye teblig tarihi sayilir.

Sézlesmeye davet yazisinin, kargo veya kurye veya benzeri yollar ile Istekli’ nin tebligat
adresine gonderilmesi halinde, yazmin fiili teslim tarihi, s6zlesmeye davet yazismin Istekli’
ye teblig tarihi sayilir.Sézlesmeye davet yazisi, Istekli’ nin yetkilisine veya vekiline, imza
alinmak suretiyle elden de teblig edilebilir.

Uzerine ihale yapilan Istekli’ nin, sézlesmeye davet yazisinin tebligi tarihi hari¢ en gec 7
(yedi) is giinii igerisinde, asagidaki belgelerin tiimiinii Sirket’e vererek sézlesmeyi imzalamasi
zorunludur.

1- Ihale iizerine birakilan Istekli’ nin yerli gergek veya tiizel kisi olmasi halinde, mevzuat
hiikiimleri uyarinca, Tiirkiye genelinde kesinlesmis sosyal giivenlik prim borcu
olmadigina dair, Sosyal Giivenlik Kurumun’ dan alinmis belgenin ash verilecektir.

(Bu belgenin tarihi, ihalenin gazetelerdeki ilk ilan tarihi ile Istekli’ nin sozlesme
imzalamaya gelecegi tarih arasinda olacaktir.).
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Istekli’ nin is ortaklig1 olmasi halinde, yerli gercek veya tiizel kisi tiim ortaklarin bu
belgeyi vermesi zorunludur.

2- Ihale iizerine birakilan Istekli’ nin yerli gergek veya tiizel kisi olmas1 halinde, mevzuat
hiikiimleri uyarinca, Tiirkiye genelinde kesinlesmis gelir, kurumlar, stopaj, KDV ve
diger vergi borcu olmadigina dair ilgili Idareden alinmis belgenin asli verilecektir (Bu
belgenin tarihi, ihalenin gazetelerdeki ilk ilan tarihi ile Istekli’ nin s6zlesme imzalamaya
gelecegi tarih arasinda olacaktir.).

Istekli’ nin is ortaklig1 olmasi halinde, yerli gercek veya tiizel kisi tiim ortaklar bu
belgeyi vermesi zorunludur.

3- Ihale iizerine birakilan Istekli’ nin is ortaklig1 olmasi halinde, tiim ortaklarca imzalanmis
olan is ortaklig1 sozlesmesinin Noter onayli asli verilecektir.

4- Kesin teminatin asli verilecektir.

Kesin teminat, sayet Tirk Lirasi olarak verilecek ise Sirket’ in belirtecegi banka
hesabina yatirilarak, banka makbuzunun aslinin verilmesi sarttir. Kesin teminat, sayet
banka teminat mektubu olarak verilecek ise Teklif Alma Sartnamesi eki 6rnege uygun
olarak diizenlenmis olmasi sarttir.

Thale {izerine birakilan Istekli’ nin is ortaklig1 olmasi halinde, ortaklardan her hangi biri
veya ortaklar, ortaklik oranina bakilmaksizin kesin teminati verebilirler.

5- TIhale iizerine birakilan Istekli’ nin, Tiirkiye Cumhuriyetinde faaliyet gdsteren bankalar
veya katilim bankalarindan alacagi banka referans mektubunun veya mektuplarinin aslini
vermesi sarttir.

Banka referans mektubunda, kullanilabilir nakit kredi toplami ile kullanilmamis teminat
mektubu kredi toplaminin ayri ayr1 olmak {izere, sdzlesmede belirtilecek olan “ Arsa
Karsilig1 Satis Toplam Geliri (AKSTG) ” nin %10 (yiizdeon)’ undan az olmadiklarinin
belgelenmesi gerekmekte olup, farkli bankalar veya katilim bankalarindan alinacak
referans mektuplarinin, kullanilabilir nakit kredi toplamlar1 ile kullanilmamis teminat
mektubu kredi toplamlarmin ayr1 ayri olmak {izere, bu orandan az olmamasi
gerekmektedir.

Thale iizerine birakilan Istekli’ nin is ortakligi olmasi halinde, ortaklardan herhangi biri
veya ortaklar, ortaklik hisse oranina bakilmaksizin banka referans mektubunu veya
mektuplarini verebilirler.

Thale bir sézlesmeye baglanir. Sézlesme Sirket tarafindan hazirlanir ve Sirket’ in yetkilileri ile
ihale iizerine birakilan Istekli’ nin yetkilileri veya vekili veya vekilleri tarafindan imzalanir.
Istekli’ nin is ortaklig1 olmas1 halinde ise sdzlesme, tiim ortaklarin yetkilileri veya vekilleri
tarafindan imzalanir.

Istanbul Tuzla 120 Ada 1 Parsel Teklif Alma Sartnamesi 21 / 23



Sézlesmeyi Sirket ve Istekli adina imzalayanlarin, yetkili veya vekil olduklarma dair Noter
tasdikli ilgili belgeler ile imzalayanlarin Noter tasdikli imza beyanlarinin fotokopileri
sozlesme dosyasina konulacaktir. Yiiklenici, imzalanan sozlesmeyi Noter tasdikinden sonra
Sirket” e verecektir. Sozlesmenin bir asil niishasinin Sirket’ te kalmasit zorunlu olup,
Yiiklenici’ nin talebi halinde s6zlesme dosyasinin asil veya suret niishalar1 yapilabilir.

Thale iizerine birakilan Istekli’ nin, sdzlesmeyi imzalayabilmesi icin yukaridaki istenilen
belgelerin tiimiini Sirket’ e vererek sozlesmeyi imzalamamasi halinde, protesto ¢ekmeye ve
hiikiim almaya gerek kalmaksizin gegici teminati gelir kaydedilir.

hale {izerine birakilan Istekli’ nin sOzlesmeyi imzalamamasi halinde, Sirket, ihaleyi, en
uygun ikinci teklifi veren Istekli {izerine birakabilir. En uygun ikinci teklifi veren Istekli’ nin
de sozlesmeyi imzalamamasi halinde gegici teminat1 gelir kaydedilir ve Sirket isterse Teklif
Alma Sartnamesinin 18.maddesine uygun olarak diger Istekliler’ in tekliflerini de
degerlendirebilir.

MADDE 22- iHTILAFLARIN COZUM SEKLI VE YERI:

Thale ile ilgili olarak, ihale dosyast ile diger belgelerin uygulanmasindan dogabilecek her tiirli
ihtilaflarin ¢6ziimiinde, Istanbul Mahkemeleri ve Icra Miidiirliikleri yetkilidir.

MADDE 23- iIHALE VE SOZLESME iLE iLGILI MASRAFLAR:

Istekliler’ in, ihale teklif dosyalarinin hazirlanmasi ve Sirket’ e verilmesi ile ilgili yapacaklari
ihale dosya bedeli, Noter, gecici teminat vb. ilgili her tiirlii masraflar, Istekliler’ in kendilerine
aittir. Thalenin her hangi bir asamada Sirket tarafindan iptal edilmesi durumunda, bu masraflar
Istekliler’ e iade edilmeyecek olup, istekliler, yapmis olduklar1 bu masraflarin iade edilmesi
icin Sirket’ ten her hangi bir hak ve talepte bulunamazlar. S6zlesme ile ilgili, ihale karar pulu,
s0zlesme damga vergisi, Noter, vergi, resim ve harglar vb. ilgili her tiirlii masraflar Yiiklenici’
ye aittir.

MADDE 24- DIGER HUSUSLAR:

Teklif Alma Sartnamesi ve eklerindeki hiikiimler arasinda ¢elisme olmasi halinde, Sirket’ in
lehine olan hiikiimler gegerlidir. Lehe olan hiikmii Sirket belirler.

Istanbul Tuzla 120 Ada 1 Parsel Teklif Alma Sartnamesi 22 / 23



MADDE 25- TEKLIiF ALMA SARTNAMESI’ NIN EKLERI:

1- Is Ortaklig1 Beyannamesi drnegi,

2- Mali Teklif Mektubu 6rnegi,

3- Pazarlik - A¢ik Artirma Sonucu Nihai Mali Teklif Mektubu 6rnegi,
4- Gegici Teminat Mektubu 6rnegi,

5- Kesin Teminat Mektubu 6rnegi,

MADDE 26- iIHALE DOSYASI iCINDEKILER:

1- Teklif Alma Sartnamesi,

2- Teklif Alma Sartnamesi Ekleri,

3- Sozlesme Tasarist,

4- Sozlesme Tasarist Ekleri,

5- Ozel Teknik Sartname,

6- Ozel Teknik Sartname Ekleri,

7- Santiye Teknik Tanitim Levhasi Ornegi,
8- Totem Tanitim Tabelas1 Yapim Sartlari
9- Vaziyet Plami ve Ihale Sinir1 (A3)

10- imar Plan1 ve Plan Notlar1 (CD ortaminda)
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