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DENİZLİ İLİ MERKEZ İLÇESİ BAŞKARCI BELDESİ 

AŞAĞI MAHALLESİ 

251 ADA 2 PARSEL

BİLGİ NOTU
Nisan 2012
1 TAŞINMAZ HAKKINDA GENEL BİLGİLER

1.1 TAŞINMAZIN TAPU KAYDI
	Ana Gayrimenkul
	Bağımsız Bölüm

	İli
	DENİZLİ
	Pafta No
	-
	Blok No
	-


	İlçesi
	MERKEZ
	Ada No
	251
	Kat No
	-

	Bucağı
	Başkarcı Beldesi
	Parsel No
	2
	Bağ. Böl. No
	-

	Köyü
	-
	Niteliği
	ARSA
	Niteliği
	-

	Mahallesi
	Aşağı
	
	
	
	

	Sokağı
	-
	
	
	Eklentiler
	-

	Mevkii
	Gökçağıl
	Parsel Alanı(m2)
	2.313 m²
	
	

	Malik
	MALİYE HAZİNESİ

	Edinme Sebebi ve tarihi
	İmar (TSM)-27.01.2003-556

	Tapunun Türü
	 FORMCHECKBOX 
 Kat Mülkiyeti
	 FORMCHECKBOX 
 Kat İrtifakı
	 FORMCHECKBOX 
 Arsa

	Takyidat Bilgisi
	Denizli  Valiliği, Defterdarlık Milli Emlak Müdürlüğü’nden 06.12.2010 tarih ve 3489 sayılı yazı ile alınan bilgiye göre, yukarıda bilgileri yazılı olan gayrimenkulün üzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadır.


1.2 TAŞINMAZIN ADRESİ VE ULAŞIMI

Konu taşınmaz Başkarcı Beldesi Aşağı Mahallesi Gökçağıl mevkii, 251 Ada 2 no’lu parsel Merkez/DENİZLİ adresinde yer almaktadır.
Söz konusu parsel Denizli il merkezine yaklaşık 15 km. mesafede, Başkarcı Belde Merkezi’ne yaklaşık 2 km mesafededir. Taşınmaz Denizli İli, Merkez İlçesi’nin güney-batısında konumlanmış Başkarcı Beldesi Aşağı Mahallesi’nde Karyel Evleri Sitesi olarak bilinen sitenin batı yönünde yaklaşık 20 m. yakınında konumlanmaktadır. Merkez ilçe merkezinden 29 Ekim Bulvarı üzerinde ilerlenirken Cumhuriyet Bulvarı kavşağında sağa dönülerek bulvar üzerinde ilerlenir. Bulvar üzerinde devam edilerek 3001. sokağa geçilerek ilerlenir. 3001. sokak ile Yeniyol Caddesi kavşağından sağa (ara yola) ve bu ara yoldan 2. sola dönülerek Karyel Evleri Sitesi’ne doğru devam edilir. Konu taşınmaz Karyel Evleri Sitesi’nin bitiminde ve sitenin batısında 20 m mesafede konumlanmıştır. 
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1.3 TAŞINMAZIN ÖZELLİKLERİ

1.3. KADASTRAL DURUM 
İncelemeye konu olan Denizli ili Merkez ilçesi Başkarcı Beldesi Aşağı Mahallesinde bulunan 251 ada 2 parseli kapsamakta olup kadastral durumu aşağıdadır. 
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2.
 TAŞINMAZIN YASAL DURUMU

Söz konusu taşınmaz ile ilgili yapılan Resmi Kurumlardaki araştırmada yargıya intikal herhangi bir sorun olmadığı görülmüştür.

3.
 TAŞINMAZIN JEOLOJİK YAPISI
Sözkonusu taşınmaza ilişkin imar planına esas jeolojik etüd raporu bulunmamaktadır.
4. KORUMAYA İLİŞKİN KARARLAR
4.1
Koruma Statüsünde Bulunan Alanlar
Anılan taşınmazın bulunduğu alana ilişkin herhangi bir koruma statüsü yoktur.

4.2
Tescil ve Kurul Kararları

Kültür ve Turizm Bakanlığı Aydın Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nden parsel üzerinde herhangi bir korunması gerekli kültür varlığı kaydının bulunup bulunmadığı konusunda yanıt beklenmektedir. 
5. TAŞINMAZIN İMAR DURUMU
5.1. 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI
Aydın - Denizli - Muğla Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, T.C. Çevre ve Orman Bakanlığı tarafından 25.08.2009 tarihinde Bakanlık kararlıyla onaylanmıştır. 1/100.000 Ölçekli Çevre düzeni planında konu parselin bulunduğu alan Kentsel Gelişme Alanlar içerisinde yer almaktadır.
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5.2. 1/25.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI
Denizli Belediyesi 1/25.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Denizli Belediye Meclisi tarafından 08.05.2007 tarih ve 234 sayılı kararı ve İl Genel Meclisinin 08.05.2007 tarih ve 2007/102 sayılı kararı ile onaylanmıştır. Konu Taşınmaz Denizli İl sınırları içinde Merkez ilçesine bağlı Başkarcı Beldesi Aşağı Mahallesinde olup 251 ada 2 parselde bulunmaktadır. Konu parsel bu plan içerisinde Seyrek Yoğunluklu Kentsel Gelişme Konut Alanı olarak görülmektedir. 

Kentsel ve kırsal konut alanları: Mevcut planlı konut alanlarında, onanlı imar planı hükümleri (yoğunluk, emsal, ifraz) şartları imar uygulaması tamamlanmış alanlarda geçerlidir.
Bu planda öngörülen konut gelişme alanlarında, yapılacak alt ölçekli planlar için yoğunluk aralıklarına ilişkin nüfus ve yapı yoğunlukları aşağıdaki tabloda belirtildiği gibi uygulanır:
Gelişme Konut Alanlarına İlişkin Yoğunluk Aralıkları

	
	BRÜT NÜFUS YOĞUNLUĞU  (KİŞİ/HA)

	ÇOK SEYREK
	50

	SEYREK
	100

	ORTA
	200

	SIK
	300


Konut alanlarında, sosyal ve teknik altyapıyı geliştirmek, fiziki ve sosyal çevreyi iyileştirmek amacı ile koruma, iyileştirme, sağlıklaştırma, yenileme gibi dönüşüm stratejilerine dayalı olarak Nazım ve Uygulama İmar planlarında revizyon yapılabilir. İlgili yasalar uyarınca Toplu Konut Alanı, Gecekondu Önleme Bölgesi gibi özel statülü proje alanları belirlenebilir. 
Bu planda gösterilen ve alt ölçekli planları bulunmayan Toplu Konut Alanlarında 2985 sayılı Toplu Konut Kanunu ve Uygulama Yönetmelikleri uyarınca uygulama yapılır. 
Toplu Konut Alanlarında yapılaşmaların Toplu Konut İdaresi veya Denizli Belediyesi tarafından yapılması hedeflenmiştir. Özel mülk sahipleri veya Toplu Konut İdaresi tarafından yapılacak olan projelerde, Denizli Belediyesi tarafından uygun görülecek vaziyet planına göre yapılaşmaya izin verilecektir. Hazırlanacak vaziyet planlarında plan hükümlerinden Afete İlişkin Hükümler başlığı altında belirtilen hususlara uyulacak, jeolojik açıdan yerleşime uygun olmayan alanlarda yapı yapılmasına dönük kullanım kararları getirilmeyecektir. Toplu Konut Alanları için hazırlanacak vaziyet planlarında 3194 sayılı İmar Kanununun Plan Yapımına Ait Esaslara Dair Yönetmeliğinde belirtilen standartların altına düşülmemek kaydıyla sosyal, kültürel ve teknik altyapı alanları ayrılacaktır.
Kırsal yerleşme alanlarında uygulanacak diğer koşullar için 3194 sayılı İmar Yasası’nın “Belediye ve Mücavir Alan Sınırları Dışında Kalan Köy ve Mezraların Yerleşik Alanlarında Uygulanacak Yönetmeliği” geçerlidir. Bu Kanun ve Yönetmeliğin değişikliği halinde plan hükümleri yeniden değerlendirilecektir.
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5.3. 1/5.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI
1/5000 ölçekli Başkarcı Nazım İmar Planı Belediye Meclisinin 07.12.2010 tarih ve 29 sayılı meclis kararı ile plan onanmıştır. 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında konu parsel Gelişme Konut Alanı olarak planlanmıştır. 1/5000 ölçekli Nazım İmar Plan Notlarında;

· Nazım İmar Planı üzerinden uygulamaya yönelik ölçü alınmaz ve yer tespiti yapılamaz

· Nazım İmar Planında gösterilen teknik ve sosyal altyapı alanlarının konum ile büyüklükleri toplam standardın altına düşmemek şartı ile uygulama planlarında değiştirilebilir
1. 
[image: image5]
5.4. 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI
1/1000 ölçekli Başkarcı İlave Uygulama İmar Planı Belediye Meclisinin 06.02.2001 tarih ve 28 nolu karar ile onaylanmıştır. 251 ada 2 parsel 1/1000 ölçekli Başkarcı İlave Uygulama İmar Planında Konut Alanı olarak planlanmıştır. Yapılaşma hükümleri Konut Alanında Ayrık Nizam 2 kat Taks:0,30 Kaks:0,60, hmax:6,5 m olarak verilmiştir. Ayrıca konu parsel ve çevresinde 18.09.2001 tarih ve 170 nolu Belediye Encümen kararı ile Parselasyon planı yapılıp onaylanmıştır. 
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7. PARSELE İLİŞKİN FOTOGRAFLAR
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