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Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yénetim Kurulu'na

Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi'nin 30 Haziran 2013 tarihi itibariyla hazirlanan ara
donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, incelenen ara dénem finansal tablolar ile tutarl olup
olmadigini incelemekle géreviendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara dénem Faaliyet Raporu Sirket
yonetiminin sorumlulugundadir. Bagimsiz inceleme yapan kurulus olarak Gzerimize dusen sorumluluk, ara
donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, bagimsiz incelemeden gegmis ve 12 Agustos 2013
tarihli inceleme raporuna konu olan ara donem finansal tablolar ve aciklayici notlar ile tutarli olup
olmadidina iligkin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

inceleme, Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi dizenlemeleri uyarinca
gerceklestiriimistir. Bu diizenlemeler, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin bagimsiz
incelemeden gegmis ara dénem finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarl olup olmadigina iligkin
incelemeyi kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlari gcercevesinde yapilan bagimsiz denetim calismasina gore daha dar oldugundan,
inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tum énemli hususlari ortaya ¢ikarabilme
konusunda giivence sadlamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz denetim gorusu
acgiklanmamistir.

Incelememiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin bagimsiz
incelemeden gegmis ara dénem finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile tm éneml
yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlaniimamistir.
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I. GENEL BILGILER

Raporun ilgili oidugu hesap dénemi: 01 Ocak 2013 — 30 Haziran 2013

Sirketin Profili
Merkez Adresi Dikilitas Mah. Emirhan Cad. No:109 Besiktas/Istanbul
Telefon No 0212 310 62 00
Faks No 0212 310 62 39
Ticaret Sicil Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu / 367415
Internet Adresi wWww.alagyo.com.tr
Elektronik Posta Adresi | info(@atagyo.com.tr

Sirket, 27 Mart 1997 tarihinde 5.000.000 TL kayith sermaye ve 250.000 TL 6denmis sermaye
ile Ata Yatinm Ortakliga A.S. tinvam ile kurulmus ve 09 Ekim 1997 tarihinde IMKB’de islem
gérmeye baglamistir.

Sirket, menkul kiymet yatirim ortakhi stattisiinde iken 11 Ekim 2012 tarihinde anas6zlesme
tadili suretiyle Gayrimenkul Yatmm Ortaklif statlisiine doniistiiriilmiis ve bu tarihten itibaren
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi olarak faaliyetine devam etmektedir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu'nun gayrimenkul yatinm ortakhklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amac¢ ve konularla istigal eden, esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayal sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere
dayali haklara ve sermaye piyasas: araglarma yatirim yapan ve kayith sermayeli olarak
faaliyet gdsteren halka ac¢ik anonim ortakhiktir.

Ortaklhifin  sermavesinde ve esas sizlesmesinde dionem icinde meydana gselen
degisiklikler

Y1l icinde yapilan sermaye arttiromi: Yoktur.
Esas Stzlesmede yapilan degisilikler

Yonetim Kurulunun 13 Subat 2013 tarihli kararinda, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu ve
6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanunu ve Tebliglerine uyum saglamak amaciyla Sirket ana
sOzlesmesinin tadili igin Sermaye Piyasast kuruluna bagvurulmasina karar verilmistir.

Sirket ana sézlesmesinin tadili icin gerekli izinler Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 15 Mart 2013
tarih ve 2668 sayili yazisi ve T.C. Gimrik ve Ticaret Bakanh@, I¢ Ticaret Genel
Midtrligli’niin 26 Mart 2013 tarih ve 2214 sayili yazisi ile alinmistir. 29 Mart 2013 tarihinde
gerceklestirilen Genel Kurul Toplantisi’nda kabul edilen tadil metni 17 Nisan 2013 tarihinde
tescil edilerek 24 Nisan 2013 tarihinde Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmigtir.
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Sermave ve Ortaklik Yapis:

Ortakhigin Pay Tutarn | Pay Oram Pay Grubu Pay Nevi
Ticaret Unvam / (TL) (%)

Adi Soyad:
Ata Yatirim 875.543,59 % 3,69 | A Grubu Nama
Menkul Kiymetler
A.S.
Korhan Kurdoglu 39.399,46 % 0,16 | B Grubu Hamiline
Diger (Halka Agik) | 22.835.056,95 996,15 | B Grubu Hamiline
Toplam 23.750.000,00 %100,00

Sirketin ¢ikarilmig sermayesinin tamami ¢denmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu
875.543 adet ve (B) grubu 22.874.457 adet olmak izere toplam 23.750.000 adet paya
ayrilmistir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir.

A grubu paylarin yonetim kurulu tiyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi olup, Yoénetim
kurulu tiyelerinin 4 (d6rt) adedi A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan olmak

fizere, genel kurul tarafindan secilir.

Toplam denmis sermaye  : 23.750.000
Kayith sermaye 1 50.000.000

Yonetim Kurulu ve Denetci

Yonetim kurulu ityeleri ve denetgt 07 Eyltil 2012 tarihinde gerceklestirilen 2011 yili Ortaklar
Olagan Genel Kurul Toplantisinda 3 yl siireyle gorev yapmak iizere segilmislerdir.

Adi Soyadi Unvam Bagimsizhk
Durumu

Korhan KURDOGLU Yénetim Kuruhu Baskam -
Erhan KURDOGLU Yoénetim Kurulu Bagkan Vekili -
Elmas Melih ARAZ Yonetim Kurulu Uyesi -
Murat Ufuk YILMAZ Yénetim Kurulu Uyesi -
Tuncer KOKLU Yonetim Kurulu Uyesi -
Sinan Mert SENER Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Engin Eytip EYUBOGLU Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
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Bagimsiz Yonetim Kurulu ﬁ};elerinin Bagimsizhk Bevanlari

Ata Gayrimenkul Yatim Ortakhg A.S.°de
¢ Son on yil icerisinde toplam 6 yildan fazla yonetim kurulu liyeligi yapmadigimi,

o Sirket, sirketin iliskili taraflarindan biri veya sirket sermayesinde dogrudan veya dolayh
olarak %35 veya daha fazla paya sahip hissedarlann ydnetim veya sermaye bakimindan
iligkili oldugu tiizel kisiler ile sahsum, esim ve {i¢lincli dereceye kadar kan ve sihri
hisimlarim arasinda, son bes yil i¢inde, dogrudan veya dolayli istihdam, sermaye veya
onemli nitelikte ticari iliskinin kurulmadiging,

e Son bes yil icerisinde, basta sirketin denetimini, derecelendirilmesini ve damsmanhgin
yapan sgirketler olmak {izere, yapilan anlagmalar cercevesinde sirketin faalivet ve
organizasyonunun tamamin veya belli bir béliimiinit yiiriiten sirketlerde ¢alismadigimi ve
yonetim kurulu {iyesi olarak gérev almadigima,

e Son bes yil icerisinde, sirkete 6nemli &lgitde hizmet ve Uirtin saglayan firmalarin herhangi
birisinde ortak, ¢calisan veya ydnetim kurulu Giyesi olmadigimi,

s  Yonetim kurulu gérevim dolayisiyla hissedar isem %1’in altinda hisseye sahip oldugumu
ve bu paylarin imtiyazli olmadigin,

e Bagimsiz ydnetim kurulu iiyesi olmasi sebebiyle listlenecegim gérevleri geregi gibi yerine
getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecritbeye sahip oldugumu,

o Kamu kurum ve kuruluglarinda, aday gosterilme tarihi itibariyla ve secilmem durumunda
gorevi siiresince, tam zamanh ¢aligmryor oldugumu,

e Gelir Vergisi Kanunu’na gore Tiirkiye’de yerlesmis sayildigmmy,

e Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ortaklam arasindaki ¢ikar
catigmalarinda tarafsizlifimt koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklanm dikkate alarak
Ozgiirce karar verebilecek giiclii etik standartlara, mesleki itibara ve tecrilbeye sahip

oldugumu;

o Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gérevlerin gereklerini tam
olarak yerine getirebilecek élciide sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

ve dolayisiyla sirket yonetim kurulu tiyeligimi, bagimsiz liye olarak yerine getirecefimi beyan
ederim.

Sinan Mert Sener Engin Eyiip Eyuboglu
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Yonetim Kuruliw’nda Olusturulan Xomiteler

Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yénetim Ilkeleri'nde yer alan hitkiimler kapsammnda,
Sirketin muhasebe ve raporlama sistemlerinin ilgili kanun ve dlizenlemeler gergevesinde
igleyiginin, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetim ve i¢ kontrol sisteminin
isleyisinin ve etkinliginin gdzetimini amaciyla Denetimden Sorumlu Komite ile kurumsal
yonetim uygulamalarinin gelistirilmest ve Yénetim Kurulw’'nun gérev ve sorumluluklarimn
saghiklr bir bicimde yerine getirilmesi amaciyla Yonetim Kurulu'na tavsiye ve onerilerde
bulunmak tizere Kurumsal Yonetim Komitesi kurulmustur.

Komitelerin gérev alanlari, calisma esaslart ve hangi {iyelerden olusacagn Yonetim Kuruhu
tarafindan belirlenir ve KAP’ta agiklamir. Denetimden sorumlu komitenin tiyelerinin tamami,
Kurumsal Yonetim Komitesi'nin ise bagkanit bagimsiz yénetim kurulu tyeleri arasindan
secilmistir. Icra baskani/genel miidiir komitelerde gérev almamaktadir. Aday Gosterme
Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Ucret Komitesi’nin gorevieri Kurumsal
Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmekte olup, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
kurulmasi galismalar: devam etmektedir.

Komitelerde gorev yapmak lizere,
I- Kurumsal Yonetim Komitesi .
Sinan Mert SENER -Bagkan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Elmas Melih ARAZ - Uye (Yénetim Kurulu Uyesi)
2- Denetimden Sorumlu Komite )
Sinan Mert SENER -Bagkan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Engin Eyiip EYUBOGLU — Uye (Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi) se¢ilmiglerdir.

iIdari Kadro ve Pesonele Iliskin Bilgiler

Cengiz Foan . Genel Miudiir

Ulkii Celik Usta : Muhasebe Miidiirti

Aysegiil Goksen : Gayrimenkul Geligtirme Uzmani
Aytac Birer : Ingaat Korrdinasyon Uzmam

Yonetim kurulu iiveleri ile iist diizey vineticilere saglanan mali haklar

Yonetim Kurulu iyelerine saglanan haklar Genel Kurul'da kararlastinlmakta olup alinan
kararlar kamuya agiklanmaktadir.

Genel Kurulda alinan karar uyarinca Bagimsiz Ynetim Kurulu iiyeleri’ne net 3.000-TL ayhk
huzur hakk: ¢denmesine karar verilmigtir.

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerinin ticretleri belirlenirken Kurumsal Yoénetim Ilkelerinin
ilgili maddelerine gére hareket edilmekte ve bagimsizitklarim koruyacak sekilde
belirlenmesine 6zen gosterilmektedir.

Yénetim Kurulu Uyelerimize veya yoneticilerimize Sirket tarafindan borg verilmesi, kredi
kullandinlmast gibi ¢ikar catismasina yol agacak islemler s6z konusu degildir.



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Yonetim Kurulu Uyeleri ve fist diizey yoneticilerin ficretlendirilmesi esaslari Sermaye
Piyasas: Kurulu’nun bu konudaki diizenlemelerine gore ve Kurumsal Yonetim Ilkelerine bagh
olarak yazili hale getirilerek Sirketin internet sitesinde yer almaktadir.

Sirket Istiraklerimiz ve Bagl Ortakhklarimz

Sirketimizin 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle istirak ve bagh ortaklifi bulunmamaktadir.

Kar Dagitim Politikas)

Sirket karinin dagitimi konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur.

Kar dagiim politikasi hususunda Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve Esas
Mukavelemizde yer alan hiikiimler ger¢evesinde Yonetim Kurulu kar dagitim teklifini
hazirlaylp Genel Kurulun onayina sunmaktadir. Genel Kurul Toplantisinda karin dagitilip
dagitilmayacagi, ne sekilde ve ne =zaman dagitilacag: hususlan goriisiiliip karara
baglanmaktadir ve mevzuata uygun olarak tiim bildirimler yasal siireleri icerisinde yerine
getirilmektedir.

Kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal stireler icerisinde gergeklestirilir.

“2012 ve izleyen yillara iliskin kar dagitim politikasmin Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat ¢ergevesinde, Sirketimizin biiylime politikasi ve pay
sahiplerinin beklentileri de dikkate alinarak, Sirket karliligi, faaliyette bulundugumuz
sektoriin durumu ve beklentileri, genel ekonomik konjonktiir gézéniinde bulundurularak her
vil olusmasi halinde dagitilabilir karin % 20'sinin nakit ve/veya bedelsiz hisse senedi olarak
dagitilmasi olmakla beraber bu politikanin ulusal ve uluslararasi ekonomik sartlara gore ve
degisen piyasa kosullarina uygun olarak gézden gegirilebilecek sekilde belirlenmesi ve Genel
Kurula teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikas: benimsemistir.

29 Mart 2013 tarihinde yapilan Ortaklar Olagan Genel Kurul Toplantisinda, 2012 yili karmmn
dagitimma iligkin asagidaki Yonetim Kurulu onerisinin aynen kabul edilmesine karar
verilmigtir.

Sirketimizin 2012 yih faaliyetleri sonucunda elde ettigi dénem karimin dagitumna iliskin
olarak;.

- Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: XI, No:29 Tebligi hiikiimlerine gtre
hesaplanan 1.055.266 TL dénem karindan, 2011 yilina ait (1.422.074) TL tutarmdaki
doénem zararinin mahsup edilmesine, mahsup isleminde sonra kalan (366.808) TL’lik
2011 yilina ait ge¢mis y1l zararimn ise olaganiistii yedeklerden mahsup edilmesine,

- Sirketin yasal kayitlarina gore olusan 938.521,83 TL dénem karindan 2011 yilina ait
(1.411.541,64) TL tutarindaki dénem zararinin mahsup edilmesine, mahsup igleminde
sonra kalan (473.019,81) TL’lik 2011 yilina ait gegmis yil zararinm ise olaganiistii
yedeklerden mahsup edilmesine,

- 2012 yili dénem karindan gegmis yil zararinin mahsup edilmesi nedeniyle dagitilabilir
kar bulunmadigindan kar dagitimi yapilmamasina katilanlann oy birligi ile karar
verilmistir.
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11. 01 OCAK 2013 - 30 HAZIRAN 2013 DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

Genel Ekonomik Gelismeler

2010 yihmin sonlarindan itibaren Merkez Bankas: finansal istikrari gézeten yeni bir para
politikas! gergevesi tasarlamis ve uygulamaya koymustur. Yeni politika stratejisinde sermaye
akimlarindaki oynakligin fiyat istikrarmi ve finansal istikrart bozucu etkisinin sinirlanmasina
dzel onem atfedilmistir. Uygulanan politikalarin sonucu olarak 2012 yili bir dengelenme yili
olmustur. %2.2°hikk GSYH bilylimesinin kompozisyonunda da oOnemli degigkilikler
yvasanmugtir. Buna gore; i¢ talep biiylimeye katk saglamazken, GSYH biiylimesi tamamen net
ihracat sayesinde olmustur. Bu durum cari islemler dengesinde Onemli bir iyilesme
saglamigtir. 2011 yili sonunda %10 seviyelerine yaklagan cari agik/GSYH orani 2012 yili
sonu itibariyle %6°11 seviyelere gerilemistir. Dis hesaplarda gozle goriiliir bu iyilesme 2013
Mayis ay1 igerisinde Moody’s kredi derecelendirme kurulugundan aldifimiz ikinei yatirim
yapilabilir notunun arkasmdaki en oOnemli sebep olarak oOne ¢ikmaktaydi. 2012°de
deneyimledigimiz net ihracat ile bitylime gériintimiiniin 2013°de yerini ic talep agwrhikh bir
modele birakacagi ve bu anlamda cari agikta hafif bir bozulma 2013 yilina iligkin ana senaryo
olarak one ¢ikmistir.

Ik yar1 y1l gergeklesmelerine baktigimizda; biiyiime tarafinda ilk ¢eyrek verileri beklentimiz
dahilinde net ihracatin katki saglamadifi, %3’luk bllylimenin tamamen i¢ talep kaynakli
oldugunu gérmekteyiz. Oncli gostergeler zayif gecen ilk ceyrek &zel titketimi sonrasmda
Nisan-Mayis dénemi verileri ikinci ¢eyrek i¢in hafif bir canlanmaya isaret ediyorlardi. Fakat
Haziran basi itibariyle hem Fed kaynakh kiiresel ekonomiye iliskin belirsiz goriiniim hem de
iceride ortaya ¢ikan belirsizlik ortaminin bu ivmelenmeye ket vurdugu diisiiniilmektedir. Bu
anlamda Nisan-Mayis aymda baslayan i¢ talepteki 1thml toparlanmamn Haziran ay1 ile
beraber yavagladigini ongoriilmektedir. Bu baglamda 2013 yili i¢in Orta Vadeli Programda
belirlenen %4 seviyesindeki hiikiimet GSYH bilylime tahmininde Oniimiizdeki dénemde
asagrya yonlii bir revizyon olabileceginin sinyalleri verilmistir.

Biiylimedeki yavaglamanmin bir yansumasim, ithalat bagimli biiylime yapisi gdzéniine
alindiginda dis hesaplar tarafinda da goriilecektir. Ik ceyrekte ithalat ve ihracat biylimesi
dengeli bir resim ¢izmisti. Nisan — Mayis aylarinda hizlanan i¢ taleple beraber ithalat artist
yatay giden ihracat performansimin bir hayli tizerinde gerceklesmistir. Gecikmeli etkileri
gdzoniine alindiginda biiylime dinamigindeki yavaslama her ne kadar ithalat tarafindaki yillik
biiyiimede bir yavaglama olarak kendini gdstermesi beklense de ihracat performasi da bir
hayli zayif seyretmektedir. {1k bes ay itibariyle yilliklandiriimis cari agik 53.6 milyar dolara
ulagmugtir. Biiylime tahminlerinde revizyon ile birlikte hiikiimetin 60.7 milyar dolar olan
yilsonu cari agik tahmininde asag1 yénlii bir revizyon sinyali verilmistir.

Fiyat dinamiklerindeki g&riintime bakildifinda; Haziran itibariyle yillik enflasyon %8.3
seviyesinde gerceklemigtir. Gida kalemi enflasyonu ise %12.9 seviyesinde gerceklesmistir.
2012 yihinda enflasyonun en énde gelen yardimeilarindan olan gida kalemindeki 2013 yili
itibariyle ters yonlii hareket gézlenmektedir. Fakat Haziran ayr sonu itibariyle enflasyon
iizerindeki baskist heniiz gdzlemlenmeyen kur gecirgenligi Merkez Bankasi’nin tahmini
cercevesinde 2YY’da gida ve kamu fiyat zamlarina ek olarak yaklasik 0.8 baz puan baskiya
sebep olacaktir. Bu baglamda Merkez Bankasi son enflasyon raporunda 2013 yil sonu
enflasyon tahminini %5.3’den %6.2°ye yiikseltirken, enflasyon hedefini %5°de sabit
birakmuisgtir.

Yilbasindan bu yana BIST’e baktifimizda sene basinda 79,640 seviyelerinde olan BIST-100
endeksinin yilin ilk ceyreginde wve ikinci ceyreginin bagina kadar alict seyrettifim
gormekteyiz. Bu goériintiiniin sebebi; lilke notumuzun yatimm yapilabilir {ilke seviyesine
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cikmas1 beklentisi ve yurtdiginda parasal genislemenin devam etmesiydi. BIST-100 endeksi
bu beklentiler dahilinde 22 Mayis tarihinde 93,398 rekor seviyesini test ederek yil basindan
belirtilen tarihe kadar %14,7 artis gostermistir. Not arttinnmunin gelmesiyle birlikte BIST-
100°de kar satiglan goriilmistiir. Kar satiglarina ck olarak Mayis sonu itibariyle FED
tarafindan gelen parasal genislemenin azaltilacagina yonelik ilk sinyallerin kiiresel ekonomide
yarattign baski ve yurt iginde yasanan gerginlik hem BIST-100 endeksinde hem de gosterge
tahvilde yogun satis baskisimn beraberinde getirmistir. Boylece BIST-100 endekst yilbas
seviyelerine geri gelirken, gdsterge tahvil faizi yatirim yapilabilir notu ertesinde gordiigii
rekor diisiik seviye olan %4.7°den %9.3’lere yiikselmistir. TL d6viz sepeti aymi sekilde 2013
yili icerisinde gordiigli 2.04 seviyelerinden dis ve i¢ baskilarla rekor 2.26 seviyelerini test
etmistir. Merkez Bankasi’min Haziran basi itibariyle etkin TL ve FX likidite yénetimi ile TL
ve faizlerdeki volatilite azalmistir. Merkez Bankas: Haziran-Temmuz déneminde yaklasik 7
milyar dolarlik déviz satim ihalesi yaparak piyasaya FX likiditesi saglamistir. Banka'nin
glinliik etkin likidite énlemlerinin yanisira dig ve i¢ belirsizliklerin baskisinin hafiflemesi ile
gosterge faiz %9°lu seviyelerde yatay seyrini stirdiirirken, TL'nin FX sepeti karsismdaki
volatil seyri nispeten yavaslamstir. Ikinci ¢eyregin ortalarindan itibaren gelen satislardan
sonra BIST-100 endeksi 70,000 ile 77,000 seviyeleri arasinda volatil hareketlerini devam
ettirmistir.

Gayrimenkul Sektériindeki Gelismeler

Kaynak: * Colliers 2013 1. Yariyill “Turkey Real Estate Review™

ISTANBUL OFIS PIYASASI

Mevcut Durum Istanbul’daki A siifi toplam spekiilatif kiralanabilir ofis stoku gegen
2012 yil1 3. Ceyregine gore %1 oraminda artarak 1.472.053 m? olurken B smufi stok 723.067
m? olmustur.

Kira Rakamlar:

2012 son c¢eyregindeki ortalama kira rakamlarma baktiimizda Kozyatad, Levent,
Gayrettepe ve Besiktas bolgelerinde artis, Umraniye, Kavacik, Havaalam, Maslak ve Sisli
bélgelerinde azahs goriilmektedir. Altunizade, Taksim ve Etiler bolgelerinde ise yeni arz ve
talep olugmamas: nedeniyle kiralar sabit kalmigtir.

Bosluk Oranlan

2012 yilmin son ceyredi boyunca hemen hemen tiim bélgelerde bosluk oranlarinda
diistis oldugunu gdrmekteyiz. Bu diisiisiin en énemli nedeni Istanbul’un hem Asya hem de
Avrupa yakasinda arzm sinirh kalmasi ile birlikte bosluk oranlar azalmig ve ofis kiralan da
cok az da olsa artig géstermistir.

Avrupa Yakas1 A Sinifi bosluk oranlar1 2012 yilinin ii¢lincti ceyreginde %13,36 iken
2012 yilin son ¢eyreginde %8,92°ye dusmiistlir. Ayni1 ddnemde Asya Yakast A siufi bogluk
oranlart 2012 yilinin {iglineli ¢ceyreginde %23,46 iken 2012 yilinin son ¢eyreginde %18,48°¢
gerilemistir.

Gelecek Stok

Oniimiizdeki tic y1l icerisinde Istanbul spekiilatif kiralanabilir ofis stokuna eklenecek
yaklasik 1.148.933 m? ofis alanimin %48’ Maslak-Levent aksinda insa edilecektir. Gelecek
stokun %15°i Sisli-Kagithane, %14°1 Kozyatag:, %11°i Gayrettepe, %9°u Umraniye, %2’si
Taksim ve %1°1 Kavacik bolgesinde olusacaktir.



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

ISTANBUL PERAKENDE PIYASASI

Niifusu 13,7 milyon olan Istanbul Metropoliten Alani’nda mevcutta 89 algveris
merkezi bulunmaktadir. 2013 yili itibariyle Istanbul’daki ahigveris merkezlerinin toplam
kiralanabilir alanlar1 2.894.653 m? olup yilsonunda bu rakamin 3,5 milyon m?’ye ulagmasi
beklenmektedir.

Genel olarak aligveris merkezlerinin karakteristikleri; konum ve hedef kitlesine goére
degisiklik gostermektedir. Gelecek arzla birlikte en biiyiik stoga sahip olan bélgeler kentin iki
yakasindaki MIA’ lara yakin olan alanlarda toplanmaktadir. Bu bélgeler kentte g¢alisan
niifusun gok biiylik bsliimiini barindirmakta olup en gliclit ulasim aglarina sahip alanlardir.
Bu sebeple hareketin yogun oldugu bélge ticari anlamda bilytik potansiyel tagimaktadar.

Asya Yakas1 kent merkezinde 2013 ve 2014 yillaninda stoga eklenecek olan biiyiik
Olcekli alisveris merkezi projeleri; Emaar Square Istanbul, Ancora, Akasya AVM ve
Brandium AVM’dir.

Ayrica; Avcilar ve Beylikdiizii’nil icine alan bdlgede stok fazlaligi dikkat gekmektedir.
Bu bélge son 10 yilda gayrimenkul yatirimlar: acisindan bilyiik hareket yagannus bir bolgedir.
Bolgede artan konut projeleriyle ve niifusa bagli olarak AVM sayis1 oldukga artmg olsa da
gelecekteki arzin diisiik olmasi bu bélgede AVM yatirimlarinin doygunluga ulagtigin: goster-
mektedir.

Bahgelievler, Zeytinburnu, Bayrampaga, Gaziosmanpaga, Merter ve Fatih bolgelerini
icine alan bolge ile Ikitelli, Basaksehir bolgelerini igine alan bolgede gelecek arzm yiiksekligi
dikkat ¢ekmektedir. Son 5 yil i¢inde konut alanlarnna agilarak biiylik degisim gegiren ve
gelisimi kuzeye dogru siirmesi beklenen bu bélgelerde artan niifus ile AVM yatirimlarinin da
artmasi beklenmektedir.

Istanbul genelinde 1.000 kisiye diisen kiralanabilir alan 217 m? iken Tiirkiye’de bu
rakam 88 m?2, Avrupa’da ise 247 m?’dir. Gelecek stoga eklenecek aligveris merkezleri ve
niifus artis iz dikkate alindiginda 2014 yili sonunda Istanbul genelinde 1.000 kisiye diisen
kiralanabilir alamin 315 m*'ye ulasmas1 beklenmektedir.

ISTANBUL KONUT PIYASASI

Istanbul konut piyasasi arastirmalar: kent merkezinde ve kent merkezi disinda yer alan
alt bolgeler bazinda incelenmektedir. Bu bolgelerin kendi i¢lerindeki potansiyelleri piyasanm
yikkselme ya da algalma eZilimim belirlerken kent biitiintindeki bazi gelismelerden de
etkilenmektedirler. Giiniimiizde Istanbul &lceginde tiim gayrimenkul yatrim tiirlerini
etkilemesi beklenen 6nemli altyapr yatirimlart bulunmaktadir:

» Ugiincii Koprii ve Kuzey Marmara Otoyolu Projeleri,Kuzey Marmara Otoyolu Projesi
Istanbul’un bati sinirmda bulunan Kinali mevkiinde TEM Otoyolu kavsagindan baslayarak
Istanbul Bogazi'nt Uctincti Képrii ile gegerek Gebze’ye kadar giderek {zmir Otoyolu ayrimina
kadar uzanmaktadir. Etap etap gergeklesecek projenin ilk bélimiiniin 2015 yilinda
tamamlanmas: planlanmaktadir. Projenin ilk etab:i olan tgiineii kopril; Avrupa Yakasi’nda
Garipge Koyt ile Asya Yakasi’nda PoyrazkOy arasinda insa edilecektir.

» Ugtincti Havaalam Projesi,

Uciincii Havaalani Projesi Istanbul Avrupa Yakasi’nin kuzeyinde Arnavutkéy-Goktiirk-
Catalca yollariin kesigtigi kavsaktaki 3.500 hektarlik alan tizerinde gergeklestirilecektir.
Proje kapsaminda 120 milyon yolcu kapasiteli 6 pist ile aligveris merkezi, 5 yildizli oteller,
ofis binalari, fuar alani ve ileri teknoloji endiistri alami yer alacaktir. Insaatina 2014 yilinda
baglanmas: planlanan projenin tamamimn 2023 yilinda tamamlanmasi éngériilmektedir.
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* Marmaray Projesi,

Marmaray Projesi’nin yapumna 2005 yilinda baglanmis olup 2013 yilh Ekim ayinda
tamamlanmast planlanmaktadir. Projede Halkal: ve Gebze arasinda kesintisiz rayli ulagim
saglanmasi hedeflenmektedir. Ayrica; Halkali ve Gebze arasinda yer alan sehir ici banliyd
hattinin da modernize edilmesi planlanmaktadir. Toplam 77 km uzunlugunda olacak projenin
denizaltinda yer alacak kismm ise 14 km’dir. Projede 37 istasyon ve 3 hat bulunmaktadir.
Tamamlandiginda saatte 75.000 kigi tasimas: hedeflenen proje ile Anadolu ve Avrupa yakasi
arasi ulasim 4 dakikaya indirilmis olacaktir.

» Avrasya Tiineli Projesi,

Avrupa ve Asya yakalar arasindaki ulasimi rahatlatacak bir bagka proje ise Istanbul Bogaz
Karayolu Gegis Projesi, diger adi ile Avrasya Tiineli Projesidir. Proje; Kazlicesme-
Zeytinburnu ve Goztepe-Kadikdy arasinda insa edilmektedir. Istanbul’un iki yakasi arasindaki
(Kazligesme-Goztepe arast) yolculuk stiresinin 15 dakikaya inmesi hedeflenmektedir. Subat
2011’de caligmalar baglamis olup projenin 55 ayda (Eylil 2015) tamamlanmasi
planlanmaktadar.

13,6 milyon niifusa sahip olan Istanbul Metropoliten Alani iginde planlanan bu alt yap:
projelerinin kentteki gayrimenkul yatinmlarint artiracagn goriistindeyiz. 86z konusu projeler
heniiz tamamlanmamis olmasina ragmen etrafindaki konut alanlarindaki fiyatlari olumlu
yénde etkilemeye baglanmsgtir.

Bogazin giineyinde yer alan rayh ve tasit tip gegit projelerinin etrafindaki bolgeler ile
kuzeyde yer alan tglincil havaalani, yeni otoyol ve liglincii kdprii projelerinin etrafindaki
bolgelerde konut fiyatlar artarken diger bolgelerde ¢oguniukla duragan kalmigtir.

Altyap: projelerinin yam sira, Atagehir bélgesindeki [stanbul Finans Merkezi, Halkali
bélgesinde yapmmi planlanan Temapark ve cesitli kentsel doniisim projeleri gibi genis
kapsamli projeler de farkly kullamica gruplar ici ¢ekim merkezi olusturup, icinde bulunduklar:
bélgelerdeki konut talebini arttiracaklardir.

IIL YONETIM KURULU FAALIYETLERI

Yonetim Kurulumuz 2013 donemi igerisinde 18 kez toplanarak, Tirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Kanunu ve Tebliglerine uyum saglamak amaciyla ana sézlesmenin tadil
edilmesi, sirket gayrimenkul portfdyiintin  olusturulmas: ve portféyde yer alan
gayrimenkullerin kiraya verilmesi dahil olmak iizere cesitlh konularn karara baglamistir.
Toplant1 esnasinda yonetim kurulu tyeleri tarafindan herhangi bir red oyu kullamlmamuastir.

IV. ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirketin ana hedefleri dogrultusunda ARGE c¢alismalar perakende odakli gayrimenkul
portféyl olusturabilmek tizerine yogunlagmistir. Bu ¢ercevede arsa, bina ve proje gelistirme
calismalari, sirket karliligin gdzeten fizibilite caligmalari ile desteklenerek devam etmektedir.

Devam eden c¢ahsmalar disinda bagkaca bir Arasirma ve Gelistirme faaliyeti
bulunmamaktadir.
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V. PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Gavrimenkul Portfovii

Sirket portfoyiine iliskin bilgiler asagida yer almakta olup, portfoydeki gayrimenkuller Burger
King isletilmesi amaciyla Tab Gida Sanayi ve Tic. A.S.’ne kiraya verilmek {izere satin
alinmuslardir.

Tiir Ahs Tarihi Yeri ve Ozellikleri Maliyet 30 Haziran
2013
Ekspertiz
Degeri

Arsa 21/11/2012 | Tekirdag 1li, Corlu Ilgesi, Muhittin 2.066.470 1.580.000
Mabhallesi, 37 pafta, 31 ada, 6 nolu
parsel, 186 m? taginmaz

Isyeri | 07/12/2012 | Giresun Ili, Merkez Ilgesi, Kapu 3.387.194 3.760.000
Mahallesi, 12 pafta, 112 ada, 135.80
m? yliz6letimli 12 no'lu parsel.

Arsa 21/02/2013 Diizce Ili, Merkez Ilgesi, Cami Kebir | 2.908.468 2.960.000
Mahallesi, Istanbul Sokag,
20.M.4.b pafta, 185 ada, 6 no’lu
parsel

Isyeri | 16/4/20103 | Adana Ili, Cukurova Ilgest, 1.632.000 1.740.000
Karalarbucag Mah. 21M-IV Pafta,
6608 Ada, 2 no’lu parsel, 16 nolu
bagimsiz boliim

Isyeri | 16/4/20103 | Adana ili, Cukurova ligesi, 2.448.000 2.460.000
Karalarbucagi Mah. 21M-1V Pafta,
6608 Ada, 2 no’lu parsel, 17 nolu
bagimsiz bsliim

Isyeri | 16/4/20103 | Adana Ili, Cukurova ilgesi, 2.754.000 2.895.000
Karalarbucagi Mah. 21M-1V Pafta,
6608 Ada, 2 no’lu parsel, 18 nolu
bagimsiz boliim

Para ve Sermaye Piyasas1: Ara¢lan 11.610.688

30 Haziran 2013 Aktif Toplams 28.853.020

Kira sozlesmesi diizenlenen gayrimenkuller

Sirket’in 7 Ocak 2013 tarihinde yaptifi Yonetim Kurulu toplantisinda alinan 1 ve 2 no’lu
kararlara istinaden portféylinde bulunan Tekirdag ve Giresun illerindeki gayrimenkullerin,
18/04/2013 tarih ve 14 sayili karara istinaden Diizee ilindeki gayrimenkuliin, 26/04/2013 tarih
17 sayiln karara istinaden Adana ilindeki 18 nolu bagimsiz bélimiin Burger King isletilmesi
amaciyla Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S.me kiraya verilmesine ve bu kapsamda kira
sOzlesmesinin tanzim edilmesine karar verilmistir.
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Gayrimenkul Degerleme Raporu Ozetleri

Degerleme Konusu

Tekirdag 1li, Corlu ilgesi, arsa

Talep Tarihi ve Sayis1 —Dayanak Stzlesmesi

07/06/2013

Raporu Hazirlayan

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor tarihi ve Rapor No 21/06/2013 - 2013/4403

Degerleme Tarihi 14/06/2013

Tapu Bilgileri Tekirdag Ili, Corlu Ilgesi, Muhittin
Mabhallesi, 37 pafta, 31 ada, 6 nolu parsel,
iizerinde kayitl olan avlulu ev

Nihai Deger (KDV Harig) 1.580.000 TL

Sigorta Degeri --

Degerleme Konusu

Giresun Ili, Merkez ilgesi, bina, burger king
restorani

Talep Tarihi ve Sayis: —Dayanak Sozlesmesi

07/06/2013

Raporu Hazirlayan

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor tarihi ve Rapor No 25/06/2013 - 2013/4402

Degerleme Tarihi 18/06/2013

Tapu Bilgileri Giresun Ili, Merkez Ilcesi, Kapu Mahallesi,
12 pafta, 112 ada, 135.80 m? yiizblctimlii 12
no'lu parsel

Nihai Deger (KDV Haric) 3.760.000 TL

Sigorta Degeri 1.000.000 TL

Degerleme Konusu

Diizce Ili, Merkez ilgesi, arsa

Talep Tarihi ve Sayis1 —Dayanak Sozlesmesi

07/06/2013

Raporu Hazirlayan

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor tarihi ve Rapor No 21/06/2013 - 2013/4404
Degerleme Tarihi 14/06/2013
Tapu Bilgileri Diizce 1li, Merkez Ilgesi, Cami Kebir
Mahallesi, Istanbul Caddesi,
20.M.4.b pafta, 185 ada, 6 no’lu parsel
Nihai Deger (KDV Haric) 2.960.000 TL
Sigorta Degen -

Degerleme Konusu

Adana Ili, Cukurova ilcesi, 16,17,18 nolu
bagimsiz bélim

Talep Tarihi ve Sayist —Dayanak Stzlesmesi

07/06/2013

Raporu Hazirlayan

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor tarihi ve Rapor No 21/06/2013 - 2013/4404

Degerleme Tarihi 14/06/2013

Tapu Bilgileri Adana Ili, Cukurova Ilgesi, Karalarbucag
Mah. 21M-IV Pafta, 6608 Ada, 2 no’lu
parsel, 16,17 ve 18 nolu bagimsiz bsliim

Nihai Deger (KDV Harig) 7.095.000 TL

Sigorta Degeri

1.100.000 TL
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Portfoy Simirlamalarina Uyum Kontrolii

Konsolide Olmayan (Bireysel} Finansal Tablo 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Ana Hesap Kalemleri iIgiIi Diizenleme {TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglart 11§-48.1 sayalt Teblig, Md 24/(b) 11.610.688 21.587.078
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 savil Teblig, Md 24/(a) 15.395.¢00 3.380.000
C Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) - -
lligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(D) - -
Difier Varliklar 1.847.332 608.031
D Toplam Varhlklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayih Teblig, Md 3/k) 28.853.020 27.575.109
L Finansal Borglar 111-43.1 sayih Teblig, Md 31 - -
r Diger Finansal Yitkiimltliikler 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borglar 111-48.1 saysh Teblig, Md 31 - -
H | Higkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) HI-48.1 sayth Teblig, Md 23/(f) - -
1 Ozkaynallar HI-48.1 sayth Teblig, Md 31 27.574.631 27.351.191
Difer Kaynaklar 1.278.389 223918
D Toplam Kaynaklar 1i1-48.1 sayili Teblig, Md 3/(k) 28.853.020 27.575.100
Konsolide Glmayan (Bireysel) Diger Finansal 30 Haziran 2013 3E Aralik 2012
Bilgiler ilgili Diizenieme (TL) {TL)
Para ve Sermaye Piyasast Araclaninm 3 yillik
Al Gayrimenkul Qdemeleri I¢in Tutulan Kism 111-48.1 sayilt Teblig, Md 24/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Doviz 111-48.1 sayilt Teblig, Md 24/(b) 2.782 1.273
A3 | Yabanci Sermaye Pivasas: Araclan 111-48.1 sayilt Teblig, Md 24/(d) - -
Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Bl Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar 111-48.1 sayilt Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Aul Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayilt Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabanci Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayilt Teblig, Md 28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayil Teblis, Md 31 - -
Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait
K olmayan ipotekli arsalarn ipotek bedelleri 111-48.1 sayil1 Teblig, Md 22/(e) - -
31 Aralik
Asgari 30 Haziran 2012
Portfoy Sinrlamalar: ilpili Diizenleme Hesaplama | /Azami Oran 2013 {TL}) (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti
1 ortakhga ait ohmayan ipotekb [1[-48.1 sayile Teblig, Md
arsalanin ipotek bedelleri 22/(e} K/D Azami $%k0 0% 0%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
2 Projeter, Gayrimenkule Dayah 111-48.1 sayile Teblig, Md
Haklar 24/(a) (b) (B+A1YD Asgari %51 53% 20%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile 11-48.1 sayih Teblig, Md
Istirakler 24/(b) (A+C-A1)D Azami %49 40% 78%
Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule 0% 0%
Dayalt Projeler, Gayrimenkule 11-48.1 sayil Teblig, Md
4 Dayalt Haklar, istirakler, Sermaye 24/(d) (AS+BI=CIYD
Piyasasy Araclar Azami %49
5 111-48.1 sayth Teblig, Md 0% 0%
Atil Tutulan Arsa/Araziler 24/(c} B2/D Azami %20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak 11-48.1 sayili Teblig, Md 28 C2/D Azami %10 0% 0%
7 ) 0% 0%
Borgianma Sinirt 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 (E+F+G+H+IY] Azami %500
! 11-48.1 sayil Teblig, Md 0% 0%
VadelifVadesiz TL/Doviz 22/(e) {A2-A1/D Azami %10
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VI. PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN
SIRKETLERE iLISKIN BILGILER

Danisman Sirket

Unvam

Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve Insaat A.S.

Faaliyet Konusu

Her tirlii insaatlart yapmak i¢in gerekli alanlarin
actlmast  acgilan  alanlanin  geligtirilmesi  ve
modernlestirilmesi i¢in  alt yapi ve list yap
sistemlerinin  kurulmasi gelistirilmesi toplu konut
alanlar olarak dizayn edilmesi konut yapabilmek
icin gereklli zemin calismalarimin yapilmasi imar
islak ve aplikasyon calismalarinin yapilmasi ve
gayrimenkullerin  degerini  arttirict  alt  yapi
caligmalarimin  yapilmast  ve  sirketin  tadil
mukavelesinde yazilt olan diger igler.

Yapilan Sozlesmenin tarihi ve siiresi

01/04/2013 — 1 Y1l

Hizmet Kapsami

Danisman, Sirket’e proje gelistirme ve kontrol
hizmetleri de dahil olmak tizere Sirket’in yatirimlari
ve gayrimenkul portfoyii ile sair malvarlifinin
yonetim koordinasyonu ve Sirket’in igtigal
konularna giren islerle ilgili konularda damsmanlik
yapacaktir.

Odenen Ucret

Yonetim ve gelistirme {icreti 6denmektedir.
Yénetim Ucreti, ayda bir hesaplanacak olup; briit
kira getirisi oranmna bagh olarak kira getirisi olan
miilklerin toplam maliyeti tizerinden alinarak
ddenecek olan licrettir.

Gelistirme ficreti, gelistirmeye konu yeni projelerin
toplam yatirim degeri {izerinden bir defaya mahsus
olmak lizere hesaplanir ve gelistirme siireci sonunda
iskan belgesinin alinmasini takiben 1 ay i¢inde
Odenir. Yikim, projelendirme, tadilat ve/veya ingaat
gerektirmeyen yatirimlarda gelistirme Ucreti
ddenmez.

Portfoy Yonetim Sirketi

Unvam

Ata Portféy Yonetimi A.S.

Faaliyet Konusu

Portfoy Yonetimi

Yapilan S6zlesmenin tarihi ve siiresi

11/10/2012 - Siiresiz

Hizmet Kapsami

Sermaye Piyasasi araglarindan olusan portféyiin
yonetimi.

Odenen Ucret

Aylik 1.000 TL+BSMV

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

Faaliyet Konusu

Yirtrlikteki mevzuat cergevesinde her tiirlii resmi
ve §zel, gercek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayal hak ve faydalar ile
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menkullerin yerinde tespiti ve degerlemesini
yapmak, degerlerini tespit etmeye yonelik tiim
raporlar diizenlemek, analiz ve fizibilite
calismalarini sunmak ve problemli durumlarda
gériis raporu vermektir.

Yapilan S6zlesmenin tarihi ve siiresi

-Bu sézlesmenin siresi sézlesme kapsamindaki
gayrimenkuller icin dizenlenecek dederleme
raporunun teslim edilmesi ile sona erer

Hizmet Kapsami

SPK’nin Seri:VI No:11 sayilt “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma Tliskin

Esaslar Tebligi’nin, “Gayrimenkul degerleme
sirketinin secimi’ bashkl

39.maddesi uyarinca, 2013 yil1 icerisinde portféye
alinabilecek ve

degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme
yapmak..

Odenen Ucret

Is bazinda belirlenecektir.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvam

Eva Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik A.S.

Faaliyet Konusu

Yirtirliikteki mevzuat cercevesinde her tiirlii resmi
ve Ozel, gergek ve tiizel kisi ve kuruluglara ait
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belirli bir
tarihteki muhtemel degerlerinin bagimsiz ve
tarafsiz olarak bu degeri etkileyen
gayrimenkullerin  niteligi, piyasa ve cevre
kosullarimi analiz ederek uluslararas: alanda kabul
gdrmiis degerleme standartlar1 gercevesinde takdir
edilmesi konusunda Sermaye Piyasast
Mevzuati'nda belirtilen esaslar cercevesinde
degerleme raporlart hazirlamak.

Yapilan Sézlesmenin tarihi ve siiresi

- Bu s6zlesmenin siresi sézlesme kapsamindaki
gayrimenkuller igin dizenlenecek dederleme
raporunun teslim edilmesi ile sona erer

Hizmet Kapsami

SPK’nin Seri:VI No:11 sayili “Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina Tliskin

Esaslar Tebligi’nin, “Gayrimenkul degerleme
sirketinin se¢imi” baslikl1

39.maddesi uyarinca, 2013 yil1 icerisinde portféye
almabilecek ve

degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme
yapmak..

Odenen Ucret

Is bazinda belirlenecektir.

Bagmsiz Denetim Sirketi

Unvan

Gtliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S.

Faaliyet Konusu

Bagimsiz Denetim

Yapilan Sézlesmenin tarihi ve siiresi

Tarih: 05 Temmuz 2013
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Siiresi: Bu sézlesmenin siiresi 31 Aralik 2013
tarihli mali tablolar {izerinde diizenlenecek
denetim raporunun teslim edilmesi ile sona erer.

Hizmet Kapsami

30 Haziran 2013 tarihli finansal durum tablosu,
ayni tarihte sona eren alt: aylik doneme iligkin kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir, 6z kaynaklar
degisim ve nakit akig tablolar1 ve 6nemli
muhasebe politikalarinin 6zeti ile dipnotlar
incelemek; isletme yénetiminin sorumlulugunda
Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar Kurumu tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS) uygun
olarak hazirlanan ve diriist bir sekilde sunulan séz
konusu ara donem finansal tablolarinm
incelenmesine iliskin ulasilan sonucun ve 31
Aralik 2013 tarihli finansal durum tablosu, aym
tarihte sona eren alti aylik déneme iligkin kar veya
zarar ve diger kapsamh gelir, 6z kaynaklar
degisim ve nakit akis tablolar1 ve énemli
muhasebe politikalarinin 6zeti ile dipnotlar:
denetlemek; isletme ySnetiminin sorumiulugunda
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar Kurumu tarafindan yayimlanan
Turkiye Muhasebe Standartlarina (TMS) uygun
olarak hazirlanan ve diiriist bir sekilde sunulan séz
konusu finansal tablolarinin denetlenmesine iliskin
goriigiin aciklanmasidir.

Odenen Ucret

VIL HiSSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

2013 yili 2. ceyrekde BIST 100 Endeksi % 4,20 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar: Endeksi
ise % 7,62 oraminda azalirken, ATAGY hisse senedi ise % 2,29 oraninda deger kazanmistir.
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ATAGY hisse senedinin 2013 yil1 2. Ceyrekte giinliik ortalama islem hacmi 48.000 TL olarak

gerceklesmis olup, 30 Haziran 2013 tarihli kapanis fiyati ise 1,34 TL dir.
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VIIL MALI TABLOLAR A ILISKIN BILGI

Finansal tablolar, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi" hiiklimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

30 Haziran 2013 tarihli mali tablo verilerine gore, Sirketin aktif toplami 28,8 milyon TL,
dzkaynaklari ise 27.5 milyon TL dir.

Sirketimizin finansal borcu bulunmamaktadir.

Aktif Bliytiklugi 28.853.020
Ozkaynaklar 27.574.631
Net Kar/Zarar 223.440
Hisse Basina Kar 0,01
Aktif Karliliga 0,01
Ozkaynak Karlilig: 0,01

IX. RISK YONETIMI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Yonetim Kurulu risk yonetimine ve i¢ denetime iligkin faaliyetleri esas itibariyle ilgili
Komiteler vasitasiyla gdzetir.

Sirketin varliini, gelismesini ve devamim tehlikeye diigtirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli énlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
calismalar yapmak maksadiyla olusturulan Riskin Erken Tespiti Komitesine iligkin gérevler
halihazirda Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yiirittilmektedir. Ortaklhifumizda temelde
bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk yonetimine énem vermekte ve gelistirmek igin
caligmalarina devam etmektedir. Sirketimiz risk yonetimini kurumsal hale getirmek ve etkin
risk yonetimi ile siiwdiiriilebilir bir biiylime saglamak icin risk ydnetimine yonelik
caligmalarin: stirdiirmektedir. Buna yonelik altyap ¢alismalarina devam edilmektedir.

I¢ Denetime iligkin faaliyetleri ydnetmekte olan Denetim Komitesi ise; sz konusu
fonksiyonu yerine getirirken Bagimsiz Dis Denetim islemlerini gergeklestiren kuruluslarin
bulgularindan faydalanmaktadir.
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X- FINANSAL TABLOLAR

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmis gecmis
Varhklar 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Diénen varhklar 13.453.243 22.195.109
Nakit ve nakit benzerleri 11.610.688 21.587.078
Ticari alacak 6.851 -
Diger alacaklar - 476
Pesin ddenmis giderler 3.851 8.989
Diger donen varliklar 1.831.853 598.566
Duran varliklar 15.399,777 5.380.000
Yatinm amacgh gayrimenkuller 15.395.000 5.380.000
Maddi duran varliklar 2.983 -
Maddi olmayan duran varlikiar 1.794 -
Toplam varliklar 28.853.020 27.575.109
Kaynaklar 30 Haziran 2013 31 Arahk 2012
Kisa vadeli yitkiimliiliikler 109.240 189.892
Ticari borglar
-[ligkili taraflara ticari borglar 7.258 106.603
- Tligkili olmayan taraflara ticari borglar 20.243 15.378
Cahganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 44.067 24.884
Diger borglar 4.376 17.448
Kisa vadeli kargihiklar
-Caliganlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar 33.29¢6 25.579
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.169.149 34.026
Ticari borglar 1.131.132 -
Uzun vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadel
karsiliklar 38.017 34.026
Ozkaynaklar 27.574.631 27.351.191]
Odenmis sermaye 23.750.000 23.750.000
Sermaye diizeltme farklart 2.285 2.285
Paylara iligskin primler/iskontolar 2.353.943 2.353.943
Kardan aynlan kisitlanms yedekler 177.621 177.621
Gegmis yillar kar/zararlar 1.067.342 12.076
Dénem net kari/(zararn) 223.440 1.055.266
Toplam kaynaklar 28.853.020 27.575.109
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X- FINANSAL TABLOLAR (devami)

Onceki Onceki
Cari donem Cari donem dénem dénem
Bagims:z bagimsiz bagimsiz bagimsiz
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
gecmis gegmemis gecmis gecmemis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Kar veya zarar kismi 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2013 2013 2012 2012
Hasilat 376.358 121.578  32.898.239  12.850.325
Satiglarin maliyeti {-) - - (31.678.581) (12.732.848)
Briit kar / (zarar) 376.358 121.578 1.219.658 117.477
Genel ytnetim giderleri (-) (418.5686) {256.241) (318.177) (185.727)
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri
- - - (50.353) (18.563}
Esas faaliyetlerden diger gelirler 266.438 123.285 272532 152.075
Esas faaliyetlerden dider giderler {790) (790) - -
Esas faaliyet kan / {(zaran) 223.440 {12.158) 1.123.660 55.262
Finansal giderler {-) - - - -
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi
kar / (zarar) 223.440 {12.158) 1.123.660 55.262
Siirdiiriilen faaliyetler vergi éncesi
kar/ {zarar)
- Danem vergi gelir/ {gideri} - - - -
- Ertelenmis vergi gelir/ {gideri) - - - -
Sirdlriilen faaliyetler dénem
kan/{zaran) 223.440 (12.158) 1.123.660 55.262
Diger kapsamh gelir/{gider) - - - -
Diger kapsaml gelir {(vergi sonrasi) 223.440 (12.158) 1.123.660 55.262
Toplam kapsamh gelir/(gider ) 223.440 {12.158) 1.123.660 55.262
Pay bagina kazang 0,00941 (0,00051) 0,14141 0,00695
Sulandsirilmig pay basina kazang 0,00941 (0,00051) 0,14141 0,00695

XI- DIiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.



