[image: image1.png]


“


[image: image27.jpg]



T.C. BAŞBAKANLIK

ÖZELLEŞTİRME İDARESİ

BAŞKANLIĞI
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BURSA İLİ İNEGÖL İLÇESİ YENİCE KÖYÜ KÖYİÇİ MEVKİİ

587 ADA 6 NO’LU PARSEL

BİLGİ NOTU
AĞUSTOS 2012

1 TAŞINMAZ HAKKINDA GENEL BİLGİLER
1.1 TAŞINMAZ TAPU KAYDI

	Ana Gayrimenkul
	Bağımsız Bölüm

	İli
	Bursa
	Pafta No
	H22C19B1A
	Blok No
	

	İlçesi
	İnegöl
	Ada No
	587
	Kat No
	

	Bucağı
	
	Parsel No
	6
	Bağ. Böl. No
	

	Köyü
	Yenice
	Niteliği
	Arsa
	Niteliği
	

	Mahallesi
	
	
	
	
	

	Sokağı
	
	
	
	Eklentiler
	

	Mevkii
	Köyiçi
	Parsel Alanı(m2)
	11.038,25 m2
	
	

	Malik
	MALİYE HAZİNESİ

	Edinme Sebebi ve Tarihi
	YENİCE Köyü 325 Ada 1 Parsel taşınmazının İfraz İşlemi (TSM) işleminden

	Tapunun Türü
	 FORMCHECKBOX 
Kat Mülkiyeti
	 FORMCHECKBOX 
 Kat İrtifakı
	 FORMCHECKBOX 
 Arsa

	Takyidat Bilgisi
	İnegöl Tapu Sicil Müdürlüğü’nde; 27.07.2012 tarihinde yapılan araştırmaya göre, yukarıda bilgileri yazılı olan gayrimenkul üzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadır. 


Konu Taşınmaz Tapu Kaydı

1.2 TAŞINMAZ ADRESİ VE ULAŞIMI

Konu taşınmaz İnegöl İlçesi Yenice köyü 587 ada 6 parsel adresinde konumlanmaktadır. Konu parsel ilçe merkezinin kuzey batısında ilçe merkezine 8 km mesafede, Bursa Eskişehir yoluna ise 3.5 km mesafede yer almaktadır. Ulaşım için İnegöl Bursa yolundan Yenice köy yolu istikametine dönülür, köy merkezine varmadan batı yönüne dönülür taşınmaz bu bölgede yer almaktadır. Bölgeye karayolu, Bursa Hava alanını ve Mudanya Limanını kullanarak kara, deniz ve hava yoluyla ulaşmak mümkündür. İnegöl merkezde şehirlerarası otobüs terminali bulunmaktadır. Bursa havaalanı ise Yenişehir ilçesi sınırları içerisinde beldeye yaklaşık 50 km. mesafededir. Yenice Köyü İnegöl İlçesi’ne 8 km, Bursa İline ise 45 km uzaklıktadır. Köy içinde ulaşım asfalt kaplamalı ana ve tali yollar ile gerçekleşmektedir.

1.3 TAŞINMAZIN BULUNDUĞU BÖLGE ANALİZİ

İnegöl ilçesi, coğrafi konumundan ötürü cumhuriyet döneminde büyük bir gelişme göstermiştir. Çevresindeki ormanlar nedeniyle 1980'lere kadar orman ürünleri alanında imalat sanayi gelişmiştir; 1980 sonrasında ise Organize Sanayi Bölgesi'nin kurulması ile birlikte orman ürünlerinin yanında tekstil, otomotiv yan sanayi ve diğer sanayi kollarında da gelişmiştir. 1976 yılında kurulan İnegöl Organize Sanayi Bölgesi Türkiye’nin ilk organize sanayi bölgeleri arasında yer alır. Türkiye toplam ihracatının %1 ini, mobilya ihracatının % 10 unu, yurt içi mobilya talebinin ise % 40 ını bu şehir karşılar. Tekstil sektörü ihracatındaki payı ise % 6 dır. İnegöl'de ekonomik hayatın temel unsurlarından birisi tarımdır. Tarla ürünleri, sebze ve meyve yetiştirilir. İlçede yetiştirilen sebze ve meyve ürünleri yurtdışına da pazarlanır. Sebze ve meyve alanında domates, pırasa, patates, çilek ve şeftali önemli yere sahiptir.

Taşınmazın yakın çevresinde Yenice köyü yerleşim alanı bulunmaktadır. Çevresinde az yoğunlukta sanayi yapıları ve çok sayıda boş arazi bulunmaktadır, yapılaşmanın devam ettiği bölgede konut ve sanayi yapılaşması mevcuttur. Taşınmazın bulunduğu alan sanayi bölgesi olup yakın çevresinde site, villa ve bina şeklinde konut yapılaşması da devam etmektedir.  Sanayi bölgesi ve konut bölgesi dışında kalan alanlar tarımsal arazi niteliğinde olup genellikle düz bir topografiye sahiptir.
2 TAŞINMAZIN YASAL DURUMU
2.1 TAŞINMAZIN İMAR DURUMU

2.1.1 Planlamanın Amacı, Gerekçesi ve Planlama Kararları 

2.1.1.1 Planlamanın Amacı ve Gerekçesi 

Plan değişikliği hazırlanan 325 ada 1 parsel İnegöl ilçesi Yenice Beldesi sınırları içinde ilçe merkezine 8 km mesafede, Bursa Eskişehir yoluna 3,5 km mesafede, ilçenin kuzey batısında yer almaktadır. Parsel üzerinde yapılaşma bulunmamaktadır. 

Planlamanın amacı kentsel ve bölgesel ölçekte gelişmekte olan bir konumda yer alan planlama alanının mevcut imarlı alanlar, mevcut planla getirilmiş yakın çevredeki kullanım kararları, yapılmış imar uygulamaları, komşu parseller, çevredeki yapılaşmalar, mülkiyet durumu vb. etkenler göz önünde bulundurularak değerlendirilmesidir.

2.1.1.2 Plan Kararları

Mevcut imarlı alanlar, mevcut planla getirilmiş yakın çevredeki kullanım kararları, yapılmış imar uygulamaları, komşu parseller, çevredeki yapılaşmalar, mülkiyet durumu vb. etkenler göz önünde bulundurularak, bölgenin konumu, ihtiyaçları ve ulaşım durumu değerlendirilerek, 325 ada 1 nolu parselin Sanayi Tesisleri Alanı, Meslek Lisesi Alanı, Ortaöğretim Tesisleri Alanı, Park Alanı ve Otopark Alanı olarak planlanması öngörülmüştür. 

325 Ada 1 nolu Parsele yönelik özelleştirme İdaresi Başkanlığı’nca hazırlanan ve Özelleştirme Yüksek Kurulu’nun 06.02.2012 tarih ve 2012/19 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği’ne göre yapılan imar uygulaması sonucunda; 586/1, 586/2, 587/1, 587/2, 587/3, 587/4, 587/5, 587/6 nolu ada/parsel oluşmuştur.

Sanayi alanında yapılacak ifrazlarda parsel cephesi minimum 40 metre, parsel büyüklüğü minimum 10.000 m2 olacaktır. Sanayi alanında Emsal=1.00, hmax: 9.00 metre olacaktır. Yapılanmada sanayi türünün niteliğine göre ilgili mevzuat hükümlerine uyulacaktır. 

Park alanlarında; çay bahçeleri, çocuk oyun alanları, açık spor tesisleri, havuz, pergole ve wc yapılabilir. 

Meslek lisesi ve Ortaöğretim tesisleri alanında E=1.00 hmax (bina yüksekliği) serbesttir. Bahçe mesafelerinde, planda belirtilen yapı yaklaşma mesafelerine uyulacaktır. 

Planlama alanı 1.derece deprem bölgesinde yer aldığından, “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik” hükümlerine ve “Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkında Yönetmelik” hükümlerine uyulacaktır. 

Bursa Valiliği İl Afet Ve Acil Durum Müdürlüğünce 29.06.2011 tarihinde onaylanan imar planına esas jeolojik ve jeoteknik etüt raporunda belirtilen hususlara uyulacaktır. Jeolojik açıdan önlem alınması gerekli alanlar (ÖA-5.1) için belirlenen yapılaşma koşullarına ve önerilere uyulması zorunludur. Yapılara esas projelerin yapılmasından önce zemin etüdü yapılması, yapıların zemin etüt sonuçlarına göre projelendirilmesi esastır. Aşağıdaki alan dağılım tablosu 325 Ada 1 Parselin ifraz edilmeden önceki halidir.
Alan Dağılım Tablosu

	KULLANIMLAR
	ALAN (M²)
	ORAN (%)

	SANAYİ ALANI
	64.048,19
	60,06

	MESLEK LİSESİ
	15.784,24
	14,80

	ORTAÖĞRETİM TESİSLERİ ALANI
	12.093,92
	11,34

	PARK
	7.083,04
	6,64

	OTOPARK ALANI
	2.488,66
	2,34

	YOL
	5.139,90
	4,82

	TOPLAM ALAN (PARSEL ALANI)
	106.637,95
	100,00


2.1.2 1/25.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI
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Bursa İli İnegöl İlçesi Yenice Beldesi 325 ada 1 nolu Parsel
1/25000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan Değişikliği

Bursa İli İnegöl İlçesi Yenice Beldesi 325 ada 1 nolu Parsel, 1/25000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan Değişikliği’ne göre 325 Ada 1 Parsel Sanayi Alanı ve Eğitim Tesisleri Alanı olarak planlıdır.
PLAN HÜKÜMLERİ (1/25000) 
1. PLAN ONAMA SINIRI İÇERİSİNDE İNEGÖL BURSA 1/25000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI HÜKÜMLERİ, 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ İLE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

2.1.3 1/5.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI

[image: image4.emf]
Bursa İli İnegöl İlçesi Yenice Beldesi 325 ada 1 nolu Parsel
1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği
Bursa İli İnegöl İlçesi Yenice Beldesi 325 ada 1 nolu Parsel, 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği’ne göre Sanayi Alanı, Meslek Lisesi Alanı, Ortaöğretim Tesisleri Alanı, Park Alanı, Otopark ve yol olarak planlıdır.

PLAN HÜKÜMLERİ (1/5000) 
1. PLAN ONAMA SINIRI; BURSA İLİ, İNEGÖL İLÇESİ, YENİCE BELDESİ 325 ADA 1 NOLU PARSELİ KAPSAR. 

2. SANAYİ ALANINDA YAPILACAK İFRAZLARDA PARSEL CEPHESİ MİNİMUM 40METRE, PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ MİNİMUM 10000 M2 OLACAKTIR. SANAYİ ALANINDA EMSAL=1.00, HMAX: 9.00 METRE OLACAKTIR.YAPILANMADA SANAYİ TÜRÜNÜN NİTELİĞİNE GÖRE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

3. PARK ALANLARINDA; ÇAY BAHÇELERİ, ÇOCUK OYUN ALANLARI, AÇIK SPOR TESİSLERİ, HAVUZ, PERGOLE VE WC YAPILABİLİR. 

4. MESLEK LİSESİ ALANINDA E=1.00 HMAX(BİNA YÜKSEKLİĞİ) SERBESTTİR. 

5. ORTAÖĞRETİM TESİSLERİ ALANINDA E=1.00 HMAX(BİNA YÜKSEKLİĞİ) SERBESTTİR. 

6. 1 /5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANINDA ÇİZİLEN SINIRLAR ŞEMATİK OLARAK GÖSTERİLDİĞİNDEN BU PLAN ÜZERİNDEN PLAN ÖLÇEĞİ İLE ÖLÇÜ ALINAMAZ, YER TESPİTİ VE UYGULAMA YAPILAMAZ. 

7. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ 

8. PLANLAMA ALANI I.DERECE DEPREM BÖLGESINDE YER ALDIĞINDAN, “AFET BÖLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE VE “DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

9. BURSA VALİLİĞİ İL AFET VE ACİL DURUM MÜDÜRLÜĞÜNCE 29.06.2011 TARİHİNDE ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJİK AÇIDAN ÖNLEM ALINMASI GEREKLİ ALANLAR (ÖA-5.1) İÇİN BELİRLENEN YAPILAŞMA KOŞULLARINA VE ÖNERİLERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERİN YAPILMASINDAN ÖNCE ZEMİN ETÜDÜ YAPILMASI, YAPILARIN ZEMİN ETÜT SONUÇLARINA GÖRE PROJELENDİRİLMESİ ESASTIR. 

10. BU PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE, 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU İLE BU KANUNA İSTİNADEN YAYINLANAN YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE VE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI
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Bursa İli İnegöl İlçesi Yenice Beldesi 325 ada 1 nolu Parsel

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği
Bursa İli İnegöl İlçesi Yenice Beldesi 325 ada 1 nolu Parsel, 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği’ne göre Sanayi Alanı, Meslek Lisesi Alanı, Ortaöğretim Tesisleri Alanı, Park Alanı, Otopark ve yol olarak planlıdır.

PLAN HÜKÜMLERİ (1/1000)

1. PLAN ONAMA SINIRI; BURSA İLİ, İNEGÖL İLÇESİ, YENİCE BELDESİ, 325 ADA 1 NOLU PARSELİ KAPSAR.
2. SANAYİ ALANINDA YAPILACAK İFRAZLARDA PARSEL CEPHESİ MİNİMUM 40METRE, PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ MİNİMUM 10000 M2 OLACAKTIR. SANAYİ ALANINDA EMSAL=1.00, HMAX: 9.00 METRE OLACAKTIR. YAPILANMADA SANAYİ TÜRÜNÜN NİTELİĞİNE GÖRE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
3. PARK ALANLARINDA; ÇAY BAHÇELERİ, ÇOCUK OYUN ALANLARI, AÇIK SPOR TESİSLERİ, HAVUZ, PERGOLE VE WC YAPILABİLİR.
4. MESLEK LİSESİ ALANINDA E=1.00 HMAX(BİNA YÜKSEKLİĞİ) SERBESTTİR. BAHÇE MESAFELERİNDE, PLANDA BELİRTİLEN YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİNE UYULACAKTIR.
5. ORTAÖĞRETİM TESİSLERİ ALANINDA E=1.00 HMAX(BİNA YÜKSEKLİĞİ) SERBESTTİR. BAHÇE MESAFELERİNDE, PLANDA BELİRTİLEN YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİNE UYULACAKTIR.
6. HALİHAZIR HARİTADAKİ MÜLKİYET SINIRLARI İLE KADASTRAL SINIRLAR ARASINDA UYUŞMAZLIK OLMASI DURUMUNDA İMAR UYGULAMASI KADASTRODAN ALINACAK RÖPERLİ KROKİYE GÖRE YAPILACAKTIR.

7. YOL, YEŞİL ALAN, GENEL OTOPARK GİBİ DONATI ALANLARI KAMUYA TERK EDİLMEDEN İNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

8. PLANLAMA ALANI I.DERECE DEPREM BÖLGESİNDE YER ALDIĞINDAN, “AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE VE “DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

9. BURSA VALİLİĞİ İL AFET VE ACİL DURUM MÜDÜRLÜĞÜNCE 29.06.2011 TARİHİNDE ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJİK AÇIDAN ÖNLEM ALINMASI GEREKLİ ALANLAR (ÖA-5.1) İÇİN BELİRLENEN YAPILAŞMA KOŞULLARINA VE ÖNERİLERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERİN YAPILMASINDAN ÖNCE ZEMİN ETÜDÜ YAPILMASI, YAPILARIN ZEMİN ETÜT SONUÇLARINA GÖRE PROJELENDİRİLMESİ ESASTIR.
10. BU PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE, 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU İLE BU KANUNA İSTİNADEN YAYINLANAN YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE VE  İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR
2.2 TAŞINMAZIN HUKUKİ DURUMU
Söz konusu parsele ilişkin herhangi bir hukuki durum bulunmamaktadır.
2.3 GAYRİMENKULÜN ÖZELLİKLERİ

Taşınmaz, Bursa İli, İnegöl İlçesi,  Yenice Köyü, 587 ada 6 parsel 11.038,25 m² arsadır. Söz konusu taşınmaz boş arsa durumundadır. Parsel dikdörtgen şeklindedir. Parselin bulunduğu arazi düz olup, etrafında asfalt ve toprak yol bulunmaktadır. Çevresinde sanayi ve konut yapılaşması mevcuttur. Mevcut durumda parsel boş olup, herhangi bir amaçla kullanılmamaktadır.

Önemli Not:

325 Ada 1 nolu Parsele yönelik Özelleştirme İdaresi Başkanlığı’nca hazırlanan ve Özelleştirme Yüksek Kurulu’nun 06.02.2012 tarih ve 2012/19 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği’ne göre yapılan imar uygulaması sonucunda; 586/1, 586/2, 587/1, 587/2, 587/3, 587/4, 587/5, 587/6 nolu ada/parsel oluşmuştur.

[image: image6]
[image: image7.emf]
[image: image8.emf]
Bursa İli İnegöl İlçesi Yenice Beldesi 325 ada 1 nolu Parsel
1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği 
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Bursa İli İnegöl İlçesi Yenice Beldesi 325 ada 1 nolu Parsel

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği

NOT: 325 Ada 1 nolu Parsele yönelik özelleştirme İdaresi Başkanlığı’nca hazırlanan ve Özelleştirme Yüksek Kurulu’nun 06.02.2012 tarih ve 2012/19 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği’ne göre yapılan imar uygulaması sonucunda; 586/1, 586/2, 587/1, 587/2, 587/3, 587/4, 587/5, 587/6 nolu ada/parsel oluşmuştur.
FOTOĞRAFLAR
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2. GAYRİMENKUL
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BURSA İLİ İNEGÖL İLÇESİ YENİCE KÖYÜ KÖYİÇİ MEVKİİ

587 ADA 5 NO’LU PARSEL

BİLGİ NOTU

AĞUSTOS 2012

1 TAŞINMAZ HAKKINDA GENEL BİLGİLER

2.4 TAŞINMAZ TAPU KAYDI

	Ana Gayrimenkul
	Bağımsız Bölüm

	İli
	Bursa
	Pafta No
	H22C19B1A
	Blok No
	

	İlçesi
	İnegöl
	Ada No
	587
	Kat No
	

	Bucağı
	
	Parsel No
	5
	Bağ. Böl. No
	

	Köyü
	Yenice
	Niteliği
	Arsa
	Niteliği
	

	Mahallesi
	
	
	
	
	

	Sokağı
	
	
	
	Eklentiler
	

	Mevkii
	Köyiçi
	Parsel Alanı(m2)
	10.023,09 m2
	
	

	Malik
	MALİYE HAZİNESİ

	Edinme Sebebi ve Tarihi
	YENİCE Köyü 325 Ada 1 Parsel taşınmazının İfraz İşlemi (TSM) işleminden

	Tapunun Türü
	 FORMCHECKBOX 
Kat Mülkiyeti
	 FORMCHECKBOX 
 Kat İrtifakı
	 FORMCHECKBOX 
 Arsa

	Takyidat Bilgisi
	İnegöl Tapu Sicil Müdürlüğü’nde; 27.07.2012 tarihinde yapılan araştırmaya göre, yukarıda bilgileri yazılı olan gayrimenkul üzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadır. 


Konu Taşınmaz Tapu Kaydı

2.5 TAŞINMAZ ADRESİ VE ULAŞIMI

Konu taşınmaz İnegöl İlçesi Yenice köyü 587 ada 5 parsel adresinde konumlanmaktadır. Konu parsel ilçe merkezinin kuzey batısında ilçe merkezine 8 km mesafede, Bursa Eskişehir yoluna ise 3.5 km mesafede yer almaktadır. Ulaşım için İnegöl Bursa yolundan Yenice köy yolu istikametine dönülür, köy merkezine varmadan batı yönüne dönülür taşınmaz bu bölgede yer almaktadır. Bölgeye karayolu, Bursa Hava alanını ve Mudanya Limanını kullanarak kara, deniz ve hava yoluyla ulaşmak mümkündür. İnegöl merkezde şehirlerarası otobüs terminali bulunmaktadır. Bursa havaalanı ise Yenişehir ilçesi sınırları içerisinde beldeye yaklaşık 50 km. mesafededir. Yenice Köyü İnegöl İlçesi’ne 8 km, Bursa İline ise 45 km uzaklıktadır. Köy içinde ulaşım asfalt kaplamalı ana ve tali yollar ile gerçekleşmektedir.

2.6 TAŞINMAZIN BULUNDUĞU BÖLGE ANALİZİ

İnegöl ilçesi, coğrafi konumundan ötürü cumhuriyet döneminde büyük bir gelişme göstermiştir. Çevresindeki ormanlar nedeniyle 1980'lere kadar orman ürünleri alanında imalat sanayi gelişmiştir; 1980 sonrasında ise Organize Sanayi Bölgesi'nin kurulması ile birlikte orman ürünlerinin yanında tekstil, otomotiv yan sanayi ve diğer sanayi kollarında da gelişmiştir. 1976 yılında kurulan İnegöl Organize Sanayi Bölgesi Türkiye’nin ilk organize sanayi bölgeleri arasında yer alır. Türkiye toplam ihracatının %1 ini, mobilya ihracatının % 10 unu, yurt içi mobilya talebinin ise % 40 ını bu şehir karşılar. Tekstil sektörü ihracatındaki payı ise % 6 dır. İnegöl'de ekonomik hayatın temel unsurlarından birisi tarımdır. Tarla ürünleri, sebze ve meyve yetiştirilir. İlçede yetiştirilen sebze ve meyve ürünleri yurtdışına da pazarlanır. Sebze ve meyve alanında domates, pırasa, patates, çilek ve şeftali önemli yere sahiptir.

Taşınmazın yakın çevresinde Yenice köyü yerleşim alanı bulunmaktadır. Çevresinde az yoğunlukta sanayi yapıları ve çok sayıda boş arazi bulunmaktadır, yapılaşmanın devam ettiği bölgede konut ve sanayi yapılaşması mevcuttur. Taşınmazın bulunduğu alan sanayi bölgesi olup yakın çevresinde site, villa ve bina şeklinde konut yapılaşması da devam etmektedir.  Sanayi bölgesi ve konut bölgesi dışında kalan alanlar tarımsal arazi niteliğinde olup genellikle düz bir topografiye sahiptir.

3 TAŞINMAZIN YASAL DURUMU

3.1 TAŞINMAZIN İMAR DURUMU

3.1.1 Planlamanın Amacı, Gerekçesi ve Planlama Kararları 

3.1.1.1 Planlamanın Amacı ve Gerekçesi 

Plan değişikliği hazırlanan 325 ada 1 parsel İnegöl ilçesi Yenice Beldesi sınırları içinde ilçe merkezine 8 km mesafede, Bursa Eskişehir yoluna 3,5 km mesafede, ilçenin kuzey batısında yer almaktadır. Parsel üzerinde yapılaşma bulunmamaktadır. 

Planlamanın amacı kentsel ve bölgesel ölçekte gelişmekte olan bir konumda yer alan planlama alanının mevcut imarlı alanlar, mevcut planla getirilmiş yakın çevredeki kullanım kararları, yapılmış imar uygulamaları, komşu parseller, çevredeki yapılaşmalar, mülkiyet durumu vb. etkenler göz önünde bulundurularak değerlendirilmesidir.

3.1.1.2 Plan Kararları

Mevcut imarlı alanlar, mevcut planla getirilmiş yakın çevredeki kullanım kararları, yapılmış imar uygulamaları, komşu parseller, çevredeki yapılaşmalar, mülkiyet durumu vb. etkenler göz önünde bulundurularak, bölgenin konumu, ihtiyaçları ve ulaşım durumu değerlendirilerek, 325 ada 1 nolu parselin Sanayi Tesisleri Alanı, Meslek Lisesi Alanı, Ortaöğretim Tesisleri Alanı, Park Alanı ve Otopark Alanı olarak planlanması öngörülmüştür. 

325 Ada 1 nolu Parsele yönelik özelleştirme İdaresi Başkanlığı’nca hazırlanan ve Özelleştirme Yüksek Kurulu’nun 06.02.2012 tarih ve 2012/19 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği’ne göre yapılan imar uygulaması sonucunda; 586/1, 586/2, 587/1, 587/2, 587/3, 587/4, 587/5, 587/6 nolu ada/parsel oluşmuştur.

Sanayi alanında yapılacak ifrazlarda parsel cephesi minimum 40 metre, parsel büyüklüğü minimum 10.000 m2 olacaktır. Sanayi alanında Emsal=1.00, hmax: 9.00 metre olacaktır. Yapılanmada sanayi türünün niteliğine göre ilgili mevzuat hükümlerine uyulacaktır. 

Park alanlarında; çay bahçeleri, çocuk oyun alanları, açık spor tesisleri, havuz, pergole ve wc yapılabilir. 

Meslek lisesi ve Ortaöğretim tesisleri alanında E=1.00 hmax (bina yüksekliği) serbesttir. Bahçe mesafelerinde, planda belirtilen yapı yaklaşma mesafelerine uyulacaktır. 

Planlama alanı 1.derece deprem bölgesinde yer aldığından, “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik” hükümlerine ve “Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkında Yönetmelik” hükümlerine uyulacaktır. 

Bursa Valiliği İl Afet Ve Acil Durum Müdürlüğünce 29.06.2011 tarihinde onaylanan imar planına esas jeolojik ve jeoteknik etüt raporunda belirtilen hususlara uyulacaktır. Jeolojik açıdan önlem alınması gerekli alanlar (ÖA-5.1) için belirlenen yapılaşma koşullarına ve önerilere uyulması zorunludur. Yapılara esas projelerin yapılmasından önce zemin etüdü yapılması, yapıların zemin etüt sonuçlarına göre projelendirilmesi esastır. Aşağıdaki alan dağılım tablosu 325 Ada 1 Parselin ifraz edilmeden önceki halidir.
Alan Dağılım Tablosu

	KULLANIMLAR
	ALAN (M²)
	ORAN (%)

	SANAYİ ALANI
	64.048,19
	60,06

	MESLEK LİSESİ
	15.784,24
	14,80

	ORTAÖĞRETİM TESİSLERİ ALANI
	12.093,92
	11,34

	PARK
	7.083,04
	6,64

	OTOPARK ALANI
	2.488,66
	2,34

	YOL
	5.139,90
	4,82

	TOPLAM ALAN (PARSEL ALANI)
	106.637,95
	100,00


3.1.2 1/25.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI

[image: image12.emf]
Bursa İli İnegöl İlçesi Yenice Beldesi 325 ada 1 nolu Parsel
1/25000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan Değişikliği

Bursa İli İnegöl İlçesi Yenice Beldesi 325 ada 1 nolu Parsel, 1/25000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan Değişikliği’ne göre 325 Ada 1 Parsel Sanayi Alanı ve Eğitim Tesisleri Alanı olarak planlıdır.
PLAN HÜKÜMLERİ (1/25000) 
1. PLAN ONAMA SINIRI İÇERİSİNDE İNEGÖL BURSA 1/25000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI HÜKÜMLERİ, 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ İLE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

3.1.3 1/5.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI

[image: image13.emf]
Bursa İli İnegöl İlçesi Yenice Beldesi 325 ada 1 nolu Parsel
1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği
Bursa İli İnegöl İlçesi Yenice Beldesi 325 ada 1 nolu Parsel, 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği’ne göre Sanayi Alanı, Meslek Lisesi Alanı, Ortaöğretim Tesisleri Alanı, Park Alanı, Otopark ve yol olarak planlıdır.

PLAN HÜKÜMLERİ (1/5000) 
1. PLAN ONAMA SINIRI; BURSA İLİ, İNEGÖL İLÇESİ, YENİCE BELDESİ 325 ADA 1 NOLU PARSELİ KAPSAR. 

2. SANAYİ ALANINDA YAPILACAK İFRAZLARDA PARSEL CEPHESİ MİNİMUM 40METRE, PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ MİNİMUM 10000 M2 OLACAKTIR. SANAYİ ALANINDA EMSAL=1.00, HMAX: 9.00 METRE OLACAKTIR.YAPILANMADA SANAYİ TÜRÜNÜN NİTELİĞİNE GÖRE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

3. PARK ALANLARINDA; ÇAY BAHÇELERİ, ÇOCUK OYUN ALANLARI, AÇIK SPOR TESİSLERİ, HAVUZ, PERGOLE VE WC YAPILABİLİR. 

4. MESLEK LİSESİ ALANINDA E=1.00 HMAX(BİNA YÜKSEKLİĞİ) SERBESTTİR. 

5. ORTAÖĞRETİM TESİSLERİ ALANINDA E=1.00 HMAX(BİNA YÜKSEKLİĞİ) SERBESTTİR. 

6. 1 /5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANINDA ÇİZİLEN SINIRLAR ŞEMATİK OLARAK GÖSTERİLDİĞİNDEN BU PLAN ÜZERİNDEN PLAN ÖLÇEĞİ İLE ÖLÇÜ ALINAMAZ, YER TESPİTİ VE UYGULAMA YAPILAMAZ. 

7. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ 

8. PLANLAMA ALANI I.DERECE DEPREM BÖLGESINDE YER ALDIĞINDAN, “AFET BÖLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE VE “DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

9. BURSA VALİLİĞİ İL AFET VE ACİL DURUM MÜDÜRLÜĞÜNCE 29.06.2011 TARİHİNDE ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJİK AÇIDAN ÖNLEM ALINMASI GEREKLİ ALANLAR (ÖA-5.1) İÇİN BELİRLENEN YAPILAŞMA KOŞULLARINA VE ÖNERİLERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERİN YAPILMASINDAN ÖNCE ZEMİN ETÜDÜ YAPILMASI, YAPILARIN ZEMİN ETÜT SONUÇLARINA GÖRE PROJELENDİRİLMESİ ESASTIR. 

10. BU PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE, 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU İLE BU KANUNA İSTİNADEN YAYINLANAN YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE VE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI

[image: image14.png]BURSA IL| INEGOL [LESI YENICE BELDES|
35,88 1 NoLU PARSEL

UYGUTAMA IMAR FLANI DEGISIKLIGH
GosTERIM 17

SINIRLAR

—!:M‘"‘ Skt

WOLKIETSINRE

E et AsA ST

KENTSEL GALISMA ALANT

e rasiarad £

B v su;w
) ommcne





Bursa İli İnegöl İlçesi Yenice Beldesi 325 ada 1 nolu Parsel

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği
Bursa İli İnegöl İlçesi Yenice Beldesi 325 ada 1 nolu Parsel, 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği’ne göre Sanayi Alanı, Meslek Lisesi Alanı, Ortaöğretim Tesisleri Alanı, Park Alanı, Otopark ve yol olarak planlıdır.

PLAN HÜKÜMLERİ (1/1000)

11. PLAN ONAMA SINIRI; BURSA İLİ, İNEGÖL İLÇESİ, YENİCE BELDESİ, 325 ADA 1 NOLU PARSELİ KAPSAR.
12. SANAYİ ALANINDA YAPILACAK İFRAZLARDA PARSEL CEPHESİ MİNİMUM 40METRE, PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ MİNİMUM 10000 M2 OLACAKTIR. SANAYİ ALANINDA EMSAL=1.00, HMAX: 9.00 METRE OLACAKTIR. YAPILANMADA SANAYİ TÜRÜNÜN NİTELİĞİNE GÖRE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
13. PARK ALANLARINDA; ÇAY BAHÇELERİ, ÇOCUK OYUN ALANLARI, AÇIK SPOR TESİSLERİ, HAVUZ, PERGOLE VE WC YAPILABİLİR.
14. MESLEK LİSESİ ALANINDA E=1.00 HMAX(BİNA YÜKSEKLİĞİ) SERBESTTİR. BAHÇE MESAFELERİNDE, PLANDA BELİRTİLEN YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİNE UYULACAKTIR.
15. ORTAÖĞRETİM TESİSLERİ ALANINDA E=1.00 HMAX(BİNA YÜKSEKLİĞİ) SERBESTTİR. BAHÇE MESAFELERİNDE, PLANDA BELİRTİLEN YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİNE UYULACAKTIR.
16. HALİHAZIR HARİTADAKİ MÜLKİYET SINIRLARI İLE KADASTRAL SINIRLAR ARASINDA UYUŞMAZLIK OLMASI DURUMUNDA İMAR UYGULAMASI KADASTRODAN ALINACAK RÖPERLİ KROKİYE GÖRE YAPILACAKTIR.

17. YOL, YEŞİL ALAN, GENEL OTOPARK GİBİ DONATI ALANLARI KAMUYA TERK EDİLMEDEN İNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

18. PLANLAMA ALANI I.DERECE DEPREM BÖLGESİNDE YER ALDIĞINDAN, “AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE VE “DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

19. BURSA VALİLİĞİ İL AFET VE ACİL DURUM MÜDÜRLÜĞÜNCE 29.06.2011 TARİHİNDE ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJİK AÇIDAN ÖNLEM ALINMASI GEREKLİ ALANLAR (ÖA-5.1) İÇİN BELİRLENEN YAPILAŞMA KOŞULLARINA VE ÖNERİLERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERİN YAPILMASINDAN ÖNCE ZEMİN ETÜDÜ YAPILMASI, YAPILARIN ZEMİN ETÜT SONUÇLARINA GÖRE PROJELENDİRİLMESİ ESASTIR.
20. BU PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE, 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU İLE BU KANUNA İSTİNADEN YAYINLANAN YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE VE  İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR
3.2 TAŞINMAZIN HUKUKİ DURUMU

Söz konusu parsele ilişkin herhangi bir hukuki durum bulunmamaktadır.

3.3 GAYRİMENKULÜN ÖZELLİKLERİ

Taşınmaz, Bursa İli, İnegöl İlçesi,  Yenice Köyü, 587 ada 5 parsel 10.023,09 m² arsadır. Söz konusu taşınmaz boş arsa durumundadır. Parsel dikdörtgen şeklindedir. Parselin bulunduğu arazi düz olup, etrafında asfalt ve toprak yol bulunmaktadır. Çevresinde sanayi ve konut yapılaşması mevcuttur. Mevcut durumda parsel boş olup, herhangi bir amaçla kullanılmamaktadır.

Önemli Not:

325 Ada 1 nolu Parsele yönelik Özelleştirme İdaresi Başkanlığı’nca hazırlanan ve Özelleştirme Yüksek Kurulu’nun 06.02.2012 tarih ve 2012/19 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği’ne göre yapılan imar uygulaması sonucunda; 586/1, 586/2, 587/1, 587/2, 587/3, 587/4, 587/5, 587/6 nolu ada/parsel oluşmuştur.
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Bursa İli İnegöl İlçesi Yenice Beldesi 325 ada 1 nolu Parsel
1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği 
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Bursa İli İnegöl İlçesi Yenice Beldesi 325 ada 1 nolu Parsel

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği

NOT: 325 Ada 1 nolu Parsele yönelik özelleştirme İdaresi Başkanlığı’nca hazırlanan ve Özelleştirme Yüksek Kurulu’nun 06.02.2012 tarih ve 2012/19 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği’ne göre yapılan imar uygulaması sonucunda; 586/1, 586/2, 587/1, 587/2, 587/3, 587/4, 587/5, 587/6 nolu ada/parsel oluşmuştur.
FOTOĞRAFLAR
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