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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ iNCELEMEDEN GECMEMIS

31 MART 2013 VE 31 ARALIK 2012 TARIHLI BILANCOLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Ge¢memis Gecmis
Not 31 Mart 2013 31 Arahk 2012

VARLIKLAR
Donen varhklar 68.658.030 85.663.170
Nakit ve nakit benzerleri 3 22.376.097 20.085.866
Finansal yatirimlar 4 45.402.302 64.966.876
Ticari alacaklar 5 401.186 298.221
Diger alacaklar 8 60.826 25.845
Diger donen varliklar 8 417.619 286.362
Duran varhiklar 178.610.867 163.151.368
Diger alacaklar 8 33.219 32.996
Yatirim amaglh gayrimenkuller 6 175.951.648 160.415.148
Maddi duran varliklar 7 2.610.174 2.684.015
Maddi olmayan duran varliklar 15.481 18.911
Diger duran varliklar 345 298
TOPLAM VARLIKLAR 247.268.897 248.814.538

Mlisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ iNCELEMEDEN GECMEMIS

31 MART 2013 VE 31 ARALIK 2012 TARIHLI BILANCOLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Incelemeden Denetimden

Ge¢memis Gecmis

Not 31 Mart 2013 31 Aralik 2012

KAYNAKLAR

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.985.013 1.104.670
Ticari borglar 5 253.036 383.676
Diger borglar 8 45.828 27.664
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 11 65.390 21.861
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 8 1.620.759 671.469
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.038.914 1.021.997
Diger yiikiimliiliikler 8 945.248 925.215
Borg karsiliklar 9 55.000 55.000
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 38.666 41.782
Ozkaynaklar 244.244.970 246.687.871
Odenmis sermaye 12 84.000.000 84.000.000
Sermaye diizeltmesi farklart 34.771.919 34.771.919
Aktueryal Kazang/ (Kayip) 23.022 (3.057)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 12 5.620.316 5.027.417
Gegmis yillar karlart 121.198.693 74.697.787
Net dénem (zarar1) / Kari (1.368.980) 48.193.805
TOPLAM KAYNAKLAR 247.268.897 248.814.538

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 VE 2012 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP

DONEMLERINE AIT KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Incelemeden Incelemeden

Ge¢memis Geg¢memis

1 Ocak - 1 Ocak -

Not 31 Mart 2013 31 Mart 2012

Satig geliri 13 1.834.527 1.880.121
Satiglarin maliyeti (-) 13 (587.364) (737.843)
Briit kar 1.247.163 1.142.278
Genel yonetim giderleri (-) 14 (791.520) (813.063)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) (41.575) -
Diger faaliyet gelirleri 15 175.112 4.981
Diger faaliyet giderleri (-) 15 (11.249) (267.114)
Faaliyet kari 577.931 67.082
Finansal gelirler 16 575.069 9.915.042
Finansal giderler (-) 17 (2.521.980) (347.376)
Dénem Kkari (1.368.980) 9.634.748
Diger kapsamli gelirler - -
Toplam kapsamh gelir (1.368.980) 9.634.748
Hisse bagina kazang 18 (0,00016) 0,00115

Mlisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 VE 2012 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AIT

OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Kardan ayrilan

Odenmis diizeltmesi Aktueryal kisitlanmis Gecmis yillar Toplam kapsamh Ozkaynak

sermaye farklan Kazan¢/Kayip yedekler karlar1 gelir Toplami
1 Ocak 2012 tarihi
itibartyla bakiye 84.000.000 34.771.919 - 4.703.328 83.759.999 (8.738.123) 198.497.123
Toplam kapsamli gelir - - - - - 9.634.748 9.634.748
Donem igi artig - - (438) - - - (438)
Yedeklere ve gegmis yillar
karlarina transfer - - - - (8.738.123) 8.738.123 -
31 Mart 2012 tarihi
itibariyla bakiye 84.000.000 34.771.919 (438) 4.703.328 75.021.876 0.634.748  208.131.433
1 Ocak 2013 tarihi
itibariyla bakiye 84.000.000 34.771.919 (3.057) 5.027.417 74.697.787 48.193.805  246.687.871
Toplam kapsamli gelir - - - - - (1.368.980) (1.368.980)
Temettii ddemesi - - - - - (1.100.000) (1.100.000)
Doénem igi artis - - 26.079 - - - 26.079
Yedeklere ve ge¢mis yillar
karlarina transfer - - - 592.899 46.500.906 (47.093.805) -
31 Mart 2013 tarihi
itibariyla bakiye 84.000.000 34.771.919 23.022 5.620.316 121.198.693 (1.368.980) 244.244.970

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 VE 2011 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP

DONEMLERINE AIT NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

_ Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden incelemeden
Ge¢memis Ge¢cmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Mart 2013 31 Mart 2012

isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlar
Net donem kar1 (1.368.980) 9.634.748
Yapilmakta olan yatirimlardaki artig 6 52.180 (282.558)
Amortisman giderleri 14 84.534 102.203
itfa paylari 14 4.045 3.635
Faiz gelirleri (495.846) (283.895)
Calisanlara saglanan fayda ve hizmet finansman gideri 2.902 (438)
Hisse senedi deger azalis1 / (artist) 16,17 2.396.165 (9.515.033)
Yatirim amaclh gayrimenkullerin makul deger degisikligi 6 (155.356) 265.831
Calisanlara saglanan fayda ve hizmet karsiliklart (19.905) -
Stipheli alacak karsiligi (9.500) -
Diger - 8.918
Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler oncesi net nakit 490.239 (66.589)

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:

Ticari alacaklardaki degisim (93.465) 23.914
Diger alacaklar ve dénen varliklardaki degisim (166.508) 92.381
Ticari borglardaki degisim (130.640) (256.803)
Diger yiikiimliliiklerdeki degisim (42.906) (60.422)
Isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit 56.720 (267.519)
Maddi duran varlik alimlari (30.452) (20.560)
Yatirim amagh gayrimenkul alimlar 6 (15.328.964) -
Satilan duran varliklardan elde edilen nakit tutari 19.759 -
Menkul kiymet alim1 sebebiyle yapilan 6demeler 17.168.407 -
Yatirim faaliyetlerinden elde edilen/ (kullamilan) net nakit 1.828.750 (20.560)
Alinan faizler 404.761 183.194
Finansal faaliyetlerde kullanilan net nakit 404.761 183.194
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis / (azals) 3 2.290.231 (104.885)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 20.085.866 13.161.570
Do6nem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 22.376.097 13.056.685

Mlisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ iNCELEMEDEN GECMEMIS 31 MART 2013 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (‘Sirket’), Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde 21 Agustos 2000 tarihinde, Sermaye Piyasast Kurulu’nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek
iizere kurulmustur.

Sirket’in yonetime, yatirimlara ve portfdy yonetimine iligkin esaslar1 Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. Sirket; 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no.lu Resmi
Gazete’de yayinlanan 5520 no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi
uyarinca Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Sirket’in adresi, ticaret sicil kaydi ile vergi dairesi, vergi no’su ve iletisim araclari asagida
aciklanmugtir.

Merkez Adresi 100. Y1l Mahallesi, Kuleli Sokak, N0:3/3-4 Gaziosmanpasa
CANKAYA/ANKARA

Kurulus Yili 21 Agustos 2000

Ticaret Sicil Numarasi 156707

Vergi Dairesi Cumhuriyet

Vergi Numarasi 095 010 2875

Telefon — Faks 03124476500 - 03124476575

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylari tarihi degerlerle asagida agiklanmustir.

31 Mart 2013 31 Arahik 2012
Pay (%) Tutar Pay (%0) Tutar
[smail Tarman (*) 51,00 42.840.006 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994 49,00 41.159.994
100 84.000.000 100 84.000.000

(*)  Sirket’in 27 Mart 2013 tarihinde yapilan 2012 yili Genel Kurulu’na iliskin hazirun cetveline gore Ismail
Tarman’in Sirket sermaye i¢indeki pay1 %81,69dir.

Sirket’in sermayesi 84.000.000 TL olup, 6denmemis sermayesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2012:
84.000.000 TL). Sirket’in kayith sermaye tavam 200.000.000 TL ’dir. Sermaye her bir 1Kr itibari
degerde 8.400.000.000 adet hisseden olugsmaktadir.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak
iizere 3 tiirdedir. (A) Grubu paylarm Yoénetim Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi
vardir.Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan segilir. Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Sirket 07-08 Subat 2002 tarihleri itibariyla hisselerinin %49’nu halka arz etmistir. Hisseler 14 Subat
2002 tarihinden itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gérmektedir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ iNCELEMEDEN GECMEMIS 31 MART 2013 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

5 Ekim 2009 tarihinde Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur ve Hizmetlileri Emekli ve Saglik
Yardim Sandig1 Vakfi, Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi ve Vakif Sistem
Pazarlama Yazilim Servis Giivenlik Temizlik Ticaret ve Sanayi A.S.'nin Sirket’te sahip olduklar1 ve
Sirket'in 84.000.000 TL olan cikartilmis sermayesinin %51'ini temsil eden hisse senetlerinin Ismail
Tarman'a satilmasi amaciyla bir hisse satis anlagmasi imzalanmigtir. Satisa konu hisse senetlerinin
33.600.000 TL nominal degerli kismi A grubu ve 9.240.006 TL nominal degerdeki kismi ise B
grubudur.

Hisse devir bedeli, 1 TL nominal degerdeki beher A grubu imtiyazli hisse senedi igin 2,68141 TL ve 1
TL nominal degerdeki beher B grubu hisse senedi i¢in ise 1,28838 TL olmak {izere hisselerin tamami
icin 102.000.015 TL olarak gerceklesmistir. Satisa konu hisselerin devri 24 Kasim 2009 tarihinde
tamamlanmugtir.

Rapor donemi i¢inde Sirket’in ortalama personel sayis1 18’dir (2012: 19).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlari

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagli ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir. Yabanci iilkelerde faaliyet gosteren bagl ortakliklar muhasebe kayitlarini ve yasal
finansal tablolarin faaliyette bulunduklar {ilkelerin para birimleri cinsinden ve o iilkelerin mevzuatina
uygun olarak hazirlamaktadirlar.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve
esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gecerli olmak tizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig" yiirlirliikten kaldirilmistir. Bu
teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarim1 Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’na (“UMS/UFRS”)’na gore hazirlamalar1 gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlari
Kurulu (“UMSK”) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGDMSK)
tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykir1 olmayan, KGDMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ iNCELEMEDEN GECMEMIS 31 MART 2013 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devam)
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Misikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru
ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur. SPK’nin 28 Temmuz 2011 tarihli “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” hiikiimleri dogrultusunda portfdy sinirlamalarinin
kontroliine iliskin bilgiler de tavsiye edilen dipnot formatina uygun olarak ekli finansal tablo

dipnotlarinda sunulmusgtur (Not: 24).

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak ve yiiriirlige giren 660 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname ile 2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“Kurum”) kurulmustur. Bu Kanun Hiikkmiinde
Kararname’nin Gegici 1. maddesi uyarinca, Kurum tarafindan yayimlanacak standart ve diizenlemeler
yiirtirliige girinceye kadar, bu hususlara iligkin mevcut diizenlemelerin uygulanmasina devam
edilecektir. Bu nedenle, s6z konusu durum, raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo dipnotunda
aciklanan ‘Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri’ herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

Finansal tablolar, yatirim amagli gayrimenkuller ile finansal yatirimlarin gergege uygun degerle
gosterilmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde,
genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege U ygun degeri esas alinmaktadir.

2.1.2 Karsilagtirmah bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lizere, Sirket’in cari donem
konsolide finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem
konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli
goriildiiglinde yeniden siiflandirilmaktadir.

2.1.3 Isletmenin siirekliligi

Sirket’in mali tablolar1 igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmistir.

2.2 Yabanc Para Cevrimi

a) Fonksiyonel para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
b)  islemler ve Bakiyeler

Yabanci para ile yapilan igslemler, islemin gerceklestigi tarihte gegerli olan doviz kuru kullanilarak
fonksiyonel para birimine ¢evrilir. Bu islemlerden dogan ve yabanci para cinsinden parasal varlik ve

yiikiimliiliklerin yilsonu doviz kuru g¢evriminden dogan kur farki kar ve zarari kapsamli gelir
tablosuna yansitilir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ iNCELEMEDEN GECMEMIS 31 MART 2013 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.3 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler

a) 1 Ocak 2013 tarihinde baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerli olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar

UMS 19 (degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Degisiklikler, koridor metodunu yiiriirliikten
kaldirmakta ve finansal giderlerin net fonlama temelinde hesaplanmasimi 6ngoérmektedir. Erken
uygulamaya izin vermektedir

UMS 1 (degisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu, Diger Kapsamli Gelir”, 1 Temmuz 2012 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisikler sonucu ortaya
cikan temel gelisme isletmelerin diger kapsamli gelir altinda gosterdigi hesaplar1 daha sonraki
donemlerde potansiyel olarak gelir tablosu ile iliskilendirilecek olarak gruplamasi zorunlulugunun
getirilmesidir.  Degisiklik  diger kapsamli  gelirde hangi kalemlerin  gosterileceginden
bahsetmemektedir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Standart, kontrol konseptini bir isletmenin konsolidasyon
kapsamina alinmasi i¢in belirleyici unsur kabul ederek var olan prensipleri gelistirmektedir. Standart,
kontroliin belirlenmesinin zor oldugu durumlarda ek agiklamalar getirmektedir. Bu standart bir grup
tarafindan konsolide edilen sirketleri etkileyebilir.

UFRS 11, “Miisterek Anlagmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Standart, ortak diizenlemelerin yasal sekli yerine diizenlemenin
sagladigi haklara ve ylkimlilikleri vurgulayarak ortak diizenlemelere daha gergekei bir bakis agisi
getirmektedir. iki cesit ortak diizenleme tanimlanmaktadir: miisterek faaliyetler ve is ortakliklari.
Standart ile is ortaklarinin oransal konsolidasyon yontemine son verilmistir.

UFRS 12, “Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin Agiklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Standart ortak diizenlemeler, istirakler, 6zel
amagli araglar ve diger bilango dis1 araglar da dahil olmak {izere diger isletmelerde bulundurulan tiim
paylara iliskin agiklama yiikiimliiliikklerini igermektedir.

UFRS 10, 11 ve 12’ye gegis rehberi (degisiklik), 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, gegis UFRS 10, 11 ve 12’ye gegis
stirecinde diizeltilmesi gereken onceki donem mali tablolarina limit getirip karsilastirilmast gereken
mali tabloyu bir 6nceki yil ile sinirli tutmaktadir. Konsolide yapis1 olmayan isletmeler i¢in degisiklik
karsilagtirmali mali tablo sunumunu UFRS 12’nin ilk defa gegerli olacag tarihe kadar kaldirmistir.

UFRS 13, “Makul Deger Olgiimii”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Standart, tam bir makul deger tanimi ve tiim UFRS’lerde
uygulanacak tek bir Ol¢iim ve agiklamalar kaynagi saglayarak tutarliligin gelistirilmesi ve
karmagikligin azaltilmasini amaglamaktadir.

UMS 27 (revize), “Bireysel Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Standart, UMS 27’nin kontrol ile ilgili hiikiimlerinin yeni
UFRS 10’da ele alinmasindan sonra geride kalan bireysel finansal tablolar ile ilgili hiikiimleri
icermektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.3 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler ( devami)

a) 1 Ocak 2013 tarihinde baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerli olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 28 (revize), “Istirakler ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart, yeni UFRS 11’in
yaymlanmasimin ardindan 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilecek is ortakliklar1 ve istirakler ile
ilgili yiiktimliiliikleri igermektedir.

UFRS 7 (degisiklik), “Finansal Araglar: Ag¢iklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik, halihazirda gegerli olan dipnot
aciklamalarinin iyilestirilerek UFRS ve US GAAP finansal tablo hazirlayan sirketler arasindaki
karsilastirilabilirligin arttirilmasi amacini tasimaktadir.

UFRS 1 (degisiklik), “UFRS’nin Ilk Defa Uygulanmasi”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik, ilk kez UFRS uygulayan
sirketlerin piyasa faiz oranindan daha az bir maliyet ile kullandiklart kamu kredilerinin
muhasebelestirilmesini igermektedir.

UFRS’ lerin gelistirilmesi projesi kapsaminda, 2011 yili icinde 5 tane standarda degisiklik
getirilmigtir. UFRS 1, UMS 1, UMS 16, UMS 32 ve UMS 34. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

UFRYK 20, “Madenlerle ilgili tiretim sirasinda olusan sokme maliyetleri” 1 Ocak 2013 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yorum, iiretim sirasinda
olugan sokme maliyetleri ile ilgili muhasebelestirmeyi igermektedir.

b) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmast benimsenmemis
standartlar:

UMS 32 (degisiklik), “Finansal Araglar: Sunum”, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Degisiklik ile UMS 32, “Finansal Araglar: Sunum”
standardinda bulunan uygulama rehberi bilangoda bulunan finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikklerin
netlestirilmesi konusunda daha agiklayici olmas1 amaciyla giincellenmistir.

UFRS 9 “Finansal Araclar”: ”, 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin smiflandirilmasi, olglimii  ve
muhasebelestirilmesine yer vermektedir. UMS 39°da yer alan finansal enstriimanlarin siniflama ve
6l¢iim prensipleri yerine gelmistir.

UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar”, UFRS 12 ve UMS 27, “Istiraklerdeki Yatirimlar”
(degisiklik), 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklik ile birgok fon ve fon nitelikli sirketin istirakleri konsolidasyondan harig
tutulacak, bunun yerine, bu istirakleri makul degisiklikleri gelir tablosuna yansitilmak suretiyle
izlenecektir. Degisiklik istiraklerdeki yatirimlar tanimlamasina giren sirketler igin istisna
getirmektedir. UFRS 12°ye de istiraklerdeki yatirnmlara iliskin agiklamalar ile ilgili degisiklikler
yapilmustir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
2.4  Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar
geriye donilik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Gegmis yil
finansal tablolarin1 yeniden diizenlemeyi gerektirecek muhasebe politikas1 degisikligi ve 6nemli hata
bulunmamaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolari
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgilerde siniflandirmalar yapilmistir. Bu kapsamda 31
Aralik 2012 tarihli kapsamli gelir tablosundaki diger faaliyetlerden gelirler icerisinde yer alan 275.491
TL tutarindaki kambiyo kari, finansal gelirler grubuna, diger faaliyetlerden giderler igerisinde yer alan
112.311 TL tutarindaki kambiyo zarari ise finansal giderler grubuna siniflandirtlmustir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ara donem Ozet finansal tablolar, UFRS’nin ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik
UMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, ara donem &zet finansal tablolar, 31 Aralik
2012 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe
politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayistyla,
bu ara donem Ozet finansal tablolar, 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile
birlikte degerlendirilmelidir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari
Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina gore
hazirlanmasi sirasinda Yonetim’in, bilango tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan varliklar ve
yiikiimliiliikklerin bilango degerlerini, bilango dis1 varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin agiklamalari, donem
igerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarin1 etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda bulunmasi
gerekmektedir. Gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilmektedir.

Sirket yonetimi baglica, yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin ve siipheli ticari
alacak karsilik tutarinin belirlenmesi hususlarinda muhasebe tahminlerinden yararlanmaktadir.

2.7  Portfoy sinmirlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlarindan Not 22: ‘Ek Dipnot: Portféy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii’
icerisinde sunulan bilgiler, SPK’nin Seri XI, No: 29 sayili ‘Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’’nin 17. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri VI, No: 11 sayili ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin
Esaslar Tebligi’’nin portfoy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri cer¢evesinde
hazirlanmigtir. Not 22’de yer verilen bilgiler konsolide olmayan veriler olup s6z konusu bilgiler
konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle ortiismeyebilir.
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NOT 3 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERi

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detayina asagida yer
verilmistir,

31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Kasa 1.765 3.721
Bankadaki nakit 22.267.110 20.040.519
Vadesiz mevduatlar 8.133 39.803
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 22.258.977 20.000.716
Diger nakit ve nakit benzerleri (B tipi likit fon) 107.222 41.626
22.376.097 20.085.866

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla bankalardaki vadesiz mevduatlarin dagilimi
asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Arahk 2012

Para Cinsi
TL 3.112 7.262
ABD DOLARI 1.608 32.528
AVRO 3.413 13
8.133 39.803

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla bankalardaki vadeli mevduatlarin dagilim
asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Para Cinsi
TL 18.102.131 15.871.491
ABD Dolari 434.475 374.969
AVRO 3.722.371 3.754.256
22.258.977 20.000.716

31 Mart 2013 tarihi itibartyla, TL cinsinden vadeli mevduatlarin faiz oram ortalama % 7,10 (2012:
% 8,22), ABD DOLARI cinsinden vadeli mevduatlarin faiz oram ortalama %2,50 (2012: % 2,90) ve
AVRO cinsinden vadeli mevduatlarin faiz oram ortalama % 2,50’dir (2012: % 3,10). Mevduatlarin
ortalama vadeleri 38 giindiir.

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar 21. notta agiklanmstir.
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NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR

31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varliklar 10.418.290 27.586.697
Gergege uygun deger farklari kar / zarara yansitilan

finansal yatirimlar 34.984.012 37.380.179

45.402.302 64.966.876

Gergege uygun deger farklari kar / zarara yansitilan finansal yatirimlarin ayrintisi asagida

aciklanmugtir.

Borsada islem goren hisse
senetleri

Emlak Konut GMYO

Hisse
Oranm 31 Mart
% 2013

<1 34.984.012

Hisse
Oran 31 Arahk
% 2012

<1 37.380.179

34.984.012

37.380.179

Borsada islem goéren finansal yatirimlar borsa rayi¢ degeri ile degerlendirilmis ve finansal tablolara
yansitilmigtir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle gercege uygun deger farklar1 kar / zarara yansitilan
finansal yatirnmlarin dénem igerisinde gerceklesen 2.396.165 TL tutarindaki olumsuz degerleme farki
“Finansal Giderler” altinda gosterilmistir (Not 17).

31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Finansal yatirnmlarin alim maliyeti 31.052.123 31.052.125
Gergege uygun deger farki kar 3.931.889 6.328.054
Rayic¢ Bedel 34.984.012 37.380.179

31 Mart 2013

31 Mart 2012

Gergege uygun deger farki agilis 6.328.054 (24.213.136)
Doénem igi artis/ (azalis) ( Not 17,18) (2.396.165) 9.515.033
Gercege uygun deger farki donem sonu 3.931.889 (14.698.103)
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NOT 5 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
a)  Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Ticari alacaklar 1.830.006 1.736.541
Stipheli ticari alacaklar karsilig (-) (1.428.820) (1.438.320)

401.186 298.221

31 Mart 2013 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin 306.429 TL (31 Aralik 2012: 140.908 TL) tutarindaki
kismimin vadesi ge¢mis olup, vadesi ge¢mis olmasina ragmen bu alacaklar tahsil edilebilir oldugu
diisiiniildiigii icin karsilik ayrilmamistir.

31 Mart 2013 tarihi itibariyla, ticari alacaklarmm 1.428.820 TL (31 Aralik 2012: 1.438.320 TL)
tutarindaki kismi igin slipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Siipheli alacaklarin 6nemli bir kismu,
ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir.

Ticari alacaklar igin ayrilan siipheli alacak karsiligi, gegmis tahsil edilememe tecriibesi ve borglu
firmalara ulasilamama durumlarina dayanilarak belirlenmistir.

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Mart 2012
1 Ocak itibariyla (1.438.320) (1.473.676)
Tahsilatlar 9.500 10.992
Donem gideri - -
31 Mart itibariyla (1.428.820) (1.462.684)

b)  Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibartyla Sirket’in ticari borglarimin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Ticari borglar 253.036 383.676
253.036 383.676

Belli mal ve hizmetlerin satin alinmasina iligkin ortalama 6deme vadesi 7 giindiir. Sirket’in, tiim
borglarinin kredilendirme siiresi igerisinde Odenmesini temin etmek lizere uygulamaya koydugu
finansal risk yonetimi politikalar1 bulunmaktadir.

Ticari alacaklar ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 21. notta verilmistir.
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NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2012 tarihi 31 Mart 2013 tarihi
Gergcege uygun

Eks. rapor  Gergege uygun . degerdeki Eks. rapor Gergcege uygun

Gayrimenkuliin cinsi tarihi deger Ilaveler Cikislar Transfer Toplam artis / azahs tarihi deger
Atakule AVM 28.12.2012 75.150.000 - - - 75.150.000 - 28.12.2012 75.150.000
Obakoy [s Merkezi 28.12.2012 25.170.000 - - 26.680 25.196.680 (26.680)  28.12.2012 25.170.000
Alaaddin Otel 28.12.2012 22.350.000 - - - 22.350.000 - 28.12.2012 22.350.000
Hasim Iscan Is Merkezi 28.12.2012 11.710.000 - - - 11.710.000 - 28.12.2012 11.710.000
Kuleli Sok. No:3 28.12.2012 3.130.000 - - - 3.130.000 - 28.12.2012 3.130.000
Kocaeli Dilovas Arsasi 28.12.2012 507.840 - - - 507.840 - 28.12.2012 507.840
Farabi Sok. No:27 28.12.2012 740.000 - - - 740.000 - 28.12.2012 740.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978(*) 01.11.2012 3.368.000 - - - 3.368.000 - 01.11.2012 3.368.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979(*) 01.11.2012 1.893.000 - - - 1.893.000 - 01.11.2012 1.893.000
Beykoz Riva Arsa parsel 1672(*) 04.12.2012 14.798.000 - - - 14.798.000 - 04.12.2012 14.798.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037(*) 07.12.2012 1.184.000 - - - 1.184.000 - 07.12.2012 1.184.000
Beykoz Riva Arsa 25 adet(*) - - 15.328.964 - - 15.328.964 182.036  31.12.2012 15.511.000
Yatirimlar (**) - 414.308 52.180 - (26.680) 439.808 - 439.808
160.415.148 15.381.144 - - 175.796.292 155.356 175.951.648

*) Sirket yonetimi yapmus oldugu fizibilite ¢aligmalar1 kapsaminda Istanbul ili, Beykoz Ilgesi, Cayagz1 Koyii, Beylik Mandira Ciftligi Mevkii’nde gelecek yillarda proje gelistirmek
amaciyla gesitli parsellerde konut ve ticari alan satin almigtir.

(**)  Sirket yonetimi 3 Kasim 2011 tarihinde KAP'ta yaptig1 agiklamada da belirttigi tizere Atakule AVM'nin kule hari¢ alig veris merkezinin tiimiiyle yikilarak yenilenmesine karar vermistir.
31 Aralik 2012 itibariyle "Yatirimlar" altinda gosterilmis olan 414,308 TL , Sirket yonetiminin almis oldugu karar dogrultusuna almis oldugu danigmanlik hizmetlerine iligkin tutardir.
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NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devamu)

31 Aralik 2011 tarihi 31 Mart 2012 tarihi
Gergcege uygun

Eks. rapor  Gergcege uygun . degerdeki Eks. rapor Gergcege uygun

Gayrimenkuliin cinsi tarihi deger Ilaveler Cikislar Transfer Toplam artis / azahs tarihi deger
Atakule AVM 29.12.2011 76.560.000 - - - 76.560.000 - 29.12.2011 76.560.000
Obakdy Is Merkezi 29.12.2011 24.330.000 - - - 24.330.000 - 29.12.2011 24.330.000
Alaaddin Otel 29.12.2011 21.610.000 - - - 21.610.000 - 29.12.2011 21.610.000
Hasim Iscan Is Merkezi 29.12.2011 11.385.000 - - - 11.385.000 - 29.12.2011 11.385.000
Kuleli Sok. No:3 29.12.2011 495.144 - - - 495.144 - 29.12.2011 495,144
Kocaeli Dilovas1 Arsasi 29.12.2011 710.000 - - - 710.000 - 29.12.2011 710.000
Farabi Sok. No:27 29.12.2011 2.420.000 - - 265.831  2.685.831 (265.831)  29.12.2011 2.420.000
Yatirimlar 464.308 282.558 - (265.831) 481.035 - 481.035
137.974.452 282.558 - - 138.257.010 (265.831) 137.991.179
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ iNCELEMEDEN GECMEMIS 31 MART 2013 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devamu)

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart

2013 2012

Acilis bakiyesi 160.415.148 137.974.452
Maveler 15.381.144 282.558
[laveler sonras1 yapilan harcamalar -
Cikislar - -
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang 155.356 (265.831)
Kapams bakiyesi 175.951.648 137.991.179

Sirket’in 31 Mart 2013 tarihindeki yatirim amacli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Sirket ile
iligkisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz ekspertiz kurulusu olan TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir.

Kuleli Sokak’ta bulunan binanin Sirket Yonetimi tarafindan kullanilan kismi maddi duran varliklar
altinda maliyet degeri ile, kullanilmayan kismu ise yatinm amacghi gayrimenkuller altinda gercege
uygun degeri lizerinden gdsterilmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullerden 31 Mart 2013 tarihinde biten dénem igerisinde 1.589.686 TL kira
geliri elde edilmistir (31 Mart 2012: 1.602.285 TL). S6z konusu yatirim amagli gayrimenkullere iligkin
donem igerisinde kiracilara yansitilmayan 143.885 TL isletme giderine katlanilmigtir
(31 Mart 2012: 292.517 TL).
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BAGIMSIZ iNCELEMEDEN GECMEMIS 31 MART 2013 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Doseme ve

Binalar Tasitlar demirbaslar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2013 itibariyla agilig bakiyesi 2.095.991 397.780 1.029.147 3.522.918
flaveler - - 30.452 30.452
Cikislar - (32.042) - (32.042)
31 Mart 2013 itibariyla kapanis bakiyesi 2.095.991 365.738 1.059.599 3.521.328
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2013 itibariyla agilig bakiyesi (125.263) (107.612) (606.028) (838.903)
flaveler (41.920) (19.487) (23.127) (84.534)
Cikiglar - 12.283 - 12.283
31 Mart 2013 itibariyla kapams bakiyesi (167.183) (114.816) (629.155) (911.154)
31 Mart 2013 itibariyla net defter degeri 1.928.808 250.922 430.444 2.610.174

Amortisman giderlerinin 84.534 TL’si (31 Mart 2012: 37.604 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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NOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR (devamu)

Doseme ve

Binalar Tasitlar demirbaslar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2012 itibariyla agilig bakiyesi 2.090.429 502.532 894.751 3.487.712
Alimlar 5.562 - 8.762 14.324
Cikislar - - (1.448) (1.448)
31 Mart 2012 itibariyla kapams bakiyesi 2.095.991 502.532 902.065 3.500.588
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2012 itibartyla agilis bakiyesi (83.343) (65.239) (515.473) (664.055)
Donem gideri (15.694) (25.127) (61.383) (102.204)
Cikisglar - - 1.449 1.449
31 Mart 2012 itibariyla kapams bakiyesi (99.037) (90.366) (575.407) (764.810)
31 Mart 2012 itibariyla net defter degeri 1.996.954 412.166 326.658 2.735.778
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NOT 8 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a)  Diger Alacaklar

31 Mart 31 Arahk
Kisa vadeli diger alacaklar 2013 2012
Diger ¢esitli alacaklar 60.826 25.845
Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 33.219 32.996
b)  Diger borglar
Kisa vadeli diger borclar
Diger ¢esitli borglar 45.828 27.664
Uzun vadeli diger borclar
Alman depozito ve teminatlar 942.381 922.348
Gelecek yillara ait gelirler 2.867 2.867
945.248 925.215
c)  Diger donen varhiklar
Pesin 6denen vergi ve fonlar 203.632 163.573
Gelecek aylara ait giderler 167.572 106.996
Verilen avanslar 79 8.628
Devreden KDV - 6.665
Diger 46.336 500
417.619 286.362
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NOT 8 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

d) Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Mart 31 Arahk

2013 2012

Hissedarlara 6denecek temettiiler 1.100.000 -
Gelecek aylara ait gelirler (*) 359.917 482.475
Odenecek vergi ve fonlar 126.716 153.505
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 22.687 28.557
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler 11.439 6.932
1.620.759 671.469

™ Sirket’in gelecek aylara ait kira gelirlerinden olugmaktadir.

NOT 9 - BORC KARSILIKLARI

Sirket’in 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde ayirmis oldugu karsiliklar agsagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Dava Karsilig1 (*) 55.000 55.000

(*)  Soz konusu tutar, Atakule Aligveris Merkezi’ndeki bir kiraci tarafindan Sirket’e karsi agilan ve halen
devam etmekte olan bir dava i¢in ayrilan karsilig1 ifade etmektedir.

NOT 10 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin
tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Arahk 2012
Alinan teminatlar 3.284.255 5.288.384
Alinan Ipotekler 35.000 35.000
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NOT 10 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

31 Mart 31 Arahk
Sirket tarafindan verilen TRI'ler 2013 2012

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu

TRI'lerin toplam tutart (*) 1.230.991 1.230.991
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’ler -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutart -

Toplam 1.230.991 1.230.991

(*)  TRI’lerin timii TL cinsinden teminat mektubundan olusmakta olup, 971.391 TL (2011: 971.391 TL)
tutarindaki kismi gelir vergisi stopaj iadelerine iliskin olarak vergi dairesine verilen siiresiz teminat
mektubundan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRi’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina oran1 31 Mart 2013 tarihi itibariyle
%0 dr.
NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar

31 Mart 31 Arahk
2013 2012
Kullanilmayan izin karsihig 65.390 21.861

Calisanlara Saglanan Uzun Vadeli Faydalar
Kidem Tazminati Karsihg:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarmi 6denmesi yiikiimliiliigii vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’mc1 maddesi hikkmii geregince kidem
tazminatin1 alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlari 6deme yiikiimliligi
bulunmaktadir. Emeklilik dncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

31 Mart 2013 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, aylik 3.218,88 TL (31 Aralik 2012: 2.731,85 TL)
tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan
Faydalar”), sirketin yiikiimliiliklerinin, tanimlanmig fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini ongdriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:
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NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Ana varsayim, her hizmet yil i¢in olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayistyla, uygulanan iskonto orami, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Mart 2013 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iligskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigtiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik % 5,10 enflasyon
ve % 7,50 iskonto oram varsayimlarina gore yaklasik % 2,28 olarak elde edilen reel iskonto orani
kullanilmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2012: %4,41). istege bagh isten ayrilmalar neticesinde
6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini oranlart da % 93,88 (2011:
%97,32) olarak dikkate alinmistir. Kidem tazminati tavanm altt ayda bir revize edilmekte olup, Sirket’in
kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2012 tarihinden itibaren gegerli olan 3.218,88 TL
tavan tutar dikkate alinmustir.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 31 Arahik

2013 2012

Acilis bakiyesi 41.782 38.772
Hizmet maliyeti 17.005 62.323
Faiz maliyeti 2.901 1.710
Odenen kidem tazminat1 - (64.080)
Aktiieryal kayip / (kazang) (23.022) 3.057
Kapanis bakiyesi 38.666 41.782

NOT 12 - OZKAYNAKLAR
a)  Sermaye

Sirket’in 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Arahik 2012
Pay (%0) Tutar Pay (%) Tutar
[smail Tarman 51 42.840.006 51,00 42.840.006
Halka Arz 49 41.159.994 49,00 41.159.994
100 84.000.000 100 84.000.000

* Sirket’in 27 Mart 2013 tarihinde yapilan 2012 yili Genel Kurulu’na iliskin hazirun cetveline gére ismail
Tarman’in sermaye i¢indeki pay1 %81,69’tir.

Sirket’in sermayesi 84.000.000.-TL olup, 6denmemis sermayesi bulunmamaktadir. Sermaye her bir 1Kr
itibari degerde 8.400.000.000 adet hisseden olugsmaktadir.

Sirket sermayesinin % 51’ini temsil eden hisse senetlerinin blok satig siireci 24 Kasim 2009 tarihi
itibartyla tamamlanmugtir.

Sirket’in kayitli sermaye tavani1 200.000.000-TL’dir.

23



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ iNCELEMEDEN GECMEMIS 31 MART 2013 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - OZKAYNAKLAR (devam)

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak {izere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi
vardir.Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
secilir. Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

b)  Kardan ayrilan kisitlannms yedekler

31 Mart 31 Arahk
2013 2012
Yasal yedekler (*) 5.620.316 5.027.417

(*)  Yasal yedekler Tirk Ticaret Kanunu’'na goére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona goére endekslenmemis)
O6denmis sermayenin %20’sine erigsene kadar, gegmis donem ticari karinin yillik %5’i oraninda ayrilir.
Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlari iizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “ge¢mis yillar zarari”nda izlenen tutari, SPK’nin
kar dagitimina iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gegmis yillar zararlari”nda izlenen s6z konusu tutar, varsa déonem kari1 ve dagitilmamis gegmis yil
karlar1, kalan zarar miktarin ise sirasiyla olaganiistii yedek akceler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo diizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, yasal
yedekler, statii yedekleri, 6zel yedekler ve olaganiistii yedek” kalemlerine bilangoda kayitli degerleri
ile yer verilmekte ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu icinde
“Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari” hesabinda yer almaktaydi. Tiim 6zkaynak kalemlerine
iliskin “Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar1” sadece bedelsiz sermaye artirimi veya zarar
mahsubunda, olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimi
ya da zarar mahsubunda kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 itibariyla yiiriirliige giren Seri: XI, No: 29 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gére “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag
primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlart iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan
farliliklar gibi):

- “Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklar1” kalemiyle;

- “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”’nden kaynaklanmakta ve
heniiz kar dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Gegmis yillar kar / zarariyla”,

iliskilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlar
¢ercevesinde degerlenen tutarlar ile gosterilmektedir.
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NOT 12 - OZKAYNAKLAR (devam)
Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanim1 yoktur.

Sirket’in birikmis karlar icerisinde siniflandirilan olaganiistii yedekleri 31 Mart 2013 tarihi itibariyla
33.510.567 TL (31 Aralik 2012: 33.510.567 TL)’dir.

Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasast Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslari ile ilgili olarak; paylar1 borsada igslem gdoren anonim ortakliklar i¢in, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar
dagittminin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayili “Sermaye Piyasast Kanununa Tabi Olan Halka Agik
Anonim Ortakliklarin Temettii Avans1 Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi’nde yer alan
esaslar, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya
aciklanmis olan kar dagitim politikalari ¢ercevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Sirket’in bilango tarihi itibartyla yasal kayitlarinda bulunan donem zarar1 1.364.804 TL (Donem kart

31 Mart 2012: 80.286 TL) ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutar
49.833.328 TL’dir (31 Mart 2012: 33.510.567 TL).

NOT 13 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

31 Mart 2013 31 Mart 2012
Satislar
Kira gelirleri 1.589.686 1.602.285
Ortak alan katilim payi gelirleri 244.100 283.805
Diger satiglar 1.591 14.092
Satistan iadeler (-) (850) (20.061)
TOPLAM 1.834.527 1.880.121
Satilan hizmet maliyeti
Gayrimenkul disaridan saglanan fayda ve hizmetler (138.112) (90.849)
Atakule AVM ortak alan giderleri (154.391) (347.018)
Obakdy IM ortak alan giderleri (233.594) (229.304)
Personel iicret ve giderleri (56.077) (70.672)
Diger (5.190) -
TOPLAM (587.364) (737.843)
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NOT 14 - GENEL YONETIM GIiDERLERIi

31 Mart 2013

31 Mart 2012

Personel {icret giderleri 447.604 409.463
Disardan saglanan fayda ve hizmetler 83.509 134.623
Amortisman giderleri 84.534 102.204
Danigmanlik giderleri 31.669 -
Temsil agirlama 21.450 66.599
Vergi resim ve harglar 14.405 11.703
Kira giderleri 14.094 9.285
Aidat ve tiyelik giderleri 6.576 20.385
Itfa paylari 4.045 3.634
Diger 83.634 55.167

791.520 813.063

NOT 15 - DiGER FAALIYET GELIiRLERI / GIDERLERI

31 Mart 2013 ve 31 Mart 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyet gelirlerinin ve

giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Mart
Diger faaliyet gelirleri 2013 2012
Yatirim amagl gayrimenkullerdeki deger artisi (Not 6) 155.356 -
Konusu kalmayan karsiliklar 9.500 -
Diger 10.256 4.981
175.112 4.981
Diger faaliyet giderleri
Karsilik giderleri (7.856) -
Yapilan yatirim bedeli (Not 6) - (265.831)
Diger (3.393) (1.283)
(11.249) (267.114)
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NOT 16 - FINANSAL GELIRLER

31 Mart 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Mart
2013 2012
Mevduat faiz geliri 495.846 283.895
Kambiyo karlar 76.207 109.234
Hisse senedi deger artist - 9.515.033
Diger 3.016 6.880
575.069 9.915.042

NOT 17 - FINANSAL GIDERLER
31 Mart 31 Mart
2013 2012
Hisse senedi deger azalist 2.396.165 -
Kambiyo zarar1 122.913 341.161
Komisyon giderleri 2.902 6.215
2.521.980 347.376

NOT 18 - HISSE BASINA (KAYIP) / KAZANC

31 Mart 2013 ve 31 Mart 2012 tarihlerinde sona eren ara donemler i¢in Sirket hisselerinin agirlikli
ortalamasi ve birim hisse bagina (zarar) / kar hesaplamalar1 asagidaki gibidir:

Tedaviildeki hisse senedinin

31 Mart 2013

31 Mart 2012

agirlikl ortalama adedi (‘000) 8.400.000.000 8.400.000.000
Net Donem (zarari) / kar1 (TL) (1.368.980) 9.634.748
Hisse basina kar (0,00016) 0,00115
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NOT 19 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI
Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagida aciklanmustir.
Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:
31 Mart 2013 31 Mart 2012

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar (*) 143.630 140.152

™ Sirket’in Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirii i¢in saglanan diger faydalar ve maas ddemelerinden
olusmaktadir.

NOT 20 - VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Gglincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 {izerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI

a)  Sermaye yonetimi

Sirket. sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir igletme olarak devamliligini saglamak. hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasim gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak oranimm1 devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek icin Sirket’in faaliyette

bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (devam)

a) Sermaye risk yénetimi (Devami)

31 Mart 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle net yiikiimliiliik/ yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Arahik 2012

Toplam yiikiimliilikler 2.864.871 2.008.024
Hazir degerler (22.376.097) (20.085.866)
Net yiikiimliiliik (19.511.226) (18.077.842)
Ozkaynaklar 244.244.970 246.687.871
Toplam sermaye 84.000.000 84.000.000
Net yiikiimliiliikk/ 6zkaynak orani (8%0) (7%)

b)  Finansal risk faktérleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Grubun risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal
performans tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiiriitiilmektedir. Risk

politikalarina iligkin olarak ise Sirket’in finans departmani tarafindan finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.

29



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ iNCELEMEDEN GECMEMIS 31 MART 2013 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devan)
b.1) Kredi riski

Finansal arac tiirleri itibariyla

maruz kalinan Kredi riskleri Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
. . Bankalardaki

31 Mart 2013 iskili Taraf Diger Taraf Hiskili Taraf Diger Taraf mevduat (***)  Diger (***¥)
Raporlama tarihi itibartyla maruz

kalinan azami kredi riski (*) - 401.186 - 60.826 22.374.332 34.984.012
- Azami riskin teminat, vs ile

giivence altina alinmis kismi (**) - 221.668 - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger

diisiikliigiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri - 94.757 - 60.826 22.374.332 -
B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger diistikliigline - - - -

ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - -
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri 306.429 - - - -

- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - 221.668 - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 1.428.820 - - - -

- Deger dustklugi (-) - (1.428.820) - - - -

- Net degerin teminat, vs ile

giivence altina alinmig kismi - - - - -

- Vadesi gegcmenmis (briit defter degeri) - - - - -

- Deger distikliigi (-) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile

giivence altina alinmis kismi - - - - -
E. Bilancgo dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - -
*
kK

Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugsmaktadir.

(***) B tipi likit fonlarda dahil edilmistir.

(****)  Finansal yatirimlardan olugmaktadir (Not 4).
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devan)
b.1) Kredi riski (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla
maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticarl Alacaklar Diger Alacaklar

. . Bankalardaki
31 Arahk 2012 liskili Taraf Diger Taraf liskili Taraf Diger Taraf  mevduat (***)  Diger (***%)

Raporlama tarihi itibartyla maruz
kalinan azami kredi riski (*) - 298.221 - 58.841 20.082.145 37.380.179

- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi (**) - 298.221 - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger

disiikligiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri - 157.313 - 58.841 20.082.145 64.966.876
B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger diistikliigline

ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri 140.908 - - - -

- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - 140.908 - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 1.438.320 - - - -

- Deger dustklugi (-) - (1.438.320) - - - -

- Net degerin teminat, vs ile

giivence altina alinmis kismi - - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -

- Deger dusukligii (-) - - - - . .

- Net degerin teminat, vs ile

giivence altina almmis kism - - - - - .
E. Bilanc¢o dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - -

* Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
*x Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugsmaktadir.

*HE) B tipi likit fonlarda dahil edilmistir.

****¥)  Finansal yatirimlardan olugmaktadir (Not 4).
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (devam)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliiglinli yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya c¢aligmaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve
miigterilerin finansal durumlar1 devamli olarak izlenmektedir.

Vadesi ge¢mis ancak deger diigiikliigline ugramamus alacaklarin yaslandirma tablosu:

31 Mart 2013 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Vadesi tlizerinden 1-30 giin gegmis 103.399 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 75.741 -
Vadesi tizerinden 3-12 ay ge¢mis 127.290 -
Vadesi iizerinden 1-5 y1l ge¢mis -
Vadesini 5 yildan fazla ge¢cmis - -
Toplam vadesi gecen alacaklar 306.429 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismm 221.668 -
31 Aralik 2012 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 89.549 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 38.476 -
Vadesi tizerinden 3-12 ay ge¢mis 2.886 -
Vadesi tizerinden 1-5 y1l gecmis 9.997 -
Vadesini 5 yildan fazla gegmis - -
Toplam vadesi gecen alacaklar 140.908 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismm 140.908 -

b.2) Likidite risk vonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yOnetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yikiimliliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin
devamini saglamak suretiyle, yonetir.
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (devam)

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimim
gostermektedir. Tirev olmayan finansal yiikiimliliikler iskonto edilmeden ve odemesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yilikiimliilikkler {izerinden 6denecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

31 Mart 2013

Sozlesme
Kayith uyarinca 3aydan 3-12 ay 1yil- S5yl
degeri nakit akis1 kisa arast1 5yl aras1 ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Ticari borglar 253.036 253.036 173.165  53.992 25.879
Diger borglar 1.306.670  1.306.670 1.306.670 - -
1.559.706  1.559.706 1.479.835  53.992 25.879
31 Arahik 2012
Sozlesme
Kayith uyarinca 3aydan 3-12 ay 1yil- S5yl
degeri  nakit akisi kisa arast 5yl aras1 ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Ticari borglar 383.676 383.676 277.332 106.344 - -
Diger borglar 209.734 209.734 209.734 - - -
593.410 593.410 487.066 106.344 - -

b.3) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve
6l¢iim yontemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamustir.
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (devam)

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket 2013 yilinin ilk
iic ayinda ve 2012 yilinda ihracat ve ithalat yapmamustir. Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve
parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliikklerinin bilango tarihi itibariyla

dagilimi asagidaki gibidir:

31 Mart 2013

ABD TL
Avro Dolar1 karsihigi
Doénen Varhklar 1.606.703 241.103 4.161.867
Parasal finansal varliklar 1.606.703 241.103 4.161.867
Toplam varhklar 1.606.703 241.103 4.161.867
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 204.080 252.240 929.468
Parasal olan diger yiikiimliilikler 204.080 252.240 929.468
Toplam yiikiimliiliikler 204.080 252.240 929.468
Net bilanco pozisyonu 1.402.623 (11.137) 3.232.399
Net yabanci para
yiikiimliiliik pozisyonu 1.402.623 (11.137) 3.232.399
31 Arahk 2012
ABD TL
Avro Dolar1 karsihigi
Donen Varhklar 1.596.407 228.597 4.161.767
Parasal finansal varliklar 1.596.407 228.597 4.161.767
Toplam varhklar 1.596.407 228.597 4.161.767
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (204.081) (240.940) (909.437)
Parasal olan diger yiikiimliiliikler (204.081) (240.940) (909.437)
Toplam yiikiimliiliikler (204.081) (240.940) (909.437)
Net bilanco pozisyonu 1.392.326 (12.343) 3.252.330
Net yabanci para varhk
(yiikiimliiliik) pozisyonu 1.392.326 (12.343) 3.252.330
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (devam)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo. Sirket’in ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artiginin/azalisinin  kapsamli  gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim
degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

31 Mart 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarhilik analizi tablolar1 asagida gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paramin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
31 Mart 2013 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/ytikiimliliigi (2.014) 2.014 - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim(-) - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (2.014) 2.014 - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varhik/yiikimliliga 325.254 (325.254) - -
Avro riskinden korunan kisim(-) - - - -
Avro Net Etki 325.254 (325.254) - -

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
31 Arahk 2012 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/yiikiimlaliigi 2.200 (2.200) - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim(-)
ABD Dolar1 Net Etki 2.200 (2.200) - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/yikimliligi 327.433 (327.433) -
Awvro riskinden korunan kisim(-)
Avro Net Etki 327.433 (327.433) - -

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orami riski, faiz oraninda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklan
iizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. Sirketin faize duyarl yikimliligi
bulunmamaktadir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE

FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI

ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin siniflari ve gercege uygun degerleri

Krediler ve
Alacaklar (nakit ve
Nakit benzerleri

31 Mart 2013 dabhil)

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 22.376.097

Ticari alacaklar 401.186

Finansal yatirimlar

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglar -
Krediler ve

Alacaklar (nakit ve
Nakit benzerleri

31 Aralik 2012 dahil)
Nakit ve nakit benzerleri 20.085.866
Ticari alacaklar 298.221

Finansal yatirimlar -

Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar -

Gergcege uygun
deger farki

kar / zarara
yansitilan finansal
varhklar

34.984.012

Gercege uygun
deger farki

kar / zarara
yansitilan finansal
varhklar

37.380.179

CERCEVESINDEKI

itfa edilmis
degerinden gisterilen

finansal yiikiimliiliikler Not
- 3

- 5

10.418.290 4

253.036 5

itfa edilmis
degerinden gisterilen

finansal yiikiimliiliikler Not
- 3

- 5

27.586.697 4

383.676 5

Sirket yonetimi, finansal yatirnmlar disindaki finansal enstriimanlarin defter degerlerinin gergege
uygun degerlerinin gostergesi oldugunu diisiinmektedir.

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler i¢in
aktif piyasada islem géren borsa fiyatlarindan degerleme teknikleri

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varhk ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada goézlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdileri iceren degerleme teknikleri

. Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdileri iceren

degerleme teknikleri
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NOT 22 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR (devami)

Gergcege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye siniflamalari
asagidaki gibidir:

Raporlama tarihi itibariyle

31 Mart 2013 gercege uygun deger seviyesi

1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal varhklar TL TL TL
Finansal varliklar 34.984.012 10.418.290 -
Toplam

Raporlama tarihi itibariyle

31 Arahk 2012 gercege uygun deger sevivesi

1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal varhklar TL TL TL
Finansal varliklar 37.380.179 27.586.697 -
Toplam 37.380.179 27.586.697 -

31 Mart 2013 tarihi itibariyle ger¢ege uygun deger farklar1 kar / zarara yansitilan finansal yatirimlarin
donem igerisinde gergeklesen 2.396.165 TL tutarindaki olumsuz degerleme farki “Finansal Giderler”
altinda gosterilmistir (Not 17).

NOT 23 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
31 Mart 2013 tarihi itibartyla Sirket’in ekli finansal tablolarinda finansal yatirimlar dipnotunda,
“borsada iglem goéren hisse senetleri” altinda gosterilen, 37.380.179 TL tutarindaki Emlak Konut

GMYO hisselerinin degeri, piyasalardaki genel dalgalanma neticesinde, 2 Mayis 2013 tarihi itibariyle
37.739.602 TL ye yiikselmistir.
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NOT 24 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Ek Dipnot 24 Portfoy Siirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya

$999

Iliskin Esaslar Tebligi” nin 17. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi”’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligskin hiikiimleri ¢cercevesinde hazirlanmustir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

Cari Donem
(TL) 31.03.2013

Onceki Dénem
(TL) 31.12.2012

Bedelleri

Seri VI, No:11, Md. 25/ (n)

A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 67.778.399 85.052.742
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (a) 175.951.648 160.415.148
C Istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 27/ (g) - -
Diger Varliklar 3.538.850 3.346.648
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 247.268.897 248.814.538
E Finansal Borglar Seri VI, No:11, Md. 35 - -
F Diger Finansal Yikiimliiliikler Seri VI, No:11, Md. 35 - -
G Finansal Kiralama Borglar1 Seri VI, No:11, Md. 35 - -
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 24/ (g) - -
I Ozkaynaklar Seri VI, No:11, Md. 35 244.244.970 246.687.871
Diger Kaynaklar 3.023.927 2.126.667
D Toplam Kaynaklar Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 247.268.897 248.814.538
Cari Dénem Onceki Dénem
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL)31.03.2013 (TL)31.12.2012
Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarmin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi | Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
A2 Vadeli / Vadesiz TL / D6viz Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 22.267.110 20.040.519
A3 Yabanci Sermaye Piyasast Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) - -
C1 Yabanci Istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
Cc2 Isletmeci Sirkete stirak Seri VI, No:11, Md. 32/ A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri VI, No:11, Md. 35 1.230.991 1.230.991
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek
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NOT 24 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Cari Donem Onceki Dénem Asgari /

Portfoy Simirlamalari Ilgili Diizenleme (TL) 31.03.2013 | (TL) 31.12.2012 | Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait

olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) - - <10%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali1 Haklar (B+A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (a), (b) 71% 64% >50%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler (A+C- | Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 27% 34% <50%

Al)/D
4 Yabancit Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi

Araglar1 (A3+B1+C1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - - <49%
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler (B2/D) Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) - - <20%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Seri VI, No:11, Md. 32/ A - - <10%
7 Borglanma Sinir1 (E+F+G-+H+J)/1 Seri VI, No:11, Md. 35 - - <500%
8 Vadeli / Vadesiz TL / Doviz (A2-A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 9% 8% <10%

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik yapan Seri:VI, No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011
tarihinde yiirtirliige girmesiyle birlikte 30 Eyliil 2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklari tarafindan
portf6y tablosu hazirlanmasi uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karari ile portfoy
ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portfoy Simirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma iliskin Esaslar
Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir




