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YONETIM KURULU BASKANININ MESAJI

Degerli Ortaklanmiz;
31 Mayis 2010 tarihinde; sizlerin glven oylar ile secilerek 3 yildir gérevimizi yaritmekteyiz.

Arsalanmiz Gzerine ingaa ettigimiz istanbul Vizyon Park Ofis Bloklan ile, istanbul Vizyon Merkez
Plazalanmizda bildiginiz Uzere insaatlanmiz tamamlanarak iskanlar alinmig, kat mulkiyetine
gecilmis her iki plazamizda yerlesimler baslamugtir.

Her gecen gun Kuyumcukent ve Istanbul Vizyon Park markasinin Gayrimenkul sektérinde hizia
yerini aldigini ve bu sektorin dnemli aktérleri olma yolunda ilerledigini hepimiz musahede
etmekteyiz,

Sizlerden aldigimiz yetkilerle sirketimizi hedeflerine ulastirmanin gayreti icinde olduk. 18 Eylul
2012'de Istanbul Menkul Kiymetler Borsasinda “gong” calarak sirketimizin hisselerini islem gérir
hale tasidik. Artik bUttin ortaklanmiz Serbest islem piyasasinda (SIP) isterse yeni hisse satin alabiliyor
veya dilerse hisselerini satabiliyorlar. Bundan sonraki hedefimiz sirketimizin .Ulusal Pazarda islem
gormesini saglamaktir

IMKB de islem gdren tUm sirketlerde oldugu gibi bizim sirketimizin de tum faaliyetleri Merkezi Kayit
Kurulusu'nda (MKK) yayinlanarak tum seffafligi ile siz degerli tum ortaklanmizin - bilgilerine sunulmus
oldu.

26 Aralik 2012'de Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi Karakdy Subesinin istanbul Vizyon Park Merkez
Plaza'ya taginmasi; sadece plazamiza de@i}, bu bdlgeye de farkl bir anlam katmig oldu. Bununla
beraber Takasbbank’ in bir bolumunu de yine Istanbul Vizyon Park Merkez Plazamizin 4.katina tasidik.

Uzun sUredir gérismelerini devam ettirdigimiz istanbul Alin Borsasinin da bizim bélgemize ve
gayrimenkullerimize tasima konusundaki faaliyetlerimiz olumiu sonuclar verdi ve arsalanmiz
Uzerinde birlikte proje gelistirmeye basladik.

Arsalanmizin birinde  Altin Borsasi ve buna bagll olarak tasima firmalan ve ozellikli - ofisler
(Loomis,Bantas, Brink”s,Ups,Fedex,Mng,lar ( istanbul Altin Rafinerisi) ;  diger arsamizda da proje
gelistirme ¢alismalan devam etmektedir.Ortaya ¢ikacak raporlar dogrultusunda ofis, residence
.konut vs projeleri gelisitirip hayata gecirecegiz. Boylelikle 2013 yilryine yatinm yilimiz olacak.

BUtUn bunlar mevcut gayrimenkullerimizin daha fazla deger kazanmasi, bolgenin Altin‘a dayal bir
finans merkezi haline getiriimesi adina cok onemli gelismelerdir.

KUYAS Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlan A.S.'nin vizyonunu sektorinUn Ust siralanna tasima
yolunda yaptiklanmiz yapacaklanmizin teminatidir diyorum.

Go6stermis oldugunuz glven ve destekicin sizlere Yonetim Kurulumuz adina tesekkur ederim.,

Saygilanmla,

Sait Erdal METINER




2-FAALIYET RAPORU DONEMI

Faaliyet Raporumuz 01.01.2012 ile 31.12.2012 dénemini kapsamaktadir.

3-SIRKETIMiziN UNVANI VE GENEL BILGILER

Ortakh@in Unvani : KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARIA.S.
Kurulug Tarihi :19.10.2005
Halka Arz Tarihi :18.09.2012

Kurulus Sermayesi :500.000.-TL

Ticaret Sicil No : 568143/515725
Vergi Dairesi : YENIBOSNA
Vergi Sicil No : 601 041 7817
Merkez Adresi

istanbul Vizyon Park Merkez Plaza Kuyumcular Sokak No:4 C — 1 Blok 11 Kat D.325
Yenibosna - Bahgelievler / ISTANBUL

Telefon No 10212 603 32 00
Faks No 10212 603 32 04
internet Adresi

www.kuyas.com.tr

E-Posta Adresi
info@kuyas.com.tr

4-ViZYON VE MiSYONUMUZ

Vizyon : Kuyas Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari AS. Gayrimenkul sektériiniin gelisen ve degisen
ihtiyaglari dogrultusunda , gtvenli , istikrarli blytime ve gelisme odakl hem ortaklarina hem de llkeye
faydal projeler tiretmeyi amaclayan yaklasimi ile Tirkiye”nin tercih edilen lider gayrimenkul yatirim ortakligi
olmayi hedeflemistir.

Misyon : Deneyimli yénetimi ve kadrosu ile tercih edilen ve yatirimlarla istikrarli gliven veren sekilde
blyuyerek ortaklarina maksimum de@er yaratirken eszamanli olarak gelistirdigi projeler ile de tuketici
kitlesine en yiksek tatmini saglamaktir.




5 - YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICILER VE SIRKET PERSONEL YAPISI

YONETIM KURULU
AD SOYADI GOREVi GESNE_I:%GRIUL SSEE;'I sg;‘tlse I:%"; g:fe'fl'l";:a
SAIT ERDAL METINER BASKAN 31.05.2010 31.052013 | BSK.VE BSK VEKILI
CEVDET YASAROGLU BASKAN VEKILI |  31.05.2010 31.05.2013 BASKAN VEKILI
RESAT CALISKAN BASKAN VEKILI |  31.05.2010 31.05.2013 BASKAN VEKILI
IDRIS TAN KAMER MURAHHAS UYE |  31.05.2010 31.05.2013 MURAHHAS UYE
MEMET TAYRAN DEMIR MURAHHAS UYE |  31.05.2010 31.05.2013 MURAHHAS UYE
BAKI DURAK OYE 31.05.2010 31.05.2013 OYE
OZCAN HALAC OYE 25.05.2011 07.05.2012 AYRILDI
ERKAN KURTULMUS OYE 15.05.2010 31.05.2013 OYE
KERIM GUZELIS OYE 31.05.2010 31.05.2013 OYE
SAMI ULKER UYE 31.05.2010 31.05.2013 OYE
DENETIM KURULU
AD SOYADI GOREVI GESNE:%(;ILJL ggggg’l sg;‘tfe Ig?gﬁ g:fe'ﬂl'::a
MUSTAFA ERCAN OZGUR BASKAN 31.05.2010 31.12.2012 BASKAN
ALI SERDAR OZCAN OYE 31.05.2010 31.12.2012 OYE
METIN TASCI OYE 31.05.2010 31.12.2012 OYE

Yénetim ve Denetim Kurulu Uyeleri 31.05.2010 tarihli Genel Kurul tarafindan 3 yil stre icin secilmis olup,
gorev yetkileri sirkket esas sdzlesmesi ve Turk Ticaret Kanunu hakumlerine gore belirlenmigtir. “Yonetim Kurulu
Uyeliginden” istifa eden Ozcan HALAC'n yerine 15.05.2012 tarihinde Erkan KURTULMUS secilmistir,



_ BASKAN
SAIT ERDAL METINER

BASKAN VEKILI BASKAN VEKILi
CEVDET YASAROGLU RESAT CALISKAN
MURAHHAS UYE MURAHHAS UYE UYE

MEMET TAYRAN DEMIR

iDRIS TAN KAMER

KERIM GUZELIS

UYE || UyYE || UYE
BAKi DURAK ERKAN KURTULMUS SAMI ULKER
_
GENEL MUDUR
AHMET CILESiZ
HUKUK MUSAVIRLERI
AV. MEHMET ALACACI
AV. MURAT ISC GN. MD. ASISTANI YON. KUR. ASISTANI
ARZU ARSLAN
YEMINLI MALi MUSAVIR
MEHMET YALCIN
HAKEDi$ INCELEME TEKNIK KOORDINATORLUK BILGI ISLEM MALI VE IDARI iSLER SATINALMA SATIS / PAZARLAMA
BIRIMi BiRIMi BiRIMi BiRIMi VE HALKLA ILISKILER
BiRIMi
| | | | | _
INSAAT MUH. KOORDINATOR ~ SEF _ MUDUR SATINALMA SOR. SATIS VE PAZ. MD
ORHAN TEKIN OKAN CEM OZEL ILHAN CAKMAK SUKRU OZLEYEN KAMER AKCAY USUR OZBEN

MAKINA MUH.
ERDEM KOCAMAN

INSAAT MUH.
ERMAN CAN SAGIANDA

ELEKTRIK MUH.
MAHMUT ARSLAN

UZMAN _ HiZMETLI
DUYGU BOZTEPELI GONUL GUNAYDIN
_ _
UZMAN HIZMETLI
NAHIDE YILMAZ NURCAN GUNGOR
| |
~ MEMUR SOFOR o
HICRAN DIKER FERHAT YASAR LEBLEBICI
_
GUVENLIK | SOFOR
ERKAN DOKMECI ERGIN YILDIRIM

TAPU VE iMAR iSLERI
SORUMLUSU
KENAN KARSLI
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6-SIRKETIMIZIN FAALIYETLERINE iLiSKIN BILGILER
6.1 SIRKETIMIZIN FAALIYET GOSTERDIGI SEKTORVE YERI

Kuyumcukent Kompleksi‘nde, iki etaptan olusan toplam 807 badimsiz bdlume ait Ofis ve atdlyelerden olusan
toplam 225.000 m2 ingaat tamamlanmigtir. insaat bitiimis ve iskan belgeleri alinarak oturuma acilmis,

isletmeye alinmig ve fiili yasam baslamigtir.

Sirketimiz aktifinde kayitl araziler Uzerinde; Ticari alanlar, sergi ve konferans alanlar, altin borsasi binasi, otopark
alani gibi yuksek gelir saglayacak, egitim alanlarn gibi sektdre insan kaynagi destegdi verecek insaat projelerini
gerceklestirmek suretiyle, séz konusu arazileri amacina en uygun ve karl bicimde degerlendirmek, Sirketimizin

fiili faaliyet konusudur.

Bu amacla, mevcutta bulunan arsalar icin bir degerleme firmasina calisma yaptinimis olup bu degerleme
raporu sonucuna goére hasilat paylasim usull ile teklif toplanmig, ancak teklif veren firmalar arasindan yapilan

elemeler sonunda kurumumuzun sarthnamesine uygun ve yeterlilige haiz bir frmaile anlasma saglanamamigti.

Bu arada 1541 — 1 nolu parselimiz Uzerinde projelendirmeyi disindugumuz Altin Borsasinin ybdremize
tasinmasini ve bolgemizin Altin ve finans merkezi olmasini saglama hedeflerimiz hususundaki calismalanmiz
basanya ulasmig ve 2012 yill sonlannda Altin borsasl ile proje detayi Uzerinde calismalanmiz baslamig olup,

2013 baglanndaise detay calismalanni devam eftirmekteyiz.

Bunun yaninda Takasbank depo merkezinin yine istanbul Vizyon Park Merkez Plazaya tasinmasi da

Kuyumcukent “in yavas yavas Altina dayali finans merkezi olmasina katkida bulunmustur.

Bununla birlikte, Sirketimizi Gayrimenkul Yatinm Ortakligina dénusturmek, halka acilarak ilave kaynak saglamak,
bu suretle Kuyas'in, halkin glvenini kazanmig ve yatinm icin tercih ettigi bir yatinm araci olarak ekonomik ve
marka degerini yukselfmek ve sirketimizin ulusal ve uluslararasi is, para ve sermaye piyasalanndaki faninirlidi,

prestijve kredibilitesini artirmak sirketimizin hedeflenen faaliyetlerindendir.

Diger taraftan; Ulkemizde ve dzellikle istanbul da baslatilan Kentsel donusum projesi ve depreme dayanikli
konutlar Uretme faaliyetlerinden, kurumumuz da pay almay hedefleyerek, yeni arsalar, yeni gayrimenkuller,
yeni projeler Ureterek, hem ortaklanna, hem sirketimizin vizyonuna hem de Ulkeye katkida bulunmayi

hedeflemektedir.

Ayrica sirketimiz, kurucu orfagimiz olan S.S. Istanbul Kuyumcu Sanatkarlar Toplu i§yeri Yapi Kooperdtifile gecen

Genel kurulumuzda ortaklanmiz tarafindan karar verilen Birlegsme ile ilgili faaliyetleri hizZiandirmis Sermaye Piyasasi

Kurulu'na izin icin basvurmus olup bu yil icinde bu konudaki tim prosedurlerin tamamlanmasi hedeflenmektedir.




6.2 SIRKETIMIZIN TAMAMLADIGI FAALIYETLERI

T.C. MERKEZ BANKASI

T.C. Merkez Bankasl Avrupa Yakas Vezne Merkezi, projesi anlasmalara gdre tamamlanmig ve gegici kabulu
yaplimig olup ;Resmi acilisi 26.12.2012 tarihi itibarlye gergceklesmistir. BOylece TCMB sinin taginmasi ile
bolgemiz ve kurumumuza ait gayrimenkullerimizin degeri arfmistir.

iVP OFiS PLAZALARI

Toplam 81.062 m2 olan Ofis Plazalan ingaatimiz 23.12.2011 tarihinde tamamianarak ruhsatlan alinmis ve
malikleri isyerlerine tasinmaya baslamisg olup ; bu Plazadaki gayrimenkullerin yaklasik % 93 “U satiimis, sitede is
hayat canlanmisti.01.04.2012 tarihinde Gegici Kat Malikleri Yonetimi hizmete baslamis olup, site yonetimi aktif
olarak gorevierini surdUrmektedirler.

Plaozalanmizda teslimler devam etmektedir. Teslimlerle birlikte % 70 oraninda oturum ve faaliyet baslamistir.
Plazalanmizin iskan belgesi 07.02.2012 tarihinde alinmig olup kat mulkiyetine gecisleri tamamlanmig ve

Kat MUlkiyeti tapulan cikanlmistir.

Ofis Bloklan
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MERKEZ PLAZA
Toplam 81.062 m2 olan Ofis Plazalan insaatimiz 23.12.2011 tarihinde tamamlanarak ruhsatlarn alinmis ve

malikleri isyerlerine tasinmaya baslamig olup ; bu Plazadaki gayrimenkullerin yaklasik % 68 “U satilimis, sitede is
hayati canlanmigtir. 01.04.2012 tarihinde Gegici Kat Malikleri Yonetimi hizmete baslamis olup, site ydnetimi aktif
olarak gorevlerini surdUrmektedirler. Plazalanmizda teslimler devam etmektedir. Teslimlerle birlikte % 45 oraninda
oturum ve faaliyet baslamistir. Plazalanmizin iskan belgesi 07.02.2012 tarihinde alinmig olup kat mulkiyetine

gegcisleri tamamlanmig ve Kat Mulkiyeti tapularn ¢ikanimigtir.

LR R
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Merkez Plaza

PEYZAJ VE CEVRE DUZENLEME
Istanbul Vizyon Park Ofis Plaza ve Merkez Plaza girislerinde ¢cevre dlUzenleme , havuz ve botanik calismiar

tamamlanmig olup, Merkez Plaza asit baz borulan Cevre Duzenleme Bakanliginin belilemis oldugu standartlara
uygun hale getirilmigtir.
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ISLETME

Plazalanmizin isletmesi icin ihale duzenlenmis ve en iyi teklifi veren ISS firmasi ile Ekim 2011 tarihinde 1 yillik
sbzlesme imzalanmis ve devaminda ise sdzlesmeler Kat Malikleri ydneticilerine devredilmistir .

31 Mart 2012 tarihine kadar plazalanmizin yonetim islevi Kuyas tarafindan yapiimis ve giderleri kargilanmugtr.
2012 Yl BylUl ay itibariyle Temizlik, Guvenlik, Peyzaj ve Teknik Bakim Sézlesmeleri Ofis ve Atdlye Kat Maliklerine
devri yapilmigtir.

KAT MALIKLERI KURULU

Her iki plazamizin yonetimi icin Gegici Blok Kat malikleri Yonetim ve Denetim Kurullan belirlenip site yonetim
planina uygun olarak atamalarn yapilmigtir. 01.04.2012 tarihi itibari ile plazalann yonetimi Kuyas tarafindan

bu kurullara devredildi. Gecici olan bu kurullar binalarnn teslimlerinin saglanmasi ve maliklerin taginmasi sonrasi
Blok Kat Maliklerini toplantiya ¢cagirarak, secimli genel kurullanni yapmiglardir.

6.3 IMKB FAALIYETLERI

Sirketimiz genel kurulda siz degerli ortaklanmiza acikladigimiz gibi 18 Eylil 2012 tarihinde  istanbul Menkul
Kiymetler Borsasinda “gong” calarak  hisselerimizin Serbest islem Platformunda ( SIP) islem goérmesini
saglamigtirHer orfagimiz diledigi zaman hisselerini satarak degerlendirebilecek veya hisse satin alabilecektir.
SPK ve IMKB ile tim gérisme ve basvurular yapilarak Merkezi Kayit Kurulusu (MKK) nezdinde hisselerin
kotasyonu islemi yapiimigtir. Ortakligimizin yaklasik % 70 “inin hisseleri kote edilmistir.

IMKB ve SPK nin belileyecedi usul ve zamanda hisselerimiz isleme acillacak ve alim satimian borsa
uzerinden kolayca seffaf bir sekilde yapilabilecektir.
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6.4 SATI§ / PAZARLAMA ve REKLAM KONULARI

Sirketimiz vizyonu dogrultusunda faaliyetlerini sirdirmesi ve 6zellikle kurum olarak SPK ya tabi olmasi ve
hisselerimizin IMKB de islem goérmeye baslamasi ile birlikte Kurumsallasmaya gereken énemi vererek, Satis ve
Pazarlama Departmanini olugturmaya karar vermis ve 2013 yilinda bu departmani aktif hale getirmistir.
Projemiz istanbul Vizyon Park Markasi (iVP) olarak 10 yil stre ile tescil edilmigtir. Kuyumcukent kimligi altinda yeni
bir marka yaratilarak Kuyumcukent' in bilinirliligi arttinimistir, Her iki plazamizda gerekli olan tUm tabelalama
islemleri tamamlanmis olup, levhalar yerlestirimistir. Resepsiyonlar ve blok girisleri dUzenlenmistir.

= "J-ﬂ'*smrfﬂwn?'o T
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VIZYON PARK

6.5 ARSALARIN DEGERLENDIRILMESi

Kuyas olarak elimizde mevcutta bulunan arsalar icin bir degerleme firmasina calisma yaptinimis olup bu
degerleme raporu sonucuna goére hasilat paylasim usull ile teklif toplanmis , ancak teklif veren firmalar
arasindan yapilan elemeler sonunda kurumumuzun sartnamesine uygun ve yeterlilige haiz bir firma ile anlosma
saglanamamigtir

Yine elimizde bulunan mevcut arsalanmizin bir kisminin satilmast ile ilgili olarak 11.10.2010 tarihinde Eskidji
Mlzayedecilik firnasi aracilig ile Kamuya acik bir ihale diizenlenmis ve ihale neticesinde 15-20 ve 21 nolu
parsellerimiz en iyi teklifi veren Cihan Kamer'e satiimis ve kendisi ile ile 6 ay sureli bir protokol imzalanmigtl,

20 ve 21 nolu parsellerin tapulan 2011 yilricinde , 15 nolu parselin tapusuda Ocak 2012 de Cihan Kamer e
verilmig ve bu satiglara ait tum bedeller tahsil edilmigtir.

Elimizde mevcut iki parsel arsalanmiz mevcuttur. Bunlardan bir tanesi 1542 ada 7, 10353, 10354, 10355, 10359

parselde mevcut 7517,63 metrekare ve digeriise 1541 ada 1 parselde mevcut 4265,53 metrekare olamak
Uzere toplam 11783.,16 metrekare arsamiz mevcuttur,




7- FINANSAL YAPIYA iLiSKIiN BILGILER VE BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

7.1 SERMAYE YAPISI iLE iLGILi BILGILER

7.1.1 SIRKET SERMAVYES]

Sirket sermayesi 500.000.- TL olup tamami édenmistir. 2012 yill icinde, sermayede degisiklik olmamigtr.
31.12.2012 tarini itibari ile 1836 kicik ortak bulunmaktadrr. IMKB'ye 1 TL nominal degerle 500.000.-Adet hisse
kote olmus olup, kaydilestirilen hisse sayisi 1311 adettir. Kaydilestirilenlerin toplam tutan 372.518,86 TL dir

Tiirii Beher Payin Toplam Nominal Sermayeye imtivaz Tiirii
Nominal Degeri(TL) Deger (TL) Orani(%) y
Nama 1TL 500.000 TL 100 Bulunmamaktadir.

Sirketin 31.12.2012 tarihli bagimsiz denetimden gecmis finansal tablolannda &z sermaye tutan 500.000-TL'dir. Bu
tutan hisse adedi olan 500.000'e bdldugumuzde bir hissenin defter degerinin 1-TL oldugu hesaplanmigtir

7.1.2 SIRKET ISTIRAKLERI _ _
Sirketimizin kurucu ortaklanmizdan olan S.S. Istanbul Kuyumcu Sanatkarlarn Toplu Isyeri Yapi Kooperatifinde
97.345,84 TL istiraki bulunmaktadir.

7.2 YONETIM KURULU UCRET POLITIKASI ve HARCAMALARI

Yonetim Kurulumuzun dcretlendirimesi Hakk Huzur seklinde olmaktadir.2012 yili sonuna kadar zorunlu olan
Denetim Kurulu Uyeleri ve onlara 6denen Hakki huzur ddemeleri 2013 yili itiban ile kaldinimigtir, Yonetim Kurulu
Baskani aylik 4 bin, baskan vekilleri aylik 3.500.- , Murahhas Uyeler 3.000.- , Yonetim kurulu Gyeleri 2.500.- lira
almaktalardir.

Sirketimizin 2012 yill icinde Temsil giderleri 4.676,44 TL , Yurtici seyahat harcamalar ise foplam 3.027,03 TL
olmustur.

7.3 KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirketimiz, da@ilacak kar payr miktannin, Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belilenen oran ve miktardan az
olmamak Uzere; sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalan, karlilik ve nakit durumu analizi ve makroekonomik
gelismeler ile icinde yer aldigi sektdrin durumu analiz edilerek Genel Kurul'da alinan karar dogrultusunda
belilenmesini ve Yasal Sureler icerisinde dagiitimasi esasini benimsemistir.

Genel Kurul'da alinacak karara bagl olarak yapilacak kar daditimi, tamami nakit veya tamami bedelsiz Hisse
seklinde olabilecegi gibi, kismnen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belirenehilir.

Yénetim Kurulu'nun Genel Kurul'un onayina sunacagi Kar Dagitim teklifinde pay sahiplerinin beklentileri ile
sirketimizin bUyume geregdi arasindaki hassas dengenin bozulmamasina ve Genel Kurul tarafindan kararlastinian
Yilik Kar'in ortaklara dagitiminin yasal streler icinde en kisa sUrede yapllmasina azami gayret ve ézen gosterilir.

7.4 REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$. EKSPERTIZ RAPORU

EMSAL KARSILASTIRMA
Ada / Parsel M2 TL uUsD
1541 /1 4.265,53 17.015.000 9.451.203
154217 3.176,63 12.070.000 6.704.438
10353-10354-10355-10359 4.341,00 18.130.000 10.070.544
Toplam 11.783,16 47.215.000 26.226.185

Not : Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 31.12.2012 tarih, Oi-1212010 ve Oi-1212009 sayili raporu baz alinmistir,
USD kur 1,80 TL alinmistir. KDV hari¢ fiyatlardrr.,

11
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8- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESi

iginde bulundugumuz yillar, dinyanin genel ekonomik seyri, Ulkemizin kUresel krizden aldigi pay ve gayrimenkul
sektoérunun konjonkturel dalgalanmalarn politik risk ve ekonomik risk gibi faktorler sirketimizi de yakindan

ilgilendiren konulardandr.
Sirketimiz risk alarak faaliyetlerini gerceklestirmek amaci ile bankalardan kredi kullanmis ve ingaatianni

famamlamigtr.
Bir kisim gayrimenkulleri ingaat asamasinda, kalanlarni ise ingaat sonrasinda satigini gerceklestirerek kullanmig

oldugu krediyi kapatmaya calismaktadir.
Bugiine kadar kredi riskimizi surekli azaltarak dnemli bir bolimand orfadan kaldirmis bulunmaktayiz.
Bunun yaninda aktifimizde satilabilir gayrimenkullerimizin degerleri, satildigi veya projelendirildiginde

kurumumuza saglayacagi arti degerler, kentsel dénusimde pay aima calismalan ve diger gayrimenkul
gelistirme projeleri ve sirketimizin mevcut 6z varlik yapisinin gugld olmasi risk faktorlerinin girketimizin Uzerindeki

etkinligini en aza indirgemektedir.




9-DENETIM KURULU RAPORU

DENETCI RAPORU OZETI

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIMLARI A.S. GENEL KURULU'NA

Ortakhgin Unvani . Kuyumecukent Gayrimenkul Yatinmian AS.
. Merkezi : YENIBOSNA/ ISTANBUL

. Sermayesi : 500000 TL

. Faaliyet Konusu - Hertlrid ing. Alim-satim, kiralama vb.

Denetci veya Denetgilerin adi ve gérev siireleri, ortak veya sirketin personeli olup
olmadiklari:

Mustafa Ercan Ozgr, Ali Serdar Ozcan, Metin Tasgi, denetgiler ayn: zamanda girket ortagidir.
Katilinan Ydnetim Kurulu ve yapilan Denetleme Kurulu toplantilan sayisi:

Denetleme Kurulu Gyeler 2012 yili igerisinde yapilan tim toplantilara katilmiglardir, Katilinan
toplant sayis) 50dir.

Ortaklik hesaplari, defter ve belgeleri iizerinde yapilan incelemenin kapsami, hangi
tarihlerde inceleme yapildig: ve varilan sonug.

01.01.2012 = 31122012 doneminde sirket ana stizlesmesi, Turk Ticaret Kanunu hokomier,
Vergi Usul Kanunu hikimleri ve Genel Kabul Gérmis Muhasebe ilksleri gerefince incelenmis
bulunmaktadir,

Tark Ticaret Kanunu hikimlerine gére tutulmasi gereken yasal defterlerin noter tasdikli
oldugu, 2012 yili igindeki islemlzrin mevzuat ve ana sozlegme hikimlerine uygun clarak usull
dairesinde yapildi§: ve kayitlara gegirildigi géralmagtur.

Tirk Ticaret Kanunu'nun 353’iincii maddesinin 3 numarall bendi geregince ortaklik
veznesinde yapilan sayimlann sayis| ve sonuglari:

12 ay boyunca herhangi bir eksiklik tespit edilmemigtir.

Tiirk Ticaret Kanunu'nun 353’iincii maddesinin 4 numarali bendi geredince yapilan
inceleme tarihleri ve sonuglan:

3 er aylik danem sonlari itibari ile incelenmistir,

intikal eden sikayet ve yolsuzluklar ve bunlar hakkinda yapilan islemler:

Kurulumuza herhangibir sikayette bulunulmarmistir

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlan AS. nin 01.01.2012 — 31122012 doénemi hesap ve
islemlerini Turk Ticaret Kanunu, ortaklidin esas sozlegmesi ve diger, mevzuat ile genel
kabul gérmiis muhasebe ilke ve standartlarina gére incelemis bulunmaktayiz,

Gorlgamize gore igeridini  benimsedigiz ekl 01.01.2012 -31.12.2012 tarihi itibariyle
dizenlenmis bilango, crtakhd@in anilan tarinteki mali durumunu; 01.01.2012- 31.12.2012
ddnamine ait gelir tablosu, anilan déneme ait faaliyet sonuglanm gergege uygun ve dogru
olarak yansitmaktadir. Bilangonun ve gelir tablosunun onaylanmasini ve Yénetim Kurulu'nun
aklanmasini oylanmza arz ederiz.

Mustafa Ercan Ozgur Ali Serdar Ozcan Metin Tasgi

H
V ; F&’»ﬂ e
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10- ISO VE OHSAS BELGELERI

SERTIFIKA

IS SAGLIGI VE GUVENLIGI
YONETIMI

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL
YATIRIMLARI A.S.

kurulusunun,

Kuyumcukent Sitesi Vizyon Merkez Plaza C1 Blok Kuyumcular
Sok. Kat:11 D:325 Yenibosna - Istanbul / TURKIYE
adresinde,

ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL, ILAVE ATOLYE BIRIMLERI,
SERG| VE KONFERANS ALANLARI, OTOPARK ALANI, EGITIM
ALANLARI GIBI KUYUM SEKTORUNE DESTEGI VERECEK TUM
INSAAT PROJELERINI GERCEKLESTIRMEK

EA 28
kapsaminda

is saghd ve glvenligi yénetim sistemi yaruritge koydudu;
OHSAS 18001:2007

standart taleplerinin yerine getirildigi belirlenmistir,

ik Yayin Tarihi 10.12.2012
Yayin Tarihi 10.12.2012
Gegeriilik Periyodu :3 YIL

Gegerlilik Tanhi :09.12.2013
Sertifika Numarasi :04/10540/01-TR

Onay : /%

D sertit&anmn gagerliligi, \alea en ar ki kez yap lcak gozetim danatiminin
bagarih gegrmcs o Baghdir. 3u dunsmda balga yenidén dizerdeneceklic,

ASE Unsleramst B gzendinme Gozst m Dengfim v Eqilim Hiz. Lid. 36 ¥.Dudill Terean Gad, Ro:082 Qmeaniye - istanbul ¢ TORKIVE Tel: +80 216 526 10 04 Fac +00 21 526 9091
¢ mail: bigiBasborrt.zam  Bu serlifba, sunduzun ASEnin sathanra wdufu sirece gegzdidic, Sertifkamn dunamu waw.ashed,com adresinden koniral edilebilic,
= e = = ——— =
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SERTIFIKA
IS SAGLIGI VE GUVENLIGI
YONETIMI

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL
YATIRIMLARI A.S.

kurulusunun,

Kuyumcukent Sitesi Vizyon Merkez Plaza C1 Blok Kuyumcular
Sok. Kat:11 D:325 Yenibosna - istanbul / TURKIYE
adresinde,

ALI$VERI$ MERKEZLERI, OTEL, ILAVE ATOLYE BIRIMLERI,
SERGI VE KONFERANS ALANLARI, OTOPARK ALANI, EGITIM
ALANLARI GiBI KUYUM SEKTORUNE DESTEGI VERECEK TUM
INSAAT PROJELERINI GERCEKLESTIRMEK

EA 28
kapsaminda

is saghdl ve givenligi yonetim sistemi yGrtriage koydugu;
OHSAS 18001:2007

standart taleplerinin yerine getirildidi belirlenmistir.

Ik Yayin Tarihi  :10.12.2012
Yayin Tarihi 110.12.2012
Gegerlilik Periyodu :3 YIL

Gegerlilix Tarihi  :09.12.2013
Sertifika Numaras| :04/10340/01-TR

Onay : /%

B serif kamin geGaellifi. yiltda en 3z bir kae yapilacak ghmim deetinicn
haganh gegresine baaldie. Bu durumda belge yeniden dizenienscextir,

&

ASE Ulusleraras Balgalondiene Garetim Denetim ve EA0M HIZ L0 510 ¥ Codulle Tezean Cad. Mo:387 Gmeaniye - |stanhol ¢ TOAKIYE Tel: $00 216 526 1004 Fax: «90 216 526 30 91
e-mall: bilghZasteert.oom  Bu seridike, kurulusum ASS ren arlanna uydudu slrece gecedidie. Sertifkamn dusemie woww zbcertoam adresinder sonirod ediebir,
vy -

71



72

SERTIFIKA

CEVRE YONETIMI

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL
YATIRIMLARI A S.

kurulusunun,

Kuyumcukent Sitesi Vizyon Merkez Plaza C1 Blok Kuyumcular
Sok. Kat:11 D:325 Yenibosna - Istanbul / TURKIYE

adresinde,

ALISVERI$S MERKEZLERI, OTEL, ILAVE ATOLYE BIRIMLERI,
SERGI VE KONFERANS ALANLARI, OTOPARK ALANI, EGITIM
ALANLARI GIBl KUYUM SEKTORUNE DESTEGI VERECEK TUM
INSAAT PROJELERINI GERCEKLESTIRMEK

EA 28
kapsaminda

cevre yénetim sistemi ylirirtge koydugu:

ISO 14001:2004

standart taleplerinin yerine getirildigi belirlenmistir.

Ik Yayin Tarihi 110.12.2012
Yayin Tarihi :10.12.2012
Gegerlilik Periyodu 3 YIL

Gecerlilik Tarihi 09.12.2013
Sertifika Numaras: :02/10540/01-TR

Onay : ﬁ%

Bu secifikamin gacerliligi, wilda er ar hir kez yapdacak gezstim deneliminin
baganh gegmesing badlidie, Bu durcmnda belge yenides dizenienecektic

Gewre Yimelan Sistami
TS EN 150/ IEE 1701

ASA Uksshararazi Belgelendiime Glzstim Denetim ve Egitim Hz L. §b. ¥ Dudully Tezean Cad. Mn:3862 Omearéye - Istanbal  TORKIYE Tel: +00 216 626 1004 Fax 40 216 526 3091
e-mail: hilgiGasheert com  Bu sarfific, kuniugun ASEmin gatlinng uydudy strece gegeridir. Ssrdikamn durumy wee-zsacert com adeesingen gontral edilzbili
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NETIM KURULU KARARI

KUYUMCUKENT GAYBiHE!"IKUL YATIRIMLARI ANONIM SIRKETI
YONETIM KURULU KARARI

Tarih 27.02.2013
Saat 10:00
Yer Vizyon Park Merkez Plaza C-1 Blok Kuyumcular Sok. No:4 Kat :11 D:325-326
Yenibosna Bahcelievier /[ISTANBUL
Katilanlar  : Yénetim Kurulu Bagkani; Sait Erdal METINER,
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili; Resat CALISKAN, Cevdet YASAROGLU,
Yénetim Kurulu Murahhas Uyeleri; M. Tayran DEMIR, idris Tan KAMER,
Yonetim Kurulu Uyeleri; Kerim GUZELIS, Sami ULKER, Baki DURAK, Kerim GUZELIS,
GUNDEM : 2012 Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu
KARAR -Yapilan toplanti ve mizakere neticasinde;

2012 yili Faaliyet Raporu okunmus, miizakere edilmis olup, Genel Kurul'a sunulmak lizere raporun
detaylanni igeren (bu) Kitapgikta gériildiigil sekli ile kabul edilmesine,

Qy birlidi ile karar verilmistir.

Baskan Bagkan Vekili Bagkan Veklll
Brelal METINER Resat CALT Cevdet Y. OGLU
- 7 F o C / MO
s ; o
Erkan KURTULMUS Sami L i D
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