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GENEL MUDURUMUZUN YORUMLARI

Genel Midiiriimiiz Murat Kurum’un Yorumlari

Degerli Ortaklarimiz,

Sektoriimiz ve sirketimiz icin ¢ok sayida kokli ve yenilikgi
adimin atildigr 2012 yilin1 geride biraktik. 2012 yilini, 9209
adet bagimsiz Unite satis1 ve 2011 yilina gore %7’den fazla
arttirdigimiz ve 3,45 milyar Tirk Lirasi’na ulasan, gerek
Sirketimiz gerekse sektoriimiiz acgisindan gelecege yonelik
umut verici bir satis toplam geliri ile sonlandirmis
bulunmaktayiz.

2013 yilinin ilk ¢eyrek doneminde ise, Sirketimizi kendi
alaninda diinya ligine ¢ikartacak ve uluslararasi platformda
ses getirecek boyutta projelere imza atabilmemize olanak
saglayacak olan bir “Halka Arz” siirecini de, heyecanla ve
sevkle baslatmis bulunmaktayiz. Bu noktada, siireci de
basarili bir sekilde tamamlamak adina gerekli olan tiim
calismalari hizla yerine getirmekteyiz.

Bunun yaninda, olagan sirket faaliyetlerimiz de ivme
kazanarak devam etmektedir. Son ¢eyrek doénemimizde,
Sirketimiz bakimindan o6ne c¢ikan gelismeleri de sizlerle

paylasmaktan mutluluk duymaktayim. Bu faaliyetler
kapsaminda, istanbul ili Sisli Dikilitas Arsa Satisi Karsihigi
Gelir Paylasimi Isi kapsaminda yapimi devam etmekte olan
Kuasar Istanbul projesindeki tiim bagimsiz béliimlerin satisim, KDV Hari¢ 935.276.508,47 TL (KDV Dahil
1.032.724.890,00 TL) toplam satis tutar1 lizerinden tamamlamis bulunmaktayiz. Yine ilk ceyrek icerisinde,
Sirketimiz miilkiyetindeki Istanbul Finans merkezinde yer alan istanbul ili Umraniye ilcesi 3328 ada 10
parselde kayitlh arsamizin da, T.C. Merkez Bankasi’'na KDV hari¢ 299.260.000.-TL. bedel {izerinden satisini
gerceklestirdik.

Gecen yilsonuna dogru, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Toplu
Konut Idaresi Bagkanhg ve Sirketimiz arasinda imzalanan ve stratejik bir Sneme sahip olan Isbirligi Protokolii
kapsaminda tohumlar atilan ve Istanbul’'un kent planlamasi1 anlaminda éniimiizdeki on yillarina damga vuracak
calismalarin ilk asamasinda da ciddi bir mesafe kat etmis bulunmaktayiz. Bu cercevede, Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 tarafindan “Rezerv Alan” olarak belirlenen bélge ile ilgili, kisa, orta ve uzun vadeli tiim fiziksel ve
sosyal gereksinimlerin de gozetildigi modern bir planlama stirecini de basari ile yiiriitmekteyiz. Planlama
slirecinde de hem o bolgede yasayacak vatandaslarimizin hem de ¢evresel hassasiyetlerin azami 6l¢iide dikkate
alindiginin da altini ¢izmekte fayda gérmekteyiz.
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GENEL MUDURUMUZUN YORUMLARI

Umuyoruz ki, “Yeni Sehir” ve yine Sirket olarak etkin rol aldigimiz
“Istanbul Finans Merkezi” projelerinde, gerek devlet kurumlari ve
Emlak Konut GYO A.S. gerekse oOzel sektoriin olusturacagi
sinerjiyle, Istanbul sehrini bélgesinde ve ilerleyen yakin gelecekte
de diinyada hatir1 sayilir bir gayrimenkul c¢ekim merkezine
dontistirmek icin, Sirketimizin tiim tecriibe, bilgi birikimi ve
potansiyelini kullanma konusunda gayretliyiz.

Sozlerimi bitirirken, Sirketimiz Emlak Konut'un tiim 2012 yili ve
2013 ilk ceyrek doneminde elde ettigi basarilara yaptiklari
katkilardan o6tiirt, Yonetim Kurulumuza ve tiim calisanlarimiza
icten tesekkiirlerimi sunarim. Kurumumuz hissedarlar1 igin
katma deger olusturmayi siirdiirtirken, basar1 hikayelerimizin
Ustiine yenilerini eklemeye; is kollarimizi biiylitmeye ve yine
dogru alanlarda en verimli yatirnmlar1 yapmaya tiim
samimiyetimiz ve heyecanimizla devam edecegiz.

Saygilarimla,

Wlxﬂ"dt J(I/LI"M,WL
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SIRKET TANITIMI

Sirket Tanitimi

1953 yilinda kurulan Emlak Konut GYO A.S. Tiirkiye de ana uzmanhgi konut liretimi olan en
koklii isletmelerden biridir. Uzun yillarin getirdigi ve bir¢ok projeye imza atilarak kazanilan bu
marka degeri, 2002 yilinda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi'na doniiserek faaliyetlerine devam
etmektedir.

60 yildir siirekli yenilenen yonetim anlayisi ve kurum Kkiltiirii ile tiim menfaat sahiplerinin
giiven duydugu bir kurum haline gelmistir.

Sirketimiz uzun yillarda yarattigi marka degeri ile gayrimenkul sektériinde standartlar1 daima
yukariya ¢cekecek bir yénetim anlayisina sahiptir. Ozellikle insaat sistemleri, tasarim, cevreye
duyarlilik ve is yapim sekilleri ile lider ve 6rnek model olma gorevini, sosyal bir bilin¢le yerine
getirmektedir.

Ana hissedar1 TOKI olan Emlak Konut GYO A.S. piyasa degeri, gayrimenkul portféyii ve arsa
stoku agisindan Tiirkiye’ de faaliyet gosteren en biiyiik gayrimenkul yatirim ortakligidir.
Faaliyetlerimiz Turkiye’de arazi satin alarak, orta ve iist-orta gelir grubuna yonelik gayrimenkul
gelistirme, gelistirilen gayrimenkullerin pazarlamasi ve satisini igermektedir. Bu konularda
yenilikei, cagdas projeler iireterek basta ortaklarimiz ve diger menfaat sahiplerinin (maddi-
maddi olmayan) degerlerinin ¢ogaltilmasi ana amacimizdir. Bununla birlikte sektérdeki oncii
rolimuziin verdigi bilincle, bir Tirk Sirketi olarak konuyla ilgili, olas1 kiiresel gelismeleri de
dikkatle takip etmekteyiz.

Sirketimizin 2.500.000.000TL 6denmis sermayesi, 4.000.000.000TL kayith sermayesi
sektordeki 6ncii roliinii gosterir olgtidedir.

Emlak Konut GYO A.S., istanbul Menkul Kiymetler Borsasi Yonetim Kurulu'nun 26 Kasim 2010
tarihli karari ile Sirket'in %25 oranindaki hissesine karsilik gelen 625.000 TL nominal degerli B
grubu paylar1 2 Aralik 2010 tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’'nda islem gérmeye
baslamistir. Sirketimiz Borsa Istanbul’'un BIST 30, BIST 100, BIST GYO., endekslerine dahildir.
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SIRKET FAALIYET KONUSU VE AMACI

Sirket Faaliyet Konusu ve Amaci

e Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ,Emlak Konut A.S. iinvani ile 26 Aralik 1990
tarihinde Turkiye Emlak Bankasi A.S/nin bagh ortakligi olarak, ana sézlesmesinde yazili kayit ve
sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile
Tirkiye Emlak Bankasi A.S/nin Ana Statiisii ve Tirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi olarak
kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine baslamistir. Sirket'in ana
sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine tabi kihinmistir.

e Sirketimiz, Yiiksek Planlama Kurulu'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karar1 ile 29 Aralik
1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim Ortakligina
dontstirilmesi kararlastirilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)'nun, Sirket'in Gayrimenkul
Yatirim Ortakligina dontistimui ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayil izni ile T.C. Sanayi ve
Ticaret Bakanligi'min 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sozlesme tadil
tasarisi genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasarisi 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olagantisti
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana s6zlesme tadil edilmistir.

e Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanarak yurirliige girmistir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. olan tinvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. olarak degistirilmistir.
Sirketimizin hukuki varlig1 herhangi bir stireyle kisitlanmamistir.

e Kurumumuz, Sermaye Piyasasi Kurulunun Gayrimenkul Yatirom Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek tizere gayrimenkul yatirim ortakhig tiizel
kisiligine doniistiiriildiikten sonra ilgili mevzuat hiikkiimlerince hareket etmektedir.
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SIRKET FAALIYET KONUSU VE AMACI

e Sirketimiz ana sézlesmesi 5. maddede yer aldig1 iizere istigal konusu; Sirket, SPK’'nin gayrimenkul
yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas
olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak {izere ve kayith sermayeli olarak

kurulmus halka a¢ik anonim ortakliktir.

e Emlak Konut GYO’'nun amaci ve faaliyet konusu, blylik ¢cogunlugu konut olmak tizere ticari
initeler, egitim birimlerini, sosyal donatilari, altyaps, yol ve her tiirlii cevre diizenlemesi ile birlikte
gayrimenkul projelerinin gerceklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontrolorliigiiniin
yapilmasi, yapilan bagimsiz bolimlerin pazarlamasi ve satisi ile istigal etmektedir. Sirketimiz,
SPK’'nin GYO teblig ve diizenlemeleri geregi insaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan,

tlim insaat islerini ihale yolu ile ytiklenicilere yaptirmaktadir.

Sirketimizin iletisim bilgileri asagidadir:

/ ILETiSIM BILGILERI:
ATATURK MAH. TURGUT OZAL BULVARI GARDENYA PLAZA NO: 11/B
ATASEHIR ISTANBUL
Tel 10216579 1515
Faks 1 10216579 1699
Faks 2 10216456 4875
e-posta : info@emlakkonut.com.tr
Web Adresi : www.emlakkonut.com.tr /




ViZYON & MISYON

STRATE]JIiK PLAN VE ANA YONETISIiM HEDEFLERIMIZ

Sirketimiz stratejik planlama ve yonetisim konusunda 2007 yilinda yaptig1 ¢calisma ile 2027 yilini
kendisine 20 yillik hedef nokta olarak belirlemistir. Ana planimiz olan diinyadaki sayili GMYO arasina
girmek ve bu yolda da hem ekonomik hem de sosyal fayday1 gozeterek tilkemize bir marka yaratma
tlkiimiiz devam etmektedir.

Ulkemizin 2023 hedefi olan, diinyadaki en biiyiik 10 ekonomi arasinda yerini alma ¢abasinda iistiimiize
diiseni en iyiyi yaparak destek olmakta stratejik planlarimizla 6rtiismektedir.

Yurt icinde elde ettigimiz basarili konumumuzu, yurtdisinda da siirekli
gelistirerek, 2027 y1l1 sonunda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi hizmetlerinde
diinya dl¢eginde bir kurum olmak. Girisimci, dinamik ve yetkin kadromuz ve

miisteri odakli yaklasimimizla diinyanin ¢esitli iilkelerindeki yerel mimari
ozellikleri ve Tiirk mimarisini biitiinlestiren, cagin ihtiyaclarinave cevreye
uyumlu, 6zgiin projelere imza atarak iilkemizi temsil etmektir.

Teknolojik degisimi takip ederek sektérdeki dncii konumunu korumak, yeni bir
mimari anlayisla planli yerlesim alanlariinsa ederek insanlara kaliteli, huzur ve
mutluluga katki saglayan konutlar sunmak; elde edecegi gelirlerle diisiik gelirli
insanlar tabii afetlere dayanikli ve estetik konut sahibi yapabilecek projeler
uiretmek, ortaklarina maddi ve manevi kalkinma imkanlari sunmaktir.
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EMLAK KONUT’UN STRATEJISi

EMLAK KONUT’UN STRATEJiSi

« Turkiye'deki ekonomik kentlesme gibi mevcut demografik egilimlerden yararlanmak

R ANEUSHORIACELR GURUBLING « Ust orta ve orta gelir seviyesine sahip kesim icin konut gelistirmeye devam etmek

ODAKLANMAK s e 2
« Yeni gelismekte olan bolgelere yatinm yapmak

« TOKiile olan stratejik iligkiyi stirdirmek

- ihale stireci olmaksizin arsa alabilme ve

D A KONUTSELSTRIEK CINY R Konut tarafindan gelistirilmeye en uygun arsalara erigim imkani

ARSA TEMIN ETMEK

« TOKInin arsa stoguna erisime devam etmek
« Intiyac olmas halinde Ugtinci kisilerden de arsa satin almak

« Devam eden islerden saglanak nakit akimlarini yeni gelisim olanaklarinda
MEVCUT iSLERIN TAMAMLANMASIYLA degerlendirmek

NAKIT AKISI YARATMAK « Cazip bolgelerde gelir paylasimi modelinin kullanitmasiyla blylk dlcekli projelere
imza atmak ve mali risklerin sinirlanarak daha ylksek kar marjlari elde etmek

Hedefimiz, Tiirkiye'nin lider gayrimenkul gelistirme sirketi konumunu devam ettirmek ve ileriye gotiirerek
kiiresel gayrimenkul sirketi olmaktir. Sirket misyonu ve vizyonumuzda belirledigimiz s6z konusu amaca ulasmak
amaciyla suirekli iyilestirilen yonetim anlayisi sirketimizin ana kurali olmustur.



SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

TICARET UNVANI / ADI SOYADI GRUBU TURU PAY TUTARI PAY ADEDI
Toplu Konut idaresi Bagkanhgi A Nama 253.369.919,00 25.336.991.900
Toplu Konut idaresi Bagkanhgi B Hamiline 1.621.460.838,35 162.146.083.835
KEY Hak Sahipleri B Hamiline 77.648,63 7.764.863
istanbul imar ingaat A.S. B Hamiline 695,63 69.563
iller Bankasi AS. B Hamiline 602,84 60.284
Kutlutas Holding A.S. B Hamiline 602,84 60.284
Maliye Hazinesi B Hamiline 8,95 895
Veysel Ekmen B Hamiline 0,01 1
Muhammet Haluk Sur B Hamiline 0,01 1
Volkan Kumas B Hamiline 0,01 1
KEY Hak Sahipleri Halka Acik Kisim B Hamiline 89.683,73 8.968.373
Halka A¢ik Kisim B Hamiline 625.000.000,00 62.500.000.000
Toplam 2.500.000.000,00 250.000.000.000




IS MODELLERI

Emlak Konut GYO yonetsel hedef ve stratejilerine ulasmak amaciyla iki farkli is modelini etkin bir sekilde
uygulamaktadir. Sirketimiz faaliyet konusundaki islerin yiirtitmesi esnasinda uyguladig1 is modellerinin
isleyisi ve karsilastirmasi asagida yapilmistir.

e Emlak Konut GYO A.S/nin 6nemli degerlerinden biri de uyguladig1 ve gelistirdigi is modelleridir. Bu
modeller siirekli iyilestirme anlayisinda gelistirilip uygulanmaktadir. Yontemlerimiz hem finansal
hem de insaat asamasini kapsayip siirecin saglikli bir bicimde tamamlanmasini hedeflediginden risk
yonetimi konusunda da 6nemli bir aragtir.

e Finansal agcidan bakildiginda kar, maliyet, risk kontrolii gibi i¢cinde barindiran modeller, ayn1 zamanda
insaat teknikleri, sagligi, denetimi agisindan da 6nemli bir katki sunmaktadir.

e Emlak Konut GYO A.S, iki is modeli altinda projelerini gelistirmektedir. Birincisi “Gelir Paylagimi
Modeli (GPM), ikincisi ise’ Kamu Ihale Kanunu Modeli (KiK)'dir.

e Emlak Konut GYO A.S. proje gelistirmek icin arsalar1 TOKI’den, Emlak Bankasi’ndan ayni sermaye
kapsaminda gelen kaynaklardan ve sinirli olarak ti¢lincii sahislardan temin etmektedir.

e Insaat ve gayrimenkul sektorii muhasebesi geregi, satislar ve maliyetler, gelir tablosuna yalnizca
projenin Emlak Konut GYO A.S. tarafindan tamamlandigina onay verildiginde eklenir.

e Sirketimizin 60 yildir biiylik bir 6zenle olusturageldigi marka degeri, ilgili modellerde de etkisini
gostererek yapimdan, pazarlama ve satis asamasina kadar olumlu katki yaratmaktadir.

Gelir Paylasimi
Bu model sirketimizin en énemli gelir yaratma modelidir. Daha ¢ok orta- iist ve iist gelir grubuna yonelik
projelerde 6ne ¢ikan ve sirketimize ytiksek karlilik, fon akisi saglayan 6zgtlin bir modeldir.

Emlak Konut GYO A.S/nin yonetmeliklerine uygun olarak gerceklestirilen ihalede, yiiklenici Sirket Pay1 Gelir
Orani ile Asgari Satis Toplam Gelirine iliskin tahminini sunar.

En yliksek sirket pay1 toplam gelir tutarini veren ihaleyi kazanir. Bagimsiz béliimlerin satisindan elde edilen
gelirler, Emlak Konut GYO A.S. ve yiiklenici arasinda s6zlesmede belirlenen oranlarda paylasilir.

Konutlarin satisindan

bagimsiz olarak  Emlak Yaratilan Gelir

Konut GYO A'S'mn elde Taahhiit Edilen Gelir % Sirket Payi Gelir Orani X Son Satis Toplam Geliri
edecegi en az gelir, ihalede (ASTG) (SPGO) (SSTG)
L 2 ~J 0 4

belirlenen Asgari Sirket
Payi Toplam Geliri Asgari Sirket Pay Toplam Geliri (ASPTG) Son Sirket Payi Toplam Geliri (SSPTG) H

kadardir.
1 ile 2 arasinda yiiksek olani

W
YARATILAN GELIR
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Arsanin Tedariki

¢Ana Kaynak: TOKI’den ihalesiz olarak arsa satin alma
#2000 y1linda Emlak Bankasi’'ndan ayni sermaye kapsaminda gelen arsalar

Yiiklenicinin Yukiimliliikleri

eProjenin gelistirilmesinden finansmanina, satis ve fiyatlamaya kadar tiim siirecten
sorumludur.

eEmlak Konut tasarim ve insaattan pazarlamaya; satis sozlesmelerinden proje
planlarina onay vermeye ve yapi denetimi yapmaya kadar tiim proje dongiisiiniin
kontroliinii siirdiirmektedir.

Riskin Devri

Gelistirme siirecine dair risklerin biiyiik bir boliimiinii Yiiklenici iistlenir.

eEmlak Konut'un projeye sagladigi arsa ve liretilen konutlarin satilmama riski disinda,
projeyi gelistirme ve finansman ile ilgili olarak tistlendigi risk dusiiktiir.

*Bu yapi1, Emlak Konut GYO A.S.’ nin biiyiik projelere odaklanmasina imkan
vermektedir.

Gelirler

eYiiklenici Emlak Konut GYO A.S.’ ye asgari seviyede bir gelir garanti eder. Bu gelir,
proje gelistirilecek olan arsanin, ihale edilmeden dnce yaptirilan ekspertiz
degeri kadar veya uizerindedir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 2013 yili birinci ¢eyrek icerisinde gerceklestirdigi Gelipr
Paylasimi ihaleleri bilgileri soyledir;

istanbul Atasehir Bat1 Bolgesi 1. Kisim 6. Bolge Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasimi isi ihalesinin 1.
Oturumu 20.03.2013 tarihinde saat 14:30 da, 2. Oturumu 28.03.2013 tarih saat 14:30 da yapilmis olup,
ihalede en yiiksek teklif “ TAHINCIOGLU GAYR. INS. VE TUR. A.S. ~ KOZKEN iNS. TAAH. VE TUR. A.S. IS
ORTAKLIGI” tarafindan; Arsa Satis1 Karsiigl Satis Toplam Geliri (ASKSTG):525.500.000,00 TL+KDV, Arsa
Satis1 Karsiligi Sirket Pay1 Toplam Geliri (ASKSPTG):190.231.000,00 TL+KDV, Arsa Satis1 Karsiligi Sirket Pay1
Gelir Oran1 (ASKSPGO):% 36,20 olarak verilmistir. Teklifler degerlendirme asamasindadir.

30.01.2013 Carsamba giinii saat 14:30' da 1.0turumu gerceklesen Istanbul Basaksehir Ayazma 3.Etap
Arsa Satis1 Karsihigr Gelir Paylasim isi ihalesinin Pazarhik - Acik Artirma béliimiinii iceren 2.oturumu
05.02.2013 Sali giinii saat: 14:30' da gergeklestirilmis, ihalede en yiiksek teklif “OZULKE iNS. TIC. A.S. ~ OZ-
KAR INS. TiC. VE SAN. A.S. IS ORTAKLIGI” tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri
(ASKSTG):723.000.000,00 TL+KDV, Arsa Satis1 Karsilig1 Sirket Pay1 Toplam Geliri (ASKSPTG):202.440.000,00
TL+KDV, Arsa Satis1 Karsilig1 Sirket Pay1 Gelir Orani (ASKSPGO):% 28,00 olarak verilmistir. Proje S6zlesmesi
OZULKE INS. TiC. A.S. ~ OZ-KAR INS. TiC. VE SAN. A.S. IS ORTAKLIGI ile 02.04.2013 tarihinde imzalanmistir.
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Proje Durum Grafikleri

Tamamlanmis Projeler ihale Edilmis Projeler

2,103 5,520

1,68 x

3.280

= [haleye Temel Alinan Deger

= ihale Degeri
® [haleye Temel Alinan Deger = ihale Degeri

Proje Sonunda

- J \_ Y,

* Rakamlar milyar TL. sidir. Gegmis performansin, gelecekte ki performansin géstergesi olmadig
dikkate allnmalidir.
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Tamamlanan Gelir Paylasimi Projeleri

ihaleye Temel

Proje Ismi Alnan Deger (TL) SPTG (TL) SPGO(%) PROJESONUNDA

ATASEHIR RESIDENCE 3.519.000 10.255.000f 32,53 18.749.104
KENTPLUS ATASEHIR 72.748.200 131.100.000 33,61 181.443.067
IDEALISTKENT 36.600.740 38.100.000f 31,75 96.006.598
AVRUPA TEM KONUTLARI 162.344.327 186.000.000( 30,00 219.096.845
KORFEZKENT 1 11.380.501 15.254.000( 16,00 17.260.313
UPHILL COURT ATASEHIR 57.076.350 136.400.000 34,10 214.907.275
MY WORLD ATASEHIR 127.236.476 311.850.000| 38,50 472.806.724
SOYAK MAVISEHIR 43.600.000 51.600.000 24,00 94.945.970
NOVUS RESIDENCE 16.408.600 57.750.000( 55,00 115.760.305
MISSTANBUL 56.779.661 112.050.000 41,50 157.780.977
KENTPLUS MIMARSINAN 9.732.640 42.120.000 35,10 54.717.096
EMLAK KONUT PELIKAN PROJESI 12.000.000 67.515.000| 38,58 87.123.867
CERKEZKOY DREAMCITY 3.990.646 10.065.000( 30,50 13.624.442
BiZIMEVLER 2 48.686.587 48.750.000| 33,00 50.466.805
ERGENE VADISI 23.935.425 31.000.000 25,00 41.613.162
SPRADON QUARTZ 75.291.059 88.520.000| 41,00 127.463.845
[ZMIiR MAVISEHIR 5.ETAP 25.145.000 27.001.000| 31,00 29.434.971
MERKEZ KAYASEHIR 29.440.000 32.000.000| 32,00 40.018.110
ELITECITY 54.896.071 56.000.000( 35,00 69.629.262
870.811.283 1.453.330.000 - 2.102.848.738

Sirket Pay1 Gelir Orani Agirhikh Ortalamasi (%)
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Ihale Edilen Gelir Paylasimi Projeleri

ihaleye Temel Alinan

Proje ismi Deger (TL) SPTG (TL) SPGO (%)
MY TOWERLAND 42.000.000 107.019.000| 47,00
SEHRIZAR KONAKLARI 105.535.000 137.700.000| 50,00
VARYAP MERIDIAN 214.793.710 338.189.000| 44,15
PARKYASAM MAVISEHIR 51.186.000 60.000.000| 25,00
MY WORLD EUROPE 179.089.192 228.018.000 30,50
1STANBUL 102.555.962 105.000.000| 30,00
AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 240.000.000 264.000.000| 30,00
SOYAK PARK APARTS - SOYAK EVO STAR 72.904.525 102.312.000| 26,10
SARPHAN FiINANS PARK 51.786.200 61.500.000| 37,50
BATISEHIR 351.665.405 424.000.000 32,00
METROPOL iSTANBUL 245.292.498 500.971.500| 43,15
AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL 604.940.000 1.153.750.000| 35,50
SPRADON VADI 50.291.820 50.310.000| 26,00
EVORA ISTANBUL & EVORA iISTANBUL MARMARA 96.510.000 317.503.000| 32,00
DUMANKAYA MIKS 45.442.000 82.502.500| 30,50
KUASAR iSTANBUL 237.485.823 360.183.178| 50,00
BAHCETE iSTANBUL 110.649.748 165.100.000| 26,00
BULVAR 216 10.860.000 52.200.000| 36,00
SARIYER ZEKERIYAKOY * 252.910.000 475.687.500| 32,25
KARTAL* 214.045.000 534.000.000| 40,00

Sirket Pay1 Gelir Orani Agirlikli Ortalamasi (%)

Kaynak: Sirket verileri

* Sozlesmesi 19.07.2012 tarihinde imzalanan Sariyer Zekeriyakdy projesi icin insaat izni henliz alinmamistir.

* Sozlesmesi 04.02.2013 tarihinde imzalanan Kartal projesi i¢in insaat izni heniiz alinmamistir.

SPTG : Sirket Pay1 Toplam Geliri
SPGO : Sirket Pay1 Gelir Orani
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Kamu Ihale Kanunu Modeli

. . — Risk ve Gelirler
Yiklenicinin Segimi Sorumluluklar
edilmesi
Ana Kaynak: Yiiklenici, Kamu Projenin Bagimsiz
TOKi’den ihalesiz  Thale Kanunu'na gelistiriimesiyle bélimlerin
olarak satin uygun olarak ilgili tim riskleri satisindan elde
alinan arsalar ihale ile segilir. ve edilen gelirin
2000 yilinda is, gecerlien sorumluluklari taman"n Emlak
Emlak disiik teklifi Emlak Konut Konut'a
Bankasi'ndan veren istekliye tstlenir kalmaktadir.
ayni sermaye verilir. Yiikleniciye
kapsaminda hakedis
gelen arsalar odemeleri
/ projenin
{ ilerlemesine
bagli olarak

kademeli olarak
yapiimaktadir.

,\

Bu modelde de gelir yaratma, finansal ve finansal olmayan fayday1 sirket agisina artirma cabasi giidiilse de
hedeflenen sosyo-ekonomik gelir grup daha ¢ok orta-alt ve alt gelir grubudur. Modelde ‘sosyal fayda’ esaslar1 da
itina ile gozetilmistir.

Sirketimiz Kamu Ihale Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda belirli projeler gelistirmeye devam etmektedir. Kamu
fhale Kanunu modelinde Sirket, ihaleden 6énce teknik incelemeleri ve arastirmalari tamamlamakta ve insaat
ruhsati icin bagvuru yapmaktadir. Kamu [hale Kanunu modeli, gelir paylasimi modeline oranla daha geleneksel
bir modeldir.

Modelin isleyisi asagida ayrintili olarak ifade edilmistir;

e Emlak Konut GYO A.S. TOKI' den ve diger kaynaklardan satin alinan veya Emlak Bankasi’'ndan ayni
sermaye kapsaminda gelen arsalar tizerinde proje gelistirir.

e Kamu Ihale Kanunu Modeli ile Emlak Konut GYO A.S. isi, en diisiik teklifi veren yiikleniciye ihale eder ve
konut satislarini kendisi gerceklestirir.
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e S0z konusu model ile gelistirilen projelerde, proje finansmanindan, mimari ve miithendislik tasarimi dahil
olmak tlizere projenin gelistirilmesi, bununla ilgili finansmanin saglanmasi ve insa edilen konutlarin
pazarlanmasina kadar tiim stireclerden Emlak Konut GYO A.S. sorumludur.

e Satislardan elde edilen gelirlerin tamami Emlak Konut GYO A.S./nde kalmaktadir.

e Bu tip konut projeleri daha ¢ok alt ve alt orta gruba ait vatandaslarin ev sahibi olmasini saglamak ve yapi
1slahi i¢in uygulanmaktadir.

Sirketimizin kullandig1 ikinci proje gelistirme modeli, insaat endistrisinde geleneksel olarak kullanilan bir
yontem olan kamu ihale kanunu siirecini kapsamaktadir. Kamu Ihale Kanunu Modeli kapsaminda hayata gecirilen
projelerin finansmanindan, mimari ve miihendislik tasarimi dahil olmak {izere projenin gelistirilmesinden,
yapilan konutlarin pazarlanmasindan ve satilmasindan Sirket sorumludur.

Sirketimiz Kamu ihale Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda belirli projeler gelistirmeye devam etmektedir. Kamu
fhale Kanunu modelinde Sirket, ihaleden 6énce teknik incelemeleri ve arastirmalari tamamlamakta ve insaat
ruhsat1 i¢in basvuru yapmaktadir. Kamu ihale Kanunu modeli, gelir paylasimi modeline oranla daha geleneksel
bir modeldir. Bu model gercevesinde, Sirket bir yiiklenici segmek icin Kamu fhale Kanunu uyarinca yapim ihalesi
diizenlemektedir. Sirket ayn1 zamanda bagimsiz boéliimlerin satis ve pazarlamasindan da sorumludur. Ayrica bu
model, kapsaminda gelistirilen projelerde konut ve ticari boéliimlerin satisindan saglanan tiim gelir Sirket
biinyesinde kalmaktadir. Sirketin yapim ile ilgili masraflar yiikleniciye yapilacak aylik hak edis 6demelerinden
olusmaktadir. Sirket hak edisler ve diger proje masraflarindan (reklam, tanitim, ruhsat, pazarlama ve benzeri
diger masraflar) sorumludur.

Emlak Konut 2004 yilindan bu yana 13 Kamu [hale Kanunu Modeli Konut projesinin ihalesini gerceklestirmistir.
Bu projelerin 9 tanesi tamamlanmistir ve diger 4 proje icin insaat calismalar1 devam etmektedir. Tamamlanan 9
KIK projesinde toplam 4903 adet satilabilir bagimsiz {inite iretilmistir. Tamamlanan Kamu Ihale Kanunu
Projelerinin ana dokiimleri soyledir; Korfezkent 2, Gebze Emlak Konutlar1 1, Emlak Konut Mavisehir Evleri,
Selimpasa Emlak Konutlari, Burgazkent, Lilleburgaz Carsi, Yildizkent 1, Yildizkent 2 ve Yildizkent 3 projeleridir.
Devam eden 6 KiK projesinde toplam 5694 adet satilabilir bagimsiz iinite iiretilecektir. Yap1 ve insaat imalatlarina
devam edilmekte olan Kamu Ihale Kanunu Konut Projelerinin isimleri; Tuzla Emlak Konutlar1 1, Tuzla Emlak
Konutlar1 2, Gebze Emlak Konutlar 2, Alemdag Emlak Konutlari, Sultanbeyli Emlak Konutlar ve Kérfezkent 3
olarak onaylanmistir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Kamu ihale Kanunu Modeli cercevesinde 23.01.2013 tarihinde
“istanbul Sultanbeyli Emlak Konutlar1 Konut ile Altyap:r Ve Cevre Diizenleme Ingaatlar Isi” ihalesini
gerceklestirmistir. S6z konusu proje kapsaminda 436 konut liretilecektir. Proje sézlesmesi, Yiiklenici "Ilgin insaat
I¢ ve Di1s Tic. A.S." ile 01.03.2013 tarihinde imzalanmstir ver yer teslimi 08.03.2013 Cuma giinii yapilmistir.

Kamu Ihale Kanunu Modeli cercevesinde gerceklestirilecek olan bir diger proje “Kocaeli Kérfezkent Emlak
Konutlan 3. Etap Konut, Sosyal Donati ile Altyap: ve Cevre Diizenleme insaatlar isi” ihalesi 26.02.2013
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tarihinde gerceklestirilmistir. S6z konusu proje kapsaminda 776 adet konut ve 98 adet ticari iinite liretilecektir.
Proje sézlesmesi Yiiklenici "Mustafa Eksi ins. San. Tur. Tic. Ltd. Sti. ~ Aydur Ins. Taah. Tic. ve San. Tur. Tas. Hiz. Ltd.
Sti. Is Ortakhig1" ile 20.03.2013 tarihinde imzalanmustir ve yer teslimi 25.03.2013 Pazartesi giinii yapilmistir.

“istanbul Alemdag Emlak Konutlar: insaatlan ile Ada ici Altyap1 ve Cevre Diizenleme ikmal isleri” Projesi
kapsaminda 21.05.2010 tarihinde yiiklenici Depar, Or-na, Uytas Is Ortaklig1 ile imzalanan sézlesme, 54126 sayili
Yénetim Kurulu Karari ile 15.10.2012 tarihinde feshedilmis ve yeniden yapilan ihale neticesinde Oz-kar Ins. Tic.
ve San. A.S.ile 27.11.2012 tarihinde yeni bir sozlesme akdedilmistir.

Devam Eden Projelerde Bagimsiz Birimlerin Is Modeline Gére Dagilimi

is Modeline Gore Projeler ihale edilen

- - rojelerdeki toplam
Projelerin Toplami Toplam1 ParlS . 21.)73

milyon m?

Devam eden proje sayisi: 30

H Gelir Paylasimi Modeli H Gelir Paylasimi Modeli H Gelir Paylasimi1 Modeli

HKamu [hale Kanunu H Kamu Thale Kanunu ® Kamu [hale Kanunu

Kaynak: Sirket verileri, 31.03.2013 itibariyle
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Yonetim ve Denetim Kurullar:

Sirketimizin en 6nemli idari unsurlar1 olan Yonetim ve Denetim kurulumuz ilgili kanuni diizenleme ve ana
sozlesme hiikiimlerine gore tiim menfaat sahiplerinin haklarina da azami 6zen gostererek stratejik kararlar alir.
Kurumumuzun uymasi gereken diizenlemeler geregi, 30.12.2011 tarihli ve 28158 sayili Resmi Gazete ‘de
yayinlanarak yiiriirliige giren, SPKr’nun Kurumsal Yénetim ilkeleri Tebligi uyarinca, esas sozlesmede
diizenlemenin yapilmasini miiteakip 19 Nisan 2012’de yapilan genel kurul toplantisi ile yonetim ve denetim
kurullar1 yeniden belirlenmistir.

Oniimiizdeki aylarda yapilacak Genel Kurul ile yeni iiyeler belirlendiginde kamuoyu ile paylasilacaktir.

YOonetim Kurulu

® Emlak Konut bilinyesindeki en iist seviyedeki karar alicidir.

® Emlak Konut'un yonetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin
. . gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve Sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve ise
Yonetim alimdan sorumludur.

Kurulu ® Emlak Konut'un faaliyetlerinin kanunlara ve Ana S6zlesme’'nin maddelerine
uygun olarak ifa edilmesinden sorumludur.

®  Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karart ile segilir.

®  Yonetim Kurulu, Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 liye olmak tizere toplam 7
kisiden olusmaktadir. Bu liyelerden 3’ii Bagimsiz Uyedir.

Yonetim Kurulu, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca
kendisine verilen gorevleri ifa eder. Yonetim Kurulu, gérev stiresini asan sdzlesmeler akdedebilir.

Yonetim Kurulumuz, sirketimizde etkin bir sekilde calisan bir organ olup karar alma siireclerinde ve fiili
sartlardaki degisimlerde, ilgili diizenlemeler cercevesinde hareket ederek isletme degerini (finansal-finansal
olmayan) kalici olarak ytikseltmeyi hedeflemislerdir.

Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karar ile segilir. Yonetim Kurulu Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 iiye olmak
tizere toplam 7 kisiden olugsmaktadir. Yonetim Kurulunda hali hazirda 3 bagimsiz iiye bulunmaktadir.

Yonetim Kurulu toplantilarinda her iiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan
tiyeler yazili olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar.

Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikga, bir iiyenin yaptigi &neriye, diger iiyelerin
muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.
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Yonetim Kurulunda karara baglanan dnemli konularin tiimii, kamuyu bilgilendirme politikamiz ¢ercevesinde, 6zel
durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir.

Yonetim Kurulu tyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir. Yonetim kurulu,
genel kurulda pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki dogrultusunda, mevzuat, esas sézlesme, sirket ici
diizenlemeler ve politikalar cercevesinde yetki ve sorumluluklarini kullanir ve sirketi temsil eder. Sirketin
vizyonu geregi stratejik planlamasini yapar. Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen
kullanilir. Toplantiya katilmayan tiyeler yazili olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden
biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikea, bir iiyenin yaptig1 éneriye, diger iiyelerin muvafakatlerini yazil
olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir. Yonetim Kurulunda karar baglanan 6nemli konularin tiimii 6zel
durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir

SPK Kurumsal Yénetim Ilkeleri'nin ilgili béliimiinde yer alan tiim konularda fiilen katim saglanmstir.

Yonetim Kurulu yetkilerinin tamamini veya bir kismini kendi iiyeleri arasindan veya haricten tayin edecegi
murahhaslara veya pay sahibi olmalari zorunlu bulunmayan midiirlere birakabilir. Sirketimizde murahhas
yonetim kurulu liyesi bulunmamaktadir.

Emlak Konut GYO A.S$/nin 19 Nisan 2012 tarihinde yapilan 2011 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir yil
suire ile gérev yapmak iizere secilen Yonetim Kurulu tiyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir.

Yonetim Kurulunda | Yonetim Kurulu

Meslek Temsil Ettigi Hissedar| Gorevi Baslangici
Ertan YETIM Baskan insaat Miihendisi TOKI 2005
Veysel EKMEN BaskanVekili /- /i Misavir Bagimsiz 2011
Bagimsiz Uve
Murat KURUM Dye F 8l s TOKI 2009
Miidiir
Ali Seydi KARAOGLU Uye Isletme TOKI 2011
M. Ali KAHRAMAN Uye Sehir ve Bolge TOKI 2011
~ Plancisi
- - Insaat Yiiksek -
M. Haluk SUR Bagimsiz Uye Miihendisi Bagimsiz 2009
Volkan Kumas Bagimsiz Uye Avukat Bagimsiz 2012
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Denetim Kurulu

B Sirketin faaliyetlerini denetler.

Denetim Kurulu

® 3 lyeden olugmaktadir

Sirketimiz ana sozlesmesinde belirtildigi lizere gorev alacak denetcilerin, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Mevzuatindan belirtilen sartlara haiz olmasi zorunludur. Genel Kurul pay sahipleri arasindan veya
disaridan bir yil siire icin gérev yapmak tizere li¢ denetgi secer. Denetim kurulumuz isletme faaliyetlerini kanun,
yonetmelik ve sirket i¢c diizenlemeleri ¢ercevesinde denetleyerek faaliyetlerin daha saghkl yiiriitiilmesini saglar.
Denetim kurulumuzun faaliyetleri isletmemizin tiim islevlerini ve siire¢lerini icerir.

Denetgilerin yarisindan bir fazlasinin T.C. vatandasi olmasi zorunludur. Siiresi biten denetciler tekrar secilebilir.
Denetciler ayni zamanda yonetim kurulu iyeligine secilemeyecekleri gibi, Sirketin memuru da olamazlar.
Denetgiler, Tiirk Ticaret Kanununun ilgili maddelerinde sayilan gorevleri yapmakla ytikiimliidiirler.

Sirketimizin 19 Nisan 2012 tarihinde yapilan 2011 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir yil siire ile
gorev yapmak lizere secilen Denetim Kurulu tyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir.

Meslegi / Gorevi Secildigi
Tarih
| Mustafa Kemal Miiderrisoglu isletme / Uye 19.04.2012 |
| Ugur Diilekalp Basin Miigaviri / Uye 19.04.2012 |
| Ayse Arzu Ozgelik Yitksek Mimar / Uye 19.04.2012 |
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Ust Diizey Yonetim

Ust diizey yoneticilerimiz ilgili mevzuat ve i¢ diizenlemelerden aldiklar1 yetkiler ile isletmemizin vizyon ve
misyonu dogrultusunda hareketle gorevlerini ifa ederler. Deneyimli bir kadrodan olusan {ist dilizey yonetici
ekibimiz, organizasyonumuz icindeki personel ve diger birimlerle koordineli hareket ederek tiim menfaat
sahiplerinin beklentilerini karsilayacak yonetsel kararlar1 almaktadir.

Sirketimizde Genel Miidiirliik gérevini Sayin Murat KURUM, Mali ve idari Genel Miidiir Yardimciligimi Sayin
Hakan AKBULUT, Teknik islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimciligimi Sayin Sinan AYOGLU,
Uygulamadan Sorumlu Genel Miidiir Yardimciligini, Sayin Metin TEKIN yiiriitmektedir.

Sirketimiz’ de Genelge No: 329 ile 01.01.2013’ten gecerli olmak {izere,

e 2 Nolu Ingaat Kontrol Miidiirliigii goérevini vekaleten yiiriiten Hasan SAKA’ nin ayn1 géreve asaleten
atanmasina,

e Muhasebe Miidiirliigii goérevini vekaleten yiiriten Ercan ALIOGLU’ nun ayni goreve asalaten
atanmasina karar verilmistir.

Emlak Konut GYO startejik planlar ve ilgili durum degerlendirilmelerine paralel olarak organizasyon yapi ve
gorevlerinde gerekli diizenlemeleri yapmaktadir.

EMLAK KONUT GAYR|IV_IENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ORGANIZASYON SEMASI

YONETIM KURULU

YONETIM KURULU
BASKAN DANISMANLARI

GENEL MUDUR

_ BASIN VE HALKLA OZEL KALEM GENEL MUDUR
iLISKILER MUDURLUGU MUDURLUGU DANISMANLARI
|
GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(MALI VE IDARI)
PAZARLAMA

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(TEKNIK) (UYGULAMA)

ETUD PROJE KONTROL

l MUDURLUGU MUDURLUGU MUDURLUGU
o —r—— ——TT—T—
IHALE VE HAKEDIS KONTROL. MUHASEBE

MUDURLUGU MUDURLUGU

MUDURLUGU
e
EKSPERTIZ

MUDURLUGU

- FINANSMAN
MERKEZI PROJE MUDURLUGU

MUDURLUGU

e ) R ——
EMLAK VE PLANLAMA
L VE PLANL YATIRIMCI ILISKILERI
MUDURLUGU MUDURL{?GU

KALITE YONETIM INSAN KAYNAKLARI

TEMSILCILIGI MUDURLUGU
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Kurumsal Yonetim ve Komiteleri

Emlak Konut GYO A.S. olarak Sermaye Piyasasi Kurumunun yayinladigi Kurumsal Yonetim ilkelerine ve
uygulamalarina uyum saglamayi isletmemiz biinyesindeki ana yonetim faaliyeti esas1 olarak kabul etmistir. Bu
asamada organizasyon, ilkeler ve yonetsel ¢alismalar olarak ifade edebilecegimiz uyum asamalari bir silireg¢
halinde hayata gecirilmektedir. Kurumsal Yonetim ilkelerinin ana kurallar1 olan; Esitlik, Seffaflik, Hesap
Verilebilirlik, Sorumluluk ile ilgili faaliyetlerimiz mevzuatimiz degisene kadar eski, mevzuat degistikten sonra
yeni haliyle uygulanmaktadir.

Emlak Konut GYO A.S tarafindan, SPK’'nin 30 Aralik 2011 tarihinde 28158 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak
yliriirliige giren Seri: 1V, No: 56 sayili “Kurumsal Yénetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin
Tebligi” kapsaminda sirketimizde uyumlastirma ¢alismalari i¢in 6n hazirliklara ayni tarih itibariyla baglanmistir.

Kurumsal Yénetim ilkelerinin uyulmasi gereken kurallari ile ilgili maddeleri hayata gegirilerek uyum saglanmstir.

Sirketimiz, T.C. Bagsbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No:56 sayih Kurumsal Yénetim ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Tebligi ile zorunlu hale getirilen diizenlemeler paralel olarak ana
sozlesmenin tadili ardindan yapilan Yonetim Kurulu toplantisi ile ilgili tebligde belirtilen komiteleri
olusturmustur.

Komitelerin olusturma kararlarinda gorev ve calisma alanlar1 ve hangi lyelerden olusacagi esas sozlesme
hiikiimleri, SPK tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim ilkeleri ve ilgili mevzuat hiikiimleri de dikkate alinarak
etrafli olarak Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir ve kamuya ag¢iklanir. Yonetim Kurulu her zaman komitelerin
gorev ve calisma alanlarini yeniden belirleyebilecegi gibi iiyeliklerinde de gerekli gordiigii degisiklikleri yapabilir.

Yonetim Kurulumuz faaliyetleri esnasinda komite c¢alismalarindan da faydalanmaktadir. Komitelerin yaptigi
calismalar ve bunlarla ilgili kararlar Yénetim Kuruluna Oneri olarak sunulmakta son degerlendirme Yénetim
Kurulu tarafindan yapilmaktadir.

Sirketimiz mevzuat geregi kurulan komiteler ve iiyeleri asagida belirtilmistir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Secildigi Tarih

Veysel EKMEN Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bsk 30.Nisan.2012
M.Ali KAHRAMAN Y.K.Uyesi/Komite Uyesi 30.Nisan.2012
Ali Seydi KARAOGLU Y.K.Uyesi/Komite Uyesi 30.Nisan.2012

Sirketimizin 19 Nisan 2012’de yapilan genel kurulunu takiben, mevzuata uygun olarak Kurumsal Yonetim
Komitesi’'nin Olusturulmasi, Gorev ve Calisma Esaslarinin Belirlenmesi ve Kurumsal Yonetim Komitesi tiyelerinin
atanmasi hakkinda. 30.04.2012 tarihindeki Toplant1 Sonucu Yonetim Kurulu Tarafindan karara baglanmistir.
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Sirketimiz Yonetim Kurulu Toplantisinda;

1. Esas Sozlesmemizin 17. maddesi ve T.C. Bagsbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 56 sayili
Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina Iliskin Teblig’i uyarinca Yénetim Kurulu
biinyesinde gorev yapmak lizere Kurumsal Yonetim Komitesi'nin olusturulmasina,

2. Madde (1) kapsaminda olusturulan Kurumsal Yonetim Komitesi'ne iliskin olarak isbu Yonetim Kurulu
karari ekinde bulunan Kurumsal Yonetim Komitesi Gorev ve Calisma Esaslarinin kabuliine,

3. Kurumsal Yonetim Komitesi'nde gérev almak iizere Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN,
Yonetim Kurulu Uyesi Ali Seydi KARAOGLU ve Yonetim Kurulu Uyesi Mehmet Ali Kahraman'in komite
liyesi olarak secilmelerine ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN ’'in komitede baskanlik
gorevini yerine getirmesine, karar verilmistir.

Kurumsal Yonetim komitemiz, kurumsal yonetime uyum ile birlikte ayni1 zamanda Seri: IV No: 56 sayili Kurumsal
Yonetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Tebligde ifade edilen; 'Aday Gésterme Komitesi’ ve
‘Ucret Komitesi’ olarakta gérev yapmaktadir.

Komite, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite, her yil olagan Genel Kurul
toplantisindan sonra yapilacak ilk Yonetim Kurulu toplantisinda tekrar belirlenir.

Boylece Komite’'nin ¢alisma siiresi Yonetim Kurulu'nun g¢alisma siiresi ile paralel olur ve Komite yeni yonetim
kulunun 6nceden belirlenmis olan uyum siireci tamamlandiktan sonra yeniden olusturulur. Komitelerin gorev ve
calisma esaslary, liyeleri ve tliyeleri ile ilgili detayl bilgiler internet sitemiz ve KAP da da mevcuttur.

Denetim Komitesi

Gorevi Secildigi Tarih
Veysel EKMEN Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bsk 30.Nisan.2012
M.Haluk Sur Y.K.Bagimsiz Uyesi/Komite Uyesi 30.Nisan.2012
Volkan KUMAS Y.K.Bagimsiz Uyesi/Komite Uyesi 30.Nisan.2012

Sirketimizin 19 Nisan 2012’de yapilan genel kurulunu takiben, mevzuata uygun olarak Kurumsal Yonetim
Komitesi’'nin Olusturulmasi, Gérev ve Calisma Esaslarinin Belirlenmesi ve Kurumsal Yonetim Komitesi tiyelerinin
atanmasi hakkinda. 30.04.2012 tarihindeki Toplant1 Sonucu Yonetim Kurulu Tarafindan karara baglanmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu Toplantisinda;

1. Esas Sozlesmemizin 17. maddesi ve T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 56 sayili
Kurumsal Yénetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina Iliskin Teblig’i uyarinca Yonetim Kurulu
biinyesinde gérev yapmak tizere Kurumsal Yonetim Komitesi’'nin olusturulmasina,

2. Madde (1) kapsaminda olusturulan Kurumsal Yonetim Komitesi’'ne iliskin olarak isbu Yonetim Kurulu
karar1 ekinde bulunan Kurumsal Yonetim Komitesi Goérev ve Calisma Esaslarinin kabuliine,
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3. Kurumsal Yonetim Komitesi'nde gérev almak iizere Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN,
Yonetim Kurulu Uyesi Ali Seydi KARAOGLU ve Yonetim Kurulu Uyesi Mehmet Ali Kahraman’in komite
liyesi olarak secilmelerine ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN’in komitede baskanlik
gorevini yerine getirmesine, karar verilmistir.

Kurumsal Yonetim komitemiz, kurumsal yonetime uyum ile birlikte ayni zamanda Seri: IV No: 56 sayil1 Kurumsal
Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Tebligde ifade edilen; 'Aday Gésterme Komitesi’ ve
‘Ucret Komitesi’ olarakta gérev yapmaktadir. Komite, Sirket Yénetim Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilir. Komite, her y1l olagan Genel Kurul toplantisindan sonra yapilacak ilk Yonetim Kurulu toplantisinda
tekrar belirlenir. Boylece Komite'nin ¢alisma siiresi Yonetim Kurulu'nun ¢alisma siiresi ile paralel olur ve Komite
yeni yonetim kulunun 6énceden belirlenmis olan uyum siireci tamamlandiktan sonra yeniden olusturulur.
Komitelerin gorev ve ¢alisma esaslari, tiyeleri ve tyeleri ile ilgili detayl bilgiler internet sitemiz ve KAP da da
mevcuttur.

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi

Gorevi Secildigi Tarih
Veysel EKMEN Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bgk 30.Nisan.2012
M.Ali KAHRAMAN Y.K.Uyesi/Komite Uyesi 30.Nisan.2012
Ali Seydi KARAOGLU Y.K.Uyesi/Komite Uyesi 30.Nisan.2012

Emlak Konut GYO A.S Yonetim Kurulu'nun 11 Mart 2013 toplanti tarihi, 15-030 sayili karari ile; Sirketimiz
Yonetim Kurulu Toplantisinda; 22.02.2013 tarih 28567 sayili Resmi Gazete de yayimlanan Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun "Kurumsal Yonetim ilkelerinin Belirlenmesi ve Uygulamasina iliskin Teblig (Seri IV, No:56) de
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi (seri IV, No:63)" geregince ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun m.378'de
gozetilerek;

1. TC. Basbakanhik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 56 sayil Kurumsal Yonetim Ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina Iliskin Teblig'i uyarinca Yonetim Kurulu biinyesinde gérev yapmak
lizere Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi'nin olusturulmasina,

2. Madde (1) kapsaminda olusturulan Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi'ne iliskin olarak
isbu Yonetim Kurulu karari ekinde bulunan Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi Gorev ve
Calisma Esaslari'nin kabuliine,

3. Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi'nde gorev almak tizere Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Veysel EKMEN Yonetim Kurulu Uyesi Ali Seydi KARAOGLU ve Yonetim Kurulu Uyesi Mehmet Ali
KAHRAMAN'1n komite iiyesi olarak secilmelerine ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN 'in
komitede baskanlik gorevini yerine getirmesine,

4. Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi 'nin gérev ve calisma esaslari ile iiyelerinin KAP ve
sirketimiz internet sitesi araciligi ile kamuoyuna agiklanmasina karar verilmistir.
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Yonetim Kurulu Faaliyetleri

Emlak Konut GYO A.S. biinyesindeki en iist seviyedeki karar alicidir. Emlak Konut GYO A.S.nin yonetilmesi ve
temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve ise
alimdan sorumludur. Emlak Konut GYO A.S./nin faaliyetlerinin kanunlara ve Ana S6zlesme’ nin maddelerine uygun
olarak ifa edilmesinden de sorumludur.

T.C. Bagbakanlhk Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No:56 sayill Kurumsal Yonetim ilkelerinin Belirlenmesine
ve Uygulanmasina Iliskin Tebligi madde 4.3 ana baghg1 ‘yonetim kurulunun yapisi-bagimsizlik sartlari’ altinda
toplanan ilkelere uygun hareket edilmistir.

Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karari ile segilir. Yonetim Kurulu, Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 iiye olmak
lizere toplam 7 kisiden olusmaktadir. Yonetim Kurul’'unda 3 bagimsiz {iye bulunmaktadir.

01.01.2013 - 31.03.2013 tarihleri arasinda 38 karar alinmistir. Tiim kararlar oy birligi ile alimmistir.
Yonetim Kurulu tiyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamaistir.

Yonetim kurulu, genel kurulda pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki dogrultusunda, mevzuat, esas
sozlesme, sirket ici diizenlemeler ve politikalar ¢ercevesinde yetki ve sorumluluklarini kullanir ve sirketi temsil
eder. Sirketin vizyonu geregi stratejik planlamasini yapar.

Dénem Ici Ana Sozlesmede Yapilan Degisiklikler
01.01.2013 ile 31.03.2013 tarihleri arasinda ana s6zlesmemizde degisiklik yapilmamistir. 2012 senesinde yapilan
degisiklikler hakkinda ise 2012 Yillik Faaliyet Raporumuzda bilgi verilmis ve kap.gov.tr adresinde duyurulmustur.

21.03.2013 tarihinde, Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu ile ilgili diger mevzuat hiikiimlerine
uyum saglanmasi ve Sirketimizin ticari faaliyetleri kapsamindaki ihtiyaclar dikkate alinarak hazirlanan "Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi Esas Sozlesme Degisiklik Taslagi'nin incelenmesi
maksadiyla Sermaye Piyasasi Kuruluna 21.03.2013 tarihi itibari ile miiracaatta bulunulmustur.

Sirketimiz Yonetim Kurulu tarafindan 05.04.2013 tarihinde alinan karar dogrultusunda ;

Sirketimizin, devam eden projeler ve “Isbirligi Protokolii” geregince yapacag1 yatirimlarin parasal boyutu birlikte
degerlendirildiginde Sirketimizin ilave mali kaynaga ihtiya¢ duyacagi diisiincesi hasil olmustur. Bu ilave mali
kaynagin Sirketimizin mevcut sermayesinin artirilarak, artan sermayenin halka arzindan saglanmasinin suan
itibariyle en uygun yontem olacag1 diisiincesi ile Esas Sozlesmemizin 8. Maddesine istinaden, Sirketimizin
2.500.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayemizin 4.000.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde ve halka arz
edilmek tizere 1.300.000.000 TL artirilarak 3.800.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina,

S6z konusu sermaye artirimi nedeniyle kayith sermaye sisteminde artirilan 1.300.000.000 TL'lik kism1 temsil
eden 130.000.000.000 adet B grubu hamiline paylarin Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi'nda (veya degisimin
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tamamlanmas: halinde Borsa Istanbul A.S.) islem géren nitelikte ihra¢ edilmesine ve ihra¢ edilen bu paylarin
tamaminin mevcut ortaklarin yeni pay alma haklar1 tamamen kisitlanarak sermaye piyasasi mevzuati
cercevesinde ulusal ve uluslararasi piyasalarda halka arz edilmesine,

T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu, Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (veya degisimin tamamlanmasi
halinde Borsa Istanbul A.S.), Merkezi Kayit Kurulusu A.S. ve ilgili diger kamu kurum ve kuruluslarindan gerekli
izinlerin alinmasina bu konuda gerekli sair her tiir islemin yerine getirilmesine,

Halka arz edilecek paylarin ihrag ve satisinin onaylanmasi ile halka arza iliskin izahnamenin onaylanmasi ve 6362
saylll Sermaye Piyasasi Kanunu ile sair sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda gerekli islemlerin yapilmasi
amaciyla T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu Baskanligi'na basvurulmasina, karar verilmistir.

Cikarllmis / Odenmis Sermayemizin 2.500.000.000,00 TL'den 3.800.000.000,00 TLye artirilmasina iliskin Taslak
Izahname, Seri: I, No: 40 sayili Paylarin Kurul Kaydina Alinmasina ve Satisina iligkin Esaslar Tebligi'nin 17'nci
maddesi ve sair Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerinin 6ngordiigii kosullar cercevesinde kamuya
aciklanmaktadir. Taslak izahname SPK tarafindan heniiz onaylanmamis olup, SPK onayini takiben kesinlesen
izahname yasal prosediiriine uygun olarak ayrica ilan edilecektir. Taslak izahnamemiz 16.04.2013’te KAP’ta
aciklanmistir.

Bu halka arz neticesinde elde edilecek olan mali kaynak dogrudan plananan projelerimizde degerlendirilecektir.
Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 10.04.2013 tarihli ve 21-045 sayili karari ile

Sirketimiz esas soOzlesmesinin, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'na uyumlu hale getirilmesi maksadiyla isbu
Yonetim Kurulu karar1 ekinde yer alan sekilde, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 23, 25, 27, 28, 31 inci
maddelerinin tadil edilmesine, 20 ve 21linci maddelerin esas sdzlesme metninden cikartilmasina ve bu
maddelerden sonraki maddelerin numaralarinin bu surette takip edecek sekilde degistirilmesine; Sirketimizin
tabi oldugu mevzuat cercevesinde, esas sozlesme degisikligine iliskin olarak T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi
Kurulu ve T.C. Glimriik ve Ticaret Bakanligi'nin uygun goriisiiniin alinmasina;esas sézlesme tadili i¢in gerekli tim
izinlerin alinmasi ve esas s6zlesme tadili islemlerinin tamamlanmasi amaciyla T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi
Kurulu, T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanhgi, Istanbul Ticaret Sicili, Merkezi Kayit Kurulusu A.S., IMKB Takas ve
Saklama Bankas1 A.S. ve Kamuyu Aydinlatma Platformu ve sair diger tiim kurum ve kuruluslar nezdinde yapilmasi
gereken tim basvuru, islemler ve izinlerin alinmasini miiteakip yasal islemlerin tamamlanmasi dahil ancak
bunlarla sinirli olmaksizin, ilgili tiim evraki, islemleri ve muameleleri miizakere, tanzim, imza ve ifa etmek lizere
bu bilgi ve belgelerin takibi i¢cin Genel Miidiirliige yetki verilmesine karar verilmis olup 11.04.2013 tarihi itibari
ile uygun goriis alinmasi maksadiyla T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'na miracaat edilmistir.

19.04.2013 tarihinde ise T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu ve T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanligi, esas
sozlesmenin "Toplanti Yeri" baghikl 23. Maddesini "Genel kurul toplantilar1 Sirket merkezinde veya Sirket
merkezinin bulundugu miilki idare biriminde yonetim kurulunun uygun gorecegi yerlerde yapilir.” seklinde
diizelterek esas sézlesme tadiline uygun goriis vermislerdir.
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Genel Kurul Bilgileri

2011 yili Genel Kurulu ile ilgili siire¢c Sermaye Piyasas1 Kurulunun yil sonun da Kurumsal Yénetim ilkelerinde
yaptig1 degisikliklerin hayata gecirilmesi amaciyla mevzuata uygun olarak 19 Nisan 2012 yilinda
gerceklestirilmistir.

Sirketimiz Ortaklar1 2012 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisi, 08 Mayis 2013 Carsamba giinii saat 09:00’da
Atatiirk Mah., Turgut Ozal Bulvari, Gardenya Plaza 11/B, Atasehir, Istanbul adresinde ve A Grubu Imtiyazl Pay
Sahipleri Ozel Kurulu 08 Mayis 2013 Carsamba giinii saat 10:30’da Atatiirk Mah., Turgut Ozal Bulvari, Gardenya
Plaza 11/B, Atasehir, istanbul adresinde asagidaki giindem maddelerini gériismek iizere yapilacaktir.

Sirketimiz Olagan Genel Kurul Toplantisina, pay sahiplerinin fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat
kendileri katilabildikleri gibi temsilcileri vasitasiyla da katilabilmektedirler. Genel Kurula elektronik ortamda
katilim, pay sahiplerinin veya temsilcilerinin giivenli elektronik imzalar1 ile miimkiindiir. Bu nedenle EGKS’de
islem yapacak pay sahiplerinin dncelikle Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK) e-MKK Bilgi Portalina kaydolarak
iletisim bilgilerini kaydetmelerinin yaninda ayrica giivenli elektronik imzaya da sahip olmalar1 gerekmektedir. e-
MKK Bilgi Portalina kaydolmayan ve giivenli elektronik imzalar1 bulunmayan pay sahipleri veya temsilcilerinin
elektronik ortamda Genel Kurula katilmalart miimkiin degildir.

Ayrica, toplantiya elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin 28 Agustos 2012
tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel
Kurullara iliskin Yonetmelik (EGKS)” ve 29 Agustos 2012 tarih ve 28396 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig”
hiikiimlerine uygun olarak ytikiimliiliiklerini yerine getirmeleri gerekmektedir.

Fiziki ortamda Genel Kurula sahsen katilmak isteyen pay sahiplerimiz Merkezi Kayit Kurulusu (MKK) sisteminde
yer alan “Pay Sahipleri Listesi"inde Kkayitli olan paylarina iliskin haklarin1 kimlik ibraz etmek suretiyle
kullanabileceklerdir. Ancak kimlik ve hesaplarindaki paylara iliskin bilgilerin Sirketimize bildirilmesi hususunda
kisit 6ngoren Sayin Ortaklarimizin Genel Kurul Pay Sahipleri Listesinde yer almak istemeleri durumunda,
kimliklerinin ve hesaplarindaki paylarin Sirketimize bildirilmesi y6niinde hesaplarinin bulundugu araci
kuruluslara basvurmalar1 ve en ge¢ Genel Kurul giiniinden bir giin 6nce saat 16:30'a kadar s6z konusu kisiti
kaldirmalar1 gerekmektedir.

Toplantiya bizzat istirak edemeyecek ortaklarimizin, elektronik yontemle katilacak pay sahiplerinin hakki ve
ylkiimliltkleri sakli olmak kaydiyla, vekdletnamelerini asagida yer alan vekdletname formu Ornegine uygun
olarak diizenlemeleri veya vekaletname formu Ornegini, Sirket birimlerimizden veya www.emlakgyo.com.tr
adresindeki Sirketimizin internet sitesinden temin etmeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV, No.8
Tebligi'nde 6ngoriilen hususlar1 da yerine getirerek, imzasi noterce onaylanmis vekaletnamelerini Sirkete ibraz
etmeleri gerekmektedir. Elektronik Genel Kurul Sistemi lizerinden elektronik yontemle atanmis olan vekilin bir
vekalet belgesi ibraz1 gerekli degildir.
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2012 Faaliyet Yilina ait Yonetim Kurulu ve Denetgiler Raporlari ile Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu,

Esas Sozlesme tadili, Kar Dagitimina iliskin teklif ile Faaliyet Raporu ve ekinde Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum

Raporu ve giindem maddelerine iliskin ayrintili Bilgilendirme Notu toplantidan li¢ hafta 6nce kanuni stiresi icinde

Sirket Merkezi'nde, Subelerinde, www.emlakgyo.com.tr adresindeki Sirket internet sitesinde ve Merkezi Kayit

Kurulusu'nun Elektronik Genel Kurul sisteminde Sayin Pay Sahiplerinin incelemelerine hazir bulundurulacaktir.

Genel Kurul Giindemi ise;

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

2

Toplantinin agilisi, Genel Kurul Bagkanlik Divani'nin se¢imi,

Genel Kurul Baskanlik Divani'na toplanti tutanaklarinin imzalanmasi hususunda yetki verilmesi,

2012 yih faaliyetleri hakkinda Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Denetciler Raporu, ve Bagimsiz
Denetim Kurulusu Raporunun 6zetinin okunmasi ve goriistilmesi,

2012 yih faaliyetleri hakkinda finansal tablolarin hesaplarinin okunmasi, goriisiilmesi ve karara
baglanmasi,

Yonetim Kurulu tyelerinin ve denetgilerin 2012 yilindaki faaliyetleri ile ilgili olmak {lizere ayr1 ayri
ibrasinin goriisiilmesi ve karara baglanmasi,

2012 yih faaliyet karinin kullanim sekli, dagitim miktari, sekli ve tarihi hakkindaki Yonetim Kurulu
Onerisinin goriisiilmesi ve karara baglanmasi,

Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuati ¢ercevesinde yonetim kurulu tarafindan yapilan
bagimsiz denetim kurulusunun seciminin onaylanmasi hakkinda karar alinmas,

Sirket Esas Sozlesmesinin 12. maddesi ¢ercevesinde Yonetim Kurulu iyelerinin secimi ve gorev
suirelerinin belirlenmesi,

Yonetim Kurulu tliyelerine yapilacak 6demelerin tespiti,

2012 yili icinde yapilan bagislar hakkinda bilgi verilmesi ve 2013 yilinda yapilacak bagislarin sinirinin
belirlenmesi,

T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri uyarinca 2012 yil icinde Uglnci Kisiler
lehine verilmis olan teminat, rehin, ipotekler ve elde edilmis olan gelir veya menfaatler hakkinda bilgi
verilmesi,

Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin 1.3.7 numarali maddesinde belirtilen islemler hakkinda Genel Kurul'a
bilgi verilmesi,

Kurumsal Yonetim Ilkeleri uyarinca yazil hale getirilen Yonetim Kurulu iiyelerinin ve iist diizey
yoneticilerin iicretlendirme esaslari konusunda pay sahiplerine bilgi verilmesi,

Sirket paylarinin geri alimi hakkinda ilgili mevzuat hiikiimleri cercevesinde hazirlanan program
dahilinde Yonetim Kuruluna yetki verilmesinin goriisiilmesi ve karara baglanmasi,

Sirketin genel kurullarinin ¢alisma usul ve esaslarinin belirlendigi ve Yonetim Kurulu tarafindan
hazirlanan “Genel Kurul i¢ Yonergesi” hakkinda karar alinmas;,

Yonetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddelerinde yazili muameleleri
yapabilmeleri icin izin verilmesi.
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17. T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu ile T.C. Glimriik ve Ticaret Bakanligi'ndan gerekli izinlerin
alinmis olmasi sartiyla, Sirket Esas S6zlesmesinin ekli tadil tasarisinda belirtilen sekilde degistirilmesi
hakkinda karar alinmasi,

18. Gorusler ve kapanis.

Gergeklestirilecek olup, ilgili durum 10.4.2013'Te KAP platformunda yayinlanmistir. Sirketimiz internet sitesinde
de genel kurul ile ilgili, Toplanti Daveti, Vekaletname Ornegi, Ana sozlesme Tadil Metni, Yatirnma iligkileri
bolimiinde ortaklarimizin dikkatine sunulmustur.

Oy - Azinlik Hakki

Her hissenin Genel Kurulda 1 oy hakki bulunmaktadir. Yonetim Kurulu tiyelerinin bagimsiz olmayan 5 adet iiyesi
A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan genel kurulca segcilir. Yonetim Kurulunun bagimsiz 3 tyesi
T.C. Toplu Konut idaresi Bagkanligl’ nin gésterdigi adaylar arasindan segilir. Sirketimizin sermaye yapisi icinde
azinlk hakk yoktur.

Risk Yonetimi ve I¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirketimiz temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk yonetimine 6nem vermekte ve siirekli iyilestirmek
icin calismalarina devam etmektedir. Isletmemiz risk yénetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk yénetimi
ile siirdiiriilebilir bir biiylime saglamak i¢in toplam risk yonetimi uygulamak i¢in ¢alismalarinmi stirdiirmektedir.
Riskin Erken Belirlenmesi ve Risk Yonetim Komitesi kurularak ¢alismasina baglamistir.

Emlak Konut GYO A.S gerek finansal gerekse finansal olmayan faaliyetlerin de risk ile getiri arasinda optimum bir
iliski kurulmasi icin calismaktadir. Riskin etkin yonetimiyle isletme biiylimesinin strdiiriilebilir olmasin
saglamak ana amaclarimizdandir. Diger yonetim ara¢ ve usulleri de kullanilarak basta ‘pay sahiplerimiz’ olmak
kaydiyla tiim ‘menfaat sahiplerine’ kalici bir biiytime trendi saglanmaya ¢alisilmaktadir.

Sirketimizin su ana kadar uyguladig1 temel risk yonetimi modelleri icinde en énemlisi, gérev ve yetki tanimlari
yapilmis ilgili boliimlerin kendi risklerini tespit etmeleri, risk daha gerceklesmeden olas1 6énlemlerini almalari,
diger bolimler ve iist yonetimle de devaml bilgi alisverisinde olarak ‘toptan risk yonetimini’ etkin kilmalari
seklinde olmaktadir.

Yonetim Kurulumuz makro cercevede isletmemize ait riskleri takip etmek de béltimlerden gerekli gordiigi
takdirde raporlama ve inceleme yapmasim isteyerek sonuglarinm1 degerlendirmektedir. I¢ kontrol
mekanizmalarimiz ve denetim ve risk izleme komitelerimiz gelismeleri yakindan takip etmektedir. Hali hazirda
Riskin Erken Belirlenmesi Komitesini uhdesinde barindiran Kurumsal Yonetim Komitemizde sirketimiz icinden
gerekli bilgileri derleyerek risk yonetimi konusunda Yonetim Kurulumuzda yardimci olmaktadir.

Sirketimiz faaliyetlerinden dolay1 asagida ifade edilen risklere maruz kalabilmektedir. Ancak Emlak Konut GYO
A.S ‘Kurumsal Risk Yonetimi’ esaslarin1 benimsediginden olasi riskler ile ilgili degisimlerin en aza indirilmesi
amaclanmaktadir.
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Risk Yonetiminin vazgecilmez unsurlarindan olan yiiksek riskli islerden kaginma ve risk transfer yontemleri de
kurumumuzca etkin olarak kullanilmaya ¢alisilmaktadir.

Sirketimizin temel risk tanimi ise; isletmenin faaliyetlerini ylirtitmesi esnasinda, yeni bir olgunun ortaya ¢ikarak
mevcut hedefler iizerinde beklenmedik etkiler yaratmasi durumudur. Tanimlanan ve takip edilen riskler
asagidaki sekildedir;

Yatirim Riski ve Sermaye Yonetimi:

Sirketimiz yatirim yapacagl boélgeler ve sartlar finansal ve finansal olmayan pek ¢ok risk unsuruna gore
degerlendirilerek toplam faydasi en yiiksek olan yatirim alternatifi tercih edilmektedir.

Kurumumuz, yatirim ve projelerinde éncelikli istanbul ile birlikte, Ankara, Izmir ve Istanbul’a yakin diger sehirler
Izmit ve Kirklareli’ yi tercih etmekte, Tiirkiye’nin en biiyiik iki sehri, Istanbul ve Ankara’da genis arsa stoku
bulundurmaktadir. S6z konusu arsa ve projelerin bulundugu bolgeler Tirkiye'nin en hizli biiyliyen demografik
olarak en yogun bolgeleridir. Proje ve arsalarin konumlar1 sayesinde dogal bir ilgi de olusmaktadir.
Portfoylimiizde yer alan cesitlendirilmis proje ve arsalar sayesinde yatirima bagh riskler onemli o6lc¢iide
azaltilmistir. TOKI’den yapilan arsa stoku cesitlemeleri de bu tip risklerin azaltilmasinda diger bir faktor olarak
dikkati cekmektedir.

Emlak Konut GYO A.S sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en disiik seviyeye indirerek yonetmeye
cahsmaktadir. Isletmemizin amaci, gelir getiren bir isletme olarak devamlihg: saglamak hissedar ve kurumsal
ortaklarin faydasini gézetmek, ayn1 zamanda sermayenin maliyetini en aza indirmek i¢in en verimli sermaye
yapisinin stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken sirketimizin hedeflerini, ortaklarina getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek icin isletmenin faaliyet devamliligini
gozetmektir

Yatirimlarimizda verim oranlar1 da farkl senaryolar dahilinde incelenmekte olup en optimum sartlarda yatirim
onayl alinmaktadir. Yatirim stiresince de hangi is modeli uygulaniyorsa uygulansin, planlamalara ne derecede
uyulup uyulmadig da stirekli izlenmektedir.

Piyasa Riski:

En onemli sistemik risk unsurlarindan biri olan piyasa riski grubu bir sermaye piyasasi kurumu olmamiz
nedeniyle de dikkatli bir sekilde takip edilmektedir. Piyasa Riski Olarak 6zellikle takip ettigimiz unsurlar ise Kur
Riski, Faiz Riski, Kredi Riski ve Likidite Riskidir. Isletmemizin faaliyetleri esnasinda ortaya cikabilecek belli bash
piyasa riskleri ile ilgili olarak;

Kur Riski:

Yabanci para birimlerinin Tiirk Liras1 karsisinda deger kazanmasi veya deger kaybetmesi ile ilgili her tirli
degisiklik olarak Ozetleyebilecegimiz Kur Riskine karsin isletmemiz gelismeleri dikkatle izleyip
degerlendirmektedir.
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Isletmemizin kayda deger bir kur riski bulunmamaktadir. Sirketimiz olabilecek kur risklerine karsida cesitli risk
azaltici ve koruma saglayici islemleri yapabilecek altyapi ve personeli de olusturmaktadir.

Sirketimizin ana faaliyetleri icindeki islemlerde yabanci para kullanilmadig i¢in déviz kuru riski sadece asgari
diizeyde mevduatlardan kaynaklanabilmektedir.

Bununla birlikte gerek dogrudan gerekse de dolayl etkisi nedeniyle kur degisimleri ve hareketleri izlenmektedir.

Faiz Orani Riski:
Onemli bir makro degisken olan faiz oraninin varlik ve yiikiimliiliiklere etkisi faiz orani riski ile ifade edilir. Bu
risk, faiz degisimlerinden etkilenen varliklari benzer tipte ytkiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borg¢larin sadece vadelerinin degil, faiz yenileme déonemlerinin de benzer olmasina énem
verilmektedir.

Yikiimlilik riskimiz olduke¢a diisiik olarak kabul edilebilecegi icin, faiz riskine maruz deger olarak daha ¢ok
varliklar kalemi goriilebilir. Bu tip varliklar icinde savunmaya dayali 6nlemler alarak portfoylimiiz idare
edilmektedir.

Ancak olasi faiz oranlarinin artisi fon maliyetini artirmasi, talebi etkilemesi bakimindan insaat ve konut sektorii
icin sistemik bir risk olusturmaktadir. Faiz riskinin bu tip durumuna karsida faizdeki dalgalanmalar1 en aza
indirebilecek nakit akisini degistirmeyecek s6zlesme bazl hukuki, riski azaltic1 calismalar yapilmaktadir.

Kredi Riski:

Kredi alinmasi ve verilmesi(ve benzerleri ile) ilgili olan her tiirlii faaliyetlerden olusan risk grubudur. Sirketimiz
bor¢lanma politikasi geregi yabanci kaynak kullanmamaktadir. Sirketimizin finansman ihtiyaci genellikle iiretilen
projelerden edinildigi icin yabanci kaynak ihtiyaci yok denecek kadar azdir.

Emlak Konut GYO A.S banka bakiyelerine duyarli kredi riskinin gézetiminde Tiirkiye de yerlesik ve isletmemiz ile
uzun slreli iliskileri olan bankalarla ¢alismaktadir. Bu sebeple banka bakiyelerinin énemli bir tutar1 devlet
bankalarinda tutulmaktadir.

Kredi Riski Yonetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile hareket
edilmistir.

Bu kapsamda kullandigimiz yontemler ise;

e Banka Teminatlar
e Gayrimenkul Ipotekleri
e KIK projelerinde alacak tutarinin tahsilatim giivence altina almak amaciyla hukuki sahipligin muhafazasi

Teminatla giivence altina alinmamis misteriler icin risk kontrolii miisterilerin finansal pozisyonu, gecmis
tecribeler ve diger faktorler(6rnegin moralite) dikkate alinarak ilgilinin kredi kalitesi degerlendirilip bireysel
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kredi limiti ve riski tespit edilmektedir. Kredi siireci sona erene kadar ise kredi limit ve riski dahilinde durumu
izlenmektedir.

Likidite Riski:
Likidite Riski; isletmenin ytkiimliiliiklerinde kaynaklanan net fonlama ihtiyacini karsilayamama riskidir.

Isleme yonetimi ihtiyac oldugu durumlarda yaptig1 6zel raporlama ve analizlerle isletmenin finansal yiikiimliiliik
ve ticari borglarindan kaynakli 1skonto edilmemis tahmini nakit akimlarini inceleyerek projeksiyonlar
yapmaktadir.

Sirketimiz diger ticari ve finansal borglarin 6demelerini elindeki nakit ve nakit benzeri ile satislardan saglanan
nakit ile karsilamaktadir. Bununla beraber kredi olanaklarini devam ettirerek fonlama esnekligi saglamayi
amagclamaktadir.

Sirketimizin nakit kaynaklar1 ve nakit akisi oldukga iyi oldugu icin likit ihtiyact bulunmamaktadir. Likit fazlas1 da
ilgili mevzuat geregi kamu bankalari iistiinden yapilan, riski az yatirim araclari ile degerlendirilmektedir. Likit
kaynaklarimizi, uygun sartlar haiz olmasi durumunda, olasi gayrimenkul kazanimlari ve projeleri icinde
degerlendirilmektedir.

Kars1 Taraf ve Yogunlagsma Riski:

Sirketimiz is modelleri geregi olusabilecek karsi taraf ve yogunlasma riskini de onemli o6l¢lide transfer
edebilmektedir. Bunun icin yapilan sozlesmelere konulan 6zel maddeler, sigorta ve insaat kontrol-6deme
sistemleri koordineli kullanilmaktadir.

Operasyonel Risk:

Operasyonel riskleri asagidaki sekilde tanimlayabiliriz;

Tedarik, verimlilik, fiyatlandirma, satis, miisteri memnuniyeti, iirtin/hizmet gelistirme, insan kaynaklari, bilgi
glivenligi ve is strekliligi, calisanlarin saghgi ve giivenligi, cevre saghgi ve gtivenligi, bilgi islem ve teknolojileri,
vergi, hukuksal, marka yonetimi, itibar, performans yonetimi, dis raporlama ve uygunluk, i¢c raporlama, izleme ve

kontrol, yetkilendirme ve limit riskleri gibi riskleri igerir.

Operasyonel risklerde maddi olmayan pek ¢ok unsurda bulundugundan bu tip risk gurubunun yoénetilmesi i¢in
kurumsal bir ¢alisma yapilmasi geregi ortadadir.

Bu tip riskler icin kurumsal toplam risk yonetimi anlayisi icinde ilgili boéliimler gerekli riskleri takip edip
onlemlerini almakta ve konuyla ilgili bilgilendirmeyi tist yonetimimize yapmaktadirlar.

Stratejik ve Di1s Cevre Riskleri:

Stratejik Risk

Sirketimizin stratejik hedefleri iizerinde olumsuz etkiler doguran, i¢ ve dis kaynakli risklerdir (Planlama, Is
modeli, Is Portfoyti, Yatirim Analizi, Kurumsal Yonetim Riskleri gibi). Emlak Konut GYO A.S stratejik hedefleri
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cercevesinde yaptigi planlama ile olasi bu tip risklerin en aza indirilmesi i¢in en tist karar alicalar bazinda siirekli
gbzetim ve degerleme yapmaktadir.

Dis Cevre Riski

Ekonomik, politik, yasal diizenleme, is devamliligi, miisteri trendleri, sektor, teknolojik degisim, hissedar iliskileri
gibi riskleri icerir. Bu tip riskler icinse gerek kurum i¢i diizenlemeler, arastirmalar gerekse kurum disi ¢calismalar
yapilarak riskin tanimlanmasi, 6l¢iilmesi, transferi, olabilecek hasarin en aza indirilmesi i¢in toplam bir risk
yonetimi yapilmaya calisiimaktadir.

Emlak Konut GYO A.S’de Etkin bir i¢ Kontrol Mekanizmasi mevcuttur. i¢ kontrol sistemi ve denetimi sadece ‘olanr’
degil ‘olabilecek gelismeler’ konusunda da faaliyet yiiriitmektedir. i¢ Kontrol Mekanizmasi, Denetim Komitesi’nin
olusturulmasi ile beraber etkin bir sekilde Yonetim Kurulu tarafindan kendilerine verilen gorevleri, mevcut
Denetim Komitesi ic Tuzigu cercevesinde yerine getirmektedir.
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Kar Dagitim Politikasi ve Esaslari

Emlak Konut GYO A.S. ortaklarina kar dagitimi konusunda gerekli hassasiyeti gostermeyi ve ilgili diizenlemelere
uymay1 kendisine prensip edinmistir. Sermaye Piyasalarinda ‘kar pay1/temettli’ verimi kavramina 6nem vermekte
olup sirket degerlemesinde temettli veriminin riskiz alternatif yatirom verimine gore yiiksek olmasi i¢in ¢aba
gostermektedir. Kar dagitim esaslarimiz asagida ifade edilen mevzuata ve isletmemiz ana sézlesmesine uygun
olarak gerceklestirilmektedir.

2012 yilina iliskin asagida belirtilen 18.04.2013 tarihli Yonetim Kurulu karar ile kar pay1 dagitimi Genel Kurula
teklif edilmisve ayni tarihte KAP’ta kamuoyu bilgilendirilmistir. Genel Kurulun alacagi karar dogrultusunda islem
yapilacaktir. Karar metini asagida belirtilmistir.

Yonetim Kurulu Karar Tarihi 18.04.2013
Koquyun Gorisiilecegi Genel Kurul 08.05.2013
Tarihi

Teklif Edilen Nakit Kar Pay1 Odeme

Sekli Pesin
1 TL Nominal Degerli Paya 1 TL Nominal Degerli Paya
Pay Grup Bilgileri Odenmesi Teklif Edilen Nakit Kar Odenmesi Teklif Edilen
Pay1 - Briit (TL) Nakit Kar Pay1 - Net (TL)
B Grubu,EKGYO(Eski),TREEGYO00017 0,0800000 0,0800000
A Grubu,islem
Gormiiyor(imtiyazli), TREEGYO00025 0,0800000 0,0800000

Teklif Edilen Nakit Kar Pay1 Odeme Tarihi

09.05.2013
Pay Biciminde
o Dagitilmasi TeKlif Pay Biciminde Dagitilmasi Teklif Edilen Kar
Pay Grup Bilgileri Edilen Kar Pay1 Pay1 (%)
Tutar: (TL)
B
Grubu,EKGYO(Eski),TREEGYO00017 0,000 e
A Grubu,islem
Gormiiyor(Imtiyazli), TREEGYO00025 0,000 0,00000
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e Sirketimizin, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri:XI No:29 sayili Teblig hiikiimleri ¢ercevesinde diizenlenen
mali tablolarimizda yer alan net donem kar1 523.401.956,- TL; Vergi Usul Kanunu hiikiimleri
cercevesinde diizenlenen mali tablolarimizda yer alan net dénem kari ise 488.913.323,53TL'dir.

e Tirk Ticaret Kanunu uyarinca ayrilmis olan I.Tertip Kanuni Yedek Akce toplam1 163.672.272,13 TL olup,
so6z konusu tutar, 6denmis sermayenin %?20'sine ulasmadigindan, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri
cercevesinde diizenlenen mali tablolarimizda yer alan 488.913.323,53 TL net donem karindan, %5
oraninda (24.445.666,18 TL) Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce ayrilmasi,

e Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri:XI No:29 sayili Teblig hiikiimleri cercevesinde diizenlenen mali
tablolarimizda yer alan 523.401.956,-TL tutarindaki net donem karindan; Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca
ayrilacak 24.445.666,18 TL Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce ayrildiktan sonra kalan 498.956.289,82
TL tutarin % 40,0836714716529'u olan 200.000.000,- TL'nin Birinci Temetti olarak dagitilmasi,

e Ortaklara dagitilacak toplam 200.000.000,-TL kar paylar1 iizerinden oOdenmis sermayenin %5'i
diistildiikten sonra kalan kismin onda birine isabet eden 7.500.000,-TL tutarin, Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri uyarinca ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge ayrilmasi,

e Yasal kayitlarimiza gore kalan 256.967.657,35TL karin dagitilmayarak Olaganiistii Yedek olarak
ayrilmasi,

e Sirket ortaklarimiza net donem karindan dagitilmak {izere ayrilan Birinci Temettii tutari olan
200.000.000,- TL kar payinin, sirket ortaklarimizin maliki bulunduklar1 paylarimizin 2012 yili kar pay1
kuponlar1 karsiiginda nakden/hesaben briit (=Net) 0,08 TL olarak dagitilmasi ve kar payi dagitiminin
09.05.2013 tarihinde yapilmasinin Olagan Genel Kurula teklif edilmesine karar verilmistir.
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Bilgilendirme Politikasi

Emlak Konut GYO A.S de SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri’nde belirtildigi sekli ile Bilgilendirme Politikas1 yer
almaktadir. Ilgili politika sirket internet sayfasi ve faaliyet raporu araciligl ile kamuya aciklanmistir. Bilgilendirme
Politikas1 ile hangi bilgilerin, hangi yollar ile ve ne siklikta hangi yetkililer tarafindan agiklanacagi
belirtilmektedir. Kamuya aciklanacak bilgiler, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, kolay
erisebilir sekilde duyurulmaktadir.

Bilgilendirme Politikamizin Amag¢ ve Kapsamai:

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (EKGYO), “ Bilgilendirme Politikasi ” ile hisselerinin halka
arzindan sonra, gecmis performansinin yani sira gelecekle ilgili plan ve beklentileri ile strateji, hedef ve
vizyonuna iliskin olarak, pay sahiplerinin, yatirimcilarin ve menfaat sahiplerinin, Sermaye Piyasasi Mevzuati,
Tirk Ticaret Kanunu, istanbul Menkul Kiymetler Borsasi Mevzuati ve diger ilgili mevzuatin getirdigi
diizenlemeler uyarinca, zamaninda, tam, dogru ve etkin bir sekilde bilgilendirilmesini saglayacaktir.

Bilgilendirme politikasi, Yonetim Kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticiler ve ¢alisanlar tarafindan bilinen “I¢sel
Bilgi” ve " Ticari Sir " ozelligi tasimayan faaliyetlere iliskin her tirlii bilgi, belge, elektronik kayit ve veriden
olusan, yasal olarak a¢iklanmasinda sakinca bulunmayan bilgileri kapsayacaktir.

Kamuyu Aydinlatma - Seffaflik

Kamuyu aydinlatma ve seffaflik ilkesi, pay ve menfaat sahiplerine, sirketin hak ve yararlarin1 da gozetecek bir
sekilde, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, analiz edilebilir, diisiik maliyetle kolay erisilebilir bilgilerin
sunulmasini amaglar ve bunu sirket politikasi olarak siirdiirmek icin azami 6zeni gosterir.

Kamuyu Aydinlatma Araglar::

EKGYO, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi Seri VI No: 11’ in 42. maddesinde belirtilen
periyodik tablo ve raporlara iliskin belirtilen siire ve esaslar cercevesinde bilgilendirme politikas1 amaciyla
asagidaki yontem ve araclari kullanmaktadir.

e (Ozel durum agiklamalari

e Periyodik olarak IMKB'na iletilen Mali Tablolar ve Dipnotlar, Portféy Deger Tablosu, Bagimsiz Denetim

Raporu

e Uger Aylik Faaliyet Raporlari

e Yillik Yonetim Kurulu Faaliyet Raporlari

e Kurumsal web-sitesi (http: //www.emlakkonut.com.tr)

e Yatirimci ve Analist Toplantilari

e Basin biiltenleri

e Basin toplantilari
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Yetki ve Sorumluluk

Bilgilendirme Politikas1 Emlak Konut GYO A.S Yonetim Kurulu tarafindan Yonetim Kurulu Karari ile
olusturulmustur. Politikanin izlenmesi, gozetilmesi ve gelistirilmesi Yonetim Kurulu'nun yetki ve
sorumlulugundadir. Bilgilendirme Politikasina dair degisiklikler Yonetim Kurulu Karar1 ile alinacaktir.

Kamuya A¢iklama Yapmaya Yetkili Kisiler

Emlak Konut GYO A.S’ ya yoOnelik olarak gelen her tiir bilgi talebinin, ticari sir niteliginde olup olmadig1 ve
SPK’nun Seri: VIII, No:54 sayih “ Ozel Durumlarin Kamuya Ac¢iklanmasina Iliskin Esaslar Tebligi ” ¢cercevesinde,
yatirnm Kkararlarini ve sermaye piyasast araclarinin degerini etkileyebilecek tiirden olup olmadigi
degerlendirilerek,

e Yonetim Kurulu Bagkani ve liyeleri,
e Denetim Komitesi Bagkan ve tyeleri,
e Genel Mudiir,

e Yatinima iliskileri Miidiirligi

Tarafindan yazili veya sozli olmak tlzere cevaplandirilacaktir. Bu kisiler disinda kalan diger calisanlar soru
taleplerini cevaplamaya yetkili degildir. Emlak Konut GYO A.S ¢alisanlari, kendilerine yoneltilen sorular1 Yatirimci
lliskileri Miidirliigii'ne yénlendirirler. Politikanin uygulanmasi ile ilgili denetim siireci i¢ denetim tarafindan
yapilmaktadir.

Pay Sahipleri ile Iliskiler Birimi

Emlak Konut GYO A.S/nin biinyesinde pay sahipleri ile ilgili Yatirima iligkileri birimi yer almaktadir. S6z konusu
birim  sirketimizin Mali  Islerden Sorumlu Genel Midir Yardimasi Hakan Akbulut’'un
(hakbulut@emlakkonut.com.tr) koordinasyonunda faaliyet gostermektedir. Birimin bdliim mudurliigini ise
Hasan Vehbi Arslantiirk (harslanturk@emlakkonut.com.tr) ylriitmektedir. Yatirnmci iliskileri bolimiinde
uzman personel istihdam edilerek paydaslara ve ilgili kisilere daha iyi hizmet verilmeye calisiilmaktadir.

ligililere yukarida yer alan elektronik posta adresi disinda; (0216) 579 15 15 numaral telefon ve (0216) 456
48 75 numaral faks ayrica info@emlakkonut.com.tr elektronik posta adresinden ulasilabilir.

Emlak Konut GYO A.S. Yatirimar iligkileri Boliimii ilgili mevzuat ve i¢ diizenlemeler cercevesinde calismaktadir.
Bilgilendirme politikamiz geregince gerek yerli gerekse yabanci kurumsal yatirimcilardan gelen toplanti ve
miilakat talepleri imkanlar 6lciistinde karsilanmistir. Yatirimer iliskileri béliimii organizasyonunda gerceklesen bu

tip toplantilarin ilgili donem i¢in dokiimii soyledir;

e 1 Ocak 2013 - 31 Mart 2013 tarihleri arasi; 69’i yerli ve yabanci yatirimcilarla, 11 tanesi de yerli ve
yabanci analistlere olmak tizere toplam 80 organizasyon gerceklestirilmistir.
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e Yatirimcilarla
6 9 yapilan goriisme
]

e Analistlerle
1 1 yapilan goriisme

Ozel Durum Aciklamalari

Ozel Durum Agiklamalarinda Biitiin Genel Midiir Yardimciliklar1 kendi midiirliikleriyle iliskili konularin
aciklanmasindan sorumludur

01.01.2013 tarihinden 31.03.2013 (ilk 3 ay) tarihine kadar yapilan 6zel durum agiklamalar1 79 adettir. Ug
aciklama Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ A.S. tarafindan diger aciklamalar ise Emlak Konut Gayrimenkul
Yatirnm Ortakhigi A.S. tarafindan yapilmistir. Bu agiklamalardan sonra SPK veya IMKB tarafindan ek yazili
aciklama istenmemistir. Ag¢iklamalarin yasal siireler icinde yapilmasina biiyiik 6zen gosterilmektedir.

Emlak Konut GYO A.S/nin antetli kagitlar1 iizerinde internet sitesinin adresi yer almaktadir. Bilgilendirme
Politikamizda Igsel Bilgilerden kaynaklanan iletisimin etkin yénetimi de 6zenle yapilmaktadir. Sirketimiz icsel
bilgi olarak asagida ac¢iklanan kistaslari dikkate almaktadir.

I¢csel bilgi, hisse degerini ve rasyonel bir yatirinmcinin yatirim kararini alirken anlamlh kabul edebilecegi, kamuya
aciklanmamis durumlarla ilgili sermaye piyasasi arac¢larinin alim satiminda kullanilmasi durumunda kullanicisina
bu bilgiden haberi olmayan diger yatirimcilara nazaran avantaj saglayabilecek, kamuya aciklandigi takdirde s6z
konusu sermaye piyasasi aracinin degerinde veya yatirimcilarin yatirim kararlar tizerinde etki yaratabilecek
bilgilerdir

Diger taraftan igsel bilgilerin kullanimiyla ilgili kurallara dikkat edilmesine yonelik olarak “icsel bilgilere erisimi
olanlar listesi” hazirlanmis ve listede yer alan calisanlardan, bu bilgileri koruma ve uygunsuz kullanmamalarina
yonelik yukimliliiklere vakif olduklarina iliskin beyanlar1 alinmis olup, listeye yeni eklenenlerden de
beyanlarinin alinmasina 6zen gosterilmektedir.

icsel Bilgi ve Erisim Listesi

I¢csel bilgi, hisse degerini ve rasyonel bir yatirimcinin yatirim kararini alirken anlamh kabul edebilecegi, kamuya
aciklanmamis durumlarla ilgili sermaye piyasasi arac¢larinin alim satiminda kullanilmasi durumunda kullanicisina
bu bilgiden haberi olmayan diger yatirimcilara nazaran avantaj saglayabilecek, kamuya aciklandigi takdirde so6z
konusu sermaye piyasasi aracinin degerinde veya yatirimcilarin yatirim kararlar tizerinde etki yaratabilecek
bilgilerdir.
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I¢sel bilgiye sahip EKGYO calisanlari ile iletisim icinde olunan diger taraflar, 6zel durumun olusmasi siirecinde ve
ozel durumun olusumundan IMKB' de agiklanmasina kadar gececek siirecte, bu bilginin gizliligini korumakla
yukimlii olduklar1 hususunda bilgilendirileceklerdir. EKGYO nam ve hesabina c¢alisanlar heniiz kamuya
aciklanmamis, 6zel durum niteliginde degerlendirilebilecek tiim bilgileri hicbir suretle {iglincii Kkisilerle
paylasmayacaklardir. Bu kisiler tarafindan istenmeden ig¢sel bilginin tglincii kisilere agiklanmis oldugunun
belirlenmesi halinde, Sermaye Piyasasi diizenlemeleri kapsaminda, bilginin gizliliginin saglanamayacagi
sonucuna varildiginda, EKGYO tarafindan derhal 6zel durum acgiklamasi yapilacaktir.

EKGYO, SPK' nin " Ozel Durumlarin Kamuya Aciklanmasina iliskin Esaslar Tebligi " cercevesinde EKGYO veya
EKGYO nam veya hesabina hareket eden gercek veya tiizel kisiler, is akdi ile veya bagka sekilde kendilerine bagh
calisan ve icsel bilgilere erigimi olan kisilerin bir listesini hazirlayacaktir. i¢sel bilgiye erisimi olan kisilerin ilgili
birimler tarafindan EKGYO’' nun idari Isler ve Insan Kaynaklari Miidiirligii’ ne iletilmesi suretiyle listenin

hazirlanmasi ve giincellenmesi islemi gerceklesecektir.

EKGYO tarafindan i¢sel bilgilere erisimi olanlarin listesi, degisen proje ve konular kapsamlarina uygun olarak
strekli olarak giincel tutulacaktir. S6z konusu liste, talep tlizerine ilgili resmi kurum ve kuruluslarin bilgisine
sunulacaktir. Listede yer alan kisilerin i¢sel bilginin korunmasi konusunda yazili olarak bilgilendirilmesi EKGYO
tarafindan saglanacaktir.

EKGYO yasal hak ve menfaatlerinin zarar gérmesini engellemek amaciyla i¢sel bilginin aciklanmasini, SPK’ nin
Seri: VIII, No:54 “ Ozel Durumlarin Kamuya Aciklanmasina iliskin Esaslar Tebligi ” hiikiimleri ¢ercevesinde
erteleyebilecektir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’DE

icsel Bilgiye Erisimi Olanlarin Listesi

YONETIM KURULU

Adi Soyadi

Ertan Yetim

Meslek

insaat Miihendisi

Gorevi

Yo6netim Kurulu Baskam

Veysel Ekmen S.M. Mali Miisavir Y.K. Bagkan Vekili, Bagimsiz Y.K. Uyesi
Murat Kurum insaat Miihendisi Yoénetim Kurulu Uyesi, Genel Miidiir
Ali Seydi Karaoglu isletme Yonetim Kurulu Uyesi
Mehmet Ali Kahraman Yiiksek Sehir ve Bolge Planlamacis1 | Yonetim Kurulu Uyesi
Muhammet Haluk Sur insaat Yiiksek Miihendisi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Volkan Kumas Hukuk Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
DENETIM KURULU
‘ Ad1 Soyadi Meslek ‘ Gorevi
Mustafa Kemal Miiderrisoglu | isletme Denetim Kurulu Uyesi
Ugur Diilekalp Basin Yayin Yiiksek Okulu Denetim Kurulu Uyesi
Ayse Arzu Ozgelik Yiiksek Mimar Denetim Kurulu Uyesi
YONETIM

Adi Soyadi Meslek

‘ Gorevi

Sinan Ayoglu Insaat Miihendisi Genel Midiir Yardimcisi
Hakan Akbulut Kamu Yonetimi Genel Midiir Yardimcisi
Metin Tekin Insaat Mithendisi Genel Miidiir Yardimcisi
Rasim Faruk Kadioglu Insaat Teknikeri Genel Miidiir Danismani
Halim Atas [sletme Ozel Kalem Miidiirii

[brahim Keskin Hukuk 1.Hukuk Miisaviri

Hiiseyin Turan Hukuk Hukuk Miisaviri

Zeynep Basa Iktisat Daire Baskani ve Pazarlama Midiir Vekili
Tiilay Odakir Insaat Miihendisi ihale ve Hak edis Miidiirii
Mustafa Asikkutlu Insaat Yiiksek Miihendisi 1 Nolu insaat Kontrol Miidiirii
Hasan Saka Insaat Yiiksek Miihendisi 2 Nolu Ingaat Kontrol Miidiirii
Hakan Gedikli Harita Miihendisi Emlak ve Planlama Midiirt
Hicran Cakmak Mimar Etiit Proje Midiri

Ercan Alioglu Isletme Muhasebe Midiiri

Izzet Gani Karakaya

S.M.Mali Miisavir

Finansman Mudiiri

Halil ibrahim Sahin Ekonomi Mali isletme Id. Idari Isler ve insan Kaynaklar1 Miidiirii
Ozlem Hanoglu Celik Iktisat Basin ve Halkla iliskiler Midiirii
Hasan Vehbi Arslantiirk Insaat Miihendisi; Dis Ticaret Yatirima iliskileri Miidiirii

Fatih Kanitoglu

Insaat Miihendisi

Ekspertiz Midiri




INSAN KAYNAKLARI VE POLITIKASI

Insan Kaynaklari ve Politikasi

Emlak Konut GYO A.S olarak insan kaynagimizi sirketimizin en degerli varliklarindan biri olarak gérmekteyiz.
Isletmemiz kurumsal vizyon ve misyonumuza ulasmak amaciyla deger yaratmayi amaclayan bir insan kaynaklar:
politikas1 benimsemisgtir.

Emlak Konut GYO A$’nin temel insan kaynaklari politikasi asagida ifade edilmistir;

Sirket biinyesinde bos kadrolara is tanimlarinin gerektirdigi nitelikte uygun ve yetenekli personel almak,

Tiim personele yeterlilik ve yeteneklerine uygun yetisme ve ilerleme imkani saglamak,

Personelin kisiligine saygi duymak, tiim hak ve menfaatleri gozetmek,

Calisma istek ve arzusunu gelistirici bir is ortamy, iyi beseri miinasebetler tesisini saglamak,

Personeli basarili olmaya yonlendirmek, egitim, bilgi ve yetenegine gore esdeger imkanlar saglamak,

basarili olanlar1 ddiillendirmek,

Bosalan yonetim kadrolarina dncelikle sirket biinyesi icinden eleman yetistirmek ve atamak,

e Gereginden fazla personel istihdam etmemek, personelin bilgi ve becerisine uygun gérevde azami verimle
calismasini saglamak,

e Biitce imkanlar1 o6l¢lsiinde, personelin sosyal ve kiiltiirel ihtiyaclarin1 karsilamak, sosyal hizmet ve
yardimlardan biitiin personeli faydalandirmak suretiyle sirkette calismay1 cazip hale getirmek,

e Kadro imkanlari dahilinde yetenekli ve basarili personele ylikselebilme olanagi ve is giivenligi saglamak,

Personeli ilgilendiren konular1 personele zamaninda iletmek, goriis ve oOnerilerinin idareye kolaylikla

bildirmelerini saglamak amaciyla haberlesme usul ve olanaklarini gelistirmek,

Etkin bir egitim plan ve program ile tiim personele kendisini gelistirme (kariyer yapma) imkani saglamak.

Her kademedeki personelin moral ve motivasyonunu en {ist diizeyde tutmak.

Personelin maddi ve manevi haklarini korumak ve gelistirmek amaciyla ¢alismalar yapmak

Personelin calisma isteklerini gelistirici bir is ortam1 meydana getirmek

Calisanlarimizin takim ruhu bilinciyle kurum kiiltiriimiize bagh olarak calismalarini saglamak.

Personelimizde; etik degerlere bagllik, yenilige ve kendini yetistirmeye acik olma, uzun soluklu diisiintilebilen,
takim ¢alismasina yatkin, kurum kiltiirii ve marka degerine 6nem veren bireyler olmasi ana hedeflerimizdendir.
Insan Kaynaklar1 ve personel politikamiz internet sayfamizda yayinlanmaktadir. Sirket tiim calisanlarina adil
davranilmasini prensip edinmis olup, din, dil, irk ve cinsiyet ayrimi yapilmamasi ve ¢alisanlarin kétii muamelelere
karsi korunmasi icin énlemler alir. Sirketimize calisanlara ayrimcilik yapildigina dair bir sikayet gelmemistir.

Sirket calisanlarinin gorev tanimlar1 ve dagilimlari ile performans ve o6dillendirme Kkriterleri calisanlara
duyurulur. Calisanlara verilen iicret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige dikkat edilir. Sirket’ in
Personel Yonetmeligi ile diger ilgili Yonetmeliklerin’ de hitkkmii bulunmayan hususlarda, 4857 sayili s Kanunu ile
diger ilgili mevzuatlarin hikiimleri ¢cercevesinde is, islem ve uygulama yapilmaktadir.
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Personel Yapisi

Sirketimiz beseri sermayenin giicline inanmakta

olup, personelin meslek ici ve uzmanlk Personel Egltlm Durumu

egitimlerinde 06zel bir o6nem vermektedir.

Faaliyetlerimizin  gerektirdigi titizligi insan = iLKOKUL
kaynaklar1 yonetiminde de uygulamaktayiz.
Personel yonetiminde de iyilestirici ve gelistirici ® ORTAOKUL
calismalarimiz stirmektedir.
Calisanlarimizin 9%80,66’s1 yluksekogrenim ® LiSE
gormustur.

B MESLEK LIiSESI

= ON LISANS (2 YIL)

® LISANS (4 YIL)

YUKSEK LISANS

Personel (6 YIL)
DOKTORA

B Erkek ®Kadin

Personel Sayisi

230
220
210
200
190
180 IIII
170

2011 2012 2013/1C
B Personel Sayisi 186 216 221
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Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilerin Ucretleri

Yonetim Kurulu tyelerinin ve list diizey yoneticilerin licretlendirme esaslar1 yazili hale getirilir ve Genel Kurul
toplantisinda ayri1 bir madde olarak pay sahiplerinin bilgisine sunularak pay sahiplerine bu konuda goriis
bildirme imkani taninir. Bu amagla hazirlanan ticret politikasi Sirketin internet sitesinde yer alir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu tiyelerinin iicretlendirilmesinde hisse senedi opsiyonlar1 veya Sirketin performansina
dayali 6deme planlar1 kullanilmaz ve bagimsiz Yonetim Kurulu tyelerinin iicretlerinin bagimsizliklarini
koruyacak diizeyde olmasi gereklidir.
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Cevreye Duyarlilik, Ekolojik Yonetim ve Kalite Politikasi

Kurumumuz, ¢evreye ve temiz enerji kaynaklarina karsi duyarl bir poltika benimsemis olup bu amagla karbon
saliniminin azaltilmasi icin geri dontisiimlii ve dogayi kirletmeyen triinler kullanilmasi konusunda ¢alismalar
yapmaktadir. [sletmemiz kendi biinyesi icinde geri déniisiimii miimkiin olan sarf malzemelerini yeniden
degerlendirmek icin gereken hassasiyeti géstermektedir. insaa faaliyetlerinde ise dogaya duyarli, temiz enerji
kaynaklarina dayali projelerin iiretilip model olarak ortaya ¢ikmasi icinde alt ytiklenicilerle projeler tiretmektedir.

Sirketimiz bilinyesinde calisanlarla iliskileri yiirtitmek amaciyla Kalite Yonetim Temsilcisi bulunmaktadir. Kalite
Yonetim Temsilcisi, Kalite yonetim sistemine ait tiim veri ve dokiimanlarin hazirlanmasi ve/ veya diger boliim
sorumlular ile koordine edilerek hazirlatilmasindan, yayinlanmasindan, tim dokiimanlarin orijinal kopyasinin
dokiimantasyon dolaplarinda ve /veya bilgisayar ortaminda saklanmasindan, diger boliim sorumlular1 kendi
boliimleri ile ilgili prosediir ve talimatlarin hazirlanmasindan sorumludur.

Bununla birlikte her birimde gorev ve sorumluluklarin yerine getirilmesi icin bir i¢ tetkikci atanmistir. Kalite
Yonetim Temsilcisi, i¢ Tetkik faaliyetlerini yiiriitecek personelin gerekli egitimleri almasin saglamaktan, tetkik
faaliyetlerini organize etmekten ve bolumler arasi faaliyetleri organize etmekten ve boéliimler arasi
koordinasyonu saglamaktan sorumludur.

Kalite Yonetim Temsilcisi, Diizeltici ve Onleyici Faaliyet caligmalarinin uygulanmasin saglamak, acilan diizeltici ve
onleyici faaliyetlerin takibini yapmak ve ilgili kayitlarin muhafazasindan sorumludur. Tim boéliim sorumlulari
tespit edilen uygunsuzluk ve hatalar i¢in diizeltici ve 6nleyici faaliyet 6nerisinde bulunup uygulama baslatmaktan
ve baslatilan uygunsuzluklarin takibinden sorumludur. Kalite Yonetim Temsilcisi, Birim Yoneticileri ile birlikte
iriin ve hizmet performans 6l¢ciimlerinin olusumunda istatistik ve analitik tekniklerden yararlanir.

Yonetim Temsilcisi, birimlerden gelen istatistiki metotlar uygulama sonuglarini degerlendirir ve yonetimin

gozden gecirmesi icin toplantilarina sunar.
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Etik Ilkeler ve Sosyal Sorumluluk

Sirketimizin, kurum kiiltiiriinden gelen etik ilkelere uyma gelenegi, cagin sartlarina goére yenilenerek
uygulanmaktadir. Kamu agirlikli bir sirket olmamiz nedeniyle yapilan faaliyetlerde kamu cikarlarini da
gozetmekte, gerek yenilenebilir enerji, cevreye duyarlilik konularinda gerekse projelerin uygunlugu konusunda
azami caba sarf edilmektedir.

Sirket'in sosyal sorumluluk ¢alismalari, “stirdiiriilebilirlik” ve “toplumsal deger yaratma” anlayisi benimsenerek
egitim ve kiltiir/sanat alanlar1 dncelikli olmak iizere yiiriitiilmektedir.
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FAALIYET DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

ilgili Faaliyet Doneminin Degerlendirilmesi

Emlak Konut GYO A.S. gerek sistematik gerekse sistematik olmayan riskleri ve gelismeleri énceden analiz etmeyi
yonetsel bir gorev olarak gormektedir. Bu nedenle basta ekonomik gelismeler olmak iizere sektor ve isletmemizi
etkileyen olaylarin degerlendirilmesi blyiik 6nem arz etmektedir Sirketimiz siirekli iyilestirme ve yenileme
ilkesini benimsediginden olabilecek risk ve getiri firsatlarini bu ¢cercevede analiz edip degerlendirmektedir.

Kiiresel sistemik riskler bakimindan icinde yasadigimiz sartlarin degiskenligi ortadadir. 2008 yilinda ABD de
baslayan kriz hali hazirda diinya ekonomilerin de etkisini hissettirmektedir.

Diinya ekonomisinde; kriz 6nleme politikalarinin etkinligi ve getirdigi yeni riskler de ¢ok tartisilmakta olup farkh
senaryolar karsisinda hazirlikli olmay1 gerektiren bir siire¢ olarak izlenmesi gerekmektedir. Bu tip degisimlerin
yaratacag etkilerin 6nceden ongoriilerek; sirket ve tiim menfaat sahiplerine etkisinin pozitif olmasi i¢in ciddi bir
caba sarf edilmektedir.

llgili dénemde meydana gelebilecek gelismelerin sektér ve isletme bazindaki yansimalari da stratejik
hedeflerimiz ile uyumlu hale getirilmesine de azami 6zen gosterilmektedir.

Asagidaki boliimde, yonetim olarak takip ettig§imiz Dinya, Tirkiye Ekonomisi ve sektorle ilgili 6nemli
degisiklikler 6zet olarak ifade edilmistir.

Diinya Ekonomisinde Yasanan Gelismeler

Diinya ekonomisi 2008’de yasanan ve Kkiiresel olarak tiim ekonomileri etkileyen Kkrizin etkilerini halen
yasamaktadir. Kriz ilk yillardaki yikiciligindan uzak olsa da bati ekonomilerindeki iyilesme stireci uzadikca sosyal
ve siyasi sorunlarin giin ytlizline ¢ikmasina da neden olmaktadir. Bunun etkileri de tiiketici davranislarindan,
tiretim stireclerine kadar her tiirli ekonomik degiskende kendisini hissettirmektedir. Krizin ilk yillardaki yikicilig
ve saskinhig atlatilsa da ozellikle gelismis iilke ekonomilerindeki kirilganhik devam etmektedir. Ozellikle AB
icindeki sorunlu iilkelerde kriz sadece ekonomik olmaktan ¢ikip siyasi ve sosyal bir boyut kazanmistir.

Kriz sonrasi ilk olarak alinan ‘genisletici para ve maliye politikalar1’ talep canlanmasini yeterince saglayamamis
ardindan AB de krizin ¢ehresi degiserek (6zellikle Yunanistan, Italya, ispanya, Kibris Rum Kesimi, Portekiz gibi)
kamu borcunun siirdiilemez boyutlara ¢cikmasina neden olmustur. Ardindan alinan ‘kemer sikma politikalar1’ ve
diisen talebe bagl olarak iilke biiytimeleri dnemli 6lciide daralmis (hatta bazilarinda 6énemli ol¢lide eksiye
gecmis) bununda istihdam ve harcamalar {izerine etkisi negatif olmustur. Bunun sonucu 2012 yilinda gelismis
lilkelerdeki biiyiime hizlar1 beklentileri karsilayamamigtir. Ozellikle AB iiyesi Portekiz, Ispanya, Yunanistan gibi
tilkelerde 2013 y1linda durgunlugun (resesyon) devam edecegi sdylenebilir.

2008 den bu yana ABD Merkez Bankasi (FED) ardindan Avrupa Birligi Merkez Bankasi (ECB) ve son olarak Subat
2013 de Japon Merkez Bankasinin (BOJ) aldig1 genisletici para politikasi kararlar: basta finansal piyasalar olmak
lizere gayrimenkul piyasalarinda da toparlanma yaratmistir. Ancak, ABD ve diger gelismis tilkelerdeki parasal
genisletici 6nlemler menkul ve gayrimenkul piyasalarini kriz 6ncesi seviyelerine getirse de bu tip genislemelerin
uzun bir siire devam etmeyecegi gozden kacirilmamalidir. Biiylime ile ilgili sorunlarinin beraberinde pek cok
makroekonomik olumsuzluklar: da getirdigi unutulmamalidir.
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IMF Verilerine Gére Biiytime Orani ve Tahminleri
(Gelismis-GOE)
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Kaynak: IMF

Ekonomik biiyiime ve deflasyon, issizlik gibi sorunlar gelismis tilkeler icin giderek artan bir tehdit olmakla
birlikte gelismekte olan iilkelerde 2009-2011 yili olduk¢a tatminkir gecmistir. Basta BRICT Ulkeleri olarak
nitelendirilen Brezilya, Rusya, Hindistan, Cin, Tiirkiye gibi iilkelerdeki biliyiime oranlarinin yiiksekligi ve
ekonomilerindeki canlilikla buna giizel bir 6rnek teskil etmektedir. Bundan dolay1 diinya ekonomisinin kiiresel
olarak pozitif biiyiimesinde de s6zii gegen tllkelerin rolii artmistir.

Fakat 2012 yili itibariyle gelismis lilkelerden kaynakl talep azlig1 ve BRICT tilkelerinde kriz sonrasi goriilen hizh
biiylimenin getirdigi sorunlar nedeniyle alinan yavaslatici tedbirler kiiresel bliylimede de diisiise neden olmustur.
2013 beklentileri ise yukarida ifade edilenlerle paralel bir seyir gostermektedir. Euro Bélgesinde resesyonun

devami beklenirken ABD'nin nispeten daha iyi bir ekonomik yapiyla birlikte pozitif bliylimesinin devam edecegi
ongorulmektedir.

Tirk Ekonomisi'nin son yillarda sergiledigi olumlu performans, 6zellikle borg ve bliyiime krizindeki Euro bolgesi
ile kiyaslandiginda ¢ok bariz bir sekilde kendini gostermektedir. Ulkemizde saglanan hizli biiyiime ve bunun

sonucunda diisen issizlik AB'nin daha sorunlu Euro boélgesi ile karsilasildiginda pozitif bir ayrisma
gostermektedir.
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2013 Yilina Iliskin Biiyiime Tahminleri

2013 Yilsonuna lliskin BUyUme Tahminleri

Consensus Bultenleri World Economic Qutlook, IMF
(Ortalama Yizde Degisim, Yillik) (Yilik Yozde Degisim)
Ekim Ocak Fkim Ocak
DUnya 28 2,6 3.6 3.5
Gelismis Ulkeler - - 15 14
ABD 2,0 2,0 2,1 2,0
Euro Bolgesi 0.2 -0,1 0.2 -0.2
Almanya 0.9 0.7 0.9 0.6
Fransa 0.3 0.1 0.4 0.3
italya -0.7 -0,9 07 -1,0
Ispanya -1.6 -1,6 -1.3 =15
Yunanistan -3,6 -4,5 - =
Japonya [ 0.7 1,2 1.2
ingiltere 1.2 1.0 1.1 1.0
Gelismekte Olan Ulkeler = - 56 55
Asya Pasifik* 6.6 6.6 7.2 7.1
Cin 8,1 8.1 8.2 8.2
Hindistan 6.8 6.5 6.0 5.9
Latin Amerika™* 3.8 3.5 3.9 3.6
Brezilya 3% Sk 4,0 3.5
Dogu Avrupa* 33 2,9 2,6 2.4

Kaynak: Consensus Forecasts, Waord Economic Qutlook (IMF).
* Bdlgeleri olusturan Olkeler Consensus BUltenleri ve WEQ icin farkidir.

Diinya ekonomilerinde risk ve buna bagh degerleme algilarinda da 2008 sonrasi 6nemli degisiklikler
gozlemlenmis bununla birlikte ‘kredi derecelendirme’ notlar1 da tartisihr olmuslardir.  Ozellikle dinamik
ekonomik yapilara sahip olan gelismekte (basta Tiirkiye) olan tulke notlar1 hak ettigi konumdan uzak olarak
degerlendirilmistir. Fakat finansal piyasalardaki karar alicilar gelismekte olan iilkelerin para ve sermaye
piyasalarina (6zellikle BRICT) fon getirmeye devam ederek riskli bir yon gérmediklerini yaptiklar fon girisleriyle
gostermektedirler.
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Gelismekte Olan Ulkelere Yénelik Sermaye
Akimlari (milyar USD)
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Kaynak: EPFR
(1) Veriler dnceki g aylk toplamlar ifade etmektedir.

Gerek para politkasi gerekse alinan diger iktisadi politika 6nlemleri sayesinde kiiresel risk algisinda Tiirkiye'nin
gitgide risk priminin diistigi gozlemlenmistir. Bunun somut bir gostergesi olarak Kasim 2012 de Fitch Kredi
Derecelendirme Sirketi iilkemizin uzun vadeli yabanci para cinsinden notunu BB+ dan BBB-‘ye yerel para
cinsinden uzun vadeli kredi notunu ise BB+ dan BBB’ya yiikseltmistir. Son olarak 27 Mart 2013’de S&P Kredi
Derecelendirme Sirketi tilkemizin uzun vadeli kredi notunu BB’den BB+’ya ytlikseltmistir.

Tiirkiye ve Secilmis Ulkelerin Kredi Derecelendirme Notlari

Kredi Degerleme

Kurulusu Ispanya Ingiltere
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S6z konusu donemlerde basta bati ekonomilerinin olmak {izere diinyanin pek ¢ok iilkesinin kredi notlarinda
gerileme yasanmistir. 2011°de ABD’nin AAA kredi notunu S&P AA’ya ardindan Kasim 2012’de Moody’s Fransa’'nin
kredi notunu Aal’e ve Mart 2013’de italya’nin kredi notu Fitch tarafindan A- dan BBB+'ya diisiiriilmiistiir.

Ulkemizin kredi derecelendirme notunun ‘yatirim yapilabilirlik’ seviyesine yiikselmesi bor¢lanma faizlerimizin
diismesi basta olmak tlzere, yurt disindan Tiirkiye'ye yapilacak portfoy ve dogrudan yatirimlarin da artmasina
sebep olacaktir. Fakat bu etkinin daha c¢ok hissedilebilmesi i¢in ikinci bir derecelendirme kurulusunun da
tilkemize ‘yatirim yapilabilirlik’ notu vermesi gerekmektedir. Yiiriitiilen ekonomi politikalarinin olumlu etkisi
2013 yilinda daha da hissedilmesi ve digsal beklenmedik bir sok olmamasi durumunda 2013 icinde bir baska
kredi degerleme kurulusundan da not artis1 beklenebilir.

Kiresel ekonomi kirilganhgini siirdiirmekle beraber basta gelismekte olan ekonomiler ve yeni gelismis
ekonomilerdeki canlilik umut vericidir. Bununla birlikte AB’ye gore daha iyi durumda bulunan ABD’nin ekonomik
goriiniimii 2013 i¢in olumlu nitelenmektedir. Ancak gevsek maliye ve para politikalaarinin yarattig1 para bollugu
bazi iilkelerde ekonomiyi canlandirmaya yetmemis, ekonomileri bu yolla canlanan iilkeler icinde daha sonra olasi
enflasyon tehdidi diistindiirticii bir boyut kazanmistir. Parasal genislemenin sona ermesi veya eski boyutunda
stirmemesi durumunda varlik fiyatlarinin gosterecegi tepki dikkatle izlenmesi gereken bir durum olarak
karsimiza ¢ikabilir.

Diinya ekonomisi ile ilgili yukarida 0zetlenen temel nedenlerden dolayi, sirket yonetiminde her tiirlii riski
degerlendirecek yonetsel calismalarin tarafimizca dikkatle takip edilmesi ve idaresi konusunda gerekli hassasiyet
gosterilmektedir.

Tirkiye Ekonomisinde Yasanan Gelismeler

Tiirkiye ekonomisinde yasanan 2001 Krizi ilkemiz i¢cin déniim noktasi olmustur. On yillardir devam eden yliksek
enflasyon ve issizlik, diisiik bliylime, yiiksek faiz ve kamu borcu gibi pek ¢ok yapisal sorun iilkeyi sonunda derin
bir krize gotiirmiustir. Devlet tarihleri acisindan ¢ok kisa sayilabilecek bir siirecte ekonomi ve sosyal hayatta cok
onemli kazanimlar elde edilerek diinyanin en biiyiik ekonomilerinden biri olmustur. S6z konusu gelismenin en
somut gostergelerinden biri de Turk Lirasi’nin artik diinyanin sayili ve énemli bir para birimi haline gelmis
olmasidir.

Tirkiye'nin ekonomik goriinim ve gostergeleri yurt disindaki pek cok tlkeyle kiyaslandiginda daha iyi bir
durumdadir. Ekonominin uzunca bir siire yasadig1 yapisal rahatsizliklar ya ortadan kalkmis ya da etkisi azalmistir.
Ancak kiiresel ekonomideki gelismeler Tiirk Ekonomisi’'ni de etkilemektedir.

Ulkemizdeki en 6nemli yapisal sorunlardan olan ‘yetersiz ve istikrarsiz bilyiime’ sendromu biiyiik 6lciide
asilmistir. Biylimenin saglanmasina paralel olarak, gelir artisi, ticari hayat da canlanma ve issizlikte azalma
gorilmistir. OECD verilerine gore, 2012 yili verileri tahmini olmak tizere 2003-2012 ddéneminde diinya
ekonomisi yiizde 3.5, OECD iilkeleri ise yiizde 1.7 oraninda biiytrken, Tiirkiye Ekonomi’sinin ortalama %5,1
oraninda biiyiimesi beklenmektedir. 2011 yilinda %8.5 biiytiyen Tiirk Ekonomisi, Cinden sonra en hizli buytyen
ekonomi olarak diinya ikincisi olmustur.
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Bu durum Tirkiye Ekonomisini bir cazibe merkezi haline getirerek ozellikle, 2008 krizinden sonra yabanci
yatirimcilarinda ilgisini artirmistir. IMF projeksiyonuna gére Tiirkiye, GSYH (Gayri Safi Yurt ici Hasila) hesabiyla
2012-2016 déneminde 17. biiyiik ekonomi olacaktir. Ulkenin GSYH’ si bu siirecte 876,6 milyar dolardan 1 trilyon
159,2 milyar dolara ulasmasi beklenmektedir.

Ancak 2012 yili diinya genelinde biiyiime hizlarinda asagi yonlii bir egilim goézlenmistir. 2008 krizi sonrasi
kiiresel ekonominin itici giicli olan gelismekte olan {ilkeler (6zellikle BRIC) yillik biiylime tahminlerini
diisiirmiislerdir. S6z konusu gerilemenin belli bagh iki nedeni dikkat cekmektedir. Ilki; uzun siiredir hizh biiyiiyen
BRIC iilkelerinin ekonomilerinde goriilen 1sinma ve enflasyonist baskilar, digeri ise diinya ekonomisinin
genelinde goriilen durgunlugun bu iilkelerin ihracat ve yatirim harcamalarini diisiirmesi olarak 6zetlenebilir.

Belirlenmis Ulkelerin GSYH Biiyiimesi
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Kaynak: Bloomberg.

2002’den bu yana saglanan istikrar ve disiplini ekonomi yonetimi ile Tiirkiye Ekonomisi 6zenilen bir yapiya
kavusmustur. Son on yilda ekonomide 6nemli bir gosterge olan faizlerdeki diisliste ekonomiye olan glivenin daha
da artirmakla kalmayip, alternatif maliyetinde diismesine neden olarak yatirim ve istihdam artisi tizerinde pozitif
katki da yapmistir. Para politikalar1 konusunda da oldukea basarili bir yonetim sergileyen Merkez Bankamiz,
gelismekte olan (iist ekonomik yapidaki) pek cok iilkeye de ilham vermistir.
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Tiirkiye’nin 2012 yih bilyiime rakami TUIK tarafindan yillik %2.2 olarak agiklanmistir. Biiyiime rakaminda dikkat
edilmesi gereken en 6nemli husus ise biiylimenin devam ettigi ancak daha kontrollii oldugudur. Ancak s6z konusu
asamada blyiime duyarlilig1 yiiksek olan bazi sektorlerin genel orana goére bir parca daha diisiik biliyiime
gosterecekleri de unutulmamalidir.
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Kaynak: TUIK ve T.C. Ekonomi Bakanhg: verileri

Merkez Bankamiz 2011 son ceyreginden itibaren tekrar proaktif bir yaklasimla ‘faiz koridoru’ uygulamasi ile
kiiresel risk istahindaki degisimlere bagh olarak Turk Lirasinin asirt oynak olmasina miidahale ederek hem
dalgali kurun daha saglikli islemesini hem de enflasyon tzerindeki kur baskisinin hafiflemesini saglamistir.
Munzam karsilik politikalarinda yapilan degisikliklerle de kredi talebinin dengelenmesi, faiz diisiisiiyle birlikte
yasanacak TL bollugunun 6niine gecilip olasi bir enflasyon riskinden kac¢inilmaya calisiimistir. Kisaca ‘ekonomiyi
sogutma’ diyebilecegimiz bu politika cari a¢ik sorununda 6nemli bir iyilesme saglayarak déviz ihtiyacimizi daha
da azaltmistir.
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Cari i;lemler Dengesi (TUIK ve T.C.Ekonomi Bakanligi verileri)
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Ekonomideki istikrarli ortamin en 6nemli etkisi belirsizligin azaltilmasi olmus bunun sonucu faizler de 6nemli
gerilemeler saglanarak alternatif maliyet asagiya ¢ekilmistir. Bunun en tipik meyvesi de toplumun biiylik bir
kesimini ilgilendiren issizlik rakamlarinda kendini gostermistir. Biiylime hizindaki yavaslamaya ragmen, 2011
de %9,8 olan issizlik orani, 2012 yilinda %9,2’ye gerilemistir.

Enflasyon konusunda dnemli basarilar elde edilmis olup bu kazanimlarin siirdiirtilebilmesi i¢in para ve maliye
politikalarinin birlikte uygulandigi gézlemlenmektedir. Vergi oranlar1 diizenlemeleri ile faiz ve munzam karsilik
ayarlamalar1 bunun tipik bir gostergesidir.

2012 yih ilk dért aylik periyodunda %11’e yakin seyreden TUFE, Mayis ay itibariyle %8'lere inmis ancak
3.Ceyrekte TUFE bir énceki ceyrege gore 0.32 puan artarak %9,19 olarak gerceklesmistir. Bu dénemdeki TUFE
artisinin temel nedeni olarak mevsim ortalamalarinin lizerinde artan islenmemis gida ile yine ortalamalarin
tizerinde artan petrol fiyatlar1 gosterilebilir. Ardindan alinan 6nlemlerin etkisi son ¢ceyrekte kendisini gostererek
Aralik 2012 sonu itibariyla TUFE artis1 %6,16 olarak gerceklesmistir. Uretici fiyatlar1 enflasyonunda ise (UFE)
2012’ye %11’lerde baslamis, Haziranda %6,44’e Aralik’'ta ise %2,45’e gerilemistir. Biiyime hizindaki yavaslama
enflasyona olumlu katki yaratmistir.

Ozet olarak Tiirk Ekonomisi'nin geldigi konum ve diinya ekonomik konjonktiiriine bakildiginda isrikrarli, yapisal
sorunlarin1 6nemli 6lciide azaltmis, biiylime potansiyeli giicli bir yap1 karsimiza ¢ikmaktadir. Zaman zaman
yasanan veya yasanabilecek bazi dalgalanmalarin ana egilimde bir degisiklik yasatmasi beklenmemelidir. Bu
slirecte basta yabanci yatirimcilar olmak tizere risk algisinda kendisini hissettirmektedir.
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Gelismelerin Sektore ve Emlak Konut GYO A.S./ne Etkisi

Insaat ve alt sektér bilesenleri genel ekonomik sartlardan en ¢ok etkilenen sektérler arasinda yer almaktadir.
Sektoriin ekonomiye duyarliliginin fazla olmasi her iilkede farkli miktarda olsa da mevcuttur.

Diinya ve 6zelinde AB ekonomisindeki durgunluk, biliyiime sorunlar1 yurt disinda bu tip problemleri yasayan
tilkelerin insaat ve alt sektoriinii de olumsuz etkileyip beklentileri bozmustur. Ayrica bor¢ sorununun artmasi ile
yasanan gayrimenkul finansmani sikintisi da durumu daha da negatif etkilemistir. Ancak basta AB kaynakli
yatirim ve gayrimenkul fonlarinin 2013 i¢in beklentilerini biraz daha olumlu olarak ifade etmektedirler.

Ulkemizde ise durum olduke¢a farkhi gériinmekte, gerek i¢ dinamikler gerekse de sosyo-ekonomik alandaki
gelismeler, gayrimenkul sektorii ve bilesenlerini bir cazibe merkezi haline getirmektedir. Uluslararasi
gayrimenkul degerleme ve analiz raporlar1 da bu canliligl teyit eder goriinlimdedir.

PwC ve Urban Land Institute(ULI) isbirligi ile gerceklestirilen ve gayrimenkul sektoriindeki son gelismeleri iceren
“Emerging Trends in Real Estate® Europe 2013 - Gayrimenkulde Gelisen Trendler Avrupa 2013” raporuna gore,
Istanbul mevcut gayrimenkul yatirimlariyla Avrupa’nin éne ¢ikan ilk 27 sehri arasinda 4. sirada yer almistir. 1k
besin icindeki diger sehirler “giivenli limanlar” olarak yatirnmcilar1 cekerken, istanbul gelecekteki gelisim
firsatlar1 icin en popiiler yer olmay1 2013’te de siirdiirmektedir.

Batili ekonomilerde ekonomik krizin ve durgunlugun en c¢ok yaraladigi sektor olarak dikkati ceken insaat ve
gayrimenkul sektorii gelismekte olan bazi lilkelerde (Brezilya, Tiirkiye, Rusya, Hindistan vb) son yillarda daha ¢ok
ivme kazanmistir. Ancak basta AB iilkeleri olmak tlizere gelismis iilkelerde insaat ve gayrimenkul sektorii hala
toparlanmakta zorlanmaktadir. 2013 basi itibar1 ile ABD konut satislar1 ve talebinde bir toparlanma gozlenmekle
beraber kalici olup olmayacagi ikinci ve lgiincii ceyrekteki egilime gore netlik kazanacaktir.

Ulkemizdeki insaat sektoriide Tiirkiye'ye 6zgii dinamikler (niifus yapisi, yabanci yatirima ilgilisi, biiyiiyen
ekonomi gibi) dikkate alindiginda gelismis ekonomilere gore oldukga canli bir seyir gostermektedir.

Ulkemizin ana bilyiime motorlarindan olan insaat ve tamamlayic1 sektorlerindeki trend iilke ekonomisinde de
kendisini ayni yonli olarak hissettirmektedir. Biliylimedeki kontrollii yavaslama insaat sektériinde de etkisini
gostermistir. Fakat 2013 yilina ait biiylime beklentisi 2012 yilin iizerinde olacagi goriisii hakimdir. (The
Economist Dergisinin yayinladig1 The World in 2013 raporu ile OECD Ekonomik Tahminlerinde yillik %4,1’lik bir
biiylime beklentisi bulunmaktadir.)

Biiylime hizindaki artis beklentisi, niifusa bagh dogal talep, miitekabiliyet ve kentsel donlsiim calismalari
sektorde 2013 y1linin daha canli gegebileceginin isaretlerini vermektedir.

En bilyiikk ii¢ gayrimenkul bélgesi olan (Istanbul, Ankara, izmir) Tiirkiye’deki tiim gayrimenkul piyasanin
yaklasik %42’sini olusturmaktadir. Emlak Konut GYO A.S. agirlikli olarak bu 3 gayrimenkul bolgesinde faaliyet
gostermektedir. 2012 yilina ait 6zel bir durumda sektdér agisindan dikkat cekicidir; biiylime ve insaat
sektoriindeki yavaslamaya karsin, konut satislarinda ve ciroda artis séz konusu olmustur. (Asagidaki TUIK
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verileri durumu net bir sekilde gostermektedir). Bu duruma ertelenen talep, kampanyalar ve vergi diizenlemeleri
oncesi konut alimlari etkilemistir.

3 Aylik Insaat Sektorti ve Uretim Endeksleri

Endeks
260 -
==Cio
210 -
1 /\ -
110 4 / / \/
a0 — — — .
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Kaynak: TUIK 2005=100 2012/1V

TUIK verilerine gére 2008-2012 yillarimm kapsayan doénemde iilkemizde 2 milyon 166 bin konut satisi
gerceklesmistir

Konut satis ve fiyatlarindaki diger bir etkide, markali ve 6zellikle yabanci yatirimcilarin ilgisini ¢eken projelerin
artmasi, miitekabiliyet yasasinin yavas yavas uygulamaya baslanmasi ve piyasada bunlarin olumlu etkilerinin
hissedilmesiyle aciklanabilir. Yabancilara tasinmaz satis1 ve miitekabiliyet diizenlemelerin (18 Mayis 2012 Tarih
28296 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis ve yiriirliige girmis olan 6302 sayili) 2012 yilinin ortasinda yirtrliige
girdigi unutulmamahdir.

Miitekabiliyet yasasinin etkinligi 6zellikle kredi derecelendirme notumuzun ikinci bir derecelendirme kurululusu
tarafindan da artirlmasini takiben daha da belirgin bir bicimde artabilir. Ozellikle yurtdisi kaynakli baz1 yatirim
fonlarinin, ic mevzuatlar1 geregi itibarl iki derecelendirme kurulusunundan asgari yatirim yapilabilir tilke notu
almis yerlere yatirim yapabildikleri gozden kagirilmamalhdir.

Yurt disinda yasanan diisiik faiz ve para bollugunun siirecek olmasinin yarattifi potansiyel olarak daha karh
tilkelere yatirim yapma anlayisi da Tirkiye'nin ¢ekim merkezi olmasini saglamaktadir. Gayrimenkul
sektoriimiizde de bu tip yatirimlardan payina diiseni alacaktir.
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Gayrimenkul Sektoriniin Turkiye Dinamikleri Analizi
Bu boliimde tilkemize has demografik, finansal ve yapisal 6zelliklerin sektore ve isletmemize etkilerine ait kisa
bir analiz yapilacaktir.

Demografik Ozellikler

Tiirkiye’de konut sektoriiniin canli olmasi en 6nemli nedenleri olarak sehirlesme ihtiyaci ile nitelikli konuta olan
talep basta gelmektedir. Ozellikle basta istanbul olmak iizere, Ankara ve Izmir’e gelen gigle bu sehirlerin cazibe
merkezi olmasi biiyiik sehirlerde talebi canli kilmaktadir. Ote yandan iilkenin demografik ézellikleri de dogal bir
konut talebi yaratmaya devam etmektedir. Finansman maliyetinin diismesi, kredi olanaklarinin artmasi da son on
yillik donemde konut sektdriinde canliligi tetikleyen unsurlar olmuslardir.

Tiirkiye'de 2010-2015 yillar1 arasinda artan ntfus, hizli kentlesme ve hane halki yapisindaki degisim kaynakli
konut ihtiyacinin 3,4 milyon seviyesinde olmasi beklenmektedir. Ulkemizin 2050 yilindaki olasi niifusu ise 94,5
milyon kisi olarak tahmin edilmektedir. Niifusun en etkin olarak ekonomik faaliyetlerini katildig1 kabul edilen
aralig1 olan 15-64 yas arasi kisilerin orani toplam niifusun %67,4’line karsilik gelmektedir. Diger yandan,
niifusun yarist 29,2 yasinin altinda olmasi ekonomik aktivitelerdeki demografi potansiyelini gozler o6niine

sermektedir.
Ulkelerin Demografik Profili
2010 2050

Bulgaristan 23% Polonya 40% |
Ukrayna 23% Bulgaristan 41% |
Gek Cum. 25% Romanya 40% |
Rusya 20% Slovakya 39% |
Romanya 23% Gek Cum. m 39% |
Macaristan 25% Ukrayna |
Avrupa 25% Macaristan |
Polonya 22% Avrupa |

Slovakya 19% Rusya

Tiirkiye 10% Tiirkiye

UI% 26% 40' % 66% Bd% 1 06% 0:% 26% lﬂi% 36% 36% 1 Db%
40-14 Yas u14-60 Yas 60+ Yas L 0-14 Yas 414-60 Yas L 60+ Yas
(*) Tahmin
Kaynak: BM
56

2



FAALIYET DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

Demografik yapinin, 6zellikle insaat ve gayrimenkul sektoriine talep yonlii gosterdigi destek sadece konut
kapsamli olarak diisiiniilmemelidir. Ticari faaliyet amaciyla yapilan AVM, Is Merkezi, kamu veya 6zel sektér
yatirimi olarak yapilan okul, hastane, baraj, otoyol projeleri de gelisme gosterecek diger gayrimenkul
sektorleridir. Ayrica TUIK verilerine gére kentli hane halkinin 2015’e kadar konut ihtiyaci artan bir egilimle
stirecektir.

Finansal Ozellikler

Gayrimenkul sektoriiniin ekonomik faaliyetlerle iliskisinin en net goriindiigii unsurlardan birisi olan
makroekonomik finansal o6zellikler basta konut talebi olmak {izere tiim yatirimlar ve tiiketim iizerine etki
etmektedir. Finansal agidan saglanan gelismeleri ve etkilerini sdyle 6zetleyebiliriz;

e Ekonomik yapida saglanan basarilarin sektorii canlandiric etkisi,

e Gerek tiiketicilerin gerekse iireticilerin ileriye dogru tahmin yapma olasiliginin artmasi,

e Ulke ekonomisi ve ekonomi dis riskler ile ilgili belirsizlik unsurlarinin azalmasi,

e Bankacilik ve konut finansmani sisteminde yapilan diizenlemeler (ki bu diizenlemeler Tiirkiye Ekonomisi
boélimiinde de belirtildigi tizere, kredi hacmini azaltici ve/veya artirict 6nlemlerle biiyiime {izerine de etki
yaratmaktadir.)

e Saglanan istikrar ve uzun vadeli konut finansman sistemlerinin yayginlasmasi,

e Bankalar, gayrimenkul yatirim ortaklilari, degerleme sirketleri ile kredi kuruslar1 gibi kurumsal yapilarin
oturmasi

Ozellikle enflasyondaki gerileme bunun faizler diisiiriicii etki yaratmasi ve 2001 krizinden sonra ertelenen konut
talebinin de etkisi ile 2000’li yillarin ikinci dilimi ile birlikte Insaat, gayrimenkul sektoriinde ciddi bir canlanma
yasanmistir. 2008 Kiiresel Krizinin etkileri insaat sektoriinde gecici bir gerileme yaratmis ancak 2009 yilindan
sonra bu olumsuz etkiler yok olmustur.

Ancak 2012 itibari ile alinan bir dizi para politikas1 6nlemleri ile (zorunlu karsiliklar, faiz koridoru ve kur
politikas1 gibi) talepte yasanan diisiis faiz oranlar1 ve konut satislari iizerinde kendisini hissettirmis, bu yiizden
satislar daha 6nceki yillara gore hafif bir diisiis géstermistir. TCMB tarafindan ytriittlen para politikas1 bankacilik
kesiminin kredi maliyetlerinin artmasina neden olarak talepte kontrollii bir gerileme getirmistir. Ancak 6zellikle
konut kredilerinde 2012 sonu itibari ile faizlerde yasanan gerileme sektor icin talebi harekete gecirebilme 6zelligi
tasimaktadir.
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Tiiketici Kredileri Faizlerindeki Gelismeler

ihtiyac
22 A
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Kaynak: TCMB.

Yapisal Ozellikler

Her ilkede zaman ve yatirimci/tiiketici davranislara gore farklilik gosteren Ozellikler olarak
nitelendirebilecegimiz bu hususta dikkat ceken dnemli basliklar asagida ifade edilmistir.

Belli bash sektorlerdeki en énemli éncii gdsterge olarak dikkati ¢ceken giiven endeksleri (TUIK verilerine gére
asagidaki grafik) acisindan insaat sektorii 2012 yilinda kaybettigi ivmeyi 2013 basi ile tekrar yakalamis
goriinmektedir. Bu etkinin fiili sektére yansimalar1 da kisa bir siirede gerceklesebilir.

Ingaat sektériinde 2001 krizinden sonra daha fazla gériilmeye baslayan ‘markalasma ve kurumsallasma’
egilimleri sadece yurt icindeki projelerde degil diinyadaki (6zellikle alt yap1) projelerinde de Tiirk sirketleri i¢cin
onemli bir ayirt edici unsur olmustur.

Halkimizdaki deprem bilincinin gelismesi, diizenlemelerin bu cerceve de yapilmasi, mimari anlayisla tasarimda
yasanan gelismeler sektoriin 6nemli art1 bilesenleri olmustur. Buna bagh olarak yasal cercevesi diizenlenerek
hayata gecirilen kentsel doniisim projesi hem isleyis hemde mali acidan sektoriin tim bilesenlerini canli
tutmaktadir.
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Sektorel Gliven Endeksleri

TUIK 2013/3

120

110

100 —o— Hizmet Sektoru
= —@— Perakende
30 Ticaret Sektdn
20 Insaat Sektdru
60
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Insaat sektoriiniin dogasindan kaynakh bir diger 6zellikte arzin talebi sonradan takip etmesi (arzda gecikme)
durumunun yarattigi durumdur. Talebin hizli artmasi veya daralmasi durumunda, 6zellikle konut talebi ile ilgili
benzer sorunlar yasanabilmektedir. Ancak son yillarda gerek insaat sektoriindeki yapimi iistlenen isletmeler,
gerekse nitelikli yatirimci ve fon yoneticisi konumundaki GYO’larin planlamalari ile bu sorunda 6nemli asamalar
kaydedilmistir.

Diger unutulmamasi gereken yapisal bir o6zellikte tiiketici davranisi olarak ‘gayrimenkuliin’ ihtiya¢ yaninda
tasarruf amaciyla da alimip-satilmasidir. Ifade edilen bu oézellikler zaman zaman finansal ve ekonomik
degiskenlerin dahi 6niine gecebilmektedir.
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Portfoy Yapisi ve Gayrimenkuller

Sermaye Piyasas1 Kurulunun, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esasla Tebliginde degisiklik yapilmasina
dair teblig (Seri:VI No:29) geregince, faaliyet raporumuzda diizenlemenin 42. maddesinde yer alan hususlar bu
bolimde bulunmaktadir. Sirketimize ait ‘glincel projeler ait tablo, gayrimenkul degerlemeleri ile ilgili tablo (proje,
arsa, bina olmak tizere), projelerin insaat tamamlama oranlari tablosu detayli, uzun olmalar1 ve daha agik bir
sekilde incelenmesi amaciyla ek olarak faaliyet raporumuzda yer alacaktir.

Kamuoyunda daha seffaf, kolay anlasilabilir ve kolay ulasilabilir bilgi verme prensibinden hareketle;
uyguladigimiz iki is gelistirme modeline ait 6zet hususlar ise faaliyet raporumuzun basinda bulunan ‘is modelleri’
bolimiinde ifade edilmistir. Ayrica bu modellerden ‘Gelir Paylasimi’ ile tamamlanan projeler ve ihale edilen
projelerinde tablolar: ile 'Kamu ihale Kanunu Modeline’ gére tamamlanan ve yapimi1 devam eden projelerle ilgili
bilgiler kendi basliklarindaki boliimlerde yer almaktadir.

Kiraya Verilen ve Kiralanan Gayrimenkuller

KIRA RAPORU

KIRA KIiRA . . .
KIRACI BASLANGIC BITIS |SURE| IL ILCE ADA/PARSEL '(T'f;xg:; ]((:(l:)“‘/']){i?:ig
TARIHI TARIHI
MAKRO INSAAT TICARET LTD STI. 11.08.2010 |11.08.2012( 2 YIL | KOCAELI |  GEBZE 5794/1 ARSA (GEBZE) 2.343,49
EMLAKP[}ZARLAMAYENI SARP INSAAT ADI 23.12.2010 |23.12.2013] 3 YIL |ISTANBUL| UMRANIYE 3317/4.0 ARSA (ATASEHIR) 3.725,85
ORTAKLIGI
CATHAY EPP ADi ORTAKLIGI 01.04.2012  [01.04.2013| 1 YIL [ISTANBUL| AVCILAR 524/2 ARSA (BAHCESEHIR) 3.000,00
ARZU CAMADAN 05.07.2012  [15.06.2017| 5 YIL [ISTANBUL|  SILIVRI 675/1, E11 MARKET (SELIMPASA) 1.000,00
SIBEL TEKSTIL SANAYI VE TiICARET A.S. 14.12.2012 |15.08.2013| - |ISTANBUL| BAKIRKOY 192/9 - $33.075,00
EMLAK KONUT 01.05.2011 [01.05.2013| - [ ANKARA | CANKAYA No:14 - 3.750,00
ASIST OGRETIM KURUMLARI A.S. 01.08.2013  |01.08.2023 |10 YIL|{ISTANBUL|SULTANGAZI 1562/11 OKUL(BATISEHIR) 155.000,00
533/3 (C-15, C-16, C-
) . {17, c-18, ¢-19, c-20, C
EMLAK KONUT GYO A.S. 15.02.2013 | 15.02.2014| 1 YIL |iSTANBUL|BASAKSEHIR|_ " ’ ’ ’ - 8.284,00
5 SAKS 21, C-22, C-23, C-24, C
25, C-26, C-27, C-28)
EMLAK KONUT GYO AS. 15082012 |15.08.2013| 1VIL |iSTANBUL| BAGCILAR . 456 ve 457 nolu 44.400,00
Bagimsiz Bolimler
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Bagimsiz Unite Satislar

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YILLIK VE AYLIK SATIS ICMALI

Ade Ade Ade Ade Ade Ade

1 |1STANBUL 309 141 40 22 8 10
2 |AGAOGLU MASLAK ISTANBUL 1773 167 131 14 22
3 |AGAOGLU MY TOWERLAND 75 83 0

4 [AGAOGLU MY TOWN ISPARTAKULE 12 17 1 1

5 [AGAOGLU MY WORLD 10 0

6 |AGAOGLU MY WORLD EUROPE 323 267 80 1 56 23
7 |ALEMDAG EMLAK KONUTLARI 114 2 0

8 |ATASEHIR RESIDENCE 0

9 [AVRUPA KONUTLARI 0

10 |AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 1442 604 254 35 24 195
11 |AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 0

12 |AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE-2 330 0

13 |AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE-3 645 0

14 |BAHCESEHIR SPRADON KONUTLARI 420 8 3 3

15 |BAHCETEPE ISTANBUL 530 276 107 162 7
16 |BATISEHIR 1015 342 122 98 4 20
17 |BIZIM EVLER - 2 81 0

18 |BIZIM EVLER - 3 254 195 0

19 |BIZIM EVLER - 4 249 189 87 36 2 49
20 |BURGAZ KENT 340 78 28 7 7 14
21 |DREAMCITY 46 0

22 |DUMANKAYA MIKS 152 31 26 5

23 |ELITE CITY 227 135 17 17

24 |EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI 281 82 53 10 24 19
25 |EMLAK KONUT PELiKAN 90 48 12 1 9 2
26 |ERGENE VADISI 249 2 0

27 |EVORA ISTANBUL 1.BOLGE 697 398 200 90 108
28 |EVORA ISTANBUL 2.BOLGE 645 499 167 100 30 37
29 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 361 130 6 1 1 4
30 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 2. ETAP 108 147 290 44 58 188
31 |IDEALISTKENT APART VE VILLA 0

32 |ISPARTAKULE 1.BOLGE 0

33 |[ISPARTAKULE 2.BOLGE 0

34 |KENTPLUS 0

35 |KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 2. 416 222 33 7 24 2
36 |KORFEZKENT EVLERI 1 1 4 1 1 2
37 |KUASAR iSTANBUL 344 344

38 |LULEBURGAZ CARSI 20 1 0
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YILLIK VE AYLIK SATIS ICMALI

RA PROJE AD OCA BA AR
Ade Ade Ade Ade Ade Ade
39 |MAVISEHIR MODERN 207 31 0
40 [MERKEZ KAYASEHIR 218 25 0
41 [METROPOL iSTANBUL 414 108 79 24 5
42 [MIMARSINAN KENTPLUS 65 0
43 |MISSTANBUL 133 7 1 1
44 [NOVUS RESIDENCE 61 5 0
45 |PARK YASAM MAVISEHIR 278 231 35 25 10
46 |SARPHAN FINANS PARK 203 178 30 17 3 10
47 |SEHRIZAR KONAKLARI 95 26 3 3
48 |SELIMPASA EMLAK KONUTLARI 180 264 36 12 7 17
49 |SOYAK MAVISEHIR 1 2 1 1
50 [SOYAK PARK APARTS 931 244 105 32 60 13
51 [SPRADON VADI 33 190 814 204 5 605
52 |STUDYO 24 165 88 54 20 14
53 [TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 667 2 1 1
54 [TUZLA EMLAK KONUTLARI 2 1638 29 4 2 1 1
55 |UNIKONUT 1 ISPARTAKULE 37 88 31 13 6 12
56 |UPHILL COURT 0
57 |VARYAP MERIDIAN KONUTLARI 324 260 165 149 13 3
58 |YILDIZKENT 1.ETAP 0
59 |YILDIZKENT 2.ETAP 0
60 |YILDIZKENT 3.ETAP 1 0
Genel Toplam 12488 9151 3836 1414 1029 1393
Yillik ve aylik satis dagilim tablolarinda belirtilen satis rakamlari, gerek pazarlama mudiirliigiimiiz ve gerekse satis
ofisleri araciligiyla satisi kesinlesen bagimsiz béliimlerden olusmaktadir. Opsiyon yapilan bagimsiz béliimler bu
tablolarda dikkate alinmamaktadir.

NOT|sats islemi, paranin (pesinat tutari) yatirilmasi, kredilerin agilmasi, hesaba gecilmesi ve alicini noter huzurunda
sozlesmelerini imzalamasi ile tamamlanmaktadir. Bu islemlerin tamamlanmasi zaman almaktadir. Bu nedenle bir
onceki ay veya aylarda ac¢iklanan satis rakamlarin artmasina neden olabilmektedir. Satislara ilaveler olabilecegi gibi
iptallerden kaynaklanan azalmalarda s6z konusu olabilir. Bilgi edinilmesi 6nemle rica olunur.

62



PORTFOY YAPISI VE GAYRIMENKULLER

Proje Gelistirmek Uzere Alinan Arsalar
Isletmemizin strateji, risk, karliik hedefleri dogrultusunda tespit edip aldig1 arsalar asagida aciklanmistir.
Tasinmazlar Istanbul da bulunmakta olup, uygun proje gelistirme calismalar1 yapilmaktadir.

01 Ocak 2013- 31 Mart 2013 Tarihleri Arasinda Gerceklesen Arsa Alimi

e Miilkiyeti T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligr'na ait, istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli-2
Mahallesinde kain 16.640,94 m? yiizélgiimlii 1339 Ada 7 Parsel sayili tasinmazin 1.195,43 m? hissesi
1.134.463,02 TL bedelle, 5.900,62 m? yiizolgiimlii 1339 Ada 10 Parsel sayili tasinmazin 666,16 m? hissesi
632.185,84 TL bedelle, 5.080,74 m? yiizélgiimlii 1339 Ada 11 Parsel sayili tasinmazin 564,51 m? hissesi
535.719,99 TL bedelle, 3.140,22 m? yluzoOlcimlii 1339 Ada 13 Parsel sayili tasinmazin 122,14 m? hissesi
116.001,50 TL bedelle, 3.869,99 m? yiizol¢iimlii 1340 Ada 3 Parsel sayili tasinmazin 580,48 m? hissesi
550.875,52 TL bedelle, 4.909,35 m? yiizél¢iimlii 1340 Ada 6 Parsel sayih tasinmazin 2.945,61 m? hissesi
2.795.383,89 TL bedelle ve 8.329,50 m? yiizolgiimlii 1340 Ada 10 Parsel sayih tasinmazin 1.301,76 m?
hissesi 1.235.370,24 TL bedelle Sirketimizce satin alinmistir.

Satin alinan tasinmazlarin 07.02.2013 tarihinde Sirketimiz adina tescilleri yapilmistir.

e Miilkiyeti Omer DINCKOK’e ait istanbul ili Bakirkdy ilcesi Osmaniye Mahallesinde kain 11.102,88 m?
yiizélgiimlii 192 Ada 5 Parsel sayili arsa’nin 1/6 hissesine denk gelen 1.850,48 m? hissesi 2.831.234,40 TL
(KDV harig) bedelle ve 13.382,94 m? yiizél¢iimlii 192 Ada 6 Parsel sayih arsa’nin 1/6 hissesine denk gelen
2.230,49 m? hissesi 3.412.649,70 TL (KDV harig) bedelle, Sirketimizce satin alinmustir.

Satin alinan tasinmazlarin 22.02.2013 tarihinde Sirketimiz adina tescilleri yapilmistir.

Giincel Projelerimiz
Kurumumuz'a ait glincel projelere ait bilgiler EK-3, EK-4, EK-5 ve EK-7’de bulunmaktadir.

Varliklarin Ekspertiz Degerleri

Kurumumuza ait projeler, arsalar ve binalara ait ekpertiz raporlar1 EK-2’de bulunmaktadir.

Projelerimizin Son Durum ve Tamamlanma Oranlari

Kurumumuz 'un idare etmekte oldugu projelerin son durumlari ve tamamlanma oranlarina ait bilgiler Ek 3’te
sunulmustur. Bitim siirelerine iliskin tablo ise EK-7’de sunulmustur.

Portfoy Sinirlamalari

Portféy Sinirlamalarina iliskin tablolar EK-1'de Ozet Finansal Mali Tablolarda sunulmustur.
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Hisse Performansi Ile ilgili Bilgiler

islem Gordugii Pazar-Endeks-Simif

Kurumumuzun hisse senetleri, Borsa Istanbul Ulusal Pazar’da islem gérmektedir. Hisse senetleri piyasasinda A
grubu icinde yer almaktadir. Hisse senedimiz BIST GAYRIMENKUL YAT. ORT, BIST MALI, BIST TUM, BIST 100,
BIST 30, BIST 50 endekslerine dahil edilmistir. Veri saglayicilardaki kisaltilmis veri kodlarimiz ise sunlardir; IST
KODU: EKGYO, BLOOMBERG CODE: EKGYO.TI, REUTERS CODE:EKGYO.IS

Hisse Fiyat ve Hacim Degisim Grafikleri

Bir Yillik Hisse Performansi

Hisse Fiyat Performansi
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01.01.2013 - 31.03.2013 Tarihleri Arasi Hisse Performansi

Hisse Fiyat Performansi
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Bir Yillik Hisse Hacimi

1 Yillik Hisse Hacimi
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HISSE SENEDi PERFORMANSI

BIST ve GYO Endeksleri Karsilastirma (Son 1 Yil)
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OZET MALI VERILER

Ozet Mali Bilgiler
Yillik Bazda Finansal Veriler
2010-2011- 2012
1.500,00
1.300,00
1.100,00
) _ /
= 900,00
= I
[=]
2
g
700,00
500,00 .\ A
300,00 \\/
100,00
31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012
—o—Net Satislar | 1.497,90 716,60 1.004,57
== Do6nem Kar I 554,29 228,32 523,40
FAVOK 628,46 198,90 456,95
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OZET MALI VERILER

Dénem Bazinda Finansal Veriler

R

Donemsel / I. Ceyrekler
400,00
350,00
300,00
250,00 /
]
e
g 200,00
g
150,00
100,00
50,00
0,00
31.03.2011 31.03.2012 31.03.2013
Net Satislar II 171,13 25,67 374,50
== Donem Kar 11 54,23 51,17 270,76
——FAVOK I 58,86 28,35 241,06
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OZET MALI VERILER

Finansal Rasyolar

e FKaldirag 1)

e Cari Oran:
1,067 Orani: 0,511
e Nakit Oran: » Bor¢clanma
0,544 Orani: 1,044
o Asit-Test o Ozkaynaklar/
Orani: 0,804 Aktif: 0,489
e Finansman
Orani: 0,958
S
s Faaliyet
oranlari
e Ozkaynak o Aktif Devir
Karliligi: 0,060 Hizi: 0,041
o Aktif karhlik: o Ozkaynak
0,030 Devir Hiz1:
e Satis karlihg: 0,084
0,723 .
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HIiZMET ALINAN SIRKETLER

Ortaklik Portfoyiindeki Varlik ve Haklara Hizmet Veren
Sirketler

Bagimsiz Denetim Sirketi
Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S’ den 01.01.2013-31.12.2013
tarihleri arasinda gegerli olan bir sézlesme ile bagimsiz denetim hizmeti alinmasina karar verilmistir.

Ekspertiz Sirketleri

Yonetim Kurulumuzun 30.01.2013 tarihinde yapilan toplantisinda; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VI No:11
say1ll Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Secimi"
baslikli 39.maddesi uyarinca;

Portfoyiimiizde yer alan her bir varlik i¢in ekli tabloda yer alan degerleme sirketlerinden degerleme hizmeti
alinmasina, 2013 yili icerisinde portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin "Nova Tasinmaz
Degerleme Danismanlik A.S." ve "Reel Gayrimenkul Degerleme A.S."" den degerleme hizmeti alinmasi karar
verilmistir.

Yatirimar iligkileri Danisman Firmasi
Dalfin Finansal Kurumsal iletisim ve Damismanhk Hizmetleri Ltd. S$ti'nden yatinma iliskilerinin
yapilandirilmasi, egitimi gibi konularda proje siiresince anlagilmistir.

YMM
Yeminli Mali Misavir Stikriit AYDIN’ dan 01.01.2013- 31.12.2013 tarihleri arasinda gecerli olan bir sézlesme ile
hizmet alinmasina karar verilmistir.

Basin ve Halkla iliskiler PR Firmasi

F5 Gorsel Sanatlar Merkezi Tic. Ltd. Sti."den Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S/nin kreatif ve
basin isi kapsaminda, 17.09.2012-16.09.2013 tarihleri arasinda gecerli olan bir s6zlesme ile hizmet alinmasina
karar verilmistir.

Kentsel Doniisiim Proje ve Tasarim Danismanligi

Istanbul Ili sinirlar igerisinde olasi afet riskini bertaraf etmek amaciyla ruhsatsiz, iskansiz ve afet riski altindaki
yapilarin tasfiye edilerek, fen ve sanat kurallarina uygun, saglikli ve giivenli yasam alanlar1 olusturmak amaciyla
Avrupa Yakas1 Proje Alaninda T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Sirketimiz arasinda 08.08.2012 tarihinde
imzalanan isbirligi Protokol'line ait 19.12.2012 tarihli Ek Protokol ile Sirketimize verilen yetkilendirme
cercevesinde Master Plan hazirlanmasi, Kentsel Tasarim Projelerinin hazirlanmasi, Kentsel Tasarim Projesi
kapsaminda belirlenecek alana ait maket ile alanin tamamina ait sunum videosu ve animasyon hazirlanmasi isleri
icin yapilan ihale sonuglandirilmis olup, ihaleyi kazanan HOK INTERNATIONAL LTD., DOME MIMARLIK ve
BURO HAPPOLD Ortak Girisimi ile s6zlesme yapilmasina yonelik islemler 19.02.2013 tarihinde baslatilmistir.
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EKLER

Bagimsiz Denetim Raporu ve Ozet Finansal Mali Tablolar

Varliklarin (Proje-Bina-Arsa) Ekspertiz Raporlar1 Ozeti

insaat Ilerleme Seviyeleri

Gayrimenkuller, Gayrimenkul Projeleri, Gayrimenkule Dayali Haklar Ozet Tablosu
Bina Stoklar1 Ozet Tablosu

Proje Gelistirilmemis Arsalar Ozet Tablosu

insaat Bitim Siireleri Tablosu

© N E WD

Degerleme Hizmeti Alinan Sirketlerin Listesi
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EK-1 Bagimsiz Denetim Raporu ve Ozet Finansal Mali Tablolar

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLAR



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 VE 31 ARALIK 2012 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Bagumsiz
denetimden
Stnrlt gecmis
incelemeden Yeniden
gecmis stniflandirimug(*)
Dipnot 31 Mart 31 Arahk
referanslari 2013 2012
VARLIKLAR
Donen varhklar 4.215.747 3.499.241
Nakit ve nakit benzerleri 5 1.596.781 1.146.520
Finansal yatirimlar 6 553.651 159.927
Ticari alacaklar 8 362.382 447.818
Diger alacaklar 9 476.877 476.645
Arsa ve konut stoklari 10 1.039.806 1.046.056
Diger donen varliklar 186.250 222.275
Duran varhklar 4.939.486 4.895.046
Ticari alacaklar 8 888.320 830.022
Diger alacaklar 9 228 225
Arsa ve konut stoklar1 10 4.040.676 4.055.619
Yatirim amagh gayrimenkuller 3.5637 3.537
Maddi duran varliklar 4.633 4.505
Maddi olmayan duran varliklar 2.092 1.138
Toplam varhklar 9.155.233 8.394.287

(*)  Bakimz Dipnot 3.1

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara dénem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 VE 31 ARALIK 2012 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Bagumsiz
denetimden
Stnrlt gecmis
incelemeden Yeniden
gecmis stniflandirimug(*)
Dipnot 31 Mart 31 Arahk
referanslari 2013 2012
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.949.982 3.420.117
Finansal borglar 7 170.938 172.199
Ticari borglar 8 518.620 527.444
Diger borglar 9 761.207 712.283
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 2.034 2.083
Borg karsiliklari 11 72.075 60.508
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 12 2.425.108 1.945.600
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 726.764 766.445
Finansal borgclar 7 714.000 754.000
Ticari borglar 8.887 8.921
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 2.350 2.023
Diger uzun vadeli yukiimliilikler 1.527 1.501
Ozkaynaklar 4.478.487 4.207.725
Odenmis sermaye 13 2.500.000 2.500.000
Hisse senedi ihrag primleri 13 426.989 426.989
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 171.440 171.440
Caliganlara saglanan faydalara iligkin
aktiieryal kazang/kayip (25) -
Gecmis yil karlari 1.109.296 585.894
Net dénem kari 270.787 523.402
Toplam kaynaklar 9.155.233 8.394.287
Kosullu varlik ve ylikiimliiliikler 16

™* Bakiniz Dipnot 3.1

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara dénem finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 VE 2012 TARIHLERINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA HESAP

DONEMLERINE AiT OZET KAPSAMLI GELIiR TABLOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnirly
incelemeden
Stnrlt gecmis
incelemeden Yeniden
gecmis diizenlenmis (%)
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 31 Mart 2013 31 Mart 2012

ESAS FAALIYET GELIRI
Satig gelirleri (net) 14 374.535 25.665
Satiglarin maliyeti (-) 14 (84.165) (15.817)
Briit kar 290.370 9.848
Genel yonetim giderleri (-) (18.129) (12.659)
Pazarlama satis ve dagitim giderleri (-) (12.885) (1.732)
Diger faaliyet gelirleri 2.035 37.800
Diger faaliyet giderleri (-) (20.328) (4.911)
Faaliyet kar 241.063 28.346
Finansal gelirler 77.600 84.727
Finansal giderler (-) (47.876) (61.903)
Vergi oncesi kar 270.787 51.170
Vergi gideri - -
Doénem kar 270.787 51.170
Diger kapsaml gelir (25) -
Toplam kapsamh gelir 270.762 51.170
Hisse basina kazang (tam TL) 0,0011 0,0002

(*)  Bakimz Dipnot 3.1

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara dénem finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 VE 2012 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AIT

OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Calisanlara saglanan

Hisse senedi Kardan ayrilan faydalara iliskin Gecmis Net

Odenmis ihrac kisitlanms aktiieryal yillar dénem Ozkaynak

sermaye primleri yedekler kazang / kayip karlan kar toplamm
1 Ocak 2012 itibariyla bakiyeler 2.500.000 426.989 149.199 - 498.393 228.322 3.802.903
Transferler - - - - 228.322 (228.322) -
Toplam kapsamli gelir - - - - - 51.170 51.170
31Mart 2012 itibariyla bakiyeler 2.500.000 426.989 149.199 - 726.715 51.170 3.854.073

Calisanlara saglanan

) Hisse senedi Kardan ayrilan faydalara iligkin Gegmis Net )

Odenmis ihrac kisitlannms aktiieryal yillar donem Ozkaynak

sermaye primleri yedekler kazang / kayip karlar kar1 toplami
1 Ocak 2013 itibariyla bakiyeler 2.500.000 426.989 171.440 - 585.894 523.402 4.207.725
Transferler - - - - 523.402 (523.402) -
Toplam kapsaml gelir - - - (25) - 270.787 270.762
31 Mart 2013 itibariyla bakiyeler 2.500.000 426.989 171.440 (25) 1.109.296 270.787 4.478.487

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara dénem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 VE 2012 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP

DONEMLERINE AIiT OZET NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 31 Mart 2013 31 Mart 2012
Isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akim
Vergi dncesi kar 270.787 51.170
Diizeltmeler:
Faiz gelirleri (17.458) (31.659)
Faiz giderleri 12.383 25.030
Vadeli satiglar finansman gelirleri (24.083) (12.861)
Tahakkuk etmemis finansman (gelir)/giderleri, net (1.240) (3.996)
Kullanilmayan izinler kargilik iptalleri, net (49) (20)
Kidem tazminat: karsilik iptalleri, net @) 61
Maddi duran varlik amortismanlar1 126 117
Maddi olmayan duran varlik itfa paylar1 124 6
Dava karsilik giderleri 11 11.567 3.967
Yatirim amagli gayrimenkul deger diisiikliigii
karsilik giderleri/(iptalleri), net - 217
Stok deger diistikliigii karsilik giderleri 10 8.731 -
Stoklar deger diisiikliigii karsilik iptalleri 10 (784) (2.509)
Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler 6ncesi net nakit 260.097 29.523
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Arsa ve konut stoklarindaki degisim 13.246 (30.034)
Proje mevduatlarindaki degigim (15.180) 10.735
Ticari alacaklardaki degisim 52.470 (12.539)
Ticari borglardaki degisim (8.858) 7.474
Iigkili taraflardan alacaklardaki degisim (979) (161)
Mliskili taraflara borglardaki degisim (684) (250)
Diger alacaklardaki degisim 734 1.822
Diger borglardaki degisim 48.924 (5.467)
Diger varliklardaki degisim 39.426 (6.376)
Diger yiikiimliiliiklerdeki degisim 484.939 183.332
Odenen kidem tazminati (8) -
Isletme faaliyetlerine iliskin net nakit akisi 874.127 178.059
Maddi duran varlik alimlari (254) (65)
Maddi olmayan duran varlik alimlari (1.078) (80)
Finansal varlik alimlari (805.163) (1.129.004)
Finansal varlik satislari 411.439 1.298.562
Alinan faizler 13.785 34.491
Yatirim faaliyetlerine iligkin net nakit akisi (381.271) 203.904
Odenen faizler (13.293) (28.668)
Finansal borglardaki azalig (40.351) (40.000)
KEY hak sahiplerine borglardaki artig 9 18.116 97
KEY hak sahiplerine ddemeler 9 (22.519) (6.408)
Finansman faaliyetlerine iliskin net nakit akisi (58.047) (74.979)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net (azalis)/artis 434.809 306.984
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem bas1 bakiyesi 5 664.649 470.291
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem sonu bakiyesi 5 1.099.458 777.275

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara dénem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.

5



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), 26 Aralik
1990 tarihinde kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine baglamistir.

Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. olan iinvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karar1 ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylar1 2 Arahk 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’nda islem gérmeye baslamustir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Atatiirk Mahallesi Turgut Ozal Bulvar1 Gardenya Plaza 11/B Kat:1-8 Atasehir / istanbul.

Sirket’in amaci ve faaliyet konusu, biiyiikk ¢ogunlugu konut olmak tiizere ticari iiniteler, egitim
birimleri, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirli ¢evre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gergeklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontrolorliigiiniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satis igleri ile istigal etmektir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi insaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim ingaat iglerini ihale yolu
ile yliklenicilere yaptirmaktadir.

Sirket’in baslica faaliyetleri sektoriin dogasina uygun olarak donemsel degisimlere tabi degildir.
1 Ocak 2013 tarihinden itibaren Sirket’in finansal durumunu ve performansini 6nemli Olglide
etkileyecek onemli olaylar ve faaliyetler olmamustir (Dipnot 4).

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKI”)’dir. TOKI,
T.C. Basbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur.

Sirket’in ara donem o6zet finansal tablolar1 Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 24 Nisan 2013 tarihinde
yayimlanmak iizere onaylanmistir. Genel Kurul onaylanan finansal tablolar1 degistirme yetkisine
sahiptir.

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Sirket faaliyetleri tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel
bolimde (gayrimenkul portféyiinde bulunan arsalar tizerinde konut projeleri gelistirmek)
yogunlastirdig1 i¢in boliimlere gore raporlama yapmamaktadir. Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar
almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur. Yonetim Kurulu, karar alma siirecinde
Sirket’in {icer aylik donemler itibartyla SPK tarafindan kabul edilen muhasebe prensiplerine gore
hazirlanan finansal tablolarini degerlendirmektedir.

SPK, Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” ile
isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarm hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina
iligkin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal tablolarini
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari
(“UMS/UFRS”)’na gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Ancak, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan
farklari, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“TMSK”) (Kasim 2011°de TMSK kapatilmig ve
gorevleri Kamu Gozetim Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurulu'na devredilmistir) tarafindan ilan
edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri
olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolari1 SPK tarafindan kabul edilen finansal raporlama standartlarma (“SPK Finansal Raporlama
Standartlar’”) uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
tizere enflasyon muhasebesi uygulamasimnin gerekli olmadigimi ilan etmistir. Dolayisiyla finansal
tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmig UMS 29
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamustir.

Sirket, finansal tablolarmi SPK’min Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ve bu teblige aciklama getiren
duyurulari ¢er¢evesinde, UMS/UFRS nin esas alindig1 SPK Finansal Raporlama Standartlari’na uygun
olarak ve ara dénem 06zet finansal tablolarinit UMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardini
dikkate alarak hazirlamaktadir. Ara dénem 6zet finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan 17 Nisan
2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyurulari ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve
zorunlu kilman bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sermaye Piyasalar1 Kurulu“mn 28 Temmuz 2011 tarihinde yaymlamis oldugu Seri: VI, No:29 sayili
gayrimenkul yatirim ortakliklarma iligkin esaslar tebligine gore finansal tablolarda yer alan ilgili hesap
kalemlerinin, bu tebligde belirtilen portfdy sinirlamalarina uygun olup olmadigna iliskin bilgiler,
konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilarak EK DIPNOT béliimiinde gosterilmistir.

DIiPNOT 3 - MUHASEBE POLITIiKALARI

31 Mart 2013 tarihi itibariyla ara donem 6zet finansal tablolari, 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila
ait finansal tablolarmn hazirlanmasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, ara donem ozet mali tablolarinin
biitiinliik saglamas1 i¢in sene sonu mali tablolar1 ile beraber okunmas1 gerekmektedir.

3.1 Karsilasthrmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Mart 2013 tarihi itibartyla
bilangosunu 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla hazirlanmis bilangosu ile; 31 Mart 2013 tarihinde sona
eren doneme ait kapsamli gelir tablosunu, nakit akim tablosunu ve 6zkaynak degisim tablosunu
31 Mart 2012 tarihinde sona eren doneme ait ilgili finansal tablolar ile karsilastirmali olarak
diizenlemistir.

Cari donem finansal tablolarm sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler
gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devan)

3.1 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi (Devami)

Sirket 31 Mart 2013 tarihi itibartyla hazirlanan mali tablolarinda 31 Mart 2012 ile ilgili asagida
detaylandirilan bazi diizeltmeler yapmustir. 31 Mart 2012 tarihi itibariyla bu diizeltmelerin dénem
finansal tablolarmdaki net donem kar1 izerindeki etkileri asagidaki gibidir:

Net donem kéan

31 Mart 2012 (6nceden raporlanan) 39.238
Gelir tahakkuklari ile ilgili diizeltme etkisi (a) 12.848
Gider tahakkuklari ile ilgili diizeltme etkisi (b) (916)
31 Mart 2012 (yeniden diizenlenmis) 51.170

a) Gelir tahakkuklarinda diizeltme:

Sirket, 31 Mart 2012 yili hesap doénemi icinde TUFE bazh sattig1 arsa ve konut satislarndan
alacaklarmin TUFE’ den kaynaklanan degisimlerin miisterilere yansitilmasi sirasinda dogan gelir
tahakkuklarmin muhasebelestirmesinde donemsellik acisindan gegmis yila ait finansal tablolarda
diizeltme yapmustir. Gelir tahakkuklari, UMS 8 uyarinca geriye doniik olarak diizeltilerek finansal
tablolara yansitilmistir. S6z konusu diizeltmenin 31 Mart 2012 tarihlerinde sona eren donemine ait
finansal tablolar lizerindeki etkisi asagidaki gibidir:

Gelir tablosuna etkisi: 31 Mart 2012
Finansal gelirlerdeki artis 12.848
Net donem karindaki artis 12.848

b)  Gider tahakkuklarinda diizeltme:

Sirket, 31 Mart 2012 y1l1 hesap donemi i¢inde emlak vergisi giderlerine iliskin gider tahakkuklarinin
muhasebelestirmesinde donemsellik acisindan gegmis yila ait finansal tablolarda diizeltme yapmistir.
S6z konusu diizeltmenin 31 Mart 2012 tarihlerinde sona eren donemine ait finansal tablolar iizerindeki
etkisi asagidaki gibidir:

Gelir tablosuna etkisi: 31 Mart 2012
Genel yonetim giderlerindeki artig 916
Net donem karindaki azahs 916

c) Hisse basina kazancta diizeltme:

Yukarida detaylandirilan diizeltme etkilerinin sonucu olarak 31 Mart 2012 itibariyla Onceden
hesaplanan 0,00016 TL tutarindaki hisse basi kazang yeniden diizenlemelerin etkisi ile 0,0002 TL
olarak diizeltilmistir.
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31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

Ayrica, Sirket bu diizeltmelerin haricinde 31 Aralik 2012 tarihli karsilagtirmali bilangosunda asagida
detaylandirildig: sekilde yeniden siiflama yapmustir.

3.2

31 Aralik 2012 tarihli finansal tablolarda daha dnceden kisa vadeli olarak degerlendirilen Arsa
Satis1 Karsiligi Gelir Paylagimi (“ASKGP”) ile projelendirilmis bazi arsa stoklarmin 31 Mart
2013 tarihi itibartyla uzun vadeli olduklar1 degerlendirilmistir. 31 Aralik 2012 tarihli
karsilagtirmali bilangoda bu degisiklik neticesinde yeniden siniflama yapilarak kisa vadeli arsa
ve konut stoklar1 549.415 TL tutarinda azaltilmig, uzun vadeli arsa ve konut stoklar1 ise ayn1
tutarda artirilmustir. Ilgili projelerin 31 Aralik 2011 tarihi itibariyla mali tablolar iizerinde bir
smiflama etkisi olmamasi sebebiyle ilgili mali tablolar ayriyeten sunulmamistir.

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

UMS 1 (degisiklik), “Finansal Tablolarm Sunumu”, 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

UMS 19 (degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar”, 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

(Sirket tarafindan ilgili degisiklik 31 Mart 2013 tarihli mali tablolarda uygulanmistir. Bu
degisiklik ile ilgili olarak geriye doniik uygulama zorunlu olmakla beraber ilgili degisikligin
onceki donem mali tablolar1 iizerindeki tutarsal etkisinin olduk¢a Onemsiz olmasi sebebiyle
geriye doniik uygulama yapilmamis ve 6nceki donem mali tablolar: ilgili degisiklik sebebiyle
yeniden diizenlenmemistir.)

UMS 12 (degisiklik), “Gelir Vergileri”, ertelenmis vergiler, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.

UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

UFRS 11, “Ortak Diizenlemeler”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir.

UFRS 12, “Diger Isletmelerdeki Paylar ile lgili A¢iklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.

UFRS 13, “Makul Deger Ol¢iimii”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir.

UMS 27 (revize), “Bireysel Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

UMS 28 (revize), “Istirakler ve Is Ortakliklar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

UFRYK 20, Madenlerle ilgili tiretim sirasinda olusan sdkme maliyetleri ile ilgili olup 1 Ocak
2013 tarihinden sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.

UFRS 1 (degisiklik), “UFRS’nin Ilk Defa Uygulanmasi” kamu kredilerinin
muhasebelestirilmesine iliskin olan degisiklik, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

UFRS 7 (degisiklik), “Finansal Araglar” varlik ve yiikiimliiliiklerin netlestirilmesi, 1 Ocak 2013
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
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31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.2 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler (Devami)
Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemis standartlar:

- UFRS 9, “Finansal Araglar”, 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir.

- UMS 32 (degisiklik), “Finansal Araglar: Sunum”, 1 Ocak 2014 tarihlerinde veya bu tarihlerden
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

- UFRS 10, UFRS 12 ve UMS 27°deki degisiklikler, 1 Ocak 2014 tarihlerinde veya bu tarihlerden
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

Yukaridaki degisikliklerin Sirket finansal tablolarima 6nemli etkileri bulunmamaktadir.
3.3 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Ara donem finansal raporlarda izlenecek Olgme esaslari, finansal bilgilerin giivenilirligini ve bir
isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglarinin anlagilmasi i¢in gerekli tiim 6nemli finansal
bilgilerin uygun olarak ac¢iklanmasini saglayacak sekilde belirlenir. Gergeklesen sonuglar yapilan
tahminlere gore farklilik gosterebilir.

Ara donem finansal tablolarin diizenlenmesinde, en son yillik finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 ve hesaplama yontemleri kullanilmistir. Sunulan doénemler itibariyle
muhasebe politika ve tahminlerinde herhangi bir degisiklik olmamuistir.

DIPNOT 4 - DONEME AiT ONEMLIi OLAYLAR VE iSLEMLER

Sirket’in 31 Mart 2013 tarihinde sona eren 3 aylik ara dénem finansal tablolarinda 6nemli etkiye sahip
olan islem ve olaylar asagidaki gibidir:

. Sirket, Istanbul Finans Merkezi’nde yer alan arsasmi T.C. Merkez Bankasi’na KDV harig
299.260 TL’ye satip ilgili bedeli pesin olarak tahsil etmistir (Dipnot 13).

. 31 Mart 2013 tarihinde sona eren 3 aylik donemde ingasi devam eden ASKGP projelerinde
kismi gecici kabulii yapilan kisimlara istinaden 53.106 TL tutarinda arsa satis faturasi
kesilmistir (Dipnot 13).

. Sirket, insas1 devam eden ASKGP projelerinde konut alicilar1 ile imzalanan satig s6zlesmelerine
istinaden 1.084.542 TL tutarinda tahsilat yapmistir. Bu tutarm 395.769 TL’lik kismi Sirket’e ait
olup kisa vadeli yiukiimliiliikler altinda hasilat paylagimli projelerden ertelenmis gelir hesabinda
muhasebelestirilmistir, geri kalan 688.773 TL’lik kisim ise ileride yiiklenicilere i tamamlama
seviyesine gore 0denmek lizere tahsil edilmistir ve heniiz yiiklenicilere 6denmeyen kismi kisa
vadeli ticari borglar altinda gelir paylasimi esasina gore yiikleniciye borglar hesabinda
muhasebelestirilmistir.

. Insaat sozlesmesi imzalanan ASKGP projeleri ile ilgili olarak ilgili sézlesmelerde belirtilen
oranlar dogrultusunda yiiklenicilerden 113.712 TL tutarinda avans tahsil edilmistir.
. Sirket, yukarida detaylandirilan tahsilatlardan saglanan nakit girisi ile agirlikli olarak hazine

bonosu alimi ve repo yatirimi gergeklestirmistir (Dipnot 5 ve 6).

. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle arsa ve konut stoklari {izerinde gerceklestirilen degerleme
calismalarma istinaden 8.731 TL tutarinda deger diisiikliigi karsilik gideri hesaplanmustir
(Dipnot 10).

o Devam eden davalara istinaden 31 Mart 2013 tarihinde sona eren 3 aylik donemde 11.567 TL
tutarinda ek dava karsiligi ayrilmistir (Dipnot 11).

. Sirket onceki donem mali tablolarinda Dipnot 3.1°de detaylandirildig: tlizere bazi diizeltme ve
smiflamalar yapmustir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2013 31 Arahk 2012

Kasa 2 7
Banka

- Vadesiz mevduat 25.589 57.007

- Vadeli mevduat 1.188.979 1.089.506

Repo 382.211 -

1.596.781 1.146.520

Nakit akim tablosunda kullanilmak iizere Sirket’in nakit ve nakde esdeger varliklar1 hesaplamasi
asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Arahk 2012

Nakit ve nakit benzerleri 1.596.781 1.146.520
Eksi: Faiz tahakkuklar (1.979) (1.707)
Eksi: ASKGP proje hesaplari (*) (495.344) (480.164)

1.099.458 664.649

(*)  ASKGP projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili
proje adma acilan banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden sozlesme hiikiimleri geregi
yiiklenici paymma diisen kismi Sirket kontroliinde ilgili projeler adma agilan vadeli hesaplarda
tutulmaktadir.

DIiPNOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR

31 Mart 2013 31 Arahk 2012

Hazine bonolar1 522.534 124.829
Banka bonolar1 - 481
522.534 125.310
Ozel tertip devlet tahvili (*) 31.117 34.617
553.651 159.927

(*)  Sirket, T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine”) adina 5664 sayili kanun ile KEY hak sahiplerine yapilacak
O6demeler i¢in, Hazine’den 2010 yil1 icerisinde 429.617 TL, 2008 yil1 igerisinde 970.445 TL tutarinda 6zel
tertip Devlet I¢ Bor¢lanma Senedi (“DIBS”) almustir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri
belirlendikge bu DIBS’in belirli bir kismi erken itfa edilmekte, ddemenin yapilmasi icin Sirket
hesaplarina aktarilmaktadir (Dipnot 7). 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sirastyla 31.117 TL,
34.617 TL DIBS bakiyesi bulunmaktadir. 2010 yilinda alinan DiBS’ler Hazine tarafindan ¢ikarilmus, faiz
O0demesiz ve ikincil piyasada alim sattima konu olmadigindan gercege uygun degerleri nominal
degerleridir.
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31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2013 31 Arahk 2012

Kisa vadeli finansal borclar

Kisa vadeli banka kredileri - 351

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 170.938 171.848
170.938 172.199

Uzun vadeli finansal borglar

Uzun vadeli krediler 714.000 754.000
714.000 754.000

Sirket’e ait KEY 6demelerinin finansmani amaciyla, Hazine arasinda imzalanan anlagsmaya gore,
1.314.000 TL tutarinda, degisken faizli, 10 Ekim 2017 vadeli, 10 Ekim 2009 tarihine kadar geri
O0demesiz kredi kullanilmigtir. Bu kredinin faizi her 6deme doénemi Oncesi Hazine tarafindan ihrag
edilmis iskontolu DIBS’ler bilesik faizlerinin agirlikli ortalamasina dayali olarak belirlenmektedir.

31 Mart 2013 tarihi itibariyla kullanilan kredinin faiz oran1 %5,74 (31 Aralik 2012: %7,21)’dir.

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla uzun vadeli finansal borglarin geri 6deme plani
asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Aralik 2012

2014 120.000 160.000
2015 160.000 160.000
2016 ve sonrasi 434.000 434.000

714.000 754.000
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31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2013

31 Arahk 2012

Konut ve ticari iinite satislarindan alacaklar 143.098 175.507
ASKGP gore arsasi faturalanan yiiklenicilerden alacaklar 118.673 150.918
Arsa satislarindan alacaklar 72.979 89.129
Alacak senetleri 26.752 32.512
Kiracilardan alacaklar 1.754 1.654
Iliskili taraflardan alacaklar (Dipnot 15) 76 67
Diger 384 382
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (1.334) (2.351)
362.382 447.818
Stipheli ticari alacaklar 1.735 1.740
Eksi: Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.735) (1.740)
362.382 447.818
Uzun vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 921.681 863.608
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (33.361) (33.586)
888.320 830.022

Kisa vadeli ticari borclar

31 Mart 2013

31 Arahk 2012

Gelir paylasimi esasina gore ylikleniciye borglar 490.659 500.582
Yiiklenici firma vadeli mevduat faiz tahakkuklar1 (*) 24.845 22.021
Ticari borglar 3.116 4.841

518.620 527.444

(*)  ASKGP projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satis bedellerinden sozlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina diisen kismi Sirket kontroliinde
ilgili projeler admna agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir (Dipnot 5).
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31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR
31 Mart 2013

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2012

T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY alacaklari 377.068 374.197
Miiteahhit firmalardan alacaklar (*) 93.037 95.982
Iliskili taraflardan alacaklar (Dipnot 15) 6.547 5.577
Resmi dairelerden alacaklar 194 866
Diger 31 23

476.877 476.645

(*)  Izmir Mavisehir Projesinde sozlesmesi feshedilen yiiklenici firmanin yerine ihaleyi alan firmanin ikmal
isi dolayisiyla ilgili yiiklenici firmadan 31 Mart 2013 tarihi itibariyla 60.436 TL (31 Aralik 2012: 59.601

TL) tutarinda alacagi icermektedir (Dipnot 16).

Uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar 228

225

228

225

31 Mart 2013
Kisa vadeli diger borg¢lar

31 Arahk 2012

KEY hak sahiplerine borglar 409.738 411.270
Gelecek aylara ait gelirler (**) 218.036 190.796
Yiiklenicilere borglar (*) 89.107 93.635
Odenecek vergi ve fonlar 38.631 10.570
Diger 5.695 6.012

761.207 712.283

(*)  Izmir Mavisehir 3. Etap Projesinde paylasimdan gelen daireler igin yiiklenici firmanmn paylasima esas
itiraz davasi sebebiyle (Dipnot 16) faturasi kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL burada yer

almaktadir (31 Aralik 2012: 88.752 TL).

(**) Izmir Mavisehir Projesinde Sirket tarafindan tamamlanan konutlardan satilanlarm toplam hasilatim
icermektedir. Siirmekte olan davanin sonucuna gére tutarin tamami ya da bir kismu gelir olarak

kaydedilecektir (Dipnot 16).
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31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Sirket’in 6zkaynaklarindan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve
borglarinin 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 hesap donemleri arasi hareket tablosu asagida verilmistir.

1 Ocak Doénem ici 31 Mart
2013 ilaveler Cikislar 2013
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 374.197 3.475 (604) 377.068
Ozel tertip DIBS (Dipnot 6) 34.617 - (3.500) 31.117
Devlet Tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 2.456 18.116 (19.019) 1.553
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi 411.270 409.738
KEY Hak sahiplerine 6denecek (411.270) (409.738)
1 Ocak Dénem ici 31 Mart
2012 ilaveler Cikislar 2012
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 369.517 (94) 369.423
Ozel tertip DIBS 44.617 - - 44.617
Devlet Tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 14.775 97 (6.408) 8.464
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi 428.909 422.504
KEY Hak sahiplerine 6denecek (428.909) (422.504)
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI

31 Mart 2013

Kisa vadeli stoklar

Yeniden
swniflandirimis(*)
31 Arahk 2012

ASKGP ile projelendirilmis arsalar 558.852 570.579
Tamamlanmig konut ve ticari liniteler 51.614 65.059
Maliyet 53.896 67.049
Deger diistikliigii (2.282) (1.990)
KIK ile projelendirilmis arsalar 426.383 407.553
Insaati devam eden diger projeler 2.957 2.865
1.039.806 1.046.056

Uzun vadeli stoklar
Arsalar 2.135.703 2.363.489
Maliyet 2.184.765 2.405.134
Deger diistikliigii (49.062) (41.645)
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 1.871.419 1.686.730
KTK ile projelendirilmis arsalar 27.924 -
Insaat1 devam eden diger projeler 5.630 5.400
4.040.676 4.055.619

(*)  Bakimz Dipnot 3.1

Sirket’in arsa ve konut stoklar olarak siniflanan tasinmazlarinin gergege uygun degerlerinin bulunmasi
ve varsa deger diisiikliigii karsiligi hesaplanmasinda, 31 Mart 2013 tarihi itibariyla Nova Taginmaz
Degerleme ve Danismanlik A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan

degerleme raporlar1 esas alimustir.

Arsa ve konut stoklarinin iizerindeki deger diisiikliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2013 31 Mart 2012

Dénem basi, 1 Ocak 43.635 66.695
Cari donemde ayrilan stok deger diistikligii 8.731 -
Satiglardan ters gevrilen stok deger diisiikliigi (238) -
Cari donemde iptal edilen stok deger diigiikliigii (784) (2.509)
Donem sonu, 31 Mart 51.344 64.186
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 11 - BORC KARSILIKLARI

31 Mart 2013 31 Arahk 2012
Bor¢ karsihiklar:

Dava karsiliklari 72.075 60.508

72.075 60.508

31 Mart 2013 ve 2012 tarihleri itibariyla davalara iligkin karsiliklara ait hareket tablosu asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2013 31 Mart 2012

Donem basi, 1 Ocak 60.508 51.690
Donem iginde ilave edilen karsiliklar 11.567 3.967
Cari dénemde iptal edilen karsilik tutari - -
Doénem sonu, 31 Mart 72.075 55.657

DIiPNOT 12 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 2013 31 Arahk 2012

Diger donen varhklar

Yiiklenici firmalara verilen hakedis avanslari (*) 105.533 91.652
Yiiklenici firmalardan damga vergisi alacaklar1 (**) 25.533 25.533
Gelir tahakkuklari 23.916 30.224
Vergi dairesinden alacaklar (***) 23.682 44.134
Verilen avanslar 7.009 8.655
Gelecek aylara ait giderler 437 416
Devreden KDV - 21.617
Diger 140 44

186.250 222.275

(*)  47.380 TL (31 Aralik 2012: 47.380 TL)’si izmir Mavisehir projesi yiiklenici firma ile alakal1 verilen hak
edis avanslarmdan olugmaktadir (Dipnot 16).

(**) Sirket 2012 yili igerisinde vergi incelemesi gecirmis ve yiiklenicilerle yapilan sozlesmelerin damga
vergisine istinaden vergi makamlarinca ek damga vergisi hesaplanmistir. Yiiklenicilerle yapilan
sozlesmeler kapsaminda tiim ek vergi, resim ve harglarin yiikleniciye ait olmasindan hareketle ilgili tutar
31 Mart 2013 tarihli mali tablolarda hem diger donen varliklar hem de diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
icerisinde muhasebelestirilmistir.

(***) Vergi dairesinden alacaklar, faiz gelirleri ile ilgili olarak ddenen ve vergi dairesinden iadesi talep edilen
banka stopajlarindan olugmaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 12 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devam)

31 Mart 2013 31 Arahk 2012

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Hasilat paylasimli projelerden ertelenmis gelir (*) 1.578.699 1.243.094
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (**) 607.041 473.329
KIK projesi konut satislarindan alinan avanslar 176.679 166.472
ASKGP konut satiglart avansi (¥**) 37.156 37.172
Damga vergisi borglar 25.533 25.533

2.425.108 1.945.600

(*)  Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satiglara istinaden sonraki dénemlerde arsa satiglarina
karsilik kaydedecegi ertelenmis gelirlerden olugmaktadir.

(**) Sirket, ASKGP projelerinin bazilarinda yiiklenici firmalar ile s6zlesme imzalanmadan 6nce TSG’den
sitket paymna denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk 6demesini pesin olarak tahsil

etmektedir.

(***) Izmir Mavisehir projesi konut satislarindan avanslari igermektedir (Dipnot 16).
31 Mart 2013 31 Aralk 2012
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler

Alman diger avanslar 1.527 1.501

1.527 1.501

DiPNOT 13- OZKAYNAKLAR

Sirket’in 6denmis sermayesi 2.500.000 TL (31 Aralik 2012: 2.500.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 250.000.000.000 (31 Aralik 2012: 250.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Sirket’in 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye icindeki paylari
asagidaki gibidir:

Hissedarlar 31 Mart 2013 31 Arahk 2012
Pay % TL Pay % TL
T.C. Bagbakanlik
Toplu Konut Idaresi Baskanlig 74,99 1.874.831 74,99 1.874.831
Halka arz edilen kisim 25,00 625.000 25,00 625.000
KEY Hak Sahipleri 0,01 167 0,01 167
Diger <0,01 2 <0,01 2
(")denmis sermaye toplam 100,00 2.500.000 100,00 2.500.000
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 13 - OZKAYNAKLAR (Devamui)

Sirket’in 8 Subat 2013 tarih ve 7/015 sayil1 Yonetim Kurulu kararma gore Sirketin 2.500.000.000,- TL
olan ¢ikarilmig sermayesinin, 4.000.000.000,- TL kayitli sermaye tavani igerisinde ve halka arz
edilmek tizere 3.800.000.000,- TL’ye yiikseltilmesine ve artirilan 1.300.000.000 TL’lik kismu temsil
eden 130.000.000.000 adet B grubu paylarin hamiline yazili olarak mevcut ortaklarin yeni pay alma
haklar1 tamamen kisitlanarak Seri:I; No:40 Sayili Paylarmn Kurul Kaydina Alinmasina ve Satisina
Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig ve diger ilgili sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde tamamen halka
arzina karar verilmistir. Sermaye artirrmina konu olan 1.300.000.000 TL’lik kismi temsil eden
130.000.000.000 adet B grubu paylarin hamiline yazili olarak mevcut ortaklarin yeni pay alma haklar
tamamen kisitlanarak halka arz edilecektir. Sirket’in ikincil halka arzi sonrasi hissedarlik yapisi
asagidaki gibi olacaktir:

Hissedarlar Halka arz éncesi Halka arz sonrasi
Pay % TL Pay % TL
T.C. Basbakanlik
Toplu Konut Idaresi Bagkanlig 74,99 1.874.831 49,33 1.874.831
Halka arz edilen kisim 25,00 625.000 50,66 1.925.000
KEY Hak Sahipleri 0,01 167 0,01 167
Diger <0,01 2 <0,01 2
Odenmis sermaye toplam 100,00 2.500.000 100,00 3.800.000

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler odenmis sermayenin %50’sini ge¢medigi siirece sadece zararlari netlestirmek i¢in
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

1 Ocak 2008 itibariyla yiiriirliige giren Seri: XI No: 29 sayili teblig ve ona aciklama getiren SPK
duyurularma gére “Odenmis Sermaye”, “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi Thra¢ Primleri”nin yasal
kayitlardaki tutarlari tizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi
esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin:

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi Thra¢ Primleri” nden kaynaklanmakta ve heniiz kar dagitimi
veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Gegmis Yillar Kar/Zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger oOzkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari
cercevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Paylar1 borsada islem goren halka agik anonim ortakliklar, kar dagitimi hususunda SPK tarafindan
belirlenen esaslara tabidir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 14 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak 1 Ocak-
31 Mart 2013 31 Mart 2012
Satis gelirleri

Arsa satislari 352.366 6.992
ASKGP yontemi ile projelendirilen arsalarin satislart 53.106 -
Arsa satiglart 299.260 6.992
Konut ve ticari Unite satig gelirleri 21.675 18.611
Diger gelirler 585 216
374.626 25.819
Satis iadeleri (23) (154)
Satig iskontolar1 (68) -
Net satis gelirleri 374.535 25.665

Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (67.648) -
ASKGP yontemi ile projelendirilen arsalarin maliyetleri (39.575) -
Satilan arsa maliyetleri (*) (28.073) -
Satilan konut ve ticari iinite maliyetleri (16.358) (15.743)
Diger maliyetler (159) (74)
(84.165) (15.817)
Briit Kar 290.370 9.848

(*) 31 Mart 2012 tarihi itibartyla sona eren ii¢ aylik ara dénemde gerceklesen 6.992 TL tutarindaki arsa satisi
ile ilgili olarak onceki dénemlerde deger diisiikliigli hesaplanmasi sebebiyle ilgili arsa satigina istinaden
bahsedilen donemde bagka bir maliyet olugsmamustir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanhig: (“TOKI)’dir. TOKI,
T.C. Bagbakanligi kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirket’in iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar asagida listelenmistir.

T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanhigi (“TOKI”)

Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)
Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (TOKI istiraki)

Vakif Insaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

Emlak Paz.- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girisimi

cLONoar~wWNE

Yenilenen TMS 24 - iliskili taraflar standardina gore, Devlet Kurum ve Kuruluslari’nin iliskili taraf
aciklamalarma belirli istisnalar getirilmistir. Sirket mevduatlarmi ilgili hiikiimleri geregince agirlikli
olarak Devlet Bankalari’nda tutmaktadir. 31 Mart 2013 tarihi itibartyla Sirket, vadeli mevduatlarinin
1.188.979 TL’sini (31 Aralik 2012: 1.089.506 TL) devlet bankalarinda tutmaktadir. Bu mevduatlardan
elde edilen faiz geliri 31 Mart 2013 itibartyla 12.268 TL’dir (31 Mart 2012: 13.578 TL). Sirket’in
Hazine ile olan iglem ve bakiyeleri Dipnot 7 ve 9’da detaylandirilmistir.

Sirket ile TOKI ve istirakleri arasindaki ger¢eklesmis iliskiler asagida agiklannustr.

31 Mart 2013 31 Arahk 2012
Iliskili taraflardan ticari alacaklar

Emlak Pazarlama Insaat A.S.-Yeni Sarp Insaat Ltd. 76 67

76 67

Iliskili taraflardan diger alacaklar

Emlak Pazarlama-Fideltus Insaat-Oztas Insaat Ortak Girisimi 5.603 5.537
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanlig 859 -
Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. 85 40

6.547 5.577

iliskili taraflardan alinan avanslar (*)

Emlak Paz.- Fideltus Ins. - Oztas ins.0.G. 64.732 64.732
Emlak Paz.- Yeni Sarp Ins. Ltd. O.G. 5.663 6.347
70.395 71.079

(*)  ASKGP projelerinden sozlesme kapsaminda toplam satis gelirinden sirket paymna denk gelen toplam
gelirin belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk 6demeleri ifade etmektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2013 31 Mart 2012
Iliskili taraflardan alimlar
T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut idaresi Bagkanlig 859 -
859 -
Tliskili taraflara yapilan satislar
Emlak Paz.-Cathay Ortak Girigimi 85 -
Emlak Pazarlam-Yeni Sarp Ortak Girigimi 14 11
99 11

Ust yonetime saglanan faydalar

Isletmenin, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak iizere, faaliyetlerini planlama,
yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayli olarak sahip olan kisilerdir.
Sirket’te kilit yonetici olarak tanimladigi, Yonetim Kurulu Genel Miidiir, Genel Midiir yardimcilari ve
Genel Miidiir Danismani’na 6denen iicret ve kisa vadeli diger faydalar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Mart 2012

Ust yonetime saglanan faydalar
Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 299 226
299 226

22



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

1.

21 Aralik 2005 tarihinde izmir Mavisehir projesi ile ilgili sdzlesmesi yapilan 750 bagimsiz
boliimliik Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanin
sozlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
So6zlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak
Kamu Ihale Kanunu’na gore ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmustir. 1lgili bagimsiz béliimler KIK projelerinde oldugu gibi Sirket tarafindan
tamamlanarak satiglar1 ger¢eklestirilmektedir.

Yiiklenici, isin tamamlanma seviyesinin yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iligkinin kat kargilig1 ingaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davasi ikame etmistir. Izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile isin seviyesi %83 civarinda tesbit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iliskinin kat karsilig1 insaat olmadigi saptamasi yapilmustir. Sirket’in, raporun biitliniinde
acik olmayan hususlar ve isin seviyesine iligkin itiraz1 iizerine, ek rapora gidilmistir. Akabinde
yiiklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agmustir. Ek rapor tiim karsilikli iddialar esas alinarak
kesin hesabin ¢ikarilmasidir. Ek Rapor tamamlanma asamasinda olup, durusma 6 Mayis 2013
tarihine birakilmustir.

Proje ile alakali yiiklenici firmadan olan ve “Kisa vadeli diger alacaklar’da takip edilen
60.436 TL (31 Aralik 2012: 59.601 TL) alacak, s6z konusu yiikleniciye yapilan ve “Diger
dénen varliklar”da takip edilen 47.380 TL (31 Aralik 2012: 47.380 TL) hak edis bedeli, konut
satiglarindan olan ve “Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler”’de takip edilen 37.172 TL (31 Aralik
2011: 37.172 TL) avansin tamami devam eden davamn belirsizligi sebebiyle netlenmeden
finansal tablolarda muhasebelestirilmistir. Yine bu proje kapsaminda, fesih tarihinden sonra
Sirket’in satisim1 gergeklestirdigi boliimlere ait ve “Kisa vadeli diger borglar”da takip edilen
218.036 TL’nin (31 Aralik 2012: 190.796 TL) tamami gelecek aylara ait gelirler olarak
muhasebelestirmistir. Sirket finansal tablolarinda satig1 gerceklestirilmis olanlarla beraber bu
proje ile ilgili 55.223 TL tutarinda arsa ve konut stogu da bulundurmaktadir. Devam etmekte
olan davanin maliyet ve gelir paylar iizerinde yarattig1 belirsizlik sebebiyle herhangi bir gelir ve
maliyet kaydi yapilmamustir. Sirket, ilgili dava neticesinde herhangi bir yiikiimliiliik dogmasini
beklememektedir.

[zmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiiklenici firma ile
19 Aralik 2005 tarihinde s6zlesme imzalanmig olup, karsilikli edimlerin hemen tamami ifa
edilerek kesin kabul asamasma getirildikten sonra yiiklenici firma tarafindan soézlesmenin
degisen sartlara gore uyarlanmasi istemi ile dava ikame olunmustur. Yiiklenici firma s6z konusu
isin sozlesmesi kapsamindaki “175.000 TL+KDYV satis toplam geliri iizerinden % 38,58 Sirket
payt gelir oranina denk gelen 67.515 TL+KDV” hiikmiiniin tanimlanmasi ve karsi tarafa
Odenecek “toplam gelirin % 38,58 Sirket Pay1 Gelir Orant” kismi disindaki hiikiimlerin iptalini,
arsa pay1t dahil tiim tasinmazlarin dava tarihi itibariyla ekspertiz degerlendirmesi neticesinde
tasinmazin degerinin tespit edilmesi, tespit edilen degerinin % 38,58'inin Sirket’e, % 61,42
kisminin ise kendisine verilmesi istemiyle dava agmustir.

Bilirkisi raporunda taraflar arasindaki iliski adi ortaklik olarak nitelendirilmisse de doktrinde
tersi goriislerin varlig1 one siirlilerek ve kaynak ibraz edilerek Sirket rapora itiraz etmistir. Yine
uzman goriigiinde, mortgage krizinin varliginin “degisen sartlara gére uyarlama” y1 gerektirdigi
goriisii dercedilmistir.

Sirket’in bilirkisi raporuna ve uzman goriigiine karsi itiraz1 lizerine bilirkisi heyetinden ek rapor
talep edilmis olup durusma 21 Mayis 2013 tarihine birakilmistir. Benzer bir davanin gegmiste
sirket lehine sonuc¢lanmasindan hareketle de Sirket, ilgili dava neticesinde herhangi bir
yiikkiimliilitk dogmasini1 beklememektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

3)

4)

Alman ipotek ve teminatlar asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Arahk 2012

Alman teminatlar 1.699.404 1.795.856
Alman ipotekler 54.432 55.171
1.753.836 1.851.027

Alman teminatlar, insaat projeleri i¢in yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplar1 ve
ihale siirecinde alinan gecici teminat mektuplarindan olugmaktadir.

Alman ipotekler, satilmis ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamis bagimsiz bolim ve arsalar
iizerindeki ipoteklerden olugsmaktadir.

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (“TRI”):

31 Mart 2013 31 Arahik 2012

Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar1 7.906 7.774
Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutar1 - -
Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 -
Diger verilen TRI’lerin toplam tutar1 -
i) Ana ortaklik lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplami - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger grup sirketleri lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3.
Kisiler lehine vermis oldugu TRi’lerin
toplam tutari - -

7.906 7.774
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 17 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

1.

18 Nisan 2013 tarihli Sirket Yonetim Kurulu karari ile Sirket mali tablolarinda yer alan 523.402
TL tutarindaki 2012 tarihli donem karindan Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca ayrilacak 24.446 TL
Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge ayrildiktan sonra kalan 498.956 TL tutarin %40,08’i olan
200.000 TL’nin Birinci Temettii olarak dagitilmasina, ortaklara dagitilacak olan 200.000 TL kar
paylar1 iizerinden 6denmis sermayenin %5’i diisiildiikten sonra kalan kismimin onda birine
isabet eden 7.500 TL tutarm Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uyarinca Ikinci Tertip Kanuni
Yedek Akce ayrilmasina, yasal kayitlara gore kalan 256.968 TL karin dagitilmayarak
Olaganiistii. Yedek ayrilmasina karar verilmistir. Sirket ortaklarma net donem karindan
dagitilmak iizere ayrilan Birinci Temettii tutar1 olan 200.000 TL kar paymin girket ortaklarimin
maliki bulundugu paylarin 2012 yili kar pay1 kuponlan karsiliginda nakden net 0,08 TL olarak
dagitilmas1 ve kar pay1 dagitiminin 9 Mayis 2013 tarihinde yapilmasinin Olagan Genel Kurul’a
teklif edilmesine karar verilmistir.

Sirket, 5 Nisan 2013 tarihinde tarafindan kamuya duyurulan Sirketin Y6netim Kurulu’nun ayni
tarihli kararma istinaden, halka arz edilecek olan paylarm ihrag ve satisinin onaylanmasi ve
6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ile sair sermaye piyasast mevzuati kapsaminda gerekli
islemlerin yapilmasi amaciyla T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kuruluma 9 Nisan 2013
tarihinde bagvuruda bulunmustur.

Sirket tarafindan 11 Nisan 2013 tarihinde yapilan Istanbul Gaziosmanpasa Kiigiikkdy 2.Etap
Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Isi Thalesi’nin ikinci oturumunda ihale kapsaminda en
yiiksek teklif Artas Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan; Arsa Satis1 Karsihg Satis Toplam
Geliri: KDV hari¢ 352.000 TL, Arsa Satisi Karsiligi Sirket Pay1r Gelir Orant: %30,00, Arsa
Satis1 Karsihig Sirket Payr Toplam Geliri: KDV hari¢ 105.600 TL olarak verilmistir. Ihaleye
esas tasmmazlarin tespit edilen asgari bedeli 61.800 TL'dir. Teklifler Sirket tarafindan
degerlendirme asamasindadir.

Maslak 1453 Projesi icin Istanbul 1. Idare Mahkemesi'nin 2012/1913 E. Sayili dosyastyla,
Istanbul 1li, Sisli Ilgesi, Ayazaga Mahallesi, 1 Ada, 145 parsel sayil1 tasinmaza iliskin 16 Eyliil
2011 tarihli 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani ve
bu planlara istinaden verilen insaat ruhsatinin iptali ve yiirlitmesinin durdurulmasi talepli olarak
acilan davada, Sirket’in davali idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmasma, davacinin
yiiriitmenin durdurulmasi talebinin reddine karar verilmistir.

Sirket, Istanbul Basaksehir Ayazma 3.Etap Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylasimi Isi’nin

sozlesmesi, Yiiklenici “Oziilke Insaat Ticaret A.S. ve Oz-Kar Insaat Ticaret ve Sanayi A.S. Is
Ortaklig1” ile 2 Nisan 2013 tarihinde imzalanmistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel)

Finansal Tablo Ana Hesap Cari Donem Onceki

Kalemleri flgili Diizenleme (TL)| Doénem (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi

Araglan Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 1.655.088 826.283
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/ (a) 5.086.535 5.107.745
C | istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) - -

Mliskili Taraflardan Alacaklar

(Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (g) - -

Diger Varliklar 2.413.610 2.460.259
D | Toplam Varhklar (Aktif

Toplanm) Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 9.155.233 8.394.287
E | Finansal Borglar Seri: VI, No:11, Md.35 884.938 926.199
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Seri: VI, No:11, Md.35 - -
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari

Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (9) - -
I Ozkaynaklar Seri: VI, No:11, Md.35 4.478.487 4.207.725

Diger Kaynaklar 3.791.808 3.260.363
D | Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 9.155.233 8.394.287

Konsolide Olmayan (Bireysel) Cari Donem Onceki

Diger Finansal Bilgiler Tlgili Diizenleme (TL)] Dénem (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi

Araclarimin 3 Yilhk

Gayrimenkul Odemeleri icin

Tutulan Kisim Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 186.385 57.681
A2 | Vadeli / Vadesiz/ Doviz Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 1.099.456 664.642
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi

Araglari Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
Bl | Yabanc1 Gayrimenkuller,

Gayrimenkule Dayah

Projeler, Gayrimenkule

Dayah Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 643.215 673.273
C1 | Yabana Istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
C2 | isletmeci Sirkete Istirakler Seri: VI, No:11, Md.32/ A - -
J | Gayri nakdi Krediler Seri: VI, No:11, Md.35 7.906 7.774
K | Uzerine Proje gelistirilecek

miilkiyeti ortakhga ait

olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri Seri: VI, No:11, Md.25/ (n) - -
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

Cari Onceki| Asgari/
Portfoy Simirlamalar: . Donem Donem Azami
Ilgili Diizenleme (%) (%) Oran
Uzerinde proje gelistirilecek
1 | miilkiyeti ortakliga ait olmayan Seri: VI, No:11, Md.25/
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (n) 0% 0% <10%
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali | Seri: VI, No:11, Md.27/
projeler, gayrimenkule dayali haklar @), (b) 58% 62% >50%
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile Seri: VI, No:11, Md.27/
istirakler (b) 16% 9% <50%
Yabanci gayrimenkuller,
4 gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayali haklar, istirakler, | Seri: VI, No:11, Md.27/
sermaye piyasasi araglari O] 0% 0% <49%
5 | Atil tutulan arsa / araziler Seri: VI, Not11, Md.27/
(d) 7% 8% <20%
6 | Isletmeci sirkete istirak Seri: VI, No:11, Md.32/ A 0% 0% <10%
7 | Borglanma smir1 Seri: VI, No:11, Md.35 20% 22%| <500%
. . . ri: VI, No:11, Md.27
8 | Vadeli/ vadesiz TL / Doviz (Sg’) , No:11, Md.27/ 9.97% 7% <10%

Seri: VI, No:11 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nde degisiklik
yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig’in 28.07.2011 tarihinde yiiriirliige girmesiyle birlikte 30 Eyliil 2011
tarihli finansal tablolarmdan itibaren gegerli olmak {izere, gayrimenkul yatirim ortakliklar1 tarafindan
portfoy tablosu hazirlanmasi uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organi’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karari ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot
olarak “Portfoy Smirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portfdy Simrlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili

“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfoy smirlamalarima uyumun

kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢cevesinde hazirlanmistir.
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EK 2/A

01.01 - 31.03.2013 TARIHLERI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL ALEMDAG EMLAK KONUTLARI INSAATLARI iLE ADA iCi ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEMELERI iSLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

10.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

BKZ. EK-1 VE EK-4

MEVCUT KULLANIM

PROJENIN DEGERLEME TARIHI iTIBARIYLE INSAATI TAMAMLANMAMISTIR. PROJENIN TAMAMLANMASI iGN
27.11.2012 TARIHLI YENI BiR iHALE DUZENLENMISTIR.

IMAR DURUMU

526 ADA 1 PARSEL E=2.00 HMAX=SERBEST GELISME KONUT ALANI, 526 ADA 2 PARSEL E= 0.28,

HMAX=6.50 HAVZAICi KONUT ALANI, 526 ADA 3 PARSEL E=0.28, HMAX= 6.50 HAVZAICi KONUT ALANI, 526 ADA 4
PARSEL KAKS=0.36 DINi TESIS ALANI, 527 ADA 1 PARSEL KISMEN E=1.00 HMAX=15.50 iRTiFALI, KISMEN E=0.36
IMARLI iLKOGRETIM TESIS ALANI YAPILASMA KOSULUNA SAHIPTIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI (1193 ADET BAGIMSIZ BOLUM ICIN)

57.934.142,62 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (1193 ADET BAGIMSIZ BOLUM iCiN)

164.016.081,91 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi BUGUNKU DEGERI

201.421.797,79 TL

1193 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

187.820.473,06 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL USKUDAR BURHANIYE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

ISTANBUL iLi, USKUDAR ILCESI, BURHANIYE MAHALLESI, ADA: 1326, PARSEL: 60, ALANI:49.598,69 m?, VASFI: ARSA,
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE HALI HAZIRDA INSAAT DEVAM ETMEKTEDIR.

IMAR DURUMU

08.01.2012 T.T.Li BURHANIYE MAHALLESI 218 PAFTA 1326 ADA 56-60-61 SAYILI PARSELLERE AIT 1/5000 OLGEKLI
KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANINDA; KISMEN HMAX=9,50M.(3 KAT) YUKSEKLIKTE TAKS: 0,13, KONUT
ALANINDA, KISMEN HMAX=9,50M.(3 KAT) YUKSEKLIKTE TAKS: 0,15 YONETICi MERKEZ ALANINDA, KISMEN DiN{
TESIS ALANINDA , KISMEN DE YOL ALANINDA KALMAKTA OLUP, 1/1000 OLGEKLI PLAN YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ. UYGULAMA iLCE BELEDIYESINCE VE ISTANBUL TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNCA
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR. AGIKLANMAYAN HUSUSLARDA 11.07.2005 T.T.Li VE 1/5000
OLGEKLI KUCUK VE BUYUK CAMLICA DOGAL VE KENTSEL SiT ALANI KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE
ISTANBUL IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR. BELEDIYEDEN ALINAN BILGIYE GORE 1326 ADA 60 PARSEL
1/5000 OLGEKLI PLANDA TAKS: 0,13 KSIMEN KONUT, KISMEN YOL ALANINDA KALMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI

151.276.004,50 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

346.373.540,47 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

451.426.059,84 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER

225.713.029,92 TL

208 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

420.366.706,74 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

ISTANBUL TUZLA EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 1.KISIM PROJES]

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

ISTANBUL iLi, TUZLA ILGESI, AYDINLI KOYU , PARSEL: 4331,

ALANI:2.666,27 m?, VASFI: ARSA, MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET{
ISTANBUL iLi, TUZLA ILGESI, AYDINLI KOYU , ADA:8891 , PARSEL: 1,ALANI:46.098,19 m? VASFI: ARSA, MALIK: EMLAK
KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM S$IRKET]

MEVCUT KULLANIM PARSELLER UZERINDE INSAAI FAALIYET DEVAM ETMEKTEDIR.
4331 NO'LU PARSEL VE 8891 ADA 1 NO'LU PARSEL 10.05.2010 TASDIK TARIHLI 1/100 OLGEKLI AYDINLI MEVKIi
IMAR DURUMU GECEKONDU ONLEME BOLGESI UYGULAMA IMAR PLANINDA ; Hmax=SERBEST , E=1.75 KONUT ALANINDA

KALMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

21.882.965,60 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

64.007.699,31 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

73.254.592,07 TL

674 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

69.902.760,48 TL
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EK 2/A

01.01 - 31.03.2013 TARIHLERI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL TUZLA EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 2.KISIM PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

BKZ. EK-1 VE EK-5

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE INSAAi FAALIYET DEVAM ETMEKTEDIR.

IMAR DURUMU

8890 ADA 1 NO'LU PARSEL 10.05.2010 TASDIK TARIHLI 1/100 OLGEKLI AYDINLI MEVKii GECEKONDU ONLEME
BOLGESI UYGULAMA IMAR PLANINDA ; Hmax=SERBEST , E=1.75 KONUT ALANINDA KALMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI (EMLAK KONUT GYOA.S.'YE AIT BAGIMSIZ BOLUMLER iCiN)

53.157.314,57 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (EMLAK KONUT GYOA.S.'YE AIT BAGIMSIZ BOLUMLER iCiN)

173.554.821,75 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

182.879.717,25 TL

1681 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI

DEGERLERININ TOPLAMI

175.472.667,84 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 1.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIM iSi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI 08.04.2013
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
TAPU BILGILERI BKZ. EK-4

MEVCUT KULLANIM

2445 ADA 2 PARSEL'DE BULUNAN BAGIMSIZ BOLUMLER INSAAT HALINDEDIR.2446 ADA 2 PARSEL'DE HALIHAZIRDA
SATIS OFiS| BULUNMAKTA OLUP INSAATA BASLANMAMISTIR.

IMAR DURUMU

TASINMAZLARIN BULUNDUGU PARSEL18.01.2001 TT.'Li 1/1000 OLCEKLI KUGUKBAKKALKOY 2-4 PAFTA, 2425
PARSEL GUNEY ATASEHIR TOPLU KONUT YERLESIM IMAR PLANI'NDA YER ALMAKTA OLUP 2445 ADA 2 PARSEL MAKS.
TAKS:0.25, KAKS:2.77, H:SERBEST IRTIFALI, KONUT ALANINDA, 2446 ADA 2 PARSEL MAKS. TAKS:0.60, KAKS:1.80,
H:SERBEST IRTIFALI, TICARET ALANINDA, KALMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI (2445 ADA 2 PARSELDEKI 360 ADET BAGIMSIZ BOLUM VE 2446 ADA 2
PARSEL ICIN)

85.664.031,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (2445 ADA 2 PARSELDEKI 360 ADET BAGIMSIZ BOLUM VE
2446 ADA 2 PARSEL IGIN)

209.483.847,65 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI (2445 ADA 2 PARSEL/2446 ADA 2
PARSELDEKI TUM BOLUMLER iGiN)

303.337.461,32 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER

142.568.606,82 TL

375 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI DE

279006457,3

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 1.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIM iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi 08.04.2013
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
TAPU BILGILER] BKZ. EK-4

3382 ADA 1 PARSELDE BULUNAN RAPOR KONUSU 29 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN SATIS SOZLESMELERI YAPILMIS,

MEVCUT KULLANIM ANCAK TAPU DEVIRLERI HENUZ GERCEKLESMEMISTIR. 3382 ADA 1 PARSEL'DE BULUNAN BAGIMSIZ BOLUMLERIN
BUYUK BIR BOLUMU HALI HAZIRDA KULLANILMAKTADIR.
TASINMAZLARIN BULUNDUGU PARSEL18.01.2001 TT.'Li 1/1000 OLCEKLI KUCUKBAKKALKOY 2-4 PAFTA, 2425

IMAR DURUMU PARSEL GUNEY ATASEHIR TOPLU KONUT YERLESIM IMAR PLANI'NDA YER ALMAKTA OLUP 3382 ADA 1 PARSEL MAKS.

TAKS:0.25, KAKS:2.24, H:SERBEST IRTIFALL KONUT ALANINDA KALMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

31 MART 2013 ITIBARIYLE SATISI GERCEKLESMIS ANCAK TAPU DEVIRLERI HENUZ YAPILMAMIS
29 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI

12.594.157,50 TL
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EK 2/A

01.01 - 31.03.2013 TARIHLERI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1.KISIM 4.BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIM iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

BKZ. 2.1(Tapu kayitlari) ve EK-4

MEVCUT KULLANIM

PROJE GENELINDE B, C, D, E VE H BLOKLARDA INSAATLAR TAMAMLANMIS OLUP OTURUM BASLAMISTIR. DIGER
BLOKLARIN INSAATLARI DEVAM ETMEKTEDIR.

IMAR DURUMU

3328 ADA 5 NO.LU PARSEL E=2,00 H=SERBEST YAPILASMA KOSULLARI iLE “TICARET ALANI”,

3333 ADA 3 NO.LU, 3346 ADA 1 NO.LU VE 3347 ADA 1 NO.LU PARSELLER E=2,07 H=SERBEST YAPILASMA KOSULLARI
ILE “KONUT ALANI",

3348 ADA 1 NO.LU PARSEL E=0,80 H=SERBEST YAPILASMA KOSULLARI iLE “KONUT ALANI” OLARAK PLANLANMISTIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI (EMLAK KONUT GYOA.S.'YE AIT BAGIMSIZ BOLUMLER iCiN)

175.030.412,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (EMLAK KONUT GYOA.S.'YE AIT BAGIMSIZ BOLUMLER ICiN)

533.902.905,83 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi BUGUNKU DEGERI

1.011.750.690,83 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

446.687.930,00 TL

1035 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

588.465.996,05 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL AVCILAR ISPARTAKULE 3. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

ISTANBUL iLi, AVCILAR ILCESI, TAHTAKALE MAHALLES],

ADA: 520, PARSEL: 2, ALANI:32.992,19 m?, VASFI: ARSA,

MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
ADA: 521, PARSEL: 1, ALANI:55.021,44 m?, VASFI: ARSA,

MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
ADA: 522, PARSEL: 3, ALANI:28.469,72 m?, VASFI: ARSA,

MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

MEVCUT KULLANIM

PROJENIN INSAATI DEVAM ETMEKTEDIR.

IMAR DURUMU

17.10.2012 TARIHINDE AVCILAR BELEDIYESI'NDEN ALINAN YAZILI IMAR DURUMUNA GORE ;520 ADA 2 PARSEL ILE
521 ADA 1 PARSEL TASINMAZ 1/1000 OLGEKLI 07.12.2007 TASDIK TARIHLI TAHTAKALE TOPLU KONUT UYGULAMA
IMAR PLANINDA AYRIK NiZAM E=1.50, H=SERBEST YAPILASMA KOSULUNDA KONUT ALANI'NDA KALMAKTADIR.
522 ADA 3 PARSEL1/1000 OLGEKLI 07.12.2007 TASDIK TARIHLI TAHTAKALE TOPLU KONUT UYGULAMA IMAR
PLANINDA AYRIK NiZAM E=2.00, H=SERBEST YAPILASMA KOSULUNDA TICARET ALANI'NDA KALMAKTADIR.

ANCAK, BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARES] BASKANLIGI'NIN 02.10.2012 TARIH VE 8552 SAYILI YAZISINDA;
08.09.2012 TARIH VE 28405 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYINLANARAK YORURLUGE GIREN 13.08.2012 TARIH VE
2012/3573 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI ILE ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NI DA KAPSAYAN ALAN YENi
YERLESIM ALANI-REZERV YAPI ALANI OLARAK BELIRTILDIGI, BU ITIBAR ILE; ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NA
ILISKIN SORUNLARIN GIDERILEREK REZERV YAPI ALANI OLARAK DUZENLENEBILMESI AMACIYLA PLAN TADILATI
GALISMALARINA BASLANILMIS OLUP, BU KAPSAMDA UGUNCU KiSLERIN MAGDURIYETINE SEBEP VERILMEMES IGIN
YENI INSAAT RUHSATI DUZENLENMEMESI ISTENILDIGINDEN $U AN ITIBARI ILE SOZ KONUSU BOLGEYE VE YUKARIDA
YAZILI PARSELLERE YENI RUHSAT DUZENLENMES] YAPILAMAMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI

120.753.808,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 234.209.657,08 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (01.09.2010 tarihli sozlesme kapsaminda

. . . . o 408.241.924,27 TL
satisi onceden gergeklesmis 205 adet iinite hari¢ hesaplanmis degerdir)
PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER
(01.09.2010 tarihli s6zlesme kapsaminda satis1 6nceden gergeklesmis 205 adet tinite hari¢ 122.478.401,47 TL
hesaplanmis degerdir)
1188 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI 238.047.696,34 TL

DEGERLERININ TOPLAMI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN isMi

KOCAELI GEBZE 2. ETAP EMLAK KONUTLARI INSAATLARI ILE ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME [SLER]

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

BKZ. EK-1 VE EK-4

MEVCUT KULLANIM

PROJENIN DEGERLEME TARIHI ITiBARIYLE INSAATI TAMAMLANMAMISTIR.

IMAR DURUMU

TOKI TARAFINDAN HAZIRLANAN 13.01.2009 TARIH VE 205 SAYILI KARARI ILE ONAYLANAN 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA KONUT ALANINDA KALMAKTADIR. E=1' DIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI

27.615.778,80 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

100.839.028,63 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi BUGUNKU DEGERI

105.512.853,09 TL

827 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

101.525.022,20 TL
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EK 2/A

01.01 - 31.03.2013 TARIHLERI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL KUGCUKGCEKMECE HALKALI 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

ISTANBUL iLi, KUCUKCEKMECE ILGESI, HALKALI MAHALLESI,

ADA: 648, PARSEL: 2,

ALANI:36.625,58 m? VASFI: ARSA,

MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE HALI HAZIRDA INSAAT DEVAM ETMEKTEDIR.

IMAR DURUMU

TASINMAZ 1/1000 OLCEKLI 07.11.2010 TASDIK TARIHLI HALKALI TOPLU KONUT REVIZYON UYGULAMA iIMAR
PLANINDA AYRIK NiZAM E=1;75 H=SERBEST YAPILASMA KOSULUNDA TiCARET ALANI'NDA KALMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

64.094.765,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

177.423.138,06 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi BUGUNKU DEGERI

182.145.153,60 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER

63.772.948,91 TL

599 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

178.952.972,45 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL HALKALI 3.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIM iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI 08.04.2013
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
TAPU BILGILERI BKZ. EK-4

MEVCUT KULLANIM

BAGIMSIZ BOLUMLER KONUT VE DUKKAN KULLANIMINA UYGUN OLUP BiR KISMI TAMAMLANMI$ DURUMDA {KEN
BiR KISMININ INSAATI DEVAM ETMEKTEDIR.

IMAR DURUMU

844 ADA 2 NO'LU PARSEL VE 844 ADA 3 NO'LU PARSEL E=1,25 H=SERBEST YAPILASMA KOSULLARI iLE “KONUT
ALANI”, 478 ADA 8 NO'LU VE 478 ADA 9 NO'LU PARSEL E=1,50 H=SERBEST YAPILASMA KOSULLARI iLE “TICARET
ALANI” OLARAK PLANLANMISTIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI (1725 ADET BAGIMSIZ BOLUM ICIN)

86.495.311,51 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

214.479.878,29 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

405.841.044,54 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.§$ HISSESINE DUSEN DEGER

105.924.512,63 TL

1725 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

311.185.695,17 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

ISTANBUL BASAKSEHIR IKITELLI AYAZMA 1.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIM ii

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi 10.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILER] BKZ. EK-4

MEVCUT KULLANIM PARSELLER UZERINDE INSAAI FAALIYET DEVAM ETMEKTEDIR.

iIMAR DURUMU 1342 ADA 1 PARSEL ; E=2.00 , H=SERBEST OLMAK UZERE " KONUT ALANI " OLARAK, 1343 ADA 1 PAREL ; E=1.50,

H=SERBEST OLMAK UZERE " KONUT ALANI " "REKREASYON ALANI" YAPILANMA $ARTLARINA TABIDIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI (3149 ADET BAGIMSIZ BOLUM ICIN)

272.484.982,20 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

903.584.039,29 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

1.023.599.310,93 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER

312.197.789,83 TL

3149 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

956.608.482,70 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

iZMIR MAVISEHIR KUZEY UST BOLGESI 4. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi
PARK YASAM PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

BKZ. 2.1(Tapu Kayitlar1), EK-1 VE EK-5

MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE HALI HAZIRDA INSAAT DEVAM ETMEKTEDIR.

KARSIYAKA BELEDIYESI'NDEN ALINAN YAZILI IMAR DURUMUNA GORE ;

9803 ADA 2 PARSEL, 26032 ADA 1 PARSEL 06.06.2005 TASDIK TARIHLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
IMAR DURUMU PAFTASINDA EMSAL: 2.00, H: SERBEST TICARET ALANINDA KALMAKTADIR. 25259 ADA 4 PARSEL 06.06.2005 TASDIK

TARIHLI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PAFTASINDA EMSAL: 2.20, H: SERBEST KONUT ALANINDA
KALMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI (197 ADET BAGIMSIZ BOLUM ICIN)

29.101.175,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (197 ADET BAGIMSIZ BOLUM iCiN)

69.506.435,65 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

285.805.604,05 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

71.695.604,92 TL

197 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

80.962.299,55 TL
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EK 2/A

01.01 - 31.03.2013 TARIHLERI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL SULTANGAZi HABIPLER ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ISi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

ISTANBUL iLi, BAGCILAR ILGESI, ESKi HABIPLER MAHALLESI, ADA: 1562, PARSEL: 11,
ALANI:165.326,57 m?, VASFI: ARSA, MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE INSAAT DEVAM ETMEKTEDIR.

IMAR DURUMU

1562 ADA 11 PARSEL16.05.2010 TAKDIK TARIHLI TOPLU 1562 ADA 2-3-9 PARSELLER VE YAKIN CEVRES] TOPLU
KONUT ALANINA AIT 1/1000 OLCEKLI PLANDA; KISMEN E: 2,20 , MAKS H: 180 M. AYRIK NiZAM “ OZEL KOSULLU
TICARET ALANI"NDA, KISMAN YESIL ALANDA KISMEN DE YOL ALANINDA KALMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

454.648.067,50 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

639.965.258,38 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

1.440.162.537,97 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER

460.863.528,41 TL

2873 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

1.045.879.999,12 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL AVCILAR ISPARTAKULE 1. BOLGE 4. KISIM. ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

ISTANBUL L, AVCILAR ILCESI, TAHTAKALE MAHALLES], ADA: 527 PARSEL: 1, ALANI:24.506,00 m? VASFI: ARSA,
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE HALI HAZIRDA INSAAT DEVAM ETMEKTEDIR.

IMAR DURUMU

17.10.2012 TARIHINDE AVCILAR BELEDIYESI'NDEN ALINAN YAZILI IMAR DURUMUNA GORE ;

527 ADA 1 PARSEL1/1000 OLGEKLI 07.12.2007 TASDIK TARIHLI TAHTAKALE TOPLU KONUT UYGULAMA IMAR
PLANINDA AYRIK NiZAM E=2.00, H=SERBEST YAPILASMA KOSULUNDA TICARET ALANI'NDA KALMAKTADIR.

ANCAK, BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI'NIN 02.10.2012 TARIH VE 8552 SAYILI YAZISINDA;
08.09.2012 TARIH VE 28405 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYINLANARAK YORURLUGE GIREN 13.08.2012 TARiH VE
2012/3573 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI ILE ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NI DA KAPSAYAN ALAN YENI
YERLESIM ALANI-REZERV YAPI ALANI OLARAK BELIRTILDIGI, BU ITIBAR iLE; ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NA
ILISKIN SORUNLARIN GIDERILEREK REZERV YAPI ALANI OLARAK DUZENLENEBILMES] AMACIYLA PLAN TADILATI
CALISMALARINA BASLANILMIS OLUP, BU KAPSAMDA UGUNCU KiSLERIN MAGDURIYETINE SEBEP VERILMEMESI iCIN
YENI INSAAT RUHSATI DUZENLENMEMES] ISTENILDIGINDEN SU AN ITIBARI iLE SOZ KONUSU BOLGEYE VE YUKARIDA
YAZILI PARSELLERE YENi RUHSAT DUZENLENMESi YAPILAMAMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI

26.956.600,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

45.625.541,79 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

89.186.405,98 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER

29.768.192,66 TL

374 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

83.001.086,93 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN isMi

ISTANBUL BASAKSEHIR BAHCESEHIR 2.BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIM iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

10.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

BKZ. EK-1 ve EK-5

MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE INSAAI FAALIYET DEVAM ETMEKTEDIR.
18.06.2003 ONAY TARIHLI 1/1000 OLGEKLI “BAHCESEHIR SIVAT-YESILTEPE MEVKIi DEREKOY CIFTLIGI MEVKIi iLAVE
iMAR DURUMU UYGULAMA IMAR PLANI” KAPSAMINDA TICARET+KONUT ALANINDA KALMAKTA OLUP, TICARET+BURO+KONAKLAMA

HIZMETLERI ICIN E:0,50, KONUT ICIN E:1,50 OLMAK UZERE PLAN NOTU VE YONETMELIK SARTLARINDA
YAPILASMAYA OLMAK "REKREASYON ALANI" YAPILANMA SARTLARINA TABIDIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI(C)

PROJENIN ARSA DEGERI

56.997.396,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

141.829.086,79 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

193.822.703,73 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER

50.393.902,97 TL

1038 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

172.208.668,35 TL
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EK 2/A

01.01 - 31.03.2013 TARIHLERI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL AVCILAR ISPARTAKULE 1. BOLGE 5. KISIM. ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

ISTANBUL ILi, AVCILAR ILCESI, TAHTAKALE MAHALLESI, ADA: 525 PARSEL: 2, ALANI: 15.103,39 m? VASFI: ARSA,
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE HALI HAZIRDA INSAAT DEVAM ETMEKTEDIR.

IMAR DURUMU

17.10.2012 TARIHINDE AVCILAR BELEDIYESI'NDEN ALINAN YAZILI IMAR DURUMUNA GORE ;

525 ADA 2 PARSEL1/1000 OLCEKLI 07.12.2007 TASDIK TARIHLI TAHTAKALE TOPLU KONUT UYGULAMA IMAR
PLANINDA AYRIK NiZAM E=2.00, H=SERBEST YAPILASMA KOSULUNDA TiCARET ALANI'NDA KALMAKTADIR. ANCAK,
BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI'NIN 02.10.2012 TARIH VE 8552 SAYILI YAZISINDA; 08.09.2012
TARIH VE 28405 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYINLANARAK YORURLUGE GIREN 13.08.2012 TARIH VE 2012/3573
SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI iLE ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NI DA KAPSAYAN ALAN YENI YERLESIM
ALANI-REZERV YAPI ALANI OLARAK BELIRTILDIGI, BU iTIBAR iLE; ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NA ILISKIN
SORUNLARIN GIDERILEREK REZERV YAPI ALANI OLARAK DUZENLENEBILMES] AMACIYLA PLAN TADILATI
CALISMALARINA BASLANILMIS OLUP, BU KAPSAMDA UCUNCU KiSLERIN MAGDURIYETINE SEBEP VERILMEMESI iCIN
YENI INSAAT RUHSATI DUZENLENMEMESI ISTENILDIGINDEN $U AN iTiBARI iLE SOZ KONUSU BOLGEYE VE YUKARIDA
YAZILI PARSELLERE YENi RUHSAT DUZENLENMES] YAPILAMAMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

16.613.729,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

25.442.373,58 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

53.399.748,08 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER

18.689.911,83 TL

501 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

53.347.843,51 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

ISTANBUL UMRANIYE 1.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILER]

ISTANBUL iLi, UIMRANIYE ILGES], KUCUKBAKKALKOY MAHALLESI,
ADA: 3317, PARSEL: 5, ALAN1:20.714,48 m? VASFI: ARSA,
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE HALI HAZIRDA INSAAT DEVAM ETMEKTEDIR.
19.06.2012 TASDIK TARIHLI [STANBUL FINANSI MERKEZI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI'NDA "T1"
IMAR DURUMU LEJANTLI TICARET ALANINDA KALMAKTADIR. YAPILASMA KOSULLARI KAKS=2,50, HMAX= SERBEST OLARAK

TANIMLANMISTIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

97.772.345,60 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

191.181.023,79 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

364.654.283,27 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER

136.765.421,66 TL

518 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

341.443.628,71 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

ISTANBUL TUZLA 2.ETAP 2.BOLGE ARSA SATI$ KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

ISTANBUL ILi, TUZLA ILGESI, AYDINLI KOYU, PAFTA: G22B12D1D, ADA: 101, PARSEL: 4, ALANI: 72.044,46 m?, VASFI:
ARSA, MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI, KAT IRTIFAKLI OLUP MULKIYET
LISTESI EKTEDIR

ISTANBUL L, TUZLA ILGESI, AYDINLI KOYU, PAFTA: G22B12D4A, ADA: 102, PARSEL: 1, ALANI: 47.964,65 m*, VASFI:
ARSA, MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET, KAT IRTIFAKLI OLUP MULKIYET
LISTESI EKTEDIR

ISTANBUL L, TUZLA ILGESI, AYDINLI KOYU, PAFTA: G22B11C3B, ADA: 105, PARSEL: 3, ALANI: 5.057,68 m?, VASFI:
ARSA, MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET{

PARSELLER UZERINDE YAPILMASI PLANLANAN YAPILARIN BUYUK BOLUMUNUN INSAATINA BASLANMISTIR. 105 ADA

MEVCUT KULLANIM 3 PARSEL iCIN HENUZ YAPI RUHSATI ALINMAMISTIR. TEVHIT ONCESI PARSELLER OLAN 105 ADA 1 VE 105 ADA 2
PARSELLER ICIN DUZENLENMIS YAPI RUHSATLARI MEVCUTTUR.
TASINMAZ 31.05.2010 TASDIK TARIHLI AYDINTEPE GECEKONDU ONLEME UYGULAMA IMAR PLANINDA, 101 ADA 4
PARSEL ILE 102 ADA 1 PARSEL "KONUT ALANI" ICERISINDE KALMAKTADIR. EMSAL= 1.75, HMAX= SERBEST

IMAR DURUMU YAPILANMA SARTLARINA TABIDIR.

105 ADA 3 (ESKi 105 ADA 1 VE 2) PARSEL ISE AYNI PLAN KAPSAMINDA "0ZEL ILKOGRETIM VE ORTAOGRETIM TESiSi
ALANI" ICERISINDE KALMAKTADIR. EMSAL 2.00, HMAX=SERBEST YAPILASMA SARTLARINA TABIDIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI

90.523.835,90 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

189.399.909,86 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

502.507.477,39 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER

164.068.742,11 TL

2424 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

426.606.122,08 TL
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EK 2/A

01.01 - 31.03.2013 TARIHLERI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL TUZLA 2.ETAP 1.BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

1-ISTANBUL iLi, TUZLA ILGESI, AYDINLI KOYU, ADA: 103, PARSEL: 1, ALANI: 45.052,69 m?, VASFI: ARSA, KAT IRTIFAKLI
OLUP MULKIYET LISTESI EKTEDIR

2-ISTANBUL ILI, TUZLA ILCESI, AYDINLI KOYU, PAFTA: G22B12D4A, ADA: 103, PARSEL: 4, ALANI: 14.363,04 m?, VASFI:
ARSA, MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET{

, KAT IRTIFAKLI OLUP MULKIYET LISTESI EKTEDIR

3-ISTANBUL iLi, TUZLA ILCESI, AYDINLI KOYU, PAFTA: G22B12D4A, ADA: 104, PARSEL: 1, ALANIL: 58.772,51 m?, VASFI:
ARSA, MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET{

4-[STANBUL LI, TUZLA ILGESI, AYDINLI KOYU, ADA: 104, PARSEL: 2, ALANI: 7.130,52 m?, VASFI: ARSA, MALIK: EMLAK

KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET], KAT IRTiFAKLI OLUP MULKIYET LISTESI EKTEDIR

MEVCUT KULLANIM

TUM PARSELLER ICIN YAPI RUHSATI ALINMI$ OLUP INSAAT FAALIYETLERI BASLAMISTIR

IMAR DURUMU

104 ADA 1 PARSEL ILE 103 ADA 1 PARSEL NOLU TASINMAZLAR; 31.05.2010 TASDIK TARIHLI AYDINTEPE MAHALLESI
GECEKONDU ONLEME UYGULAMA IMAR PLANINDA "KONUT ALANI" iCERISINDE KALMAKTADIR. INSAAT NiZAMI
EMSAL= 1.75, HMAX= SERBEST YAPILANMA $ARTLARINA TABIDIR.

104 ADA 2 PARSEL NOLU TASINMAZ AYNI PLANDA "TICARET ALANI" ICERISINDE KALMAKTADIR. INSAAT NiZAMI
EMSAL= 2,00, HMAX=SERBEST YAPILANMA $ARTLARINA TABIDIR.

103 ADA 4 PARSEL NOLU TASINMAZ 20.01.2011 TASDIK TARIHLi AYDINTEPE GECEKONDU ONLEME UYGULAMA IMAR
PLANI TADILATINDA, "KONUT ALANI" ICERISINDE KALMAKTADIR. INSAAT NiZAMI EMSAL= 1.75, HMAX= SERBEST
YAPILANMA SARTLARINA TABIDIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

93.983.970,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

175.588.549,77 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

512.468.994,46 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.§ HiSSESINE DUSEN DEGER

163.993.325,13 TL

2649 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIM{
DEGERLERININ TOPLAMI

474.155.762,56 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

ISTANBUL AVCILAR ISPARTAKULE 2. BOLGE 3. KISIM ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i§i

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI 08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI BKZ. EK-1 ve EK-5

MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE HAL{ HAZIRDA INSAAT DEVAM ETMEKTEDIR.
17.10.2012 TARIHINDE AVCILAR BELEDIYESI'NDEN ALINAN YAZILI IMAR DURUMUNA GORE ;
543 ADA 1 PARSEL1/1000 OLCEKLI 07.12.2007 TASDIK TARIHLI TAHTAKALE TOPLU KONUT UYGULAMA IMAR
PLANINDA AYRIK NIZAM E=2.00, H=SERBEST YAPILASMA KOSULUNDA TiCARET ALANI'NDA KALMAKTADIR. ANCAK,
BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI'NIN 02.10.2012 TARIH VE 8552 SAYILI YAZISINDA; 08.09.2012
TARIH VE 28405 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYINLANARAK YURURLUGE GIREN 13.08.2012 TARIH VE 2012/3573

IMAR DURUMU SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI iLE ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NI DA KAPSAYAN ALAN YENI YERLESIM

ALANI-REZERV YAPI ALANI OLARAK BELIRTILDIGI, BU ITIBAR ILE; ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NA ILISKIN
SORUNLARIN GIDERILEREK REZERV YAPI ALANI OLARAK DUZENLENEBILMESI AMACIYLA PLAN TADILATI
GALISMALARINA BASLANILMIS OLUP, BU KAPSAMDA UGUNCU KiSLERIN MAGDURIYETINE SEBEP VERILMEMES IGIN
YENI INSAAT RUHSATI DUZENLENMEMES] ISTENILDIGINDEN $U AN ITIBARI ILE SOZ KONUSU BOLGEYE VE YUKARIDA
YAZILI PARSELLERE YENI RUHSAT DUZENLENMES] YAPILAMAMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI (467 ADET BAGIMSIZ BOLUM IGiN) 44.744.279,57 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (467 ADET BAGIMSIZ BOLUM ICIN) 138.744.040,96 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI 274.274.874,42 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

91.546.096,21 TL

467 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

139.123.920,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN isMi

ISTANBUL DOGU ATASEHIR BOLGESI 2.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

ISTANBUL iLi, ATASEHIR ILCESI, KUCUKBAKKALKOY MAHALLESI, PAFTA: 243-249, ADA: 3386, PARSEL: 1, ALANI:
99.108,08 m?, VASFI: ARSA, MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $iRKETi

MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE YAPILMASI PLANLANAN YAPILARIN INSAATINA BASLANMISTIR
TASINMAZ 06.12.2011 TASDIK TARIHLI ATASEHIR TOPLU KONUT ALANI FINANS MERKEZI DOGU BOLGESI 1/1000
IMAR DURUMU OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ICERISINDE, KAKS=1.50, HMAX=SERBEST YAPILANMA SARTLARINDA

TICARET ALANI ICERISINDE KALMAKTA OLUP AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI

426.164.744,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

526.308.677,09 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

1.196.502.690,88 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER

516.308.662,46 TL

1495 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

721.699.658,40 TL

7127
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EK 2/A

01.01 - 31.03.2013 TARIHLERI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL S$iSLi AYAZAGA 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

BKZ. 2.1. (Tapu Kayitlar1) ve EK-4

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE HALI HAZIRDA YAPI BULUNMAMAKTA OLUP PROJENIN INSAATI DEVAM ETMEKTEDIR.

IMAR DURUMU

10622 ADA 1 PARSEL

E: 2,20 H:SERBEST “ KONUT ALANI", YAPILANMA SARTLARINA TABIDIR.

10623 ADA 1 PARSEL E=3 VE H=SERBEST OLMAK UZERE iLKOGRETIM ALANINDA KALMAKTADIR.
10623 ADA 2 PARSEL E=3 VE H=SERBEST OLMAK UZERE OZEL SAGLIK ALANINDA KALMAKTADIR.
1 ADA 155 PARSEL E=3 VE H=SERBEST OLMAK UZERE OZEL KRES ALANINDA KALMAKTADIR.

1 ADA 156 PARSEL E=3 VE H=SERBEST OLMAK UZERE DINI TESIS ALANINDA KALMAKTADIR.

1 ADA 158 VE 161 PARSEL PARK ALANINDA KALMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

927.467.272,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

957.467.272,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

3.434.401.862,22 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER

1.219.231.101,28 TL

5166 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

3.297.907.385,60 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL KUGUKCEKMECE HALKALI 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSil

DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

BKZ. EK-1 VE EK-4

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE INSAAT DEVAM ETMEKTEDIR

IMAR DURUMU

TASINMAZ 07.11.2010-07.03.2011-14.08.2012 TASDIK TARIHLI 1/1000 OLGEKLI HALKALI TOPLU KONUT REVIZYON
UYGULAMA IMAR PLANINDA E=1;75 H=SERBEST TiCARET ALANINDA KALMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI

53.015.392,50 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

59.524.954,53 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

270.724.493,58 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER

82.571.195,04 TL

736 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

206.682.905,02 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi

02.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA OZET BiLGI

TAPU BILGILERI

ISTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILCESI, IKITELLI MAHALLESI, ADA: 1357, PARSEL: 1, ALAN1:81.910,14 m? VASFI: ARSA,
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKET]

ISTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILCESI, KAYABASI MAHALLESI, ADA: 540, PARSEL: 4, ALANI:127.452 m?, VASFI: ARSA
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKET]

MEVCUT KULLANIM

1357 ADA 1 PARSELDE INSAAT DEVAM ETMEKTEDIR. 540 ADA 4 PARSEL UZERINDE HALI HAZIRDA YAPI
BULUNMAMAKTADIR

IMAR DURUMU

1357 ADA 1 PARSEL; E: 2, H:SERBEST “TICARET+HIZMET ALANI", YAPILANMA SARTLARINA TABIDIR.
540 ADA 4 PARSEL TAKS:0.10, KAKS:0.15 H:2 KAT "REKREASYON ALANI" YAPILANMA SARTLARINA TABIDIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI(G)

PROJENIN ARSA DEGERI

116.957.809,80 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

149.771.264,20 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

556.531.753,96 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA 04.05.2012 TARIHLI SOZLESMEYE GORE EMLAK KONUT
GYO A.S. PAYINA DUSEN ASGARI $IRKET PAYI TOPLAM GELIRI

165.100.000,00 TL

1690 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

388.350.307,41 TL
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EK 2/A

01.01 - 31.03.2013 TARIHLERI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL KUGCUKCEKMECE HALKALI 4. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

BKZ. EK-1 VE EK-5

MEVCUT KULLANIM

RAPOR KONUSU 288 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN SATIS SOZLESMELERI YAPILMIS, ANCAK TAPU DEVIRLERI HENUZ
GERGEKLESMEMISTIR.
BAGIMSIZ BOLUMLERIN BUYUK BiR BOLUMU HALI HAZIRDA KULLANILMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

31 MART 2013 ITiBARIYLE SATISI GERCEKLESMi$ ANCAK TAPU DEVIRLERI HENUZ YAPILMAMIS
288 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI

110.048.579,76 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL KUGUKCEKMECE HALKALI 4. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

ISTANBUL iLi, KUCUKCEKMECE ILGESI, HALKALI MAHALLES] ADA: 851, PARSEL: 5, ALANI:15.691,72 m?, VASFI: ARSA,
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

MEVCUT KULLANIM

851 ADA 5 PARSEL PARSEL UZERINDEKI HASTANE BLOGUNUN INSAATI DEVAM ETMEKTEDIR.

IMAR DURUMU

851 ADA 5 PARSEL 1/1000 OLCEKLI 18.05.2012-20.01.2008-28.05.2010 TASDIK TARIHLI 851 ADA 1 PARSELE AiT
HALKALI TOPLU KONUT REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI TADILATINDA AYRIK NiZAM E=2,20 H=SERBEST
YAPILASMA KOSULUNA SAHIPTIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

23.537.580,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

73.195.265,16 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

89.747.826,88 TL

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMi
DEGERLERI

89.356.200,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

ISTANBUL BAHGCESEHIR ISPARTAKULE 2.BOLGE 4.KISIM GELIR PAYLASIMI I$i" ISPARTAKULE'DE AVRUPA KONUTLARI
ISPARTAKULE-3 PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILER]

BKZ. 2.1(Tapu kayitlar1)EK-1 ve EK-5

MEVCUT KULLANIM

RAPOR KONUSU 152 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN SATI$ SOZLESMELERI YAPILMIS, ANCAK TAPU DEVIRLERI HENUZ
GERGEKLESMEMISTIR.

BAGIMSIZ BOLUMLER KONUT OLARAK KULLANIMA UYGUN OLUP HALI HAZIRDA BAZI BAGIMSIZ BOLUMLER
KULLANILMAKTA, BAZILARI iSE BOS DURUMDADIR.

IMAR DURUMU

17.10.2012 TARIHINDE AVCILAR BELEDIYESI'NDEN ALINAN YAZILI IMAR DURUMUNA GORE ;

545 ADA 2 PARSEL1/1000 OLCEKLI 07.12.2007 TASDIK TARIHLI TAHTAKALE TOPLU KONUT UYGULAMA IMAR
PLANINDA AYRIK NiZAM E=2.00, H=SERBEST YAPILASMA KOSULUNDA TiCARET ALANI'NDA KALMAKTADIR.

ANCAK, BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI'NIN 02.10.2012 TARIH VE 8552 SAYILI YAZISINDA;
08.09.2012 TARIH VE 28405 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYINLANARAK YURURLUGE GIREN 13.08.2012 TARIH VE
2012/3573 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI {LE ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NI DA KAPSAYAN ALAN YEN{
YERLESIM ALANI-REZERV YAPI ALANI OLARAK BELIRTILDIGI, BU ITIBAR ILE; ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NA
[LISKIN SORUNLARIN GIDERILEREK REZERV YAPI ALANI OLARAK DUZENLENEBILMESI AMACIYLA PLAN TADILATI
CALISMALARINA BASLANILMIS OLUP, BU KAPSAMDA UCUNCU KiSLERIN MAGDURIYETINE SEBEP VERILMEMES] iCIN
YENI INSAAT RUHSATI DUZENLENMEMESI ISTENILDIGINDEN $U AN ITiBARI iLE SOZ KONUSU BOLGEYE VE YUKARIDA
YAZILI PARSELLERE YENI RUHSAT DUZENLENMESI YAPILAMAMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

31 MART 2013 ITIBARIYLE SATISI GERCEKLESMIS ANCAK TAPU DEVIRLERI HENUZ YAPILMAMIS
152 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI

34.004.826,26 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL iLl, SISLi ILCESI DIKILITAS ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.03.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

ISTANBUL LI, $ISLI ILCESI, DIKILITAS MAHALLESI, ADA: 1199, PARSEL: 230,
ALANI:22.059,51 m? VASFI: MAA MUSTEMILAT LIKOR FABRIKAS],
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE HALI HAZIRDA YAPI BULUNMAMAKLA BERABER DAHA SONRA KALDIRILMAK UZERE CELIK
KONSTRUKSIYON SATIS OFiSi YAPILMISTIR

IMAR DURUMU

1199 ADA 230 PARSEL E: 3,00 H:SERBEST “ TICARET ALANI", YAPILANMA SARTLARINA TABIDIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI

397.071.180,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

422.166.682,02 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

954.749.002,67 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER

477.374.501,33 TL

344 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

865.748.945,14 TL
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EK 2/A

01.01 - 31.03.2013 TARIHLERI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

iZMIR MAVISEHIR KUZEY UST BOLGE 2. ETAP KONUTLARI EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

BKZ. 2.1(Tapu Kayitlar) , EK-1 VE EK-4

MEVCUT KULLANIM

RAPOR KONUSU 534 ADET BAGIMSIZ BOLUMDEN 61 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN SATISI HENUZ GERGEKLESMEMIS
OLUP 473 ADEDININ ISE SATI$ SOZLESMELERI YAPILMIS, ANCAK TAPU DEVIRLERI HENUZ GERGEKLESMEMISTIR.
BAGIMSIZ BOLUMLER KONUT OLARAK KULLANIMA UYGUN OLUP HALIHAZIRDA BAZI DAIRELER KULLANILMAKTA
BAZI DAIRELER BO$ DURUMDADIR.

IMAR DURUMU

25695 ADA 2 PARSEL, 25696 ADA 1 PARSEL 1/1000 OLGEKL{ 17.09.2012 TASDIK TARIHLI 14618 SAYILI MAVISEHIR
TOPLU KONUT UYGULAMA iMAR PLANINDA AYRIK VEYA BLOK NiZAM E=1.20, H=SERBEST YAPILASMA KOSULUNDA
KONUT ALANI'NDA KALMAKTADIR.

26023 ADA 3 PARSEL 1/1000 OLGEKL{ 17.09.2012 TASDIK TARIHLI 14618 SAYILI MAVISEHIR TOPLU KONUT
UYGULAMA IMAR PLANINDA AYRIK VEYA BLOK NiZAM E=1.50, H=SERBEST YAPILASMA KOSULUNDA KONUT
ALANI'NDA KALMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

31 MART 2013 ITiBARIYLE SATISI HENUZ GERGEKLESMEMIS 61 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN
DEGERI

28.176.131,76 TL

31 MART 2013 ITiBARIYLE SATISI GERGEKLESMI$ ANCAK TAPU DEVIRLERI HENUZ YAPILMAMIS
473 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI

176.595.259,50 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 2.BOLGE 2. KISIM ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

BKZ. 2.1(Tapu kayitlari) VE EK-3

MEVCUT KULLANIM

RAPOR KONUSU 26 ADET BAGIMSIZ BOLUMDEN 1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN SATISI HENUZ GERGEKLESMEMIS OLUP
25 ADEDININ ISE SATI$ SOZLESMELER| YAPILMIS, ANCAK TAPU DEVIRLERI HENUZ GERCEKLESMEMISTIR.
BAGIMSIZ BOLUMLER KONUT OLARAK KULLANIMA UYGUN OLUP HALI HAZIRDA BOS DURUMDADIR.

IMAR DURUMU

17.10.2012 TARIHINDE AVCILAR BELEDIYESI'NDEN ALINAN YAZILI IMAR DURUMUNA GORE ;

546 ADA 3 PARSEL1/1000 OLGEKLI 07.12.2007 TASDIK TARIHLI TAHTAKALE TOPLU KONUT UYGULAMA IMAR
PLANINDA AYRIK NiZAM E=1.50, H=SERBEST YAPILASMA KOSULUNDA "KONUT" ALANI'NDA KALMAKTADIR.

ANCAK, BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARES] BASKANLIGI'NIN 02.10.2012 TARIH VE 8552 SAYILI YAZISINDA;
08.09.2012 TARIH VE 28405 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYINLANARAK YORURLUGE GIREN 13.08.2012 TARIH VE
2012/3573 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI ILE ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NI DA KAPSAYAN ALAN YENi
YERLESIM ALANI-REZERV YAPI ALANI OLARAK BELIRTILDIGI, BU ITIBAR ILE; ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NA
ILISKIN SORUNLARIN GIDERILEREK REZERV YAPI ALANI OLARAK DUZENLENEBILMESI AMACIYLA PLAN TADILATI
GALISMALARINA BASLANILMIS OLUP, BU KAPSAMDA UGUNCU KiSLERIN MAGDURIYETINE SEBEP VERILMEMES IGIN
YENI INSAAT RUHSATI DUZENLENMEMESI ISTENILDIGINDEN SU AN ITIBARI ILE SOZ KONUSU BOLGEYE VE YUKARIDA
YAZILI PARSELLERE YENI RUHSAT DUZENLENMES] YAPILAMAMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

31 MART 2013 ITIBARIYLE SATISI HENUZ GERGEKLESMEMIS 1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DEGERI

295.000,00 TL

31 MART 2013 ITIBARIYLE SATISI GERGEKLESMI$ ANCAK TAPU DEVIRLER|I HENUZ YAPILMAMIS
25 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI

6.153.000,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN isMi

[STANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 2.BOLGE 2. KISIM ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI igi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

BKZ. EK-1 VE EK-4

MEVCUT KULLANIM

RAPOR KONUSU 96 ADET BAGIMSIZ BOLUM SATI$ SOZLESMELERI YAPILMIS, ANCAK TAPU DEVIRLERI HENUZ
GERGEKLESMEMISTIR.
BAGIMSIZ BOLUMLER KONUT OLARAK KULLANIMA UYGUN OLUP HALI HAZIRDA BO$ DURUMDADIR.

IMAR DURUMU

17.10.2012 TARIHINDE AVCILAR BELEDIYESI'NDEN ALINAN YAZILI IMAR DURUMUNA GORE ;

548 ADA 1 PARSEL1/1000 OLCEKLI 07.12.2007 TASDIK TARIHLI TAHTAKALE TOPLU KONUT UYGULAMA IMAR
PLANINDA AYRIK NIZAM E=1.50, H=SERBEST YAPILASMA KOSULUNDA "KONUT" ALANI'NDA KALMAKTADIR.

ANCAK, BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI'NIN 02.10.2012 TARIH VE 8552 SAYILI YAZISINDA;
08.09.2012 TARIH VE 28405 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYINLANARAK YORURLUGE GIREN 13.08.2012 TARIH VE
2012/3573 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI ILE ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NI DA KAPSAYAN ALAN YENI
YERLESIM ALANI-REZERV YAPI ALANI OLARAK BELIRTILDIGI, BU ITIBAR iLE; ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NA
ILISKIN SORUNLARIN GIDERILEREK REZERV YAPI ALANI OLARAK DUZENLENEBILMES] AMACIYLA PLAN TADILATI
CALISMALARINA BASLANILMIS OLUP, BU KAPSAMDA UCUNCU KiSLERIN MAGDURIYETINE SEBEP VERILMEMESI iCIN
YENI INSAAT RUHSATI DUZENLENMEMESI ISTENILDIGINDEN SU AN ITiBARI ILE SOZ KONUSU BOLGEYE VE YUKARIDA
YAZILI PARSELLERE YENi RUHSAT DUZENLENMESi YAPILAMAMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

31 MART 2013 ITIBARIYLE SATISI GERCEKLESMi$ ANCAK TAPU DEVIRLERI HENUZ YAPILMAMIS
96 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI

22.796.000,00 TL
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EK 2/A

01.01 - 31.03.2013 TARIHLERI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

KOCAELI KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 2. ETAP PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARIHI 08.04.2013
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
TAPU BILGILERI BKZ. EK-4

MEVCUT KULLANIM

RAPOR KONUSU 790 ADET BAGIMSIZ BOLUMDEN 3 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN SATISI HENUZ GERGEKLESMEMIS OLUP
787 ADEDININ ISE SATIS SOZLESMELERI YAPILMIS, ANCAK TAPU DEVIRLERI HENUZ GERCEKLESMEMISTIR.

BAGIMSIZ BOLUMLER KONUT OLARAK KULLANIMA UYGUN OLUP HALI HAZIRDA BAZI BAGIMSIZ BOLUMLER
KULLANILMAKTA, BAZILARI iSE BO$ DURUMDADIR.

IMAR DURUMU

15.11.2012 TARIHINDE KORFEZ BELEDIYESI'NDEN ALINAN YAZILI IMAR DURUMUNA GORE ;

1920 ADA 2 NUMARALI PARSEL1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA TOPLU KONUT ALANINDA KAMAKTA
OLUP

E=1.50, Hmax=30.50 m.' DiR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

31 MART 2013 ITiBARIYLE SATISI HENUZ GERGEKLESMEMIS 3 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DEGERI

276.457,28 TL

31 MART 2013 ITiBARIYLE SATISI GERGEKLESMI$ ANCAK TAPU DEVIRLERI HENUZ YAPILMAMIS
787 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI

88.828.718,76 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

KIRKLAREL{ LULEBURGAZ CARSI TICARET MERKEZI PROJESI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

BKZ. 2.1(Tapu kayitlari) VE EK-3

MEVCUT KULLANIM

RAPOR KONUSU 20 ADET BAGIMSIZ BOLUM SATIS SOZLESMELERI| YAPILMIS, ANCAK TAPU DEVIRLER| HENUZ
GERCEKLESMEMISTIR.

BAGIMSIZ BOLUMLER ISYERI OLARAK KULLANIMA UYGUN OLUP BiR KISMI BU FONKSIYONA UYGUN KULLANILMAKTA
OLUP BiR KISMI BOS DURUMDADIR.

IMAR DURUMU

1267 ADA 1 PARSEL NUMARALI ANA GAYRIMENKUL KIRKLAREL] iLi LULEBURGAZ ILCESI TOPLU KONUT ALANI 49 VE
50 NO'LU PARSELLERE AiT 07.05.2005 TASDIK TARIHLI UYGULAMA IMAR PLANI'NDA E=1.50 VE H=9.50 YAPILASMA
KOSULLARINDA " TICARET ALANI " OLARAK PLANLANMISTIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

31 MART 2013 ITIBARIYLE SATISI GERGEKLESMI$S ANCAK TAPU DEVIRLERI HENUZ YAPILMAMIS
20 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI

3.733.451,64 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

KOCAELI GEBZE 1. ETAP EMLAK KONUTLARI INSAATLARI ILE ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME [SLERI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILER]

BKZ. EK-1 VE EK-4

MEVCUT KULLANIM

RAPOR KONUSU 535 ADET BAGIMSIZ BOLUMDEN 9 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN SATISI HENUZ GERGEKLESMEMi$ OLUP
526 ADEDININ ISE SATI$ SOZLESMELERI YAPILMIS, ANCAK TAPU DEVIRLERI HENUZ GERCEKLESMEMISTIR.

BAGIMSIZ BOLUMLER KONUT OLARAK KULLANIMA UYGUN OLUP HALI HAZIRDA BAZI BAGIMSIZ BOLUMLER
KULLANILMAKTA, BAZILARI iSE BO$ DURUMDADIR.

IMAR DURUMU

QLT ADALIND AN LIAZIDI ANAN 12 04 2000 TADII UL o0C CAVIIZADADLIL D ANAVIANAN 1 /1000 ALoni

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

31 MART 2013 iTiBARIYLE SATISI HENUZ GERCEKLESMEMIS 9 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DEGERI

1.135.840,00 TL

31 MART 2013 ITIBARIYLE SATISI GERCEKLESMIS ANCAK TAPU DEVIRLERI HENUZ YAPILMAMIS
526 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI

65.221.619,61 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN isMi

ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ISi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

10.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

BKZ. 2.1(Tapu kayitlari)

MEVCUT KULLANIM BAGIMSIZ BOLUMLER DUKKAN, OFiS OLARAK KULLANIMA UYGUN OLUP COGUNLUKLA BOS DURUMDADIR.
TASINMAZLARIN BULUNDUGU PARSEL 1/1000 OLCEKLI "25.02.2010 ONAY TARIHLI KAYABASI TOPLU KONUT ALANI
iMAR DURUMU DOGU BOLGESI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI ILAVESI iLE R.U.LP. PLAN DEGISIKLIGI"

KAPSAMINDA TiCARET ALANINDA KALMAKTA OLUP, E: 1.50,
H MAKS:SERBEST OLMAK UZERE PLAN NOTU VE YONETMELIK SARTLARINDA YAPILASMAYA HAIZDIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI (259 ADET BAGIMSIZ BOLUM ICIN)

35.369.092,96 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (259 ADET BAGIMSIZ BOLUM ICIN)

112.334.304,17 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

121.921.387,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER

39.319.647,31 TL
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01.01 - 31.03.2013 TARIHLERI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Emlak Konut Koérfezkent 3 Projesi 875 adet bagimsiz bolim

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

13.03.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERI

Kocaeli ili, Korfez il;esi, Yarimca Mahallesi, 1924 ada, 10 no’lu parsel ile 1927 ada 2 no’lu parsel

MEVCUT KULLANIM

heniiz ingaat isleri baglamamistir

IMAR DURUMU

Konut alani, Emsal: 1,50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

BAGIMSIZ BOLUMLERIN TOPLAM PAZAR DEGERI

114.980.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

23.910.000,-TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

108.950.000,-TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER

108.950.000,-TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Emlak Konut Sultanbeyli Projesi 436 adet bagimsiz b6lim

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.$.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanhk A.S.

RAPOR TARIHI

13.03.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Sultanbeyli ilgesi, Mimarsinan Mahallesi, 192 ada, 5 no’lu parsel, 205 ada 1 no’lu parsel ile Battalgazi

Mabhallesi, 369 ada 1 no’lu parsel ve 370 ada 1 no’lu parsel

MEVCUT KULLANIM

heniiz insaat isleri baglamamistir

IMAR DURUMU

Konut alani, Emsal: 1,01

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

BAGIMSIZ BOLUMLERIN TOPLAM PAZAR DEGERI

71.300.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

18.375.000,-TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

67.755.000,-TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER

67.755.000,-TL
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01.01 - 31.03.2013 TARIHLERI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN BiNALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI

EK2/B

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Mavisehir Pelikan Evleri 270 adet boliimiin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanhik AS.

RAPOR TARiHi

01.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

26LIVAD pafta, 26026 ada 1 no'lu parsel iizerinde kayith 270 adet bagimsiz bliim

MEVCUT KULLANIM

Mesken

IMAR DURUMU

Konut alani, Emsal: 1,20 ve H: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

270 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

91.556.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Ankara Kecioren'deki Bag Evi'nin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARiHi

03.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

Ankara ili, Kegiéren ilgesi, Pinarbasi Mahallesi, 4071 ada, 34 no'lu parselde kayitl, 957 m2 yiizélgiimlii arsa iizerinde yer alan bag evi

MEVCUT KULLANIM

Mesken

IMAR DURUMU

Plansiz alan

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

BAG EVININ DEGERI

00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Aydin ili, Didim ilgesi, Parlementerler Sitesi'nde yer alan 1 adet boliimiin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi

04.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERI

ev vasifli ana taginmazdaki 25. Blok 1 bagimsiz boliim numarah dubleks mesken

MEVCUT KULLANIM

Mesken

IMAR DURUMU

imar plani iptal edilmistir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

230.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Emlak Konut Burgazkent Sitesi 755 adet boliimiin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Damismanhk A.S.
RAPOR TARIHI 04.04.2013
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
TAPU BILGILERI ada 1 no'lu parsel ve 1273 ada 1 no'lu parsel iizerindeki 755 adet bagimsiz bolim
MEVCUT KULLANIM Mesken
iMAR DURUMU parsel (Konut alani, Emsal: 0,60 ve H: 6,50 m)

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

755 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

90.656.500 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Cerkezkoy Dreamcity projesi 88 adet boliimiin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 04.04.2013
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
TAPU BILGILERI Tekirdag ili, Cerkezkéy ilcesi, Kapakl koyii, 291 ada 1 parsel ve 292 ada 1 parsel iizerinde kayith 88 adet bag bolim
MEVCUT KULLANIM Mesken
IMAR DURUMU Konut Alan, Ayrik Nizam, Emsal: 1,15 ve Hmax: 30,50 m

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

88 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

15.023.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Ergene Vadisi biinyesindeki 520 adet boliimiin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 02.04.2013
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
TAPU BILGILERI bolim
MEVCUT KULLANIM Mesken
IMAR DURUMU Konut alani, Emsal: 2,00 ve H: 36.50 m

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

520 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

53.942.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Can Atakent Tesisi Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

05.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

yiizme havuzu ve idari binasi

MEVCUT KULLANIM

Sosyal tesis olarak kiracisi tarafindan ;

IMAR DURUMU

9846 ada 1 no'lu parsel (Sosyal tesis + spor alani, Emsal: 1,00) - 9850 ada 3 no'lu parsel (Sosyal tesis + diikkan + yiizme havuzu alani)

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

KARSIYAKA SOSYAL TESIS DEGERI

3.000.000 TL
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01.01 - 31.03.2013 TARIHLERI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN BiNALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Cerkezkoy Dreamcity projesi 88 adet boliimiin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanhik AS.

RAPOR TARiHi

04.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

Tekirdag ili, Gerkezkdy ilgesi, Kapakli ki, 291 ada 1 parsel ve 292 ada 1 parsel iizerinde kayith 88 adet bagimsiz blim

MEVCUT KULLANIM

Mesken

IMAR DURUMU

Konut Alani, Ayrik Nizam, Emsal: 1,15 ve Hmax: 30,50 m

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

88 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

15.023.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Merkez Binasi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Damismanlik AS.
RAPOR TARiHi 09.04.2013
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
TAPU BILGILERI merkezi niteligindeki ana gayrimenkulde yer alan B Blok 1 bagimsiz bélim no'lu biiro

MEVCUT KULLANIM

Merkez bina (Ofis)

IMAR DURUMU Ticaret ve Konut Alani, KAKS: 3,80, TAKS: 0,60, Hmax: 45,50 m
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()
MERKEZ BINA DEGERI 85.000 TL.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Kent Plus Evleri Mimarsinan 195 adet bagimsiz boliimiin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanhik AS.

RAPOR TARIHi

04.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

Istanbul ili, Biiyiikcekmece ilgesi, Mimarsinan Kéyii, 3568 ada, 515 ada 1 parsel ve 516 ada 1 parsel, 195 adet bagimsiz béliim

MEVCUT KULLANIM

Mesken

IMAR DURUMU

Konut + Ticaret Alani, Emsal: 2 ve hmax: 30,50 m

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

195 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

49.431.000 TL.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Misstanbul Evleri biinyesindeki 281 adet bolimiin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Damismanhk A.S.
RAPOR TARIHI 01.04.2013
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
TAPU BILGILERI adet bagimsiz boliim, F21C17A1A pafta, 1297 ada, 6 no'lu parsel iizerinde kayith 99 adet bagimsiz boliim ile F21C17A1A pafta, 1300
MEVCUT KULLANIM Mesken
IMAR DURUMU Konut Alani, Emsal: 1,40

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

281 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

118.100.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Novus Residence biinyesindeki 127 adet boliimiin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 02.04.2013
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
TAPU BILGILERI adet kargir bina ve arsasi niteligi i ana gayri kuliin biinyesinde yer alan 127 adet bag bolim
MEVCUT KULLANIM Mesken
IMAR DURUMU Konut alani, TAKS:: 0,40, Emsal: 2,50 ve H: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

127 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

105.999.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Silivri Selimpasa Konutlar1 786 adet boliimiin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

02.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

bina ve arsasi lizerindeki 786 adet bagimsiz bolim

MEVCUT KULLANIM

Mesken

IMAR DURUMU

Konut alani, Emsal: 1 ve H: 18,50 m

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

786 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

101.043.100 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Soyak Mavisehir Projesi biinyesindeki 19 adet b6liimiin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARiHi

04.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI

TAPU BILGILERI

no'lu Bloklar 15'er katli, C9 no'lu Blok 17 kath betonarme apartmanlar biinyesindeki toplam 19 adet bag bolim

MEVCUT KULLANIM

Mesken

IMAR DURUMU

Konut alani, Emsal: 1,20 ve H: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

19 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

6.990.000 TL
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01.01 - 31.03.2013 TARIHLERI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN BiNALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Spradon Quartz Sitesi biinyesindeki 602 adet béliimiin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Damismanhik AS.

RAPOR TARiHi

05.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

parsel iizerinde kayith 602 adet bagimsiz bliim

MEVCUT KULLANIM

Mesken

IMAR DURUMU

Konut alani, Emsal: 1.50 ve H: Serbest

602 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

122.572.300 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Emlak Konut Yildizkent 1. Etap Evleri biinyesindeki 132 adet bagimsiz boliimiin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARiHi

03.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

132 adet bagimsiz blim

MEVCUT KULLANIM

Mesken

IMAR DURUMU

Konut Alani, Ayrik Nizam, Emsal: 1,15, H: 30,50 m

132 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM PAZAR DEGERI

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

11.494.900 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Emlak Konut Yildizkent 2. Etap Evleri biinyesindeki 151 adet bagimsiz boliimiin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi 03.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
TAPU BILGILERI boliim
MEVCUT KULLANIM Mesken

IMAR DURUMU

Konut Alani, Ayrik Nizam, Emsal: 1,15, H: 30,50 m

151 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM PAZAR DEGERI

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

14.188.100 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Emlak Konut Yildizkent 3. Etap Evleri biinyesindeki 192 adet bagimsiz boliimiin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Damismanhk A.S.

RAPOR TARIHI

03.04.2013

DEGERLE

ME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

Tekirdag ili, Cerkezkoy ilgesi, Kapakl koyii, 335 ada 1 no'lu parsel, 336 ada 1 no'lu parsel tizerinde kayith 192 adet bagimsiz boliim

MEVCUT KULLANIM

Mesken

iMAR DURUMU

Konut Alani, Ayrik Nizam, Emsal: 1,15, H: 30,50 m

192 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM PAZAR DEGERI

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

16.491.800 TL
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01.01 - 31.03.2013 TARIHLERiI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN ARSALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Avcilar Ispartakule'de konumlu 10 adet parselin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

01.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul ili, Avcilar ilgesi, Firuzkdy Mahallesi'nde konumlu 10 adet parsel

IMAR DURUMU

493 ada 8 ve 9 no'lu parsel, 499 ada 4 no'lu parsel, 500 ada 1 ve 2 no'lu parsel (Konut Alani, Emsal: 1,50 ve H: Serbest), 502 ada 1 no'lu
parsel, 508 ada 1 no'lu parsel, 523 ada 1 no'lu parsel, 524 ada 2 no'lu parsel (Ticaret Alani, Emsal: 2,00 ve H: Serbest), 514 ada 1 no'lu
parsel (Konut Disi Kentsel Calisma Alani, Emsal: 1.50 ve H: Serbest)

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[253.080.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi

Avcilar iicesi, 386 ada 1 no’lu parselin pazar degerinin tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

01.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul ili, Avcilar iigesi, Kapadik Mahallesi, Kaldirim Mevkii, F21D19C3A pafta, 386 ada, 88.800 m2 yizdlgiimli,1 no’lu parsel

IMAR DURUMU

Emsal: 1,50

MEVCUT KULLANIM

Bbos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[79.030.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi

Esenyurt Sanayi Mahallesi'nde konumlu 8 adet parselin Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hissesine disen kisimlarinin toplam
pazar degerinin tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi

05.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILG]

TAPU BILGILERI

Istanbul ili, Esenyurt iicesi, Hogdere Kdyii'nde konumlu 8 adet parsel

IMAR DURUMU

704/1, 704/2, 702/3, 703/1 (T2 ticaret alani, emsal: 1), 701/2, 701/3, 707/1 (T1 ticaret alani, emsal: 2.50), 700/3 (Konut DisI Kentsel
Galigma Alani, emsal: 2,25)

MEVCUT KULLANIM

Parseller bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

ARSA DEGERI

[131.725.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

Eski T.C.D.D. Vagon Bakim Onarim Miidurliigii Tesisi Arsasinin pazar degeri tespiti (2384 ada, 4 no'lu parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanik AS.

RAPOR TARIHI

02.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILG]

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Fatih ligesi, imrahor ilyas Bey Mahallesi, 328 pafta, 2384 ada, 41.161,52 m? ylizdlgiimlii 4 no’lu parselde kayitll Yedikule
istasyon ve mistemilati

IMAR DURUMU

Turizm + Kiltir Alani, TCDD akslari ve alanlari, kismen dini tesisler alani, kismen park alani ve yenileme alani
TAKS: 0,25 ve KAKS: 0,75

MEVCUT KULLANIM

Tesis atil durumda olup Uzerinde bulunan yapilar kullanilamaz durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

ARSA DEGERI

[67.915.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

Hosdere’de konumlu 16 adet parselin Emlak Konut GYO A.S. hissesine denk gelen kisimlarinin toplam pazar degerinin tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

04.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILG|

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Hogsdere Mahallesi'nde konumlu 16 adet parsel

IMAR DURUMU

24.02.2003 tarihli 1/1000 dlgekli Filtepe Koyiistii — Kdyici Mevkileri Sanayi Bolgesi Hosdere ve Civari Revizyon Uygulama imar Plani
kapsaminda kalmaktadirlar. Ancak bu parsellerin bulundugu alan istanbul Valiligi tarafindan 06.01.2012 tarihinde Toplu Konut Alani ilan
edilmistir. Toplu Konut Alani ilan edilen bu bélge igin ¢alismalarin sonuglandiriimadidr belirtilmistir. Dolayisiyla bu parseller tizerinde
halihazirda mevcut imar planina gore herhangi bir yapilasma hakki verilmemektedir.

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

ARSA DEGERI

72.785.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Hosdere’'de konumlu 27 adet parseldeki Emlak Konut GYO A.S. hissesine denk gelen kisimlarinin toplam pazar degerinin tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

04.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Hosdere Mahallesi'nde konumlu 27 adet parsel

IMAR DURUMU

644/1 (saglik tesis alani), 644/3 (idari tesis alani), 650/2, 652/1, 648/6. 649/3 (Konut alani, Emsal: 0.50, h: Serbest), 653/1,647/2 (Konut
alani, Emsal: 1,50, h: Serbest), 648/1, 648/7, 649/1, 650/1, 651/1, 654/2, 656/2, 656/4, 657/2 (Konut alani, Emsal: 2,00, h: Serbest),
654/1, 656/1, 656/5, 657/1 (Ticaret Alani, Emsal: 0,50, H: Serbest), 658/6 (Ticaret Alani, Emsal: 1,00, H: Serbest), 656/3 (Rekreasyon
alani, Emsal: 0,05, H: 6,50 m), 658/2 (Ozel temel egitim dncesi egitim alani, Emsal: 1,00, H: Serbest), 658/3 (Ozel ilkdgretim tesis alani,
Emsal: 1,00, H: Serbest), 658/4 (Ozel sosyal kiiltirel tesis alani, Emsal: 1,00, H: Serbest) ve 658/5 (Ozel saglik tesis alani, Emsal: 1,00, H:
Serbest)

MEVCUT KULLANIM

Baz parseller lizerinde kismen metruk durumda olan askeri tesise ait yapilar bulunmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[317.181.000 TL

16/27
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EK2/C

01.01 - 31.03.2013 TARIHLERiI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN ARSALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Kartal'da konumlu 9 adet parselin pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Kartal ilgesi, Cavusoglu Mahallesi, 676 ada, 108 no’lu parsel, 720 ada 2, 8 ve 34 no’lu parseller, 9048 ada 1 ve 2 no’lu
parseller, 9049 ada 1 no’lu parsel, 9050 ada 1 no’lu parsel ve 9051 ada 1 no’lu parsel

IMAR DURUMU

9048 ada 1 ve 2 no'lu parseller (Ticaret alani, Emsal: 2,50, H: Serbest), 9049 ada 1 no'lu parsel (C)zel saglik tesisleri alani, Emsal: 2,50, H:
Serbest), 9050 ada 1 no'lu parsel (C)zel egitim tesisleri alani), Emsal: 2,00, H: Serbest), 9051 ada 1 no'lu parsel (Konut + hizmet alani,
Emsal: 2,70, H: Serbest), 676 ada 108 nolu parsel ile 720 ada 2, 8 ve 24 no'lu parseller (Merkez alani, Yapilagsma hakki: plan notu)

MEVCUT KULLANIM

Parsellerin (676 ada 108 no’lu parsel iizerinde eski eser yapi kalintilari mevcut) tizerinde yapi bulunmamaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

235.460.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi

Kastamonu ili, Cide ilgesi, Dogankaya Kdyi'nde konumlu, 106 ada 7 no'lu parsel ile 118 ada 8 no'lu parselin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

03.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Kastamonu ili, Cide ilgesi, Dogankaya Koy, Harmanalti mevkii, 106 ada 1152,78 m2 yiizélgimlli 7 parsel ve Orta Géynik mevkii 118 ada
9110,04 m2 yiizolglimlii 8 no'lu parsel

IMAR DURUMU

Konut alani, Emsal: 0,40, H: 6,50 m

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[62.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU igiN ismi

Basaksehir, Kayabas! 10 adet parselin pazar degerlerinin tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

03.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILG]

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Kayabasi Mahallesi, 520 ada 1 ve 2 no’lu parseller, 521 ada 10 no’lu parsel, 526 ada 2 ve 3 parseller, 528
ada 1 ve 3 no'lu parseller, 525 ada 1 ve 2 no’lu parseller ile 536 ada 3 no’lu parsel

IMAR DURUMU

520 ada 1 ve 2 no'lu parseller, 521 ada 10 no’lu parsel, 526 ada 2 no’lu parsel, 528 ada 1 ve 3 no’lu parseller (Ticaret Alani, Emsal: 2,00),
536 ada 3 no'lu parsel (Ticaret Alani, Emsal: 1,50), 525 ada 2 no’lu parsel, 526 ada 3 no’lu parsel (Konut Alani, Emsal: 1,70)

MEVCUT KULLANIM

Parseller bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[408.085.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi

Ankara Ballikuyumcu 91 adet parsel

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILG|

TAPU BILGILERI

MEVCUT KULLANIM

Parsel bos durumdadirlar.

IMAR DURUMU

61916 3 Dustik Yogunluklu Konut ve Tagkin Alani, 61921 1 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 61922 1 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 61927 1
Dusik Yogunluklu Konut Alani, 61928 1 Dustik Yogunluklu Konut Alani, 61929 1 Disiik Yogunluklu Konut Alani, 61930 1 Disik Yogunluklu
Konut Alani, 61931 3 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 61932 1 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 61937 1 Duisik Yogunluklu Konut Alani, 61938
1 Ticaret, 61942 1 Dlsik Yogunluklu Konut Alani, 61943 1 Dusiik Yogunluklu Konut Alani, 61945 1 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 61946 1
Dusik Yogunluklu Konut Alani, 61947 1 Dusiik Yogunluklu Konut Alani, 61948 1 Disiik Yogunluklu Konut Alani, 61949 1 Disik Yogunluklu
Konut Alani, 61951 1 Digiik Yogunluklu Konut Alani, 61952 1 Disik Yogunluklu Konut Alani, 61953 2 Ozel Teknik Altyapi, 61953 3 Ozel
Teknik Altyapi, 61953 4 Ozel Teknik Altyapi, 61953 5 Ozel Teknik Altyapi, 61954 1 Diigiik Yogunluklu Konut Alani, 61955 1 Digiik
Yogdunluklu Konut Alani, 61956 1 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 61957 1 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 61958 1 Disik Yogunluklu Konut
Alani, 61959 1 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 61960 1 Disuk Yogunluklu Konut Alani, 61961 1 Disik Yogdunluklu Konut Alani, 61962 1
Dusik Yogunluklu Konut Alani, 61963 1 Dusiik Yogunluklu Konut Alani, 61964 1 Disiik Yogunluklu Konut Alani, 61968 1 Disik Yogunluklu
Konut Alani, 61969 2 Disiik Yogunluklu Konut Alani, 61972 1 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 61974 1 Duisik Yogunluklu Konut Alani, 61975
1 Distik Yogunluklu Konut Alani, 61980 1 Disulk Yogunluklu Konut Alani, 61981 1 Disuk Yogdunluklu Konut Alani, 61982 1 Digiik Yogunluklu
Konut Alani, 61983 1 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 61984 1 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 61985 1 Dusik Yogunluklu Konut Alani, 61987
1 Ticaret, 61989 1 Dusik Yogunluklu Konut Alani, 61992 1 Dusiik Yogunluklu Konut Alani, 61992 2 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 61992 4
Ticari Rekreasyon, 61992 5 Dusik Yogdunluklu Konut Alani, 61996 2 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 62000 1 Ticaret, 62007 1 Dusiik
Yogdunluklu Konut Alani, 62008 1 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 62011 1 Teknik Altyapi, 62011 2 Teknik Altyapi, 62011 3 Teknik Altyapi,
62011 4 Teknik Altyapi, 62013 1 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 62014 1 Disik Yogunluklu Konut Alani, 62017 3 Dusiik Yogdunluklu Konut
Alani, 62018 1 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 62020 1 Universite Alani, 62020 4 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 62021 1 Diisiik Yogunluklu
Konut Alani, 62023 2 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 62026 1 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 62028 1 Dusiik Yogunluklu Konut Alani, 62030
1 Distik Yogunluklu Konut Alani, 62032 1 Disuk Yogunluklu Konut Alani, 62033 1 Disiik Yogunluklu Konut Alani, 62034 1 Disiik Yogunlukiu
Konut Alani, 62036 1 Diigiik Yogunluklu Konut Alani, 62037 1 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 62038 1 Dusiik Yogunluklu Konut Alani, 62039
1 Distik Yogunluklu Konut Alani, 62041 1 Disulk Yogunluklu Konut Alani, 62043 1 Disik Yogunluklu Konut Alani, 62044 1 Disiik Yogunlukiu
Konut Alani, 62045 1 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 62046 5 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 62050 4 Dusik Yogunluklu Konut Alani, 62051
1 Distik Yogunluklu Konut Alani, 62051 2 Disuk Yogunluklu Konut Alani, 62052 1 Disiik Yogunluklu Konut Alani, 62053 1 Digtik Yogunlukiu
Konut Alani, 62054 1 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 62055 1 Diisiik Yogunluklu Konut Alani, 62056 1 Ticaret

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HAE‘Q)

ARSANIN TOPLAM DEGERI

308.335.000 TL

17/27
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EK2/C

01.01 - 31.03.2013 TARIHLERiI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN ARSALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Atasehir'de 20 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.$.

RAPOR TARIHI

09.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul [li, Atagehir ligesi, Kiiglikbakkalkdy Mahallesi, 1864 ada 6 no'lu parsel 3331 ada - 4, 5,6 no’lu parseller, 3334 ada - 5 ve 8 no'lu
parseller, 3382 ada - 2 parsel, 3384 ada- 4 parsel, 3385 ada - 1, 2, ve 5 no'lu parseller, Barbaros Mahallesi, 2190 ada- 8 parsel, 2191 ada-
6 parsel, 2193 ada- 5 parsel, 2194 ada- 1 ve 7 no’lu parseller, 2195 ada- 3 parsel, 2684 ada- 10 parsel, 2686 ada - 5 parsel, 2693 ada- 5
parsel

IMAR DURUMU

Rapor igerisinde belirtilmistir.

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

TOPLAM DEGERI

77.005.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi

Atagehir 3394 ada 1 parsel iizerinde insa edilen proje

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul ili, Atasehir iicesi, Kiigiikbakkalkéy Mahallesi, 3394 ada, 1 parsel

MEVCUT KULLANIM

Parsel iizerinde proje ingaatina baslaniimistir.

IMAR DURUMU

Ticaret Alani, Emsal: 1,25 ve Hmax: 18,50 m

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSANIN TOPLAM DEGERI

38.180.000,-TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

45.780.000,-TL

PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKI DEGERI

186.540.000,-TL

PROJENIN TAMAMLANMAS| HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S HISSESINE DUSEN DEGER

67.155.000,-TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU igiN ismi

Bakirkdy'de 5 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 10.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILG]

TAPU BILGILERI

Istanbul ili, Bakirkdy liesi, Osmaniye Mahallesi, 192 ada 5, 6, 20 ve 21 no'lu arsa vasifli parseller, 192 ada 9 no'lu parsel iizerinde kayith
fabrika binalari

IMAR DURUMU

192/5: Bllyik bir kismi Bolge Parki Alani, bir kismi ise Yol Alani ve Dere Koruma Kusagi Alani

192/6: Biyik bir kismi Bolge Parki Alani, bir kismi ise Yol Alani

192/9: B bir kismi Bélge Parki Alani, bir kismi ise Yol Alani, Dere Koruma Kusagi Alani, metro (yer alti) hatti glizergahi
192/20: By bir kismi Bélge Parki Alani, bir kismi ise Yol Alani

192/21: Blyik bir kismi Bélge Parki Alani, bir kismi Dere Koruma Kusagi Alani ve kiigik bir kismi Yol Alani

MEVCUT KULLANIM

Tesis halihazirda depo olarak kullaniimakta olup parseller bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSALARIN TOPLAM DEGERI

[114.090.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

Gaziosmanpasa'da 2 adet parsel

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.$.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 05.04.2013

[DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI istanbul ili, Gaziosmanpasa ilgesi, Kiigiikkdy mahallesi, 3525 ada 5 no'lu parsel ve 6784 ada 1 no'lu parsel

IMAR DURUMU 3525 ada 5 no'lu parsel ticaret + hizmet alani (Emsal: 2,50) ve 6784 ada 1 no'lu parsel turizm + kdiltir alani (Emsal: 2,50) imarldir.

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

TOPLAM DEGERI

61.800.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Basaksehir'de 47 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

04.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILG|

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-2 Mahallesi, 47 adet parsel

IMAR DURUMU

Raporda belirtilmistir.

MEVCUT KULLANIM

Parsellerin bir kismi bos durumda olup, bir kisminin lizerinde ise ruhsatsiz yapilar bulunmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

TOPLAM DEGERI

364.710.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

izmir Kargiyaka 4 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismaniik A.S.

RAPOR TARiHi

02.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Karsiyaka llgesi, Semikler Mahallesi, 25489 ada, 1 no’lu parsel, 25695 ada, 1 no'lu parsel, 25701 ada, 1 no’lu parsel ve 25863
ada, 1 no'lu parsel

MEVCUT KULLANIM

Parsel bos durumdadirlar.

IMAR DURUMU

Saglik Tesisi Alani, Emsal: 0,60, 25863 ada 1 parsel Ozel Kath Otopark Alani

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HAE‘Q)

ARSANIN TOPLAM DEGERI

8.550.000 TL
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EK2/C

01.01 - 31.03.2013 TARIHLERiI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN ARSALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Cerkezkdy / TEKIRDAG'da 17 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.$.

RAPOR TARIHi

28.03.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Tekirdag i, Cerkezkdy ligesi, Kapakli Koy, 1544 ada 1 no'lu parsel, 1546 ada 1 no'lu parsel, 1547 ada 1 no'lu parsel, 1548 ada 1 no'lu
parsel, 1549 ada 1 ve 3 no'lu parseller, 1551 ada 1 no'lu parsel, 1552 ada 1 ve 2 no'lu parseller, 1553 ada 1 no'lu parsel, 1554 ada 1 no'lu
parsel, 1555 ada 1 no'lu parsel, 1556 ada 1 no'lu parsel, 1557 ada 1 no'lu parsel, 1558 ada 1 ve 3 no'lu parseller, 1559 ada 1 no'lu parsel

IMAR DURUMU

1552 ada 2 no'lu parsel aritma tesisi alani, 1558 ada 3 no'lu parsel ticaret alani (Emsal: 1,20 ve h: Serbest), diger parseller ise konut alani
(Emsal: 1,15 ve h: 30,50 m)

MEVCUT KULLANIM

1552 ada 2 no'lu parsel iizerinde aritma tesisi bulunmakta olup, diger parseller bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

TOPLAM DEGERI

[91.297.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi

Korfez 9 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Kocaeli li, Kérfez iigesi, Yavuz Sultan Selim Mahallesi'nde konumlu toplam 11 adet parsel

IMAR DURUMU

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

TOPLAM DEGERI

[39.495.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU igiN ismi

Liileburgaz / KIRKLARELI'nde 1 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

28.03.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILG]

TAPU BILGILERI

Kirklareli ili, Lileburgaz ilgesi, Kurtulus Mahallesi, Eski Msellim Yolu mevkii, 1271 ada, 3.615 m2 y(izélgtimlii arsa vasfindaki 1 no'lu parsel

IMAR DURUMU

Resmi kurum alani, Emsal: 1,50 ve Hmax: Serbest

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

TOPLAM DEGERI

[89.290 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

Mimarsinan / Biylikgekmece'de 1 adet parsel

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.$.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

05.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILG|

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Bilyiikekmece ilgesi, Mimarsinan kdyii, Bababurnu mevkii, 3-5/1 pafta, 156,20 m2 yiizélgiimlii tarla (trafo alani) vasifli 4009
no'lu parsel

IMAR DURUMU

Trafo alani

MEVCUT KULLANIM

4009 no'lu parsel lizerinde trafo yapisi bulunmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

TOPLAM DEGERI

12.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Tuzla'da 4 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi

03.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILG|

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydinli kdyii, 101 ada 1, 2 ve 3 no'lu parseller ile 103 ada 3 no'lu parsel

IMAR DURUMU

101 ada 1 parsel saglik tesisi alani (Emsal: 1,00), 101 ada 2 ve 3 parseller resmi kurum (iSKi) alani (Emsal: 1,00) ve 103 ada 2 parsel
mezarlik alani imarlidir.

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

TOPLAM DEGERI

125.755 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Unraniye Finans Merkez biinyesinde bulunan 7 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismaniik A.S.

RAPOR TARIHi

04.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Umraniye iigesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesi’'nde konumiu 3317 ada 20, 21 ve 22 no'lu parseller ve 3328 ada 1, 13, 14 ve 15
no’lu parseller

IMAR DURUMU

3317 /20 T.E.O. Egitim Alani, 3317 / 21 ilk Ogretim Tesis Alani, 3317 / 22 Resmi Kurum, 3328 / 1 Rekreasyon Alani
3328 / 13 Rekreasyon Alani, 3328 / 14 Ozel Proje Alani, 3328 / 15 _Dini Tesis Alani

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

TOPLAM DEGERI

413.780.000 TL
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EK2/C

01.01 - 31.03.2013 TARIHLERiI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN ARSALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Cankaya / ANKARA'DA 3 adet parel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.$.

RAPOR TARIHi

02.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Ankara ili, Gankaya ilgesi, Oncebeci Mahallesi, fidanlik bahge niteligindeki 125 m2 yiizdlciimlii 2930 ada 20 no'lu parsel, arsa niteligindeki
200 m2 yiizolglimlii 2941 ada 6 no'lu parsel ile arsa niteligindeki 200 m2 yiizélgiimli 2941 ada 11 no'lu parsel

IMAR DURUMU

2941 ada 6 ve 11 no'lu parseller yesil alan imarli, 2930 ada 20 no'lu parsel ise ticaret alani ve 8 kat imarlidir. 2930 ada 20 no'lu parsel ve
bitisigindeki 3 no'lu parsel kadastral olarak 21 no'lu parseli olugturmus olup heniiz tapu kiitigiinde tescili yapiimamistir.

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

TOPLAM DEGERI

510.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi

Corlu / TEKIRDAG'da 13 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

28.03.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Tekirdag Ili, Gorlu iigesi, Kazimiye Mahallesi, 47 pafta, 2557 ada, 1 no’lu parsel, 2558 ada, 1 no’lu parsel, 2559 ada, 1 no'lu parsel, 2560
ada, 2 no’lu parsel, 2562 ada, 1 ve 2 no'lu parseller, 29-O-I pafta, 2564 ada, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 no’lu parseller ile 30N3 pafta 1474 ada 4
no’lu parselde kayith Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hissesine diisen toplam 102.794,51 m2 y(izolgiimlii 13 adet parsel

IMAR DURUMU

2557 ada 1 no'lu parsel, 2558 ada 1 no'lu parsel, 2560 ada 2 no'lu parsel konut alani lejantina ve Emsal: 0,80 - Hmax: 24,50 yapilasma
sartina, 2564 ada 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 no'lu parseller konut alani lejantina ve Emsal: 2,00 - Hmax: 36,50 m yapilasma sartina, 2559 ada 1 no'lu
parsel sadlik tesisi alani lejantina, 2562 ada 1 no'lu parsel agik ve kapali spor alani lejantina, 2562 ada 2 no'lu parsel killtiir parki lejantina,
1474 ada 4 no'lu parsel ise yol ve yesil alan lejantina sahiptir.

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

TOPLAM DEGERI

[36.113.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi

Gebze'de 35 adet parsel

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RAPOR TARIHI

04.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILG]

Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Glizeller Mahallesi, 5777 ada 2 no'lu parsel, 5779 ada 1 no'lu parsel, 5787 ada 1 no'lu parsel, 5788 ada 2 no'lu
parsel, 5794 ada 1 no'lu parsel, 5798 ada 2 no'lu parsel, 5800 ada 5 no'lu parsel, 5809 ada 1 no'lu parsel, 5810 ada 1 ve 4 no'lu parseller,
5811 ada 1 no'lu parsel, 5812 ada 1 no'lu parsel, 5813 ada 1 no'lu parsel, 5814 ada 1 no'lu parsel, 5815 ada 1 no'lu parsel, 5816 ada 1

TAPU BILGILERI
no'lu parsel, 5820 ada 1 no'lu parsel, 5833 ada 1 no'lu parsel, 5838 ada 2 ve 3 no'lu parseller, 5842 ada 4, 5, 8, 9 ve 10 no'lu parseller,
5843 ada 1 no'lu parsel, 5844 ada 4 no'lu parsel, 5845 ada 4 no'lu parsel, 5851 ada 2 no'lu parsel, 5856 ada 1 no'lu parsel, 5860 ada 2
no'lu parsel, 5866 ada 1 no'lu parsel, 5873 ada 3 no'lu parsel, 5876 ada 4 no'lu parsel ve 5880 ada 5 no'lu parsel

IMAR DURUMU Parseller konut alani, ticaret alani, belediye hizmet alani, saglik tesisi alani, spor tesisi alani ve bdlgesel garaj imarlidir.

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

TOPLAM DEGERI

54.409.500 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU igiN isMmi

Sultanbeyli'de konumlu 33 adet parselin ve parsellerdeki Emlak Konut GYO A.$. hissesine diisen kisimlarin toplam pazar degerinin tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi

02.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILG|

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Sultanbeyli ilesi, Battalgazi Mahallesi, 1 adet parsel ve Mimarsinan Mahallesi, 32 adet parsel

IMAR DURUMU

260 ada 9 no'lu parsel (saglik tesis alani), 366 ada 1 no'lu parsel (Sosyo Kiiltirel Tesis Alani), 394 ada 2 no'lu parsel (konut alani, TAKS:
0,27, Emsal (E) : 0,27 - Enerji Nakil Hatti), diger parseller (konut alani, TAKS: 0,40, Emsal (E) : 1,01)

MEVCUT KULLANIM

Parsellerin bir kismi bos durumda olup, bir kisminin tizerinde ise ruhsatsiz yapilar bulunmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

ARSA DEGERI

1.218.390 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Sariyer Zekeriyakoy'de konumlu 12 adet parselin TOKi hissesine disen kisimlarinin toplam pazar degerinin tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi

08.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Sariyer Ilcesi, Zekeriyakdy Kéyi'nde konumlu toplam 12 adet parsel

IMAR DURUMU

1789/3, 1790/3, 1791/4 (Konut + Ticaret alani, Emsal: 0,80, H: 9,50 m), 1789/2, 1789/4, 1789/5, 1790/4, 1791/2 (Konut Alani, Emsal:
0,30, H: 6,50 m), 1789/1 (Teknik altyapi alani, Emsal: 1, H: Serbest), 1790/1 (Sadlik tesis alani, Emsal: 1, H: Serbest), 1790/5 (Dini tesis
alani, Emsal: 1, H: Serbest), 1791/3 (Ozel temel egitim 6ncesi egitim alani, Emsal: 1, H: Serbest)

MEVCUT KULLANIM

Halihazirda parseller lizerinde yapi bulunmamaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

300.630.000 TL
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EK2/C

01.01 - 31.03.2013 TARIHLERiI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN ARSALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Zeytinburnu ilgesinde yer alan 2 adet parselin pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi

05.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Zeytinburnu ligesi, Veliefendi Mahallesi, 1659 ada igerisindeki arsa vasifli 7.704,79 m? yizélgimli 57 no’lu parsel ve 5.466,35
m? yiizélgimli 60 no'lu parsel

IMAR DURUMU

1659/57: Kismen Adaglandirma Alani, kismen Park, kismen Agik Otopark Alani 1659/60: Kismen Agaglandirma Alani, kismen Agik Otopark
ve kismen de Yol Alani

MEVCUT KULLANIM

Halihazirda parseller iizerinde yapi bulunmamaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

20.415.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi

Konak ilgesi, 3169 ada 236 no'lu parselin Pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

03.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Izmir ili, Konak ilgesi, Umurbey Mahallesi, 285 pafta, 3169 ada, 6.810 m2 yiizdlcimli 236 no'lu parsel

IMAR DURUMU

Mevcut planda Turizm + Ticaret + Kiiltir alani (TAKS: 0,45, Emsal: 3,50) ve kismen de yol ve yesil alanda kalmaktadir. Ancak 18. madde
uygulamasina tabi olacaktir.

MEVCUT KULLANIM

Tir parki olarak kullaniimaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

8.685.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU igiN ismi

Sisli Esentepe'de konumlu 1140 ada 2 no'lu parselin Pazar disi (vergi) degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

02.04.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILG

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Sisli ilcesi, Ortakéy mahallesi, 1140 ada, 23,30 m2 yiizlclimlii arsa vasfindaki 2 no'lu parsel

IMAR DURUMU

Adalar aras| ylizen parsel

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[60.395 TL
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EK-3

INSAAT iLERLEME SEVIYELERI

Proje A¢iklamasi

31 Mart 2013 Tarihi itibariyle

ilerleme Seviyesi

1 |ATASEHIR RESIDENCE ISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabulii yapildi.
2 |IDEALISTKENT ISTANBUL UMRANIYE Kesin Kabulii yapildi.
3 |YILDIZKENT 1 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabulii yapildi.
4 |UPHILL COURT ISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabulii yapildi.
5 |MY WORLD ISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabulii yapildi.
6 |KENTPLUS ATASEHIR ISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabulii yapildi.
7 |YILDIZKENT 2 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabulii yapildi.
8 |SOYAK MAVISEHIR IZMIR KARSIYAKA Kesin Kabulii yapildi.
9 |YILDIZKENT 3 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabulii yapildi.
10 |NOVUS RESIDENCE ISTANBUL BAKIRKOY Kesin Kabulii yapildi.
11 [MISSTANBUL ISTANBUL | BASAKSEHIR Kesin Kabulii yapildi.
12 |KENTPLUS MiMARSINAN ISTANBUL | B.CEKMECE Kesin Kabulii yapildi.
13 [EMLAK KONUT PELIKAN SITESI [ZMIR KARSIYAKA Kesin Kabulii yapildi.
14 |EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI [ZMIR KARSIYAKA Kesin Kabulii yapildi.
15 |DREAMCITY CERKEZKOY TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabulii yapildi.
16 |SPRADON QUARTZ ISTANBUL | BASAKSEHIR Kesin Kabulii yapildi.
17 |ISPARTAKULE EVLERI ISTANBUL AVCILAR Kismi Kesin Kabul Yapildi
18 |AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 1 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabulii yapildi.
19 |BiZIMEVLER 4 ISTANBUL AVCILAR % 95,23

20 |MY TOWN ISPARTAKULE ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabulii yapildi.
21 |BURGAZKENT KIRKLARELI| LULEBURGAZ Kesin Kabulii yapildi.
22 |1STANBUL ISTANBUL AVCILAR % 39,59

23 |AVRUPA KONUTLARI TEM ISTANBUL | G.OSMANPASA Kesin Kabulii yapildi.
24 |KORFEZKENT 1 KOCAELI KORFEZ Kesin Kabulii yapildi.
25 |SELIMPASA EMLAK KONUTLARI [STANBUL SILIVRI Kesin Kabulii yapildi.
26 |SEHRIZAR KONAKLARI ISTANBUL USKUDAR % 72,90

27 |ERGENE VADISi TEKIRDAG CORLU Kesin Kabulii yapildi.
28 |VARYAP MERIDIAN ISTANBUL ATASEHIR % 88,82

29 [MY TOWERLAND ISTANBUL ATASEHIR % 80,12

30 [KUASAR iSTANBUL ISTANBUL SiSLi % 0,00

31 [PARKYASAM MAVISEHIR IZMIR KARSIYAKA % 85,33

32 |BiZIMEVLER 2 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabulii yapildi.
33 [UNIKONUT ISTANBUL AVCILAR % 33,35

34 |BiZIMEVLER 3 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabulii yapildi.
35 [MAVISEHIR MODERN [ZMIR CiGLI Kesin Kabulii yapild.
36 (MY WORLD EUROPE ISTANBUL | BASAKSEHIR % 87,37

37 [METROPOL iSTANBUL ISTANBUL ATASEHIR 13,34%

38 [AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 2 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabulii yapildi.
39 |ELITE CITY ISTANBUL | K.CEKMECE Gegici Kabulii yapildi.
40 |SOYAK PARK APARTS/ SOYAK EVOSTAR ISTANBUL | K.GEKMECE % 52,97

41 |ALEMDAG EMLAK KONUTLARI ISTANBUL | GEKMEKOY % 83,44

42 |KORFEZKENT 2 KOCAELI KORFEZ Gegici Kabulii yapildi.
43 |STUDYO 24 ISTANBUL AVCILAR % 23,86

44 |AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 3 ISTANBUL AVCILAR Gegici Kabulii yapildi.
45 |AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 ISTANBUL | K.CEKMECE % 93,96

46 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 1 KOCAELI GEBZE Gecici Kabulii yapildi.
47 |MERKEZ KAYASEHIR ISTANBUL | BASAKSEHIR Gecici Kabulii yapildi.
48 |SARPHAN FINANS PARK ISTANBUL UMRANIYE % 38,61

49 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 2 KOCAELI GEBZE Gecici Kabul Islemleri devam ediyor.
50 |BATISEHIR ISTANBUL | SULTANGAZI % 21,85

51 [TUZLA EMLAK KOUTLARI 2 ISTANBUL TUZLA % 93,77

52 |[AGAOGLU MASLAK 1453 iSTANBUL ISTANBUL SISLI % 9,81

53 [LULEBURGAZ CARSI KIRKLARELi| LULEBURGAZ Kesin Kabulii yapildi.
54 [SPRADON VADI ISTANBUL | BASAKSEHIR % 66,30

55 |[EVORA iSTANBUL MARMARA/EVORA ISTANBUL DENIZ/EVORA iSTANBUL PLATINUM ISTANBUL TUZLA % 20,09

56 |[EVORA iSTANBUL/ EVORA iSTANBUL ADALAR/ EVORA ISTANBUL REZIDANS ISTANBUL TUZLA % 25,88

57 [DUMANKAYA MiKS ISTANBUL | K.GEKMECE % 5,48

58 [TUZLA EMLAK KOUTLARI 1 ISTANBUL TUZLA % 65,49

59 [BULVAR 216 ISTANBUL ATASEHIR % 0,00

60 |[BAHCETEPE iSTANBUL ISTANBUL | BASAKSEHIR % 12,43

61 [SARIYER/ ZEKERIYAKOY ISTANBUL | ZEKERIYAKOY % 0,00

62 |[KARTAL ISTANBUL KARTAL % 0,00

63 [SULTANBEYLI ISTANBUL | SULTANBEYLI % 0,00

64 |[KORKEZKENT 3 IZMIiT KORFEZ % 0,00
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EK-4
EMLAK KONUT G.Y.0. A.S. GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI, GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR OZET TABLOSU

31.03.2013
AlL Giincel Sirket
Arsa Satis1 Gelir Paylasim Projeleri Als Tarih . 5 . Pay1 Toplam
Maliyeti o
Geliri
SEHRIZAR KONAKLARI (USKUDAR BURHANIYE PROJESI GAP INSAAT) 52.619,61 27.08.2010 80.533.997,78 188.035.230,99 Yapi ruhsati alindi
TOWERLAND A BLOK PROJESi+ TICARET BLOGU 19.405,69 22.01.2010 20.231.580,64 81.940.949,84 Yapiruhsatialindi
VARYAP MERIDIAN PROJESI 44.185,40 23.12.2009 - 18.02.2010 16.387.893,65 107.834.704,51 Yapiruhsati alind1.
SOYAK PARK APARTS PROJESI (ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI 3. ETAP ( SOYAK) 91.695,03 12.10.2010-19.10.2010 64.420.854,70 102.312.000,00 Yapi ruhsat1 alindt
‘[‘;’:T”:S‘; KONUTLARI ATAKENT 3 PROJESI (ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI 4. ETAP) 15.691,72 16.12.2010 17.304.658,73 38.078.379,16 Yapi ruhsat alindi
Yapt ruhsat alimdi  "STG 18.01.2012  Tarihinde|
MY WORLD EUROPE (BASAKSEHIR IKITELLI AYAZMA 1. ETAP PROJESI) (AKDENIZ INSAAT) 198.476,22 26.08.2010-03.09.2010 175.949.594,88 292.104.886,55 957.720.939,50 TL'ye  yiikseltilmis olup, SPTG
292.104.886,55 TL olmustur.
PARK YASAM MAVISEHIR (iZMiR MAVISEHIR KUZEY UST BOLGESI 4. ETAP PROJESI) g
(TURKERLER-DURMAZ-IZKA) 13.218,00 15.10.2010-20.05/2010 5.081.498,87 26.775.484,65 Yapiruhsatialindi
R R L D R D CRUIEROTESDI(DOL L 116.483,35  22.08.2007,03.09.2008 70.606.305,00 159.412.929,29 Yapi ruhsati alindi
PREKAST-USTUNLER)
SARPHAN FINANSPARK PROJEI (ISTANBUL UMRANIYE 1. ETAP PROJESI (YENI SARP - EPP) 20.714,48 24.08.2011 14.029.881,40 151.148.900,00 Yapi ruhsati alindi
KUCUKCEKMECE'DE 1 ADET ARSA (Halkal 2. Etap) (Dumankaya insaat) 30.294,51 16.08.2007 27.862.311,74 82.502.500,00 Yapiruhsatialindi
ATASEHIR'DE 1 ADET ARSA (Atasehir Dogu 2. Etap) (VARYAP - GAP iN§.) 99.108,08 31.05.2000 72.585.569,09 500.971.500,00 Yapi ruhsati alindi.
TUZLA AYDINLI 2. ETAP 1. BOLGE (Teknik Yap1) 125.318,76 04.10.2010 48.622.204,50 153.600.000,00 Yapi ruhsatialindi
EVORA iSTANBUL PROJESI (TUZLA AYDINLI 2. ETAP 2. BOLGE) (TEKNIK YAPI) 125.066,79 04.10.2010 48.403.843,02 163.903.000,00 Yapi ruhsat1 alindi
DIKILITAS PROJESI (ESKi LIKOR FABRIKASI ARAZISI) (ASCIOGLU - OFTON - MEYDANBEY) 22.059,51 11.02.2008 230.118.122,39 413.337.861,62 Yapiruhsati alindi. 20.11.2012 Tadilat Ruhsat Tarihi
BATISEHIR PROJESI (Sultangazi Habipler istog Gelir Paylasimi isi) (EGE YAPI - ARTCON - EPP) 165.326,57 19.09.2008 351.679.655,04 424.000.000,00 Yapi ruhsati alindt
SPRADON VADI EVLERI (iSTANBUL BASAKSEHIR BAHCESEHIR 2. BOLGE PROJESI) (KUZU GRUP) 41.909,85 21.09.2011 41.950.000,00 61.798.975,97 Yapiruhsati alindi
SiSLi AYAZAGA 1. ETAP PROJESI (AKDENIZ INSAAT) 208.867,66 30.09.2010 549.414.999,92 1.153.750.000,00 Yapi ruhsati alindi
ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 2. ETAP (MAKRO-AK YAPI) 209.362,14 23.08.2012 88.025.290,63 165.100.000,00 306 Ada 1 Parselin Yapi ruhsat1 23.08.2012 tarihinde alind
ATASEHIR BATI BOLGESI 1. KISIM 5.BOLGE (OZAK GYO / iINTERYAPI ORTAK GiRiSiM) 5.873,50 23.05.2012 0,01 52.200.000,00 Yap: Ruhsati 28.12.2012 Tarihinde Alind1.
ISTANBUL SARIYER ZEKERIYA KOY PROJESI 466.945,92 19.07.2012 226.058.000,00 175 687500100 e coaciiaiind ozl et nzalannsRolup it iz
Yapi Ruhsati Alinmamistir.
ISTANBUL KARTAL PROJESI 53.687,97 186.694.277,39 534.000.000,00 Projesinin Sozlesmesi 04.02.2013 Tarihinde imzalanmstir.
BASAKSEHIR AYAZMA 3. ETAP PROJESI 98.064,96 107.553.273,23 202.440.000,00 Projesinin Sozlesmesi 02.04.2013 Tarihinde imzalanmstir.
Projesinin Sézl. i Heniiz i olup, ihale
ISTANBUL GAZIOSMANPASA KUGUKKOY 2. ETAP PROJESI 24.716,89 62.430.238,50 106.500.000,00 11.04.2013 tarihinde yapilan 2. oturum ile nihai teklifler
alinmak suretiyle sonuclandinlmistir,
Projesinin Szl Heniiz | olup, ihale
ISTANBUL ATASEHIR BAIT BOLGESI 1.KISIM 6.BOLGE PROJESI 19.554,44 7.131.240,59 190.231.000,00 28.03.2013 tarihinde yapilan 2. oturum ile nihai teklifler
alinmak suretiyle sonuclandirilmistir.
Al Giincel Sirket
Gozetim Projeleri Alis Tarih = Pay1 Toplam Ac¢iklama
Maliyeti it
Geliri
ULUSLARARASI FINANS MERKEZi INSAATI PROJESI 115.497,01 21.12.2012 0,03 29.200.000,00
ARSA SATISI GELIiR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI 2.384.144,06 2.513.075.291,73 5.856.865.802,58
Al Giincel Sirket
Arsa Satis1 Gelir Paylagim Projeleri Als Tarih s Pay1 Toplam Agiklama
Maliyeti it
Geliri
Kismi Gegici Kabul Yapildi. 61 Adet Ticari Unitenin arsa|
BiZiM EVLER 4 PROJESI (ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 2. BOLGE 3. KISIM PROJESI) faturas: kesilmedi. Ekspertiz bedeli toplam1 25.012.000,00
3 5 5 60.085,38 13.07.2010 4.091.281,79 8.348.380,30
(IHLAS HOLDING - IHLAS YAPI) ’ ! ’ TL olup, Sirket payr (%29,50) ve Arsa sahipleri payl
(%3.8775) tonlam vazildi.
iSTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 5. KISIM PROJESI (EPP) 15.103,39 29.04.2011 9.311.564,51 17.970.080,75 Yapi ruhsati alindt
ggg;(;NUT PROJESI (ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 4. KISIM PROJESI) YENi 24.506,00 12.04.2011 14.188.000,00 21.792.779,77 Yapiruhsatialind:
ARSA KARSILICI GELIR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI 99.694,77 27.590.846,30 48.111.240,82

ARSA SATISI GELIR PAYLASIMLI ve ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMLI PROJELER TOPLAMI

2.540.666.138,03

5.904.977.043,40

Arsa Maliyeti +

Kamu ihale Kanunu Cergevesinde Gergeklestirilen Projeler Als Tarih "Hadekis Agiklama
Odemeleri

ALEMDAG EMLAK KONUT PROJESI (DEPAR, OR-NA ORT.GIR.) 86.047,00 04.09.2009 142.860.659,88 Yapi ruhsati alindi
TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM PROJESI (OZULKE - MAKSEM ORT.GIR.) 85.856,26 30.09.2010 119.293.430,72 Yapi ruhsati alind1
TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM PROJESI (BALPAS, BALPA ORT.GIR.) 48.764,46 30.09.2010 47.851.632,70 Yapi ruhsati alindt
KOCAELi GEBZE EMLAK KONUTLARI 2 ETAP KONUT PROJESI ( YENI SARP INSAAT) 93.180,30 04.06.2010 81.502.338,61 Yapi ruhsat1 alindi
SULTANBEYLI PROJESI 63.595,64 29.11.2012 17.219.287,96 Yapi ruhsati alindi
KOCAELi KORFEZKENT 3. ETAP PROJESI 61.613,42 18.10-28.12.2012 10.704.695,69 Yapi ruhsat1 alindi
ATASEHIR RESMi KURUM BiNASI PROJESI 11.528,07 710.000,01 Projenin Sozl i Heniiz 1 olup, ihale 10.04.2013 tarihinde yap
KiK PROJELERI TOPLAMI 450.585,15 420.142.045,57 0,00
PROJELER TOPLAMI 2.934.423,98 2.960.808.183,60 5.904.977.043,40
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EK-5
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Kalan
: . Alx, Ekspertiz Ekspertiz
BINALAR Bagimsiz M? Alig Tarih . $ . P o p, . Ac¢iklama
e Maliyeti Tarihi Degeri
Boliim
ATASEHIR GENEL MUDURLUK BiNASI 1,00 2513,28 36677,00 3254393,82 41364,00 13185000,00
o _— 18.03.2010
BURGAZKENT’'TE BAGIMSIZ BOLUMLER 69,00 10388,35 30.03.2010 7430999,14 41364,00 8344500,00
Do e MPASA EMLAK KONUTLARI PROJESINDEK] BAGIMSIZ 185,00 29825,21 40344,00 2319423589 41364,00 25425500,00
MAVISEHIR PELIKAN EVLERINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 25,00 4199,99 39967,00 9298000,00 41364,00 9951000,00
SOYAK MAVISEHIR PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUM 1,00 134,55 40542,00 410220,85 41364,00 390000,00
NOVUS RESIDENCE PROJESINDEKI BAGINMSIZ BOLUMLER 2,00 301,84 40204,00 1657000,00 41364,00 1705000,00
EMLAK KONUT iZMiR KARSIYAKA MAVIiSEHIR EVLERI PROJESI 64,00 7857,53 40543,00 4610057,35 41364,00 29376388,77
. — 22.09.2011-
SPRADON QUARTZ PROJESINDE YER ALAN BOLUMLER 34,00 2834,61 17.07.2012 9168578,19 41364,00 7613200,00
KORFEZKENT KONUTLARI 1. ETAPTA BAGIMSIZ BOLUMLER 1,00 114,34 41089,00 110891,09 41364,00 116000,00
CERKEZKOY DREAM CITY 4. ETAPTA BAGIMSIZ BOLUMLER 1,00 209,30 41012,00 226425,31 41364,00 191000,00
GEBZE GUZELLER 1 ETAP PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 6,00 796,44 41173,00 837861,46 41364,00 784512,88
KORFEZKENT 2 ETAP PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 3,00 269,00 41176,00 282753,60 41364,00 276457,28
ISPARTA KULE MY TOWN PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 2,00 275,04 41152,00 565000,00 41364,00 575000,00
VARYAP MERIDIiAN PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 2,00 137,60 41274,00 805413,49 41364,00 842142,45
BINALAR TOPLAMI 396 59.857,08 61.851.830,19 98.775.701,37
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EK-6

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. UZERINDE PROJE GELiSTIRILMEMIi$ ARSALAR OZET TABLOSU (31.03.2013)

EKSPERTIZ RAPOR ADI Alis Tarih Al Ekspertiz Ekspertiz
Maliyeti Tarihi Degeri
ANKARA, YENIMAHALLE, BALI KUYUMCU'DA 91 ADET PARSEL 91 1.919.107,39 26.10.2006 273.036.259,40  31.03.2013 308.335.882,00
TEKIRDAG, CORLU'DA 13 ADET PARSEL 13 102.794,51 24.03.2006 - 30.09.2010 15.468.289,27  31.03.2013 36.113.000,00
iZMIR, UMURBEY MAHALLESI'NDE ARSA 1 6.810,00 31.05.2000 734.812,18  31.03.2013 8.685.000,00
TEKIRDAG, KAPAKLI, CERKEZKOY'DE 17 ADET PARSEL 17 371.235,69 09.12.2005 8.247.941,97  31.03.2013 91.297.000,00
KOCAELI, KORFEZ'DE 9 ADET PARSEL 8 112.687,34 25.02.2008 15.198.924,20  31.03.2013 33.392.889,00
ISTANBUL, AVCILAR'DA 10 ADET PARSEL 10 239.915,45 01.06.2007 275.911.075,55  31.03.2013 253.080.000,00
ISTANBUL, SULTANBEYLI'DE 33 ADET PARSEL 33 5.850,05 13.03.2007 1.125.343,25  31.03.2013 1.218.390,00
KOCAELi GEBZE GUZELLER'DE 35 ADET PARSEL 32 183.231,23 21.03.2007 44.576.613,53  31.03.2013 53.746.028,00
ISTANBUL, ATASEHIR'DE 20 ADET PARSEL 8 19.646,10 31.05.2000 - 31.12.2012 0,08  31.03.2013 12.877.427,00
ISTANBUL, BASAKSEHIR, HOSDERE'DE 16 ADET PARSEL 16 277.090,03 06.10.2011 - 07.08.2012 60.366.144,21  31.03.2013 72.782.351,00
KASTAMONU CiDE'DE 2 ADET PARSEL 2 10.262,82 11.04.2011 66.866,81  31.03.2013 62.000,00
ISTANBUL, KARTAL'DA 9 ADET PARSEL 5 39.263,38 22.04.2012 19.930.722,61  31.03.2013 21.065.000,00
ISTANBUL, ESENYURT, HOSDERE'DE 8 ADET PARSEL 8 149.532,50 14.06.2011 - 30.07.2012 119.762.612,88  31.03.2013 131.725.000,00
iISTANBUL, FATiH YEDIKULE'DE 1 ADET PARSEL 1 41.161,52 30.07.2012 65.990.336,00  31.03.2013 67.915.000,00
ISTANBUL, AVCILAR'DA 1 ADET PARSEL 1 88.800,00 30.07.2012 78.982.050,00  31.03.2013 79.030.000,00
ISTANBUL, ZEYTINBURNU'NDA 2 ADET PARSEL 2 13.171,14 13.12.2012 20.905.904,20  31.03.2013 20.415.000,00
ISTANBUL, BAKIRKOY'DE 5 ADET PARSEL 5 69.524,52 13.12.2012 114.868.727,69  31.03.2013 114.090.000,00
ISTANBUL, BASAKSEHIR'DE 47 ADET PARSEL 40 235.185,71 2012 - 14.09.2012 - 25.09.. 195.173.899,98  31.03.2013 225.703.000,00
ISTANBUL, BASAKSEHIR, HOSDERE MEVKIi 27 ADET PARSEL 27 530.182,73 14.06.2011 - 30.07.2012 275.933.781,46  31.03.2013 317.181.000,00
ISTANBUL, UMRANIYE'DE 7 ADET ARSA 4 17.067,99 01.11.2005 1.840.000,03  31.03.2013 10.545.000,00
ISTANBUL, BASAKSEHIR 10 ADET PARSEL 10 382.485,74  .2008 - 30.07.2012 -03.12.. 412.541.475,69  31.03.2013 408.085.000,00
iISTANBUL TUZLA 4 ADET PARSEL 4 1.287,83 31.12.2012 0,04  31.03.2013 125.775,00
KIRKLARELI, LULEBURGAZ'DA 1 ADET PARSEL 1 3.615,00 31.12.2012 0,01 31.03.2013 89.290,00
KARSIYAKA'DA 4 ADET PARSEL 4 35.237,00 30.12.2005 0,04 31.03.2013 8.550.000,00
ARSA VE ARAZILER TOPLAMI 4.855.145,67 2.000.661.781,08 2.276.109.032,00
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EK-7

SOZLESMELERE GORE INSAAT BiTIiM SURELERI

EMLAK KONUT GYO A.S.

ARSA SATISI KARSILIGI GELIiR PAYLASIMI USULU KONUT, TiCARET OKUL VB. iINSAAT iSLERi

TABLOSU

ISIN IMALAT BITIM TARIHI (SURE
PROJE ADI TABLOSUNA GORE)
1 MY TOWERLAND 04.04.2013
2 SEHRIZAR KONAKLARI 25.08.2013
3 VARYAP MERIDIAN 15.12.2012
4 KUASAR ISTANBUL 02.10.2014
5 PARKYASAM MAVISEHIR 26.05.2013
6 MY WORLD EUROPE 18.02.2014
7 METROPOL iSTANBUL 19.01.2015
8 SOYAK PARK APARTS / SOYAK EVOSTAR 17.05.2013
9 AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 29.07.2014
10 SARPHAN FINANS PARK 22.08.2013
11 1ISTANBUL 12.10.2013
12 BATISEHIR 07.10.2014
13 MASLAK 1453 21.12.2014
14 SPRADON VADI 25.01.2014
15 EVORA ISTANBUL DENIZ 04.08.2014
16 EVORA ISTANBUL ADALAR MARMARA 04.08.2014
17 DUMANKAYA MIKS 25.02.2014
18 BAHCETEPE ISTANBUL 15.05.2015
19 BULVAR 216 30.11.2013
20 ZEKERIYAKOY 04.08.2016
21 KARTAL 15.08.2016

EMLAK KONUT GYO A.S.

ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI USULU KONUT, TICARET, OKUL VB. INSAAT iSLERI

TABLOSU

iSIN IMALAT BITIM TARIHI (SURE
PROJE ADI TABLOSUNA GORE)
1 UNIKONUT 29.04.2015
2 STUDIO 24 20.12.2013
3 BiZIM EVLER 4 17.12.2013

EMLAK KONUT GYO A.S.

KiK USULU KONUT, TICARET, OKUL VB. INSAAT iSLERI TABLOSU

. Proje Adi ) ISIN BITIM TARiH"i
(SURE TABLOSUNA GORE)
1 GEBZE EMLAK KONUTLARI 2 17.02.2013
2 TUZLA EMLAK KONUTLARI 2 28.08.2013
3 TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 31.08.2013
4 ALEMDAG EMLAK KONUTLARI 26.05.2013
5 SULTANBEYLI EMLAK KONUTALARI 20.07.2014
6 KORFEZKENT 3 19.12.2015
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EK -8
Degerleme Hizmeti Alinan $irketlerin Listesi

NUT GAYRIMENKUL YATIRIM

ISTANBUL ALEMDAG EMLAK KONUTLARI INSAATLARI ILE ADA ICi ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME ISLERI' ALEMDAG

1 PROIESI (DEPAR-ORNA ORTAK GIRISTMI) Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlhik A.$.
2 iﬁ;ﬂfyu USKUDAR BURHANIYE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi"" SEHRIZAR KONAKLARI PROJESI ( GAP Nova Tasinmaz Deerleme ve Damsmanlik AS.
3 |/ISTANBUL TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM KONUT INS. ILE ADA ICI ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME INS. i51" Nova Tasinmaz Degierleme ve Damismanhik AS
TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM PROJESI (OZULKE-MAKSEM ORTAK GIRISiMi) i & 5 .
4 |ISTANBUL TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM KONUT, SOSYAL DONATI INS. VE ATASEHIR ILCEST BOLGE PARKIINS. [\ ' o o anlik A
ILE ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME ISLERI" iSi" TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM ¥ 8 i i

5 |'ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ISI" SKYTOWERS TOWERLAND Nova Tasinmaz Degierleme ve Damismanhik AS
PROJESi+ TICARET BLOGU (AKDENIZ INS.) 5 5 5 -
"ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1. KISIM 4. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" VARYAP MERIDIAN -

6 PROIESI Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlhik A.$.

- |'ISTANBUL AVCILAR ISPARTAKULE 3. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ISI" ISPARTAKULE'DE 3 ADET ARSADA[ 00 e Damismanlik A s
YER ALAN KONUT PROJES] (DOGU-PREKAST-USTUNLER) ( 1{STANBUL PROIESI) 5 5 5 ~

g |'KOCAELI GEBZE 2 ETAP EMLAK KONUTLARI INSAATLARI ILE ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME ISLERI" GEBZE EMLAK T T e e R
KONUTLARI 2. ETAP PROJESI ( YENI SARP) ova Tasinmaz Degerleme ve Danismaniik A5.

9 |"ISTANBUL KUQUKCEKMECE HALKALI 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" ELITE CITY ( SUA INSAAT) Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik AS.

- (lsf)Tg\lKBililLs l](U(;UKCEKMECE HALKALI 3. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI I$1" SOYAK PARK APARTS-EVOSTAR |\ = Tasinmaz Degerleme ve Damismanlik AS.

1" 3I]STANBUL KUGUKCEKMECE HALKALI 4. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ISI" (AVRUPA KONUTLARI ATAKENT- | Tasimaz Degerleme ve Damsmanhik AS.
"[STANBUL BASAKSEHIR iKITELLI AYAZMA 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" MY WORLD EUROPE -

12 PROIESI (AKDENIZ INS.) Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.$.
"[ZMIiR MAVISEHIR KUZEY UST BOLGESI 4.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" PARK YASAM PROJESI -

13 (TURKERLER.DURMAZ.IZKA) Nova Taginmaz Degerleme ve Danigsmanhk A.$.

- PI;Z/:‘;\IS?UL SULTANGAZI HABIPLER ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi (EGE YAPI-ARCTON -E.P.P) BATISEHIR Nova Tasimaz Degerleme ve Danismanlik AS.

15 PI;E[]\EI\ISI?UL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 4.KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi"(YENI DOGUS) UNICONUT Nova Tasimaz Degerleme ve Damismanlik AS.

16 |"ISTANBUL BASAKSEHIR BAHCESEHIR 2. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" ( KUZU GRUP) SPRADON VADI | Nova Tasinmaz Degerleme ve Damismanlik A.S.

17 Eli'[‘};\]l\lsl'}rlél{) %IZESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 5.KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i"525/2 PARSEL (CATHAY- Nova Tasimaz Degerleme ve Damismanlik AS.
"[STANBULBAHGESEHIR ISPARTAKULE 2.BOLGE4.KISIM GETIR PAYLASIMI I$i" ISPARTAKULE'DE 545/2 PARSEL (ARTAS) .

18 (AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE-3) Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanhk A.S.

19 PI;E[]\EI\ISI?UL UMRANIYE 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( YENISARP-E.P.P) SARPHAN FINANSPARK Nova Tasinmaz Degerleme ve Damismanlik AS.

20 |"ISTANBUL, TUZLA 2. ETAP 2. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" (TEKNIK YAPI) EVORA PROJESI-2 Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

21 |"ISTANBUL, TUZLA 2. ETAP 1. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" (TEKNIK YAPI) EVORA PROJESI-1 Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik AS.

22 |"ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 2. BOLGE 3. KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" (BIZIMEVLER 4) Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

23 PI:Z[]AENS?UL ATASEHIR DOGU BOLGESI 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" (VARYAP-GAP) METROPOL Nova Tasinmaz Degerleme ve Damismanlik AS.
"ISTANBUL $iSLi AYAZAGA 1.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" 10622 ADA 1 PARSEL (AKDENIZ iN$.) 5322 .

24 ADET BAG. BOL.(MASLAK 1453) Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.$.
"[STANBUL KUGUKCEKMECE HALKALI 2.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" 800/11 PARSEL (DUMANKAYA -

25 INS.) DUMANKAYA MiKS PROIESI Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.$.
"ISTANBUL $iSLi DIKILITA$ ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" ESKI TEKEL LIKOR FABRIKASI ARAZISI 1199/230 .

26 PARSEL (VIATRANS -MEYDANBEY) Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.$.

27 |, 15?1;\/:’!\:3%111, BASAKSEHIR AYAZMA 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" ( MAKRO-AKYAPI) BAHCETEPE- Nova Tasinmaz Degerleme ve Damismanlik AS.
"ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1. KISIM 5. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i"(OZAK-INTER .

28 ORTAKLIGI) PROIESI Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

29 |"ISTANBUL iLi SULTANBEYLI iLCESI BATTALGAZI MAHALLESI 4 ADET PARSEL ( PROJE ) Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.

30 |"KOCAELI iLi KORFEZ ILGESI YARIMCA MAHALLESI 2 ADET PARSEL ( PROJE ) Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

31 |KENT PLUS MiMARSINAN SITESINDE BAGIMSIZ BOLUMLER Reel Gayrimenkul Degerleme AS.

32 |CERKEZKOY DREAM CITY 4. ETAPTA BAGIMSIZ BOLUMLER Reel Gayrimenkul Degerleme AS.

33 |KORFEZKENT KONUTLARI 1. ETAPTA BAGIMSIZ BOLUMLER Reel Gayrimenkul Degerleme AS.

34 |MISSTANBUL'DA BAGIMSIZ BOLUMLER Reel Gayrimenkul Degerleme AS.

35 |ATASEHIR MERKEZ BINA 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM Reel Gayrimenkul Degerleme AS.

36 |KARSIYAKA 2 ADET SOSYAL TESIS Reel Gavrimenkul Degerleme AS.

37 |BURGAZKENT'TE BAGIMSIZ BOLUMLER Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

38 [SILIVRI SELIMPASA EMLAK KONUTLARI Reel Gayrimenkul Degerleme AS.

39 |ALBAYRAK MAVISEHIR PELIKAN EVLERI Reel Gavrimenkul Degerleme A.S.

40 |SOYAK MAVISEHIR PROIESINDE BAGIMSIZ BOLUM Reel Gayrimenkul Degerleme AS.

41 |AYDIN-DIDIM KOCAHARIP MEVKIi 13710 PARSEL 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

42 |NOVUS RESIDENCE PROIESI Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

43 |TEKIRDAG CORLU ERGENE VADISI PROIESI Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

44 |"ISTANBUL BAHCESEHIR ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" SPRADON QUARTZ PROIESI Reel Gayrimenkul Degerleme AS.
"[STANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 2.BOLGE 2. KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" AGAOGLU MY TOWN . .

45 PROIESI Reel Gayrimenkul Degerleme A.$.

46 _|ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 2. BOLGE 1.KISIM (BiZIM EVLER 3 PROIESI) Reel Gayrimenkul Degerleme AS.

&7 "KOCAELI KORFEZKENT 2. ETAP KONUT INS. iLE ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME {SLERI" KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI Reel Gayrimenkul Degerleme A.

2. ETAP PROIESI (KOCOGLU INS-KUR iNS. ORTAK GIRISIMI) cel Gayrimenkul Degerleme AS.

48 |KIRKLAEREL{ LULEBURGAZ CARCI TICARET MERKEZi PROIESI (MEHMET CiHANGIR YUCE) Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

49 "[ZMiR MAVISEHIR KUZEY UST BOLGE 2.ETAP KONUTLARI iLE ADA iCi ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME IKMAL iNSAATI iSi" Reel Gayrimenkul Degerleme A
EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLER] PROJESI ! & .

50 "KOCAELI GEBZE 1 .ETAP EMLAK KONUTLARI INSAATLARI iLE ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME ISLERI" GEBZE EMLAK Reel Gayrimenkul Degerleme A
KONUTLARI 1. ETAP PROIESI ( MAKRO INSAAT) Y g >
"[STANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" KAYASEHIR PROJESI ( MAKRO . .

51 INSAAT) (KAYASEHIR 1. ETAP) Reel Gayrimenkul Degerleme A.$.

52 |ANKARA iLi YENI MAHALLE iLCESI BALIKUYUMCU MAHALLES| 91 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

53 |ANKARA iLi KECIOREN ILCESi PINARBASI MAHALLESI 1 ADET ARSA o Reel Gayrimenkul Deferleme A.S.

54 |ANKARA iLi CANKAYA iLCESI ONCEBECI MAHALLESI 3 ADET ARSA o Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

55 |iSTANBUL iLi ATASEHIR iLCESI K.BAKKALKOY VE BARBOROS MAHALLELERINDE 20 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

56 |ISTANBUL ILI AVCILAR ILCESi FIRUZKOY MAHALLESI 10 ADET ARSA o Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

57 [ISTANBUL iLi BASAKSEHIR ILCESI ESENYURT HOSDERE MAHALLESI 27 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

58 [ISTANBUL iLI BASAKSEHIR ILCESI ESENYURT HOSDERE MAHALLESI 16 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme AS.

59 |iISTANBUL iLi BASAKSEHIR iLCESI iKITELLI-2 MAHALLESI 43 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

60 |ISTANBUL iLi BASAKSEHIR {LCESI KAYABASI MAHALLESI 10 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

61 |iSTANBUL iLi BUYUKCEKMECE [LCESi MIMARSINAN MAHALLES] 4009 NO.LU PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

62 |iSTANBUL iLi KARTAL iLCESI CAVUSOGLU MAHALLES] 13 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

63 |iSTANBUL iLi GAZIOSMANPASA KUCUKKOY MAHALLES| 2 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

64 |ISTANBUL Li ESENYURT iLCES| HOSDERE MAHALLES| 8 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme AS.

65 |iSTANBUL iLi FATIH ILCESi IMRAHOR MAHALLESI 1 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

66 |iSTANBUL iLi SULTANBEYLI ILCESi MIMARSINAN MAHALLES 33 ADET PARSEL o Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

67 |iSTANBUL iLi SiSL iLCESI ORTAKOY MAHALLESINDE 1 ADET ARSA Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

68 |iSTANBUL iLi TUZLA iLCESI AYDINLI MAHALLES] 4 ADET PARSELE Reel Gayrimenkul Deferleme A.S.

69 |ISTANBUL iLi UMRANIYE iLCESi K BAKKALKOY MAHALLES] 8 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme AS.

70 |ISTANBUL iLi SARIYER iLCESi ZEKERIYAKOY MAHALLESINDE 12 ADET ARSA Reel Gayrimenkul Degerleme AS.

71 |iZMiR ILi KARSIYAKA ILCESi SEM{KLER MAHALLESINDE 5 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

72_|iZMiR ILi KONAK ILCESi UMURBEY MAHALLES] 1 ADET PARSEL 3169 ADA 236 PARSEL o Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

73 |KIRKLARELI iLi LULEBURGAZ iLCESI KURTULUS MAHALLESINDE 1 ADET ARSA Reel Gayrimenkul Deferleme A.S.

74 |KASTAMONU iLi, CiDE {LCESI, DOGANKAYA KOYU 2 ADET ARAZi! Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

75 |KOCAELI ILi KORFEZ ILCESi YARIMCA MAHALLESI 9 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

76 |KOCAELI ILi GEBZE ILCESi GUZELLER MAHALLESI 35 ADET PARSEL o Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

77 | TEKIRDAG iLi CERKEZKOY iLCESI KAPAKLI BELDESI 17 ADET ARSA o Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

78 |TEKIRDAG iLi CORLU iLCESI KAZIMiYE MAHALLESI 13 ADET ARSA o Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

79 |iSTANBUL AVCILAR KAPADIK ARSA SATISI KARSILIGI GELiR PAYLASIMI iSi Reel Gayrimenkul Deferleme A.S.

80 [ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 3. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI IS Reel Gayrimenkul Degerleme AS.
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