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GAYRIMENKUL SEKTORUNE -

PERIS

EVA’nin Gayrimenkul Sektérii Icin Yorum ve Haberleri

EVA’nin PERISKOP'u

Y1l kapattik, biiyiime beklenenin
altinda giktr. Yilin ilk giini
beklenen oldu, KDV diizenlemesi
gecti. Bugiine kadar ayakta
kalmistik, artik giin daha zor
gececek. Bizce yeni KDV diizen-
lemesi ile kayit altindaki konut
sektorii artik bitmistir. Maalesef
vatandas yani son kullamac bu
gelismenin fiyatlara etkisini
ancak 1-2 yilicinde eldeki stoklar
eridiginde fark edecek. Tiirkiye
21. Yiizyilda degil ortacaga
donmustiir. Bu durumu rakam-
larla anlatalim bakalim
gorislerimizi
paylasiyormusunuz:

Su an sektérde 800.000 konut
stogu oldugunu tahmin ediyoruz.
Tiirkiye'nin yillik konut ihtiyaci
diisiiniiliirse bu stok ihtiyaci
ancak 2 yilim karsilayabilir. Yani
bugiin konut yapmaw
durdursamz 20-24 ay iginde
Tiirkiye konutta darbogaza girer.
Bir konut projesinde takribi
24-36 ay arasinda bitirilebildigi
diistinillirse bu hamleile Tiirkiye
konutta darbogaz dénemine
girmistir. Oniimiizdeki dénemin
senaryosunu asagidaki gibi
yazabiliriz: Mevcut stok sektorii
takribi 12-18 ay kadar gotiirdir,
sektor oliimden dnceki iyilik
zamanlarini yasar. Ne zamanki
mevcut stok erir, darbogaza
girilir duraganlik gelir. Ikinci el
konutlarda KDV olmadigiicin el
dedistirmeler ve yogun talep
olur. Birinci el konutlar
satilamaz, satilamadigiicin de
gelistirilemez. Gelistirilemeyince
insaat sektoriinde isten
cikanlmalar olur, bugiin sektor
1,8 milyon kisiyi barnindiran
sektorde, en az %15 daralma
yasanir. Bu degisiklik ile insaat
sektoriinde 12-18 ay i¢inde
200-250 bine yakin kisi issiz
kalir. Bu durum iilke biiyiime
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Ekim Haberleri

Hayaller ORA ‘da Kald1

Bir AVM daha kapanarak istatistiklere
girdi. Ekim 2011" de Bayrampasa‘da
acilan Ora alisveris merkezi, birinci
yilim bitiremeden magazalan kapand.
AVM 70 bin metrekarelik alana
kurulmustu, yilda 13.5 milyon
ziyaretci ve 60 milyon dolar ciro
hedefiyle yola ctkmisti.

Fikirtepe ve Tarlabas1 Santiyesi

Kentsel Doniisiim ad1 altinda 35 ilde baslayan calisma ile 40 noktada
6500 binanin yikilmasi bekleniyor. Kentsel doniisiim kapsamina alinan
Kadikoy Fikirtepe 150 hektarlik alan1ile Anadolu yakasinda en biiyiik
yikim hedefi ile santiyeye donmek lizere.

Galatasaray GYO'mu Olacak?

Galatasaray Riva arazisi, Florya Metin Oktay
Tesisleri ve Mecidiyekoy'de eski Ali Sami Yen
Stadi'mn yamindaki Cadir'in bulundugu
araziyiicine alan bir Gayrimenkul Yatinm
Ortakligr (GYO) sirketi kurmayr diisiiniiyor.
Bu sayede araziler elde tutulurken diizenli
gelir de saglanmis olacak. Kurulmasi
diistindlen GYO'nun varliklanmin toplam
dederinin 650 milyon TL'yi bulacagi soyleniyor. Ancak GYO’lara vergi
avantajinin kalkmasinin maliye tarafindan giindeme alindig1 bu
glinlerde bu GYO hedefinin hig gerceklesememesi sozkonusu.

Kanal Istanbul Genel Secimlerden Once Baslayacak

AK Parti Istanbul Il Bagkam Aziz Babugcu, Bloomberg HT'deki Ekoforum
programinda Kanal Istanbul projesiicin genel secimden 6nce kazma
vurulacagin agikladi.

Taksim Santiyesi Basladh

Topcu Kiglas1'nin yapimini da
kapsayan Taksim Meydam
Yayalastirma Projesi'nin,
Tarlabas1-Harbiye yoniinii kapsayan
ilk etap insaat1 basladi. Hedefe gore
240 giinde tamamlanacak calisma
esnasinda Cumhuriyet Caddesi trafige
kapamyor. Ilk etabin ingaat1 Kalyon
Insaat tarafindan yapiliyor.

Okmeydam'nda Imar Sorunu (éziildii

Okmeydant imar planlan Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan onaylandi. Oy cogunlugu ile kabul edilen 1/1000'lik imar
planlan sayesinde bolgede 50 yildan beri devam eden tapu ve imar
sorununun ¢oziime kavusmasi bekleniyor.




rakamlarini asagi ceker. Sonucta
ac gercek 2-3 adet kiiciik ama
metrekare fiyat: yiiksek rezidans
projesi yiiziinden tiim sektore
fatura kesildi, hatta tiim dilkeye.
Biz burada pireicin yorgan
yakildr diye diistiniiyoruz, bu aci
receteye (ziiliiyoruz.

Bir baska agidan bakinca bu
degisiklik %18 zamla aym
anlama gelmektedir. Eger
enflasyon hesaplaninda konut
satin alma maliyeti de olsayds
direkt olarak enflasyonu arttinc
bir kalem olarak karsimiza
gikardi. Su anigin eski ruhsath
miilklerden konut alabiliyorsamz
acilen almalisimz. Artik konut
tiretmek ve satmak zorlasr.
Burada konut ihtiyaci devam
edecegi igin sehirlerin dina-
mikleri dedisir. Zamanla sehrin
disinda m2 emlak fiyatlan diisiik
arazilere talep artar.

Bu durum sehirlerin gelisim
aksini da etkiler. Arsa emlak
rayicini diislik tutan belediyeler
zenginlesir, niifusu artar, gelisir.
Ornedin Umraniye bolgesinde
neredeyse hi¢c emlak vergi degeri
500 TL/m2 {izeriolan arsa
yoktur, oysa fiili olarak 2000
USD/m2 fiyat altinda arsa
alamazsimz. Bu sekilde emlak
vergi dederi diisiik olan ilcelerde
yogun gelistirme ve konut artis1
olacagim gorecegiz. Akilh
belediyeler emsal bedellerini
distirmeyi deneyecek, diistikler
eldekileri korumaya calisacak.
Tiirkiin akl farkl calisacak,
KDV'yi az 6demek icin Liiks konut
olarak insaat yapilmayacak,
yerlerde marley, kalitesiz malze-
melerle insaatlar teslim edilecek,
hatta i¢i yapilmadan verilecek ki
diislik insaat stmfindan olsun.
Eminim benim burada
diistinemedigim tdirli tdirld
cinlikleri gorecegiz.

Artik ruhsatin1 1 Ocaktan sonra
alacak olanlar satista %18
KDV'nin bir kismini sineye
cekecek veya satista ciddi sikinty
yasayacak.

Ozetle Tiirkiye bu degisiklikle
2013 senesini kismen ama 2014
senesini tamamen kaybetmis
bulunmaktadir, hepimize yeni
yili hayirli olsun ama eski yil

e arayacagiz.

istanbul’a Yeni Bir Cruise Limam Projesi Geliyor

Il Istanbul Zeytinburnu’na yeni bir

W (ruise Liman yapiliyor. Gemiile
daha cok transit yabana turist
gelmesi ve Istanbul'un Cruise
gemilerinin inis binis merkezi
olmasi amaci ile yapilan proje
varlikl turistlerin Istanbul'da uzun
stireli kalmasini saglayacak.

Diinyada denizlerde 200'ye yakin

biiyiik boy Cruise gemisi ve bunlann
her birinde 3-4 bin kapasite bulunuyor. Akdeniz bolgesi ve Tiirkiye
limanlan her gegen giin cazibesini arttinyor. Projenin toplam insaat
maliyetinin 695 milyon Euro olacadi ve yatinmin 5 yilda bitecedi tahmin
ediliyor.

Afet Yasasinin Kotiiye Kullanimi Sézkonusu

Afet Yasasi'ndaki hukuki bosluklar nedeniyle
miiteahhitler ev sahiplerini tehdit ettigini
duyuyoruz. Ozellikle evlerin yikilmasiicin
gecerli olan 2/3 kurali nedeni ile miiteahit-
lerin “ya sozlesmeyi imzalarsinmz ya da 2/3'i
bulur binay1 yikanz, siz de hicbir sey
alamazsimz” seklinde tehditleri oldugunu
duyuyoruz.

Metro Silivri'ye Kadar Gidecek

Biiyiiksehir Belediye Baskani Kadir

C__ . Topbas bélgelerin kent merkezi ile
yakin iliskiler kurabilmesiicin
Metro’nun Silivri'ye kadar gelecegini
soyledi. Baskan ulasim master
planlannin buna gore yapildigim
acikladr.

Fener -Balat-Ayvansaray icin
Acele Kamulagtirma Karan Gikti ,
Bakanlar Kurulu, Istanbul 'un en
<P cskiyerlesim alanlanndan
: E}J Fener-Balat-Ayvansaray
@l m  sahilindeki dort mahallenin Fatih
_ L Belediyesi'nin 'kentsel yenileme
p®el8l | projesi’ icin acele
g 8| kamulastinlmasina karar verdi.
Pazar giini Resmi Gazete'de
yayimlanan kararda

savunmasi veya olaganiistii
durumlarda' uygulanan 27. maddesi gerekge gosterildi.Acele
kamulastirma karan Tahta Minare (Balat Mahallesi), Balat Karabas,
Molla Aski (Ayvansaray) ve Atik Mustafa Pasa (Ayvansaray) mahalleler-
inde toplam 437 parseli kapsiyor. Fener ve Balat mahalleleri
UNESCO'nun tarih miras listesinde yer aliyor. Ancak kamulastirma
karannin iptaliigin dava da agildi. Acele kamulastirma karan ¢ikan
mahallelerin tamami Fatih Belediyesi'nin 2007'de Gap Insaat'aihale
ettigi kentsel yenileme projesi kapsaminda. Proje igin rezidans, ofis ve
butik otel yapilmasi 6ngoriilmiistii ancak mahkeme Haziran ayinda
verdigi kararda projeyi hukuka, kamu yaranna, sehircilik ilkelerine ve
planlama esaslarina' uygun bulmayarak iptal etmisti. Bunun lizerine
belediye Bakanlar Kurulu'na basvurarak acele kamulastirma talep
etmisti.

AB Restore Etmisti Yoksa Belediye Yikiyor mu?

Fatih Belediyesi'nin AB'nin 7 milyon euro hibesiile 2003-2008 arasinda
restore ettigi baz1 binalar acele kamulastirma kapsaminda yikacags
soyleniyor. AB fonlan ile restore edilmis olan binalarn yikilmasi halinde
hibenin geri alinmasinin s6z konusu olabilecedi soyleniyor. Eger boyle
bir konu olursa Tiirkiye icin biiyiik bir prestij kayb1 olabilir.




Bir Hikayeyi
Paylasalim Istedik

Ayasofya’min Hikayesi

1935 yilindan bu yana miize
olarak gezilen Ayasofya,
Bizans'a tamklik yapip
Osmanli'y1 yasayan ender ve
abidevi yapilardan biri olarak
zamana meydan okumaktadir.
Yapinin yapimina 532 ‘de
baslanmistir. Malzemeleri igin
Efes’teki Diana tapinagindan
sekiz adet kirmizi siitun
getirilmis , diinyanin sayilh
mermer ocaklanindan da malze-
meler tasinmistir. Yapimi bes
yildan uzun siiren yap1 donemler
icinde biiyiik tehlikeler,
yanginlar gecirmis, zaman iginde
yap1 takviyesi ve onarim
gormustdr.

Yapinin sadece istii degil alt da
son derece ilgingtir. Altyapida
kullanilan malzeme ve bilhassa
Ayasofya lagimlarninda spolye
(devsirme) dedigimiz antik
Yunan-Roma parcalarinin da bir
dokimi yapilmistir. Bu
tasanmlardan Ayasofya ve
Topkap1 Saray1’nin alt diinyasin
yaratan mimar ve miihendislerin
sahane adamlar olduklan
anlasilmaktadir. Yapinin altinda
sarni¢ olduguna dair rivayetler
dogru degildir, ama muhtesem
bir kanal agi vardir.

Daha yapildigiilk yillardan
itibaren ihtisam, sinirsizligh ve
erisilmezligi temsil eden
kubbesiyle herkesi sasirtip
biiyiileyen Ayasofya, 916 yil
boyunca kilise, 481 yil da cami
olarak hem Hiristiyanligin, hem
de Miislimanlbgin hizmetinde
bulunmustur. Ayasofya, uzun
yillar Ortodoksluga hizmet
verdikten sonra, IV. Hach Seferi
sirasinda Istanbul’un Latinlerin
eline gecmesiyle 1203- 1261
yillan arasinda Katolik Diinyas
igin kullamlmigtir. Bu arada

9 Latinlere borclu olan Imparator

Spor Statlan da Kentsel Doniisiim Kapsaminda

Kentsel doniisiim kapsaminda, 18 ilde
19 stadin insa edilmesi bekleniyor.
Statlann doniisiimii icin yaklasik 2
trilyon liralik biitce hazirland. Statlann
2 yilicinde bitirilmesi planlanirken,
Ankara'da yapimi planlanan stat, 19
Mayis Spor Kompleksi arazisiicinde yer
alacak. Statlann kapasiteleri 25 bin ile
33 bin kisi arasinda degisecek. Statlar
UEFA standartlan geregi yiizde 10
kapasite arttinmi planlamasiyla gerceklestirilecek. Insasi yapilacak
statlann dis tasanmimin illerin 6ne ¢ikan 6zelligine gore planlanacagn
soyleniyor.

istanbul'da iki ilcenin Simrlan De91§t1

TBMM Icisleri Komisyonu'nda, 13
ili biyiiksehir kapsamina alan
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile
Baz1 Kanun ve KHK'lerde Degisiklik ¢
Yapan Kanun Tasarisi'min 2. =
maddesi kabul edildi. Kabul edilen @
onergeile Istanbul'da Sisli
ilcesine bagli olan Maslak, Ayazaga
ve Huzur mahalleleri Sanyer ilcesine baglandi. Boylece fiziki olarak
birbiriile alakali olmayan iki bélgeden olusan Sisli ilcesi tek bolgeye
diistd, Sisli Ayazaga Bolgesi Sanyer ilcesine gecti. Bu kanunla Aydin,
Balikesir, Denizli, Hatay, Malatya, Manisa, Kahramanmaras, Mardin,
Mugla, Tekirdag, Trabzon, Sanliurfa ve Van, biiyiiksehir belediyesi
statiisiine alind.

Cerrahpa§a ve Capa Hastaneleri Yenilenecek

Her iki hastane’nin de biitiin
binalannin yeniden yapilmas
distindltiyor. Eski binalarn
 Vikilmast tarihi olanlann ise restore
edilmesi distiniiliyor. Binalarin
tamammin maliyetinin 1.5 milyar
dolan bulmasi ve helikopter pisti

- olmasi planlaniyor. Ayrica
Cerrahpasa'ya demzden bir gecit yapilmasi ve bu sayede denizden gelen
hastalann direkt hastaneye ulasmasi hedefleniyor. Her iki yerleskede de
otel yapilmas1 ve insaati yapacak olan sirketin 2013'te belli olmas1
bekleniyor.

Tapu Kadastro Binalann Riskini

Internetten Géstermeye Hazirlanmyor.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigd, Tiirkiye genelindeki biitiin gayri-
menkulleri internet ortamina tasimaya hazirlandiginm agikladi. 2013'te
tamamlanacagi agiklanan proje ile vatandaslar satin almak istedigi
dairenin ne zaman yapildigini, deprem riski tasiyip tasimadigim
gormesi hedefleniyor. Konut alimlarninda dolandincilik ve kandirnlma
gibi magduriyetlerin yasanmamasiicin bu énemli bir adim olacak.

Uguncu Havalimani Eyiip ve Arnavutkdy’de Yap l1yor

Istanbul 'daki iiclincii havalimani Karadeniz'in

kiyisinda Eyiip ile Arnavutkoyﬂge simirlanna kurula- &

cak. 3. Havalimani, Terkos Golii'niin kuzeyinde insa _. o
\«

edilecek. Limanin kuzeymde Yenikdy ve Akpinar
Kdyii, giineyinde ise Tayakadin ve Isiklar Koyii var.
Eski maden ocaklan ile ormanlik alana kurulacak
havalimammn yiizél¢imiiniin 63 milyon metrekare
olmasi planlaniyor. Dev tesisin, yilda 150 milyon
yolcu kapasitesiyle Tiirkiye 'nin en biiyiik havalimani =
olmas1 bekleniyor. Yatinm bedeh 6 milyar 757 m1lyon lira olan
havalimani icin toplam 91 milyon 666 bin 158 metrekarelik alan
kamulastinlacak. Maden ocaklarinin hemen yanina genis bir araziye
kurulacak havalimaninda 6 pist olacak.




IV. Aleksios, Ayasofya'nin
degerli bircok esyasini onlara
vermek zorunda kalmistir. Bu
nedenle, Ayasofya‘ya ait pek cok
kutsal esya halen Venedik'te
bulunmaktadir. Ayasofya’da
bugiin goriilebilen mozaikler
gercek birer sanat eseridir ve
altin yaldiz ve glimiis agirlikl
parcalardan olusmaktadir.

Ilk yapildiginda Buyuk Kilise
(Megale Ekklesia) denilen bu
muhtesem yapit, Kutsal
Bilgelik'e yani “Sofia” ‘ya
adandigindan Ayia Sofia olarak
tanimir.Istanbul’'un fethinden
sonra ise camiye donistdrdlir
ve “Ayasofya —Fethiye Cami”
olarak anilmaya baslanir.

Yapimin Ozellikleri

Kubbeli bazilika tiiriiniin en
onemli 6rnedi olan
Ayasofya’nin, yedi bin metreka-
relik ana mekani, mermer
stitunlarla bir orta, iki yan nef
olmak lizere lice aynlmistir.
55,60 metre yiiksekliginde ve
ortalama 31,36 metre capindaki
devrin mucizesi olarak
nitelendirilen kubbesi 1,1 metre
genisliginde 40 kaburgaya
dayanmistir. Yapinin agirligim
40 tanesi asagida 67 tanesi
yukanda olmak {izere 107 siitun
tasirken, acilan 40 pencereile
yapinin bol1sik almasi
saglanmistir. Yapildiktan yirmi
iki yil sonra biiyiik bir depremde
yikilan kubbenin, tekrar
onanlirken 2.65 metre
ylikseltildigi bilinmektedir.
Kubbede bulunan kirk adet
pencere agikligi da tepeden
aydinlatmaya yardimc
olmaktadir.Yapiminda giinde on
biniscinin calistigr soylenmek-
tedir.

Ayasofya’nin cami olarak
kullanildi§1 donemde yapinin
disina farkli zamanlarda dort
minare ilave edilir. Mimar Sinan
bu yapiya da muhtesem
dokunusunu yapar, Ayasofya’nin
disina yaptigr payandalarla
yapinin dayaniklibigin
arttirarak, giiniimiize kadar
gelmesini saglar.

Donem iginde yapilan ilavelerde
yapinin uyumuna dikkat edilmis,
mermer malzeme kullamlarak
organik bag devam ettirilmeye
cabisilmstir. Kubbedeki yazi ve
biiyiik levhalar (Allah,
Muhammed ve dort halife) ise
19. ylizyilin Ginld hattaty
Kazasker Mustafa Izzet
Efendi’nin Griindddr.

Kasim Haberleni

Haydarpaga Gan Naz1m imar Plam Askiya Ciktn

¥ Haydarpasa Gan ve Liman Dondisiim Projesi
12 Kasim 2012 tarihinde askiya ¢ikti. Koruma
® Amacl Nazim Imar Plam1'mn plan notlarinda
Gar, kiiltiirel tesis, turizm ve konaklama alam
olarak ifade ediliyor. Binanin zemin katinin
TCDD isletmesinin Gar hizmetleriigin
kullamlmas1 6ngoriiliirken, diger katlar
"tarihi, kiiltlirel ve sosyal altyapisiile on
plana c¢ikacak kiiltiir merkezi, sosyal tesis ve konaklama tesisi olarak"
kullamlacak.

Kanal Istanbul Isim Tescilinde Ilging Gelismeler

Bagbakan 1n gecen yil acikladigi ¢ilgin proje Kanal Istanbul'un marka tescili
icin kamu ve 6zel sektor kapisti. Ulagtirma Bakanligi Demiryollar, Limanlar ve
Hava Meydanlan Insaat Genel Miidiirliigii 6 Aralik 2011 tarihinde marka tescili
icin basvurdu. "Kara, deniz ve hava tasimaciligi hizmetleri ve kara, deniz ve
hava tasitlarinin kiralanmasi hizmetleri” sinifiigin yapilan tescil basvurusu
reddedildi. Karayollan Genel M’Lidijrlijgij de Ulagtirma Bakanhgi'ndan yaklagik
20 gun sonra 45 simfta marka tescili icin basvurdu. 'Kanal Istanbul' olarak
yani iki kelimenin ayn ayn yazildigi hali d1§1nda bir de 'Kanalistanbul' olarak
basvurular yapildi. 'Kanalistanbul' markasticin ise Kiler Holding'e ait olan
Denge Reklam 45 alanda marka tescilini ald1.

Gaziantep, Gelecegin Ronesans Sehri Olacak
Gaziantep'te yapilan 7'nci Diinya Ipekyolu
Baskanlan Forumu icin sehre gelen 30
tilkeden yaklasik 250 yabanci konuk, tarihi ve
dogal dokuya hayran kaldi. Forumun
ardindan, Gaziantep'in dogal ve tarihi
dokusunu goren yabana konuklar, tarihi
sehre hayran kald1. Ipekyolu Baskanlan
Forumu liyesi illerin temsilcileri, Gaziantep -
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan forum anisina yap1lan amtin agilisin da
yapti. Diinya Vatandaslar Orgiitii (WCO) ve Ipek Yolu Kiiresel Birligi Baskan Dr.
Young Hoon Kwaak, "Gaziantep gelecedin insanligi agisindan bir Ronesans
sehri olacak. Diinya vatandaslhigi olgusunu Gaziantep olusturacak." dedi.

Yoksul Konutlan Metrekarede Biiyiiyor
Aile Bakanligiile TOKI'nin yaptig1 anlasma sonucu,
normalde 1+1 olarak yapilan konutlar artik 2+1 seklinde
insa edilmesi ve farkin devlet tarafindan karsilanmas:
planlamyor. Toplu Konut Idaresi (TOKI) tarafindan 1+1

7 olarak diretilen sosyal konutlar biiyiitiiliiyor. Aile ve Sosyal
Politikalar Bakanligi'mn girisimi ve TOKI ile yaptig1 anlasma cercevesinde en
alt gelir grubundaki vatandaslarigin 1+1 ve 45-55 metrekare biiyiikliiklerinde
yapilan konutlara yonelik 6nemli bir karar alindi. Karara gore bu sosyal
konutlar artik 2+1 olarak insa edilecek. Konutlar, 65-87 metrekare
biiyiikliiklerinde vatandaslarin kullanimina sunulacak. Aradaki fark ise devlet
tarafindan karsilanacak.

Tapular “Serh” leniyor

Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin kentsel
doniisiim kapsaminda riskli binalarnin, alim, satim
ve devir islemleri sirasinda tapuda goriilebilmesi
icin getirdigi "serh" uygulamas, Istanbul'dan
basladr. Tapuda riskli binamin {izerine "serh"
konularak "Bu bina risklidir" ifadesine yer
verilecek. Ulkemize hayirli olmasim diliyoruz.

TOKI, 560 bin Konut Uretimi Yapt
s, * TOKI'nin iirettigi konut say1s1 Kasim itibar ile 560 bini astr.
oS Kurumun Tiirkiye'de konut tiretiminin yaklagik yiizde 10'unu
s karsiladigina, ozel sektoriin yatinm yapmadigr bolgelerde Tiirkiye
I_Q._K.! cografyasina esit bir hizmet anlayisi ile yatinm yaptigina dikkat
cekildi.




Odiilleer..... )
Odiilleer.... g

Emaar Cambica
Projesine Odiil

e Ak l

Istanbul'un Anadolu Yakasi'nin
yeni projesi Emaar Square
Projesi Uluslararas1 Gayrimenkul
Odiilleri'nde kendini gosterdi.
Bu yil Eyliil ayinda Avrupa
Gayrimenkul Odiilleri'nde
Avrupa'nin 29 iilkesiiginde "En
Iyi Karma Kullanim Mimari
Tasarnm" odiiliin{ kazanarak
Avrupa Kitasi'nmi Diinya
klasmaninda temsil etme hakki
kazanan proje, 7 Aralik 2012
tarihinde Diinya Gayrimenkul
Odiilleri'nde "Diinya'mn En Iyi
Karma Kullanim Mimari Tasanm"
odiiliind kazand.

Sirketimizden
Haberler

Eski Yih Ugurladik

Bu sene daha da kalabaliklasan
ekibimizle eskiyilin son haftas
EVA Geleneksel calisanlar
yilbas1 partisini yaptik. Mangal
partisi esliginde kutladigimiz
yeni yil partimizde Ali Usta ‘nin
muhtesem Kilis kebaplanm
yedik, dans ettik, giildiik
eglendik. 2013 pastamzi kestik
ve birbirimize hediyelerimizi
verdik.

istanbul’un En Pahah Arsalan Beyoglu'nda

EVA Gayrimenkul Degerleme Dederleme
i, Departmam Direktorii Ozdil Sahin'in verdigi
ki bilgilere gore birim fiyatlar agisindan
' bakildiginda Istanbul'un en pahali arsalan
[| siralamasinda Beyoglu ilgesiilk sirada yer alyor.
Bu durumun temel sebebi ilce merkezindeki arsa
metrekarelerin cok kiiciik olmas1 ve arsa arzinin

: oldukca kisitli olmasi. Beyoglu'nu Sisli,
Besiktas, Kadikdy ve Fatih ilgeleri takip ediyor. Sisli ve Besiktas ilcelerindeki
yliksek arsa birim fiyatlan Biiyiikdere Caddesi aksinda ve Bogaz'da yer alan az
miktardaki arsalardan kaynaklaniyor.

Emlak Konut GYO Basaksehir'de Arsa Lideri

TOKI'nin bir istiraki olan Emlak Konut GYO'nun
portfoylinde milyonlarca metrekarelik arsalar
bulunuyor. Emlak Konut GYO Istanbul'da en fazla
stok Basaksehir Hosdere bolgesinde stok bulun-
duruyor. Bunu son donem hiikiimetin yeni bir
sehir merkezi olarak gosterdigi Kayabasi ve
Ikitelli bolgeleri takip ediyor.

UNESCO Halic'te Teftis Yapts

/A\ Insaati devam eden Halic Metro Gecisi Koprii
Projesi'ni incelemek icin UNESCO Diinya Miras

Merkezi ve ICOMOS (Uluslararas1 Anitlar ve Sitler

Konseyi) ortak heyeti 3 yil aradan sonra Istanbul 'a

geldi. Insaati hizla devam eden kopriiniin, basta

——  S(ileymaniye Camii olmak {izere UNESCO'nun Diinya

—— iras1 Listesi'nde kayitli olan Tarihi Yarnnmada'nin
goriintiisiinii bozdugu daha 6nceki komite raporlarinda belirtilmisti. Acil
durumlarda gerceklestirilen 'tepkiselinceleme ziyareti' yetkililer santiyeye
girerek kopriiniin siluete etkisini bizzat gozlemledi. ICOMOS Tiirkiye heyetin-
den akademisyenlerse "Koprii Gstiin evrensel bir degeri ortadan kaldiracak
kadar kotii tasarlandi. Sorun 151k ve renkle ¢oziilemeyecek kadar vahim. Bunu
anlamak icin teknik bilgiye gerek yok'' diyerek goriislerini bildirdi.

Sultanahmet'e Yeni Diizenleme

- ww  Istanbul il Ozel idaresi, Sultanahmet'te
go bulunan eski hizmet binasinin bulundugu

== alan yesilalan ve park olarak diizenliyor.

| Bin 500 yillik Yerebatan Sarnici'nin

korunmast amacyla gergeklestirilen proje

= ile de Sultanahmet'e yeni bir cehre

' kazandinlmas1 hedefleniyor. Eski Il Ozel
Idaresi b1nas1n1n bulundugu alan iizerinde, acik ve kapali oturma

gruplan, kafeterya, su perdesi ve ¢igek tarhlarinin bulundugu yesil
alanlar yer almasi diistiniiliiyor. 1 milyon 641 bin TL bedelle yeni
yliziine kavusacak alan lizerindeki calismalann 2013 yilinda
tamamlanmasi planlaniyor.

K1 Kenar Cizgileri Degisiyor

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, sahildeki 22
denize kiyis1 bulunan 22 kentin 16'sinda
kiy1 kenar ¢izgisi tespit calismalanm
tamamladi. Belirlenen alanlarla ilgili
envanter ¢ikarilirken, bu oran tiim
Tiirkiye'deki 8 bin 590 kilometrelik sahil
kesiminin yiizde 86'sina denk geliyor.
Tiirkiye'de denize kiyisi olan Istanbul,
Izmir, Antalya, Trabzon, Samsun, Zongul-
dak, Canakkale, Mugla ve Mersin gibi 22 gehirde kiyr kenar Gizgisinin
belirlenmesiyle hangi bolgelerin imara agilacagi da ortaya ¢cikmis
olacak. Bakanlik, ol¢iimleri tamamlanan alanlarda bilgileri envantere
kaydederek veri tabanini olusturdu. Projenin tamamlanmasiyla
kiyilardan kazamilacak arazinin satisinin da onii agilmis olacak.




EVA, istanbul Markaly
Konut Sektér Raporu
Yayinlandh

EVA Degerleme bu sefer de
Istanbul’da 621 konut projesi
ve 318 bin konut {izerinden
sektor analizi yapti ve bu
analizleri “Istanbul Markali
Konut Sektor Raporu” olarak
ortaya koydu. Dederi artan
semtleri, dederi ayni kalan
bolgeleri ve akslan alt bolge
bazindan tespit ettik. Makro
diizeyde yaptigimiz analizle
sehrin deder artis1 sinyalleri
veren bolgelerini rakamlarla
belirledik. Istanbul’'un hangi
ilcesinde ne miktarda markali
konut var, liderilceleri goster-
dik. Yaptigimiz analizin 6zetini
18 Aralik tarihinde
gerceklestirdigimiz basin
toplantisiile kamuoyuna
duyurduk. Raporu temin etmek
icin sirketimizle irtibata
gecebilirsiniz.

ciLT 1: ciLr 2

PROJE KONYELER]
MARKALI MONUT PIYASASI
PAZAR ARASTIRMA
RAPORU

Bogazi¢i Imara Aciliyor

Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Bogazici bolgesi imara agilmaya hazirlaniyor.
Yap1 Denetim Kanunu Taslagi'na eklenen yeni maddelerle koru, mesire yeri ve
yesil alan gibi 6zel miilkiyete ait parsellerde taban alani yiizde 5'i ve bodrum
haric 2 kati gecmemek kosuluyla konut, ticaret merkezi ve turizm alam
yapilabilecek. Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin kamuoyunda tartisma yaratan
ve 11 kanunda degisiklik dngdren torba kanun taslagindaki Yap1 Denetim
Kanunu'nailiskin diizenlemenin, Bogazici bélgesinin belli sartlarda imara
acilmasiniigerdigi ortaya ¢ikti. Buna gore, Bogazici'nde koru, mesire yeri ve
yesil alan gibi 6zel miilkiyete ait parsellerde taban alam katsayis1 ylizde 5'i ve
bodrum haric 2 kat1 gegmemek kosuluyla konut, ticaret merkezi ve turizm
alan1 yapilabilecek.

Aralik Haberleri

Prag, Zeytinburnu'nu Ornek Aliyor

Cek Cumhuriyeti'nin tinld turistik sehri Prag,
kentsel doniisiimde Zeytinburnu'nu 6rnek alds.
Prag Belediyesi'nden ziyarete gelen heyet,
Zeytinburnu ile kentsel dondisiim isbirligi yapacak
Cek Cumhuriyetinden gelen heyet
Zeytinburnu'nda devam eden kentsel doniisiim
calismalan hakkinda bilgi ald1. Ziyaret sirasinda iki belediye arasinda kentsel
yenileme ve doniisiim alanlannda isbirligi karan ¢ikti.

imarda Transfer Hakki D6nemi
. Cevre ve Sehircilik Bakanlig, kentsel doniisiim

siirecinde Tiirkiye'ye "imar haklan transferi"
kavramini kazandiracak. Boylece riskli alanda imar
hakki bulunan ancak yapilagsmaya izin verilmeyen
yerlerde imar hakki bagka yere transfer edilebi-
lecek. Imar yogunlugu azaltilmasi istenen alanla
transfer etmek istenen alan belirlendikten sonra
arsa sahibine kullanmak istedigi imar hakkinin tamamini ya da bir kismim
baska alanda kullanma hakkini gosteren sertifika verilecek. Transferle yerinde
geri doniisiim yapilamayacak dere yatagd, fay hatti gibi alanda evi
bulunanlarn magduriyetinin 6niine gecilecek. Sistemle arsa sahibi var olan
imar hakkini kullanmayip, kamu giivencesi ve isbirligiyle baska bir projede
kullanabilecek. Miilk sahibi menkul k1ymet olan sertifikay1 piyasada satarak
baskalarina devredebilecek. Ikincil piyasa iizerinden paraya cevirebilecek.
Degerlemeciler ise uzun vadede bu arsalan nasil degerleyecek biz bilemiyoruz.

TOKi Acik Arttirma Yapiyor

Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanhig (TOKI), Istanbul,

Ankara ve Izmir gibi bilyiik sehirlerin de aralarinda bulundugu e *
19 ilde toplam 167 adet arsay1 acik artirmayla satisa ¢ikariyor. @ @
Satis1 yapilacak araziler arasinda okullara, saglik ve spor : *:
tesislerine ait olanlar da var. Toplam 19 ilde satisa sunulan 167 eole
arsanin 6nemli bir kism1 Ankara'da bulunuyor. Son yillarda Lo gASBAKANLIK
yapilan liiks konutlarla giindeme gelen Gélbasi'nda 17, Kl
Yenimahalle'de 17, Polatli'da 73, Kazan'da 11, Sincan'da 3,
Kecioren'de 3, Etimesgut'ta ve Mamak'ta da 1'er olmak lizere
Ankara'da 126 arsa satilacak.

TOPLL KONUT IDARES] BASKANLIG!

Gokdelen Olger

Istanbul'un silueti ve kent gériiniimiinii korumak
amaciyla Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilarn
yiikseklik dlciilerine sinirlama getirildi. Ilce ilce yap1lan
tespitler uyarinca rakimlan belirlenen noktalar lizerin-
den en yiiksek binaicin azami yiikseklik sinirlar
belirlendi. Kentin hava grafiginin gikanlmasi amaciyla
yapilan calismada daha 6nceden hizmete girmis veya insaata baslamis
yapilanin yiikseklik ve taban 6l¢limleri yapilacak. Kentiginde 350 gokdelen
niteliginde yap1 bulundugu belirtiliyor.




/" Diisiindiiren )
Sozler

Akilh bir adam
yalmz kendi
tecriibelerinden,
cok akilli bir adam
bagkalannin da
tecriibelerinden
yararlanir

Cin Atasozii
-~

Yabancilara Terkos Golii Kadar Yer Sattik

Miitekabiliyet ilkesinin degismesiyle, yabancilara
miilk satisinda ilging veriler ortaya ¢ikiyor.
Antalya'ninilk sirada yer aldigi 101ilde, 112 bin 287
yabanci, 90 bin 932 parcayla ancak Terkos Golii'niin
ylizélclimiine karsilik gelen 24 milyon 148 bin
metrekarelik tasinmaz satin ald1. Bina sayisinda ilk
ona giremeyen Konya, Adana, Bursa ve Gaziantep
arazi satiginda ilk 10'da yer ald1. Bursa'dan
yabanalara satilan ev ve arazilerin yiizde 90"1m Yunanlar ald1. Istanbul'da 11
bin 726 yabanciya 1 milyon 998 bin 712 metrekare satildi. Istanbul'da da say1
olarakilk sirada Yunanlar geliyor, Toplam 3 bin 544 Yunanli 299 bin 903
metrekare alan aldi. Ancak alan olarak ilk siraya Almanlar yerlesiyor. 2 bin 966
Alman'in Istanbul'da satin aldig1 toplam alan 944 bin 618 metrekare.

Dikmen Vadisi'ne Kardes Geliyor

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Spor

Agirlikl dev bir park yapiyor.

Dikmen Vadisi'nin kardesi olarak

nitelendirilen Ovecler Vadisi

Rekreasyon Alan1 Parki, 200 Bin

Metrekarelik Alanda Yer Alacak.

Ovecler Vadisi'nde 2 Bin 500 kisilik

semt stadyumu, 7 tenis, 5 basketbol sahastile 1 hali saha bulunacak

2013'te Tek Tip Yerine Osmanli Mimarisi

TOKI'de tek tip konut dénemi sona eriyor. Idarenin

tasarnim biriminde Osmanli-Selcuklu mimarisine ve

yoresel 6rneklere uygun projeler iiretilmesi

distiniiliyor. Baghakanlik Toplu Konut Idaresi

(TOKI) biinyelerinde olusturduklan Tasarim Birimi
ile artik Tiirkiye genelinde daha gorsel, Osmanl Selcuklu mimarisine, yoresel
mimari érneklerine uygun projeler iireteceklerini agikladi. Gaziantep,
Nevsehir, Erzincan, Diizce, Mardin ve Kiitahya'da baslanan yoresel mimari
projelerinin 1.5-2 yilda tamamlanmasi hedefleniyor. TOKI, bundan sonra insa
edecedi biitiin konut ve sosyal tesisleri, bolgenin yap1 malzemesini de kulla-
narak yoresel mimari anlayisiyla planlayacak.

2012 ‘de Biiyiime Beklenenin Altinda

GYODER, gayrimenkul sektoriiniin 2012
deylizde 1-1,5 arasinda biiylime oraniile
tamamlayacagini, 2013'de ise yiizde 5-6
biiyiiyecedini belirtti. Insaat ve gayrimen-
kul sektorii agisindan 2012
degerlendirmesi ve 2013 beklentilerine
iliskin basin toplantis1 diizenleyen Baskan
Isik Gokkaya, kentsel doniisiim, miiteka-
biliyet gibi biiylik gelismelerle genel ekonomi icinde 6nemli misyonlar iistlenen
insaat sektoriinde 2012 biiyiimesinin son 10 yildir ilk kez Tiirkiye biiylimesinin
altinda gerceklestigini kaydetti. Baskan Tiirkiye'de 2011'de yiizde 9,8'e
gerileyen issizlik oraninin, 2012'de de diislise devam ederek yiizde 9'a indigini
belirtti. 2012 Eyliil ayinda ise insaat sektoriindeki istihdam 1 milyon 896 bin
kisiile tarihi zirvesine ulasarak toplam istihdam igindeki payin1 yiizde 7,4'e
kadar ¢ikardigina da dikkat gekti. Sektorii bekleyen KDV, GYO ‘lardan vergi
kaldinlmast konusu ile ilgili risklere dikkati cekti.

Finans Merkezi Izinlerini Ald1

Istanbul'u diinyadaki finans merkezleri ile yanstiracak olan ve yaklasik 4.5
milyar liraya mal olacagn diisiiniilen Istanbul Finans Merkezi ile ilgili
calismalarda sona yaklasan Cevre ve Sehircilik Bakanligi gerekliizinleri
Basbakanlik'tan aldi. Boylece, Bashakanliktan kamu kurum ve kuruluslarinin
tasinmazlanileilgili tapu ve tescil, ihale, plan, proje, imar uygulamasi, yapim
projeleri, ruhsat gibi islemlerin gerceklestirilebilmesi icin gerekliizinler
alinmis oldu. Merkezde, Kamu bankalar, Sermaye Piyasasi Kurumu (SPK),
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu, Ziraat Bankasi, Vakifhank ve
Halk bank yer alacak. Hazirlanan projeden sonra ihaleye ¢ikacak olan kurumlar
arasinda en hazir olanlan SPK, Ziraat Bankas1 ve Emlak Gayrimenkul Yatinm
Ortaklbign.
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Tiirkler Dunyay1 insa Ediyor, Biliyor muydunuz?
i - 8 Tirkiye miteahitleri Orta Dogu, Orta Asya ve
Afrika'da bircok projenin insaatini yapiyor.
. Avrupa'daki pazar payimiz ise katlaniyor.
Kimsenin gitmeye cesaret edemedigi yerlerde
kendilerini gosteren Tiirk firmalan heryerde.
e Mercury City isimli 338 metre yiiksekliginde
Avrupa'nin en yuksek binasin1 Rusya'da yapiyoruz. Sektor olarak 96
tilkede vanz, is hacmimiz 206 milyar dolar. Kiiciik bir {ilke niifusu kadar
insaniistihdam eden Tiirk insaatcilannin tek rakibi var, o da tahmin
edersinizki Cin. Diinyamn en biyiik uluslararast miiteahhitlik firmalan
konusunda, Cin'in ardindan Tiirkiye geliyor. Ug kitanin kesisim
noktasinda bulunan Tiirkiye'nin stratejik konumu yurt disinda Tiirk
firmalaninin isini kolaylastinrken, sektor gayrisafi milli hasilanin da
ylizde 6's1n1 olusturan bir dev haline geldi. Kazakistan'in baskenti
Astana'da ise Khan Shtyry isimli camdan yapilmis dev ¢cadin yine
Tiirkler insa etti. Ornedin Tiirk sirketlerinden sadece TAV grubu, 10
tilkede 12.5 milyar dolar dederinde is yapiyor.

istanbul'a Diinyamn En Biiyiik Parki Geliyor

Maltepe'de yeni bir yasam merkezi
olusturuyor. Maltepe sahili dolduru-  pams
larak olusturulacak yaklasik 171 futbol [
sahasi biiyiikligiindeki alanaicinde su @&
sporlan alan, voleybol, basketbol,

tenis ve golf sahalan, hayvanat

bahcesi, oyun parki, lunapark, miting
meydani, plaj, konser salonu, cami ve
otoparkin yer alacagi diinyanin en

biiyiik parki yapiliyor ve projenin, 2013
yili icinde bitirilmesi hedefleniyor.

Artik Cilgin Ada PI‘O]ESlmIZ de Var

Tirkiye'nin prestij projesi olarak planlanan
‘Ay-Yildizli Ada” icin mimari patent haklarnn
alan Mimar Metin Hepgiilerin projesi

=4l bakanliklara sunuldu. 2.4 milyar euro'ya mal
olmasi beklenen Ay-Yildizli Ada'ya yerli ve
yabanca yatinmalar biiyiik ilgi gosteriyor.

Dubai kiyilanina yapilan Palmiye Adasi'nin benzeri bir projeyi Tlirkiye'de
de yapmak icin diigmeye basildi. 'Ay-Yildiz' seklinde yapilmasi planla-
nan dev yapay ada 2.4 milyar dolara mal olacak. Metin Hepgiiler
projenin 3 yillik calismayla ITAC Corporation/USA ile ortaklasa
hazirladiklarnin soyleyedi. Projenin hangi denizde yapilabilecegi belli
dedil, mevsimsel etkenlerin bu yerin secimi konusunda etkili olacag
soyleniyor.

iller Bankas1 Gayrimenkul Projelerinde

Iller Bankas, yerel yonetimlerle ortak

gayrimenkul projeleri yapiyor. Yeni gelir

modelleriyle atil durumdaki arazilerin

satilarak bankaya gelir elde edilmesi

planlanyor. Banka, bu kapsam dailk olarak  }

Istanbul Maltepe'deki 170 bin metrekarelik kﬁﬁﬁi&

yerleskesini arsa satis1 karsiligr gelir
paylasimiyla ihaleye cikanyor.
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Iletisim

Etkinlik
Istanbul
Ceylan Otel

Istanbul
Marti Otel
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Izmir Gelisen
Kentler Zirvesi

Dogu Akdeniz
Uluslararasi Turizm ve
Seyahat Fuan (EMITT)

Uluslararas Yesil
Binalar Zirvesi

16. International Hotel
Investment Forum (IHIF)

5. AVM Yatinmlan
Konferansi

MIPIM 2013

Istanbul
Swissotel

Almanya
Berlin

Istanbul
Litfi Kirdar

Fransa

12-15 Mart
Cannes

www.mipim.com
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Haberler degisik yayin organlarindan temin edilmis, EVA Gayrimenkul Degerleme Danmigsmanlik A.S. tarafindan secilmis, diizenlenmis
ve yorumlanmistir. Haberlerin dogrulugu alind1g1 yayin organlarinin sorumlulugundadir.



