PROTOKOL

Madde 1-Taraflar, Kisaltmalar ve Tanimlar:

TOKI : T.C. Toplu Konut idaresi Baskanligi'ni,
EMLAK KONUT : Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'ni,

Dayanak: 2985 Sayil Toplu Konut Kanununun Ek-1‘inci maddesinin (k) bendi kapsaminda is bu Protokol
imzalanmugtir.

Madde 2 - Protokoliin konusu ve kapsami: is bu Protokol ile; Bursa ili, Osmangazi Ilcesi, Demirtas mevkiinde yer
alan ve TOKI ile Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu (TMSF) arasinda imzalanan 21.02.2012 tarihli Protokol kapsaminda
TOKI'ye devri gerceklestirilen, 62 adet tasinmazdan ilk etapta 303 ada 3 parsel sayili tasinmazin 62.000m 2lik kisminin
“Arsa Karsiidi Gelir Paylasimi” ydntemiyle EMLAK KONUT tarafindan ihale edilmesine yonelik, taraflarin
yukdmluldklerini ve izlenecek prosediri belirlemek amaclanmistir.

TOKI' nin Yiikiimliiliikleri
Madde 3 -

a) Isbu Protokoliin taraflarca imzalanmasina miiteakip Protokole konu 303 ada 3 parsel sayill taginmazin
62.000m2lik kisminin icinde yer aldigi onayll imar planlarinda, gerek goriilmesi halinde her tirli plan
degisiklikleri TOKI tarafindan yapilacaktir.

b) Imar plani degisikliklerinin onaylanmasina miiteakip 303 ada 3 parsel sayili tasinmazin 62.000m2lik kisminin
ifrazi yapilacak ve tapu kittigiine serh edilmek suretiyle satis vaadi s6zlesmesi yapilmasi ve/veya TMSF'den
muvafakatname alinmasina miietakip 15 giin icinde EMLAK KONUT'a bedelsiz tapu devri gerceklestirilecektir.

c) TOKI ile TMSF arasinda imzalanan 21.02.2012 tarihli Protokol’iin 6. Maddesinin “d” bendi kapsaminda 303 ada
3 parsel sayill taginmazin 62.000mz2lik kismi icin ihaleye esas asgari arsa bedeli; TOKI ve EMLAK KONUT
tarafindan ekspertiz yaptirilmak ve TMSF'nin muvaffakati alinmak suretiyle belirlenecektir.

EMLAK KONUT' un Yiikiimluliikleri
Madde 4 -

a) 303 ada 3 parsel sayili tasinmazin 62.000m2lik kisminin ifrazi ve tasinmazin EMLAK KONUT'a bedelsiz tapu
devrini miiteakip, 60 giin igerisinde EMLAK KONUT tarafindan “Arsa Karsiligi Gelir Paylasimi” yontemiyle ihale
yapilacaktir. Ihale onaylanmadan énce TOKI'nin uygun goriisii alinacaktir.

b) 1Isbu Protokol konusu isin ihalesi; Arsa Karsiligi Gelir Paylagimi Ihale Yénetmeligi hiikiimlerine gére yapilacak
olup isin projelendirilmesi, siiresi ve 6demeler konusunda EMLAK KONUT ile ihaleyi kazanan Yiklenici firma
arasinda imzalanacak olan sézlesme hiikiimleri gecerli olacaktir. Insaat sézlesmesi isbu Protokoliin ayriimaz
eki olup TOKI icin baglayici olacaktir. Sézlesme hiikiimlerinin yiiriitilmesi ve takibinden EMLAK KONUT
sorumlu olacaktir.

c) 21.02.2012 tarihli Protokol kapsamindaki; yapilan ihale sonucu sézlesmeye baglanmis en yiiksek “Sirket Payi
Toplam Gelirinin” %90 giincelleme, faiz,vs. tiim ferileri ile birlikte TMSF'ye verilmek iizere TOKi'ye, geriye
kalan % 10’ luk payin % 85’ i gincelleme, faiz,vs. tiim ferileri ile birlikte EMLAK KONUT'a % 15" i ise
giincelleme, faiz,vs. tiim ferileri ile birlikte TOKI'nin olmak iizere paylagim yapilacaktir. EMLAK KONUT, tahsil
ettigi Sirket Pay1 Toplam Gelirinin taraflara diisen payini, tahsil ettigi tarihten itibaren en geg 15 giin igerisinde
Odeyecektir. Satig gelirlerinin hangi bankada ve hangi kosullarda toplanacagi hususunda Emlak Konut tam bir
yetkiye sahiptir.

d) 303 ada 3 parsel sayili tasinmazin 62.000m2lik kismi izerinde gergeklestirilecek projenin basarili olmasi halinde,
21.02.2012 tarihli Protokol kapsaminda TOKi'ye devri gerceklestirilen diger tasinmazlar iizerinde de proje
gergeklestirme tasarrufu EMLAK KONUT' a aittir.

e) Isbu Protokoliin taraflarca imzalanmasina ve tapu devrinin EMLAK KONUT adina yapilmasina miiteakip,
taraflarin yukimlilikleri disinda gelisen miicbir sebepler ile ekonomik kriz ve Idarelerin miidahalesi veya yargi
kararlarindan dolayi ihalenin gerceklesmemesi durumunda EMLAK KONUT'a ek stire verilebilir.
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Genel Hiikiimler

Madde 5 — Tapu devir eshasinda olusacak her tiirlii vergi, resim, harg vb. giderler ile ilgili yasal mevzuat hiikiimleri
geregince taraflarin tabi olduklar miikellefiyet cercevesinde taraflarca 6denecektir.

Protokoliin Feshedilmesi

Madde 6 - Is bu Protokolden dodan yiikiimliliiklerin taraflardan biri tarafindan makul siire igerisinde yerine
getiriimemesi veya ihlal edilmesi halinde, yerine getirilmesi hususunda (taraflardan biri tarafindan) ihtarname
kesidesine ragmen verilen siire igerisinde yerine getiriimemesi halinde, ihtarname ile verilen siire sonunda baskaca
ihtara gerek kalmaksizin Protokol kendiliginden feshedilmis sayilir. Taraflarin fesih nedeniyle dogabilecek zararlarini,
zarara neden olan taraftan talep haklari saklidir.

Protokolde Bulunmayan Hususlar

Madde 7 - isbu Protokol'iin yiiritilmesinde Protokolde hiikiim bulunmayan hususlarla, taraflarca mutabakat
saglanan ek ve dedisiklikler konusunda, ihtiya¢ duyulmasi halinde Ek Protokoller diizenlenebilir ve diizenlenen Ek
Protokoller isbu Protokoliin ayrilmaz parcasi haline gelir. Bu Protokole bagh olarak yapilacak ek protokollerin feshi,
isbu protokoliin hikimlerini ortadan kaldirmaz.

Anlasmazliklarin Coziimii

Madde 8 - Is bu Protokoliin uygulanmasinda dogabilecek uyusmazliklarin, éncelikle taraflarca anlasma suretiyle
giderilmesi esas olup, anlasma saglanamamasi halinde Iistanbul Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkilidir.

Yirarlik

Madde 9 - Isbu Protokol 9 (dokuz) maddeden ibaret olup, TOKI ve EMLAK KONUT tarafindan 1 (bir) niisha
onaylanarak ...../...../2013 tarihinde yirirlige girmistir.

EKLER:

Ek-1: 21.02.2012 Tarihli Protokol
Ek-2: 303 Ada 3 Parsel Krokisi

EMLAK KONUT GAYRH}/IENKUL BASBAKANLIK
YATIRIM ORTAKLIGI A.S TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI
Murat KURUM Ahmet Haluk KARABEL
Genel Miidiir Baskan
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