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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHLI OZET BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatmrmlar
Ticari Alacaklar
-lliskili Taraflardan Alacaklar
-Diger Ticari Alacaklar
Stoklar
Diger Donen Varhiklar
-lliskili Taraflara Verilen Ticari Avanslar

-Diger Donen Varliklar

Duran Varlhiklar
Finansal Yatirimlar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatmmlar
Ticari Alacaklar
-lliskili Taraflardan Alacaklar
-Diger Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Maddi Duran Varliklar
Yatirim Amagh Gayrimenkuller
Maddi Olmayan Duran Varhklar
Diger Duran Varhklar
-lliskili Taraflara Verilen Ticari Avanslar

-Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmemis Gegmis

Dipnot 31 Mart 31 Aralik
Referanslar 2013 2012
196.073.656 205.843.479

5-b.1 1.557.742 24.194.685
258.741 258.741

44.957.820 24.388.286

10 21.172.760 7.863.293
5-b.2 23.785.060 16.524.993
5-b.3 120.340.907 127.873.453
28.958.446 29.128.314

10 8.000.000 7.500.000
5-b.4 20.958.446 21.628.314
291.680.097 297.626.550

625 625

74.252.992 75.150.000

17.944.279 18.941.174

10 16.596.797 17.122.922
1.347.482 1.818.252

346.054 371.328

174.609.564 175.298.536

7.950 9.035

24.518.633 27.855.852

10 24.518.633 27.855.852
487.753.753 503.470.029

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHLI OZET BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikkler
Finansal Borglar
Ticari Borglar
-lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
-Diger Ticari Bor¢lar
Diger Borglar
-lliskili Taraflara Borglar
-Diger Borglar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
-Alinan Avanslar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Borg Kargihiklart
Caliganlara Saglanan Faydalara
Tiskin Karsihklar

Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Hisse Senedi Thra¢ Primleri
Sermaye Yedekleri
Kardan Ayrilan Kisitlanmug Yedekler
Birikmis Karlar / (Zararlar)
Net Donem Kar1

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmis
Dipnot 31 Mart 31 Aralik
Referanslar 2013 2012
137.981.081 136.133.414
5-b.6 134.138.288 122.434.826
1.096.008 13.308.712
10 14.374 12.294.522
1.081.634 1.014.190
527.040 368.658
10 - 6.400
527.040 362.258
2.219.745 21.218
5-b.5 2.219.745 21.218
35.107.609 60.036.908
5-b.6 32.091.909 57.021.803
8 3.000.000 3.000.000
15.700 15.105
314.665.063 307.299.707
5-b.7 124.000.000 124.000.000
5-b.7 86.174.476 86.174.476
40.336.735 40.336.735
5-b.7 6.789.213 6.789.213
5-b.7 49.999.283 9.504.276
7.365.356 40.495.007
487.753.753 503.470.029

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ‘
31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagmsiz Bagmmsiz
Denetimden Denetimden
Gegmenmis Gegmenmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslar 2013 2012
SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri 4,5-a 23.046.280 16.942.144
Satiglarn Maliyeti (-) 4,5-a (8.221.517) (6.115.652)
BRUT KAR 14.824.763 10.826.492
Pazarlama, Satis ve
Dagitim Giderleri (-) (259.212) (70.562)
Genel Yonetim Gideri (-) (903.265) (1.285.398)
Diger Faaliyet Gelirleri 9.044 10.652
Diger Faaliyet Giderleri (-) - (85.881)
FAALIYET KARI 13.671.330 9.395.303
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Kar/Zararlarindaki Paylar 9 (897.008)
Finansal Celirler 751.800 9.239.095
Finansal Giderler (-) (6.160.766) (7.891.934)
DONEM KARI / (ZARARI) 7.365.356 10.742.464
Diger Kapsaml Gelirler - -
DONEM KAPS AMLI GELIRi / (GIDERI) 7.365.356 10.742.464
Siirdiiriilen Faaliyetlerden
Hisse Basina Kar / (Zarar) 12 0,06 0,12

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kardan
Odenmis Hisse Senedi Sermaye Ayrilmig Birikmis Net Donem Ozkaynak
Sermaye Ihrag Primleri Yedekleri Kisitlanmig Karlar/(Zararlar) Kar1 / (Zarar) Toplami
1 Ocak 2012 itibariyle bakiye 87.500.000 86.174.476 40.336.735 1.445.935 (2.851.480) 54.199.034 266.804.700
Yasal yedeklere transfer - - - - - - -
Sermaye artig1 - - - - - - -
Hisse senedi ihrag primleri - - - - - -
Doénem kapsamli geliri - - - - - 10.742.464 10.742.464
Donem karmndan gegmis y1l
karlarina/(zararlarina) transfer - - - - 54.199.034 (54.199.034) -
31 Mart 2012 itibariyle bakiye 87.500.000 86.174.476 40.336.735 1.445.935 51.347.554 10.742.464 277.547.164
1 Ocak 2013 itibariyle bakiye 124.000.000 86.174.476 40.336.735 6.789.213 9.504.276 40.495.007 307.299.707
Yasal yedeklere transfer - - - - - - -
Sermay e artig1 - - - - - - -
Hisse senedi ihrag primleri - - - - -
Sermay e artig1 - - - - - - -
Doénem kapsamli geliri - - - - - 7.365.356 7.365.356
Doénem karindan gegmis yil
karlarina/(zararlarina) transfer - - - - 40.495.007 (40.495.007) -
31 Mart 2013 itibariyle bakiye 124.000.000 86.174.476 40.336.735 6.789.213 49.999.283 7.365.356 314.665.063

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmemis Gegmemis

1 Ocak - 1 Ocak -

Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2013 2012

isletme faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlan
Donem kari 7.365.356 10.742.464

- Duran varliklarin ve yatirim amagh

gayrimenkullerin amortisman ve itfa paylari 6,7 714.244 746.763
- Net kur farki gideri / (geliri) 1.932.394 (8.766.704)
- Faiz gideri 4.279.933 4.779.939
- Faiz geliri (15.906) (2.404)
- Ozkaynak y6ntemi ile muhasebelestirilen istiraklerin

(kar)/zarar paylari 9 897.008
- Kidem tazminati karsilig 595 1.750
15.173.624 7.501.808

Isletme sermay esinde gerceklesen degisimler
- lligkili taraflardan ticari alacaklardaki arts 10 (12.783.342) (13.591.763)
- Diger ticari alacaklardaki artig (6.789.297) (454.411)
- Stoklardaki azalis 7.532.546 4.496.149
- Tligkili taraflardan diger alacaklardaki azalis 2.837.219 -
- Diger alacaklardaki artis - (7.254.910)
- Diger donen varliklardaki azalig 5-b.4 669.868 3.149.088
- Tliskili taraflara ticari bor¢lardaki (azalis)/ artis 10 (12.280.148) 281.435
- Diger ticari borglardaki artig/ (azalis) 67.444 (1.123.586)
- lligkili taraflara diger borglardaki azalis 10 (6.400) (260.450)
- Diger borglardaki azalig/(art1s) 164.782 (83.255)
- Almnan avanslardaki artis / (azalis) 5-b.5 2.198.527 (4.357.732)
- Diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerdeki azalig 5-b.5 - 307.926
Faaliyetlerde kullanilan nakit (3.215.177) (11.389.701)
- Odenen faizler (3.257.177) (4.409.562)
- Odenen kidem tazminat1 - -
Faaliyetlerden elde edilen / (kullanilan) net nakit (6.472.354) (15.799.263)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslart 2013 2012
Yatirim faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlan
- Almnan faizler - 2.404
- Maddi duran varhk alimi amaciyla yapilan 6demeler - (29.248)
Yatinm faaliyetlerinde (kullanilan) / elde edilen net nakit - (26.844)
Finansman faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlar
- Alman krediler 3.288.986 65.319.544
- Kredi geri 6demeleri (19.453.575) (47.264.993)
- Finansal kiralama 6demeleri - (107)
- Tliskili taraflara diger borglardaki azahs 10 - (247.650)
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit (16.164.589) 17.806.794
Nakit ve nakit benzerlerindeki (azals) / artis (22.636.943) 1.980.687
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 24.194.685 15.213.878
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 1.557.742 17.194.565

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S. 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.
adryla Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gére Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in statiisii Gayrimenkul
Yatirim Ortakligina (“GYO”) doniisiinceye kadar baslica faaliyet konusu yurtici ve yurtdisi konut,
site, is merkezi ve benzeri tesisler yapimi ve tadilat islerinin Tiirkiye ve diger iilkelerde yapilmasidir.
Sirket, GYO statiislinii elde ettikten sonra, insaat hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYO’larin bu
faaliyetlerde bulunamamasindan dolay1 2008 yilinda durdurmustur.

Sirket’in ana hissedar1 Kiler Holding A.S.’dir.

Sirket, GYO doniistimiine izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasast Kurulu’na basvurmus ve bu
basvuru Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket’in
SPK tarafindan GYO’ya doniigiimii ile ilgili onaylanan esas sodzlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008
tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde (No:7019) yayimlanmis ve iinvami Kiler Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 Anonim Sirketi olarak degismistir.

Sirketin GYO statiislinii aldiktan sonra baslica faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin ¢atist
altindadir ve Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Halka arz kapsaminda Sirket’in c¢ikarilmis sermayesinin 70.000.000 TL'den 87.500.000 TL'ye
arttirtlmasi nedeniyle ihrag¢ edilecek 17.500.000 TL ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 12.687.500 TL
olmak iizere toplam 30.187.500 TL nominal degerli paylarin halka arzina ait izahname 5 Nisan 2011
tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunca tescil edilmis olup, 11 Nisan 2011 tarih ve 7791 sayili
T.Ticaret Sicil gazetesinde yaymlanmistir. Halka arz edilen hisse senetleri 20 Nisan 2011 tarihinden
itibaren IMKB'de islem gdrmektedir.

Sirket’in 87.500.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamamint 3 Mayis 2012 tarihinde alinan
yonetim kurulu karari ile 2011 yili donem karindan kargilanmak suretiyle 36.500.000 TL'lik artirimla
124.000.000 TL’ye ¢ikartilmustir.

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 itibariyle Sirket’in sermaye yapis1 agagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralk
Ortaklar (%) 2013 (%) 2012
Kiler Holding A.S. 65,2% 80.794.844 65,2% 80.794.844
Nahit Kiler 0,1% 141.714 0,1% 141.714
Umit Kiler 0,1% 141.714 0,1% 141.714
Vabhit Kiler 0,1% 141.714 0,1% 141.714
Namik Bahri Ugras 0,0% 7 0,0% 7
Cihat Bilge Denge 0,0% 7 0,0% 7
Halka A¢ik Kisim 34,5% 42.780.000 34,5% 42.780.000

100% 124.000.000 100% 124.000.000

Sirket’in 31 Mart 2013 tarihi itibariyle personel sayist 15 kisidir (31 Aralik 2012: 14).



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)

Sirket’in ticaret merkezi, Namik Kemal Mahallesi Kiler Caddesi No: 96 / Kat:3 Esenyurt, Istanbul’da
bulunmaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakligi;

Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S. (Seker Gayrimenkul) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar
Cay Sanayi ve Tic.Ltd.Sti. adiyla gida iiretimi amaciyla Istanbul’da kurulmustur. Seker
Gayrimenkul’iin ticari iinvani sirasiyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacilik ve Depolama
Hizmetleri Ltd.Sti. ve 13 Temmuz 2005 tarihinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Ltd.Sti. olarak
degistirilmistir. 28 Eyliil 2008 tarihinde Seker Gayrimenkul ana sdzlesme degisikligine gitmistir.
Seker Gayrimenkul 28 Aralik 2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet konusunu konut
projeleri ve  AVM ile her tiirli gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak degistirmistir. Seker
Gayrimenkul portfoyiinde yer alan 10 Agustos 2012 tarihinde hizmete acilan SERA AVM’yi
barindirmaktadir. Sirket 31 Aralik 2012 tarihinde Seker Gayrimenkul’iin %50 hissesini 75.150.000 TL
bedelle ana ortagi Kiler Holding A.S.’den satin almustir.

Sirket’in bagli ortakligi:

Kilerasya Gayrimenkul Yatirimlar1 ve Insaat Anonim Sirketi (“Kilerasya™) 18 Mayis 2012 tarihinde
100.000 TL sermaye ile proje gelistirme islerini iistlenmek amaciyla kurulmustur. Sirket 98.000 adet
pay karsiligr 98.000 TL sermaye ile Kilerasya’ya kurucu ortak olarak istirak etmistir. 31Aralik 2012
tarihi itibariyle Kilerasya Gayrimenkul Yatirimlari ve Insaat A.S.'nin hisselerinin tamami Biskon Yap1
A.S.'ye devredilmistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmig ve 03 Mayis 2013 tarihinde yayimlanmasi i¢in
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2. UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagli ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve
esaslar1 belirlemektedir. Bu teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gegerli olmak lizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlart Hakkinda Teblig" yiiriirliikten kaldirilmistir. Bu
teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarin1 Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’na (“UMS/UFRS”) na gore hazirlamalari gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlari
Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(“TMSK?”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykir1 olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
2. UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI(devami)

Mlisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 13 Ocak 2009 tarihli duyuru
ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak ve yiiriirlige giren 660 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname ile 2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Goézetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu(“Kurum™) kurulmustur. Bu Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin Gegici 1. maddesi uyarinca, Kurum tarafindan yayimlanacak standart ve diizenlemeler
yirtrliige girinceye kadar, bu hususlara iligkin mevcut diizenlemelerin uygulanmasina
devam edilecektir. Bu nedenle, s6z konusu durum, raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo
dipnotunda agiklanan ‘Finansal Tablolarm Hazirlanma ilkeleri’nde herhangi bir degisiklige yol
agmamaktadir.

Finansal tablolar, finansal yatirimlarin yeniden degerlemesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gercege
uygun degeri esas alinmaktadir.

Ek Dipnot 13 Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29
sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” nin 17. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina {liskin Esaslar Tebligi” nin portfoy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmaistir.

Konsolidasyona iliskin esaslar:

Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S. (Seker Gayrimenkul) 28 May1s 1999 tarihinde Pazar
Cay Sanayi ve Tic.Ltd.Sti. adiyla gida iiretimi amaciyla Istanbul’da kurulmustur. Seker
Gayrimenkul’lin ticari tinvani sirasiyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tagimacilik ve Depolama
Hizmetleri Ltd.Sti. ve 13 Temmuz 2005 tarihinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Ltd.Sti. olarak
degistirilmistir. 28 Eylil 2008 tarihinde Seker Gayrimenkul ana sozlesme degisikligine gitmistir.
Seker Gayrimenkul 28 Aralik 2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet konusunu konut
projeleri ve AVM ile her tiirli gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak degistirmistir. Seker
Gayrimenkul portfoyiinde yer alan 10 Agustos 2012 tarihinde hizmete acilan SERA AVM’yi
barindirmaktadir. Sirket 31 Aralik 2012 tarihinde Seker Gayrimenkul’iin %50 hissesini 75.150.000 TL
bedelle ana ortagi Kiler Holding A.S.’den satin almugtir.

Miisterek yonetime tabi tesebbiisler, stratejik finansman ve isletme politikasi kararlarmin Sirket’in ve
diger taraflarin oybirligi ile karar gerektiren miisterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. 31 Mart
2013 tarihi itibariyle Sirket’in miisterek yonetime tabi tesebbiisiiniin detay1 asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay orani
Mustereik Yonetime Tabi Kun-ﬂus ve - 31 Mart 31 Aralk Oy ku]lamm Ana faaliyeti
Tesebbiis Faaliyet yeri 2013 2012  gicii
Sel?er Gayr@enktﬂ Yatrm istanbul 50% 50% 50% Kohut \{e gal.yr.lmenkul
ve Isletmecilik A.S. projeleri gelistirmek,

yonetmek ve isletmek

Bir grup isletmesi, faaliyetlerini misterek yoOnetime tabi tesebbiis diizenlemeleri altinda
gercgeklestirdiginde, Sirket’in miisterek kontrol edilen isletmedeki varlik ve yiikiimliiliiklerindeki pay1,



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
2. UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI(devami)

ilgili grup isletmesinin finansal tablolarinda kayda alinir ve igerigine gore smiflandirilir. Misterek
kontrol edilen varliklardan kaynaklanan yiikiimlillik ve giderler, tahakkuk esasina gore
mubhasebelestirilir. Miisterek kontrole tabi tesebbiislerin varliklarinin kullanilmasindan ya da soz
konusu varliklarin satisindan elde edilen gelirden Sirket’e diisen pay ilgili ekonomik faydalarin
Sirket’e akiginin muhtemel olmasi ve tutarlarinin giivenilir bir sekilde Olciilebilmesi halinde kayda
alinir.,

Ayr1 bir igletmenin kurulusunu igeren miisterek yonetime tabi tesebbiis diizenlemeleri, miisterek olarak
kontrol edilen isletmeler olarak ifade edilirler.

Sirket, ekteki finansal tablolarda miisterek kontrol edilen isletmedeki payini, UFRS 5 standardi
uyarinca satilmak tizere elde tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler disinda, dzkaynak yontemi
kullanilarak muhasebelestirmistir. Ozkaynak yontemine gore bilangoda miisterek ydnetime tabi
ortaklik, maliyet bedelinin istirakin net varliklarindaki alim sonrasi1 donemde olusan degisimdeki
Sirket’in pay1 kadar diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan, miisterek yonetime tabi ortaklikta olusan
herhangi bir deger diisiikliigliniin disiilmesi neticesinde elde edilen tutar iizerinden gosterilir.
Miisterek yonetime tabi ortakligin, Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakliktaki payini asan zararlar
kayitlara alinmaz. flave zarar ayrilmasi ancak Sirket’in yasal veya zimni kabulden dogan yiikiimliiliige
maruz kalmis olmasi ya da istirak adina 6demeler yapmis olmasi halinde s6z konusudur.

Satim alim bedelinin, miisterek yonetime tabi ortakligin satin alinma tarihindeki kayitli belirlenebilir
varliklarinin, ylikiimliiliiklerinin ve sarta bagli bor¢larinin gercege uygun degerinin {izerindeki kismi
serefiye olarak kaydedilir. Serefiye, yatirnmin defter degerine dahil edilir ve yatirimin bir pargasi
olarak deger diisiikliigii acisindan incelenir. Miisterek yonetime tabi ortakligin satin alinma tarihindeki
kayith tanimlanabilir varliklariin, yiikiimliliiklerinin ve sarta bagli borglarinin gercege uygun
degerinin satim alim bedelini asan kism1 yeniden degerlendirildikten sonra dogrudan gelir tablosuna
kaydedilir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari,
Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”)
cinsinden ifade edilmistir.

3. YENIi VE REViZE EDIiLMiS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI

Bu finansal tablolarda uygulanmis fakat raporlanan tutarlar {izerinde etkisi olmayan diger standart ve
yorumlarin detaylar1 bu béliimiin (a) kisminda agiklanmustir.

(@) 2012 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Yoktur.

(b) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

- UMS 1 (degisiklik), “Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu”, 1 Temmuz 2012 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

- UMS 1 (degisiklik), “Finansal Tablolarn Sunumu”(Mayis 2012°de yayimlanan Yillik
lyilestirmeler 2009-2011 D&nemi’nin bir parcasi olarak yayimlanan UMS 1°deki degisiklikler), 1
Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

3. YENIi VE REVIZE EDIiLMiS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI(devami)

- UFRS 9, “Finansal Araclar”, 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir.

- UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

- UFRS 11, “Miisterek Anlagmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir.

- UFRS 12, “Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin Ac¢iklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

- UFRS 13, “Gergege Uygun Deger Olgiimleri”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

- UFRS 7 (degisiklik), “Finansal Varlik ve Finansal Borglarin Netlestirilmesi”, 1 Ocak 2013
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

(b) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

- UMS 32 (degisiklik), “Finansal Araclar: Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi”, 1
Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir

- UMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

Mayis 2012°de yayimlanan Yillik Lyilestirmeler 2009-2011 Dénemi

Degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren
gecerlidir.

- UMS 16 (degisiklik), “Maddi Duran Varliklar”,

- UMS 32 (degisiklik), “Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Finansal Borglarin
Netlestirilmesi”,

- UFRYK 20, “Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Harfiyat (Dekopaj) Maliyetleri,

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsaml Gelir Kalemlerinin Sunumu*

UMS 1 (Degisiklikler) Karsilastirmal Bilgi Sunumuna Iliskin Yiikiimliiliiklerin
Netlestirilmesi®

UFRS 9 Finansal Araclar®

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

UFRS 11 Miisterek Anlasmalar?

UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin A¢iklamalar 3

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olciimleri®

UFRS 7 (Degisiklikler) sunum — Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi®

UFRS 9 ve UFRS 7 (Degisiklikler) UFRS 9 ve Gegis A¢iklamalart icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi®

UFRS 10, UFRS 11 Konsolide Finansal Tablolar, Miisterek Anlasmalar ve
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

3. YENIi VE REVIZE EDIiLMiS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI(devami)

ve UFRS 12 (Degisiklikler) Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin Agiklamalar: Gegis
Kurallari®

UMS 19 (2011) Calisanlara Saglanan Faydalar®

UMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar®

UMS 28 (2011) Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirumlar®

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi*

UFRSlere Yapilan Degisiklikler UMS 1°e Yapilan Degisiklikler Disindaki Yillik lyilestirmeler
2009/2011 Dénemi’®

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafviyat

(Dekapaj) Maliyetleri?
11 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.
2 Mays 2012°de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir pargasi olarak 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.
%1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.
* 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.
% 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
4.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in yoOnetimi raporlanabilir boliimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahsisi ve
kullanimu ile ilgili kararlarin1 da ayn1 bazda vermektedir.

a) 31 Mart 2013 itibariyle raporlanabilir bolimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir

Amortisman Yatirmm

Proje gelirleri  Satiglarin maliyeti  ve itfa paylan Briit kar harcamalari(*)
Cmarevler konutlari - - - - -
Esenyurt lojistik merkezi projesi 1.537.010 - (208.316)  1.328.694 38.330.092
Ankara magaza 51.187 - (24.979) 26.208 4.521.226
Sapphire rezidans 16.529.275 (7.532.546) - 8.996.729  112.517.054
Sapphire AVM ve seyir terast 4.928.808 - (455.676)  4.473.132  122.432.301
Seferihisar arsasi - - - - 6.180.004
Beylikdiizii Kavakl: arsasi - - - - 3.912.389
Beylikdiizii Yakuplu projesi - - - - 3.911.464
Zonguldak arsast - - - - 3.145.941
23.046.280 (7.532.546) (688.971) 14.824.763  294.950.471

b) 31 Mart 2012 itibariyle raporlanabilir boliimlere gore gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir

Amortisman Yatirim

Proje gelirleri  Satiglarin maliyeti  ve itfa paylan Briit kar harcamalari(*)
Cmarevler konutlari - - - - 865.000
Esenyurt lojistik merkezi projesi 798.111 - (208.316) 589.795 39.346.691
Ankara magaza 89.332 - (24.979) 64.353 4.437.807
Sapphire rezidans 11.627.622 (5.427.275) - 6.200.347  149.730.517
Sapphire AVM ve seyir terasi 4.427.079 - (455.082) 3.971.997 124.136.308
Seferihisar arsas1 - - - - 6.180.004
Beylikdiizii Kavakl arsast - - - - 3.912.389
Beylikdiizii Yakuplu projesi - - - - 3.811.464
Zonguldak arsasi - - - - 3.145.941
16.942.144 (5.427.275) (688.377) 10.826.492  335.566.121

(*) “Yatirnm harcamalar1” finansal tablolarda “Stoklar ve Yatirim Amaclh Gayrimenkuller’e siniflanan
rezidans, konut ve aligveris merkezi ingaati i¢in yapilan toplam harcamalar1 ve proje gelistirilmek igin
alman arsalarin 31 Mart itibariyle satilmayan kisimlarim1 icermektedir. Yatinm amach
gayrimenkullerin yatirnrm harcamalar1 birikmis amortisman ve varsa birikmis deger diistikliikleri
diistildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

5. FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLiI OLAY VE
ISLEMLER

a) Net Kan Etkileyen Hususlar

31 Mart 2013 itibariyle, Sirket toplam Istanbul Sapphire projesi konut satiglarindan 2013’iin ilk
ceyreginde 16.529.275 TL ii¢ aylik satis geliri elde etmis ve bu satislara iligskin 7.532.546 TL maliyet
tutarini da gelir tablosuna yansitmigtir.

b) Bilangoyu etkileyen 6nemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi sunulmustur:

b.1) Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Mart 31 Aralk
2013 2012
Nakit ve nakit benzerleri
Kasa 6.907 22.922
Vadesiz mevduat 1.550.835 24.171.763
1.557.742 24.194.685

b.2) Diger Ticari Alacaklar
Grup’un tamamlanan konutlarinin satigindan kaynaklanan ticari alacaklarindan olugsmaktadir.
b.3) Stoklar

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla stoklar asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralk
2013 2012
Tamamlanan konutlar 112.517.054 120.049.600
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 7.823.853 7.823.853
Stok deger diisiikligii karsiligi (-) - -
120.340.907 127.873.453
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

5. FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU IiTiBARi ILE ETKILEYEN ONEMLI OLAY VE
ISLEMLER (devam)

b) Bilancoyu etkileyen Onemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi
sunulmustur:(devami)

b.3) Stoklar(devami)

31 Mart 31 Aralkk
2013 2012
Proje bazinda stoklar
Sapphire rezidanslar 112.517.054 120.049.600
Beylikdiizii Kavakh arsa 3.912.389 3.912.389
Beylikdiizii Yakuplu projesi 3.911.464 3.911.464
120.340.907 127.873.453
b.4) Diger kisa vadeli alacaklar ve diger donen ve duran varliklar
31 Mart 31 Aralk
2013 2012
Diger donen varliklar
Devreden KDV 19.827.616 20.542.987
Verilen avanslar (**) 8.000.000 7.500.000
Tedarikcilere ve arsa sahiplerine verilen avanslar (*) 083.825 992.595
Verilen depozito ve teminatlar 10.962 10.962
Pesin 6denen sigorta giderleri 129.082 70.667
Diger 6.961 11.103
28.958.446 29.128.314

(*)90.611 TL avans (31 Aralik 2012: 99.381 TL) hakedis avansi olarak rezidans ve konut projelerinde
calisan tageron firmalara ve 893.214 TL avans (31 Aralik 2012: 893.214 TL) kat karsilig1 s6zlesmesi
yapilan arsa sahiplerine verilmistir.

(**) 8.000.000 TL Grup’un Bakirkdy referans projesi kapsaminda imzaladig “Is gelistirme ve Kar
Paylagim Stratejik Is Ortaklig1” sdzlesmesi ile projenin finansmani i¢in Grup sirketi olan Biskon Yap1

A.S.” ye verdigi avans tutaridir.

31 Mart 31 Aralk
2013 2012
Diger duran varlklar
Verilen avanslar (*) 24.518.633 27.855.852
24.518.633 27.855.852

(*) Grup’un Bakirkdy referans projesi kapsaminda imzaladig “Is gelistirme ve Kar Paylagimi Stratejik
Is Ortaklig1” s6zlesmesi ile projenin finansmani igin Grup iliskili tarafi olan Biskon Yap1 A.S.” ye
verdigi avans tutaridir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

5. FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU IiTiBARi ILE ETKILEYEN ONEMLI OLAY VE
ISLEMLER (devam)

b) Bilancoyu etkileyen onemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi
sunulmustur:(devami)

b.5) Diger kisa vadeli yilikiimliiliikkler

31 Mart 31 Aralik
2013 2012
Kisa vadeli diger yilkkiimliilikler
Alman avanslar(*) 2.219.745 21.218
2.219.745 21.218

(*) Rezidans ve konut projelerine iligkin alinan avanslar, pesin olarak tahsil edilmis tutarlar ve
belirlenen vadeler ¢ercevesinde senede baglanmis rezidans ve konut bedellerinin bilango tarihi
itibariyle tahsil edilmis tutarlarindan olugmaktadir.

b.6) Finansal borglar

Grup’un finansal bor¢lar1 31 Mart 2013 itibariyle 166.230.197 TL (31 Aralik 2012: 179.456.629 TL)
Kredi Borglari’ndan olusmaktadir.

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle finansal bor¢larin detay1 asagida verilmistir:

31 Mart 31 Aralik
2013 2012
Finansal Borglar
a) Kisa vadeli banka kredileri 134.138.288 122.434.826
b) Kisa vadeli finansal kiralama
islemlerinden bor¢lar - -
134.138.288 122.434.826
a) Uzun vadeli banka kredileri 32.091.909 57.021.803
32.091.909 57.021.803
Toplam finansal borglar 166.230.197 179.456.629
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

5. FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU IiTiBARi ILE ETKILEYEN ONEMLI OLAY VE
ISLEMLER (devam)

b) Bilancoyu etkileyen oOnemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi
sunulmustur:(devami)

b.6) Finansal borglar(devami)

Agrrlkh ortalama 31 Mart 2013
Para birimi etkin faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar1 6,76% 114.160.317 31.829.157
TL 13,19% 6.450.405 262.752
AVRO 7,16% 13.527.566 -
134.138.288 32.091.909
Agirhikh ortalama 31 Aralik 2012
Para birimi etkin faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar 6,75% 101.822.854 55.989.984
TL 14,26% 4,114.690 1.031.819
AVRO 6,90% 16.497.282 -
122.434.826 57.021.803

Sirket, 31 Aralik 2012 tarihinden sonra 11,40% agirlikli ortalama faiz orami ile 2.762.022 TL
tutarlarinda borglanmugtir.

b.7) Ozkaynaklar
Sirket’in 87.500.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin 3 Mayis 2012 tarihinde alinan yonetim kurulu

karar1 ile tamamint 2011 yili donem karindan karsilanmak suretiyle 36.500.000 TL'lik artirimla
124.000.000 TL’ ye ¢ikartilmistir.
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31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yapim asamasindaki ve tamamlanmis yatirim amacli gayrimenkullerin hareketleri asagidaki gibidir:

Maliyet Degeri

1 Ocak 2013 itibariyle
acilis bakiyesi

Almlar

Transferler (**)

Cikiglar

31 Mart 2013 itibariyle
kapanis bakiyesi

Birikmis Amortis manlar

1 Ocak 2013 itibariyle
acihs bakiyesi

Donem gideri

Cikislar

31 Mart 2013 itibariyle
kapanis bakiyesi

31 Mart 2013 itibariyle
net defter degeri

Maliyet Degeri

1 Ocak 2012 itibariyle
acilis bakiyesi

Alimlar

31 Mart 2012 itibariyle
kapanis bakiyesi

Birikmis Amortis manlar

1 Ocak 2012 itibariyle
acihs bakiyesi

Doénem gideri

31 Mart 2012 itibariyle
kapanis bakiyesi

31 Mart 2012 itibariyle

net defter degeri

Yapim
Asamasmdaki
Yatirim Amagh Yatirrm Amagh
Arsalar Gayrimenkuller  Gayrimenkuller Toplam
44.721.226 - 137.794.099 182.515.325
44.721.226 - 137.794.099 182.515.325
- - (7.216.790) (7.216.790)
- - (688.971) (688.971)
- - (7.905.761) (7.905.761)
44.721.226 - 129.888.338 174.609.564
Yapm
Asamasmdaki
Yatirim Amach Yatirim Amach
Arsalar Gayrimenkuller — Gayrimenkuller Toplam
44.721.226 - 137.675.608 182.396.834
44.721.226 - 137.675.608 182.396.834
- - (4.461.706) (4.461.706)
- - (688.377) (688.377)
- - (5.150.083) (5.150.083)
44.721.226 - 132.525.525 177.246.751

688.971 TL tutarindaki yatirim amagli gayrimenkullere ait amortisman gideri 31 Mart 2013 tarihinde
satiglarin maliyeti altinda giderlestirilmistir(31 Mart 2012:688.377 TL).
Yatirim amagli gayrimenkullerin ekonomik 6mri 50 yildir.

18



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Mart 31 Aralik
2013 2012
Proje bazmda yatirim amach gayrimenkuller
Sapphire alisveris merkezi ve seyir terast 122.432.301 122.887.978
Esenyurt lojistik merkezi projesi 38.330.092 38.538.411
Ankara magaza 4.521.226 4,546.202
Proje gelistirilecek yatirrm amach arsalar
Seferihisar arsa 6.180.004 6.180.004
Zonguldak arsa 3.145.941 3.145.941
174.609.564 175.298.536

Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yatirim amacghi gayrimenkullerinin gercege uygun degeri
414.956.488 TL’ dir (2011: 510.858.792 TL). Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkullerinin 31 Aralik
2012 tarihi itibariyle ger¢ege uygun degeri, 31 Aralik 2012 tarihinde Tiirkiye Sermaye Piyasas1 Kurulu
Lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
belirlenmistir (2011: TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ). Bu degerleme sirketi, SPK’ nin belirledigi
akredite bagimsiz degerleme kurulusudur ve uygun nitelikte ve benzer bolgelerin degerlemesinde
yeterli tecrilbbeye sahiptir. Sermaye Piyasasi Kurulu Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun
olarak yapilan degerleme, emsal Kkarsilastirma ve indirgenmis nakit akim yontemlerine gore
belirlenmistir.

Sirket, 31 Mart 2013 itibariyle finansal borglarla ilgili maliyetlerini yatirim amagli gayrimenkullerin
maliyeti tizerinde aktiflestirmemistir. (31 Aralik 2012: Aktiflestirme yoktur.)
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

7. MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAREKETLERI

Maddi Duran Maddi Olmayan
Varliklar Duran Varliklar
Maliyet degeri
1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi 1.294.775 76.029
Almlar - -
Cikiglar - -
31 Mart 2013 itibariyle kapanis bakiyesi 1.294.775 76.029
Birikmis amortis man
1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi (923.447) (66.994)
Donem gideri (25.274) (1.085)
Cikiglar - -
31 Mart 2013 itibariyle kapanig bakiyesi (948.721) (68.079)
31 Mart 2013 itibariyle net defter degeri 346.054 7.950
Maddi Olmayan
Maddi Duran Duran Varliklar
Varliklar Toplam Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi 1.346.151 67.066
Alimlar 29.248 -
Cikiglar - -
31 Mart 2012 itibariyle kapanis bakiyesi 1.375.399 67.066
Birikmis amortisman
1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi (791.501) (63.918)
Doénem gideri (58.037) (349)
Cikiglar - -
31 Mart 2012 itibariyle kapanig bakiyesi (849.538) (64.267)
31 Mart 2012 itibariyle net defter degeri 525.861 2.799

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin amortisman gideri 25.274 TL ve 1.085 TL (31 Mart 2012:
58.037 ve 349 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

8. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKI ONEMLI
DEGISIKLIKLER

31 Mart 31 Aralk

Uzun vadeli kargiliklar 2013 2012
Dava karsihig 3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2013 2012

1 Ocak itibariyle 3.000.000 3.000.000
flave dava karsihig: - -
31 Mart itibariyle 3.000.000 3.000.000

Dava Karsiliklari:

Sirket, Istanbul 1li, Biiyiikcekmece ilcesi, Beylikdiizii mevkiinde 129 adada bulunan 1 ve 2 numaral
parseller ile 130 adada bulunan 1 numarali parseller iizerinde proje gelistirmek tlizerel5 Ekim 2005
tarihinde satis vaadi ve kat karsilig1 insaat s6zlesmesi imzalamustir.

2007 yilinda arsa sahibi, teknik sartnamede belirtilen nitelikte insaat yapilmasini ve insaa edilecek
yapinin 30% unun arsa pay1 karsiligi olarak kendisine verilmesini 6ngéren taginmaz satig vaadi ve kat
karsiligi  ingaat sbzlesmesinin, 5. maddesinde belirlenen siireler igerisinde ingaatin
gergeklestirilmemesi nedeni ile s6zlesmenin miinfesih oldugunu iddia ederek, “serhin” terkinini talep
etmistir. Ayrica arsa sahibi es zamanli olarak bahse konu sodzlesme kapsaminda sirket ortaklari
tarafindan 6denmis olan 650.000 ABD dolarinin iadesinin saglanmasi amaciyla bir tevdi mahalline
karar verilmesini talep etmistir. Bakirkdy 3. Asliye Ticaret Mahkemesi 10 Kasim 2009 tarihinde
davanin kabuliine ve serhin terkinine ve 650.000 ABD Dolari’in iadesine karar vermistir. Ancak bu
karar Sirket tarafindan temyiz edilmis karar Yargitay tarafindan onanmis ve devaminda da Tashihi
Karar talebinde bulunulmus olmakla dosya halen Yargitay 15. Hukuk Dairesinin 2011/6768 E. sayili
dosyast ile Tashihi Karar incelemesindedir.

Yukarida bahsedilen davay1 takiben arsa sahibi 3 Agustos 2011 tarihinde Sirket’e agtig1 yeni bir dava
ile 14 Ekim 2005 tarihli satis vaadi ve kat karsilig1 ingaat sdzlesmesinin miinfesih olmasi sebebine
dayal1 olarak ugradigit maddi zararlara karsilhik 4.000.000 TL degerinde maddi tazminata
hiikmedilmesini ve Sirket’ten nakten 6denen 650.000 ABD dolarinin takas ve mahsup edilerek
Sirket’ten miiteselsilen alinarak arsa sahibine 6denmesini talep etmistir.31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
Sirket s6z konusu davaya iligkin 3.000.000 TL tutarinda karsilik ayirmistir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

8. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI
DEGIiSIKLIKLER(devam)

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin

tablolar1 asagidaki gibidir:

VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKI

31 Mart 31 Aralik
2013 2012
Verilen teminatlar
Teminat mektuplari 326.496 414.996
326.496 414.996
31 Mart 31 Aralk
2013 2012
Teminata verilen varhklar
Arsa ve gayrimenkul ipotegi 225.375.968 254.197.702
225.375.968 254.197.702

ONEMLI

Tamamlanan Projeler:

Istanbul Sapphire:

Sirket Istanbul Sapphire projesini 28 Ocak 2011 tarihinde tamamlamis ve rezidans teslimlerine
baslamistir. 31 Mart 2013 itibariyle, Sirket toplam iIstanbul Sapphire projesi konut satislarindan
2013’1n ilk ¢eyreginde 16.529.275 TL ii¢ aylik satig geliri elde etmis ve bu satislara iligkin 7.532.546
TL maliyet tutarin1 da gelir tablosuna yansitmigtir. 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle toprak sahibi ile
imzalanan Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi Insaat Sozlesmesi
gercevesinde insaa edilen konutun %30’unu toprak sahibine teslim etmis ve ilgili bolimlere diigen
%70’lik arsa payin1 almistir. Bu islemle ilgili Sirket 69.411.389 TL satis geliri elde etmis ve bu satisa
iligkin 58.484.624 TL maliyet tutarini1 kapsamli gelir tablosuna yansitmustir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle, toprak sahibi ile imzalanan Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis
Vaadi ve Kat Karsilig1 Insaat Sozlesmesi gergevesinde insa edilen Sapphire AVM’nin %30’unun
toprak sahibine teslimi ve ilgili boliimlere diisen arsa paymin devri isletme sozlesmesi geregi
tamamlanmamis olmakla birlikte, Sapphire AVM’nin ingaasinin tamamlanmis ve faaliyete gecmis
olmasi nedeniyle 35.395.281 TL tutarinda maliyet ve aymi tutardaki satis geliri finansal tablolara
yansitilmgtir.

Kiler Holding A.S. 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine istanbul Saphire Binasi’ndaki Seyir Terasi’nin
ileride elde edilmesi beklenen gelirlerine iliskin 8.400.000 ABD Dolar1 tutarinda garanti
taahhiitnamesinde bulunmus ve bu taahhiitname degerleme raporlarinda Seyir Terasi’nin gergege
uygun degeri bulunurken dayanak teskil etmistir. Bu taahhiitnamenin bazi1 maddeleri ise daha sonra 18
Mart 2011 tarihinde imzalanan tadilname ile tadil edilmistir. Bu taahhiitnamenin onaylanmasina dair
Kiler Holding A.S. yonetim kurulu tarafindan 18 Mart 2011 tarihinde karar alinmistir. Bu
taahhiitnameye gore, seyir terasindan miicbir sebepler hari¢ olmak {izere, taahhiitname siiresi
icerisinde herhangi bir yilda s6z konusu beklenen gelirin elde edilememesi durumunda Kiler Holding
beklenen gelir ile ilgili yil i¢in Sirket payina diisen gelir arasindaki tutar Sirket’e 6deyecektir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

8. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI
DEGISIKLIKLER(devami)

Tamamlanan Projeler (devami)

Istanbul Sapphire (devami)

Taahhiitnamenin siiresi seyir terasimin agilig tarihinden itibaren bes yildir. 31 Mart 2013 itibari ile
gergeklesen gelir pay1 bedeli beklenen degerin altinda kaldigindan taahhiit edilen bedel ile arasindaki
fark i¢in 974.074 TL (2012: 2.667.118 )gelir tahakkukku yapilmustir.

Devam eden projeler:

Beylikdiizii ES:

Sirket toplam arazinin %59,50’sine ve diger kisiler ise %40,50’sine sahiptir. Proje 31 Mart 2013 tarihi
itibariyle baglamamustir.

Izmir Seferihisar Turistik Tesisi:

10 Mart 2011 tarihi itibariyle imzalanan tutanakta Izmir Seferihisar mevkiindeki arsanin portfoyde
arsa degerinden varligi i¢in mevcut bloklarin yikim caligmalarinin baslatilmas1 hususunda Sirket
taahhiit isleminde bulunmustur. Buna gore 18 Ekim 2011 tarihinde yiiklenici bir firma ile yikim
sOzlesmesi imzalanmis ve yikim calismalari Kasim 2011 tarihinde tamamlanmigtir

Basaksehir Projesi:

Kiler Aligveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (“Arsa Sahibi”) aktifinde kayith
Istanbul 1li, Kii¢iikcekmece Ilgesi, Ikitelli Mahallesi 1266 Ada , 1 Parsel kayitlarinda kain 5.447,56 m2
arsanin iizerinde hali hazirda yapili bulunan betonarme+gelik konstriiksiyon catili tek katli binanin
yikilarak yerine konut-ticari alan ingaatlar1 yapilmasi hususunda Arsa Sahibi ve Sirket arasinda 28
Subat 2012 tarihinde "Kat karsihigi insaat Yapimi ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi"
imzalanmistir. S6zlesme kapsaminda yapilacak olan projenin birinci bodrum katinin tamamu eklenti ve
tahsisleri ile birlikte Arsa Sahibi’ ne ait olacaktir. Ayrica Sirket, Arsa Sahibi’ ne 2.500.000 TL 6deme
yapacaktir. Bu 6demenin 1.000.000 TL’ lik kismi ruhsat alinmasini takiben 1 yil igerisinde, kalan
1.500.000 TL ruhsat alinmasini takiben 2 yil igerisinde ddenecektir.

Bakirkdy Referans Projesi:

Sirket’in, lider sermayedar1 olan Kiler Holding A.S.' nin % 74 oraniyla bagli ortakligi olan Biskon
Yap1 A.S. ile Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi arasinda 20 Subat 2012 tarihinde
Istanbul ili Bakirkdy Ilgesi, Osmaniye Mahallesi 1224 Ada 2 Parselde bulunan 10.371,71 m? ve 1225
Ada 1 Parselde bulunan 2.732,26 m? olmak tizere toplam 13.073,97 m? alanhi taginmazlar iizerinde
ingsa edilecek meri imar planina gore 26.147,94 m? lik proje ile ilgili olarak arsa satis karsiligi
179.207.921 TL+KDV toplam gelir dngoriilen "Arsa Satist Karsiligt Gelir Paylasimi Sozlesmesi"
akdedilmistir.

Sirket’in 4 Mayi1s 2012 tarihinde Biskon Yap1 A.$’nin Halk GYO ile yaptig1 s6zlesmeden elde edecegi
% 49,50 gelir payindan tiim maliyet unsurlan diisiildiikten sonra kalan net karin % 901 karsiliginda,
s6z konusu gayrimenkul projesinin insaat isleri hari¢, finansman, konsept ve dizayn, satis ve
pazarlama faaliyetlerinin yiiriitiilecegi "Is Gelistirme ve Kar Paylasgimi Stratejik Is Ortakligi"
sOzlesmesi imzalanmigtir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

8. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI
DEGISIKLIKLER(devam)

Devam eden projeler: (devami)

Bakirkoy Referans Projesi(devami)

7 Kasim 2012 tarihi itibartyla Tiirkiye Sermaye Piyasast Kurulu Lisansina sahip bir bagimsiz
degerleme sirketi tarafindan hazirlanan degerleme raporunda s6z konusu Bakirkdy referans projesinin
Sirketin payina tekabiil eden kism1 56.938.933 TL olarak belirlenmistir. Sirket Biskon Yap1’ya bilango
tarihi itibariyle 32.518.633 TL tutarinda avans vermis ve Biskon Yapi A.S.’den 2.876.000 TL
tutarinda teminat ¢eki almustir.

9. O0ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN VARLIKLAR

Sirket’in 31 Mart 2013 tarihi itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen varliklarinin detay1 asagidaki
gibidir:

Sermayedeki pay orani
Mustere.:.k Yo6netime Tabi Kurl_ﬂus ve 31 Mart 31 Aralik Oy .l.<u11an1m Ana faaliyeti
Tesebbiis Faaliyet yeri 2013 2012  giicii
Seker Gamnkul Yatrm istanbul 50% 50% 50% Kohut Ye ggmmenkul
ve Isletmecilik A.S. projeleri gelistirmek,

yonetmek ve isletmek

Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen varliklarinin 6zet finansal bilgileri asagida agiklanmstir.

31 Mart 31 Aralk

2013 2012

Toplam varliklar 244.807.799 234.669.969
Toplam yiikiimlilikler (96.301.815) (84.369.969)
Net varlklar 148.505.984 150.300.000
Istiraklerin net varliklarmda Grup’un pay1 74.252.992 75.150.000
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Aralk

2013 2012

Hasilat 4.521.707 -
Doénem Zarari (1.794.016) -
Istiraklerin dénem zararmda Grup’un pay1 (897.008) -
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. iLISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Kiler Holding A.S. Sirket’in ana sermayedar1 ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir.
Sirket’in hisselerine sahip olan ya da hissedarlarinin kontrolii altinda olan biitiin sirketler iliskili taraf olarak kabul edilmistir. Iligkili taraflarla olan bakiyeler
teminat altina alinmamis ve nakit tutarlardan olusmaktadir.

Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin ve bakiyelerin detaylari asagida agiklanmigtir:

31 Mart 2013
Alacaklar \erilen Avanslar Borglar
Kisa vadeli Uzun Vadeli Kisa vadeli Uzun Vadeli Kisa vadeli
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. (*) 11.522.688 - - - - -
Namik Bagri Ugras - - - - - -
Cahit Bilge Denge - - - - - -
Diger iligkili girketler
KLR Insaat Tic. Ltd. Sti.

(6nceki adiyla Tagyap1 Ingaat Tic. Ltd. Sti.) - - - - - -
Biskon Yap1 A.S.

(6nceki adiyla Biskon Ingaat A.S.) (%) 7.065.578 9.984.024 8.000.000 24.518.633 - -
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. 21.688 - - - - -
Kiler Aligveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S. - - - - 14.374 -
Safir Carg1 Yonetim Hizmetleri A.S.(***) 784.065 6.612.773 - - - -
Safir Residences, Avmve Ana Gayrimenkul Yonetimi 1.778.740 - - - - -

21.172.760 16.596.797 8.000.000 24.518.633 14.374 -

(*) Kiler Holding A.S.’den olan ticari alacak, Kiler Holding A.S.’nin, 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine Istanbul Sapphire Binasi'ndaki Seyir Terasi’nin
ileride elde edilmesi beklenen gelirlerine iligkin verdigi garanti taahhiitnamesine uygun olarak ve ilgili donemde gergeklesen gelir pay1 bedeli beklenen
degerin altinda kalmasi sebebiyle 31 Mart 2013 tarihi itibariyle taahhiit edilen beklenen gelir ile gergeklesen arasindaki farktan hesaplanan tutardir. Kiler
Holding A.S., taahhiitnamede belirtilen hiikiim ve sartlar ¢ergevesinde olusan taahhiit tutarim1 Sirket’e 31 Mart 2013’den itibaren takip eden ii¢ ay icerisinde
O0demeyi Sirket’e yazih olarak taahhiit etmistir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

(**) Biskon Yap1 A.S.’den olusan ticari alacak Istanbul Safir Projesi'nden 2 Aralik 2011 tarihinde yapilan daire satisina iliskin 9.450.992 ABD Dolari
alacagindan olusmaktadir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle daire satigina iliskin 9.450.992 ABD Dolari alacak 6deme planina baglanmis ve Sirket’e yazili olarak
taahhiit edilmistir. Biskon Yap1 A.S.’den olusan verilen ticari avans tutar Bakirkdy Referans Projesi kapsaminda Sirket’in Biskon Yap1 A.S.’ye verdigi toplam

32.518.633 TL avansi icermektedir.

(***) Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S.’den olusan ticari alacak Sapphire AVM ve seyir terasi isletiminden Kiler GYO payina diisen kira ve isletme

gelirlerinden olugmaktadir.

31 Aralik 2012
Alacaklar \erilen Avanslar Borglar
Kisa vadeli Uzun Vadeli Kisa vadeli Uzun Vadeli Kisa vadeli
Tliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - - - - 12.246.398 -
Namik Bagri Ugras - - - - - 3.200
Cahit Bilge Denge - - - - - 3.200
Diger iligkili girketler
KIR Insaat Tic. Ltd. Sti.

(6nceki adiyla Tasyap1 Insaat Tic. Ltd. Sti.) - - - - 48.124 -
Biskon Yap1 A.S.

(6nceki adiyla Biskon Insaat A.S.) 5.343.972 11.503.366 7.500.000 27.855.852 - -
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. 30.727 - - - - -
Kiler Aligveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S. 287.948 - - - - -
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A..S. 597.305 5.619.556 - - - -
Safir Residences, Avmve Ana Gayrimenkul Yonetimi 1.603.341 - - - - -

7.863.293 17.122.922 7.500.000 27.855.852 12.294.522 6.400

26



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Mart 2013

Hakedisler Genel yonetim Finansal Finansal

[liskili taraflarla olan islemler ve alimlar giderleri gelirler  giderler (**)  Kira gelirleri  Kira giderleri  Diger gelirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - 78.266 - - - 15.923 (*)974.074
Diger iligkili sirketler - - - - - - -
Kiler Alsveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S. - - - - 798.544 - -
Biskon Yap1 A.S. - 12.350 - - - - -
Kiler Ankara Magazacilk San. ve Tic. A.S. - - - - 70.862 - -
KLR insaat Tic. Ltd. Sti. - - - - - - -
Safir Rezidans Y 6netimi - 20.779 - - - - -
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S. - 345 - - 1.220.754 - -

- 111.740 - - 2.090.160 15.923 974.074

(*) Kiler Holding A.S. 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine istanbul Sapphire Binasi’ndaki Seyir Terasi’nin ileride elde edilmesi beklenen gelirlerine iliskin
garanti taahhiithamesinde bulunmustur. 31 Mart 2013 itibari ile gergeklesen gelir pay1 bedeli beklenen degerin altinda kaldigindan taahhiit edilen bedel ile
arasindaki fark i¢in gelir tahakkukku yapilmistir.

(**) 31 Mart 2013 tarihi itibariyle, iliskili sirket islemlerinden dogan faiz gideri aktiflestirilmemistir. (2012: 0 TL aktiflegmistir).
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Mart 2012

Hakedisler Genel yonetim Finansal Finansal

[liskili taraflarla olan islemler ve alimlar giderleri gelirler giderler  Kira gelirleri  Kira giderleri  Diger gelirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - 16.500 - - - 16.087 2.667.118
Diger iligkili girketler
Kiler Ahgveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S. - 28.909 - - 806.084 - -
Biskon Yap1 A.S. 947.308 - - - - - 650
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. - - - - 89.332 - -
KLR Insaat Tic. Ltd. Sti. - - - - - - -
Safir Rezidans Y 6netimi - 447.292 - - - - 196.640
Safir Cars1 Y o6netim Hizmetleri A.S. - 181.131 - - 1.759.961 - -

947.308 673.832 - - 2.655.377 16.087 2.864.408
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
11. YABANCI PARA POZiSYONU

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:
31 Mart 2013
TL Karsiligi
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 Avro GBP

1. Ticari Alacak 40.581.641 22.436.911 - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 338.606 186.230 764 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar - - - -
3. Diger - - - -
4. Donen Varhiklar (1+2+3) 40.920.247 22.623.141 764 -
5. Ticari Alacaklar 1.347.482 745.000 - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
7. Diger - - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) 1.347.482 745.000 - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 42.267.728 23.368.141 764 -
10. Ticari Borglar 26.698 14.761 - -
11. Finansal Yiikiimliilikler 126.525.217 62.479.158 5.829.990 -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler 21.849 12.080 - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikkler - - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 126.573.765 62.505.999 5.829.990 -
14. Ticari Borglar - - - -
15. Finansal Yiikiimliilikler 31.829.159 17.597.810 - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - - -
17. Uzun Vadeli Yikimliliikler (14+15+16) 31.829.159 17.597.810 - -
18. Toplam Yikiimlilikler (13+17) 158.402.924 80.103.809 5.829.990 -

19. Bilango dis1 tiirev araglarm net varlik /yiikiimliiliik
pozisyonu (19a-19b) - - -

19.a Aktif karakterli bilango dis1 d6viz cinsinden tiirev
triinlerin tutari - - -
19.b Pasif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden tiirev
triinlerin tutari - - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (9-18+19) (116.135.195) (56.735.668)  (5.829.226)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (116.135.195) (56.735.668)  (5.829.226)
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11. YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikkler

13. Kisa Vadeli Yikiimlilikler (10+11+12)
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yikiimlilikler (13+17)
19. Bilango dis1 tiirev araglarm net varhk /yiikiimliilik
pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden tiirev
triinlerin tutari
19.b Pasif karakterli bilango dig1 déviz cinsinden tiirev
iiriinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu (9-
18+19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varhk / yikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

31 Aralik 2012

TL Karsih
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolari Avro GBP
32.942.303 18.479.919 - -
15.411.783 8.634.715 7.542 628
48.354.086 27.114.634 7.542 628
1.818.252 1.020.000 - -
1.818.252 1.020.000 - -
50.172.338 28.134.634 7.542 628
128.487 72.079 - -
118.320.136 57.120.417 7.015.045 -
18.218 10.220 - -
118.466.841 57.202.716 7.015.045 -
55.989.984 31.409.169 - -
55.989.984 31.409.169 - -
174.456.825 88.611.885 7.015.045 -
(124.284.487)  (60.477.251)  (7.007.503) 628
(124.284.487)  (60.477.251)  (7.007.503) 628
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
11. YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Kur Riskine Duyarlilik
Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligin
gostermektedir. %10’ luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve sdz konusu kalemlerin 31 Mart 2013 tarihinde sona eren {i¢ aylik ara dénem sonundaki
%10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki artis1 ifade eder.

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci parann
deger kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolar'nin TL karsisnda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolari net varlik / ylikiimliligii (10.261.780) 10.261.780
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1+2) (10.261.780) 10.261.780

Avro'nun TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde

4 - Avro net varlik / yikimliligt (1.351.739) 1.351.739
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6 - Awro net etki (4+5) (1.351.739) 1.351.739

Diger doviz kurlarmmn TL kargismda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviznet varhk / yikimliligi - -

8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklar net etki (7+8) - -

TOPLAM (3+6+9) (11.613.519) 11.613.519
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11. YABANCI PARA POZISYONU (devami)

31 Aralik 2012

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranm
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar'nin TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolart net varlik / ytikiimlilagii (10.780.675) 10.780.675
2 - ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1+2) (10.780.675) 10.780.675

Avro'nun TL kargismmda % 10 degerlenmesi halinde

4 - Avro net varlik / yikimliligt (1.647.954) 1.647.954
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6 - Awro net etki (4+5) (1.647.954) 1.647.954

Diger doviz kurlarmmn TL kargismda % 10 degerlenmesi halinde

7 - Diger doviz net varlik / yikimliligi 180 (180)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklar1 net etki (7+8) 180 (180)
TOPLAM (3+6+9) (12.428.449) 12.428.449
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12. HISSE BASINA KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2013 2012
Donem boyunca mevcut olan hisselerin agirhkh
ortalama sayis1 (tam degeri) 124.000.000 87.500.000
Ana sirket hissedarlarma ait
net donem kari 7.365.356 10.742.464
Devam eden faaliyetlerden
elde edilen hisse basma kar 0,06 0,12
Ana sirket hissedarlarma ait net
donem kar1 7.365.356 10.742.464
Eksi: Durdurulan faaliyetlerden yil iginde
elde edilen kar - -
Devam eden faaliyetlerden elde edilen hisse basi
karm hesaplanmasi icin net dénem kar1 7.365.356 10.742.464
Devam eden faaliyetlerden elde edilen hisse
basma kar 0,06 0,12

13. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik
yapan Seri:VI, No:29 sayili Teblig’in 28.07.2011 tarihinde yiirtirlige girmesiyle birlikte 30 Eyliil 2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklar1 tarafindan
portfoy tablosu hazirlanmasi uygulanmasma son verilmis ve Sermaye Piyasast Kurulu Karar
Organt’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karar ile portfdy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot
olarak “Portf0y Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portféy Sinirlamalarmma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili

“Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
13. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Konsolide olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

31 Mart 31 Aralik

2013 2012

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 1.557.742 24.194.685
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar 294.950.471 303.171.989
Istirakler 625 625
Tliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) - -
Diger Varliklar 191.244.915 176.102.730
Toplam Varliklar (Aktif Toplanm) 487.753.753 503.470.029
Finansal Borglar 166.230.197 179.456.629
Diger Finansal Yiikiimliiliikler - -
Finansal Kiralama Borglar - 0
Mliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 0 0
Ozkaynaklar 314.665.063 307.299.707
Diger Kaynaklar 6.858.493 16.713.693
Toplam Kaynaklar 487.753.753 503.470.029
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

31 Mart 31 Arahk
2013 2012
Para ve Sermaye Piyasas1 Ara¢larmin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismu - -
Vadeli/ Vadesiz TL/ Doviz 1.557.742 24.194.685
Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal

Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar - -
Atil Tutulan Arsa/ Araziler 17.149.798 17.149.798
Yabanci Istirakler - -
Isletmeci Sirkete Istirak 625 625
Gayrinakdi Krediler 326.496 414.996

Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miilkiyeti Ortakliga
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

13. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Portfoy Stmirlamalar:

31 Mart 31 Arahik Asgari/
2013 2012 Azami Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miilkiyeti Ortakhiga

Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri 0% 0% <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler,

Gayrimenkule Dayah Haklar 60% 60% >50%
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler 0% 5% <50%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar,

[stirakler,Sermaye Piyasas1 Araglarn 0% 0% <49%
Atil Tutulan Arsa / Araziler 4% 3% <20%
Isletmeci Sirkete Istirak 0% 0% <10%
Bor¢lanma Sinir 53% 59% <500%
Vadeli/ Vadesiz TL/ Doviz 0% 5% <10%

14. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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