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1. SIRKET BILGILERI

Sirket Adi : Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Sirket Merkezi : Istanbul
Sirket Adresi : Gbmecg Sokak, No: 37

Akgin Is Merkezi Kat 3/8
34718 Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL

Telefon : (0216) 545 48 66
(0216) 545 48 67
(0216) 545 95 29
(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

Faks : (0216) 339 02 81

Irtibat Biirolari : Antalya Irtibat Biirosu
Telefon : (0242) 229 34 40
Faks : (0242) 229 34 40

ePosta : bilgi@lotusgd.com
Web : www.lotusgd.com
Kurulus (Tescil) Tarihi : 10 Ocak 2005

Sermaye Piyasasi Kurul
kaydina alinis Tarih ve
Karar No : 07 Nisan 2005 - 14/462

Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurul kaydina

alinisg Tarih ve Karar No : 12 Mart 2009 - 3073
Ticaret Sicil No : 542757/490339
Kurulus Sermayesi : 75.000,-YTL

Simdiki Sermayesi : 300.000,-TL
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2.

MUSTERI BILGILERI
SIRKETIN UNVANI 1 Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S.
SIRKETIN ADRESI : Biyukdere Cd. No:185 Kanyon Ofis Blogu Kat:5
34394 Levent/ Istanbul
TELEFON NO (212) 709 37 45
FAKS NO : (212) 353 09 09
KURULUS TARIHI 1 23.12.1997
KAYITLI SERMAYE TAVANI :  400.000.000,-TL
ODENMIiS SERMAYESI : 235.115.706,01-TL
HALKA ACIKLIK ORANI : % 26,99
FAALIYET KONUSU : Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul vyatirm

ortakliklarina iliskin dizenlemeleri ile belirlenmis usul ve
esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayal haklara, sermaye piyasasi
araglarina ve sermaye piyasalarina yatinm yapmaktadir.
Sirket ayrica belirli projeleri gergeklestirmek Uzere adi
ortaklik kurabilmekte ve SPK dlizenlemelerinde izin verilen
diger faaliyetlerde bulunabilmektedir. Sirket Turkiye'de
kurulmus olup Tlrkiye'de faaliyet gostermektedir.

PORTFOYUNDE YER ALAN

GAYRIMENKULLER :

> Tekirdag ili, Merkez ilcesi, Barbaros koyi, Tavanlicesme mevkii, G18b10d2d pafta,
8103 - 8104 ve 1 no'lu 3 parsel (8.166,05 m? yiizélgimlii arsa),

» Istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Yesilkent Mahallesi, 2945 ada, 34 ve 36 nolu parsellerde
insa edilmekte olan innovia projesi 4. etapta toplam 4.624 adet daire ve 25.217,20
m? ticari alan,

» Istanbul ili, Blylkcekmece ilcesi, Glizelce mahallesi, 19 IV pafta, 444 ada, 2 parselde
insa edilmekte olan Giizelsehir projesindeki alisveris merkezinde (toplam 4.852 m?
kullanim alanli) 12 adet natamam isyeri,

» Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi, 2949 ada, 7 nolu parsellerde yer alan
1. etapta toplam 56 adet daire,

» Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi, Hirriyet Caddesi’nde,2949 ada,
8 parselde insa edilen innovia projesi 1. etaptaki 1.155 m? kullanim alanli kres
binasinda %70 pay,

» Istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Yesilkent Mahallesi, Hiirriyet Caddesi’nde, 2949 ada,
7 parselde insa edilen Innovia projesi 1. etapta (771 m2 kullanim alanh) 6 adet ticari
Unite,

» Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi, Hirriyet Caddesi'nde, 2947 ada, 48,
49, 50, 51, 52, 54 parsellerde insa edilmekte olan Innovia projesi 2. etapta toplam
3.682 adet daire,

» Istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Yesilkent Mahallesi, Hirriyet Caddesi'nde, 2947 ada, 48,
49, 50, 51, 52, 54 parsellerde insa edilmekte olan Innovia Projesi 2. etapta 183 ofis
Unitesi, 34 Avm Unitesi ve 1 sosyal tesisten olusan toplam 41.377 m? kullanim alanh
218 adet ticari Unite,

» Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi, Hirriyet Caddesi'nde,2947 ada, 48,
49, 50, 51, 52, 54 parsellerdeki Innovia projesi 2. etapta 49 badimsiz bdlimli
toplam 6.060 m? kullanim alanh carst,

» Istanbul ili, Esenyurt, Yesilkent Mahallesi, Nazim Hikmet Bulvari, 2945 ada, 35 nolu
parsel Gizerinde gelistirilen Innovia projesi 3. etapta 3.293 daire ve 77 ticari Unite,

>  Kocaeli ili, Kérfez ilgesi, Belen Kéyl 14 adet parsel (121.014 m? yiizélgimli arsa),

>  Sakarya ili, Arifiye Ilcesi, 4 adet parsel (81.900,16 m? yizdlgiimli arsa)
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UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanclarimiz dogrultusunda asagidaki hususlar teyit ederiz.

Raporda yer alan goris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
sinirhidir.  Tama  kisisel, tarafsiz ve o©nyargisiz olarak yapilmis c¢alismalarin
sonucudur.

Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve milklere iliskin gincel veya
gelecege donik higbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir cikari
ya da dnyargisi bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yéne veya
onceden saptanmis olan bir dedere; 06zel kosul olarak belirlenen bir sonuca
ulasmaya ya da sonraki bir olayin olusmasina bagl dedildir.

Sirketimiz dederlemeyi ahldki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek
fiziksel degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz
gelismelerin raporda belirtilen fikir ve sonuglar etkilemesinden &6tirli sorumluluk
tasimaz.

Mulkin takdir edilen dederde degdisiklilige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite,
kirlilik, depremsellik vb.) veya vyapisal sorunlari icermedigi varsayilmistir. Bu
hususlar, zeminde ve binada vyapilacak aletsel g6zlemlemeler ve statik
hesaplamalarin yani sira uygulama projelerindeki incelemeler sonucu agiklik
kazanabilecek olup uzmanlhdimiz disindadir. Bu tlir mihendislik ve etlit gerektiren

kosullar veya bunlarin tespiti icin hicbir sorumluluk alinmaz.

Rapora Konu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Yapilan Son Ug Degerlemeye

lligkin Bilgiler
RAPOR TARIHI 03.10.2011 03.12.2010 07.01.2010
RAPOR NUMARASI 2011/2928 2010/4023 2010/093
Tacettin KIZILTEPE
RAPORU Kivanc KILVAN (400781) Kivang KILVAN
HAZIRLAYANLAR (400114) Kivanc KILVAN (400114)
(400114)
TAKDIR OLUNAN DEGER
(TL) (KDV HARIC) 5.110.000 5.080.000 5.080.000
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4. TASINMAZIN TAPU KAYITLARI

4.1.

SAHIBi
iLi
iLGESI

MAHALLESI

PAFTA NO
ADA NO

PARSEL NO

Tapu Kayitlan

ANA GAYRIMENKULUN

: Yesil GYO A.S.
: Istanbul
: Blayltkcekmece
: Glzelce
: 191V
1 444
12

NiTELIGI : BAK 541 dubleks konut, 13 isyeri ve arsasi (*)
ARSA ALANI : 555.210,38 m?
SIRA ng'L“{'Ji‘,:Z KAT NITELIGI ARSA DI:JISSESF\IIE ?ggA CILT | SAHIFE [ YEVMIYE TAPU
NO G NO PAYI MIKTARI NO | NO NO TARIHI
(m?)
1 250 - Isyeri 308 / 627017 (*) 272,73 | 16 | 1584 19771 | 06.09.2007
2 251 - Isyeri 368 / 627017 (**) 325,86 | 16 | 1585 19771 | 06.09.2007
3 252 - Isyeri 118 / 627017 104,49 | 17 | 1586 19771 | 06.09.2007
4 253 - Isyeri 248 / 627017 219,60 | 17 | 1587 19771 | 06.09.2007
5 254 - Isyeri 368 / 627017 32586 | 17 | 1588 19771 | 06.09.2007
6 255 - Isyeri 368 / 627017 325,86 | 17 | 1589 19771 | 06.09.2007
7 264 - Isyeri 5048 / 627017 4.469,90 | 17 | 1598 19771 | 06.09.2007
8 265 - Isyeri 260 / 627017 230,22 | 17 | 1599 19771 | 06.09.2007
9 266 - Isyeri 1588 / 627017 1.406,14 | 17 | 1600 19771 | 06.09.2007
10 267 - Isyeri 448 / 627017 396,69 | 17 | 1601 19771 | 06.09.2007
11 268 - Isyeri 118 / 627017 104,49 | 17 | 1602 19771 | 06.09.2007
12 279 - Isyeri 88 / 627017 77,92 | 17 | 1613 19771 | 06.09.2007
Toplam 9328 / 627017 8.259,76

LOTUS

(*) Kat miilkiyetine gecilmistir.(11.05.2011 tarih)
(**) Ekteki tapu suretinde sehven 627018 yazilmistir.




4.2. Tapu Takyidati

Istanbul 1li, Blylkcekmece Ilgesi, Tapu Sicil Mudirligi’'nde ekspertiz tarihi
itibariyle yapilan incelemelerde tapu memuru, bilgisayar kayitlarina dayanarak, rapor
konusu tasinmazlar tizerinde mustereken asagidaki notlarin bulundugunu belirtmistir.

Serhler Boliimii:

e Bedas A.S. lehine 04.06.2004 tarih ve 6078 yevmiye no ile 99 yil miiddetle kira serhi.
e Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine 12.10.2005 tarih ve 18984 yevmiye no ile 99 yil
miiddetle kira serhi.

Rehinler Boliimii:

e Orhan Kotan, Ziya Ak, Sedat Ozcan, Emine Behiye Mentera, Ahmet Armagan lehine,
07.8.2000 tarih ve 5114 yevmiye no ile 1. dereceden, 3 yil middetle,
1.561.515.000.000,-ETL (Birtrilyonbesyiizaltmigbirmilyarbesylizonbesmilyon Eski Tiirk
Lirasi) tutarinda ipotek serhi.

Not: Ipotek serhinin siiresi dolmus olup tasinmazlarin tapu takyidati acisindan Sermaye

Piyasasi Kurulu hiikiimlerine aykir1 bir durumu bulunmamaktadir.

TASINMAZLARIN CEVRE VE KONUMU

5.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Degderlemeye konu tasinmazlar, Istanbul Ili, Biyiikcekmece Ilcesi, Glizelce Semti,
E-5 (D-100) Karayolu Uzerinde 444 ada, 2 nolu parselde konumlu olan natamam
durumdaki Glizelsehir Alisveris Merkezi biinyesindeki 12 adet bagimsiz boliimddr.

E-5 (D-100) Karayolu’nun Kumburgaz istikametinde yolun sadinda ve karayoluna
cepheli konumdaki Glizelsehir Villalari ana girisinin yaninda yer alan Gizelsehir Alisveris
Merkezi'nin yakin gevresinde orta gelir dlizeyine sahip aileler tarafindan yazlik mesken
amach kullanilan, 2 - 3 katli mustakil evler ve binalar ile ekili ve bos durumdaki araziler
bulunmaktadir.

Tasinmaz, gerek mimarisi ve insaat 6zellikleri, gerekse sahip oldugu gigli ulagim
badlantisi ve E-5 karayoluna cepheli olmasi nedenleriyle ylksek reklam kabiliyeti ve
ticari potansiyeli seklinde 6zetlenebilecek Ustiinliklere sahiptir.

Site disinda ve fakat site girisinin yaninda konumlu olan tasinmaz, TEM Otoyolu
Kumburgaz giseleri baglanti yoluna 2 km., Blylkcekmece ilge merkezine 8 km., Atatilirk

Havalimani’na 30 km., istanbul Il merkezine (Taksim) ise yaklasik 50 km. mesafededir.
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5.2. Bolge Analizi

Biiyiikcekmece Ilcesi:

YUzolcimia 213 kilometrekaredir. Blylikcekmece Merkez'de 9, Kumburgaz'da 4,
Mimar Sinan’da 3, Tepecik'te 4, Celaliye-Kamiloba’da 2, Muratbey’de 1 adet olmak
Uzere 23 adet mahalleden olusmaktadir.

M.O. 7. yy’ da ilk yerlesimin basladi§i Biiylikcekmece 1980 yilindan sonra
Turkiye'de baslayan hizli ve modern kentlesme sirecinde yapilasmis; 20 yil dncesinin
kiicik bir beldesi iken bugiin Avrupa standartlarinda altyapisi tamamlanmis, Istanbul’un
yeni yerlesim birimlerinden birisi olmustur.

Sehircilik acisindan bakildiginda; yerlesim, imar, altyapi, cevre, sehircilik
sorunlarini blyluk o6lglide ¢bzmius, ozellikle 1994 yilindan sonra altyapl calismalan
tamamlanarak kanalizasyonu, sahil ve gol kollektorli, atik su aritma tesisi ile cagdas
sehirciligin tim gereklerini yerine getirmistir.

B.Cekmece bugiin Istanbul'un ragbet géren, tatili, daimi ikameti, ticareti,
endustriyi, sanatsal ve kiltlirel olgulan blinyesinde toplayabilmis, gecekondu sorunu

olmayan birkag ilcesinden biridir.

Kumburgaz Beldesi :

Kumburgaz, Istanbul'un Avrupa yakasinda ve Marmara Denizi kiyisinda 1.892
hektarlik bir alanda kurulmustur. 8 kilometrelik bir sahil seridine sahiptir. Catalca
ilcesine bagh iken 1988 yilinda Blylkgekmece'nin ilce olmasinin ardindan bu ilgeye
bagl bir belde olmustur. Kumburgaz'in batisinda Silivri Ilcesi'ne bagl Eski Celaliye -
Kamiloba Beldesi, dogusunda Biiyiikcekmece Ilcesi'ne bagli Eski Mimarsinan Beldesi,
kuzeyinde eski Celaliye - Kamiloba ile eski Tepecik Beldesi, glineyinde ise Marmara
Denizi bulunmaktadir. Kumburgaz 20-25 sene éncesine kadar istanbul’un en gézde sabhil
beldesi iken 17 AJustos 1999 depremiyle pek gok binanin hasar almasi ve bazi benzeri
mimari ve altyapl sorunlari nedeniyle 1990°l vyillardan itibaren eski popllaritesini
kaybetmis ancak ginimiuzde tekrar toparlanma slirecine girmistir. Halen eski kalabalik
gunleri kadar olmasa da 06zellikle yaz aylarinda oldukga ylksek bir nlfusa sahip

olmaktadir.
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5.3. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,

Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem,
yasanan diger krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul
piyasasinda da énemli 6lglide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde
gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla ciddi dislsler yasanmis, alim satim islemleri
yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki vyillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektéri
canlanmaya baslamis; gayrimenkul ve insaat sektdériinde biyime kaydedilmistir.
Ayrica 2004-2005 vyillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, ylksek
talep ve kisith arz, fiyatlan hizla yukari cekmistir. Bu dengesiz blyime ve artislarin
sonucunda 2006 yilinin sonuna dodgru gayrimenkul piyasasi sikintili bir sirece
girmistir. 2007 yilinda Turkiye icin i¢ siyasetin adir bastigi ve secim ortaminin
ekonomiyi ve gayrimenkul sektorinid durgunlastirdigi goézlenmistir. 2008 yili ilk
yarisinda i¢ siyasette yasanan sikintilar, dinya piyasasindaki daralma, Amerikan
Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler devam etmistir. 2008 yilinda ise diinya
ekonomi piyasalari ¢ok ciddi galkantilar gecirmistir. Yikilmaz diye distntlen bircok
finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha 6nce Tirkiye'ye oldukca talepkar davranan bircok yabanci gayrimenkul
yatinrm fonu ve yatirm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir.
Global krizin etkilerinin devam ettigi donemde reel sektor ve llkemiz olumsuz
etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye’de parlak
bir yil olmamistir. Iginde bulundugumuz vyillar gayrimenkul projeleri acisindan
finansmanda secici olunan yillardir. Finans kurumlari son dénemde yavas yavas
gayrimenkul finansmani acgisindan kaynaklarini kullandirmak icin arastirmalara
baslamislardir.

2010 icerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektorid lehine
gelismesiyle gayrimenkul vyatinmlarinda daha c¢ok nakit parasi olan vyerli
yatirimcilarin gayrimenkul portféyl edinmeye calistigi bir yil olmus ve az da olsa
daha esnek bir yil yasanmistir. Gegmis dénem bize gayrimenkul sektdrinde her
donemde ihtiyaca yonelik gayrimenkul Grlnleri “erisilebilir fiyath” oldugu slrece
satilabilmekte mesajini vermektedir. Butln verilere bakildiginda 2010 yilindaki
olumlu gelismeler 2011 ve 2012 vyillarinda da devam etmistir. Kisa bir
projeksiyonda ise gayrimenkul piyasasindaki toparlanmanin devam edecedi

dastndulebilir.
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6. YAPININ INSAAT OZELLIKLERI

INSAAT TARZI : B.AK.

BINA YASI : Insa halinde

INSAAT NizAMI : Ayrik

KAT ADEDI : 3 (bodrum + zemin + normal kat)
TOPLAM ALANI : Net 3.866,50 m2 (*) (Bkz. Sayfa 9 / Aciklamalar)
ELEKTRIK : Sebeke

TRAFO : Mevcut

JENERATOR : Yok

SuU : Sebeke

SU DEPOSU : Mevcut

KANALIZASYON : Sebeke

HAVALANDIRMA : Yok

ASANSOR : 1 adet mevcut (kabin, ray ve motor imalatlari yoktur)
YANGIN MERDIVENTI : Yok

DIS CEPHE : Akrilik boya

PARK YERI : Acik otopark alanlarn mevcut

SATIS VE KiRA

KABILIYETI : Halihazirda fiziksel olarak birlestirilmis olan rapor konusu

tasinmazlar bir batin halinde “Satilabilirlik / kiralanabilirlik”

ozelligine sahiptirler.

(*) Rapor konusu taginmazlarin Biiyliikgekmece Tapu Sicil Miudirligi ve Biiyiikgekmece
Belediyesi Imar Miidiirliigii arsivlerinde yer alan onayli mimari projeleri iizerinde yapilan
Ol¢iimlemelerden elde edilmistir. Bu alanin hesabinda, projeye gore zemin kattaki 264 nolu
bagimsiz boliim ile i¢ merdivenle irtibatlandirilmig ve sehven “16 nolu igyeri eklentisi” olarak
adlandirilmis olan bodrum kattaki 1.080 m? alanli hacmin, tapu sicil kayitlarinda 16 bagimsiz
boliim nolu isyerinin bulunmamas: da dikkate alinarak 264 nolu bagimsiz boliimiin eklentisi

oldugu kabul edilmistir.

LOTUS
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7. ACIKLAMALAR

444 ada, 2 nolu parsel 555.210,38 m2 yuzoélcimludar.

Parsel Gzerinde Gulzelsehir Villalan ve sosyal tesisi ile Gilzelsehir Alisveris Merkezi
projesi mevcuttur.

Proje kapsaminda toplam 721 adet villa yer almaktadir. Yetkililerden bu villalardan
400 adedinin halihazirda mal sahipleri ya da kiracilar tarafindan mesken olarak
kullanildigi; diger villalarin ise natamam ya da insa halinde oldugu 6grenilmistir.
Dederlemeye konu tasinmazlarin yer aldigi Guzelsehir Alisveris Merkezi; bodrum,
zemin ve normal kat olmak Gzere toplam 3 kathdir.

Binanin insasina 27.02.2004 tarih ve 2004-8/5 nolu yapi! ruhsati ile miisaade
edilmistir. Halihazirda natamam durumda olan binanin 30.11.2009 tarih ve
2009/163 no ile diizenlenmis Yapi Kullanma izin belgesi (iskédn ruhsati) mevcuttur.
Yapi, onayll mimari projesine gore;

- bodrum katta (toplam briit 2.680,95 m?), kat holii, 5 adet diikkan, zemin
kattaki 264 nolu bagimsiz bolimiin eklentisi, bay-bayan WC’leri,
makina dairesi, 2 adet depo ve 1 adet oda;

- zemin katta (toplam briit 2.356 m?), bina girisi, kat holii ve 9 adet isyeri;

- normal katta ise (toplam briit 2.356 m?), kat holii ve 15 adet isyeri

olacak sekilde toplam 7.392,95 m? alanli olarak tasarlanmistir.
Ancak yerinde yapilan incelemelerde binanin zemin ve normal kat konturlarinda
blylme yapildigi; yani sira mimari planlamasinin kat irtifakina esas projesinden

farkli oldugu goralmistar.
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e Onaylh mimari projesinden farkhh olarak yapilan imalatlar asagida
Ozetlenmistir.
» bodrum kattaki 250, 251, 252, 253, 254 ve 255 nolu isyerleri ile zemin

kattaki 264 nolu boélimin deposu ve ortak alanlar fiziksel olarak
birlestirilmis,

> zemin ve 1. normal katlardaki bagimsiz boélimlerin mimari proporsiyonlari
ve kullanim alanlar farkl insa edilmis,

» merdiven evleri farkli yerlerde insa edilmis,

> zemin ve bodrum katlarda, bina konturlarinda yapilan degisiklikler
nedeniyle yapi, her bir katta yaklasik 252 m? olmak lizere toplam 504 m?
blylk insa edilmis,

> zemin kattan bodrum kata arac inisi igin bir rampa ile bu rampanin altina
teknik hacimler yapilmis,

> tum katlarda yaklasik 6’sar metre olarak tasarlanan aks araliklari, yerinde
7,20 metre olarak uygulanmistir.

> Binanin her iki yénindeki aks sayisi (onayli projede 6 x 12; yerinde 5 x
10) farkhdir.

e Halihazirda binanin kaba insaati tamamlanmis, pencere dogramalar takilmis, dis
cephe ince sivasl ve boyasi yapilmistir.

e Bahcge peyzaj dlizenlemesi henliz yapilmamistir. Acgik alanlar stabilize kaphdir.

e TUm ic hacimlerde zeminler ve tavanlar brit beton; duvarlar ise brit beton ve
kismen ince sivalidir.

e Isitma ve havalandirma sistemleri, yangin séndiirme sistemi ve sihhi tesisatlarinin
imalatlar yapiimamistir.

e Pencere dogramalari aliminyumdan mamul ve c¢ift camlidir. Dikkanlarin vitrin
dogramalari ve camlar yoktur.

o Ilgililerden diikkanlarin ince imalatlari yapilmadan; bina genelinde isitma ve
havalandirma sistemlerinin yani sira yangin séndliirme sistemi tesisatlari, asansor,
yuriyen merdiven ve ortak alanlarinin zemin, duvar ve tavan imalatlari yapildiktan
sonra kiracilara teslim edilecegi 6grenilmistir.

e Binadaki igyerlerinin kiracilara teslim standartlarinin degerlendirmesinde bir érnedi
ekte sunulan Guzelsehir Projesi genel teknik sartnamesi ile (yapidaki genel ince
imalatlarin) Glkemizdeki alisveris merkezlerinin genel standartlarina uygun olarak

yapilacagi g6z 6niinde bulundurulmustur.
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e Binanin halihazirdaki fiziksel gerceklesme (insai tamamlanma) orani
vaklasik % 50; kiracilara teslim standardina gore fiziksel gerceklesme orani ise
yaklasik % 65 mertebesindedir.

e Halihazirda,

- bodrum katta (~briit 2.841 m?), teknik hacimler ve isyeri
(birlestirilmis 250 ila 255 nolu
bagimsiz bélimler ve 264 nolu
boélimin eklentisi),

- zemin katta (~brit 2.681 m?), bina girisi, kat holii ve 9 adet isyeri,

- normal katta ise (~briit 2.681 m?), 15 adet isyeri

bulunmaktadir.

e Halen konu bagimsiz bélimlerin yer aldigi bolimler her katta tek mekan halinde
olup birbirleriyle ortak i¢ merdivenle irtibatlandirilmis durumdadir.

e Dederlemeye konu tasinmazlarin onayli mimari projeye gore tasarlanan kullanim

alanlari ile halihazirdaki kullanim alanlar asadida tablo halinde sunulmustur.

Sira Bagimsiz Onayli Mimari Projeye Gore Net Hanllhazwdakl
e Kat No 2 Brit Kullanim
No Bolim No Kullanim Alani (m®) 2
Alani (m°)
1 250 Bodrum 122
2 251 Bodrum 143
3 252 Bodrum 48
695
4 253 Bodrum 96
3.616
5 254 Bodrum 143
6 255 Bodrum 143
Bodrum 1.080
7 264 - 2.170
Zemin 1.090
8 265 1 97
9 266 1 648
10 267 1 169 1.001,50 1.235,96
11 268 1 49
12 279 1 38,50
Toplam 3.866,50 3.866,50 4.851,96

e Yapilan tespitler sonucu onayli mimari projesinden farkh olarak insa edilen binanin
(mevcut uygulamanin) tadilat projesinin hazirlanarak belediye onayina sunulmasi
ve yeni bir tadilat ruhsati ile bu ruhsata dayali Yapi Kullanma izin Belgesi'nin

dizenlenmesi gerekmektedir.
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Blyilkcekmece Belediyesi Imar Muadurligi’'nde yapilan temaslarda belediye
yetkilileri -ekspertiz tarihi itibariyle- tadilat projelerinin hentz kendilerine
sunulmadigini belirtmislerdir.
Ayrica onayl tadilat projesi ve ruhsatini takiben tapu sicil midirliginde kat
irtifakinin yeniden tesis edilmesi gerekecektir.
Yukarida siralanan hususlar nedeniyle “bagimsiz boéliimler bazinda” bir
degerleme yapma imkani bulunmamaktadir. Bu sebeple ilgili belediye ve
Tapu nezdindeki islemlerin tamamlanmasi 6ncesinde degerlemenin,

> Bagmimsiz bolimlerin toplam arsa paylarinin degismeyecegi

noktasindan hareketle ve,
> Onayh projedeki kullanim alanlari esas tutularak ve bir biitiin
halinde (toplam alan Gzerinden)

yapilmasi yoluna gidilmistir.

Boylelikle mevcut durumdaki toplam alan esas alinmamakla, toplam
degerin emniyetli tarafta olusmasi amaclanmistir.
Dederlemede onayli mimari projeye esas toplam net alanlar (3.866,50 m?) dikkate
alinmis olup ortak alanlarin sagladigi avantajlar dedere yansitilmistir. Bu meyanda
projeye gobre zemin kattaki 264 nolu badimsiz boélim ile ic merdivenle
irtibatlandirnlmis ve sehven “16 nolu isyeri eklentisi” olarak adlandirilmis olan
bodrum kattaki 1.080 m? alanli hacmin, 264 nolu badimsiz bélimin eklentisi

oldugu kabul edilmistir.

iMAR DURUMU !

Blylkcekmece Belediyesi imar blrosunda yapilan incelemelerde rapor konusu

tasinmazlarin konumlu oldugu parselin 17.05.2000 tarih ve 2000/4-2 sayili 1/1000

dlcekli Uygulama Imar Plani'nda “Konut Alami” olarak belirlenen bdlge icerisinde

kaldigi ve yapilasma sartlarinin,

TAKS: 0,20

KAKS: 0,40

Hmax ¢ 6,50 m.

insaat Nizami : Ayrik

Kat adedi : 2

Cekme mesafeleri:
On ve arka bahce: 5 m.
Yan bahge : 3 m.

seklinde oldugu 6grenilmistir.

'Son3 yil igerisinde taginmazin imar durumunda herhangi bir degisiklik olmamustir.
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9. EN VERIMLI KULLANIM ANALIizZi

Glizelsehir Alhsveris Merkezi'nin lokasyonu, isyerlerinin bina blnyesindeki
konumlari, kullanim alanlann ve insai ozellikleri dikkate alindiginda kullanim
seceneklerinin,

1. Hipermarket

2. Ahsveris merkezi

seklinde siralanmasi mimkuandiir.

10. DEGERLENDiIRME

Tasinmazlarin dederine etki eden 6zet faktorler:

Olumlu etkenler:

« E-5(D-100) Karayolu lGzerinde ve Glizelsehir Villari yaninda konumlu olmalari,

o Ulasim imkanlarinin kolayhdi,

« Tamamlanmis alt yapi,

« Miusteri celbi ve reklam kabiliyeti,

« Yeterli miktarda acik otopark alanina sahip olmasi,

« Yaz aylarindaki ylUksek ticari potansiyeli,

o Kat irtifakinin kurulmus; Yapi kullanma izin belgesinin (mevcut durum igin)
alinmis olmasi,

« Yakin gevrede benzer 6zelliklerde (tasarim, otopark ve bina yasl) is merkezinin
bulunmamasi.

Olumsuz etken:

« Bagimsiz bélimlerin proje tadilati suretiyle yeniden irtifaklandiriimasi geredi.
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11.FIYATLANDIRMA

Tasinmazlarin satis (pazar) degerleri, kullanimi miimkiin olan yontemlerle
saptanmistir. Degerleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.
Tasinmazlarin dederinin tespitinde asagidaki yontemler dikkate alinmistir.

- Emsal Karsilastirma Yaklasimi
- Gelir indirgeme Yaklagimi

- Ikame Maliyet Yaklagim1

11.1. Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu ydntemde, tasinmazlarin yakin c¢evresinde, E-5 Karayolu U(zerinde ve
Blylkcekmece boélgesinde yer alan benzer gayrimenkullerin satis ve kira dederleri
arastinlmis ve pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi
yapildiktan sonra konu gayrimenkuller igin m? birim dederi belirlenmistir.

Bulunan emsaller konum, kullanim alani blyuklaga, insai kalite ve teknik donanim
gibi kriterler dahilinde karsilastirilmisg; yani sira ofisimizdeki mevcut bilgilerden
faydalaniimistir.

Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde bulunulmustur.

e Emsal 1: (Tel: 212 5568274)

Mimaroba’da E-5 Karayoluna cepheli 220 m? kullanim alanli 3 katli showrooma uygun
diikkan 1.000.000,-TL bedelle satiliktir. (~4.545,-TL/m?)

e Emsal 2: (Tel: 212 8631797)

Mimaroba’da E-5 Karayoluna cepheli 1.350 m® kullanim alanl1 4 katli showrooma uygun
bina 3.000.000,-USD bedelle satiliktir. (~2.220,-USD/m?)

e Emsal 3: (Tel: 537 9596664)

Mimaroba’da ana cadde iizerinde 725 m? kullanim alanl diikkan 2.000.000,-USD bedelle
satilik. (~2.760,-USD/m?)

e Emsal 4: (Tel: 0535 717 55 89)

Kumburgaz Merkezi’nde E-5 Karayolu yanyola cepheli konumda yer alan 45 m? kullanim
alanli diikkan 110.000,-TL bedelle satiliktir. (~2.445,-TL/m?)

e Emsal 5: (Tel: 532 4277409)

Mimaroba’da ana cadde iizerinde 330 m? kullanim alanli 3 katli diikkan 3.800.000,-TL
bedelle satilik. (~11.000,-TL/m?)

Bu arastirmalardan ve yukarida 6zetlenen dederleme prosesinden hareketle rapor
konusu tasinmazlarin lokasyonlari, bina binyesindeki konumlari, insai kaliteleri, mimari
ozellikleri, onayli mimari projedeki toplam kullanim alanlari ile binanin rapor igeriginde
belirtilen standartlarda tamamlanmasi durumundaki bir biitiin halinde ve arsa

paylar dahil m? birim degeri icin 1.725,-TL (*) kiymet hesap ve takdir edilmistir.
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Buna gore tasinmazlarin arsa paylari dahil degeri,
Onayl projedeki alanlari toplami  : 3.866,50 m?

Arsa paylar dahil m? birim degeri : 1.725,-TL olmak (izere
3.866,50 m2 x 1.725,-TL/m2 = 6.670.000,-TL olarak belirlenmistir.

(*)Bu ortalama birim degerin tesbitinde, bodrum kat da dahil olmak iizere katlar arasindaki serefiye
farklar1 dikkate alinarak ayr1 ayr degerler saptanmis ve bu degerlerin toplamlarindan olusan tutar
toplam alana oranlanmustir.

11.2. Gelir indirgeme Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim dederlemesinde konu tasinmazlara ait ileriki yillardaki
gelir (kira) ve harcama verileri dikkate alinarak indirgeme yontemi ile deder tahmini
yapilmaktadir.

Ancak, binanin natamam durumda olmasi ve alisveris merkezinde kira piyasasinin
henlz olusmamis olmasi nedenleriyle bu yontemin saghkli olarak kullaniimasi

miimkiin olmamistir.

11.3. Ikame Maliyet Yaklasimi
Bu yontemde asadidaki bilesenler dikkate alinmistir.

a) Arsa paylarinin degeri
b) 1insai yatirnmlarin toplam degeri

Not: Bu bilesenler, arsa ve ingal yatirimlarin ayri ayri satisina esas alinabilecek degerler
anlaminda olmayip tesisin toplam degerinin olusumuna 151k tutmak tizere verilmis fiktif
bliyiikliiklerdir.

a) Arsa paylarinin degeri

Rapor konusu parselin rayic dederinin tespitinde “Emsal Karsilastirma
Yontemi” kullaniimistir.

Bu ydntemde, mevcut pazar bilgilerinden ve bdlgede faaliyet gdsteren emlak
firmalar ile yapilan goérismelerden faydalanilmis; bélgede yakin dénemde pazara
gikarilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek
kriterler gergevesinde fiyat ayarlamasi yapilmis ve konu gayrimenkul igin birim fiyat

belirlenmistir.
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Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde bulunulmustur.

e Emsal 1: (Tel: 0212 4168574)
Kumburgazda E-5 Karayolu’na cepheli ve imar planinda Ticaret + konut alani olarak
belirlenen alanda yer alan, 2.666 m? yiizélgiimlii arsa 2.665.000,-TL bedelle satiliktir.
(~1.000,-TL/m?)

e Emsal 2: (Tel: 532 2086330)
Kumburgazda E-5 Karayolu’na cepheli ve imar planinda Ticaret + konut alani olarak
belirlenen alanda yer alan, 4.100 m? yiizél¢iimlii arsa 2.750.000,-USD bedelle satiliktir.
(~670,-USD/m?)

e Emsal 3: (Tel: 212 7285564)
Giizelce’de, E-5 Karayoluna yakin, imar planinda Ticaret + konut alan1 olarak belirlenen

alanda yer alan, 300 m? yiizol¢iimlii arsa 200.000,-TL bedelle satiliktir. (~665,-TL/m?)

Yukarida o¢zetlenen arastirmalardan ve ofisimizdeki mevcut verilerden hareketle
rapora konu parselin konumu ve lizerinde gercgeklestirilen AVM projesinin mevcudiyeti
dikkate alinarak arsa payinin m2 birim degeri icin 300,-TL hesap ve takdir edilmistir.

Buna gore rapor konusu tasinmazlarin arsa paylarinin degeri,

8.259,76 m? x 300,-TL/m2 = 2.475.000,-TL olarak belirlenmistir.

b) Insai yatirnmlarin degeri:

Insail yatinmlarin deerlendirmeye esas m2 birim bedelleri (kdri havi satisa/devire
esas rayig tutarlan), binanin yapilis tarzlar ve nitelikleri ile birlikte halihazir durumlar
ile kiracilara teslim standartlar dikkate alinarak saptanmistir.

Rapor konusu tasinmazlarin onayli mimari projeye gore (kiralanabilir)

insaat alanlar toplami: 3.866,50 m2
Ortalama m2 birim degeri: 1.080,-TL

Kiracilara teslim standardina gore insai tamamlanma orani: % 65 olmak lzere
= Insai yatinmlarin mevcut insai tamamlanma orani itibariyle degeri,
3.866,50 m2 x 1.080,-TL/m2 x % 65 = (2.714.283) 2.715.000,-TL
= Insai yatinmlarin tamamlanmasi durumundaki degeri,

3.866,50 m2 x 1.080,-TL/m?2 = (4.175.820) 4.175.000,-TL'dir.
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Ozet olarak tasinmazlarin bir biitiin halinde ve ;
> halihazir durumlari itibariyle degeri,
Arsa paylarinin dederi .........ocvvneneen 2.475.000,-TL
Insai yatinmin dederi .................... 2.715.000,-TL olmak lzere
TOPLAM 5.190.000,-TL

> miisteriye teslim anlamindaki tamamlanmalari durumundaki degeri,

Arsanin degeri ......vovieviiiiiiiiineen, 2.475.000,-TL
Insai yatinmin dederi ............ev...... 4.175.000,-TL olmak iizere
TOPLAM 6.650.000,-TL'dir.

11.4. Analiz Sonuglarinin Degerlendirmesi

Gorllecegi Uzere kullanilmasi miamkian olan iki yéntemle bulunan dederler
birbirlerine ¢ok yakindir. Ancak nihai deger olarak (tasinmazin halihazir fiziksel
durumu ve heniiz isletmeye acilmamis olmasi sebepleriyle) “Ikame Maliyet
Yontemi” ile bulunan degerlerin alinmasi uygun gorilmistiir.

Diger yandan yukarida da deginildigi lizere Yapi kullanma izin belgesi
(iskan ruhsati) alinmis olmakla birlikte onayh proje ile uygulama arasinda
farkhiiklar bulunmasi nedeniyle tadilat projesinin hazirlanarak onaylatilmasi ve

kat irtifakinin yenilenmesi gerekmektedir.

12.UZMAN GORUSU

Rapor konusu tasinmazlar, Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerince

“bagimsiz boliim/bina” olarak GYO portfoyiinde yer alabilirler.

LOTUS

19



13.SONUC

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen Gilizelsehir Alisveris Merkezi binyesinde
konumlu olan 12 adet natamam bagimsiz boliimiin yerinde ve projeleri lzerinde
yapilan incelemeleri sonucunda, alisveris merkezinin lokasyonuna, tasinmazlarin bina
blinyesindeki konumlarina, mimari 6zelliklerine, insal kalitelerine, kullanim
fonksiyonlarina ve cevrede yapilan piyasa arastirmalarina goére projedeki kullanim
alanlarn esas tutularak bir biitiin halde glinimiz ekonomik kosullarindaki,

A. Halihazir durumlari itibariyle arsa paylari dahil toplam degeri igin,
5.190.000,-TL (Besmilyonyiizdoksanbin Tirk Lirasi)
(5.190.000,-TL + 1,766 TL/USD (*) = 2.940.000,-USD)
(5.190.000,-TL =+ 2,354 TL/Euro (*) = 2.205.000,-Euro)

B. Tamamlanmalari durumundaki arsa paylari dahil toplam degeri icin ise,
6.650.000,-TL (Altimilyonaltiylzellibin Tlrk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.
(6.650.000,-TL + 1,766 TL/USD (*) = 3.765.000,-USD)

(6.650.000,-TL + 2,354 TL/Euro (*) = 2.825.000,-Euro)

(*) Rapor tarihi itibariyle 1,-Euro = 2,354 TL; 1,- USD = 1,766 TL'dir.

Euro ve USD bazindaki degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.

Tasinmazlarin,
Halihazir durumlari itibariyle KDV dahil toplam dederi 6.124.200,-TL;

Tamamlanmalari durumundaki KDV dahil toplam dederi ise 7.847.000,-TL'dir.
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Isbu rapor, Yesil Gayrimenkul Yatirnmin Ortakh@: A.S.'nin talebi lizerine ve
3 (Ug) orijinal olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek

sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 23 Ocak 2013
(Ekspertiz Tarihi: 25 Aralik 2012)

Saygilarimizla,
Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanhik A.S.

Uygar TOST
Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisi
Degerleme Uzmani
(Lisans No: 401681)

|I'I'I
Fa)

Konum krokisi

Uydu goriiniimleri

Tapu Suretleri (12 adet)

Onayli mimari proje kat planlar1 (3 sayfa)
Mevcut kat planlari (3 sayfa)

Yapi ruhsati

Yapi1 kullanma izin belgesi
Fotograflar

Degerleme uzmanini tanitici bilgiler
Degerleme uzmanligi lisans belgesi
Degerleme sozlesmesi sureti

Kivang KILVAN
insaat Miihendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114)
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Onayli Mimari Proje — Bodrum Kat Plani
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Guzelgehir AVM’nin gorunumu

Bagimsiz boliimlerin goriiniisleri
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Adi Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi

Medeni Hali

SPK Lisans Belgesi tarih ve No
Meslegi

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili

Ordu Donatim Okulu — Balikesir
Yedek Subay

Gayrimenkul Ekspertiz ve Dederlendirme A.S.;

Degerleme Uzmani

: M. Kivang KILVAN

: Istanbul, 06.11.1973

: Evii

: 14 Nisan 2003 / 400114

: Insaat Miihendisi

: Istanbul Teknik Universitesi / 1995

Istanbul Teknik Universitesi, Yiiksek Lisans
Ingilizce Hazirlik Programi / 1996
Istanbul Universitesi, Isletme Fakiiltesi

Isletmecilik Ihtisas Programi / 1997

: Agustos 1997 — Kasim 1998

: Nisan 1999 - Ocak 2005

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.; : Ocak 2005 - ...
Sirket Kurucu Ortagi / Sorumlu Degerleme Uzmani

LOTUS
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Adi Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi

Medeni Hali

SPK Lisans Belgesi tarih ve No
Meslegi

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili

Eskidji Gayrimenkul — Istanbul;
Gayrimenkul Danismani

Colliers International- Istanbul;
Yatinm Danismani

: Uygar TOST

: Kocaeli, 02.01.1979

: Evii

: 01 Nisan 2011 / 401681

: Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisi

: Yildiz Teknik Universitesi / 2002

: Mart 2004 — Ekim 2004

: Ocak 2005 - Mayis 2005

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlk A.S. : Mayis 2005 - ...

Degerleme Uzmani

LOTUS
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'I'SI)AKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tanh : 14.04.20053 No: 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:Vill, No:34 sayili “Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya liskin Esaslar Hakkinda Teblig ™ uyannca

Mustafa Kivang KILVAN
o
Degierleme Uzmanlifi Lisansins almaya hak kazanmistir. p b/
L
.w-f—,“\A." / =
(A [t/ ‘.
KGOZ YzZiys TOPRAK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tanh : 01.04.2011 No : 401681

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Serk: VUL No:34 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Higkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Uygar TOST
Gayrimenkul Degerleme Uzmuanhif Lisansinn almaya hak Kazanmagtir

A obnin_

ey ARIKAN  Nevzal OZTANGUT
GENELSEKRETER BASKAN
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(gggi NO: 442 - 2012/040)

1. Anlasmanin Taraflan :

Lotus Gayrimenkul Degerleme
Ve Danigmanlik A.S.

Gomeg Sokak, Akgin Is Merkez|
No: 37/8 34718

("Eksper”)

2. Anlasmamn Konusu:

Isbu anlagmanin konusu asadidaki tabloda yer alan gayrimenkullerin eksper tarafindan (yerinde ve
iigili resmi kurumlar nezdinde gerekli incelemelerin yapiimas: suretiyle) satis ve kira degerlerinin

Yegil Gayrimenkul
Yatiim Ortakhd: A.S.

Biylkdere Cd, No:185
Kanyon Ofis Kat:5

(“isveren”)

belirlenmesi ve ekspertiz raporfannin dizenlenmesi isidir,

Sira Ada
No i ilgesi No Parsel No Agiklama
1 Tekirdag Merkaz 201 1 Parsel
2 Tekirdag Morkoz - 8103 Parsel
3 Tekirdag Merkez - 8104 Parse!
4 | Istanbul B.gekmece | 444 2 12 Adet [gyeri {Glizetgehir AVM)
Innovia 1, Etap binyesindgkl 56
5 Istanbul Esenyurt 2049 7 adat Daire
6 | Istanbul |  Esenyun | 2040 7 sl ot ondembion
Innovia 1, Etap bdnyesindeki &
7 | lstanbul Esenyurt | 2040 7 adot DOKkED
48, 49, 50, 51, 52 ve | Innovia 2, Etap binyesindeki
8 Istanbul Esenyurt 2047 54 Daireler
48, 49, 80, 51, 52 ve | Innovia 2. Etap blnyesindeki
9 | Istanbu Esenyunt 2047 54 Ticari Uniteler (AVM ve Ofis Biogu) |
48, 49, 50, 51,52 ve | [nnovia 2. Etap blnyesindoki
10 Istanbul Esanyurt 2947 54 Ticar Uniteler {Ca
Innovia 3. Etap binyesindeki 3293
1 | lstandl | Esonyunt  |2045) 3 adet daire ve 77 adet ficari inite
12 Istanbul Esenyurt 2945 34 ve 30 Innovia 4. Etap Projesi
13 Kocaell | Kérfez (Yanmca) | 2179 1 Parsal
14 Kocaeli | Kérfez (Yanmca) | 2180 1 Parsel
15 Kocaell | Kérfez (Yanmca) | 2181 1 Parsal

Bameg Bk No
YOTUS T

2012/2728
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16 | Kocaeli | Korfez (Yanmca) | 2182 1 Parsel

17 Kocaell | Korfez (Yanmca) | 2182 2 Parsel

18 Kocaell | Korfez (Yanmea) | 2183 1 Parsel

19 Kocaell | Korfez (Yanmca) | 2184 1 Parsal

20 | Kocaell |Korfez (Yanmca) | 2185 1 Parsel

21 Kocaell | Korfez (Yanmca) | 2186 1 Parsal

22 Kocaell | Kérfez (Yanmca) | 2186 2 Parsel

23 | Kocaell | Korfez (Yanmca) | 2189 1 Parsel

24 | Kocaell | Korfez (Yanmca) | 2190 1 Parsal

25 | Kocaeli | Korfez (Yanmca) 2192 1 Parsal

26 | Kocaell | Korfez (Yanmca) | 2206 1 Parsel

27 | Sakarya Arifiye 119 1 Parsel

28 | Sakarya Arfiye 120 1 Parsel

29 | Sakarya Arifiye - 7764 Parsel

30 | Sakaryn Ariflye - 7765 Parsel
Innovia 1, Etap binyesindeki

31 | Istanbul Esenyurt 2049 7 Sosyal Binada (8. Blok) yer alan
10 adet is yer

Eksper, yukarda belirtilen taginmazlann ekspertiz ve dederleme calismasini yaparak SPK mevzuati
cergevesinde hazirlayacad)l raporu Isveren'e sunacaktir, Eksper, Isveren'den alacadi her tiirli beige
ve bilgiyi “ticari sr" olarak koruyacaktir. Ekspertiz ve dedjerleme galigmalan, asadidaki tabloda
isimleri, TC Kimlik numaralan ve meslekier belirtilen kisllerin saha ve kantrol calismalan suretiyle
tamamlanacak ve en ge¢ sdzlesme tarihinden itibaren 30 (Otuz) I glnil igerisinde
sonuclandirlacaktir,

OTUS &aies

Ad ve Soyad: TC Kimlik No Gorevi Meslegi
Kivang Kilvan 32668426366 Sor. Deg. Uzman Ins. Mih.
Uygar TOST 42364312566 Deg. Uzmani Harita Mih.
Oznur AKTULAN 17776643720 Deg. Uzman| Isletmeci
isveren'in Yikiimlilikleri:

Isveren, elinde mevcut bulunan ve Eksper'in ekspertizini gergeklestirmek igin ihtiyag duydudu tapu
sureti, tapu takyidat yazlan, imar durum belgesi, plankote, yapr ruhsab, yaps kullanma izin
belgesi, turizm isletme belgesi, tasanm calismatan gibd gerekll olabilecek her turll beige/bilglyi
Eksper'e verecek ve tagnmazin @driimesi/gezdiriimesi igin yetkilendiriten kigilerin isim ve lletigim
bilgilerini ekspere iletecektir

Sok. No37
Angln Iy Markar

8050318479 s

2012/2728
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4. isin siresl:
Sézlesme tarihinden itibaren azami 30 (Otuz) is ginuddr.

5. Isin bedeli ve Sdeme sekli ;
Hizmet bedeli, 27.000,-TL (Yirmiyedibin) + KDV olarak belirienmistir.

6. Masraflar :
Bu anlagma konusu Ekspertiz Hizmetleri ile ilgili olan ulagim, konaklama ve salr masrafiar (Resmi
kurum harglan harig) Eksper tarafindan karsilanacaktir,

7. Uyusmazhklann Coziimii:

Bu anlasmanin uygulanmasindan gkabilecek uyusmazliklarin ¢éziminde Istanbul Mahkemelerl ve
fcra Dairederi yetkilidir, Her tirld tebligat iin 1.maddede belirtilen adresler gegerlidir. Adresierde
meydana gelebilecek dedisikiikler, taraflarca bir glin icinde yekdijerine biddirilecektir.

8, Imza ve Yiirlirik:
Igbu anlagma 12 Aralk 2012 tarihinde tek nisha olarak imzalanarak yiirirluge girmistir,

Lotus Gayrimenkul Degerleme Yesil Gayrimenkul
Ve Damigmanhk A.S. Yatinm Ortakhgi A.S.

YES)GavR 75 5
i v ] K
BRI 1B4TR 7

rz Mpap Vo AN IR 1N

‘ﬂl&ﬂ
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