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ARA DONEM OZET FINANSAL BILGILERE iLiSKIN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. Yonetim Kurulu’na

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2017 tarihli ilisikteki 6zet finansal
durum tablosu ve aym tarihte sona eren alt1 aylik donemine ait ilgili 6zet kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun, 6zet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve 6zet nakit akig tablosunun sinirl
denetimini yliriitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Tiirkiye
Muhasebe Standardi 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” Standardi’na (“TMS 34”) uygun olarak
hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime
dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Stnirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Doénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Sinirli Bagimsiz Denetimi”’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirl
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili Kkisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara donem finansal bilgilerin sinirlt denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla 6nemli dlglide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim dnemli hususlara vakif olabilecegine
iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisti bildirmemekteyiz.

Sonug¢
Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, tlim dnemli yonleriyle TMS 34 “Ara

Donem Finansal Raporlama” Standardi’na uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢gekmemistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Volkan Becerik, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 9 Agustos 2017
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2017 Tarihi Itibartyla
Ozet Finansal Durum Tablosu (Bilango)

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz simirh Bagimsiz

denetimden  denetimden

VARLIKLAR gecmis gecmis
30 Haziran 31 Arahk

Notlar 2017 2016

DONEN VARLIKLAR 38.845.718 33.338.745
Nakit ve nakit benzerleri 4 2.167.469 4.063.424
Ticari alacaklar 1.607.788 1.696.796
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 3 125.674 63.869
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 1.482.114 1.632.927
Diger alacaklar 10.258 12.726
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 10.258 12.726
Stoklar 9 34.566.925 26.262.838
Pesin 6denmis giderler 17 218.005 353.422
Diger donen varliklar 17 275.273 949.539
DURAN VARLIKLAR 172.513.295  173.457.528
Diger Alacaklar 3.736.092 3.498.300
- Iliskili taraflardan diger alacaklar 3 3.631.885 3.394.093
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 104.207 104.207
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlar 13 2.415.768 2.561.765
Yatirim amagh gayrimenkuller 10 159.978.000  159.978.000
Maddi duran varliklar 11 43.209 54.310
Maddi olmayan duran varliklar 12 493.867 607.327
Pesin 6denmis giderler 17 1.574.730 2.776.415
Diger duran varliklar 17 4.271.629 3.981.411
TOPLAM VARLIKLAR 211.359.013  206.796.273

Misikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.

1



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi

30 Haziran 2017 Tarihi Itibariyla
Ozet Finansal Durum Tablosu (Bilango)

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz sinmirh Bagimsiz
denetimden denetimden
KAYNAKLAR gecmis gecmis
30 Haziran 31 Aralik
Notlar 2017 2016
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 33.139.553 30.968.147
Kisa vadeli bor¢glanmalar 6 -- 6.050.755
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 17.196.861 12.662.295
Ticari borglar 1.736.228 2.189.408
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 3 779.556 794.689
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 956.672 1.394.719
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 16 163.691 109.689
Diger borglar 4.387 4.387
- lliskili taraflara diger bor¢lar 3 4.387 4.387
Kisa vadeli karsiliklar 292.554 47.453
- Diger kisa vadeli karsiliklar 14 292.554 47.453
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler 17 13.745.832 9.904.160
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 26.136.674 21.552.505
Uzun vadeli bor¢lanmalar 6 17.899.484 21.384.774
Diger borglar 8.055.937 --
- lliskili taraflara diger bor¢lar 3 8.055.937 --
Uzun vadeli karsiliklar 181.253 167.731
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 181.253 167.731
karsiliklar 16
OZKAYNAKLAR 152.082.786 154.275.621
Odenmis sermaye 18 89.100.000 89.100.000
Sermaye diizeltme farklar 18 2.481.981 2.481.981
Paylara iligkin primler (iskontolar) 117.345 117.345
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 18 1.187.526 1.187.526
Diger yedekler 18 29.000.000 29.000.000
Kar veya zarjdrda y_eniden smiflandirilmayacak birikmis diger 25 095 14.922
kapsamli gelirler(giderler)
Diger kazanc¢lar (Kayiplar) 25.095 14.922
Gecgmis yillar karlar1 veya zararlari 18 32.373.847 34.127.188
Net donem kar1 veya zarar1 (2.203.008) (1.753.341)
TOPLAM KAYNAKLAR 211.359.013 206.796.273

Mlisikteki notlar bu dzet finansal tablolarm tamamlayici parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
30 Haziran 2017 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Ozet Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
sinirh sinirh sinirh sinirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmenmis gecmis gecmemis
1 Ocak - 1 Nisan — 1Ocak—- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Notlar 2017 2017 2016 2016
KAR VEYA ZARAR KISMI:
Hasilat 19 3.239.652 1.576.821 3.742.005 1.983.229
Satiglarin maliyeti 19 (915.776) (522.291) (1.262.676) (753.038)
BRUT KAR (ZARAR) 2.323.876 1.054.530 2.479.329 1.230.191
Genel yonetim giderleri 20 (1.948.172) (1.302.386) (1.153.669) (607.750)
Pazarlama giderleri 20 (63.426) (24.407) (51.871) (24.654)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 7.525 7.525 55.184 -
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 319.803 (264.738) 1.328.973 597.787
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen
yatirimlarin karlarindan (zararlarindan)
paylar 13 (145.997) (83.037) (133.195) (61.136)
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI (ZARARI) 173.806 (347.775) 1.195.778 536.651
Finansman gelirleri 23 186.218 96.324 180.490 91.348
Finansman giderleri 24 (2.563.032) (1.003.040) (2.063.865) (847.797)
VERGI ONCESI KARI (ZARARI) (2.203.008)  (1.254.491)  (687.597)  (219.798)
Donem vergi geliri (gideri) -- -- -- --
DONEM KARI (ZARARI) (2.203.008) (1.254.491) (687.597) (219.798)
Pay basina kazang (zarar) 26 (0,025) (0,014) (0,008) (0,002)
Sulandirilmis pay basina kazang (zarar) 26 (0,025) (0,014) (0,008) (0,002)
DIGER KAPSAMLI GELIR (GiDER) 10.173 10.173 (2.701) 1.939
Kar veya Zararda Yeniden
Siiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢giim
kazanglar (kayiplari) 16 10.173 10.173 (2.701) 1.939
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) (2.192.835)  (1.244.318)  (690.298)  (217.859)

Mlisikteki notlar bu dzet finansal tablolarm tamamlayici parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
30 Haziran 2017 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Ozet Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

Kar veya zararda
yeniden
smiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamh
gelirler veya giderler Birikmis karlar
Kardan
Sermaye  Pay ihrag Tammlanmis fayda ayrilan
Odenmis  diizeltme primleri planlari yeniden 6l¢iim kisitlanmus Diger Gecmis yillar  Net donem
Notlar sermaye farklar1 /iskontolari kazanclarykayiplari yedekler yedekler Kkarlaryzararlar1  Kkary/zarari Toplam
1 Ocak 2016 tarihi itibariyla bakiyeler 89.100.000 2.481.981 117.345 16.535 1.187.526  29.000.000 33.284.453 842.735 156.030.575
Transferler -- -- -- -- -- -- 842.735 (842.735) --
Toplam kapsamli gelir (gider) -- -- -- (2.701) -- -- --  (687.597) (690.298)
30 Haziran 2016 tarihi itibariyla bakiyeler 18  89.100.000 2.481.981 117.345 13.834 1.187.526  29.000.000 34.127.188 (687.597) 155.340.277
1 Ocak 2017 tarihi itibariyla bakiyeler 89.100.000  2.481.981 117.345 14.922 1.187.526  29.000.000 34.127.188 (1.753.341) 154.275.621
Transferler -- -- -- -- -- -- (1.753.341)  1.753.341 --
Toplam kapsamli gelir (gider) -- -- -- 10.173 -- -- -- (2.203.008) (2.192.835)
30 Haziran 2017 tarihi itibariyla bakiyeler 18  89.100.000 2.481.981 117.345 25.095 1.187.526  29.000.000 32.373.847 (2.203.008) 152.082.786

[lisikteki notlar bu dzet finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2017 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Ozet Nakit Akis Tablosu

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
stirh siurh
denetimden  denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak — 1 Ocak —
30 Haziran 30 Haziran
Notlar 2017 2016
A. Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Donem Kari (Zararr) (2.203.008) (687.597)
Dénem net zarart mutabakaty ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 21 124.561 139.166
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 21 23.695 18.005
Diger karsiliklar (iptalleri) ile ilgili diizeltmeler 5 330.755 --
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmanus karlar ile ilgili
diizeltmeler 13 145.997 133.195
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 24 1.611.464 1.970.789
isletme sermayesindeki degisikliklerden onceki faaliyet kari 33.464 1.573.558
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler (241.747) 9.390
Mliskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (61.805) (55.539)
Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (179.942) 64.929
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki artis (azalis) 1.440.247  (2.363.218)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki (artis) ile ilgili diizeltmeler (235.324) (226.596)
Stoklardaki (artis) ile ilgili diizeltmeler (8.304.087)  (4.419.831)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 1.721.150 623.972
Ticari borglardaki (azalis) artig ile ilgili diizeltmeler (453.180) 193.301
[liskili taraflara ticari borglardaki artis (azalis) (15.133) 15.422
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) (438.047) 177.879
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis ile ilgili diizeltmeler 12.196.712 1.468.360
Iliskili taraflara faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis 8.055.937 --
Iliskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki arts 4.140.775 1.468.360
isletme faaliyetlerinde(n) kaynaklanan (kullamlan) net nakit 6.157.235 (3.141.064)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar: -- --
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 4.000.000 8.000.000
Borg¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglar (8.966.947)  (1.885.756)
Odenen faiz (1.645.996)  (1.920.796)
Finansman faaliyetlerinde(n) (kullanilan) kaynaklanan nakit akislar (6.612.943) 4.193.448
Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azals) artis (455.708) 1.052.384
Do6nem basi nakit ve nakit benzerleri 4 1.353.877 434.232
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 898.169 1.486.616

Mlisikteki notlar bu dzet finansal tablolar tamamlayici parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Haziran 2017 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolari Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi A.S., 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak tizere 20 Ocak 1992 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili'ne tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayili Tiirk Ticaret Sicili
Gazetesi’ne ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir menkul kiymet yatirim ortakligi olarak faaliyette
bulunurken gayrimenkul yatirim ortakligina doniismek iizere Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”)
bagvurmus ve SPK’nin 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 6 Eyliil 2006 tarihli Olaganiistii Genel
Kurulu'nda onaylandig1 iizere “Gayrimenkul Yatirim Ortakligi”na doniiserek unvanimi “Pera
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.” (“Sirket”) olarak degistirmistir. Gayrimenkul yatirim ortaklig1
unvaninin alinmasi ve faaliyet konusu degisikligi 11 Eyliil 2006 tarih ve 6639 sayil1 Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’nde yayimlanmis ve tescil edilmistir.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatirim
politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas
alinmaktadir.

Sirket’in kayitli adresi; Rihtim Caddesi No:51 Karakdy/Istanbul’dur. Sirket biinyesinde 21 kisi (31
Aralik 2016: 23) calismaktadir.

Sirket faaliyetlerini tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve tek bir endiistriyel bolimde (gayrimenkul
portfoyi olusturmak ve gelistirmek) yiiriitmektedir.

Sirket’in (Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortaklig1 olarak) hisseleri 1992 yilinda halka arz olunmus
olup, Borsa Istanbul Anonim Sirketi’nde (“BIST”) islem gormektedir.

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, Sirket’in hisselerini elinde bulunduran
hissedarlar ve hisse oranlari asagidaki gibidir (Not 18):

30 Haziran 2017

Pay % Tutar
Ardus Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S. 49,99 44.545.376
Diger (halka agik) 50,01 44.554.624
Toplam 100,00  89.100.000

31 Aralik 2016
Pay % Tutar

Global Yatirnm Holding A.S. (“Global Holding”™) 48,51 43.230.689

Global Financial Products Ltd 1,48 1.314.687
Diger (halka agik) 50,01 44.554.624
Toplam 100,00 89.100.000

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyaz hakki bulunmamaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi diger ortaklig1 olan Maya Turizm Limited (“Maya”) Kuzey Kibris
Tirk Cumbhuriyeti’nde (“KKTC”) kurulmus bir sirkettir. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence
Merkezi Projesi’ni gelistirmek {izere kurulmus olup, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort
Otel, SPA, ¢ok amacl konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlari
icerecek sekilde tasarlanmaktadir. Ilisikteki finansal tablolarda, Maya dzkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir.



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Haziran 2017 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolari Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

2.1
211

2.1.2

2.1.3

214

2.15

2151

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar
Sunuma iliskin Temel Esaslar
TMS’ye Uygunluk Beyam

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 esas
alinmustir.

Finansal tablolar, yatirm amagh gayrimenkulerin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in Odenen
tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket’in ilisikteki finansal tablolart KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’nin
(“KHK”) 9 uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 2/6/2016 tarihli ve 30 sayili Kurul
karariyla onaylanan 2016 TMS Taksonomisi’ne uygun olarak hazirlanmastir.

Gecgerli ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsiden ifade edilmistir ve aksi
belirtilmedikg¢e tam olarak sunulmustur.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolar ile tutarh
olarak hazirlanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak
uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Cari donemde muhasebe
politikalarinda degisiklik bulunmamaktadir.

Konsolidasyona Iliskin Esaslar

Konsolidasyona dahil edilen miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolar iligikteki finansal
tablolarin tarihi itibartyla hazirlanmistir. Miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolarinin
hazirlanmasi sirasinda, tarihsel maliyet esasina gore tutulan kayitlarma Sirket tarafindan uygulanan
muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine uyumluluk agisindan gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yapilmstir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakltk

Miisterek yonetime tabi ortaklik, bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan miistereken
yonetilmek tizere, bir ekonomik faaliyetin tistlenilmesi igin bir sézlesme dahilinde olusturulmustur.

Ilisikteki finansal tablolarda, Maya adiyla teskil edilen miisterek yonetime tabi ortaklik, 6zkaynak
yontemi esasina gdre muhasebelestirilmistir. Ozkaynak ydntemi, bir miisterek yonetime tabi
ortakliktaki sermaye paymin defter degerinin, istirak edilen ortakligin 6zkaynaginda dénem iginde
ortaya ¢ikan degisiklik tutarindan, istirak edene diisen pay kadar artirilip azaltilmasini ve istirak edilen
ortakliktan alinan kar paylarmin, miisterek yonetime tabi ortaklik tutarimin bu sekilde degistirilmis
degerinden diisiilmesini 6ngdren muhasebelestirme yontemidir.
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Ozet Finansal Tablolari Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

2.1
2.15
2151

2.1.6

2.1.7

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devamu)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona liskin Esaslar (devamu)

Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik (devami)

Finansal tablolar, miisterek kontroliin basladig1 tarihten bittigi tarihe kadar, Sirket’in muhasebe
politikalarinin uyumu i¢in yapilan diizeltme kayitlarindan sonraki Sirket’in 6zkaynak yontemiyle
muhasebelestirilen yatirimlarin kar veya zarar ile diger kapsamli gelirindeki payni igerir.

Miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolari, Sirket’in finansal tablolar1 ile uyumlu olarak ayni
hesap doneminde, ayn1 muhasebe ilkelerine gore hazirlanmustir.

Asagidaki tablo, 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in miisterek yonetime
tabi ortakliktaki pay oranimi gostermektedir:

Sirket 2017 (%) 2016 (%)

Maya 50 50
Karsilastirmali Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar1
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar agiklanir.

30 Haziran 2016 tarihine iliskin tutarlar cari donem sunumuna uygunluk ag¢isindan iligikteki finansal
tablolarda yeniden siniflandirilmugtir.

2016 yih finansal tablolarinda yapilan diizenlemeler

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla, “satiglarin maliyeti” icerisinde gosterilen, 21.999 TL tutarindaki
Stimerpark Konutlar1 tapu giderleri, karsilastirmali finansal tablolarda “pazarlama,satis ve dagitim
giderleri” altinda gosterilmistir.

Yapilan bu siniflamanin kar veya zarar tablosuna etkisi bulunmamaktadir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Finansal tablolarin SPK’nin 1I-14.1 No’lu Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi’'nin 2. Maddesi’ne uygun olarak hazirlanmasi, ydnetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, ylikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

Tahminlerin kullanildig1 baslica notlar asagidaki gibidir:
Not 10 — Yatirim amagli gayrimenkuller
Not 16 — Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
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Ozet Finansal Tablolari Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

2.1
2.1.7

2.1.8

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devamu)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar (devami)
Gergege uygun deger ol¢iimii

Sirket’in muhasebe politikalar1 ve aciklamalart finansal ve finansal olmayan varlik ve
yiikiimliiliiklerinin gercege uygun deger ile dlciilmesini gerektirmektedir.

Gergege uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine gore asagidaki seviyeler seklinde
siiflandirilmustir:

1’inci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;

2’nci seviye: 1’inci sirada yer alan kayithi fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir
nitelikteki veriler;

3’lincii seviye: Varlik ya da borglara iliskin olarak gbzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler (gbzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda goézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

Gergege uygun deger 6lgiimiiniin kullanildig1 not agagidaki gibidir:
Not 10 — Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger dlglimii

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Muhasebe Standartlar
a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlari etkileyen TMS’de yapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2017 yilindan itibaren gegerli olup, Sirket’in finansal tablolarini etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Bulunmamaktadir.

¢) Heniliz viirirliige girmemis standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve

yorumlar

Sirket, heniiz yiirlirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamstir:

TFRS 9 Finansal Araclar*
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat *

1 Ocak 2018 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TFRS 9 Finansal Araclar

Kamu Gozetimi Kurumu ("KGK”) tarafindan 2010°da yayinlanan TFRS 9 finansal varliklarin
smiflandirilmasi ve 6l¢iimil ile ilgili yeni zorunluluklar getirmektedir. 2011°de degisiklik yapilan
TFRS 9 finansal yiikiimliiliikklerin siniflandirilmast ve ol¢iimii ve kayitlardan cikarilmasi ile ilgili
degisiklikleri icermektedir.

KGK tarafindan Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 standardinin revize edilmis versiyonu a) finansal
varliklarin deger diisiikliigii gereksinimleri ve b) "gercege uygun deger farki diger kapsamli gelir
tablosuna yansitilan finansal yiikiimlilikler" ile yayimlanan smiflama ve Ol¢cim gereksinimlerine
getirilen smurl degislikleri igerir.
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2.1
2.1.8

2.2

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devamu)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

¢) Heniiz virirliige girmemis standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
vorumlar (devami)

TFRS 9, 1 Ocak 2018 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde uygulanir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 15 Miisteri Sizlesmelerinden Hasilat

TFRS 15 standardindaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve Ol¢imii ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir.

Modeldeki bes asama asagidaki gibidir:

Miisteri sdzlesmelerinin tespit edilmesi

Satis sozlesmelerindeki performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi
Islem fiyatimin belirlenmesi

Sozlesmelerdeki islem fiyatini performans yiikiimliiklerine dagitilmasi
Sirket performans yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi

TFRS 15 aym1 zamanda standardin {i¢ boyutuna (performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi, asil
vekil degerlendirmesi ve lisanslama) aciklik getirmekte ve tadil edilmis sézlesmeler ile tamamlanmis
sozlesmeler icin gecis siirecinde bazi kolayliklar saglamaktadir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
tizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Sirket ara donem 0Ozet finansal tablolarini TMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” standardina
uygun olarak hazirlamigtir. Ara dénem Ozet finansal tablolar1 yil sonu finansal tablolarini icermesi
gereken agiklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2016
tarihli finansal tablolar ile birlikte okunmalidir. Ayrica, 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla ara donem
Ozet finansal tablolar, 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi
sirasinda uygulanan muhasebe politikalartyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi
Suretiyle hazirlanmistir.
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Iliskili Taraf Aciklamalar

Sirket’in, ana ortagt Ardus Gayrimenkul Yatirimlari A.S'dir. Ardus Gayrimenkul Yatirimlari A.S
Global Holding’in bir istirakidir. Sirket’in iligkili taraflar1 Global Holding ile dogrudan ve dolayl
istirakleri ve Sirket biinyesindeki personel ve iist diizey yoneticilerdir.

Iliskili taraflardan alacak ve bor¢lar

Sirket’in, 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, iliskili taraflarla olan alacak ve borg
bakiyeleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Doénen Varhklar
Ticari alacaklar
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. 125.674 63.869
Duran Varhklar
Diger alacaklar
Maya 3.631.885 3.394.093
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Bor¢lar
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 310.138 296.500
Global Menkul Degerler A.S. 274.367 254.594
Global Liman Isletmeleri A.S. 4.764 3.382
Tenera Enerji Ticaret A.S 190.287 240.213
Toplam 779.556 794.689
Diger bor¢lar:
Diger 4.387 4.387
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Borglar
Global Holding 8.055.937 -

Sirket’in, 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, 125.674 TL tutarindaki iliskili taraflardan ticari alacaklari,
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. tarafindan Siimerpark AVM’de bir béliimiin kiralanmas1 sonucu
olusmustur (31 Aralik 2016: 63.869 TL).

30 Haziran 2017 tarihi itibartyla, uzun vadeli alacaklar igerisinde siniflanan 3.631.885 TL Kibris’ta

gelistirilecek proje i¢in Sirket tarafindan Maya’ya verilen avanslardan olusmaktadir (31 Aralik 2016:
3.394.093 TL) (Not 8).

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.
tarafindan saglanan Sirket’in portfdydeki yatirim amagli gayrimenkullere ait sigorta poligelerinden
dogan borglardir.

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, Tenera Enerji Ticaret A.S. tarafindan saglanan
Sirket’in portfoydeki yatirim amacl gayrimenkullere ait elektrik hizmetlerinden dogan borglardir.

Global Holding’e olan uzun vadeli borglar Sirket’in donem igerisinde gergeklestirdigi kredi
O0demelerine istinaden alinmistir. 30 Haziran 2017 tarihi itibari ile ilgili borcun faiz oram igin T.C.
Merkez Bankasi tarafindan aciklanan 31 Aralik 2016 tarihli reeskont faiz orani olan %9,75 dikkate
almmustir.
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3 Illiskili Taraf Aciklamalar1 (devami)

liskili kuruluglar ile islemler

Sirket’in, 30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde iliskili taraflarla olan
islemleri agagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2017 2017 2016 2016
Kira geliri
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. 11.953 6.226 15.922 7.792
Faiz geliri
Maya 168.787 86.746 158.045 80.888
Faiz gideri
Global Holding 326.977 188.579 - -
Global Menkul Degerler A.S. 11.294 4.655 13.261 6.465
Kira giderleri
Global Holding 24.933 12.215 19.981 9.949
Sigorta giderleri
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri
A.S. 152.356 75.771 151.842 75.921
Enerji giderleri
Tenera Enerji Ticaret A.S 588.534 242.143 - -
Diger giderler
Global Menkul Degerler A.S. 7.431 3.894 1.122 448
Global Liman isletmeleri A.S. 2.867 1.516 4.163 3.044

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren hesap doneminde iist yonetime yapilan édemeler 129.164 TL
tutarinda maas ve 93.757 TL tutarindaki huzur hakkindan olugmaktadir (30 Haziran 2016: sirasiyla
125.938 TL ve 90.344 TL).

Nakit ve Nakit Benzerleri
30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Kasa 5.453 1.473
Bankalar 2.162.016 4.061.951
- Vadesiz mevduat 2.162.016 4.061.951
Finansal durum tablosunda yer alan toplam 2.167.469 4.063.424
Bloke mevduat (1.269.300) (2.709.547)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit
ve nakde esdeger varhklar 898.169 1.353.877

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, Sirket’in Siimerpark AVM igin refinansman kredisini kullandiran
Tiirkiye s Bankas1 A.S. nezdinde 494.365 TL blokaj tutar1 bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 594.633
TL).

30 Haziran 2017 tarihi itibartyla, Sirket’in Sky City ofis projesi i¢in refinansman kredisini kullandiran
Odeabank A.S. nezdinde 774.935 TL blokaj tutar1 bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 2.114.914).
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Ticari Alacaklar

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Alacak cek ve senetleri 256.748 595.751
Alicilar 1.225.366 1.037.176
Siipheli alacaklar 1.166.470 835.715
Stipheli alacaklar karsilig1 (1.166.470) (835.715)
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) 125.674 63.869
Toplam 1.607.788 1.696.796

Sirket’in 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, 1.225.366 TL olan “Alicilar” hesabinin 1.103.938 TL
tutarindaki kismi, Siimerpark AVM kiracilar1 alacaklarindan, (31 Aralik 2016: 921.119 TL) 121.428
TL tutarindaki kismu ise diger kira gelirleri alacaklarindan olusmaktadir (31 Aralik 2016: 116.057
TL).

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, alacak ¢ek ve senetlerinin 144.170 TL tutarindaki kismi, Sirket’in
Denizli arazisi tizerinde tamamlanan “Stimerpark Evleri” konut projesi kapsaminda satis yaptigi daire
sahipleri (31 Aralik 2016: 292.544 TL), 112.578 TL tutarindaki kismu ise Siimerpark AVM kiracilart
(31 Aralik 2016: 303.207 TL) tarafindan verilmistir.

Stimerpark AVM kiracilariyla imzalanmis ya da imzalanacak kira sézlesmelerinden dogan alacaklarin
tamami refinansman kredisini saglayan banka lehine temlik edilmistir.

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait stipheli ticari alacak karsiligi
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2017 2016
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 835.715 729.458
Donem iginde ayrilan karsiliklar 330.755 --
Donem i¢inde yapilan tahsilatlar -- (25.357)
Kapams bakiyesi 1.166.470 704.101
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Bor¢lanmalar

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal borglar1 asagidaki gibidir:

Finansal Borg¢lar

30 Haziran 2017

31 Aralik 2016

Banka Kredileri

Finansal Kiralama Islemlerinden Borclar

Banka Kredileri

Kisa Vadeli Banka Kredileri

Para Birimi
AVRO

Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Kisimlari

Para Birimi
TL

Uzun Vadeli Banka Kredileri

Para Birimi
TL

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, agik olan banka kredilerine iligkin vade ve

sartlar agagidaki gibidir:

34.109.994 40.097.824
986.351 --
35.096.345 40.097.824

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
-- 6.050.755

-- 6.050.755

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
16.886.008 12.662.295
16.886.008 12.662.295

30 Haziran 2017

31 Arahik 2016

17.223.986

21.384.774

17.223.986

21.384.774

30 Haziran 2017

Teminatli banka kredisi
Teminatli banka kredisi

Teminatli banka kredisi

Teminath banka kredisi
Teminath banka kredisi
Teminath banka kredisi
Teminath banka kredisi

Nominal faiz Defter
Para birimi orani Vade degeri
TL TR Libor+%5 2021 11.148.921
TL %14,5 2021 7.337.929
TL TR Libor+%4,95 2018 15.623.144
34.109.994
31 Aralik 2016

Nominal faiz
Para birimi orani Vade Defter degeri
TL TR Libor+%5 2021 12.299.617
TL %14,5 2021 7.840.490
TL TR Libor+%4,95 2018 13.906.962
AVRO %3,5 2017 6.050.755
40.097.824
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Bor¢lanmalar (devam)

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, banka kredilerinin geri 6deme plani asagidaki

gibidir:
30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
1 yildan kisa 16.886.008 18.713.050
1 -2 yil arast 9.635.483 12.011.908
2 — 3 yil arasi 3.828.864 4,011.271
3 yildan fazla 3.759.639 5.361.595
34.109.994 40.097.824

Finansal Kiralama Borclar

30 Haziran 2017

Asgari Kira

Gelecekteki Asgari Kira Odemelerinin Net

Odemeleri Faiz Bugiinkii Degeri

1 yildan az 464.781 153.928 310.853
1 -5 yil arast 794.230 118.732 675.498
1.259.011 272.660 986.351

Sirket, 2 Mayis 2013 tarihinde, yatirnm amagli gayrimenkuller portféylinde yer alan Siimerpark
AVM’nin finansman1 kapsaminda kullanmis oldugu banka kredilerinin refinansmanina yonelik
olarak toplam 23.000.000 TL tutarinda genel nakdi ve gayrinakdi kredi (“refinansman kredisi”)
sOzlesmesi imzalamustir.

Global Holding, Sirket’in ilgili s6zlesme kapsaminda kullanmig oldugu refinansman kredisinden
kaynaklanan tim bor¢ ve taahhiitlerine refinansman kredisinin vadesi boyunca miiteselsil kefil
olmustur. Siimerpark AVM ve tiim taginabilir varliklari {izerine refinansman kredisini kullandiran
banka lehine 1. dereceden 35.000.000 TL tutarinda ipotek tesis edilmistir. Sirket’in Siimerpark
AVM ile ilgili tiim hesaplarn refinansman kredisini kullandiran banka nezdinde banka hesaplari
(“proje hesab1™) iizerine banka lehine rehin tesis edilecektir.

Sirket, 21 Subat 2014 tarihinde, genel finansman i¢in 12.125.000 TL limitli %14.5 sabit faiz ile
Genel Kredi Sozlesmesi imzalamistir. Sirket, 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla s6z konusu limitten
9.000.000 TL kredi kullanmistir. Global Holding, Sirket’in ilgili sézlesme kapsaminda kullanmis ve
kullanacak oldugu kredilerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve taahhiitlerine kredisinin vadesi boyunca
miiteselsil kefil olmustur.

Sirket, 30 Eylill 2015 tarihinde portfoyiinde yer alan Sky City ofis projesinin finansmani
kapsaminda 18.000.000 TL tutarinda genel nakdi kredi sdzlesmesi imzalamistir. 30 Haziran 2017
tarihi itibariyle s6z konusu limitin tamami kullanilmistir.

Proje kapsaminda refinansman kredisini kullandiran banka lehine Denizli ili ,Merkezefendi ilgesi,
6226 ada M22A22B2D pafta 1 numarali parselde kayith B,C,D bloklarinda yer alan bagimsiz
boliimler tizerinde 1.dereceden 36.000.000 TL tutarinda ipotek tesis edilmistir. Global Holding,
Sirket’in ilgili s6zlesme kapsaminda kullanmig ve kullanacak oldugu kredilerinden kaynaklanan tiim
bor¢ ve taahhiitlerine kredisinin vadesi boyunca miiteselsil kefil olmustur. Sirket’in Sky City ofis
projesi ile ilgili tiim hesaplar refinansman kredisini kullandiran banka nezdinde banka hesaplar
(“proje hesab1) lizerine banka lehine rehin tesis edilecektir.

Sirket, Sky City ofis projesinin makina, techizat ve asansor alimi igin finansal kiralama yapmistir.
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Ticari Borglar

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, ticari borglar asagidaki gibidir:

Danismanlik hizmetlerine iliskin borg¢lar
Temizlik hizmetlerine iliskin borglar
Bakim ve onarim islerine iliskin borglar
Giivenlik hizmetlerine iliskin bor¢lar
Miiteahhit firmalara borglar

Reklam hizmetlerine iligkin borglar
Diger borglar

Iligkili taraflara borglar (Not 3)

Toplam

Diger Alacaklar ve Borg¢lar
Kisa Vadeli Diger Alacaklar

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
330.404 595.716

189.597 220.839

172.203 166.673

107.824 296.720

43.908 23.468

27.037 10.019

85.699 81.284

779.556 794.689
1.736.228 2.189.408

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, diger alacaklar asagidaki gibidir:

Personelden alacaklar
Toplam

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Iliskili taraflardan diger alacaklar (Not 3)
Verilen depozito ve teminatlar

Toplam

Kisa Vadeli Diger Borglar

30 Haziran 2017

31 Aralik 2016

10.258

12.726

10.258

12.726

30 Haziran 2017

31 Aralik 2016

3.631.885 3.394.093
104.207 104.207
3.736.092 3.498.300

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger borglar asagidaki gibidir:

Mliskili taraflara borglar (Not 3)

Stoklar

30 Haziran 2017 31 Arahik 2016
4.387 4.387
4.387 4.387

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla stoklar satis amacgli gayrimenkullerden
olusmaktadir.

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Stimerpark Evleri 3.052.005 3.182.745
Sky City Ofis Projesi 31.514.920 23.080.093
34.566.925 26.262.838
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10

Stoklar(devami)

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yapilmakta olan satis amagli
gayrimenkullerin hareket tablosu agagidaki gibidir:

2017 2016
Acilig bakiyesi 26.262.838 20.121.454
Girigler 8.434.827 4.984.602
Cikislar®” (130.740) (564.771)
Kapanis bakiyesi 34.566.925 24.541.285

(*) 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, 130.740 TL olan “Cikiglar” tutari, satis amagli gayrimenkul satig
maliyetinden olusmaktadir ( 30 Haziran 2016: 564.771 TL).

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren hesap donemine ait girisler 8.434.827 TL olup, ofis projesi ile
ilgili yapilan harcamalardan olusmaktadir.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren hesap donemine ait girisler 4.912.823 TL olup, ofis projesi ile
ilgili yapilan harcamalar ve 71.779 TL tutarindaki 3.blok konutlarin hakedis bedelinden olugmaktadir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirnm amagh gayrimenkullerin degeri 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla
159.978.000 TL dir.

Denizli Siimerpark AVM

Sirket’in yatirim amacli gayrimenkulleri, 12 Mart 2011 tarihinde hizmete agilan Siimerpark AVM’den
olusmaktadir.

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla, Sirket’in yatirnm amagh gayrimenkulleri
tizerindeki sigorta tutar1 146.560.520 TL’dir. 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla
Stimerpark AVM ve tiim tasinabilir refinansman kredisinin teminati olarak 1. dereceden 35.000.000
TL bedelle ipoteklidir.

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, ilgili aligveris merkezinde yer alan
hipermarketin 20 yilligina kirac1 olarak bulunmasina dair serhi bulunmaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme
sirketinin 31 Aralik 2016 tarihli raporuna gére Stimerpark AVM’nin maliyet yaklagimi yontemine
gore belirledigi ve Sirket’in %100 hissesine takdir olunan gergege uygun degeri 159.978.000 TL dir.
Maliyet yaklagimi yontemi ile arsa degeri ve arsa degeri lizerindeki insai yatirimlarin mevcut
durumuyla degeri belirlenmektedir. Buna gore arsa emsal bedeli 35.736.000 TL, arsa tizerindeki insa
yatirimlarinin degeri ise 124.242.000 TL olarak belirlenmistir. Degerleme raporunda yer alan baslica
varsayimlar; arsa igin parsel birim degeri 1.000 TL/m’? kullamlmustir. Arsa iizerindeki insa
yatirrmlarinin degeri igin yap1 birim maliyeti 1.150 TL/m’ kullamlmustir.
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11 Maddi Duran Varliklar

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varliklar hareketleri asagidaki

gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2017 Girisler 30 Haziran 2017
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 -- 32.600
Demirbaglar ve ofis ekipmanlar 523.728 -- 523.728
Toplam 556.328 -- 556.328

Cari Donem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2017 Amortismam 30 Haziran 2017
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) -- (32.600)
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari (469.418) (11.101) (480.519)
Toplam (502.018) (11.101) (513.119)
Net maddi duran varhklar 54.310 43.209

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi duran varliklar hareketleri asagidaki

gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2016 Girisler 30 Haziran 2016
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 -- 32.600
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari 522.528 -- 522.528
Toplam 555.128 -- 555.128

Cari Donem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2016 Amortismam 30 Haziran 2016
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) -- (32.600)
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari (430.088) (25.706) (455.794)
Toplam (462.688) (25.706) (488.394)
Net maddi duran varhklar 92.440 66.734
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12 Maddi Olmayan Duran Varhklar

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2017 Girisler 30 Haziran 2017
Haklar 2.698.324 - 2.698.324
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 80.071 -- 80.071
Toplam 2.778.395 -- 2.778.395

Cari

Donem
Birikmis itfa paylari 1 Ocak 2017 itfa pay1 30 Haziran 2017
Haklar (2.096.246) (111.921) (2.208.167)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (74.822) (1.539) (76.361)
Toplam (2.171.068) (113.460) (2.284.528)
Net maddi olmayan duran varhklar 607.327 493.867

1870 yilinda yapilan 6. Vakif Han binasi, 1 Subat 2005 tarihinde 15 yilligina "restore et/islet/devret"
sistemi ile Vakiflar Genel Miidiirliigii'nden kiralanmistir. Bina is merkezi olarak kullanilmakta olup,
kira geliri saglanmaktadir. Sirket, ilisikteki finansal tablolarda Vakif Han kullanim hakkin1 maddi
olmayan duran varliklara siniflamaktadir.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2016 Girisler 30 Haziran 2016
Haklar 2.698.324 - 2.698.324
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 80.071 -- 80.071
Toplam 2.778.395 -- 2.778.395

Cari

Donem
Birikmis itfa paylar 1 Ocak 2016 itfa pay1 30 Haziran 2016
Haklar (1.872.409) (111.921) (1.984.330)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (71.743) (1.539) (73.282)
Toplam (1.944.152) (113.460) (2.057.612)
Net maddi olmayan duran varhklar 834.243 720.783
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13 Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Is ortakliklar

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibaryla Sirket’in dzkaynak yontemiyle degerlenen is
ortakliklarinin tasinan degerleri ve 6zkaynak yontemine konu sahiplik oranlar1 asagidaki gibidir:

Sahiplik 30 Haziran  Sahiplik 31 Arahk

orani (%) 2017  oram (%) 2016

Maya 50 2.415.768 50 2.561.765
2.415.768 2.561.765

Ozkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilen miisterek ydnetime tabi isletmenin 6zet finansal

bilgileri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Toplam varliklar 2.249.188 2.258.107
Toplam yiikiimliiliikler (4.462.013) (4.178.938)
Net yiikiimliiliikler (2.212.825) (1.920.831)

30 Haziran 2017 30 Haziran 2016
Gelirler 5.926 3.944
Giderler (-) (297.919) (270.334)
Zarar ve toplam kapsamli gelir (%100) (291.993) (266.390)
Eliminasyonlar -- -
Sirket’in net donem zararindaki ve toplam
Kapsamh gelirdeki pay: (145.997) (133.195)

Sirket, 6zkaynak metoduyla muhasebelestirdigi Maya’daki net yatirnmina iliskin gerceklestirdigi
deger disiikliigii calismasinda Maya’nin finansal tablolarda 6zkaynak yonetmiyle muhasebelestirilen
etkiler sonrasi kayitli degerini gercege uygun degeri ile karsilastirmis ve bir deger diisiikliigii olmadigi
sonucuna ulasmistir. Deger diislikliigli testine tabi tutulan yatirim Maya’nin satin alinmasi esnasinda
ortaya ¢ikan 3.522.181 TL tutarindaki serefiyeyi de kapsamaktadir. Maya KKTC Hiikiimeti ile yaptig1
sozlesmeler uyarinca Tatlisu Magosa’da tahsis edilen arazi iizerinde otel, villa ve apart bulunan tatil
koyl projesi yapacaktir. Rapor tarihi itibariyla arazi iizerinde istimlak c¢alismalari heniiz

tamamlanmadigi i¢in insaata baslanmamustir.

Sirket 30 Haziran 2017 tarihinde sona eren hesap déneminde, Maya’nin &zkaynak yontemiyle
konsolide edilmesinden kaynaklanan zararlari ilisikteki finansal tablolarda O6zkaynak yontemiyle

muhasebelestirilen yatirimlarin zararlarindan paylar altinda muhasebelestirilmistir
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14 Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Borg¢lar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, diger kisa vadeli karsiliklar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Dava ve izin karsiliklar 292.554 47.453
Toplam 292.554 47.453

15 Taahhiitler

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve
ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk
Sirket tarafindan verilen TRI'ler 2017 2016
A Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1® 71.139.485 71.139.485

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TR1’lerin Toplam Tutari -- -
- Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI ler - --
- Miisterek yonetime tabi ortakliklar: lehine vermis
oldugu TRIler™ 300.568 301.536
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilmesi Amactyla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRi’lerin Toplam Tutar -- -

D.Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutar - --
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam
Tutart -- --
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari -- --
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar

71.440.053 71.441.021

® Ana ortakligin kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIi'leri kapsamaktadir. 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik
2016 itibariyla séz konusu TRi'lerin tamami TL cinsindendir.

@ Sirket'in miisterek yonetime tabi ortaklig1 lehine vermis oldugu TRI'leri (Sirket'in sz konusu ortakliklardaki
kontrol orani nispetinde) kapsamaktadir. 30 Haziran 2017 itibariyla s6z konusu TRI'lerin 80.000 ABD Dolar1
karsilig1 280.568 TL tutarindaki kism1 ABD Dolari cinsinden olup kalan kismi TL cinsindendir (31 Aralik 2016:
80.000 ABD Dolar1 karsiligi 281.536 TL tutarindaki kismi ABD Dolart cinsinden olup kalan kismi TL
cinsindendir).
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16

Taahhiitler (devam)

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu diger TRi’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina
orani %0’dir (31 Aralik 2016: %0).

Sirket’in portfoylinde yer alan yatirim amagh gayrimenkuller iizerindeki ipotekler Not 10’da
aciklanmugtir.

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, bilango dis1 yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Arahik 2016
Verilen Teminat Mektuplari:
Devlet Emlak Malzemesi Dairesi 300.568 301.536
Istanbul 14.Icra Miidiirliigii 96.285 96.285
ADM Elektrik Dagitim A.S. 55.800 -
Ozellestirme Idaresi 51.450 43.200
Toplam 504.103 441.021

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar ve Cahsanlara Saglanan
Faydalara Iliskin Karsihklar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, 163.691 TL tutarindaki ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglarin (31 Aralik 2016: 109.689 TL) 99.207 TL tutarindaki kismu (31 Aralik 2016: 14.670 TL)
odenecek maaslardan, 64.484 TL (31 Aralik 2016: 95.019 TL) tutarindaki kismiysa personele iligkin
Odenecek vergilerden olusmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Kidem tazminati karsiligi — uzun vadeli 181.253 167.731
Toplam 181.253 167.731

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu'nda belirtilen
davraniglar disindaki sebeplerle istihdami sona eren galiganlara belirli bir toplu ddeme yapmakla
yiikiimlidiir. Bu yiikiimliiliik ¢alisilan her yil i¢in, 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, azami 4.426 TL
(31 Aralik 2016: 4.297 TL) olmak iizere, 30 giinliik toplam briit iicret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir.

TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligi
yikimliliginin  tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin  gelistirilmesini
gerektirmektedir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yil1 i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden
sonraki beklenen reel oram ifade eder. Bu nedenle, 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, ekli finansal
tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel
yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Ilgili bilanco tarihlerindeki karsiliklar,
yillik %6 enflasyon ve %11 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %4,72 olarak elde edilen reel
iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2016: %4,21). Sirket, 30 Haziran 2017
itibartyla tim aktiieryal kayip ve kazanglarmni, O6zkaynaklar altinda, kar veya zararda yeniden
simiflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler, calisanlara saglanan faydalardaki
aktiieryal kazanglar hesabinda muhasebelestirmektedir.
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Cahisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lar ve Cahisanlara Saglanan

Faydalara iliskin Karsihklar (devam)

Kidem tazminati karsihigimin 30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerindeki

hareketi agagidaki gibidir:

30 Haziran 2017

31 Aralik 2016

Doénem bagindaki kidem tazminati kargilig 167.731 124.572
Faiz maliyeti 9.305 11.244
Hizmet maliyeti 14.390 30.302
Aktiieryal (kazang) kayip (10.173) 1.613
Kidem tazminati karsihig 181.253 167.731
Pesin Odenmis Giderler, Diger Varlik ve Yiikiimliliikler
Pesin Odenmis Giderler
30 Haziran 2017 31 Aralk 2016
Pesin 6denmis giderler- kisa vadeli 218.005 353.422
Pesin 6denmis giderler- uzun vadeli 1.574.730 2.776.415
Toplam 1.792.735 3.129.837
Diger Donen Varliklar
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Devreden KDV 244.947 921.826
Pesin 6denmis vergiler 19.174 16.561
Diger 11.152 11.152
Toplam 275.273 949.539

Diger Duran Varliklar
30 Haziran 2017

31 Aralik 2016

Indirilecek KDV 4.271.629

3.981.411

Toplam 4.271.629

3.981.411

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

30 Haziran 2017

31 Aralik 2016

Alman avanslar ) 12.805.180 8.970.856
Gelecek aylara ait gelirler 920.687 845.040
Odenecek vergi, resim ve harglar 19.965 88.264
Toplam 13.745.832 9.904.160

(*) 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 itibartyla alinan avanslar, Sirket’in Siimerpark Evleri konut

projesine istinaden 3’lincii blok i¢in ve Sky City ofis projesi i¢in gergeklestirdigi satiglardan aldigi

avanslardan olugmaktadir.
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Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri

Odenmis sermaye

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, Sirket’in kayith sermayesi 89.100.000 TL’dir (31 Aralik 2016:
89.100.000 TL). 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi ihra¢ edilmis ve her biri 0.01
TL nominal degerde 8.910.000.000 adet hisseden meydana gelmistir (31 Aralik 2016: 0.01 TL
nominal degerde 8.910.000.000 adet hisse).

Sirket’in  hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyazli hakki
bulunmamaktadir.

Sermaye diizeltme farklart

Sirket ortaklar tarafindan 6denmis sermayeye yapilan nakit ilavelerin TL’nin 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyla satin alma giicline gore enflasyon etkisini yansitacak sekilde diizeltildiginde 2.481.981 TL
tutarinda sermaye enflasyon diizeltmesi farki olugmaktadir.

Kardan ayrian kisitlanmus yedekler

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmig yedekler
hesabi1 1.187.526 TL tutarinda yasal yedeklerden olusmaktadir.

Gegmis yil karlar

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, gegmis yil karlar1 asagidaki kalemlerden
olusmaktadir:

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Olaganiistii yedekler 38.638 38.638
Gecmis yil karlar 32.335.209 34.088.550
Toplam 32.373.847 34.127.188

Diger Yedekler

15 Subat 2011 tarihinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’'nda Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin
35.900.000 TL tutarinda azaltilmasina ve SPK ile Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin izinleri sonucunda
Sirket Ana S6zlesmesi’nin bu yonde tadiline karar verilmistir. Sermaye azaltimini tamamlayici islem
olarak sermayenin 29.000.000 TL artirilmasi islemi ¢ergevesinde, sermaye artirimi nedeniyle
cikarilacak paylar SPK tarafindan 17 Subat 2011 tarih ve GYO.78/75 sayili karar ile kayda alinmustir.

Sirket’in 35.900.000 TL tutarindaki sermaye azaltimi 22 Subat 2011 tarihinde gerceklestirilmistir.
Sirket, hissedarlarina riichan haklarim1 1-15 Mart 2011 tarihleri arasinda kullandirmis olup, riichan
haklarinin kullanilmasindan arta kalan paylar nedeniyle tasarruf sahiplerine satis iglemi 1-15 Nisan
2011 arasinda gergeklestirilmistir.

19 Nisan 2011 tarihli Yonetim Kurulu kararma istinaden Sirket’in 96.000.000 TL tutarindaki kayith
sermayesinin 35.900.000 TL azaltilmasina ve es zamanli olarak 29.000.000 TL tutarinda bedelli
sermaye artirimi yapilarak 89.100.000 TL'ye ¢ikartilmasina karar verilmistir. Sirket sermaye
azaltimina iliskin tutari 29.000.000 TL tutarindaki kismin1 6zel fon olarak kaydetmistir.

Sirket’in 60.100.000 TL’ye azaltilan sermayenin 89.100.000 TL’ye artirilmasi islemi tamamlanmis
olup, SPK'dan konuya iliskin olarak alinan Sermaye Artiriminin Tamamlanmasina iliskin Belge, 13
Mayis 2011 tarihinde tescil edilmis ve 20 Mayis 2011 tarihli Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde
yayimlanmigtir.
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19 Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Sirket’in, 30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait hasilat detay1 ve
satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Hasilat 2017 2017 2016 2016
Stimerpark AVM kira gelirleri 2.497.180 1.290.585 2.601.360 1.416.701
Satig amagli gayrimenkul satiglari 170.000 -- 700.450 390.450
Diger kira gelirleri ) 572.472 286.236 440.195 176.078
3.239.652 1.576.821 3.742.005 1.983.229
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Satislarin maliveti 2017 2017 2016 2016
Kira gelirleri maliyeti (680.869) (470.207) (593.738) (359.331)
Satis amagh gayrimenkul (130.740) - (564.771)  (341.623)

satiglarinin maliyeti

Itfa paylar (104.167) (52.084) (104.167) (52.084)
(915.776) (522.291) (1.262.676) (753.038)

(*) 30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait elde edilen kira geliri Sirket’in
Vakiflar Genel Miidiirliigii'nden kiraladigi 6.Vakif Han binasini1 baska bir ti¢lincii kisiye kiralamasindan
elde ettigi kira gelirinden olugsmaktadir.

20 Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri, Genel Yonetim Giderleri
Genel yonetim giderleri

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan — 1 Ocak - 1 Nisan —

30 Haziran 30 Haziran ~ 30 Haziran 30 Haziran

2017 2017 2016 2016

Personel giderleri 1.179.949 718.594 849.828 453.323
Stipheli Alacak Giderleri 330.755 330.755 -- --
Danigmanlik giderleri 137.441 82.719 39.227 22.663
Kira giderleri 91.389 44.805 84.981 42.949
Noter ve resmi takip giderleri 35.296 27.059 8.001 6.889
Amortisman ve itfa paylari 20.394 10.177 34.999 15.798
Seyahat giderleri 17.320 9.174 7.999 5.713
Haberlesme giderleri 15.094 12.269 11.472 8.342
Tasit araci1 giderleri 13.826 7.023 12.164 8.155
Bilgi islem giderleri 7.046 5.000 15.916 7.035
Diger 99.662 54.811 89.082 36.883
1.948.172 1.302.386 1.153.669 607.750
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20

21

22

23

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri, Genel Yonetim Giderleri (devami)

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait pazarlama, satis ve dagitim
giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2017 2017 2016 2016

Reklam ilan ve tamitim giderleri 52.489 24.193 29.551 10.351
Stimerpark konutlari tapu giderleri 3.819 -- 21.999 14.196
Hisse borsa pay1 7.118 214 321 107
Toplam 63.426 24.407 51.871 24.654

Niteliklerine Gore Giderler

Sirket, finansal tablolarinda giderleri fonksiyon esasina gore siniflamistir. 30 Haziran 2017 tarihinde
sona eren hesap doneminde olusan amortisman ve itfa giderleri toplanm1 124.561 TL (30 Haziran 2016:
139.166 TL)’dir. 30 Haziran 2017 tarihinde sona eren hesap déneminde kidem tazminati karsilik
giderleri 23.695 TL’dir (30 Haziran 2016: 18.005 TL).

Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Giderler

Esas faaliyetlerden diger gelirler

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger
gelirler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2017 2017 2016 2016

Kiracilarindan diger gelirler 2.103 2.103 29.827 --
Konusu kalmayan karsiliklar -- -- 25.357 -
Diger (*) 5.422 5.422 - -
Toplam 7.525 7.525 55.184 -

(*) Sky City ofis satisinin s6zlesmesinin feshi nedeniyle olusan cayma ceza bedelidir.

Finansman Gelirleri

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansman gelirleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —

30Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2017 2017 2016 2016

Iligkili taraflardan faiz gelirleri (Not 3) 168.787 86.746 158.045 80.888
Mevduat faiz gelirleri 17.431 9.578 22.445 10.460
Toplam 186.218 96.324 180.490 91.348

26



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2017 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolari Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

24 Finansman Giderleri

25

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman giderleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak — 1Nisan— 1 Ocak - 1 Nisan —

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2017 2017 2016 2016

Kredi faiz giderleri 3.498.782 2.209.740  2.447.172 1.105.133

Aktiflestirilen finansman gideri (1.887.318)  (1.426.781)  (476.383) (273.262)

Kur farki giderleri 571.415 1.849 43.220 (5.584)

[liskili taraflardan faiz giderleri (Not 3) 338.271 193.234 13.261 6.465

Kredi komisyon giderleri 23.377 11.600 23.572 11.623

Banka masraflari 17.396 12.700 13.023 3.422

Diger 1.109 698 - --

Toplam 2.563.032 1.003.040 2.063.865 847.797
Vergiler

Sirket’in portfoy isletmeciliginden dogan kazanci 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin (d) bendi geregi kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatirim
ortakliklarmin kazanglar1 gegici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden
2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 uyarinca %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
nedenle 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, ertelenen vergi varlik ve ylikimlaligi
hesaplanmamustir.

Kibris’ta kurulmus olan, 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilen, Maya, %2 oraninda kurumlar
vergisine tabidir. 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerinde sona eren hesap doneminde
Maya’nin vergilendirilebilir kar1 bulunmamaktadir. 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri
itibartyla Maya, ongoriilebilir gelecekte gerceklesebilirligi kesin olmayan ertelenmis vergi varligini
finansal tablolarina yansitmamustir.
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26 Pay Basina Kazanc/(Zarar)
Pay basma kazang/(zarar) tutar1 net donem karmin veya zararinin Sirket paylarimin cari dénem
icindeki agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir. 30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde
sona eren hesap donemlerine ait pay basina kazang/(zarar) hesaplamas1 asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2017 2017 2016 2016
Net dénem (zarar1) (2.203.008) (1.254.491) (687.597) (219.798)
Hisselerin agirlikli ortalama
sayist
Agirlikli ortalama hisse miktari 89.100.000 89.100.000 89.100.000  89.100.000
Pay basna (zarar) (0,025) (0,014) (0,008) (0,002)
(*) Pay bagina (zarar) hesaplamasinda pay adedi lot olarak gosterilmistir (1 lot = 100 hisse).
27 Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Bulunmamaktadir.
EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK’nin “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan II1-48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy
sinirlamalarina uyumunun kontroliine iligkin hiikiimleri c¢ercevesinde hazirlanmistir. Ayrica, 2
numarali notta belirtildigi lizere burada yer verilen bilgiler Sirket’in konsolide olmayan verileridir.

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, Sirket, SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1
“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin “a, b, c, ¢ ve d”
bentleri ile 22. ve 38. maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iligkin
oranlar agagida gosterilmistir (31 Aralik 2016: Uyumsuzluk yoktur).

28



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Haziran 2017 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devamuy)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme Cari Donem (TL) Onceki Dénem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 2.162.016 4.061.951
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar  111-48.1. Md. 24 / (a) 195.038.792 186.848.165
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 2.415.768 2.561.765
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 3.631.885 3.394.093
Diger Varhklar 8.110.552 9.930.299
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 211.359.013 206.796.273
E Finansal Borglar 111-48.1. Md. 31 34.109.994 40.097.824
F Diger Finansal Yikiimliiliikler 111-48.1. Md. 31 -- --
G Finansal Kiralama Borglar1 111-48.1. Md. 31 986.351 --
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 8.060.324 4.387
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 152.082.786 154.275.621
Diger Kaynaklar 16.119.558 12.418.441
D Toplam Kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 211.359.013 206.796.273
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler Ilgili Diizenleme Cari Donem (TL) Onceki Dénem (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri icin
Al Tutulan Kismu 111-48.1. Md. 24 / (b) -- --
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL
A2 Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 2.162.016 4.061.951
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
B1 Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) -- --
C1 Yabanci Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) 2.415.768 2.561.765
C2 Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 -- --
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1. Md. 31 504.103 441.021

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
Arsalarin Ipotek Bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplanu

111-48.1. Md. 22/ (e)
111-48.1. Md. 22/ (1)
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EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devamuy)

Asgari/Azami
Portfoy Sinirlamalarn ilgili Diizenleme Cari Donem  Onceki Dénem Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
1 Arsalarin ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22 / () %0 %0 <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a). (b) %92 %90 >%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) %2 %3 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller ,Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) %1 %1 <%49
5 Atl Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) %0 %0 <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28 %0 %0 <%10
7 Borglanma Sinir1 111-48.1. Md. 31 %29 %26 <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL
8 Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 22/ (e) %1 %2 <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) %0 %0 <%10
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