PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIGI

31 Mart 2013 Tarihinde Sona Eren
Ucg Aylik Ara Déneme Ait
Ozet Konsolide Finansal Tablolar



ICINDEKILER SAYFA

OZET KONSOLIDE BILANCO 1-2
OZET KONSOLIDE GELIiR TABLOSU 3
OZET KONSOLIDE KAPSAMLI GELIiR TABLOSU 4
OZET KONSOLIDE OZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU 5
OZET KONSOLIDE NAKIiT AKIM TABLOSU 6-7
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA TLiSKIiN DIPNOTLAR 8-33
NOT 1 GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU.........cocooiiieieieieeeeeeeeeeeeeeeeeenen 8
NOT 2 OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR.................. 9-14
NOT 3 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI........c.cooiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 14
NOT 4 TICART ALACAK VE BORCLAR ........oomiiiiieiieieeeeeeeeeeeeeeee et 15
NOT 5 DIGER DURAN VARLIKLAR/ DIGER KISA VADEL]I YUKUMLULUKLER 16
NOT 6 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER 17-18
NOT 7 MADDI DURAN VARLIKLAR....................... 19
NOT 8 TAAHUTLER VE ZORUNLULUKLAR 19-20
NOT 9 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETT ..ot 21
NOT 10 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERT]... 21-25
NOT 11 HISSE BASINA KAZANC .......ooieieeieeeeeeeee et nenanaen 25
NOT 12 TLISKILI TARAF ACTKLAMALART .......coooviimiiiiieieie e esaen 25-26
NOT 13 YABANCI PARA POZISYONU 27-29
NOT 14 BILANCO TARITHINDEN SONRAKI OLAYLAR 30

NOT 15 EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU..........cccccevrrrirreirirnnens 31-33



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLE OZET KONSOLIDE BILANCO

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar
Ticari alacaklar
[liskili taraflardan ticari alacaklar
Diger alacaklar
Diger donen varliklar

DURAN VARLIKLAR
Maddi duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar
Yatirim amagli gayrimenkuller
Diger duran varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Bagimsiz Bagimsiz

Incelemeden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Cari Donem Gecmis Donem

31 Mart 31 Arahk

Not 2013 2012
26.506.721 17.034.311

3 23.322.969 13.052.382
4 2.335.400 3.484.690
2.335.400 3.484.266

- 424

4.189 3.799

844.163 493.440

594.215.256 593.955.551

7 744.027 439.041
45.050 14.177

6 591.988.325 591.988.325
5 1.437.854 1.514.008
620.721.977 610.989.862




PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLE OZET KONSOLIDE BILANCO

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Finansal kiralama islemlerinden borglar
Ticari borglar

Ticari bor¢lar

[liskili taraflara ticari bor¢lar
Donem kari vergi yikiimliiliigi
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
Karsiliklar
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Diger borg¢lar

[liskili taraflara ticari olmayan bor¢lar

UZUN VADELi YUKUMLULUKLER
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
Ertelenmis vergi yiikiimliiligii

OZKAYNAKLAR

Ana ortakhga ait 6zkaynaklar
Odenmis sermaye

Sermaye diizeltmesi farklari
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler
Gegmis yil karlar

Donem kari

Kontrol giicii olmayan paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Cari Donem  Ge¢mis Donem
31 Mart 31 Arahk

Not 2013 2012
30.971.183 5.089.837

402 9.223

4 2.326.264 1.691.837
2.250.736 1.539.072

75.528 152.765

10 1.634.214 1.040.209
202.254 55.975

146.500 146.500

5 26.661.549 2.146.093
2.751.349 2.146.093

23.910.200 -

98.126.351 97.823.302

225.226 227.020

242.049 177.395

10 97.659.076 97.418.887
491.624.443 508.076.723

491.624.443 508.062.033

87.000.000 87.000.000

3.031 3.031

7.379.869 3.763.611

389.783.623 393.157.149

7.457.920 24.138.242

- 14.690

620.721.977 610.989.862




PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE GELIR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

ESAS FAALIYET GELIRLERI

Satis gelirleri

Satislarin maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-)
Genel yonetim giderleri (-)

Diger faaliyet gelirleri

Diger faaliyet giderleri (-)

FAALIYET KARI

Finansal gelirler

Finansal giderler (-)

VERGI ONCESI KAR

Vergi gideri

Donem vergi gideri

DONEM KARI

Doénem karinin dagihm
Ana ortaklik paylar

Kontrol giicli olmayan paylar

1 adet hisse basina kazang (TL)

Bagimsiz Bagimsiz

Incelemeden Incelemeden
Gecmemis Gecmemis

Cari Donem Gecmis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

Not 2013 2012
9 12.529.698 12.078.115
9 (2.750.376) (3.714.910)
9.779.322 8.363.205

(348.450) (160.460)

(147.135) (132.337)

82.284 73.629

(369.516) (103.978)

8.996.505 8.040.059

345.402 319.756

(9.584) (19.557)

9.332.323 8.340.258

10 (1.874.403) (1.641.281)
7.457.920 6.698.977

7.457.920 6.625.548

- 73.429

7.457.920 6.698.977

11 0,086 0,076

Ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

DONEM KARI

Diger kapsamli gelir

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Toplam kapsaml gelirin dagilhimm
Ana ortaklik paylar
Kontrol giicli olmayan paylar

Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Gecmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart
Not 2013 2012
7.457.920 6.698.977
7.457.920 6.698.977
7.457.920 6.625.548

- 73.429

7.457.920 6.698.977

Ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISiM TABLOSU

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

1 Ocak 2012 itibariyla bakiye
Transferler

Toplam kapsaml gelir
Odenen temettii

31 Mart 2012 itibariyla bakiye

1 Ocak 2013 itibariyla bakiye
Transferler

Toplam kapsaml gelir

Odenen temettii

Konsolidasyon yapisindaki degisiklik (*)

31 Mart 2013 itibariyla bakiye

) Sermaye Kardan ayrilan Kontrol giicii
Odenmis diizeltmesi kisitlanmis Gegmis y1l Ana ortakliga olmayan
sermaye farklar yedekler karlar1 ~ Doénem kar1  ait 6zkaynaklar paylar Toplam
87.000.000 3.031 868.109 20.864.116 18.661.354 127.396.610 (84.206) 127.312.404
- - 2.605.791 16.055.563 (18.661.354) - - -
- - - - 6.625.548 6.625.548 73.429 6.698.977
- - - (20.010.001) - (20.010.001) - (20.010.001)
87.000.000 3.031 3.473.900 16.909.678 6.625.548 114.012.157 (10.777) 114.001.380
87.000.000 3.031 3.763.611 393.157.149 24.138.242 508.062.033 14.690 508.076.723
- - 3.616.258 20.521.984 (24.138.242) - - -
- - - - 7.457.920 7.457.920 - 7.457.920
. . . (23.890.200) . (23.890.200) - (23.890.200)
. . - (5.310) - (5.310) (14.690) (20.000)
87.000.000 3.031 7.379.869 389.783.623 7.457.920 491.624.443 - 491.624.443

(*)  Sirket, 31 Mart 2013 tarihinde Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S.’deki ortaklik paymn1 %100’e ¢ikarmustir.

Ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ISLETME FAALIYETLERINE ILISKIiN NAKIT

AKIMLARI
Net donem kari

Gelir vergisi gideri

Banka kredileri ve finansal kiralama yiikiimliiliiklerine

iliskin faiz giderleri

Stipheli ticari alacak gideri
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan

kazang

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
amortisman giderleri ve itfa paylari

Yatirim amagli gayrimenkullerin amortismani

Kidem tazminati karsilig

Krediler iizerinde gergeklesmemis net kur farki geliri

Reeskont (geliri) / gideri

Dava karsilik gideri

Isletme sermayesindeki degisim éncesi
faaliyetlerden elde edilen nakit akim

Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

Ticari alacaklardaki azalis

Diger alacaklar, donen varliklar ve duran varliklardaki

(artig) / azalis

Ticari borglardaki artig

Diger borglar ve gider tahakkuklarindaki artig

Odenen vergi
Odenen faizler

Isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit

Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Incelemeden
Gecmemis Gecmemis

Cari Donem  Ge¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

Not 2013 2012
7.457.920 6.698.977

10 1.874.403 1.641.281
2.638 23.780

4 33.200 7.718
- (7.552)

38.889 31.723

- 1.345.721

64.654 11.151

- (68.998)

(13.865) (9.932)

- 146.500

9.457.839 9.820.369

1.136.901 426.441

(274.959) (1.630.955)

627.481 28.297

749.741 784.887

11.697.003 9.429.039

(1.040.209) -

(2.638) (13.289)

10.654.156 9.415.750

Ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM FAALIYETLERINE ILISKIiN NAKIT

AKIMLARI

Maddi duran varlik alimlarina iligkin nakit ¢ikislar:

Yatirim amagli gayrimenkul alim1 amaciyla yapilan

Odemeler

Maddi duran varlik satisindan elde edilen nakit
Maddi olmayan duran varlik alimlarina iliskin nakit

cikislari

Yatirim faaliyetlerinde kullamlan net nakit

FINANSMAN FAALIYETLERINE ILISKIN
NAKIT AKIMLARI

Odenen temettiiler
Finansal kiralama ylikiimliiliiklerine iliskin 6demeler

Alinan krediler
Odenen krediler

Finansman faaliyetlerinde kullamlan net nakit
NAKIT HAREKETLERINDEKIi NET DEGIiSiM

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT

BENZERLERI

Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Incelemeden
Gecmemis Gecmemis

Cari Donem  Gecmis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

Not 2013 2012
7 (340.596) (21.292)
- (17.595)

- 9.103

(34.152) -

(374.748) (29.784)

- (10.000.000)

(8.821) (657.832)

- 2.626.097

- (3.806.659)

(8.821) (11.838.394)

10.270.587 (2.452.428)

3 13.052.382 5.704.539
3 23.322.969 3.252.111

Ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket, Merkez Miiteahhitlik Turizm ve Ticaret A.S. sirket invani ile 19 Nisan 2004 yilinda Ankara,
Tirkiye’de kurulmustur. Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Turan Giines Bulvari No: 182/1
Oran Cankaya, Ankara’dir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 20 Mart 2013 tarih ve 12233903-325.01-256-2830 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim izni ile ticari iinvanimi 31 Mart 2013 tarihinde yaptigi
olaganiistii genel kurul ile Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis ve Sirket
ticari tinvani 2 Nisan 2013 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan Panora Aligveris Merkezi (“PanoraAVM”)’den kira geliri
elde etmek olup; Panora AVM, Sirket’in bagli ortaklig1 olan Panora Isletmecilik A.S. tarafindan
isletilmektedir. Panora Alisveris Merkezi yatirimi 2004 yilinda baglamis olup, yatirim dénemi 2007
yilina kadar devam etmistir. Aligveris merkezinin agilig tarihi 1 Aralik 2007°dir.

Grup’un 31 Mart 2013 itibartyla ¢alisan personel sayis1 56’dir (31 Aralik 2012: 54).
Sirket’in bagh ortakliginin detay1 asagida verilmektedir:

Grup'un sermayedeki pay

Kurulus ve orani ve oy kullanma hakki
Bagli Ortaklik faaliyet yeri orant Ana faaliyeti
31 Mart 31 Aralik
2013 2012
% %
Panora Isletmecilik Aligveris merkezi
ve Ticaret A.S. Ankara 100 80 isletmeciligi



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari

2013 vyilindan itibaren gecerli olup, Grup’un 6zet finansal tablolarini etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 1 (Degisiklikler) Karsilastrmali  Bilgi  Sunumuna  Iligkin  Yiikiimliiliiklerin
Netlestirilmesi

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

UFRS 11 Miisterek Anlasmalar

UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin A¢iklamalar

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgciimleri

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi

UFRS 10, UFRS 11 Konsolide Finansal Tablolar, Miisterek Anlasmalar ve

ve UFRS 12 (Degisiklikler) Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin Aciklamalar:  Gecis
Kurallar

UMS 19 (2011) Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar

UMS 28 (2011) Istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatirimlar

UFRSlere Yapilan Degisiklikler UMS 1’e Yapilan Degisiklikler Disindaki Yillik Iyilestirmeler
2009/2011 Donemi

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat

(Dekapaj) Maliyetleri
UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsaml Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsaml Gelir Kalemlerinin Sunumu 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu
tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren gecerlidir. S6z konusu degisiklikler, kapsamli
gelir tablosu ile gelir tablosunu yeniden tanimlamaktadir. UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca
‘kapsaml1 gelir tablosu’ ifadesi ‘kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu’ ve ‘gelir tablosu’
ifadesi ‘kar veya zarar tablosu” olarak degistirilmistir. UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun tek bir tabloda ya da birbirini izleyen iki ayr1 tabloda
sunumuna izin veren agiklamalar ayni kalmistir. Ancak UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca diger
kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilmayacak
kalemler ve (b) baz1 6zel kosullar saglandiginda sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilacak
kalemler. Diger kapsamli gelir kalemlerine iligskin vergiler de aym sekilde dagitilacak olup s6z konusu
degisiklikler, diger kapsamli gelir kalemlerinin vergi 6ncesi ya da vergi diisiildiikten sonra sunumu ile
ilgili agiklamalar1 degistirmemistir. Bu degisiklikler geriye doniik olarak uygulanabilir. Yukarida bahsi
gecen sunum ile ilgili degisiklikler haricinde, UMS 1°deki degisikliklerin uygulanmasiin kar veya
zarar, diger kapsamli gelir ve toplam kapsamli gelir iizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

UMS 1 (Degisiklikler) Finansal Tablolarin Sunumu
(Mayis 2012°de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Dinemi’nin bir parcasi olarak)

Mayis 2012°de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir pargasi olarak yayimlanan
UMS 1°deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden
itibaren gecerlidir.



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devam)

2013 vyilindan itibaren gecerli olup, Grup’un 6zet finansal tablolarini etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 1 (Degisiklikler) Finansal Tablolarin Sunumu (devami)

UMS 1 standardi uyarinca muhasebe politikasinda geriye doniik olarak degisiklik yapan ya da geriye
doniik olarak finansal tablolarmi yeniden diizenleyen ya da siniflandiran bir isletmenin bir dnceki
donemin basi i¢in de finansal durum tablosunu (iiglincii bir finansal durum tablosu) sunmas1 gerekir.
UMS 1°deki degisiklikler uyarinca bir isletmenin sadece geriye doniik uygulamanin, yeniden
diizenlemenin ya da yeniden siniflandirma isleminin ii¢iincii finansal durum tablosunu olusturan
bilgiler {izerinde énemli etkisinin olmas1 durumunda tiglincii finansal durum tablosu sunmasi gerekir
ve ilgili dipnotlarin tiglincii finansal durum tablosuyla birlikte sunulmasi zorunlu degildir.

Konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili yeni ve revize edilmis
standartlar

Mayis 2011°de konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili olarak
UFRS 10, UFRS 11, UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) olmak iizere bes standart
yaymlanmugtir.

Bu bes standardin getirdigi dnemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 10, UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar standardinin konsolide finansal tablolar
ile ilgili kismmin yerine getirilmistir. UFRS 10’un yayimlanmasiyla SIC-12 Konsolidasyon — Ozel
Amacl Isletmeler yorumu da yiiriirliikten kaldirilmistir. UFRS 10°a gore konsolidasyon icin tek bir
esas vardir, kontrol. Ayrica UFRS 10, ii¢ unsuru igerecek sekilde kontrolii yeniden tanimlamaktadir:
(a) yatirim yaptigi isletme tizerinde gilice sahip olmasi (b) yatirim yaptig1 isletmeyle olan iligkisinden
dolay1 degisken getirilere maruz kalmasi veya bu getirilerde hak sahibi olmasi (¢) elde edecegi
getirilerin miktarmi etkileyebilmek icin yatirim yaptigi isletme iizerindeki giiciinii kullanma imkanina
sahip olmasi. Farkli 6rnekleri igerek sekilde UFRS 10’nun ekinde uygulama rehberi de bulunmaktadir.

UFRS 11, UMS 31 Is Ortakliklarindaki Paylar standardmin yerine getirilmistir. UFRS 11, iki veya
daha fazla tarafin miisterek kontrolii oldugu miisterek anlagmalarin nasil siniflanmasi gerektigini
aciklamaktadir. UFRS 11’in yayimlanmasi ile UFRYK 13 Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler -
Ortak Girisimcilerin Parasal Olmayan Katilim Paylari yorumu yiirlrlikten kaldirilmistir. UFRS 11
kapsaminda miisterek anlagmalar, taraflarin anlagma iizerinde sahip olduklar1 hak ve yiikiimliilitkklerine
bagli olarak miisterek faaliyet veya is ortakligi seklinde simiflandirilir. Buna karsin UMS 31
kapsaminda ii¢ c¢esit miisterek anlasma bulunmaktadir: miistereken kontrol edilen isletmeler,
miistereken kontrol edilen varliklar, miistereken kontrol edilen faaliyetler. Buna ek olarak, UFRS 11
kapsamindaki is ortakliklarinin 6zkaynak yontemi kullanmlarak muhasebelestirilmesi gerekirken, UMS
31 kapsamindaki birlikte kontrol edilen ortakliklar ya oOzkaynak yoOntemiyle ya da oransal
konsolidasyon yontemiyle muhasebelestirilebilmektedir.

UFRS 12 dipnot sunumuna iligskin bir standart olup bagl ortakliklari, miisterek anlagmalari, istirakleri
ve/veya konsolide edilmeyen yapisal sirketleri olan isletmeler i¢in gegerlidir. UFRS 12’ye gore
verilmesi gereken dipnot aciklamalari genel olarak yiiriirlilkteki standartlara gore ¢ok daha
kapsamlidir.

UMS 10,11 ve 12°de yapilan degisiklikler, bu standartlarin ilk kez uygulanmasi sirasinda bazi gecis
kurallarina agiklama getirmek amaciyla Haziran 2012 tarihinde yaymlanmustir.
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2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devam)

2013 vyilindan itibaren gecerli olup, Grup’un 6zet finansal tablolarini etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

Konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili yeni ve revize edilmis
standartlar (devanu)

Bu bes standardin uygulanmasinin konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar lizerinde 6nemli
bir etkisi olmamustir.

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimleri

UFRS 13, gercege uygun deger dl¢liimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 iceren rehber
niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, gercege uygun deger tanimini yapar, ger¢ege uygun
degerin dl¢limiiyle ilgili genel gerceveyi ¢izer, gergege uygun deger hesaplamalari ile ilgili verilecek
aciklama gerekliliklerini belirtir. UFRS 13’iin kapsami genistir; finansal kalemler ve UFRS’de diger
standartlarin gercege uygun degerinden Ol¢limiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler icin de gecerlidir. Genel olarak, UFRS 13’{in ger¢ege uygun deger hesaplamalar ile ilgili
aciklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gore daha kapsamlidir. Ornegin, su anda UFRS 7
Finansal Araglar: A¢iklamalar standardinin aciklama gerekliligi olan ve sadece finansal araglar i¢in
istenen lig-seviye gercege uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel agiklamalar,
UFRS 13 kapsamindaki biitlin varliklar ve yiikiimliiliikkler izin zorunlu hale gelecektir.

Bu yeni standardin uygulanmasinin konsolide finansal tablolar {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

UFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi ve Bunlarla Ilgili
Aciklamalar

UFRS 7’deki degisiklikler uyarinca isletmelerin uygulamada olan bir ana netlestirme sdzlesmesi ya da
benzer bir s6zlesme kapsamindaki finansal araclar ile ilgili netlestirme hakki ve ilgili s6zlesmelere
iligkin bilgileri (6rnegin; teminat gonderme hiikiimleri) a¢iklamasi gerekir.

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 19’a yapilan degisiklikler tanimlanmig fayda planlar1 ve isten ¢ikarma tazminatmin
muhasebesini degistirmektedir. En 6nemli degisiklik tanimlanmig fayda yiikiimliiliikkleri ve plan
varliklarin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tamimlanmis fayda yiikiimliiliikklerinde ve
plan varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara
alinmasini gerektirmekte ve boylece UMS 19°un 6nceki versiyonunda izin verilen ‘koridor yontemi’ni
ortadan kaldirmakta ve ge¢mis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasimi hizlandirmaktadir.
Degisiklikler, konsolide bilangolarda gosterilecek net emeklilik varligi veya yiikiimliiliigiiniin plan
acig1 ya da fazlasinin tam degerini yansitabilmesi igin, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda
diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Buna ek olarak, UMS 19’un bir
onceki baskisinda agiklanan plan varliklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varliklarina
iligskin faiz gideri yerine tanimlanmig net fayda yiikiimliliigiine ya da varligina uygulanan indirin orani
sonucu hesaplanan ‘net bir faiz’ tutar1 kullanilmigtir. UMS 19’a yapilan degisiklikler geriye doéniik
olarak uygulanmalidir.
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2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devam)

2013 vyilindan itibaren gecerli olup, Grup’un 6zet finansal tablolarini etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

Mayis 2012°de yaymmlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Donemi
o  UMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar,

o  UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Ara¢lar: Sunum, ve

o  UMS 34 (Degisiklikler) Ara Dénem Finansal Raporlama
UMS 16 (Degisiklikler)

UMS 16°daki degisiklikler, yedek parcalarin, donanim ve hizmet donamimlarinin UMS 16 uyarinca
maddi duran varlik tammmini karsilamalart durumunda maddi duran varlik olarak siniflandirilmasi
gerektigi konusuna agiklik getirir. Aksi takdirde bu tiir varliklar stok olarak siniflandirilmalidir. Grup
yonetimi UMS 16°daki degisikliklerin konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde
Oonemli bir etkisi olmamustir.

UMS 32 (Degisiklikler)

UMS 32°deki degisiklikler, 6zkaynak araglar1 sahiplerine yapilan dagitimlar ve 6zkaynak iglemleri
maliyetleri ile ilgili gelir vergisinin UMS 12 Gelir Vergisi standardi uyarinca muhasebelestirilmesi
gerektigini belirti. UMS 32°deki degisikliklerin konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar
lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

UMS 34 (Degisiklikler)

UMS 34°teki degisiklikler, belirli bir raporlanabilir boliime iligkin toplam varlik ve yiikiimliiliiklerin,
ancak bu toplam varlik veya yiikiimliiliik tutarlarinin (veya her ikisinin) isletmenin faaliyetlere iligkin
karar almaya yetkili merciiye diizenli olarak sunulmasi ve en son yillik finansal tablolara gore bu
tutarlarda 6nemli bir degisiklik olmasi durumunda dipnotlarda agiklanmasi gerektigini belirtir. UMS
34°teki degisikliklerin konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde bir etkisi olmamustir.
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2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devam)

Heniliz virirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile
mevcut Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yiirlirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamustir:

UFRS 9 Finansal Araclar’
UFRS 9 ve UFRS 7 (Degisiklikler) UFRS 9 ve Gegis A¢iklamalar icin Zorunlu Yiiriirlik Tarihi’
UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi'

' 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.
21 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.

UFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°da yaymlanan UFRS 9 finansal varliklarin siniflandirilmast ve olgiimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
simiflandirilmasi ve 6lglimil ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

UFRS 9’un getirdigi dnemli degisiklikler asagidaki gibidir:

° UFRS 9, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardi kapsaminda
kayitlara alinan tiim varliklarin, ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis maliyet veya
gercege uygun degeri lizerinden Olgiilmesini gerektirir. Belirli bir bi¢imde, so6zlesmeye bagh
nakit akiglarinin tahsilini amacglayan bir yonetim modeli kapsaminda elde tutulan ve belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerinin yapilmasina yonelik
nakit akiglarina yol agan bor¢lanma araglari yatirimlari genellikle sonraki donemlerde itfa
edilmis maliyet iizerinden oOlgiiliirler. Buna ek olarak, UFRS 9 standardi uyarinca isletmeler
diger kapsamli gelir i¢cindeki (alim satim amagli olmayan) 6zkaynak yatirimlarinin gercege
uygun degerinde sonradan meydana gelen degisimlerin yalnizca kar veya zarar iginde
muhasebelestirilen temettii geliri ile birlikte diger kapsaml gelir icinde gdsterilmesine yonelik
sonradan degistirilmesine izin verilmeyen bir se¢im yapilabilir.
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2.1

2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devam)

Heniliz virirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile
mevcut Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

. UFRS 9’un finansal borglarin siiflandirilmasi ve 6lgiimii tizerine olan en 6nemli etkisi, finansal
borcun (gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak tanmimlanmig borglar) kredi
riskinde  meydana  gelen  degisikliklerle iliskilendirilebilen = degisim  tutarmin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. UFRS 9 uyarinca, finansal borcun gergege uygun degerinde
meydana gelen ve s0z konusu borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iliskilendirilebilen degisim tutari, tamimlanan borcun kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerin muhasebelestirme yonteminin, kar veya zararda yanlis muhasebe eslesmesi
yaratmadik¢a ya da artirmadikca, diger kapsamli gelirde sunulur. Finansal borcun gergege
uygun degerinde meydana gelen degisikliklerin kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iligskilendirilebilen tutari, sonradan kar veya zarara siniflandirilmaz. Halbuki UMS 39 uyarinca,
gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflandirilan borglara iliskin
gercege uygun degerinde meydana gelen tiim degisim tutar1 kar veya zararda sunulmaktaydi.

Grup yonetimi UFRS 9 uygulamasinin Grup’un finansal varlik ve ylikiimliiliikleri tizerindeki etkisini
heniiz degerlendirmemistir.

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Borglarin Netlestirilmesi

UMS 32’deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borglarin netlestirilmesine yonelik kurallar ile
ilgili mevcut uygulama konularina agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler 6zellikle ‘cari donemde
yasal olarak uygulanabilen mahsuplastirma hakkina sahip’ ve ‘es zamanli tahakkuk ve 6deme’
ifadelerine agiklik getirir.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Ara donem oOzet finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1 Ocak - 31
Aralik 2012 hesap doneminde kullanilan muhasebe politikalar1 ile uyumludur. Ara donem ozet
finansal tablolar 1 Ocak - 31 Aralik 2012 hesap donemine ait yillik finansal tablolar ile birlikte
okunmalidir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 31 Aralik

2013 2012

Kasa 7.223 3.599
Bankadaki nakit 23.315.746 13.048.783
Vadesiz mevduatlar 28.682 77.425
Vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 23.287.064 12.971.358
23.322.969 13.052.382

31 Mart 2013 tarihi itibartyla vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 1 Nisan 2013 tarihine kadar vadeli
TL mevduatlar1 icermektedir (2012: 6 Subat 2013). S6z konusu vadeli mevduatlar i¢in faiz orani 31

Mart 2013 itibariyla %4,5-%6,75 araligindadir (2012: %5-%9).

14



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyla Grup’un ticari alacaklariin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli ticari alacaklar 2013 2012
Ticari alacaklar (¥) 2.210.738 3.369.557
[liskili taraflardan ticari alacaklar
(Not: 12) - 424
Alacak senetleri 811.355 768.202
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (**) (686.693) (653.493)
2.335.400 3.484.690

(*) 31 Mart 2013 tarihi itibartyla Grup, kiracilarindan 2.373.552 TL tutarinda teminat mektubu
almistir (2012: 2.373.552 TL). S6z konusu teminat mektuplarma iliskin Grup’un 31 Mart 2013
tarihi itibariyla 143.793 TL (31 Aralik 2012: 168.207 TL) ticari alacagi bulunmaktadir.

(**) 31 Mart 2013 tarihi itibartyla, ticari alacaklarm 686.693 TL (31 Mart 2012: 647.714 TL)
tutarindaki kismi igin siipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Siipheli alacaklarin 6nemli bir kismi,
beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan
siipheli alacak karsilig1 gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanarak belirlenmistir.

Grup’un siipheli ticari alacaklar karsiligina iligkin hareket tablosu agsagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
Stipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri 31 Mart 2013 31 Mart 2012
Acilis bakiyesi 653.493 639.996
Donem gideri 33.200 7.718
Donem sonu itibariyla karsilik 686.693 647.714

b) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyla Grup’un ticari borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli ticari borglar 2012 2012
Ticari borglar 1.707.803 1.486.515
Iliskili taraflara ticari bor¢lar (Not: 12) 75.528 152.765
Borg senetleri 542.933 52.557
2.326.264 1.691.837

Grup’un ticari alacaklarina iliskin ortalama vade siiresi 10-13 giin araligindadir. Ticari borglara iligkin
ortalama vade siireleri ise 18-35 giin araligindadir. Vadesi gegmis ticari alacak ve borglar i¢in herhangi
bir faiz isletilmemektedir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

DiGER DURAN VARLIKLAR/DIGER KISA VADELi VADELI YUKUMLULUKLER

a) Diger Duran Varliklar

31 Mart 31 Aralik

Diger duran varliklar 2013 2012
Gelecek yillara ait giderler (*) 1.420.630 1.472.794
Verilen depozito ve teminatlar 17.224 41.214
1.437.854 1.514.008

(*) Gelecek aylara ve yillara ait giderler hesabi, Grup’un pazarlama faaliyetleri kapsaminda
kiracilarma yapmis oldugu ddemelerden kaynaklanmaktadir. S6z konusu tutar, ilgili s6zlesmeler
uyarinca kira siireleri boyunca itfa edilmektedir.

b) Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

31 Mart 31 Aralik

2013 2012

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 56.382 52.972
Odenecek vergi, harg ve fonlar 585.923 761.705
Iliskili taraflara ticari olmayan bor¢lar (Not: 12) 23.910.200 -
Almnan avanslar (**) 3.933 1.222.497
Gelecek aylara ait gelirler (*) 2.105.111 108.919
26.661.549 2.146.093

(*) Grup, 2013 yilinda bir Panora Aligveris Merkezi kiracisindan senelik kira bedelini pesin olarak
tahsil etmis ve tahsil edilen bu tutar gelecek aylara ait gelirler hesabinda muhasebelestirilmistir.
S6z konusu tutar, ilgili sdzlesme uyarinca kira dénemi olan 2013 yili boyunca gelir olarak
kaydedilecektir.

(**) Grup, 2010 ve 2011 yillarinda kira tutarlarinda indirim uygulamustir. Ilerleyen yillara iliskin kira
O0demelerini pesin olarak mali tablo dénemi itibartyla gergeklestirmis olan kiracilar igin de kira
indirimi uygulanmistir. Indirim, pesin olarak ddenen kiranin kapsadig siirenin bitmesini takiben
yeni donem kira bedellerinin bu avans tutarindan mahsup edilmesi ile uygulanacaktir. 31 Aralik
2012 tarihi itibariyla séz konusu kiracilar i¢in hesaplanan 1.222.497 TL indirim, konsolide
finansal tablolarda alinan avanslar olarak muhasebelestirilmistir (31 Mart 2013:
bulunmamaktadir).
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Panora Alisveris ve Yasam Merkezi

31 Mart
2013

Gercege Uygun Deger
1 Ocak 2013 tarihi itibartyla acilig bakiyesi 591.988.325
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang/(kayip) -

1 Mart 2013 tarihi itibartyla net defter degeri 591.988.325
31 Mart
Maliyet Degeri 2012
1 Ocak 2012 tarihi itibartyla acilis maliyeti 143.961.615
Alimlar 17.248
31 Mart 2012 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 143.978.863
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2012 tarihi itibartyla kapanig bakiyesi 22.579.707
Donem gideri 1.345.721
31 Mart 2012 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 23.925.428
31 Mart 2012 tarihi itibariyla net defter degeri 120.053.435

Gercege uygun degerin belirlenmesi:

Grup’un 31 Mart 2013 tarihindeki yatirim amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Grup ile
iligkisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan 31 Aralik 2012 tarihinde gergeklestirilen
degerlemeye gore elde edilmistir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Tiirkiye Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir ekspertiz sirketidir. Uluslararas1 Degerleme
Standartlari’na uygun olan degerleme gelir indirgeme yontemine gore yapilmistir. Gelir indirgeme
yOntemi, taginmazin gelecek yillarda iiretecegi net nakit akislarinin  bugilinkii degerlerine
indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit akiglari, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
Sirket’ten temin edilen magaza kira sozlesmeleri ve yapilan goriismeler neticesinde dikkate alinan
varsayimlar kullanilarak hesaplanmigtir. Net nakit akislari, ekonominin, sektdriin ve yatirimin tasidigi
risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugiine indirgenmekte ve aligveris merkezinin arsasi ile
birlikte gercege uygun degeri hesaplanmaktadir. Net nakit akiglart Avro lizerinden hesaplanmis olup,
% 9,50 oraninda iskonto orami kullanilmustir. Doluluk orami olarak % 99 kullanilmistir. Ayrica,
gayrimenkuliin 10. sene sonundaki artik degerini hesaplamaya baz olan kapitalizasyon orani % 7,50
olarak kabul edilmistir. Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun deger tespitinde kullanilan
iskonto oranimin %1 artmasi durumunda yatirinm amagl gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerinde
16.665.500 TL tutarinda azalis; %1 azalmasi durumunda ise 18.244.005 TL tutarinda artis olacaktir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Mart 2013 tarihi itibariyla Grup’un Panora Aligveris Merkezi bagimsiz boliimleri lizerinde ipotek
bulunmamaktadir ( 31 Aralik 2012: 4.100.000 TL tutarinda birinci derece).

Grup, 10.161.051 TL tutarindaki (2012: 9.861.816 TL) kira gelirini (Not: 9) faaliyet kiralamasi altinda
kiralanan yatirim amachi gayrimenkullerinden elde etmektedir. Donem icinde yatirim amach
gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 146.884 TL’dir (2012:
368.778).

Yatirim amacgli gayrimenkuller arsa ve binalardan olusmaktadir. 31 Mart 2012 tarihi itibariyla
binalarin igerisinde bulunan bina maliyeti 30 yil iizerinden, binanim igerisinde yer alan mekanik
ekipmanlar 5-17 yil {izerinden, yer alt1 ve yer istii diizenleri ise 5-23 yil {izerinden amortismana tabi
tutulmustur. Mekanik ekipmanlar, aligveris merkezinin igerisinde kullanilan yiirliyen merdivenler,
asansorler, binanin 1sitma ve sogutma sistemleri gibi kalemlerden olusmaktadir.

31 Mart 2012 tarihi itibartyla amortisman giderlerinin 1.338.083 TL’si satilan malin maliyetine, 7.638
TL’si genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

MADDIi DURAN VARLIKLAR

Diger duran

Tasitlar Demirbaglar varliklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2013 tarihi itibariyla agilig bakiyesi 226.037 1.103.540 68.810 1.398.387
Alimlar - 340.596 - 340.596
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2013 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 34.739 899.976 24.631 959.346
Donem gideri 5.414 28.208 1.988 35.610
31 Mart 2013 tarihi itibarryla kapanis bakiyesi 40.153 928.184 26.619 994.956
31 Mart 2013 tarihi itibartyla net defter degeri 185.884 515.952 42.191 744.027

Diger duran

Tasitlar Demirbaglar varliklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla agilig bakiyesi 250.306 1.077.775 68.810 1.396.891
Alimlar - 21.297 - 21.297
Cikiglar - (1.745) - (1.745)
31 Mart 2012 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 250.306 1.097.327 68.810 1.416.443
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla agilig bakiyesi 140.718 819.091 16.681 976.490
Donem gideri 6.088 21.818 1.987 29.893
Cikiglar - (194) - (194)
31 Mart 2012 tarihi itibarryla kapanis bakiyesi 146.806 840.715 18.668 1.006.189
31 Mart 2012 tarihi itibartyla net defter degeri 103.500 256.612 50.142 410.254

Amortisman giderlerinin 35.524 TL’si (31 Mart 2012: 29.723 TL) satilan malin maliyetine, 86 TL’si (31
Mart 2012: 170 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

Grup’un 31 Mart 2013 tarihi itibariyla teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolart
asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 TL karsilig TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar

2.221.335 2.221.335 -
-Teminat 2.221.335 2.221.335 -
-Rehin - - -
-Ipotek _ -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutar1 25.000 25.000 -
-Teminat 25.000 25.000 -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutari - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek _ - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen
Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutari - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 B B B
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek _ - -
2.246.335 2.246.335 -
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

Grup’un 31 Aralik 2012 tarihi itibartyla teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 TL karsilig TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar

5.977.935 5.259.500 305.496
-Teminat 1.877.935 1.159.500 305.496
-Rehin _ - -
-Ipotek 4.100.000 4.100.000 -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutari 25.000 25.000 -
-Teminat 25.000 25.000 -
-Rehin _ - -
-Ipotek _ - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutari - - -
-Teminat _ - -
-Rehin _ - -
-Ipotek _ - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutari - - -
-Teminat _ - -
-Rehin _ - -
-Ipotek _ - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen
Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutari - - -
-Teminat _ - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 B B _
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek R R R
6.002.935 5.284.500 305.496
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

9.  SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satislar 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2013 2012

Kira gelirleri
Ortak alan katilim pay1 gelirleri 10.161.051 9.861.816
Diger gelirler 2.368.647 2.185.920
- 30.379
12.529.698 12.078.115
b) Satiglarin maliyeti (-) 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2013 2012
Personel giderleri (745.120) (569.719)
Amortisman giderleri (*) (38.795) (1.369.634)
Emlak vergisi giderleri (38.278) (35.164)
Ortak alan kullanim giderleri (1.767.914) (1.336.312)
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (17.060) (18.371)
Bina sigorta giderleri (10.553) (42.895)
Bakim onarim giderleri (98.053) (290.719)
Cesitli giderler (34.603) (52.096)
(2.750.376) (3.714.910)

(*) 2013 yili igerisinde amortisman giderlerinin 35.524 TL (2012: 21.897 TL) tutarindaki kismi
tutarmdaki kismi maddi duran varliklara iligkin; 3.271 TL (2012: 2.016 TL) tutarindaki kismi
maddi olmayan duran varliklara iliskindir. (2012 yili igerisinde gergeklesen amortisman
giderlerinin 1.345.721 TL tutarindaki kism1 yatirim amagh gayrimenkullere iligkindir.)

10. VERGIi VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

31 Mart 31 Aralik
2013 2012

Cari yil vergi yiikiimliiltigii:
Cari y1l kurumlar vergisi karsiligi 1.634.214 1.404.156
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar - (363.947)
1.634.214 1.040.209
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2013 2012
Cari donem vergi gideri 1.634.214 -
Ertelenen vergi gideri 240.189 1.641.281
1.874.403 1.641.281
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10.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Kurumlar Vergisi

Grup, Tirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari donem faaliyet sonuglarma iliskin
tahmini vergi yiiktimliiliikleri i¢in ekli konsolide finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmustir. Tiirk
vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagh ortakliklar1 konsolide ettigi finansal tablolar1 tizerinden
vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide finansal tablolara
yansitilan vergi yiikiimliiliikleri, konsolidasyon kapsammna alman tiim sirketler ig¢in ayr1 ayri
hesaplanmustir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orami ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis y1l zararlar1 ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2013 yilinda uygulanan efektif vergi orani %20°’dir.

Tiirkiye’de gegici vergi liger aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2013
yili kurum kazanglarmim gecici vergi donemleri itibartyla vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglar
iizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi oram %20’dir (2012: %?20). Zararlar gelecek yillarda
olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek tizere, maksimum 5 yil tasmabilir. Ancak olusan zararlar
geriye doniik olarak 6nceki yillarda olugan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakat prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda vergi
beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe
kayitlar1 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir.

Gelir Vergisi Stopaiji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay:r elde eden ve bu kar paylarmm kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak {izere kar paylari lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde
%10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile %15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir
vergisi stopajina tabi degildir.

Yatirim indirimi Uygulamasi

24 Nisan 2003 tarihinden 6nce alinmig yatirim tesvik belgelerine istinaden yararlanilan yatirim
indirimi tutar1 iizerinden %19,8 vergi tevkifati yapilmasi gerekmektedir. Bu tarihten sonra yapilan
tesvik belgesiz yatirim harcamalarindan vergi tevkifati yapilmamaktadir.
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10.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Yatirim indirimi Uygulamasi (devami)

1 Agustos 2010 Tarihli ve 27659 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 6009 sayili
Kanun’un 5. maddesi ile Anayasa Mahkemesinin 8 Ocak 2010 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan
2009/144 sayili Karar ile iptal edilen 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun gegici 69. maddesindeki
“sadece 2006, 2007 ve 2008 yillarina ait” ibaresi yeniden diizenlenmistir. Yeni diizenleme ile,
kazancin yetersiz olmasi nedeniyle indirilemeyen ve sonraki dénemlere devreden yatirim indirimi
istisnasindan yil sinirlamasi olmaksizin yararlanilmaya devam edilmesi saglanmakta, ancak, vergi
matrahlarinin tespitinde yatirim indirimi istisnasi olarak indirim konusu yapilacak tutarin ise ilgili yil
kazang tutarmmin %25’ini agmamasi ongoriilmektedir. Yine yapilan degisiklikle, yatirim indirimden
yararlanacak olanlarm kurumlar vergisi oraninin %30 degil yiiriirliikteki oran %20 olmasi esasi
benimsenmistir.

6009 Sayili Kanun’la gegici 69. madde’ye eklenen %25 lik sinirla ilgili “Su kadar ki, vergi
matrahlarinin tespitinde yatirim indirimi istisnast olarak indirim konusu yapilacak tutar, ilgili kazancin
%?25’ini agamaz.” hiikmii, Anayasa’ya aykir1 oldugu gerekcesiyle 18 Subat 2012 tarihli ve 28208
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Anayasa Mahkemesi'nin 9 Subat 2012 tarihli ve E: 2010/93, K:
2012/9 (Yiriirliigli Durdurma) sayili Karari ile iptal edilmistir.

Grup’un 31 Mart 2013 tarihi itibariyla yatirim indirimi bulunmamaktadir (31 Aralik 2012:
bulunmamaktadir). Grup, 2012 yil1 igerisinde yatirim indirimi tutarmin tamamindan faydalanmustir.

Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile UFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi varligi ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile UFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani1 %20°dir.
Tiirkiye’de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklari

olan bagh ortakliklar, ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri olan bagh ortakliklar ile netlestirilmez ve ayri
olarak gosterilir.
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10.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Grup’un ertelenmis vergi varliklar1 ve ylikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Yatirim amagli gayrimenkullerin ve maddi duran
varliklarin amortismani /
diger maddi olmayan varliklarin itfa farklari

Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger
farki

Kidem tazminati karsiliklari

Stipheli alacak karsiligi

Kullanilmamus izin karsiliklar

Alacak/ borg senetleri reeskontu

Diger

Ertelenmis vergi yukiimliiliigii / (varlig1) hareketleri:

1 Ocak tarihi itibariyla agilig bakiyesi
Gelir tablosunda muhasebelestirilen

31 Aralik itibartyla kapanig bakiyesi

24

Ertelenmis vergi

(varliklart)/yiikiimliiliikleri:

31 Mart 31 Aralik
2013 2012
2.566.860 2.318.284
94.858.571 94.858.571
(48.410) (35.479)
(15.239) (8.599)
(11.819) (11.195)

- (2.773)

309.113 300.078
97.659.076 97.418.887
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart
2013 2012
97.418.887 (1.737.705)
240.189 1.641.281
97.659.076 (96.424)
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Donem vergi giderinin dénem kar1 ile mutabakati agsagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

Vergi karsiliginin mutabakati: 2013 2012

Gelir tablosundaki vergi 6ncesi kar 9.332.323 8.340.258

Gelir vergisi %20 %20

Hesaplanan vergi 1.866.465 1.668.052
Vergi etkisi:

- kanunen kabul edilmeyen giderler 10.075 8.463

- diger (2.137) (35.234)

Gelir tablosundaki vergi geliri 1.874.403 1.641.281

HISSE BASINA KAZANC

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart

2013 2012

Adi hisse senetleri (adet, 1 hisse = 1TL) 87.000.000 87.000.000

Ana ortakliga ait ddnem net kar1 — TL 7.457.920 6.625.548

1 adet hisse basina kazang — TL 0,086 0,076

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile konsolide edilen baglh ortakligi arasinda gerceklesen islemler konsolidasyon sirasinda elimine

edildiklerinden, bu notta agiklanmamustir.

Grup’un 31 Mart 2013 tarihinde sona eren yila ait iist diizey yoneticilere ddedigi iicret ve benzeri

menfaatlerin toplami 132.251 TL dir (31 Mart 2012: 110.960 TL).
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12.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Grup ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2013
Borglar

Kisa vadeli

Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan

Ortaklar

Eskihisar Sigorta Aracilik Hiz.A.S. 70.839 -

Eskihisar insaat Malzemeleri San. ve Tic. A.S. 81 -

Gasterm Miih. ve Tic. Ltd. Sti. 4.608 -

Grup ortaklarina borglar (*) - 23.910.200
75.528 23.910.200

(*)  23.890.200 TL’si ortaklara 6denecek 2012 yili temettiisiinden olugsmaktadir.

31 Aralik 2012

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Eskihisar Sigorta Aracilik Hiz.A.S. 424 - - -
Eskihisar insaat Malzemeleri San.
ve Tic. A.S. - - 141.169 -
Gasterm Miih. ve Tic. Ltd. Sti. - - 11.596 -
424 - 152.765 -
1 Ocak - 1 Ocak -
Iliskili taraflarla olan islemler 31 Mart 2013 31 Mart 2012
Alimlar
Eskihisar Sigorta Aracilik Hiz.A.S. 84.717 17.554
Eskihisar insaat Malzemeleri San. ve Tic. A.S. 2.920 -
Gasterm Miih. ve Tic. Ltd. Sti. 3.905 13.808
Dokuzagagl Insaat Malzemeleri San. ve Tic.
3.517 -
AS.
95.059 31.362
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZIiSYONU

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. 31 Mart 2013 ve 31
Aralik 2012 tarihleri itibartyla, Grup’un yabanci para varliklarmin ve yiikiimliiliiklerinin tutarlari ile
TL karsilik tutarlar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2013
TL Karsihig
(Fonksiyonel
para birimi) Avro

1. Ticari Alacak - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 10.224 4.409
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3. Diger - -
4. DONEN VARLIKLAR 10.224 4.409
5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
7. Diger - -
8. DURAN VARLIKLAR - -

9. TOPLAM VARLIKLAR 10.224 4.409

10. Ticari Borglar - -
11. Finansal Yiikiimliilikler (402) (173)
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - -

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
13. KISA VADELI YUOKUMLULUKLER (402) (173)

14. Ticari Borglar - -
15. Finansal Yiikiimliilikler - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER - -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (402) (173)
19. Bilango dist tiirev araglarin net varlik /

yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - -

19.a Aktif karakterli bilanco dis1 déviz cinsinden
tiirev iiriinlerin tutar - -

19b. Pasif karakterli bilango dist déviz cinsinden
tiirev iiriinlerin tutar - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu 9.822 4.236

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 9.822 4.236

22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri - -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - -

24. Déviz yiikiimliiliklerin hedge edilen kisminin
tutari - -

23. Thracat ; _
24. fthalat - -
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13.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

31 Arahk 2012
TL Karsihig
(Fonksiyonel
para birimi)

1. Ticari Alacak -

2a. Parasal Finansal Varliklar 11.517
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR 11.517

5. Ticari Alacaklar -
6a. Parasal Finansal Varliklar -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
7. Diger -

8. DURAN VARLIKLAR -
9. TOPLAM VARLIKLAR 11.517

10. Ticari Borglar -
11. Finansal Yiikiimliilikler (9.223)
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler -

4.897

(3.922)

13. KISA VADELI YUOKUMLULUKLER (9.223)

14. Ticari Borglar -
15. Finansal Yiikiimliilikler -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler -

(3.922)

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (9.223)
19. Bilango dist tiirev araglarin net varlik /

yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) -

19.a Aktif karakterli bilanco dis1 déviz cinsinden
tiirev iiriinlerin tutar -

19b. Pasif karakterli bilango dist déviz cinsinden
tiirev tirtinlerin tutar -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu 2.294

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 2.294

22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar -

24. Déviz yiikiimliiliklerin hedge edilen kisminin
tutari -

23. Thracat -
24. fthalat -
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13.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Grup, baslica AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012
tarihleri itibartyla Grup’un sahip oldugu AVRO cinsinden déviz pozisyonunun TL’ nin yabanci paralar
kargisinda %10 deger kazanmas1 ve kaybetmesi ve diger tiim degiskenlerin sabit oldugu varsayimi
altinda vergi 6ncesi donem kar/zarar1 ile 6zkaynaklar lizerindeki etkisi asagida belirtilmistir.

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-ABD Dolar1 net varlik / yitkiimliiliigii

2-ABD Dolart riskinden korunan kisim (-)

3-ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4-Avro net varlik / yiikiimliilitk

5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6-Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3+6)

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-ABD Dolar1 net varlik / yitkiimliiliigii

2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3-ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

4-Avro net varlik / yiikiimliilitk
5-Avro riskinden korunan kisim (-)
6-Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3+6)
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31 Mart 2013
Kar / Zarar

Yabanci paranin

Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
982 (982)
982 (982)
982 (982)

31 Arahk 2012

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
229 (229)
229 (229)
229 (229)




14.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

31 Mart 2013 tarihinde yapilan 2012 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda alinan karar, 2 Nisan
2013 tarihinde tescil edilmis olup, 5 Nisan 2013 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde “Merkez
Miiteahhitlik Turizm ve Isletmecilik A.S.” olan sirket {invani”Panora Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig
A.S.” olarak ilan edilmistir.

Sirket’in izahnamesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 6. Maddesi uyarinca Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
7 Mayis 2013 tarihinde onaylanmis olup, 15-16-17 Mayis tarihlerinde talep toplanmustir.
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15.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Tlgili Diizenleme

31 Mart 2013

31 Arahk 2012

— D Q™| s

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar

Istirakler

Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)
Diger Varliklar

Toplam Varliklar (Aktif Toplami)

Finansal Borglar

Diger Finansal Yiikiimliilikler

Finansal Kiralama Borglar1

Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan)
Ozkaynaklar

Diger Kaynaklar

Toplam Kaynaklar

Seri VI, No:11, Md. 27/ (b)
Seri VI, No:11, Md. 27/ (a)

Seri VI, No:11, Md. 27/ (b)
Seri VI, No:11, Md. 27/ (g)

Seri VI, No:11, Md. 4/ (i)
Seri VI, No:11, Md. 35
Seri VI, No:11, Md. 35
Seri VI, No:11, Md. 35
Seri VI, No:11, Md. 24/ (g)
Seri VI, No:11, Md. 35

Seri VI, No:11, Md. 4/ (i)

22.671.546

591.988.325
100.000
3.916.050
618.675.921

402

491.531.404
127.144.115
618.675.921

12.748.427

591.988.325
80.000
4.752.475
609.569.227

9.223
508.083.273
101.476.731
609.569.227
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15.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

Tlgili Diizenleme

31 Mart 2013

31 Arahk 2012

Al

A3
B1

B2
Cl
C2

Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik Gayrimenkul
Odemeleri igin Tutulan Kism1

Vadeli / Vadesiz TL / Doviz

Yabanci Sermaye Piyasasi1 Araglari

Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar

Atil Tutulan Arsa/Araziler

Yabanci Istirakler

Isletmeci Sirkete Istirak

Gayrinakdi Krediler

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri

Seri VI, No:11, Md. 27/ (b)
Seri VI, No:11, Md. 27/ (b)
Seri VI, No:11, Md. 27/ (c)

Seri VI, No:11, Md. 27/ (c)
Seri VI, No:11, Md. 27/ (d)
Seri VI, No:11, Md. 27/ (c)
Seri VI, No:11, Md. 32/ A

Seri VI, No:11, Md. 35

Seri VI, No:11, Md. 25/ (n)

22.671.087

100.000
2.221.335

12.748.249

80.000
1.877.935
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

31 Mart 31 Arahk Asgari /

Portfoy Simirlamalar: Tigili Diizenleme Oran 2013 2012 Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) K/D 0% 0%| 10% en fazla
5 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (a), (b) |(B+Al)/D 96% 97% 50% en az
3 |Para ve Sermaye Piyasasi Araglart ile Istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) (A+C-A1)/D 4% 2%| 50% en fazla

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
4 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,

Sermaye Piyasasi Araglar Seri VI, No:11, Md. 27/ (¢) (A3+B1+C1)/D 0% 0% /| 49% en fazla
5 [ Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) B2/D 0% 0%]| 20% en fazla
6 |lIsletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No:11, Md. 32/ A C2/D 0% 0%| 10% en fazla
7 Borglanma Sinir1 Seri VI, No:11, Md. 35 (E+F+G+H+J)/1 0% 0% | 500% en fazla
8 Vadeli / Vadesiz TL / D6viz Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) (A2-A1)/D 4%, 2% 10% en fazla
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