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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlar teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli olup
kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak giincel veya gelecede donilk higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildirilmesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda goérev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gérev alanlarin
dederlemesi yapilan milkin yeri ve tirld konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’ nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 13.05.2016 tarihinde 2016-HALKGYO-002 rapor no ile tanzim edilmistir.

1-2 Rapor Tiiri

Bu rapor, Er Konut Insaat Taahhiit insaat Malzemeleri Nakliye ve Madencilik Ticaret Ve Sanayi
Anonim Sirketi (1/2) ve Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortaklidgi Anonim Sirketi'nin (1/2)
miulkiyetinde bulunan tagsinmazin ginimuz piyasa kosullarinda Turk Lirasi (TL) cinsinden nakit
ve/ya karsiligi pesin satis degerinin belirlenmesi, tarafimiza bilgileri ibraz edilen tasinmazlarin
tamamlanmasi durumundaki bugtinkt piyasa kosullar géz éniinde bulundurularak serefiyeli
Pazar dederinin tespitine yonelik olarak SPK diizenlemeleri kapsaminda hazirlanan degerleme
raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar

06.05.2016 tarihinde arasinda Dederleme Uzmani Erkan Akyol tarafindan mahallinde
yapllan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-kuruluslardan elde edilen bilgilerden
faydalanilarak, farkli degerleme yontemlerinden elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi
sonucunda hazirlanmis sirketimiz Kontrolérlerinden Dederleme Uzmani Hakan SARAC (SPK
Lisans No: 404681) tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Dederleme Uzmani Burhanettin
Tandodgan (SPK Lisans No: 400814) tarafindan onaylanmistir.




1-4 Degerleme Tarihi

Bu dederleme raporu Sirketimiz Dederleme Uzmani Erkan Akyol tarafindan mahallinde
06.05.2016 tarihinde galismalarina baslanarak 12.05.2016 tarihinde hazirlanmistir.

1-5 Dayanak So6zlesmesi

Sirketimiz ile Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.” nin arasinda taraflarin hak ve
yUkiamlaltklerini belirleyen 28.03.2016 tarihli dayanak sozlesmesi hiikimlerine bagh kalinarak
hazirlanmistir.

\ BOLUM 2 SIRKET-MUSTERI BILGILERI, DEGERLEMENIN TANIMI VE KAPSAMI

2-1 Sirket Bilgileri

Sirket Unvani; A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S.
Sirket Adresi; Babalik Mahallesi, Dr. Hulusi Balbay Caddesi, Demirci is Merkezi B Blok
8.Kat No: 801 Selguklu/KONYA

| 2-2 Miisteri Bilgileri

Bu dederleme raporu; Serifali Ciftligi Tathsu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak No:1
Umraniye/ISTANBUL adresinde faaliyet gésteren Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S. igin
hazirlanmistir.

2-3 Degerlemenin Tanimi ve Kapsami

Bu degerleme raporu; Erzurum Ili, Yakutiye Ilcesi, Gez Mahallesi, 250 Ada, 10 ve
tzerinde kayitli “Bahceli Nafia Garaji” vasfindaki Er Konut ingaat Taahhiit insaat Malzemeleri
Nakliye ve Madencilik Ticaret Ve Sanayi Anonim Sirketi (1/2) ve Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr Anonim Sirketinin(1/2) mulkiyetinde bulunan tasinmazin glinimiz piyasa kosullarinda
TL cinsinden nakit veya nakit karsiligi pesin satis dederinin belirlenmesi ve tarafimiza bilgileri
ibraz edilen projenin tamamlanmasi durumundaki buglinki piyasa kosullarn géz édnliinde
bulundurularak serefiyeli Pazar dederinin tespitine yonelik olarak SPK dizenlemeleri
kapsaminda hazirlanan dederleme raporudur.

e Alici ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedir.

Tasinmazin satisi icin makul bir siire taninmistir.

Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

Gayrimenkul alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan
Uzerinden gergeklestiriimektedir.
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BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA GENEL BILGILER \

3-1 Tasinmazin Yeri, Konumu Ve Cevre Ozelllklerl
L e X PPN

B

Degderleme konusu tasinmaz, Erzurum ili, Yakutiye Ilcesi, Gez Mahallesi, 250 Ada, 10
Parsel Uzerinde kayith “Bahgeli Nafia Garaji” vasfindaki tasinmazdir. Dederlemeye konu
gayrimenkul; Erzurum Ili, Yakutiye Ilgesi, Gez Mahallesi, istanbul Kapi Caddesi, 250 ada 10
parsel posta adresinde yer almaktadir. Tasinmaza ulasim icin; Istanbul Kapi Caddesine
girilerek, Gliney Bati istikametinde yaklasik kus ucusu 150 m ilerleyerek sag kol Gizerinde konu
tasinmaza ulasilabilmektedir. Tasinmazin bulundudu bdlgenin ulasim ve alt yapi problemi
olmayip ulasim hususi araglar ve toplu tasima araglar ile rahatlikla saglanmaktadir. Parselin E-
80 Kara Yoluna mesafesi 1,3 km, D950 Ana Yolu 2,3 km'dir

3-2 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri |

Ana tasinmazin tapu bilgileri, Tapu ve Kadastro Mudirligiu resmi TAKBIS sistemi

Uizerinden 28.04.2016 tarihinde temin edilen TAKBIS belgesi iizerinden giincellenmis olup,
tasinmaza ait Tapu Kaydi Bilgileri asagidaki tabloda belirtildigi gibidir.

MALiK-HISSE BILGISi: HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI (1/2)
ER KONUT INSAAT TAAHHUT INSAAT MALZEMELERI NAKLIYE VE
MADENCILIK TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETI (1/2)

iLi : ERZURUM
ILCESI : YAKUTIYE
MAHALLESI/KOYU : GEZ MAHALLESI
MEVKIii : TRABZON SOSASI
PAFTA NO 112

ADA NO : 250

PARSEL NO : 10

YUzOLCUMU : 23734,00 m?2
NITELiGI : BAHCELI NAFIA GARAIJI
TARIH : 19.03.2015
YEVMIYE NO 13122

CiLT NO 01

SAYFA NO. : 48



GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

3-3 Tasinmazin Tapu Tetkiki

Degerleme konusu gayrimenkul; Erzurum Ili, Yakutiye Ilcesi, Gez Mahallesi, 250 Ada, 10
Parselde kayitlh “Bahgeli Nafia Garaji” nitelikli ana tasinmazdir.

Ana tasinmazin tapu bilgileri, Tapu ve Kadastro Midurligi resmi TAKBIS sistemi
Uzerinden 28.04.2016 tarihinde temin edilen TAKBIS belgesi izerinden gincellenmis olup,
tasinmaza ait herhangi bir rehin, serh ve beyan kaydi bulunmamaktadir.

3-4 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal izinler Ve Belgeler

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedidi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve
Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadidi Hakkinda Goris

Degerleme konusu, Erzurum 1li, Yakutiye Ilcesi, Gez Mahallesi, 250 Ada, 10 Parsel numaral
ana tasinmaz lUzerinde hali hazirda herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

3-6 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri Ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tasinmaz tapu kayitlan ile mevcut durumu uyumludur.

3-7 Gayrimenkullerin Yapllan_ma/imar Durumu Ve
Kullanimina Dair Yasal Izin Ve Belgeler

Dederlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alinip
alinmadidi, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan tim
belgelerinin tam ve dodru olarak mevcut olup olmadidi, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani,
adresi_vb.) ve dederlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gerceklestirdidi denetimler
hakkinda bilgi:

Degderleme konusu Erzurum 1li, Yakutiye Ilcesi, Gez Mahallesi, 250 ada, 10 parselde
“Bahceli Nafia Garaji” vasifli tasinmazin imar arsiv dosyasi Yakutiye Ilce Belediyesi Imar
Midurltigia’nde incelenmistir. Tasinmaz Gzerinde yapilmasi planlanan konut projesinin insaat
yapi izin ruhsati 10 Mayis 2016 tarihi itibariyle alinmistir.

Yakutiye Belediyesi Imar Midirligi’nden alinan sifahi bilgiye gére dederlemeye konu
Erzurum 1li, Yakutiye Ilcesi, Gez Mahallesi, 250 Ada, 10 Parsel, 17.04.2015 tasdik tarihli
1/1000 dlgekli “Yakutiye Uygulama Imar Plani” kapsaminda; Konut alani, Taks=0.30, Kaks
3,60=, Yoldan=5 m., Yan-arka = 10 m., 151.140,00 m2 konut alani yapilasma sartlarina sahip
oldugu bilgisi alinmistir.

Uygulama HUkidmleri Mimari Avan Projelerine gére uygulama yapmaya Yakutiye
Belediyesi yetkilidir. Avan proje Ilce Belediyesince onaylanmadan uygulama yapilamaz.
- Cekme ve gati kati yapilamaz. Cati aralarinda bagimsiz bolim teskil edilemez. Bu kisimlarda
ancak son kattaki bagimsiz bolimlerle irtibath piyesler yapilabilir. Bu piyesler cati egimi
icerisinde kalmak kosulu ile ait oldugu bagimsiz bélimin son kattaki sinirlarinin kapladidi alani
gecmemek, minimum 10m?2 alandan az olmamak ve sacak ucuna 3.00m az yaklasmamak sarti
ile yapilabilir. Planlama alaninda uygulama asamasinda parsel (zerinde adag tespit calismasi
yapilacak ve bu tespite gore nitelikli tim adag ve adag topluluklan korunacaktir Planda
belirtilen kat yilksekliklerinin uygulanamadigi durumlarda KAKS dederini asmamak sarti ile
TAKS degerini belirlemeye Ilce Belediyesi yetkilidir.

-6-
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(Hava mania sinirlarini asmamak kosulu ile) Halihazir haritadaki mulkiyet sinirlar ile kadastral
haritalar arasinda uyumsuzluk olmasi durumunda imar uygulamasi réperli krokiye goére
yapilacaktir. Konut, Ticaret+Konut ve Ticaret alanlarindaki yapilasmanin fonksiyonlarina gére
dis cephe seklini ve rengini belirlemeye Ilce Belediyesi yetkilidir. Plan kapsaminda verilen
TAKS, KAKS ve Hmaks. dederleri altinda uygulama yapilabilir. Bir parselde birden fazla bina
yapilabilir. Ancak binalarin birbirine olan mesafeleri, her bina icin planda belirlenen yan bahce
mesafelerinin toplamindan az olamaz. imar Hakki Transferi: Konut, ticaret + konut ve ticaret
fonksiyonlarinda kalan bir parselde/parsellerde 6ngoérilen emsal dederine karsilik gelen insaat
alani, bir diger parsele/parsellere transfer edilebilir. Ancak, 3194 sayili yasanin 18. maddesi
kapsaminda dlizenlenecek alan sinirlarn dahilinde bu transfer islemi ile 1/5000 6lgekli Yakutiye
Nazim Imar Planinda bu bdlge icin éngdriilen yodunluk dederi arttirlamaz. Bu transfer islemi
konut, ticaret + konut ve ticaret alanlarinda satin alinmak ve bu alani Ilce Belediyesi lehine
bedelsiz olarak devretmek kosuluyla gerceklesebilir. Ilce Belediyesi lehine bedelsiz olarak terk
edilen parselde/parsellerde egitim, saglik, park, spor ve dini tesis fonksiyonlari yer alacaktir.
Donati alani olarak olusan bu parseller, bu fonksiyonlar disinda baska bir amagcla kullanilamaz.
Konut, Ticaret ve Ticaret + Konut alanlarinda ve Ilge Belediyesince uygun gériilen cadde ve
sokaklardaki parsellerin yola bakan cephelerinde, bina cephelerinin 6ninde bahge duvan
yapillamaz. Bina hizasinda bahge duvar yapilir. Bu alanlar icin ilce Belediyesince onaylanacak
peyzaj projesine gbére uygulama yapilacaktir. Ancak yol kotunun altinda kalan parsellerde yol
kotundan itibaren 0.50 m. Yiksekliginde duvar yapilabilir. A. Konut Alanlart TAKS: Taks=0.30,
KAKS:3.60 Bina Bulyuklikleri Min. Bina cephesi: 12 m. Min. Bina derinligi: 20m. Maks. Bina
cephesi: 30m. Maks. toplam Bina taban alani: 7761 m2 Min. Bina taban alani: 7120 m2 Parsel
baylkligi 5000 m2den blylk Konut, Ticaret+Konut alanlarinda, emsal dederi (zerinden
uygulama vyapilacak parsellerde, mania kriterlerini asmamak sarti ile avan projeye goére
uygulama yapilacaktir.

| BOLUM 4-DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLERE ILISKIN ANALIZLER |

‘ 4-1 Tasinmazin Bulundugu Bolgenin Analizi |

ERZURUM ILi;
Erzurum, Tlrkiye'de yer alan sehir ve Ulkenin 81 ilinden biri. 2015 itibanyla 762.321

kisilik nifusa sahiptir ve 999 kisi go¢ vermistir. Dogu Anadolu Bélgesi'nin en buylk ilidir.
Denizden yiksekligi yaklasik 1900 m olan Erzurum, tarihin ilk donemlerinden beri yerlesim
yeridir. Sehir, tarihi eserleri ve kis sporlari tesisleriyle de taninir. YizolgimU bakimindan
Tarkiye'nin en bayik 3. ili olan Erzurum'da, temel gecim kaynadi tarim ve hayvancilik olup
sehir son yillarda kis turizmiyle de ©ne c¢ikmaktadir. Soduk iklimi sebebiyle sanayisi
gelismemistir. 25.066 km2 ylUzdlgimine sahip il arazisinin %15,17'si tarimsal amach olarak
kullanilabilir konumdadir.



https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fu_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
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Erzurum 39° K, 41° D koordinatlarinda yer alir. Erzurum ili Anadolu Yarimadasi'nin dogusunda
bulunan Anadolu Bélgesi'nin gineyinde sehrin kendi adi ile anilan Erzurum béliminde yer
almaktadir. Ilin topraklarinin biyiik bir bélimi Dodu Anadolunun yiiksek daghk ve
dazliklerine rastlar. Yazélgimi 25,355 km2‘dir. Bu alani ile Turkiye'nin en biyuk yuzélgimine
sahip 3. ilidir. Ortalama yikseltisi 1900 m’dir. idari yénden, kuzeyden Rize, Artvin, Ardahan,
glineyden Mus, Bingdl, Tunceli, Agr, Kars, Mus illeri ile gevrilidir.

Yer sekilleri )
Erzurum Ili, genel olarak ylksek arazilerden olusur. Ornedin platolarin deniz dlizeyine goére

ylUkseklikleri 2000 m’ yi bulur, bunlarin Ustliinde yer alan daglarin yikseklikleri ise, 3000 m. ve
daha ylksektir. Platolar ve daglar arasinda, yukseklikleri yaklasik 1500 ila 1800 metrelere
ulasan depresyon ovalarnyla oluklar yerlesmistir. Karasu-Aras Dadglarinin bazi dag katleleri,
Erzurum Ili arazisini giineyde engebelendirmistir. Bunlarin en énemlileri, Erzurum kenti ve
Erzurum ovasi (825 Km2) glineyinde yer almakta olan Palandtken Daglan (BlylUk Ejder 3176
m.) ve Pasinler Ovasi (540 km2) glineyinde yer alan Sahveled Daglan (Cakmak Dagi 3063 m.)
olup, Bingél Daglarinin kuzey yansi da yine Erzurum Ili simirlan icinde kalmaktadir.
Il topraklarini kuzeyden engebelendirmis olan daglarsa, Kuzey Anadolu Daglarinin ikinci
sirasina badli yikseltilerdir. Bunlarin baslicalari, Ispir ve Erzurum arasinda yer alan Mescit
Daglan (en ylksek nokta 3239 m.), onlarnn dodusundaki Kargapazari Daglari (Dumlu Dadi
3169 m.) ve bir kismi Kars ili sinirlan icinde kalan Allahuekber daglandir. S6z konusu edilen bu
kuzey ve glineydeki daglarin arasina, iki 6nemli depresyon ovasi yerlesmistir.

Bunlar Erzurum Kentinin de kenarinda kurulmus oldugu Erzurum ovasl ve Hasankale ovasi
olup, her iki ovayi birbirinden, 2030 m. ylkseklikteki Deveboynu beli ayirir. Bunlardan Erzurum
ovasinin en alcak kesimi 1850 m, Hasankale ovasininki ise, 1650 m. kadardir. Aslinda bunlar
birer ova 0zelligi gosterirler.
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Bitki ortiisii

Il arazisinde egemen dogal bitki 6rtiisii, step formasyonudur. Orman ortiisii, pek yaygin
degildir. Bu 6rtintn alt siniri, 1900-2000 metrelerde baslamakta ve Ust sinir, 2400 metrelerde
son bulmaktadir. Baslica orman 6rtisi alanlan, Oltu, Olur ve Senkaya ilgelerindeki sarigam ve
mese ormanlariyla, Erzincan-Askale sinirlarinda rastlanan mese ormanlandir. Il arazisinin %
60’ tan biraz fazlasi steplerle kaphdir. Bu dogal bitki 6rtlsi, yer yer keven topluluklariyla
verimsiz hale gelse de, genis alanlarda mera hayvanclliina uygun verimli cayirliklar
durumundadir.

Iklim

II arazisinin blyiik cogunlugunda, karasal iklim ézellikleri egemendir. Kislar uzun ve sert,
yazlar kisa ve sicak gecer. Il topraklarinin kuzey kesimlerinde, yiksekligi yaklasik 1000 ila
1500 metrelere inen vadi icleriyle gukur sahalarda iklim, buyuk 6lgide sertligini yitirir. Erzurum
il merkezindeki meteoroloji istasyonunda 1929’ dan bu yana gézlem yapilmaktadir. Yaklasik 70
yili bulan gézlem sonuglarina gore, ilde en soguk ay ortalamasi, -8.6 C, en sicak ay ortalamasi
19.6 C, en duslk sicaklik -35 C ve en yiksek sicaklik ise, 35 C olarak olgilmastir. Yilhk yadis
tutan 453 mmm. kadardir. En az yadis kis devresinde dliser. Bu devrenin yadislan kar
bigiminde olup, kar yadish gin sayisi 50 ve kar ortislintin yerde kalis slresi ise 114 gin
kadardir. En yadisl devre ilkbahar ve yaz mevsimleridir.

Niifus Durumu

Turkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2013 yili Adrese Dayali Nifus
Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gére Erzurumun (Erzurum Biyiksehir Belediyesi ve bagh
belediyelerin sinirlar igindeki nifus) toplam nifusu 780.847 kisidir.

Erzurum Ekonomisi

Ekonomisi tarima dayanir. Sandyi yeni gelismektedir. Faal niflisun % 80'i tarim, hayvancilik,
ormancilikla ugrasir. 1969’dan beri agilan “Dogu Fuar” bdlgenin ekonomik gelismesini dinyaya
duyurmakta, turizme hizmet etmektedir. 650 bin m2’lik sahada kurulan fuara genellikle
300'den fazla kurulus katilip, 500 binden fazla kisi ziyaret etmektedir. 23 Temmuz-23 AJustos
tarihleri arasinda acilmaktadir.

Ticaret ve sanayi

Sanayi: Erzurum soguk iklimi sebebiyle sandyi bakimindan az gelismis illerimizdendir. Baslica
sanayi kuruluslan sunlardir: Et Kombinasi, Seker Fabrikasi, Pasinler Tugla ve Kiremit Fabrikasi,
Erzurum Yuan Isletmesi, Yem Fabrikasi, Askale Cimento Fabrikasi, Siit Fabrikasi, Nebéti Yag
Fabrikasi, Deri ve Ayakkabi Fabrikasi, Blitangaz Dolum Tesisleri, Simerbank Yunli Sanayi ve
Yapadi Yikama Tesisleri, Ispir Ayakkabi Fabrikasi ve Tekele it Tuzlalar. Son yillarda alinan
kararlarla doguda yatinmlar tesvik edilmistir. Erzurum-Ilica yolu izerinde 75 parsellik organize
sanayi bolgesinin alt yapi tesis ve hizmetleri bitirilmistir. Erzurum’un Oltutasi, klrkleri, hali ve
bigaklari meshurdur. 1983-88 tarihleri arasinda, dokim, un, lastik-kaucuk, ham deri isleme,
yem, boya, et ve et mamulleri Gretimi, ylnli ve sentetik iplik, oto ve is makinalar lastik
kaplama ve rejinere kauguk fabrikalan kurulmustur.

Tarim ve hayvancihik

Tarim: Erzurum tariminda hayvancilik tarla triinlerinden énce gelir. Iklim ¢ok sert oldugu igin
yetisen Urtnler sayihdir. Bugday, arpa, gavdar, fig (hayvan yemi), mercimek, pancar, aygicedi,
korunga yetisir. Yetisen sebze yeterli olmayip, ihtiyacinin mihim kismi gliney illerden gelir.
Meyve olarak, elma, armut, erik, visne, kiraz, ceviz, ayva, kayisi ve kizilcik yetisir. Erzurum ve
Pasinler ovasinda sulama tesisleri yapilmistir. Sulu tarim ile verim artmistir.

Hayvancilik: Hayvancilik Erzurum ekonomisinin bel kemigidir. NifGsun blylk kismi
hayvancilikla ugrasir. Cayir, mer‘a ve yaylalar hayvancilia muisaittir. Koyun, sidir ve kil kegisi
beslenir. Aricilik da gok gelismistir. Kovan sayisi 60 bine yakindir. Ilica’da modern at harasi
vardir.
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Ormancilik ve madencilik

Ormancilik: Orman varhidi zengin degildir; 200 bin hektardir. Ormanlari verimsizdir. 107 koy
orman icinde ve kenarindadir. Her sene 42 bin m3 sanayi odunu ile 22 bin ster yakacak odun
elde edilir. Agaclandirma faaliyeti devam etmektedir. 1984-88 téarihleri arasinda sehir iginde

650.000'e yakin agag dikilmis olup, yesil alanlar gittikce gogaltiimaktadir.

Madenleri: Maden bakimindan zengin dedildir. Linyit, bakir, civa, maden kémir{, kursun,
cinko, perlit, krom, mangenez ve algitasi rezervleri mevcuttur. Sark linyitleri isletmesinde 60
bin ton linyit ile az miktarda krom ve algitasi istihsal edilir. Komird bdlgeye yetecek kapasiteye
gelmistir.

Turizm

Erzurum, iklim 6zellikleri, cografi konumu, zengin dogal kaynaklar ve tarihi, kilttrel degerleri
ile 6nemli bir potansiyele sahiptir. Erzurum'da 6 turizm yatinm belgeli tesiste 2.256 yatak,
turizm isletmesi belgeli 10 tesiste 1.941 yatak mevcuttur. Son yillarda sehrimizi ziyaret eden
yerli turist sayisi 154.190, yabana turist sayisi 21.540'dir. Erzurum kent merkezinde 2011
UNIVERSIADE oyunlarn nedeniyle yapilan tesisler kis turizminin gesitlenmesinde énemli
imkanlar saglamaktadir. Kis sporlarina imkan saglayan ana unsur, kent merkezinin gineyinden
dogu-bati yonliinde 76 km. kuzey —glney yonliinde ise 25km. uzanan siradaglandir. Daglarin
ylUkseklik kusadi 2200-3176 m.'dir.

Kis Sporlarn ve Kis Turizmi hareketleri bakimindan Turkiye'nin birinci derecede 6nemli ve
oncelikli kayak alanlari arasinda yer alan Palandoken Daglan kayak sporu ve kis turizmi
hareketleri agisindan uluslararasi bir istasyon 6zelligi tagimaktadir.

Erzurum'da 3 bélge kayak merkezi. (Palanddken Kayak Merkezi, Gez Yaylasl Kis Sporlari
Merkezi ve Konakli Bdlgesi) olarak 6nem arz etmektedir.

Konakli Bélgesinde 6zel sektérin yatinm yapmasi igin 114.000 m2 alan ayrnilmistir ve bu alanin
tahsis islemleri T.C. Kiltlr ve Turizm Bakanlhigi Tahsisler Genel Midiarltiga tarafindan
yapillmaktadir.

4-2 Mevcut Ekonomik Kosullar Ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Tarkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi, Turkiye konut piyasasindaki fiyat degisimlerini takip
etmek amaciyla, tabakalanmis ortanca fiyat yontemini esas alarak hesapladigi 2010 temel yilli
Konut Fiyat Endeksi (KFE)'ni 2012 yilindan itibaren yayimlamaktadir. KFE, Tlrkiye konut
piyasasinda meydana gelen nominal fiyat dedisimlerini 6lcmektedir.

Bu calismanin yani sira, konutlarin gézlemlenebilen 6zelliklerinin zaman icinde kontrol edilerek,
kalite etkisinden arindinimis saf fiyat degisimlerini 6lgmek amaciyla Hedonik Konut Fiyat
Endeksi (HKFE) lretilmeye baslanmistir.

Hedonik regresyon yontemi kullanilarak, ayni veri seti ile yUritilen galisma sonuglarina gore,
zaman iginde konutlarin kalitesinde 6nemli artislar oldugu ve bu dénemde konut fiyatlarinda
meydana gelen artisin 6nemli bir kisminin konutlarin 6zelliklerine bagh kalite artisindan
kaynaklandigi g6ézlenmistir.

Bu kapsamda, konutlarin goézlemlenebilen &zelliklerinin sabit tutularak kalite artisindan
arindinlmis fiyat degdisimlerini yansitabilmek amaciyla olusturulan HKFE, 2016 yili Ocak ayindan
itibaren KFE ile birlikte aylik olarak yayimlanmaya baslanmistir. Ayrica, toplu sonuglarin zaman
serisi  “Istatistiki  Bélge  Birimleri  Siniflamasi  (IBBS)”, Diizey 2  bazinda
“Istatistikler/Elektronik Veri Dagitim Sistemi (EVDS)/Fiyat Endeksleri” bashg altinda
kullanima sunulmaktadir.
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I. KONUT FIYAT ENDEKSI - Ocak 2016
(Aralik 2015, Ocak, Subat 2016)
Konut Fiyat Endeksi (KFE)
Tarkiye konut piyasasindaki fiyat degisimlerini takip etmek amaciyla tabakalanmis ortanca fiyat
yontemi ile hesaplanan KFE (2010=100), 2016 yil Ocak ayinda bir énceki aya gore ylzde
0,52 oraninda artarak 202,32 seviyesinde gergeklesmistir (Grafik I.1). Bir 6nceki yilin ayni
ayina gore ylizde 17,50 oraninda artan KFE, ayni donemde reel olarak ylizde 7,23 oraninda
artmistir (Grafik 1.2). Metrekare basina konut dederi olarak hesaplanan birim fiyatlar 2015 yih
Ocak ayinda 1511,75 TL/m2 iken 2016 yili Ocak ayinda 1741,17 TL/m2 olarak
gerceklesmistir.
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Grafik I.1. KFE ve Birim Fiyat Grafik 1.2. KFE Yillik Yiizde Degisim

Yeni Konutlar Fiyat Endeksi (YKFE)

Turkiye genelinde, 48 ildel son iki yilda yapimi gerceklesen konutlarin degerleme raporlari
analiz edilerek hesaplanan YKFE (2010=100) 2016 yili Ocak ayinda bir 6énceki aya goére
yuzde 0,68 oraninda azalarak 193,19 dizeyinde gerceklesmistir (Grafik I1.3). Endeks bir
onceki yilin ayni ayina goére ylizde 15,21 oraninda, reel olarak ise yizde 5,14 oraninda
artmistir (Grafik 1.4).
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Grafik I.3. YKFE Graflk I.4. YKFE Yilhk Yiizde DegisimI

Ug Biiyiik 1Ilin Konut Fiyat Endeksi ve Yeni Konut Fiyat Endeksi

Ug bliyiik ilin konut fiyat endekslerindeki gelismeler deerlendirildiginde, 2016 yili Ocak ayinda
bir 6nceki aya gére Istanbul, Ankara ve izmir'de sirasiyla yiizde 0,51, yiizde 0,44 ve ylizde
0,83 oranlarinda artis goralmustur. Endeks degerleri bir 6nceki yilin ayni ayina gore ise
Istanbul, Ankara ve Izmir'de sirasiyla yliizde 23,41, 12,80 ve 16,65 oranlarinda artis
goOstermistir.
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Uc biyik ilin yeni konutlar fiyat endeksleri dederlendirildiginde, 2016 yili Ocak ayinda bir
dnceki aya gore, Istanbul, Ankara ve Izmir'de sirasiyla yiizde 0,48, yiizde 0,26 ve yiizde 0,65
oranlarinda artis gériilmistiir. Endeks dederleri bir 6nceki yilin ayni ayina gore ise Istanbul,
Ankara ve izmir'de sirasiyla yiizde 21,17, 15,71 ve 15,62 oranlarinda artis gdstermistir.
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KFE ve BOLGESEL GELISMELER
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2016 yili Ocak ayina iliskin 26 dlizey2 bazindaki konut fiyat endekslerinin yillik ylizde
degdisimleri yukarida verilmektedir. KFE'deki en yilksek yillik degisimin gergeklestigi diizeyler
ylizde 26,79 ile TR32 (Aydin, Denizli ve Mugla) ve yiizde 23,41 ile TR10 (istanbul) olurken, en
dusuk yillik degisimin gerceklestigi diuzey ise ylzde 3,48 ile TRC3 (Batman, Mardin, Siirt ve
Sirnak) ve ylzde 4,31 ile TRC1 (Kilis, Adiyaman, Gaziantep) olmustur.

4-3 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yonde Etkileyen Ve Sinirlayan
Faktorler

Bdlge genelinde devam eden ulasim yatinmlarinin bulunmasi bir firsat olarak gorilmekle
birlikte, Ulke genelinde olusabilecek ekonomik ve politik risklerin de bir tehdit olusturma
olasiligi bulunmaktadir. Tirkiye genelinde konut satislari 2016 Ocak ayinda bir 6énceki yilin ayni
ayina gore %1,9 oraninda azalarak 84556 oldu. Konut satislarinda, Istanbul 15526 konut satisi
ile en ylksek paya (%18,4) sahip oldu. Satis sayilarina gére Istanbul’'u, 9012 konut satisi
(%10,7) ile Ankara, 5243 konut satisi (%6,2) ile izmir izledi. Konut satis sayisinin disiik
oldugu iller sirasiyla 6 konut ile Sirnak, 7 konut ile Ardahan ve 11 konut ile Hakkari oldu.
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4-4 Tasinmazin Fiziksel Ozellikleri

Dederleme konusu tasinmaz diiz bir topografyaya sahip olup, geometrik olarak belirli bir
forma sahip dedildir. Yakin gevresinde gesitli konut ve ticaret fonksiyonlu binalar, biylk konut
siteleri, okullar, cami, park gibi sosyal donatilar yer almaktadir. Tasinmazin bulundugu bolge
gelismekte olan bir konuma olup, tasinmaz etrafindan gegen islek caddelere sahip ve Anadolu
Otoyoluna, Atatiirk Universitesine, Erzurum Teknik Universitesine ve MNG Mall’a yakin
konumdadir.

4-5 Proje Hakkinda Detay Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz; Erzurum Ili, Yakutiye Ilcesi, Gez Mahallesi, 250 ada, 10 parselde
kayith 23.734,00 m?2 yuzoélcimlli “Bahgeli Nafia Garaji” nitelikli ana gayrimenkul {zerinde
gelistirilmesi planlanan ve insaat yapi izin ruhsati 10 Mayis 2016 tarihinde alinan konut
projesidir.

Misteriden temin edilen proje bilgileri dahilinde 10 adet konut blogu B (1,2,3,4,5,6,7) ve C
(1,3,4) Bloklar, 2 adet ticari+ konut blogu (A-1,A-2), 1 adet sosyal tesis ve kres blogu (C 2
Blok) olmak lzere toplam 13 adet blok bulunmaktadir.

S6z konusu konut gruplarinin her ikisinin ortalarinda yesil alan ve gocuk parklar planlanmig
olup site girisi ticaret bloklarinin dodgusundan saglanmaktadir. Sosyal tesisi blogunda; spor
salonu bulunmasi planlanmistir. Bloklarin bodrum katlarinda kapali otopark alanlari, parsel
Uzerinde ise godunlukla konut blogu ve sosyal tesis alanlarina yakin olmak Uzere bazi agik
otopark alanlan planlanmistir.

4-6 Tasinmazin Degerlemesinde Baz Alinan Veriler

Tasinmazin bulundudu cevre icerisinde arsa ile ilgili yapilan tespitler, firma yetkililerinden
ve resmi kuruluglardan temin edilebilen bilgiler karsilastirilarak elde edilen sonuglarin bir arada
yorumlanmasi ile degerleme yapilmistir.

4-7 Tasinmazin Degerine Etken Faktorler

Olumlu Etkenler:

- Imarl net parsel vasfinda olmasi

- Yatinma uygun olmalan

- Ulasim akslarina yakin olmalari

- Parselin iki yénden de cadde cepheli bulunmasi

- Yakin gevresinde biylk yerlesim projelerinin uygulanmis/uygulaniyor olmasi

Olumsuz etkenler:
- Cevre alim gicinin yliksek ve orta dizeyinde olmasi
- Belirli bir yatinma kitlesine hitap etmesi

4-8 Degerleme Isleminde Kullanilan Yontemler, Varsayimlar Ve Nedenleri

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI (Satislarin Karsilastirilmasi Yontemi)

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak dederlemesi
yapilan milk, acik piyasada gergeklestirilen benzer milklerin satislariyla karsilastirilir. istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

Kullanim alanlan
Yeterli ve glvenilir veri bulunabilmesi durumunda her cins gayrimenkule uygulanabilir.
Veri olmasi durumunda dederi belirlemek icin en uygun yaklasimdir.
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Ozel amagla insa edilmis gayrimenkullerin dederinin belirlemek icin kullaniimaz. (érnek
miuze, kitiphane, cami, okul..vs)
Genellikle gelir getirmeyen gayrimenkullerin (arsa gibi) dederlendirilmesinde kullanilir.
Ulkemizde konut deerlemesinde yaygin bir kullanim alani vardir.
Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi milkler igin en iyi géstergeleri sadlar.
Gecmis veriler degerlendirilirken verinin gerceklestigi donemden bu yana gelisen piyasa
davranislarindaki degisiklikler géz éniine alinmalidir.
Uygulamadaki Zorluklar
Basit ancak uygulanmasi soylenildigi kadar kolay olmayan bir yontemdir.
Belli bir donem iginde satisi gerceklesmis emsaller bulmak zor oldugu gibi gergek satis
bedellerine ulasmak kolay degildir.
Emsaller arasindaki farklari matematiksellestirmenin de zorluklar bulunmaktadir.
Kullaniimasinin uygun olmadig: durumlar

Verilerin yetersiz oldugu ortamlarda yanilgilara neden olur.
Fiyatlarin hizh degdistigi (Volatil) donemlerde kullanilmasi yanilticidir.

Yontemde Kullanilabilecek Kaynaklar
Gergeklesmis satislar
Kontratlar
Teklifler
Resmi kayitlar
Emlak komisyoncularindan alinan bilgiler
Medya: Gazeteler/internet/gayrimenkul dergileri bilgileri
Diger degerleme uzmanlari
Muzayedeler
Milk yoneticileri
Dederleme uzmaninin arsivleri

Her ne kadar bu kaynaklardan birtakim bilgilere ulasilsa da dederlenen milkle bu
gayrimenkullerin benzerligi ve bilgilerin dogrulugu irdelenmeli ayrica diger tekniklerle
dederleme calismasi desteklenmelidir. Calismalardaki proses adimlan asadidaki gibi
gergeklestirilmelidir.

1. Verilerin arastiriimasi

2 Verilerin dogrulanmasi

3. Ilgili karsilastirma birimlerinin secimi

4, Emsal satiglarin incelenmesi ve dlizeltiimesi

5 Bircok deger gGstergesinin tek bir degere denklestiriimesi

MALIYET YONTEMI:

Bu y6ntemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkulin dederlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet
yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona
karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gergek bir dederi vardir” seklinde
tanimlanmaktadir. Bu yéntemde gayrimenkulin énemli bir kalan ekonomik émiur beklentisine
sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel
ve ekonomik agcidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle,
mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir.
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GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI:
Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gore saptanabiliyorsa- 6rnedin kiralk

konut ya da isyerlerinde- slirim bedellerinin bulunmasi icin gelir yénteminin uygulanmasi
kuraldir. Gelir yontemi ile UGzerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin belirlenmesinde
Olclit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve
arsa payindan olusur. Arsanin surekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullaniima
stresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsihidinin saptanmasinda arsa, yap! ve yapiya
iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayri kisimlarda belirlenir. Net gelir, gelir getiren
tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin ¢ikariimasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir.
Arsa geliri, arsa dederinin bélgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz oraninca
getirecegi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim slresi boyunca bdlgedeki
tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan
kullanim slresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

4.9 Emsal Karsilastirma Tablolari

Konut-Diikkdn Emsalleri

EMSAL 1- SATILIK MESKEN- CICEKLER GAYRIMENKUL- 0442 238 25 40

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede konumlu 190,00 m2 yiz 6lcimli 3. kat
konumlu 3+1 mesken 200.000,-TL bedel ile satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli Gzerinde %
5 pazarhkl oldugu bilgisi 6grenilmis olup, emsal tasinmazin konumu, yas! ve yapi kalitesi
itibariyle dezavantajli olmasi nedeniyle pozitif yénde %40 serefiye dizeltmesi yapilmistir.

SATISA ARZ DEGERI 190 m=2 1052,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRiM
SATIS DEGERI 190 m?2 1000,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BIRIM
SATIS DEGERI 190 m?2 1400,-TL/m?

EMSAL 2- SATILIK MESKEN- MIRAC EMLAK- 0442 234 86 66

Degderleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede konumlu 230,00 m2 yUz 6lgimll 7. kat
konumlu 5+1 mesken 235.000,-TL bedel ile satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli tizerinde %
5 pazarhkl oldugu bilgisi 6grenilmis olup, emsal tasinmazin konumu, yasi ve yapi kalitesi
itibariyle dezavantajli olmasi nedeniyle pozitif ydnde %50 serefiye dizeltmesi yapiimistir.

SATISA ARZ DEGERI 230 m2 1021,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM

SATIS DEGERI 230 m?2 970,-TL/m?
DUZELTME SONRASI BIRIM

SATIS DEGERI 230 m2 1455,-TL/m?2

EMSAL 3- SATILIK MESKEN- YALCIN YILDIZ- 0442 234 44 46

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede konumlu 200,00 m2 ylz 6lgimld 5. kat
konumlu 3+1 mesken 235.000,-TL bedel ile satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli tizerinde %
5 pazarhkl oldugu bilgisi 6grenilmis olup, emsal tasinmazin konumu, yasi ve yapi kalitesi
itibariyle dezavantajli olmasi nedeniyle pozitif yénde %40serefiye dliizeltmesi yapilmistir.
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SATISA ARZ DEGERI 200 m2 1175,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM
SATIS DEGERI 200 m2 1116,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM
SATIS DEGERI 200 m?2 1562,4TL/m?2

EMSAL 4- SATILIK MESKEN- TURAN EMLAK: 0530 080 06 34

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede konumlu 220,00 m2 yiz 6lgimli 10. kat
konumlu 3+1 mesken 360.000,-TL bedel ile satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli lizerinde %
5 pazarlikh oldugu bilgisi 6grenilmistir. Konum olarak avantajli olmasi nedeniyle negatif yonde
%5 dizeltme yapilmistir.

SATISA ARZ DEGERI 220 m2 1636,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM
SATIS DEGERI 220 m? 1554,-TL/m?
DUZELTME SONRASI BiRiM
SATIS DEGERI 220 m2 1476,-TL/m?2

EMSAL 5- SATILIK DUKKAN- ASIROéLU EMLAK- 0442 233 70 90

Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan zemin katta konumlu 220,00 m2
ylzo6lgimli dikkan 1.050.000,-TL bedel ile satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli lizerinde %
5 pazarlikh oldugu bilgisi 6grenilmistir. Konum olarak avantajli olmasi nedeniyle negatif yénde
%715 dizeltme yapilmistir.

SATISA ARZ DEGERI 220 m2 4772,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM

SATIS DEGERI 220 m2 4534,-TL/m?
DUZELTME SONRASI BIRIM

SATIS DEGERI 220 m? 3853,90TL/m?

Arsa Emsalleri

EMSAL 1- SATILIK ARSA - ASIROGLU EMLAK- 0442 233 70 90

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan 180,00 m2 yizo6lgimll 4 kat konut
imarl arsa 180.000,-TL bedel ile satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli Gzerinde % 5 pazarlikh
oldugu 6grenilmistir. Emsal tasinmaz konum olarak avantajli yapilasma kosullari itibariyle
dezavantajli, olmasi nedeniyle pozitif ydnde %60 serefiye diizeltmesi yapilmistir. E: 2,40

SATISA ARZ DEGERI 180 m2 1000,-TL/m2
PAZARLIK SONRASI BIRIM
DUZELTME SONRASI BiRIM
SATIS DEGERI 180 m?2 1520,-TL/m?
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EMSAL 2- SATILIK ARSA- MERT EMLAK- 0442 234 44 46

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede konumlu 2360,00 m2 yliz 6lcimli 7 kat
konut imarli arsa 3.456.000,-TL bedel ile satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli lizerinde % 5
pazarlikli oldugu bilgisi 6grenilmis olup, emsal tasinmazin yapilasma kosullar itibariyle
dezavantajli olmasi nedeniyle pozitif ydnde %5 serefiye dizeltmesi yapilmistir. E: 2,40

SATISA ARZ DEGERI 2360 m2 1464,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM
SATIS DEGERI 2360 m?2 1390,-TL/m?
DUZELTME SONRASI BiRiM
SATIS DEGERI 2360 m2 | 1460,-TL/m?

EMSAL 3- BEYAN ARSA- MERT EMLAK- 0442 234 44 46
Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede yer alan arsalarin konum ve yizélcimlerine
g6re 1300,-TL/m2 ile 1600,-TL/m2 arasinda dedisen fiyatlarla satisinin gergeklesebilecedi

bilgisi edinilmistir.
BEYAN DEGERI 1 m2 1450,-TL/m2

Not: Emsal alanlar1 gergek alanlarindan 9%10-15 abartili ifade edilebilmektedir. Bu durum serefiye
diizeltmesinde dikkate alinmigtir.

BOLUM 5 - ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1 Analiz Sonugclarinin Karsilastirilmasi Ve Iliskilendirilmesi

Dederlemeye konu olan Erzurum 1Ili, Yakutiye Ilcesi, Gez Mahallesi, 250 ada,
23.734,00 m2 yiz 6lgimli 10 numarali parselde kayith Arsa vasifli tasinmaz ekspertiz tarihi
itibariyle bostur. Tasinmaza ait onaylh mimari proje ve insaat yapi ruhsatlar bulunmaktadir.
Parselin konum, cevre 6zellikleri, yiz 6lcimu, imar durumu, yapilasma kosullari, cevresindeki
diger arsa vasifli gayrimenkullerin satis bedelleri g6z o6ntinde bulundurularak Emsal
Karsilastirma Yéntemine goére Arsa dederi ~35.000.000,-TL (OTUZBESMILYONTURKLIRASI)
olarak belirlenmistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI
ARSA YUZ OLCUMU 23734,m?2
BIRIM SATIS DEGERI 1475,-Tl/m?2
ARSA TOPLAM DEGERI  35.000.000,-Tl/m2

Tarafimiza bilgileri iletilen konut + ticari projesinde yer alan Unitelerin emsal karsilastirma
yontemi kullanilarak belirlenen dederleri asagida sunulan tablolarda belirtilmistir.
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Daire Yonii
Konut Bilgileri
| Otopark Dahil Salon Yi:a.nii Yatak Odasi | Teras Otopark Kat Briiti
Kat Briitii ! (Kuzey, Giiney | Yonii (Kuzey, |Manzara Yonii -
Blok |BB.N |Kat |DaireTi, v Bl vb) +| Giineyvh). v . _Ad,edlv
1 1 241 179,53 21291 Giiney Bati istanbul Kapi | 54 1
2 1 241 118,66 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 501,32
3 1 2+1 201,09 23447 Dogu Bati Istasyon 75 1
4 2 21 122,06 155,44 Giiney Bati istanbul Kapi 1
5 2 241 118,66 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 365,15
6 2 241 122,10 155,48 Dogu Bati istasyon 1
7 3 241 122,06 155,44 Giiney Bati istanbul Kapi 1
8 3 241 118,66 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 365,15
9 3 241 122,10 155,48 Dogu Bati istasyon 1
10 4 21 122,06 155,44 Giiney Bati istanbul Kapi 1
1 4 241 118,66 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 365,15
12 4 241 122,10 155,48 Dogu Bati istasyon 1
13 5 241 122,06 155,44 Giiney Bati istanbul Kapi 1
14 5 241 118,66 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 365,15
15 5 2+1 122,10 155,48 Dogu Bati Istasyon 1
16 6 241 | 12206 155,44 Giiney Bati istanbul Kapi 1
A]- 17 6 241 118,66 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 365,15
18 6 241 122,10 155,48 Dogu Bati istasyon 1
19 7 241 122,06 155,44 Giiney Bati istanbul Kapi 1
20 7 241 118,66 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 365,15
21 7 2+1 122,10 155,48 Dogu Bati istasyon 1
2 8 241 122,06 155,44 Giiney Bati istanbul Kapi 1
23 8 241 118,66 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 365,15
24 8 241 122,10 155,48 Dogu Bati Istasyon 1
25 9 241 122,06 155,44 Giiney Bati istanbul Kapi 1
26 9 241 118,66 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 365,15
27 9 241 122,10 155,48 Dogu Bati Istasyon 1
28 10 241 122,06 155,44 Giiney Bati istanbul Kapi 1
29 10 41 118,66 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 365,15
30 10 241 122,10 155,48 Dogu Bati istasyon 1
31 1 241 195,87 229,25 Dogu Giiney ?stasyon 63,92 1 39423
32 1 241 195,87 229,25 Dogu Kuzey Istasyon 63,92 1
TOPLAM| 4156,40 | 5224,56 TOPLAM| 32 | 41819

Kat briit alanina kat holii dahil, saftlar hari

Daire briit alanina kat holii dahil degildir.
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Daire Yonii
Konut Bilgileri
s Ott?par!f Salon Yonii Y"atik Odasi S I otosac Kat Briiti
Kat Briitii | Dahil Briit | (Kuzey, |Yénii (Kuzey, S Teras
2 i Yonii ‘ Adedi
Blok _|BB.NniKat Daire Tini . Alan . Giiney vl)\v Giiney vb)v - . "
1 1 241 179,53 212,91 Giiney Bati istasyon 75 1
2 1 241 118,66 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 553,34
3 1 2+1 201,09 23447 Dogu Bati  fuzey Manzary 105 1
4 2 241 122,06 155,44 Giiney Bati istasyon 1
5 2 2+1 11866 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 365,15
6 2 2+1 122,10 155,48 Dogu Bati istasyon 1
7 3 2+1 122,06 155,44 Giiney Bati istasyon 1
8 3 241 11866 | 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 365,15
9 3 2+1 122,10 155,48 Dogu Bati istasyon 1
10 4 2+1 122,06 155,44 Giiney Bati istasyon 1
1 4 241 118,66 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 365,15
12 4 241 | 12210 | 15548 Dogu Bati istasyon 1
13 5 241 122,06 155,44 Giiney Bati istasyon 1
14 5 241 118,66 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 365,15
15 5 2+1 122,10 155,48 Dogu Bati istasyon 1
AZ 16 6 2+1 122,06 155,44 Giiney Bati ?stasyon 1
17 6 241 118,66 152,04 Dogu Dogu Istasyon 1 365,15
18 6 241 122,10 155,48 Dogu Bati istasyon 1
19 7 2+1 122,06 155,44 Giiney Bati istasyon 1
20 7 241 118,66 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 365,15
21 7 2+1 122,10 155,48 Dogu Bati istasyon 1
22 8 241 122,06 155,44 Giiney Bati istasyon 1
23 8 241 118,66 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 365,15
24 8 2+1 122,10 155,48 Dogu Bati istasyon 1
25 9 241 122,06 155,44 Giiney Bati istasyon 1
26 9 241 118,66 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 365,15
27 9 241 122,10 155,48 Dogu Bati istasyon 1
28 10 241 | 12206 | 15544 Giiney Bati istasyon 1
29 10 241 118,66 152,04 Dogu Dogu istasyon 1 365,15
30 10 241 122,10 155,48 Dogu Bati istasyon 1
31 11 2+1 195,87 229,25 Dogu Gliney ?stasyon 63,92 1 39423
32 11 241 195,87 229,25 Dogu Kuzey Istasyon 63,92 1
Daire briit alanina kat holti dahil degildf 4156,40 | 5224,56 TOPLAM| 32 | 4233,92
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Daire Yonii Tahsis Alanlan
Konut Bilgileri ;
€ Otopark St 2o : et
- iy Salon Yénii Yatak Odasi Yénii| Manzara Otopark| Briti
Kat Briitii | Dahil Briit = 2 s Teras g G
Blok | B.B. N |Kat Daire Ti e (Kuzey, Giiney vb)|(Kuzey, Giiney vb)| Yonii (Salon) Adedi !
: 3 0 3+1 143,56 176,94 Bati Bati Orta Peyzaj 1
2 0 3+1 148,68 182,06 Giiney Bati istanbul Kapi 1 575.76
3 0 2+1 131,28 164,66 Giiney Dogu istanbul Kapi 1 !
4 0 2+1 135,28 168,66 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
5 1 3+1 183,81 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj 1
6 1 3+1 183,81 217,19 Giiney Bati istanbul Kap 1 226.24
7 1 3+1 183,65 217,03 Giiney Dogu istanbul Kap 1 :
8 1 3+1 184,82 218,20 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
9 2 3+1 183,81 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj i
10 2 3+1 180,66 214,04 Gliney Bati istanbul Kapi 1 726,24
11 2 3+1 183,65 217,03 Giiney Dogu istanbul Kapi 1 :
12 2 3+1 184,82 218,20 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
13 3 3+1 183,81 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj 1
14 3 3+1 183,81 217,19 Giiney Bati istanbul Kapi 1 726,24
15 3 3+1 183,65 217,03 Giiney Dogu istanbul Kapi 1 g
16 3 3+1 184,82 218,20 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
17 4 3+1 183,81 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj 1
18 4 3+1 180,66 214,04 Giiney Bati istanbul Kapi 1 726.24
19 4 3+1 183,65 217,03 Giiney Dogu istanbul Kapi 1 !
20 4 3+1 184,82 218,20 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
21 5 3+1 183,81 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj 1
22 5 3+1 183,81 217,19 Giiney Bati istanbul Kapi 1 726.24
23 5 3+1 183,65 217,03 Giiney Dogu istanbul Kapi 1 '
24 5 3+1 184,82 218,20 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
B 1 25 6 3+1 183,81 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj i
26 6 3+1 180,66 214,04 Giiney Bati istanbul Kapi 1 726.24
27 6 3+1 183,65 217,03 Giiney Dogu istanbul Kapi 1 ‘
B4 28 6 3+1 184,82 218,20 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
29 7 3+1 183,81 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj 1
30 7 3+1 183,81 217,19 Gliney Bati istanbul Kapi 1 726.24
31 7 3+1 183,65 217,03 Giiney Dogu istanbul Kapi 1 d
32 7 3+1 184,82 218,20 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
33 8 3+1 183,81 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj 1
34 8 3+1 180,66 214,04 Gliney Bati istanbul Kapi 1 726.24
35 8 3+1 183,65 217,03 Giiney Dogu istanbul Kapi 1 !
36 8 3+1 184,82 218,20 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
37 9 3+1 183,81 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj 1
38 9 3+1 183,81 217,19 Giiney Bati istanbul Kapi 1 726,24
39 9 3+1 183,65 217,03 Giiney Dogu istanbul Kapi 1 .
40 9 3+1 184,82 218,20 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
41 10 3+1 183,81 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj 1
42 10 3+1 180,66 214,04 Giiney Bati istanbul Kapi 1 72624
43 10 3+1 183,65 217,03 Giiney Dogu istanbul Kapi 1 !
44 10 3+1 184,82 218,20 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
45 11 3+1 183,81 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj 1
46 11 3+1 183,81 217,19 Giiney Bati istanbul Kapi 1 726.24
47 11 3+1 183,65 217,03 Giiney Dogu istanbul Kapi 1 i
48 11 3+1 184,82 218,20 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
43 12 2+1 205,57 238,95 Bati Bati Orta Peyzaj 63,74 1
50 12 2+1 204,52 237,90 Gliney Bati istanbul Kapi1 | 63,74 1 816,64
51 12 2+1 204,52 237,90 Giiney Dogu istanbul Kap1 | 63,74 1 !
52 12 2+1 205,57 238,95 Dogu Dogu Orta Peyzaj 63,74 1
*BU TABLO B1,B4 BLOKLARI iCiN GECH 9460,22]|11195,98 TOPLAM| 52 9381

Daire briit alanina kat holii dahil degild
Kat briit alanina kat holii dahil, saftlar b
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Daire Yonii Tahsis Alanlari
Konut Bilgileri
... | Yatak Odasi Kat
el e e Otopark | Briita
Kat Briitii | Dahil Briit (Kuzey, Kizey, Manzara Yonii Teras Adedi
Blok | B.B.No |Kat Daire Tipi Alan. | GUneywb) | o ,
1 0 3+1 153,19 176,94 Bati Bati Orta Peyzaj 1
2 0 3+1 158,31 182,06 Giiney Bati ?stanbul Kapi 1 57576
3 0 2+1 140,91 164,66 Giiney Dogu Istanbul Kapi 1 '
4 0 2+1 144,91 168,66 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
5 1 3+1 161,49 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj 1
6 1 3+1 188,67 217,19 Giliney Bati ?stanbul Kapi 1 726,24
7 1 3+1 188,56 217,06 Giliney Dogu Istanbul Kapi 1
8 1 3+1 184,26 218,28 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
9 2 3+1 161,49 217,19 Bati Bat Orta Peyzaj 1
10 2 3+1 188,67 217,19 Giiney Bati ?stanbul Kapi 1 ot
11 2 3+1 188,56 217,06 Giiney Dogu Istanbul Kapi 1 '
12 2 3+1 189,66 218,28 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
13 3 3+1 161,49 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj 1
14 3 3+1 188,67 217,19 Giiney Bati istanbul Kapi 1 726,24
15 3 3+1 188,56 217,06 Giiney Dogu Istanbul Kapi 1 !
16 3 3+1 189,66 218,28 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
17 4 3+1 161,49 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj 1
18 4 3+1 188,67 217,19 Giiney Bat istanbul Kapi i S
19 4 3+1 188,56 217,06 Giiney Dogu istanbul Kapi 1 SERNS
20 4 3+1 189,66 218,28 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
21 5 3+1 161,49 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj 1
22 5 3+1 188,67 217,19 Giliney Bati istanbul Kapi 1 726,24
23 5 3+1 188,56 217,06 Giiney Dogu Istanbul Kapi 1
24 5 3+1 189,66 218,28 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
B 2 25 6 3+1 161,49 217,19 Bati Bati ‘Orta Peyzaj 1
26 6 3+1 188,67 217,19 Giiney Bati !stanbul Kapi 1 726,24
27 6 3+1 188,56 217,06 Giiney Dogu Istanbul Kapi 1 '
Bs 28 6 3+1 189,66 218,28 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
29 7 3+1 161,49 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj 1
30 7 3+1 188,67 217,19 Giliney Bati ?stanbul Kapi 1 726,24
31 7 3+1 188,56 217,06 Giiney Dogu Istanbul Kapi 1 !
32 7 3+1 189,66 218,28 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
33 8 3+1 161,49 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj 1
34 8 3+1 188,67 217,19 Giiney Bati ?stanbul Kapi 1 726,24
35 8 3+1 188,56 217,06 Giiney Dogu Istanbul Kapi 1 '
36 8 3+1 189,66 218,28 Dogu Dogu Orta Peyzaj d!
37 9 3+1 161,49 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj 1
38 9 3+1 188,67 217,19 Giiney Bati istanbul Kapi 1 726,24
39 9 3+1 188,56 217,06 Giiney Dogu Istanbul Kapi 1
40 9 3+1 189,66 218,28 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
41 10 3+1 161,49 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj 1
42 10 3+1 188,67 217,19 Giiney Bati ?stanbul Kapi 1 726,24
43 10 3+1 188,56 217,06 Giiney Dogu Istanbul Kapi 1 4
44 10 3+1 189,66 218,28 Dogu Dogu Orta Peyzaj 1
45 3 6+1 6189 217,19 Bati Bati Orta Peyzaj 66,5 1
12 205,57
46 i; 6+1 :zi':: 217,19 Giiney Bati istanbul Kapi 66,5 1
11 188’56 . 12908
47 6+1 > 217,06 Giiney Dogu Istanbul Kapi 66,5 1
12 204,52
48 i1 6+1 1p3.59 218,28 Dogu Dogu Orta Peyzaj 66,5 h &
12 205,57
*BU TABLO B2,B3 Bloklar icin gecerlidir. | 9424,28( 10259,24 TOPLA 48 | 8564

Daire br|

Kat bri]* alanina kat holii dahil, saftlar har

Ut alanina kat holu dahil degildir.
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Daire Yéni Tahsis Alanlan
Konut Bilgileri
Otopark Salon Yénu Yatak Odasi Kat
- L ; g _— . Otopark| Briitii
Kat Briitii| Dahil Briit | (Kuzey, Giiney | Y&nii (Kuzey, | Manzara Yénii Teras Adedi b
Blok | B.B. No |Kat Daire Tipi Alan vb) Giiney vb) =
1 0 3+1 161,07 194,45 Glineybati Giineybati | BatiM a 1
2 0 3+1 164,09 197,47 Glineybati Giineybati !stanbul Kapi 1 57576
3 0 2+1 140,38 173,76 Giineydogu Kuzey Dogu | Istanbul Kap: 1 é
4 0 2+1 145,49 178,87 Kuzeydogu Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
5 1 3+1 189,82 223,20 Glineybati Giineybati Bati Manzara 1
6 1 3+1 190,02 223,40 Glineybati Glineybati i.stanbul Kapi 1 726.24
7 1 3+1 188,88 222,26 Giineydogu Kuzey Dogu | Istanbul Kapi 1 ’
8 : | 3+1 189,89 223,27 Kuzeydogu Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
9 2 3+1 189,82 223,20 Giineybati Giineybati | Bati Manzara 1
10 2 3+1 190,02 223,40 Glineybati Giineybati !stanbul Kapi 1 726.24
11 2 3+1 188,88 222,26 Gilineydogu Kuzey Dogu | Istanbul Kap: 1 "
12 2 3+1 189,89 223,27 Kuzeydogu Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
13 3 3+1 189,82 223,20 Glineybati Giineybati Bati Manzara 1
14 3 3+1 190,02 223,40 Glineybati Glineybati ?stanbul Kapi 1 726.24
15 3 3+1 188,88 222,26 Giineydogu Kuzey Dogu | Istanbul Kapi 1 ’
16 3 3+1 189,89 223,27 Kuzeydogu Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
17 4 3+1 189,82 223,20 Glineybati Giineybati | Bati Manzara 1
18 4 3+1 190,02 223,40 Gilineybati Giineybati !stanbul Kapi 1 72624
19 4 3+1 188,88 222,26 Giineydogu Kuzey Dogu | Istanbul Kap: 1 ;
20 4 3+1 189,89 223,27 Kuzeydogu Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
21 5 3+1 189,82 223,20 Glineybati Giineybati Bati Manzara 1
22 5 3+1 190,02 223,40 Glineybati Glineybati !stanbul Kapi 1 726.24
23 5 3+1 188,88 222,26 Giineydogu Kuzey Dogu | Istanbul Kapi 1 ’
24 5 3+1 189,89 223,27 Kuzeydogu Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
25 6 3+1 189,82 223,20 Giineybati Giineybati | Bati Manzara 1
B 5 26 6 3+1 190,02 223,40 Gilineybati Giineybati !stanbul Kapi 1 72624
27 6 3+1 188,88 222,26 Giineydogu Kuzey Dogu | Istanbul Kap: 1 +
28 6 3+1 189,89 223,27 Kuzeydogu Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
29 7 3+1 189,82 223,20 Glineybati Giineybati Bati Manzara 1
30 7 3+1 190,02 223,40 Glineybati Glineybati !stanbul Kapi 1 726.24
31 7 3+1 188,88 222,26 Giineydogu Kuzey Dogu | Istanbul Kapi 1 ’
32 7 3+1 189,89 223,27 Kuzeydogu Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
33 8 3+1 189,82 223,20 Gilineybati Giineybati | Bati Manzara 1
34 8 3+1 190,02 223,40 Gilineybati Giineybati istanbul Kapi 1 72624
35 8 3+1 188,88 222,26 Giineydogu Kuzey Dogu | Istanbul Kap: 1 ;i
36 8 3+1 189,89 223,27 Kuzeydogu Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
37 9 3+1 189,82 223,20 Glineybati Giineybati Bati Manzara 1
38 9 3+1 190,02 223,40 Gilineybati Giineybati !stanbul Kapi 1 726.24
39 9 3+1 188,88 222,26 Giineydogu Kuzey Dogu | Istanbul Kapi 1 ’
40 9 3+1 189,89 223,27 Kuzeydogu Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
41 10 3+1 189,82 223,20 Gilineybati Giineybati | Bati Manzara 1
42 10 3+1 190,02 223,40 Gilineybati Giineybati !stanbul Kapi 1 72624
43 10 3+1 188,88 222,26 Giineydogu Kuzey Dogu | Istanbul Kap: 1 +
44 10 3+1 189,89 223,27 Kuzeydogu Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
45 11 3+1 189,82 223,20 Glineybati Giineybati Bati Manzara 1
46 11 3+1 190,02 223,40 Gilineybati Glineybati ?stanbul Kapi 1 726.24
47 11 3+1 188,88 222,26 Gilineydogu Kuzey Dogu | Istanbul Kapi 1 ’
48 11 3+1 189,89 223,27 Kuzeydogu Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
49 12 2+1 209,37 242,75 Giineybati Gilineybati | Bati Manzara 62,55 1
50 12 2+1 209,37 242,75 Giineydogu Giineybati !stanbul Kapi 62,55 1 816.64
51 12 2+1 209,37 242,75 Giineydogu Kuzey Dogu | Istanbul Kap: 63,74 1 7
52 12 2+1 210,38 243,76 Kuzeydogu Kuzeydogu Orta Peyzaj 63,74 1
*BU TABLO B5 BLOK iCIN GECERLIDIR. |9794,23| 11529,99 TOPLAM 52 9381

Daire briit alanina kat holi dahil degildir.
Kat briit alanina kat holii dahil, saftlar hat
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GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

T T —
Daire Yonii Tahsis Alanlari
Konut Bilgileri
... | Yatak Odasi Kat
Otopark | Salon Yénii R
o 2 Yoni s Otopark | Brijtii
Kat Briitii | Dahil Briit (Kuzey, Manzara Yonii Teras 2
54 (Kuzey, Adedi
Blok | B.B.No |Kat Daire Tipi Alan ) [Retomy wbily o
1 0 3+1 143,56 176,94 Giineydogu | Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
2 0 3+1 148,68 182,06 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1 57576
3 0 2+1 131,28 164,66 Giineybati | Giineybati | Kuzey Manzara 1 !
4 0 2+1 135,28 168,66 Giineybati | Giineydogu Orta Peyzaj 1
5 1 3+1 183,81 217,19 Giineydogu | Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
6 1 3+1 183,81 217,19 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1 726.24
7 T 3+1 183,65 217,03 Giineybati | Giineybati | Kuzey Manzara 1 ’
8 1 3+1 184,82 218,20 Giineybati | Giineydogu Orta Peyzaj 1
9 2 3+1 183,81 217,19 | Giineydogu | Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
10 2 3+1 180,66 214,04 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1 726.24
33 2 3+1 183,65 217,03 Giineybati | Giineybati | Kuzey Manzara 1 i
12 2 3+1 184,82 218,20 Giineybati | Giineydogu Orta Peyzaj 1
13 3 3+1 183,81 217,19 Giineydogu | Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
14 3 3+1 183,81 217,19 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1 726,24
15 3 3+1 183,65 217,03 Giineybati | Giineybati | Kuzey Manzara 1
16 3 3+1 184,82 218,20 Giineybati | Giineydogu Orta Peyzaj 1
17 4 3+1 183,81 217,19 | Giineydogu | Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
18 4 3+1 180,66 214,04 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1 e
19 4 3+1 183,65 217,03 | Giineybati | Giineybati | Kuzey Manzara 1) S
20 4 3+1 184,82 218,20 Giineybat1 | Giineydogu Orta Peyzaj 1
21 5 3+1 183,81 217,19 Giineydogu | Kuzeydogu Orta Peyzaj :
22 5 3+1 183,81 217,19 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1 726.24
23 5 3+1 183,65 217,03 Giineybati | Giineybati | Kuzey Manzara 1 ’
24 5 3+1 184,82 218,20 Giineybat: | Giineydogu Orta Peyzaj 1
25 6 3+1 183,81 217,19 Giineydogu | Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
B 6 26 6 3+1 180,66 214,04 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1 726.24
27 6 3+1 183,65 217,03 Giineybati | Giineybati | Kuzey Manzara 1 g
28 6 3+1 184,82 218,20 Giineybati | Giineydogu Orta Peyzaj 1
B7 29 7 3+1 183,81 217,19 Giineydogu | Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
30 7 3+1 183,81 217,19 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1 726.24
31 7 3+1 183,65 217,03 Giineybati | Giineybati | Kuzey Manzara 1 ’
32 7 3+1 184,82 218,20 Giineybat1 | Giineydogu Orta Peyzaj 1
33 8 3+1 183,81 217,19 | Giineydogu | Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
34 8 3+1 180,66 214,04 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1 726.24
35 8 3+1 183,65 217,03 Giineybati | Giineybati | Kuzey Manzara 1 !
36 8 3+1 184,82 218,20 Giineybati | Giineydogu Orta Peyzaj 1
37 9 3+1 183,81 217,19 Giineydogu | Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
38 9 3+1 183,81 217,19 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1 726,24
39 9 3+1 183,65 217,03 Giineybati | Giineybati | Kuzey Manzara 1
40 9 3+1 184,82 218,20 Giineybat: | Giineydogu Orta Peyzaj 1
41 10 3+1 183,81 217,19 | Giineydogu | Kuzeydogu Orta Peyzaj 1
42 10 3+1 180,66 214,04 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara it 726.24
43 10 3+1 183,65 217,03 Giineybati | Giineybati | Kuzey Manzara 1 g
44 10 3+1 184,82 218,20 Giineybati | Giineydogu Orta Peyzaj 1
45 11 3+1 183,81 217,19 Giineydogu | Kuzeydogu Orta Peyzaj : 4
46 11 3+1 183,81 217,19 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1 726.24
47 11 3+1 183,65 217,03 Giineybati | Giineybati | Kuzey Manzara 1 ’
48 11 3+1 184,82 218,20 Giineybati | Giineydogu Orta Peyzaj 1
49 12 2+1 205,57 238,95 Giineydogu | Kuzeydogu Orta Peyzaj 63,74 1
50 12 2+1 204,52 237,90 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara | 63,74 1 816.64
51 12 2+1 204,52 237,90 Giineybati | Giineybati | Kuzey Manzara | 63,74 e !
52 12 2+1 205,57 238,95 Giineybati | Giineydogu | Orta Peyzaj 63,74 1
*BU TABLO B6,B7 BLOKLARI iCiN GECERL| 9460,22| 11195,98 TOPLA 52 9381

Daire brit alanina kat holi dahil degildir.
Kat brit alanina kat holt dahil, saftlar ha
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GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

3 3

Daire briit alanina kat holti dahil degildir.
Kat briit alanina kat holi dahil, saftlar hari

Daire Yénii Tahsis Alanlari
Konut Bilgileri | Yatak ot
., |Salon Yonii S
... | Otopark Dahil Odasi Yénu R ! Otopark| Briitii
Kat Briti o (Kuzey, Manzara Yonii Teras e Yot
Briit Alan 3 (Kuzey, Adedi
Blok B.B. N~ [Kat Daire Tipi Gliney vh) | _
- v v v v v | Gliney vl ~ v v v v
1 0 3+1 172,02 205,40 Giineydogu| Kuzeydogu| Orta Peyzaj 1
2 0 2+1 157,77 191,15 Kuzeydogu | Kuzeydogu| Kuzey Manzara 1 663.69
3 0 3+1 185,24 218,62 Glineybati | Glineybati | Kuzey Manzara 1 ?
4 0 3+1 181,63 215,01 Giineybati | Giineybati | Orta Peyzaj 1
5 1 4+1 216,01 249,39 Glineydogu| Kuzeydogu| Orta Peyzaj 1
6 1 4+1 216,22 249,60 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1 832.05
7 p 4+1 216,35 249,73 Guneybati | Glineybati | Kuzey Manzara 1 ’
8 1 4+1 216,21 249,59 Giineybati | Giineybati | Orta Peyzaj 1
9 2 4+1 216,01 249,39 Giineydogu| Kuzeydogu| Orta Peyzaj 1
10 2 4+1 216,22 249,60 Kuzeydogu | Kuzeydogu| Kuzey Manzara 1 832.05
11 2 4+1 216,35 249,73 Glineybati | Glineybati | Kuzey Manzara 1 :
12 2 4+1 216,21 249,59 Giineybati | Glineybati | Orta Peyzaj 1
13 3 4+1 216,01 249,39 Glineydogu| Kuzeydogu| Orta Peyzaj 1
14 3 4+1 216,22 249,60 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1 832.05
15 3 4+1 216,35 249,73 Guineybati | Glineybati | Kuzey Manzara 1 ’
16 3 4+1 216,21 249,59 Giineybati | Giineybati | Orta Peyzaj 1
17 4 4+1 216,01 249,39 Giineydogu| Kuzeydogu| Orta Peyzaj 1
18 4 4+1 216,22 249,60 Kuzeydogu | Kuzeydogu| Kuzey Manzara 1 832.05
19 4 4+1 216,35 249,73 Glineybati | Glineybati | Kuzey Manzara 1 /
20 4 4+1 216,21 249,59 Giineybati | Giineybati | Orta Peyzaj 1
21 5 4+1 216,01 249,39 Giineydogu| Kuzeydogu| Orta Peyzaj 1
22 5 4+1 216,22 249,60 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1 832.05
23 5 4+1 216,35 249,73 Guneybati | Glineybati | Kuzey Manzara 1 ’
24 5 4+1 216,21 249,59 Giineybati | Giineybati | Orta Peyzaj 1
25 6 4+1 216,01 249,39 Giineydogu| Kuzeydogu| Orta Peyzaj 1
'C 1 26 6 4+1 216,22 249,60 Kuzeydogu | Kuzeydogu| Kuzey Manzara 1 832.05
27 6 4+1 216,35 249,73 Glineybati | Glineybati | Kuzey Manzara 1 '
28 6 4+1 216,21 249,59 Giineybati | Glineybati | Orta Peyzaj 1
29 7 4+1 216,01 249,39 Giineydogu| Kuzeydogu| Orta Peyzaj 1
30 7 4+1 216,22 249,60 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1 832.05
31 7 4+1 216,35 249,73 Guneybati | Glineybati | Kuzey Manzara 1 ’
32 7 4+1 216,21 249,59 Giineybati | Giineybati | Orta Peyzaj 1
33 8 4+1 216,01 249,39 Giineydogu| Kuzeydogu| Orta Peyzaj 1
34 8 4+1 216,22 249,60 Kuzeydogu | Kuzeydogu| Kuzey Manzara 1 832.05
35 8 4+1 216,35 249,73 Glineybati | Glineybati | Kuzey Manzara 1 /
36 8 4+1 216,21 249,59 Giineybati | Giineybati | Orta Peyzaj 1
37 9 4+1 206,40 239,78 Glineydogu| Kuzeydogu| Orta Peyzaj 1
38 9 4+1 216,22 249,60 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1 832.05
39 9 4+1 216,35 249,73 Guneybati | Glineybati | Kuzey Manzara 1 ’
40 9 4+1 216,21 249,59 Giineybati | Giineybati | Orta Peyzaj 1
41 10 4+1 216,01 249,39 Giineydogu| Kuzeydogu| Orta Peyzaj 1
42 10 4+1 216,22 249,60 Kuzeydogu | Kuzeydogu| Kuzey Manzara 1 832.05
43 10 4+1 216,35 249,73 Glineybati | Glineybati | Kuzey Manzara 1 :
44 10 4+1 216,21 249,59 Giineybati | Glineybati | Orta Peyzaj 1
45 11 4+1 216,01 249,39 Giineydogu| Kuzeydogu| Orta Peyzaj 1
46 11 4+1 216,22 249,60 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1 832.05
47 11 4+1 216,35 249,73 Giineybati | Giineybati | Kuzey Manzara 1 ’
48 11 4+1 216,21 249,59 Giineybati | Giineybati | Orta Peyzaj 1
43 12 2+1 231,37 264,75 Giineydogu| Kuzeydogu| Orta Peyzaj 77,10 1
50 12 2+1 231,40 264,78 Kuzeydogu | Kuzeydogu| Kuzey Manzara 77,10 1 8975
51 12 2+1 231,37 264,75 Giineybati | Glineybati | Kuzey Manzara 77,10 1 4
52 12 2+1 231,40 264,78 Glineybati | Glineybati | Orta Peyzaj 77,10 1
*BU TABLO C1 BLOKLARI iCIN GECERLIDI{11125,28 12861,04 TOPLAM 52 |10714
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Daire Yoénii Tahsis Alanlari
Konut Bilgileri
... | Yatak Odas1 Kat
_. | Salon Yonu A
... | Otopark Dahil Yoni Sa Otopark Briitii
Kat Bruta 3 (Kuzey, Manzara Yonii Teras
Briit Alan i (Kuzey, Adedi
Blok | B.B.No |Kat Daire Tipi SRy VB iy ub)
z z 1
£ £ 4 663,69
z z 1 ‘
1 Z KRES 741,00 774,38 1
2 1 4+1 214,70 248,08 Guneydogu | Gineydogu Orta Peyzaj 1
3 1 4+1 217,23 250,61 Gilineybati | Guneybati Orta Peyzaj 1 ST
4 1 4+1 215,83 249,21 Giineybati | Guneybati | Kuzey Manzara 1 i
5 1 4+1 214,93 248,31 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1
6 2 4+1 214,70 248,08 Giineydogu | Glineydogu Orta Peyzaj 1
7 2 4+1 217,23 250,61 Giineybati | Guneybati Orta Peyzaj 1
8 2 4+1 215,83 249,21 Giineybati | Guneybati | Kuzey Manzara 1 832,03
9 2 4+1 214,93 248,31 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1
10 3 4+1 214,70 248,08 Guneydogu | Gineydogu Orta Peyzaj 1
11 3 4+1 217,23 250,61 Giineybati | Guneybati Orta Peyzaj 1
12 3 4+1 215,83 249,21 Giineybati | Guneybati | Kuzey Manzara 1 82202
13 3 4+1 214,93 248,31 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1
14 4 4+1 214,70 248,08 Guneydogu | Gineydogu Orta Peyzaj 1
15 4 4+1 217,23 250,61 Guneybati | Guneybati Orta Peyzaj 1
16 4 4+1 215,83 249,21 Giineybat1 | Giineybati | Kuzey Manzara 1 £32,05
17 4 4+1 214,93 248,31 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1
18 5 4+1 214,70 248,08 Giineydogu | Glineydogu Orta Peyzaj 1
19 5 4+1 217,23 250,61 Giineybati | Glineybati Orta Peyzaj 1
20 5 4+1 215,83 249,21 Giineybati | Glineybati | Kuzey Manzara 1 s2240
21 5 4+1 214,93 248,31 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1
22 6 4+1 214,70 248,08 Giineydogu | Giineydogu Orta Peyzaj 1
23 6 4+1 217,23 250,61 Giineybati | Giineybati Orta Peyzaj 1 ceqn
c 2 24 6 4+1 215,83 249,21 Giineybati | Giineybati | Kuzey Manzara 1 !
25 6 4+1 214,93 248,31 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara il
26 7 4+1 214,70 248,08 Giineydogu | Glineydogu Orta Peyzaj 1
27 7 4+1 217,23 250,61 Giineybati | Glineybati Orta Peyzaj 1 s
28 7 441 215,83 249,21 Giineybati | Guineybati | Kuzey Manzara 1 RSl
29 7 4+1 214,93 248,31 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1
30 8 4+1 214,70 248,08 Giineydogu | Giineydogu Orta Peyzaj 1
31 8 4+1 217,23 250,61 Giineybati | Guneybati Orta Peyzaj 1 O
32 8 4+1 215,83 249,21 Giineybati | Guneybati | Kuzey Manzara 1 ‘
33 8 4+1 214,93 248,31 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1
34 9 4+1 214,70 248,08 Giineydogu | Giineydogu Orta Peyzaj 1
35 9 4+1 217,23 250,61 Giineybati | Gilineybati Orta Peyzaj 3 § HasTE
36 9 4+1 215,83 249,21 Giineybati | Giineybati | Kuzey Manzara A | i
37 9 4+1 214,93 248,31 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1
38 10 4+1 214,70 248,08 Giineydogu | Glineydogu Orta Peyzaj 1
39 10 4+1 217,23 250,61 Giineybati | Guneybati Orta Peyzaj 1 530
40 10 4+1 215,83 249,21 Giineybati | Guneybati | Kuzey Manzara 1 !
41 10 4+1 214,93 248,31 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1
42 11 4+1 214,70 248,08 Guneydogu | Gineydogu Orta Peyzaj 1
43 11 4+1 217,23 250,61 Giineybati | Guneybati Orta Peyzaj 1 ST
44 11 4+1 215,83 249,21 Giineybati | Guneybati | Kuzey Manzara 1 i
45 11 4+1 214,93 248,31 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 1
46 12 2+1 231,65 265,03 Giineydogu | Glineydogu Orta Peyzaj 77,1 1
47 12 2+1 231,49 264,87 Giineybati | Guineybati Orta Peyzaj 75,72 1
48 12 2+1 231,49 264,87 Giineybati | Guneybati | Kuzey Manzara 75,72 1 8z
49 12 2+1 231,65 265,03 Kuzeydogu | Kuzeydogu | Kuzey Manzara 77,1 1
50 SPOR 554,22 587,60
*BU TABLO C2 BLOK iCiN GECERLIDIR. | 10415,87 12605,71 TOPLAM 52 10713,7

Daire b

Kat briit

it alanina kat holii dahil degildir.
alanina kat holu dahil, saftlar hai
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Daire Yénii Tahsis Alanlari
Konut Bilgileri
Otopark | Salon Yénii Yatal: O:‘BSI Kat
e S Yonii s Otopark | Briitii
Kat Briitii | Dabhil Briit (Kuzey, Manzara Yonii Teras
Alan Giiney vb) Kuzey, Aded!
Blok B.B. No (Kat Daire Tipi Giiney vb)
1 0 2+1
2 0 2+1
3 0 2+1
4 0 2+1
5 0 2+1
6 1 4+1 215,84 249,22 Giliney Dogu Orta Peyzaj 1
7 1 4+1 215,74 249,12 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 832,05
8 1 4+1 215,00 248,38 Bati Bati Kuzey Manzara 1
9 1 4+1 215,00 248,38 Giiney Bati Orta peyzaj 1
10 2 4+1 215,84 249,22 Giiney Dogu Orta Peyzaj 1
11 2 4+1 215,74 249,12 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 832,05
12 2 4+1 215,00 248,38 Bati Bati Kuzey Manzara 1
35 2 4+1 215,00 248,38 Giiney Bati Orta peyzaj &
14 3 4+1 215,84 249,22 Giiney Dogu Orta Peyzaj 1
15 3 4+1 215,74 249,12 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 832,05
16 3 4+1 215,00 248,38 Bati Bati Kuzey Manzara 1
17 3 4+1 215,00 248,38 Giiney Bati Orta peyzaj 1
18 4 4+1 215,84 249,22 Giiney Dogu Orta Peyzaj iz
19 4 4+1 215,74 249,12 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 832,05
20 4 4+1 215,00 248,38 Bati Bati Kuzey Manzara 1
21 4 4+1 215,00 248,38 Giiney Bati Orta peyzaj 1
22 5 4+1 215,84 249,22 Giliney Dogu Orta Peyzaj 2
23 5 4+1 215,74 249,12 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 832,05
24 5 4+1 215,00 248,38 Bati Bati Kuzey Manzara 1
25 5 4+1 215,00 248,38 Giiney Bati Orta peyzaj 1
26 6 4+1 215,84 249,22 Giiney Dogu Orta Peyzaj 1
C3 2 6 4+1 215,74 249,12 Dogu Dogu | Kuzey Manzara 1 e
28 6 4+1 215,00 248,38 Bati Bati Kuzey Manzara 1 '
29 6 4+1 215,00 248,38 Giiney Bati Orta peyzaj : &
30 7 4+1 215,84 249,22 Giiney Dogu Orta Peyzaj 1
31 7 4+1 215,74 249,12 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 832,05
32 7 4+1 215,00 248,38 Bati Bati Kuzey Manzara 1
33 7 4+1 215,00 248,38 Giiney Bati Orta peyzaj 1
34 8 4+1 215,84 249,22 Giiney Dogu Orta Peyzaj 1
35 8 4+1 215,74 249,12 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 832,05
36 8 4+1 215,00 248,38 Bati Bati Kuzey Manzara 1
37 8 4+1 215,00 248,38 Giiney Bati Orta peyzaj 1
38 9 4+1 215,84 249,22 Gliney Dogu Orta Peyzaj 1
39 9 4+1 215,74 249,12 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 832,05
40 9 4+1 215,00 248,38 Bati Bati Kuzey Manzara 1
41 10 4+1 215,00 248,38 Giiney Bati Orta peyzaj 1
42 10 4+1 215,84 249,22 Giiney Dogu Orta Peyzaj 1
43 10 4+1 215,74 249,12 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 832,05
44 10 4+1 215,00 248,38 Bati Bati Kuzey Manzara 1
45 10 4+1 215,00 248,38 Giiney Bati Orta peyzaj 1
46 11 4+1 215,84 249,22 Giiney Dogu Orta Peyzaj 1
47 11 4+1 215,74 249,12 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 832,5
48 11 4+1 215,00 248,38 Bati Bati Kuzey Manzara 1
49 11 4+1 215,00 248,38 Giiney Bati Orta peyzaj 1
50 12 2+1 230,78 264,16 Giiney Dogu Orta Peyzaj 77,1 1
51 12 2+1 230,78 264,16 Dogu Dogu Kuzey Manzara 77,1 1 8975
52 12 2+1 230,78 264,16 Bati Bati Kuzey Manzara 77,1 1
53 12 2+1 230,48 263,86 Giiney Bati Orta peyzaj 77,1 1
*BU TABLO C3 BLOK iCiN GECERLIDIR. 10400,20( 12002,44 TOPLAM 48 10051

Daire brit alanina kat holii dahil degildir.
Kat briit alanina kat holu dahil, saftlar ha
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AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

i

Daire Yonii Tahsis Alanlan
Konut Bilgileri
Otopark |Salon Yonii Yatal: 0:1 = 7 it
Kat Briitii | Dahil Briit (Kuzey, Yo, Manzara Yonii Teras Rathol s
Al || Gorneg b)) | iz Y.
Blok B.B.No |Kat Daire Tipi Giliney vb)
1 0 3+1 172,02 205,40 Giiney Dogu Orta Peyzaj 1
2 (1] 2+1 157,77 191,15 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 663,69
3 0 3+1 185,24 218,62 Bati Bati Kuzey Manzara 1
4 o 3+1 181,63 215,01 Giiney Bati Orta Peyzaj 1
5 1 4+1 216,01 249,39 Giiney Dogu Orta Peyzaj 1
6 1 4+1 216,22 249,60 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 832.05
7 1 4+1 216,35 249,73 Bati Bati Kuzey Manzara 1
8 1 4+1 216,21 249,59 Glney Bati Orta Peyzaj 1
9 2 4+1 216,01 249,39 Giiney Dogu Orta Peyzaj 1
10 2 4+1 216,22 249,60 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 832,05
11 2 4+1 216,35 249,73 Bat Bat Kuzey Manzara 1
12 2 4+1 216,21 249,59 Giiney Bati Orta Peyzaj 1
13 3 4+1 216,01 249,39 Giliney Dogu Orta Peyzaj 1
14 3 4+1 216,22 249,60 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 H5956S
15 3 4+1 216,35 249,73 Bati Bati Kuzey Manzara 1
16 3 4+1 216,21 249,59 Giiney Bati Orta Peyzaj 1
17 4 4+41 216,01 249,39 Giiney Dogu Orta Peyzaj 1
18 4 4+1 216,22 249,60 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 832,05
19 4 4+1 216,35 249,73 Bati Bati Kuzey Manzara 1
20 4 4+1 216,21 249,59 Giliney Bati Orta Peyzaj 1
21 5 4+1 216,01 249,39 Giiney Dogu Orta Peyzaj 1
22 5 4+1 216,22 249,60 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 832.05
23 5 4+1 216,35 249,73 Bati Bati Kuzey Manzara 1
24 5 4+1 216,21 249,59 Glney Bati Orta Peyzaj E &
25 6 4+1 216,01 249,39 Giiney Dogu Orta Peyzaj 1
C 4 26 6 4+1 216,22 249,60 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 832,05
27 6 4+1 216,35 249,73 Bati Bati Kuzey Manzara 1
28 6 4+1 216,21 249,59 Giiney Bati Orta Peyzaj 1
29 7 4+1 216,01 249,39 Giliney Dogu Orta Peyzaj 1
30 7 4+1 216,22 249,60 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 S
31 7 4+1 216,35 249,73 Bati Bati Kuzey Manzara
32 7 4+1 216,21 249,59 Giiney Bati Orta Peyzaj 1
33 8 4+1 216,01 249,39 Giiney Dogu Orta Peyzaj 1
34 8 4+1 216,22 249,60 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 832.05
35 8 4+1 216,35 249,73 Bati Bati Kuzey Manzara &
36 8 4+1 216,21 249,59 Giiney Bati Orta Peyzaj 1
37 9 4+1 206,40 239,78 Giiney Dogu Orta Peyzaj 1
38 9 4+1 216,22 249,60 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 83205
39 9 4+1 216,35 249,73 Bati Bati Kuzey Manzara 3
40 9 4+1 216,21 249,59 Giiney Bati Orta Peyzaj 1
41 10 4+1 216,01 249,39 Giiney Dogu Orta Peyzaj 1
42 10 4+1 216,22 249,60 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 232,05
a3 10 4+1 216,35 249,73 Bati Bati Kuzey Manzara 1
a4 10 4+1 216,21 249,59 Giiney Bati Orta Peyzaj 1
45 11 4+1 216,01 249,39 Giiney Dogu Orta Peyzaj 1
46 11 4+1 216,22 249,60 Dogu Dogu Kuzey Manzara 1 832,05
47 11 4+1 216,35 249,73 Bati Bati Kuzey Manzara %
48 11 4+1 216,21 249,59 Giliney Bati Orta Peyzaj 1
49 12 2+1 231,37 264,75 Giiney Dogu Orta Peyzaj 77,1 1
50 12 2+1 231,40 264,78 Dogu Dogu Kuzey Manzara 77,1 1 2975
51 12 2+1 231,37 264,75 Bati Bat Kuzey Manzara 77,1 1
52 12 2+1 231,40 264,78 Giiney Bati Orta Peyzaj 77,1 1
*BU TABLO C4 BLOK iCiN GECERLIDIR. 11125,28|12861,04 TOPLAM 52 10713,7

Daire briit alanina kat holt dahil degildir
Kat brut alanina kat holu dahil, saftlar h:
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Tahsis Alanlan
Diikkan Bilgileri
Net Alan | Net Alan Otopark Depo Dahil
o i o
(Balkon (Balkon Kat Britii | Dahil Brit Al Toplam Satilabilir
Blok .| B-B. N~ |Kat .| Daire Tipi _ Harig) . Dahil) . - Alan . A = Alan <
1 z DUKKAN 269,36 269,36 315,97 349,35 | 136,76 452,73
2 z DUKKAN 54,01 54,01 85,67 119,05 35,19 120,86
Al 3 z DUKKAN 57,43 57,43 89,01 122,39 37,27 126,28
a4 z DUKKAN 170,52 170,52 210,40 24378 | 91,83 302,23
5 z DUKKAN 132,26 132,26 169,61 202,99 | 71,32 240,93
1 z DUKKAN 132,06 132,06 165,53 19891 | 71,32 236,85
2 z DUKKAN 170,31 170,31 205,90 239,28 83,79 289,69
A2 3 z DUKKAN 53,77 53,77 81,32 114,70 35,18 116,50
4 z DUKKAN 57,17 57,17 84,55 117,93 | 37,27 121,82
5 z DUKKAN 170,29 170,29 205,82 239,20 | 91,83 297,65
6 z DUKKAN 185,96 185,96 220,71 254,09 | 100,84 321,55
KRES 1 478,62 741,00 774,38 741,00
SPOR SALONU | 50 513,04 554,22 587,60 554,22
TOPLAM | 3129,71 3922,31

5.2 Maliyet Olusumlari Analizi

Gelir yontemi cercevesinde yapilan hesaplamalarda yatinm maliyetinin tespitine yonelik dolayh
olarak maliyet yontemi kullaniimistir.

Parsel lzerine gelistirilecek olan proje igin ruhsat alinmistir.

Maliyet analizi yonteminde kullaniimak lzere yapilarin sinifi 4-A kabul edilmis ve tarafimiza
ibraz edilen bilgiler (zerinden hesaplamalar yapilmistir.

Proje Maliyeti: 151.140,00 m2 x 800,TL/m2=120.912.000,TL
Proje + Gelistirme Maliyeti: 120.900.000.TL x 1.10= 132.990.000,TL

Arsa Dederi: 23.734.00 m2 x 1475.TL/m2= ~35.000.000.TL

Toplam Deder: 167.990.000,TL

5.3 Nakit/Gelir Akimlar Analizi

Dederleme calismasinda ticari bloklarda yer alan 13 adet Unitenin ve arsa
dederlemesinde Emsal Karsilastirma Yoéntemi kullaniimistir. Bu ydntemde; dikkan satis
dederleri tespiti icin yapilan piyasa arastirmasi sonucu elde edilen satis bedelleri dikkate
alinmistir. Kullanilan bu yéntem sonucu ticari Unitelerin toplam satis bedeli 7.625.2921,50-TL
olarak belirlenmistir.
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ARSA DEGER TAKDIRI
GELIR INDIRGEME YONTEMI ILE ARSA DEGERI TAKDIRI

ARSA YUZ OLCUMU 23.734,00 m2
RUHSATA ESAS SATILABILIR KONUT ALANI 109127,66 m2
RUHSATA ESAS SATILABILIR DUKKAN ALANI 3129,71 m2

PROJENIN TAMAMLANMAZI DURUMUNDA KONUT UNITELERi TOPLAM DEGERI |171.189.639,17-TL

PROJENIN TAMAMLANMAZI DURUMUNDA DUKKAN UNITELERI TOPLAM 7.625.921,50TL
DEGERI

TOPLAM DEGER 178.815.560,67TL
TOPLAM INSAAT ALANI 151.140,00 m2
YAPI MALIYETI 120.912.000,TL
GELISTIRME MALIYETI 12.090.000,TL
TOPLAM INSAAT MALIYETI 132.990.000,TL
ARSA DEGERI 35.000.000-TL

ARSA BIiRiM DEGERI 1475,00-TL/m2

5.4 En Etkin Ve Verimli Kullanim Analizi

“Bir mualkln fiziki olarak miamkin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan mulkl en ylksek dederine ulastiran en olasi kullanimidir ”“(UDS
Madde 6.3).

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim ylksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mimkin olan bir kullanim, o kullanimin mantiki olarak nigin mimkin oldugunun dederleme
uzmani tarafindan aciklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkac kullanimin olasi oldugu
belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Dider testlerle birlikte en ylksek
dederle sonuclanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir (UDS Madde 6.4).

En verimli ve en iyi kullanim kavrami Pazar Dederi takdirlerinin temel ve ayrilmaz bir
parcasidir. En etkin ve verimli kullanimlar dért dolayh kriteri yerine getirmelidir. Bu kriterler
6nem sirasina gore su sekildedir.

* Fiziksel olarak mimkuin olma,

* Yasal olarak izin verilebilir olma,
*Finansal olarak yapilabilir olma,
*Azami duzeyde verimli olma,

Dederleme konusu tasinmaz igin yapilan analizler sonucunda, projenin bulundugu
boélgenin gelisimi, cevresel etkiler, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda “Konut+Ticari”
fonksiyonlu olarak belirlenmis olmasi ve plan fonksiyonu dogrultusunda gelistirilen proje g6z
Oninde bulundurularak tasinmazin en etkin ve verimli kullanim analizine iliskin tarafimizca
farkli bir arastirma/gelistirme yapilmamistir.
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5-5 Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Deder tespiti arsa ve arsa Uzerine insa edilecek olan 620 konut+13 ticari Unitenin satisi sonrasi
elde edilecek dedere gore proje dederi tespiti igin yapilmis olup, henliz kat irtifaki kurulmadigi
icin bagimsiz ve bolinmis kisimlar s6z konusu dedildir.

5-6 Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsilig:i Yontemiyle Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Orani

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi bulunmamaktadir.

5-7 Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi

Arsa ve ticari Unite deder tespitinde emsal karsilastirma ve gelir yontemleri (Artik
Yontemi) kullanilmistir. Emsal karsilastirma yénteminde tasinmazin bulundugu bdélgede benzer
buyuklikteki arazi arzindaki kisithlik, bu ydntem ile elde edilen dederi kisitlarken, imar
durumunun netlesmis olmasindan dolayl da arsa artik yontemindeki varsayimlar daha olumiu
olarak degerlendirmeye alinmistir. Bu sebeple her iki yéntem sonucu ulasilan dederlerin
ortalamasi olarak nihai deger takdirleri yapilmistir.

Diikkan Satis Degerlerine Yonelik Uyumlastirilmis Degerler

BLOKLAR
: B.B.SATILABILIR EKSPERTIZ BLOK
ADI : 'I;O"L(\B:'Si BRUT ALANI (m?) TOPLAM
- SATIS DEGERI (TL)
A1 32 4156,40 5.904.916,56 TL
A-2 32 4156,40 5.878.334,77 TL
B-1 52 9460,22 13.730.418,06 TL
B-2 48 9424,28 14.002.971,76 TL
B-3 48 9424,28 14.002.971,76 TL
B-4 52 9460,22 13.730.418,06 TL
B-5 52 9794,23 14.112.730,11 7L
B-6 52 9460,22 13.573.245,12 TL
B-7 52 9460,22 13.573.245,12 TL
c1 52 11125,28 15.961.330,69 TL
c-2 48 10415,87 15.204.815,07 TL
c3 48 10400,20 15.228.557,21 TL
C-4 52 11125,28 16.285.684,88 TL
Konut 620 117.863,10 171.189.639,17 TL
Ticari 13 3922,31 7.625.921,50 TL
PROJE
TOPLAMI 121.785,41 178.815.560,67 TL

5-8 Asgari Bilgilerden Raporda Ye Verilmeyenlerin Gerekgeleri
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Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

5-9 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Parselin proje ve ruhsati bulunmaktadir.

5-10 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin Veya
Gayrimenkule Bagh Hak Ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklari
Portfoyiine Ainmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Rapora konu tasinmazlarin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, imar
Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Taginmazin Mevcut ve Yasal Durumuna Iliskin Goris
basliklarinda acgiklanan incelemelerde asagidaki sonuglara ulasiimistir.

Imar bilgilerinde yapilan incelemede; Tasinmazin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
imar durumu bakimindan proje olarak bulunmasinda gayrimenkul yatinm ortakligi portféylinde
bulunmasinda sakinca olmadigi kanaatine variimistir.

Milkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise; Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul vyatinm ortakhd portféylinde
bulunmasinda sakinca olmadigi kanaatine varilmistir.

Tasinmazin devir ve temliki ile ilgili herhangi bir sinirlama yoktur.

5-11 Nihai Degerleme

Rapor icerisinde tapu, adres ve diger detay bilgileri verilen Erzurum 1li, Yakutiye Ilgesi,
Gez Mahallesi, 250 ada, 10 parsel tzerinde gelistirilen ve onaylanan 620 adet konut ve 13 adet
ticari nitelikli Gnite ihtiva eden projenin tamamlanmasi durumundaki dederlerine ve arsa
dederine yonelik calismalar yapilmistir.

Parselin konum ve cevre 6zellikleri, yiz 6lglimd, imar durumu, tarafimiza ibraz edilen proje
bilgileri, bbdlgedeki benzer 6zelliklerdeki konut ve isyeri satis bedelleri, alinan beyanlar ve
glinimuz piyasa kosullari géz 6ntinde bulundurularak arsa Pazar dederi KDV Harig;
35.000.000,-TL (OTUZBESMILYONTURKLIRASI) kiymet tahmin ve takdir edilmistir.

250 ADA, 10 KDV HARIC PAZAR KDV DAHIL PAZAR
PARSEL DEGERI(TL) DEGERI(TL)
ARSA DEGERI 35.000.000 41.300.000

Projenin tamamlanmasi durumunda buglnki toplam Pazar dederi KDV Harig;

~178.815.560,67TL

(YUZYETMISSEKIZMILYONSEKiZYUZONBESBINBESYUZALTMISTURKLIRASIALTMISYEDIKURUS
)olarak takdir edilmistir.

250 ADA, 10 KDV H{:\Ri_c PAZAR KDV D{\Hi!. PAZAR
PARSEL DEGERI(TL) DEGERI(TL)
620 Adet Konut 171.189.639,17 202.003.774,22
13 Adet Ticari 7.625.921,50 8.998.587,37

TOPLAM

178.815.560,67

211.002.261,59

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
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RAPORU HAZIRLAYANLAR ONAYLAYAN FIRMA

YONETICisi
Erkan AKYOL HAKAN SARAC BURHANETTIN TANDOGAN
ic Kontrols Yénetim Kurulu Baskani
Insaat Mihendisi G Kontrolor Ve Genel Midur

Gayrimenkul Dederleme Gayrimenkul Degerleme Sorumlu Degerleme Uzmani

Uzmani i
SPK Lisans No: 400814
Uzmani (SPK Lisans No: 404681) ( )

BOLUM 6 - EKLER

6-1 Uydu Fotografi

il flge Mahalle Ada Parsel Tapu Alani Nitelik Mevki Pafta

Erzurum Yakutiye Gez 250 10 23,734.00 m2 Bahceli nafia garaji Trabzon sosast 12

Yol Tarifi Komsu Parselleri Gster | Yazdir | Json | Kml
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6-2 Fotograflar

Parselden goériintiiler
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SPH ve BDONK YEYNILE
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6-2 Belgeler

ﬁ‘_,\., N )(;(X( gt rlag

"H_'_,or’t""otoococ1010n!‘-

,‘_«.
_,,,«v

= - e
= /’.’/’ooa.oo..o-oco0-v-jof

SOMUNOGLU C,

Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal [28.04.2016 11:49:52 [2016-7451 [20160428.912-Fo1180 17,50 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkii TRABZON SOSASI
Zemin No 4971718 Cilt / Sayfa No 1748
il / lice ERZURUM / YAKUTIYE Ada / Parsel 250710
Kurum Adi Yakutiye Yazolgim 23734,00000
Mahalle / Koy Adi GEZ Mahallesi Ana Tasinmaz Nitelik BAHCELI NAFIA GARAJI
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
ER KONUT iNSAAT TAAHHUT INSAAT MALZEMELERI NAKLIYE VE MADENCILIK | 1000 /2000 Satig - 7.4.2016 - 4382
TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 1000 / 2000 Satis - 7.4.2016 - 4382

Rapor Tarihi / Saati : 28.04.2016 / 13:09
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6-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi

g oL

Sermaye Piyasasi
Egitim Kurulust

Tarih : 22.07.2015 No : 404681

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Hakan SARAC

Gayrimenkul Degerleme Lisansimi1 almaya hak kazanmistir.

‘LM

_ Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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6-5 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi

ISMK TURKIYE SERMAYE PIYASAS|
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

[arih - 08.10.2008 No 400814

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANS]

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIIl, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig i uyannca

Buthanettin TANDOGAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligy Lisansini almaya hak kazanmuglur.

W

IIkay ARIKAN ’ . N 2atOZ [ ANGU
GENEL SEKRETER BASKAN
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