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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan Kiler GYO A.S. icin 31.12.2012 tarihinde
2012REV901 rapor numarasi ile hazirlanan degerleme raporu icin asagidaki hususlari beyan
ederiz;

= Asagidaki raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla
dogru oldugu,

= Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu,

= Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir

ilgisi olmadigi,
= Degerleme Uzmaninin cretinin raporun herhangi bir bolimine bagl
olmadigy,

= Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestigi,

= Degerleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu,

= Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tlrli konusunda
daha 6nceden deneyimi oldugu,

= Degerleme Uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigi,

= Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda
mesleki bir yardimda bulunmadigini beyan ederiz.

= Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hikimlerine gore
hazirlanmistir.
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YONETICI OZETi

Buyukdere Caddesi, Sapphire AVM ve Rezidans, 4. Levent- Sisli /
GAYRIMEKULUN ACIK ADRES| SIS

Rezidans ve Alisveris Merkezi

GAYRIMENKULUN KULLANIMI

Tasinmazlarin tapu kayit bilgileri raporun “ 4.1. Gayrimenkulin Mulkiyet
TAPU KAYIT BiLGILERI Bilgileri” bashgi altinda ayrintili sekilde belirtilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlar, 31.12.2007 tasdik tarihli, 1/1000
iMAR DURUMU Olcekli, “Kagithane 3. Etap Uygulama” kapsaminda, “Ticaret Alani”
lejandinda kalmaktadir. Tasinmazlarin yapilasma kosullari igin,
08.09.1995 tarihli, 1/1000 olcekli, “Bliylkdere Caddesi Guzergahi
Uygulama imar Plani” sartlari gegerli olup;

e TAKS=0,25-0,35
e E=2,50

e insaat Nizami: Blok Nizam’dir.

31.12.2012 TARIiHi iTiBARI iLE TASINMAZLARIN TOPLAM PiYASA DEGERI (KDV HARI()

630.300.000.-TL 352.870.000.-USD
(Altiyiizotuzmilyoniigyiizbin.-TirkLirasi) (Ucyiizelliikimilyonsekizyiizyetmisbin.-Amerikan
Dolari)

31.12.2012 TARIHi iTiBARI iLE TASINMAZLARIN TOPLAM PiYASA DEGERi (KDV DAHIL)

705.775.921.-TL 395.124.700.-USD
(Yediyiizbesmilyonyediyiizyetmisbesbindokuzyiizyirmibir.- (Ucyiizdoksanbesmilyonyiizyirmiddrtbinyediyiiz.-
TiirkLirasi) Amerikan Dolari)

1- Tespit edilen bu deger pesin satisa yénelik adil piyasa degeridir.

2- 1 USD= 1,7862.-TL kabul edilmistir. USD ve Euro dederi bilgi amagl
verilmistir.

3- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére
hazirlanmstir.

4- Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor
icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitindir bagimsiz

kullanilamaz.
Ozge AKLAR Hiisniye BOZTUNC
Degerleme Uzmani (401775) Sorumlu Degerleme Uzmani (400811)
y e/ D \ "
£ A G TN ) RLLERA TP
A 1 . < \
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BOLUM 1
RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI

1.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr A.S.nin 01.11.2012 tarihli talebine istinaden,
sirketimiz tarafindan 31.12.2012 tarihinde, 2012REV901 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tirii

Bu degerleme raporu, asagida listelenen Kiler GYO A.S. miulkiyetindeki gayrimenkullerin piyasa

degerleri ile

s6z konusu bagimsiz bolimlerin iginde yer aldigi kompleksin isletmecilik

faaliyetlerinden kendi payina disen ortak alan gelirleri esas olmak Uzere, s6z konusu
gayrimenkullerin ve ilgili faaliyetlere iliskin 31.12.2012 tarihli adil piyasa degerinin Tirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur. Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi
Mevzuati Hiklmleri’ne goére hazirlanmistir.

Degerleme kapsaminda 245 adet diikkan, 68 adet satisi gerceklesmemis rezidans nitelikli

bagimsiz bolim ve 18 adet rezidans nitelikli bagimsiz satisi

satis vaadi soOzlesmesi ile

gerceklesmis ancak tapu devri yapilmamis gayrimenkul yer almaktadir.

ili istanbul

ilgesi Sisli

Bucagi -

Koyl -

Mahallesi Mecidiyekdy
Sokagi -

Mevkii -

Pafta No 304

Ada No 1947

Parsel No 91

Ana Gay. Niteligi Betonarme Bina
Ana Gay. Yiizolglimii 11.602, 48 m?

B.
Sira | B.
No | No Kat No Arsa Payi Niteligi Sahibi

1 1|6.Bodrum 28 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
2 2 | 6. Bodrum 66 | /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
3 3|6.Bodrum 166 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
4 4| 6. Bodrum 116 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
5 5|6. Bodrum 126 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
6 6| 6. Bodrum 60 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
7 7 |5.Bodrum 138 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
8 8|5.Bodrum 112 | /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
9 9 (5. Bodrum 126 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
10| 10|5.Bodrum 186 | / | 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
11| 11|4.Bodrum 38| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
12| 12|4.Bodrum 32| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
13| 13|4.Bodrum 32| /| 145031 | Dukkan | Guiney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
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14| 14|4.Bodrum 64 | /| 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
15| 15]|4.Bodrum 184 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
16| 16|4.Bodrum | 12848 |/ | 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
17| 17|4.Bodrum 336 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
18| 18|4.Bodrum 208 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
19| 19|4.Bodrum 60 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
20| 20|4.Bodrum 28 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
21| 21|4.Bodrum 32| /| 145031 | Dukkan | Guiney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
22| 22|4.Bodrum 38 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
23| 23|4.Bodrum 64 | /| 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
24| 24 |4.Bodrum 184 | /| 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
25| 25|4.Bodrum 278 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
26| 26|4.Bodrum 448 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
27| 27|4.Bodrum 388 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
28| 28|4.Bodrum 246 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
29| 29|4.Bodrum 380 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
30| 30|4.Bodrum 440 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
31| 31|4.Bodrum 700 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
32| 32|4.Bodrum 488 | /| 145031 | Duikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
33| 33|4.Bodrum 260 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
34| 34|4.Bodrum 198 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
35| 35|4.Bodrum 42| /| 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
36| 36|3.Bodrum 50| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
37| 37|3.Bodrum 28 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
38| 38|3.Bodrum 28 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatinimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
39| 39|3.Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
40| 40| 3.Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
41| 41|3.Bodrum 28 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirnimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
42| 42|3.Bodrum 224 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
43| 43| 3.Bodrum 416 | /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
44| 44 |3.Bodrum 224 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
45| 45| 3. Bodrum 228 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
46| 46| 3.Bodrum 218 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
47| 47| 3.Bodrum 84 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
48| 48| 3.Bodrum 278 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
49| 49| 3.Bodrum 278 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
50| 50|3.Bodrum 278 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
51| 51|3.Bodrum 278 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
52| 52|3.Bodrum 380 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
53| 53|3.Bodrum 74| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
54| 54|3.Bodrum 36| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
55| 55|3.Bodrum 88| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
56| 56/3.Bodrum 38| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
57| 57|3.Bodrum 38| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
58| 58| 3.Bodrum 64 | /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
59| 59|3.Bodrum 24| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
60| 60 |3.Bodrum 106 | / | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
61| 61]3.Bodrum 416 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
62| 62]3.Bodrum 810 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
63| 63]3.Bodrum 204 |/ | 145031 | Diikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
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64| 64 |3.Bodrum 84 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
65| 65|3.Bodrum 88| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
66| 66|3.Bodrum 200 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
67| 67|3.Bodrum 84 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
68| 68|3.Bodrum 46 |/ | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
69| 69 |3.Bodrum 42|/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
70| 70| 3.Bodrum 366 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
71| 71]3.Bodrum 66 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
72| 72|3.Bodrum 38 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
73| 73|3.Bodrum 38 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
74| 74|3.Bodrum 102 | / | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
75| 75]3.Bodrum 36| /| 145031 | Dukkan | Guiney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
76| 76| 3.Bodrum 70| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
77| 77|3.Bodrum 186 | / | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
78| 78| 3.Bodrum 204 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
79| 79|3.Bodrum 204 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
80| 80|3.Bodrum 204 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
81| 81|3.Bodrum 204 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
82| 82|3.Bodrum 242 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
83| 83|3.Bodrum 166 | / | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
84| 84|3.Bodrum 170 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
85| 85]3.Bodrum 170 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
86| 86|3.Bodrum 250 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
87| 87|3.Bodrum 240 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
88| 88|3.Bodrum 28 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatinimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
89| 89|3.Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
90| 90|3.Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
91| 91|3.Bodrum 32|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
92| 92|3.Bodrum 32|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
93| 93|3.Bodrum 46 |/ | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
94| 94 |3.Bodrum 66 | /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
95| 95| 3. Bodrum 172 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
96| 96|3.Bodrum 256 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
97| 97|3.Bodrum 436 | /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
98| 98| 3.Bodrum 348 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
99| 99| 3.Bodrum 232 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
100 | 100 | 3. Bodrum 390 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
101 | 101 | 3. Bodrum 496 | / | 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
102 | 102 | 3. Bodrum 728 |/ | 145031 | Diikkan | GUney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
103 | 103 | 3. Bodrum 770 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
104 | 104 | 3. Bodrum 288 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
105 | 105 | 3. Bodrum 60| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
106 | 106 | 3. Bodrum 46| /| 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
107 | 107 | 3. Bodrum 566 |/ | 145031 | Diikkan | GUney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
108 | 108 | 3. Bodrum 566 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
109 | 109 | 3. Bodrum 46| /| 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
110 | 110 | 2. Bodrum 46| /| 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
111 | 111 | 2. Bodrum 24| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
112 | 112 | 2. Bodrum 24| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
113 | 113 | 2. Bodrum 135 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
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114 | 114 | 2. Bodrum 24 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
115 | 115 2. Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
116 | 116 | 2. Bodrum 32| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
117| 117 | 2. Bodrum 228 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
118 | 118 | 2. Bodrum 412 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
119| 119 | 2. Bodrum 226 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
120 | 120 | 2. Bodrum 228 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
121 | 121 | 2. Bodrum 218 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
122 | 122 | 2. Bodrum 338 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
123 | 123 | 2. Bodrum 278 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
124 | 124 | 2. Bodrum 278 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
125 | 125| 2. Bodrum 278 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
126 | 126 | 2. Bodrum 278 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
127 | 127 | 2. Bodrum 300 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
128 | 128 | 2. Bodrum 56 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirnimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
129 | 129 | 2. Bodrum 28 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
130 | 130 | 2. Bodrum 106 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
131 | 131 | 2. Bodrum 46| /| 145031 | Dikkan | Guney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
132 | 132 | 2. Bodrum 50|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatinimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
133 | 133 | 2. Bodrum 64 | /| 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirnimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
134 | 134 | 2. Bodrum 374 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
135 | 135 2. Bodrum 218 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
136 | 136 | 2. Bodrum 184 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
137 | 137 | 2. Bodrum 168 | / | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
138 | 138 | 2. Bodrum 152 | /| 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
139 | 139 | 2. Bodrum 394 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
140 | 140 | 2. Bodrum 78 | /| 145031 | Dikkan | Guiney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
141 | 141 | 2. Bodrum 56 | /| 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatinimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
142 | 142 | 2. Bodrum 52|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
143 | 143 | 2. Bodrum 124 |/ | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
144 | 144 | 2. Bodrum 28 |/ | 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
145 | 145 | 2. Bodrum 56| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
146 | 146 | 2. Bodrum 278 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
147 | 147 | 2. Bodrum 250 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
148 | 148 | 2. Bodrum 258 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
149 | 149 | 2. Bodrum 204 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
150 | 150 | 2. Bodrum 208 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
151 | 151 | 2. Bodrum 240 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
152 | 152 | 2. Bodrum 168 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
153 | 153 | 2. Bodrum 168 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
154 | 154 | 2. Bodrum 168 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
155| 155 | 2. Bodrum 260 |/ | 145031 | Diikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
156 | 156 | 2. Bodrum 240 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
157 | 157 | 2. Bodrum 32| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
158 | 158 | 2. Bodrum 24| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
159 | 159 | 2. Bodrum 24| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
160 | 160 | 2. Bodrum 138 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
161 | 161 | 2. Bodrum 24| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
162 | 162 | 2. Bodrum 24| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
163 | 163 | 2. Bodrum 46| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
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164 | 164 | 2. Bodrum 64 | /| 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
165 | 165 | 2. Bodrum 176 |/ | 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
166 | 166 | 2. Bodrum 278 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
167 | 167 | 2. Bodrum 476 | /| 145031 | Duikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
168 | 168 | 2. Bodrum 334 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
169 | 169 | 2. Bodrum 260 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
170 | 170 | 2. Bodrum 404 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
171 | 171 | 2. Bodrum 532 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
172 | 172 | 2. Bodrum | 1166 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
173 | 173 | 2. Bodrum 964 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
174 | 174 | 2. Bodrum 292 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
175 | 175 | 2. Bodrum 56| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
176 | 176 | 2. Bodrum 46| /| 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
177 | 177 | 2. Bodrum 80 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirnimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
178 | 178 | 2. Bodrum 46 |/ | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
179 | 179 | 1. Bodrum 46| /| 145031 | Dikkan | Guney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
180 | 180 | 1. Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
181 | 181 | 1. Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
182 | 182 | 1. Bodrum 36 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirnimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
183 | 183 | 1. Bodrum 24|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
184 | 184 | 1. Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
185 | 185 | 1. Bodrum 32| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
186 | 186 | 1. Bodrum 226 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
187 | 187 | 1. Bodrum 268 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
188 | 188 | 1. Bodrum 148 | / | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
189 | 189 | 1. Bodrum 92| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
190 | 190 | 1. Bodrum 208 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
191 | 191 | 1. Bodrum 208 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
192 | 192 | 1. Bodrum 208 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
193 | 193 | 1. Bodrum 208 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
194 | 194 | 1. Bodrum 208 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
195| 195 | 1. Bodrum 208 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
196 | 196 | 1. Bodrum 212 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
197 | 197 | 1. Bodrum 56 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
198 | 198 | 1. Bodrum 38 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
199 | 199 | 1. Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
200 | 200 | 1. Bodrum 38| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
201 | 201 | 1. Bodrum 64 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
202 | 202 | 1. Bodrum 638 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
203 | 203 | 1. Bodrum 344 | /| 145031 | Diikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
204 | 204 | 1. Bodrum 184 | /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
205 | 205 | 1. Bodrum 170 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
206 | 206 | 1. Bodrum 448 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
207 | 207 | 1. Bodrum 148 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
208 | 208 | 1. Bodrum 74| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
209 | 209 | 1. Bodrum 50| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
210 | 210 | 1. Bodrum 24| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
211| 211 | 1. Bodrum 28 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
212 | 212 | 1. Bodrum 56| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
213 | 213 | 1. Bodrum 204 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
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214 | 214 | 1. Bodrum 204 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
215| 215 | 1. Bodrum 204 |/ | 145031 | Diikkan | GUney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
216| 216 | 1. Bodrum 204 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
217 | 217 | 1. Bodrum 204 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
218 | 218 | 1. Bodrum 204 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
219 219 | 1. Bodrum 204 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
220| 220 | 1. Bodrum 92| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
221| 221 | 1. Bodrum 148 |/ | 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
222 | 222 | 1. Bodrum 268 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
223 | 223 | 1. Bodrum 204 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
224 | 224 | 1. Bodrum 32|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
225| 225 | 1. Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
226| 226 | 1. Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
227 | 227 | 1. Bodrum 36 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirnimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
228 | 228 | 1. Bodrum 24|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirnimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
229 | 229 | 1. Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
230| 230 | 1. Bodrum 46| /| 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
231| 231 | 1. Bodrum 60| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
232 | 232 | 1. Bodrum 66 | /| 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
233 | 233 | 1. Bodrum 106 | / | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
234 | 234 | 1. Bodrum 126 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
235| 235 | 1. Bodrum 306 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
236| 236 | 1. Bodrum 172 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
237 | 237 | 1. Bodrum 240 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
238 | 238 | 1. Bodrum 264 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
239 | 239 | 1. Bodrum 194 | /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
240 | 240 |1.Bodrum 92| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
241 | 241 |1.Bodrum 38|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
242 | 242 | 1. Bodrum 38 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
243 | 243 | 1. Bodrum 46 |/ | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
244 | 244 | 1. Bodrum 46| /| 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
Zemin,
245 | 245 | Asma, 1,2 | 21105 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
B.
Sira | B.
No [No |Kat No Arsa Payi Niteligi Sahibi
1247 6 176 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
2 (252 7 278 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
3254 7 274 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
4255 7 270 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
5]258 8 278 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
6259 8 158 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
71260 8 274 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
81261 8 270 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
91267 9 282 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
10 | 269 9 284 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
11 (270 10 288 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
12 (271 10 170 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
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13273 10 278 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
14 | 275 10 282 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
15286 12 296 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
16 | 287 12 188 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
17| 288 12 300 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
18 | 289 13 296 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
19291 13 294 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
20292 13 286 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
21293 13 170 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
22| 294 13 290 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
15. Katta Tesisat Odasi Olan Kat
23 | 295 14 352 |/ | 145031 | Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
15. Katta Tesisat Odasi Olan Kat
24 | 296 14 228 | /| 145031 | Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
15. Katta Tesisat Odasi Olan Kat
25297 14 348 | /| 145031 | Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
26| 298 14 282 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
27| 299 14 170 |/ | 145031 | Kat Bahceli Daire Kiler GYO A.S.
28| 300 14 286 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
15. Ara Katta Tesisat Odasi Olan Kat
29302 16 228 | /| 145031 | Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
15. Ara Katta Tesisat Odasi Olan Kat
301|303 16 348 | /| 145031 | Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
31|304 16 282 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
321|310 17 284 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
331|317 18 284 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
341|318 18 170 |/ | 145031 | Kat Bahceli Daire Kiler GYO A.S.
351|329 20 286 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
36331 20 288 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
371|342 22 204 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
38 | 347 23 292 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
39349 23 294 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
25. Ara Katta Tesisat Odasi Olan Kat
40| 356 26 368 | /| 145031 | Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
25. Ara Katta Tesisat Odasi Olan Kat
41357 26 242 | /| 145031 | Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
421359 26 294 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
431360 26 180 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
441361 26 300 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
45| 372 28 180 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
46 | 377 29 322 (/| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
47 | 379 29 326 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
48383 30 298| /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
49384 30 184 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
50 | 385 30 300 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
51389 31 298 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
52 (414 36 224 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
531415 36 202 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
541416 36 202 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
55 (417 36 226 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
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56422 37 228 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
571423 37 206 | / | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
58424 37 206 | / | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
59 (425 37 230 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
60 | 435 39 950 | / | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
61 |438 40 960 | / | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
62 | 439 40 238 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
63 | 440 40 260 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
64 | 442 41 970 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
65| 443 42 970 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
66 | 445 43 970 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
67 | 448 44 970 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
68 | 456 49| 1078 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.

Sira | B. B.

No [No |KatNo Arsa Payi Niteligi Sahibi
1|263* 8 272 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
2(282* 12 242 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
3|283* 12 168 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
4|284* 12 168 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
51]285* 12 236 (/| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
6 | 309* 17 288 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
7|312* 17 286 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
8|319* 18 286 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
9[322* 19 320 (/| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.

10| 323* 19 308 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.

11 |341* 22 314 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
25. Ara Katta Tesisat Odasi Olan Kat

12| 358* 26 366 | /| 145031 | Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.

13| 368* 28 302 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.

14| 369* 28 184 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.

15| 412* 36 206 | /| 145031 | Kat Bahceli Daire Kiler GYO A.S.

16| 413* 36 228 (/| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.

17 | 447%* 44 970 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
48, Katta Tesisat Odasi Olan Kat

18 | 454* 47| 2112 |/| 145031 | Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.

* Satis vaadi sézlesmesi ile satilip, miilkiyeti halen Kiler GYO’da olan tasinmazlardir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, sorumlu degerleme
uzmani Hiisniye BOZTUNC ve degerleme uzmani Ozge AKLAR tarafindan hazirlanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 20.11.2012 tarihinde c¢alismalara
baslamis ve 31.12.2012 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde
ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.
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1.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Kiler GYO A.S. arasinda taraflarin hak ve yukiumluliklerini
belirleyen 01.11.2012 tarihli dayanak s6zlesmesi hilkiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktoérler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, Kiler GYO A.S.nin 01.11.2012 tarihli talebine istinaden, s6z konusu tasinmaz icin
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur. Degerleme c¢alismasinda miusteri tarafindan
getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

1.8 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana
Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Turk Lirasi sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347
sayili yazisi ile Sermaye Piyasasi Mevzuati HikUmleri ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek
sirketler listesine alinmistir.

1.9 Miigsteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Namik Kemal Mabhallesi, Kiler Caddesi, No:96, Kat:3, Esenyurt/istanbul
adresinde faaliyet gosteren Kiler GYO A.S. icin hazirlanmistir.

1.10 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan
Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

31.03.2008 30.12.2011
2008REV132-1 2011A501

Rapor Tarihi 26.02.2008
Rapor Numarasi 2008REV41-1

Raporu Hazirlayanlar Mehmet Onur CAKMAKLI Mehmet Onur CAKMAKLI Mehmet ASLAN- Makbule
Coskun KANBEROGLU Isil DINCER YONEL MAYA
Coskun KANBEROGLU
Gayrimenkuliin Toplam 556.339.000.-TL 572.071.000.-TL 806.490.000.-TL

Degeri (TL) (KDV Harig)

2008REV132-1 Nolu Rapordaki Deger Artisi ile ilgili Aciklamalar;

e 26.02.2008 tarihinde, 2007REV41-1 rapor numarasli ile dizenlenen proje degerleme
calismasi, misteri talebi dogrultusunda musteri tarafindan beyan edilen, onayli mimari
proje alan bilgilerine gore diizenlenmistir. 2008REV132-1 no’lu raporda kullanilan alan
bilgileri degismemistir. Ancak insaat slrecinin devam etmesi sebebiyle planlanan insaat
maliyetinin bir kismi gerceklesmis, residence Uniteleri satislarinin devam etmesi
sebebiyle satilmasi planlanan (Unitelerin bir kismi satilmistir. Gergeklesen insaat
maliyetleri projenin degerini ylikseltirken, satilan Unitelerin satis degerlerinin tahsil
edilmesi proje degerini dislrmustir. Ayni zamanda 26.02.2008 tarihinde hazirlanan
raporda doviz kurunun 1,20.-TL olmasi, 2007REV41-1, 31.03.2008 vyilinda hazirlanan
raporda doviz kurunun 1,25.-TL olarak alinmasi projenin degerini olumlu etkilemistir.

e Sonug olarak; yukarida belirtilen durumlar projenin degerini olumlu etkilemis, proje
degerinin yiikselmesine sebep olmustur.

RAPOR NO: 2012REV901 RAPOR TARIiHi: 31.12.2012
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2012A501 No’lu Rapordaki Deger Artisi ile ilgili Aciklamalar;

e SOz konusu raporda s6z konusu deger artisinin en 6nemli nedeni 2008REV132-1 nolu
degerleme raporunda dolar kuru 1,25.-TL iken Degerleme konusu raporun hazirlandig
tarihte dolar kurunun 1.8889.-TL olmasidir.
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BOLUM 2

DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

RAPOR NO: 2012REV901 RAPOR TARIiHi: 31.12.2012
*GiZLIDIR

17



KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

BOLUM 2
DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1 Degerlemede Kullanilan Yontemler

Ulkemizde kullanilabilir olan (¢ farkli degerleme yéntemi bulunmaktadir. Bu ydntemler sirasiyla

“Emsal

Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir indirgeme Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklagimi”

yontemleridir.

2.1.1 Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu karsilastirmali yaklagim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak
degerlemesi yapilan milk, acik piyasada gerceklestirilen benzer milklerin satislariyla
karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

2.1.2 Gelir indirgeme Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini
dikkate alir ve indirgeme ydntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger
tahminine geviren gelir ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, dogrudan iliskileri,
hasila veya iskonto orani veya her ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi belli
bir risk seviyesine sahip en yiliksek yatirim getirisi saglayan gelir akisi en olasi deger
rakamiile orantihidir.

indirgeme orani; algilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baglaminda piyasanin
beklentileri, alternatif yatirimlar icin umulan getiri oranlari, gegmiste emsal mulkler
tarafindan kazanilan getiri oranlari, borg finansmanin bulunabilrligi, cari vergi yasalarina
baghdir.

2.1.3 Maliyet Yontemi

Bu yontemde, var olan bir yapinin gliniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkulun degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet
yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, “Higbir sahis
ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gergek bir degeri vardir”
seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde, gayrimenkulun énemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu
kabul edilir. Bu nedenle, gayrimenkulun degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve
ekonomik acidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagl varsayilir. Bir baska
deyisle, mevcut bir gayrimenkulun bina degerinin, hi¢cbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Bayindirhk Bakanhg Yapi Birim Maliyetleri,
binalarin teknik 6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde
insa edilen binalarin insaat maliyetleri, muteahhit firmalarla yapilan gorismeler ve
gecmis tecribelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler géz 6niinde bulundurularak
degerlendirilmistir.

Binalardaki yipranma payi, Resmi Gazete’de yayinlanan yillara gore bina asinma paylarini
gosteren cetvel ile binanin gozle gorilir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmistir.

Gayrimenkulun degerinin, arazi ve binalar olmak tzere iki farkl fiziksel olgudan meydana
geldigi kabul edilir.
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2.1.4 Gelistirme Yaklagimi

Yatirimlarin amaci mal veya hizmetler Uretip piyasaya arz etmek ve bunun sonucunda kar
etmektir. Yatirim, ticari karliigi Gretilecek mal veya hizmetler icin yeterli talebin
bulunmasina ve bunlarin beklenen kari temin etme olanagl saglayacak fiyatlarla
satilmasina baghdir. Projenin girisimci yoninde incelenmesi, proje konusu Grinin yer
aldigi sektoriin mevcut durumu ve gelecege yonelik bekleyislerin incelenmesi ve
degerlendirilmesini igerir. Proje konusu mal veya hizmetlerin yer aldig pazarin
degerlendirilmesi mevcut durum ve gelecege yonelik bekleyisler olarak incelenebilir.

Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek, firmanin pazarlama
politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam harcamalar ile ilgili bir
gider tahmini yapilir. Gelistiriimesi durumunda projenin gelir tahmini yapilarak bu
tahmin sirasinda varsayimlarda bulunulur. Bu varsayimlarda sektoériin durumu, projenin
bulundugu vyere vyakin konumdaki benzer projelerin istatistiksel rakamlarindan
yararlanilr.

Daha sonra projenin performans tahmini yapilarak ve bu performans tahmininden
projenin gerceklestirilmesi durumunda net buglinkii degerinin ne olacagl hesaplanir.
Calismada yapilan varsayimlar kismen anlatilmis olmakla birlikte detaylari uzmanda
saklidir.

2.2 Degerlemede Kullanilan Yéntemlerin Analizi

Calismanin bu bolimiinde gayrimenkil degeri icin gelistirme yaklasimi kullaniimistir.

2.2.1 Tanimlar ve Hesaplama Yéntem Modeli
Risksiz getiri orani

Ulke riskini de igeren, yurtdisi piyasalarda satilan hazine garantili déviz cinsi
tahviller “Eurobond” olarak adlandirilir. Degisik vadelerde bulunmakta olup
piyasada ginlik olarak alim satimi yapilabilmektedir. Bu tahviller lkemizde
finansal hesaplamalara baz olan Risksiz getiri oraninin gostergesi olarak
kullanilmaktadir. Piyasalardaki en likit Eurobond, 2020 vadeli Eurobond'u olup
gosterge tahvil niteligi tasimaktadir.

Risksiz getiri orani dediskenleri*

Risksiz getiri oraninin hesaplanmasina iliskin 3 farkli yaklasim bulunmaktadir.

Degisken 1: Risksiz getiri orani olarak kisa vadeli bir devlet tahvili orani ve bir
sermaye piyasasl endeksi uyarinca ge¢misteki belirli bir siire boyunca bu tahvil
orani Gizerinden ve bunu asan miktarda kazanilan prim kullanilarak piyasada elde
edilmesi beklenilen kazan¢ hesaplanir. Béylece, sermaye maliyeti hesaplanmis
olur ve her yilin nakit akis tablosunda iskonto orani olarak kullanilir.

Degisken 2: Cari kisa vadeli devlet tahvili ile piyasadaki ge¢cmis prim miktari
kullanilarak ilk dénem (yil) icin sermaye maliyeti hesaplanir. ilerideki dénemler
icin ileriye doniik oranlar olusturulur ve ileriki yillara iliskin sermaye maliyetinin
hesaplanmasinda kullanilir.

Degisken 3 : Cari uzun vadeli devlet tahvili orani (tahvilin siresi varligin siiresine
eslestirilir) risksiz getiri orani olarak kullanilir ve bir sermaye piyasasi endeksi

' Damodaran on Valuation ,Security Analysis for Investment and Corporate Finance, Section 3 : Estimation of Discount

Rates p.25
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uyarinca gecmisteki belirli bir stire boyunca bu tahvil orani Gzerinden ve bunu
asan miktarda kazanilan prim kullanilarak piyasada elde edilmesi beklenilen
kazanc¢ hesaplanir. Bu girdiler kullanilarak sermaye maliyeti hesaplanir ve her
yilin nakit akisinda iskonto orani olarak uygulanir. Eurobond Ulke ve politik risk
icermesine ragmen yapilan ise ait market riskini icermemektedir.

Bitln bu bilgilerden yola gikarak yaptigimiz kabullerde sirketimiz Variant 3’0
kullanmaktadir. Ancak 6zellikle uzun dénemli ticari d6mri olan gayrimenkullerin
degerlemesinde gayrimenkuliin ticari Omrine uygun vadede bir varlik
bulunmamaktadir. Bu nedenle sirketimiz risksiz getiri orani kabullerinde en uzun
vadeli bond cesidi olan 2019 vadeli Eurobond’un kullanilmasi diinya kabullerine
uygun olacagl ongorilmistir. Bu onarinin iginde Ulke riski de bulunmaktadir.
Bununla birlikte Damodaran’in Finansal Market Karakteristik 6zeliklerine gore
kullanilmasini tavsiye ettigi oranlar asagidaki gibidir:

Finansal Piyasa Ozellikleri’ Devlet Tahvili Prim Kapsam Orani

Siyasi risk tasiyan gelismekte olan piyasalar|

. . 0
(Giiney Amerika, Dogu Avrupa) Devlet tahvili orani Gzerinden %8.5

Sinirli listelemeye sahip gelismis piyasalar

(Bat Avrupa, Almanya ve isvicre haric) Devlet tahvili orani Gzerinden %4.5 - 5.5

Sinirli listelemeye ve istikrarli ekonomiye

sahip gelismis pivasalar (Almanya ve Isvice) Devlet tahvili orani Gizerinden %3.5 - 4

Piyasa Riski Primi- Piyasa Endeksi

Her bir gayrimenkulin kendi icinde bulundugu pazarin ve rekabetin kosullari ,
gayrimenkulin yeri konumu, ticari durumu, sektordeki diger benzerleri ile
karsilastirmasi gibi veriler ve riskler market indeksini olusturacaktir. Dolayisiyla
daha disilik performansi olan bir gayrimenkuliin market riski daha yliksek
olacaktir.

Galismalarimizda kullanilan rakamlar Tirkiye'nin degisik illlerinde bugiline kadar
yaptigimiz onlarca proje degerleme calismalarindan gelen tecribelerimizin kritik
edilmesi sonucu ortaya konulmus verilerden olusmaktadir.

iskonto Orani (Risksiz Getiri Orani+ Piyasa Riski Primi = iskonto Orani)

ileriki bir zamana iligskin belirli bir meblagi, 6denecekleri veya alacaklari bugiinki
degere donustirmek icin kullanilan orandir. Teorik olarak, sermayenin firsat
maliyetini, yani benzer risk tastyan baska bir kullanima sunulmasi halinde
sermayenin saglayacagi getiri oranini yansitmasi gerekmektedir. Bu degere getiri
degeri de denilmektedir.?

iskonto oranlari tiim risk primlerini icermektedir. (Ulke riski, piyasa riski,...)
Discount rate Risk free rate ile Market risk premium’un toplamindan olusur.

IAS 36 para. 48’de “iskonto oraninin (veya oranlarinin) paranin bugiinkii piyasa
degerlendirmesini ve varliga 6zgi riskleri yansitan vergi 6ncesi bir oran (veya
oranlar) olmasi gerekmektedir. iskonto oran(lar)i ileriye déniik nakit akis

*> Damodaran on Valuation ,Security Analysis for Investment and Corporate Finance, Section 3 : Estimation
of Discount Rates p.23

3 International Valuation Standarts, Sixth Edition, 2003, p.323
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tahminlerinde dizenlenen riskleri yansitmamalidir,” denilmektedir. Ayrica, diger
gelir veya nakit akisi 6l¢iimlerinin de, iskonto oran(lar)inin gelir akis(lar)iyla
uygun sekilde eslestirilmeleri halinde, kullanilabilecegi dogrudur.

Genel Kapitalizasyon Orani

Tek yilin net isletme geliri ve toplam servet fiyati veya degeri arasindaki iligkiyi
yansitan bir toplam servetteki paya iliskin gelir oranidir; net isletme gelirini genel
servet degerinin bir gostergesine donustiirmek icin kullanilmaktadir.”

Diger bakis agisi: Sabit Varlik Fiyatlandirma Modeli (CAPM) 5

CAPM modeli, gesitlendirilebilir varyans bakimindan riski olger ve beklenilen
sonuglari bu risk o6lglimiyle iliskilendirir. Yatirnmcilarin varlik getirileri ve
varyanslariyla ilgili homojen beklentilere sahip olmalari, risksiz getiri orani
Uzerinden kredi alabilmeleri ve verebilmeleri, tiim varliklarin pazarlanabilir ve
kusursuz bir sekilde bélinebilir olmasi, islem maliyetleri olmamasi ve agiktan
satis ile ilgili herhangi bir kisitlama olmamasi gibi cesitli varsayimlara
dayanmaktadir. Bu varsayimlarla, herhangi bir varliga iliskin ¢cesitlendirilemeyen
risk, getirilerin bir piyasa endeksinde ki getirilerle birlikte ortaklara
varyanslandirilarak olgllebilir. Bu, varligin beta’si olarak tanimlanmaktadir.
Sirketin 6zsermayesine iliskin beta tahmin edilebilir ise; gerekli getiri
O0zsermayenin maliyetini olusturacaktir,

Ozsermaye maliyeti = R ¢+ Ozsermaye beta (E(Rm)-Ry)
R ¢ - Risksiz getiri orani
E(R.) Piyasa Endeksi lizerinden beklenilen getiri

Degerlemede Kullanilan Yontemin Aciklamasi:

Degerlerlendirme kapsaminda CAPM Modeli kullaniimamistir.

indirgeme orani: Risksiz Getiri Orani ile Risk Priminin toplamindan
hesaplanmistir. Bu toplamda kullanilan oranlarin agiklamalari asagidaki
sekildedir.

Risksiz getiri orani yukarida belirtilen 2.2.1 maddesi degisken 3 modeline gore
tespit edilmis olup, halen yurirliikteki en uzun vadeli euro bond verimi son 6
aylik ortalamasi(kisa sireli piyasa degisikliklerini minimize etmek igin ortalama
kullaniimistir) ile belirlenmistir. Bu oran igerisinde Glke riskini barindirmaktadir.

Risk primi ise; 2.2.1 maddesinde aciklandigl Gzere bolge, sektor, proje, imar vs.
gibi proje o©zelini ilgilendiren riskleri go6zoninde bulundurarak degerleme
uzmaninin tecriibeleri dogrultusunda profesyonel gorisi olarak takdir edilmistir.

2.2.2 Gelistirme Yaklasimi Analizi

Proje gelistirme yaklasimi gelir indirgeme yontemine benzer olmakla birlikte temelde
farkhliklar vardir. Gelir indirgeme yonteminde mimari projesi ve ruhsati bulunan mevcut
projenin degerlemesi yapilmaktadir. Gelistirme yonteminde ise herhangi bir projesi veya
ruhsati bulunmayan arsa (izerine mevcut imar durumu c¢ercevesinde en uygun proje

* The Appraisal of Real Estate , 12th Edition , Chapter 20, The Income Capitalization Approach, p. 489
®> Damodaran on Valuation,Security Analysis for Investment and Corporate Finance, Section 3 : Estimation

of Discount Rates p.21
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gelistirilerek elde edilecek gelirlerin indirgemesi yapilmaktadir. Arsa degerlemesinde 2.
yontem olarak kullanilan gelistirme yaklasiminda arsa lzerinde yapilacak olan projeden
arsa sahibi payina disen gelirler hesaplanarak arsa degeri bulunmaktadir.

Projesi belli olan bos arsanin ya da inga asamasindaki projeyi degerlerken mevcut onayli
olan mimari projesi ile yapi ruhsatindaki alan bilgilerine gore gelir indirgeme yontemi ile
nakit akis tablosu olusturulmaktadir. Bos arsalarin degerlemesinde ise degerlemeyi
yapan uzman yururlikte olan mevcut imar plani kosullarina gére kendi 6ngorisi ilse
satilabilir / kiralanabilir alan tespitini yaparak nakit akis tablosunu olusturmaktadir.

2.3 Kullanilan Deger Tanimlari

RAPOR NO: 2012REV901

2.3.1 Piyasa Degeri (Pazar Degeri)

Bir gayrimenkulliin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi
durumunda; satis icin gerekli piyasa kosullarin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi
ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili bitliin durumlardan haberdar olmasi
kosullariyla belirlenen, gayrimenkullin en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve
kendilerine azami faydayi sagliyacak sekilde hareket etmektedirler.
Gayrimenkulun satisi icin makul bir sre taninmistir.

Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
Gayrimenkulin alim — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman
piyasa faiz oranlari Gzerinden gerceklestirilmektedir.

2.3.2 Zorunlu Satis Degeri

Saticinin gayrimenkullini satmak igin baski altinda oldugu ve bunun sonucu olarak uygun
bir pazarlama siresinin mimkiin olmadigi kosullarda kullanilan degerdir. Zorunlu satista
kabul edilen fiyat, piyasa degerinin makul ve adil durumunun aksine saticinin ozel
kosullarini yansitan bir degerdir.

RAPOR TARIHi: 31.12.2012
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BOLUM 3

GENEL VE OZEL VERILER
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BOLUM 3
GENEL VE OZEL VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bélgesel ya
da komsuluk cevresi trendlerini arastirmakla baslar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o 6zgln
piyasa alaninda gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, gliclerin ve etmenlerin iliskilerini
anlamasina yardimci olur. Arastirma, ayni zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri,
piyasa trendlerini ve ipuclarini saglar. Genel veriler, tanimlanmis piyasa bolgesinde milk degerini
etkileyen toplumsal, ekonomik, kamusal ve cevresel verilerdir. Ozel veriler ise, degerlemesi
yapilacak milke ve esdeger milklerin niteliklerine iliskin verilerdir.

3.1 Genel Veriler- Sosyal ve Ekonomik Veriler

3.1.1 Demografik Veriler

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2008 Nifus Sayimi sonuglarina gére Tlrkiye
nifusunun 71.517.100 iken 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Tirkiye nifusu 72.561.312
kisiye ylkselmistir. 2000-2007 déneminde yillik nifus artigi ortalama binde 5,9 olarak
gerceklesirken 2008 vyilinda Tirkiye'nin yilik nifus artis hizi binde 13,1 olarak
gerceklesmistir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla Turkiye nifusu 73 722 988 kisidir. 2010
yilinda Turkiye nin yilhk niifus artis hizi binde 15,88 olarak gerceklesmistir.

2010 yihinda 81 ilden; 53’Unin ndfusu bir onceki yila gore artarken, 28 ilin niifusu
azalmistir. Nifus artis hizi en disik olan ilk (g il; Tunceli (binde -79,69), Cankiri (-32,70)
ve Ardahan (binde -25,42)’dir. Nifus artis hizi en yiksek olan ilk Gg il ise sirasiyla; Bilecik
(binde 109,22), Isparta (binde 63,31) ve Erzincan (binde 53,23)"dir.

Turkiye’de sehirlerde bulunan nifus, koylerde bulunan nifusa gére ¢ok biliylk bir hizla
artmaktadir. Ulkede sehirlerde bulunan niifusun orani son 17 yilda 6nemli artis
gostererek 1990 yilinda yizde 59 iken 2000 yilinda ylzde 64,9'a 2009 yilinda ise Ulke
nifusunun %75,5'ine yikselmistir. 2010 yilinda bu oran %76,3 olarak 6lgllmustiir. Sehir
nifusu (il ve ilce merkezlerinde ikamet eden niifus) 56.222.356, kdy nifusu (belde ve
koylerde ikamet eden niifus) ise 17.500.632 kisidir. Sehirlerde yasayan niifus oraninin en
yiiksek oldugu il % 99 ile istanbul, en diisiik oldugu il ise % 32 ile Ardahan’dir.

Ulke niifusunun % 18'i (13.255.685 kisi) istanbul’da ikamet etmektedir. Bunu sirasiyla; %
6,5 ile (4.771.716 kisi) Ankara, % 5,4 ile (3.948.848 kisi) izmir, % 3,5 ile (2.605.495 kisi)
Bursa, % 2,8 ile ise (2.085.225 kisi) Adana takip etmektedir. Ulkemizde en az niifusa sahip
olan Bayburt ilinde ikamet eden kisi sayisi ise 74.412’dur.

Ulkemizde ortalama yas 29,2’dir. Ortalama yas erkeklerde 28,7 iken, kadinlarda 29,8’dir.
il ve ilce merkezlerinde ikamet edenlerin yasi 29,1; belde ve kdylerde ikamet edenlerin
ortanca yasl ise 29,8’dir. 15-64 yas grubunda bulunan ¢alisma ¢agindaki nifus, toplam
niifusun % 67,2’sini olusturmaktadir. Ulkemiz nifusunun % 25,6’s1 0-14 yas grubunda, %
7,2’siise 65 ve daha yukari yas grubunda bulunmaktadir.

Nifus yogunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye disen kisi sayisi” Tirkiye
genelinde 96 kisidir. Bu sayi illerde 10 ile 2.551 kisi arasinda degismektedir. istanbul 2.551
kisi ile ntifus yogunlugunun en fazla oldugu il’dir. Bunu sirasiyla; 432 kisi ile Kocaeli, 329 kisi
ile izmir, 254 kisi ile Hatay ve 250 kisi ile Bursa illeri izlemektedir. Niifus yogunlugunun en
az oldugu il ise 10 kisi ile Tunceli’dir. YUzolcimi blyiklGgine goére ilk sirada yer alan
Konya’nin nifus yogunlugu 52, yiizélcimi en kigik olan Yalova’nin nifus yogunlugu ise
241’dur.
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| Niifus Niifus (Sehir Merkezi)
istanbul 13.624.240 13.483.052
Ankara 4.890.893 4.762.116
izmir 3.965.232 3.623.540
Bursa 2.652.126 2.359.804
Adana 2.108.805 1.864.591

3.1.2 Ekonomik Veriler®

2008 yilinin baslarinda ig siyasetten ¢ok dis ekonomik gelismeler agirlikta olmus, yasanan
gelismeler ekonomiyi dogrudan etkileyerek 2008 yili Nisan ayindan itibaren yatirimlarda
yavaslama gorilmis ve gecmis yillardaki yabanci yatirim orani dismeye baslamistir. 2008
yili igerisindeki yatirimlara bakildiginda, konut ve AVM sektériindeki bazi bolgelerde
doyma noktasina ulasmakla birlikte ofis ve lojistik sektériinde yatirimlarin devam ettigi
gozlenmistir.

Dilinya’da ilk basta ABD'de subprime mortgage krizi olarak baslayan, sonrasinda likidite
sikintisindan kaynaklandigi sanilan ancak zamanla asil sorunun glven eksikligi oldugu
anlasilan 2008 yilinin en 6nemli olayr ekonomik kriz, Mart ayinda ABD'nin 6nemli yatirim
bankalarinin ve sigorta firmalarinin iflas etmesi ile kendini géstermis ve kisa zamanda
Avrupa'ya sicramistir. Ulkelerin birbiri ardina kriz 6nleyici paketler aciklamalarina ragmen
olanlara engel olamayip dinya bliyiime tahminleri eksi degerleri gostermistir.

2008 yili sonu ve 2009 yili basinda Tirkiye'de ekonomik kriz reel sektorde de
hissedilmeye baslamistir. 2009 yili igerisinde ekonomik daralma ile birlikte sanayi Giretimi
ve istihdamda dususler yasanmistir. Gayrimenkul sektoriiniin de 2009 yilini kigilerek
gecirdigi, fiyatlarin diists hareketini slirdlirdigu ve talebin az oldugu bilinmektedir.

Ancak 2010 yili baglarinda tlke ekonomisinde ve dis piyasalarda yasanan pozitif gériiniim
ile birlikte strdiralebilir bir kalkinmanin tekrar basladigi ve krizin etkilerinin pozitif hava
ile beraber bir nebze de azaldigi gozlemlenmektedir. 2010 yili genelinde doviz
fiyatlarinin belirli bir bant seviyesinde kalmasi, istanbul Borsasinin 2010 yil basi itibariyle
artis egilimini devam ettirmesi, 2010 Eylil ayinda yapilan referandumun siyasi istikrar
olarak algilanmasiyla birlikte piyasalarda esen pozitif hava devam etmistir.

Ekonomik verilerin pozitif olmaya basladigi 2011 yili igerisinde yabanci yatirimlarin
Tirkiye'ye olan ilgisi devam etmistir. Ancak blylk yatinm kararlarinin 6nceki yillarda
oldugu gibi rahat ve kolay verilememesi yatirim siireclerini uzatmistir. Fiyat istikrari ve
ekonomik biylmenin artmasi ile 2011 yih Tarkiye'nin ilerlemesine ve dis politikada
glclnin artmasina sahne olmustur.

2012 yili icerisinde de ekonomik istikrarin devam ettigi goriilse de, bazi gayrimenkul
tipleri ve projeleri igin satis sikintisi yasandigl gézlemlenmistir. Bunun yaninda 2012 yih
sektore 3 Oonemli yasanin getirildigi bir yil olmustur. Mitekabiliyet yasasi ile birlikte
Tirkiye'de yatinnm yapmak isteyen yabanci yatirimcilarin 6nid agilmis olup, bu yasanin
onumizdeki stirecte gayrimenkul piyasasina ciddi bir ivme kazandirmasi beklenmektedir.
Miutekabiliyet yasasi ile yabanci sermayeyi cekmek ve cari agigl kapatmak amaclansa da
asil yurt icinde ve yurt disinda ilgi géren ve kaynak arttirilmasini saglayacak hususun
Kentsel Donislim ve 2B arazilerinin satisi oldugu distntlmektedir. Bu yasalar ile yeni
gayrimenkul gelistirme alanlari yaratilmis olup, bunun etkisinin 2013 yilinda daha net
hissedilecegi dustinilmektedir.

8 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
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2012 yil son ceyreginde Fitch Derecelendirme Kurulusu Tirkiye'nin doviz cinsi kredi
notunu BB+'dan BBB-'ye vyikseltmistir. Bu olumlu gelisme ile yabanci yatirimcilarin
gozlerini Turkiye'ye cevirmesi beklenmektedir. Ekonomik agidan yasanan bu olumlu
gelisme ve 2012 yili igcinde kabul edilen 3 6nemli yasanin etkisinin goriilmeye baslanmasi
ile birlikte 2013 yilinin 2012 yilina kiyasla gayrimenkul sektori agisindan daha iyi bir yil
olacagi ongoriilmektedir.
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3.2 Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

3.2.1 istanbul ili
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istanbul, 280 01’ ve 290 55’ dogu boylamlariyla 410 33’ ve 400 28’ kuzey enlemleri arasinda bulunur.
istanbul Bogazi, Karadeniz'i, Marmara Denizi’yle birlestirirken; Asya Kitas’’yla Avrupa Kitas/’ni
birbirinden ayirmakta ve istanbul kentini de ikiye bélmektedir.

istanbul, Avrupa ile Asya kitalari arasinda kdprii gérevi géren, bunlarin birbirine en ¢ok yaklastig iki
u¢ Uzerinde kurulmus, 5.512 km*lik alana sahip bir sehirdir. Bu uglar Avrupa kitasinda Catalca, Asya
kitasinda ise Kocaeli; glineyden Marmara ve Bursa, glineybatidan Tekirdag ve kuzeybatidan Kirklareli
ile cevrilidir. Marmara denizindeki Adalar da istanbul iline dahildir.

istanbul ilinin ilgeleri; Adalar, Arnavutkdy, Atasehir, Avcilar, Bagcilar, Bahgelievler, Bakirkdy,
Basaksehir, Bayrampasa, Besiktas, Beykoz, Beylikdiizli, Beyoglu, Biliylikcekmece, Catalca, Cekmekdy,
Esenler, Esenyurt, Eminonii, Eylp, Fatih, Gaziosmanpasa, Giingoren, Kadikdy, Kagithane, Kartal,
Kocasinan, Kiiglikgekmece, Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sariyer, Silivri, Sultangazi, Sultanbeyli, Sile,
Sisli, Tuzla, Umraniye, Uskiidar, Zeytinburnu'dur. istanbul Uluslararasi Atatiirk Havalimani, sehir
merkezine 20 km mesafededir.

Tirkiye topraklarinin % 9,7’sini kaplayan istanbul, niifus varligi agisindan ilkenin en &nemli ili
durumundadir. 2011 yili adrese dayali niifus kayit sistemi niifus sayimi sonuglarina gore, istanbul’un
toplam niifusu 13.624.240 olarak belirlenmistir.

istanbul, Kocaeli ve Catalca Yarimadalar {izerinde yer almaktadir. Her iki yarimada asinmis birer
platodur. istanbul ilinin bitki 6rtiisti, Akdeniz iklimi bitkilerini andirir. Bélgede en ok gériilen bitki
tird makidir. Bu bitkiler uzun ve kurak bir yaz mevsimine uyum saglamistir. Fakat iklimin 6zelligi
dolayisi ile tepeler ¢iplak degildir. Yer yer gorilen ormanlik alanlarin en 6nemlisi ise kentin 20 km.
kuzeyindeki Belgrad Ormani'dir.

istanbul’daki en biiyiik akarsu, ayni zamanda Kocaeli Yarimadasi'nin da en biiyiik suyu olan Riva
cayidir. Bogaza dokdlen sularin en énemlileri Kligliksu ve Goksu dereleridir. Bunlardan baska Hali¢ 'e
dokilen Kagithane ve Alibey Dereleri, Kiiclikcekmece Go6line dokiilen Sazhdere, Blyik¢ekmece
Goliine dokiilen Karasu Deresi, Terkos Goliine dokiilen Tranca Deresi, istanbul ilinin belli bash
akarsularidir. ilde kiiciik fakat 6nemli {ic g6l vardir. Bunlarin {icii de Avrupa yakasindadir. Denizden
ayrilmis olan Terkos Goéliinlin suyu tathdir. Kentin suyu buradan saglanir. Marmara Denizi kiyisinda
bulunan Kiiclikcekmece (11 km?) ve Biylikgekmece (16 km?) géllerinin sulari denizle temaslari oldugu
icin tuzludur.
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Yaz aylari genellikle sicak gegen, kis aylari bolgeyi etkisi altina alan sistemlere bagli olarak fazla soguk
gecmeyen istanbul, Akdeniz ikliminin &zelliklerini tasiyor gériinse de, Marmara Denizi ve istanbul
Bogazi'nin etkisiyle daha farkl bir iklime sahip olmustur. Kis aylarinda Karadeniz'den gelen soguk-
kuru hava kitlesi ile Balkanlardan gelen soguk-yagish hava kitlesinin ve 6zellikle Akdeniz'den gelen
ihk ve yagisli hava kiitlelerinin etkisi altindadir. Biitiin ilde Karadeniz'in soguk ve yagish (poyrazli)
havasiyla Akdeniz'in 1lik (lodoslu) havasi birbirini izler. ilde yaz-kis, gece-giindiiz arasinda biiyiik isi
farklari goérilmez.

Ekonomik yénden istanbul, Tirkiye’nin en gelismis kentlerinden biridir. Turizm, sanayi ve ticaret
ekonomisinin en dnemli kaynaklaridir. Sanayi kuruluslarinin biyik cogunlugu il disina tasinmasina
karsin, kent imalat sanayi yéniinden &nemini korumaktadir. istanbul sanayiinde asil gelisme
Cumhuriyetten sonra baslamistir. 1950’lerden sonra hizlanan sermaye birikimleri, 6zel sektore
saglanan destek, sanayi ve ticaret yoniinden istanbul’'un 6nde gelen bir kent olmasina olanak
saglamistir.

istanbul dogal giizelligi, zengin kiltir varliklar, ulasim ve konaklama konusundaki gelisimi ile
Turkiye'nin en gozde turizm merkezlerinden biri olmustur. Turkiye’ye gelen yabanci turistlerin biyiik
bir bélimii istanbul’dan giris yapmaktadir.

3.2.2 Sisli ilgesi

‘k x:&:?mv-#%

YALQVAcmnkkesy, ahmve

istanbul ilinin batisinda yer alan Sisli ilgesinin topraklari 1987’de Kagithane’nin ayrilmasindan sonra
ikiye bolinmis durumdadir. Bu bolimler kuzeyde Ayazaga bolimu ve glineyde Sisli bolimi olarak
adlandinlir. Ayazaga boélimi, kuzey ve doguda Sariyer, giineydoguda Besiktas, glineyde Kagithane,
batida da Eyip ilceleriyle cevrilidir. Sisli bolim ise, bati ve kuzeyde Kagithane, dogu ve glineydoguda
Besiktas, gliney ve glineybatida Beyoglu ilgelerine komsudur. Sisli ilgesinin bu sinirlar icinde toplam
yiizélclimi 30 km?dir. ilge topraklarinin denize kiyisi yoktur. ilcenin kuzey kesimi, giiney kesimine
gore daha blyuktir.

Eski yillarda Beyoglu ilcesine bagh bir bucak olarak yonetilen Sisli yoresi, 1954’te ilge statisline
gecmistir. 1970’lerde 100.000’i asan niifus, 2000 nifus sayiminda 270.674, 2008 niifus sayiminda
312.666 kisiye ulasmis olup, 2011 adrese dayal nifus sayimina gore ilgenin nifusu 320.763 kisidir.
Belirlenen bu nifusun gece niifusu oldugu, giindiz ise yaklasik U¢ katina ciktigi da tahmin
edilmektedir.
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ilce 2008 Niifusu 2009 Niifusu 2010 Niifusu 2011 Nufusu

Sisli 312.666 316.058 317.337 320.763

Kirsal yerlesmesi bulunmayan Sisli ilgesinin kentsel alani 28 mahalleden olugsmaktadir. Bu mahalleler
Mecidiyekdy, Ayazaga, Bozkurt, Cumhuriyet, Duatepe, Eskisehir, Ergenekon, Esentepe, Ferikdy, Fulya,
Giilbahar, Harbiye, Halide Edip Adivar, Halil Rifat Pasa, Halaskargazi, Huzur, indn, izzet Pasa Ciftligi,
Kaptanpasa, Kustepe, Mahmut Sevket Pasa, Maslak, Merkez, Mesrutiyet, 19 Mayis, Pasa, Tesvikiye ve
Yayla mahalleleridir.

ilce sinirlar iginde kiiltiirel aktiviteler igin cesitli merkezler vardir. Tiyatro ve sinemanin yani sira,
Latfi Kirdar Kongre Salonu, Cemal Resit Rey Konser Salonu, Acikhava Tiyatrosu, Sehir Tiyatrolari
Harbiye Sahnesi, Askeri Miize, istanbul Teknik Universitesi, Marmara Universitesi ve Yildiz Teknik
Universitesi’nin bazi birimleri yer almaktadir. Bunlarin yani sira, diinyanin en biyiik ikinci aligveris
merkezi olan Cevahir Alisveris Merkezi de ilce sinirlari icindedir.

Sisli kurulusundan itibaren (ist sosyo-ekonomik katmanlarda yer alan yabancilarin ve azinliklarin
ragbet ettikleri bir yerlesim birimi olmustur. Cumhuriyet’ten sonra, bu sosyo-kiiltirel yapi bir él¢lide
degisse de halen Sisli ilgesi istanbul’da azinliklarin, belli ve giderek azalan bir oranda da olsa,
bulunduklari nadir semtlerinden biridir.
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BOLUM 4

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET
HAKKI VE IMAR BILGILERI
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BOLUM 4
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE iMAR BIiLGILERI

4.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul

ilgesi Sisli

Bucagi -

Koyl -

Mabhallesi Mecidiyekoy
Sokagi -

Mevkii -

Pafta No 304

Ada No 1947

Parsel No 91

Ana Gay. Niteligi Betonarme Bina
Ana Gay. Yiizélglimii 11.602, 48 m?

B.
Sira| B.
No | No Kat No Arsa Payi Niteligi Sahibi
1 1|6.Bodrum 28 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
2 2 | 6.Bodrum 66 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
3 3|6.Bodrum 166 | / | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
4 4| 6. Bodrum 116 | / | 145031 | Dukkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
5 5|6.Bodrum 126 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
6 6| 6. Bodrum 60| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
7 7 |5.Bodrum 138 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
8 8|5.Bodrum 112 |/ | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
9 9|5.Bodrum 126 |/ | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
10| 10|5.Bodrum 186 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
11| 11|4.Bodrum 38| /| 145031 | Dikkan | Guiney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
12| 12|4.Bodrum 32|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirnimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
13| 13|4.Bodrum 32|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
14| 14|4.Bodrum 64 | /| 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirnimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
15| 15|4.Bodrum 184 | /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
16| 16|4.Bodrum | 12848 |/| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
17| 17|4.Bodrum 336 |/ | 145031 | Diikkan | GUney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
18| 18|4.Bodrum 208 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
19| 19|4.Bodrum 60| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
20| 20|4.Bodrum 28 |/ | 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
21| 21|4.Bodrum 32| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
22| 22|4.Bodrum 38| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
23| 23|4.Bodrum 64 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
24| 24 |4.Bodrum 184 | /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
25| 25|4.Bodrum 278 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
26| 26|4.Bodrum 448 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
27| 27|4.Bodrum 388 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
28| 28|4.Bodrum 246 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
29| 29|4.Bodrum 380 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
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30| 30|4.Bodrum 440 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
31| 31|4.Bodrum 700 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
32| 32|4.Bodrum 488 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
33| 33|4.Bodrum 260 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
34| 34|4.Bodrum 198 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
35| 35|4.Bodrum 42|/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
36| 36|3.Bodrum 50 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
37| 37|3.Bodrum 28 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
38| 38|3.Bodrum 28 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
39| 39|3.Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
40| 40| 3.Bodrum 24|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
41| 41|3.Bodrum 28 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
42| 42|3.Bodrum 224 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
43| 43|3.Bodrum 416 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
44| 44| 3.Bodrum 224 | /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
45| 45| 3. Bodrum 228 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
46| 46| 3.Bodrum 218 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
47| 47| 3.Bodrum 84| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
48 | 48| 3.Bodrum 278 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
49| 49| 3.Bodrum 278 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
50| 50|3.Bodrum 278 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
51| 51|3.Bodrum 278 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
52| 52|3.Bodrum 380 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
53| 53|3.Bodrum 74| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
54| 54|3.Bodrum 36| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
55| 55| 3.Bodrum 88 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
56| 56|3.Bodrum 38 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
57| 57|3.Bodrum 38| /| 145031 | Dikkan | Guiney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
58| 58| 3.Bodrum 64 | /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
59| 59|3.Bodrum 24|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatinimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
60| 60 |3.Bodrum 106 | / | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
61| 61|3.Bodrum 416 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
62| 62|3.Bodrum 810 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
63| 63|3.Bodrum 204 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
64| 64 |3.Bodrum 84 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
65| 65|3.Bodrum 88 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
66| 66|3.Bodrum 200 |/ | 145031 | Diikkan | GUney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
67| 67|3.Bodrum 84| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
68| 68|3.Bodrum 46| /| 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
69| 69]3.Bodrum 42| /| 145031 | Dukkan | Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
70| 70| 3.Bodrum 366 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
71| 71]3.Bodrum 66 | /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
72| 72|3.Bodrum 38| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
73| 73|3.Bodrum 38| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
74| 74|3.Bodrum 102 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
75| 75]3.Bodrum 36| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
76| 76| 3.Bodrum 70| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
77| 77|3.Bodrum 186 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
78| 78| 3.Bodrum 204 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
79| 79]3.Bodrum 204 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
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80| 80|3.Bodrum 204 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
81| 81|3.Bodrum 204 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
82| 82|3.Bodrum 242 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
83| 83|3.Bodrum 166 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
84| 84|3.Bodrum 170 |/ | 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
85| 85|3.Bodrum 170 |/ | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
86| 86|3.Bodrum 250 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
87| 87|3.Bodrum 240 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
88| 88|3.Bodrum 28 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
89| 89|3.Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
90| 90|3.Bodrum 24|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
91| 91|3.Bodrum 32|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirnimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
92| 92|3.Bodrum 32|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
93| 93|3.Bodrum 46| /| 145031 | Dikkan | Guney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
94| 94 |3.Bodrum 66 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
95| 95| 3.Bodrum 172 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
96| 96|3.Bodrum 256 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
97| 97|3.Bodrum 436 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
98| 98|3.Bodrum 348 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
99| 99|3.Bodrum 232 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
100 | 100 | 3. Bodrum 390 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
101 | 101 | 3. Bodrum 496 | /| 145031 | Duikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
102 | 102 | 3. Bodrum 728 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
103 | 103 | 3. Bodrum 770 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
104 | 104 | 3. Bodrum 288 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
105 | 105 | 3. Bodrum 60 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
106 | 106 | 3. Bodrum 46 |/ | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
107 | 107 | 3. Bodrum 566 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
108 | 108 | 3. Bodrum 566 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
109 | 109 | 3. Bodrum 46 |/ | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
110 | 110 | 2. Bodrum 46 |/ | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
111 | 111 | 2. Bodrum 24|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
112 | 112 | 2. Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
113 | 113 | 2. Bodrum 135 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
114 | 114 | 2. Bodrum 24|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
115| 115| 2. Bodrum 24|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
116 | 116 | 2. Bodrum 32| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
117 | 117 | 2. Bodrum 228 |/ | 145031 | Diikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
118 | 118 | 2. Bodrum 412 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
119 | 119 | 2. Bodrum 226 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
120 | 120 | 2. Bodrum 228 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
121 | 121| 2. Bodrum 218 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
122 | 122 | 2. Bodrum 338 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
123 | 123 | 2. Bodrum 278 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
124 | 124 | 2. Bodrum 278 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
125 | 125 | 2. Bodrum 278 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
126 | 126 | 2. Bodrum 278 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
127 | 127 | 2. Bodrum 300 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
128 | 128 | 2. Bodrum 56| /| 145031 | Dukkan | Guiney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
129 | 129 | 2. Bodrum 28 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)

RAPOR NO: 2012REV901

RAPOR TARIHI:31.12.2012

*GiZLIDIR
33




KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

130 | 130 2. Bodrum 106 | / | 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
131 | 131 | 2. Bodrum 46 |/ | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
132 | 132 | 2. Bodrum 50 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
133 | 133 | 2. Bodrum 64 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
134 | 134 | 2. Bodrum 374 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
135| 135| 2. Bodrum 218 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
136 | 136 | 2. Bodrum 184 | /| 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
137 | 137 | 2. Bodrum 168 | / | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
138 | 138 | 2. Bodrum 152 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
139 | 139 | 2. Bodrum 394 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
140 | 140 | 2. Bodrum 78 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
141 | 141 | 2. Bodrum 56 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
142 | 142 | 2. Bodrum 52|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirnimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
143 | 143 | 2. Bodrum 124 | /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
144 | 144 | 2. Bodrum 28 |/ | 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
145| 145| 2. Bodrum 56 | /| 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
146 | 146 | 2. Bodrum 278 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
147 | 147 | 2. Bodrum 250 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
148 | 148 | 2. Bodrum 258 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
149 | 149 | 2. Bodrum 204 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
150 | 150 | 2. Bodrum 208 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
151 | 151 | 2. Bodrum 240 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
152 | 152 | 2. Bodrum 168 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
153 | 153 | 2. Bodrum 168 |/ | 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
154 | 154 | 2. Bodrum 168 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
155| 155 | 2. Bodrum 260 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
156 | 156 | 2. Bodrum 240 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
157 | 157 | 2. Bodrum 32| /| 145031 | Dikkan | Guiney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
158 | 158 | 2. Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
159 | 159 | 2. Bodrum 24|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatinimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
160 | 160 | 2. Bodrum 138 |/ | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
161 | 161 | 2. Bodrum 24|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
162 | 162 | 2. Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
163 | 163 | 2. Bodrum 46| /| 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
164 | 164 | 2. Bodrum 64 | /| 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatinimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
165| 165 | 2. Bodrum 176 |/ | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
166 | 166 | 2. Bodrum 278 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
167 | 167 | 2. Bodrum 476 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
168 | 168 | 2. Bodrum 334 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
169 | 169 | 2. Bodrum 260 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
170 | 170 | 2. Bodrum 404 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
171| 171 | 2. Bodrum 532 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
172 | 172 | 2. Bodrum | 1166 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
173 | 173 | 2. Bodrum 964 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
174 | 174 | 2. Bodrum 292 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
175 | 175 | 2. Bodrum 56| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
176 | 176 | 2. Bodrum 46| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
177 | 177 | 2. Bodrum 80| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
178 | 178 | 2. Bodrum 46| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
179 | 179 | 1. Bodrum 46| /| 145031 | Dukkan | Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
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180 | 180 | 1. Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
181 | 181 | 1. Bodrum 24 | /| 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
182 | 182 | 1. Bodrum 36 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
183 | 183 | 1. Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
184 | 184 | 1. Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
185| 185| 1. Bodrum 32|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
186 | 186 | 1. Bodrum 226 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
187 | 187 | 1. Bodrum 268 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
188 | 188 | 1. Bodrum 148 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
189 | 189 | 1. Bodrum 92| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
190 | 190 | 1. Bodrum 208 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
191 | 191 | 1. Bodrum 208 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
192 | 192 | 1. Bodrum 208 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
193 | 193 | 1. Bodrum 208 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
194 | 194 | 1. Bodrum 208 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
195| 195 | 1. Bodrum 208 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
196 | 196 | 1. Bodrum 212 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
197 | 197 | 1. Bodrum 56| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
198 | 198 | 1. Bodrum 38| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
199 | 199 | 1. Bodrum 24 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
200 | 200 | 1. Bodrum 38 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
201 | 201 | 1. Bodrum 64 | /| 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
202 | 202 | 1. Bodrum 638 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
203 | 203 | 1. Bodrum 344 | /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
204 | 204 | 1. Bodrum 184 | /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
205 | 205 | 1. Bodrum 170 |/ | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
206 | 206 | 1. Bodrum 448 | /| 145031 | Duikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
207 | 207 | 1. Bodrum 148 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
208 | 208 | 1. Bodrum 74| /| 145031 | Dikkan | Guiney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
209 | 209 | 1. Bodrum 50|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
210 | 210 | 1. Bodrum 24|/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
211 | 211 |1. Bodrum 28 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
212 | 212 | 1. Bodrum 56| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
213 | 213 | 1. Bodrum 204 |/ | 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
214 | 214 | 1. Bodrum 204 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
215 215 | 1. Bodrum 204 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirrmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
216 | 216 | 1. Bodrum 204 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
217 | 217 | 1. Bodrum 204 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
218 | 218 | 1. Bodrum 204 |/ | 145031 | Diikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
219 | 219 | 1. Bodrum 204 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
220| 220 | 1. Bodrum 92| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
221 | 221 |1.Bodrum 148 | /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
222 | 222 | 1. Bodrum 268 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
223 | 223 | 1. Bodrum 204 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
224 | 224 | 1. Bodrum 32| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
225| 225 | 1. Bodrum 24| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
226 | 226 | 1. Bodrum 24| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
227 | 227 | 1. Bodrum 36| /| 145031 | Dikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
228 | 228 | 1. Bodrum 24| /| 145031 | Dukkan | Guiney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
229 | 229 | 1. Bodrum 24| /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
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230| 230 | 1. Bodrum 46| /| 145031 | Dikkan | Guney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
231 | 231 |1.Bodrum 60 | /| 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
232 | 232 | 1. Bodrum 66 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
233 | 233 | 1. Bodrum 106 | / | 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
234 | 234 | 1. Bodrum 126 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
235 235 | 1. Bodrum 306 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
236 | 236 | 1. Bodrum 172 |/ | 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
237 | 237 | 1. Bodrum 240 | /| 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
238 | 238 | 1. Bodrum 264 |/ | 145031 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
239 | 239 | 1. Bodrum 194 | /| 145031 | Dukkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
240 | 240 | 1. Bodrum 92 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
241 | 241 | 1. Bodrum 38 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirnimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
242 | 242 | 1. Bodrum 38 |/ | 145031 | Dikkan | Giney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
243 | 243 | 1. Bodrum 46| /| 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
244 | 244 | 1. Bodrum 46| /| 145031 | Dikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
Zemin,
245 | 245 | Asma, 1,2 | 21105 |/ | 145031 | Diikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2) Kiler GYO A.S. (1/2)
B.
Sira | B.
No |[No |Kat No Arsa Payi Niteligi Sahibi
11247 6 176 |/ | 145031 | Kat Bahceli Daire Kiler GYO A.S.
2252 7 278 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
3254 7 274 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
4| 255 7 270 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
51258 8 278 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
6259 8 158 | / | 145031 | Kat Bahceli Daire Kiler GYO A.S.
71260 8 274 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
81261 8 270 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
9|267 9 282 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
101|269 9 284 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
11270 10 288 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
12 (271 10 170 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
13273 10 278 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
141|275 10 282 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
15 | 286 12 296 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
16 | 287 12 188 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
17| 288 12 300 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
18| 289 13 296 | / | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
19 (291 13 294 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
20292 13 286 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
211293 13 170 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
22 (294 13 290 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
15. Katta Tesisat Odasi Olan Kat
231295 14 352 (/| 145031 | Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
15. Katta Tesisat Odasi Olan Kat
24 | 296 14 228 |/ | 145031 | Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
15. Katta Tesisat Odasi Olan Kat
251297 14 348 |/ | 145031 | Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
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26| 298 14 282 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
271299 14 170 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
28 | 300 14 286 | / | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
15. Ara Katta Tesisat Odasi Olan Kat
29 (302 16 228 | /| 145031 | Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
15. Ara Katta Tesisat Odasi Olan Kat
30303 16 348 | /| 145031 | Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
31|304 16 282 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
32310 17 284 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
331|317 18 284 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
341318 18 170 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
35|329 20 286 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
36331 20 288 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
371|342 22 204 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
38| 347 23 292 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
39349 23 294 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
25. Ara Katta Tesisat Odasi Olan Kat
40| 356 26 368 | /| 145031 | Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
25. Ara Katta Tesisat Odasi Olan Kat
41357 26 242 |/ | 145031 | Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
421359 26 294 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
43 | 360 26 180 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
44 | 361 26 300 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
45 (372 28 180 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
46| 377 29 322 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
471379 29 326 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
48383 30 298 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
49| 384 30 184 | /| 145031 | Kat Bahceli Daire Kiler GYO A.S.
50| 385 30 300 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
511389 31 298 | / | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
521|414 36 224 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
53415 36 202 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
541|416 36 202 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
55 (417 36 226 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
56| 422 37 228 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
571423 37 206 | / | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
58 | 424 37 206 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
591|425 37 230 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
60 | 435 39 950 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
61 |438 40 960 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
62 | 439 40 238 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
63 | 440 40 260 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
64 | 442 41 970 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
65 | 443 42 970 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
66 | 445 43 970 |/ | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
67 | 448 44 970 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
68 | 456 49| 1078 |/| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
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Sira | B. B.

No [No |KatNo Arsa Payi Niteligi Sahibi
1|263* 8 272 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
2|282* 12 242 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
3|283* 12 168 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
4284* 12 168 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
5]|285* 12 236 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
6|309* 17 288 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
7|312* 17 286 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
8|319* 18 286 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
9|322* 19 320 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.

10| 323* 19 308 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.

11 | 341* 22 314 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
25. Ara Katta Tesisat Odasi Olan Kat

12| 358* 26 366 | /| 145031 | Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.

13| 368* 28 302 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.

14 | 369* 28 184 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.

15|412* 36 206 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.

16 | 413* 36 228 | /| 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.

17 | 447* 44 970 | / | 145031 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
48. Katta Tesisat Odasi Olan Kat

18 | 454* 47| 2112/ | 145031 | Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.

* Satis vaadi s6zlesmesi ile satilip, miilkiyeti halen Kiler GYO’da olan tasinmazlardir.
4.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkul milkiyetini olusturan haklari ve
bu haklar Gizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

istanbul ili, Sisli ilcesi Tapu Sicil Midurliigi’nde 20.11.2012 tarih, saat 14.00 ve 21.11.2012 tarih, saat 14
itibariyle yapilan incelemede alinan bilgilere ve 29.01.2013 ile 31.01.2013 tarihli onay tarihli takyidat
belgelerine gore konu tasinmazlar Gzerinde yer alan takyidat bilgileri rapor ekinde sunulmaktadir.

Serhler;

e Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. lehine 70/100 hissesi Gzerinde kat karsilig ve satis vaadi
sozlesmesi vardir. (22.11.2005 tarih, 14810 yevmiye no ile)

e 1 TL bedel karsiliginda TEDAS lehine kira s6zlesmesi vardir. (9184 no’lu TM yeri ve kablo gecis
glizergahiicin 99 yillig1 1 TL bedelle kira serhi) (11.12.2009 tarih, 16266 yevmiye no ile)

e Bipotegin serbest dereceden istifade hakki vardir.

Beyanlar;
e Yonetim Plani. (06.07.2009 tarih, 11651 yevmiye no ile)

o Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigl ana gayrimenkul tzerinde, 06.04.2011 tarih, 5800
yevmiye no ile “Kat Miilkiyeti”’ kurulmustur.
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Rehinler;

e ipotek A.i. Akbank T.A.S. lehine, 14.000.000 USD bedelle, FBK miiddetle, 1. dereceden, akdi faiz orani
ile ipotek bulunmaktadir. S6z konusu ipotek Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.ye ait % hisse
Uzerinde Amerikan Dolari ile tesis edilmistir ve 1-244 nolu bagimsiz boélimler ile 456 no’lu bagimsiz
bolimlerde misterektir. (23.03.2010 tarih ve 2823 yevmiye no ile)

e ipotek: B.i Akbank T.A.S. lehine 14.000.000 USD bedelle, FBK miiddetle, 1. Dereceden, akdi faiz orani
ile ipotek bulunmaktadir. S6z konusu ipotek Kiler Gayrimenkul Yatirim Oratkhgi A.S.'ye ait % hisse
Uzerinde Amerikan Dolari ile tesis edilmistir ve 1 ila 244 ve 456 nolu bagimsiz béliimlerle misterektir.

e Kiler Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.ye ait, 263, 299, 312, 323, 341, 369, 454 no’lu bagimsiz
bolimler haricindeki konutlar Gzerinde muhtelif tarih ve yevmiye no ile, muhtelif miktarlarda Akbank
T.A.S. lehine ipotekler mevcuttur. Konu tasinmazlar lzerinde yer alan onayli takyidat bilgileri rapor
ekinde sunulmaktadir.

4.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yilik Donemde Gergeklesen Alim
Satim islemleri

e Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi ana gayrimenkuliin “Gliney Turizm ve Turistik
Yatirimlari A.S.” milkiyetindeki 79767/145031 hissesi, 25.06.2009 tarih, 11125 yevmiye no
ile “Kiler GYO A.S.”’ye devredilmistir.

e Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi ana gayrimenkuliin “Gliney Turizm ve Turistik
Yatirimlari A.S.” milkiyetindeki 65264/145031 hissesi, 25.06.2009 tarih, 11125 yevmiye no
ile “Kiler GYO A.S.”’ye devredilmistir.

e Konu tasinmazlarin kat irtifaki kurulduktan sonra herhangi bir satis islemi gerceklesmedigi
ogrenilmistir.
4.3 Gayrimenkuliin imar Bilgileri

imar yénetmelikleri arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. Bir degerleme
uzmani imar ve yapi yoénetmeliklerini incelerken, tim glincel yonetmelikleri ve sartnamelerde meydana
gelmesi olasi degisiklikleri dikkate almalidir. imar planlari konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi
tanimlar ve bu kullanimlara istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtir.

Kagithane Belediyesi imar Midurligi’nde 08.12.2011 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen
sifahi bilgilere ve 17.01.2013 tarihli onayl imar durumu belgesine gore degerleme konusu tasinmaz,
31.12.2007 tasdik tarihli, “Kagithane 3. Etap Uygulama imar Plani” kapsaminda “Ticaret Alani” lejandin
da kalmaktadir. Yapilagsma kosullari igin, 08.09.2005 tasdik tarihli, 1/1000 6lgekli, “Buytikdere Caddesi
Guzergahi Ticaret Sahaleri Tadilat Plani” sartlari gegerli olup;

v imar Durumu:

e TAKS=0,25-0,35

e E=2,50

e insaat Nizami: Blok Nizam

e Hmax:Serbest’tir.
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Plan Notlari

Ticaret bolgesindeki yapi adalarinda;

e irtifa:H=serbesttir.

e On, yan ve arka bah¢e mesafeleri 6.00 mt.dir.

e H=serbest yiksekligindeki binalar icin zemin Ustlindeki yiikselen bloklarda TAKS min=0.25, TAKS
max=0.35'dir ve H=15.50 metre ylkseklikten sonraki katlar icin herhangi bir sekilde komsu
mesafesini arttirma kosulu aranmayacaktir.,

e Blok ebatlari serbesttir.

e Zemin katlar i¢gin min. TAKS=0.35 — max. TAKS=0.50’dir.

o Kat ylkseklikleri 4.00 metreyi asamaz. Ancak zemin katlarda bu kosul aranmayabilir.

e Bodrum katlar insaat emsaline dahil degildir.

e Sisli Blylkdere Caddesinden cephe alan parsellerde -+0.00 kotu Bliylikdere Caddesinde; diger
yapi adalarinda da cephe aldigi yollarin yiiksek noktasindan alinacaktir.

e Bina otoparklarinin bina biinyesinde saglanmasi esastir.

e Binaihtiyaci disinda da disariya hizmet eden otopark yapilabilir.

e Metro insaati i¢in parsel ilgilileri ile yapilan mevcut protokol geregi ve irtifaklandiracak olan
parsel kisimlari dahil edilmek suretiyle bu parsellerde briit parsel alani izerinden insaat emsali
uygulanacaktir.

e Metroya irtifak tesis edilecek alanin zemin {stl parsel sahiplerinin tasarrufunda kalacak ve bu
alanlarda metro giris-cikislari ve bacalari disinda garsi ve dikkan gibi tesisler yapilamaz. Ancak
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metronun zemin altindaki kisimlari ile Blyilkdere caddesinden cephe alan parsellerin zemin
altindan baglantisinin saglanmasi yapilabilir.

Uygulama asamasinda iSKi'nin uygun goriisii alinmak kaydiyla isale hattinda kaydirma yapilabilir.
Plan onama siniri igerisindeki tiim parsellerin emsali net alan (izerinden 2.5’tur.

Ruhsat ve izinler:

Kagithane Belediyesi imar Mudurligi’nden 22.09.2006 tarih, 3/72 no’lu, 11.008,84 m?
yuzblclime sahip, 304 pafta, 1947 ada, 34 parsel no’lu parsel icin diizenlenmis, 150.910 m? kapali
insaat alanina sahip, 394 adet Uniteli, alisveris merkezi, ofis ve otopark kullanimi amach “Yapi
Ruhsati” mevcuttur.

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldig1 1947 ada, 91 no’lu parsele ait, 10.01.2008 tarih, 2959
no’lu onayli “Mimari Proje” bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi, 1947 ada, 91 no’lu parsele ait, 22.02.2008 tarih, 1/29
no’lu, 211 Unite, 29.434 m? kapali alana sahip daire, 245 Unite 37.725,50 m? kapali alana sahip
dikkan, 120 m? ortak alan(kapici), 97.858,77 m? ortak alan olmak Uzere toplamda 456 adet
Uniteli, 165.139 m? kapali alan icin verilmis tadilat “Yapi Ruhsati” bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi, 1947 ada, 91 no’lu parsele ait, 20.01.2011 tarih, 1/3
no’lu, 211 unite, 29.434 m? kapali alana sahip daire, 245 Unite 37.725,50 m? kapali alana sahip
dikkan, 120 m? ortak alan(kapici), 97.858,77 m? ortak alan olmak Uizere toplamda 456 adet
tniteli, 165.139 m? kapali alan icin verilmis “Yapi Kullanma izin Belgesi” bulunmaktadir.

Yapi Ruhsati ve izinler Ozet Tablo

Ruhsat -Yapi Kullanma izin Belgesi Tarih/No Verilis Nedeni Alani (m?)
22.09.2006 — 3/72 (Yapi Ruhsati) Yeni Yapi 150.910
10.01.2008 — 2959 (Onayli Mimari Proje) Tadilat -
22.02.2008 — 1/29 (Yapi Ruhsati) Tadilat 165.139
20.01.2011 — 1/3 (Yapi Kullanma izin Belgesi) Tadilat 165.139

Yapi Denetim :

Degerleme konusu tasinmaz 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’a
tabidir. Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin icerisinde yer aldig projenin yapi denetimi, Konaklar
Mabhallesi, Faruk Nafiz Camlibel Sokak, Meltem Apt., No:7/1, 1. oda, 4.Levent-Kagithane/istanbul
adresinde faaliyet gésteren AKS Denetim LTD. STi. tarafindan yapilmistir.

4.3.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri
v.b.) iliskin Bilgi

o Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigl ana gayrimenkul, tapuda “Arsa” olarak kayitli iken,
06.04.2011 tarih, 5800 yevmiye no ile, “Betonarme Bina” vasifli olmustur.

o Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi ana gayrimenkul (izerinde, 06.04.2011 tarih, 5800
yevmiye no ile “Kat Miilkiyeti”’ kurulmustur.

e SOz konusu parselin imar durumunda son 3 yillik donemde herhangi bir degisiklik meydana
gelmedigi tespit edilmistir.

e Degerleme konusu bagimsiz bollimlerden 245 bagimsiz bolim numarah “Diikkan “ vasifli
tasinmazin lzerinde yer alan Akbank T.A.S. lehine, 14.000.000 USD bedelle, FBK miiddetle, 1.
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dereceden, akdi faiz orani ile bulunan ipotek 12.04.2011 tarih, 2823 yevmiye numarasi ile terkin
edilmistir.

e 252,254, 255, 258, 259, 260, 261, 267, 269, 270, 271, 273, 275, 286, 287, 288, 289, 291, 292,
293, 294, 295, 296, 299, 300, 302, 303, 304, 310, 317, 318, 329, 331, 342, 347, 349, 356, 357,
359, 360, 361, 372, 377, 379, 383, 384, 385, 389, 414, 415, 416, 417, 422, 423, 424, 425, 435,
438, 439, 440, 442, 443, 445, 448, 456, 263, 282, 283, 284, 285, 309, 312, 319, 322, 323, 341,
358, 368, 369, 412, 413, 447 ve 454 no’lu bagimsiz bolimler tzerinde yer alan Kiler Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. lehine 70/100 hissesi Uzerinde kat karsiligl ve satis vaadi sozlesmesi ile ilgili
serh 11.10.2012 tarih, 16800 yevmiye no ile terkin edilmistir.

e 312 nolu bagimsiz bélim Uzerinde yer alan ipotek 25.05.2012 tarihinde, 319 nolu bagimsiz
bolimin Gzerinde yer alan ipotekler 12.10.2012, 323 ve 341 nolu bagimsiz bélim Gzerinde yer
alan ipotekler, 16.11.2012 tarihinde, 454 nolu bagimsiz bolim Gzerinde yer alan ipotek
19.03.2012 tarihinde terkin edilmistir.

4.4 Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul, Gayrimenkuliin Projesi Veya Gayrimenkule
Bagh Hak Ve Faydalar Hakkinda Goriis

Rapor ekinde yer alan takyidat belgelerinde gorilen degerleme konusu bagimsiz bolimler tzerinde yer
alan ipotek bilgileri yine rapor ekinde sunulan ilgili banka tarafindan verilen ipotek yazilarina gore proje
finansmani igin alinmis oldugu icin konu tasinmazlarin GYO portféyline alinabilmesinde bir sakinca
bulunmadigi distiniilmektedir.

4.5 Hukuki Sorumluluk
Degerleme konusu tasinmazlar Gizerinde,

e ipotek A.i. Akbank T.A.S. lehine, 14.000.000 USD bedelle, FBK miiddetle, 1. dereceden, akdi faiz orani
ile ipotek bulunmaktadir. S6z konusu ipotek Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.ye ait % hisse
tzerinde Amerikan Dolari ile tesis edilmistir ve 1-244 nolu bagimsiz bolimler ile 456 no’lu bagimsiz
bolimlerde misterektir. (23.03.2010 tarih ve 2823 yevmiye no ile)

e ipotek: B.i Akbank T.A.S. lehine 14.000.000 USD bedelle, FBK miiddetle, 1. Dereceden, akdi faiz orani
ile ipotek bulunmaktadir. S6z konusu ipotek Kiler Gayrimenkul Yatirim Oratkligi A.S.ye ait % hisse
Gzerinde Amerikan Dolari ile tesis edilmistir ve 1 ila 244 ve 456 nolu bagimsiz béliimlerle misterektir.

e Kiler Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgl A.S.’ye ait, 263, 299, 312, 323, 341, 369, 454 no’lu bagimsiz
boélimler haricindeki konutlar Gzerinde muhtelif tarih ve yevmiye no ile, muhtelif miktarlarda Akbank
T.A.S. lehine ipotekler mevcuttur. Konu tasinmazlar izerinde yer alan onayl takyidat bilgileri rapor
ekinde sunulmaktadir.

S6z konusu ipotekler ile ilgili bankalardan alinan ipoteklerin proje finansmani icin alindigini gosteren yazi
rapor ekinde sunulmaktadir.

4.6 Cevre ve Zemin Kirliligi (Kontaminasyon)

Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalari, "Cevre Jeofizigi" bilim
dahinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili
detayl bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde gayrimenkuliin ¢evreye olumsuz
bir etkisi oldugu gozlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir etki olmadigl varsayilarak
degerleme calismasi yapiimistir.
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BOLUM 5

GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE
FiZiKSEL BILGILERI
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BOLUM 5
GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZiKSEL BILGILERI
5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Biiyiikdere Caddesi, Sapphire AVM ve Rezidans, 4. Levent- Sisli / istanbul.

Degerleme konusu tasinmazlar; istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidikéy mahallesi, 304 pafta, 1947 ada, 91
no’lu parselde konumlu Sapphire Alisveris Merkezi ve Residence projesi icinde yer almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlara ulasim igin Besiktas Barbaros Bulvari’'ndan Levent istikametinde devam
edilerek Blylkdere Caddesi’'ne gecilir. Sabanci Center gecildikten sonra, Akgcam Sokak yoniinde saga ve
Cinar Sokak yoniinde tekrar saga donilir. Konu tasinmazlar, Blylikdere Caddesi Uzerinde yer alan,
Sapphire AVM ve Rezidans’ta konumlanmistir.

S6z konusu tasinmazlar Levent-Maslak ana arteri olan Blylikdere Caddesi lzerinde yer almaktadir.
Bulundugu mevkiide ve yakin cevresinde benzer yapida ofis, residence, is ve alisveris merkezleri
mevcuttur. Konu tasinmazin; cepheli oldugu Biiyiikdere Caddesi'ne gore karsi cephesinde, is Kuleleri,
Yapi Kredi Plaza, Sabanci Center yer almaktadir. Tasinmazin Biyilikdere Caddesi’'ne gore bulundugu
yonde ise MetroCity Alisveris Merkezi, Levent Loft, Kanyon ve Novartis, Roche, Fako, Deva ila¢
firmalarinin genel midiirliik binalari, Movenpick Otel yer almaktadir. Ayrica 4. Levent IETT Otobiis Garaji
konu parselin yaninda konumlanmustir.

Degerleme konusu ana gayrimenkul; Maslak — Besiktas ulasim hattini taslyan Blyikdere Caddesi
Uzerinde, Besiktas’a gidis yoninde yolun saginda ve yola cepheli konumlu olup gorinilebilirligi ve
reklam kabiliyeti oldukga yuksektir. TEM- Fatih Sultan Mehmet Koprisi’ne yakin konumlu olup E-5
Karayolu — Bogazici Koprisli ve Barbaros Bulvari’nin kesisim noktasina yakin mesafededir. Konu
gayrimenkule ulasim, toplu tasima araclari ile de saglanmaktadir. IETT toplu tasima araglari ve 16 Eyliil
2000 tarihinde hizmete giren metro seferleriyle boélgenin ulasilabilirligi artmistir. Ayrica 4. Levent -
Celiktepe metro istasyonu gikisina tasinmazin alisveris merkezi kisminin, -3. bodrum katindan direkt
baglantisi bulunmaktadir.

Tlrkiye ve Avrupa’nin (Moskova harig) en yiiksek 2. binasi olan Sapphire’in Ust katlarda panoramik,
Marmara Denizi, Maslak ve orman manzarasi bulunmaktadir. Binanin en yiiksek noktasi anten ucunda
261 m.’dir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldig1 parsel, geometrik besgene benzer bir sekle sahiptir. S6z
konusu parselin Biiyiikdere Caddesi'ne yaklasik 68 m., ismet indni Caddesi’ne yaklasik 166 m., Besik
Sokak’a ise yaklasik 58 m. cephesi bulunmaktadir.

Konu Gayrimenkuller’den Bazi Onemli Merkezlere Tespit Edilmis Uzakliklar;

Yer Mesafe (km)
Tem Otoyolu Biiylkdere caddesi kavsagi ~0,15
Tem Otoyolu Barboros bulvari kavsagi ~2,00
Bogazici Kbprusi Giseler ~ 6,00
Besiktas Meydan ~5,00
Atatlirk Havaalani ~ 23,00
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Mecidiyekdy Mahallesi, 304 pafta, 1947 ada, 91 parsel no’lu, “Betonarme Bina” vasifli, 11.602,48 m?
ylzolciimiine sahip ana gayrimenkul tizerinde yer alan “Sapphire AVM ve Rezidans” projesi kapsaminda
yer almakta olan toplam 331 adet bagimsiz bolimdiir.

11.602,48 m? arsa lizerine insa edilen, onayli mimari projesine ve yapi kullanma izin belgesine gére
165.139 m” insaat alanina sahip proje 51 kat (sosyal tesis katlari, ara katlar ve tesisat kati olmak tzere
toplam 6 kat harig) zemin Ustl, 10 kat zemin alti olmak Uzere toplam 61 kattan olusmaktadir. Yasal
evraklari ile mevcut durumu birbiri ile uyumludur. Sapphire projesi, residence ve alisveris merkezi
konseptinden olusmaktadir. 4 konut kusagi olarak planlanan binada, bélimler arasinda 4 ortak mekan
bulunmaktadir. Her 9 katta bir yer alan i¢ bahgelerin yani sira bu bélimlerde yer alan sosyal alanlarda
163 m. yukseklikte golf pratik sahasi ve ylzme havuzu bulunmaktadir. Camlardaki mantolama sistemi
sayesinde enerjiden %25 oraninda tasarruf saglanip, disaridan gelen dogal havanin da kullaniimasi
binada yasayanlara tamamen dogal bir ortam saglamaktadir.

Tabanlioglu Mimarlk tarafindan tasarlanan projede, diikkanlarin yani sira zemin katindan itibaren,
bodrumda 4 kat alisveris alani bulunmaktadir. 6 kath otoparkin bir b6limi konutlarin kullanabilecegi
depolarla birlikte diger depolama hizmetlerine ayrilmistir. Residence blogu, dokuzar kattan olusan, 4
bolim halinde insa edilmistir. Rezidanslarda her bagimsiz bagimsiz bélimin iginde, lnitesi kendisine
hizmet edecek kat bahcesi veya teras alani bulunmaktadir. Ayrica dokuz kattan olusan boliimlerin 1., 4.
ve 7. katlarinda i¢ bahceler insa edilmistir. Bina 4. kattan itibaren asagl dogru genisleyerek, binanin
ylizeyini kaplayan cam orti, binanin etegi seklinde uzayarak cafe, bar, restoran, sinema ve dikkanlarin
yer aldigi alanin (izerini 6rtmektedir. Bina cephesi birbirinden bagimsiz iki kabuktan olusmaktadir. i¢
mekanlarin, dista olusturulan kabuk yardimiyla olumsuz meteorolojik kosullardan ve sesten korunmasi
planlanmistir.

Konut katlarinda 4 m. brit, 3,10 m. net kat ylksekligi saglanmaktadir. 49. katta 2 adet seyir terasi
bulunmaktadir. 48, 35, 25, 15, 5 ve 4. katlarda tesisat katlari bulunmaktadir. Zemin kat, zemin asma kat,
1. kat ile 1, 2, 3 ve 4. bodrum katlar alisveris merkezi olarak kullaniimaktadir. Alisveris merkezi
31.03.2011 tarihinde hizmete girmistir. 6 kath otoparkin 4 kati alisveris merkezi, 2 kati ise rezidanslar icin
ayrilmistir. 49. katta yer alan bagimsiz bolimler dizenlenerek seyir terasina hizmet veren kafeterya alani
olarak kullaniimaktadir.

Projede 245 adedi diikkan olmak lGzere toplam 459 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

S6z konusu dikkanlar icin Kiler GYO A.S. ile Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. arasinda 27.07.2010
tarihinde imzalanmis olan ek protokol geregi, Kiler GYO A.$.’nin dilkkanlarin timiinde hisse orani %72,
Giiney Turizm’in ise %28'dir. Alisveris merkezi yasal kiralanabilir alani 22.756,50 m” olup, yasal alanlar
onayli mimari projesi tGzerinden belirlenmistir.

S6z konusu Sapphire projesi icinde yer alan seyir terasi icin 08.02.2011 tarihli garanti taahhitnamesi
bulunmaktadir. Taahhitname geregi Kiler Holding A.S., Kiler GYO A.S.nin seyir terasinin gelirleri
Uzerindeki hisse orani olan %70’lik kisminin 5 yil siire ile 8.400.000 USD’nin altinda kalmasi durumunda,
beklenen gelir ile gergeklesen gelir arasindaki farki karsilayacaktir.

iskan edilen alanlar (alisveris merkezi diikkan ve sirkiilasyon alanlari) emsale dahil insaat alanlari icerisinde
yer almaktadir. Ancak mevcutta emsale dahil edilmeyen teknik hacim vb. alanlarin bir kismi diikkan ve depo

alani olarak kullanilmaktadir.

Tasinmazin onayli mimari projesi incelendiginde 245 adet diikkan olarak projelendirildigi gérilmustir. Ancak
yerinde yapilan incelemede dikkan sayisinin farkli oldugu tespit edilmistir. Dikkan sayisindaki farklihigin
sebepleri olarak mimari projede olusturulmus dikkanlarin birlestirilerek ya da boélinerek kullaniimasi ve
teknik hacim ve sirkiilasyon alani olarak belirlenen bazi hacimlerin dikkan olusturularak kiracilarin
kullanimina sunulmasi olarak belirlenmistir. Misteri tarafindan beyan edilen kiralanabilir alan bilgileri asagida

verilmektedir.
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Miisteri Tarafindan Beyan Edilen Kiralanabilir Alan Dagilimlari ‘

Alan Dagilimlari Biiyukliik (mz)
Dikkan Kiralanabilir Alan BlyaklGgi 27.601
Toplam Alan 27.601

Dikkanlarin tamaminda Kiler GYO A.S. ile Gilney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. mevcut tapu
kayitlarina gore % hisse ile ortak olmalarina ragmen yapilan hesaplamalarda 27.07.2010 tarihinde
imzalanmis olan ek protokolde belirtilen %72 ve %28 hisse oranlari dikkate alinmistir.

Sapphire Rezidans icerisinde hizmet veren concierge departmani, 2.000 m?lik alanda kurulmus lounge
alani, sadece rezidans musterilerine hizmet veren spor kati ve 1.650 m?%lik alanda kurulu olan golf kat
bulunmaktadir.

Konu bagimsiz boliimlerin, cephe, manzara, alan ve bulunduklari kat detaylari asagidaki tabloda

belirtilmistir.
Sira | B. B.
No |No |KatNo Arsa Payi Alan (m?) | Niteligi | Sahibi

Guney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2)

1 1|6.Bodrum 28| / | 145031 12,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)

2 2 | 6. Bodrum 66| / | 145031 27,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)

3 3| 6. Bodrum 166 | / | 145031 114,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

4 4| 6. Bodrum 116 | / | 145031 54,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

5 5|6.Bodrum 126 | / | 145031 36,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)

6 6 | 6. Bodrum 60| / | 145031 22,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Guney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2)

7 7| 5. Bodrum 138 | / | 145031 55,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)

8 8 | 5. Bodrum 112 | / | 145031 55,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

9 9 | 5. Bodrum 126 | / | 145031 58,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

10 10 | 5. Bodrum 186 | / | 145031 56,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)

11 11| 4. Bodrum 38| / | 145031 14,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

12 12 | 4. Bodrum 32| / | 145031 11,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatinimlar A.S. (1/2)

13 13 | 4. Bodrum 32| / | 145031 10,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

14 14 | 4. Bodrum 64| / | 145031 23,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

15 15 | 4. Bodrum 184 | / | 145031 69,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

16 16 | 4. Bodrum | 12848 | / | 145031 | 4.958,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

17 17 | 4. Bodrum 336 | / | 145031 125,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

18 18 | 4. Bodrum 208 | / | 145031 78,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
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Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
19 19 | 4. Bodrum 60 145031 23,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
20 20 | 4. Bodrum 28 145031 10,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
21 21| 4. Bodrum 32 145031 11,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
22 22 | 4. Bodrum 38 145031 14,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
23 23| 4. Bodrum 64 145031 21,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
24 24 | 4. Bodrum 184 145031 57,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
25 25 | 4. Bodrum 278 145031 87,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
26 26 | 4. Bodrum 448 145031 140,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
27 27 | 4. Bodrum 388 145031 121,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
28 28 | 4. Bodrum 246 145031 78,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
29 29 | 4. Bodrum 380 145031 132,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
30 30 | 4. Bodrum 440 145031 153,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
31 31| 4. Bodrum 700 145031 244,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
32 32 | 4. Bodrum 488 145031 170,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
33 33| 4. Bodrum 260 145031 91,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
34 34| 4. Bodrum 198 145031 68,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
35 35| 4. Bodrum 42 145031 15,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
36 36 | 3. Bodrum 50 145031 17,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2)
37 37 | 3. Bodrum 28 145031 10,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
38 38 | 3. Bodrum 28 145031 10,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
39 39 | 3. Bodrum 24 145031 9,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
40 40 | 3. Bodrum 24 145031 9,00 | Duikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
41 41 3. Bodrum 28 145031 10,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
42 42| 3. Bodrum 224 145031 89,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
43 43 | 3. Bodrum 416 145031 162,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
44 44 | 3. Bodrum 224 145031 90,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
45 45 | 3. Bodrum 228 145031 91,00 | Diikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
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Kiler GYO A.S. (1/2)

Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
46 46 | 3. Bodrum 218 145031 71,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
47 47 | 3. Bodrum 84 145031 110,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
48 48| 3. Bodrum 278 145031 110,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
49 49| 3. Bodrum 278 145031 110,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
50 50 | 3. Bodrum 278 145031 110,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
51 51 | 3. Bodrum 278 145031 109,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
52 52 | 3. Bodrum 380 145031 152,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
53 53| 3. Bodrum 74 145031 28,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
54 54 | 3. Bodrum 36 145031 13,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
55 55 | 3. Bodrum 88 145031 35,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
56 56 | 3. Bodrum 38 145031 15,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
57 57 | 3. Bodrum 38 145031 15,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
58 58 | 3. Bodrum 64 145031 23,00 | Dlkkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
59 59 | 3. Bodrum 24 145031 9,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
60 60 | 3. Bodrum 106 145031 42,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
61 61 | 3. Bodrum 416 145031 160,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
62 62 | 3. Bodrum 810 145031 293,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
63 63 | 3. Bodrum 204 145031 74,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
64 64 | 3. Bodrum 84 145031 30,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
65 65 | 3. Bodrum 88 145031 19,00 | Duikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
66 66 | 3. Bodrum 200 145031 43,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
67 67 | 3. Bodrum 84 145031 34,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
68 68 | 3. Bodrum 46 145031 18,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
69 69 | 3. Bodrum 42 145031 16,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
70 70| 3. Bodrum 366 145031 152,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
71 71| 3. Bodrum 66 145031 23,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
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Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
72 72| 3. Bodrum 38 145031 15,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
73 73 | 3. Bodrum 38 145031 15,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2)
74 74 | 3. Bodrum 102 145031 35,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
75 75| 3. Bodrum 36 145031 13,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
76 76| 3. Bodrum 70 145031 28,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
77 77 | 3. Bodrum 186 145031 74,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
78 78 | 3. Bodrum 204 145031 82,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
79 79 | 3. Bodrum 204 145031 82,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
80 80 | 3. Bodrum 204 145031 82,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
81 81| 3. Bodrum 204 145031 82,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
82 82| 3. Bodrum 242 145031 82,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
83 83 | 3. Bodrum 166 145031 57,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
84 84 | 3. Bodrum 170 145031 68,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
85 85 | 3. Bodrum 170 145031 68,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
86 86 | 3. Bodrum 250 145031 103,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
87 87| 3. Bodrum 240 145031 98,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
88 88 | 3. Bodrum 28 145031 10,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
89 89 | 3. Bodrum 24 145031 9,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
90 90 | 3. Bodrum 24 145031 9,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
91 91| 3. Bodrum 32 145031 10,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
92 92 | 3. Bodrum 32 145031 10,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
93 93 | 3. Bodrum 46 145031 17,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
94 94 | 3. Bodrum 66 145031 22,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
95 95 | 3. Bodrum 172 145031 58,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
96 96 | 3. Bodrum 256 145031 87,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
97 97 | 3. Bodrum 436 145031 148,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
98 98 | 3. Bodrum 348 145031 118,00 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
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Kiler GYO A.S. (1/2)
Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

99 99 | 3. Bodrum 232 145031 78,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

100 | 100 | 3. Bodrum 390 145031 132,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

101| 101|3.Bodrum| 496 145031 167,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

102 | 102 |3.Bodrum 728 145031 246,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

103 | 103 |3.Bodrum 770 145031 261,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

104 | 104 | 3. Bodrum 288 145031 115,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)

105 | 105 | 3. Bodrum 60 145031 23,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

106 | 106 | 3. Bodrum 46 145031 12,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

107 | 107 |3.Bodrum 566 145031 168,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

108 | 108 |3.Bodrum 566 145031 180,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)

109 | 109 | 3. Bodrum 46 145031 12,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)

110 | 110|2.Bodrum 46 145031 17,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)

111| 111|2.Bodrum 24 145031 9,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

112 | 112|2.Bodrum 24 145031 9,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

113 | 113 2.Bodrum 135 145031 53,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)

114 | 114 |2.Bodrum 24 145031 9,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)

115| 115 2. Bodrum 24 145031 9,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)

116 | 116|2.Bodrum 32 145031 12,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

117 | 117 |2.Bodrum 228 145031 89,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

118 | 118 |2.Bodrum| 412 145031 159,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

119| 119|2.Bodrum 226 145031 90,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatinnmlar A.S. (1/2)

120| 120|2.Bodrum 228 145031 91,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

121| 121|2.Bodrum 218 145031 71,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

122 | 122|2.Bodrum 338 145031 110,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

123 | 123|2.Bodrum 278 145031 110,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)

124 | 124|2.Bodrum 278 145031 110,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
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Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
125| 125 2.Bodrum 278 145031 110,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
126 | 126 |2.Bodrum 278 145031 109,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
127 | 127 |2.Bodrum 300 145031 119,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
128 | 128 |2.Bodrum 56 145031 23,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
129| 129 2.Bodrum 28 145031 11,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
130| 130 2.Bodrum 106 145031 34,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
131 | 131|2.Bodrum 46 145031 15,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
132 132|2.Bodrum 50 145031 16,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
133 | 133|2. Bodrum 64 145031 21,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
134 | 134|2.Bodrum 374 145031 122,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
135| 135 2.Bodrum 218 145031 71,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
136 | 136|2. Bodrum 184 145031 60,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
137 137 |2. Bodrum 168 145031 56,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
138 | 138 | 2. Bodrum 152 145031 42,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
139| 139 2.Bodrum 394 145031 110,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
140| 140|2.Bodrum 78 145031 21,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
141| 141|2.Bodrum 56 145031 16,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
142 | 142 |2.Bodrum 52 145031 15,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
143 | 143 | 2. Bodrum 124 145031 34,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
144 | 144|2.Bodrum 28 145031 11,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
145 | 145 2. Bodrum 56 145031 22,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
146 | 146|2.Bodrum 278 145031 110,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
147 | 147|2.Bodrum 250 145031 101,00 | Duikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
148 | 148|2.Bodrum 258 145031 102,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
149 | 149|2.Bodrum 204 145031 81,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
150 | 150 2. Bodrum 208 145031 82,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
151 | 151 2. Bodrum 240 145031 81,00 | Diikkan | Gliney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
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Kiler GYO A.S. (1/2)

Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
152 | 152 |2.Bodrum 168 145031 57,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
153 | 153 2. Bodrum 168 145031 68,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
154 | 154 |2.Bodrum 168 145031 68,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
155| 155 2. Bodrum 260 145031 99,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
156 | 156 | 2. Bodrum 240 145031 91,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
157 | 157 | 2. Bodrum 32 145031 12,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
158 | 158 | 2. Bodrum 24 145031 9,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
159 | 159 |2.Bodrum 24 145031 9,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
160| 160 |2.Bodrum 138 145031 53,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
161 | 161 |2. Bodrum 24 145031 9,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
162 | 162 |2. Bodrum 24 145031 9,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
163 | 163 |2. Bodrum 46 145031 17,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
164 | 164 |2.Bodrum 64 145031 22,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
165| 165 |2.Bodrum 176 145031 61,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
166 | 166 |2.Bodrum 278 145031 90,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
167 | 167 |2. Bodrum 476 145031 154,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
168 | 168 |2.Bodrum 334 145031 108,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
169 | 169 |2.Bodrum 260 145031 85,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
170| 170|2.Bodrum| 404 145031 134,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
171| 171 2.Bodrum 532 145031 176,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
172| 172|2.Bodrum| 1166 145031 386,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
173 | 173|2.Bodrum 964 145031 320,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
174 | 174 |2.Bodrum 292 145031 117,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
175| 175|2. Bodrum 56 145031 22,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
176 | 176|2.Bodrum 46 145031 12,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
177 | 177 |2.Bodrum 80 145031 200,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
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Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
178 | 178 |2.Bodrum 46 145031 12,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
179 179 1. Bodrum 46 145031 17,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
180 | 180 | 1. Bodrum 24 145031 9,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
181| 181 |1.Bodrum 24 145031 9,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
182 | 182 |1.Bodrum 36 145031 13,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
183 | 183 |1.Bodrum 24 145031 9,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
184 | 184 | 1. Bodrum 24 145031 9,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
185 | 185 | 1. Bodrum 32 145031 9,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
186 | 186 | 1. Bodrum 226 145031 86,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
187 | 187 |1.Bodrum 268 145031 98,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
188 | 188 |1.Bodrum 148 145031 39,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
189 | 189 | 1. Bodrum 92 145031 24,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
190 | 190 1. Bodrum 208 145031 83,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
191 | 191|1.Bodrum 208 145031 83,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
192 | 192 |1.Bodrum 208 145031 83,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
193 | 193 |1.Bodrum 208 145031 83,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
194 | 194 |1.Bodrum 208 145031 83,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
195| 195 | 1. Bodrum 208 145031 83,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
196 | 196 | 1. Bodrum 212 145031 84,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
197 | 197 |1. Bodrum 56 145031 11,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
198 | 198 |1.Bodrum 38 145031 22,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
199 | 199 |1.Bodrum 24 145031 8,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
200| 200 |1.Bodrum 38 145031 14,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
201| 201 |1.Bodrum 64 145031 22,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
202 | 202 |1.Bodrum 638 145031 220,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
203 | 203 |1.Bodrum 344 145031 119,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
204 | 204 |1.Bodrum 184 145031 64,00 | Diikkan | Glney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
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Kiler GYO A.S. (1/2)

Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
205| 205 |1.Bodrum 170 145031 58,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
206 | 206 |1.Bodrum | 448 145031 133,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
207 | 207 |1.Bodrum 148 145031 44,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
208 | 208 |1.Bodrum 74 145031 22,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
209 | 209 |1.Bodrum 50 145031 14,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
210| 210|1.Bodrum 24 145031 8,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
211 | 211|1.Bodrum 28 145031 11,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
212 | 212 |1.Bodrum 56 145031 22,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
213 | 213 |1.Bodrum 204 145031 82,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
214 | 214 |1.Bodrum 204 145031 81,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
215| 215|1.Bodrum 204 145031 81,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
216| 216 |1.Bodrum 204 145031 81,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
217 | 217 |1.Bodrum 204 145031 81,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
218 | 218 |1.Bodrum 204 145031 81,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
219 | 219 |1.Bodrum 204 145031 81,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
220| 220 |1.Bodrum 92 145031 24,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
221 | 221|1.Bodrum 148 145031 39,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
222 | 222 |1.Bodrum 268 145031 95,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
223 | 223 |1.Bodrum 204 145031 89,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
224 | 224 |1.Bodrum 32 145031 9,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
225| 225|1.Bodrum 24 145031 9,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
226 | 226 |1.Bodrum 24 145031 9,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
227 | 227 |1.Bodrum 36 145031 13,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
228 | 228 |1.Bodrum 24 145031 9,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
229 | 229 |1.Bodrum 24 145031 9,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)

Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
230 | 230 |1.Bodrum 46 145031 17,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
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Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
231 | 231 |1.Bodrum 60 145031 23,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
232 | 232 |1.Bodrum 66 145031 26,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
233 | 233 |1.Bodrum 106 145031 42,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Gliney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
234 | 234 |1.Bodrum 126 145031 51,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
235| 235|1.Bodrum 306 145031 121,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
236 | 236 |1.Bodrum 172 145031 68,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
237 | 237 |1.Bodrum 240 145031 95,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
238 | 238 |1.Bodrum 264 145031 105,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
239 | 239 |1.Bodrum 194 145031 78,00 | Diikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
240 | 240 |1.Bodrum 92 145031 36,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
241 | 241 |1.Bodrum 38 145031 16,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Glney Turizm ve Turistik Yatirimlar A.S. (1/2)
242 | 242 |1.Bodrum 38 145031 16,00 | Dikkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
243 | 243 |1.Bodrum 46 145031 18,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. (1/2)
244 | 244 |1.Bodrum 46 145031 18,00 | Dukkan | Kiler GYO A.S. (1/2)
Zemin, Gliney Turizm ve Turistik Yatirnmlar A.S. (1/2)
245| 245 |Asma, 1,2 | 21105 145031 | 2.115,50 | Diikkan | Kiler GYO A.§. (1/2)
B.
Sira B. Kat Oda
No No |No Manzara Cephe | BahgeTeras | Sayisi Alan | Niteligi Sahibi
1| 247 6 | Bogaz Tek B 1+1 151,02 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
2| 252 7 | Bogaz Cift T 2+1 165,89 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
3| 254 7 | Bogaz Cift T 3+1 165,89 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
4| 255 7 | Orman Cift T 2+1 170,89 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
5| 258 8 | Bogaz Cift T 2+1 177,19 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
6| 259 8 | Bogaz Tek T 1+1 87,02 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
7| 260 8 | Bogaz Cift T 3+1 177,19 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
8| 261 8 | Orman Cift T 2+1 177,19 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
9| 267 9 | Orman Cift B 2+1 198,09 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
10| 269 9 | Orman Cift B 3+1 198,09 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
11| 270 10 | Bogaz Cift T 2+1 165,89 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
12| 271 10 | Bogaz Tek T 1+1 100,52 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
13| 273 10 | Orman Cift T 2+1 170,89 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
14| 275 10 | Orman Cift T 3+1 170,89 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
15| 286 12 | Orman Cift B 2+1 197,88 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
16| 287 12 | Orman Tek B 1+1 115,78 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
17 | 288 12 | Orman Cift B 3+1 197,88 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
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18| 289 13 | Bogaz Cift T 2+1 140,89 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
19| 291 13 | Bogaz Cift T 2+1 140,89 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
20| 292 13 | Orman Cift T 2+1 140,89 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
21| 293 13 | Orman Tek T 1+1 87,02 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
22| 294 13 | Orman Cift T 3+1 140,89 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
23| 295 14 | Bogaz Cift T 2+1 186,95 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
15. Katta Tesisat Odasi
24| 296 14 | Bogaz Tek T 1+1 93,48 | Olan Kat Bahgeli Daire | Kiler GYO A.S.
15. Katta Tesisat Odasl
25| 297 14 | Bogaz Gift T 2+1 186,95 | Olan Kat Bahgeli Daire | Kiler GYO A.S.
26| 298 14 | Orman Cift T 2+1 168,30 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
27| 299 14 | Orman Tek T 1+1 115,34 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
15. Ara Katta Tesisat
Odasi Olan Kat Bahgeli
28 | 300 14 | Orman Gift T 3+1 168,30 | Daire Kiler GYO A.S.
15. Ara Katta Tesisat
Odasi Olan Kat Bahgeli
29| 302 16 | Bogaz Tek B 1+1 148,48 | Daire Kiler GYO A.S.
15. Ara Katta Tesisat
Odasi Olan Kat Bahgeli
30| 303 16 | Bogaz Gift B 2+1 259,65 | Daire Kiler GYO A.S.
31| 304 16 | Orman Cift B 3+1 200,50 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
32| 310 17 | Orman Cift T 3+1 170,89 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
33| 317 18 | Orman Cift T 3+1 168,68 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
34| 318 18 | Orman Tek T 1+1 115,58 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
35| 329 20 | Orman Cift T 3+1 170,89 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
36| 331 20 | Orman Cift T 2+1 170,89 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
37| 342 22 | Orman Tek B 1+1 114,97 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
38| 347 23 | Orman Cift T 3+1 140,87 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
39| 349 23 | Orman Cift T 2+1 140,87 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
25. Ara Katta Tesisat
Odasi Olan Kat Bahgeli
40| 356 26 | Bogaz Cift B 2+1 245,71 | Daire Kiler GYO A.S.
25. Ara Katta Tesisat
Odasi Olan Kat Bahgeli
41| 357 26 | Bogaz Tek B 1+1 159,41 | Daire Kiler GYO A.S.
42 | 359 26 | Orman Cift B 2+1 196,45 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
43| 360 26 | Orman Tek B 1+1 124,12 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
44 | 361 26 | Orman Cift B 2+1 192,96 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
45| 372 28 | Orman Tek T 1+1 115,57 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
46 | 377 29 | Orman Cift B 2+1 196,25 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
47 | 379 29 | Orman Cift B 2+1 192,64 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
48 | 383 30 | Orman Cift T 2+1 168,75 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
49 | 384 30 | Orman Tek T 1+1 96,44 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
50| 385 30 | Orman Cift T 2+1 165,14 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
51| 389 31 | Orman Cift T 2+1 168,67 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
52| 414 36 | Orman Cift T 1+1 136,53 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
53| 415 36 | Orman Tek T 1+1 123,44 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
54| 416 36 | Orman Tek T 1+1 119,08 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
55| 417 36 | Orman Cift T 1+1 141,09 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
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56| 422 37 | Orman Cift T 1+1 136,92 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
57| 423 37 | Orman Tek T 1+1 124,03 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
58| 424 37 | Orman Tek T 1+1 115,08 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
59| 425 37 | Orman Cift T 1+1 139,17 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
60| 435 39 | Bogaz -Orman | Cift B 5+1 549,10 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
61| 438 40 | Bogaz -Orman | Cift B 5+1 381,00 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
62| 439 40 | Orman Tek T 1+1 91,08 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
63| 440 40 | Orman Cift T 1+1 99,17 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
64 | 442 41 | Bogaz -Orman | Cift B 5+1 546,10 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
65| 443 42 | Bogaz -Orman | Cift B 5+1 545,10 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
66 | 445 43 | Bogaz -Orman | Cift T 5+1 381,00 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
67| 448 44 | Bogaz -Orman | Cift B 5+1 543,10 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
68| 456 49 | Bogaz -Orman | Cift B 2+1 162,50 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
B.
Sira B. BahgeTer | Oda
No No |Kat No Manzara Cephe as Sayisi | Alan | Niteligi Sahibi
1|263 8 | Orman Cift T 3+1 168,69 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
2282 12 | Bogaz Cift B 1+1 197,20 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
3283 12 | Bogaz Tek B 1+1 136,03 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
41284 12 | Bogaz Tek B 1+1 136,03 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
5285 12 | Bogaz Cift B 1+1 197,20 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
6 | 309 17 | Bogaz Cift T 2+1 182,39 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
7312 17 | Orman Cift T 2+1 170,89 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
81319 18 | Orman Cift T 2+1 168,68 | Kat Bahceli Daire Kiler GYO A.S.
91322 19 | Bogaz Cift B 2+1 249,47 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
10| 323 19 | Orman Cift B 3+1 195,87 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
11| 341 22 | Orman Cift B 3+1 195,87 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
25. Ara Katta Tesisat
Odasi Olan Kat Bahgeli
12 | 358 26 | Bogaz Gift B 2+1 249,45 | Daire Kiler GYO A.S.
13368 28 | Bogaz Cift T 2+1 155,87 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
14| 369 28 | Bogaz Tek T 1+1 94,07 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
15| 412 36 | Bogaz Tek B 1+1 148,12 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
16 | 413 36 | Bogaz Cift B 1+1 166,41 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
Bogaz -
17 | 447 44 | Orman Cift B 5+1 543,10 | Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.
48. Katta Tesisat Odasi
18 | 454 47 | Bogaz -rman | Cift B 6+1 737,60 | Olan Kat Bahgeli Daire Kiler GYO A.S.

* Satis vaadi sézlesmesi ile satilip, miilkiyeti halen Kiler GYO’da olan tasinmazlardir.

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Yapisal insaat Ozellikleri

Bina Adi Sapphire AVM ve Rezidans
Toplam Ekspertiz Alani ~38.957,02 m’ (Onayh mimari projesine ve mevcut duruma gore)
Yas! ~2
insaat Tarzi Betonarme karkas
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insaat Nizami Blok

Binanin Kat Adedi 61

Dis cephe Cam Giydirme
Elektrik Sebeke

Isitma Sistemi Merkezi dogalgaz sistem
Su Sebeke
Kanalizasyon Sebeke

Asansor Mevcut (14 adet)
Havalandirma Sistemi Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Yangin Sondiirme Sistemi Mevcut

5.4 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin i¢ Mekan insaat Ozellikleri

Dikkanlarin tasarimlari ve malzeme 06zellikleri ¢ok farkli ve gesitlidir. Tasinmazin otopark olarak kullanilan
bolimlerinde zemin beton duvarlar ve tavan siva lzeri boyadir. Alisveris merkezi olarak kullanilan
boélimlerinde zemin mermer, PVC kaplama ve seramik, duvarlar saten boya lzeri boya, granit ve aliminyum
giydirme, kismi dekoratif bélimlerden olusmaktadir. Tavanlar kartonpiyer asma tavan ve spot aydinlatma,
ahsap dekoratif elemanlardan olusmaktadir. Teknik alan olarak kullanilan bolimlerde zemin karo mozaik,
duvarlar ve tavanlar siva lizeri boyadir.

Rezidanslarda ise zeminler, kismen mermer ve kismen ahsap parke olarak kullanilmistir. Asma tavan ve spot
armatdrler ile, PVC dogramalar yer almaktadir.

5.3 Gayrimenkul Mahallinde Yapilan Tespitler

* Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul’'un en nitelikli rezidans + AVM karma projelerinden biri olan
Sapphire Projesi icerisinde yer almaktadir.

= Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi Biiyiikdere Caddesi, istanbul’'un en &nemli ulasim
akslarindan biridir.

= Degerleme konusu tasinmazlarin icinde yer aldigi proje A+ kesime hitap etmektedir.
= Degerleme konusu tasinmazlarin insaat kalitesi ve kullanilan malzemelerin kalitesi oldukga ytksektir.
= Degerleme konusu tasinmazlara merkezi konumundan 6tiri ulasim imkani ylksektir.

= Degerleme konusu bagimsiz béliminlerin bulundugu rezidans icerisinde kapali havuz, fitness center
ve golf pratik alani imkanlari bulunmaktadir.

= Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi Sapphire Tirkiye ve Avrupa’nin (Moskova harig) en
ylksek 2. binasi olma 6zelligini tasimaktadir.

= Degerleme konusu tasinmazlarin insaatinda nitelikli ince isgilik ve kaliteli malzeme kullanilmistir.

= Degerleme konusu tasinmazilarin bulundugu rezidans blogunun en (st kati seyir terasi olarak
kullanilmakta olup, yerli ve yabanci turistler i¢in gekim merkezi olusturmaktadir.

= Degerleme konusu tasinmazlarin yakin cevresinde, Sabanci Kuleleri, Yapi Kredi Plaza, is Kuleleri,
Levent Loft, Tekfen Tower gibi bilinirligi yiiksek bir¢ok bina yer almaktadir.

RAPOR NO: 2012REV901 RAPOR TARIHI:31.12.2012
*GIzZLIDIR

59




KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

BOLUM 6

EN ETKIiN VE VERIMLI KULLANIM DEGERIi ANALIZI

BOLUM 6
EN ETKiN VE VERIMLI KULLANIM DEGERi ANALiIzi
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Bir mulkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan milkin en yiliksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli
kullanimi belirleyen temel unsurlar asagidaki sorularin cevaplarini igermektedir.

e Kullanim makul ve olasi bir kullanim midir?

e Kullanim yasal mi ve kullanim igin bir yasal hak alabilme olasihgi var mi?
o Miilk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebilir mi?
e Onerilen kullanim finansal yonden gergeklestirelebilir mi?

e ilk dért sorusunu gecen kullanim sekilleri arasinda secilen en verimli ve en iyi kullanim, arazinin
gercekten en verimli kullanimidir.

Gayrimenkul sektoérinin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktorlerinden biri olan imar planlar
Ulkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gosterememekte ve
bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir gérinim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz
yapinin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul Gzerinde mali ve teknik acidan en yiksek verimliligi
saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum secenegin uygulama safhasina
konulamamasi gibi istenmeyen vakalar sektoriimizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla,
Ulkemiz kosullarinda en iyi proje en yliksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en mikemmel sonuglari
saglayan secenek degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

Ulkemizde imar planlari, sehirlesme hizina ayak uyduramamakta ve nispeten statik kalmaktadir. Bu
durum, bir milkin finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi yapilan milkiin en yiksek getiriyi
saglayan en verimli kullanimina yasalarca izin verilmemesine sebep olmaktadir. Sonug olarak yasalarca
izin verilmeyen ve fiziki agidan miimkiin olmayan kullanim ylksek verimlilige sahip en iyi kullanim olarak
kabul edilemez.

Degerleme konusu tasinmazin en etkin ve verimli kullaniminin, bulundugu konum, c¢evresindeki
yapilasma ve yapilagsma sartlari, bina insa 6zellikleri, imar durumu ve yasal evraklari dikkate alindiginda
mevcut durumu ile uyumlu olarak “Rezidans + Ticaret” amagli kullanimlari oldugu diistintilmektedir.
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BOLUM 7

TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER

7.1 Tasinmazin Degerine Etken Faktérler

GUCLU YANLAR

ZAYIF YANLAR

Degerleme konusu tasinmazlar istanbul’un
en nitelikli projelerinden biri olan Sapphire
icerisinde yer almaktadir.

Tasinmazlarin toplu tagima ve 6zel araglar ile
ulagim imkani oldukga iyidir.

Tasinmazlarin ingaatinda nitelikli malzeme ve
iscilik kullanilmistir.

Degerleme  konusu  birgok  tasinmazin
yiksekligi nedeniyle istanbul manzarasi
bulunmaktadir.

Tasinmazlarin  konumu nedeniyle reklam
kabiliyeti yliksektir.

Séz konusu Sapphire binasi istanbul’'un
merkezinde konumlanmistir.

Degerleme konusu tasinmazlara metro ile
direkt ulasim bulunmaktadir.

Ana tasinmaz, E-5 karayoluna ve Tem otoyolu
gibi onemli baglanti noktalarina yiksek
erigilebilirlige sahiptir.

Konu tasinmazlar Avrupa yakasinin cazip
bolgelerinden biri olan Zincirlikuyu-Maslak
hattinda bulunmaktadir.

Tasinmazin konumlu oldugu bolgede
trafik yogunlugu yasanmaktadir.

FIRSATLAR TEHDITLER
Avrupa Yakasr'nda |kamfet .eden kesimin Ulke ekonomisindeki belirsizlikler ve
konsepte uygun tiketim anlayisi

bulunmaktadir.
Mevcut metro hattinin, ana binaya entegre
edilmis olmasi ulagim imkanini
arttirmaktadir.

dalgalanmalar tiim sektorleri etkiledegi
gibi gayrimenkul sektérini de olumsuz
yonde etkilemektedir.

7.2 Degerlemede Kullanilan Yontemlerin Analizi

Bu degerleme c¢alismasinda bagimsiz bolim degeri igin emsal karsilastirma yaklagimi

kullanilmistir.

7.2.1 Emsal Karsilagtirma Yaklagimi Analizi

analizi

Gayrimenkuliin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilere ulasiimistir.

Arsa Emsalleri:

e Konu tasinmaza yakin konumda insaati devam eden Zorlu Center projesinin yaklasik 96.505
m’ biyiikligindeki arsasinin 800.000.000 USD’ye alindigi 6grenilmistir. (8.290 USD/m?,

14.922 TL/m?)

e  Zincirlikuyu’da yer alan Tat Tower bitisigindeki TOKi’ye ait 4.261 m? alana sahip ticaret imarli
arsa 2008/Mayis ayinda Soyak insaat tarafindan 53.050.000.-TL fiyata satin alinmistir. (6.916

USD/m?, 12.450 TL/m?)
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Mecidiyekody’de Ali Sami Yen Stadi’nin bitisiginde yer alan Tekel Likér Fabrikasi’na ait 23.711
m? alana sahip arsa, 2008/Mayis ayinda 415.000.000.-TL fiyatla satilmistir. (9.723 USD/m?,
17.502 TL/m?)

I.LE.T.T’ye ait arsanin hemen yaninda Soyak’a ait 11.648 m? arsa, 150.000.000 USD
muhammen bedel ile Subat 2008’de satisa ¢ikmistir, ancak satis gerceklesmemistir. (12.887
USD/m2, 23.196 TL/m?)

Zincirlikuyu’da Biyikdere Caddesi'ne cepheli, Vakifbank A.S’ye ait 2.664 m?, ticaret lejandl,
Emsal:2, Hmax=Serbest, TAKS:0.50 yapilasma sartlarina sahip arsa 2008/Aralik ayinda
29.500.000.-TL muhammen bedelle ihaleye gikartilmistir. Ancak yeterli talep gelmemesinden
dolayi ihale 2009 Ocak ayinda iptal edilmistir. (6.501 USD/m?, 11.703 TL/m?)

Levent Biyiikdere Caddesi iizerinde yer alan Kanyon mevkiinde Eski Novartis ila¢’a ait
11.700 m? alanli, ticaret lejandli, Emsal:2.50, yapilasma sartlarina sahip arsaya 2008 yili
icerisinde 135.000.000.-USD teklif edilmis olup, s6z konusu arsa satilmamistir. (11.538
USD/m?, 20.768 TL/m?)

Biiyiikdere Caddesi (izerinde yer alan Tekfen Tower’a 100 m. mesafede yer alan i.E.T.T’ye ait
3 emsale sahip olan 46.241 m? buyukliigiindeki arazi 2007 yilinda 705.000.000 USD bedelle
satilmistir. (15.246 USD/m?) (Arazi 265.885.750 TL muhammen bedel ile satisa cikmistir. S6z
konusu arazinin satisi ihale satisindan sonra iptal edilmistir.)

Yola cepheli 2. parselde bulunan Deva Holding’e ait 12.840 m? alana sahip arsa 2007/Subat
ayinda Zorlu Holding’e 80.500.000 USD fiyatla satilmistir. (6.269 USD/m?, 11.284 TL/m?)

Emsal No | Alani(m?2) | Fiyat (USD/m?) Aciklama

1 96.505 8.290 Zorlu Center projesinin arsasi.

2 4.261 6.916 Zincirlikuyu’da yer alan Tat Tower bitisigindeki TOKi’ye ait arsa.

3 23711 9.723 Ali Sami Yen Stadi’'nin bitisiginde yer alan Tekel Likér Fabrikasi’'na ait
arsa

4 11.648 12.887 i.E.T.T’ye ait arsanin hemen yaninda Soyak’a ait arsa.

2.664 6.501 Zincirlikuyu’da Bliylikdere Caddesi’'ne cepheli, Vakifbank A.S’ye ait arsa

6 11.700 11.538 Levent. B.uyu’kde.re Caddesi lzerinde yer alan Kanyon mevkiinde Eski
Novartis Ilag’a ait arsa

7 46.241 15.246 Buyukde_re Cac{de5|.uzer|nde yer a!an Telffen Tower’a 100 m. mesafede
yer alan L.LE.T.T’ye ait 3 emsale sahip arazi

8 12.840 6.269 Yola cepheli 2. parselde bulunan Deva Holding’e ait arsa

Satilik Rezidans Emsallari:

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sapphire Rezidans icerisinde, 21. katta yer alan,
2+1 tipte, 200 m? briit satis alanina sahip dairenin 1.850.000-USD fiyat ile satilik oldugu
bilgisi edinilmistir. (9.250.- USD/m?, 16.650.-TL/m?)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sapphire Rezidans icerisinde, 22. katta yer alan,
2+1 tipte, 200 m? briit satis alanina sahip dairenin 2.300.000.-USD fiyat ile satilik oldugu
bilgisi edinilmistir. (11.500.- USD/m?, 20.700.-TL/m?)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sapphire Rezidans icerisinde 21. katta yer alan,
2+1 tipte, 200 m? briit satis alanina sahip dairenin 2.200.000-USD fiyat ile satilik oldugu
bilgisi edinilmistir. (11.000.- USD/m?, 19.800.-TL/m?)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sapphire Rezidans icerisinde, 21. katta yer alan
1+1 tipte, 120 m? brit satis alanina sahip dairenin 1.400.000-USD fiyat ile satilik oldugu
bilgisi edinilmistir. (11.666.- USD/m?, 21.000.-TL/m?)
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Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sapphire Rezidans icerisinde, 40. katta yer alan,
orman manzarali, 1+1 tipte, 120 m? briit satis alanina sahip dairenin 850.000-USD fiyat ile
satilik oldugu bilgisi edinilmistir. (7.083.- USD/m?, 12.750.-TL/m?)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sapphire Rezidans igerisinde, 52 .katta yer alan
2+1 tipte, 200 m? briit satis alanina sahip dairenin 2.500.000-USD fiyat ile satilik oldugu
bilgisi edinilmistir. (12.500.- USD/m?, 22.500.-TL/m?)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sapphire Rezidans icerisinde, 27 .katta yer alan
1+1 tipte, 120 m? briit satis alanina sahip, orman manzarali dairenin 950.000-USD fiyat ile
satilik oldugu bilgisi edinilmistir. (7.916.- USD/m?, 14.250.-TL/m?)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sapphire Rezidans’'in satis ofisiyle yapilan
gbrismede, dairelerin satis fiyatinin ortalama 10.000 USD/m? araliginda oldugu bilgisi
edinilmistir.

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede, Levent Loft icerisinde yer alan, 2+1 tipte,
240 m? brit satilabilir alana sahip dairenin 1.750.000 USD fiyat ile satilik oldugu bilgisi
edinilmistir. (7.291.-USD/m?, 13.125.-TL/m?)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu boélgede, Kanyon Rezidans icerisinde yer alan, 2+1
tipte, 170 m? brit satilabilir alana sahip dairenin 1.300.000 USD fiyat ile satilik oldugu bilgisi
edinilmistir. (7.647.-USD/m?, 13.764.-TL/m?)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu boélgede, Kanyon Rezidans icerisinde yer alan, 2+1
tipte, 170 m? brut satilabilir alana sahip dairenin 1.270.000 USD fiyat ile satilik oldugu bilgisi
edinilmistir. (7.470.-USD/m?, 13.447.-TL/m?)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede, Kanyon Rezidans igerisinde yer alan, 1+1
tipte, 130 m? brit satilabilir alana sahip dairenin 800.000 USD fiyat ile satilik oldugu bilgisi
edinilmistir. (6.153.-USD/m?, 11.076.-TL/m?)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede, Kanyon Rezidans igerisinde yer alan, 1+1
tipte, 90 m? brit satilabilir alana sahip dairenin 775.000 USD fiyat ile satilik oldugu bilgisi
edinilmistir. (8.611.-USD/m?, 15.500.-TL/m?)

EmsalNo | Alani (m?) Proje Adi Fiyat (USD/m?) Aciklama
1 200 Sapphire Rezidans 9.250 2+1 tipinde daire, 20. Katta yer alan daire
2 200 Sapphire Rezidans 11.500 2+1 tipinde daire, 22. Katta yer alan daire
3 200 Sapphire Rezidans 11.000 2+1 tipinde daire, 21. Katta yer alan daire
4 120 Sapphire Rezidans 11.666 1+1 tipinde daire, 21. Katta yer alan daire
5 120 Sapphire Rezidans 7.083 1+1 tipinde daire, 40. Kat, orman manzarali
6 200 Sapphire Rezidans 12.500 2+1 tipinde daire, 52. Katta yer alan daire
7 120 Sapphire Rezidans 7.916 1+1 tipinde daire, 27. Kat, orman manzaral
8 Sapphire Rezidans 10.000 Satis ofisi gorus
9 240 Levent Loft 7.291 2+1 tipte, satilik daire
10 170 Kanyon Rezidans 7.647 2+1 tipte satilik daire
11 170 Kanyon Rezidans 7.470 2+1 tipte satilik daire
12 130 Kanyon Rezidans 6.153 1+1 tipte satilik daire
13 90 Kanyon Rezidans 8.611 1+1 tipte satilik daire
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Kiralik Rezidans Emsalleri:

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sapphire Rezidans icerisinde, 4+1 tipte, 400 m’
brit satis alanina sahip dairenin 12.500-USD/m? fiyat ile kiralik oldugu bilgisi edinilmistir.
(31.25.- USD/m?/ay, 56.-TL/m?/ay)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sapphire Rezidans icerisinde yer alan, 2+1 tipte,
270 m?® brit kullanim alanina sahip dairenin 6.500-USD fiyat ile kiralik oldugu bilgisi
edinilmistir. (24.- USD/m?, 43.-TL/m?)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sapphire Rezidans icerisinde yer alan, 1+1 tipte,
120 m? briit satis alanina sahip dairenin 4.500-USD fiyat ile kiralik oldugu bilgisi edinilmistir.
(37,50.- USD/m?, 68.-TL/m?)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sapphire Rezidans icerisinde, 1+1 tipte, 120 m’
brit satis alanina sahip dairenin 3.250-USD fiyat ile kiralik oldugu bilgisi edinilmistir. (27.-
USD/m?, 48.-TL/m?)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sapphire Rezidans icerisinde, 1+1 tipte, 120 m?
brit satis alanina sahip dairenin 3.000-USD fiyat ile kiralik oldugu bilgisi edinilmistir. (25.-
USD/m?, 45.-TL/m?)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sapphire Rezidans icerisinde yer alan, 3+1 tipte,
200 m? brit satis alanina sahip, ici esyali dairenin 6.500-USD fiyat ile kiralik oldugu bilgisi
edinilmistir. (32,5.- USD/m?, 58,5.-TL/m?)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede, Levent Loft icerisinde yer alan, 1+1 tipte,
120 m? briit satis alanina sahip dairenin 3.000-USD fiyat ile kiralik oldugu bilgisi edinilmistir.
(25.- USD/m?, 45.-TL/m?)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu boélgede, Levent Loft icerisinde yer alan, 1+1 tipte,
110 m? brit satis alanina sahip dairenin 2.500-USD fiyat ile kiralik oldugu bilgisi edinilmistir.
(23.- USD/m?, 41.-TL/m’)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu boélgede, Levent Loft icerisinde yer alan, 1+1 tipte,
105 m? brit satis alanina sahip dairenin 2.000-USD fiyat ile kiralik oldugu bilgisi edinilmistir.
(19.- USD/m?, 34.-TL/m?),

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede, Kanyon igerisinde yer alan, 1+1 tipte, 111
m? briit satis alanina sahip dairenin 3.000-USD fiyat ile kiralik oldugu bilgisi edinilmistir. (27.-
USD/m?, 48.-TL/m?)

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sapphire Rezidans’'in satis ofisiyle yapilan
gérismede, dairelerin kira fiyatlarinin 25-35 USD/m?/ay araliginda oldugu bilgisi edinilmistir.

Emsal No | Alani (m?) Proje Adi Fiyat (USD/m?/ay) Aciklama
1 400 Sapphire Rezidans 31,25 4+1 tipinde daire
2 270 Sapphire Rezidans 24 3+1 tipinde daire,
3 120 Sapphire Rezidans 37,50 1+1 tipinde daire
4 120 Sapphire Rezidans 27 1+1 tipinde daire
5 120 Sapphire Rezidans 25 1+1 tipinde daire
6 200 Sapphire Rezidans 32,5 3+1 tipinde daire
7 120 Levent Loft 25 1+1 tipinde daire
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8 110 Levent Loft 23 1+1 tipinde daire
9 105 Levent loft 19 1+1 tipinde daire
10 111 Kanyon 27 1+1 tipinde daire
11 - Sapphire Rezidans 25-35 Satis ofisi

v" Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu bagimsiz bélimdinlerin konumu, imar durumu, bulunduklari proje igerisindeki

imkanlar,

altyapisinin  tamamlanmis olmasi,

tasinmazin ulagilabilirliginin  yliksek olmasi,

tasinmazin sahip olduklari manzara, kat ve konum ile, tasinmazin hicbir hukuki sorunu olmadigi
varsaylldiginda ve cevreden elde edilen gayrimenkul emsal degerleri de dikkate alinarak,
mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmis ve s6z konusu tasinmazlarin degerlendirmesinde
Ulkenin ekonomik durumu da dikkate alinarak emsal karsilastirma yaklasimi kullanilarak deger

takdir edilmisgtir.

Satisi Ger¢eklesmemis Olan Rezidanslar

Nihai Birim Yaklasik
Sira B. B. | Kat Oda Fiyat Nihai Deger | Nihai Deger
No No |No Manzara Cephe | BahgeTeras | Sayisi Alan (Usb/m?) (UsD) (UsSD)

1| 247 6 | Bogaz Tek B 1+1 151,02 6.937 1.047.582 1.050.000
2| 252 7 | Bogaz Cift T 2+1 165,89 8.478 1.406.514 1.410.000
3| 254 7 | Bogaz Cift T 3+1 165,89 8.478 1.406.514 1.410.000
41 255 7 | Orman Cift T 2+1 170,89 7.708 1.317.187 1.320.000
5| 258 8 | Bogaz Cift T 2+1 177,19 8.478 1.502.321 1.500.000
6| 259 8 | Bogaz Tek T 1+1 87,02 9.783 851.256 850.000
7| 260 8 | Bogaz Cift T 3+1 177,19 8.478 1.502.321 1.500.000
8| 261 8 | Orman Cift T 2+1 177,19 7.708 1.365.746 1.370.000
9| 267 9| Orman Cift B 2+1 198,09 8.791 1.741.351 1.740.000
10| 269 9| Orman Cift B 3+1 198,09 8.791 1.741.351 1.740.000
11| 270 10 | Bogaz Cift T 2+1 165,89 8.864 1.470.446 1.470.000
12| 271 10 | Bogaz Tek T 1+1 100,52 7.159 719.615 720.000
13| 273 10 | Orman Cift T 2+1 170,89 8.058 1.377.060 1.380.000
14| 275 10 | Orman Cift T 3+1 170,89 8.058 1.377.060 1.380.000
15| 286 12 | Orman Cift B 2+1 197,88 9.173 1.815.141 1.820.000
16| 287 12 | Orman Tek B 1+1 115,78 7.409 857.779 860.000
17| 288 12 | Orman Cift B 3+1 197,88 9.173 1.815.141 1.820.000
18| 289 13 | Bogaz Cift T 2+1 140,89 9.961 1.403.390 1.400.000
19| 291 13 | Bogaz Cift T 2+1 140,89 9.961 1.403.390 1.400.000
20| 292 13 | Orman Cift T 2+1 140,89 9.055 1.275.809 1.280.000
21| 293 13 | Orman Tek T 1+1 87,02 9.702 844.221 840.000
22| 294 13 | Orman Cift T 3+1 140,89 9.055 1.275.809 1.280.000
23| 295 14 | Bogaz Cift T 2+1 186,95 9.249 1.729.125 1.730.000
24| 296 14 | Bogaz Tek T 1+1 93,48 10.672 997.585 1.000.000
25| 297 14 | Bogaz Cift T 2+1 186,95 9.249 1.729.125 1.730.000
26| 298 14 | Orman Cift T 2+1 168,30 8.408 1.415.100 1.420.000
27| 299 14 | Orman Tek T 1+1 115,34 6.791 783.302 780.000
28| 300 14 | Orman Cift T 3+1 168,30 8.408 1.415.100 1.420.000
29| 302 16 | Bogaz Tek B 1+1 148,48 8.489 1.260.442 1.260.000
30| 303 16 | Bogaz Cift B 2+1 259,65 9.702 2.519.102 2.520.000
31| 304 16 | Orman Cift B 3+1 200,50 8.820 1.768.375 1.770.000
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32| 310 17 | Orman Cift T 3+1 170,89 8.759 1.496.804 1.500.000
33| 317 18 | Orman Cift T 3+1 168,68 8.759 1.477.452 1.480.000
34| 318 18 | Orman Tek T 1+1 115,58 7.074 817.645 820.000
35| 329 20 | Orman Cift T 3+1 170,89 9.109 1.556.676 1.560.000
36| 331 20 [ Orman Cift T 2+1 170,89 9.109 1.556.676 1.560.000
37| 342 22 | Orman Tek B 1+1 114,97 8.335 958.246 960.000
38| 347 23 | Orman Cift T 3+1 140,87 10.187 1.435.017 1.440.000
39| 349 23 | Orman Cift T 2+1 140,87 10.187 1.435.017 1.440.000
40| 356 26 | Bogaz Cift B 2+1 245,71 10.866 2.669.995 2.670.000
41| 357 26 | Bogaz Tek B 1+1 159,41 8.829 1.407.379 1.410.000
42| 359 26 | Orman Cift B 2+1 196,45 10.702 2.102.302 2.100.000
43| 360 26 | Orman Tek B 1+1 124,12 8.644 1.072.829 1.070.000
44| 361 26 | Orman Cift B 2+1 192,96 10.702 2.064.976 2.060.000
45| 372 28 | Orman Tek T 1+1 115,57 7.923 915.679 920.000
46| 377 29 [ Orman Cift B 2+1 196,25 11.084 2.175.196 2.180.000
47| 379 29 [ Orman Cift B 2+1 192,64 11.084 2.135.143 2.140.000
48 | 383 30 [ Orman Cift T 2+1 168,75 10.160 1.714.525 1.710.000
49| 384 30 [ Orman Tek T 1+1 96,44 11.723 1.130.551 1.130.000
50| 385 30 [ Orman Cift T 2+1 165,14 10.160 1.677.810 1.680.000
51| 389 31 |[Orman Cift T 2+1 168,67 10.160 1.713.672 1.710.000
52| 414 36 | Orman Cift T 1+1 136,53 11.696 1.596.852 1.600.000
53| 415 36 | Orman Tek T 1+1 123,44 8.772 1.082.822 1.080.000
54| 416 36 | Orman Tek T 1+1 119,08 8.772 1.044.564 1.040.000
55| 417 36 | Orman Cift T 1+1 141,09 11.696 1.650.232 1.650.000
56| 422 37 | Orman Cift T 1+1 136,92 11.696 1.601.467 1.600.000
57| 423 37 | Orman Tek T 1+1 124,03 8.772 1.088.012 1.090.000
58| 424 37 | Orman Tek T 1+1 115,08 8.772 1.009.481 1.010.000
59| 425 37 | Orman Cift T 1+1 139,17 11.696 1.627.809 1.630.000
60| 435 39 | Bogaz- Orman | Cift B 5+1 549,10 12.030 6.605.937 6.610.000
61| 438 40 | Bogaz- Orman | Cift B 5+1 381,00 12.030 4.583.613 4.580.000
62| 439 40 | Orman Tek T 1+1 91,08 12.532 1.141.354 1.140.000
63| 440 40 | Orman Cift T 1+1 99,17 16.709 1.657.082 1.660.000
64| 442 41 | Bogaz- Orman | Cift B 5+1 546,10 12.030 6.569.845 6.570.000
65| 443 42 | Bogaz- Orman | Cift B 5+1 545,10 12.030 6.557.815 6.560.000
66| 445 43 | Bogaz- Orman | Cift T 5+1 381,00 11.028 4.201.645 4.200.000
67| 448 44 | Bogaz- Orman | Cift B 5+1 543,10 12.030 6.533.754 6.530.000
68| 456 49 | Bogaz- Orman | Cift B 2+1 162,50 14.218 2.310.399 2.310.000
Toplam 125.510.533 | 125.570.000
Satis Vaadi Sozlesmesi ile Satisi Gergeklesip Tapu Devri Yapilmamis Rezidanslar
Nihai Yaklasik

Birim Nihai Nihai

Sira B. B. Kat Oda Fiyat Deger Deger

No No No Manzara Cephe | BahgeTeras | Sayisi | Alan | (USD/m?) (UsSD) (UsSD)
1 263 8 | Orman Cift T 3+1 168,69 7.708 | 1.300.231| 1.300.000
2 282 12 | Bogaz Cift B 1+1 197,20 10.090| 1.989.756| 1.990.000
3 283 12 | Bogaz Tek B 1+1 136,03 8.150| 1.108.589| 1.110.000
4 284 2 | Bogaz Tek B 1+1 136,03 8.150| 1.108.589| 1.110.000
5 285 12 | Bogaz Cift B 1+1 197,20 10.090| 1.989.756| 1.990.000
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6 309 17 | Bogaz Cift T 2+1 |182,39 9.635| 1.757.282| 1.760.000
7 312 17 | Orman Gift T 2+1 170,89 8.759| 1.496.804| 1.500.000
8 319 18 | Orman Gift T 2+1 |168,68 8.759| 1.477.452| 1.480.000
9 322 19 | Bogaz Cift B 2+1 |249,47 10.090| 2.517.132| 2.520.000
10 323 19 | Orman Cift B 3+1 |195,87 9.937| 1.946.360| 1.950.000
11 341 22 | Orman Cift B 3+1 |195,87 10.319| 2.021.220| 2.020.000
12 358 26 | Bogaz Gift B 2+1 |249,45 10.866 | 2.710.611| 2.710.000
13 368 28 | Bogaz Cift T 2+1 | 155,87 10.791| 1.681.916| 1.680.000
14 369 28 | Bogaz Tek T 1+1 94,07 12.451| 1.171.230| 1.170.000
15 412 36 | Bogaz Tek B 1+1 148,12 10.527 | 1.559.231| 1.560.000
16 413 36 | Bogaz Gift B 1+1 | 166,41 13.033| 2.168.879| 2.170.000
Bogaz -
17 447 44 | Orman Cift B 5+1 |543,10 12.030| 6.533.754| 6.530.000
Bogaz -
18 454 47 | Orman Cift B 6+1 |737,60 12.030| 8.873.682| 8.870.000
Toplam 43.412.476 | 43.420.000
Bagimsiz Bolim Emsal Karsilastirma

Adedi Niteligi Yontemine Gore Deger (USD)

68 | Rezidans 125.570.000

18 | Rezidans 43.420.000

Toplam 168.990.000

* Satis vaadi sézlesmesi ile satilip, miilkiyeti halen Kiler GYO’da olan tasinmazlardir.

7.2.3. Direkt Kapitalizasyon Analizi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim,
yeni bir yatirnmci agisindan gelir Greten miilkiin piyasa degerini analiz eder. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek icin karsilastirilabilir milklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iligkiyi inceler. Daha sonra
konu milkin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orani uygular. Elde
edilen deger, benzer miilklerde ayni diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle
garanti edilen piyasa degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri =
Kapitalizasyon Orani” formiliinden yararlanilir.

Tasinmazin Yillik Net Geliri / Direkt

Gayrimenkullerin aylik getirebilecegi kira gelirleri ve direkt kapitalizasyon oranlari asagidaki gibi takdir

edilmistir.
Nihai
Birim
B. Kira Kap. | Yilhk Yaklasik
B. Degeri |Orani| Kira Nihai Deger | Nihai Deger
Sira No | No | Kat No Manzara Cephe | BahgeTeras| Alan | (USD/m%) | (%) | (USD) (UsD) (USD)
1247 6 | Bogaz Tek B 151,02 25,48 5% | 46.179 923.582 920.000
2|252 7 | Bogaz Cift T 165,89 31,15 5% | 62.001 1.240.029 1.240.000
3|254 7 | Bogaz Cift T 165,89 31,15 5% | 62.001 1.240.029 1.240.000
41255 7 | Orman Cift T 170,89 28,31 5% | 58.064 1.161.275 1.160.000
5]258 8 | Bogaz Cift T 177,19 31,15 5% | 66.225 1.324.495 1.320.000
6259 8 | Bogaz Tek T 87,02 35,94 5% | 37.525 750.495 750.000
71260 8 | Bogaz Cift T 177,19 31,15 5% | 66.225 1.324.495 1.320.000
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8261 8| Orman Cift T 177,19 28,31 5% | 60.204 1.204.086 1.200.000

9|267 9| Orman Cift B 198,09 32,29 5% | 76.762 1.535.232 1.540.000
10 | 269 9| Orman Cift B 198,09 32,29 5% | 76.762 1.535.232 1.540.000
11270 10 | Bogaz Cift T 165,89 32,56 5% | 64.820 1.296.393 1.300.000
121271 10 | Bogaz Tek T 100,52 26,30 5% | 31.722 634.436 630.000
13273 10 | Orman Cift T 170,89 29,60 5% | 60.703 1.214.061 1.210.000
14 | 275 10 | Orman Cift T 170,89 29,60 5% | 60.703 1.214.061 1.210.000
15286 12 | Orman Cift B 197,88 33,70 5% | 80.014 1.600.288 1.600.000
16 | 287 12 | Orman Tek B 115,78 27,22 5% | 37.812 756.246 760.000
17 | 288 12 | Orman Cift B 197,88 33,70 5% | 80.014 1.600.288 1.600.000
18 | 289 13 | Bogaz Cift T 140,89 36,59 5% | 61.864 1.237.274 1.240.000
191|291 13 | Bogaz Cift T 140,89 36,59 5% | 61.864 1.237.274 1.240.000
201|292 13 | Orman Cift T 140,89 33,26 5% | 56.240 1.124.795 1.120.000
211|293 13 | Orman Tek T 87,02 35,64 5% | 37.215 744.293 740.000
221294 13 | Orman Cift T 140,89 33,26 5% | 56.240 1.124.795 1.120.000
231295 14 | Bogaz Cift T 186,95 33,98 5% | 76.223 1.524.453 1.520.000
241296 14 | Bogaz Tek T 93,48 39,20 5% | 43.975 879.504 880.000
25297 14 | Bogaz Cift T 186,95 33,98 5% | 76.223 1.524.453 1.520.000
261|298 14 | Orman Cift T 168,30 30,89 5% | 62.380 1.247.598 1.250.000
271299 14 | Orman Tek T 115,34 24,95 5% | 34.529 690.585 690.000
28| 300 14 | Orman Cift T 168,30 30,89 5% | 62.380 1.247.598 1.250.000
29302 16 | Bogaz Tek B 148,48 31,19 5% | 55.562 1.111.247 1.110.000
301|303 16 | Bogaz Cift B 259,65 35,64 5% | 111.046 2.220.923 2.220.000
311|304 16 | Orman Cift B 200,50 32,40 5% | 77.953 1.559.057 1.560.000
32310 17 | Orman Cift T 170,89 32,18 5% | 65.982 1.319.631 1.320.000
33317 18 | Orman Cift T 168,68 32,18 5% | 65.129 1.302.570 1.300.000
341318 18 | Orman Tek T 115,57 32,18 5% | 44.625 892.497 890.000
35]329 20 | Orman Cift T 170,89 33,46 5% | 68.621 1.372.416 1.370.000
361|331 20 | Orman Cift T 170,89 33,46 5% | 68.621 1.372.416 1.370.000
371|342 22 | Orman Tek B 114,97 30,62 5% | 42.241 844.821 840.000
38| 347 23 | Orman Cift T 140,87 37,42 5% | 63.258 1.265.157 1.270.000
39349 23 | Orman Cift T 140,87 37,42 5% | 63.258 1.265.157 1.270.000
40| 356 26 | Bogaz Cift B 245,71 39,92 5% | 117.698 2.353.955 2.350.000
41 | 357 26 | Bogaz Tek B 159,41 32,43 5% | 62.040 1.240.791 1.240.000
42 | 359 26 | Orman Cift B 196,45 39,31 5% | 92.673 1.853.458 1.850.000
431360 26 | Orman Tek B 124,12 31,75 5% | 47.292 945.841 950.000
441361 26 | Orman Cift B 192,96 39,31 5% | 91.028 1.820.550 1.820.000
451372 28 | Orman Tek T 115,57 29,11 5% | 40.365 807.293 810.000
46 | 377 29 | Orman Cift B 196,25 40,72 5% | 95.886 1.917.724 1.920.000
47 | 379 29 | Orman Cift B 192,64 40,72 5% | 94.121 1.882.412 1.880.000
481383 30 | Orman Cift T 168,75 37,32 5% | 75.579 1.511.582 1.510.000
49384 30 | Orman Tek T 96,44 43,07 5% | 49.837 996.731 1.000.000
50| 385 30 | Orman Cift T 165,14 37,32 5% | 73.961 1.479.212 1.480.000
511|389 31| Orman Cift T 168,67 37,32 5% | 75.541 1.510.830 1.510.000
52414 36 | Orman Cift T 136,53 42,97 5% | 70.392 1.407.837 1.410.000
531415 36 | Orman Tek T 123,44 32,22 5% | 47.733 954.651 950.000
541416 36 | Orman Tek T 119,08 32,22 5% | 46.046 920.922 920.000
551417 36 | Orman Cift T 141,09 42,97 5% | 72.745 1.454.898 1.450.000
56422 37 | Orman Cift T 136,92 42,97 5% | 70.595 1.411.905 1.410.000
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571423 37 | Orman Tek T 124,03 32,22 5% | 47.961 959.227 960.000
58 (424 37 | Orman Tek T 115,08 32,22 5% | 44.500 889.992 890.000
591|425 37 | Orman Cift T 139,17 42,97 5% | 71.756 1.435.130 1.440.000
60| 435 39 | Bogaz - Orman | Cift B 549,10 44,19 5% | 291.200 5.824.009 5.820.000
611|438 40 | Bogaz - Orman | Cift B 381,00 44,19 5% | 202.053 4.041.063 4.040.000
621|439 40 | Orman Tek T 91,08 46,04 5% | 50.313 1.006.255 1.010.000
631|440 40 | Orman Cift T 99,17 61,38 5% | 73.047 1.460.937 1.460.000
641|442 41 | Bogaz - Orman | Cift B 546,10 44,19 5% | 289.609 5.792.190 5.790.000
651|443 42 | Bogaz - Orman | Cift B 545,10 44,19 5% | 289.079 5.781.584 5.780.000
66 | 445 43 | Bogaz - Orman | Cift T 381,00 40,51 5% | 185.215 3.704.308 3.700.000
671|448 44 | Bogaz - Orman | Cift B 543,10 44,19 5% | 288.019 5.760.371 5.760.000
68 | 456 49 | Bogaz - Orman | Cift B 162,50 52,23 5% | 101.846 2.036.923 2.040.000
Toplam | 110.825.818 | 110.780.000
Nihai
Birim | Kap. Yaklasik
Kira Orani | vk Nihai Nihai
Degeri | (%) Kira Deger Deger
Sira No | B. B. No | Kat No Manzara Cephe | BahgeTeras | Alan (USD/mz) (USD) (USD) (USD)
*1 263 8| Orman Cift T 168,69 28,31 5% | 57.316| 1.146.326| 1.150.000
*2 282 12 | Bogaz Cift B 197,20 37,07 5% | 87.712| 1.754.234| 1.750.000
*3 283 12 | Bogaz Tek B 136,03 29,94 5% | 48.868 977.368 980.000
*4 284 12 | Bogaz Tek B 136,03 29,94 5% | 48.868 977.368 980.000
*5 285 12 | Bogaz Cift B 197,20 37,07 5% | 87.712| 1.754.234| 1.750.000
*6 309 17 | Bogaz Cift T 182,39 35,39 5% | 77.464| 1.549.278 | 1.550.000
*7 312 17 | Orman Cift T 170,89 32,18 5% | 65.982| 1.319.631| 1.320.000
*8 319 18 | Orman Cift T 168,68 32,18 5% | 65.129 | 1.302.570| 1.300.000
*9 322 19 | Bogaz Cift B 249,47 37,07 5%|110.959 | 2.219.186| 2.220.000
*10 323 19 | Orman Cift B 195,87 36,50 5% | 85.799| 1.715.975| 1.720.000
*11 341 22 | Orman Cift B 195,87 36,50 5% | 85.799| 1.715.975| 1.720.000
*12 358 26 | Bogaz Cift B 249,45 37,07 5%|110.953 | 2.219.066| 2.220.000
*13 368 28 | Bogaz Cift T 155,87 39,64 5% | 74.142 | 1.482.832| 1.480.000
*14 369 28 | Bogaz Tek T 94,07 45,74 5% | 51.630| 1.032.594| 1.030.000
*15 412 36 | Bogaz Tek B 148,12 38,67 5% | 68.733| 1.374.669| 1.370.000
*16 413 36 | Bogaz Cift B 166,41 47,88 5% | 95.608 | 1.912.155| 1.910.000
*17 447 44 | Bogaz - Orman | Cift B 543,10 44,19 5% |288.019 | 5.760.371| 5.760.000
*18 454 47 | Bogaz - Orman | Cift B 737,60 44,19 5%|391.166 | 7.823.328 | 7.820.000
Toplam | 38.037.160 | 38.030.000
Direkt Kapitalizasyon Analizi
Bagimsiz Bolum Adedi Niteligi Yontemine Gore Degeri (USD)
68 | Rezidans 110.780.000
*18 | Rezidans 38.030.000
Toplam 148.810.000

* Satis vaadi sézlesmesi ile satilip, miilkiyeti halen Kiler GYO’da olan tasinmazlardir.
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DUKKANLAR

S6z konusu bagimsiz bolimlerden dikkan fonksiyonlu olan 245 adedinin aylik getirebilecegi kira gelirleri
ve direkt kapitalizasyon oranlari, yakin ¢evrede yer alan alisveris merkezlerindeki kira oranlari dikkate
alinarak asagidaki gibi takdir edilmistir. S6z konusu alisveris merkezi seyir terasi gelirleri ayri bir gelir
olarak degerlendirilmis olup, yillik gelir minimum garanti tutari olan 8.400.000 USD Kiler GYO A.S. geliri
olarak kabul edilmistir.

Nihai Birim Yaklasik
Sira B. B. Kira Degeri Kap. Yillik Kira | Nihai Deger | Nihai Deger
No No Kat No Alan (m’) | Niteligi | (USD/m?) | Orami (%) | (USD) (UsD) (UsD)

1 1|6.Bodrum 12,00 | Diikkan 39,00 7% 5.616 80.229 80.000
2 2| 6. Bodrum 27,00 | Dikkan 34,32 7% 11.120 158.853 160.000
3 3|6.Bodrum 114,00 | Diikkan 28,08 7% 38.413 548.763 550.000
4 4 |6.Bodrum 54,00 | Diikkan 28,08 7% 18.196 259.941 260.000
5 516. Bodrum 36,00 | Diikkan 34,32 7% 14.826 211.803 210.000
6 6| 6. Bodrum 22,00 | Dikkan 39,00 7% 10.296 147.086 150.000
7 7 | 5. Bodrum 55,00 | Diikkan 32,76 7% 21.622 308.880 310.000
8 8 | 5. Bodrum 55,00 | Diikkan 32,76 7% 21.622 308.880 310.000
9 9 | 5. Bodrum 58,00 | Diikkan 32,76 7% 22.801 325.728 330.000
10 10| 5. Bodrum 56,00 | Diikkan 32,76 7% 22.015 314.496 310.000
11 11| 4. Bodrum 14,00 | Dikkan 52,00 7% 8.736 124.800 120.000
12 12 | 4. Bodrum 11,00 | Dikkan 52,00 7% 6.864 98.057 100.000
13 13 | 4. Bodrum 10,00 | Diikkan 52,00 7% 6.240 89.143 90.000
14 14 | 4. Bodrum 23,00 | Diikkan 52,00 7% 14.352 205.029 210.000
15 15| 4. Bodrum 69,00 | Diikkan 37,44 7% 31.000 442.862 440.000
16 16 | 4. Bodrum | 4.958,00 | Diikkan 24,96 7% | 1.485.020 | 21.214.574| 21.210.000
17 17 | 4. Bodrum 125,00 | Diikkan 37,44 7% 56.160 802.286 800.000
18 18 | 4. Bodrum 78,00 | Diikkan 37,44 7% 35.044 500.626 500.000
19 19 | 4. Bodrum 23,00 | Diikkan 52,00 7% 14.352 205.029 210.000
20 20 | 4. Bodrum 10,00 | Dukkan 52,00 7% 6.240 89.143 90.000
21 21| 4. Bodrum 11,00 | Dukkan 52,00 7% 6.864 98.057 100.000
22 22 | 4. Bodrum 14,00 | Diikkan 52,00 7% 8.736 124.800 120.000
23 23| 4. Bodrum 21,00 | Diikkan 52,00 7% 13.104 187.200 190.000
24 24 | 4. Bodrum 57,00 | Diikkan 37,44 7% 25.609 365.842 370.000
25 25 | 4. Bodrum 87,00 | Diikkan 37,44 7% 39.087 558.391 560.000
26 26 | 4. Bodrum 140,00 | Diikkan 37,44 7% 62.899 898.560 900.000
27 27 | 4. Bodrum 121,00 | Diikkan 37,44 7% 54.363 776.613 780.000
28 28 | 4. Bodrum 78,00 | Diikkan 37,44 7% 35.044 500.626 500.000
29 29 | 4. Bodrum 132,00 | Diikkan 37,44 7% 59.305 847.214 850.000
30 30 | 4. Bodrum 153,00 | Diikkan 33,28 7% 61.102 872.887 870.000
31 31| 4. Bodrum 244,00 | Dikkan 33,28 7% 97.444 1.392.055 1.390.000
32 32| 4. Bodrum 170,00 | Diikkan 33,28 7% 67.891 969.874 970.000
33 33| 4. Bodrum 91,00 | Diikkan 37,44 7% 40.884 584.064 580.000
34 34 | 4. Bodrum 68,00 | Diikkan 37,44 7% 30.551 436.443 440.000
35 35| 4. Bodrum 15,00 | Diikkan 52,00 7% 9.360 133.714 130.000
36 36 | 3. Bodrum 17,00 | Diikkan 58,50 7% 11.934 170.486 170.000
37 37| 3. Bodrum 10,00 | Diikkan 58,50 7% 7.020 100.286 100.000
38 38| 3. Bodrum 10,00 | Diikkan 58,50 7% 7.020 100.286 100.000
39 39 | 3. Bodrum 9,00 | Diikkan 58,50 7% 6.318 90.257 90.000
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40 40 | 3. Bodrum 9,00 | Diikkan 58,50 7% 6.318 90.257 90.000
41 41| 3. Bodrum 10,00 | Diikkan 58,50 7% 7.020 100.286 100.000
42 42 | 3. Bodrum 89,00 | Diikkan 42,12 7% 44.984 642.631 640.000
43 43 | 3. Bodrum 162,00 | Diikkan 37,44 7% 72.783 1.039.762 1.040.000
44 44 | 3. Bodrum 90,00 | Diikkan 42,12 7% 45.490 649.851 650.000
45 45 | 3. Bodrum 91,00 | Diikkan 42,12 7% 45.995 657.072 660.000
46 46 | 3. Bodrum 71,00 | Diikkan 42,12 7% 35.886 512.661 510.000
47 47 | 3. Bodrum 110,00 | Diikkan 42,12 7% 55.598 794.263 790.000
48 48 | 3. Bodrum 110,00 | Diikkan 42,12 7% 55.598 794.263 790.000
49 49 | 3. Bodrum 110,00 | Diikkan 42,12 7% 55.598 794.263 790.000
50 50 | 3. Bodrum 110,00 | Diikkan 42,12 7% 55.598 794.263 790.000
51 51 | 3. Bodrum 109,00 | Diikkan 42,12 7% 55.093 787.042 790.000
52 52 | 3. Bodrum 152,00 | Diikkan 37,44 7% 68.291 975.579 980.000
53 53 | 3. Bodrum 28,00 | Diikkan 51,48 7% 17.297 247.104 250.000
54 54 | 3. Bodrum 13,00 | Diikkan 58,50 7% 9.126 130.371 130.000
55 55 | 3. Bodrum 35,00 | Diikkan 51,48 7% 21.622 308.880 310.000
56 56 | 3. Bodrum 15,00 | Diikkan 58,50 7% 10.530 150.429 150.000
57 57 | 3. Bodrum 15,00 | Diikkan 58,50 7% 10.530 150.429 150.000
58 58 | 3. Bodrum 23,00 | Dikkan 58,50 7% 16.146 230.657 230.000
59 59 | 3. Bodrum 9,00 | Diikkan 58,50 7% 6.318 90.257 90.000
60 60 | 3. Bodrum 42,00 | Diikkan 51,48 7% 25.946 370.656 370.000
61 61 | 3. Bodrum 160,00 | Diikkan 37,44 7% 71.885 1.026.926 1.030.000
62 62 | 3. Bodrum 293,00 | Diikkan 37,44 7% | 131.639 1.880.558 1.880.000
63 63 | 3. Bodrum 74,00 | Diikkan 42,12 7% 37.403 534.322 530.000
64 64 | 3. Bodrum 30,00 | Dikkan 51,48 7% 18.533 264.754 260.000
65 65 | 3. Bodrum 19,00 | Dikkan 58,50 7% 13.338 190.543 190.000
66 66 | 3. Bodrum 43,00 | Diikkan 51,48 7% 26.564 379.481 380.000
67 67 | 3. Bodrum 34,00 | Dikkan 51,48 7% 21.004 300.055 300.000
68 68 | 3. Bodrum 18,00 | Diikkan 58,50 7% 12.636 180.514 180.000
69 69 | 3. Bodrum 16,00 | Dikkan 58,50 7% 11.232 160.457 160.000
70 70 | 3. Bodrum 152,00 | Diikkan 37,44 7% 68.291 975.579 980.000
71 71 |3.Bodrum 23,00 | Diikkan 58,50 7% 16.146 230.657 230.000
72 72 | 3. Bodrum 15,00 | Diikkan 58,50 7% 10.530 150.429 150.000
73 73 | 3. Bodrum 15,00 | Diikkan 58,50 7% 10.530 150.429 150.000
74 74 | 3. Bodrum 35,00 | Diikkan 51,48 7% 21.622 308.880 310.000
75 75 | 3. Bodrum 13,00 | Dikkan 58,50 7% 9.126 130.371 130.000
76 76 | 3. Bodrum 28,00 | Diikkan 51,48 7% 17.297 247.104 250.000
77 77 | 3. Bodrum 74,00 | Dikkan 42,12 7% 37.403 534.322 530.000
78 78 | 3. Bodrum 82,00 | Diikkan 42,12 7% 41.446 592.087 590.000
79 79 | 3. Bodrum 82,00 | Diikkan 42,12 7% 41.446 592.087 590.000
80 80 | 3. Bodrum 82,00 | Diikkan 42,12 7% 41.446 592.087 590.000
81 81 | 3. Bodrum 82,00 | Diikkan 42,12 7% 41.446 592.087 590.000
82 82 | 3. Bodrum 82,00 | Diikkan 42,12 7% 41.446 592.087 590.000
83 83 | 3. Bodrum 57,00 | Diikkan 42,12 7% 28.810 411.573 410.000
84 84 | 3. Bodrum 68,00 | Diikkan 42,12 7% 34.370 490.999 490.000
85 85 | 3. Bodrum 68,00 | Diikkan 42,12 7% 34.370 490.999 490.000
86 86 | 3. Bodrum 103,00 | Diikkan 42,12 7% 52.060 743.719 740.000
87 87 | 3. Bodrum 98,00 | Diikkan 42,12 7% 49.533 707.616 710.000
88 88 | 3. Bodrum 10,00 | Diikkan 58,50 7% 7.020 100.286 100.000
89 89 | 3. Bodrum 9,00 | Diikkan 58,50 7% 6.318 90.257 90.000
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90 90 | 3. Bodrum 9,00 | Diikkan 58,50 7% 6.318 90.257 90.000

91 91 | 3. Bodrum 10,00 | Diikkan 58,50 7% 7.020 100.286 100.000

92 92 | 3. Bodrum 10,00 | Diikkan 58,50 7% 7.020 100.286 100.000

93 93| 3. Bodrum 17,00 | Diikkan 58,50 7% 11.934 170.486 170.000

94 94| 3. Bodrum 22,00 | Dikkan 58,50 7% 15.444 220.629 220.000

95 95 | 3. Bodrum 58,00 | Diikkan 42,12 7% 29.316 418.793 420.000

96 96 | 3. Bodrum 87,00 | Diikkan 42,12 7% 43.973 628.190 630.000

97 97 | 3. Bodrum 148,00 | Diikkan 42,12 7% 74.805 1.068.645 1.070.000

98 98 | 3. Bodrum 118,00 | Diikkan 42,12 7% 59.642 852.027 850.000

99 99 | 3. Bodrum 78,00 | Diikkan 42,12 7% 39.424 563.205 560.000
100 100 | 3. Bodrum 132,00 | Diikkan 42,12 7% 66.718 953.115 950.000
101 101 | 3. Bodrum 167,00 | Diikkan 37,44 7% 75.030 1.071.854 1.070.000
102 102 | 3. Bodrum 246,00 | Dikkan 37,44 7% | 110.523 1.578.898 1.580.000
103 103 | 3. Bodrum 261,00 | Diikkan 37,44 7% | 117.262 1.675.173 1.680.000
104 104 | 3. Bodrum 115,00 | Diikkan 42,12 7% 58.126 830.366 830.000
105 105 | 3. Bodrum 23,00 | Diikkan 58,50 7% 16.146 230.657 230.000
106 106 | 3. Bodrum 12,00 | Dikkan 58,50 7% 8.424 120.343 120.000
107 107 | 3. Bodrum 168,00 | Diikkan 37,44 7% 75.479 1.078.272 1.080.000
108 108 | 3. Bodrum 180,00 | Diikkan 37,44 7% 80.870 1.155.291 1.160.000
109 109 | 3. Bodrum 12,00 | Diikkan 58,50 7% 8.424 120.343 120.000
110 110 | 3. Bodrum 17,00 | Dikkan 58,50 7% 11.934 170.486 170.000
111 111 | 3. Bodrum 9,00 | Diikkan 58,50 7% 6.318 90.257 90.000
112 112 | 3. Bodrum 9,00 | Diikkan 58,50 7% 6.318 90.257 90.000
113 113 | 3. Bodrum 53,00 | Diikkan 42,12 7% 26.788 382.690 380.000
114 114 | 2. Bodrum 9,00 | Diikkan 65,00 7% 7.020 100.286 100.000
115 115 | 2. Bodrum 9,00 | Diikkan 65,00 7% 7.020 100.286 100.000
116 116 | 2. Bodrum 12,00 | Dikkan 65,00 7% 9.360 133.714 130.000
117 117 | 2. Bodrum 89,00 | Diikkan 46,80 7% 49.982 714.034 710.000
118 118 | 2. Bodrum 159,00 | Diikkan 41,60 7% 79.373 1.133.897 1.130.000
119 119 | 2. Bodrum 90,00 | Diikkan 46,80 7% 50.544 722.057 720.000
120 120 | 2. Bodrum 91,00 | Diikkan 46,80 7% 51.106 730.080 730.000
121 121 | 2. Bodrum 71,00 | Diikkan 46,80 7% 39.874 569.623 570.000
122 122 | 2. Bodrum 110,00 | Diikkan 46,80 7% 61.776 882.514 880.000
123 123 | 2. Bodrum 110,00 | Diikkan 46,80 7% 61.776 882.514 880.000
124 124 | 2. Bodrum 110,00 | Diikkan 46,80 7% 61.776 882.514 880.000
125 125 | 2. Bodrum 110,00 | Diikkan 46,80 7% 61.776 882.514 880.000
126 126 | 2. Bodrum 109,00 | Diikkan 46,80 7% 61.214 874.491 870.000
127 127 | 2. Bodrum 119,00 | Diikkan 46,80 7% 66.830 954.720 950.000
128 128 | 2. Bodrum 23,00 | Diikkan 65,00 7% 17.940 256.286 260.000
129 129 | 2. Bodrum 11,00 | Dukkan 65,00 7% 8.580 122.571 120.000
130 130 | 2. Bodrum 34,00 | Diikkan 57,20 7% 23.338 333.394 330.000
131 131 | 2. Bodrum 15,00 | Diikkan 65,00 7% 11.700 167.143 170.000
132 132 | 2. Bodrum 16,00 | Diikkan 65,00 7% 12.480 178.286 180.000
133 133 | 2. Bodrum 21,00 | Diikkan 65,00 7% 16.380 234.000 230.000
134 134 | 2. Bodrum 122,00 | Diikkan 46,80 7% 68.515 978.789 980.000
135 135 | 2. Bodrum 71,00 | Diikkan 46,80 7% 39.874 569.623 570.000
136 136 | 2. Bodrum 60,00 | Diikkan 46,80 7% 33.696 481.371 480.000
137 137 | 2. Bodrum 56,00 | Diikkan 46,80 7% 31.450 449.280 450.000
138 138 | 2. Bodrum 42,00 | Diikkan 57,20 7% 28.829 411.840 410.000
139 139 | 2. Bodrum 110,00 | Diikkan 46,80 7% 61.776 882.514 880.000
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140 140 | 2. Bodrum 21,00 | Dikkan 65,00 7% 16.380 234.000 230.000
141 141 | 2. Bodrum 16,00 | Diikkan 65,00 7% 12.480 178.286 180.000
142 142 | 2. Bodrum 15,00 | Diikkan 65,00 7% 11.700 167.143 170.000
143 143 | 2. Bodrum 34,00 | Diikkan 57,20 7% 23.338 333.394 330.000
144 144 | 2. Bodrum 11,00 | Diikkan 65,00 7% 8.580 122.571 120.000
145 145 | 2. Bodrum 22,00 | Diikkan 65,00 7% 17.160 245.143 250.000
146 146 | 2. Bodrum 110,00 | Diikkan 46,80 7% 61.776 882.514 880.000
147 147 | 2. Bodrum 101,00 | Diikkan 46,80 7% 56.722 810.309 810.000
148 148 | 2. Bodrum 102,00 | Diikkan 46,80 7% 57.283 818.331 820.000
149 149 | 2. Bodrum 81,00 | Diikkan 46,80 7% 45.490 649.851 650.000
150 150 | 2. Bodrum 82,00 | Diikkan 46,80 7% 46.051 657.874 660.000
151 151 | 2. Bodrum 81,00 | Diikkan 46,80 7% 45.490 649.851 650.000
152 152 | 2. Bodrum 57,00 | Diikkan 46,80 7% 32.011 457.303 460.000
153 153 | 2. Bodrum 68,00 | Diikkan 46,80 7% 38.189 545.554 550.000
154 154 | 2. Bodrum 68,00 | Diikkan 46,80 7% 38.189 545.554 550.000
155 155 | 2. Bodrum 99,00 | Diikkan 46,80 7% 55.598 794.263 790.000
156 156 | 2. Bodrum 91,00 | Diikkan 46,80 7% 51.106 730.080 730.000
157 157 | 2. Bodrum 12,00 | Diikkan 65,00 7% 9.360 133.714 130.000
158 158 | 2. Bodrum 9,00 | Diikkan 65,00 7% 7.020 100.286 100.000
159 159 | 2. Bodrum 9,00 | Diikkan 65,00 7% 7.020 100.286 100.000
160 160 | 2. Bodrum 53,00 | Diikkan 46,80 7% 29.765 425.211 430.000
161 161 | 2. Bodrum 9,00 | Diikkan 65,00 7% 7.020 100.286 100.000
162 162 | 2. Bodrum 9,00 | Diikkan 65,00 7% 7.020 100.286 100.000
163 163 | 2. Bodrum 17,00 | Diikkan 65,00 7% 13.260 189.429 190.000
164 164 | 2. Bodrum 22,00 | Dikkan 65,00 7% 17.160 245.143 250.000
165 165 | 2. Bodrum 61,00 | Diikkan 46,80 7% 34.258 489.394 490.000
166 166 | 2. Bodrum 90,00 | Diikkan 46,80 7% 50.544 722.057 720.000
167 167 | 2. Bodrum 154,00 | Diikkan 41,60 7% 76.877 1.098.240 1.100.000
168 168 | 2. Bodrum 108,00 | Diikkan 46,80 7% 60.653 866.469 870.000
169 169 | 2. Bodrum 85,00 | Diikkan 46,80 7% 47.736 681.943 680.000
170 170 | 2. Bodrum 134,00 | Dikkan 46,80 7% 75.254 1.075.063 1.080.000
171 171 | 2. Bodrum 176,00 | Diikkan 41,60 7% 87.859 1.255.131 1.260.000
172 172 | 2. Bodrum 386,00 | Diikkan 31,20 7% | 144518 2.064.549 2.060.000
173 173 | 2. Bodrum 320,00 | Diikkan 31,20 7% | 119.808 1.711.543 1.710.000
174 174 | 2. Bodrum 117,00 | Diikkan 46,80 7% 65.707 938.674 940.000
175 175 | 2. Bodrum 22,00 | Diikkan 65,00 7% 17.160 245.143 250.000
176 176 | 2. Bodrum 12,00 | Dukkan 65,00 7% 9.360 133.714 130.000
177 177 | 2. Bodrum 200,00 | Diikkan 41,60 7% 99.840 1.426.286 1.430.000
178 178 | 2. Bodrum 12,00 | Diikkan 65,00 7% 9.360 133.714 130.000
179 179 | 1. Bodrum 17,00 | Dikkan 71,50 7% 14.586 208.371 210.000
180 180 | 1. Bodrum 9,00 | Dukkan 71,50 7% 7.722 110.314 110.000
181 181 | 1. Bodrum 9,00 | Diikkan 71,50 7% 7.722 110.314 110.000
182 182 | 1. Bodrum 13,00 | Diikkan 71,50 7% 11.154 159.343 160.000
183 183 | 1. Bodrum 9,00 | Diikkan 71,50 7% 7.722 110.314 110.000
184 184 | 1. Bodrum 9,00 | Diikkan 71,50 7% 7.722 110.314 110.000
185 185 | 1. Bodrum 9,00 | Dukkan 71,50 7% 7.722 110.314 110.000
186 186 | 1. Bodrum 86,00 | Diikkan 51,48 7% 53.127 758.962 760.000
187 187 | 1. Bodrum 98,00 | Diikkan 51,48 7% 60.540 864.864 860.000
188 188 | 1. Bodrum 39,00 | Diikkan 62,92 7% 29.447 420.665 420.000
189 189 | 1. Bodrum 24,00 | Diikkan 71,50 7% 20.592 294.171 290.000
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190 190 | 1. Bodrum 83,00 | Diikkan 51,48 7% 51.274 732.487 730.000
191 191 | 1. Bodrum 83,00 | Diikkan 51,48 7% 51.274 732.487 730.000
192 192 | 1. Bodrum 83,00 | Diikkan 51,48 7% 51.274 732.487 730.000
193 193 | 1. Bodrum 83,00 | Diikkan 51,48 7% 51.274 732.487 730.000
194 194 | 1. Bodrum 83,00 | Diikkan 51,48 7% 51.274 732.487 730.000
195 195 | 1. Bodrum 83,00 | Diikkan 51,48 7% 51.274 732.487 730.000
196 196 | 1. Bodrum 84,00 | Diikkan 51,48 7% 51.892 741.312 740.000
197 197 | 1. Bodrum 11,00 | Diikkan 71,50 7% 9.438 134.829 130.000
198 198 | 1. Bodrum 22,00 | Diikkan 71,50 7% 18.876 269.657 270.000
199 199 | 1. Bodrum 8,00 | Diikkan 71,50 7% 6.864 98.057 100.000
200 200 | 1. Bodrum 14,00 | Diikkan 71,50 7% 12.012 171.600 170.000
201 201 | 1. Bodrum 22,00 | Diikkan 71,50 7% 18.876 269.657 270.000
202 202 | 1. Bodrum 220,00 | Dikkan 45,76 7% | 120.806 1.725.806 1.730.000
203 203 | 1. Bodrum 119,00 | Diikkan 51,48 7% 73.513 1.050.192 1.050.000
204 204 | 1. Bodrum 64,00 | Diikkan 51,48 7% 39.537 564.809 560.000
205 205 | 1. Bodrum 58,00 | Diikkan 51,48 7% 35.830 511.858 510.000
206 206 | 1. Bodrum 133,00 | Diikkan 51,48 7% 82.162 1.173.744 1.170.000
207 207 | 1. Bodrum 44,00 | Dikkan 62,92 7% 33.222 474.597 470.000
208 208 | 1. Bodrum 22,00 | Dikkan 71,50 7% 18.876 269.657 270.000
209 209 | 1. Bodrum 14,00 | Diikkan 71,50 7% 12.012 171.600 170.000
210 210 | 1. Bodrum 8,00 | Diikkan 71,50 7% 6.864 98.057 100.000
211 211 | 1. Bodrum 11,00 | Dikkan 71,50 7% 9.438 134.829 130.000
212 212 | 1. Bodrum 22,00 | Dikkan 71,50 7% 18.876 269.657 270.000
213 213 | 1. Bodrum 82,00 | Diikkan 51,48 7% 50.656 723.662 720.000
214 214 | 1. Bodrum 81,00 | Dikkan 51,48 7% 50.039 714.837 710.000
215 215| 1. Bodrum 81,00 | Diikkan 51,48 7% 50.039 714.837 710.000
216 216 | 1. Bodrum 81,00 | Diikkan 51,48 7% 50.039 714.837 710.000
217 217 | 1. Bodrum 81,00 | Diikkan 51,48 7% 50.039 714.837 710.000
218 218 | 1. Bodrum 81,00 | Dikkan 51,48 7% 50.039 714.837 710.000
219 219 | 1. Bodrum 81,00 | Diikkan 51,48 7% 50.039 714.837 710.000
220 220 | 1. Bodrum 24,00 | Diikkan 71,50 7% 20.592 294,171 290.000
221 221 | 1. Bodrum 39,00 | Diikkan 62,92 7% 29.447 420.665 420.000
222 222 | 1. Bodrum 95,00 | Diikkan 51,48 7% 58.687 838.389 840.000
223 223 | 1. Bodrum 89,00 | Diikkan 51,48 7% 54.981 785.438 790.000
224 224 | 1. Bodrum 9,00 | Diikkan 71,50 7% 7.722 110.314 110.000
225 225| 1. Bodrum 9,00 | Diikkan 71,50 7% 7.722 110.314 110.000
226 226 | 1. Bodrum 9,00 | Dukkan 71,50 7% 7.722 110.314 110.000
227 227 | 1. Bodrum 13,00 | Diikkan 71,50 7% 11.154 159.343 160.000
228 228 | 1. Bodrum 9,00 | Diikkan 71,50 7% 7.722 110.314 110.000
229 229 | 1. Bodrum 9,00 | Dikkan 71,50 7% 7.722 110.314 110.000
230 230 | 1. Bodrum 17,00 | Dukkan 71,50 7% 14.586 208.371 210.000
231 231 | 1. Bodrum 23,00 | Diikkan 71,50 7% 19.734 281.914 280.000
232 232 | 1. Bodrum 26,00 | Diikkan 62,92 7% 19.631 280.443 280.000
233 233 | 1. Bodrum 42,00 | Diikkan 62,92 7% 31.712 453.024 450.000
234 234 | 1. Bodrum 51,00 | Diikkan 51,48 7% 31.506 450.082 450.000
235 235| 1. Bodrum 121,00 | Diikkan 51,48 7% 74.749 1.067.842 1.070.000
236 236 | 1. Bodrum 68,00 | Diikkan 51,48 7% 42.008 600.110 600.000
237 237 | 1. Bodrum 95,00 | Diikkan 51,48 7% 58.687 838.389 840.000
238 238 | 1. Bodrum 105,00 | Diikkan 51,48 7% 64.865 926.640 930.000
239 239 | 1. Bodrum 78,00 | Diikkan 51,48 7% 48.185 688.361 690.000
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240 240 | 1. Bodrum 36,00 | Diikkan 62,92 7% 27.181 388.306 390.000

241 241 | 1. Bodrum 16,00 | Duikkan 71,50 7% 13.728 196.114 200.000

242 242 | 1. Bodrum 16,00 | Duikkan 71,50 7% 13.728 196.114 200.000

243 243 | 1. Bodrum 18,00 | Diikkan 71,50 7% 15.444 220.629 220.000

244 244 | 1. Bodrum 18,00 | Diikkan 71,50 7% 15.444 220.629 220.000
Zemin,

245 245 | Asma, 1,2 | 2.115,50 | Dikkan 39,00 7% | 990.054 | 14.143.629| 14.140.000

Toplam 156.049.474 | 155.940.000

Kiler GYO A.S. Hissesi Degeri (1/2) | 78.024.737 | 77.970.000

Seyir Terasi Gelirleri 9% | 8.400.000 | 93.333.333 | 93.330.000

Toplam 171.358.070 | 171.300.000

7.2.4 Gelir indirgeme Yontemi

Degerleme calismasi icin kira gelirleri alisveris merkezinde kira s6zlesmeleri ile gerceklesmis
olan kira degerlerine gore hesaplanmistir.

> Alisveris Merkezi ile ilgili Varsayimlar :

RAPOR NO: 2012REV901

Degerleme calismasi kapsaminda yapilan hesaplamalarda onayli mimari projesinde belirtilen
toplam 22.757 m? kiralanabilir diikkan alani bilgisi kullaniimistir.

S6z konusu AVM’de yer alan diikkanlar icin Kiler GYO A.S. ile Giiney Turizm ve Turistik
Yatirimlar A.S. arasinda 27.07.2010 tarihinde imzalanmis olan ek protokol geregi, Kiler GYO
A.S.nin dikkanlarin timiinde hisse orani %72, Gliney Turizm’in ise %28’dir. Alisveris
merkezi yasal kiralanabilir alani 22.756,50 m?® olup, yasal alanlar onayli mimari projesi
Uzerinden belirlenmistir.

Onayli Mimari Projeye Gore Kiralanabilir Alan Dagilimlari

Kat Adi Diikkan Adedi Biiyiikliik (m?)

Asma Kat

1. Normal Kat

Zemin Kat 1 2.115,50
1. Bodrum Kat 66 3.299,00
2. Bodrum Kat 65 4.855,00
3. Bodrum Kat 78 5.275,00
4. Bodrum Kat 25 6.723,00
5. Bodrum Kat 4 224,00
6. Bodrum Kat 6 265,00
Toplam 245 22.756,50

AVM’de gerceklesen kira tablolarina istinaden degerleme calismasi kapsaminda onayl
mimari proje lzerinden gelir dagihmi yapildiginda ve 2012 yilindaki kira indiriminin 2013
subat ayi itibariyle bitecegi g6z 6ninde bulundurularak 2013 yili igin kira degeri 2012
yihindaki indirimli kira bedelleri ve 2011 yilindaki mevcut s6zlesmelere gore elde edilen kira
gelirleri g6z 6niinde bulundurularak 32,50 USD/m?*/ay olarak 6ngoriilmis 2014 yilinda s6z
konusu degerin 2011 yilindaki kira bedellerine géz 6niinde bulundurularak 34 USD/m?/ay
olacagi ve yillar itibariyle %3 oraninda artacagi diisiinilmustir. Kira artis orani mevcut kira
sozlesmelerine gore ortalama alinarak belirlenmistir.

Mevcut durumda musteriden elde edilen veriler dogrultusunda alisveris merkezinin doluluk
oraninin %82 oldugu, yillar itibari ile bu oranin artarak %90’a ulasacagi ve bu seviyede sabit
kalacagi disliniilmstr.
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Diger gelir kalemleri icerisinde ciro farki, LED TV, reklam gelirleri, kisok&stand gelirleri, depo
gelirleri gibi gelirler bulunmaktadir. Diger gelirler, gerceklesen verilere istinaden 2013 yili igin
kira gelirlerinin %21, ilerleyen yillar icin %19 oraninda sabit kalip yillar itibariyle bu gelirlerin
kira gelirleri oraninda artacagi varsayiimistir.

Her yil takdir edilen insaat maliyetinin yaklasik %1’i oraninda yenileme fonu ayrilacagi
varsayllmistir. insaat maliyetinin %1’lik payr 2013 yil igin yaklasik 446.915 USD olarak
hesaplanmis olup, %3 oraninda artacagi disliniilmustur.

Emlak vergisi gerceklesen verilere istinaden 2013 yilinda 50.581 USD olarak éngorilmis ve
bu degerin diger yillarda %3 oraninda artacagi diistinilmustar.

Bina sigorta bedeli gerceklesen verilere istinaden 2013 vyilinda 142.449 USD olarak
Ongorilmis ve bu degerin diger yillarda %3 oraninda artacagi distnialmistdr.

2013 yilindan itibaren otopark geliri dngérilmstar.

Sapphire alisveris merkezi ortak alan giderleri musteriden elde edilen gerceklesmis veriler
dogrultusunda 2013 yili igin 8,40 USD/m?/ay olarak ongorilmiistir.

> Seyir Terasi ile ilgili Varsayimlar :

49. katta yer alan bagimsiz béliimler diizenlenerek seyir terasina hizmet veren kafeterya
alani olarak kullaniilmaktadir.

S6z konusu Sapphire projesi icinde yer alan seyir terasi i¢in 08.02.2011 tarihli garanti
taahhitnamesi bulunmaktadir. Taahhiithname geregi Kiler Holding A.S., Kiler GYO A.S.'nin
seyir terasinin gelirleri Gzerindeki hisse orani olan %70’lik kisminin 5 yil siire ile 8.400.000
USD’nin altinda kalmasi durumunda, beklenen gelir ile gerceklesen gelir arasindaki farki
karsilayacaktir. Bu nedenle gelir 6ngoriileri 2016 yilinin 4. itibaren itibaren yapilmis olup
31.03.2016 tarihine kadar Kiler GYO A.S. icin garanti tutari olan 8.400.000 USD yillik gelir
olarak 6ngorilmistir.

Seyir terasi i¢in glinlik ziyaretci sayisinin gerceklesen veriler dogrultusunda projenin
taninirliginin giderek artacagi géz éniinde bulundurularak 2013 yili icin 1.000 kisi olup yillar
itibariyle 100’er kisi artacagi varsayilmistir.

Seyir terasinin 350 giin boyunca agik olacagi varsayilmistir.

Seyir terasinda yer alan skyride similator gelirleri gz 6ninde bulundurularak 2012 yili igin
kisi basi gelir 9 USD olup, bu rakamin yillar itibariyle %5 oraninda artis gosterecegi
distndlmustar.

Kisi basi bilet geliri disinda hediyelik esya, kafe, durbin, fotograf gelirleri gibi diger gelir
oranlarinin bilet gelirlerinin %37i oraninda olacagi varsayllmistir.

Seyir terasinda GOP oraninin % 57 oraninda olacagi varsayllmistir.

Calismalar sirasinda Amerikan Dolari kullanilmistir ve 1 USD: 1,7862.-TL kabul edilmistir.
Tiim 6demelerin pesin yapildigl varsayilmistir.

Projeksiyonda indirgeme orani % 9,00 alinmistir.

Calismalara IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsaminda) vergi dahil edilmemistir.
Amerikan Dolari bazli 2041 Eurobond tahvillerinin son 6 aylik ortalamasi olan 4,47 “Risksiz
Getiri Orani” olarak kabul edilmistir.

AVM

Kiralanabilir Alisveris Merkezi Alani (m?) 22.757
Birim Kira Degeri (USD/m?*)(2013) 32,50
Birim Kira Degeri (USD/mZ) (2014) 34,00
isletme Gideri Birim Degeri (USD/m?) 8,40
Kira Artig Orani 3%
Diger Gelir Orani (Reklam, Kiosk, Stand,Ciro Farki, LED TV, Depo ve diger) (ilk Yil) 21%
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Diger Gelir Orani (Reklam, Kiosk, Stand,Ciro Farki, LED TV, Depo ve diger) (ilerleyen Yillarda) 19%
Kira Sozlesmelerine Gore Kiracilardan Toplanan Giderler Orani (2012) 71%
Enflasyon Orani 3%
Yenileme Maliyeti Orani 1%
Kapitalizasyon Orani 7,00%

OTOPARK

Arag Kapasitesi 1.059
Ortalama Glinlik Sirktlasyon (Arag) 3,00
Gunlik Sirkalasyon 3.177,00
Kayip Orani 50%
Net Glinlik Sirkiilasyon 1.589
Aylik Sirkiilasyon 47.655
Yillik Sirktlasyon 571.860
Gunlik Giris - Cikis Ucreti (USD) 6,00
Toplam (USD) 3.431.160
Otopark Ucreti Artis Orani 3%

SEYiR TERASI

Glinluk Ziyaretgi Sayisi 1.000
Acik Olan Giin Sayisi 350
Yillik Ziyaretgi Sayisi 350.000
Kisi Bagi Gelir (USD/Kisi) (2012) 9,00
GOP ORANI 57%
Diger Gelir Orani 37%
Gelir - Gider Artis Orani 5%
Kapitalizasyon Orani 9,00%
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Risksiz Getiri Orani 4,47% 4,47% 4,47%
Risk Primi 4,03% 4,53% 5,03%
INDIRGEME ORANI 8,50% 9,00% 9,50%
Net Bugtinkii Deger (USD) 266.440.795 257.746.292 249.433.405
Net Bugiinkii Deger (TL) 475.916.548 460.386.427 445.537.948
Kiler GYO A.S. Hissesi Net Bugtinkii Deger (USD) 190.090.961 183.881.005 177.943.690
Kiler GYO A.S. Hissesi Net Bugiinkii Deger (TL) 339.540.474 328.448.250 317.843.019
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7.2.5 Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi

S6z konusu degerleme calismasinda emsal karsilatirma, direkt kapitalizasyon analizi ve gelir indirgeme
yontemleri kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Degerleme calismasi kapsaminda 31.12.2012 tarihi itibariyle hesaplanan gayrimenkul degerleri asagida
belirtilmistir:

Gelir

indirgeme

Bagimsiz Emsal Karsilastirma Direkt Kapitalizasyon Yontemine
Bolim Yontemine Gore Deger | Analizi Yontemine Gore | Gore Degeri | Nihai Deger | Nihai Deger

Adedi Niteligi (USD) Degeri (USD) (USD) (USD) (TL)

68 | Rezidans 125.570.000 110.780.000 | - 125.570.000 | 224.290.000
18 | Rezidans 43.420.000 38.030.000 | - 43.420.000 | 77.560.000
245 | Dukkan |- 171.300.000 | 183.880.000 | 183.880.000 | 328.450.000
Toplam 168.990.000 320.110.000 | 183.880.000 | 352.870.000 | 630.300.000
KDV Dahil Toplam Deger | 395.124.700 | 705.775.921

Tasinmazlarin yer aldig1 projede rezidanslar igin agirlikh olarak satislarin gergeklesiyor olmasi nedeniyle,
konut niteligindeki bagimsiz bélimler igin emsal karsilastirma yontemine goére bulunan degerleri olan
168.990.000.-USD (Yuzaltmissekizmilyondokuzyiizdoksanbin.-Amerikan Dolari), diikkanlar icin, gelir
getiren faal bir alisveris merkezi icinde konumlanmalari nedeniyle, gelir indirgeme yontemine gore
bulunan degeri olan 183.880.000.-USD (Yiizsekseniigmilyonsekizyiizseksenbin.-Amerikan Dolari) nihai
sonug olarak takdir edilmistir.

Sapphire alisveris merkezi ve rezidans’ta yer alan toplam 331 adet bagimsiz bolimin degeri
352.870.000.-USD (Ugyiizelliikimilyonsekizyiizyetmisbin.-Amerikan Dolan), 630.300.000.-TL
(Altiyliizotuzmilyoniigyiizbin.-Tiirk Lirasi) nihai sonug olarak takdir edilmistir.

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar :

“2002/4480 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile kanun ile net alani 150 m?ye kadar olan konut teslimlerinde
%1 net alani 150 m?¥nin Ustiinde olan konut teslimleriyle is yeri ve diger gayrimenkullerin teslimlerinde
ise % 18 KDV uygulanacaktir.”

Bu karar kapsaminda degerleme konusu tasinmazlar igin net alanlarina gore, %1 ve %18 oranlarinda KDV
uygulamasi yapilmistir.
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BOLUM 8
SONUC

Gayrimenkullerin bulundugu yerin konumu, yakin ¢evresi, bélge gelisimi, alt yapisi ve ulasim imkanlari,
cadde ve sokaga olan cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat sistemi, yasi, iscilik ve malzeme kalitesi,
imar durumu gibi degerine etken olabilecek tiim o6zellikleri dikkate alinmis, mevkide detayli piyasa
arastirmasi yapilmistir. Ulkede son dénemde yasadigimiz ekonomik kosullar da gézéniine alinarak TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S tarafindan tasinmazin degeri asagidaki gibi takdir edilmigtir.

31.12.2012 TARIHi iTiBARi iLE TASINMAZLARIN TOPLAM PiYASA DEGERi (KDV HARI()

630.300.000.-TL 352.870.000.-USD
(Altiylizotuzmilyoniicyiizbin.-TirkLirasi) (Ugyiizelliikimilyonsekizyiizyetmisbin.-Amerikan
Dolari)

31.12.2012 TARIHi iTiBARI iLE TASINMAZLARIN TOPLAM PiYASA DEGERI (KDV DAHiL)

705.775.921.-TL 395.124.700.-USD
(Yediyiizbesmilyonyediyiizyetmisbesbindokuzyiizyirmibir.- (Ucyiizdoksanbesmilyonyiizyirmidértbinyediyiiz.-
TiirkLirasi) Amerikan Dolari)

1- Tespit edilen bu deder pesin satisa yonelik adil piyasa degeridir.

2- 1 USD= 1,7862 kabul edilmistir. USD ve Euro dederi bilgi amagli
verilmistir.

3- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gdre
hazirlanmstir.

4- Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor
icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.

* KDV orani sirketlerin KDV’li miilk satisi konusuna girmektedir. Bu hesaplamada rutin KDV uygulamasi
olacagi varsayilmistir.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Ozge AKLAR Hiisniye BOZTUNC
Degerleme Uzmani (401775) Sorumlu Degerleme Uzmani (400811)
/ 4 % € \
£ #7N . \
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