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1. 6NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. SNGORU KOSULLARI

e Mdsteriyi tanitici bilgiler, misterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanhsliklardan sirketimiz
sorumlu dedgildir.

e ‘' Genel analiz ve veriler ‘' bashg altinda yer alan bilgiler tamamen dederlemesi talep edilen gayrimenkul igin
genel bir projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acgik kaynaklar Uzerinde degerlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu
bilgi, belge, resim ve haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

e Gayrimenkulin fiziksel ve miulkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve
yetkililerinden edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla 6nceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya
da yazih veriler arasindaki muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve sonuglar
ibraz edilen belgeler dogrultusunda kabul edilmelidir. Bu bilgiler dederleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih
itibari ile dederlendirilip, sonradan hasil olan degisiklikler rapor kapsami disinda sayilmalidir.

e Gayrimenkulin dederine iliskin olarak ele alinan veriler; dederleme slirecinde beyan edildikleri sekilde
dederlendirilmis olup bu slirecte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen
dedgisiklikler rapor kapsami disinda sayiimalidir.

e Gayrimenkulin deder tespitinde musteri taleplerine bagh kalinarak, sirketimiz ve dederleme uzmaninin gérev
yetki ve sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamhginin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da
eskimeye bagdli olusmus tiim zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler
ve disaridan gorilebildigi 6lgllerde dederlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel
yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti mimkin olmayan dider unsurlar yok sayilarak rapor kapsami disinda
tutulmustur.

o Gayrimenkulin fiziksel ve mulkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen kamulastirma,
plan tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger
benzeri hususlar degerlemede ¢ozllecedi varsayimi ile g6z ardi edilerek kiymet takdiri yapiimistir.

e Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya ¢odaltma hakkini dogurmaz, ancak kurum
icinde belli bir amaca yo6nelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak fotokopi ile
codaltma yapilabilir. Bu raporun herhangi bir amagla referans gosterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, gogaltiimasi
ve/veya yayinlanmasi igin Dega Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. nin yazili onayi gerekmektedir.

e Dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

e Bu rapor, inceleme yapildidi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
e Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil degildir.
Bu dederleme raporu, higbir taahhltt yiklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dederleme galismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gerceklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler cergevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlh olup, tarafsiz ve Onyargisiz profesyonel
analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

_ Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara
karsi herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Degerleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bélimine ve musterinin amaci lehine sonuglanacak bir yone
veya Onceden saptanmis sonugclarin gelistiriimesi ve bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla
dogdrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh dedildir.

_ Degerleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere goére gerceklestirilmistir.

_ Dederleme personeli ve uzmani mesleki editim sartlarina haizdir.

_ Dederleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Dederleme uzmani mulki kisisel olarak gormis ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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2. RAPOR BiLGILERi

2.1. TALEP TARiHi : 13.10.2017

2.2. RAPOR NUMARASI : 2017_213_ISTANBUL_2945 ADA_57_PARSEL

2.3. DEGERLEME TARIHiI : Calismalar 08.12.2017 tarihinde tamamlanmistir.

2.4. RAPOR TARIHI : Rapor 14.12.2017 tarihinde tamamlanmigtir.

2.5. RAPORUN KAPSAMI : Yesilkent Mahallesi, 2.073. Sokak 2945 ada, 57 nolu parsel Esenyurt/

ISTANBUL adresinde kain milkiin Yesil GYO A.S.'ne ait hissesinin dederleme tarihi itibariyle piyasa satis degerinin
belirlenmesi konusunda gerekli degerleme raporunun De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
dizenlenmesidir.

2.6. RAPORU HAZIRLAYAN : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.8. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASTI : 13.10.2017 tarih- 213 nolu

2.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE iLiSKiSI : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35
sayill Y'Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin
Kurulca Listeye alinmalarina iliskin Esaslar hakkinda Teblig ‘' ve bu tebligde yapilan degdisiklik hiikiimleri ile 20.07.2007
tarih ve 27/781 sayili Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama standartlar)
cercevesinde, badimsizlik sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama yukumltliglu ilkelerine uyularak
hazirlanmistir.

3.DEGERLEME SiRKETi VE MUSTERI BiLGiLERi

3.1. DEGERLEME SiRKETI BILGILERi : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, Seri: VIII, No 35 Sayil * Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu sirketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig ” cergevesinde dederleme hizmeti vermek Uzere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayil yazisi ile
listeye alinmasi Uizerine degerleme faaliyetine baslanmistir.

3.2. MUSTERI BILGILERi
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel : + 90 (212) 709 3745
Faks 1+ 90 (212) 353 0909
E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETiRILEN SINIRLAMALAR :

Is bu Degerleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa dederinin tespiti ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati geregince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde degerleme
raporunun hazirlanmasi olup, Misteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4.1. MEVCUT EKONOMiK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.1.1. DEMOGRAFIK VERILER VE ANALizi

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne gore Tirkiye nufusu 2016 yilinda toplam 79.814.871 kisi olup, bu
nifusun, 40.043.650i erkek ve 39.771.221 i kadindan olugsmaktadir.
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Yillara Gére Turkiye Nufusu

Yil Toplam Niufus Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2016 79.814.871 40.043.650 39.771.221
2015 78.741.053 39.511.191 39.229.862
2014 77.695.904 38.984.302 38.711.602
2013 76.667.864 38.473.360 38.194.504
2012 75.627.384 37.956.168 37.671.216
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.806
2009 72.561.312 36.462.470 36.098.842
2008 71.517.100 35.901.154 35.615.946
2007 70.586.256 35.376.533 35.209.723

Tarkiye Nufusu Grafigi

Tirkiye Nifusu

2016 Il Nufus
2015
2014
2013
2012
2011
2010
2009
2008
2007

YiL

0 25.000.000 50.000.000 75.000.000 100.000.000

NUFUS

4.1.2. EKONOMIK VERILER VE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektdrii, kriz dénemlerinde talebin hizli disils yasadigi, biylime dénemlerinde ise uzun
vadede ve yavas arttigi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektériin
blylmesinde hizli bir hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilhinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gdstergelerde gézlenen olumlu gelisme, disen enflasyon
orani, istikrari saglanan ekonomi ve duslik gayrimenkul fiyatlari ile deprem dislincesinin olumsuzluguna ragmen (
dzellikle Istanbul'da ) gayrimenkul sektériinde ciddi oranda hareketlenme gérilmistir. 2005 yilinda giindeme gelen
mortgage uygulamasi, dislik konut kredileri, dovizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektorinin,
Ozellikle de konut sektdrinin beklenmeyen bir ylkselisine neden olmus ve bu sektdr yatirm araglarinda ilk siraya
oturmustur.

2006 yili ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektdr, Mayis ayi ortalarinda baslayan faiz oranlarindaki artis,
dovizlerin yukselisi nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme sireci olusmasindan dolayi dislis yoninde
edilim gostermeye baglamistir. Yil sonuna dogru alim-satim islemlerinin ciddi oranda azaldidi piyasada, talebin fazla
oldugu donemlerde cok yiikselen tasinmaz dederleri reel dederlere dogru dismustir.

2007 yilinda ise korunakl sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz dederlerinde yukselis gbézlemlenmektedir.
Ancak genel olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gozlenen artis hizina gére, 2007 yilindaki artis hizi daha yavastir. Yeni
yapilasma trendlerinde genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb ) egilim gortlmektedir.
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2008 yilinda, klresel baglamda sliren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektériinde de hissedildigi, gayrimenkul
alim-satimlarinda yavaslama gorildigi gézlemlenmistir.

2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi koétld bir dénemden gegmis olsa da, bu donem igerisinde 6zellikli
gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatinmcilarin Tlrkiye'ye olan ilgisi devam
etmistir.

2010 yihinda, duragan olan gayrimenkul piyasasi diinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa
yukselen bir ivme kazanmistir.

2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu goézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global
olarak dlinyay! etkileyen ekonomik gelismelerin Turkiye'deki tasinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz
olarak etki ettigi gértlmektedir.

2012 yilinda global olarak diinyay: etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini siirdiirecedi, bu etkilere bagh olarak da
Turkiye'deki tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son geyrekte hareketlilik yasandigi gérilmustar.

2013 yili sonuna dogru acgiklanan Insaatta biiyiime rakamlari pozitif ic talepteki canlanmayla birlikte yilin ilk ceyregini
ylizde 2.9 biiyiimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci ceyrekte ise 4.4 biylime kaydetmistir. Insaat sektériindeki
bliytme ise yilin ilk ceyredinde ylizde 5.9 olarak gerceklesirken, 2'nci geyrekte bu rakam 7,6 olarak gergeklesmistir.
Sektordeki 3'ncl geyrek bliylime rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.

2014 yilinda Yerel ve Cumhurbaskanligi secimlerine kadar duradgan bir hal seyreden konut sekt6érii segim sonrasinda
hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son geyredinde Ortadogu' da yasanan terdér eylemlerinin artmasi ve
Tarkiye' nin glney sinirnda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz etkilendigi goértlmustar.
Ozellikle 2015 yilinin Mart ayinda yasanan kiiresel ekonomideki hizli dedisim ve Haziran ayinda yapilan genel secimlerin
sonucunda dolarin gelismekte olan Ulke para birimleri karsisinda deder kazanmasi, lilkemiz ekonomisindeki dengeleri
de etkiledigi goérulmustir. Konut fiyatlarindaki dedisimler icin 6zellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina
yansidigini géstermektedir.

2015 yilinin geneline bakildiginda ise, beklentilerde terér eylemlerinin kiresel bir savasa donmesinin engellemesi, genel
secim sonucuna badgh olarak gergeklesecek siyasi gelismelerin olumlu yonde olmasi ile piyasalarin yeniden
hareketlenebilecedi, kentsel déonlisimin olacadi bélgelerde konut projelerine talebin olacagi ve bu bélgelerde satislarin
hizlanabilecedi 6ngériilmektedir.

Turkiye ekonomisi 2016 yilinin son geyredine toparlanma sinyalleri vermektedir. Takvim etkilerinden arindirilmis sanayi
Uretimi Ekim ayinda yillik bazda %?2 oraninda artmistir. Yilin ilk on ayinda, cari agik yillik bazda %6 oraninda
genigleyerek 26,5 milyar USD olmustur. Son 12 aylk kimulatif cari agik ise 33,8 milyar USD ile Kasim 2015'ten bu
yana en yiiksek diizeyine gikmistir. 2016 yilinda %6,6-9,6 bandinda dalgall bir seyir izleyen yilik TUFE enflasyonu yil
sonunda %38,53 olmustur. YI-UFE ise %9,94 ile son 26 ayin en yiiksek seviyesinde gerceklesmistir. Onimuzdeki
dénemde fiyatlarinin olumlu etkisinin azalmasinin ve ig talebi canlandirmaya yonelik atilan adimlarin etkisiyle ithalatta
yukari yonlt bir baski gozlenebilecedini ancak, TL'deki deder kaybinin bu baskiy! bir miktar azaltabilecedini tahmin
ediyoruz. Ihracatin ise ancak ana pazarlarimizda siiregelen sorunlarin azalmasi halinde daha iyi bir performans
sergileyebilecedini dustinliyoruz.

4.1.3 GAYRIMENKUL PIYASASI VE ANALizi

Konut satis sayilari, 2015-2016

Satiglar
(Bin adet)
160
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Tlrkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gore %12,4 artarak 74.032 oldu. Toplam
konut satiglari iginde ilk satisin payr %51,9 oldu. Ilk satiglarda Istanbul 13.625 konut satigi ile en ylksek paya
(%18,4) sahip olurken, Istanbul’'u 8.031 konut satisi ile Ankara ve 3.695 konut satisi ile Izmir izledi.

15 Temmuz slreci sonrasinda atilan adimlarin ‘Beklenti ve Guven Endekslerinde’ artisa sebep olduguna dikkat
cekilen raporda, gegen yilin ayni donemine gore, 3. Ceyrek’te konut satislarinin artis géstermesi olumlu bir gelisme
olarak dederlendiriliyor.

Buna gore, 2014 yili toplam konut satisi 1 milyon 165 bin 381 adet, 2015 yili toplam konut satisi 1 milyon 289 bin
320 adet iken 2016 yili 3. Ceyrek’'te konut satis rakami 935 bin 811 olarak raporda yer aliyor. ‘Yabancilar tarafindan
tercih edilen ilk 10 il’ bashkli bélimde; bu yilin ilk 9 ayinda Mugla alan olarak, Istanbul ise kisi olarak birinci sirada
yer aliyor. Yabancilarin tercih ettigi ilk 10 il; *Mugla 1 milyon 97 bin metrekare, istanbul 586 bin metrekare, Bursa
398 bin metrekare, Antalya 355 bin metrekare, Sakarya 200 bin metrekare, Adana 196 bin metrekare, Yalova 184
bin metrekare, Aydin 164 bin metrekare, Hatay 160 bin metrekare, Kocaeli 132 bin metrekare” seklinde siralaniyor.

4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

iSTANBUL iLI

Istanbul, Tirkiye'nin 81 ilinden biri olup, Ulkenin en kalabalik, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel acidan en &nemli sehridir.
Sehir, iktisadi blUyUklik agisindan dinyada 34., nifus agisindan belediye sinirlari géz 6nine alinarak yapilan
siralamaya gére Avrupa'da birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir. Istanbul Tirkiye'nin
kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bogazigi boyunca, Halig'i de cevreleyecek sekilde kurulmustur. istanbul
kitalararasi bir sehir olup, Avrupa'daki bélimine Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bélimuine ise Anadolu
Yakas! veya Asya Yakasi denir. Tarihte ilk olarak Ug tarafi Marmara Denizi, Bodazici ve Halig'in sardidi bir yarim ada
Gzerinde kurulan Istanbul'un batidaki sininini Istanbul Surlar olusturmaktaydi. Gelisme ve biyime siirecinde
surlarin her seferinde daha batiya ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genigletilen sehrin 39 ilgesi vardir. Sinirlar
icerisinde ise blylksehir belediyesi ile birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Dinyanin en eski sehirlerinden biri olan istanbul, 330-395 yillari arasinda Roma Imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-
1453 yillar arasinda Bizans imparatorlugu, 1204-1261 arasinda Latin imparatorlugu ve son olarak 1453-1922 yillari
arasinda Osmanli Imparatorlugu'na baskentlik yapti. Ayrica istanbul, hilafetin Osmanl Imparatoriugu'na gegtigi
1517'den kaldirildigi 1924'e kadar islam'in da merkezi oldu.

Yil istanbul Nifusu Erkek Nifusu Kadin Nufusu
2016 14.804.116 7.424 390 7.379.726
2015 14.657.434 7.360.499 7.296.935
2014 14.377.018 7.221.158 7.155.860
2013 14.160.467 A1 721 7.044.746
2012 13.854.740 5.956.908 6.897.832
2011 13.624.240 65.845.981 6.778.259
2010 13.255.685 6.655.094 6.600.591
2009 12.915.158 6.498.997 6.416.161
2008 12.697.164 6.386.772 6.310.392
2007 12.573.836 6.291.763 6.282.073

2016 yili Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemine (ADNKS) gére ilin toplam nifusu 14.804.116 kisi olup, 2007 yilindan
itibaren Istanbul Ili nifus verileri yukaridaki tabloda gortlmustr.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE ILiSKiN ANALIZ VE VERILER

//
_Ahmet Kelesoglu
L llkogretim/Okulu)

®

y
@Vikyun Koleji

Avsar Eczanes
A7)

5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

Dederlemeye konu tasinmaz, istanbul ili, Esenyurt Ilgesi, Yesilkent Mahallesi, 2073 Sokak lizerinde konumlu 2945 ada
57 parseldir.

Tasinmazin yakin gevresinde mesken olarak kullanilan 10 - 12 kath konut bloklari bulunmaktadir. Modern sehircilik
anlayisina uygun olarak gelisim gosteren bdlge, gerek tamamlanmis alt yapisi, gerekse sosyal ve sportif tesisleriyle
orta ve Ust -orta gelir gruplarinca alternatif yerlesim yeri olarak tercih edilen ve kentsel rantin ylksek oldugu bir
bolgedir.

5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Istanbul nifusunun hizla artmasiyla birlikte, kent ici rantin yiksekligi, biiylik alanh arsa azligi ve sadliksiz yapilasma
gibi nedenlerle ortaya gikan “merkezden uzaklasma”, mekansal bir sicramaya yol agmis ve son 15 yilda yerlesim
merkezleri disinda bliylik sitelerin ve uydu kentlerin yapimi glindeme gelmistir.

1980“li yillarin sonuna dogru gayrimenkul yatirimi agisindan cazip hale gelen bélgeye olan talep, Beylikdizi - TEM
badlanti yolunun da faaliyete gegmesiyle en Ust dizeye ulasmistir.

Bu baglamda Avrupa Yakasindaki en Onemli toplu konut yerlesim yerlerinden biri olan Beylikdizii ve Esenyurt
Bélgeleri, Regnum Astrum Towers, Solar Kent, Emlak Bankasi Bizimkent Evleri, isthanbul Evleri, ihlas Marmara Evleri,
Fi-Tower ve Innovia gibi konut projeleri ile Okyanus Koleji, Beykent Universitesi, Vizyon Koleji, Ahmet Kelesoglu
1.0.0., gibi egitim kuruluslarinin yani sira Beylicium, Marka City, Marmarapark AVM, Bauhaus ve 5M Migros gibi blyiik
alisveris merkezlerinin yer aldigi bir bélge haline gelmistir.

Tasinmazin ulasim badlantisi E-5 (D-100) Karayolu ile Avcilarda Biylkgekmece istikametine giderken Haramidereyi
gectikten sonra E-5 Karayolu Uzerinde yer alan Bauhause Aligveris Merkezinin yanindan sada doéntlerek varilan 7.
Cadde takiben veya E-5 Karayolu Bizimkent sapadindan Esenyurt yéniine dénilerek Atatlrk Bulvari ve Ufuk Caddesi
takiben saglanmaktadir.

E-5 (D100) Karayolu'na alternatif olarak daha uzun olmakla birlikte TEM yolu da kullaniimaktadir. TEM Otoyolu’nun
kullanilmasi durumunda gelinen istikamete gore Bahgesehir veya Hadimkdy giselerinden gikilarak yine E-5 (D100)
Karayolu'na baglanmak suretiyle ulagilabilmektedir.

Tasinmazin bazi noktalara olan yaklasik uzakhklari séyledir.

- E-5 (D100) Karayolu'Na.....cvoeiiieiiiiiiiiie i cieneneeeas 600 m.
- AV CH A ettt 6,5 km.
- BUYUKGEKMECEYE. ... e e e 7 km.
- Atatlirk Havalimani’na.....covviiiiiciiiice e 17 km.
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5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLER]

Rapora konu 2945 ada, 57 nolu parsel 22.328,60 m2 ylzoélgimine sahiptir. Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi
A.S. nin hissesine diisen arsa miktari 7.797,20 m2 dir. Parsel kuzeyde 2053. Sokada; glineyde ise Fi Tower Projesi
ve Innovia 3. etap projesine cepheli konumdadir. Geometrik olarak amorf seklinde, topodrafik olarak hafif egimli
ve engebesiz bir topografik yapisi bulunmaktadir. Parselin sokaga cephesi yaklasik 125 m. dir.

Hali hazirda parsel ile 2.053. Sokak arasinda dere bulunmaktadir. Esenyurt Belediyesi imar ve Sebhircilik
Miudurligu'nde yapilan incelemelerde belediye yetkilisi bu kismin planlarda yol olarak goériindigunt belirtmistir.
Boélgede altyapi galismalari tamamlanmigtir.

5.4 GAYRIMENKULE iLiSKiN YASAL INCELEMELER

5.4.1 TAPU INCELEMESI

Ana Gayrimenkuliin Bagimsiz Boliimiin

li ISTANBUL Pafta No Niteligi

ilcesi ESENYURT Ada No 2945 Arsa Payi

Bucadi Parsel No 57 Blok No

Mahallesi Niteligi ARSA Kat No

Koyii ESENYURT KOYU|  Yiizélciimii 22.328,60 m? No

Sokadi Yevmiye No 52696 Eklentisi

Mevkii Cilt No 553 Tapu Belgesi Kat Miilkiyeti

Siniri PLANINDADIR | Sahife No 54844 Cinsi Kat irtifaki

Malikin Adi&Soyadi - Unvani Hisse

Sahibi YES?L GAYR?MENKUL YATIRIM ORTAKLI(?I ANON?M SiRKET? 568173 /2232860
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 207005 /2232860
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 4542 2232860

Tapu ve Kadastro Genel Midirligi TAKBIS sisteminden 17.11.2017 tarihi itibariyle temin edilen ve birer érnegi
ekte sunulan tapu kayitlarina gére rapor konusu taginmazin Yesil GYO hissesi lizerinde ;

Serhler Boliimiinde;

*fhtiyati Tedbir: T.C Istanbul 1.Tiketici Mahkemesi'nin 10/04/2017 tarih 2016/ 640 esas sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: Davaci Ahmet Ciftgi itirazin iptali davasi nedeniyle) 18/05/2017 tarihli,
33607 yevmiye

Beyanlar Boliimiinde;

*Diger (Konusu: Ozel Givenlik Bélgesinde Kalmaktadir. ) Tarih:20/12/2010 Sayi: 2724

*Bakirkdy 3.Tuketici Mahkemesi'nin 09/06/2017 tarih 2017/261 esas sayili Mahkeme Mizekkeresi numarali
dosyasinda davalidir. 16/06/2017 tarihli, 40544 yevmiye

ipotek Boliimiinde;
Yesil GYO ait; 4542 / 2232860 hisse payina iliskin;

Turkiye Halkbankasi A.S. lehine, 1.0 dereceden, 612.000.000,00TL tutarl, 26.04.2016 tarihli, 27581 yevmiye nolu
Tasinmazin Uzerinde mevcut ipotek serhi finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gosterilmesi
sebebiyle konulmus olup SPK mevzuati hikimlerine aykiri ve tasinmazin satisina engel degildir. Ipotek serhinin

finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.

Esenyurt Tapu Mudurligu ile yapilan temaslarda 6zel givenlik bolgesi serhi olan gayrimenkullerin yabancilara alim-
satim islemlerinin yapilmasinin yasak oldugu bilgisi edinilmistir. Bu serh GYO portfoyline alinmasina engel degildir.

Konu tasinmaz Uzerinde bulunan ve sehven konulan serh ve beyan kayitlarina ekli beyan dilekgeleri ve (st yazi
rapor sonunda sunulmus olup, konu serh ve beyanlarin tasinmazi kisitlayici yénde etkilemedigi tespit edilmistir.
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5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGILI VARSA SON UC YILLIK DONEMDE GERGCEKLESEN
ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKiI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGiISIKLIKLERE
(IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERI V.B.) iLiSKiN BiLGI

TAPU SICIL MUDURLUGU BILGILERI
(Varsa son Ug yillik dénemde gergeklesen alim satim islemleri)

Rapor konu tasinmazin 207005000 /2546004000 hissesinin Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. tarafindan satin alma islemi 18.08.2016 tarihinde gergeklesmistir.

ESENYURT BELEDIYESI
(Imar Planinda Meydana Gelen Dedisiklikler, Kamulastirma Islemleri V.B. Bilgiler)

Esenyurt Belediyesi imar birosunda yapilan incelemelerde rapor konusu tasinmazlarin konumlu oldudu parselin 13.09.2013 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Esenyurt TEM
Giineyi 6. Etap Uygulama Imar Plani'nda "Konut Alani" olarak belirtilen alanda kaldigi 6grenilmistir.Plan notlarina gére:

1) TAKS: 0,40

2) KAKS: 2,50

3) Toplulastirma yapilacak konut ve konut + ticaret alanlarinda;

a) Bu plan notu konut ve konut fonksiyonu igeren fonksiyonlarin bulundugu alanlar kapsar.

b) Bu plan notu ile parsel buyikligi belirli bir biyiklige ulasmis parsellerde milkiyet hakk parsel maliklerinde kalmak sartiyla, parselin %15'inin vaziyet planinda park,
gocuk oyun alani fonksiyonlarindan en az birisine ayrilmasi sadlanacaktir. Atrica parselin %20 lik kismi plan yolundan en az 15 m cephe alacak sekilde kamusal amach
kentsel ve sosyal donati alani ( sadlk tesisi, ilk6gretim tesisi, kiltir tesisi, dini tesis, spor tesisi) olarak kullaniimak tzere bilabedel kamuya devredilerek/terk edilerek ve
bu parsellerin baska amagla kullanilmamasi yéniinde tapuya serh disirilmesidurumunda uygulanacaktir. Emsal hesabi %20 terkin veya devir yapilmadan énceki parsel
hesabi Gzerinden yapilacaktir.

c) Parsel biinyesinde o parselde yasayacak nifus igin gerekli otopark alani, avan proje asamasinda gézimlenecektir.

d) Toplulastirma sonucunda bélgenin sosyal ve teknik donati ihtiyaclar tespit edilip, Biyiiksehir Belediyesinin gorisi ve Ilce Belediyesinin teklifi dodrultusunda terkin ve ya
devredilecektir.

e) Bu alanda yapi adalarinin birlesmesi sonucu arada kalan yol ve yesil alanlarin miktari kadar alan sosyal ve teknik donati alanlari dizenlemesahasinin uygun bir kisminda
ayrilacaktir. Bu alanlar yapilasma hesabina dahil edilemez. Ayrica; bu planda 1/5000 élgekli Nazimimar Planindan farkl olarak, 6zel milkiyetteki parsellerin Gzerinde kismi
olarak gésterilen park ve gocuk oyun alanlari emsal hesabina dahil edilecektir.

f) Yukaridaki sartlari saglamasi ve toplulastirma sonucu;

-Parsel biyiikliginin 5000 m2 ile 10000 m2 arasinda bir buyiklige ulasmasi durumunda parselin bu planda belirlenmis emsal dederlerine gére yapilasma hakki %5,
-Parsel buyikliginin 10000 m2 ile 15000 m2 arasinda bir buyiklige ulasmasi durumunda parsaelin bu planda belirlenmis emsal degerine gére yapilasma hakki %10,
-Parsel biiyiikliginin 15000 m2 ile 20000 m2 arasinda bir biyiiklige ulasmasi durumunda parsaelin bu planda belirlenmis emsal degerine gére yapilasma hakki %15,
-Parsel buyiikliginin 20000 m2 ve uzeri bir biyuklige ulasmasi durumunda parsaelin bu planda belirlenmis emsal degerine gore yapilasma hakki %20 arttirilir,

seklinde oldugu &drenilmistir.

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE 1ILGiLi HERHANGiI BiR TAKYiIDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGI

Taginmazin (zerinde mevcut ipotek serhi finansman saglamak amaci ile taginmazin teminat olarak gésterilmesi
sebebiyle konulmus olup SPK mevzuati hikimlerine aykiri ve tasinmazin satisina engel dedildir. Ipotek serhinin
finansman sadlamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.

Esenyurt Tapu Mudurligu ile yapilan temaslarda 6zel glvenlik bdlgesi serhi olan gayrimenkullerin yabancilara alim-
satim islemlerinin yapilmasinin yasak oldugu bilgisi edinilmistir. Bu serh yabancilara devrine engel, T.C. uyruklulara
devrine engel dedildir.

Konu tasinmaz lzerinde bulunan ve sehven konulan serh ve beyan kayitlarina ekli beyan dilekgeleri ve Ust yazi rapor
sonunda sunulmus olup, konu serh ve beyanlarin tasinmazi kisitlayici yonde etkilemedigi tespit edilmistir.

5.4.1.3 VARSA S0Z KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE
ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKIL EDIP ETMEDIiGi
HAKKINDAKI GORUS

Taginmazin (zerinde mevcut ipotek serhi finansman saglamak amaci ile taginmazin teminat olarak gosterilmesi
sebebiyle konulmus olup SPK mevzuati hiukUmlerine aykiri ve tasinmazin satisina engel dedildir. Ipotek serhinin
finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.

Esenyurt Tapu Mudurltgu ile yapilan temaslarda 6zel guvenlik bélgesi serhi olan gayrimenkullerin yabancilara alim-
satim iglemlerinin yapilmasinin yasak oldugu bilgisi edinilmistir. Bu serh GYO portféytine alinmasina engel dedildir.

Konu tasinmaz lzerinde bulunan ve sehven konulan serh ve beyan kayitlarina ekli beyan dilekgeleri ve Ust yazi rapor
sonunda sunulmus olup, konu serh ve beyanlarin tasinmazi kisitlayici yonde etkilemedigi tespit edilmistir.

Tasinmaz, henlz kat mulkiyetine gecilmediginden ve yapi kullanma izin belgesi alinmadigindan “Arsalar” bashgi altinda
GYO portfdylinde yer alabilirler.

5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN ILGILI MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM iziNLERININ
ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI iCIN YASAL
GEREKLILIGI OLAN TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
BiLGI VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI
MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Esenyurt Belediyesinde yapilan incelemelerde arsiv goérevlisi rapora konu parsele ait yapi ruhsati bulunmadigini
belirtmistir.
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5.4.2 BELEDIYE INCELEMESI
Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma izin Belgesi Kayd:

Esenyurt Belediyesinde yapilan incelemelerde arsiv goérevlisi rapora konu parsele ait yapi ruhsati bulunmadigini
belirtmistir. Yapilan incelemede herhangi bir encimen karari, mahkeme karari, plan iptali vb duruma
rastlaniimamistir.

imar Durumu:

Esenyurt Belediyesi imar blrosunda yapilan incelemelerde rapor konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parselin
13.09.2013 tasdik tarihli 1/1000 &lcekli Esenyurt TEM Gineyi 6. Etap Uygulama Iimar Plani'nda "Konut Alani"
olarak belirtilen alanda kaldigi 6grenilmistir. Plan notlarina gére yapilasma sartlari, TAKS: 0,40, KAKS: 2,50
seklindedir.

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE ILGIiLI OLARAK, 29.6.2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETiM KURULUSU (TICARET
UNVANI, ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL IiLE ILGiLi OLARAK
GERCEKLESTIRDiGI DENETIMLER HAKKINDA BiLGI

Tasinmaz Uzerinde ruhsatsiz gecekondu tarzi yapilar bulunmaktadir. Bu yapilar gecekondu tarzi yapilagmalar
oldugundan yapi denetime tabi degildir.

5.4.2.2 EGER BELIRLI BIiR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILiSKiN DETAYLI
BiLGi VE PLANLARIN VE S6Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKIN OLDUGUNA VE
FARKLI BIR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE
iLiSKIN ACIKLAMA

Dederleme belirli bir projeye istinaden yapilmamaktadir.

6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER

6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Isyeri tirtndeki gayrimenkul dederlemesinde en glvenilir ve gercekgi yaklasim piyasa dederi yaklagimidir. Bu
dederleme yonteminde bolgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir
ornekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi asadidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkullin tard ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dlizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle
zamanin 6nemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkulln piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sire icin kaldigi kabul edilir.

* Secilen karsilagtirilabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

* Segilen karsilastirilabilir érneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda glnimuiz sosyo-ekonomik
kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

6.2. PROJE GELiSTIRME YAKLASIMI

Bu yontem, dederlemesi yapilacak arsa Uzerinde imar ve yapilanma kosullarina uygun kosullarda ve taraflarca
(arsa sahibi-miteahhit) belirlenecek 6zelliklere sahip bir yapinin gliniimiiz ekonomik kosullarina, toplam piyasa
rayig bedelinin tespit edildigi, ileriye yonelik hesap yontemine dayanir.

Degerlemesi yapilacak arsanin buginkl dederinin, iskonto edilmis gelecekteki gelir ve cikarlarina esit oldugu kabul
edilir. Bu yontemde, dederlemesi yapilacak arsanin mevcut imar durumuna gore optimum kullanildigi varsayilir.

6.3. GELIR KAPiTALIiZASYONU-INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI ANALIZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gbére saptanabiliyorsa, 6rnedin kiralik konut ya da is yerlerinde
stirim bedellerinin bulunmasi igin gelir yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile Gzerinde yapi bulunan
bir tasinmazin dederinin belirlenmesinde 6lgit, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal
tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin surekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullaniima siresi
kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliinin saptanmasinda arsa, yap! ve yapiya iliskin diger yapisal
tesislerin dederleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa
dederinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecegi geliri ifade eder. Yapi geliri
yapinin kalan kullanim stlresi boyunca bdélgedeki tasinmaz piyasasinda gecgerli olan tasinmaz reel faiz oraninda
getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim siiresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan
olusmaktadir.
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7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE DEGERLERi
Raporda proje gelistirme yapilmistir.

8. DEGER TESPITINE iLiSKiIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Dederleme konusu milkiin bulundudu istanbul ili, Esenyurt Ilcesi, Esenyurt Mahallesi yapilasma orani yaklasik % 60
seviyesinde olup, yakin cevrede, genellikle is merkezleri, sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari bulunmaktadir.
Bdlge genel itibariyla her tarll altyapr hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlari yeterli seviyededir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

*Ulasim imkanlarinin kolayligi *Bolgede altyapi bulunmasi,
*Ayricalikh konumu, *Nitelikli projelere olan yakinhdi,
*Mevcut imar durumu, *YUzo6lgimunin blyukluga.

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER

*Hisseli olmasi
*Parsel Uizerinde ruhsatsiz yapilarin bulunmasi

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI ILE
BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu boélgede satilik arsa, mesken ve diikkan fiyatlari incelenmistir. Bélgede,
benzer niteliklere sahip milkler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastiriimistir.

EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER

Coldwel Banker-Kuzey Emlak- 0 531 762 43 80; Konu tasinmaz ile ayni sitede, garsi bloklarinda, bodrum +
zemin katta konumlu, 500 m2 (bodrum 200, zemin 300 m2) oldugu beyan edilen serefiyesi daha yliksek islek cadde
Uzerinde bulunan dikkan 4.200.000 TL bedel ile pazarhkh olarak satiliktir. (4.200.000 TL/5000=8.400 TL/m2) Kira
bedelinin 20.000TL/ay olabilecedi pazarlik pay! bulundugu beyan edilmistir)

Gayrimenkul Hatti Skyport Emlak, 0 533 684 28 39; Konu tasinmaz ile ayni sitede, carsi bloklarinda, bodrum +
zemin + asma katta konumlu, 355 m2 (bodrum 100, zemin 200 m2, asma kat 55 m2) oldugu beyan edilen serefiyesi
daha ylksek islek cadde Uzerinde bulunan dikkan 1.850.000 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir. (1.850.000
TL/355=5.200 TL/m2) Kira bedelinin 15.000TLIl/ay oldugu beyan edilmistir.

Excellence istanbul Gayrimenkul, 0 533 340 28 00; Innovia 1 Sitesi icerisinde konumlu 14. katta 2+1 158 m2
alanh mesken 435.000 TL bedelle satiliktir. (2.753 TL/m2)

Emlak Evi, 0 531 083 06 60; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 3. katta 3+1 127 m2 alanh mesken 400.000 TL
bedelle satiliktir. (3.150 TL/m2)

Sahibinden, 0 506 584 33 30; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 12. katta 1+1 54 m2 alanli mesken 180.000 TL
bedelle satiliktir. (3.333 TL/m2)

Trimax Beylikdiizii Milpark, 0 532 345 62 55; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 11. katta 3+1 170 m2 alanh
mesken 595.000 TL bedelle satiliktir. (3.500 TL/m2)

Gayrimax Gayrimenkul, 0 532 645 46 69; Innovia 3 Sitesi igerisinde konumlu 17. katta 1+0 33 m2 alanh mesken
125.000 TL bedelle satilktir. (3.788 TL/m2)

Sahibinden, 0 532 238 19 60; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 8. katta 3+1 170 m2 alanli mesken 650.000 TL
bedelle satiliktir. (3.823 TL/m2)

Akturan Insaat, 0 533 233 00 77; Innovia 3 Sitesi icerisinde konumlu 17. katta 140 33 m2 alanli mesken
130.000 TL bedelle satiliktir. (3.939 TL/m2)

index Gayrimenkul, 0 554 822 61 29; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 8. katta 3+1 170 m2 alanli mesken
680.000 TL bedelle satiliktir. (4.000 TL/m2)

ARSA EMSALLERI

Coldwell Banker Turkuaz, 0 532 574 77 45; Dederleme konusu tasinmaza gore daha pasif konumda bulunan,
serefiyesi daha dlslk, E: 2.00, Hmaks: serbest imar kisitlarina sahip 9.500 m2 yuzélgimli arsa 21.000.000 TL
bedelle satiliktir. (2.300 TL/m2)
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GoksuEmlak, 0 532 637 12 20; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan, E: 2.00, Hmaks: serbest
imar kisitlarina sahip 7.000 m2 yuzélgimli arsa 24.000.000 TL bedelle satiliktir. (3.400 TL/m2)

Bagdath Beylikdiizii Emlak, 0 532 474 25 44; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan,
konut+ticari imarli, 400 m2 yuzélgimlia arsa 1.750.000 TL bedelle satiliktir. (4.375 TL/m2)

* Arsa birim fiyati olarak, emsallerden hareketle 3.250.-TL/m2 alinmistir.

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALIzi
S6z konusu tasinmazin yargiya intikal eden bir durumu olmadidi tespit edilmistir.

8.5 BOS ARAZI VE GELiISTiRiLMiS PROJE DEGERI ANALIZi VE KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR iLE
ULASILAN SONUGLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahiptir.

8.6 EN YUKSEK VE EN 1YI KULLANIM ANALiZi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.

8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi

Dederlemeye konu tasinmaz arsa nitelikli olup, bélinmis kisim deder analizine uygun bulunmamistir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY
ORANLARI

Haslilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu dedildir.

9. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiz
SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

Dederleme calismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Proje Gelistirme
Yéntemi kullaniimistir.

9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN KABULLERI
Emsal Karsilastirma Yontemi Kabulleri

Mesken niteliginde olan emsaller konu gayrimenkulin yakin gevresinde yer almaktadir.

Yakin gevresinde bulunan emsallerin, konu gayrimenkule gére konumu, imar durumu, Uzerindeki yapilasma
durumu degerlemede dikkate alinmistir.

Dederleme konusu tagsinmaz igin sektoér temsilcileri ve yakin cevredeki halkla gérismeler yapilmis, milkiin yerinde
yapilan incelemeleri ile birlikte analiz edilmistir. Taginmazin olumlu 6zellikleri géz 6énine alinmis olsa da, hisseli
olmasi gibi olumsuz 6zellikleri de nihai dederin olusmasinda g6z 6ntinde bulundurulmustur.

Emsal Karsilastirma Analizi kullanilarak nihai deder takdir edilirken tim bu olumlu ve olumsuz faktorler géz 6niine
alinmistir.

Proje Gelistirme Yontemi Kabulleri

e Konu tasinmazin halihazirda terkleri yapilmis konut imarl parsellerdir.

eKonu tasinmazin yapilasma kisitlari TAKS: 0,40, KAKS: 2,50, Hmaks: serbest oldugundan, emsal alanlari bu
kisitlar kullanilarak yapilmis, hesaplamalar tablo seklinde rapor igeriginde g6sterilmistir.

e Mevcut imar durumu g6z 6niinde bulundurularak, konu tasinmaz Uzerine; 18-21 kath 15 bloklu bir site yerlesimi
planlanmistir.

e Ekspertize konu gayrimenkullerin bulundugu bdlgede arsa sahipleriyle genelde % 35 ile kat karsiigi anlasildigi
tespit edilmistir.

einsaatin yaklasik 12 ay icerisinde bitecedi kabul edilmistir. Yapilan proje gelistirme analizinde proje riski 2945 ada
57 parsel igin % 5 olarak kabul edilmistir. Bu risk; bolgedeki insaat mevsimi ile ilgili kisitlar ve ekonomik
konjonktir dedisimleri g6z 6nlinde bulundurularak belirlenmistir.

9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESI

Dederleme calismasi Uluslararasi Dederleme Esaslari Standartinda mevcut yontemlerden ikisi kullaniimak suretiyle
yapilmistir. Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Proje Gelistirme Yodntemi
kullaniimistir. Bu yontemin kabulleri ve dayanaklari rapor igeriginde sunulmustur.
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Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Bu yéntemde mevcut Pazar bilgilerinden, emlak pazarlama firmalari ve proje yetkilileri ile yapilan goérismelerden
faydalaniimis bdlgede yakin dénemde pazara cikarilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak Pazar dedgerini
etkileyebilecek kriterler gercevesinde fiyat ayarlamasi ve konu arsa igin kiymet takdiri yapiimistir.

Bulunan emsaller, gorulebilirlik, konum, blyukltk, imar durumu gibi kriterler dahilinde karsilastirilmig, cevredeki emlak
pazarinin giincel dederlendirmesi igin emlak pazarlama firmalari ve mal sahipleri ile gorlsilmis yani sira ofisimizdeki
mevcut veri ve bilgilerden yararlaniimistir.

Emsal analizinden hareketle rapora konu taginmazin lokasyonu, yzélgimi blytkliga ve imar durumu dikkate alinarak
emsallerin birim dederlerinin ortalamasi alinmak suretiyle arsa m2 birim degeri 3.250 TL olarak belirlenmistir.

Buna gore arsanin degeri;

22.328,60 m2 x 3.250 TL = 72.567.950 TL

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ' ne ait arsa hissesinin degeri ise,
7.797,20 m2 x 3.250 TL = 25.340.900 TL olarak belirlenmistir.

Proje Gelistirme Yontemi Analizi

Konu tasinmazin bulundugu bdlgede yapilan arastirma ve incelemelerde; arsa sahipleri ve muteahhitleri arasi
anlasmanin % 35 ile yapildigi ve bolgedeki dairelerin m2 birim fiyatlarinin ortalama ve pazarlikli dederleri dikkate
alinmigtir. Yapilan tespit sonrasi dairelerin satiglarinin yapilarak nakde dénlstumlerini saglamak amaciyla birim fiyatin
3.875,00 TL/m?2 olabilecedi 6ngérilmustir. (Bu 6ngérinin dayanadi Emsaller ve Dederlendirmeler bélumiinde, yakin
bolgedeki daire emsalleri ve serefiyeleri gozetilerek bulunan degerlerdir.) Asadidaki tablolada 2945 ada 57 parsel igin
Proje Gelistirme Analizi yapilarak tespit edilen dederler gosterilmistir.

KAT KARSILIGI ORANI 20% KISITA GORE TOPLAM DAIRE 1020
- SAYISI
ARSA YUZOLCUMU 22.328,60 DAIRE ALANI 51,69
TAKS 0,40 D_AiRENiN SATILABILIR M2 BiRiM 3.875.00
FiYATI (TL/M2)

KAKS 2,50 TOPLAM CiRO 216.208.312,50 TL|
EMSAL ALAN 55.821,50

YAPI BIRIM MALIYETI (4 A yapi sinifi-TL/m2) 1.425,00

TOPLAM ALAN (m2) 55.821,50

PROJE MALIYETI 79.545637,50 TL

TOPLAM CiRO 216.308.312,50

PROJE KONJONKTUR RIiSKI S%

RISK SONRASI CiRO 205.492.896,88

ARSA SAHIBINE DUSEN PAY 71.922.513,91

ARSA TOPLAM DEGERI 71.922.513,91

ARSA M2 BiRiM FivATI (TL/M2) 3.221,09

Yapilan proje gelistirme analizine gobre konu tasinmazin dederi ~ 79.545.637,50.-TL

(YetmisdokuzmilyobesylzkirkbegbinaltiylizotuzyediTlrkLirasi,Elli Kurus'tur.) olarak takdir edilmistir.
Arsanin Yesil GYO A.S. nin hissesine diisen kisminin degeri ise;

7.797,20 m2 x 3.221,09 TL/m2 = ~25.115.483 TL olarak belirlenmistir.

10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRILMESi

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALIZI SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA
iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma YOontemi ve Proje Gelistirme Yontemi kullanilarak
fiyat takdiri yapilmistir. Bolgede, benzer niteliklere sahip, satilik meskenler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi
kriterler dahilinde karsilastiriimigtir.

Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden,  Emsal Karsilastirma Yontemi ”
nin secilmesini tavsiye etmekteyiz.
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10.2 ASGARI BiLGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCiIN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERi

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. Tasinmazlar arsa nitelikli
oldugundan kira analizi yapilmamistir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN izZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerlemesi yapilan tasinmazin mevzuat uyarinca herhangi bir eksigi bulunmamaktadir. izin ve belgeleri tamdir.

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE
BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA
SERMAYE PIYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Tasinmazin Uzerinde yer alan ipotekler, Mayis 2013 tarihli GYO tebliginin 30. Maddesi uyarinca, yatirim igin kredi
temini amaciyla kullanilmis oldugundan, GYO portfoyiinde " Arsa " basligi altinda yer alabilirler.

11. SONUC

11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUGC CUMLESi

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum. Tasinmazin nihai deger
tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, ™ Emsal Karsilagtirma Yontemi ” nin secilmesini tavsiye
etmekteyiz. Bilgilerinize saygiyla sunariz. Isbu rapor ekleri ile birlikte 27 (Yirmiyedi) sayfadir ve diizenlendigi tarih
itibariyla muteberdir.

11.2. NiHAI DEGER TAKDiRi

-Emsal Karsilastirma Yontemine gore Nihai Deger Takdiri;
Yesil GYO hissesine diisen; 7.797,20m2 igin;

25.340.900- TL (YirmibesmilyonulgyulzkirkbindokuzytzTulrkLirasi)
~ 5.609.745.-EURO (BesmilyonaltiyizdokuzbinyediytzkirkbesEuro)

~6.573.685.-USD (AltimilyonbegylzyetmistgbinaltiyizseksenbesAmerikanDolarr)

*(Hesaplamalarda T.C. Merkez Bankasi USD Satis Kuru 3.8549.-TL, EURO Satis Kuru 4.5173.-TL olarak alinmistir.)

GOREVLI DEGERLEME UZMANI

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

AHMET ONDER ORAL

SPK LISANS NO: 402508

NiL BIRSEN ORAL

SPK LISANS NO: 403129

- . ‘1
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o
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P. Tasdik Tarihi 13.09.2013 Bina Yukseklidi - TAKS % 0,4
Olgedi 1/1000 Bina Derinligi Z KAKS(Emsal) % 2,50 (2,50)

ISTANBUL ILI ESENYURT iLGESI
Mer'i Imar Plam» | TEM GUNEYI 6. ETAP 1/1000 Kat Aded: - Ingaat Nizam« -

OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
Tigesi ESENYURT On Bahge Mesafesi Plan Notu |Arka Bahge Mesafesi |Plan No
Mahallesi ESENYURT Yan Bahge Mesafesi P N Kot Alinacak Nokta -
Agiklama -
Kisitlama

Pafta Ada Parsel Hesap Alan Parselin Plan Fonksiyon Bilgisi :
Kadastro ) UIP : KONUT ALANI.
F21D24A4C | 2945 33 25459,77 m= LANO0URP-1 ey 5
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FRSRIMENNUL DERERLEME
YEDENSARILK 8.5,
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayl ~ SBI var )
i : Ana Taginmaz Ada/Parsel : 2945157
95765041 Yiizblgim : 2232860 m2
it/ lige : ISTANBUL/ESENYURT Ana Tas. Nitelik : Ama
Kurum Adi : Esenyurt TM
Mahalle / Ky Ads : ESENYURT Koye
Mevkii :
Cilt/Sayfa No : 553754844
Kayit Durum Ak
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Acklama Malik / Lehdar “Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Vev |
Beyan  Diger (Konusu: OZEL GOVENLIK BOLGESINDE KALMAKTADIR ) Tarih: KUCUKGEKMECE KADASTRO MUDURLUGO - -
20/12/2010 Say: 2724
[ MOLKIVET BILGILERI |
SistemNo  Malik Ebirligi N Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Scbebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.,
(378516261 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM GRTARLIGI ANONIM S68173 72232860 568173 Tmar (TSM) - 130472017 - 25011- - -
SIRKETI
SBA Acklama Malik ( Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sehebi - T ]
Serh htiyati Tedbir: T.C ISTANBUL 1. TUKETICI MAHKEMES nin 1010472017 tarih 2016/ 630 = 18/05/2017 - 33607 -
ESAS sayil Mahkeme Mazckkeresi sayili yazilan ile (Agtklama: DAVACI AHMET CIFTCI
ITIRAZIN IPTALL DAVASI NEDERIVLE )
Beyan AKIRKOY 3 TUKETICI MAHKEMEST nin 09/06/3017 tarih 201 71261 £, sayih Mahkeme T6I062017 - 40543 -
Muzchkeresi numaral dosyasinda davalidir. (Bastama Tarih 16/06/2017 Sore:) .
13783 ESIL GAYRIMENKUL YATIRIM CRTAKLIGE ANONIM 207005 1 2232860 T070.03 Tmar (TSM) - 13104722017 - 25011~ o
SIRKETI
AcHlasn N Malik / Lehdar Tarih - Vevmive ~ erkin Sebebi - Tarih - Yev.
Ihtiyati Tedbir: T.C ISTANBUL 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 10042017 tarih 2016/ 640 180572017 - 33607 -
ESAS sayili Mahkerme Mazekkeresi sayih yazilan ile (Agiklama; DAVACI AHMET GIFTCI
ITIRAZIN IPTALL DAVASINEDENIVLE
Beyan AKIRKOY 3 TUKETICI MAHKENESI nin 09/DA/2017 tarih 201 77261 ES. sayilh Mahkeme T6I0R2017 - 40544 =
Muzekkeresi aumaral dosyasinda davalidir. (Raslama Tarib:16/06/2017 Sare:) =
[ 378516369 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM GRTAKLIGI ANONIM 454272232860 454 Imar (TSM) - 13/0472017 - 25011~ --
SIRKETI
S/B/ Acklama Malik ( Lehdar Tarih - Vevmiye ~ Terkin Sebebi - Tarih- Yev.
Serh Intiyati Tedbir: 1.C ISTANBUL 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 10/04/2017 larih 2016/ 640 1810502017 - 33607 -
ESAS sayili Mahkeme Mazckkeresi sayih yaalart ile (Agiklama: DAVACI AHMET CIFTGI
ITIRAZIN IPTALL DAVASI NEDENIYLE )
Beyan AKIRKOY 3 TUKETICI MAHKENESI nin 09/06/2017 tarih 201 77261 ES. sayili Mahkeme 16/0672017 - 40544 =
Muzckkeresi numarzh dosyasinda davalidir, (Baslama Tarih: 16/06/2017 Sire:)
Ropor Tarihi / Saati : 17,11 2007 10:14 1
ipotek
Alacukly Miiterekmi? — Bore Faiz Derece/Sira Stre Tesis Tarih - Ve, Borglu SDF Hakki
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASIAS.  Evet 612,000,000.00 T1, %36 degisken 1 /0 FBK 26/042016-27581  yESIL GAYRIMENKUL YATIRIM Yok
rgiNo:4560004685 SicilNo:1070 ORTAKLIGI ANONIM $IRKET]
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
{Tasinmaz Hisse Pay/Payda Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yey
Escnyurt TM - ESENYURT Koyl 2045 Ada 57 Parsel 4342/ 2232860 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT 612,000,000 00 T1 260472016~ 27581 B
ANONIM SIRKETE
Ipotek $/B Bilgisi
[smi Agiklama Malik Tarib/Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Vev |
h siinceler l
[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtif Malikler igin Detayl + SBi var )
Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel + 2045159
Zemia No < 95765042 Yiiiilgiim 117.487,75 m2
I/ lige ISTANBUL/ESENYURT Ana Tay. Nitelik : Arsa
Kurum Adi ! Esenyurt T™M
Mahalle / Koy Adi : ESENYURT Koyit
Mevkii
Gilt / Sayfa No 553184849
Kayit Durum 1 Akuf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
|SBA Acklama Malik/ Lehdar ‘Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Dider (Kenusu: OZEL GUVENLIK BOLGESINDE KALMAKTADIR ) Tarih: KUGUKCEKMECE KADASTRO MUDORLOGO - -
2001222010 Sayr: 2724
Serh  TEK lehine intifak hakks TORKIYE ELEKTRIK DAGITIM AS. (TEDAS] 0410312009 - 4658 -
[ MULKIVET BILGILERI ]
SistemNo  Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tar Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
e e z
(378516426 YESILINSAAT GAYRIME! TIRIM HIZMETLERT 18611407 11748773 1861140 Tmar (TSM) - 1340472017 - 25011~ -
TICARET A §
378516450 VESIL GAVRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ANONIM 9538107 11748775 F993KT0 Tmar (TSM) - 1370472017 - 25011~ -
SIRKET
Rapor Tarihi / Saati: 17.11.2017 10.14 2
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ERSRMENIIL DERERLEME
VEDRNSRRLK 8.5,

YESILGYO

[

V¥ yesilGYO

Tarih :13.11.2017
Sayr  : 201773
Konu : 2945 ada, 57 (Eski Parscl No:55) parsele iligkin tapu tekyidatlan hk.

DEGA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.’ve

Sirketimiz portfylinde bulunan gayrimenkullerin tarafinizca  vilsonu  deferlemesinin
yapiimasi nedeniyle: Istanbul fli. Esenyurt figesi, Esenyurt Kdyii'nde bulunan, tapuda 2945
ada, 57 parselde kayith taginmazimiz Uzerindeki beyanlar hakkinda Sirketimiz'den agiklama
talep edilmistir.

Stz konusu taginmazmiza ait 1apu kaydinda “Ihtiyati Tedbir” serhi konulan istanbul 1.
Tiketici Mahkemesi'nin 2016/640 E, Sayih dosyast $irketimiz'in davah olarak taraf oldugu
itirazin iptali davasina iligkindie. Sirketimiz’in Innovia 4. Etap Projesi kapsamunda daire satin
almiy davact misteri, milchir sebep siiresi dikkate alinmadan hesaplanan 42.793-TL defer
Gizerinden aguft dava ile gecikme cezas) Sdenmesini talep etmekte olup dava neticesinde ya
itimazlarinz dogrultusunda davanin reddine karar verilecek ya da gecikme cezasi bedeli
kendisine Gdenccektir. Sz konusu tagmmazimiza ait tapu kaydinda yer alan Istanbul 1.
Tiiketici Mahkemesi’nin 2016/640 E. Sayi) dosyasindan bahse konu parsele kenulan “ihtivati
Tedbir™ sechi dava dosyasindan hataen bu parsele konulmus olup hatal iglemin dizeltilmesi
dava dosyasindan ¢kli beyan dilekgesi ile talep edilmigtir. (Ek-1)

Stz konusu taginmazimiza ait tapu kaydinda “davalidie” gerhi konulan Bakirkoy 3. Titketici
Mahkemesi'nin 2017/26] E. Sayil dosyas: Sirketimiz'in davah olarak taraf oldufiu alacak
davasidur. Davact magteri 77.000-TL deger tizerinden aghgh dava ile 6dedigi tutann ferileri ile
6denmesini talep etmekte clup dava neticesinde ya taginmaz davac adina tescil edilecek ya da
ddedif tutar kendisine iade edilecektir, Séz konusu dava dosyasinda bahse konu parsele
konulan “Ihtiyati Tedbit™ serhi dava dosyasindan hataen bu parsele konulmus olup hatah
islemin duzeltilmesi dava dosyasindan ekli beyan dilekgesi ile talep edilmigtir, (Ek-2)

Bilgilerinize sunariz.
Saygilanmizla,

flvesiLgyo

YESh GArRIMENELL SRRl CRTLLGI A%,
g .oa <

)

Kamil Engin Yesil
Yonetim Kurulu Bagkans

YEGIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A.§

1b&g, Zevtinburnu 3402
gyo com Devulpags
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ERERITENNIL DESERLEME YESILGYO
VE DRNSRALK .5

E k-1

ISTANBUL 1. TOKETICI MAHKEMESI'NE,
Deosya No: 2016/640 E.

DAVALI : YESIL G.Y.0. A8

VEKILI : AV.ERDOGAN BICER

KONU : Dava konusu diginda kalan 57 ve 58 Parsel kayitlanna konulan tedbinin
kaldinlmas: talebimizdir.

ACIKLAMALAR

Sayun Mahkemenizin 06.04.2017 tarihli ara karan ile 2945 Ada_36 Parselde
kayth tasinmaz @zerine ihtiyati tedbir konulmasma karar verilmigtir.

Tedbir kararins kabul anlammna gelmemek {izere; dava konusu tagymmazin
bulundufu lonovia 4 Projesi yalmizea 59 parsel iizerinde yapilmaktadir. 36 parsel imar
(4 uygulamalan sonucu Gace 49 parsel, daha sonra 59 parsel olmugtur.

TAPU MODURLOGONE YAZILAN MUZEKKEREDE YALNIZCA "36
PARSELDE" KAYITLI TASINMAZ CZERINE TEDBIR KONULMASI ISTENMIS
OLMASINA RAGMEN ESENYURT TAPU MODURLUGUNCE HATALI OLARAK 57
VE 58 PARSEL OZERINDEKI KAYITLARA DA TEDBIR KONULMUSTUR, 57 VE 58
PARSELIN 1S BU DAVA KONUSU PROJE ILE HICBIR [LGISI
BULUNMAMAKTADIR.

57 ve 58 Parsel kayitlanna hatal: olarak tedbir konuidugu Tapu Moddoritgl
tarafindan gdnderilen 18.05.2017 tarihli yaz cevabi ve tapu kaylan ile; aynca iy bu
dilekgemiz ekinde sunulan tapu kayitlan ile de sabittir.

Tamemen dava konusu diginda kalan ve dava konusu proje ile higbir ilgisi
bulunmayas yanhs, hatali tedbirler nedeniyle mavekkilim magdunyet yusamaktadir. Bu
nedenlerle 57 ve 58 Parsele kooulan hataly tedbir kaydimn kaldinimasins, bu hususta
Eseryurt Tapu Midoriogone ivedi olarek mizekkere yazilmasina karar verilmesini talep

- ctmekieyiz,

NETICE VE TALEP: Yukanda arz ve izah edilen nedenlerle; Esenyurt Tapu Midirltga'ne
milzekekkere yazilarak 57 ve 58 Parsel zenndeki hatali tedbir kaydinin kaldinlmasinin

istenmesine karar verilmesini bilvekale talep ederiz. 23.10.2017

EK: Davaya konu taginmaza iligkin yapt ruhsatiar:
Tapu Kaywular:
Daval Vekili
Av. Erdogan Biger
(e-imzalidir)
De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. 22
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ERSRMENIIL DERERLEME
VEDENSMRILK 8.5

Ancak 6100 sayih Hukuk Usult Muhakemeleri Kanununun 389. Maddesinde ve 390.
maddesinde yer alan sartlar gergeklesmedifiinden ve davac: yanca ilgili kanun maddeleri
kapsammnda hakhh@m kannlayacak yeterli delil sunulmadigindan davalidir gerhi karannm
kaldinlmas: gerekmektedir,

Nitekim 6100 sayih HMK nun 390.maddesinde aynen;

kar;x larqﬁ dmlemeden de tedlm'e Icarar wrebrhr T edblr talep eden taraf, dilekgesinde
dayandify ihtiyati tedbir sebebini ve ririnit agik¢a belinmek ve davanin esast
yoninden kendisinin hakhligim ypaklagik olarak ispat etmek zorundedir.” Scklinde
olup, ihtiyati tedbir kararinin verilmesi igin gartlann olugmadifi, davact tarafin
hakliigm ispat edemedigi onadadir.

Mentaat dcngcsmm saflanmas: adina davaci yamn dairesinin sati§ sﬁzlesmwmdekl degen

R e B e esi
i i mna nus rseller iizerinde vyer a va nmn
kaldirilmas: gerekmektedir,

Belirtilen nedenlerle dava konusu olmayan [stanbul 1li, Esenyurt figesi, 2045 Ada, 57
ve 58 parsel {izerine konulan miivekkil sirketin 6niine gegilemeyecek zararlar ile
kargilagiimamas: adina ve bu zararlarin davaci yanin zarar ihtimali kargisinda kat ve kat
fazla olacagi, menfaat dengesinin miivekkil sirket aleyhine olarak ilerleyecegi agik
oldugundan sz konusu parsel lizerindeki davalidir serhi kaldinlmasina karar verilmesini
saygilaninzla arz ve talep ederiz. 24.10.2017

Talepte Bul,gnpn

/I!k Yapi Rubsat)
4
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Utedoatel

eathugidrramt sl eam Soh vow samatab cam

BAKIRKOY 3. TUKETICI MAHKEMESIH J

SAYIN HAKIMLIGI'NE
Dosya No:2017/261 Esas

I'E BULUNAN

DAVALIL : Yesil Gayrimenkul Yat. Ort. AS.
VEKILI : Av. Aysel TAN UZUNER

-adres antettedir.-
DAVACI :Tayfun GITMEZ
VEKILI : Av. Kadir BUZ

-adres dosyada miibrez-

KONU : Saym Mahkemeniz nezdinde gériilen isbu davada 57 ve 58 parsel
{1zerine konulan davahdir serhinin kaldinimas) talebimiz hakkindadir.
ACIKLAMALAR -

Saym Mahkemenizce yukarida esas numaras: verilen dosya ile davacs tarafindan ikame edilen
ishu davada, Istanbul [li, Esenyurt ligesi, 2945 Ada 58 ve 57 parsel Gizerine ara karar
diizenlenmeksizin “davalidir” serhi iglenmigse de isbu haksiz, mesnetsiz, usule ve yasaya
aykin tedbir karanmin kaldinlmas: gerckmektedir. Soyle ki;

DAVACI TARAFIN TALEPLERI DOGRULTUSUNDA VERILEN HAKSIZ VE
HUKUKA AYKIRI DAVALIDIR BEYANININ KALDIRILMASI GEREKMEKTEDIR.

Davaci tarafga dava dilekgelerinde “fagmmazin tapu kaydina tedbiren gerk konulmasma”
Karar verilmesi talep edilmistir,

Saymn Mahkemenizee yukanda esas numarasi verilen dosya ile davac) tarafindan ikame edilen
ighu davada, Istanbul lli, Esenyurt figesi, 2945 Ada 57 ve 58 parsel iizerine herhangi bir karar

verilmeksizin davaldir _serhi konulmustur. AN CAK DAVAYA KONU TASINMAZ

SUNULU YAPI RU A GORT RE ESKIi 49 L
YENI 59 L_UZERIND UNMASINA A KONUS
SELLER U VALIDI LENILMES] i
iL SiR iN MU T HAKKI ZED DiR.
<7
/4-.

De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

25

Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6

06700 - Gaziosmanpasa/CGankaya/ANKARA

2017_213_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



dE-!i YESIiLGYO

ERSRATENNIL DERERLEME
VE DENSARILK .5,

h

YESILGYO
Tarih: 10.11.2017

DE-GA Gayrimenkul Degerleme Damismaniik AS.

istanbul ili, Esenyurt ilgesi , 37 Parselin (Yeni 57 Parsel ), 45,42 M2 'lik
kisminda yer alan HALKBANKAS| AS$. lehine, 26.04.2016 {arihli,
612.000.000,00 TL tutarh ipotek, imar uygulamas: sonucu 49 (Yeni 59)
Parselden aktariimasindan kaynaklanmaktadir.

Saygilarimizla,

K. Engin YESIL
Yonetim Kurulu Baskani

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A

M = ol
Adres: Yian| Ayiema Yolu Mot 5 YesT Blaza K18 Cevizlibagd, ZeyiinDupmiS€020 (57,
Tel: 0212 708 3745 Fax: 0212 353 0300 Wabks waw.yesligyo.com Dﬂlbf}\isl D ‘7090

Al i o T o L ey
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ERSRITENNIL DERERLEME
VE DENSRAILK &5

YESILGYO

SPK LiISANS BELGELERI

BDDK -

BANKACILIK DOZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uygulama Daire Bagkanlsa 111)

Sap :BO2LBDKO13000-140:49 .35\
Koo Dejerieme Vel

]

DEGA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Bankacaik Dizenkenc ve Dencteme Korubunan (Kerul) 28.06.2012 tarib ve 4821
syl Karn ile Sifctinize, Bankalara Deferiome Hizmeti Verewek Kurulusiann
Yetkikeodiclimes ve Faliyeiei Hakknda Yonemmeligin (Yonetmelk) 11 ioci maddesine
isinaden, bonkairn “gayrimenkal, gayrimenkul projes veya gnyrmenkule bt hak ve
faydalann deferiemesi” hizmet verme yeekisi verilmesi uygun gordimegtir,

Kurukea yetkilendirilen deferieme kurulsslan, faliyelerin Yooetmelie yer alan
sl ve esastar e ek ve bu kapsamea Yonetmelikie yer alan yGkisnliliklr yerine
setimnek zonndud. Bu yikimlOikler asinda. Yoncumeliin 22 inci moddesinde
Kenumumuza yapiiscak bildirimlere ilikin hikienler yer almakta olp, b yékimiiliklerin
sinesi igerisinde ve eksiksiz olaak yerine getrmesi, mevzuata aykinina sebebiyet
serlmeniest bakimindun dncm a2 etmekiedir, 411 sayl Bankacibk Kassanmin 96 oci
maddesi wyannca da, ckie rafinza inderilen bildinm fomemn Ak ve Hazicm
danenler olmak Gacre yika 2 defa il ddoem soounu takip eden 15 gl ierisinde
Kuumumara gioderilmesi gerekmebidit

Kundlun 07042011 taih ve 4151 sayh Kamn ile “Yometmelik wyannca
setkilendinim dederieme kuruhglannn sizemeli oarsk gayrimeskul deferleme ragory
harlamracaklan ve Sermaye Piyasast Kuruly Gayrimenkel Degerleme Uzmanhiy Lisinsy
ulunmayan Kiikein, Yonetmeligin 3 ncll maddesinin (1) bendinde beliilen deferieme
faalyet e itigal eden persooe! taminda yer aan iteliler tagmalan gerekig, bu dumn
vk edecek belgelrin dokimante ofilmesinin g iketierin sorumlulugunds olduga,
Yeoctmeligin § ve 6 ncr maddekrinde dnglrtien hokdimerin buhse komu Kisier i de
ayguianaca ve dolayseyl bu igikrin amlan maddcle karyeindaki durumlanaun ds yine
ilii sirkele tufindon ukip dilmes gerekiig, bu Kisile nedeniyle oraya gikabikecek
meckur maddeere aykin dorumlr il Karylaghmas halinde gl gicketler hukkanda
Yonctmeligin 19 uncu maddesinin (1) numaral fikrasiun (a) bendinin uygulanmast yoluna
iilcci komusunds Yonetmelik uyannca yeskilendiiim deferleme sicketerine dayuru
vapelmasna™ Karae verilmigtr, B gersesede, Sikeinizin kadrohs personcl obmamakla

aayrimenkal de Kisilerin Yéoctocligin
3 Gl madd hendinde befriln et b iteliler
sk ofic egeeri emin ve soklmas e bu Kilern Yoomelgin bz fikin
S ve 6 no maddelerinde Cogirilen hakimlere uywnunun gozctilmesi Siketiniz
sorumbulugda olup, b Kiike nedenile ortaya cukabileock mezkur maddelere aykin
durumiat il karylalmas hlinde Sirketiiz hakkunda Yonesmeligin 19 uncu maddesinin (1)

oumarali

e e o R
e (3121495 6045 Pk 312248 T
rutre b v Mk orp

Digertaratan, Kurun 1002.2012 s v 4382 sayh Koran uyarne.

Gaytimenkul dejerieme raporkanen Yonetmelige uygun sekikde hazlanmasy
(siehegmeli kislrce haprissanlar dabil, raporlarta “Yasal Dusun Degeri"ne (Ekpertici
stenen perin ko, durwn Ky maksad, byl ve cere emsallet goz ovine
alnarat saty kabiltet, mevew piyasa Kollan iz Guinde bulunrsdorat. tasdik
projesindeki duruma ve alana gare degerlenmis deer) oaalaka yer verimes ve defericme
porlannds Yoeetmelipn 14 Gncl madkesinin 3 Gocd fikrasida yer alan hususlann tomtne
yer verierek buhse koan husestan igermeyen “kosa rapor” formatinds rapor hazlanmamasins
ve dojerlemesi gerpekleginlen gayrimenkl e sz komusu gayrimenkuld karplagirmak
amactyla emsal olarak verikn gayrimeskulletin m’ birim fiymlarma tim raporlarda mutlaks
yer verilmesine dzen gosteriimesi,

Yanetmeligin 14 Gncl moddesi uyanoca, Raporlann dederleme kunslugunds en oz
yiade bey oramnda paya sship v ydnctien kurulusca deferleme rporuy inzalama yedkis
\erikn ortak taraindan irzalanmase, “Rapor Bigilei® ks aynea deferleme bizmetsi
veren personcln ad ve soyadian il imzabinain bolumast ve raporan slak imzah bier

y ¢

Geryekletirlen deferleme fasliycerinin mevzusts uyemy hususemn azami O2en
gosteriloesi, bazrln rporann highi busks altnds kalmadan bamsiz b gorigle
hunrlanmast ve Yoectmeligin "Bafimsuzi” bagikl § ini ve "Mesleki Ozen ve Titizik"
boglk 7 nci maddosinde bkme boglasan heswsha uyen konusands hassasyer
soserimcs,

-Sizkymeli olarsk rgor hazrstinn Kiilerin Yenetmeligin tupmszhis dlikin
hokiimle ergevesinde, gayrimenkl lim s, pazarlamast veya kirya verlmes, ya da
bu iglemicre ancibk ofilmesi gbi- faliyetrle isigal comemeleri gere
alindebnda, 45z bomsu yUkimin dejerieme kurvhug trafindan takip cdiks
homisyooculogy yapidifsan tespit cdilmesi durumends s0zlemenin sonlandinimasisa
yonelk tdbirerin o,

Jesmliolaik aln kiglere Kapsamls b gekibde koesrol
ofioesi, ke analize bi Wolmase ve bum liskin kootrol mekanizmalann
olusturulmssina oneli tedhrlerin dhnmas
serekmekicdir,

Bil) edinimesini ve gerein rca ederim.
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DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
Cankays Cad. Kirlangic Sok. No:43/S
06700 GOP/ ANKARA
22 0CAK 2

i 11.12.2007 taribli yaziez.

Tg'de Kyt yanmzls; Sirketinizin, Kerslumuzun Sec: VIIL, No: 35 sayh “Sermaye
Piyassst Mevzuati Gersevesinde Gayrimekul Deferleme Hizmeti Verecek Sirkeer ile Bu
Siketlerin Karuka Listeye Albamalansa ligkin Esslr Hakkunda Teblg (Teblg) serevesinde,

vermek Qzere Kurulea Y

Konumn goctilésgt Kunl Karar Organ'nn 07.032008 tah ve 7292 sayh
toplanisda Sirkeinizin gayrimenkul deferem hizmeti vermek fzere Kurukea listeye aliama
taihinin olumlu karplansmass kaear verilmigic

Bu gergevede,

A)Seemaye piyasast mevzaats uyaneca yaplacak gayrimenkl degerkeme falyeter
kapsaminda Tebli bikimlerine uyulmas: gerekmeke lzp, aynca, sermaye piyasas mevzuaty
syannca yapilan dejerleme glemlerinde, deperiemey yapanlann 01052006 taribinde
yirirlige ginnis bubsman Seri: VIIL NodS sayh Sermaye Piywsasnds Uhnshranas
Degerleme Stndurtan Haklonda Tebig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararasy

) ve bunlan ygulama .

B)Scrmaye piyasssi mevzan kapsaminds yapiscak - gayrimenkal deerleme
fualiyelernizin. mevzuata wyglufunn Kuuhemuzea leoceeli ve mevauta aykn
sypulamalannizn tespit efilmesi halinde Kuruhumaz fistesinden gikanimarsz yoluna
pdiledileced,

€)Kurulamuz web sayfasinn gayrimenks! deferleme sirketleri bolémilnde “genel
duyurular ve uyanlar” bashkl sminda yer alan sirekl bilgilendime forma formatzaa uygen
olarak tarafnizca haziranacak sareki bilgilendirme fornana Kuulumuz web sayfassn gl
bolimbnde yer verilmesi ve gincel mlmﬂ.ﬁmy

i,
husaslannda bilg edinilnesa o7 seegini Wg
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Sermaye Piyasast

Tarih : 26.12.2014

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar gin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya liskin Esaslar Hakkinda Teblig i (VII-128.7) uyannca

Nil Birsen ORAL

Gayrimenkul Degerleme Lisansin almaya hak kazanmugtir.

No: 403129

"Ol fmh\

e

Tarih: 06122013

Sermaye Piyas

Lisanslama S

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIG LISAN&B 3&

1 Kurulu'nun Seri:VIIL No:34 sayalt “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar gin Lisanslama ve Sicl Tumaya ligkin Esaskar Haklinda Teblig1 uyannca

Ahmet Onder ORAL

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansini almaya hak kazanmugtir.
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Sermaye Plyasasi AT Zw“
icilve Eitim Kurulusu

BUREY

No«402508

/
7é ent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLAMA VE SiCIL MUDURU GENELMUDUR (V) %
Serkan KARABACAK W Yg rYenerYlLDIRIM
GENELMUDUR YARDIMCISI &; EL MUDUR
M?ﬂ Nmn?ill
nlf By
Bumuy Ky,
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