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2 . gGRKETG VE MUGTERGYG TANITI CI
a kirket bilgileri 5
b) M¢kteri bilgileri 6
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3. DEGERLEME KONUSU HAKKI NDA BGL
a Gayrimenkul ¢n yeri, konumul,i ktkainné nbe77 9

b) Tapu,pl an, proje, rkipmanl, akema vb. di10-12

c) Dejerl emesi yapéillaea iglgil imenmlawuls a
ger-ekleken além satém iklemlerin
meydana gel en dejikikliklere (i mal2
kamul aktérma iklemleri vb.) ili«kki

d Dej erl emesi yimgnkul dle ilgilg ahgrhangi bir takyidat
(devredilebimesi ne il i kkin bir séenérl ama 13
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9)
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al énm&emayaPi yasMessg uat & he¢gkegml eri -
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Dej er | e me sproje Yeailgile dlasak 29.6.2 001 tar i h v
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dejerin tamameeyemeivlciukkimr ogl duj un
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b) Asgari bil gilerden raporda yer ver?25
c) Yasal gereklerin yerine geyvareéhca
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RAPOR EKG
a) Dejerl emeyi yapan dejerl eme uzmané27
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1b. RAPORUN TARGHG
18/08/2016

KD-AG-007

1l.c. RAPORUN NUMARASI
KD-AG-007

1.d. RAPORUN TURU
Bu rapor, Samsun K IHavza K| - K9 Mahallesi,i2 Kat |l € Betonar me Ot
ve Ar s @vsaé gafrimenkule, nT ¢ r kK €L icrians&8/0&2086rn ar i hl i adi | piyas

ayl ek ki rbeelbedeelninmeisn amacéyla hazérl anan dejer|l

l.e. RAPORU HAZIRLAYANLAR
Bu dejerleme raporu, gayrimenkul ¢n mahallind
kKi-kuum-k ur ul ukl ar dan el de edil en sonu-1ar én bir

haz@ammeéext ér

1f. SORUMLU DEGERLEME UZMANI
BilindijSer paye ePi yasasrée eMesZ nate Gagri menkul
Hi zmet i Verecek kirketler ile Bu kirketlerin I
Hakkénda Teblijobode yer al an 4. Maddednin (Dej.i
(g9) bendfaeemaygyYe e Mewasuaas & - er -evesinde dejerl emi
amaceéeyla Kurul |l i stesine al énmak ¢(zere bakvurac
% 516ini n, en az iki sorumlu dejerl eme uzmanén
sermayesinin ada@jarrudadmn 5vi€yeanidchol ayl & ol arak kamu

durumunda (g) bendinde yer alan kKart aranmayacaj

Kare Gayri menkul Dejerl eme Anonim kirketi Sor
Adi soyadi Gorevi SPK Lisans No

ErdemY é| ma z SorumluDe J . Uz m| 400890

Ahmet Ul ak DejSorumluDe] . Uz m|401869




|

1.9. DEGERLEME TARGHG
16/08/2016

1.h. DAYANAK SOZLEgMESG

a) 15A] us 2054 ar i h v alepyayEn&z
b) 1I5A] ust ogarili0é bkl i f, yaz émeéz
c) I5Aj ustod az20 hi3 i Gayri menkul

li. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERG

KD-AG-007

Dejerl.emesi H

KAPSAMI NDA

AMACI YLA HAZI RLANIP HAZI RLANMADI GI NA GL GgK

Bu dej er | emerasyaaGay i imme n k u |

Yat ér éim- isQirzt akbBu&u

gayrimenkulg, na d i | piykkmia veejaerl ék ldaninr el bedelnmesi an
hazérl anméxkter.
2 . gGRKETG VE MUQTERGYG TANITICI BGLGGLE

2. a. gGRKET BGLGGLERG

UNVANI Kare Gayri menkul Dejerl eme
ADRES Cumbhuriyet Mahallesi Ekinoks Res i denc e

Kstanbul
GRTGBAT BGLGGLERG

Telefon 10212 87349 49
Faks 10212 8734950
TESCGARGHG 1 25.02.2011

KURULUg SERMAY E S (300.000,00 TL
ODENMGg SERMAY E S (300.000,00 TL
SPK LGSANS TARGHG0.06.2011
TGCARET MEGMURLUGUKSTANBUL

SGCGL NUMARASI : 766923
VERGG DAGRESG 'BEYLKKD! Z!
VERGG NUMARASI : 5240586923

Kat : 3 |/
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Ortagin Adi, SoyadSermaye Payilr (TLUSermaye Or ani

Erdem Yél maz 144.000 48

Ah met Dérhiralk 144.000 48

Sena Demiral 6.000 2

Mercan Selin Apa 3.000 1

¢ijdem Nurten §H 3.000 1

Toplam 300.000 100

2. b. MUGTERG BGLGGLERG
UNVANI Avrasya Gayrimenkul Yat érém Ortakl éeje A.Kk
ADRES : B¢eyeckdere Caddesi Bl Met ridat t ¥7 AVIMOAL71 ki K
GRTGBAT BGLGGLERG

Telefon 10212 344 12 88

Faks 10212 344 12 86

TESCGL TARGHG : 01.03.1996
KURULUg SERMAYESG

ODENMGg SERMAY E S (572.000.000,00 TL
TGCARET SGCGL ME MUBRILANSBW L
SGCGL NUMARASI : 343593

VERGG DAGRESG ZKNCKRLKKUYU
VERGG NUMARASI : 1050056920

ORTAKLIK YAPISI

Ortagin Adi, SoyadSermaye Paylr (TLUSermaye Or ani

Avrasya Ter minal K 35.825.674,00 49.76

Galip ¥ZT!RK 8.500.000,00 11.81

DiJ eHav&a A-ék Keés|l27.674.326,00 38.43

Toplam 72.000.000,00 100.00
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2c. MUGTERG TALEPLERGNGN KAPSAMI VE VARSA GETC

Bu dejerl emede akaj édaki huswusl arén ge-erlili

- Al écé ve sat écé madimekiedw e mant ékl &€ hareket

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayeé sajlayacak kekilde hareket et mekted

- Gayrimenkul ¢n satéké i-in makul bir s¢re ta

- ¥deme nakit veya benzer imakrtaadéar.l a pexkin ol

3. DEGERLEME KONUSU HAKKI NDA BGLGGLER

3a&. GAYRGMENKULUN YERG, KONUMU, TANI MI Ve T
GLGgKGN BGLGGLER

dal.Gayri menkul tn Yeri, Konumu, Tani mi
Dejerl eme konusu takénmaz; Svahalesi, Kn Kini,, BHawvaa

czerinde dék kapé no:57 olarak kayeéetl e AOtogar o
Ul akémSams unn KI i, Kl kadém il -esi gé¢ney -éeke

bajl angdmeyvmwky°nde yaklakék 75 km devam eail er ek

Kl -esi 6éne ul akel er. Havza KIl-esidne Kn°ng¢g Bulwv
yakl akék 3 km devam edildijinde dejerl eme konus
Dejerl eme tlhxremsnaz én konuml u ol duj u Havza
g¢enegb@&nda konuml anmakt adeéer . Takénmaz il -enin
Yolu ile Kn°n¢ Bulvar édnenKlhesmkanpgié] pokKknédda Ve
yé¢ksek oranda ticari niteli klii ol ar aska,j lia-mék<e sviem

hal i hazeérda s¢rder mektedir .

Dejerl eme konubd@l gerienmanan arterl erine ol an

ol arak akaj éda belirtilmixktir.

Havza Belediyesi ~ 1 km,

-Havza H¢ke¢gmeabknKonaj é
SamsunYu s uf Ziya Yél maz80i,ob¢s Ter mi nal i
-Samsun Cumhur i~9kkn, Meydan
-Samsun ¢ar Kamb-d20Km.vaal an

1
D

D
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3a2. Tapu Kayirtlarina GliGkin Bilgiler

SAHGBIGSSESG

GLGLCESG
BOLGESG
MAHALLESG
PAFTA NO

ADA NO

PARSEL NO
ANAGAYRGMENKUL UN
NGTEL GGG
ARSA ALANI

BAGI MS1| Z
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO

NGTEL GGG
ARSA PAYI
YEVMGYE NO
CGLT NO
SAHGRE

TAPU TARGHG

: AVRASYAGAYRKMENKUL YATIRI M ORTAKI

ANONKM kKRKETK (1000/1000)

: SAMSUNT HAVZA

'KN¥ N! MAHALLESK

. 653
12

12 KATLI BETONARME OTOGAR BKNASI
£ 10.312,44 m |

: 505

112

: 1070

: 16.02.2011
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3.b. TAPULPLAN, PROJE, RUHSATKUMANMAAR B. DO
3.b.1. Gayrimenkullerin Tapu Tetkiki

15/08/2016 tarihinde T AKB Kstems i ¢ zer i nden al AKanTARKI KNXDRA
bel gesine g°re takéenmazénbgtemimamakhad@angi bir

3.b.2. Gayrimenkulin Gmar Dur umu

Dejerl eme konusu t ak én maatéevcukimar duruma bildgilegij € par
Havza Bel edi yeM¢id ¢ Kmgij ¢6nden 11 gi |l it enma mu reddain $rez °kztli ¢r
konusu bilgiler dahilinde d e ] erel ek onusu takénmazeén Kkonumlandej
03.10.2012t asdi k tari hliHawzal/KIO-00si°|lUyegkdliama Kmar

ATer minal 0 alané ol arak belirl enmi avaniproje ilePar s el
belirl e@heerj |l mi wdrselin mevauytrt @c aher hangi bir terk al
ve parsel czerinde konumlu mevcut yapénén ekonog
czerinde yapeéelakma ile ilgibiir eonlgemstzckkndsduredeb
bilgisi temin edil mixktir.

3b3. Plan, Proje, Ru hlksiamhg nilgaema v b. Do

Dejerl eme konusu takénmaza ait i mar i K1 em
Mederl ¢ ¢dnde f i zi ki ol arak inceileamixitmnde tkake
adéna d¢gzenlenmi Kk her hangi bir olumsuz niteliKkl

Dosya i-erisinde ger-eklexktirilen incelemeler
ruhsaté fiziki ol arak g°r ¢l e me roigileri ilgili nmemwrdan s ebebi
szl ¢ olarak temin edilmik ve dejerl emede esas
g°r ctmmeK

Takénmaz adéna d¢gzenl enmi K ruhsat, iskan ve
ol arak akaj éda belirtilmixktir.

-28.08. 2007 t arrunma oveela§l8é kmiyeedgér pebjedtiril en
kKekil dedir;
Dejerl eme konusu takeéenma zl badma,yzémén venli norenal i pr o]

kat ol mak ¢zere toplam 3 kat |déojvee ya°nm¢ mgdiern Ksiajzlee

Kekil de plrmjetendir

1. Bodrum kat projesinde, 724 m)Ji nk aat al ané dahi |l inde mal zeme
dairesi odas é, tekni k servis odal ar é&, s u depos
odas é, séj enak alané ve servisohel gnaimanll mir€ni:
y¢ksekliji ise projesinde 3.20 metre ol arak bel |

10
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Zemin kat projesinde, 1.752mJ]i nkaat al ané dahilinde 14 adet
1 adet |l okant a, 2 adet b¢fe, 1 adet katdetarya,
bekl eme alané ve fuaye alanlaréndan olukacak K
projesinde ¢ ni t e al anl ar énda 3.40 metre olarak belirt

1. Normal kat projesinde; 732 m] i nkaat alané dahilinde 15
odas&detl ptt odasé, 1 adet sajl ek odaseée, 2 adet
bayan WC al anl ar é&ndan olukacak kekil de projelen

Yukar eda belirtilen kaz bazénda proje bil gile
onayl & mi mhe i brpgtmji&nsk a8t alané ile bodr um, Z emi
czere toplam 3 katlé ol arak projelendirilmixktir
3 adet d¢kkan, 1 adet |l okant a, 2 adet b¢f e, 1
ol mak ¢zerzaddtbpltamanabilir icnite al ané, nor mal
kiralanabilir ¢ ni olup projd taptadd ay e3 7 ad dmatkt &i r al anabi

ol ukmaktadér .
S0z konusu Uni te alanlarinin &laanlbaarzil nd&a gkii
belirtilmi Gtir.

Zemin Kat;

-Yazéhane vaseflée ¢niteler toplam yasal kirala
-D¢kkan vaseéeflée ¢gniteler toplam yasal kiral ana
-Lokanta vaseéflée ¢nite toplabWsympal kiralanabi
-B¢fe vaseéefl e ¢niteler toplam yasal kiralanabi
-Kafeterya vaseéeflée ¢niteler toplam yasal kiral
-Kuafor vaséfl é kgmiattentadbpllam yaddlaném al ané,; .

ZEMGN KAT TOPLAM YASAL KGRAL AWNAB®BL GR UNGTE AL
1. Normal Kat;

-B¢ro vaseéfl é ¢niteler topl a3nd6yasjal kiral anabi
NORMALK AT TOPLAM YASAL KGRALANABRGLEBR UNGTE ALA

11
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PROJE TOPLAM YASAL KGRALANABGH2GR UNGTE AL ANI ;
- 28.07.2007 tarihve28s apy@ mawyainé vy aptégplam 8993 mji nkaat al ané

toplam 3 kati -titaanzi m edi |l mi Ktir.
-18.12.2008 tarimumary2iPp® 8k 8B a mamas.07.2007marihb el ge s i
ve28 snmwmarya&iné yapé ruhsaténa bajlm®m) ol agkaét Ke¢

alané ve tioplamami 3 lat | mi ktir.

Dejerl eme konusu takénmaz onayl & mi mar. pr oj
toplam 3.208 m|ji nkaat al anéndan, Vyeni yamplenkahs$aaEadaend
olukmakta olup toplam inkaat alanlarée arasénda
mahallinde ger-eklexktirilen incelemelerdcte onayl

al eénarak dejer takdirinde onaylngi mkmati apangea@
al enmeéexkter .

T ak é namta@n a ynimari projesiveyap é kul | an émporunmz ekindb el ge s i
sunul muktur .

3c. DEGERLEMESG YAPILAN QALYRGHMEGE®WE VARSA SON
UC YILLIK DONEMDE GERCEKLEGEN ALI M SATI M
VE GAYRGMENKULUN HUKUKG DURUMUNDA MEYDAN
DEGGYg GKL GKLERE ( GMAR PLANI NDA MEYDAN,
DEGGJGKLGKLER, KAMULAgTI RMA GgLEMLERG VB.

3cl. Tapu Kayitlaminlag GOrlel 1o Donemde Gercekl e
GGl eml er |

Tapu kayétl ar éna g°re eonekl-exkgal | a€lké md °snaetm
bul unmamaktadeéer .

3c2. Gmar Pl avan nda Yi |l |l 1 Meydanreand €el en Degi Gi

Havza BelediyesiKmar ve kehircil i k gMgdgmlesioeg ared ey éyl al pe
d°nemde ger - ekl eikneanr hpelrahnagnlgdnajblgigiek € nnekt er .

12
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3d. DEGERLEMESG VYAPILAN GANYRGMAENIGWIG HERHANGC
TAKYGDAT ( DEVREDGLEBGL MESGNE GLGgKGN BG
OL MADI GlI HAKKI NDA BSE1ZGGK ONVMUASRS AGAYRIIMENK UL

GAYRGMENKUL YATI RI M ORTAKLI GI PORTFOYU?!

SERMAYE PGYASASI MEV ZUAQE RCHEWKEBNMINDEG ENGE L

TEgGQKGL EDGP ETMEDGGG HAKKI NDAKG GORUg

Ser maye PNeyvazsuwastée o n én Gayr i menkul Yat érém Or
Teblijiodnin AAyDNI Sermayeo bacxkdaé&Xkayer i9eA kMd d dyeast i
ortakl éklserrédmaay eayrdiarak ancak ¢zerinde ipotek b
dejerini dojrudan ve °nemli °l-¢,de etkil eyecek
bina, ar s a, arazi ve buna benzer nitelikteKki g a
ay ni hakl ar konabilir, bunl ar dékénda kalan madd

konul ahmgakznmog, yer B®kefnekt adéer kon@&ms umdewx@etinmaapu kay
devredil mesine engel texkkil edebilecBk defhahgu
takénm@ay¥emi menkulpolafe&yéEmrinde yanm @il ma sséa k @an @
olukturmadej & kanaatine var él méxkter .

3e. DEGERLEMESG YAP| LNGW R GGE G MEVZUAT UYA
GEREKLG TUM GZGNLERGNGN ALINIP ALI NMADI GI
ONAYLANMI g, GNgAATA BAGLANMASI GCGN VYASAL
TUM BELGELERGNGN TAM VE DOGRU OLARAK MEVC!
HAKKI NDA BGLGG VE PROJENGN GAYRGMENKUL
PORTFOYUNE ALI NMASI NA SERMAYE PGYASASI ME\
CERCEVESGNDE BGIRUENGEMAD GI HAKKINDAKG GOR

Dejerl emeye kéemoaimnmnm&iogropsgagyap@&@ hsaté ve yapé kul

bel gesi bulunmaktadér ve yerinde yapélan incel e
her hangi bir dur um bfiDle{ @ meésa asya pnéel daenn i yd ®j eni n

uyar énca gerekli t¢em i zinlerinin al énép al énma
bakl anmasé 1 -in yasal gerekl il i7ji olan t¢m bel

ol madéej é hakkénda HdimMegnikuVe yptéjémi norgaklt é] & po
sermaye piyasasé mevzuaté h¢lodmlperaol maaeréj e€v ehsaiknl

g%r¢em¢e z herhangi bir engel ol madéjé y°n¢gndedir.
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3f. DEGERLEMESG YAPIIGAE BRGGEG O602ARAKTARARGH VE
4708 SAYILI YAPI DENETGMG HAKKINDA KANUN
YAPAN YAPI DENETGM KURULUgGU (TGCARET UNV/
DEGERLEMESG YAPI L AN GAYRGMENKUL GL E (
GERCEKLEgQTGRDGGG DENETGMLER HAKKI NDA BGL G(
Dej er | e metyaek &kmt&2001 tarihindensonrai nka edi | di ] i i -in 2

ve 4708 sayeéel é& Yapeée Deneti mi Ha klkksenrd aDedlgilln u n Uy a
LTD. kTK. tarmifenhdan denetl en

3g9. DEGERLEMESG YAPI LAN PROJEYE GLGg KGN DE
PLANLARIN VE SODE&PRGSUTAMAMEN MEVCUT PR
GLGg KGN OLDUGUNA VE FARKL I BGR PROJEN
DURUMUNDA BULUNACAK DEGERGN FARKLI OLABGL
ACIl KL AMA

Dej er | e mebpIraddpmu s e | czZer mpdéféikhyoantulmllnud ér mas & h
durumuna ve projesineit i bar edi |l elS8€k kapmpé@lsméemtgérk. yakl ak ék
ol up hem kalite hem estetik a-é&dan yeneeskive rant

i mar durumu ar as énldab ékeurnmhnannga k thaidrér f aBlu nedenl e

uyggul anmasé gerekmemektedir.

4 . DEGERLEMESG YAPEGANgKGABNRGNENGIDILER

4a. GAYRGMENKWULBULUNDUGU BOLGENGN ANALGZG VE
VERGLER
Samsun G1 i

T¢rkiyednin en kalabal ék on alténceé kehridi
B°l ¢m¢gbnde yer alan Samsun Db°l genin en kal abal

Samsundun genel yenet i mi Samsun Beyekkehir
sajl anmaktadeéer . Kuzeyinde Karadeni z, dojusunda
KI'l esendbat e ¢orum ve Sinop illeri ile -evrili
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Karadeniz B°lgesionin ejitim, sajl ék, sanayi

en gel i Kmi K Kehri ol an Samsun kal kénmada biri

AKaradeni z6in Blakkenkebrive dlAarmalkrt anéet él makt ad

Bl gesi 6ni K- Anadolu B°l gesi ve Doju Anadol u B
bir | iman kehridir.

Samsun KI'i dni n mer kezini ol uktur an At akum,
661,00mJ) i k bir alandan ol ukmaktadeéer. KI' merkezinin
On Dokuz Mayeées il -eleri, géeneyinde Kavak ve Asa
yer al maktadeéer. 605.319 Kkikilik mer kekalngdfalsak/ |
i Ki nci il ol an Trabzondun merkez il -esi Ortahi

Kl genelinde zengin ormanlara sahip olan Sal

yerl erde orman °rtg¢se¢e yok denecek K@udetreye azdeéer .

kadar ol an kesimlerinde kayén, meK e, kestane, g
ye al érken, 1.200 metre yukar ésénda ise ijne ya,

Samsun il genelinde -inko, kur kunremitreangane z
-imento hammaddel er i ile Tinyit madeni ve |jeot
bulunmakla birlikte bunlardan yalnézca Kkire-takck
b¢yéekkehir sénérlarée i-erisinde sénérl é& miktard.

Samsun i kK1 i mi Kehrin konumu ve cojrafyase
deji ki klik g°sterir. Sahi | Keridi Karadeni z ik
serin ol maséna karkeén i- kesimler Akidesphipre Cani
ve keéeklar sokKark wajjewwilrd,u,yazl are ise serindir.
ger ¢l ¢rken i - kesimlerde kék aylaréenda kar nede

HavzaGl ¢ e s i

K- Anadol u Ve Doju AnadoB°l gkeXSlidgaleerbanjil akamn:

kesi Kme b°l gesinde bul unan il -enin, kuzeyinde
Kavak, bat ésénda Vezirk®pr ¢, géeneybat ésénda Me
bul unmaktadeéer . k¥igozl®ulp- ¢an%z 7R@Bnu kmys ial laéréesnal 7 6kbe s i m
kmg i ise il-e merkezine aittir. Rakémeée 675 met
yerl ekkesi bulunmaktader.

1881 yél éna kadar kade ve m¢gfteg ile y°netil

bakkané tar af emdaad aymeeatier meyye® 25 yel énda Amasys:

bajl anméxkt ér .
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KIl -eden wulakeéem karayolu ve demi Ankaral devleti | e vy a

karayolu il -e mer kez i-AmdsyaaS i gvea-smedketnei,r ySoal nusnwm 5 ki
mer kezir ésédnéerrliasi nde kal maktadeér.

Havza il -esinde turizm faaliyetlerinin bg¢gyeéem
Kapl écal ar yaklakek 2000 yéldan beri kull anél an
il -eye eski -ajlardam ®bvedaywdbsaszaadjebadtalnék-lewr e
sayeda insan gel mektedir.

KI -ede ¢reti mi yapeélan bakl éca taréem ¢reéegnl eri
fi] ve ay-i-ejidir.

Kl - ede, 1989 yeéel énda kurul an Hauvaluuldd25 ¢k San
Mayés K¢- ¢k Sanayi Sitesi bul unmaktadeér . Havza
i kyeri, 25 Mayés K¢-¢k Sanayi Sitesi i -erisinde

4b. MEVCUT EKONOMGK KOgULLAR GLE GAYRGMENKU
ANALGZG, TMHRWEWBWDLER VE DAYANAK VERGLER

K¢resel ekonomiye ilikkin gel i kmel er fina
korumaktadér. 2014 Kasém Finansal Kstikrar Rapo
faaliyetteki t opar |l anmada ¢l kalrdl élaamma& reddankeikt edi r . AB I
gelikmik ¢l kelere gpgahdogmahgée b8t gebedbhar Ekoo.
b¢e¢yéeme zayeéef seyrini kor umakt adér . Ke¢r esel be¢yeé
olan ¢l kel erin b¢gyéme heézgeelyiakvmaikkl agriakd laadréd e h ebEdn
seyret mekt e, geli kmekte olan ¢l kelerde ise yuk
artéreéem sinyal:. ve para politikaseéendaki nor mal
piyasal arén verneéenmkyekgklkeanak duegwairy etll eérf e kal mas éna
bir konjonkt ¢ rde ABD dol aré dijer para biriml
geli kmekte olan ¢l kel erde sermaye hareketleri d

2015 yéléenéen il kteryele¢gi neyudti kkin gks$isadi
yavakl amaya bajl é olarak bir mi ktar i vme kayb:¢
-eyrejinden itibaren Avrupa Birlifji b¢e¢yeéemesi nde
faaliyetineja@lléammién eargtedk d°neceji tahmin edilm
bakél déj énda ise uygulanan temkinl:i para ve m
°nemlerin -ekirdek enflasyon g°stergelerini ol u
seyredenemt i a fiyatlar énén da enflasyondaki d¢KeéeKe
geda fiyatlar éndaki y ¢ ks ek artéexklar Ve doevi z
enfl asyondaki iyil ekmenin °ng°r ¢l enden daha S
-er-eveMBepardad@ politikaséendaki temkinli durukunu
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Car i i Kl emler dengesi iyilekirken, devam ede
de enfl asyonun deée¢ker ¢l mesine °Bn e anl & pat ki ksaasj
temkinl i durukunu s¢rder¢éerken, deoevi z l' i kidites
bor -1l anmayé destekl emeye y°nel ik tedbirl erle
ama-| améxkt éer .

Al énan ihtyatk tedbirlerin etkisiyle hanehal ké finansal y ¢ k¢

var |l ekl ar éna oraneéndaki iyil ekxkme devam et mekt
cinsinden ve sabit faizle bor-Ilanmakta ol maseé
d°nemde hane hal kénén baosrén ab okra-t kge¢ cseéan ¢ na nkaokrt uandné r
kr edi tal ebinde Ter k Lirasé ikl etme sermayes:i
i htiyacénén belirleyici ol duju g°r ¢l mektedir.

ol arak uzun vadeldelol ma-s&k émo z ikseys@anuwna d¢ K¢kl ¢ ¢
cinsinden bor-lanmanén daha -ok kur riskini iy
yapél maséneéen, kKur riskini sénérlandérdéjée deje
finansmanén aventdajjénéenermgeden ol duju y¢ksek kal
yapél an yeni yasal d¢zenl emeyl e nakdi ser maye

finansmanéneé °zendirecektir.

Bankaceéel ek sekt°r¢gnegn kredi b¢yeé¢mealhexzdmr é
tedbirler sonucunda ‘ticar.i kredilerin t¢gketici
dengel i b¢yeéemeyi destekl emektedir. Bankal ar én t
birlikte, i ktisadi faal i yet insuilan kredi aigkigirf takibi y r i vV e
ger ekl i kel maktadér . Me v ut ser maye tamponl ar
karkél ayabil ecek d¢zeyde ol duju g°r ¢l mektedir.
s¢rdegrmektedir .

TCMBOnin zorunl u aksaénkdéa eéenke vudyugautl adrek € yabancé
i

vadesini uzatmaya y°neli k yapteje dejikiklikle
sajl adéeje kaynakl ar én ortalama vadesi uzamakt a
zorunlu karkeéel ekdlaglal ereikiradieki ky ¢kdgendek kKekil de
da bakl at él méek ol up, bankal ar én -ekirdek fonl a
finansal istikrar a-éséndan ol umludur. Do°vi z I
vadel i borsit ekhlmayiecidey°nde at élan adeémlar ekon
dayaneéekl él efj éné artérmaya y°nelik tedbirlerdir.
°nl emler al énabilecektir.

Yapeéel an dejerl endirmeler -er - &vagiandiel i k&kli
geli kmelerin kKemati k yansémaséna akaj] édaki ma k1
son alte ayl ék s¢re-te, ke¢resel piyasalar, yu
geli kmeleri bir °nceki alteé aya kéyasla daha za

(*) T¢r kiiyyeetGu mMheurrk ez BamKkaséns KlasEmt RRAiar Raporu,
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4c. DEGERLEME GgLEMGNG OLUMSUZ YONDE ETKGLEYEI
FAKTORLER

Olumlu etkenler :

- Al't yapé hizmetleri.nin tamamlanmék ol masé
- B°l genin ana &rotheurmdear iyreg vyad kméars €

Olumsuz etkenler :

- Mevcutta takénmazén dejer takdirini ol umsuz

bul unmamakt adéer .

4d. GAYRGMENKNGINg AAT VE YAPI SAL OZELLGKLERG
Takénnmazéankselyérviehtle kYapti €] éméz i ncegdroemel er
ve ruhsat bilgilerib a z aldnzaagmlkenmi kKt i r .
GNgAAT TARBRBAK
GNgAAT NGZAWI ek
KATADEDG : 3 (1 Bodrum Kat + Zemin kat + 1 Normal Kat)
YUKSEKL GGG 10,40 m.
YAPI NI N YA§gI10
KULLANIM ALANI : 3.208 m]

4e. FGZGKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALI NAN VERGLER

Gayrimenkul ¢n fiziksel czellikleri yerinde vy
yetkililerden al éenan bilgiler baz al énarak d¢ze

Dejerl eme konupar s6él3 pzdear i2nde projesine uygur
kat adedi olnaroa ko gianrk ab iendaislée ol duj u g°r ¢l megkt or .

653 ada2par s el iczerinde yer alineelemaerindegpeojesinei nas én
uygun ol ar ak 78aond r uzme nkinebt7®kmajt v nor mah: 7R antjienk aa't
aanéendahukacakyamp&nénmdet opmllamt 3.a2®& ol arak i nka

edi |l mi ktir.

Mahallinde ger-eklexktirilen incelemelerde ka
akajledlai rti |l mi ktir.

1. Bodrum kat; Projesine uygun olarak 724m|] i nkaat al ané dahilinde
odas &, kazan dairesi odas €, tekni k servis odal
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el ektrik sistem odasé, saél] aénnl aakr |emkdaama& ko v e e ksi € rdvei

edi |l mi ktir.

Zemin kat; Projesine uygun olarak 1.752 m inkaat alané dahilinde
3 adet dé¢kkan, 1 adet |l okant a, 2 adet b¢f e, 1
WC al anl ar &, bekl eme ablwmrawvaki frkkeay ied dadi &€l ami Ikatri &n.d a

1. Normal kat; Projesine uygun olarak 7 32 m] inkaat alané dahilir
adet =zabeta odase, 1 adet ptt odaseé, 1 adet s a
odasé ile bay ve bayan WCi alkanlear émda&n iagl.ukacak

Mahallinde ger -ekl ekbjeilierriacaldeme&loeanrudrd up
kull aném alanlarénén onayl & mimar. projesi i1 e
uygunluju tespit edilmixkktir. Bu dojrultuda mevc
al anl aré akajeéeda belirtilmicktir.

Zemin Kat;

-Yazéhane vasefle ¢niteler toplam mevcut kiral
-D¢kkan vaseéefl ée ¢gniteler toplam mevcut kiralan
-Lokanta vaseéflée ¢nite toplam mevcut Kkiralanab
-B¢fe vaseéefltépbtamtenleecut kiralanabilir kull ané
-Kafeterya vaseéeflée ¢niteler mevcut yasal Kkiral
-Kuafor vaseéfl é ¢nite toplam mevcut kiralanabi

ZEMGN TOROAM MEVCUT K GRAL ANABGL GR U®I6&Mm2E AL ANI ;

1. Normal Kat;

-B¢ro vaseéfl é ¢niteler toplam mevcut Kkiralanab

NORMAL KAT TOPLAM MEVCUTK GRAL ANABGL GR UBD&M2E AL ANI ;

PROJE TOPLAM MEVCUTK GRAL ANABGL GR_UNGTE ALANI; 982 ms

Dejerl eme konusu A @QtagygamMmenkab ghl @lémrnaephesi

kapl ama ve panceller kiap & la maphj@egine guygun elarak zemin kat

seviyesindenve doj u cepdjelsammdaekta olup girik kapeéelar é
Takénmazéen koridor | ar@lnama,z edni wwdrelrargriamneé t s &ktaen
hacimlerde zeminlerveduvar |l ar seramik kapl amdeéer. Ana gayr
alan d¢kkan wet eylaizkklhianteasarrr uf edi l en alanl arc
kaplama olup zeminler granit kaplama, duv ar | ar s at en bkaltggetatad@gr o Nor m
al anl arénda zeminler serami k Maphbmandeevaakanmaza
hacimlerinde orta derecede ik-ilik ve mal zeme Kk
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4f. GAYRKMENKNTEKNKK ¥ZELLKKLERK VE DEJERLEM
ALI NAN VERKLER

Dejerl emeye kénwknakerfmeaz | i k|l er i yerinde ya

yet kil il erdmjirmulbteyszuerindaed mi kKt i r .

ELEKTRGK ‘kebeke

SU ‘kebeke

KANALGZASYON:kebeke

SU DEPOSU . Var

| SI TMA SGSTEMBoj] al gaz

KL GMA . Mevcut

GUVENL GK cGOor ¢nt ¢l ¢ stéma ateen sistensi e

2vardiyag ¢ v e eklbii k
ASANSOR . Yok
YANGI N TESGS AMevcut
YANGI N ME RD GVNeXb
OTOPARK " Mevcut( A-) é k

49g. DEGERLEME GgLEMGNDE KULLANILAN VARSAYI ML/
KULLANILMA NEDENLERG

Dejerl eme raporl arénda gayrimenkul ¢n ©°zell ikl
kull anél maktadeéer . Bu y°ntemler séraseyla nPiya:
AK&Karkeéel ejé (Proje Geliktirme) VYakl akéméo, fANak
AMaliyet Olukumlareée Yaklakéeméo y°ntemleridir.

Bu raporda dejerl emesi elaipjéil ag®zygayngmeakblud n
AMal i yet Ol ukuml ar é Yak| ak éBrué 0 y %yettnet-ng@ ml ey a p €K wlr
varsayéemlar ve nedenleri akaj éda yer al maktadeéer

4h. KULLANI LAERDEKE TEKNGKLERGNBGIAGGKERU VEI
YONTEMLERGN SNEXEGL MEG

Bu raporda dejerl empairsgbhpekzeni 68y midme 2K @ain¢ ra
nitelijJi g%z ©°n¢gnvae ibyweltunod wrQuihkrad b aivakmait enr .
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PGYASA DEGERG (EMSAL KARgGILAgTIRMA) YAKLAgI M

Dejerl eme konusaméamem@amabién b¢gte¢n halinde ta
verimli kull aném k epaisélinroa yai&-jitingespaifde * Riaypad g Dd ger i
( Ems al Kar Gi |l aGthulmaga m&@8kkém.Gi mi "’

4. 1IUZERGNDE PROJE GELGgNTGRGBEGHN ARSIHROIEVE
DEGERLERG

Dejerl emegcBade@puar s el ieveutta rmhdae ve projesine uygun
AODogaro nitelikIi yapé bulunmakta olup dejerler
kull anél mekteéer .

4i., NAKGT / GELGR AKI MLARI ANALGZG

Dejerl emepeéhman tek bir gelir kalemine sahi
geliri ile direkt kapitalizasyon uygulanabilir. Ancak takénmazén konumlandé]j

ems al ol abil ecek niteli kI er e t«Bitekt kapitglizagyoni me n k u |
y°ntieede kull anél acak kapitalizasyon oraneé da b
gayrimenkul |l erden el de edilebilecejinden, kesi
belirl enememiKk olAkE mINaké t Amal Gezlii ryakl akweme y el
yakl akéméo kull anél mekteéer .

4j. MALGYET OLUgUMLARI ANALGZG

Dejerl eme konusu t ak eéendmajzeermnl ebmery eb ¢ktognnu ool | antaas
kokull arénda sékl ékl a el dej i°kzteilr exm&- [&i rbimyg¢ | rk
sebebiyl e deifihaiolarakd Mail i yemde Ol ukuml aré Analizi o vy

Dejerl eme konumavdwmt éinmarz échur umu g°z °n¢gne al
incel emelerde s°z konusu parsel lperrisrelldlrgede feT
Keref i Keynedldi knliit konumlu parsellere g°re ise Ke
kanaat getBt r g & dne kK tpiorr.t f Oy sahibi eml ak kKomi syc
g°r ¢ K nve énesal analizleri sonucunda ticari nitelikli a r s al ari rii -m nf500008t | ar €n
TL/m] ile 600,00 TL/m|] ar al €] énda, konut niteli kI par sell
TL/m]ile 350,00 TLU/m]ar al é] éndd eslpd a] uSdazl nkiokntuisru. hdel gi | er
dej er |l eme Kk ondaiman durimiuea sahiprpardelin ar sa dejberrii mi -fiiryat |
olarak ~550,00 TL/m|J ol ar ak dej er takdi Biu wWyjumul gadal makt
konuml andeéjée parselin arsa dejeri;
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10. 312, 44 m?2 (5A%,88 & L /AM3%6B0.0P0,00x TL olarak tahmin ve takdir
edi |l mi Gtir.

Dejerl eme 658 mauxsmar s el czerinde konumlu ot og:
incelemelerinde proj esi ne uygun omMjJaubhkabeéemt aBaf26Ba hai z
inka edil mixktir. Takénmazén mahal incel emel erin
get i mluplbim mali yet de] €0TL/mjon dugZ @ belirl enmiktir. Te
payl aréna ilikkin oranlaré g°steren cetwele g°
konusu bilgiler dahilinde 653 ada2p ar szeelr ignde konumtu yapeé maliyet
3208 m2  x, 6Q0TL/ m22656.228,009D¢alarakt ahmi n ve takdir edilr

Ayr éca dejerl|l eme pgamsdinunsauh ad 33 nadyeer2 ekl exktiril e
elde edilen saha betonu ° | - ¢ ml e meahaebetonu & lei yet i dejerl emede ¢
bul undurrul mukt u
653 ada 2 parsel saha betonu maliyeti: 8.560 m2x 40,00 T L / n¥2-400,00 TL

Yukar eda takdir edilen arsa dejeri, yapé mal.i
projesine uygun inka edildifji di kkate aloénar al
y°ntemi ile tahmin ve takdir edilen yasal ve me

Arsa DdfeBil2, 44 m| 54788 Tsla/ =A|659.008,00 Tl

Yapir Ma3.i2y0e8& im] x 920,00 TLOOTh] x 0,90= 2.656.2214
Saha Betonu Maliyeti:8. 56 & mj0, 00 TLOO@O[TI= 342. 4

Toplam Yasa | ve Mevcut Durum Dedger i ; .080,086 #lBolakaR 4, 00 T
uvgunl aGtirrio !l m Gtir.

4k. DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATI g ORNE]
SATI § BEDELLERG GLE BUNLARIN SECGLMESGNGN
Bl gga@él an piyasa arakteéermal arénda tespit e
ekinde sumful muktur
Yakéen - evr ed e giyasastéincdaar i yaagpaéltadan tespit edilen pazar
bilgilerinin konum, ger¢lebilirlik, kull aném f
kriterl eri dejerl eme - al ékBudespélerdbma hareletle sapom!l ar a k
konu t aék@inynag a , Wlarfare emsallerle t &@ximaz én sahip ol duju

olumsuz etkenlerk ar Kk €l akt ér él arak belirlenmicxtir.

* Bkz. Rapor Eki / b . kirket-e Rapora Klave O
Ar akt ér mas e
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4. KGRA DEGERG ANALGZG VE KULLANILAN VERGLER
Bl gede smdirithfic yeml ak ileonmhayobnodkeamger - ekl ektir

neticesinde ot ogar i -erisinde projesine uygun ol ar ak
bedel |l er i ile ilgili akajeéda belirtilen tespit/|l
-Otogar i -erisinadreumid amiyya zled&thtne ¢i tel erin ti

dejerlerinin nor mal katta konumdewedbglrdujnutled bl

edi |l mi ktir.
-Otogar i-erisinde yzaegmrihmnlatntia ed g kdvaeh ukmuiatf € Ir e r
alané&g@elikli ¢nitelerin ticarkabetetdyémdajienrler
-Otogar i -erisinde Ilzekdamt ak,ath af konwemkaf et er ya
ticari Kerefiye dejerlerinin yazéhaney¢tdgkkan \

seviyedeaoludujeudi | mi ktir

Yukar éda ©belirtilen tespitler dojrultusunda
yazéhane, d¢kkan ve kuafor alané niteli kli d¢kk
TL/m |, zemin katta konumlu lokanta, k af et erya ve b¢fe niteli kI e ni
bedeli olarak 60,00 TL/m), 1. nor mal katta konumlu b¢gro nitelik
kira bedeli olarak ise 30,00 TL/mJt ahmi n ve takdir edil mesi uygun ¢

S°z konusu kkialt @i ladrée ndmakisdejt axléeeamazida konuml
mevcut ve yasal dae)jleaddk evjdaé dyaé | bl ed kiorjktei rllamnaipkstainté.nd a m
inka edilen ¢nitelerin kull aném alanlaré ve nit
omas &€ sebebiyle yasal ve mevcut kira bedeli exkde

YASAL VE MEVCUT KGRA DEGERG TAKDGRG;

Zemin Kat Yasal ve Mevcut Ay | Kikr a Deger i

-Yazéhane vaseéeflée ¢niteler kira dejeri; 242 mj

-D¢kkan vaseéefl ée ¢gniteler ¢niteler kira dejeri;

-Lokanta vaseéeflée ¢niteler kira dejer.i 165 m] X
-B¢fe vaséefl e ¢gniteler kira dejeri; 32 m] x 60
-Kafeterya vas éefelra ;¢ ni4tbelmgr xk i6rOa 0dDejTL/ m] = 8. 7|
-Kuaf°r vaseéflé ¢niteler kira dejeri; 26 m] X

Zemin Kat Yasal ve Mevcut Ayl T kp |l am Ki r 33.880.800dk r i ;
1. Normal Kat Yasal ve Mevcut Ay | Kikr a Deger i ;

-B¢ro vaseéefl é ¢niteler kira dejeri; 306 m] X 3
1. Normal Kat Yasal ve Mevcut Ay I T kp | am Ki r@l8apeTider i ;
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TaGinmazi n Yasal ve Mevcut43M6000TH Topl am Kira
TaGinmazin Yasal ve Mevcut5l&420d0mMk Topl am Kir a

4m.GAYRGMENKUL VE BUNA BAGL I HAKLARI N HUKL
ANAL GZG
Dej er | e met akkoanleslgizmevcutta herhangi bir hukuk i séekéentée texkki.l

unsur bulunmamaktad é r .

4n. BOgARAZG VE GELGgTGRGLMGg PROJE DEGERG ANA
VERG VE VARSAYI MLAR GLE ULAgILAN SONUCLAR

Dejer | ekmendie t akénmazépasd gpneml addéejpéeoje gelixkt
bok arazi ve prememdefer!l eri i ncel en

40. EN YUKSEK W& KWL LGANI M DEGERG ANALGZG

Rapora konu gayrimenkule, n mar ddjarntel t usunda onayl anan mi m:
inka edpdojix maeksadé ile kullaneéel maktadeér.

4p. MUGTEREK VEYA BOLUNMUg KISI MLARI N DEGERLE!

Dejerl eme konusu tmeeombtkza cketrindda i fakéeé t e
takénmazén hisgbelviasfaydamehkkadeée] éndan bir be¢t ¢
yapél méekt ér .

4q9. HASI L AT PAYL Ag!| MI VEY A KAT KARGgI LI GI YONT
PROJELERDE EMSAL PAY ORANLARI
Konut akénmazeén niteliiji g%z ©°n¢gnde bul undur ul
(Proje Geliktirme) Yakl akéméas &ludtl aReélymaméemé ol
Kar kél éj e pay oranlaréneén incelemesi de yapél ma
5 ANALGZ SONUCL ARGINMENS ®EGERLENDG
5. FARKL I DEGERLEME METODLARI NI N VE ANAL GZ
UYUMLAGgTI RI LMASI VE BU AMACLA GZLENEN

NEDENLERGNGN ACI KLAMASI
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Dejerl eme konusu takénmazén bir b¢eten ol ar a
kokull arénda sé&«hk eblia el ldejoll maimas& ve ©°zel a
sebebiyle dejer takdirinde AMaliyet Ol ukuml ar e

Takénmaza mevcutta kat irtifakeé tesis edil me
AEms al Kar Kk €l a kktud rl naen €Y arkal ne€kk & née a

Dejerl emeye konu takénmaz tek bir gel ir kal e
gel iri ile direkt kapitalizasyon uygulanabilir.

emsal olabilecek niteliklere sahip gayrimenkuller bulunama m & & Direkt kapitalizasyon

y°nteminde kullanélacak kapitalizasyon orané da
gayri menkul |l erden el de edilebilecejinden, kesi
belirl enememik olup Nakit ylap@elaimma m&lké&rmlrar € Ana

5b. ASGARG BGLGGLERDEN RAPORDA YEWE VERGL
GEREKCELERG
Rapordarldeme konusu tarkientmam bi-li qui laesrgave

al maktadeéer.

5. YASAL GEREKLERGN YERGNE GETGRGLGP GETGRGI
UYARINCA ALI NMASI GEREKEN GZGN VE BELGELERGN
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADI Gl HAKKI NDA GORUg

Dejerl eme konésu mabakEnmaz el eBel edi yidndei Hav x a

incelenen ruhsat veedeiklderjiingg°uysg ums,kKi nkKkaat

5d. DEGERLEMES@PI LWN GAYRAMENKUIGAYRGMENKUL
PROJESGNGN VEYA GAYRGMENKULE BAGLI HAK
GAYRGMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOY!
SERMAYE PGYASASI MEVZUATI CERCEVESGNDE
OLMADI GI HAKKI NDA GORUg
Ser maye PNeyvazswaasstéé o n én Gayr i menkul Yat érém Or
Teblijiédnin AAyni/ ASeMandadyeesoi bDa°krldecknicay tF&k eémameésd hdi
czerkedé@ gibi késétlayéceée nitelikte tapu kayet]l
a€kl anan husudakéaemsmd@ydemenkul rivakleegege ®Bortf?©

al enmaSeernmMaye Piyasasé Mevzuategelbykymmamakt ad éry
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6 . SONUC

6a. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESG
Dejerl eme konursaup drakié-nenaizjeéinnde bel irtilen hal

mevcutk ul | aném durumu ve g¢é¢negmegzeéen piyasa kokul l ar

takéenmsazyr i menkul Yaper em®y@mdaekll negsfénda her hangi

ol madéej éna kanaat getirilmicktir.

6. NGHAG DEGER TAKDGRG

Rapor i -erijinde @ axleldimplee i ndebelyiapEeil aan i nc
neticesinde, konumuna, beyekl ¢ ¢ne, kull aném f
kalitesine, hali hazér durumuna, kull aném al anl

hususl ar én mevcudiyetine veak-teewvrmeder §gmap e lgPm e r
ekonomi k kokull aré itibariyle,

KDV Hari- Pi8680080, D8] &@ti { Seki zMiihTyiomnkAt)as Yuz EI | i B
(2.959.288 1 USD, 2.614.398 1 EURO)

KDV Dahi | Pi10.20.000M&L OnMj | yon Gk iinViid X ea)hisB
(3.491.960 1 USD, 3.084.990 i EURO)
(*) Rapor tarihiitibariyle 1,-USD = 2,9230 TL ; 1,-EURO = 3,3086 TL'dir.

Yalnezca bil gi i-in verilen d°viz bazéndaki dej
TCMB D°viz Saték Kuru esas al énmeéext ér .

Kbu raaori,jinal olarak d¢zenlenmik olup kopy
-ékabil ecekkisrokneut-ilmairzdasnor uml u dej il dir.

Bilgilerinize sunulur. 18/08/2016 (D e ] e r taghin 46/08/2016)

Saygel aremezl a,

Erdem YILMAZ Ahmet Ul aG DEMGRAI
Degerl eme Uz man Sorumlu Deger |l eme L
SPK Lisans No: 400890 SPK Lisans No: 401689
LIKARE
'._‘...LH“.I“‘
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RAPOR EKG

a. DEGERLEMEAPGAN DEGERLEME UZMANI GLE GLGGLG

Dejerl eme Uzmanédneén °zge-miKkKi

Dejerl eme Uz man élznmeannliBaeyg €errnl eg me

b. §gGRKETGCE RAPORA GLAVE OLARAK VERGLEN BGL G¢
-Piyasa araktér mase
-Gayri menkul Dej erl emesi Hi zmet Al émé S°zI| ek me
- Konum Krokisi
- Tapu senedi sureti
-Tapu Sicil M¢ d ¢trd keyji¢gdoantcleé vie@palfaaknay ét bi |l gil er
-Harita (Plan) ¥rneji
- Km@Dourum Belgesi¥r nej i
-Yapé Ruhsat e
-Yapé KulinBelgesia Kz
- Kat planl ar é

-Katlar itibari ylhtabloskul |l aném alané bil gi

-Fotojraflar
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PGYASA ARAQgTI RMASI

Emsal1:Dej er|l eme konusu takénmazén konumlandéj é
ar s a birim sateéexk b edl del 80@A0 I Th/mphar5ad e,jeth dd L/de | i
°Jreni |l mi ktir.

Klass Emlak: 0 544 882 54 38

Emsal 2: Dej er | eme konusu takénmazeéebds ikuepndal andéj
konumlu Samsun-¢ or um Ot oyol u iszerinde yer alan tica
17000 mjal anl & arsa 6.000.000,00 TL bedel il e s
g°r ¢kmede el de edil en bil giler dahilinde en
dejerl eme konusu takénmazén konumlandéj é& par s:
edi | mi kr viealkd@jeinde g°z °n¢nde Mmpl undur ul mukt u
Guven Emlak: 0O 532 416 42 43

Emsal 3: Dej er | eme konusu takénmazén konuml andeéej
konumlu Samsun-¢ or um Ot oyol u ¢zerinde yer alan ticardi
mJjal anl é& arsa 3.600.000,00 TL bedel il e sat ekl
el de edilen bilgiler dahilinde emsal takénmaz
takénmazén konumlandéj é parsele g°re dgke¢gk se
takdirinde g°z °n¢gnde buwm)undurul muktur. (400, C
Remax Mina Gayrimenkul; 0 533 955 55 55

Emsal 4:Dej er|l eme konusu takenmazén konumlandéj é
konut yapeéel akma mjartalndréeéma shmai2z5 0693900, 00 TL be
ki ki ile ger-eklexktirilen g°r¢kmede komum n edi |
Kerefiyesinin dejerl eme konusu takénmazén k o

ol duju, i maryd@asirmimu kKeeeddik ¢k seviyede ol duju
(381,67 TL/m))

Mul k Sahibi: 0505 776 75 63
Emsal5:Dej er | emsukd® akénmazén konumlu ol dalghu il - e
konut yapeéel akma mjartalndréeé ma shha 129106 DOO , DOt Gt dadé
ki ki i1ile ger-eklextirilen g°r¢kmede temin edil
ve imar durumu kKerefiyesi dejerinin dejerl eme
g°re d¢k¢k seviyede ol dui/m) tespit edil miktir.

MUl k S a%53v 68256 64
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Emsal 6: Dej er | eme konusu takénmazén konuml andéj

konumlu Samsun-¢ or um Ot oyol u ¢zerinde Kl kadéem KI-e g
ticari yapélakma mkalahheémashaidz00807000, 00 TL
KI gi | Ki Ki ger-eklexktirilen g°r ¢kmede el de

konum kerefiyesinin dejerleme konusu takeénmaz
seviyede ol duju 3829pgm)t edi |l mi ktir. (6
MUl k S a53R 4085005

Dejerl eme konusu takénmazén mevcut i mar durun
incel emelerde s°z konusu parsellerin b°lgede AT
Kerefiyeye, AKomutpaarsietl d leirlel igPk®numle Kerefiye
kanaat getirilmiktir. B°l gede portfoy sahi bi
g°r ¢kmeler ve emsal analizleri sonucunda ticar
TL/m| ile 600,00 TL/m|] ar al €] énda, konut niteli kI par sell
TL/m]ile 350,00 TL/m]Jar al € énda ol dujuna tespit edi | mi kti
dejerl eme konusu ATerminal 0 i mar durumunraé sahi g
olarak ~560,00 TL/mJo | ar ak dej er takdiri uygun g°r ¢l mgkt g

-Dejerl eme konusu AOtogaro niteliKkIi takénmaz
ems al bul unamaméxkt ér .

Bl gede portf?oy sahibiil emlgek - €lblme styiweniclué mr &

mahallinde elde edilen bilgiler sonucunda ak aj éda tespitler g°z ©°n¢gnde
bedeli tahmin ve takdir edil mixktir.

-Otogar i -erisinde zemin katta konumlu vyazeéeh
dejerlerinin nor mal tlkattkdi kgmumlel ebegr @°® ne y ¢ K¢

°ng°r ¢l megktgr .

-Otogar i-erisinde zemin katta konumlu yazéha
alané nitelikIIi cnitelerin ticari Kerefiye deje
-Otogar izemiai ket a konuml u |l okant a, b¢efe V
ticari kKerefiye dejerlerinin yazeéhane, d¢kkan

seviyede ol duju °ng°r¢l megktegr .

Yukar éeéda belirtilen tespitl eremidkaffarkanumlw s und a
yazéhane, d¢kkan ve kuafor al ané niteli kIl d¢ k k.
TLU/m), zemin katta konumlu | okanta, kafeterya ve |
bedeli olarak 60,00 TL/m ), normal katta konuml u b¢r o ni t el i k1 i icniteler

bedeli olarak ise 30,00 TL/mJt ahmi n ve takdir edil mesi uygun g°
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OZGECMGg

Adé Soyadeé :Erdem Yél maz

Dojum Tar i hi 1 25/12/1980

Medeni Hali  Evii :

i nvane :SorumluDej erl eme Uz ’

Mes |l ej i :Knkaat M¢ghendi si

¥Jreni mi ve MeKesunainybeutl Y Bhieelrds istleaski Fakg¢l t esi /

Yabanceé Dil : Kngilizce

Lisans : TSPAKB T¢rkiye Sermaye Piyasaseé |
Birliji taraféndan veril mik Dejer/l

Lisans Tarih ve Nosu : 10/11/2008 - 400890

Mesl eki Tecrube

Turyap Gayri menk.ul . De:jKarsléemeOzdk Q009
Degdgerl eme Uzmani

Gayrimenkul kBbEer Fe mma@mke2009 - Ocak 2011
Degdgerl eme Uzmani

Kare Gayri menkAulk.Dej er |lkarhea tDevad édiyor.
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GAYRIMENKUL DEOERLEMNE A

KD-AG-007

'I'SP“K TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 10.11.2008

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Serk: VIII, No:34 sayili “Sermaye Plyasasinda Faallyerte
Bulunantar I¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Erdem YILMAZ

Gayrimenkul Degerleme Uzmanh§ Lisansim almaya hak kazanmigtir,

A etk

ilkay ARIKAN
GENEL SEKRETER
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Raporiayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal 15.08.2016 18:31:52 20164058 2016-08-15- 17,50 TL
18.21.31.842583
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin 'npl AnaTasinmaz Mevkii
Zemin No 85205529 Cilt / Sayfa No 1211070
il 7 ige SAMSUN [ HAVZA Ada / Parsel 85372
Kurum Adi Havza Yiizélgiim 10312,44000
Mahalle / Kéy Adi INONU Mahallesi Ana Taginmaz Nitelik 2 KATLI BETONARME OTOGAR

BINASI VE ARSASI

MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse /Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM CRTAKLIGI ANONIM SIRKETI 1000 / 1000 Satis - 16.2.2011 - 505
Rapor Tarihi / Sasti : 15.08.2016 / 18:32 1
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ProeFot ogr afl ar |
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BODRUM KAT PLANI

Z E MKKAT PLANI
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NORMAL KAT PLANI
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Gmar Paftasi

Degerl eme KonufotodoaGahmaz i

39



KD-AG-007

40



KD-AG-007

41



KD-AG-007

42



KD-AG-007

43



KD-AG-007

44



