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YALIKAVAK (BODRUM-MUGLA)
REVIZYON+ILAVE iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU
(DEGISIKLIK)

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Yalikavak Beldesi revziyon+ilave imar plani; Mugla-Bodrum Yarimadasinda yer alan, ayni
zamanda 11.05.2009 tarihli Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilerek 28.05.2009 tarih ve 27241 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan “Mugla—Bodrum-Yalikavak, Glindogan, Goltlirkbliki Turizm Merkezi”
sinirlari dahilinde bulunan Yalikavak Beldesinin belediye sinirlari iginde kalan (sit alanlari harig)
alanlari kapsamaktadir. Planlama alani toplam 3038 hektardir. Planlama g¢alismasi kapsaminda
1/5000 olgekli nazim imar planlari ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari, planlarin kademeli
birlikteligi icinde butlncll olarak hazirlanmigtir. Planlama galismasi yurirlikte plani bulunan
kisimlarda revizyon diger kisimlarda ise ilave plan seklinde olmustur.

Yalikavak Beldesi revizyon+ilave 1/5000 6lgekli nazim imar planlarn ve 1/1000 o&lgekli
uygulama imar planlari 25.10.2013 tarihinde onaylanmis, ylrirlige girmis ve 1 ay sireyle askida
ilan edilmistir. Plan siurecinda aski stiresinde gelen itiraz ve talepler Ust 6lgekli plan kararlari, plan
bitlinligl, plan ana kararlari, ulasim kararlari, sosyal donati dengesi, ntifus kabulleri, ilgili kurum-
kurulus gorusler, imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlit raporlari ile 3621 sayili Kiyi Kanunu ve
ilgili mevzuati, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili mevzuati dikkate alinarak degerlendirilmistir.
Bunun sonucunda gelen itiraz ve taleplerden bazilari kabul edilmis, bazilari ise uygun gortlmeyerek
red edilmistir. Kabul edilen itiraz ve talepler dogrultusunda planlarda gerekli diizenleme ve
degisiklikler yapilmistir. Yapilan diizenleme ve degisiklikler sonrasi bu plan agiklama raporunda da
gerekli degisiklikler yapiimistir.

Hazirlanan imar plani; planlama alaninda yasayan halkin sosyal ve kiltirel gereksinimlerini
karsilamayi, saglikhi ve glivenli bir cevre olusturmayi, yasam kalitesini arttirmayi hedefleyen ve bu
amacla bolgenin ekonomik, demografik, sosyal, kiltlrel, tarihsel, turistik, fiziksel 6zelliklerine
iliskin arastirmalara ve verilere dayali olarak hazirlanan, kentsel, turistik yerlesme ve gelisme
egilimlerini alternatif ¢coziimler olusturmak suretiyle belirleyen, arazi kullanimi, koruma, kisitlama
kararlari ve uygulama ilkelerini iceren pafta, rapor ve notlardan olusan belge niteligindedir.

imar plani arastirma raporunda Yalikavak yerlesmesi ve planlama alanina iliskin detayl
bilgiler verilmistir.

Bu kisimda yerlesme hakkinda 6zet bilgiler verildikten sonra plana yonelik agiklamalar yer
alacaktir.

Yalikavak Beldesi Mugla ili, Bodrum ilgesine bagli bir beldedir. Yalikavak’da belediye
teskilati 1989 tarihinde kurulmustur. Belde 3 mahalleden olusmaktadir. Dagbelen koyl belediye
miucavir alan sinirinda kalmaktadir. Yalikavak Bodrum Yarimadasinin kuzey kesiminde turizm ve
ikinci konut faaliyetlerinin yogunlastigi bir bolgede bulunmaktadir. Bu nedenle belde; benzer
blyuklikteki yerlesmelere gére daha yliksek bir kentsel izlenim arz etmektedir. Bu goriiniim sosyal
yapiya da yansimaktadir. Yerlesmenin 2000 yili (TUIK) niifus sayimina gére niifusu 7.694 olup TUIK
(ADNKS) verilerine gore 2010 yili niifusu 10.663 kisidir. Ortalama hane halki buydGklGga 3'dr.

Yalikavak Beldesi’nin tarihsel gelisim siireci icinde ekonomik yapisi incelendiginde; beldenin
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deniz kiyisinda olmasina ragmen, ilk yerlesim yeri olan Sandima’da yasayan yerli halkin yasamlarini
tarimdan kazanarak sirdurdikleri bilinmektedir. 1980°li yillarin ortalarindan itibaren turizm
sektérinin gelismeye baslamasi beldenin ekonomik karakterini degistirmeye baglamistir.
Yalikavak’da turizm ve ikinci konut olgularinin beraber gelisimi giiniimizde de devam etmekte olup
ticaret ve diger hizmet sektoérlerini etkilemektedir. Yerlesmede yaz aylarinda doluluk orani
yukselen turizm tesisleri ve ikinci konutlarin yani sira ikinci konut olgusu ile baslayan ve yerlesiklige
donlsen nifus artisi beldede ticaret ve hizmet sektorleri ile kiiglik sanatlarin da gelismesine yol
acmistir. Goraldiugi gibi Yalikavak Beldesi'nin ekonomisini agirlikh olarak turizm ve ikinci konuta
dayali ticaret ve hizmet sektorleri olusturmaktadir. Beldedeki tarimsal faaliyetler zamanla azalmis
da olsa hala narenciye, sebze ve zeytin Ureticiligi yapiimaktadir.

Yalkavak’in  bulundugu Bodrum Yarimadasi Ulkesel Olgekteki o6nemli karayolu
baglantilarinin ucunda yer almaktadir. Bolgedeki artan nifus ve turizm faaliyetleri nedeniyle
yarimadanin ulasim baglantilari son yillarda gliclenmistir. Bodrum merkezine 19 Km, Mugla'ya 120
km.lik asfalt yolla bagh olan Yalikavak Beldesi’'ne Torba, Ortakent veya GUmuslik tzerinden olmak
Uzere Ug farkl alternatif ile karayolu baglantisi saglanmaktadir.

Yerlesmenin topografik yapisi incelendiginde; calisma alaninin yarimadadaki dalgali yapiyi
karakteristik olarak gosterdigi ve morfolojik yapidaki tepe, vadi, yamag olusumlari ile girintili
cikintill kiyr yapisi  bolgenin dogal glzelligini olumlu yoénde etkileyen bir faktér oldugu
gorilmektedir.

Yerlesmenin deniz seviyesinden 618 m. kotuna kadar c¢iktigi gérilmektedir. Topografik
durum denize paralel olarak dogrusal bir sekilde artarak giiney kesimlerde en yiksek kotlarina
ulasmaktadir. Bu noktadan sonra gliney ve glineydogu yoninde vyikseklik dogrusal olarak
azalmaya baslamaktadir. Egim analizlerinde galisma alanindaki yiiksek egimli alanlarin yerlesme
alaninin  buytk bir boliminid kapsadigl gorilmektedir. Yerinde yapilan ¢alismalarda egim
durumunun vyerlesmeyi kisitlayict bir faktdér olmadigi ve yiksek egimli alanlara yerlesildigi
gorulmustir. Bu durum kentteki turizm ve ikinci konut alanlarinda manzara kalitesini arttirici bir
faktor durumundadir.

Bolgede, yazlari sicak ve kurak, kislari ilik ve yagisli Akdeniz iklimi egemendir. Sicaklik
ortalamasi, ovalik ve daglhk alanlarda farkhlik gosterir. Denize acilan biyik vadiler boyunca kara
iclerine ilerleyen hava akimlari, Akdeniz ikliminin tipik 6zelliklerini i¢ kisimlara da tasimaktadir.
Bolgede yillik ortalama sicaklik 14.9°C’dir. En yliksek ortalama sicaklik Temmuz ayinda 47°C ve en
distk ortalama sicakhk ise Ocak ayinda -12.6°C’dir. Yalikavak Beldesi’'nde mevsimlere gore
ortalama sicaklik ilkbahar aylarinda 16,79C, yaz aylarinda 27,02C, sonbahar aylarinda 20,2 2C ve kis
aylarinda 12,02C’dir. Yillik yiksek sicaklik ortalamasi 23,8 oC, yillik distik sicaklik ortalamasi da
15eC'dir.

Yerlesmedeki orman durumu incelendiginde; Yalikavak belediye ve miicavir alan sinirlarini
icine alan sinirlar dahilinde 747,65 ha orman vasfinda alan bulundugu goérilmektedir. Orman
alanlarinin dagihimina bakildiginda; blytk boliminin miicavir alan sinirlarindaki Dagbelen Kéyu ve
civarindaki dogal sit alaninda oldugu gorilmektedir. Bolgedeki agac topluluklarinin blytk bélimi
karacam ve kizilgam tirlerinden olusmaktadir.

Yerlesim genelinde jeolojik duruma bakildiginda; jeolojik/jeoteknik etiide gbre beldenin
muhtelif bolgelerinde yiksek egimli lokal alanlari iceren uygun olmayan alanlar gorilmektedir.
Yine ayni etlt kapsaminda geri kalan alanlar 6nlemli alanlar olarak belirlenmistir. Merkez Mahallesi
ve cevresi Onlemli Alan-1, kiyi kesimleri, Geris ve Gokcebel Mahallelerinin bir b&limi Onlemli
Alan-2, Sandima ve cevresi ile ¢alisma alaninin giineydogu bélimi Onlemli Alan-3 olarak
goritlmektedir.
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Yerlesmedeki tarim alanlari il Tarim Midirligi gorisi dogrultusunda degerlendirildiginde;
merkezin dogusundaki Gokcebel Mahallesinin oldugu diiz kesimler mutlak ve dikili tarim alanlari
olarak belirlendigi gorilmektedir. Yerlesmedeki zeytinliklerin ¢alisma alaninin  muhtelif
bolgelerinde o6zellikle egimli alanlarda vyer aldigi goriilmektedir. Mera alanlari; Kudir
Yarimadasinda ve Geris Mahallesinin glineyinde biiyik alanlar kaplamaktadir.

Calisma alanindaki DSI ve taskin durumu incelendiginde; kentte taskina maruz herhangi bir
alan bulunmadig fakat taskin ihtimali olan derelerin ve bu derelere ait islahi yapilacak yerlerin
belirlendigi gorilmektedir. Kurum gorisline gore; belirlenen bitin kuru dere yataklari kesinlikle
yol olarak kullanilmamasi gerektigi, acik mecralarin kapali mecraya donustirilmesi ve dere iglerine
herhangi bir yapi yapilmamasi gerektigi belirtilmektedir.

Yahkavak’daki ulasim altyapisini sekillendiren en 6nemli glizergah; yarimada cevreyolu
Ortakent kavsagindan kente baglanan karayoludur. Bu karayolunun devamindaki yol baglantilari
yerlesmeyi kuzeydogu yoniine Glindogan, Golturkbikil, Torba yerlesmelerine, glineybati yoniine
ise GUmuslik ve Turgutreis yerlesmelerine baglamaktadir. Karayolu gegisi; kentin girisinde
sonlanmaktadir. Bu noktada kuzeydogu ve glineybati yonindeki baglantilar kent igi
kademelenmede 1. derece kent i¢i yol niteligini kazanmaktadir. Halihazir durumda bu baglantilar
kent ici trafigini olumsuz yonde etkileyecek bir nitelikte degildir. Kent ici ulasim altyapisinin
halihazir durumdaki en 6nemli sorunu dar kesitli yollardan kaynaklanmaktadir. Ozellikle yaz
aylarinda artan nifus dolayisi ile zaman zaman mevcut yollar yetersiz kalmaktadir. Mevcut
durumda kentsel ulasimda sistemli bir kademelenme de goériilmemektedir. Bu durum nifusun
yogunlastigl konut alanlarinda ulasim sorunlarina neden olmaktadir.

Beldede teknik altyapi hizmetleri son yillarda mevcut dokuda ve yeni gelisme alanlarinda
hizla devam etmekte olup biyiik dlgiide tamamlanmistir. Yerlesmede siiregelen en énemli sorun
olan igme ve kullanma suyu konusu yapimi devam eden yarimada ana isale hatti ile ¢dziime
kavusacaktir. U¢ asamada gerceklestiren projenin 2011 yilinda tamamlanacagi ve bélgenin 2040
yilinda kadar su ihtiyacini karsilayacagi planlanmaktadir. Calisma alanda mevcut durumda igme ve
kullanma suyunun tamamina yakini 20 km. uzakliktaki Sazkoy su kuyularindan ve belediye sinirlari
icindeki muhtelif 16 adet kuyudan saglanmaktadir.

Beldede kanalizasyon sorunu yer yer sebeke, yer yer de fosseptik ve paket aritma seklinde
¢Ozlilmektedir. Gokcebel Mahallesi'ne hizmet eden bitkisel aritma tesisi tamamlanmistir. Buna
ilaveten ana aritma tesisi uygulama asamasindadir. Beldede tamamlanan calismalar ile mevcut
kanalizasyon sebekesinin uzunlugu 49,5 km’dir. 2001 yilinda Yarimada bitini igin yapilmis bir
kanalizasyon tatbikat projesi bulunmaktadir. Bu proje yarimadanin kanalizasyon sisteminin
Yalikavak’in da iginde oldugu 12 havza bazinda ¢6zimiini 6nermektedir.

Planlamaya konu alanlarin miulkiyet sahipliligine gére dagilimi asagidaki tablodaki gibidir.
Tablo: Planlama Alani Miilkiyet Dagilimi

MULKIYET DURUMU ALAN (hA)
VAKIFLAR MULKIYETI 9.65
BELEDIYE MULKIYETI 26.54
TESCIL DISI ALANLAR 85.1
HAZINE MULKIYETI 495.66
MERA 84.17
ORMAN 98.05
DIGER HAZINE MULKIYETLERI 313.44
SAHIS MULKIYETI 1925.83
TOPLAM 3038.44
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2. UST OLGEKLI VE ONCEKi PLAN KARARLARI

Ust Olgekli Planlar

Bolgedeki planlama durumunu tarihsel sireg icindeki yasal ve yonetsel degisikler ile
incelemekte yarar bulunmaktadir. Bodrum yarimadasindaki mekansal gelismeye yon verecek Ust
plan kararlarinin verildigi 1/25 000 olgekli ¢cevre dizeni planlari 1970'li yillarin ilk déneminden
itibaren yapilmaya baslanmistir. Yarimadadaki ilk Gst 6lgek plan g¢alismasi, 1971 yilinda onaylanan
“Halikarnasos Sahil Milli Parki Uzun Devreli Gelisme Plani”dir. Bu plan, plan raporundan aynen
alindigi sekliile:

-Turizm ve koy gelisimine uygun goérilen ve konsantre yerlesmeyi miumkin kilacak kisith bir
gelisim,

-Binalarin, yollarin ve diger yapilarin sahil peyzajina uygun diismesini saglayacak planli fiziki
bir gelisim,

-Koyler ve ziyaretgilerin ihtiyaglarina uygun olarak hazirlanmis bir yol sistemi,

-Tabii ve kultirel degerlerinin kullanimina uygun dismeyen turistik gelisimlerinin
yasaklanmasi,

-Tarim yapilmayan arazilerde, yorenin tabii ekolojisine uygun diisecek ve sahayi daha cazip
hale sokacak peyzaj amenajman calismalarinin; tarim yapilan sahalarda ise toprak ve nem
gelisimini yonlendirecek ¢alismalarin yapilmasi,

-Yerli hayvan tirlerinin yeniden canlandiriimasi, varliklari tehlikede bulunan cinslerin
korunmasi ve balikgilik sporunun gelisimine yoneltilmis bir balik ve yaban hayati amenajmani,

-GUrulthcd ve hava-su kirliligi yaratan bitin ticari ve sanayi faaliyetlerin yasaklanmasi,

-Genis bir koruma programinin hazirlanmasi ve su alti arkeolojik 6zelliklerin teshiri,
hedeflenerek yapilmistir.

Bu planin tamamen yarimadanin dogal karakterini korumaya yodnelik bir gelisme
hedeflenerek yapildigi gorilmektedir. Oysa Bodrum 1980 sonrasinda, o dénemde 6ngérilmeyen
bir gelisim slirecine girmistir. Buna bagh olarak 1974 yilinda yarimadanin ilk 1/25 000 6lgekli st
plani olan Bodrum-Karatoprak ¢evre diizeni plani onaylanmistir. Bodrum’un turizm amach gelisime
acllmasinin ilk adimi olan bu planin temel hedefleri, kaynaktan aynen alindigi sekli ile:

-Ulke ic ve dis turizmi agisindan biiyiik &nem tasiyan turizm kaynaklarinin planh bir bicimde
kullanimi,

-Ulke dlceginde énem arz eden tarihsel, arkeolojik ve kentsel sit alanlarinin korunmasi,
-Orman kaynaklarinin korunmasi,

-Kaynaklarin koruma ve kullanma dengesini, gliiniimiz kosullari altinda yasal ve teknik
acidan degisen planlama verileriyle degerlendirerek giincel bir plan Uretilmesi olarak
tanimlanmistir. Bu hedeflerden anlasildigi gibi yarimadada koruma-kullanma dengesinin saglandigi
bir gelisim hedeflenmektedir. Daha sonra, cevre dizeni plani gelisim sireci, blylik oranda
yarimadadaki rant kaygisina baglh ve ayni zamanda planlarla Uretilen kararlarin ilce kimligi ve
gercekleriyle uyusmamasina bagh olarak kesintili olmustur.

1980°li yillarda onaylanan plan, 1991 yilinda tamamen revize edilmistir. Bu revizyonun
ardindan, 1998 yilinda kismi bir revizyon ¢alismasi yapilmistir. Bunu 2002 yilinda genel bir revizyon
izlemis; ancak bu plan icin ayni yil icinde yiridtmeyi durdurma karari alinmistir. Bunun Uzerine
planin tamami revize edilerek 2003 yilinda yeniden onaylanmistir. Ne var ki, 2004 yilinda bu plan
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icin de yuritmeyi durdurma karari alinmistir.

Yarimada butininde 24.11.2006 tarih, 26356 sayili Resmi Gazete ilani ile ylrirlige giren
Mugla Bodrum Yarimadasi Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi kapsaminda 1/25000 6lgekli
cevre dizeni plani yapilmis ve 10.10.2007 tarihinde Kiltlir ve Turizm Bakanhgl tarafindan
onaylanmistir. Daha sonra hem Mugla Bodrum Yarimadasi Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi ilani karari hem de bu bolgeye iliskin hazirlanmis 1/25000 olgekli gevre diizeni plani
Danistay 6. Dairesi tarafindan iptal edilmistir.

Goruldiga gibi, hizla gelisen ve her gegen glin turizmi potansiyeli nedeni ile 6nemi artan
Bodrum Yarimadasinda yaklasik otuz yildir bir stiredir gelismeleri yonlendiren Ust plan kararlari bir
tiirlii tam olarak uygulamada kalamamistir. Ozetle ifade etmek gerekirse bolge icin 1/25 000 6l¢ekli
cevre dlizeni planlarinin uygulamasi ve olumlu yonde etkinlig§inden s6z etmek mimkiin
olamamaktadir.

“Aydin-Mugla-Denizli Planlama bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani” nda Yalikavak
belediye sinirlarinin da iginde kaldigi Turizm Merkezinin oldugu kisimlar “ Ozel Kanunlara Tabi
Alanlar” olarak tanimlanmis olup Yalikavak beldesinde 1/100.000 6lgekli cevre diizeni plani hedef
yili olan 2025’de olusmasi 6ngoriilen toplam niifus kapasitesi 61.500 kisi olarak kabul edilmistir.

—

Yalkavak belediye ve miucavir alan sinirlarini kapsayan Mugla-Bodrum-Yalikavak Beldesi
1/25000 olgekli gevre dizeni plani ise en son 01.08.2013 tarihinde onaylanmistir. Bu planda
Yalikavak yerlesme alanlarinda 2025 projeksiyon yili baz alinarak toplam 50.000 niifusa (yaz+kis)
donik yerlesme alanlari planlanmistir.



YALIKAVAK (BODRUM-MUGLA) REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

Mugla-Bodrum Yalikavak Beldesi 1/25000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
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Onceki imar Planlan

Yalikavak yerlesmesinin icinde kaldigi bolgeye iliskin nazim ve uygulama imar planlari
bazindaki planli dénem belediyelerin kurulmasina miteakiben 1985’li yillarda baslamistir. Bolgede
hazirlanan ilk plan “Bodrum Belediyesi Kuzey Yerlesmeleri imar Plani”dir. Yalikavak, Giindogan,
Turkbuki, Golkoy yerlesmelerini kapsayan bu plan 14.08.1987 tarihinde onaylanmistir.

Bu tarihten sonraki Yalikavak butinctil 1/5000 6lgekli nazim imar plani 07.04.2003 tarihinde
onaylanmis olup belediye ve miicavir alan sinirlarini kapsamaktadir.

Bu plan dahilindeki 1/1000 olgekli uygulama imar planlari ise 2004-2005 yillarinda
onaylanmistir. 20.10.2005 tarihinde onaylanmistir. Bu plan dahilinde yerlesmenin kiyi kesimi ile
geri kesimdeki yerlesme alanlarina iliskin 1500 hektar buyuklukte 1/1000 Olgekli uygulama imar
planlari ise 2004-2005 yillarinda onaylanmustir.

Bu planlardan sahil seridinin oldugu kisimlarinda icinde kaldigi kiyr kesimi 1/1000 6lgekli
revizyon uygulama imar planlari agilan dava sonucu iptal edilmistir.

Yalikavak Belediyesinde son olarak onaylanan butinctl 1/5000 6lgekli nazim imar planlari
2003 tarihli onayl planlar da dikkate alinarak revizyon seklinde hazirlanmis ve 02.09.2010
tarihinde onaylanmis olup belediye ve miicavir alan sinirlari dahilindeki kalan (sit alanlari harig)
alanlari kapsamaktadir. Planin toplam nifus kapasitesi 45.000 kisi olarak ongoriulmistir. Toplam
buyuklugu sit alanlari harig¢ yaklasik 3.000 hektardir. Bu plan dahilindeki 1/1000 6lcekli uygulama
imar planlari ise etaplar halinde farkli tarihlerde onaylanmistir. Ancak s6z konusu planlarla ilgili
acilan davalar kapsaminda yliritmeyi durdurma ve iptal kararlari verilmistir.
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3. PLAN GEREKGESI, AMAGC-HEDEF VE iLKELER

Yalikavak yerlesmesinin revizyon+ilave imar planlarinin hazirlanmasini gerekli kilan temel
gerekgeler ile amag ve hedefler 6zetle asagidaki gibidir;

Yalikavak yerlesmesinin revizyon+ilave imar planlarinin hazirlanmasinin temel amaci;
mevcut planlama ve uygulama sorunlarinin tespiti ve ¢6zim oOnerileriyle gerek sosyo-ekonomik
yap! deseninin, gerekse mekansal arazi kullanim durumunun bir butin icinde arastiriimasi ile
yapilan arastirma-analiz-degerlendirme g¢alismalari 1siginda yerlesmenin gelecek ddénemdeki
gelisiminin dizenli, saglkli ve planh bir yapida olmasina imkan saglayacak, gelisme seyrine yon
verecek, sorunlara ¢oéziim Onerileri saglayacak sekilde 2025 projeksiyon yili hedef alinarak bir
“imar plani”nin hazirlanmasidir.

Bodrum Yarimadasi bitininde bakildiginda Yarimada’da nazim ve uygulama imar planlar
bazindaki planli donem 1970’li yillarda baslamistir. O donemde Merkez, Turgutreis ve Karaova
(Mumcular), bucak merkezleri olarak belde statlisiine sahip (¢ yerlesmedir. Diger belediye
teskilatlari ise 1989-1999 yillari arasinda kurulmustur.1990°h yillara kadar Yarimada’'nin blyik bir
bolimi koy statlisiinde oldugundan mekansal gelisme plansiz olarak, koy yerlesik alanlarindaki
plan kosullari ve mevzii planlarla gergeklesmistir. 1999 yilindan sonra, Yarimada’'nin biyik kisminin
belediye teskilatina sahip, kentsel alan statlisi kazanmis yerlesmelere doniismesi de mekansal
kararlarin planli hale déniismesi anlamina gelmemistir.

Yahkavak Tirkiye’nin énemli turizm merkezlerinden birisi olan ve son 15-20 yilda hizli bir
gelisim gosteren Bodrum Yarimadasi icerisinde kalmakta olup sahip oldugu dogal glizellikler ve
turizm potansiyeli agisindan olduk¢a dnemli bir yere sahiptir. Buna bagl olarak yerlesme icinde ve
yakin gevresinde ¢ok dinamik bu nedenle hizla degisme egilimi gésteren dogal-yapay ve sosyal-
ekonomik olusumlar bulunmaktadir.

Yerlesme Ozellikle son donemde Bodrum Yarimadasi genelinde oldugu gibi turizmin
gelisimi, konut talebi ve nifus artisi ile birlikte hizli bir degisim ve gelisim siirecine girmistir. Bu
slrecteki s6z konusu degisim ve gelisim hizi Yalikavak gibi bir yerlesme biyklGgl icin normal bir
gelisme seyri degildir. Bu durum beraberinde bir ¢ok etkilesimi getirmekte olup, yerlesmede kisa
siirede mekanda da yapilasma alanlarinin artmasina ve hizli bir degisime neden olmustur.

Son dénemlerdeki nifus artisi ile gelisme ve degisimin gelecek donemde de devam edecegi
distnuldigiinde bu durumun imar planlarinda géz oniinde bulundurulmasi, gerekli tedbirlerin
alinmasi, plan kontrol ve denetiminin saglanmasi bir zorunluluktur.

Bolgede uzun yillardan beridir devam eden (st 6lcekli plan sorunsali nedeniyle en azindan
yerlesme bazinda butincil Gst Olgekli nazim imar planlarinin ivedilikle ve saghkli bir sekilde
yapilmasi bir gereklilik olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Bunun yani sira Yalikavak 1/5000 6lcekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinin
onay! ve ydrirlige girmesinden bugiine kadar gecen siirecte plan ana kararlarini etkileyen bir
takim gelismeler olmustur.

Yalikavak imar planlarinin kismen yargl tarafindan iptali ile bu alanlarda imar plani
kararlarinin yeniden Uretilmesi gereksinimi ortaya ¢cikmistir.

Yakin donemde Yalikavak belediye ve micavir alan sinirlari bitininde yeni 1/5000 ve
1/1000 olgekli halihazir haritalar yapilmis olup, mevcut durum, arazi yapisi ve plan kararlari
arasinda ortaya cikan ve uygulamada sikinti yaratan Ozellikle ulasima ve arazi kullanimlarina
yonelik plan kararlarinin, yeniden irdelenmesi ve diizenlenmesi ihtiyaci bulunmaktadir.

Yine yerlesme ve harita sinirlari icindeki alanlara iliskin imar planina esas jeolojik-jeoteknik

-7-



YALIKAVAK (BODRUM-MUGLA) REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

etiit calismalari yenilenmis bu kapsamda hazirlanan “Yalikavak Belediyesi imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Afet Ve Acil Durum Yonetimi Baskanligl tarafindan 18/08/2009
tarihinde onaylanmistir.

Ayrica “Yalikavak Belediyesi Sinirlari igcinde Tapunun N18c-16b-3a Pafta, 446 Ada,2-3 Parsel
Ve 121 Ada 20-45-48 Parselinde Kalan 38360,19 M?Alanin Revize imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etlit Raporu” Cevre Ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Midurltglince
21/01/2014 tarihinde onaylanmistir.

S6z konusu raporlardaki verilerin plan ve plan hikimlerine yansitilmasi ve bu dogrultuda
diizenlemeler yapilmasi geregi bulunmaktadir.

Yerlesmedeki yapilasmalarin daha nitelikli bir sekilde gelisimi, yerlesmenin tarihi, dogal ve
kiltirel yapisi ile siluetinin korunmasi agisindan ge¢mis donemdeki uygulamada yasanan
stkmintilar ile ge¢mis plan kararlarinin ortaya cikardigl yapilasma bicimi de dikkate alinarak
uygulamada belirlenen olumsuzluklari gidermeye yonelik plan ve plan notlarinda dizenlemeler
yapma ihtiyaci bulunmaktadir.

Yakin dénemde uygulamaya konan 5403 sayili Toprak Koruma Kanunu ve Arazi Kullanimi
Kanunu ile ilgili yonetmelikleri de dikkate alinarak, yerlesme sinirlari iginde, uygulama imar plani
bulunan alanlar disinda kalan arazilerin ve tarim alanlarinin belirlenerek siniflandirilmasi yoniinde
Tarim il Mudirligi’'ndan alinan gériis dogrultusunda, imar plani kararlarinin diizenlenmesi
gerekliligi bulunmaktadir. Bu kapsamda mutlak, dikili tarim alanlarinin ve zeytinlik alanlar ile tarim
disi kullanilabilecek alanlar dikkate alinarak plan kararlari olusturulmasi geregi bulunmaktadir.

Yine 1/1000 olgekli uygulama imar plani bulunmayan alanlarda uygulama imar planlarinin
yapiimasi (sit alanlari haricinde) bu dogrultuda uygulama, kontrol ve denetimin daha rahat
saglanmasi acisindan faydali olacaktir.

Bunun yani sira mevcut uygulama imar plani bulunan alanlarda mekansal arazi kullanim
kararlarinin yeniden irdelenerek, yakin dénemdeki gelismelerin degerlendirilip ortaya ¢ikan
ihtiyaclara gore dizenlemeler yapilmasi ihtiyaci bulunmaktadir.

Yerlesmenin sahip oldugu potansiyeller ve gelisme trendi bolge icindeki konumu ve islevi
nedeniyle, gecmiste ve gelecekte Ongodrilen hizli buylmesi, saglkli bir planlama ihtiyacini
beraberinde getirmektedir.

Bu dogrultuda da bakildiginda son donemlerdeki nifus artisi ile gelisme ve degisimin
gelecek donemde de artarak devam edecegi disinilirse bu durumun imar planlarinda goz
oninde bulundurulmasi, gerekli tedbirlerin alinmasi ve alternatiflerin olusturulmasi bir
zorunluluktur.

Yerlesmenin gelecek dénemde lilke ve bdlge icerisindeki yiiklenecegi fonksiyonlar ve sahip
oldugu imkanlarin gbz 6niinde bulundurularak kimliginin ortaya konmasi geregi bulunmaktadir.

Sonug olarak;

Yukarida bahsedilen gerekceler de dikkate alinarak yerlesmenin saglkli bir gelisimi igin,
imar planlarinin yeniden gozden gecirilerek, degisen yapi ve ihtiyaglar, uygulamada karsilasilan
sorunlar ve kentsel gereksinimler géz 6nlinde bulundurularak, bitiincll baz da yeni bir planlama
calismasinin hazirlanip hayata gegirilmesi bir zorunluluk olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Yerlesme icin arazi parcalarinin genel kullanis bicimleri, baslica bolge tipleri, bélgesel niifus
yogunluklari, gelisme yon ve buylklikleri, ulasim sistemi, donati ve kentsel calisma alanlarinin yer
secim kararlari gibi hususlari ele alan ¢ok boyutlu ve uygulanabilir bir imar planinin hazirlanmasi
gerekmektedir.



YALIKAVAK (BODRUM-MUGLA) REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

Bu kapsamda Yalikavak yerlesmesinin nazim imar planlarinin ve uygulama imar planlarinin
ivedi olarak yapilmasi gerekliligi dogmustur.

3.1. Amag-Hedef ve ilkeler

Yalikavak imar planlari ve plan hikimlerinin amag-hedef ve ilkeleri soyledir;

e Belli bir plan hedef yili dikkate alinarak, mevcut ve gelisme alanlari igin bitiincul olarak
plan kararlarinin olusturulmasi,

e Plana girdi olusturan olanaklarin en verimli sekilde kullaniimasi ile mevcut planlama ve
yerlesme sorunlarina ¢dziim onerilerinin Gretilmesi,

e Planlama kapsaminda kalan dogal, tarihi ve kiltirel degerlere sahip ve turizm
potansiyelinin yuksek oldugu Mugla-Bodrum yarimadasinda yer alan Yalikavak
beldesinin; koruma-kulanma dengesi icinde planli, saglkh, strdurilebilir kalkinma ve
gelisimi ile plan kontrol ve denetiminin saglanmasi,

e Kamusal hayati yakindan etkileyen fiziksel cevreyi saghkli bir yapiya kavusturmak,
yatirimlarin yer sec¢imlerini ve gelisme egilimlerini yonlendirmek ve topragin koruma,
kullanma dengesini rasyonel bicimde belirlemek,

e Dogal, kultiirel, cevresel degerlerin, tarihi varlklarin, tarim ve orman alanlarinin
korunmasi,

e Planlama alaninin dogal, tarihsel, kiltirel, sosyal ve ekonomik degerlerinin katma
degerlerini artiracak kararlarla gelistirilmesi.

e Dogal, kiltirel, tarihi ve arkeolojik degerler; kiyilar, orman ve tarim alanlari gibi tlkesel
kaynaklar ile kentsel kullanimlar ve diger arazi kullanislari arasinda koruma-kullanma
dengesinin olusturulmasi,

e Planlama kapsaminda kalan alanlarda minferit uygulamalar yerine miimkin oldugunca
bitlincdl, birbiriyle entegre ve tamamlayici, es zamanli gergeklesecek plan kararlarinin
Uretilmesi,

e Belde igi ulasim baglantilar fiziki kalite, yol sistematigi ile kademelenme agisindan
nispeten zayif durumdadir. Ulasim altyapisini; cevre ana yol baglantilari ile baglantisini
saglayarak glvenli ve hiyerarsik bir yapiya kavusturup sistematize etmek ve
gelistirmek, planlama alani igcindeki kullanim alanlarinin gerek arag, gerekse yaya trafigi
acgisindan ulasilabilirliligini artirmak,

e Planlama alaninda yasayacak nifusun ticaret, egitim, saglik, sosyo-kdltirel, yesil alan
vb. ihtiyaclarini karsilayacak alanlarin mekansal organizasyon icerisinde disinilerek bu
ihtiyaclarin olanaklar dahilinde azami sekilde karsilanmasini saglamak,

e Yerlesmenin gelecek donemdeki gelisiminin dizenli, saghkh ve planli bir yapida
olmasina imkan saglayacak, gelisme seyrine yo6n verecek plan kararlarinin
olusturulmasi,

e Planlama alaninin sosyal, ekonomik, kiltirel ve mekansal acidan koordineli bir sekilde
blylmesi ve gelismesinin saglanmasi,

e Mekansal gelisme stratejilerinin belirlenmesi, korunmasi gerekli dogal, ekolojik,
kiiltlirel ve peyzaj Ozellikleriyle uyumsuz ve bu nitelikler Gzerinde olumsuz etki
yapabilecek diizensiz yapilasmanin énlenmesi,
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e Planlama alaninda sektorler arasi esgidiimin saglandigi bir ekonomik gelismenin
saglanmasi,

e Tirkiye’'nin kalkinma politikasi kapsaminda, sektorel gelisme hedeflerine uygun
planlama ilkeleri cercevesinde, gelisme hedeflerinin belirlenmesi ve planlamaya
yansitilmasi, arazi kullanim kararlarinin verilmesi,

e Plan kapsaminda kalan alanlarda, arazi kullanimi ve yapilasmanin plan, fen, sanat,
saglik ve cevre sartlarina uygun olarak olusmasinin temin edilmesi, afet etkilerinin
azaltilmasi,

e Planlama alaninda yasanabilir bir ¢cevrenin olusumuna ve yerlesme alanlarinin yasam
kalitesi yulksek, gerekli standartlara sahip bir yapida olmasina imkan saglayacak
kararlarin Uretilmesi,

e Kiylya acilim noktasinda yer alan yorenin ‘strdurilebilir kiyt kullanimi ilkeleri
cercevesinde gelistirilmesi,

o  Gerekli sahil ve kiyl diizenlemelerinin yapilmasi, kiyi ve deniz ile yerlesme alanlarinin
iliskisini kurarak, sahil kesiminden faydalanilmasina yonelik diizenlemeler yapilmasi.

e Bolge igerisinde yasayacak nifusun kentsel esikler ve sinirlamalar da gbéz onilinde
bulundurularak dengeli dagilimini saglayacak planlama kararlarinin olusturulmasi,

e Bolgedeki turizm potansiyelinin ve dogal degerlerin ¢evreye duyarli bir bicimde
degerlendirilmesi icin turizm faaliyetlerinin ve yatirimlarinin yer segimi kararlarinin
belirlenmesi,

e Turizm potansiyeli yliksek olan bodlgede turizm kaynaklarinin degerlendirilmesi
suretiyle koruma ve kullanmayi birlikte hedefleyen planli bir bitliinlesmenin saglanmasi
turizm yatirim ve isletmelerinin saglikli, planh ve nitelikli bir yapida olmasi konusunda
yonlendirici plan kararlari Uretilmesi,

e Planlama alaninda yer alan tim gelisme alanlarinin, verimi yiksek tarim arazilerine ve
enerji kaynak alanlarina zarar vermeyecek bicimde gelistirilmesi,

e Konut yerlesme alanlarinin, nifus projeksiyonlari ile birlikte, yerlesmedeki olasi gelisme
potansiyellerinin de dikkate alinarak belirlenmesi,

e Mevcut plan kararlarinin irdelenerek uygulamada ortaya gikan hususlarin giderilmesi
ve planin aksayan yonlerine dénik gerekli miidahalelerde bulunulmasi,

e Mekansal gelisme stratejilerinin gelistirilmesi ve diizensiz yapilasmanin dnlenmesi.

3.2. Koruma ilkeleri

e 5403 sayill “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve 15.12.2005 tarih ve 26024
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan “Arazi Kullanimi Kanunu Uygulama Yonetmeligi”
hikimlerine uyulacaktir.

e Orman vasifh alanlar yasal mevzuatla tanimlanmis sinirl kullanimlar disinda ilgili
mevzuat hikiimlerine gére korunacaktir.

e Kati atiklarin diizenli toplanmasi ve depolanmasi esas olup bu alanlarda “Kati Atiklarin
Kontrolii Yonetmeligi” hiikimlerinde belirlenen kriterler cercevesinde uygulama
yapilacaktir.
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e Kiyilar devletin hiikim ve tasarrufu altindadir. Kiyi ve sahil seritlerinden yararlanmada
oncelikle kamu yarari gozetilir. Kiyilarin ekolojik 6zellikleri korunacaktir.

e Onemli doga alanlarinin bulundugu bélgede dogal, tarihi, kiiltiirel ve cevresel degerler,
ulusal ve uluslararasi mevzuatla belirlenmis veya belirlenecek olan hassas alan ve
ekosistemler, korunmasi gerekli flora ve fauna, topografik olusumlar vb. degerlerin
korunmasi esas olup bu dogrultuda gerekli tedbirler alinacaktir.

e Planlama alani iginde yer alan parsellerdeki yetismis tek ya da toplu zeytin, narenciye,
mese, akdeniz hurmasi, sakiz, melengig, pinar, defne ve kegiboynuzu gibi uzun 6mirli
agaclarin; sabirlik, frenk inciri gibi yoresel peyzaj olusturan bitkiler ile 6zelligi olan kaya
olusumlarinin ve diger yoresel doku unsurlarinin (su kuyusu, sarnig, ocak vb.)
korunmasi esastir. Bunun saglanabilmesi amaciyla zorunlu durumlarda vyol
glizergahlari, yapilasma kosullari ve benzeri konularda yetkili idarelerin denetiminde
dizenleme yapilacaktir.

e 31.12.2004 giin ve 25687 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Su Kirliligi Kontroli
Yonetmeligi Teknik Usuller Tebligi”nde belirtilen hususlar gergeklestirilecektir.

e Kati atiklarin diizenli toplanmasi ve depolanmasi esas olup bu alanlarda “kati atiklarin
kontrolii yonetmeligi” hikiimlerinde belirlenen kriterler gercevesinde uygulama
yapilacaktir.

e Yeralti ve yeristl su kaynaklarini kirletici faaliyetlere kesinlikle izin verilmeyecektir.

e Planlama alani icerisinde cevreyi bozacak ve zarar verecek atik tasfiye islemleri
yasaktir. Yerlesme alanlari ve gevrelerinde kirlilik tespiti ile cevresel etki degerlendirme
¢alismalan yapilarak dogal ve ekolojik yaplya olumsuz etkide bulunacak ciktilarin
onlenmesi icin gerekli tedbirler alinacaktir.

e Planlama alani bitlininde toplu aritma sistemlerine gecilmesi konusunda entegre
projelere agirlik verilecektir. Bu kapsamda;

» Butlncal aritma tesisleri devreye girinceye kadar, aritma tesisi zorunlulugu olmayan
tesis ve yapilar ¢cevresinde gereksinimi karsilayacak ve saglik kurallarina uygun pissu
kanallari (kanalizasyon) agi;

» Varsa yapi ve tesislerin pissu kanallari bu aga baglanir.

» Yoksa “lagim mecrasi insaatt mimkin olmayan yerlerde yapilacak cukurlara ait
yonetmelik”te belirtilen nitelik ve kosullara uygun olacak bicimde, genel ya da her
yap!i ve tesis icin bagimsiz pissu ¢ukuru yapilir. Pissu cukurlari kesinlikle deniz, gél ve
nehirlere baglanamaz ve bosaltilamaz.

» Turistik tesislerin, buyuk alan kullanimi gerektiren tesislerin ve toplu olarak
gerceklestirilecek konut yerlesmelerinin (10 adet ve Uzeri konut) pissulari icin atik su
aritma sistemi kurulacak ve isletilecektir. Atik su %90 oraninda aritilmadan desarj
yapilamaz ve s6z konusu aritma sistemleri gerceklestiriimeden yapi kullanma izni
verilemez. Aritilan suyun 6ncelikle sulamada kullaniimasi esastir.

e Bu plan kapsaminda, yerlesim alanlarinda saglkli barinma sartlarinin saglanmasi,
atiklarin usuliine ve teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglikli icme ve kullanma suyu
temini, evsel atik su ile icme ve kullanma suyu altyapisinin olusturulmasi insan sagligina
zarar veren etmenlerin ortadan kaldirilmasi gibi hususlarda gerekli tedbirlerin alinmasi
ilgili idarece saglanir. Bu baglamda ilgili idarelerce;
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» Saglikh ve yeterli icme ve kullanma suyunun temini; bu sularin dezenfeksiyonunun
saglanmasi ve buna iligkin yeni altyapilarin olugturulmasi,

» Kanalizasyon ve atik su, izale ve bertaraf altyapisinin usul ve teknigine uygun olarak
gerekli sihhi sartlara haiz olacak sekilde insaa edilerek kullanima verilmesi,

> insan sagligi acisindan énem arz eden kemirici nitelikteki hasere kontroliiniin ve
micadelesinin saglanmasi ve Giremeleri igin uygun olan fiziki ortamlarin yok edilmesi
veya en aza indirilmesi,

» Muhtemel yanginlara karsi gerekli tedbirlerin alinmasi,

» Halkin, yeme icme, dinlence, eglence ve konaklama alanlarindaki tesislerin gerekli
sthhi hijyenik ve teknik sartlara haiz olacak sekilde faaliyet gostermelerinin temini,
rutin ve periyodik kontrollerinin yapilmasi, kontrol sonuglarina gore gerekli
islemlerin uygulanmasi gerekmektedir.
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4. PLAN KARARLARINI YONLENDIREN FAKTORLER

imar plani kararlari ve plan hiikiimlerinin olusumunu ydnlendiren kriterler ana basliklari ile
asagidaki gibidir;

Planin amag —hedef ve ilkeleri

Kanun ve yonetmelikler

ilgili kurum ve kurulus goérisleri

Koruma ilkeleri

Cevresel faktorler

Dogal ve yapay esikler

Korunmasi gerekli tarim alanlari

Sit koruma alanlari

Orman alanlar

Mera alanlari

Bolgedeki mevcut ve potansiyel turizm gelismeleri
Bolgedeki ikinci konut gelismeleri

Kiyr alanlari

Nufus projeksiyonlari ve kabulleri

Onceki plan kararlari

Bolgenin ve yerlesmenin gecmisten gelen Ust ve alt dlgekli plan sorunlari
Milkiyet durumlari

Topografik yapi, egim durumlari

YV V.V V V V V V V V V V V V V V V VYV V

Yerlesmenin bolge igindeki konumu

-13 -



YALIKAVAK (BODRUM-MUGLA) REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

5. NUFUS VE KAPASITE HESAPLARI, PROJEKSIYONLAR, KABULLER

5.1. Mevcut Niifus ve Kapasiteler

Yalikavak yerlesmesinin TUIK Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi (ADNKS), 2010 yili verilerine
gore toplam kis nlifusu 10.663’dir. Dagbelen Koylintin 2010 yili nlifusu ise 429 kisi civaridir.

Beldenin 1980 ve 2010 yillari arasinda surekli ikamet eden niifus gelisimi incelendiginde
1980 yilinda 2.148 olan niifus 2010 yilinda 10.663 kisiye ¢cikmistir. Yani yaklasik 5 kat gibi bir atis
olmustur. Bu donemde dizenli ve hizl bir niifus artisi s6z konusudur.

Tablo: Yalikavak Niifus Gelisimi

Yillar Niifus

1980 2148
1985 2284
1990 3780
1997 5845
2000 7694
2008 9.845
2010 10.663

Kaynak: TUIK

Yalkavak bolge icinde en hizlh nifus artisina sahip yerlesimlerden birisidir. Ntfusun hizli
artisinda bolgedeki turizm gelisiminin yani sira buraya ¢alisma amacl gelenlerin de etkisi buylktir.
Bunun yani sira yazlik (gecici) konut olarak kullanilan konutlarin bir bolimi zamanla strekli
oturulan konutlara doniisebilmektedir.

Yalikavak, Bodrum Yarimadasindaki ikinci konut tlrli yerlesmelerin en yogun oldugu
bolgelerdendir. Bu kapsamda bolgedeki ve yerlesmelerdeki mevcut konut sayilari ve kapasiteleri ile
kullanim oranlari dikkate alinarak hesaplamalar ve tespitlerin yapilmasi yontemine gidilmistir.

Planlama alanindaki nifus incelemeleri yapilirken klasik etlitlerin yani sira bélgenin turizm
potansiyelinden kaynaklanan kis ve yaz nifus etitleri de ayri ayri yapilmistir. Yerinde yapilan
calismalar ve belediyelerden alinan bilgilere gére planlama alaninda mevcut konut sayisi dikkate
alindiginda yaz kis sirekli yasayan (burada ikamet eden) yerlesik niifus disinda gesitli donemlerde
burada yasayan bir niifus bulunmaktadir. TUIK verileri ikametgiha gore yerlesmelerin nifus
tespitlerini yapmaktadir. Tatil bolgelerinde yazhk tird ikinci konut olarak tabir edilen kullanimlarin
yogun oldugu bolgelerde yerlesmelerin net bir niifus tespiti mimkin olmamaktadir. Soyle ki; ikinci
konut olarak kullanilan konutlarin bir kismi bir yil boyunca hig¢ kullanilmaz iken bir kismi birkag
ayligina belli bir dénem kullanilmakta, bazilari ise tiim yil olmasa bile 9-10 ay gibi yilin blyuk bir
boliminde kullanilabilmektedir. Yani yerlesmelerde yilin 12 ayi sirekli degisen bir niifus soz
konusu olmaktadir.

Bazi yerlesmelerde kis niifusu olarak tabir edilen siirekli oturan nifus olan ve sayim
donemlerinde tespit edilen nifus, yaz aylarinda 4-5 katina kadar c¢ikmaktadir. Nifus
projeksiyonlarinda zorunlu olarak TUIK niifus sayimlari baz alindigindan dolayi planlama niifusu ile
projeksiyon nifuslari arasinda fark olusmaktadir. Planlama hedef yili icerisinde de ayni gelisimin
yogun bir sekilde devam edecegi ve bu nifusun bir kisminin daimi ikametgdha donlisecegi
ongorilmektedir. Bununla birlikte degisken yazlik nifusun farkli donemlerde ikamet ettigi de
projeksiyon hesaplarinda dikkate alinmistir.

Bu kapsamda bdlgedeki mevcut konut sayilari ve kapasiteleri ile kullanim oranlari dikkate
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alinarak hesaplamalar ve tespitlerin yapilmasi yontemine gidilmistir.

Yerinde yapilan calismalar ve belediyelerden alinan bilgilere gore Yalikavak’ta 19.375 kisilik
nifusa yonelik sezonluk olarak gecici ikamet edilen konut kapasitesi bulunmaktadir.

Yani Yalikavak yerlesim alanlarindaki mevcut konut sayilari dikkate alindiginda konut
alanlarinin tam dolulukla toplam nifus kapsaitesi 30.038 kisidir.
Tablo: Yalikavak Toplam Niifus Kapasitesi (2010)

Devamli ikamet eden nifus (kis) 10.663
Gegici ikamet eden niifus (yaz) 19.375
Toplam 30.038

Kaynak: TUIK (ADNKS, 2010), Belediyeler, Yerinde yapilan ¢alismalar
(*) Micavir alanda yer alan Dagbelen koyu niifus hesaplarina dahil edilmemistir.

Ancak bu nifus yerlesmedeki konut alanlarinin tam doluluk ile yani kapasite niifusu olarak
degerlendirilmelidir. Yukarida da belirtildigi gibi bu nifus hi¢cbir zaman ayni anda boélgede
bulunmamaktadir.

Tablo: Konut, Niifus, Hane Biiyiikliigii ve Kapasite Gostergeleri
DEVAMLI IKAMET EDEN NUFUS (KIS) GECICI IKAMET EDEN NUFUS (YAZ)

KONUT | HANE ) KONUT | HANE -
SAYIS| BOYUKLOGU | NVUFYS lsavist |Bovokwogo  |NYUFYS
YALIKAVAK | 3554 3.00 10663 [7750 |2.50 19375

TOPLAM NUFUS
TOPLAM KONUT SAYISI KAPASITE

YALIKAVAK |11304 30038

Kaynak: Arazi calismalari, TUIK verileri, Belediyeler

Planlama alanindaki hane halki yapisi incelendiginde kis ve yaz niifusuna gore degiskenlik
gdstermektedir. Yerinde yapilan calismalar ve TUIK verileri sonucunda devamli ikamet eden niifus
(kis ntfusu) hane buylklGgl 3 civarinda, gecici ikamet eden yaz nifusu (ikinci konut) hane
blyuklGgu 2,50 olarak tespit edilmistir.

Planlama alanindaki hane buylkliga 4,50 olan lilke ortalamasinin olduk¢a altinda olup,
Mugla il geneli ve Bati Anadolu ortalamalarina yakindir.

Bolgedeki turizm tesislerinde de 6zellikle sezonda yani yaz aylarinda yaklasik 4-5 aylik bir
doluluk olmaktadir. Yani turizm tesisleri icin yil boyu ortalamasi igin %50’nin altinda bir doluluk
orani s6z konusudur.

Yerlesmelerde gecici ikamet eden niifusun, ortalama yil boyu bdlgede bulunma oraninin
%50 gibi oldugu tespit edilmistir.

Bu kapsamda bakildiginda Yalikavak yerlesmesinde TUIK verilerine gére devamli ikamet
edilen konut sayisi 3554 ve niifus 10663 iken, gecici ikamet icin kullanilan konut sayisi 7750 ve
nifus 19375 kisidir. (Devamh ikamet eden niifus icin ortalama hane buayuklGgi 3 iken, gecici
ikamet icin kullanilan konutlar icin ortalama hane blyukligu 2.5 kabul edilmistir) . Yani mevcut
konutun yaklasik 2 kati kadar gecici ikamet icin kullanilan konut bulunmaktadir. Buna gére mevcut
konut sayilarindan da yola cikilarak yapilan tespite gore konut yapilasmalarinin alacagi kapasite
nifusu toplam 30.038 olarak bulunmustur.

Yine yerlesmenin turizm tesisi yatak kapasitesi 7.500"ddir.
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Bu dogrultuda Yalikavak yerlesmesinde doluluk oranlari dikkate alinarak ortalama nifus
degerlerine bakildiginda gecici ikamet eden nifus icin yil boyu ortalama bdlgede bulunma oraninin
%50 gibi oldugu dikkate alinarak ayni anda boélgede bulunan konutlardaki ortalama niifus degerleri
toplamlari 10663+(19375/2=9687)=20350 kisi civaridir. Turizm tesislerinde de ortalama dolulugun
%50 olacagi varsayildiginda (7500/2=3750) en yogun donemlerde bolgede bulunan ortalama nufus
degerleri toplami yaklasik 24000 kisi civari olmaktadir.

Yukarida da bahsedildigi gibi yerlesmelerin 6zelliginden dolayr bu deger bazi aylarda
ozellikle yaz aylarinda 30000’e ¢ikabilmekte, bazi aylarda ise ozellikle kis aylarinda 12-13000
civarinda olmaktadir.

5.2. Niifus Projeksiyonlari ve Kabuller

Projeksiyon yili olarak 2025 yili kabul edilerek Yalikavak beldesi icin 1975-2010 yillari
yerlesik (slirekli yasayan) nifus verileri dikkate alinarak en kiglk kareler, bilesik faiz ve Ussel
yontem kullanilarak projeksiyon nifuslari hesaplanmistir. Bu yontemlerin sonuglari asagidaki
gibidir.

Tablo: Yalikavak Niifus Projeksiyonlari

Ussel Artis
En Kigik Kareler Ortalama
Bilesik
Yillar | Dogrusal | Logaritmik Faiz Ussel (1) Ussel (2) Ussel (3)
2015 11969 16123 13958 14062 14632 12587 13889
2020 13499 21651 18272 18544 20079 14857 17817
2025 15029 29075 23920 24455 27554 17538 22928

Yalikavak’in 1980 yilindan sonraki niifus artisi niifus projeksiyonlarina da yansimakta olup
logaritmik yontem ile 29075, lssel yontem ile 27554 diizeylerine ulastigi goriilmektedir. Beldenin
2025 yil projeksiyon hesaplari ortalamasi 22928'dir.

1/25000 o6lcgekli cevre diizeni planinda asagidaki sekilde niifus kabull yapiimistir;

Belde yarimada icinde en ¢ok konut talebi olan yerlesmelerden biridir. Son yillarda yasanan
hizli nifus artisinin 6nimiizdeki donemde de devam edecegi distinilmektedir.

Mevcut durumda devamli ikamet eden nifus (10663), toplam kapasite (sezon)

niifusunun(30038) % 35’i civarindadir.

Yerlesmenin daimi kis nifusunun son 15 yillik stirecteki gelisimine bakildiginda; nifusun 2
kat artmis oldugu gorilmektedir.

Bu hususlar da dikkate alinarak nifus projeksiyonlari degerlendirildiginde Yalikavak icin
devamli ikamet eden (yerlesik) ntfusun, nifus projeksiyonlari ortalamasinin biraz altinda 22.500
olacagi varsayilarak plan niifus kabulleri yapiimistir.

Yerlesmenin son 10 ve 20 yillik ntifus gelisimi de bu kabull destekler niteliktedir.

Daha 6nce de bahsedildigi lizere bolgede son yillardaki ikinci konut tiirli yerlesme olgusu
devamli ikamete dogru bir egilim icinde degismektedir. Mevcut durumda % 35 seviyesinde olan
devamli ikamet eden niifus oraninin, planlama déneminde bolgedeki ikinci konutlarin bir kisminin
surekli ikamet edilen konuta dénidsmesi ve ikinci konut gelisiminin eskisi gibi fazla olmayacagi da
ongorilerek %45 diizeylerinde olacagi 6ngorilmektedir.
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Bu dogrutuda da devamli ikamet edecek nufus kabullerinden yola ¢ikilarak 2025 vyili
Yalikavak yerlesme alanlari icin toplam nifus kapasitesi 50.000 ve gegici ikamet eden nifus (yaz)
kapasitesi 27.500 kisi olacagi kabulli ve dngoriisi yapilmistir.

Tablo: Mevcut ve Kabul (2025) Toplam Niifus ve Kapasite Degerleri

BELDELER DEVAMLI iKAMET EDEN GECIiCi iKAMET EDEN TOPLAM NUFUS
NUFUS (KIS) (%45) NUFUS (YAZ)(%55) KAPASITE
MEVCUT 2025 MEVCUT 2025 MEVCUT 2025
YALIKAVAK 10663 22500 19375 27500 30038 50000

Planlama alani bitlininde ikametgaha gore sirekli oturan nifus degerleri baz alinarak
yapilan nufus projeksiyonlari ile 2025 yili Yalikavak igin yerlesik nifus 6ngoérisi 22.500 kisidir.
Yukarida belirtilen gerekgeler de géz 6niinde bulundurularak planlamada toplam nifus kapasitesi
50.000 kisi olarak ongorilmustir. Yerlesme alanlarinin planlanmasinda bu niifus kapasitesi dikkate
alinarak konut yerlesme alanlari diizenlenme uygun olacagi 6ngoérilmastir.

Ancak alt olcekli planlama c¢alismalari kapsaminda yapilan arastirma ve kabullerde
yerlesmedeki kapasitedeki artis trendinin ve ikinci konut talebinin énimiuzdeki 15 yillik slregte
yavaslama egilimine girecegi disltinidlmektedir. Yine yerlesme icin dogal yapinin korunmasi ve
esikler dikkate alinarak planlamada kisitli bir gelisim olacagi, yine ¢evre diizeni planinda 50.000 kisi
olarak 6ngorilen nifus kapasitesinin yaklasik %10’luk bir kisminin plan sinirlari disinda veya sit
alanlari dahilinde yerlesecegi 6ngorulmaustir.

Yukarida belirtilen nedenler de g6z oniinde bulundurularak plan sinirlari dahilinde kalan
alanlardaki 2025 yih stirekli ikamet eden (kis) nifus kapasite 6ngortsi 20 000 kisi, gecici ikamet
eden (yaz) nifus kapasitesi 25.000 olmak (izere yapilacak planlamanin 45000 niifusa donik konut
yapilagsmasini icerecek sekilde diizenlenmesinin uygun olacagi kabul edilmistir.

5.3. Sektorel Projeksiyonlar

2010 yilinda, yerlesmede calisan nifusun toplam niifus icindeki orani % 40’dir. Hedef yilin
surekli ikamet eden nifus kabulli 22.500 olup galisan nifusun toplam nifus igindeki oraninin yine
ayni oranda (% 40) olacagi varsayimiyla, yapilan hesaplamalar sonucu Yalikavak’da 2025 yilinda
calisan sayisinin 9.000 kisi olacagi ongorilmuistir. Yalkavak'in sektorel yapisinin planlama
doneminde ticaret ve turistik faaliyetler dogrultusunda degisecegi ongoriilmektedir.

Halihazir durumda turizm sektorii dogrultusunda sekillenen sektorel yapinin gelecekte de
bu yonde gelisimi artacaktir. Asagidaki tablodan da goruldigi gibi tarim sektoriinde calisanlarin
oraninin toplam istihdama orani diismektedir. Bolgedeki tarim alanlarinin korunup mevcut ¢alisan
nifusun biraz artacagl varsayimindan hareketle tarim sektériniin toplam istihdamdaki payr %
17,64’den % 13,33 seviyesine disecektir. Bolgedeki tarim alanlarindan nitelikli Griin elde edilmesi
tarim sektorinin devamini mimkin kilmaktadir.
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Tablo:Sektorel Projeksiyonlar

2025

SEKTORLER c:a':zzln cT;z:rr:\

Orani (%)
ramm | TARMVE 1200 1333
RESMi KURUM 340 3,78
EGITIM 185 2,06
SAGLIK 85 0,94
TICARET 3440 38,22
HIZMETLER [ 1\;pi7m 1960 21,78
KUCUK SANATLAR 520 5,78
AT
ARA TOPLAM 6735 74,83
SANAYi 450 5,00
SANAYi INSAAT 615 6,83
ARA TOPLAM 1065 11,83
TOPLAM 9000 100

Beldedeki turizm sektoriiniin lokomotifi roliindeki hizmetler sektoriiniin toplam istihdam
icindeki payinin % 68 seviyelerinden % 75 seviyelerine ylkselecegi 6ngorilmektedir. Halen
uzmanlasma slrecine giren ticaret ve diger alt hizmet sektorlerinin bu trendinin devam ederek
artacagl disiinilmekte ve bu konularda ilce Merkezine olan bagimhligin azalacag
dustnilmektedir.

Mevcut trendler degerlendirildiginde Yalikavak Beldesinin, marina ve benzeri yatirimlarin
etkisi ile yarimadanin kuzey bolgesinde bir merkez olacagl gorilmektedir.Bolgedeki insaat
sektoriinin planlama doneminde nispeten doygunluga ulasacagl dustunilmektedir. Mevcut
durumda toplam istihdam icindeki pay1 % 14,2 seviyesinde olan sanayi-insaat sektortiniin planlama
déneminde % 11,83 seviyelerine gerileyecegi distinilmektedir.
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6. PLANLAMA KARARLARI

imar Plani calismalari kapsaminda alanla ilgili kurum ve kuruluslardan alinan veriler, yerinde
yapilan arazi ¢alismalari, belediye ve ilgili kurum ve kuruluslarla yapilan gortismeler ve elde edilen
veriler sonucunda yapilan mevcut durum, potansiyel, olanak tespitleri ile planlamaya altlik
olusturacak veriler tespit edilmis, bu veriler 1si8inda Ust 6lgekli plan kararlari da dikkate alinarak
planlama asamasina gecilmistir. Mevcut durum, potansiyeller, esikler, talepler, kurum gorisleri,
planlama ilkeleri ve gereklilikleri neticesinde degerlendirilerek planin amag¢ ve hedefleri
dogrultusunda plan kararlari olusturulmustur.

Bodrum yarimadasi dahilinde kalan Yalikavak yerlesmesinin mevcutta oldugu gibi gelecek
doénemde de buglinkii karakteri ve dogal kaynaklari ile bir uluslararasi kiiltir, sanat ve deniz turizmi
merkezi olarak gelismeye devam edecegi 6n goérilmektedir. Bu gelismenin sardirilebilirlik
acisindan dogayi tahrip eden mekansal blyimeden ¢ok mevcut mekansal kalitenin ve hizmet
kalitesinin artirilmasi yoniinde olmasi bir gerekliliktir.

Yalikavak yerlesmesinin sahip oldugu cografi UstinlGginin, ekonomik, dogal ve kultirel
degerleri ve birikimlerinin koruma-kullanma dengesi iginde surdurilebilir bir sekilde gelistirilmesi,
bu gelismenin planli olmasi ve planlamanin da sosyo-ekonomik ve mekansal boyutlari kapsamasi
gerekmektedir.

Planlamada o6zellikle sahil bandi boyunca genis bir alana yayilmis yerlesme alanlarina
gelecek donemde fazla bir ilave yapmadan i¢ kesimlerde kalan dogal yapi ve yerlesme siluetinin
korunmasi ilkesi benimsenmistir. Bu kapsamda mevcut imar planlarindaki genel yerlesim alanlari
lekeleri disinda niifus kabulleri de dikkate alinarak yerlesme makroformunu tamamlayacak ve
kentsel biitlinligl saglayacak sekilde kisith alanlarda konut yerlesme alanlari ve kentsel kullanimlar
ilave edilmistir. Kentsel kullanim kararlarini iceren alanlar disinda ise mutlak koruma ilkesi esas
alinmis ve bu dogrultuda, kentsel alanlarin yakin c¢evresindeki tarim alanlari, orman, mera
alanlarinin korunmasi tarim disi amacl kullanimi uygun gorulen alanlar (tarim disi, marjinal tarim,
makilik-fundahk alan vb) ile zeytinlik alanlarin buglinki arazi kullanimi devam ettirilerek dogal
karakteri korunacak alanlar olarak korunmasina yonelik plan kararlari gelistirilmistir.

Mevcut imar plani sinirlart igindeki, kullanim kararlari kabul edilirken, nitelikli
yapilagmalarin olusumu, dogal yapinin ve siuetin bozulmasinin engellenmesi, mimari batinlGgin
saglanmasi ve yapi yogunlugunun kontrol altina alinmasi amaci ile (6zellikle kottan kazanilan katlar
Bodrum’un geleneksel mimarisini bozmakta ve yogunlugun azami artmasina neden olmaktadir)
yogunlugu duslirecek sekilde yapilasma kosullarinin degistirilmesi yoninde plan hikimleri
getirilmistir.

Plan kapsaminda Yalikavak belediye ve micavir alan sinirlari bitlininde yeni yapilan
hélihazir haritalar dikkate alinarak mevcut durum, arazi yapisi ve plan kararlari arasinda ortaya
cikan ve uygulamada sikinti yaratan 6zellikle ulasima ve arazi kullanimlarina yonelik plan kararlari
yeniden irdelenerek sorunlarin giderilmesine yonelik diizenlemeler yapilmistir.

Yalikavak kiyi kesimine gecmis dénemde yapilan ve yargl tarafindan iptal edilen 1/1000
Olcekli uygulama imar planlarinin oldugu bolgede kiyi kanunu ve vyargi kararlari, iptal 6ncesi
ylrirlikte olan 1993 onayli uygulama imar planlari kararlari, bu déonemde yapilmis kismi yapilasma
tespitleri dikkate alinarak imar plani kararlarinin yeniden diizenlenmesi yoniinde plan kararlari
getirilmistir.

Yerlesme ve harita sinirlari icindeki alanlara iliskin hazirlanip Afet ve Acil Durum Yonetimi
Baskanligi tarafindan onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu dogrultusunda
planlarda dizenleme yapilmistir.
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Yerlesmedeki yapilagsmalarin daha nitelikli bir sekilde gelisimi, yerlesmenin tarihi, dogal ve
kaltirel yapisi ile siluetinin korunmasi agisindan gegmis dénemdeki uygulamada yasanan
stkmintilar ile gegmis plan kararlarinin ortaya cikardigi yapilasma bigcimi de dikkate alinarak bu
yondeki olumsuzluklari gidermeye yonelik plan ve plan notlarinda diizenlemeler yapilmistir.

Yakin dénemde uygulamaya konan 5403 sayili Toprak Koruma Kanunu ve Arazi Kullanimi
Kanunu ile ilgili ydonetmelikleri de dikkate alinarak, yerlesme sinirlari iginde, uygulama imar plani
bulunan alanlar disinda kalan arazilerin ve tarim alanlarinin belirlenerek siniflandirilmasi yoniinde
Tarnim il Midirligi’ndan alinan gériis dogrultusunda mutlak, dikili tarim alanlar ve zeytinlik
alanlar ile tarim disi kullanilabilecek alanlar dikkate alinarak plan kararlari olusturulmustur.

Bunun yani sira mevcut uygulama imar plani bulunan alanlarda mekansal arazi kullanim
kararlarinin yeniden irdelenerek, yakin donemdeki gelismeler degerlendirilip ortaya c¢ikan
ihtiyaglara gore planlarda mekansal diizenlemeler yapiimistir.

6.1. MEKANSAL ARAZi KULLANIM KARARLARI

Yalikavak Beldesi, turizm ve konut alanlarinin i¢ ice gectigi bir sahil yerlesimidir. Yakin
zamana kadar kiiclk bir sahil kasabasi olan Yalikavak, marinanin da hizmete acilmasi ile birlikte
onemli bir turistik ¢ekim merkezi haline gelmistir. Yarimada iginde hizli bir gelisim sireci
gecirmektedir.

Beldede turizm 1990’ yillardan itibaren gelismeye baslamis olup sahilden i¢ kesimlerde
kirsal bir yapi gorilmektedir.

Bodrum kentindeki turizm olgusu son donemde Yalikavak’ta da gelismeye baslamis,
beldenin sahip oldugu dogal gizellikler ve turizm merkezi olmasinin getirdigi avantajlarin da
etkisiyle mekansal ve sosyal yapida degisimler hizlanmistir. Ancak, bu degisimler nitelik olarak
Bodrum kentinden farkli bir yapidadir. Turizm daha ¢ok beldenin kirsal yapisi ve dogal yapisi ile
uyumlu bir yapida gelismekte, eglenceden ziyade dinlenme agirlikh bir gelisim s6z konusu
olmaktadir.

Gegmisten beri arazi isleme ve islenen arazide yerlesme yapisindan ve arazinin topografik
yapisindan kaynaklanan diizen nedeniyle belde sinirlari igerisindeki arazilerde daginik bir yerlesme
bicimi olusmustur. Yalikavak 1989 yilinda Gokgebel ve Geris koylerini igine alarak Belediye
olmustur. Yerlesmede Geris, Gokcebel ve Yalikavak olmak Gizere 3 mahalle teskil etmistir.

Tarihsel slire¢ icinde beldenin gelisimi incelendiginde; ilk yerlesmelerin 5 odakta oldugu ve
buralardan yayilim gosterdigi anlasiilmaktadir. Yalikavak Mah. eskiden sahilden iceride birer koy
olan eski yerlesim birimlerinden Yayla mah.,Sandima ve Sulikli’'yu igine almaktadir. Bu koylerin
daha gliney-batisinda kalan Geris Koyl de yine Geris mahallesinin eski yerlesim birimidir.

Sandima yerlesmedeki en eski yerlesim birimi olup su anda bos ve koruma altindadir. Belde
merkezinin gliney bolimiinde yer alan koéy denize hakim bir tepe lzerinde bulunmaktadir. Bu
alandaki gelisme topografik sartlarin elverdigi dlizeyde kendi etrafinda 1970’li yillara kadar devam
etmistir. Daha ileriki tarihlerde turizmin gelismesi ile merkez daha cazibeli bir yerlesim alanina
donismis ve kiylya dogru yonelimler baslamistir.

ilk yerlesimin odak noktalari olan Geris ve Gokcebel kdy yerlesmeleri tarihi siirec icinde
kendi makroformlari etrafinda organik olarak gelismistir. Eski Gokcebel Koyl ; Sultkld’nin
kuzeyinde Kazang Tepe, Burgaz Tepe ve Saman Tepeler arasinda yerlesmistir.

Tarimsal Uretime bagl vyerlesim deseni gosteren bu koylerde; turizm sektorinin
gelismesiyle 1990’li yillardan itibaren yayillim yavaslamis ve sekil degistirmistir. Belde merkezinin
tarihi gelisimi Sandima ve Gokcebel koyleri kadar 6nceye dayanmamakla birlikte balikgilik amaciyla
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yerlesimin eski tarihlere kadar gittigi bilinmektedir.

Merkezde yerlesim 1950’li yillardan itibaren kendi etrafinda gelismeye baslamis ve yayilma
1970’li yillarda tarim amagl olarak artmistir. Merkezdeki yayillim turizmin gelismeye basladigi
1980’li yillardan itibaren kuzey ve bati kiyillari boyunca hizli bir sekilde artmigtir. 1885 — 2000 yillari
arasindaki donemde turizm tesisleri ve ikinci konut alanlari batida kiyi boyunca Geris’e dogru,
kuzeyde Kidur Yarimadasina dogru bir serit halinde yer se¢cmistir.

Bir onceki donemde sahil bolimiu yapilasan beldede son donemle birlikte kiyinin geri
gorinim bolgesi kiylya paralel bir serit halinde gelismistir. Bu donemde denize hakim yliksek
egimli alanlar bile gelismeye baslamistir.

Yalkavak’taki son donemdeki degisime bagh olarak, merkezde ticari ve mesleki hizmetlere
yonelik mekansal gelismeler olmustur. Yerlesmede ticaret ve merkez fonksiyonlari Yalikavak
limaninin oldugu bolgede yogunlasmistir. Gebes Dagi ile liman arasindaki bu bdlge mevcuttaki
ticari merkez, resmi kurumlar ve egitim tesislerini de i¢cine almaktadir.

Yalkavak’ta ticaret alanlari iki farkli boélgede yogunlasmistir. Bunlar; Yalikavak sahile kadar
uzanan merkezi alanlar ile Yalikavak-Glindogan yolu boyunca uzanan bolgedir.

Son donemlerde Suluklu yerlesimin oldugu alanlar ile Glindogan yolu iki tarafindaki alanlar
yeni gelisme alanlari olarak olusmaya baslamistir. Bu alanlarda ticari kullanimlar, akaryakit
istasyonlari, alisveris merkezleri, kiiglik sanayi alanlari vb. kullanimlar yogunlasmistir. Bunun yani
sira turizm ve konut gelismeleri de bulunmaktadir.

Bu yol Uzerinde Yalikavak Kiglik Sanayi Sitesi faaliyete ge¢mistir. Beldeyi Glindogan’a
baglayan karayolu lizerinde Glindogan Belediyesi sinirinda olan kiglk sanayi sitesi yaz-kis hizmet
vermekte olup Yarimadanin bu bélimu igin 6nem arz etmektedir.

Yine bu aks Uzerinde perakende satis yapan biylik marketler zinciri ile bolgedeki insaat
sektoriine yonelik hizmet veren birimler yol boyunca yer secmislerdir. Son vyillarda ticari
isletmelerde uzmanlasma gorilmus olup fiziksel anlamda da sadece ticari faaliyetlere hizmet eden
is merkezi, kompleks vb. ticari yapilasmalar artmistir.

Yalikavak’daki turizm tesis alanlari; merkezde konut ve ticaret ile yer yer karismis olarak
bulunmaktadir. Merkezden disari dogru ise dogu ve bati yoninde Geris ve Gokcebel'in kiyi
kesimlerinde bulunmaktadir. Bu bélimlerde biyik ve orta dlcekli turizm tesisleri yer almaktadir.
Son yillarda turistik tesislerin de konut alanlari gibi yliksek egimli alanlarda yer sectigi, yiksek egim
faktortnin bu tesisler icin dGnemli bir esik teskil etmedigi gorilmektedir.

Yalikavak’in buglinkii makroformunun sekillenmesinde bazi dogal esiklerin de etkili oldugu
soylenememektedir. Kiy1 bolimiindeki turizm ve ikinci konut yerlesmelerinde egim durumunun bir
esik teskil etmedigi ve bu yapilasmalarin kiylya paralel olarak tim yerlesimi kapladig
gorulmektedir.

Yerlesme alanlari arasinda merkez bolgesi dogusunda kalan alanlarda narenciye bahceleri,
sebze bahceleri ve seyrek zeytinlikler bulunmaktadir. Ancak bu alanlarda organize ve pazarlamaya
donik tarimsal faaliyet bulunmamaktadir.

Yerlesmenin batisinda bulunan Kidir Yarimadasi dogal glizellikleri ve bu bélgede yasayan
foklar nedeniyle koruma altina alinmis ve dogal sit alani ilan edilmistir. Yine yerlesmenin gliney-
dogusunda kalan Dagbelen koyiniin oldugu kissimda ve Geris yerlesimi gliney-batisinda kalan
alanlarda 1 ve 3. Derece dogal sit alanlari bulunmaktadir.

Beldede orman statilisiindeki alanlar en dogu ve gliney-dogu kesimlerde Gokcebel yerlesimi
gliney-dogu ve dogusunda yer almaktadir. Yine bu bdlgede ve eski Geris yerlesimi kuzey-
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batisindaki bélgede arkeolojik sit alanlari bulunmaktadir.

Beldedeki konut yerlesme alanlari tipolojik agidan olarak i farklh sekil géstermektedir. ilk
tip, belde merkezindeki parsel bazindaki gelismeye dayanan ve konutla birlikte ticaret ve kiiclik—
orta buylkliukteki turistik tesislerin olusturdugu yapidir. Bunlar dar parsellerde duslik insaat
alaninda 3 kati gegmeyen zemin katlari ticaret olarak kullanilabilen konut birimleridir. Bu yapi
arasinda pansiyon veya diislik yildizli otel, motel tiirii turistik tesislerde karismistir.

Beldedeki bir diger konut tipolojisi genellikle ikinci konut olarak kullanilan bolinmemis
milkiyet desenine sahip sitelerin olusturdugu yapidir. Bu alanlar merkezden disari agilmakta,
denize paralel olarak Geris ve Gokgebel Mahallelerinin kiyi kesimlerinde gorilmektedir. Son
yillarda bu yapidaki ikinci konut olgusu devamli ikamete dogru bir egilim icinde degismektedir.

Yine beldedeki ikinci konut gelisimi sadece kiylya paralel olarak gelismemis, Merkez,
Gokgebel ve Geris Mahallelerinin egimli ve sarp yamaclarinda denizi gérmeyen boélimlerinde de
yer se¢cmistir. Halen ikinci konutlarin Yarimadada en yogun sekilde yer sectigi beldelerden birisi
olan Yalikavak’taki son donemdeki hizli niifus artisinda ikinci konut olgusunun devamli ikamete
doénismesinin de etkisi bulunmaktadir.

Beldedeki ticlincl konut tipolojisi ise koy ici yerlesimlerinde gorilen kirsal yasamin devam
ettigi bolinmis milkiyet yapisina sahip yapidir. Bu yapi Sillikli, Gokgebel ve Geris koy igci
yerlesmelerinde goriilmektedir.

Sahilden i¢ kesimlerde diiz alanlarda (agirhkli Gokgebel tarafinda) tarimsal alanlar, daha
egimli alanlarda ve i¢ kesimlerde ise zeytinlik ve makilik-fundalik alanlar bulunmaktadir.

Planlama alaninda arazi kullanim kararlari belirlenirken; ilgili kurum ve kuruluslardan alinan
veriler, mevcut arazi kullanim ve yapilasma durumlari, yerlesmenin 6zellikleri ve ihtiyaglar, dogal
esikler, yerlesilebilirlik analizleri ve nifus kabulleri ile mevcut imar planlari, planin temel amag-
hedef ve stratejileri ile plan bitiinligh kapsaminda degerlendirilerek irdelenmis bu dogrultuda
arazi kullanim kararlari ve konut yerlesme alanlari ile yogunluklari belirlenmistir.

Yalikavak Beldesi igin, imar planlarinin hedef yili olan 2025’te olusmasi 6ngdériilen mekansal
arazi kullanim alanlarinin dagilimlari (nazim imar planina gore) asagidaki tabloda verilmistir.
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ONERI NUFUS+YOGUNLUK DEGERLERI

PLANLAMA ALANI : 3,038.4 Hektar ~ NUFUS: 45000
GLOBAL YOGUNLUK: 15 kigi/ha
KONUT ALANLARI ORT. BRUT YOGUNLUK: 60 kisi/ha

MEKANSAL ARAZi KULLANIM DEGERLERI

ALAN Kisi | (DONATI
KULLANIMLAR ALAN (M%) | ) % B“I:ZSI nglxzﬁgb |
KONUT YERLESME ALANLARI
YUKSEK YOGUNLUKTA (200 KISI/HA, MAKSIMUM EMSAL=0.80) 321725 3247 1.06
ORTA YOGUNLUKTA (50 KISI/HA, MAKSIMUM EMSAL=0.20)| 5610242 | 561.02 18.46
AZ YOGUNLUKTA (35 KISI/HA, MAKSIMUM EMSAL=0.15-0.10) | 1616843 | 161.68 532
ARA TOPLAM 7,548,810 | 754.88|  24.84
KENTSEL-SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
RESMI-IDARI TESIS-BELEDIYE HIZMET ALANLARI 177,715 17.77 058| 474 37,500
TEMEL EGITIM ONCESI OGRETIM ALANLARI-KRES-ANAOKULU 29,803 2.98 010| 1.32 22,500
ILKOGRETIM TESIS ALANI 92,775 9.28 031] 412 22,500
ORTAOGRETIM TESIS ALANI - 60,444 6.04 020| 269 22,500
ORTAOGRETIM TESIS-MESLEKI VE TEKNIK EGITIM-OGRETIM
ALANI 13,654 1.37 0.04| 061 22,500
YUKSEKOGRETIM TESISLERI-UNIVERSITE ALANLARI 34,667 3.47 011] 092 37,500
SAGLIK TESIS ALANI 141,023 14.10 046| 3.76 37,500
IBADET ALANI 25,728 2.57 0.08| 069 37,500
SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANI 72,783 7.28 024| 1.94 37,500
PARK-YESIL ALANLAR 915,270 91.53 3.01| 24.41 37,500
ARA TOPLAM 1,563,862  156.39 5.15
KENTSEL GALISMA-TICARET ALANLARI
TALI IS MERKEZLERI (2. VE 3. DERECE MERKEZLER)-TICARET
ALANLARI 579,846 57.98 1.91
TICARI DEPOLAMA ALANLARI 8,920 0.89 0.03
KUGUK SANAYI SITESI ALANIALANI 21,257 2.13 0.07
AKARYAKIT+LPG IKMAL ISTASYONU 9,264 0.93 0.03
ASKERI ALAN 23,982 2.40 0.08
ARA TOPLAM 643,269 |  64.33 2.12
TURIZM YERLESME ALANLARI
TURIZM TESIS ALANI 658,329 65.83 217
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 615,247 61.52 2.02
ARA TOPLAM 1,273,576 |  127.36 4.19
DIGER YESIL ALANLAR
REKREASYON ALANI 221,030 22.10 0.73
REKREATIF ALANLAR (SAHIL SERIDI ILK 50M.SINDE KALAN) 764,910 76.49 2,52
SPOR TESIS ALANI 20,974 2.10 0.07
AGAGLANDIRILACAK ALAN 407,494 | 4075 1.34
ARA TOPLAM 1,414,408 [ 141.44 4.66
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BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK DOGAL
YAPIS| KORUNACAK ALANLAR

MUTLAK TARIM ALANI 342,127 34.21 1.13
DIKILi TARIM ALANI 1,340,007 | 134.00 4.41
ZEYTINLIK 1,893,362 |  189.34 6.23
DKKA-DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALAN 6210381 | 621.04 20.44
MERA ALANI 1,627,208 | 162.72 5.36
ARA TOPLAM 11,413,085 | 1,141.31 37.56
ORMAN ALANI 980,604 98.06 3.23
ARA TOPLAM 980,604 98.06 3.23
KENTSEL ULASIM-TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

TEKNIK ALTYAPI ALANI 70,800 7.08 0.23
DERE-KANAL 170,060 17.01 0.56
OTOTERMINAL-GARAJ 17,550 1.76 0.06
TERSANE 10,417 1.04 0.03
YOL-OTOPARK-MEYDAN ALANI 3,272,228 | 327.22 10.77
ARA TOPLAM 3,541,055 | 354.11 11.65
OZELLESTIRME ALANI 439,240 43.92 1.45
ARA TOPLAM 439,240 43.92 1.45
TOPLAM 28,817,909 | 2,881.79 94.84
SIT-KORUMA ALANLARI 1,566,476 |  156.65 5.16
GENEL TOPLAM 30,384,385 | 3,038.44|  100.00

6.1.1. Ulasim

Yerlesmeye 2 ana ulasim aksi bulunmakta olup bu yollar planlama sinirlari icinde 1. derece
yollar olarak diizenlenmistir. Bunlardan birincisi Milas — Bodrum ulasimini saglayan D330
karayolundan Bodrum ilce Merkezine ulasmadan Torba kavsagindan ayrilan Goltiirkbiki-
Gundogan yerlesmeleri Uzerinden Yalikavaga baglanan yol, digeri ise Bodrum — Turgutreis
karayolu (izerinde Ortakent’den ayrilan ve Yalikavak’a baglanan karayolu niteligindeki yoldur. 30
m. genislikte diizenlenen bu yollar yerlesme merkezinde birlesmekte ve yerlesme sinirlari icindeki
diger yol baglantilari bu yollara baglanmaktadir. Bodrum yol baglantisi lzerinde degirmenlerin
oldugu kesimdeki yolun virajli ve boliminde karayollarinca tiinel gegis projesi bulunmakta olup bu
proje planlamaya yansitilmistir.

Bu vyollar mevcutta kullanilmakta olup planlama alanin ulasiminin ana omurgasini
olusturmaktadir. Planlama alanindaki fonksiyonlarin ulasim baglantilari ise bu ana artere yapilan
ulasim baglantilar ile saglanmaktadir.

Planlama sinirlari icinde bu yollar disinda yerlesmenin sahil kesimini paralel olarak takip
ederek batida GlUmuslik-Turgutreise uzanan vyol baglantisi, kuzey-doguda ise Gilindogan’a
baglanan yol baglantilari 2. derece yollar olarak diizenlenmistir. Bunun haricinde yerlesmenin
glineyinde Sandima ve Geris koylerinin glineyinden batida Guim{uslik yoluna baglanan toplayici-
cevre yolu niteliginde bir 2. derece yol dnerisi yapilmistir.

Bunlar disinda yerlesme alanlarina baglanan toplayici-dagitici nitelikteki yollar 3. derece
yollar olarak dlizenlenmistir. Ulasim sistemi olusturulurken genelde mevcut yol akslari ve
baglantilari yonlendirici olmustur. Planlama alaninda c¢evre yollarla baglantilar kurularak alan
icinde bir kademelenme ve sistemetik olusumuna gidilmistir.
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Planlama alani igindeki yol baglantilari 15-12-10 metre genislikteki trafik yollari ile
kurulmustur. Bazi bolgelerde arazinin asiri egimli yapisi ve dogal yapinin fazla zarar gérmemesi
acgisindan yol geniglikleri dar tutulmustur.

6.1.2. Yogunluk ve Niifus Degerleri

Plan bitliniinde konut yerlesme alanlarinda orta, az ve seyrek yogunlukta konut yerlesme
alanlari 6nerilmistir.

Toplam 754.88 hektar bilyuklikte diizenlenen bu alanlarda yaklagik 40.000 civari nifus
yerlesebilecektir.

Planlama butiniinde konut alanlarina ve yogunluk degerlerine gére dagilim tablosu asagida
verilmigtir.

Tablo:Oneri Konut Alani, Yogunluk ve Niifus Degerleri

Ortalama
Konut Alani Yog.
(Ha) (Kisi/Ha) Niifus

KONUT YERLESME ALANLARI
YUKSEK YOGUNLUKTA (200 KiSi/HA, MAKSIMUM EMSAL=0.80) 3217 200 6435
ORTA YOGUNLUKTA (50 KiSI/HA, MAKSIMUM EMSAL=0.20) 561.02 50 28051

AZ (DUSUK) YOGUNLUKTA (35 KISI/HA, MAKSIMUM EMSAL=0.15-

0.10) 161.68 35 5659
GENEL TOPLAM 754.88 285.00 40145

Plan kapsaminda tarim alanlari, zeytinlik alanlarda ile dogal karakteri korunacak alanlarda
da kisith kullanim karari ile birlikte barinma amacgli konut kullanimh yapilasmalar da olabilecektir.
Plan butlninde bu alanlarda yapilasma kosullari, parsel sartlari ve biyuklikleri de dikkate alinarak
5000 civari niifusun yerlesebilecegi varsayilmistir.

Sonugta plan kapsaminda kalan alanlarda tam doluluk ile toplamda yaklasik 45000 nifusa
donidk konut kullanimi yer alabilecektir.

2025 yili igin nifus kapasitesi kabuli 50.000 olup bunun planlama kapsaminda kalan
alanlarda yerlesecek olan 45000’i disinda geri kalan 5000’i diger alanlarda, plan sinirlari disinda
kalan alanlarda ve sit alanlarinda yerlesebilecektir.

6.1.3. Konut Yerlesme Alanlari

Planlama alaninda konut yerlesme alanlari belirlenirken; mevcut yapilasma durumlari,
yogunluklari, dogal esikler, yerlesilebilirlik analizleri ve nifus kabulleri ile mevcut imar planlari,
planin temel amag¢-hedef ve stratejileri ile plan bitinligu kapsaminda degerlendirilerek irdelenmis
bu dogrultuda konut yerlesme alanlari ile yogunluklari belirlenmistir

Genelde mevcut uygulama planlari bulunan bdlgeler yine yerlesme alanlari olarak
planlanmis, bunun vyani sira plansal ve fonksiyonel bltlunlUgl saglayacak sekilde ilave
dizenlemeler yapilmistir. Gelisim sirasinda yapilasmanin Yarimadanin diger bolgelerine nazaran
daha disik yogunluklu, geleneksel yapi dokusuna uygun, dogal ve cevresel degerleri, tarimsal
alanlari koruyarak gelisecegi 6ngorilmustar.

Yerlesme her zaman c¢evre vyerlesimlerle olan ulasilabilirligi, dogal glzellikleri ve
potansiyelleri ile ikinci konut gelisimine sahne olmustur. Plan doneminde sirekli kullanima dénik
konut talepleri giderek artacaktir ve bu durum da kac¢inilmaz olup planlamada dikkate alinmasi
gerekli 6nemli bir veridir. Bunun yani sira bu tiirdeki konutlar her ne kadar planlama dilinde II.
konut diye tabir edilse de, Il. konut diye bir ayrimin yapilmasinin ¢ok anlamli olmayacagi
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diistinilmistir. Oyleki siirekli (yaz-kis) oturulan konutlarla, sadece yazin kullanilan konutlar ¢ogu
yerde ic ice bir durumdadir.

Yine Yalikavak mevcut yerlesme alanlari ve alt 6lcekli planlar incelendiginde yerlesme
alanlarinin arazi yapisinin da etkisiyle daginik bir sekilde gelistigi goriilmektedir. Kentsel alan iginde
meskun alanlarin yani sira oldukga gayrimeskun alanlar da bulunmakta bu alanlar ic ice ge¢cmis bir
yapidadir.

Eski kdy yerlesme dokularinin (Gokgebel, Yalikavak, Geris) oldugu kesimlerde daha sikisik ve
yogun yapilasma alanlarindan olusmaktadir. Yine farkli bolgelerde mevcut yogun yapilagsmalarin
oldugu bir kisim alanlar bulunmaktadir. Bu dogrultuda bu alanlar yiksek yogunlukta konut
yerlesme alanlari olarak dizenlenmis olup toplam 32.17 Hektar buyuklikteki bu alanlarda 200
kisi/ha yogunluk onerilmistir. Bu alanlarda tam dolulukla 6435 nifusa yonelik konut yapilagsmasi
yer alabilecektir.

Bu bolgeler disinda yerlesmenin sahil kesiminine paralel olarak uzanan, bazi kisimlarda ice
dogru girinti yapan bolgeler ile merkez bolgesi civari ve Glindogan yol baglantisi glizergahinda
bulunan yerlesme alanlari genelde benzer bir yapilasma bigimi géstermekte olup bu alanlar orta
yogunlukta konut yerlesme alanlari olarak diizenlenmistir. Toplam 561.02 hektar blytklikteki bu
alanlarda 50 kisi/ha yogunluk 6nerilmis olup bu dogrultuda s6z konusu alanlarda 28051 nifusa
yonelik konut yapilasmasi yer alabilecektir.

Az yogunlukta konut yerlesme alanlari ise daha dis kesimlerde muhtelif bolgelerde yer
almakta olup toplam 161.68 hektar buyukliikteki bu alanlarda 35 kisi/ha yogunluk dnerilmis olup
bu dogrultuda s6z konusu alanlarda 5659 niifusa yonelik konut yapilasmasi yer alabilecektir.

Planda konut yerlesme alanlari 754.88 hektar blyuklikte olup, plan butininde % 24.84’lik
bir orana sahiptir.

6.1.4. Kentsel-Sosyal Altyapi Alanlari

Yalikavak yerlesmesinde doluluk oranlari dikkate alinarak ortalama nifus degerlerine
bakildiginda gegici ikamet eden nifus igin yil boyu ortalama bdlgede bulunma oraninin %50 gibi
oldugu dikkate alinarak, planlama alaninda konutlarda ayni anda bélgede bulunan ortalama nifus
degerleri toplami tahmini 20000+(25000x0.50=12500)=32500 kisi civaridir. Plan sinirlari disinda
yasayacak niifus 6ngorisi 5000 kisi olup bu nifusun da plan sinirlari icindeki donati alanlarindan
yararlanacagi varsayildigindan toplam 37.500 niifusa doniik donati alanlari ayrilmasinin uygun
olacagi belirlenmistir. Egitim tesisleri disinda diger sosyal donati alanlari bu nifusa hizmet verecek
sekilde planlarda ayrilmistir.

Egitim tesisleri icinse bolgede sirekli yasamayan nifusun bu alanlardan faydalanma
durumu olmayacagindan yerlesik niifus 6ngorisi olan 22500 niifusa yonelik olarak planlanmistir.

Sosyal donati alanlari ayrimlari yapilirken bélgede siirekli ikamet etmeyen yilin belli bir
doéneminde bulunan nidfusun timi icin donati alanlari ayrilmasinin ekonomik ve gerekli
olmayacagi kabul edilmistir. Bu nedenle gecici ikamet eden nifusun belli bir orani dikkate alinarak
donati alanlari ayrilmistir.

Yesil alan, ticaret gibi genel kullanim alanlarinin ise bolgedeki tim konut ve yapilasma
alanlari ile ntifusa hizmet verecek biyiiklikte ve oranda planlamada ayrilmistir.

Bu kapsamda gerekli donati alanlari planlarda uygun konumlarda ve biuyikliiklerde
ayrilmistir.
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Planlama alani igerisinde sosyal donati alanlari ayrilirken eski imar plani kararlari, milkiyet
yapilari ile mevcut yapilasma alanlari da g6z 6niinde bulundurulmustur.

Planda sosyal donati alanlarini resmi-idari tesis, belediye hizmet alanlari, egitim tesis
alanlari, saglk tesis alanlari, sosyal-kiltirel tesis alanlari, ibadet alanlari ve park-yesil alanlar
olusturmaktadir. Bu alanlarin toplami 156.39 ha olup, planlama alaninin % 5.15’ini
olusturmaktadir.

6.1.4.1. Resmi-idari Tesis —Belediye Hizmet Alanlari

Yerlesmede ihtiyaglarin karsilanmasina yonelik muhtelif bdlgelerde resmi-idari tesis,
belediye hizmet alanlari ayrilmistir.

Bu alanlarda tip proje uygulanamaz. Kamu tesisleri icin yore mimarisine uygun projeler
gelistirilmesi zorunludur. S6z konusu projeler, ilgili kurum gorusleri alinmak kosuluyla
belediyesince onaylanmadan uygulama yapilamayacaktir.

Belediye hizmet alanlarinda; sosyal-kiltlrel binalar, idari ve hizmet binalari, sportif amagl
yapilar, teknik altyapi tesisleri, otopark, pazar yeri, turizm ve tanitim, ginubirlik, sergi ve satis
Unitelerini iceren faaliyetler ile belediyeye gelir getirici diger faaliyetler yer alabilecektir.

Planlamada 6nerilen bu kullanimlarin toplam alani 17.77 ha.dir.

6.1.4.2. Egitim Tesis Alanlari

Yerlesmede yetismis insan glci ihtiyacinin karsilanabilmesi plan dénemi icinde de oldukga
onemlidir. Planlarda gelecek donemde ihtiyaci olan ilkogretim ve ortadgretim tesis alanlari konut
yerlesme bolgesi ve civarinda uygun konum ve buiyukliklerde énerilmistir.

Bu alanlar ayrilirken yakin ¢evresindeki ve yerlesme bitlintiindeki egitim tesisleri dagilimlari
da gbz onlinde bulundurulmustur.

Egitim tesis alanlari onerilirken mevcuttakilerine gore belli bir blytkliglin Gzerinde daha
nitelikli, standartlara uygun ve daha genis bir boélgeye hizmet verecek alanlar 6nerilmistir.

Planlamada onerilen egitim tesisleri niteligindeki; temel egitim 6ncesi 6gretim tesis (kres-
anaokulu) toplam alani 2.98ha., ilkdgretim tesislerinin toplam alani 9.28 ha., ortadgretim tesis
alanlari toplami 6.04 ha., mesleki ve teknik egitim-6gretim tesis alani 1.37 ha.’dir. Ayrica toplam
3.47 ha. blylkukte yuksekogretim tesisi-Gniversite alani ayrilmistir.

6.1.4.3. Saglik Tesis Alanlari

Yerlesmede fazla sayida bulunmayan saglk kuruluslari yeterli diizeyde ve standartlarda
hizmet verecek miktarda degildir.

Mevcut alandaki saglik tesislerine ilave olarak planlama bolgelerinde her bolgenin kendi
ihtiyacina veya yerlesme butinine yonelik saghk tesisleri alani 6nerilmistir. Bu alanlar degisik
konum ve buykliklerde 6nerilmis olup i¢lerinde farkli tiirde tesisler yer alabilecektir.

Planlamada 6nerilen saglik tesislerinin toplam alani 14.10 ha.dur.

6.1.4.4. ibadet Alanlari

Planlamada gelecek donemde nifusun ihtiyacina yonelik olarak Onerilen sosyal donati
alanlarindan birisi de ibadet alanlaridir.
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Yerlesme halkinin ihtiyacina yonelik olarak ibadet alanlari planlama alaninda yeterli
miktarda ayrilmigtir.

ibadet alanlari, plan biitiiniinde toplam 2.57 ha. biyikliktedir.

6.1.4.5. Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alanlari

Yerlesmede sosyal-kiiltiirel tesis alanlari mevcutta yeterli bir yapida degildir. Plan
doneminde yerlesmenin yapisi ve Ozellikleri de géz oniinde bulundurularak nifusun bu tirdeki
ihtiyaclarini  karsilayacak sosyal ve kiltlirel tesis alanlari uygun konum ve buyikliklerde
Onerilmistir.

imar mevzuatinda sosyal tesis alani, kiiltiirel tesis alani ve halk egitim merkezi olarak
ayrilmis kullanimlar tek baslhk altinda dizenlenerek gerekli blytklikte ayriimistir.

Planda sosyal ve kiltiirel tesis alani olarak gosterilen alanlarda; kiitiiphane, toplanti salonu,
sanat galerisi, yurt, gilicstizler yurdu, bakimevi, muhtar odasi, lokal, sosyal tesis, kadin siginma evi
vb. kamuya agik sosyal ve kiltirel amagh kullanimlar yer alabilecektir.

Planlamada sosyal-kiiltlrel tesis alanlari olarak toplam 7.28 ha. alan diizenlenmistir.

6.1.4.6. Park-Yesil Alanlar

Planda muhtelif bolgelerde aktif yesil alan-park alanlari diizenlenmistir. Planda ayrilan yesil
alanlarin kisi basi diisen kullanim m?¥leri oldukga yiiksektir.

Planda toplam 91.53 hektar yesil alan-park alani planlanmistir.

6.1.5.. Kentsel Calisma-Ticaret Alanlari

6.1.5.1. Tali is Merkezleri (2. ve 3. derece merkezler)-Ticaret Alanlari

Beldedeki ticaret gelimisi belde merkezinde hem niteliksel hem de niceliksel olarak hizla
devam etmektedir. Son yillarda belde merkezindeki ticari isletmelerde uzmanlasma gortlmis olup
fiziksel anlamda da sadece ticari faaliyetlere hizmet eden is merkezi, kompleks vb. ticari
yapilagsmalar artmistir. Yerlesmenin merkez bolgesinde batida yat limaninin oldugu boélgeye
doguda balik¢i barinaginin bulundugu bdlgeye dogru uzanan bir merkez ve ticaret olusumu
bulunmaktadir. Beldedeki ticaret sektériiniin mekansal gelisimi belde merkezi disinda da devam
etmekte olup, beldeyi Glindogan ve Goltirkbiki’ne baglayan karayolu bu yonde bir islev
kazanmistir.

Bu aks Uzerinde perakende satis yapan blylk marketler zinciri ile boélgedeki insaat
sektoriine yonelik hizmet veren birimler yol boyunca yer se¢cmislerdir.

Ticaret alanlari ve tali is merkezlerinin mevcut gelisme egilimleri dikkate alinarak ayni
gelisme sirecini devam ettirecegi varsaylimistir.

Planlama ile mevcut ticaret gelisme egilimleri, ihtisaslasmalar, ticaretin tir ve nitelikleri vb.
hususlar bulundurularak ticaretin gelisme yonleri belirlenmistir.

Yerlesmede mevcut gelismeler ve gelisme egilimleri de dikkate alinarak merkez bolgesinde
ve merkeze uzanan yol akslarinda konut alti ticaret seklinde ticaret alanlari dnerilmistir.

Mevcut merkezin gelisme alanlarinin yaratilmasi ve kentsel merkez icinde gerek arag,

-28 -



YALIKAVAK (BODRUM-MUGLA) REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

gerekse yaya ulasiminda yapilacak dizenlemeler ile saglkli ve diizenli bir yapiya kavusturulmasi
amaglanmigtir.

Ticaret alanlarinda, biiro, ishani, gazino, lokanta, carsi, magaza, banka, ofis, otel, sinema,
tiyatro gibi sosyal, kiiltlirel tesisler, yonetimle ilgili tesisler, 6zel egitim ve 6zel saglk tesisleri ve
benzeri yapilar yer alabilir.

Planda 4 tir ticaret gelisimi 6nerilmistir. Bunlardan birincisi geleneksel merkez iginde yer
alan T1 isaretli ticaret alanlaridir. Bu alanlarda yapilasma kosullari;

Maksimum emsal (kaks)= 2.00
Maksimum yapi yiksekligi (hmax) = 6.50 m. (2 kat)
Minimum ifraz sarti=500 m?, en az yol cephesi 15 m.

ikincisi geleneksel merkez civarinda yer alan T2 isaretli ticaret alanlaridir. Bu alanlarda
yapilagsma kosullari;

Maksimum emsal (kaks)= 0.80
Maksimum yapi yiksekligi (hmax) = 7.50 m. (2 kat)
Minimum ifraz sarti=500 m?, en az yol cephesi 15 m.

Uglinciisi merkezden dista kalan T3 isaretli tali is merkezleri-ticaret alanlaridir. Bu
alanlarda yapilasma kosullari;

Maksimum emsal (kaks)= 0.50
Maksimum yapi yiksekligi (hmax) = 7.50 m. (2 kat)
Minimum ifraz sarti=500 m?’ en az yol cephesi 15 m.

Planda ayrilan doérdincl tlrdeki ticaret alanlari ise ana yol glizergahlarinda diizenlenen
konut+ticaret alanlaridir.

Bu alanlarda dahil oldugu konut adasinin yapilasma kosullarina uygun olarak yapilacak
yapilarin zemin katlari veya yapinin tamami ticaret olarak kullanilabilecektir.

Plan sinirlari iginde tali is merkezi-ticaret kullaniml ayrilmis alanlarin toplam blyuklGgu
57.98 hektardir.

6.1.5.2. Ticari Depolama Alanlari

Planda yerlesmedeki ticari depolama alani ihtiyacinin karsilanmasina yonelik olarak Bodrum
yolu kenarinda eski ¢op dokiim alani yakin civarinda ticari depolama alanlari ayrilmistir.

Planda bu amacla ayrilmis alanlarin toplam buyiklGga 0,89 hektardir.

6.1.5.3. Kiigiik Sanayi Sitesi Alanlari

Beldeyi Gindogan’a baglayan karayolu lzerinde Glindogan Belediyesi sinirinda olan kiicik
sanayi sitesi yaz-kis hizmet vermekte olup Yarimadanin bu boliimu icin 6nem arz etmektedir.

Kiglk sanatlar kapsamindaki daha ¢ok dogrudan kentliye yonelik hizmet Greten, 1593 sayil
“Umumi Hifzisthha Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri”’ne uygun olarak, cevre ve saglik kosullari
acisindan ayrilmalari ve gruplasmalari gerekli goriilen is Gnitelerinin yer alabilecegi alanlardir.

Mevcuttaki kiliclik sanayi sitesi alanina ihtiyaglar da dikkate bir miktar ilave alan
diizenlemesi yapilmistir.
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Plan sinirlari iginde bu amagla ayrilmis alanlarin toplam buyuklugi 2.13 hektardir.

6.1.5.4. Akaryakit+LPG ikmal istasyonlari

Planlamada mevcutlar da dikkate alinarak muhtelif yerlerde akaryakit+lpg ikmal istasyonu
alanlari 6nerilmis olup plan bitinindeki buyiklGgi toplam 0.93 ha.dir.

6.1.5.5. Askeri Alanlar

Mevcut kullanim durumlari ve ilgili kurum gorisi de dikkate alinarak planda askeri alanlar
ayrilmis olup toplam biyuklGgi 2.40 ha.dir.

6.1.6. Turizm Yerlesme Alanlan

6.1.6.1. Turizm Tesis Alanlari

Turizm tesis alanlari; yukarda bahsedildigi gibi merkezde konut ve ticaret ile yer yer
karismis olarak bulunmaktadir. Merkezden disari dogru ise dogu ve bati yoniinde Geris ve
Gokgebel'in kiyr kesimlerinde bulunmaktadir. Bu bolimlerde blyik ve orta olgekli tesisler
bulunmaktadir. Son vyillarda turistik tesislerin de konut alanlari gibi yliksek egimli alanlarda yer
sectigi, yiksek egimi faktoriiniin bu tesisler icin dnemli bir esik teskil etmedigi gorilmektedir.

Mevcut potansiyeller dogrultusunda yerlesmede turizmi gelistirmeye ve cesitlendirmeye
yonelik nitelikli turizm tesislerinin gelisebilmesi igin 6zellikle sahil kesiminde mevcut potansiyeller
dogrultusunda turizm tesis alanlari planlanmis ve plan hiikiimlerinde diizenlemeler getirilmistir.

Plan sinirlari dahilinde kiy1 kesiminde mevcut turizm tesislerinin bulundugu bdélgelerin yani
sira turizm gelisme potansiyeli bulunan alanlar ile esikler dikkate alinarak turizm tesis alanlari
dizenlenmistir.

Mevcutta bulunan turizm tesis alanlarina nazaran nispeten daha blyik alan kullanimina
sahip ve nitelikli turizm tesisleri olusumuna imkan verecek ve yénlendirecek tiirde plan ve plan
notlarinda diizenlemeler yapilmistir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari asagidaki gibidir;
Turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine iliskin yonetmelik’te tanimlanan;
Otel ve apart otel yapilmasi durumunda

e  Maksimum emsal (kaks)= 0.45

Kot aldigi noktadan itibaren maksimum bina yuksekligi (hmax)=10.50 m. (3 kat),

e ifraz sonucu elde edilebilecek minimum parsel biyiikligii=7 500 m?, en az yol
cephesi 30 m.’dir.

e Tesis yapilabilecek minimum parsel biyikligi=3 000 m?2

e Yapinin tabii zemin ortalama kotu Ustlinde ve altinda kalan goériinen kat yiksekligi
toplami (bodrum kat dahil) maksimum 10.50 m. ‘dir. (3 kat).

e Yapilasmalarda blok boyu 50 metreyi, cephe devamliligi 25 metreyi gecemez.
Tatil koyii, motel ve pansiyon yapilmasi durumunda

e Maksimum emsal (kaks)= 0.25
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e ifraz sonucu elde edilebilecek minimum parsel biyikligi=5 000 m?, en az yol
cephesi 20 m. dir.

e Tesis yapilabilecek minimum parsel biyikligi=2 000 m?
e Kot aldigi noktadan itibaren maksimum bina yuksekligi (hmax)=7.50 m. (2 kat)

e Yapinin tabii zemin ortalama kotu Ustiinde ve altinda kalan gériinen kat yiksekligi
toplami (bodrum kat dahil) maksimum 7.50 m. ’dir. (2 kat).

e Yapilasmalarda blok boyu 30 metreyi, cephe devamliligl 15 metreyi gecemez.
Tatil siteleri, tatil villalari vb. Diger turizm tesisleri yapilmasi durumunda;
e Maksimum emsal (kaks)=0.20

e ifraz sonucu elde edilebilecek minimum parsel biyiikliigii=5 000 m?, en az yol
cephesi 20 m.’dir.

e Kot aldigi noktadan itibaren maksimum bina yuksekligi (hmax)=7.50 m. (2 kat)

e Yapinin tabii zemin ortalama kotu Ustiinde ve altinda kalan goriinen kat ylksekligi
toplami (bodrum kat dahil) maksimum 7.50 m. ’dir. (2 kat).

e Yapilasmalarda blok boyu 30 metreyi, cephe devamliligi 15 metreyi gecemez.
Planlama bitiiniinde 65.83 ha alan turizm tesis alani olarak planlanmistir.
Bu alanlarda yer alabilecek yatak kapasitesi hesaplanirsa;

Ortalama emsal 0.30 olarak dusunildtugiinde yaklasik 658183x0.30=197454 m? insaat alani
olacaktir. Yatak basi ortalama 20 m? insaat alani hesabindan 197454/20=9872 yani yaklasik 10000
civari civari yatak kapasitesi olacaktir.

6.1.6.2.Giiniibirlik Tesis Alanlari

Gunubirlik tesis alanlari agirhikli olarak sahil seridinin ikinci 50 m.lik boliminde kalan
alanlarda yer alacaktir. Bunun yani sira Bodrum yol glizergahinda yoldan gecgenlere yonelik
manzara ve baki noktalari sunan muhtelif alanlarda giinibirlik tesis alani diizenlemeleri yapilmistir.

Bu alanlarda kamping ve konaklama Unitelerini icermeyen; yeme-icme, dinlenme, eglence
ve spor imkanlarindan birkagini glinUbirlik olarak saglayan; dus, golgelik, soyunma kabini wc, agik
spor alanlari, spor tesisleri, gosteri ve eglence alanlari, lunapark, fuar, su oyunlari parki, kapali alani
20 m? yi gecmeyen kafe-bar ile sergi ve satis Uniteleri, pastane, lokanta, cayhane, sergi ve satis
Unitelerini iceren yapi ve tesisler yapilabilecektir.

Sahil seridinde kalan bu tirdeki kullanimlar icin 3621 sayil “Kiyi Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmelik” hikiimlerine uyulacaktir.

Bu alanlarin plandaki toplam biyuklGgi 61.52 hektardir.

6.1.6. Diger Yesil Alanlar

Plan sinirlar icerisinde muhtelif alanlarda toplam 22.10 hektar biyuklikte rekreasyon
alanlari diizenlenmistir.

Bu alanlarda acik ve vyesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere yasayanlarin spor, dinlenme,
gezinti ve eglenme ihtiyaclarini karsilamaya yonelik aktif ve pasif yesil alanlardir. Bu alanlarda; acik
sergi Uniteleri, oyun alanlari, kiitiphane, lokanta, gazino, kahvehane, caybahcesi, biife, acik olarak
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dizenlenen oturma ve yemek yerleri ve otopark ile bdélgenin dogal nitelikleri g6z 6niine alinarak
spor ve su oyunlari alanlari, hayvanat bahcesi vb. rekreatif kullanima yonelik faaliyetler yer
alabilecektir.

Kiyi kesiminde ise sahil seridinin ilk 50 m.lik bélimiinde kalan alanlarda Kiyi Kanunu ve “Kiyi
Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik” de dikkate alinarak rekreatif alan diizenlemeleri
yapitmistir. Bu alanlarin toplam buydklighd 76.49 hektardir. Bu alanlarda “Kiyi Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmelikte” belirtilen kullanimlar yer alacaktir.

Ayrica plan sinirlari iginde 2.10 ha buylklikte spor tesis alani diizenlenmistir.

Spor tesisleri icerisinde futbol, basketbol, tenis, ylizme, atletizm, buz pateni, atis poligonu
gibi sportif faaliyetlere yonelik tesisler ile bu tesislerin ihtiyaglarina yonelik, idari, sosyal, kiltirel,
ticari faaliyetler yer alabilecektir.

Planda muhtelif bolgelerde ozellikle ¢ok egimli ve jeolojik agidan yapilasmaya uygun
olmayan alanlar agaglandirilacak alanlar olarak dizenlenmistir. Bu alanlarin plan bitlninde
toplam buylkliga 40.75 hektardir.

6.1.8. Orman Alanlari

Planlama alani icerisinde gosterilen toplam 98.06 ha orman alani bulunmaktadir.
Orman alanlari plan sinirlari iginde dogu ve giiney-dogu kesimlerde yer almaktadir.

Bu planda “orman alani” olarak gosterilen alanlar, devlet ormanlari, hilkmi sahsiyeti haiz
amme miesseselerine ait ormanlar, 6zel ormanlar, muhafaza ormanlari, agaclik veya
agaclandirilacak alanlar olup 6831 sayili “Orman Kanunu” hikiimlerine tabi alanlardir.

6.1.9. Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Dogal Yapisi Korunacak Alanlar

Planlama alaninin %37.56'1t buglinkii arazi kullanimi devam ettirilerek dogal yapisi
korunacak alanlar olarak dizenlenmistir. Toplam blydkligid 1141.31 hektardir.

6.1.9.1. Tarim Alanlari (Mutlak Tarim, Dikili Tarim ve Zeytinlik Alanlar)

5403 sayili Toprak Koruma Kanunu ve Arazi Kullanimi Kanunu ile ilgili yonetmelikleri de
dikkate alinarak, yerlesme sinirlari icinde, uygulama imar plani bulunan alanlar disinda kalan
arazilerin ve tarim alanlarinin belirlenerek siniflandiriimasi yéniinde Tarim il Mudirliigi’ndan
alinan gorus dogrultusunda mutlak, dikili tarim alanlarinin ve zeytinlik alanlar ile tarim disi
kullanilabilecek alanlar dikkate alinarak plan kararlari olusturulmustur.

Planda gosterilen mutlak, dikili tarim alanlari ile zeytinlik vasifli tarim alanlarinin korunmasi
esastir.

Bu alanlarda 5403 sayili “Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve ilgili yonetmelik
hiktumleri gecerlidir.

Tarimsal vasifli alanlardaki tarim disi kullanim/yapilasma taleplerinde 5403 Sayili “Toprak
Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve ilgili ydonetmelik hikiimlerine uyulacaktir.

Bu alanlarda: toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri, entegre nitelikte
olmayan hayvancilik ve su Urinleri iretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi
gerekli olan mistemilati, mandiralar, (reticinin bitkisel Gretime bagh olarak elde ettigi Grlind icin
ihtiyac duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet ve makinelerinin
muhafazasinda kullanilan sundurma ve ciftlik atolyeleri, seralar, tarimsal isletmede Uretilen Grindn
ozelligi itibariyla hasattan sonra iki saat icinde islenmedigi takdirde Grtinin kalite ve besin degeri
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kaybolmasi s6z konusu ise bu urinlerin islenmesi igin kurulan tesisler ile gida, tarim ve hayvancilik
bakanligi tarafindan tarimsal amacgl oldugu kabul edilen, entegre nitelikte olmayan diger tesisler,
tarimsal Gretimi korumak amaci ile tretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri iceren entegre
tesis niteliginde olmamak kaydiyla yapilan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, hububat
depolari, glibre ve silaj gukurlari, arthaneler, gibi tarimsal amach yapilar yapilabilir.

Zeytinlik vasifli arazilerde yapilasma kosullari disinda kalan hususlarda 3573 sayili
“Zeytinciligin Islahi Ve Yabanilerin Asilattiriimasi Hakkinda Kanun” hiikiimlerine uyulacaktir.

Bu alanlarda yapilarin cephelerinin yoreye 6zgli ve dogaya uyumlu renk ve malzemeyle
(yoresel dogal tas, ahsap vb.) yapilmasi gereklidir. Cephelerde seffaf malzeme kullanilabilir.

Bu alanlarda yerlesmenin siluetinin miimkiin oldugunca korunmasi gereklidir. Sillete etki
eden ozellikle egimli alanlarda kalan parsellerde yer alacak yapilasmalarda yapinin konumu vaziyet
planinda belediyece uygun gorildikten sonra yapilasmaya gegilecektir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari asagidaki gibidir;
Tarimsal amach yapilar yapilmasi durumunda;

e  Maksimum emsal (kaks)= 0.03

e Maksimum yapi ylksekligi (hmax)= 3.50 m.(1 kat)

Ayrica bu alanlarda (ilgili kurum goérisiinde marjinal tarim alanlari, tarim disi alanlar,
makilik-fundahk alan gibi tarim disi amagla kullanimi uygun goérilen alanlar disindaki parseller igin
il Gida, Tarim Ve Hayvancilik Miidiirligiinden izin alinmak kosuluyla); emsale konu toplam insaat
alani 75m?yi ve maksimum yapi yiksekligi (hmax)= 3.50 m.yi (1 kat) asmamak, yola ve parsel
sinirlarina 5.00 m. Den fazla yaklasmamak sarti ile tarimsal yasamin sirdurilebilirliginin saglanmasi
amaciyla yére mimarisine uygun olarak barinma ihtiyacinin karsilanmasina yonelik yapi yapilabilir.
Bu yapilarin ingaat alani tarimsal amagli yapilar igin belirlenmis emsal degerine dahildir.

Minimum parsel blyuklikleri konusunda 5403 sayili “Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi
Kanunu” ve ilgili yonetmeligine uyulacaktir.

Planda toplam 34.21 hektar mutlak tarim alani ve 134.00 hektar dikili tarim alani yer
almaktadir. Bu alanlar agirlikh olarak Gokcebel Mahallesinde ve Merkez Mahallenin gliney
kesimlerinde yer almaktadir.

Yerlesmede daha c¢ok i¢c kesimlerde ve egimli alanlarda zeytinlik vasifli alanlar yer
almaktadir.Yerlesme alanlari glineyinde dogu-bati aksli daginik bir sekilde yer almaktadir. Zeytinlik
alanlarin toplam biyuklGgi 189.34 hektardir.

Zeytinlik alanlarda minimum ifraz sarti=5 000 m?¥dir. ifraz edilse dahi zeytinlik alanlarin
tapu kiatigiunde zeytinlik vasifh oldugu belirtilecektir. Yapilacak ifrazlarda en az yol cephesi=25
m.dir.

Bu alanlarda 3573 sayili “Zeytinciligin Islahi Ve Yabanilerin Asilattiriimasi Hakkinda Kanun”
hikimlerine uyulacaktir.

Belediye sinirlari dahilinde zeytinlik alanlarda 4086 sayili kanunun 5. Maddesinin ikinci
paragrafi uyarinca altyapi ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma (ilgili parselin zeminde
kullanilan kismi), zeytinlik alaninin %10’unu gegmeyecek sekilde kullanim karari getirilebilmektedir.

Bu kapsamda konut yerlesme alanlari dahilinde kalan bazi bodlgelerde zeytinlik vasifli
alanlarda seyrek yogunluklu konut yerlesme alanlari olarak diizenleme yapilmistir.

Bunun haricinde yerlesme alanlari disinda kalan bolgelerde ise zeytinlik alanlar olarak
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dizenlenmistir.

Bu sahalardaki zeytin agaclarinin séklilmesi tarim ve koyisleri bakanhginin fenni iznine
tabidir. Bu iznin verilmesinde tarim ve koyisleri bakanligina bagli arastirma enstitllerinin ve
mahallinde ziraat odasinin uygun gorist alinir. Bu halde dahi kesin zaruret goriilmeyen zeytin
agaci kesilemez ve sokiilemez.

6.1.9.2. Dogal Karakteri Korunacak Alanlar

Planda yerlesme, tarim, orman, mera alanlari disinda kalan alanlar agirlikli olarak dogal
karakteri korunacak alanlardan olugsmaktadir.

Topografya, dogal bitki ortiist, flora ve fauna dikkate alinarak sinirli kullanim kararlari
dogrultusunda dogal yapinin, cevresel degerlerin korunmasinin zorunlu oldugu alanlardir.

Bu alanlarda barinma amagli yapilar, tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin strdirilecegi
tarimsal amach yapilar yapilabilir, “turizm tesislerinin belgelendirilmesi ve niteliklerine iligkin
yonetmelik” kapsamindaki eko turizme yonelik hizmet veren tesisler (butik oteller, tatil konutlar
(ciftlik evi, dag evi vb.), glinlbirlik tesisler, atolyeler, giftlik tesisleri, spor tesisleri ile satis Uniteleri
ve gerekli hizmet tesisleri), saghkli yasam tesisleri ve 10 yatak kapasitesini agmayan pansiyon
yapilabilir.

imar planlarina uygun olarak hazirlanacak vaziyet plani ve peyzaj projesi belediyece uygun
goruldikten sonra yapilasmaya gecilecektir.

Yapilagmalarin boyutlari, taban oturumlari, yukseklikleri, bahgce mesafeleri vb. Hususlar
plan ve plan hiikiimlerinde belirtilen maksimum degerler de dikkate alinarak vaziyet planlarinda
belirlenir.

Bu alanlardaki yapilasmalarda ve vaziyet planlarinda bdlgenin dogal ve ekolojik yapisi,
peyzaj durumu, egim durumu, jeolojik-jeomorfolojik yapi, yerlesme silueti, korunmasi gerekli agac,
kaya varhigi vb. hususlar dikkate alinacaktir.

Peyzaj diizenlemelerinde yoresel bitkilerin kullanilmasi zorunludur.

Bu alanlarda yapilarin cephelerinin yoreye 6zgii ve dogaya uyumlu renk ve malzemeyle
(yoresel dogal tas, ahsap vb.) Yapilmasi gereklidir. Cephelerde seffaf malzeme kullanilabilir.

Bu alanlarda min. ifraz sarti 5000 m? olup ifraz sonucu 5000 m%den kiigiik parsel
olusturulamaz. ifrazlarda en az yol cephesi 25 m.dir.

“Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesi Ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik” kapsamindaki eko
turizme yo6nelik hizmet veren tesisler ile saglikh yasam tesisleri yapilmasi durumunda parsel
buyuklGgi 20000 m?'nin altinda olamaz.

Yapilasma kosullari;

Bu alanlarda 5000 m#den kuiclik parseller icin maksimum emsal (kaks)=0.03
5000 m%den biyik parseller icin maksimum emsal (kaks)=0.05

Yapilarin insaat alani 250 m?’yi gecemez

Bina oturum alaninin egimi %20 ye kadar olan alanlarda maksimum yapi yiiksekligi (hmaks)
4.50 m'yi (1 kat) gecemez

Bu alanlarda 1 bodrum kat yapilabilir. Ancak bodrum kat yapilmasi halinde goriinen toplam
kat yiksekligi 4.50 m.yi gecemez.
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Bina oturum alaninin egimi %20 ve Uzerindeki alanlarda; yapi yiksekligi hmax=4,50mt. (1
kat)’dir. Bu alanlarda binanin kot aldigi nokta altinda birden fazla iskan edilen kat kazanilamaz.
Kottan kazanilan kat emsale dahildir. Bu durumda, kottan kazanilan kat dahil binanin gérinen
yuksekligi egim yoninde en fazla 6.50 m olacaktir.

Ayrica bu alanlarda en az doért tarafi zeminin altinda kalmak, binanin oturum alanini
asmamak ve bagimsiz bolim olusturmamak kosuluyla emsale dahil olmayan zorunlu mistemilat,
depo vb. mekanlar igin 1 (bir) bodrum kat yapilabilir.

5000 m¥den buyik parsellerde bir parsele parsel alaninin 5000’e béliminden elde edilen
sayl kadar yapi yapilabilir (b6lim sonucunda elde edilen sayinin ondalik kismi dikkate alinmaz).

Planda toplam 621.04 hektar alan dogal karakteri korunacak alanlar olarak diizenlenmistir.

6.1.9.3. Mera-Otlak Alanlari

Planlamada sinirlamasi, tespiti ve tescili yapilmis mera alanlari isaretlenmistir. Plandaki
toplam blylkligla 162.72 hektardir.

Bu alanlarda ilgili mevzuat dogrultusunda islem yapilacaktir.

Planda mera olarak gosterilmis alanlarda, mera kanununa gore mera vasifli olmayan
parseller bulunmasi durumunda bu parsellerde dogal karakteri korunacak alanlarla ilgili plan
hiklimleri gegerlidir.

Planda gosterilmemis olsa bile mera kanunu kapsaminda kalan alanlar icin ilgili mevzuat
hikimlerine uyulacaktir.

6.1.10. Kentsel Ulasim-Teknik Altyapi Alanlari

Plan bltlinlinde kente hizmet verecek ulasima yonelik kullanimlar ve diger teknik altyapi
alanlari ayrilmistir.

Planlamada toplam 7.08 hektar teknik altyapi alani ayrilmistir. Bu alanlarda; belediye ¢op
ayristirma tesisleri, kati atik depolama ve tasfiye yerleri, her tirli sivi atigin ilgili mevzuatta
belirtilen standartlari saglayacak sekilde aritilmasi veya bertaraf edilmesi icin kurulan aritma
tesisleri, terfi ve pompaj istasyonlari, su kuyulari, su deposu, trafo binalari, baz istasyonlar vb.
teknik altyapi tesisleri yer alabilecektir.

Yerlesmeye gelecek donemde hizmet verecek ve ihtiyaglari karsilamaya yonelik
ototerminal-garaj icin Gokgebel mahallesinde Glindogan yolu Gzerinde bir alan ayrilmistir. Plandaki
blyuklGgu 1.76 hektardir.

Merkezde yer alan yat limani denizden dolgu yapilmak suretiyle agirlikh olarak kiyikenar
cizgisinin deniz tarafinda olusmustur. Az bir kismi ise kiyikenar c¢izgisinin kara tarafinda
kalmaktadir. Yine yerlesmede mevcutta Gokcebel Mahallesinde 1 adet tersane bulunmaktadir.
Plan sinirlariicinde kalan tersane alanlarinin bly(kliga toplam 1.04 hektardir.

Plan sinirlari icerisinde blylk capl olmayan cesitli dereler bulunmaktadir. Bu derelerden
DSi goriisi dogrultusunda kanal kesiti dnerilenler bu dogrultuda diizenlenmis, diger dereler ise
dogal yataklar dikkate alinarak diizenlenmistir. Plan bitlininde 17.01ha. blylklikte dere-kanal
kullanimi planlanmistir.

Plan sinirlari icinde kalan enerji nakil hatlari ve koruma kusaklari planlara islenmis olup
enerji nakil hatlariyla ilgili 30.11.2000 tarih ve 24246 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yurlrlige giren “Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi- Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
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vy

Yonetmeligi”nde belirtilen hususlara uyulacaktir.

Plan butiinindeki yol otopark alanlari ve meydan alanlari toplamiise 327.22 ha. dir.

6.1.11. Ozellestirme Kapsamindaki Alanlar

Plan sinirlart icinde Gokgebel mahallesinde ilgili mevzuat kapsaminda 0&zellestirme
kapsamina alinmis alanlar yer almaktadir. Bu alanlarin toplam biyikligu 43.92 hektardir.

Bu alanlarda ilgili mevzuat geregi ilgili idarece onayli/onaylanacak planlara gore uygulama
yapilacaktir.

6.1.12. Sit Koruma Alanlari

Anakaraya dar bir gegitle bagl olan Kiidir Yarimadasi dogal sit alani olup bilinen zamandan
bu gline koyln otlagidir. Kidur Yarimadasinda her hangi bir arkeolojik kalinti gérinmemekle
birlikte, yerlesme teraslari, sur ve kale kalintilari ve degisik donemlere ait seramik parcalarina
rastlanmistir.

Buglin Yarimada’da zeytin yok olmaya yliz tutsa da, tarihte burada tarim yapildigini anlatan
kalintilar vardir. Kalintilar arasinda zeytinyagi ve sarap isliklerinde kullanilan ve deniz kiyisinda yer
alan tas pres agirliklari, ezme ve pres tekneleri ve kayalara oyulmus sivi toplama havuzlari
gorilebilir.

Zengin bir bitki ortlsiine sahip olan bu alanda deniz son derece temiz olup tath su
kaynaklari vardir. Ozellikle Kiidiir yarimadasindaki fok baliklarinin burayi yerlesim yeri olarak
secmeleri de, suyunun temiz ve adanin 6zgiin olmasinin gostergesidir.

Kuzeyinde bulunan Pasa Limani tarihten bu giine dogal bir barinak olarak gemilere ve
balikgilara hizmet sunmaktadir. Kiidir yarimadasinin tam karsisindaki Karga Adasi, limanin énlinde
bir kapak gibidir.

Yalikavak'in ilk yerlesim yeri olan Sandima, ekilebilir daglik arazi ile sahil kesiminin
ortasindaki verimli alanda yer almakta olup, su an terk edilmis bir kdy goérinimiindedir. 1960
yilinda baslayip narenciye ekimi ve turizmin gelismesi ile birlikte hizlanan bir gd¢ dalgasi sonucu
herkes "Yali'ya" gocmis ve Sandima Koyl tamamen terk edilmistir.

Her noktadan denizin gorildigi Sandima’da duvarli genis avlulu ev alintilarindan, kivrilarak
akan yollardan ve bol agaclikli dokusundan anlasilabilecegi gibi eski bir yerlesim birimidir.

Yalikavak’in merkezine iki bucuk kilometre gilineyindeki tepelere kurulmus olan Sandima,
yuz yilin basinda 6nemli merkezlerden birisiydi. Yirminci yiz yilin basinda Yalikavak’in adinin yerine
haritalarda Sandima adi gegerken; Cumhuriyetin kurulmasiyla birlikte 1923 yilindan itibaren iskele
adi olan Yalikavak’in bir mahallesi olarak yerini almistir. 1970’li yillara kadar ana yerlesim yeri olan
Sandima’ya toprak bir yoldan, zeytin agaclarinin bezedigi siirsel bir yolculugun sonunda ulasilabilir.

Antik donemden kalma duizgiin taslardan olusmus yolu da goérebilmeniz miimki{indir. Bu
glin antik donemlerde koye su tasiyan su kanallarini da gérmek mimkuindir.

Partipanas Kayasi'nin gliney eteklerine kurulmus Sandima'nin 600 yillik bir gecmisi oldugu
soylentiler arasindadir. Sandima’da zeytinin yani sira tahil Grlinleri yaygin olarak yetistirilmekteydi.

Bodrum’un Tibet’i olarak anilan Geris, Yalikavak’tan kiyiyi batiya dogru izlediginizde,
Samanlik Deresinden glineye, zeytinlikler, badem agaclari ve melengeclerle dolu tepeye
tirmanarak ulasilan tarihi Lelegler kadar dayandirilan bir yerlesim yeridir.

Zeytinli Tepe’nin dorugunda klasik doneme ait oldugu soylenilen eski sehir kalintisi vardir.
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Dikddrtgen siyah sur taglari asagilara kadar iner. Ayni tepenin arka yuziindeki Karain Magarasi da
gorilecek yerlerden biridir. Bir oda buyukligliinde mezar goriniminde olup agzi dikdortgen
kesme taslarla orultddar.

Yalikavak’ta birinci derece arkeolojik sit alani olan Pasanda, Geris'in tepesinden karanin
denizle birlestigi bolgeyi kapsamaktadir. Karyalilar dénemi yerlesim yeri olan bu boélgede bazi
kalintt ve mezarlar bulunsa da en 6nemli veriler Gzimi ve zeytini ezmekte kullanilan tas
merdanelerdir.

Buglinkii Gokgebel, Yalikavak’in bir buguk kilometre dogusunda, vadinin icinde sakli, Sabir
Deresiyle ikiye bolinmustir. Gegmiste kiiglik ve buyik Dirmil diye anilan bu kdyiin, volkanik bir
patlamayla meydana geldigi belirtiimektedir.

Eski adi Dirmil’'in bazi kitaplarda yeraltindaki termal su kaynaklarindan Thermal, Termili,
Dirmil seklinde degisim gecirdigi belirtilirken, bazi kaynaklarda ise denize 3 mil anlamina gelen
“Three Miles”’In galatlasarak Rumcaya gectigi aktarilir. Bu bolgede dogal su kaynaklarinin
oldugunun izlerine rastlamak mimkundur.

Gokgebel’de bulunan ve doga kosullari nedeniyle farkli gériiniim alan kayalar doga gizelligi
ve ozellikle glin batiminin izlenebilecegi 6zgiin ortamlardan birisidir.

1962 yilinda Burgaz tepesinde kdyliiler tarafindan bulunarak ortaya cikarilan ve M.O 9.
ylzyila ait oldugu saptanmis olan mezarin, kayaya oyularak yapildigl, icinde bulunan gemi basli
vazonun da Bodrum Kalesi’nde sergilendigi bilinmektedir.

Bunun yani sira, Gokgebel’deki tarihi 6zellik tasiyan iki kulenin, zengin bir beye ait oldugu ve
korsanlari gozlemek icin yapildigi dislntlmektedir. Gokgebel sakinlerinin anlattigina goére bu
kulelerden biri elli yil kadar 6nce yikilmis, digeri ise restore edilmistir.

Yerlesmede Kiidir Yarimadasinin oldugu bolgede ve planlama alaninin giiney dogusunda
Dagbelen koy tarafinda | ve lll. Derece dogal sit alanlari yer almaktadir. Bu alanlar planlama sinirlari
haricinde kalmistir. Yine Geris Mahallesi gliney kisminda 1 ve 3. derece dogal sit alanlar
bulunmaktadir.

Sandima yerlesmesinin oldugu alanda kentsel sit alanlari yer almaktadir. Bunun disinda
planlama ve yerlesme alaninin dogusunda, gliney-dogusunda, batisinda ve Kidiir Yarimadasinin
oldugu kisimda 1 ve 3. derece arkeolojik sit alanlari bulunmaktadir.

Sandima, Geris ve Gokcebel’de vyer alan dogal ve arkeolojik sit alanlari ile tescilli kilttr
varligi stattslinde olan yaplilar, sarniglar ve kaya mezarlari “2863 Sayili Kiiltlir ve Tabiat Varhklarini
Koruma Kanunu”na tabii alanlardir. Bu alanlarda yapilacak tim dizenlemeler ilgili mevzuat
uyarinca yapilacaktir.

Planlama alaninda sivil mimarlik 6rnegi olarak tescil edilen yapilan, sarniglar, kaya mezarlar
gibi korunmasi gerekli yapilar bulunmakta olup bunlar planlarda isaretlenmistir.

Plan sinirlari dahilinde kalan sit alanlari plan bitinlGgi icinde gdsterilmis olup bu alanlara
iliskin plan karari getirilmemistir. Bu alanlar toplam 156.65 hektar blytkliktedir.

6.1.13. Kentsel Tasarim Diizenlemesi Yapilacak Alanlar

Plan calismalari kapsaminda bazi bolgeler kentsel tasarim diizenlemesi yapilacak alanlar
olarak belirlenmistir.

Bunlardan birincisi kentsel ticari merkez ve yakin cevresi ile buradan kiyi boyunca iki yonli
uzanan alanlari icerisine alacak sekilde diizenlenmis, ikincisi ise kiyr kesiminde Tilkicik Koyunun
oldugu bolgede yer alan biyiik alanlardan olusan egimli bir yapiya sahip yarimadanin oldugu kismi
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icine alacak sekilde diizenlenmistir.

Bu alanlar kentsel merkez, merkezle bitiinlesen ve devami niteligindeki kiy1 kesimi ve siluet
yoniinden 6nem arz eden ve kiyi kesiminde kalip yapilasmamig btk alanlardan olusan bdlgeleri
icine almaktadir.

Bunun disinda 20.000 m? ve Uzeri blylklikte proje uygulamasi yapilacak turizm tesisi ve
konut kullanimli ada/parsel veya alanlarda da kentsel tasarim-vaziyet planlari hazirlanmasi
ongorilmastir.

S6z konusu alanlarda yapilacak proje diizenlemeleri ile buralarda kontrollii bir yapilasma,
daha nitelikli kentsel mekan olusumlari, kentsel estetik, siluet, yaya ulasim-dolasim alanlari, agik
alan diizenlemeleri ile kiyi kullanimlari olusumu saglanabilecektir.

Planda kentsel tasarim diizenlemesi yapilacak alan siniri-1 icerisinde kalan alanlarda
belediyesince kentsel tasarim projeleri hazirlanmasi dnerilmektedir. Hazirlanacak projeler bitincl
veya etaplar halinde yapilabiecektir. S6z konusu projelerin belediyece hazirlanmasi ve uygulamaya
konulmasi halinde uygulamalarda ve yapilasmalarda bu projelere uyulmasi zorunlu olacaktir.

Yapilacak kentsel tasarim projelerinde plandaki kullanim kararlari ve yapilasma kosullari da
dikkate alinarak yapilarin yapilasma nizami, taban oturumlari, yikseklikleri, bahce mesafeleri, ¢ati,
cephe tasarim, renk ve malzemesi, parselin bina oturumlari disindaki kisimlarinin kullanim ve
dizenleme kosullari vb. hususlar ile yukarida belirtilen kent ve cevre estetigiyle ilgili hususlarda
dizenlemeler yapilabilecektir.

Belediyesince hazirlanabilecek kentsel tasarim projelerinde arag ve yaya trafigine, otopark
alanlarina yonelik detayli dizenlemeler vyapilabilir. Kentsel tasarim projelerinde bdlgelerin
Ozellikleri de dikkate alinarak yaya 6ncelikli dizenlemeler yapilmasi esastir.

Planda kentsel tasarim dizenlemesi yapilacak alan siniri-2 icerisinde kalan alanlarda
hazirlanacak kentsel tasarim projeleri Cevre ve Sehircilik Bakanliginca uygun goriilmeden
yapilasmaya gidilemez.
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