Emek Tasinmaz Degerleme

ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME RAPORU
REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

ISTANBUL - TUZLA - ORHANLI
0 ADA - 1990 PARSEL

DEPO

Bu degerleme raporu, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin istemi {izerine
hazirlanmistir.  Ilgilisi ve hazirlanis amacit disinda, Emek Tasmmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S$.’nin yazili onayr alinmadan {igiincii kisiler tarafindan kullanilamaz,
cogaltilamaz ve dagitilamaz.
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OZET BILGILER
Rapor No REYS-201800027
Rapor Tarihi 25.12.2018
Degerleme Tarihi 20.12.2018
Rapor Tiirii Degerleme Raporu
Raporu Hazirlayanlar Fatih OZER - Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmanm Eyup AYKUT
Dayanak So6zlesmenin Tarih ve 29 01.2018 — 002

Numarasi

Degerleme, SPK Diizenlemeleri
Kapsaminda midir?

SPK Standartlaria Uygundur.

Tasinmazin Adresi Orta Mahallesi, Oztas Sokak, No: 3, Tuzla/Istanbul

Tapu Kayit Bilgileri ;stanbul Ili, Tuzla Il¢esi, Orhanli Mahallesi, 1990
arsel

Tapu Kiitiigiindeki Niteligi Ug Katli Betonarme Sanayi Binasi ve Arsasi

Tasinmazin Parselinin Giincel Imar | Sanayi Alam, Ayrik Diizen, KAKS: 0,80, Hmax: 2

Durum Kat

Tasinmazin Giincel Kullanim Depolama

Durumu

Rapor Tarihine Gore Tasinmazin | KDV Hari¢: 118.982.000.- TL

Degeri KDV Dabhil: 140.398.760.- TL

Bagimsizlik ve Uygunluk Aciklamast:
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Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler ¢ercevesinde dogrudur.
Raporda yer alan ¢oziimleme ve sonuglar, yalnizca belirtilen varsayimlar ve kosullarla simrlidir.

Degerleme uzmamnin, degerleme konusunu olusturan tasinmaz ve degerlemeyi talep eden
miisteri ile herhangi bir iliskisi bulunmamaktadir.
Degerleme hizmetinin iicreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagl degildir.

Degerleme hizmeti, SPK ve BDDK diizenlemelerinde, degerleme kuruluslari ve degerleme
uzmanlart i¢in belirlenmiy 6l¢iitler ve kurallar ¢ercevesinde gerceklestirilmistir.
Degerleme uzmani, bu degerleme icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahiptir.

Degerleme uzmani, degerleme c¢alismast swrasinda tasinmazi kigisel olarak gormiis ve
incelemistir.
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BOLUM 1

DEGERLEMENIN ILGILIiSi VE KAPSAMI

1.1. Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler ve Adresi

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. temelleri 1989 yilinda Ankara’da atilmis Reysas
Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S.’nin istirakidir. Depoculuk alaninda taginmaz ve taginmaz
projelerine yatirim yapmak, gelistirmek ve bu yerleri uzun siireli kiralamak tizere, 03.09.2008
tarihinde kurulmustur. 12.07.2010 tarihinde halka arz edilmis olup hisseleri RYGYO koduyla
Borsa Istanbul’da islem gérmektedir. Depo gelistirmeye odaklanmis Tiirkiye’nin ilk ve tek
gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Merkezi; “Kiiciik Camlica Mahallesi, Erkan Ocakli Sokak, No: 11, Uskiidar/Istanbul”
adresindedir.

1.2. Degerleme Isteminin Kapsami ve Varsa Miisteri Tarafindan Konulan Simirlamalar
Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Orhanli Mahallesi, 0 ada, 1990 parsel sayili, 17.425,92 m2
yiizdlgiimlii, tapu kiitiigiindeki niteligi “Uc Katli Betonarme Sanayi Binast ve Arsasi” olan,
Reysas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S$.’nin miilkiyetinde bulunan tasinmazin pazar
degerinin belirlenmesi amaciyla Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu
istemde, miisteri tarafindan konulan herhangi bir sinirlama yoktur.

1.3. Kullamlan Deger Tanmimi ve Varsayimlar
Degerleme c¢alismamizda, miisterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
taginmazlarin degeri, “Pazar Degeri” tanimi ¢ercevesinde belirlenmistir.

Pazar Degeri: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) ¢alismasimin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarli, iy1 diislinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir
zorlama olmaksizin ve alict ile saticinin pazar dist etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar
altinda yapacaklar1 anlagsma ¢ergevesinde, tasinmaz i¢in karsilik el degistirmesi gereken
kestirimsel (tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alict ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alict ve satici taginmazla ilgili tiim konular eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satisi i¢in uygun bir siire taninmistir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bigimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlar1 iizerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.
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Bir tasinmazin pazar degeri, onun yalin yapisal durumundan ¢ok, pazarin varsaydig
yararliliklarin1 gosterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanh
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gergeklestigi pazarin, pazar dis1 etkenlerce
sinirlandirilmadig varsayilir.

1.4. Degerleme Konusu Tasinmaz i¢in Son Uc Yilda Yapmis Oldugumuz Degerlemeler
Taginmaza iliskin; 06.08.2015 giin ve REYS-201500032 sayili kira degeri belirleme
raporumuz ile 29.12.2015 giin ve REYS-201500066 sayili, 26.12.2016 giin ve REYS-

201600028 sayil1 degerleme raporlarimiz bulunmaktadir.
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BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGIiLi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevrenin Gelisim Ozellikleri

Degerleme konusu taginmaz; “Orta Mahallesi, Oztas Sokak, No: 3, T uzla/Istanbul” adresinde
yer almaktadir. Universite Caddesi iizerinde giineydogu yoniinde ilerlenirken Sabanci
Universitesi gegildikten yaklagitk 845 m sonra soldaki Burgaz Caddesi’ne sapilip ve
devamindaki Oztas Sokak iizerinde yaklasik 1 km gidildiginde degerleme konusu tasinmaz
sagda yer almaktadir. Yakin g¢evresinde; Tuzla Kimyacilar OSB, Tuzla Mermerciler OSB,
Istanbul Deri OSB, Sabanci Universitesi Kampiisii ve degisik biiyiikliikte depolama ve
lojistik amagl yapilar ve ticari isletmeler bulunmaktadir.

Tasinmazin parseli, geometrik olarak ¢ok koseli yamuk bigimli olup topografik olarak
kuzeyden giineye dogru egimli bir yapidadir. Uzerinde bir adet 3 katli depolama yapisi
bulunmaktadir. Giiney sinir1 Oztas Sokak’a yaklasik 142 m, dogu sinir heniiz agilmamis imar
yoluna yaklagik 130 m cepheli olup o&teki sinirlari komsu parsele bitisiktir. Parselin
bulundugu Dbolgede altyapt hizmetleri tamamlanmis durumdadir. Koordinatlari;
“40.88898705, 29.38975216” bigimindedir.

T
BHAeke” Kullania Sozlesmesi$y
x == i wn/

2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayic1 Kayitlar

ANA TASINMAZIN;

Ili Istanbul Ada No -

Ilcesi Tuzla Parsel No 1990
Mahallesi Orhanli Yiizolgtimii (m2) |17.425,92
Koyii - Yevmiye No 14486
Sokagi - Cilt No 80

MevKkii - Sayfa No 7880

Pafta No - Tapu Tarihi 01.10.2013
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Niteligi Uc Katli Betonarme Sanayi Binasi ve Arsasi
Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Oranmi
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Tam

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii bilgi sisteminden alman TAKBIS ¢iktisina gore,
tasinmazin tapu kiitiigiinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir:

Gayrimenkul Rehin Haklart Boliimii:

- Garanti Bankas1 A.S. lehine, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin kullandig1 ve
kullanacagi krediler igin, 1. derecede, 13.000.000.- USD’lik ipotek (10.01.2014 - 411).

- Garanti Bankas1 A.S. lehine, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. nin kullandig1 ve
kullanacagi krediler igin, 2. derecede, serbest dereceden yararlanma hakki olan
22.525.000.- TL’lik ipotek (15.06.2015 - 10737).

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

Tuzla Belediyesi’nden alinan bilgiye gore, degerleme konusu tasinmazin parselinin giincel
imar durumu; 19.03.2013 onay tarihli, 1/1.000 o&lgekli Tuzla Orhanli Sanayi Bolgesi
Uygulama Imar Plam kapsaminda, “Sanayi Alani, KAKS: 0,80, Hmax: 2 Kat” bigimindedir.

Tuzla Belediyesi’nde yapilan incelemede, tasinmaza iliskin, 20.05.2014 giin ve 14/228 onay
sayili mimari proje ile 27.06.2016 gin ve 16/349 onay sayili mimari tadilat projesi
incelenmis; 05.06.2014 giin ve 434/14 sayili ilk yap1 ruhsati, 18.02.2015 giin ve 86/15 sayili
yenileme (ad degisikligi) ruhsati, 18.07.2016 giin ve 460/16 sayili tadilat ruhsati ile
01.09.2016 giin ve 254/16 sayil1 yap1 kullanma izin belgesi gortilmiistiir.

Yapt kullanma izin belgesi; 2-C yap1 sinifinda, 3 kat (yol kotu alt1 2, yol kotu iistii 1) ve
44.596,99 m2 yap1 ingaat alan1 i¢in verilmistir.

Tuzla Belediyesi’nde yapilan incelemede, parsel lizerindeki depo binasina iligkin yapi tatil
tutanagi, enclimen karari vb. olumsuz bir belgeye de rastlanilmamastir.

2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma

Parsel tizerinde 3 kathi (2 bodrum kat + zemin kat + 3 asma kat + c¢ati alani) depo
bulunmaktadir. Parselde, yapinin oturdugu boliim disinda kalan yaklasik 5.000 m2’lik bolim
saha betonu kaplidir.

27.06.2016 giin ve 16/349 sayili mimari tadilat projesine gore; 2. bodrum katta (10.354 m2)
otopark, siginak ve imalathane boliimleri, 2. bodrum asma katinda (700 m2) personel ve idari
isler boliimleri; 1. bodrum katta (10.759 m2) otopark ve imalathane boliimleri, 1. bodrum
asma katinda (815 m2) personel ve idari isler bolimleri, zemin katta (10.105 m2) depolama
boliimii, zemin asma katinda (1.149 m2) personel ve idari igler boliimleri bulunmaktadir.
Ayrica binanin 10.715 m2 alanli ¢at1 alan1 bulunmaktadir. Depo projesine gore toplam 44.597
m?2 yap1 ingaat alanhdir.

Depo’nun;
Yap1 Tarz : Betonarme
Yapi Diizeni : Ayrik
Yap1 Sinifi t4-A
www.emelzd com. v
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Binanin Kat Adedi 03

Yapi Insaat Alam (m2) : 44,597

Yasi P2

Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke

Kanalizasyon : Sebeke

Su Deposu : Var

Hidrofor : Var

Isitma Sistemi - Yok

Jenerator - Var

Asansor : Yok

Cati : Celik Konstriiksiyon Uzeri Panel Kaplama
D1s Cephe : Sandvig Panel

Kapi ve Pencereler : Demir Dograma ( Kap1), PVC Dograma ( Pencere)
Manzarasi : Bulunmamaktadir

Park Yeri - Var

Giivenlik - Var

Yangin Tesisati . Var

Deprem Bolgesi : 1. Derece

Yerinde yapilan incelemede; binanin depolama amagli kullanilmakta oldugu, 2 bodrum Kat,
zemin kat ve 3 asma kattan olustugu gorilmiistiir. Binanin depolama amagh kullanilan
boliimlerinde zemin sertlestirilmis beton kapli, dis cephesi betonarme duvar {izeri sandvig
panel, catisi ise ¢elik konstriiksiyon {izeri aliminyum panel ile ortiiliidiir. Binanin her katinda
seksiyonel (katlanabilir) kap: bulunmakta olup tiim katlarina nakliye araglariyla erigim
saglanabilmektedir.

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilasma

2.4.2.1. Siirmekte Olan Yapilasmanin Yapi Denetimleri

2.4.3. Proje Asamasindaki Yapilasma

2.5. Yasal Olmayan Yapilasma

2.6. Tasinmazin Kira Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

2.6.1. Olumlu Faktorler
- Lojistik, sanayi ve depolama amagli olarak gelisen bir bolgede bulunmasi,
- E-80 Karayolu’na yakin olmasi nedeniyle ulagiminin kolay olmasi.

2.6.2. Olumsuz Faktorler

www.emelzd com. v
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BOLUM 3

DEGERLEME VE YONTEMLERI

Tasinmazin degerlemesinde karsilastirma (emsal), maliyet ve gelir yontemleri kullanilmistir.

3.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi
Arsa Degeri: Degerlemesi yapilan tasinmazin arsasi ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki
arsalar i¢in yapilan arastirmalardan elde edilen bulgular asagidadir:

- Satihk Arsa (Samast / 506 — 897 51 95): Degerleme konusu tasinmazin yaklasik 3 km
dogusunda, Orhanli Mahallesi sinirlart i¢inde, ayni imar durumuna sahip, 28.387 m2
yiizlgtimlii arsa 58.000.000.- TL’den satiliktir. [/Metrekare satig fiyati: 2.043.- TL]

- Satihk Arsa (Ulusoy Insaat / 216 330 70 60): Degerleme konusu tasinmazin yaklasik 1
km batisinda, Orhanli Mabhallesi sinirlar1 i¢inde, ayni imar durumuna sahip, 5.337 m2
yiizlgtimlii arsa 12.000.000.- TL’den satiliktir. [/Metrekare satis fiyati: 2.248.- TL]

- Satihk Arsa (Mustafa Aydogdu / 216 — 304 13 21): Degerleme konusu taginmaz ile ayni
bolgede, ayn1 imar durumuna sahip, 16.000 m2 yiizél¢iimli arsa 35.000.000.- TL’den
satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 2.188.- TL]

- Satihik Arsa (Yedi Tepe Gayrimenkul / 216 — 304 13 21): Degerleme konusu taginmaz
ile ayn1 bolgede, aynt imar durumuna sahip, 5.300 m2 yiizol¢iimli arsa 12.000.000.-
TL’den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 2.264.- TL]

- Satilik Arsa (Nevzat Erkek / 506 — 897 51 95): Degerleme konusu taginmazin yaklasik 2
km batisinda, Orhanli Mahallesi sinirlart iginde, ayn1 imar durumuna sahip, 1.575 m2
yiiz6lglimlii arsa 2.950.000- TL’den satiliktir. /Metrekare satis fiyati: 1.873.- TL]

- Piyasa Arastirmasi (Yedi Tepe Gayrimenkul — Bahaaddin Acar / 535 — 328 71 03):
Yapilan goriismede; degerleme konusu taginmazla aymi bolgede, benzer konum ve imar
durumuna sahip arsalarin 2.000 — 2.300 TL/m2 araliginda satilabilecegi bilgisi edinilmistir.
[Ortalama metrekare satis fiyatr: 2.150.- TL]

Degerlemesi yapilan tasinmaz ile karsilagtirilabilir (emsal) nitelikteki arsalar i¢in bdlgede
yapilan aragtirmalarda, metrekare satis fiyatlarmm 1.900 — 2.250 TL araliginda oldugu
gorilmiistiir. Bu g¢ercevede, degerleme konusu tasinmazin, yiizélglimii ve TEM Otoyolu’na
yakinligir g6z Oniinde bulundurularak arsa metrekare satig fiyatinin 2.150.- TL olabilecegi
sonucuna ulagilmistir.

Buna gore, degerleme konusu tasinmaz arsa degeri; (17.425,92 m2 x 2.150.- TL) = ~
37.466.000.- TL olarak bulunmustur.

3.2. Maliyet Yontemi

Yapili Deger: Degerleme konusu tasinmazin yapi degerinin saptanabilmesi i¢in maliyet
yonteminin uygulanmasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi birim maliyet fiyatlar ile 1319
sayilt Emlak Vergisi Kanunu’na dayanilarak c¢ikarilip, 15.03.1972 tarih ve 14129 sayili Resmi
Gazete’de yayrmlanan Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine Iligkin
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Tiiziik’te yer alan ve sonradan yapilan degisiklikleri 02.12.1982 tarih ve 17886 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Asinma Paylarina Iliskin Oranlar: Gésteren Cetvel” kullanilmstir.

@

. Yipranma
Yapi| Alan |Yapm Metr(?kar_e Mallye_t Yipranma| Payi Y1pra@ah
Yapi Smfi| (m2) | Yil Yas| Maliyeti Bedeli Orani Tutart Maliyet
(TL) (TL) Bedeli (TL)

(TL)
Depo 4-A [44.597| 2013| 5 1.016{45.310.552| % 4,00| 1.812.422| 43.498.130
Cevie 1A 5000 2013 5 153|  765.000] % 600 45.900|  719.100

Diizenlemesi

46.075.552 1.858.322|44.217.230

Tasinmazin Degeri: Karsilagtirma (emsal) yontemiyle ulasilan yaklagik 37.466.000.- TL’lik
arsa degeri ve maliyet yontemine gore bulunan yaklasik 44.217.000.- TL’lik yap1 degerinin
toplamindan 81.683.000.- TL degere ulagilmaktadir.

3.3. Gelir Yontemi
Uzerindeki yapilasma tamamlanmis olan tasinmazin i¢in yillik gelir akimlar {izerinden
“Harcanabilir Gelir Akimlarinin Bugiinkii Degeri Yontemi” uygulanmistir.

3.3.1. Harcanabilir Gelir Akimlarinin Bugiinkii Degeri Yontemi Ac¢iklamasi
Taginmazdan saglanan ve gelecekte de saglanacagi ongoriilen harcanabilir (net) gelirlerin,
uygun bir anaparaya doniis orani lizerinden bugiinkii degeri saptanir. Bu yontem tasinmazin
harcanabilir gelirini tasinmazin degerine doniistiiren bir siireci kapsar. Anaparaya doniis orani
da, beklenen getiri oraninin bir yansimasi olarak, yontemin ana dgesidir.

Kullanilan Formiiller

Tasinmaz Degeri Formiilii:
Yilsonlarinda elde edilecegi varsayillan harcanabilir gelir akimlarimin bugiinkii degeri
(indirgenmis gelir akimlary) yonteminde kullanilan temel formiil asagidadir:

Td=[Hgx (1 + AO)d -1+ b)d)/((]_ + AO)d X (Ao - b)))] + [Ud / (1 + Ao)(d+1)]
Ud=[Hgx (1+ b)(d+1)] / (Ao - b)

Td: Tasinmazin bugiinkii degeri

Hg: Harcanabilir (net) gelir

Ao: Taginmaz igin anaparaya doniis (genel kapitalizasyon) orani
d: Donem sayisi (vade)

Gd: Tasinmazin gelecekteki degeri

Ud: Ug deger

b: Biiylime orani

Anaparaya Doniis (Kapitalizasyon) Orant Formiili:
Ao =[(((Ro+Rp)—E0)/(1+E0))x(1-Ya)] + Ya

www.emelzd com. v
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Ao: Genel anaparaya doniis (kapitalizasyon) orant

Ro: Risksiz getiri orani

Rp: Risk primi

Eo: Enflasyon orani

Ya: Yapi1 degerinin taginmazin toplam degeri i¢indeki agirlig

3.3.2. Harcanabilir Gelir Akimlarinin Bugiinkii Degeri Yonteminin Uygulanmasi
Tasinmazin yillik gelirinin belirlenmesi i¢in karsilastirma (emsal) yontemi uygulanmustir.

Tasinmazdan kira geliri elde edilmektedir. Kira gelirinin ne olabileceginin belirlemesi
yolunda, tasinmaz ile Kkarsilastirilabilir (emsal) nitelikteki tasinmazlar igin yapilan
arastirmalarda elde edilen bulgular asagidadir:

- Kiralik Depo (Cenke Gayrimenkul / 532 — 465 80 36): Degerleme konusu tasinmaz ile
ayni bolgede, toplam 5.000 m2 yapi ingaat alanli depolama binasi aylik 110.000.- TL’den
kiraliktir. [Metrekare kira fiyati: 22,00.- TL]

- Kiralik Depo (Tuncay Yiiksel / 532 — 506 06 61): Degerleme konusu taginmaz ile ayni

bolgede, zemin ve 1. kattan olusan, toplam 3.000 m2 yap1 insaat alanli depolama binasi
aylik 65.000.- TL’den kiraliktir. [Metrekare kira fivati: 21,67.- TL]

- Kiralk Depo (Elit Emlak / 533 - 211 58 90): Degerleme konusu tasinmaz ile ayni
bolgede, tek katli, toplam 14.400 m2 yap1 ingaat alanli depolama binasi aylik 300.000.-
TL’den kiraliktir. [Metrekare kira fiyati: 24,31.- TL]

- Kirahk Depo (Hakan Ozgiin / 532 — 686 66 44): Degerleme konusu tasinmaza oldukca
yakin, daha hareketli bolgede, toplam 5.400 m2 yapi insaat alanli depolama binasi aylik
150.000.- TL’den kiraliktir. /[Metrekare kira fiyati: 27,78.- TL]

- Piyasa Arastirmas1 (Remax Vadi — Coskun Eren / 543 - 460 29 80): Yapilan
gorismede; degerleme konusu taginmazla benzer oOzelliklere sahip depolama amagl
yapilarin aylik metrekare kira fiyatimin 21 — 25 TL araliginda olabilecegi bilgisi
edinilmistir. /Ortalama metrekare kira fiyati: 22.50.- TL]

Kira degeri belirlemesi yapilan tasinmaz ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki depolar i¢in
yapilan arastirmalarda, metrekare aylik kira fiyatlarinin 21 — 25 TL arahiginda degistigi
goriilmiis; degerleme konusu tasinmazin tizerinde yapilacak depolama yapisinin piyasa
metrekare aylik kira fiyatinin 23.- TL olabilecegi sonucuna ulagilmistir.

Buna gore, degerleme konusu depolarin yillik kira degeri; (44.597 m2 x 23.- TL x 12 Ay) = ~
12.309.000.- TL olacaktir.

Degerleme konusu tasinmaz GYO miilkiyetindedir. GYO’larin etkinlikleri dolayisiyla elde
ettikleri kazanglar, kurumlar vergisinden ayrik (istisna) tutulmus olup gelir vergisi stopaj
orani ise % 0’dir. Bu kapsamda GYO’lar portfoy kazanglari iizerinden kurumlar vergisi
O0demezler. Buna karsin, degerleme konusu tasinmazin normal piyasa kosullarinda
saglayacag gelir lizerinden degerlemesi yapildigindan, elde edilen gelir tizerinden kurumlar
vergisinin diisiilmesi gerekmektedir. Tersi durumda, degerleme konusu tasinmazin geliri ve
dolayistyla degeri yliksek ¢ikacaktir. Bunun anlami, degerleme konusu tasinmazin
miilkiyetinin GYO’da olup olmamasina degerinin de degisecegidir ki, bu durum GYO ig¢in
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ancak 6zel deger tanimi1 kapsaminda agiklanabilir. Degerlememiz piyasa degerini belirlemeye
yonelik oldugu icin yillik gelirden % 20 oraninda kurumlar vergisi diisiilmiistiir.

Veriler

- Gosterge Devlet Tahvilinin Yillik Yaklasik Bilesik Faizi 1~ % 25,00
- Risk Primi :~% 4,00
- TUIK’in 12 Aylik Ortalamalar Gore Yaklasik TUFE Orani 1 ~00 24,00
- Anaparaya Doniistiirme (Kapitalizasyon) Orani ~% 6,29

Varsayumlar
- Gelirlerin yilsonlarinda elde edildigi;

- Yapilarin kalan ortalama ekonomik Omiirlerinin (yikilip yeniden yapilmadan ya da énemli
tutarda yenileme yatiruimi yapiimadan) 23 y1l olacagt;
- Gergek (reel) gelirlerin yillara gore biiyiimeyecegi.

Bu veriler ve varsayimlar 1s18inda asagidaki tabloda da goriilecegi iizere, harcanabilir gelir
akimlariin bugiinkii degeri yontemi iizerinden tasinmazin degeri yaklasik 118.982.000.- TL
olarak bulunmaktadir.

"' Bir Yillik Harcanabilir (Net) Gelir Uzerinden Bugiinkii Deger Yontemi " ve "' Anaparaya Déniistiirme
Orant " Tablosu

Arsanmn Ekonomik Yasam Siiresi (4rsanin Ekonomik Omrii) Sonsuz

Yapmm Kalan Ekonomik Yasam Siiresi (Y1) [Yy] 23
Tagmmazdan Elde Edilebilecek Bir Yillik Potansiyel Hizmet Satis Cirosu (TL) 12.309.000
Tlk Bir Yillik Dénem I¢in Yapilarm Kapasite Kullamim Oram ~ % 80,00
Isletme Giderleri [Personel, Elektrik, Su, Sigorta vb.] (TL) ~ 180.000
Kurumlar/Gelir Vergisi Orani % 20,00
Tagmmazdan Elde Edilen Bir Yillik Harcanabilir (Net) Bugiinkii Gelir (TL) [Hal 7.733.760
Karsilagtrma (Emsal) Yontemiyle Belirlenen Arsa Degeri (TL) ~ 37.466.000
Maliyet (Gider) Yontemiyle Belirlenen Yipranmah (Amortismanli) Yasal Yap1 Degeri (TL) ~ 44.217.000]
Tagmmazmn Karsilagtrma ve Maliyet Yontemleriyle Bulunan Toplam Degeri (TL) 81.683.000
Yipranmah Yapt Degerinin Tagmmazmn Toplam Maliyet Degeri Igindeki Orani [Yo] |~ % 54,13
Yipranmal Yap1 Degerinin Tagmmazmn Toplam Maliyet Degeri I¢indeki Agirhg [Ya] |~ % 2,35
Arsa Degerinin Tagmmazm Toplam Maliyet Degeri i¢indeki Agirhig ~ % 97,65
Harcanabilir Gelir Iginde Arsanin Pay1 (TL) 3.547.287
Harcanabilir Gelir iginde Yapmm Pay1 (TL) 4.186.473
Risksiz (Kesin) Getiri Oran1 = Gosterge Devlet Tahvilinin Yillik Yaklagik Bilesik Faiz Oran [Ro] % 25,00
Risk Primi (Belirsizlik Karsiligi) Oram [Rp] % 4,00
Yillik Beklenen Ortalama Getiri Orant [Bo] % 29,00
Enflasyon Oram = TUIK'in 12 Ayhk Ortalamalara Gore Yaklasik TUFE Oram [Eo] % 24,00
Gergek (Reel) indirgeme Oram % 4,03
Tasmnmaz i¢in Genel Anaparaya Déniistiirme (Kapitalizasyon) Oram [Ao] % 6,29
Harcanabilir (Net) Gelirin Yillik Olarak Gergek (Reel) Biiyiime Oram [b] % 0,00
10. Yilin Sonundaki Harcanabilir (Net) Gelir (TL) 7.733.760
Tagmmaz I¢in Bugiine Indirgenmis Ug Deger (TL) [Ud] 62.837.145]
Bir Yilhk Harcanabilir Gelir Uzerinden Yapih Tasinmazin Bugiinkii Degeri (TL) [Td] 118.981.845
Not - Ortalama yillik kapasite kullanim oranlarmmin yaklasik % 95 diizeyinin iizerine ¢ikamayacagi ve

harcanabilir (net) gelir akimlarmn 10. yildan sonra degismeyecegi varsayinustir.

3.4. Tasinmazin Kira Degeri
Tasinmaz i¢in kira degeri belirlemesi, “3.3.2. Harcanabilir Gelir Akimlarimin Bugiinkii
Degeri Yonteminin Uygulanmast” bashig altinda yapilmstir.
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3.5. Ortak ve Boliinmiis Alanlarin Degere Etkisi
Ortak kullanilan ya da belli tasinmaza 6zgililenmis alanlar sz konusu degildir.

3.6. Tasinmazin Sigorta Degeri
Yipranmasiz yapt birim maliyetleri ve yap1 insaat alani lizerinden sigorta degeri asagidaki
tabloda gosterilmistir.

Metrekare Sigorta Degeri
Yapilar Yap1 Sinifi m2 Maliyeti (TL) (TL)
Depo 4-A 44,597 1.016 45.310.552
45.310.552
BOLUM 4

DEGERLEME SONUCLARININ COZUMLEMESI

4.1. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s0z konusu olmamustir.

4.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Co6ziimlemesi

Siirekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
tiiriidiir. Arazi kalic1 bir varliktir ve tasinmazligi nedeniyle tiim arazi pargalarinin 6zgiin birer
durumlart vardir. Arazinin kaliciligir ve kendine 6zgli 6zellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimin1 belirler. Bir arazi parcasi, kendisinde ya da iizerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildik¢a deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile agiklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim sdyle tanimlanir:

» Yasal diizenlemelere uygun,
> Boyut ve bigim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal agidan gergeklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan taginmazi en yiiksek degerine ulastiran, en akilci ve en gercekgi
kullanim bi¢imidir.

Yasal diizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bi¢cim acgisindan olanakli olmayan
kullanim, en etkin ve verimli kullanim bi¢imi olamaz. Coziimlemeler sonucunda, yasal
diizenlemelere uygun, boyut ve bigim agisindan olanakli birden ¢ok akilc1 kullanim big¢imi
oldugu belirlenebilir. Bu durumda, birden ¢ok akilct ve ger¢eke¢i kullanim secenegi igin
finansal gerceklestirilebilirlik (fizibilite) calismasi yapilir. Oteki sinamalarin yani sira,
finansal gergeklestirilebilirlik sinamasinda da en iyi degeri veren segenek, en etkin ve verimli
kullanim bigimi olarak belirlenir.

Bu gergevede, degerleme konusu tasinmazin parselinin “sanayi alani” olarak kullaniminin en
etkin ve verimli kullanimi sagladig: kanisindayiz.
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4.3. Son U¢ Yilhik Dénemde Hukuksal Durumda Olusan Degisimler

Degerleme konusu tasinmazin; yiizél¢iimii, imar, miilkiyet ve yapilasma durumu son ii¢ yil
icerisinde degismemistir. Uzerinde yapilan depolama yapisi igin 01.09.2016 giinii yap:
kullanma izin belgesi alinmis ve 19.06.2017 giinii cins degisikligi islemi ile tasinmazin
“Arsa” olan niteligi, “Ug Katli Betonarme Sanayi Binasi ve Arsast” olarak degistirilmistir.

4.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile Ilgili A¢iklama
Degerleme konusu tasinmazin parselinin yapilanmasi, giincel imar durumuna uygundur.

Tasinmazin parselinin yapilanmasi mimari proje, yapi ruhsatlarina ve yapi kullanma izin
belgelerine uygundur. Tasinmaza iliskin yapi tatil tutanagi, enctimen karar1 vb. olumsuz bir
belgeye rastlanilmamastir.

4.5. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle Tlgili Aciklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.6. Bagh Haklar ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmaz Degerine Etkisi
Tasinmazin tapu kiitiiglinde;

- Gayrimenkul Rehin Haklar1 Boliimii’'nde; “Garanti Bankast A.S. lehine 2 ayri ipotek”
kayitlar1 yer almaktadir. S6z konusu kayitlarin taginmazin degerine olumlu ya da olumsuz bir
etkisi bulunmamaktadir.

4.7. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar: Portfoyiinde Bulunabilirlik

Tasinmazin, tapu kiitiigiindeki niteligi “U¢ Katli Betonarme Sanayi Binasi ve Arsasi” olup
yapilanmasiyla ilgili yap1 ruhsatlar1 ve yapr kullanma izin belgesi bulunmaktadir.
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (I11.48.1) 22. madde gergevesinde,
degerleme konusu tasinmazin, “Us Katl Betonarme Sanayi Binast ve Arsast” nitelikli olarak,
gayrimenkul yatirim ortaklig1 portfoylinde bulunmasinda bir sakinca olmadigi goriisiindeyiz.

BOLUM 5
SONU

5.1. Farkh Degerleme Yontemlerinin Sonuc¢larinin Uyumlastirilmasi
Tasinmazin;

- arsa degeri, karsilastirma (emsal) yontemine gore, 37.466.000.- TL;

- yapili degeri, maliyet yontemine gore, 81.683.000.- TL,;

- yapili degeri, gelir (verim) yontemine gore, yaklagik 118.982.000.- TL
olarak bulunmustur.

Tasinmazin gergekci piyasa degerinin gelir yontemiyle elde edilen deger {iizerinden,
118.982.000.- TL olabilecegi sonucuna ulasiimistir.

5.2. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Degerlendirmesi

Bulundugu boélge, konumu, imar durumu, yizolgiimi, yapilasmasi, ulasim ve kullanim
olanaklar1 gdz oniinde bulundurularak, degerleme konusu tasinmazin “SATILABILIR”
nitelikte oldugu ongoriilmektedir.
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5.3. Sonu¢ Deger

Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Orhanli Mahallesi, 0 ada, 1990 parsel sayili, 17.425,92 m2
yiizdlgiimlii, tapu kiitiigiindeki niteligi “Uc Katli Betonarme Sanayi Binasi ve Arsasi” olan,
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin miilkiyetinde bulunan taginmazin, yukarida
belirtilen olumlu olumsuz &zellikleri g6z 6niinde bulundurularak, giincel satis degerinin;

KDV harig, 118.982.000.- TL;
KDV (% 18) dahil, 140.398.760.- TL

olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

_— —
erleme Uzmam Sorumlu Degérleme Uzmani
Fatih OZER . Eyup AYKUT
SPK Lisans No: 400799 @ D SPK Lisans No: 402955
Utsidar V.0, - 3330 T30 193
e amakid com i

 Bu rapor incelemelerin yapildig: tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
o Katma Deger Vergisi'ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler dikkate
alimmamustir.

BOLUM 6

ILISIKLER

6.1. Uydu Goriintiisii

r
= anetx:
i8HAeke® Kullania Sozlesmesif)

- w
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6.2. Fotograflar

Depo
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6.3. Tapu Kaydi

Taginmaz Tipi: Ada/Parsel:
Taginmaz ID: ¥iizdloiim (ma) ¢
11/11ce Ana Taginmaz Nitelik: VE

Tuzla TH

MULKIYET BILGILERL
(Bisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi=-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmlye
2 213 - /1 17425.92 Tuzla TM -
Borg Faiz Derece/Sira Vade SDF Hakka
214 1/0 F.B.E. Yok
232 2/ F.B.E. Var
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T.

ANBUL

ligesi  TyUZLA

Mahallesh

HANLI

Koyd

Sokagi

Mevkii

TAPU SENEDI

Fotograf

Satis Bedeli Pafta No. Ada No. No

Parsel

Yizoletmu

ma2

0,

00 G22B14AIC 1990

42592 m2

Niteligi3| KATLI BETONARME SANAYf BINASI VE ARSASI

Bla
Siniri

nindadir

Zemin Sistem No : 81085328

Edinme
Sebebi

GAYRIMENKULUN

iger Cins Degisiklikleri. isleminden.

EYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG]

‘Sahibi

NONIM SIRKETT

Yevmiye Sahife o
No. i No. Tl

Gittisi

Cilt Ng;

1773 7880 /9/06/2017

Cilt No.

Sahife No:

Siciline

ErdiRAM

Sira No.

erier itH (aod'ﬁmqgﬁhe miracaat edimelicir,
86 vegiskha flai Tapu Sicil Muduragune

Sahife No.

Sira No.
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6.4. imar Durumu
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6.5. Mimari Proje

Mimari Proje Kapagi

TV AR AT

T T TR

- CLMATWMN TATTNLANAMA -
é £ AMAZ
g_ : * BUI PROFEDERT TASIVICE |
Es SESTEM MIMART TASARY
” BIR BUTONDOR
S 1 1 * 5846 SAYILEFIRIR VE SANAT

H.HALIL MAH.ALIRIZA EFENDI CAD.NO:25 K:3 D:17 GEBZE/KOCAELI
E-MAIL : penabmimariik@hotmail.com
TEL: 0 262 646 85 42 Fax.: 0 262 646 B6 50 - GSM:0 533 237 77 44

ESERLERI WASASI GEREGRICE
PROVE MUOELLIF] MEMARIN |
HABER] VE ONAY I OLMADAN
PROJEDE VE PROVEDER] .
TASIYICI SISTEMDE DEGISICLIEK
TAPILAMAZ :

PROJE MUELLIFININ
ADI S0OYADI ONWVANI | SICIL NO | TESCIL NO
M MEHTAP YILMAZEL | MIMAR 30279 41-0056 /. |
ARSANIN | iL ILCE MAHALLE PAFTA ADA | PARSEL | ALAN

ISTANBUL | TUZLA ORHAMLI G22B14A1C - 1990  |17425.92m?

i
HIZMET | TASIYICI A, KAT 2. BODRUM | TOPLAM KEAT |HAREXETLI

SINIFI SISTEM ~ “ADEDI EAT ALANI ([NS. ALANI| YUKS. YUK

a T, -

VAPININ 2-A BAK. |« I2pR+zZK 12125m? 48884m? | 8.90-200m -

SAHIBI _7.0% | IREYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGL A §. '

KULLANIM AMACI” | DEPO BINASI e f

-

_—— Y API DENETIM ONAYI

(1

MESLEEK ODASI ONAYI
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6.6. Yap1 Ruhsatlar

Yags Sahibinin Yapt Miteah hidinin i Santiye Safinin
:::q TE::.: W s EI:M Tml:u‘rdWMme ﬂmﬂﬁu
: AN T B :“
e Siaiae T e
—, m{unt—- T el e
e : ﬂ sl Jilﬂrnll- Ef:-n-- m-—urﬂw- SEdin |m-u 4 tidwn .
b ke iy b Al - A Aikm
CATEPUE T
S LA R A AL BB EOLAT P crt Tovens @_
I— —_— A
Form Diizanlenan Kisimia ligh Ozefikler Yapt i lighl Grzedikier - ; 2
L] ) b I Wil ety | | AR o b ?Hu-lm-ﬂnn— e e, :._:n-unm a".m
LB B by 1 Eis i
b ] o [l L D s e
- ;‘ C [F T‘f-—-mm il e
L] H
= el :“ P ———— :T\q—-n--—qn YT ——
[ T TMere g | T8 800 mapaf (1] Pl e st (1] T Vot w o ;-m..... Fr*—m
| T — ' - ‘ F _ izl et ey it
Yapinin Taknik Crellikleri 7 =ity : Yor
Vil e e Dmv-—n— Uj.nlu-lu i e . (RN Bu.——-— :_]1- e
[Thseogue s [ Jenes W e [ o iaspems [T - [ |b.|upu-|.} e [EPT
] el = | I 0ot [Juscmcpa [z [
i i:::ﬂ D:: [ oo %ﬂ‘ﬂ (s e .“_::' Bu‘hm Carmas  [[]  atmwwster [ ] orwm
[usm i e e e
Tarars T [ —
B Ot o 5
[ st [Chroxs srea S
[T oy [ - [ e [Jrosn 1 Pk g
e B [0~ Dow  [Hee
- - .llla-.-.—-l 'D“'Fi D v
i s [l o [ erisnse [he Cresn s e Eﬂw:ﬁlﬂm
i ik [(he 7 | T A A R R Sl
Yiaga Projulori "
gt T it e LA e
=3 VES TLUALE, PR 3 FHALL IPLAL) FCA S TAS] AL 2S AT 2T
v ol -‘—-C;f':"‘
] [F=rT Bt e L RO KA WEL i B | -
T
Fara = | EFeCAR DUFELY CTHe] [T DR L H AT Carmie ] h 108 DL SRl
pamsin : g i emsvmsrag
[Erp— -5 PR AT Fme ) AL WL MSHISMETFAGA EA 1217 SR RG]
|amaan ERCERI)
TN T AP ;‘ VORI L] e TR s O P T A SELDST It AT 0]
. w2l el
[ e aviio A é TERCA CERM [ T T AT W DR CEVEE ¥
= e by
e
ot
www.emelgd com.ir
Sayfa 27 /31 E-Poma : emek@emelndcomtr

Telefon
Faks

=80 (216) 201 21 12
=90 216) 201 2115



reysas|cvo

YAPI RUHSATI
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Ruhsals Veren Kurum

TUZLA BELEDIYES!

2.Rubsat verilan yapinin adresi

i ISTANBUL

Bucak

Belediye:  TUZLA BELEDIVES!
Mahalle: ORTA

Meydan,bulvar cadde.sokak kiime adr:

Cadde/Sokak lantim kodu: 45

llge:  TUZLA

Koy:

Mahafle: tanitim kodu: 10
OZTAS SK.

L__]a lave

Digkapino: 3

D 2Yenileme D 11.Goglencime
D 3.Yeniden ﬂ 12 Kullanim degigimi
D 4 Ek bina D 13 Fosseptik

DE Kat itavesi D 14.Mekanik lesisal
l:l 15.Elektrik tesisat
D 7. Gegici [:I 16.lsim degigikiigi

API RUHSATI

8.Ruhsatin veriii amac

D 1.¥eni yapi D 10.Restorasyon

3 Ruhsain enay lar 11l ruhsalt tarihi

180716

10.Ruhsat no

L4016

05.06.2014

112864046

k ruhsal no

434114

13.Imar plam onay tariti 14 Imar durumu tarihi 15 imar gurumu na

16.02.2013 23052018 201614338

16 Zemin elida onay larihi

13.05.2014

17 Parselasyon plan onay tarhi 18 Parselin kullanma amac:

SANAYI ALANI

19 Parselin atam{m2)

1742592

20 Tapu tescil belgesi veren kurum 21.Tapu tescil belgesi larini

TUZLA TAPU SICIL MUDURLUGU 01.10.2013

22 Tapu tescl beigesi no

14486

Site a: Mevki adr: . 8 Tadiat D 17 lstinat duvan
23. GED rapors anay tarih 24 Plantanan ingaata baglama ] 25. Planianan ingaat bitirme tarihi za Robeetn gageit
3.Pafta No: SParmeiNo: | 6BlokNo: | 7.8agimmiz bailm no: D tarihi
9.Doigu 18.Bange duvan
czBidaic | ¢ 1930 s D e B20.... A2, \8«0:‘&&92‘
Yapi Sahibinin Santiye Sefinin
27.Adh soyadi,unvam, TC kimlik no - & 32.Adi soyadiunvam, TC kimlik no 42.Adh soyady, unvam
zel
DURMUS DOVEN, REYSAS GAYRIMENKUL ERKAN YIGIT, YIGIT METAL MAMULLERING. PLASTIX PAZ SAN TIC.LTD $TI., 33061712002 SINAN OZBAYRAM, YOKSEK MAKINA MOHENDIST
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI, Kamu
11668115470
] vaoe
33.0¢a sicil no 43.7C Kimbk no
28.Bah oldudu vergi dairesi adr
8713 59332100912
SULTANBEYLI
34.Bagh oldu dairesi agh 35.Vergi kimiik no 44.0da sicil no
28 Vergl kimiik no
ILYASBEY VERI DAIRES] 9800060435 105248
7350641817 “
s . 36.Sigorta sicl no 37 Sozlegme tanhi 38.50zlgme no 39.Yap: miteshhidi yeti beige na 45 Sigenta sicil no 46.56205ma larhi 47.8bzlegme no
es. mza
i 12052016 03867 0041312838817530 - 09.05.2016 :
ATATURK MAH. SEDEF CAD. 1
MERCAN/ATSH SITES! C-172 <= "y i o 4540 eyt
DR N B0 K Ao 0. Sicile esas dre mza backes . 9imza
ATASEHIR 1 ISTANBUL ABDI IPEKG] MAH. 1558/3. SK, CALIGKANLAR SITESI NO: 111G KAPI ATATURK MAH, ATASEHIR BUL. EVINPARK
NO: 21 DARICA / KOCAEL! SITES! B BLOK 2 GIRIS NO: 2382 IC KAPI NO:
45 ATASEHIR / ISTANBUL
{1 Diizenlenen Kisimla ilgili Ozellikler Yam lle ilgili Ozellikler
L ¢
5b.kulnma amacina gore yapinin 51.8agimsiz botam | S2.YUzolgmG (m2) | | 53.8enzer yapi sayisi | 54.¥apida yisa | 55.Yapida k sapsi | 56. 1aban afani{m2) 7.Yam ingaal alani{ma)
j paan
badimaiz biimier ils onak alanlan saprs 1 10759,06 44596.99
1251 - Sanayi 1 44596,99
58.Toplom yapt soy1st 59.Toplam badimsiz bBlUm sayisi| 60.Toplem konut birmi(daire) sayisi £1.Toplam taban alami{m2) 62 Toplam yapi insaat alam(m2)
1 1 1075906 44596,09
53.Yapinin yol kotu ol kat sayis) 4. Yapinin yol katu U1 kat sayist 65.Yapinn toplam kat 3ay1s) 56 llave kat sayis:
B T s BB 2 1 3
&7.Yapinn yol koiu alt yisksokligi(m} 68.Yapinin yol kolu st yiksekiigi{m) 69.Yapinin toplam yiksekligilm) 70.ilave kal yiksekligiim)
17 118 289
71.Yapinin sini | 72.Yapinin grubu | 73.1 m2 maliyeti | 74.Yapiin maliyeti | 75.Yapinin arsa cegen (TL) | 76.Arsa dail yapmin mafiyeti | 77.Form dizenienen kismin
() TL my maliyeti (TL)
I c 4140398,58
Toplam: 1251 - Sanayi 1 44596.99 460 205146154 ' 24655013,99 205146154
Yapinin Teknik Ozellikleri

78.Isttma Sistemi

84 Tesisatlar

85 Ortak Kullanim Alanian | 86.Yapinin Tagyic Sistemi

DE.DG&M gaz sob

[k suomah ketorter [ 2.8ina i katorter || 3ot katortert [ |4:5cta
DE.KWI‘M

D 1.Armma

- 7. RADYANT I:l 2.Bazisiasyonu

78.Isinma Amagh Kullamilan Yair Cinsi

= 00eie:

,:| 6.Giiney

Dl_Kal\yakll DZ.Fuuh}M Dd.nnm!qaz DALPQ_ Dsanmik
[:lw,renmr Dﬂknzgav i

.4.E|.-.k|rik
.5 Haberlesme

. s DOGALGAT

T 5y Temin Sent

81,Sicak Su Yakit Cinsi

.Spisw

[_; 1. Termasiton
Da Gilnes kolckérl

D 5.Misterek

6.YOK

Dz Sofben
Dl Kombi

-7.T=rm su
.BHidmlm
.Q.Jmmslhr
-m Paratoner

D\ Dogalgaz Dzus‘
DJ Fuel-oil Dlélbk!nk
I:l5 Kal Yakt {jﬁTﬂmi\
W

B2Igme Suyy .1 Sehir suyu DZMW suyu

D: Pinar supu DA,TZ}M‘\G suyy

. 1. Yangin tesisat
[l=-

B3.ANK sU

-1 Kanalizasyon Dz 2

T i o
D 1.2.Ah58p
[ ragem

D 1.Asahsdr

|:| 2 Bekg kuliibesi
l:] 3 Agik olopark
[l < ropa cropare
D 5. Kapicr dairesi

D1 Isketet (Karkas)

DJ.Yana(Kzgnr;
Bl

Da.smunnk

D 4.Yan prefabek D 5Karma

D 1.1.1 Gergeveli sistem

[:I 1.1.2 Perdeli sistem

. 1.1.3.Cerceveli+Perdeii sistem

BBk

87 Duvar Dolgu Maddesi Cinsi

88 Dogeme

[Jr.onakdepa

. B.5igmak

. 9.5u deposu

. 10.Yengin merdiveni

[:] 11.Y0zme havuzu

12,
. YAN.G.HOLO+JEN.O+}

R
[:l:: Tag
Ds.nww
[:l 7.8eton biok
F e

Dﬂuma
D4 Ahgap
[ 6 Gazbeton
Wl s ot pares

| B

2Mantar dogeme

|:| 3.Asmolen
[liwie

Dsﬂazn yap! elemani

IMALATHANE
Yapi Projeferi
89.0nay tarthi 80.Ad1 sayads 94.7C kimlik no. 82.0da sicil no 93 . Adresi 84.imza
Mimari
- [EEAAAM R AT RAAH. 006 5 TULMAY AT BLOK NG 17 —A—m
s MEHTAF YILMAZEL 51100069350 30279 /G KAPINO, 9 GEBZE | KOCAEL]
Sk IOSMAN YILMAZ MAH. 626/1. SK. BAHAR APT. SITESI A -
e z IMDAT GELIK 32066410326 35519 ELOK NO: 2IG KAPI NO: 8 GEBZE | KOCAELI W
Elektrik 4
= - L JIORHANGAZI MAH. BACDATCAD NO: 106 IG KAPI NO: 1
o s % ERCAN DURSUN 18626424148 36453 bt OvAS! 7 KOCAEL]
Mekanik Tesisat =
] IOSMAM YILMAZ MAH, 60815, SK. SAFA EVLERI SITES| A
i= | FATHAARRAYA 25624326484 52381 [ELOK NO: 1A IG KAPI NO. 10 GEBZE  KOCAELI =
06.08.2015 g
JEOLOJI = ESILKENT MAH. AKTIF SK. 10.ADA 9.BLOK SITESI NO: 17 b
13052014 MUNGELRATNAREL A3 4b0k0y 1108 G KAP! NO: 1 BAISKELE / KOCAEL]
JEOFIZIK w 7
w A'r;nssum MAH. EVRIM SK. C2-8/8 BLOK NO: 58 |G KAPL
i 3 | Toroagerin 13324627648 2761 ' KARTEPE 1 KOGAEL!
4 W
e Y (
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6.7. Yapi Kullanma izin Belgesi

YAPI KULLANMA iZiN BELGESI

Leamlvien o TIZANBELEDVES] 9. Bolgenin vsaks amact [ ¢ i ullanma zni .npy Kullanma lzni
2 Belge veriten yapinin adres|
it: ISTANBUL lige: TUZLA [Joesie
T o e
Bucak Koy R [:] 1.Yeni yapi Dz Yenieme D 3 Yeniden D4 Exbina D 5Katilavesi
Belediye:  TUZLA BELEDIYESI - 8.Tadilal D 9 Dolgu D 10 R.smmyan 11 Guglendirme I:' 12 Kullanim degigimi D 13 Fosseptik [:I 14 Makanik lessatl
Mahalle: ORTA Mahads aihm xodu 10 D 15 Elexdrik tesisal D 16 isim deglsing 17 Istinat duvan D 18 Bahge duvan D 19
Meydan bulvar cadde.sokak kime adi:  OZTAS SK 131k yapi ruhsau tanhi 14. ik yapi ruhsal na 15 Son yapi ruhsals tarihi 16 Son yap! ruhsati no 17. Yenileme ruhsal lanhi
Cadde/Sokak tanilim kodu: 45 Dig kapi no: 3 05062014 4344 18072018 el ol
18 Yencen ruhsat tanhi 19. Tadila! ruhsals tanhi 20 Imar plam onay tashi 21 Imar durumu tanihi 22 Imar dututms no
Sits a0k: - . Movki ad: — 3 o,
23052016 2016/4
3 Pafa No: 4.Ada No: 5 Parsel No: 6 Blok No: < e i 4 anen 2
23 Zemin etodi onay tanhi 24. GED raporu onay larihi 25 Tapu tescil belgesi tarihi 26. Tapu tesail beigesino
G22B14A1 .
BIAG g 13052014 ) 01102013 14486
W ke i o bekga verien bagimacz boki | 8. Do onice Saimi bidlarea zny e begumass Sk o | 27 Tapu lescil belgesi veren Kurum 28 Parselasyon plan onay tarihi 29, Parselin kullanma amaci 30. Parselin alani(m2)
TUZLA TAPU SICIL MODORLOGS | Lusiol SANAYI ALANI 1742592
Yap: Sahibinin Yapi Miiteahhidinin Santiye $efinin
31 Ads soyads, unvani, T.C_kimlik no - o 36 Adi soyadi.unvani, T C kimbik no 46 Ady soyadh, unvani
26l . " .
DURMUS DOVEN, REYSAS GAYRIMENKUL ERKAN YIGIT. YIGIT METAL MAMULLERINS PLASTIK PAZ SAN TIC LTD $TI. 33061712902 SINAN OZBAYRAM, YUKSEK MAKINA MUHENDISI
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI, Kamu
11668115470
[ b
37 Oda sicil no 471G kimlk no
32. Bagl oldugu vergi daires! adi o, -
SULTANBEYL!
38 Bagli olduu vergi dairesi adi 39 Vergi kimiik no 48.0da sicil no
SNt ewiton: ILYASBEY VERI DAIRESI 9800060435 105248
7350641817
40Sigortasicine | 41.Sazlegme tarihi 42.Saztesme no 43 Yapi miteahhidi yerhi belge ro 49 Sigonta sicil no 50 Sazlesme tarihi 51Sozlegme no
ims
i oy % 12052016 03667 0041312638817530 . 09052016 .
ATATURK MAH SEDEF CAD. ’\ o
MERCAN/ATSH SITES| c-172 44_Sicle esas adres 45 lmzs 52 Adres. 53 Imza
BLOK NO: 8G |G KAPINO: 18\ \ \ o .
ATASEHIR / ISTANBUL | \ ABDI IPEKG| MAH. 1558/3 SK. GALISKANLAR SITESI NO: : IG KAPI ATATURK MAH ATASEHIR BUL EVINPARK
NO: 21 DARICA / KOCAEL! SITES| B BLOK 2.GIRI§ NO: 2382 IG KAPI NO:
\ \ 45 ATASEHIR / ISTANBUL
\ \
. <ige Diizenlenen Kisimla igili Gzellikler Yap le ilgili zellikler
54 Kullanma amacina gore yapiin badimsz | 55 Bagimsiz 56 Yzolgimo 57 .Benzer yapi sayis1 | 58 Yapida bagimsiz balom sayisi | 59 Yapida konut birimi(daire) sayisi | 60 Yapnin taban alani(m2) 61.Yapi insaat alani(m2)
botamleri the ortak atanian baldim sayist im2)
1 10759,06 44596,99
1251 - Sanay 1 44596,99
52 Toplam yap sayisi | 63 Toplam bagimsiz bolam sayis/| 64 Topiam konul birimi(daire) saysi | 65 Toplam taban alankm2) 66.Topiam yapi ingaat atami(m2)
1 ) 10759,06 44596,99
67.Yapinin yol kot alt kal sayist 68 Yapinin yol katu Ut kal sayist 68.Yapinin toplam kat sayist 70.llave kat sayisi
2 i 3
71.Yapinin yol kot ak yiksekiigi(m) 72.Yapinin yol kol sty yuksekhgi(m) 73 Yapimin topiam ytksekiigi(m) 74 llave kal yaksekigi(m)
7 19 289
75 Yapinin sinih 76 Yapinin grubu |71 m2 mekyss(TL)] 78,V apunin maliyets (TLY 79 Yapinwn arsa degeri (TL) | 80.Arsa dati yapinin 81 Form sGzariensn kismin
‘maliyeli (TL) ‘maliyet (TL)
Toplam; 1251 - Senayi 1 44596,99 i c 460 205146154 4140298,59 24655013,99 205146154
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6.8. Degerleme Uzmaninmin Lisans Belgesi

Tspnu TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 15.08.2008 No : 400799

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas: Kuruiu'nun Serd: Vill, No:34 sayill “Sermaye Plyasasinca Faallyette
Bulunanlar iin Lisanslarna ve Sicil Tutmaeya lligkin Esastar Hakkinda Tebii@ ™l uyannca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlhif: Lisansin: almaya hak kazanmugtir,
’

v %

fkay ARIKAN N®zatOZT ANGUT
GENEL SEXRETER

6.9. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

Tarih : 07.08.2014 No : 402955

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasast Kunulu'nun SercVIL No:34 sayith "Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunankar Igin Lisanskama ve Sicil Tummaya [liskin Esastar Hakkoda Teblig'i vvannca

Eyup AYKUT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg) Lisansini almaya hak kazanmugtir.

[Z Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLAMA VE siciL MUODURD GENEL MUDUR (V)

www.emeldd com. i
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