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1. RAPOR BILGILERI
REVizZYON

RAPORUN TARIiHi
RAPORUN NUMARASI
RAPORUN TURU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYANLAR

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DEGERLEME BiTiS TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

RAPORUN KURUL DUZENLEMELERI
KAPSAMINDA DEGERLEME
AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKIN
ACIKLAMA

DAHA ONCE DEGERLEMESINiIN
YAPILIP YAPILMADIGINA ILiSKiN
BiLGI

11.03.2014 tarihinde, ISVEREN'in,11.03.2014
TARIHLI,YKK/Mi/110 SAYILI YAZISINA ISTINADEN,
RAPORUN SONUGC BOLUMUNDE, KiRA DEGER TAKDIRI
TABLOSU, KDV HARIG VE DAHIL OLARAK
AYRISTIRILARAK VERILMISTIR.

16.12.2013

2013_300_08

Istanbul 1li, Sisli Ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi,
1947 ada 90 no.lu parsel lzerindeki Levent Loft
Bahce Rezidans'ta yer alan;

- 5. kat 23 no.lu bagimsiz boélim,
6. kat 28 no.lu bagimsiz bolim,

- 10. kat 43 no.lu bagimsiz bolim,

- 12. kat 51 no.lu bagimsiz bolim,

- 18. kat 76 no.lu bagimsiz bolim,
Piyasa rayi¢ bedelinin tespiti.

Mehmet Emin KIZILBOGA
SPK Lisans No:401040
Isletmeci/Kontrolér

Mustafa NURAL
SPK Lisans No: 400604
Genel Midur Yardimcisi
Harita Mihendisi

13.12.2013
22.10.2013
2013_300_08...10

Rapor, Sermaye Piyasasi Kurul Dulzenlemeleri
kapsaminda GYO portfdyu igin hazirlanmistir.
02.08.2007 tarih 26601 sayili resmi gazetede
yayimlanan Seri :VIII, No:53 "Sermaye Piyasasi
Mevzuatl Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek
Sirketlere ve Bu Sirketlerin  Kurulca Listeye
Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Tebligde
Dedisiklik Yapilmasina Dair Teblig"i ve

20/7/2007 tarih ve 27/781 sayih Kurul kararinda yer
alan “Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken
Asgari Hususlar” cercevesinde dizenlenmistir.

Firmamiz tarafindan daha 6nce, 28.12.2011 tarihinde
2011_300_05_07 ve 04.12.2012 tarihinde
2012_300_14 no.lu raporlar diizenlenmistir.

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Thlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sokak No:4

Umraniye/ISTANBUL

2013_300_08_rev
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2. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI

SIRKETiIN ADRESI

MUSTERI UNVANI

MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI

: VEKTOR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
: Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sk. No:4

Umraniye/ISTANBUL

: YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM

ORTAKLIGI A.S

Elit Residence, 19 Mayis Caddesi, ismet Oztiirk
Sokak No:3 Kat:17 D:42, Sisli 34360 Istanbul

: Istanbul ili, Sisli Ilcesi, Mecidiyekéy Mahallesi 304 pafta

1947 ada 90 parsel lGzerindeki Levent Loft Bahge'de yer
alan 5. kat 23 no.lu, 6.kat 28 no.lu, 10.kat 43

no.lu,12.kat 51 no.lu, 18.kat 76 no.lu bagimsiz
bolimlerdir.

Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.
Thlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sokak No:4

Umraniye/ISTANBUL

2013_300_08_rev
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3. DEGERLEME KONUSU HAKKINDA BiLGILER

3.1.GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI VE TAPU KAYITLARINA ILISKIN
BILGILER

3.1.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Degerleme konusu tasinmazlar, Istanbul ili, Sisli Ilcesi, 304 pafta, 1947 ada 90 parsel lzerindeki
Levent Loft Rezidans'ta yer alan 5. kat 23 no.lu, 6.kat 28 no.lu, 10.kat 43 no’lu,12.kat 51 no.lu,
18.kat 76 no.lu bagimsiz bélumlerdir. Levent Loft Bahge Rezidans gevresinde Kanyon Aligveris
Merkezi, is Bankasi Kuleleri, Metrocity Alisveris Merkezi, Tekfen Tower, Ofis Levent, Yapi Kredi Merkez
Bankasi gibi is ve ticaret merkezleri yer almaktadir. Gayrimenkulin hemen yan parselinde Zorlu
Insaatin ofis projesi insa halindedir. Tasinmaz, Talatpasa Caddesi, Oto Sokak Uzerinden giris
almaktadir. Toplu tasima araglarina ve metro istasyonuna yakin olmasi nedeniyle ulasim imkanlari
gelismis olmakla birlikte, bulundugu boélge, ticari fonksiyonlu olarak gelismis olup arag sirkilasyonu
bakimindan oldukga yogun bir bolgedir.

Bélgeye ulasim 6zel ve toplu tagima araglariyla kolaylikla yapilabilmektedir. Levent Loft Rezidansin
onemli merkezlere yaklasik uzakliklari asagidaki tabloda verilmistir.

Biiyiikdere Caddesi 0,20 km | DHMI Atatiirk Havalimani 14,50 km

0-1 istanbul Cevre Yolu (E-5) 1,50 km |Sabiha Gokgcen 29,00 km
Uluslararasi Havaalani

0-2 istanbul Cevre Yolu (TEM) | 1,90 km |Taksim Meydani 5,20 km

3.1.2. GAYRIMENKULUN TANIMI

Rapora konu olan tasinmazlar; Istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekéy Mahallesi, 1947 ada 90 parselde
kayith olan 1.759,63 m2 arsa lzerindeki, Levent Loft Bahce Rezidans'ta yer almaktadir. Levent Loft
Bahge, Levent Loft Binasinin hemen arkasinda yer almaktadir. Binada 16 farkl daire tipi
bulunmaktadir. Tim dairelerde, yerden tavana kadar cam pencereler mevcuttur. Her dairenin 6zel

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. 5
Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sokak No:4
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otoparki ve 4 m2’lik deposu bulunmaktadir. Komplekste 10 araghk misafir otoparki, 110 araglik 3 kath
otopark bulunmaktadir.

Degerlemesi yapilan tasinmazlar; 5. Katta konumlu 23 no.lu badimsiz bélum, 6.katta konumlu 28
no.lu bagimsiz bélim, 10.kat ta konumlu 43 no.lu bagimsiz bélim, 12.kat ta konumlu 51 no.lu
bagimsiz bélim ve 18.kat ta konumlu 76 no.lu bagimsiz bélumdur.

. Toplam 2 bloktan olusan konut sitesinde, bloklardan birisi Levent Loft, digeri ise
dederlemesi yapilan bagimsiz bélimlerin bulundugu Levent Loft Bahcge ismini almistir.
Bloklar ayr parsellerde konumlu olup, birbirleriyle birinci bodrum kattan baglantihidir.

. Dederlemesi yapilan bagimsiz boélumlerin bulundudu, Levent Loft Bahge Rezidans 90
numaral parsel lzerinde, Levent Loft ise 56 numarali parsel Gzerinde bulunmaktadir.

. Levent Loft blok, Bliylikdere Caddesinin yan yolu olan Eski Blyulkdere Caddesinden giris
alirken, Levent Loft Bahge projesi girisi, Talatpasa Caddesi lzerindeki Oto Sokaktan
yapilmaktadir. Blylkdere Caddesine dogrudan cephesi bulunmamaktadir.

. Ana gayrimenkuliin acik adresi;
o Levent Loft blok tarafi: Istanbul ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi,
Esentepe Mevkii, Blyikdere Caddesi, No:201,
o Levent Loft Bahge adresi (diger kapi) : Talatpasa Bulvari, Oto Sokak, No:4
Levent Loft Bahge Rezidans.
o Biiyiikdere Caddesi (zerinden de Levent Loft'a giris yaptiktan sonra Levent
Loft Bahce'ye ulasilabilmektedir. Her iki blogun resepsiyonlari ayridir.

. Levent Loft Bahge Rezidans; 1 adet ofis, 82 adet konut olmak Uzere 83 adet badimsiz
bdlimden olusmaktadir.

. Ana gayrimenkul B.A.K. tarzinda tasiyici sistemi olan 5 bodrum+zemin+1 asma
kat+21 normal kat olmak lizere 28 kat yer almaktadir.

. Levent Loft Bahge Rezidans'in,

o 1., 2., 3., 4. ve 5. bodrum katlari; otopark, sofér odalari, depo alanlari, kagit
toplama istasyonu, ¢op sutu, jenerator, yulkleme ve bosaltma servisi, su
depolari gibi genel servisler igin projelendirilmistir.

o Zemin katinda; 4 adet dubleks konut, resepsiyon, givenlik, ana giris holl, kat
bahgesi,

o Asma katinda zemin katinda yer alan konutlara ait piyesler,

o 1.,2,3.,4.,6.,8.,10., 11, 13, 16., 17. ve 18. Normal katlarin her birinde
4’er adet konut,

o 5.,7.,12., 14. Normal katlarda 5’er adet konut,

o 9. Ve 15. Normal katta 3’er adet konut,

o 19.normal katta 4 adet dubleks konut,

o 20.normal katta 19.normal katta yer alan dublekslere ait piyesler,

o 21l.normal katta 1 adet ofis olmak lzere

82 adet konut+1 adet ofis toplam 83 adet bagimsiz béliimden olusmaktadir.

. Projesinde sosyal tesisin bulundudu rezidansta 105 m2 ile 215 m?2 arasinda 16 farkli
secenekte daire vardir. Her daire igin ayrilmis kapali otopark ve depo alani ayrilmistir.

. Sosyal tesisler: Cok amagl kullanima uygun salon ve toplanti odalari, Lounge &Bar ve
Concierge, 24 saat hizmet veren resepsiyon, 700 m2’lik SPA & Fitness ve yazin yari

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S. 6
Thlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sokak No:4

Umraniye/ISTANBUL 2013_300_08 rev



"mVEKTOR

LEVENT LOFT BAHCE GAYLIMINKUL YATIRIM ORTAKLIGH A%

acilabilen kapali havuz, glneslenme terasi ve bar bulunuyor. SPA alani Tark Hamami,
sauna, steam, masaj ve personal training odalarindan olusmaktadir.

. Sosyal alanlar, Levent Loft ve Levent Loft 2 (Levent Loft Bahge) icin ortak olarak
kullaniimaktadir.  Ayni ayri parseller (zerinde olmalarina ragmen, ortak kullanim
alanlarina, 1. Bodrum kattan kapali alanlar igerisinden gecis imkanlari bulunmaktadir.

1
¥

i
\ i ,’l'?
AN AR,
.‘\'ﬂ 5’*{& :
\

. Parsel gevresi beton duvar ile gevrilmistir. Yapiya arag giris gikisi glvenlik nezaretinde
Oto Sokak’a bakan cephesinden yapilmaktadir. Bahge peyzaj diizenlemesi mevcut olup,
bodrum katlarda kapali otopark bulunmaktadir.

. Binada tim dairelere hizmet veren 1 adet yolcu asanséri, 1 adet yangin asansori, 1
adet servis asansori olmak Uzere 3 adet asansdér mevcut olup, yangin merdiveni ve ana
merdiven bulunmaktadir.

. Rapora konu tasinmazlara giris, karth sistemle kontrol edilmektedir.

. Ana gayrimenkulin, merdiven korkuluklari aliminyum dodrama, merdivenler ve ortak
mekanlar ise granit kaplamadir.

. Tasinmaz topografik yapi itibari ile edimsiz bir parsel lzerinde konumlanmis olup 2.

derece deprem bdlgesi igerisindedir.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. 7
Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sokak No:4
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Ic Mekan Ozellikleri:

. Rapora konu tasinmazlar Istanbul ili, Sisli Ilcesi, Mecidiyekéy Mahallesi, 1947 ada 90
no.lu parselde kayith olan 1.759,63 m=2 arsa lzerindeki, Levent Loft Bahge Rezidans'ta
yer alan 5. kat 23 no.lu bagimsiz bélim, 6.kat 28 no.lu bagimsiz bolim, 10.kat 43
no.lu bagimsiz bolim, 12.kat 51 no.lu badimsiz bolim, 18.kat 76 no.lu badimsiz
bélimlerdir.

. Dederlenen tasinmazlardan,

o 23 no.lu bagimsiz bolim Kanyon ve Glltepe yonlinde, 28 no.lu bagimsiz b&lim
Kanyon- Glltepe ve Maslak ydnunde,

o 43,51 ve 76 no.lu bagimsiz bolimler ise Kanyon yéninde konumludur.

o  Tum badimsiz bélumler sehir manzaralidir.

o Bagimsiz béluimlerin dis kapisi ahsap dograma, manyetik kartli kapidir. ic mekandaki
oda ve salon kapilari bulunmamakla birlikte banyo-wc strglli cam dograma kapilarla ile
diger hacimlerden bagimsiz hale gelmekte, salon ve odalar arasinda duvar ya da algipan
kullanildigi gortlmustir. Pencereler alliminyum dograma ve cam giydirmedir.

. Teslim sekli: Daire zemini ahsap parke-granit mermer, duvarlari ve tavanlar brit beton,
kismi algipan Uzeri saten boyalidir. Salonda Amerikan tipi mutfak mevcut olup, daire
satis standartlarinda gamasir makinesi harig tim beyaz esyalar olacak sekildedir.

o Her badimsiz b6lime, 4 m2 biyutkliginde, 1’er adet depo tahsis edilmistir.
. Her badimsiz bolime 1’er araghk kapali otopark, tapu eklentisinde de belirtilerek
verilmigtir.

5.katta yer alan 23 no’lu bagimsiz béliim:

Projesine gére; salon, 1 oda, banyo-wc , mutfak nisi hacimlerinden olusmakta olup 51,8 m? daire alani
mevcuttur. Mevcut durumda tasinmaz goérilmis olup, mevcutta 30 m2’lik bir bdydme yapilmis ve 91,7
m=2 alanh hale getirilmistir.

Sosyal alanlar, otopark, depo alanlari, kat ortak alanlari (asansér, merdiven, koridor gibi) gibi ortak ve
dzel alanlari da ihtiva edecek sekilde, tasinmazin briit satilabilir alani 120 m? olarak ifade edilmektedir.

Binanin, Oto Sokak girisi kisminda, asansér inis yoniine gére sagda gliney ve bati olmak lzere iki
cephelidir.

6.katta yer alan 28 no’lu bagimsiz bélim:

Projesine gore; salon, 1 oda, banyo-wc, mutfak nisi ve kat bahgesi hacimlerinden olusmakta olup,
61,8 m? daire alani mevcuttur. Mevcut durumda tasinmazin ici gériilmemistir.

Sosyal alanlar, otopark, depo alanlari, kat ortak alanlari (asansér, merdiven, koridor gibi) gibi ortak ve
ézel alanlan da ihtiva edecek sekilde, tasinmazin briit satilabilir alani 145 m? +55 m? teras alani olarak
ifade edilmektedir.

Binanin, Oto Sokak girisi kisminda, asansér inis yoniine gére sagda, kuzey-bati-gliney olmak lzere (g
cephelidir.
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10.katta yer alan 43 no’lu bagimsiz boliim:

Projesine gore; salon, 1 oda, banyo-wc ve mutfak nisi hacimlerinden olusmakta olup, 35 m? daire
alani mevcuttur. Mevcut durumda tasinmaz yerinde gorilememistir.

Sosyal alanlar, otopark, depo alanlari, kat ortak alanlari (asans6r, merdiven, koridor gibi) gibi ortak ve
dzel alanlari da ihtiva edecek sekilde, tasinmazin briit satilabilir alani 100 m? olarak ifade edilmektedir

Binanin, Oto Sokak girisi kisminda, asansor inis yonlne gére sagda, kuzey-bati-giiney olmak Uzere (g
cephelidir.

12.katta yer alan 51 no.lu bagimsiz boliim:

Projesine gore; salon, 1 oda, banyo - wc, mutfak nisi ve 19.2 m? kat bahcesi hacimlerinden olusmakta
olup toplamda 40.2 m? daire alani mevcuttur. Mevcut durumda tasinmaz yerinde gériilmis olup; 45
m2’lik bir blyime s6z konusudur.

Sosyal alanlar, otopark, depo alanlari, kat ortak alanlari (asansdr, merdiven, koridor gibi) gibi ortak ve
ozel alanlari da ihtiva edecek sekilde, tasinmazin briit satilabilir alani 120 m? +16,5 m? teras alani
olarak ifade edilmektedir.

Binanin, Oto Sokak girisi kisminda, asansoér inis yoniine gore sagda ve gliney cephelidir.

18.katta ver alan 76 no.lu bagimsiz boliim:

Projesine gére; salon, 1 oda, banyo - wc, mutfak nisi ve 18 m? kat bahgesi hacimlerinden olusmakta
olup toplamda 39,3 m? daire alani mevcuttur. Mevcut durumda tasinmaz yerinde gériillememistir.

Sosyal alanlar, otopark, depo alanlari, kat ortak alanlari (asansdr, merdiven, koridor gibi) gibi ortak ve
dzel alanlari da ihtiva edecek sekilde, tasinmazin briit satilabilir alani 120 m? +16,5 m? teras alani
olarak ifade edilmektedir.

Binanin, Oto Sokak girisi kisminda, asansor inis yonline gére sagda ve gliney cephelidir

Mevcut durumda, kattaki ortak alanlar, bagimsiz bélimlere katilarak dairelerin kullanim alanlari
arttinlmistir. Satisa esas briit alan ise, satis ofisi tarafindan kullaniimakta olup, tasinmazlara tahsis
edilmis otopark, depo gibi kisimlar yani sira, ana gayrimenkule ait sosyal alanlar, resepsiyon gibi
bélimlerinden daire payina disen alanlar da icermektedir. Tasinmazlar, satisa esas brit satilabilir
alan Uzerinden satis islemi gérmektedir.

2 PROJEYE PROJEYE SATISA
ggfé’:flz KAT  CEPHE MANZARA ESAS DAIRE ~ ESAS KAT E__SAZ KONUT TiPl A';’gssi
NET ALANI BAHGCESI NET BR{jT m2
ALANI
23 NOLU
BAGIMSIZ GULTEPE-
BOLUM 5 GB KANYON 51,8 36,7 120 1+1 YOK
28 NOLU GULTEPE- KAT
BAGIMSIZ KANYON- - 1+1+Kat | BAHCESI
BOLUM 6 KGB MASLAK 61,8 145 Bahcesi 55 m2
43 NOLU
BAGIMSIZ -
BOLUM 10 G KANYON 35 100 1+1 YOK
51 NOLU KAT
BAGIMSIZ 19,2 1+1+Kat | BAHGESI
BOLUM 12 G KANYON 40,2 120 Bahcesi 16,5 m2
76 NOLU KAT
BAGIMSIZ 18 1+1+Kat | BAHCESI
BOLUM 18 G KANYON 39,3 120 Bahcesi 16,5 m2
Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. 9
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3.1.3. TAPU KAYITLARI

Ana gayrimenkul ve bagimsiz bolimler igin tapu kayit bilgileri asagidaki gibidir.

ANA GAYRIMENKUL BILGILERI
iLi : ISTANBUL
iLCESI SISLI
BUCAGI -
MAHALLESI MECIDIYEKOY
SOKAGI -
MEVKIii -
SINIRI PLANINDADIR.
PAFTA NO 304
ADA NO 1947
PARSEL NO 90
YUZOLCUMU 1.759,63 mz2
NiTELIGi KARGIR BINA

Bagimsiz boltmlere iliskin bilgiler asagidadir.

BAGIMSIZ BOLUMLER

SIRANO 1 2 3 4 5
NITELIGI KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT
ARSA PAYI 184/20000 352/20000 156/20000 224/20000 224/20000
KATNO 5 6 10 12 18
BAGIMSIZ
BOLUM NO 23 28 43 51 76

38 NOLU 79 NOLU 69 NOLU 93 NOLU 108 NOLU
EKLENTI OTOPARK OTOPARK OTOPARK OTOPARK OTOPARK
CiLTNO 161 161 161 161 161
SAHIFENO 15847 15852 15867 15875 15900
MALIK YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. : TAM HiSSE
EDINIM TARIHI-
YEVMIYE 24.08.2010-9524 | 23.08.2010-9443 | 20.08.2010-9358 | 19.08.2010-9298 | 17.08.2010-9158
TAPU CINSI KAT MULKIYETi

Tasinmazlar, 14.01.2009 tarih ve 594 yevmiye ile kat miilkiyetine gegcmistir.

Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.
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3.2.TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, SEMA VB. DOKUMANLAR
Dokiiman ve belgeler raporun EKLER BOLUMUNDE, EK 2 ‘de yer almaktadir.

3.3.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iILE iLGILI VARSA SON UC YILLIK
DONEMDE GERCEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN
HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGiSiKLIKLERE (IMAR PLANINDA
MEYDANA GELEN DEGiSiKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERiI V.B.)
ILISKIN BILGI

*Dederlemesi yapilan 5 adet bagimsiz bolim, 17.08.2010-
.. e ae oy 24.08.2010 tarihleri arasinda, 2 pay Sadlam insaat
TAPU SI(;IL I_VIUDl_JRLUGU Taahhit Ticaret A.S. ve %2 pay Akfen Gayrimenkul
) BILGILERI . | Yatinmlar ve Tic. A.S. adina kayith iken Yapi Kredi Koray
(Sen Ug ilda g_fr_glek_'e5e” Alm-Satim | * | Gayrimenkul Yatirm Ortakhidi A.S. adina satis isleminden
fltler? tescil edilmistir.
*14.01.2009 tarihinde kat mulkiyetine gegilmistir.

Sisli Belediyesi Imar Midirligi'nden alinan bilgiye gére
rapor konusu tasinmazlar %“24.06.2006 tasdik tarihli
1/1000 olcekli Sisli Merkez ve Gevresi Uygulama Imar
Planinda” Emsal:2,5 , H=serbest, Ayrik Nizam, yapilasma
.| kosullari ile “Ticaret Alani”nda kalmaktadir. Son 3 yilda
BELEDIYE BILGILERI " | imar durumunda degisiklik yapiimamistir.

(Imar Planinda Meydana Gelen * 03.08.2007 tarih ve 2007/5904/R/389482 sayili Mimari
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri V.B. Projesi
Bilgiler) d

*09.08.2007 tarih ve 1-92 sayili Yapi Ruhsati,
* 04.02.20009 tarihli Yapr Kullanma izin Belgesi

3.4.TAPU INCELEMELERI

3.4.1. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE ILGiLi HERHANGiI BiR
TAKYIDAT (DEVREDILEBiLMESINE ILiSKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI
HAKKINDA BiLGi

Dederlemesi yapilan 5 adet bagimsiz bolimiin tamami (zerinde asagdidaki takyidat bilgilerine
rastlanmistir. (Yazili takyidatlar Ek-2 tablosunda gdsterilmistir.)

304 pafta, 1947 ada, 90 no.lu parsel

23, 28, 43, 51, 76 no.lu bagimsiz boliimler

25.10.2013 tarihinde Sisli Tapu Sicil Mudirligu'nden alinan yazili bilgiye gére tasinmazlar
Uzerinde;

REHINLER BOLUMUNDE:

Tasinmazlarin tzerinde herhangi bir ipotek bulunmamaktadir

SERHLER BOLUMUNDE:

Tasinmazlarin (zerinde asagidaki serhlere rastlanmistir.

Kira Serhi: 07.12.2007 tarih, 17197 yevmiye no ile 9141 nolu T.M yeri ve kablo gecis
glizergéahi icin 99 yilligi 1 TL bedelle 99 yil middetle Bogazici Elektrik Dag. A.S. lehine kira
serhi.

BEYANLAR BOLUMUNDE:
Tasinmazlarin lGzerinde asadidaki beyanlar bulunmaktadir.
*Y6netim Plani:06.06.2008 (06.06.2008 tarih ve 8658 yevmiye no ile)

*Eklenti= Asadidaki tabloda verilmektedir.
*Kat Milkiyetine cevrilmistir. (14.01.2009 tarih ve 594 yevmiye no ile)
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23 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM GARAJ 38 NOLU OTOPARK 06.06.2008 - 8658
28 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM GARAJ 79 NOLU OTOPARO 06.06.2008 - 8658
43 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM GARAJ 69 NOLU OTOPARK 06.06.2008 - 8658
51 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM GARAJ 93 NOLU OTOPARK 06.06.2008 - 8658
76 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM GARAJ 108 NOLU OTOPARK 06.06.2008 - 8658

3.4.2. VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI
CERCEVESINDE ENGEL TESKiL EDiP ETMEDIGi HAKKINDAKI GORUS

Dederleme konusu tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Portféylinde bulunmasinda herhangi bir
engel bulunmamaktadir.

3.5.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL'UN, PROJELERIN, ILGiLi MEVZUAT
UYARINCA GEREKLI TUM iZiINLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ
HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLAMASI ICiN YASAL GEREKLIiLiGi
OLAN TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI
HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin bulundugu Levent Loft Bahge Rezidans’in proje dosyas! Sisli Tapu
Sicil Midurlaga’nde goérilmuis ve incelenmistir. Yapilan incelemeye gore yapinin,
- 03.08.2007 tarih ve 2007/5904/R/389482 sayili Mimari Projesi,
- 09.08.2007 tarih ve 1-92 sayili Yapi Ruhsati,
- 04.02.2009 tarihli Yap! Kullanma izin Belgesi ve mevcuttur.
Dederlemesi yapilan 5 adet bagimsiz bolimiin tamaminin evraklari ve izinleri tam ve eksiksiz olup,
yapi kullanma izin belgesi alinmis ve kat milkiyetine gegerek vyasal slrecini tamamlamistir.
Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Portfoylinde bulunmasinda herhangi bir engel bulunmamaktadir.

3.6.YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI

DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLI OLARAK, 29/06/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETiIMi
HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI VB.) VE
DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLI OLARAK GERCEKLESTIRDiGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Yapi denetimi, Onder Yapi Denetim Limited Sirketi tarafindan yapilmistir.
Yapi Denetim Firma Adresi: Atatiirk Bulvari, Spor Caddesi, No:3/43 Kartal/istanbul
Telefon: 0216- 473 94 31, 0216-473 95 31

3.7.DEGERLEMESIi YAPILAN PROJE

EGER BELIRLI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN
VE SO0Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKiN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI
DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE ILiSKIN ACIKLAMA

Dederleme herhangi bir projeye istinaden yapilmamistir.
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4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILISKIN ANALIZLER

4.1.GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZi VE KULLANILAN
VERILER

ISTANBUL iLi

Istanbul Ili, kuzeyde Karadeniz, dojuda Kocaeli [z T
Siradaglari’nin yiksek  tepeleri, guneyde .n&
Marmara Denizi ve batida ise Ergene Havzasi su ' %
ayrimi  cizgisi ile sinirlanmaktadir. Istanbul ':5@
Bogazi, Karadeniz'i, Marmara Denizi'yle +
birlestirirken; Asya Kitasi'yla Avrupa Kitasi'ni
birbirinden ayirmakta ve Istanbul Kentini de §G .t
ikiye bélmektedir.

il alani, idari bakimdan dodu ve giineydogudan |MA RM‘ARA DENIZ] STANBUL 'V:?,, X

Kocaeli'nin Karamirsel, Gebze, Merkez ve |SEA Q‘F MARMARA) ’ ,“Z.-;"'f ;
Kandira Ilceleriyle, giineyden Bursa’nin Gemlik | "‘""M
ve Orhangazi ilceleriyle, bati ve kuzeybatidan I . YALOVAceupay, Moo -

Tekirdag'in Corlu Cerkezkdy ve Saray Ilcelerinin yani sira, Kirklareli'nin de Vize Ilcesi topraklariyla
cevrilidir.

Istanbul niifusunun;

- Ekim 2000 sayim sonuglar itibariyle 67.803.927 kisilik Turkiye nifusu iginde 10.018.735 kisi ile
%15 iken bu oran

- Aralik 2007 sayim sonuglari itibariyle 70.586.256 kisilik Turkiye nifusu iginde 12.573.836 kisi ile
%17.8’e, Aralik

- 2010 sayim sonuglar itibariyle 73.722.988 kisilik Tlrkiye nifusu iginde 13.120.596 kisi ile %17.7'e
olarak saptanmistir.

1990-2000 déneminde yilda ortalama 1 milyon 133 bin kisi, 2000-2010 ddéneminde yilda ortalama
431.171 kisi artis gdstermistir.

Bu sonuca gore Tirkiye geneline bakildiginda Istanbul'un barindirdigi niifus ve alan itibariyle tasimakta
oldugu dnem agikga gériilmektedir. Tirkiye topraklarinin %9,7'sini kaplayan Istanbul, nifus varligi
acisindan da ulkenin en énemli ili durumundadir.

1997 ve 2000 yillari arasinda Istanbul igin tespit edilen yillik bliyiime oran %2.83'tiir. Daha &nceki
dénemde Istanbul'un yillik ortalama niifus artis hizinin %3.45 olarak gerceklesmesi ve bu oranin bir
kisminin goglerden kaynaklanmasina karsin nlfus artis oraninin distigld gozlenmektedir. Bunun
sebepleri Tlrkiye genelindeki nifus artis hizinin (dogurganlik orani) diismesi ve gégin yavaslamasidir.

2010 yilinda Istanbul’un niifus artis orani %4,90 olmustur. Nifus artis hizi artmakta olup, 2000 yilinda
ortalama %?2.88, 2005 yilinda ise % 2.5, 2010 yilinda ise % 4,90 olmustur.

Toplam nifus icerisinde 13.120.596 (% 98,98) kent nlfusu, 135.089 da (% 1,02) kirsal nifusudur.

2011 sayim sonuglari itibariyle 74.724.269 kisilik Turkiye nufusu iginde 13.624.240 kisi ile %18.2'e
olarak saptanmistir. 2011 yilinda Istanbul'un nifus artis orani %3,8 olmustur. Nifus artis hizi
artmakta olup, 2000 yilinda ortalama %?2.88, 2005 yilinda % 2.5, 2010 yilinda % 4,90, 2011 yilinda
ise % 3,8 olmustur. Toplam nufus igerisinde 13.483.052 (% 98,93) kent nifusu, 141.188 da (% 1,03)
kirsal ntfusudur. 2011 yili verilerine goére incelendiginde en ylksek niifusa sahip ilgesi 746.650 kisi ile
Badcilar, en az niifusa sahip ilcesi ise 13.883 kisi ile Adalar olmustur. Istanbul'da yasayanlarin yaklasik
% 61,06 (8.319.273) Avrupa Yakasl; % 38,93'G de (5.304.967) Anadolu Yakasinda yasmaktadir.

Istanbul ili sinirlan icerisinde 39 ilce bulunmaktadir. Bunlar Batida; Avcilar, Kiiclikgekmece,
BlylUkcekmece, Arnavutkody, Catalca, Silivri, Bakirkdy, Bahgelievler, Badcilar, Glingéren, Esenler,
Bayrampasa, Basaksehir, Beylikdlizli, Zeytinburnu, Fatih, Emin6énl, Beyodlu, Besiktas, Sisli,
Kagithane, Sariyer, Gaziosmanpasa, Eyiip, Sancaktepe, Silivri, Doguda ise; Uskiidar, Beykoz, Sile,
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Kadikéy, Kartal, Pendik, Tuzla, Umraniye, Adalar, Maltepe, Sultanbeyli, Cekmekdy, Atasehir
bulunmaktadir.

SISLI ILCESI

Sisli ilgesi, Istanbul ili'nin batisinda yer alir. 1987'de Kagithane'nin ayrilmasindan sonra Sigli Ilcesi
topraklan ikiye bolunmus durumdadir. Kuzeydeki Ayazada bolumu, kuzey ve dodguda Sariyer,
giineydoguda Besiktas, giineyde Kadithane, batida da Eyiip Ilceleriyle cevrilidir. Giineydeki Sisli
bolumu ise batl ve kuzeyde Kadgithane, dogu ve glineydoguda Besiktas, gliney ve gineybatida Beyoglu
Ilcelerine komsudur. Bu sinirlar icinde toplam yizélcimi 30 km2'dir. Catalca Yarimadasi'nin dodu

kesiminde yer alan ilge topraklarinin denize kiyisi yoktur. Kuzey kesimi glney kesimine gbére daha
buyuktar.

Kirsal yerlesmesi olmayan Sisli Ilcesi 28 mahalleden olusur. Bunlar Ayazada, Bozkurt, Cumhuriyet,
Duatepe, Eskisehir, Ergenekon, Esentepe, Ferikdy, Fulya, Gllbahar, Harbiye, Halide Edip Adivar, Halil
Rifat Pasa, Halaskargazi, Huzur, inéni, izzet Pasa Giftligi, Kaptanpasa, Kustepe, Mahmut Sevket Pasa,
Maslak, Mecidiyekdy, Merkez (Sisli), Mesrutiyet, 19 Mayis, Pasa, Tesvikiye ve Yayla mahalleleridir.

Sisli Camii'nden Biyiikdere Caddesi'ne dogru eski tramvay ve IETT garajinin, yerine ve gevresine
yapilan bluyUk bloklarda oteller, igyerleri, kiltir ve ticaret merkezleri bulunmaktadir. Halaskargazi
Caddesi Uzerinde iki yanli bliylik pasajlardaki sinemalar, eglence yerleri semte canlilik ve kendi rengini
kazandirmaktadir.

Ilge’de yer alan birkag tiyatro ve sinemanin yani sira, Litfi Kirdar Kongre Salonu, Cemal Resit Rey
Konser Salonu, Acikhava Tiyatrosu, Sehir Tiyatrolari Harbiye Sahnesi, Askeri Miize, Istanbul Teknik,
Marmara, Yildiz Teknik Universitelerinin bazi birimleri Sisli Ilgesi'nin sinirlar icinde yer almaktadir.
Sehrin g buydk stadyumundan Ali Sami Yen Stadi da ilge sinirlani igindedir.
Sisli kurulusunda itibaren st sosyoekonomik katmanlarda yer alan yabancilarin ve azinliklarin ragbet
ettikleri bir semt olmustur. Cumhuriyet'ten sonra, bu yap! bir 8lclide degisse de halen Istanbul'un,
azinliklarin belli ve giderek azalan bir oranda bulunduklari nadir semtlerindendir. Sisli ilcesi, 21. yy
Istanbul'unun hatta Tirkiye ekonomisinin is ve finans merkezi olma yolundadir.

COGRAFYA

Karadeniz'i Marmara Denizi'ne birlestiren, Asya Kitasi ile Avrupa Kitasini birbirinden ayiran yerylizinin
dénemli suyollarindan biri olan istanbul Bogazi'nin batisinda Avrupa yakasinda bulunan Sisli, Beyoglu
plato dizliginin kuzey uzantisinda yer alir. Ilge topraklan kuzeyde Mecidiyekdy / Zincirlikuyu
lzerinden Ayazada yoéresini de icine alarak Sariyer'e, kuzeybatida ise HuUrriyet-i Ebediye Tepesi
lzerinden Kadithane'ye genis bir alana yayilir. Sisli, Marmara Havzasinin Trakya / Kocaeli yari ovalari
(peneplen) arasina dadilmis, bodaz ve akarsu vadilerle parcalanmis olup, platolar toplulugunun
batisinda, Bogazigi - Hali¢ arasini dolduran Beyoglu platosu kuzey uzantisinda bulunmaktadir. Dlz /
hafif dalgal bir ylizey olusturan Beyodlu platosunun her iki yéni asinimla 6nemli 6lglide taginmistir. Bu
nedenle ybresinde gukurluklar ve vadiler olusmustur.

NUFUS

2011 Adrese Dayall Nifus Kayit Sistemi (Adnks) Veri Tabani kayitlarina gére Sisli Ilcesi’'nin nifusu
320.763'tir. Sigli Iicesine bagl toplam yirmi sekiz mahalle icerisinde en kalabalik olani toplam niifusun
% 9.11 orani ve 24.690 sayisi ile Ayazaga semtidir. En dislk niifus kaydi ise 1.392 sayisi ile
Halaskargazi Caddesi‘dir. Bu toplam nifusun sadece % 0.51 ini teskil eder.

illiige merkeazi Belde/Koy Toplam
Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin
Sisli 320.763 158.371 162.392 320.763 158.371 162.392
istanbul 13.483.052 6.774.602 6.708.450 141.188 71.379 69.809 13.624.240 6.845.981 6.778.259
Kaynak; TUIK
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SOSYO-EKONOMIK YAPI

Ilce’'nin ekonomisi sanayi, ticaret ve turizme dayahdir. 1960l yillarda Sisli yatirrm ve tesviklerden en
buylk pay alan ilcelerden biri olmustur. Sisli‘de gida, seramik ve dokuma sanayi ile kimya, metal
esya, makine, oto tamirhaneleri, ilag, konfeksiyon ve imalat sanayinde hizli bir gelisme gérilmustur.
Ayazaga’da da sabun fabrikalari basta olmak Uizere cesitli sanayi kuruluslar bulunmaktadir. 1970°li
yillar da ise bu gelisimini surdiren ilgede yeni sanayi yatirnmlari gergeklesmistir. GUnimduzde Sisli
ozellikle makine, imalat, konfeksiyon, triko ile ilac sanayi alaninda hizla bliyUyen bir yapiya sahip canl
bir ticaret alani durumundadir.

DEPREM RISKI

Asagidaki Istanbul’'un deprem haritasidir. Sisli 2. derece deprem kusadinda yer almaktadir. Sisli
Ilgesi‘'nde genel olarak saglam nitelikte tabir edilen Trakya Formasyonu’nun Kiigiikkdy Kumtasi Uyesi
gorilmektedir. Trakya Formasyonu, blytk kismiyla seyl ve az olarak da polijenik konglomera, kalkerli
seyl, kiregtasi, kuvars konglomera ve kuvarsli kumtasindan yapilmistir. Formasyonun buydk kismini
olusturan seyller genellikle koyu gri ve yesilimsi gri, sarimsi gri, yersel olarak soluk kirmizi pembe
ayrisma renklidir. Kiicikkdy Kumtasi Uyesi ise seyl, grovak, kumtasi ardalanmasindan olusur.
Kuglkkdy Kumtasi Uyesi, Istanbul Bogazi batisinda; Bebek sirtlarinda, Levent, Etiler, Mecidiyekdy,
Zincirlikuyu, Sisgli, Besiktas, Bceyoglu, Kasimpasa, Okmeydani, Caglayan, Alibeykdy, Ayazada kuzeyi,
Kemerburgaz, Bahgekdy, Bentler, Cebecikdy, Habibler-Mahmutbey, arasi, Samlar-Arnavutkéy
arasinda, Eylp ve Gaziosmanpasa civarinda yer alir.

Bu Qye icin Klglkkoy ve Alibeykdy yodreleri birimin tipik yuzleklerinin olustugu yerlerdir. Trakya
Formasyonu iginde Kiigiikkdy Kumtasi artan kum oraniyla kolayca ayirtlanir. Uste dodru kum orani
azalir ve dereceli olarak Camurluhan seyl Uyesine gecer.

Pt
5‘~}l_- g
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4.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALIzZi,
MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

DUNYA EKONOMISINDE GELISMELER

2009-2010-2011-2012 vyili, ekonomik gostergelerin sekillenmesinde uluslararasi kosullar 6nemli
belirleyiciler olmustur. Kiresel kriz sliresince basta ABD ve Avro Bolgesi Ulkelerinde uygulanan eszamanli
parasal genisleme ve ekonomiyi canlandirma paketlerinin etkisiyle krizin daha da derinlesmesi
engellenmistir Bu slrecte gelismis llkelerde given goéstergeleri iyilesmis, reel ekonomik goéstergelerde
ilimh bir toparlanma baslamis, Avro Bélgesinde sorunlu (llkelerin kamu finansman maliyetleri azalmis ve
parasal aktarim mekanizmasindaki aksakliklar kismen asiimistir. Gelismis ekonomilerde yasanan ihml
toparlanmanin yaninda parasal genisleme sonucu olusan likidite bollugu, risk istahini artirmis ve
gelismekte olan ekonomilere giden sermaye akimlari artmistir.

2011 yilinda gelismekte olan ekonomilerdeki blylime performanslarinin katkisiyla yasanan kiresel
ekonomide toparlanma egilimi 2012 yilinda strdirtlememistir. 2012 yili, Avro Bélgesinde durgunluk, mali
strdurulebilirlik, sorunlu Ulkelerin parasal birlikten ayrilacagina yo6nelik tartismalar ile ABD’deki mali
ugurum ve borg tavani tartismalari gibi gelismis Ulkeler kaynakli asagi yonla risklerin baskin oldugu bir yil
olmustur. Ote yandan, kiiresel biyimenin dinamigini olusturan gelismekte olan (lkelerin bircogunun
maruz kaldiklari yiksek sermaye girislerinin olusturdugu; enflasyon, reel kur dederlenmesi, hizli kredi
artisi risklerini azaltmak ve finansal gliveni tesis etmek amaciyla uyguladiklari makro ihtiyati tedbirler ve
azalan ihracat gelirleri, bu Ulkelerin ekonomilerinin de yavaslamasina neden olmustur.

ABD ekonomisi 2012 yilinda ylzde 2,8 biylUmdistir. 2013 yilinin ilk yarnisindan itibaren tiketici giveni,
istihdam, konut piyasalari ve diger 6ncl gostergelerde kaydedilen olumlu gelismeler ve 2013 yilinin ilk
yarisina ait GSYH verileri, ABD ekonomisinde toparlanma ediliminin kuvvetlendigini gostermektedir.
22.05.2013 tarihinde ABD Merkez Bankasi, ekonomide istikrarh bir blytime gortlmesi durumunda tahvil
alimlarini azaltacagini acgiklamistir. Ancak, genislemeci para politikalarina, issizlik orani ylzde 6,5
seviyesine duslinceye kadar, enflasyon orani ve beklentileri ylizde 2,5 seviyesini asmadigi siirece devam
edilecegdi belirtiimistir. ABD Merkez Bankasinin 22 Mayis ve 19 Haziran 2013 tarihindeki aciklamalari,
piyasalar tarafindan genislemeci para politikasindan c¢ikis sinyali olarak algilanmistir. Bu surecte,
gelismekte olan ekonomilerden sermaye cikislari yasanmis, bu ulkelerde tahvil faiz oranlarn artmis,
borsalar ve ulusal para birimleri deger kaybetmistir.

OECD tarafindan acgiklanan en glincel bilesik dncli gdsterge verileri, kiresel ekonomide toparlanma
ediliminin yavaslamaya ragmen devam ettigini, ancak Ulkelerin blylume performanslarinda ayrisma
yasandigini gostermektedir. Gelismis OECD ekonomilerinde blyime ivme kazanmakta, gelismekte olan
ekonomilerde ise yavaslama egilimi gorilmektedir.

Basta Cin olmak lzere gelismekte olan ekonomilerde blylimenin yavasladigi bir evreye girilmis olmasi ve
ABD Merkez Bankasinin parasal genisleme politikasindan gikis stratejisine bagh olarak sekillenecek olan
klresel likidite kosullari, d6nimuzdeki déonemde kiresel ekonomik gérinim Uzerinde belirleyici iki temel
unsur olarak 6ne gikmaktadir. Dinya ekonomisinde yasanan bu gelismeler ve ABD Merkez Bankasinin
agiklamalarinin etkisiyle gelismekte olan llkelerde yasanan finansal dalgalanmanin ardindan, uluslararasi
kuruluslar biytime tahminlerini asadi yonli revize etmistir. IMF, 2012 yili Ekim ayinda 2013 yili diinya
blylmesini yuzde 3,6 tahmin ederken 2013 yili Ekim ayinda bu tahminini ylzde 2,9 seviyesine
indirmistir. IMF, ekonomik iyilesmenin sinirli kalacagi beklentisiyle 2014 yili diinya blylime tahminini de
ylzde 4,1'den ylizde 3,6'ya dlsUrmustur.

Diinya ticaret hacminde azalma edilimi devam etmektedir. 2011 yilinda ylizde 6,1 oraninda gergeklesen
dlnya ticaret hacmi artis hizi, kiiresel ekonomik faaliyetlerdeki yavaglamaya bagli olarak 2012 yilinda
ylzde 2,7'ye gerilemistir. Dlinya ticaret hacmi artisinin kiresel ekonomik aktivitedeki iyilesmeye bagli
olarak 2013 yilinda yltzde 2,9, 2014 yilinda ise ylzde 4,9 olarak gerceklesecedi tahmin edilmektedir.
Gelismis Ulkelerde uygulanan genislemeci para politikalarina ragmen, kiresel Olcekte ciddi bir
enflasyonist baski hissedilmemistir. 2012 yilinda kiiresel dizeyde ylzde 3,9 olarak gerceklesen enflasyon
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oraninin, 2013 ve 2014 yillarinda yiizde 3,8 olacagdi tahmin edilmektedir. Oniimiizdeki dénemde kiresel
dlzeyde petrol ve emtia fiyatlarinda beklenen gerilemeden dolay! enflasyonist baskilarin distk olacadi,
ancak bazi gelismekte olan llkelerde i¢ talepteki canlanmayla beraber enflasyonun ylikselebilecedi
6ngorulmektedir.

ABD Merkez Bankasinin kisa vadede parasal genislemeden c¢ikis stratejisi, orta ve uzun vadede ise faiz
artirma slrecinde izleyecedi yontem kiresel likidite kosullari ve sermaye akimlar Uzerinde belirleyici
olacaktir. Orta ve uzun vadede sermaye hareketlerinde iktisadi temellerin belirleyici olmasi beklense de
kisa vadede gelismis Ulkelerin para politikalarindan kaynaklanan belirsizlikler, finansal dalgalanmalara yol
acabilecektir. Onimiizdeki dénemde kiiresel likiditenin azalacak olmasi, yapisal sorunlara sahip
gelismekte olan Ulkelerin piyasalarinda oynakliga yol agabilecek ve bu llkelerin para birimleri (zerinde
baski olusturabilecektir.

Diinya Ekonomisinde Temel Gostergeler

(Yizdesel Degdisim)

GOSTERGELER 2011 2012| 2013(1)| 2013(2)| 2013(3)| 2014(3)
Dinya Hasilasi 3,9 3,2 3,3 3,1 2,9 3,0
Gelismis Ekonomiler 1,7 1,5 1,2 1,2 1,2 2
ABD 1,8 2,8 1,9 1,7 1,6 2,6
Japonya -0,0 2 1,0 2 2 1,2
Avro Bélgesi 1,5 -0,6 -0,3 -0,6 -0,4 1
Almanya 3,4 0,9 0,6 0,3 Q0,5 1,4
Yikselen Piyasalar ve Gelismekte Olan Ekonomiler 6,2 4,9 5,3 5 4,5 5,1
Afrika (Sahra alt) 5,5 4,9 5,6 5,1 5 5]
Crta ve Dogu Avrupa 5.4 1,4 2,2 2,2 2,3 2,7
Bagimsiz Devletler Toplulugu 4,8 3,4 3,4 2,8 2,1 3,4
Rusya 4,3 3,4 3,4 2,5 1,5 3
Geligmekte Olan Asya 7.8 6,4 7.1 a,9 0,3 6,5
Cin 9,3 7.7 g 7.8 7.6 7,3
Hindistan 6,3 3,2 5.7 5.6 3,8 5.1
Latin Amerika ve Karayipler 4,6 2,9 3,4 3 2,7 3,1
Brezilya 2,7 0,9 3 2,5 2,5 2,5
Orta Dodu ve Kuzey Afrika 3,9 4,6 3,1 3,7 2,3 3,8
Dinya Ticaret Hacmi 6,1 2,7 5,6 3,1 2,9 4,9
Mal ve Hizmet Ithalati

Gelismis Ekonomiler 4 1 4,1 1,4 1,5 4

Yukselen Piyasalar ve Geligmekte Olan Ekonomiler 8,8 5,5 8,1 5 5 5,9
Tuketici Fiyatlan (Yilhk Ortalama, Yizde)

Dinya 4,8 3,9 3,8 - 3,8 3,8

Gelismis Ekonomiler 2,7 2 1,7 1,5 1,4 1,8
ABD 3,1 2,1 1,9 - 1,4 1,5
Avro Balgesi 2,7 2,5 1,6 - 1,5 1,5

YiUkselen Piyasalar ve Geligmekte Olan Ekonomiler 7.1 G,1 5,9 5] 6,2 5,7
Issizlik Orani (Yizde)

Gelismis Ekonomiler 7.9 2] 7.8 - 8,1 g
ABD 8,9 8,1 7,9 - 7.6 7,
Avro Bélgesi 10,2 11,4 10,8 - 12,3 12,2
Genel Devlet Bltge Dengesi / GSYH (Yizde)

ABD -9,7 -8,3 -6,3 - -5,8 -4,6
Avro Balgesi -4,2 -3,7 -2,7 - -3,1 -2,5
Genel Devlet Brit Borg Stoku/GSYH (Yizde)

ABD 99,4 102,7 110,2 - 106 107,3
Avro Bélgesi 88,2 Q3 a1 - 95,7 94,1
Ortalama Petrol Fiyatlan (Dolar /Varil) 104 105 110 100,9 104,5 101,4
LIBOR, Alti Aylk ABD Dolan (Yuzde) 0,5 0,7 0,8 0,5 0,4 0,6
Yikselen Piyasalar ve Gelismekte Olan Ekonomilere

Giden Met Ozel Finansal Akimlar 499,3 237,1 450]|- 398,4 366,06

Kaynak: IMF Diinya Ekonomik Gériiniim Raporu, Ekim 2013

(1) IMF Diinya Ekonomik Gériiniim Raporu, Nisan 2013

(2) IMF Diinya Ekonomik G6riiniim Raporu, Temmuz Glincellemesi 2013
(3) Gergeklesme Tahmini
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TURKIYE EKONOMisSi

2010 ve 2011 yillarinda kaydedilen yutksek buyime hizlari sonrasinda ic ve dis talebi dengelemeye
yonelik alinan tedbirler sonucunda 2012 yilinda blylme hizi yavaslamistir. 2012 yilinda beklenen blyime
orani %3,2 iken %2,2 olarak gergeklesmistir.

2013 yihinin ilk yarisinda yurt ici talep tekrar canlanma edilimine girmis; 6zel ve kamu tiketimi ile kamu
sabit sermaye vyatirimlari kaynakh bir biiyiime gerceklesmistir. Ithalattaki hizlanma nedeniyle net
ihracatin blyiimeye katkisi negatif 1,8 puan olarak kaydedilmistir. ilk alti aydaki yiizde 3,7 oraninda
blylmenin ardindan yilin ikinci yarisinda, ilk yarida oldudu gibi, nihai yurt ici talebin blylimeye olumlu
katkisinin, net ihracatin ise bllyimeye negatif katkisinin devam etmesi 6ngdrilmektedir. Yilin Gglinci ve
dordincl ceyredinde sanayi Uretiminin artis egilimini korumasi, bliylimeye hizmetler sektortinin ylksek
katki vermeye devam etmesi beklenmektedir. BoOylece, finansal gdstergelerdeki dalgalanmanin reel
ekonomiye etkisinin sinirli kalacagi 6ng6rist altinda, 2013 yilinda blyumenin ylzde 3,6 olacagl tahmin
edilmektedir.

Euro Bolgesindeki olumsuz ekonomik gériinime ragmen Tarkiye’nin kredi notunun artirilmasi, cari agikta
olusan dlizelme ve yeni bir not artinmi yonlindeki beklentilerin olusturdugu olumlu etkiyle 2012 yilinin
ikinci yarisindan itibaren 2013 yili Mayis ayina kadar Turk mali piyasalari istikrarli bir sekilde blylimis ve
diger Ulkelere gore pozitif ayrismistir. Bu donemde Turkiye'ye yurt disi yerlesiklerce portféy girisi
artmistir.

2013 yih Mayis ayindan itibaren ABD Merkez Bankasinin, parasal genislemeyle piyasaya verilen likiditeyi
azaltabilecedine dair agiklamalarinin kiiresel ekonomideki belirsizlikleri artirmasi sonucunda gelismekte
olan Ulkelere y6nelik sermaye akimlarinda dalgalanmalar yasanmaya baslamistir. Sermaye akimlarinda
yasanan bu dalgalanmalar sonucunda, gelismekte olan Ulkelerin gogunda gézlendigi gibi, Tlrk Lirasinin
oynakligi artmis ve piyasa faiz oranlar yukselmistir. Kiresel ekonomide yasanan bu gelismeler sonrasi
Merkez Bankasi, Mayis ayi sonlarindan itibaren Tirk Lirasinda yasanan dalgalanmalari sinirlamayi, Turk
Lirasina yonelik olasi spekiilasyonlari engellemeyi ve enflasyona iliskin beklentilerdeki bozulmayi
azaltmayl amaglayan politikalar uygulamaya baslamistir. Bu dogrultuda Banka, faiz koridorunun (st
sinirinl artirip ek parasal sikilastirma uygulamalarina daha sik bagvurarak piyasaya sagladidi likiditenin
maliyetini gérece artirmistir. Bunun yani sira, Banka piyasa ihtiyaclarini gdzeterek Tulrk Lirasindaki
oynakldi azaltma amaciyla gesitli tarihlerde déviz satim ihaleleri gergeklestirmistir.

ORTA VADELI PROGRAM (2014-2016)

1. Biiyiime

2014 yilinda GSYH blytmesi ylizde 4 olarak 6ngérilmustir. 2015 ve 2016 yillarinda ise Uretken alanlara
yonelik yatinnmlarla desteklenen, daha ¢ok yurt ici tasarruflarla finanse edilen, verimlilik artisina dayali bir
bliylme stratejisiyle GSYH artis hizi ylizde 5 olarak hedeflenmistir.

2. Kamu Maliyesi

2013 yili sonunda ytzde 0,8 olacadi tahmin edilen kamu kesimi aciginin GSYH’ ya oraninin, Program
dénemi sonunda yuzde 0,5’e gerilemesi hedeflenmektedir.

3. Odemeler Dengesi

2013 yihinda 153,5 milyar dolar olmasi beklenen ihracatin dénem sonunda 202,5 milyar dolara, 251,5
milyar dolar olmasi beklenen ithalatin donem sonunda 305 milyar dolara ulasacagl tahmin edilmektedir.
Boylece 2013 yilinda 98 milyar dolar olan dis ticaret acigi dénem sonunda 102,5 milyar dolara
ylikselecektir .Program déneminde yurt igi tasarruflar artirmaya ve ekonominin Uretim yapisinin ithalata
olan yiksek bagimliigini azaltmaya yonelik politikalarin da katkisiyla, 2013 yilinda ylzde 7,1 olarak
gerceklesmesi beklenen cari islemler agiginin GSYH’ya oraninin dénem sonunda ylizde 5,5’ inmesi
hedeflenmektedir.

4, istihdam
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2013 yili sonunda ylizde 9,5 olacadl tahmin edilen issizlik oraninin 2016 yilinda yilizde 8,9 seviyesine

gerileyecedi 6ngoérilmektedir.

5. Enflasyon

Toplam talep kosullarinin enflasyona dislis yonlinde yaptigi katkinin Program déneminde devam edecedi
ongorulmektedir. Gida enflasyonunun ylizde 7 civarinda dalgalanacadi ve vadeli islemler piyasalari
gostergeleri dikkate alinarak Brent tipi ham petrol fiyatinin 2013 yilindaki 108,8 dolar seviyesinden
tedricen azalarak dénem sonunda 93,1 dolara gerileyecedi varsayilmistir. TUFE yillik artis hizinin 2014
yilindaki ylizde 5,3 seviyesinden dénem sonunda ylizde 5’e gerileyecedi tahmin edilmektedir.

Temel Ekonomik Gostergeler-Orta Vadeli Program

GOSTERGELER 2012 2013 | 2014 2015 2016
BUYUME
GSYH (Milyar TL, Cari Fivatlarla) 1.416 1.359 1.719 1.8%5 2.083
GSYH (Milyar Dolar, Cari Fivatlarla) 786 823 867 823 LTS
Kisi Basina Milli Gelir (GSYH, Daolar) 10.497 10.318 11.277 11.527 12.670
GSYH BlyOmesi - 2,2 3,6 4 5 3
Toplam Tuketim 0,2 4.3 3,2 3.8 3.6
Kamu 6,4 7.8 3 3,3 4,2
Ozel -0,5 3,8 3,2 3,8 3,5
Toplam Sabit Sermaye Yatinmi ' -2,2 31 3,6 8,6 8,1
Kamu 10,5 13,5 -3,5 9.9 3,9
Ozel 4.8 -0,8 5,7 8,2 g,2
Toplam Yurt ici Tasarruf / GSYH 14,5 12,6 13,8 14,9 16
Kamu 2.9 2.5 2,4 3 3,4
Ozeal 11,6 5,7 11,4 11,9 12,7
Toplam Nihai Yurt ici Talep &' -0,4 4 3.3 5 4.7
Toplam Yurt ici Talep -1,8 5,1 3,2 B 4,3
ISTIHDAM
MUfus (il Qrtas, Bin Kisi) 74.855 76.055 76.911 77.770 78.632
Isgiicine Katilma Orami (%) 50 51 51,3 51,6 51,9
Istihdam Duzevi (Bin Kisi) 24,821 25.692 26.257 26.501 7.525
Istihdam Crani (%) 45,4 46,2 46,5 46,9 47,3
Issizlik Orarm (%) 3,2 9,5 9,4 3,2 8,9
DIS TICARET
Ihracat (fob) (Milyvar Daolar) 152,5 153,5 166,5 184 202,5
Ithalat (cif) (Milyvar Daolar) 236,5 251,5 262 282 305
Ham Petraol Fiyati-Brent (Dolar/Varil) 112 108,8 103,2 97,5 93,1
Enerji Ithalati (Milyvar Dolar) 60,1 55 61 52 64,5
s Ticaret Dengesi (Milvar Daolar) -84,1 -93 -35,5 -3 -102,5
Ihracat / Ithalat (9%%) 54,5 61 £3,5 65,2 66,4
Cns Ticaret Hacmi / GSYH (%) 45,5 45,2 49,4 50,2 50,%
Turizm Gelirleri (Milyar Dolar) ™! 25,7 29 31 32 34,5
Cari Islemler Dengesi (Milyar Dolar) -47,8 -58,8 -55,5 -55 -55
Cari Islemler Dengesi / GSYH (%) -6,1 -7 -6,4 -5,9 -5,5
Altin Haric Cari Islemler Dengesi / GSYH (%) -6,8 -5,1 -5,1 -5,6 -5,2
EMFLASYON
GSYH Deflatari 5,3 5.3 [ 5 5.3
TUFE il Sonu % Dedisme 6,2 &8 5,3 5 5

Not: Tablodaki rakamlar yuvarlamadan dolayi toplami vermeyebilir.

(1) Gergeklesme Tahmini

2) Program

(3) Sabit fiyatlarla ylizde degisimi géstermektedir.
4) Odemeler dengesinde gésterildidi gibidir.

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Thlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sokak No:4

Umraniye/ISTANBUL

19

2013_300_08_rev

KORAY

GAYRMIMKUL YATIRIM ORTAKLICH 4.5




"mVEKTOR

Gayrimenkul Degerleme A.$ LEVENT LOFT BAHCE GAYLIVMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH A 5.

Ekonomi ile ilgili Diger Gostergeler:

Kapasite Kullanim Orani

dpa : i i E E erae

YILLAR | OCAK | SUBAT | MART | NISAN | MAYIS |[HAZIRAN|TEMMUZ [AGUSTOS| EYLUL EKIM KASIM | ARALIK

2007| 77,90| 77,30| &0,30| so0,50| so,80| s1,70| s82,00| 79.60| 80,80| 81,60| 80,80| 79,20
2008| 77,90| 7800| 7s,90| 7860 79,20| s80,30| 79.80| 8o0,00| 77,30| 75,80| 71,80| 64,90
2009| 6&1,60| 60,90| s58,70| 59,70 64,00| 67,50| 67,90| 68,90| 68,00| 6820| 69,80| 67,70
KKO 2010| 68,60| 67.80| &7,30| 72,70 73,30| 73.30| 74.40| 73,00| 73,50| 7530| 75.80| 75,60
2011| 74,60| 73,00| 73,20| 74,90| 7520| 7s,70| 7540| 7s5,10| 76,20| 7700| 76,80| 75,50
2012| 74,70 | 7290| 73,10| 74,70 74,70| 74,60| 74,80| 74,30| 74,00| 74,90| 74,00| 73,60
2012| 7240| 72,20| 72,70| 7360 74,80| 75,30| 7550 75,50| 75,40| 76,40
2007| 78,50| 7890| &1,90| &1,60| 8i,20| so,70| s0,80| 78,40| 80,30| 80,30| 80,00| 79,30
2008| 78,70| 79,40| 79,40| 79,50 79,10| 79,40| 7870| 78,90| 76,40| 74,50| 71,10| 65,80
2009| 63,00| 62,30| &1,20| 60,20| 63,50| &6,20| 66,40| 67,50| 67,40| 67,20 69,20| 68,40
KKO - MA 2010| 69,90| 69,50| &9,80| 73,20 73,20| 72,70| 73s0| 72,00| 7280 74,00| 75,00| 75,60
2011| 75,50| 74,40| 75,00| 7540 7530| 76,30| 7480| 7520| 7550| 76,00| 76,10| 7560
2012| 7550| 74,40| 74,50| 7520 74,60| 74,20| 74,30| 73,80| 73,50| 74,10| 73,20| 73,60
2013| 73,10| 73,30| 74,00| 74,30| 7460| 74,90| 74580| 7500| 7500| 7580

Tiirkiyve'nin Kredi Notu:

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch , yakin dénemde Tirkiye'nin uzun vadeli yabanci para
cinsinden kredi notunu BB+'dan "BBB-"ye yiikseltti, gérinimini ise "duragan" olarak belirledi. Ulke tavanini
ise "BBB-"den "BBB"ye yukseltti. EKim ayinda da notu teyit etti.

Moody's, Turkiye'nin kredi notunu, 16 Mayis 2013'te yatirnm yapilabilir seviyenin bir kademe alti olan
"Bal"'den, "yatinm yapilabilir" seviye olan "Baa3"e ylkseltti. Kurulusa gore, Tlrkiye'nin kredi notunun
gorinimu "duragan" durumda bulunuyor.

Kredi derecelendirme kurulusu Standard & Poor's Turkiye'nin kredi notunu 28 Mart 2013'te "BB"den
"BB+"ya ylkseltti. Gériinim ise duragan.

Japon kredi derecelendirme kurulusu JCR, 23 Mayis 2013'te Turkiye'nin kredi notunu iki "BB"den "BBB-"ye
iki basamak birden artirarak "yatirim yapilabilir" dereceye yukseltti.

Ayni ginldn aksam saatlerinde ise Kanadali Dominion Bond Rating Services, Tulrkiye'yi ilk kez notlayarak,
"yatinm yapilabilir" seviye olan "BBB-" notunu verdi.

Yapi Izin Istatistikleri, Ocak - Haziran 2013

2013 yilinin ilk altr ayinda bir 6nceki yila gore belediyeler tarafindan Yapi Ruhsati verilen yapilarin bina sayisi
%10,7, yuzolgima %4,2, degeri %7,5, daire sayisl %7,7 oraninda artti.
2013 yilinin ilk alti ayinda Yapi Ruhsatina goére yapilarin ytuzélgima 77 965 903 m2 iken; bunun 45 767 548
m2’'si (%58,7) konut, 19 595 468 m2’si (%25,1) konut disi ve 12 602 887 m2'si (16,2%) ise ortak kullanim
alani olarak gerceklesti.

YAPI RUHSATLARI
OCAK-HAZIRAN AYLARI TOPLAMI, 2013
Bir Onceki Yilin
¥l ik &lti Ayina Gire

Degisim Orani (3}
GOSTERGELER 2013 2012 2011 2013 2012

Bina Sayisi (adt.) 54.219 48.984 43.502 10,7% 12,6%

Yizalgimi {m?) 77.965.903 74.795.935 5.191.451 4,2% 1340,8%

Deger (TL) 55.320.059.271 51.456.225.868 32.807.869.589 7,5% 56,8%

Daire Sayisi {adt.} 391.699 363.590 273616 7.7% 32,9%
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Kentsel DOniisiim: 35 ilde baslatilan kentsel donlisim projeleri insaat sektdrini ve boyadan ¢gimentoya,
yalitimdan cama kadar 120 alt sektorl olumlu etkileyecedi 6ngoritlmektedir.

Kentsel déntsim ile birlikte 400 milyar dolarlik ekonomi yaratmasi beklenmektedir.

Miitekabiliyet Yasasi: Mitekabiliyet yasasiyla birlikte, bireylerin Tlrkiye’de gayrimenkul satin aliminda
mutekabiliyet zorunlulugu kaldirildi. Yeni yasanin, ozellikle Kérfez tlkelerinden bireysel yatinmcilara konut
edinimi konusunda olanak sadlamasi sebebiyle, ticari gayrimenkul pazarina yasanin c¢ok buylk bir
etkisinin olmasi beklenmektedir.

2 B Yasasi: Orman vasfini yitirmis alanlarin ticaret ve konut fonksiyonlarina dénisimtne olanak veren
2B yasasi 25 Nisan 2012'de yiriurlige girdi. Bu yasanin, Istanbul’'un baslica alt pazarlarinda ve Tirkiye
genelinde proje gelistirmeye uygun arsa arzinda artis saglamasi ile yeni projelerin ivme kazanmasi
beklenmektedir.

Kiresel belirsizliklerin arttigi ve dis finansman kosullarinin giderek zorlastigi konjonktlrde Tlrkiye
ekonomisinin dayaniklihdinin korunmasi acgisindan son yillarda uygulanan ihtiyath maliye politikalarinin
Ondmuizdeki donemde de devam etmesi kritik 6nem tasimaktadir. Mali disiplinin kalitesini artiracak,
tasarruf acigini azaltacak, kaynaklarin Uretken alanlara yoénlendirilmesini saglayacak, is ve yatirim
ortamini daha da gelistirecek, isglicii piyasalarinda esnekligi artiracak ve kayith ekonomiye gegisi
hizlandiracak yapisal reformlarin strdirilmesi ekonomide istikrari destekleyecektir.

Turkiye'de ekonomik blylmenin kazandidi ivme ile birlikte ekonominin daha glglenecedi beklentisi ile
birlikte, Arap dlinyasinda yasanan dedisiklikler ve 6zellikle Suriye-Misir ile ilgili karisikhdin sonucunun ne
olacadi belirsizligini korumaktadir.

Kaynak: TUIK, SPK, DPT, TUSIAD, TCMB, IMF, OECD

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S. 21
Thlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sokak No:4

Umraniye/ISTANBUL 2013_300_08 rev



"sVEKTOR Yap! Krepi [KoRaY

LEVENT LOFT BAHCE GAYRIMINKUL YATIRIM ORTAKLIGH & 5

4.3.DEGERLEME iSLEMINi ETKILEYEN FAKTORLER
Dederleme islemini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir faktér bulunmamaktadir.
4.4. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

4.4.1. TASINMAZIN DEGERINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN
FAKTORLER

¢ Bulundugu bdlge itibariyle ¢cevresinde bircok markali konut projesi olmasi ve bu konudaki arzin devam
eden ingaatlarla birlikte giderek artis gostermesi,

4.4.2. TASINMAZIN DEGERINI OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

e Merkezi konumda yer almasi,

e  Erisilebilirligin ylksek oldugu Blylkdere Caddesi'ne yakin konumda olmasi,

e Yakin gevresinde alisveris merkezi, ofis ve is merkezleri gibi fonksiyonlarin bulunmasi,
¢ Dederleme konusu bagimsiz bélimlerde sehir manzarasinin bulunmasi,

« Insaat kalitesinin iyi olmasi ve yiiksek gelir grubuna hitap eden bir projede yer almasi.

4.5. GAYRIMENKULUN YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI

Dederlemesi yapilan 5 adet bagimsiz bolimiin bulundugu ana yapiya iliskin yapisal 6zellikler
asagdidaki gibidir.

Yapi Tarzi :  BETONARME

Yapi Sinifi : 5-A

Yapinin Yasi 3

Yapi Nizami i Ayrik

Kat Adedi : 5 bodrum+zemin+1 asma kat+21 normal kat
Dis Cephe :  Giydirme cephedir

Kapali Alan (m?2) : 17.990,00 m2 (Levent Loft Bahge Rezidans Kapali Alanidir.)
Guvenlik :  Mevcut

Asansor :  Mevcut

Yangin merdiveni :  Mevcut

Su Deposu : Mevcut

Elektrik :  Mevcut

Su :  Mevcut

Kanalizasyon :  Sebeke

Isitma Sistemi :  Fan coil

4.6. FIZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERIiLER

Insaat Kalitesi I AV
Malzeme Kalitesi i dyi
Fiziksel Eskime : Yoktur
Fonksiyonel Eskime : Yoktur
Digsal Eskime Yoktur
Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S. 22
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4.7. GAYRIMENKULUN TEKNIK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN
VERILER

Dederleme yapilan ana tasinmazin; her bagimsiz bélimiinde kapali devre TV kameralari, tim girislerde
elektronik kart kontroll, kat girislerinde ve otopark giris-gikislarinda 24 saat genel glvenlik, binanin,
merkezi denetim, isletme diizeni ve glvenligini saglayan dijital kontrol sistemleri, gl sarfiyatini belirli bir
dlizeyde tutarak enerji tasarrufu saglayan elektronik sistem, yangin ikaz dedektorleri ve springler sistemi,
uydu ve kablolu TV sistemleri, her dairede 4 adet telefon hatti, mevsim sartlarina gére kendini ayarlayan
iklimlendirme, 1sitma ve sogutma saglayan fan-coil sistemleri, gelismis teknoloji ile donatiimis, organik,
cam ve metal maddeler igin ayrn ayri siniflandirma yapilmis ¢ép toplama merkezi, esya ylkleme ve
bosaltma girisi, 10 kisi tasima kapasiteli, biri esya tasimaya uygun, biri yangin asansoéri olmak Uzere 3
asansor, elektrik kesintilerine karsi merkezi dizel jeneratér bulunmaktadir.

Her daire igin ayrilmis 1 araglik kapali otopark ve 4 m2 depo alani, 10 araghk misafir otopark alani,
Levent Loft Rezidans ve Levent Loft Bahge Rezidans ortak olarak kullanilan; gok amacgh kullanima uygun
salon ve toplanti odalari, Lounge & Bar ve Concierge, 24 saat hizmet veren resepsiyon (Levent Loft ve
Levent Loft Bahge resepsiyon hizmetleri farkhdir) , 700 m2’lik SPA & Fitness ve yazin yari acgilabilen kapali
havuz, glineslenme terasi ve bar bulunmaktadir. SPA alani Tirk Hamami, sauna, steam, masaj ve
personal training odalarindan olusmaktadir.

4.8.DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN
KULLANILMA NEDENLERI

Dederleme emsal yontemiyle yapilmis olup, hesaplanan deder gelir kapitalizasyonu yontemiyle
desteklenmistir. Yapilan dederleme galismasinda;

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin bulundugu Levent Loft Bahge projesindeki daireler, mimari projede
belirtilen alanlarina, eklentileri olan otopark ve depolar yani sira, kat ortak alanlarindan ve site ortak
alanlarindan (sosyal mekanlardan, bina girisinden, sirkilasyon alanlari), kaynakli paylar dahil edilerek
tanimlanmakta ve satiimaktadir. Bu sebeple dederlemesi vyapilan tasinmazlar, emsallerle
eslestirebilmek/karsilastirabilmek amaciyla, bu satisa esas toplam brit satilabilir alan {zerinden
dederlendirilmislerdir.

Badgimsiz bélimlerin, bulundugu kat, cephe, manzara, projeye esas alan, satisa esas alan, tipi, kat
bahcesi bilgileri 3.1.2 bashgi altinda tablo olarak go6sterilmistir. Belirtilen esaslar dikkate alinarak deger
takdirinde bulunulmustur.

Tasinmazlarin tamami 1+1 konut tipi olmakla beraber, konut kullanim sekillerinden kaynakh farkliliklar
dederlemede dikkate alinmistir.

4.9.KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERINI ACIKLAYICI BiLGILER VE BU
YONTEMLERIN SECILMESININ NEDENLERI

Ulkemizde kullanilabilir olan (¢ farkli degerleme ydntemi bulunmaktadir. Bu ydntemler sirasiyla Maliyet
Yéntemi, Emsal Karsilastirma Ydntemi ve Gelir Kapitalizasyonu ydntemleridir.

MALIYET YONTEMI: Bu yéntemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden
insa edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin
ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, "Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya
onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir" seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolayr zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina
dederinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri turiindeki gayrimenkul dederlemesinde en givenilir ve
gercekci yaklasim piyasa dederi yaklagimidir. Bu dederleme yonteminde bodlgede dederlemesi istenilen
gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir.

Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S. 23
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e Analiz edilen gayrimenkullin tlru ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dizeyde bilgi sahibi oldugu ve
bu nedenle zamanin 6nemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

¢ Gayrimenkultun piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire igin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin dedgerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastinilabilir 6érneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda ginimiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI: Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére
saptanabiliyorsa- 6rnedin kiralik konut ya da is yerlerinde- slirim bedellerinin bulunmasi igin gelir
yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yéntemi ile Uzerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin
belirlenmesinde 6lclit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler
ve arsa payindan olusur. Arsanin sirekli olarak kullaniima olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma suresi
kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsihidinin saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger
yapisal tesislerin dederleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir
kaybi ve isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir.
Arsa geliri, arsa degerinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecegdi
geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim slresi boyunca bdlgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli
olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim siresi temel alinarak ayrilacak
yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

4.10. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROIJE
DEGERLERI

Raporda proje gelistirme yapilmamistir.
4.11. NAKIT/GELIR AKIMLARI ANALizi
Hazirlanan raporda nakit / gelir akimlari kullanilmamistir.
4.12. MALIYET OLUSUMLARI ANALizi
Hazirlanan raporda maliyet olusumlan analizi kullanilmamistir.

4.13. DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE
SATIS BEDELLERI ILE BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin bulundudu blokta yer alan ve benzer niteliklere sahip diger yakin
konumlu projelerdeki satilik daireler incelenmistir.
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SATILIK/SATILMIS EMSALLER

Yapilan piyasa arastirmasi sonucunda Levent Loft Bahge projesinde yer alan dairelerin giincel satis ve
bedelleri incelenmistir ve asadidaki tablodaki gibi 6zetlenmistir.

BULUNDUGU SATIS FIYATI ILETISIM ILETISIM ACIKLAMA

KAT (UsSD) Kisisi BiLGILERI

Dairenin manzarasi
hemen yan parselide

LEVENT VAA GAYRIMENKUL 0538 683

1+1 100 4 Yok 550.000 5.500 bulunan Zorlu Insaatin
LOFT BAHCE (Arsel Hanim) 97 79 T
kismen etkilenmektedir.
Dairede bulunan kat
LEVENT VAA GAYRIMENKUL 0539 683 bahgesitasinmaza
LOFT BAHCE 2l 2 L Vel EEUULD EEht (Arsel Hanim) 97 79 katilmistir ve oda olarak
kullaniimaktadir.
LEVENT VAA GAYRIMENKUL 539 683 97
LOFT BAHCE 2+1 120 Arakat Var 900.000 7.500 (Arsel Hanim) 79
Dairenin igi 6zel olarak
LEVENT VAA GAYRIMENKUL 539 683 97 dekore edilmis olup;
LOFT BAHGE 111 13 Ml s 114000, == (Arsel Hanim) 79 mobilyall olarak
pazarlanmaktadir.
LEVENT VAA GAYRIMENKUL 0533 223
LOFT BAHCE 1+1 100 16 Yok 550.000 5.500 (Ahenk Hanim) 70 53
LEVENT VAA GAYRIMENKUL 0533 223
LOFT BAHCE 1+1 120 14 Yok 650.000 5.417 (Ahenk Hanim) 70 53
LEVENT VAA GAYRIMENKUL 0533 223
LOFT BAHCE 1+1 120 7 Yok 600.000 5.000 (Ahenk Hanim) 70 53
LEVENT VAA GAYRIMENKUL 0533 223
LOFT BAHCE 1+1 110 17 Var 700.000 6.364 (Ahenk Hanim) 70 53
Tasinmaz 1. katta
konumlu olup,
Balkon
LEVENT Lacivert Proje 0532 206 manzarasi
LOFT BAHCE 1+1 138 1 bulugmak 600.000 4.348 (Aytac Bey) 24 73 bulunmamaktadir.
tadir. Gergeklesen satis
fiyatidir.
LEVENT Milenyum Emlak 0532 156
LOFT BAHGE 1+1 120 13 Var 700.000 5.833 (Cetin Bey) 81 81
. Emlak yetkilisi ile
LEVENT Residence Index 0532 204
1+1 105 Arakat Yok 600.000 5.714 ] yapilan gériismede
LOFT BAHGCE (Ali Kemal Bey) 01 49 Ereiade yaraEn 105 mP
. bahgesiz dairelerin
LoﬁvBiﬂ— E 1+1 120 Arakat Yok 650.000 5.417 Rils_liencellgdex 0532204 4000 usp'den 120
c (Ali Kemal Bey) 0149 m2 bahgesiz dairelerin
q 650.000 USD'den ve
o e 141 120 Arakat Var 750.000 6.250  Fesidence Index 0332 20% 120 me vange
c (A el (Beyy) kullanimli dairelerin ise
r
CLUY T 119,47 700.000 5.910
Degerlendirme:

Yapilan incelemede Levent Loft Bahge projesinde yer alan tasinmazlarin satis dederinin kat, cephe ve
manzara 6zelliklerine gére degistigi gbzlemlenmistir. Istenen satis fiyatlar (izerinden pazarlik payi
disllmistir. Bu durumda;

e 1-5. katlar arasinda yer alan tasinmazlarin birim satis degerinin 4.300 USD/m2 - 5.500 USD/m?2
araliginda,
e 6-10. Katlar arasinda yer alan tasinmazlarin birim satis degerinin 5.000 USD/m?2 - 5.600 USD/m?2
araliginda,
e 10. Kat ve lzerinde yer alan tasinmazlarin ise birim satis dederlerinin 5.800 USD/m2 - 7.300
USD/m?2 aralidinda oldugu gérulmustur.
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Bunun yaninda gevrede yer alan benzer nitelikteki rezidans dairelerinin birim satis bedelleri arastinimis
olup; bulgular asagidaki tabloda 6zetlenmistir.

1)

2)

3)

4)

5)

POZIiTIF EMLAK; 0532 407 19 15

Istanbul Sapphire projesinde 35. Katta konumlu, 2+1, 234 m2 kullanim alanina sahip, bogaz ve
sehir manzarall rezidans dairesinin 1.675.000 USD fiyatla pazarlandigi bilgisini vermistir. (7.158
USD/m?2)

LUX PROPERTIES; 0532 786 85 13

Istanbul Sapphire projesinde yer alan 29. Katta konumlu 325 m2 alanli 3+1 rezidans dairesinin
2.750.000 USD (8.462 USD/m?2) ; 32. Katta konumlu 201 m2 2+1 rezidans dairesinin ise
1.600.000 USD fiyatla pazarlandidi bilgisini vermistir. (7.960 USD/m?2)

LOTUS PROJE; 0530 233 71 73

Istanbul Sapphire’de 20. Katta konumlu 255 m2 2+1 dairenin 1.800.000 USD ile pazarlandigi
bilgisi alinmistir. (7.059 USD/m?2)

LOTUS PROJE; 0532 296 98 04
Metrocity Rezidansta 14. Katta konumlu 4+1 287 m2 alanli manzarali daire 1.300.000 USD ile
pazarlanmaktadir. (4.530 USD/m?2)

Metrocity projesinde 24. Katta konumlu 1+1 130 m2’lik daire 700.000 USD (5.426 USD/m?2);
26. Katta konumlu ayni 6zelliklere sahip daire ise 730.000 USD ile pazarlanmaktadir. (5.615
USD/m?2)

LOTUS PROJE; 0532 251 24 66

Kanyon Rezidans'ta 14. Katta konumlu 160 m2 141 manzarah daire 1.300.000 USD fiyatla
pazarlanmaktadir. (8.125 USD/m?2); 8. Katta konumlu 220 m?2 4+1 dairenin ise 1.750.000 USD
fiyatla pazarlandidi bilgisi alinmistir. (7.955 USD/m?2)

Emlak yetkilisi ile yapilan gorismede Astoria Residance'ta konumlu 21. Katta yer alan 1+1 129
m2 Ozelliklere sahip sehir manzarali dairenin 600.000 USD ile pazarlandidi bilgisi alinmistir.
(4.651 USD/m?)

Astoria Residence’ta bulunan 16. Katta yer alan 1+1 113 m?2 dairenin 637.000 USD ile satildigi
bilgisi alinmistir. (5.642 TL/m2)

Degerlendirme:

Yapilan arastirmada dederleme konusu tasinmazlara benzer nitelikte yer alan projelerdeki satisa konu
tasinmazlarin 6zellikleri ve birim satis dederleri incelenmistir. Tasinmaz ile benzer nitelikteki rezidans
dairelerinin birim satis dederlerinin 4.200 USD/m2 ile 8.400 USD/m?2 araliginda oldudu tespit edilmistir.

Emsal tasinmazlar asadidaki tabloda 6zetlenmistir.
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YAPI KREDI | KORAY

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH & 5.

LEVENT LOFT BAHCE

ALANI | BULUNDUGU | KAT |SATIS FivATI BI?R:#:IS
KAT BAHGESiI (UsD) (USD)

ILETiSIM
Kisisi

ILETiSIM

BILGILERI AGIKLAMA

VAA

Dairenin manzarasi
hemen yan parselide

LEV:/!\\I:I-(;LSFF 1+1 100 4 Yok 550.000 5.500  GAYRIMENKUL 05937876983 bulunan Zorlu tnsaatin
(Arsel Hanim) projesi nedeniyle
kismen etkilenmektedir.
VAA Dairede bulunan kat
S 128 14 Yok 850.000 6.641  GAYRIMENKUL 0239 683 bahcesitasinmaza
BAHCE 97 79 katilmistir ve oda olarak
(Arsel Hanim) K
ullanilmaktadir.
LEVENT LOFT VAA 539 683 97
2+1 120 Arakat Var 900.000 7.500 GAYRIMENKUL
BAHCE 79
(Arsel Hanim)
VAA Dairenin igi 6zel olarak
LEVENTLOFT 141 136 Arakat var  1.000.000 7.353  GAYRIMENKyL >3° 683 97 dekore edilmis olup;
CE 79 mobilyali olarak
(Arsel Hanim)
pazarlanmaktadir.
LEVENT LOFT YR 0533 223
BAHCE 1+1 100 16 Yok 550.000 5.500 GAYRIMENKUL 70 53
(Ahenk Hanim)
LEVENT LOFT VAA 0533 223
BAHCE 1+1 120 14 Yok 650.000 5.417 GAYRIMENKUL 70 53
(Ahenk Hanim)
LEVENT LOFT VAA 0533 223
BAHCE 1+1 120 7 Yok 600.000 5.000 GAYRIMENKUL 70 53
(Ahenk Hanim)
LEVENT LOFT VAA 0533 223
BAHCE 1+1 110 17 Var 700.000 6.364 GAYRIMENKUL 70 53
(Ahenk Hanim)
Tasinmaz 1. katta
Balkon konumlu olup,
LEVENT LOFT Lacivert Proje 0532 206 manzarasi
BAHCE 1+1 138 1 bulu(rj\mak 600.000 4.348 (Aytac Bey) 24 73 S ——
tadir. Gergeklesen satis
fiyatidir.
Milenyum
WSTETEORT] g 120 13 Var 700.000 5.833 Emlak (Cetin 0332 156
BAHGE Bey) 81 81
Residence Emlak yetkilisi ile
LEVENTLOFT 14 105 Arakat Yok 600.000 5.714 Index (Ali 05031242904 e s
¢ Kemal Bey) projede yer alan 105 m2
Residence bahgesiz dairelerin
VNI 1 120 Arakat Yok 650.000 5.417 Index (All 05031242904 600.000 USD'den 120
¢ Kemal Bey) m2 bahgesiz dairelerin
Residence 650.000 USD'den ve
VRN 1 120 Arakat Var 750.000 6.250 Index (Ali 05031242904 120 m2 bahge
¢ Kemal Bey) kullanimh dairelerin ise
e Dairenin bogaz
SAPPHIRE 2+1 234 35 - 1.675.000 7.158 ploelil Ejnlsls | (552 A7 manzarasi
(Kerem Bey) 1915 bulunmaktadir.
SAPPHIRE 3+1 325 29 - 2.750.000 8.462  Lux Properties 05731072333
s Dairenin bogaz
SAPPHIRE 2+1 255 20 - 1.800.000 7.059 Perdiit Brilkele f ER22 607 | oy
(Kerem Be\/) 1915 bulunmaktadir.
SAPPHIRE 2+1 201 32 - 1.600.000 7.960  Lux Properties 05835217386
METROCITY 441 287 14 - 1.300.000 4.530 Lotus Proje 05938202496
METROCITY  1+1 130 24 - 700.000 5.385 Lotus Proje 05938202496
METROCITY  1+1 130 26 - 730.000 5.615 Lotus Proje 05938202496
KANYON 1+1 160 14 - 1.300.000 8.125 Lotus Proje 05234262651
KANYON 4+1 220 8 - 1.750.000 7.955 Lotus Proje 05234262651
KANYON 1+1 160 21 - 1.300.000 8.125 Lotus Proje 05234262651
ASTORIA 1+1 129 21 - 600.000 4.651 Lotus Proje 052342 62651
ASTORIA 141 113 16 - 637.000 5637  Lowsproje 02251
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EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE DEGER

. PROJEYE ESAS  SATISA BIRIM SATIS SATIS DEGERI
BAGIMSIZ .. ..o, MANZA DAIRE NET ESAS BRUT KONUT KAT DEGERI =", v Haric
BOLUM RA ALANI ALAN TiPi BAHGESI KDV Haric )

(m?2) (CLED) (TL/m2)
23 NOLU GULTEP
BAGIMSIZ| 5 GB E- 51,8 120 1+1 YOK 8.880 1.065.600
BOLUM KANYON
28 NOLU GU'E_TEP KAT
BAGIMSIZ| 6 | KGB 61,8 145 1+1+KB| BAHCESI 10.950 1.587.750
BOLUM KANYON- 55 m2
MASLAK
43 NOLU
BAGIMSIZ| 10 G |KANYON 35 100 1+1 YOK 10.445 1.044.500
BOLUM
51 NOLU KAT
BAGIMSIZ| 12 G |KANYON 40,2 120 1+1+KB| BAHCESI 12.450 1.494.000
BOLUM 16,5 m2
76 NOLU KAT
BAGIMSIZ| 18 G |KANYON 39,3 120 1+1+KB| BAHGESI 12.450 1.494.000
BOLUM 16,5 m2
TOPLAM DEGER 6.685.850

Dederlemesi yapilan tasinmazlardan 28, 51 ve 76 no.lu bagimsiz bélimler kat bahgesine sahiptir.

4.14. KIRA DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERILER

Dederlemesi yapilan tasinmazlara yakin konumlu ve benzer nitelikteki kiralik daireler
incelenmistir.
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KIRALIK EMSALLER

BULUNDUGU .| KIRALAMA : ILETISIM ILETISIM
H H T = = =

LEVENT LOFT VAA GAYRIMENKUL 539 683 97
BAHCE 2+1 Arakat Var 2500 21 (Arsel Hanim) 79
Dairenin igi 6zel olarak
LEVENT LOFT VAA GAYRIMENKUL 539 683 97 dekore edilmis olup;
BAHGE 1l 138 bralet Ve SEe 28 (Arsel Hanim) 79 mobilyali olarak
pazarlanmaktadir.
LEVENT LOFT Milenyum Emlak 0532 156
BAHCE 1+1 120 13 Var 2800 23 (Cetin Bey) 81 81
LEVENT LOFT Residence Index 0532 204
BAHCE il 120 2 Ve 2200 18 (Ali Kemal Bey) 01 49
LEVENT LOFT Residence Index 0532 204
BAHCE S 185 12 Ly =00 & (Ali Kemal Bey) 01 49
Emlak yetkilisi
emsal taginmazin
LEVENT LOFT Lotus Proje 0530 233 2100 USD/ay
BAHGCE 1+1 105 8 Yok 2100 20 (Gékhan Bey) 7173 fiyatla gegen hafta
kiralandigi bilgisini
vermistir.
MD Gayrimenkul 0530 233
METROCITY 2+1 176 24 Yok 3250 18 (Gokhan Bey) 7173
Lotus Proje 0532 211
METROCITY 1+1 120 26 Yok 2225 19 (Mahmut Bey) 74 97
VAA GAYRIMENKUL 0533 233
METROCITY 1+1 126 11 Yok 2250 18 (Ahenk Hanim) 70 53
VAA GAYRIMENKUL 0533 233
METROCITY 1+1 126 11 Yok 2300 18 (Ahenk Hanim) 70 53
Residence Index 0532 274
KANYON 1+1 90 10 - 2500 28 (Demet Hanim) 17 31
_ Pozitif Proje (Mert 0533 396
KANYON 2+1 129 4 2750 21 Bey) 2151
R Pozitif Proje 0533 306
KANYON 2+1 129 5 2800 22 (Grkan Bey) 60 40
. . _ Avrupa Residence 0532 230
SAPPHIRE 3+1 230 30 ve Gzeri 5500 24 (et (BErim) 88 22
Versatie
SAPPHIRE  1+1 120 30 ve dzeri - 2500 21 Gayrimenkul °i39366196
(Sanem Hanim)
Lotus Proje (Alp 0544 415
SAPPHIRE 1+1 135 11 2650 20 Bey) 15 43
Degerlendirme:

Dederleme konusu tasinmazlar ile benzer buylklikteki ve benzer konumdaki dairelerin kira dederleri
dikkate alinarak kira deger tespiti takdir edilmistir. Emsallerin aylk kira dederleri 17 -28 USD/m?2/Ay (34
- 56 TL/m2/Ay) araliinda degismektedir. Ust katlarda, kira degerlerinin arttigi gérilmektedir.
Tasinmazlarin bulunduklari kat, alanlari ve kullanim hacimleri, kat bahgesi bulundurup bulundurmamasi
gibi ozellikleri dikkate alinarak, aylik kira dederleri asadidaki gibi belirlenmistir. Dederlemesi yapilan
tasinmazlardan 28 ve 43 no.lu bagimsiz bélimlerin gergeklesen kira miktari, piyasa normalleri igerisinde
oldugundan, gerceklesen kira bedelleri dikkate alinmistir.

Bdlgedeki ortalama kapitalizasyon orani %5 olarak tespit edilmistir.

SATISA BiRiM
ESAS KIRA AYLIK KiRA AYLIK KIRA YILLIK KiRA

BAGIMSIZ BOLUM  KAT BRUT DEGERI  (TL/AY) (UsD) (TL/AY) RO DEGER (TL)
ALAN  (TL/m?)

5 Aélzlasl:g.;gLﬁM 5 120 32,50 3.900 1.914 46.800 5,00% 936.000
5 Afilzl\?sl:g.;gLUM 6 145 39,08 5.666 2.781 67.992 5,00% 1.359.840
BAGTMers BOLOM 10 100 45,00 4.500 2.209 54.000 5,00% 1.080.000
5 Aé:l:sl:g.;gLﬁM 12 120 47,50 5.700 2.798 68.400 5,00% 1.368.000
B 120 47,50 5.700 2.798 68.400 5,00% 1.368.000
TOPLAM 25.466  12.500 305.592 6.111.840
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4.15. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN
ANALIzi

Tasinmazlara ait incelemeler ilgili Belediye ve Tapu Sicil Mudurliga’'nde yapilmis olup hukuki acgidan
herhangi bir kisitlayici etken gérilmemistir.

4.16. BOS ARAZI VE GELiSTiRILMiIS PROJE DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN
VERI VE VARSAYIMLAR iILE ULASILAN SONUGCLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip degildir.
4.17. EN YUKSEK VE EN IYi KULLANIM ANALizZi

Tasinmazlarin en etkin ve en verimli kullanimi, cevredeki gelismeler géz énliinde bulundurularak, konut
amach kullanim oldugu kanaatine variimistir. Tasinmazlar “yapi kullanma izin belgesinde” de yer aldigdi
gibi “konut” fonksiyonlu olarak izin almis ve tapuda kat milkiyetine gegmistir. En etkin ve verimli
kullanimin unsurlarindan olan “yasal olarak izin verilen kullanim” saglanmis olmaktadir.

4.18. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi
Ortak alanlarin tasinmaza kattigi deger birim fiyata yansitilmistir.

4.19. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI ILE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Dederlemesi yapilan tasinmazlarda hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu degildir.

5. ANALIiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

5.1.FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALizi SONUGCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMACLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
ACIKLAMASI

Tasinmazlar ile ilgili yapilan analizler sonucunda, deder tespiti emsal karsilastirma yontemi ve gelir
kapitalizasyonu yontemi ile yapilmistir. Emsal karsilastirma yontemi ile bulunan deder, piyasayi daha iyi
yansittigindan nihai deder takdirinde, emsal karsilastirma yéntemine goére belirlenen deder dikkate
alinmigtir.

Emsal Karsilastirma Yéntemi ile Deder: 6.685.850 TL

Gelir Kapitalizasyonu Yéntemi ile Deger: 6.111.840 TL

5.2.ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER
ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

5.3.YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRiLiP GETIiRILMEDiGi VE MEVZUAT
UYARINCA ALINMASI GEREKEN iziN VE BELGELERIN TAM VE EKSIiKSiz
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin bulundugu Levent Loft Bahge Rezidans'in proje dosyasi Sisli
Belediyesi'nde ve Sigli Tapu Sicil Mudurligi’'nde gorilmis ve incelenmistir. Yapilan incelemeye gore
yapinin, 03.08.2007 tarih ve 2007/5904/R/389482 sayili Mimari Projesi, 09.08.2007 tarih ve 1-92 sayil
Yap! Ruhsati, 04.02.2009 tarihli Yapi Kullanma izin Belgesi ve mevcuttur. Taginmazlar, 14.01.2009 tarih
ve 594 yevmiye ile kat mulkiyetine gegmistir. Kat milkiyetine gecilerek yasal siireg tamamlanmistir.

5.4.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA
GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI
CERGCEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi portfoyinde bulunmasinda, sermaye
piyasasl mevzuati gergevesinde herhangi bir engel bulunmamaktadir.
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6. SONUC
6.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Tasinmaz sahip oldudu islev iginde bulundugu bélgenin fonksiyonu ile uyumludur. Degerleme uzmaninin
konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.

6.2.KiRA DEGER TAKDiRi

SATISA AYLIK KiRA AYLIK KiRA AYLIK KiRA YILLIK KIRA

BAGIMSIZ BOLUM KAT ESAS BRUT (TL/AY) (TL/AY) (USD) (TL/AY)
ALAN KDV Harig KDV Dahil KDV Dahil KDV Dahil

23 NO.LU BAGIMSIZ
BﬁLUN! 5 120 3.305 3.900 1.914 46.800

28 NO.LU BAGIMSIZ
B("')LUN‘I' 6 145 4.802 5.666 2.781 67.992

43 NO.LU BAGIMSI1Z
B('Z')Ll'.'llv‘ll 10 100 3.814 4.500 2.209 54.000

51 NO.LU BAGIMSIZ
B(")Ll'.'lN! 12 120 4.831 5.700 2.798 68.400

76 NO.LU BAGIMSIzZ
BOLUM 18 120 4.831 5.700 2.798 68.400
TOPLAM DEGER 21.581 25.466 12.500 305.592

6.3.SATIS DEGER TAKDiRi

SATISA  BIRIMSATIS (o o xro:  satispEéeri SATIS DEGERI

BAGIMSIZ BOLUM KAT ESAS BRUT DEGERI KDV ; : KDV HARIGC
ALAN  HARIC (TL/m2) KOV HARIC (TL) KDV DAHIL (TL) )

23 NO.LU BAGIMSIZ 5 120 8.880 1.065.600 1.076.256 523.045
BOLUM
28 NO.LU BAGIMSIZ 6 145 10.950 1.587.750 1.603.628 779.340
BOLUM
43 NO.LU BAGIMSIZ 10 100 10.445 1.044.500 1.054.945 512.688
BOLUM
51 NO.LU BAGIMSIZ 12 120 12.450 1.494.000 1.508.940 733.324
BOLUM
76 NO.LU BAGIMSIZ 18 120 12.450 1.494.000 1.508.940 733.324
BOLUM

TOPLAM DEGER 6.685.850 6.752.709 3.281.721

Degerleme konusu 5. kat 23 no.lu, 6.kat 28 no.lu, 10.kat 43 no’lu,12.kat 51 no’lu, 18.kat 76
no’lu bagimsiz bolimlerin toplam satis dederi KDV harig; 6.685.850 TL

(Altimilyonaltiylizseksenbesbinsekizytzelli Turk Lirasi) olarak takdir edilmistir.
*16.12.2013 tarihinde T.C.M.B Dolar Kuru=2.0373 TL'dir.)

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Mehmet Emin KIZILBOGA Mustafa NURAL

SPK Lisans N0:401040 SPK Lisans No:400604

isletmeci/KontroIbr Genel Mid.Yard./Harita Mih.
Mh} P
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Gayrimenkul Degerleme A.$.

LEVENT LOFT BAHCE

YAPI KREDI | KORA

GAYLIMINKUL YATIRIM ORTAKLIGH 3

TAKBISLER

M TASINMAZA AIT TAPU KAYDI |
Zemin Tipi + Kat Molkiyeti Ada/Parsel : 194790
Zemin No 29572919 Vazolcom : 175963 m2
11/ ige : ISTANBULSSISLI Ana Tay. Nitelik : KARGIR BINA
Kinram A4 PRI Blok/KatGiris -B.BNo  : -/5/- (BagBolNo: 23)
Maballe /Koy Adi__ : MECIDIYEKOY Mah Avss PigWWiyda + 18420000
Mevidt £ Bag.Bol. Nitelik : KONUT
Cilt/ Sayfa No 161715847
Kayit Durum : Aktf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
B Acklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yonetim Plani : 06/06/2008 06/06/2008 - 868 -
Beyan(AT Bu molkiyeti kat gegmistic 140172009 - 594 -
)
EKLENTI BILGILERI
[Sku- No Tip Tamm Tarih / Yevmiye
2398282 |Garai 38 NOLU OTOPARK 06/0672008 - 8658
| MULKIVET BILGILERI ]
SistemNo  Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Vev. Terkin Sebebi - Tarih - Vev, ]
EDI- A NKU TAM Satig + E'E - 2470873010 - 9524- .- 1
ORTAKLIGIA S |
Malik/ Lehdar Tarih - Vevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Vev,

GUZEGAHI K
TRIK DAGGITIM  DAGITIM A §. (BEDAS)

0771222007 - 17197

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
M S ST T

Zemin Tipi : Kat Molkiyeti Ada/Parsel : 194790
Zemin No 29572024 Yazolgim + 175963 m2
i1/ hige : ISTANBULSSISLI Ana Tag. Nitelik : KARGIR BINA
Karum Ad RSMITM Blok/KatGiris BBNo  : -/6 /- (Bag BolNo: 28)
Mahalle / Kby Ads : MECIDIYEKOY Mah. Arsa Pay/Payda + 352720000
Mevidi ' Bag.Bol. Nitelik : KONUT
Cilt/ Sayfa No : 161715852 .
Kayit Durum : Aktf ~
> - - X .
Rapor Tarihi / Saati - 25102013 1137 % ," 4aved o & };
xundt A
- -
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA_ Agklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yonetim Plant : 06/06/2008 06/06/2008 - 8658 -
Beyan(AT Bu malkiyeti kat gegmistir. 14/01/2009 - 594 -
EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip Tamm Tarih / Yevmiye
2398287 Garaj 79 NOLU OTOPARK 06/06/2008 - 8658
| MULKIYET BILGILERI
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
16198837 APTKREDI-KORAY GAYRIMENKUL YA TAM Satis + Birlcy. - 23/08/2010 - 9443- - -
ORTAKLIGI A §
S/ Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
KIRA SERHI : 07/12/2007 Y: 17197 (9141 NOLU T.M. YERI VE KABLO GEGI§ GUZEGAHI BOGAZICT ELEKTRIK 07/12/2007 - 17197 -

A.$. GENEL MUD. LEHINE KIRA SERHI)

ICIN 99 YILLIGI 1 YTL BEDELLE 99 YIL MUDDETLE BOGAZICI ELEKTRIK DAGGITIM  DAGITIM A§. (BEDAS)

=

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi

Zemin No

i1/ lige

Kurum Adi
Mabhalle / Koy Ads
Mevkii

Cilt / Sayfa No
Kayit Durum

+ Kat Malkiyeti
29572981

: ISTANBUL/SISLI

@ Sishi ™

: MECIDIYEKOY Mah.

: 161/15867
+ Aktif

Ada/Parsel

Yiizdlgim

Ana Tas. Nitelik
Blok/Kat/Girig -B.B.No

Arsa Pay/Payda
Bag.Bol. Nitelik

: 194790
: 1.759,63 m2
: KARGIR BINA

: =/10/- (Bag.BolNo: 43)
: 156/20000
: KONUT

UYL

TASINMAZ SERH / BEYAN / iRTIFAK

S/BA  Agklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev

Beyan

Beyan(AT Bu
)

Yonetim Plani : 06/06/2008

malkiyeti kat

gegmistir,

06/06/2008 - 8658 -

14/01/2009 - 594 -

EKLENTI BILGILERI

[sistem N0 [1ip

ITlnm

Il‘-rih / Yevmiye

[ 2398303

| Garaj

|59 NOLU OTOPARK

]oa/omoos - 8658

Rapor Tarihi / Saati : 25.10.2013 11:37
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Gayrimenkul Degerleme A.$.

LEVENT LOFT BAHCE

YAPI KREDI | KORA

GAYLIMINKUL YATIRIM ORTAKLIGH 3

[ MULKIVET BILGILERI

Sistem No Malik

Elbirligi No Hisse Pay/Payda

Metrekare

Edinme Sebebi - Tarih - Yev.

EDI TAM
ORTAKLIGI A.$

Terkin Sebebi - Tarih - Yev.

Satis + Birles. - 20/08/2010 - 9338-

C
A.$. GENEL MUD. LEHINE KIRA SERHI)

M. YERI VE KABLO GECI§ GUZEGAHI BOGAZIC
LE 99 YIL MODDETLE BOGAZICI ELEKTRIK DAGGITIM  DAGITIM A S. (BEDAS)

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

Terkin Sebebi - Tarih - Yev. ]

ELEKTRIK

07/1212007 - 17197

l TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi : Kat Malkiyeti Ada/Parsel : 1947/90
Zemin No 29573018 Yiizlgtim : 1.759,63 m2
il /iige : ISTANBUL/SISLI Ana Tas. Nitelik : KARGIR BINA
Kurum Adi FoMliTM BloWKaGiris -B.BNo  : -/ 12/ (BagBolNo: 51)
Mahalle/Koy A : MECIDIYEKOY Mah. Aiva DasiPasdi + 22420000
Mevkil : Bag.Bal. Nitelik : KONUT
Cilt/ Sayfa No : 161715875
Kayit Durum : Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S/ Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan Yonetim Plani : 06/06/2008 06/06/2008 - 8658 =
Beyan(AT Bu malkiyeti kat gegmistir. 14/01/2009 - 594 -
) e
EKLENTI BiLGILERI
Sistem No Tip Tamm Tarih / Yevmiye
2398311 Garaj 93 NOLU OTOPARK 06/06/2008 - 8658
[ MULKIVET BILGILERI
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
o DI A A TAM Sats + Birle. - 19/08/2010 - 9298- - -
ORTAKLIGI A.§
|smi Aclldnma Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih-Yey,

A.S. GENEL MUD. LEHINE KIRA SERHI)

RA SERHI : 07/12/2007 Y: 17197 (9141 NOLU T.M. YERI VE KABLO GECIS GUZEGAHI BOGAZICT ELEKTRIK
ICIN 99 YILLIGI | YTL BEDELLE 99 Y1l MUDDETLE BOGAZICI ELEKTRIK DAGGITIM  DAGITIM A $. (BEDAS)

07/1272007 - 17197

Rapor Tarihi / Saati : 25.10.2013 11:37

l TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi : Kat Molkiyeti Ada/Parsel 1 1947/90
Zemin No 29573074 Yiizolgtim 1.759,63 m2
1/ fige : ISTANBUL/SISLI Ana Tag. Nitelik : KARGIR BINA
KorumAl rigil _TM ) Blok/Kat/Girig -B.BNo  : -/ 18/~ (Bag.Bol.No: 76)
Mahalle / Koty Adi : MECIDIYEKOY Mah. Arsa Pay/Payda + 224120000
Moy : Bag.Bol. Nitelik : KONUT
Cilt/ Sayfa No : 161/ 15900
Kayit Durum + Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Agklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yonetim Plani : 06/06/2008 06/06/2008 - 8658 -
Beyan(AT Bu molkiyeti kat gegmistir, 14/01/2009 - 594 -
)
EKLENTI BILGILERI
sistem No | Tip Tamm [Tarih / Yevmiye
2398336 | Garaj 108 NOLU OTOPARK 06/06/2008 - 8658
| MULKIYET BILGILERI |
Sistem No Malik EIbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Scbebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev. ]
Al FDI-KORAY GA B YA TAM Satig + Birles, - 17/08/2010 - 9158~ —
ORTAKLIGI A.§ |
/B Acikiama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. \
Serh KIRA SERHI : 07/12/2007 Y- 17197 (9141 NOLU T.M. YERI VE KABLO GEGI§ GUZEGAHI BOGAZICT ELEKTRIK 07/1272007 - 17197 \
ICIN 99 YILLIGI | YTL BEDELLE 99 YIL MUDDETLE BOGAZIG! ELEKTRIK DAGGITIM  DAGITIM A $. (BEDAS)
A.S. GENEL MUD. LEHINE KIRA SERHI) ‘

Rapor Tarihi / Saati : 25.10.2013 11:37
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"mVEKTOR

Gayrimenkul Degerleme A.S. LEVENT LOFT BAHCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH A 5.

IMAR DURUMU

i

T.C. $iSL1 BELEDIYE BASKANLIGI

(imar ve Sehircilik Madirlaga) § = -12- 2013
Ruhsat ve Proje Birimi
Sayi : 2013-12167-R-1683661 — 3/ 5 (/
Konu : e

YAPI KREDI KORAY
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
Elit Residence 19 Mayis Cad. [smet Oztiirk Sokak
NO: 17 Kat:17 D:42 SISLIZISTANBUL

ILGI : 18.11.2013 tarih, 2013/12167/R-1683661 sayil dilekgeniz.
SISLI, MECIDIYEKOY Mahallesi, 304 pafta, 1947 ada, 90 parsel sayih yer, 24.06.2006

tasdik tarihli, 1/1000 dlgekli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama imar Planinda E=2.5, H=Serbest
ayrik blok nizam, ticaret sahasinda kalmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. 45
Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sokak No:4
Umraniye/ISTANBUL 2013_300_08 rev



"mVEKTOR

Gayrimenkul Degerleme A.$. LEVENT LOFT BAHCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICH 4. 5.

MIMARI PROJE
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Gayrimenkul Degerleme A.S. LEVENT LOFT BAHCE GAYRIVMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH & 5.
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Gayrimenkul Degerleme A.S. LEVENT LOFT BAHCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH A 5.

MiMARI PROJEYE GORE BAGIMSIZ BOLUMLER

5.KAT 23 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM KAT PLANI
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6.KAT 28 NOLU BAGIMSIZ BOLUM PLANI

10.KAT 43 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM KAT PLANI
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LEVENT LOFT BAHCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH AS

12.KAT 51NO’LU BAGIMSIZ BOLUM KAT PLANI

153 m2 L YANGIN GOVENUK HOL
SERVES Asmsbﬂﬁ = 129 m2

YMGN NEROVEN | [ |
28 m2 |

18. KAT 76 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM KAT PLANI
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LEVE NT Lo FT BAHcE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH & 5.

EK 3 - LISANSLAR
SORUMLU DEGERLEME UZMANI LiSANS BELGESi

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 14.09.2007 No : 400604

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Fsaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Mustafa NURAL

Degerleme Uzmanligi Lisansini almaya hak kazanmistir.

W
flkay ARIKAN ' Nevzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

RAPORU HAZIRLAYANA AIT LISANS BELGESI

]‘SPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 18.03.2009

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Mehmet Emin KIZILBOGA

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlhig: Lisansim almaya hak kazanmustir.

A tnton, v

Ilkay ARIKAN 2alOZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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Gayrimenkul Degerleme A.$

LEVENT LOFT BAHCE

ONCEKI YILLARDA DUZENLENMIS OLAN RAPORLAR ILE ILGILI BILGILER

RAPORUN TARIiHi

RAPORUN NUMARASI

KiRA DEGER TAKDIiRi
GAYRIMENKULUN TOPLAM KiRA DEGERI (AYLIK)

1 28.12.2011

2011_300_05_07

BAGIMSIZ BOLUM Birim Kira
NO Alam  (TL/m?2)
(m2) Aylik Kira Yilhk Kira
(TL/AY) (TL/Y1l)
23 NOLU
BAGIMSIZ BOLUM | 120 30 3.600 43.200
28 NOLU
BAGIMSIZ BOLUM | 145 42 6.090 73.080
43 NOLU
BAGIMSIZ BOLUM | 100 40 4.000 48.000
51 NOLU
BAGIMSIZ BOLUM | 120 45 5.400 64.800
76 NOLU
BAGIMSIZ BOLUM| 120 45 5.400 64.800
TOPLAM DEGER 24.490 293.880

SATIS DEGER TAKDIRI
GAYRIMENKULUN TOPLAM SATIS DEGERI
Birim Satis Satis Degeri Satis Dedgeri Satis Degeri

BAGIMSIZ BOLUM Alani

NO (m2) Degeri KDV Haric KDV Dahil KDV Harig
(TL/m?2) TL TL UsD
23 NOLU
BAGIMSIZ BOLUM | 120 8.050 966.000 975.660 522.727
28 NOLU
BAGIMSIZ BOLUM | 145 9.945 1.442.025 1.456.445 780.317
43 NOLU
BAGIMSIZ BOLUM | 100 9.475 947.500 956.975 512.716
51 NOLU
BAGIMSIZ BOLUM | 120 11.000 1.320.000 1.333.200 714.286
76 NOLU
BAGIMSIZ BOLUM| 120 11.000 1.320.000 1.333.200 714.286
TOPLAM DEGER 5.995.525 | 6.055.480 | 3.244.332
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"mVEKTOR

Gayrimenkul Degerleme A.$ LEVENT LOFT BAHCE GAYRIWENKUL YATIRIM ORTAKLIGH & 3.
RAPORUN TARIHi : 04.12.2012
RAPORUN NUMARASI : 2012_300_14

KiRA DEGERI TAKDiRi
TASINMAZLARIN TOPLAM KiRA DEGERI

SATISA BIRIM
ESAS BRUT KiRA AYLIK

ALAN DEGERI KiRA YILLIK KiRA
BAGIMSIZ BOLUM m2 (TL/m2) (TL/AY) (TL/AY)
23 NOLU BAGIMSIZ BOLUM 5 120 31 3.720 44.640
28 NOLU BAGIMSIZ BOLUM 6 145 43 6.235 74.820
43 NOLU BAGIMSIZ BOLUM 10 100 41 4.100 49.200
51 NOLU BAGIMSIZ BOLUM 12 120 46 5.520 66.240
76 NOLU BAGIMSIZ BOLUM 18 120 46 5.520 66.240
TOPLAM DEGER 25.095 301.140

SATIS DEGERI TAKDiRi

GAYRIMENKULLERIN TOPLAM SATIS DEGERI

SATISA  BIRIM SATIS SATIS SATIS SATIS
ESAS BRUT DEGERI DEGERI KDV DEGERI KDV DEGERI KDV

ALAN KDV Harig Harig DE] | Haric

BAGIMSIZ BOLUM m2 (TL/m?2) TL TL usD
23 NOLU BAGIMSIZ BOLUM | 5 120 8.300 996.000 1.005.960 556.269
28 NOLU BAGIMSIZ BOLUM | 6 145 10.240 1.484.800 1.499.648 829.266
43 NOLU BAGIMSIZ BOLUM | 10 100 9.760 976.000 985.760 545.099
51 NOLU BAGIMSIZ BOLUM | 12 120 11.330 1.359.600 1.373.196 759.341
76 NOLU BAGIMSIZ BOLUM | 18 120 11.330 1.359.600 1.373.196 759.341
TOPLAM DEGER 6.176.000 6.237.760 3.449.316
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