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Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Dogus Center Maslak, Maslak Mah. Ahi Evran Cad. No: 4/7 Maslak Sariyer ISTANBUL

Sayin Ciineyt Giineren,

Talebiniz dogrultusunda Maslak’ta konumlu olan “Ofis” vasifi 1, 2, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20 ve 21 bagimsiz bolim no.lu ve “Kafeterya” vasifli 3 bagimsiz b6lim no.lu gayrimenkuliin toplam pazar
degerine yonelik 2020A557 no.lu degerleme ¢alismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, 4.725 m?
yliz 8lcimiine sahip “Yirmidokuz Kath Betonarme is Merkezi ve Arsasi” nitelikli ana gayrimenkul tzerinde
konumlu olup toplam 21 adet bagimsiz bélim ve 40.437,91 m? insaat alanindan olusmaktadir. Tasinmazlarin
toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler,
varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 29.12.2020

Pazar Degeri (KDV Harig) 580.080.000-TL  Besylizseksenmilyonseksenbin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 684.494.400-TL  Altiylzseksenddrtmilyondortytzdoksandortbindortyliz-TL
Aylik Pazar Kira Degeri
(KDV Harig)

Aylik Pazar Kira Degeri
(KDV Dahil)

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan
Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (1VS) ile uyumlu olarak hazirlanmistir.

3.842.000-TL Ugmilyonsekizytizkirkikibin-TL

4.149.360-TL Dortmilyonyizkirkdokuzbintgyizaltmis-TL

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
12.11.2020 tarih, 2413-2 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun soézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir sorunuz
olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Hatice Pinar KOREL DINVAR

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

N N N N R R NN

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirl oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagl olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir ¢cikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullaniimak {zere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢evresel olumsuz bir etki
olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayl olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yonetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU
DEGERLEMENIN AMACI
OZEL VARSAYIMLAR
KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

Standart

Tam miulkiyet

Gayrimenkullerin GYO kapsaminda halka arz edilmis olmasi nedeni ile
Degerleme ¢alismasinda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.
Degerleme galismasinda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Musterinin degerleme ¢alismasini etkileyen herhangi bir talebi bulunmamaktadir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUz 6LCUMU

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM
YAPIYA iLiSKiN BILGILER
MEVCUT FONKSIYONLAR
iNSAAT ALANI

FINANSAL GOSTERGELER

PACAL BiNA BiRiM DEGERI

PACAL BiNA BiRiM DEGERi
DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM
DEGER TARiHi
PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

AYLIK PAZAR KiRA DEGERi
(KDV HARIC)
AYLIK PAZAR KiRA DEGERi
(KDV DAHIL)

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitindir bagimsiz kullanilamaz.

Maslak Ayazaga Mahallesi, Biiyiikdere Caddesi, No:249-245 Maslak/istanbul

istanbul ili, Sariyer ilgesi, M.Ayazaga Mahallesi, 11 ada, 10 no.lu parsel lizerinde
yeralanl,?2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 ve 21 no.lu
bagimsiz bélimler

4,725 m?

Lejant: T1 Ticaret Alani TAKS: 0,40 KAKS: 2,30 Hmaks: Serbest
Ofis ve Kafeterya

Ofis ve Kafeterya

Toplam insaat Alani 40.437,91 m?

14.500 TL/m?

95 TL/m?/ay

Gelir Yaklasimi
29.12.2020
580.080.000.-TL
684.494.400.-TL
3.842.000-TL

4.149.360-TL
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. icin sirketimiz tarafindan 29.12.2020 tarihinde,
2020A557 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, istanbul ili, Sariyer ilcesi, M.Ayazaga Mahallesi, 11 ada, 10 parsel no.lu parsel, 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 ve 21 bagimsiz bolim no.lu gayrimenkullerin 29.12.2020 tarihli toplam
pazar degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019 tarih
30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; gayrimenkullerin GYO kapsaminda halka arz edilmis olmasi nedeni ile hazirlanmustir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans No0:402293)
kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Ece KADIOGLU (Lisans No: 403562) tarafindan hazirlanmistir. Bu
degerleme raporunun hazirlanmasina Degerleme Uzmani Hatice Pinar KOREL DINVAR yardim etmistir. Rapora
yardim eden bilgisi, bilgi amach olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 16.11.2020 degerleme tarihinde calismalara
baslamis ve 29.12.2020 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu slirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Dogus Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. arasinda taraflarin hak ve
yuakimlaltklerini belirleyen 2413-2 no.lu ve 12.11.2020 tarihli dayanak s6zlesmesi hikiimlerine bagli kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2413-2 no.lu ve 12.11.2020 tarihli dayanak sdzlesmesi kapsaminda; istanbul ili, Sariyer
ilcesi, M.Ayazaga Mahallesi, 11 ada, 10 parsel no.lu parsel, 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20 ve 21 bagimsiz bolim no.lu gayrimenkullerin 29.12.2020 tarihli toplam pazar degerinin, Tilrk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Miusterinin degerleme c¢alismasini etkileyen herhangi bir talebi bulunmamaktadir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri (TL)
Esra NESELI
Ozan KOLCUOGLU

Rapor 1 14.09.2018 2018A393 465.995.000

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul adresinde
faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana
Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tirk
Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2008 Kalite
Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Dogus Center Maslak, Maslak Mah. Ahi Evran Cad. No: 4/7 Maslak Sariyer/iISTANBUL
adresinde faaliyet gosteren Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2
Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkiye
Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi (ADNKS .. el e .

S y v _ .( . ) Niifus Biiyiikligii ve Niifus Artis Hizi
verilerine goére 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla g4.000.000 1,80%
Tirkiye nafusu 83.154.997 kisidir. 2019 yilinda 82.000.000 1,60%

.. . . . . . . . 0
Tirkiye’de ikamet eden niifus bir 6nceki yila gbére 80.000.000 i’:g;’
. . .. ’ o

1.151.115 kisi (% 1,40 oraninda) artmistir. Niifusun ~ 78:000-000 A

L .. . . 76.000.000 ’

% 50,8'ini (41.721.136 kisi) erkekler, % 49,2'sini 2 4.000.000 0,80%
(41.433.861 kisi) ise kadinlar olusturmaktadir. Hane =~ 0,60%
halki biiviikligindn i b Id | 72.000. 0,40%
alki bayaklGgunin ise son bes yilda ortalama 3,44 5, 500.000 0.20%
oldugu gorilmistar. 68.000.000 0,00%

y ) ] o 201020112012 20132014 201520162017 20182019
Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine w—Niifus BilyGkliig( ==l Nifus Artis Hizi
gore, Turkiye icin yas grubuna gore nifus dagihmi UK 2020
ve egitim durumu gosterilmistir.

Bilinmeyen 1%
75+ yas grubu kisi sayisi 3% Yiiksek Lisans ve Doktora Mezunu 2%
60-74 yas grubu kisi sayisi 10% Okuma-Yazma Bilmeyen mmmm 4%
45-59 yas grubu kisi sayisi I 18% Ortaokul veya [.)engl Okul Mezunu 13%
Ilk6gretim Mezunu IEEEE— 15%
30-44 yas grubu kisi sayisi 23% Yiksekokul veya Fakilte Mezunu  m—— 16%
15-29 yag grubu kisi sayisi  IEEE— 3% Lise veya Dengi Okul Mezunu e ———— ) /%
0-14 yas grubu kisi sayisi  IEEEEE— 3% ilkokul Mezunu e ——— 5%
TUIK, 2020 0% 5% 10% 15% 20% 25% TUIK, 2019 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
istanbul
2019 yilinda, Tirkiye nifusunun % 18,66’sinn ikamet
ettigi istanbul, 15.519.267 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmustur. istanbul niifusu, 2019 yilinda
yaklasik yizde 3 oraninda artis gostermistir. Hane
halki blyklGginin ise son bes yilda ortalama 3,42
oldugu gortlmustir. Asagidaki tablo ve grafiklerde,
ADNKS verilerine gore, Istanbul ili i¢in yag grubuna = Ulke Niifusu-istanbul Nifusu = istanbul Niifusu
gore nifus dagilimi ve egitim durumu gésterilmistir. TUIK. 2020
Bilinmeyen 1%
75+ yas grubu kisi sayisi 2% Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu 3%

Okuma-Yazma Bilmeyen mm 3%
Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu IEEESSSS—————— 13%
ilkdgretim Mezunu T 15%
Yiksekokul veya Fakilte Mezunu I 19%

60-74 yas grubu kisi sayisi 8%
45-59 yas grubu kisi sayisi I 18%
30-44 yas grubu kisi sayisi I 26%

15-29 yag grubu kisi sayisi I 23% Lise veya Dengi Okul Mezunu I — S 5%

0-14 yas grubu kisi sayisi I 22% ilkokul Mezunu  IEE——TTE 0%

T0IK. 2020 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
s TUIK, 2019
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2.2 Ekonomik Veriler?

2020 vyili Uglncl ceyreginde, mevsim ve takvim
etkisinden arindirilmis gayri safi yurtici hasila (GSYH) bir
Oonceki doéneme kiyasla %15,6 buylrken, takvim
etkisinden arindirilmis GSYH’de yillik bazda biyime
%6,5 olarak gerceklesmistir. Bu sonuglarla, 2020 Ocak-
Eylil doneminde GSYH 2019'un ayni dénemine gore
%0,5 biyumustir. ikinci ceyrekteki sert daralmanin
ardindan gelen ic talep kaynakh bu toparlanma salgin
doneminde alinan likidite destekleri ve kredi
genislemesinin bir yansimasli olarak
degerlendirilmektedir. Ekim ve Kasim aylarina dair 6ncii
veriler ic talepte itlimh bir yavaslamaya isaret ederken,
dis talebin blyimedeki yavaslamayl sinirladigini
gostermektedir.

Kasim ayinda hizmet enflasyonundaki ihmli seyre karsin
doviz kurlarinin gecikmeli etkileri ve gida fiyatlarindaki
ylksek artislarin  bu sonuglarda etkili oldugu
gorilmustiir. Giyim ve ayakkabi grubunda artislar sinirh
kalirken, kiresel gelismeleri de yansitir sekilde gidada
hizli artis Uglinci aya tasinmistir.  Onimuzdeki
doénemde toplam talep kosullari enflasyondaki ylkselisi
sinirlayabilecek olsa da beklentilerdeki katilik, doviz
kurlari ve maliyet unsurlarindaki oynakliktan dolayi
orta vadede beklenen kademeli iyilesmenin sinirli
kalabilecegi degerlendirilmektedir.

Dis Ticaret Agigl
(12 ay birikimli, milyar dolar)

-46,93

%)

E X 8
Z o w (]
==

2016
Kaynak:TUIK

2017 2018

1TSKBA.S.

Ceyreklere Gore Biiyiime (%)
11,6%

9%,5%
7,3% € 9%

2,7%

4,8%,9% 4 02,3%,3% 6,4% 6,5%

0,8%

-0,8% _2,7%,49%,6%

-9,9%
|I |II |III|IV|I |II |III|IV|I |II |III|IV|I |II|III|IV|I |II III|
| 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 |

Kaynak: TUIK

Enflasyon

20% (%degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
25%
20%
15% 14,03%
10%

5%

0%

g%éggﬂéﬁgﬂégg.@gﬁgﬂég
2016 2017 2018 2019 2020

Kaynak:TUIK

Ekim ayinda ihracatta artis hiz kazanirken, ithalatta
yavaslama gozlenmistir. Eylil ayinda yeniden artisa
gecen ihracat, ekim ayinda bir miktar daha giiclenerek
yillhk bazda %5,6 artisla 17,3 milyar dolara ylikselmistir.
Ayni donemde ithalat, onceki aylara kiyasla oldukca
yavas bir hizda yillik bazda %8,4 artarak 19,7 milyar dolar
olarak gerceklesmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilmis verilerde ise ekim ayinda ihracat bir 6nceki
aya gore %6,9 artarken, ithalat %4,4 gerilemistir.
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TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul
ilgesi Sariyer
Mahallesi M.Ayazaga
Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 11

Parsel No 10

Ana Gayrimenkuliin Niteligi

Yirmidokuz Katl Betonarme is Merkezi ve Arsasi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz 6l¢iimii

4.725,00 m?

Malik / Hisse Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.S./ Tam
B.B. No. Kat No Nitelik Arsa Payi
1 1.Bodrum Kat Ofis 112347/2312065
2 Zemin Kat Ofis 105611/2312065
3 Zemin Kat+Asma Kat Kafeterya 37442/2312065
4 1.Normal Kat Ofis 127054/2312065
5 2.Normal Kat Ofis 140638/2312065
6 3.Normal Kat Ofis 143525/2312065
7 4.Normal Kat Ofis 143680/2312065
8 5.Normal Kat Ofis 148414/2312065
9 6.Normal Kat Ofis 143263/2312065
10 7.Normal Kat Ofis 142458/2312065
11 8.Normal Kat Ofis 146084/2312065
12 9.Normal Kat Ofis 126490/2312065
13 10.Normal Kat Ofis 110984/2312065
14 11.Normal Kat Ofis 115287/2312065
15 12.Normal Kat Ofis 108701/2312065
16 13.Normal Kat Ofis 114115/2312065
17 14.Normal Kat Ofis 70062/2312065
18 15.Normal Kat Ofis 69336/2312065
19 16.Normal Kat Ofis 68607/2312065
20 17.Normal Kat Ofis 67877/2312065
21 18.Normal Kat Ofis 70090/2312065
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkulliin milkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Sariyer Tapu Miidirligi’nden 16.11.2020 tarih, saat 14.52 itibariyla alinan TAKBIS belgelerine gére degerleme
konusu tasinmazlar lzerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

Tiim Bagimsiz Béliimler Uzerinde Miistereken;

Beyanlar Hanesinde;

Bakanlar Kurulu’'nun 09.07.2017 tarih ve 2007/124841 sayih karari ile bu tasinmaz, yabanci uyruklu gercek
kisiler ile yabanci lilkelerde kendi {ilkelerinin kanunlarina gére kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin
tasinmaz ve sinirl ayni hak edinemeyecekleri alan olarak belirtilmistir. 21. 02. 2008 tarih ve 714 sayi

(24.01.2007 tarih ve 714 yevmiye no ile)
Yonetim Plani: 30.12.1899 (07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)
Bu gayrimenkulin milkiyeti kat mulkiyetine gegmistir. (10.05.2018 tarih, 4970 yevmiye no.)

Serhler Hanesinde;

TEDAS lehine 1-TL bedel karsiliginda kira sozlesmesi vardir. (99 yilhigi 1-TL'den 99 yil miiddetle kira serhi)

(Baslama tarihi: 14.08.2015, Siire:99 Yil) (14.09.2015 tarih ve 10167 yevmiye no ile)

Finansal Kiralama Serhi: Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. lehine Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S'nin
22.01.2020 tarih 96037847-5500 sayili s6zlesme ile (Baslama Tarih: 23.01.2020 Siire:) (23.01.2020 tarih ve

1352 yevmiye no ile)

1 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 3 Adet WC+Depo (07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

2 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 1.BK Depo+ 1. BK. Tesisat O. (07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

4 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 2 Adet WC+ 2.BK Depo+2. BK Tesisat 0. (07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

5 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 2 Adet WC+ 2.BK Depo+2. BK Tesisat O. (07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

6 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 2 Adet WC+ 2.BK Depo (07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

7 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 2 Adet WC+ 2.BK Depo+2. BK Tesisat O. (07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

8 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 2 Adet WC+ 3.BK Depo+3. BK Tesisat O. (07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

9 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 2 Adet WC+ 3.BK Depo+3. BK Tesisat O. (07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

10 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 2 Adet WC+ 3.BK Depo+3. BK Tesisat 0. (07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

11 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 2 Adet WC+ 3.BK Depo (07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

12 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 2 Adet WC+ 4.BK Depo+4. BK Tesisat O. (07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

13 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 2 Adet WC+ 4.BK Depo (07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

14 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 2 Adet WC+ 4.BK Depo+4. BK Tesisat 0. (07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

15 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 2 Adet WC+ 4.BK Depo+4. BK Tesisat 0. (07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

16 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 2 Adet WC+ 4.BK Depo (07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

17 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 2 Adet WC(07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

18 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 2 Adet WC(07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

19 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 2 Adet WC(07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

20 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 2 Adet WC(07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

21 No.lu Bagimsiz Uzerinde;

e 2 Adet WC(07.12.2017 tarih ve 12150 yevmiye no ile)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu tasinmazlarin takyidat belgelerinde, “Bakanlar Kurulu’nun 09.07.2017 tarih ve 2007/124841
sayil karari ile yabanci uyruklu gercgek kisiler ile yabanci llkelerde kendi (lkelerinin kanunlarina gére kurulan
tuzel kisilige sahip ticaret sirketlerinin tasinmaz ve sinirli ayni hak edinemeyecekleri”ne iliskin 24.01.2007 tarih

ve 714 yevmiye no ile sinirlama beyani bulunmaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin degerine etkisi bulunmamaktadir.
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L TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtif Malikler icin Detayl + S8l var )

Zeaiin Tipi + Kat Malkiyeu AdaParscl < 10710

Zeain No et OTRRIIS Yazdlgim 1 AT800m2

11 lige .+ ISTANBULSARIVER Ana Tay. Nitelik : YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME IS MERKEZ VE ARSASI

Asum Al SR Blok/KatGiris-B.BNo  : -/ | BODRUM KAT /- (Baz BalNo 1)

Maballe/ Koy Ads MAYAZAGA Mah Aria BasfPisia i

Mok Bag.Bal. Nitelik : OFls

Citt/ Sayfa No 276127280

Kant Durum : Akuf
TASINMAZ SERH/ BEYAN / IRTIFAK
SB1 Aaklama Malik / Lebdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarib - Yes
Baan  Yooeum Plam - 30121899 07122017 - 12150 -
BeumATl Bu g mokiven kat milkiyetine gegmistir 10052018 - 4970 =
pqu BAKANLAR KURULUNUN (9072007 TARIH VE 2007124841 SAVILI 20012007 - 714 -

1 KARARI [LE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERCEK KISILER ILE
| YABANCI CLKELERDE KEND! CLKELERININ KANUNLARINA GORE

i KURULAN TUZEL KISILIGE SAHIP TIVARET $IRKETLERININ

1 TASINMAZ VE SINIRLI AYNI HAK EDINEME YECEKLER] ALAN

i OLARAR BELIRTILMISTIR 21/022008 TARIH VE 714 SAYT

EKLENTI BILGILERI
[Sistem No | Tip Tamm TE!’_’.LQE.“ :
| 3588554 |Diter 13 ADET WC-DEPO 1077122017 - 12150 |
{ MULKIVET BILGILERI ]
Sistem No Matix Elbirligi No  Hisse Pay Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yer. ]
SI6IS1377  RUVEYT TURR RATILIM BANKASIAS TAM 6361 S Gve Devlr Ve Frnansal -- 1
Kiralama Séziesmes: Serhi - 23012020 1
- 1382- [
i Aciklama Malik / Lebdar Tarih - Yevmiye Terkio Sebebi - Tarib - Vev. ! ‘
Serh 1 TL bedel harniidinda kira so2)egmes) vardur, (99 sili2s 1 TL den 99 vl moddetle hiragerht ) TURAIYE ELENTRIN 1332013 - 10167 - 1|
1Baglama Tanh. 14 082015 Sare 99 Y1l ) DAGITIM A § GENEL 1
i MCDURLCGC TEDAS) |
Sern Finansal Kuralama b KUVEY T TURK RATILIM BANKASI A S 0in 22 01202013nh  DOGLS GAYRIMENRUL 2020~ 1352 =
I SE13TRATAL) 53l Sazlegme e (Baglama Tanh 23 01 2020 $Gre ) YATIRIM ORTAKLIGH
ANONIM SIRKET]
REKETIAM § e '
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayh + SBI var )
Zewin Tipi Kat Mokkiyeti Ada/Parsel : 1o
Zemin No 97883352 Yizoleam 1 450 m2
hriige _— : ISTANBUL/SARIVER Ana Tag. Nitelik : YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME IS MERKEZI VE ARSASI
Bewmody, (S CrSemii BlokKatGiris-B.BNo  : -/ZEMINKAT /- (Bs2BolNo 2)
Mabike/Vaay A s 3 MAVAZAGA MU Arsa PayPayds : 1056112312068
Mevkt - Bag.BaL Nitelik : OFls
Cilt/ Sayls No 276/27281
Kayit Durom X 1 Akuf J
TASINMAZ SERH/ BEYAN/ IRTIFAK
SBA  Acklama Malik / Lebdsr Tarih - Yevmire Terkin Sebebi - Tarih - Vev
Baan  Yooetim Plan 3012189 221272017 - 12150 -
BeyaniAT) Bu gay malkiyet kat maik: gesTugtr 10052018 - 4970 -
Baan  BAKANLAR KURULUNUN (9 072007 TARIH VE 2007/124841 SAYILI 240172007 - 114 -

KARARI ILE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERCEK klstLER ILE
YABANCI CLKELERDE KENDI CLKELERININ KANUNLARINA GO!
KURULAN TUZEL KISILIGE SAHIP TIVARET SIRKETLERININ
TASINMAZ VE SINIRLI AYNT HAK EDINEMEYECEKLERI ALAN
OLARAK BELIRTILMISTIR 211022008 TARIH VE 714 SAYI

EKLENTI BILGILERI
{ Tip Tamm T /Yemive
Diger 1.BK DEPO-1 BK TESISAT O 07122017 - 12150
[ MCULKIVET BILGILERI |
leh- No Malik Elbirligi No  Hisse Pay Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yer. |
S1613(A7E RUVEVT TURK RATILIM BANKASTAS Tan 6361 SY Gore Devir Ve Finansal - 1
Kiralama Sozlesmest Serhr - 23 0172020 |
- 1382, i
Tsmi Aciklama Malik / Lebdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih- Vev. ] |
i
[ Serh 1 TL bedel kamibifinda krra sdzlesmes: varder. ( 99 willis 1 TL den 99 vl moddetle bra serthi ) TURKIYE ELERTRIN T30 2015 - 10167 - i
! (Baglama Tanh 12082015 Sare 99 Yil ) DAGITIM A S GENEL
l MUDURLUGC (TEDAS) —
| Serty Finansal Niralama Serbi: RUVEYT TURK KATILIM BANKASIA'S min 22012020 tanh  DOGL'S GAYRIMENKLL 23012020 1382 -
OA03TR47-3200 sanh Soziegme e (Biilama Tanh 23 012020 Sare ) YATIRIM ORTAKLIGH
ANONIM SIRKET!
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= TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayh + SBI var )
Zewin Tipi : Kat Mulkiyet Ada/Parsel : W
Zemin No e 1 97883383 Yazolcam @ 4725.00m2
17 ige : ISTANBULSARIVER Ana Tas. Nitelik :+ YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME 1§ MERKEZI VE ARSASI =
Kurum Adi < ¢ Samyer T™ Blok/KatGiris -B.BNo  : -/ ZEMIN KAT=ASMA KAT /- (Bag Bal No: 3)
Mahalle / Koy Adi_ @ MAYAZAGA Mah, Arsa Pay/Pasda + 374422312068
e AL Bag.BoL. Nitelik : KAFETERYA
Cilt/SasfaNo ... : 276/27282
Kayut Darum s Akof
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SB1 Acklama Malik / Lebdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarib - Yev
Boan  Yooctm Plani 30121859 07122017 - 12150 -
Beyan(AT) Bu gayrimenkulun molkiveti kar molkiyetine gecmistir 10052018 - 4970 - i
Baan  BAKANLAR KURULUNUN (9.072007 TARIH VE 2007/124841 SAYILI 24012007 - 714 B i
KARARI [LE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERGEK KISILER ILE H
| YABANCI CLKELERDE KENDI ULKELERININ KANUNLARINA GORE |
} KURULAN TUZEL KISILIGE SAHIP TIVARET $IRKETLERININ
i TASINMAZ VE SINIRLI AYNI HAK EDINEMEYECEKLER! ALAN
| OLARAK BELIRTILMISTIR 21,022008 TARIH VE 714 SAYI Sz, )
L MCLKIVET BiLGILERI ]
Sistem No Malik Elbirti2i No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yeu.
TG0 ROVEVT TORK RATILIV BANIGASTAS TAM 6361 S.Y Gore Devir Ve Finansal -
Kiralama Sozlesmesi Serhi - 23012020
. 1352,
Tsmi Acrklama Malik/ Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev. i

Serh T 1L bede! kargih3inds kira soziegmest vardir ( 99 nlig 1 TL den 99 vl moddetle kira gerhi ) TURKIVE ELEKfﬁ

4092015 - 10167

(Baglams Tanh 14082015 Sare 99 Vil ) DAGITIM A § GENEL
MUDURLUGC (TEDAS)
[ Serh Finansal Kiralama Sethi:  KUVEYT TURK NATILIM BANKASI A3, nm 2201 2020 @anh | DOGLS GAVRIMENRLL, 3012020 - 1382 -
| 96037847-5500 snv1li Soziegme il¢ (Baslama Tanh:23 01/2020 Sare ) YATIRIM ORTAKLIG]
ANONIM SIRKET!
%
e 3
i A% ;
» T _.( >
Ry Tarm Sam N IIIN7EE 3 S I 3
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtif Malikler igin Detayh + SBI var )
Zemin Tipi (o~ KatMokiyeu Ada/Parsel : 11710
Zenin No 1 97883384 Yozdicim @ 472500 m2
i1/ hige : ISTANBULSARIYER Ana Tag. Nitelik + YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME [ MERKEZI VE ARSASI
Karwew At i::Suye TM BlokKaUGiris-BBNo  : -/ 1 NORMAL KAT /- (Ba2BolNo 4)
mr Koy Adi_ = : MAYAZAGA Mah Arsa Pay/Payda + 1270842312065
Mk 3 Bsg.BaL. Nitelik : OFis
Cil/ Sayfa No 1 276127283
Kayt Durem T Akai
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SB1 Acklama Malik / Lebdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarib - Yev
Beyan  Yonctim Plam 30-12/1899 07/1222017 - 12 -
BeyaniAT) Bu molkiyeti kat molkn gepmijlr 100572018 - 4970 &
Boayan BAKANLAR KURULUNUN 090772007 TARIH VE 2007/124841 SAYILI 240172007 - 714 -
KARARI ILE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERCEK KISILER ILE
YABANCI CLKELERDE KENDI GLKELERININ KANUNLARINA GORE
KURULAN TOZEL KISILIGE SAHIP TIVARET SIRKETLERININ
TASINMAZ VE SINIRLI AYNT HAK EDINEMEYECEKLER] ALAN
OLARAK BELIRTILMISTIR 210272008 TARIH VE 714 SAY1 I
EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip ?hn- rib / Ve :
3683556 | Diger |2 ADET WC +2 BK DEPO-2 BK TESISATO {071272017 -
MOLKIVET BILGILERI

Malik Elbirligi No Hisse PayPayda Metrehare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev. i
KUVEYT TCRKRATIEN BANKASTAS TAM T 63613 Y Gore Devir Ve Finansal - {
Kiralama Soziegmesi Serhi - 230172620 {
~1382- i
lsmi Acklama Malik / Lehdar Tarih- Vevmine Terkin Sebebi - Tarih- Yev. ] !
i
| | Serh 1 TL bedel Kargiliinda Kira soziesmess vardir ( 99 vallida | TL den 99 wil maddetie kira yerh: 1 TURNIVE ELERTRIN T2 092015 - 10167 - 11
1 § {Baglama Tanh 14082015 Sare 33 Yil ) DAGITIM A § GEVEL P e W | 1
i MUDCRLUGE (TEDAS) z L
i Serh Fmansal Kiralama Seri KUVEYT TURK KATILIM BANKASIA'S. nin 22012020 tanh US GAYRIMENKUL 23012020 - 1382 - % T T ien N % |
| GH037847-3500 s3mh SoZeeme tle. (Baglama Tanh 23 052020 Sore ) YATIRIM ORTAXLIGI y s 5
ANONIM SIRKET| £l 2 ;
L SIRKE = it
Repr Tomn Sa ia e
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I TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayh + SBi var )
Zemin Tipi + Kar Molkiyets Ada/Parsel : 1o
Zemin No 97883355 Yizdiglm : AT m2
11/ hige : ISTANBUL/SARIVER Ama Tag. Nitelik + YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME I MERKEZ| VE ARSAST
Korum Adi SR IM Blok/KavGiris-BB.No  : -/ 2NORMAL KAT /- (Ba2 B8l No- §)
:llhlle /Koy Ads MAYAZAGA Mah. Arsa Pay/Payds . 1406382312065
Mevkii b Bag.BaL Nitelik : OFfS
Ctt/SayfaNo 276/27284
Kayit Derum T Aktf
TASINMAZ SERH/ BEYAN / IRTIFAK
SB1  Agklama Malik / Lebdar Tarih - Yevmive Terkia Sebebi - Tarib - Yev
Bevan  Yooetim Plan - 30°12/1899 07/122017 - 12150 -
Beyan{AT) Bu gayrimenkulun molkiyeti kat molkiyetine gegmistir 10:052018 - 4970 -
Baan  BAKANLAR KURULUNDUN 09072007 TARIH VE 2007/124841 SAYILI 240172007 - 714 -
KARARI ILE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERCEK KISILER ILE
YABANCI CLKELERDE KENDI ULKELERININ KANUNLARINA GORE
KURULAN TUZEL KISILIGE SAHIP TIVARET SIRKETLERININ
TASINMAZ VE SINIRLI AYNI HAK EDINEME YECEKLERI ALAN
OLARAK BELIRTILMISTIR 21022008 TAR[H VE 713 SAY1 )
EKLENTI BILGILERI
[Sistem No 1 Tip Tamm Tarib / Vevmive
| 3688357 | Diger 2 ADET WC+2 BK DEPO-2 BK TESISAT O 07/1272017 - 12150
L MOLRIVET BILGILERI ]
ISistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yey. Terkin Sebebl - Tarih - Yev, ]
RGEED] N AR R ANKASIAS TAM 351 S V. Goce Devir Ve Foansal = = |
z Kinalama Sdziesmess Sertu - 230172020 ;
- 1382,
! fsflr'i Aciklama Malik / Lehdar Tarib - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. !
[ Serh 1 TL bedel karyi:hinda kira sazlegmest vardur. ( 99 willigs | 1L den 99 wil middetie kura gervi ) TURRIYE ELERTRIK 11092018 - 10167 - |
b (Baglama Tanh 14082015 Sere 9 Yl ) DAGITIM A § GENEL i
! i == MUDURLUGL (TEDASH }
| [ Seh Finansal Kiralama Serhi:  KUVEY T TURK RATILIM BANKASI A S nin 220172020 tnh DOGLS GAYRIMENKUL 2301200 - 1382 - !
| | SH03TRIT-5500 sayih Sozkegme tle (Baslama Tanh 23 012020 Sure ) YATIRIM ORTANLIGH i
: ANONIM SIRKET!
B Tamh San a1 paez s
[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayli + SBI var )
Zemin Tipi ot Kan Molkiyeti AdaParsel : 110
Zemia No 1 97883356 Yazolgam : 472500 m2
117 ike : ISTANBULSARIYER Ana Tas. Nitelik : YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME IS MERKEZI VE ARSASI
Kerem ‘“"_ 2 s'"’f ™ Blok/KatGiris -BBNo  : -/ 3 NORMAL KAT /- (Bag Bol No: 6)
Makalle /KOy AN 3 MAYAZAGA M Arsa Pay/Payda + 143525231206
Mok : Bag.BaL Nitehik : OFlS
Cut/SayfaNo .7 1 27627288
Kayit Durum T ANf
TASINMAZ SERH/ BEYAN / IRTIFAK
SBA _ Aoklama Malik / Lebdar Tarib - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yey
Bam  Yooeum Plan 30112189 671122017 - 12150 ~
Beyand AT} Bu gayri molkiyeti kat yetine gegmistir 10052018 - 4970 -
Beyan  BAKANLAR KURULUNUN 09:07:2007 TARIH VE 2007/124841 SAYILI 24012007 714 -
KARARI [LE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERGEK KISILER ILE
YABANCI CLKELERDE KEND! ULKELERININ KANUNLARINA GORE
KURULAN TUZEL KSILIGE SAHIP TIVARET SIRKETLERININ
TASINMAZ VE SINIRLI AYNI HAK EDINEMEYECEKLER! ALAN
OLARAK BELIRTILMISTIR 21022008 TARIH VE 714 SAY1 2
EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip Tamm Tarih / Yevmive
3688558 [Diger 2 ADET WC-2 BK DEPO 07/1272017 - 12150
l MCLKIVET BILGILERI ]
%Suu- No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Ediame Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tanib - Yev.
[3TEIRTIRE ROVEYT TURK RATILIM BANRASIA S TAM BI6TS Y Gore Devir Ve Fmansal .-
i Kiralama Soziesmesi Serhi - 23 012020
- 1352
! Bl Aciklama Malik / Lebdar Tarih - Yevmire Terkin Sebebi - Tanh - Yev.
i MCARL —mmae e
| Serh 1 TL bedel karg:liginds Kira soziesmesi vardie ( 99 nillifn 1 TL den 99 vil moddetie kira gerhi) TURMNYE ELERTRIK 14092015 - 10167 -
| ¢Baglama Tarih 14 082015 Sare 99 Yl ) DAGITIM A § GENEL
| MUDURLUG (TEDAS)
[ Serh Finansal Niralama Serhi:  KUVEYT TURK KATILIM BANKASIAS min 22012020 tanh DOGUS GAVRIMENKLUL 330172020 - 1352
!

| 960378378300 s3nh Sozezme itz (Baglama Tanh 23 012020 Sere:) YATIRIM ORTAKLIGH
{ ANONIM SIRKETL




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayli + SBI var )
Zemin Tip (¢ KarMolkoyen Ada/Parsel : 1o
Zemin No il 1 OTRRNIST Yazoicam : 4TS 00m2
i/ lige o & ISTANBULSARIVER Ana Tag. Nitelik : YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME 1§ MERKEZI VE ARSAS!
RempAly; St me T BloWKauGirig-BBNo  : -/4ANORMALKAT/- (Ba2BolNo.7)
::'::" Koy Adi Ll ¢ MAYAZAGA M Arsa Pay/Payda : 1336802312068
2 Sk Bag.BaL Nitelik : OFS
Cilt / Sayfa No T 276127286
Kayit Derum b : Akuf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
spi Apklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beysn  Yooetim Plan 3012/1899 07122017 - 12150 -
BeyandAT) Bu ga fun malkiven kat geemigtir. 100572018 - 4970 -
Bam  BAKANLAR KURULUNUN 09072007 TARIH VE 2007/124841 SAYILI 24012007 714 -
KARARI ILE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERCEK KISILER ILE
YABANCI ULKELERDE KENDI ULKELERININ KANUNLARINA GORE
KURULAN TCZEL KISILIGE SAHIP TIVARET SIRKETLERININ
TASINMAZ VE SINIRLI AYNI HAK EDINEMEYECEKLERI ALAN
OLARAK BELIRTILMISTIR 21022008 TARIH VE 714 SAYT L e
EKLENTI BILGILERI
és&mn No ;I‘in Tamm Tarih / Yevmiye
[ 3688539 | Diger 2 ADET WC+2 BK DEPO-2 BK TESISAT O 07/1212017 - 12150
MOLKIVET BILGILERI ]
Elbirligi No Hisse Pay/Payds Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebedd - Tarib - Yev.
RATILIM BANKASTAS TAM 6361 5.Y. Gore Devir Ve Finansal B
Kiuralama Sozlegmest Serhi - 23:01/2020
- 1382-
| lsmi Ackiama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. ]
[ Serh 1 TL bede] Karydiginda Kira sdziesmesi vardir ( 99 il | TL den 99 vl muddetle i-n serhy ) lfﬁ?f kLEkiﬁi 14092013 - 10167 - ]
| £ (Baglama Tanh 13 082015 Sare 99 Yl ) DAGITIM A § GENEL
I i . MUDURLUGU (TED: i
T Finansal Niraioma Serhic . KUVEYT TURK RATILIM BANKASI A S min 22 01/ 2020 arih US GAYRIMENRL, 33012020 - 1332 = 1
i | F60ITRA7-88500 sxnih Soziesme de (Baslama Tanh 23 012020 Sare) YATIRIM ORTAKLIGH |
{ ANONIM SIRKET]
L TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayli + SBI var )
Zemin Tipi L~ ¢ Kat Molkiyeti AdaParsel : 110
Zemin No ez 97BR33SE Yazdigam : 472500 2
/e . ISTANBULSARIYER Ana Tag. Nitelik : YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME 15 MERKEZI VE ARSASI
-~y
AN e el BloWKatGiris -BBNo  : -/ SNORMALKAT /- (BazBalNo §)
Maballe/ Koy Adi_ : MAYAZAGA Mah Arsa Pay/Payda . 1484142312068
Mty - Bag.BaL. Nitelik : OFls
Cilt/ Sayfa No T 276727287
Kayit Durum T Akl
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
B Ackama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Bayan  Yooetim Plany 301215990 071272017 - 12130 -
Boyan(AT) Bu gayrimenkulun molkiyeri kat moiki gevmigtir 10:0572018 - 4970 -
Baen  BAKANLAR KURULUNUN 09'07/2007 TARIH VE 2007/124841 SAYILI 24012007 - 714 -
KARARI [LE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERGEK KISILER ILE
YABANCI ULKELERDE KEND! ULKELERININ KANUNLARINA GORE
KURULAN TCZEL KISILIGE SAHIP TIVARET SIRKETLERININ
TASINMAZ VE SINIRLI AYNT HAK EDINEMEYECEKLERI ALAN
OLARAK BELIRTILMISTIR 21022008 TARIH VE 714 SAY! N——
EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip Tamim Tarih / Yevmive !
3688560 | Diger 12 ADET WC~3 BK DEPO-3 BK TESISAT O 07/12:2017 - 12150
C MULKIVET BILGILERI |
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Parda Metrekare Edinme Scbebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev. 1
SIIRTAET  RUVEST TORR RATILIN BANIASTA S TAM 6351 Y. Gore Devir Ve Finansal - {
Kiralama Sozdegmesr Serhi - 23012020 ]
- 1352 {
[sm1 Aaklama Malik / Lebdar Tarih - Yermive Terkin Sebebi - Taphwyev. i
’ Serty 1 TL bedel Rargiliginds Kua sdzlesmes: vardir ( 99 willigs 1 TL den 99 wil moddetie Kira serhi ) \IYE ELEKTRIN 1409201510167 - VL L 'x |
| (Baglama Tanh:14 082015 Sare:99 il ) DAGITIM A § GENEL ,‘5' L e
L - MUDCRLCGU (TEDAS: # |
[Sem Finansal Raralama Sethi RUVEYT TLRR RATILIM BANKASE A § nin 22012030 tih  DOGLS GAYRIMENKLL 23012020- 1352 = : {
| 06037847-5500 sanih Sozleyme 1le. 1Baglama Tanih 23.01:2020 Sere ) YATIRIM ORTAKLIG! 3
| e
| ANONIM SIRKETI L ;

b Saan T 1I2030 1480
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayl + SBI var )
Zemin Tipi 17 ¢ KatMalkiye Ada/Parsel : e
Zemin No —ie 3 97883359 Yarvicim T 4725.00m2
1/ fige .~ ISTANBULSARIYER Ana Tas. Nitelik : YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME I§ MERKEZI VE ARSASI
Kerum Adi ::: : Sanya T™ Blok/KstGirig -B.BNo  : -/ 6 NORMAL KAT /- (Bag BolNo: 9)
Mahalle / Koy Adi - 1 MAYAZAGA Mah Arsa Pay/Payda + 1432632312065
Mevil o Bag BaL Nirelik : OFts
Cilt / Sayfa No 2 1 276127288
Kayit Durum : Akuf
TASINMAZ SERH / BEYAN/ IRTIFAK
SBA AoMama Malik / Lebdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Boan  Yooetim Plani: 3012/18% 07122017 - 12150 -
Beyan(AT) Bu gay malkiyets kar malkivetine gegmistir. 10082018 - 4970 -
Boian  BAKANLAR KURULUNUN 09.072007 TARIH VE 2007/124841 SAYILI 24012007 - 714 -
KARARI [LE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERCEK KISILER ILE
YABANCI ULKELERDE KENDI CLKELERININ KANUNLARINA GORE
KURULAN TUZEL KISILIGE SAHIP TIVARET SIRKETLERININ
TASINMAZ VE SINIRLI AYN] HAK EDINEMEYECEKLERI ALAN
OLARAK BELIRTILA(ISTIR 21/022008 TARIH VE 714SAYT
EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip Tamm Tarih / Yevmive
3688561 | Diger 2 ADET WC=3 BK DEPO +3 BK TESISAT O 071272017 - 12150
L MULKIYET BILGILERI 1
Sisterms No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Pasda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
HOEELE y AN AS TAM 6361 S.Y. Gore Devir Ve Finansal -
Kiralama Sazesmes: Serhy - 23012020
- 1382
sBA Acikiama Malik / Lehdar Tarib - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yes. |
Serh [] ifIx&|hmhgmdnkmsoﬂcsmui\':du.(w_ulhb T TL den 9 vl muddetic kura serhi ) TURKIVE ELEK TRIK 14092015 - 10167 - 1
(Baglama Tarih 13 082015 Scre 9 Yl ) DAGITIM A §. GENEL
MUDCRLUGC (TEDAS) |
Finansal Riralama Serh:  NUVEYT TURK RATILIM BANKASIAS mn 220172020 trih | DOGUS GAVRIMENKUL S OL2020 - 1352 = i
96037847-5500 ay 1l Sazieyme il (Baglama Tanh 23 01 2020 Sure') YATIRIM ORTAKLIGI i
ANONIM SIRKETI !
Saer 1m 172020 1422 9
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtif Malikler icin Detayh + SBI var )
Zemin Tipi 1~ ¢ KatMolkiyen Ada/Parsel : 1o
Zemin No — 1 97883360 Yazolcam 1 AT500m2
11/ lige ¢ ISTANBULSARIVER Ana Tag. Nitelik : YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME 1§ MERKEZI VE ARSAS!
Karum Ady ; + Sanyer T™ BlokKauGiris -B.BNo  : -/ 7NORMAL KAT /- (Bag BANo 10)
Mahalle /KOy Ads - : MAYAZAGA Mah Arsa Pay/Payds . 18248872312065
Blyy s Bag. Bl Nitelik : OFlS
Cit/SayfaNo 2 : 276727289
Kant Durum : Akuf
TASINMAZ SERH / BEYAN/ IRTIFAK
SBY  Aaklama Malik / Lebdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yeu
Boyan  Yeoetim Plans: 30712/1899 07122017 - 12150 -
Bayan(AT) Bu fun milkiyet: kat malkiyetine gegmistir 100872018 - 4970 -
Bevan  BAKANLAR KURULUNUN 09.07/2007 TARIH VE 2007/124841 SAYILI 240172007 - 714 -

KARARI ILE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERGEK KISILER [LE
YABANCI ULKELERDE KENDI ULKELERININ KANUNLARINA GORE
KURULAN TUZEL KISILIGE SAHIP TIVARET SIRKETLERININ
TASINMAZ VE SINTRLI AYNI HAK EDINEMEYECEKLERI ALAN
OLARAK BELIRTILMISTIR 21122008 TARIH VE 714 SAY!

EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip Tamm LI’nrii / Yevmive
3688562 Diger 2 ADET WC=3 BK DEPO +3 BK TESISAT O [071122017 - 12150
[ MCLKIVET BILGILERI ]
[Sisted Elbirfigi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Vev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev. |
i NRASTAS TAM G361 S Gore Desir Ve Fmansal - 1
l Kiralama Soziegmesi Serhi - 23012020 i
-1382- |
SB1 Agiklama Malik / Lebdar Tarih - Yovmive Terkin Sebebi - Tarih- Yev, ] {
’ St T TL bedel karyiiginaa Kira sozlesmes: vardir ( 99 y1li2) 1 TL den 99 yil radaetle Kura serm ) TURKIVE ELERTRIN T3 092016 - 10187 -
i 1Baslama Tanh 14 082015 Sare 99 Yil ) DAGITIM A § GENEL
| 1 = MUDURLUGU (TEDAS) -
I Serh Fnansal hiralama Sethi. KUVEYT TURK RATILIM BANKASI A S hi5 2201 2020 Gnh . DOGLS GAYRIMENRUL 23012020 - 1382 -
S603TRIT-S500 sar1hi Sozdesme ile (Basiama Tanh 23.01:2020 Stre | YATIRIM ORTAKLIGH
‘ ANONIM SIRKETI

RapoTed Sam 1011363 1203




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayli + $Bi var )
Zewin Tipi 1 ¢ K Melkiyeu AdaParsel : 110
3 e 1 97883361 Yazokem : 472500 m2
/e o : ISTANBULSARIER Ama Tag. Nitelik : YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME 1§ MERKEZI VE ARSASI
"'-"‘t - San_u':T.\I BlokKat/Giris-BBNo  : -/ 8NORMAL KAT/- {BaaBaiNo: 11)
':::";.""“" AT 1 MAYAZAGA Mah. Arsa PayPayds : 1360842312065
! T B5L. Nitelik : OFIS
Cilt/SayfaNo __Z : 27671129 .
Kayit Durum T Al
TASINMAZ SERH/ BEYAN / IRTIFAK
SBA  Aakama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Bayan  Yaoetim Plani - 30/12/15%9 07122017 - 12150 -
BeyandAT) Bu gayri Ikryeti kat maikiy gegmir 1020572018 - 4970 -
Baan  BAKANLAR KURULUNUN 09072007 TARIH VE 2007/124841 SAYILI 24012007 - 714 -
KARARI ILE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLY GERCEK KISILER ILE
YABANCI ULKELERDE KENDI OLKELERININ KANUNLARINA GORE
KURULAN TUZEL KISILIGE SAHIP TIVARET SIRKETLERININ
TASINMAZ VE SINTRLE AYNT HAK EDINEME YECEKLERI ALAN
OLARAK BELIRTILMISTIR 21022008 TARIH VE 714 SAYI o
EKLENTI BILGILERI
Sistem No | Tip Tamm Tarib { Yevmire
3688563 Diger {2 ADET WC+3.BK DEPO 07122017 - 12150
[ MULKIVET BILGILERI |
'Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payds Metrekare Edinme Sebebi - Tarib - Yev. Terkin Sebebi - Tarib - Yev.
[STersTae8 RUVEYT TURK RATILIV BANKASI A5 TANM 63615 Y Giee Devir Ve Fmansal -

Kiralama Sozleymess Serhi - 23 01,2020
- 1352

l Ll Aciklama Malik / Lebdar Tarih - Vevmiye Terkin Sebebi - Tarib - Yer, 1
I Seh TTL bedel karsiliginda kira soziesmes sardir ( 99 s i1:gs | TL den 99 31l mobadetle kura serhy ) TCRIIVE ELERTRIN T4 002015 - 10167 = 1
[ (Baglama Tarih' 14082018 SGre 99 Yo ) DAGITIM A § GENEL H
| MUDURLUGE (TEDAS) -
[Sem Finansal Kiralama Serhi;.  WUVEYT TURK RATILIM BANKASI A S nin 220112020 tarith US GAVRIMENKUL 33012020 - 1382 =
| 4p037847-5500 savili Sozlesme ile (Baglama Tarih 23 012020 Sare') YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETH
Raper Tanks Sam 10 22 1"
[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayh + SBI var )
Zemin Tipi (o ¢ KarMolkiyeu AdaParsel : 10
Zemia No i 1 97883362 Yazbighm @ 4MS00m2
b/ lige \ i : ISTANBUL/SARIYER Ana Tas. Nitelik : YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME 1§ MERKEZ! VE ARSASI
Karem 34 ; o Sweie Blok/KatGiris -BBNo  : -/9NORMAL KAT /- (BazBalNe: 12)
Maballe / Koy Adi_ : MAYAZAGA Mah Arsa PayPayda 1264902312065
Mot L Ba2.BAL Nitelik : OFts
Cilt /Sayfa No 27672191
Kayit Durem w Al
TASINMAZ SERH / BEYAN/ IRTIFAK
S8 Aciklama Malik / Lehdar Tarih- Yevmive Terkin Sebebi - Tarib - Yev
Bamn  Yooctim Plan - 301271899 07122017+ 12150 -
Baan(AT) Bu gay fhryeti kat gocmistir. 10052018 - 4970 -
Beyan  BAKANLAR KURULUNUN 09/07/2007 TARIH VE 2007/124841 SAYILI 24012007 - 714 -
KARARI [LE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERCEK KISILER ILE
YABANCI CLKELERDE KENDI ULKELERININ KANUNLARINA GORE
KURULAN TUZEL KISILIGE SAHIP TIVARET SIRKETLERININ
TASINMAZ VE SINIRLI AYNI HAK EDINEMEYECEKLERI ALAN
_ OLARAK BELIRTILMISTIR 21/022008 TARIH VE 714 SAYT
EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip Tamm [Tarib/ Yermive >
3688564 IDiger 2 ADET WC=4 BK DEPO -4 BK TESISAT O 07122017 - 12150 i
L MCLKIVET BILGILERI
Sistem No Malik Elbirli2i No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarib - Yev.
(18151488 RUVEVT TURK RATILIN BANKASTAS TAM 53615 Y, Goe Devir Ve Finamsal = -
Kiralama Soziegmen Seriu - 23012020
- 1382
SBA Aciklama Malik / Lebdar Tarih - Yesmiye Terkin Sebebl - Tarib - Yer.
Serh 1 TL bedel karylizmda kira sdzdegmesi vardir ( 99 willih ITLdmg,ul mdddetle kira gerht ) TURRIVE ELERTRIK 13092015 - 10167 - |
(Baglzma Tanh 13082015 Sore 98 Y1l ) DAGITIM A § GENEL |
MUDURLUGU (TEDAS) i
Serh Finansal Kiralama Serhr RUVEYT TURK KATILIM BANKASI A S, fin 22 012020 tanh o 3T012020- 1352 =

Q6037847-5500 sl Soziesme tle. (Baglama Tanh 2301 2020 Sare )

# Tars Seas

20



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

GAYRIMENKUL DEGERLEME
1 TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayh + SBI var )
Zemin Tipi Kat Molkiyeti Ada/Parsel : 1110 o]
Zemin No 97883363 Yiazdlgim : 472500 m2
(™ ISTANBUL/SARIYER Ama Tas. Nitelik : YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME 1§ MERKEZI VE ARSASI
AL e~ Steyts T Blok/KatGirl -B.BNo  : -/ IONORMAL KAT /- (BagBal No: 13)
Mahalle / K6y AT~ : MAYAZAGA Mah Arsa Pay/Payda . 1109842312068
Neia -t Bag.BL Nitelik : OFfs
Cilt/ Sayfa No 3 276727292
Kyt Dorum ERES I - g
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Aakiams Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkio Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yéoetm Plani- 30121899 07122017 - 12150 -
BeyantAT) Bu yeti kat gogmigtir 100572018 - 4970 -
Bayan  BAKANLAR KURULUNUN 09.072007 TARIH VE 2007/124841 SAYILI 240172007 - 714 -
KARARI [LE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERCEK KISILER ILE
YABANCT OLRELERDE KENDI ULKELERININ KANUNLARINA GORE
KURULAN TUZEL KISILIGE SAHIP TIVARET SIRKETLERININ
TASINMAZ VE SINIRLI AYNI HAK EDINEMEYECEKLERI ALAN
OLARAK BELIRTILMISTIR 21/02/2008 TARIH VE 714 SAY] -~
EKLENTI BILGILERI
Sistem No | Tip Tanm Tarih / Yevmiye
3688565  |Diger 2 ADET WC + 4 BK DEPO 0711272017 - 12150
MULKIVET BILGILERI |
Eibirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
TAM 63615 Y Cnee Devir Ve Fnansal - -
Kirslama Sazlegmest Serhi - 21012020
- 1382-
lsmi Acikiama Malik / Lehdar Tarih - Yevmie Terkin Sebebi - Tarih - Vev. ]
; S
Serh 1 TL bedel karythifinda kira sdzleymes: vardir ( g)ﬂhp 1 n&ng}llmmmhnmﬁn N 14992015 - 10167 -
(Baglama Tanh 14082015 Sore 99 Yl )
|
Serh Finansal Kiralama Serhi RUVEY T TURK RATILIM BANKASI A S Ain 220172020 tamh U 230172020 - 1352 - i
| 96037847-5500 savili Sozdeyme tle (Bastama Tanh 33012020 Sore ) YATIRIM ORTAKLIG] |
=1 ANONIM SIRKETI {
B Sasm Ie e 13
Ii TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayh + SBI var )
Zemin Tipi tp, ¢ KatMalkiven Ada/Parsel s 1110
Zemin No e 1 97883364 Yazskam @ AMNS0m2
1 tice £ STANBULSSARIVER Ana Tag. Nitelik : YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME 15 MERKEZI VE ARSASI
Kerwm Ade : ¢ SzverT™ Blok/KaUGirig-BB.No  : -/ 11 NORMAL KAT /- (Bag BolNo. 14)
Mahalle /Koy Ads @ MAVAZAGA Mah Arsa PayPayds . 1152872312068
Mein T Bag.Bal. Nitelik : OFls
Cit/SayfaNo .7 : 276/27293
Kayit Dersm T Akl
TASINMAZ SERH / BEYAN/ IRTIFAK
sBA Aciklams Malik / Lebdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarib - Yev
= Yooctim Plan: - 30°12/1899 071272017 - 12150 -
an(AT) Bu ga kulun malkiyst kat gegmistir 10:052018 - 4970 -
van  BAKANLAR KURULUNUN (90772007 TARIH VE 2007/124841 SAYILI 24012007 - 714 -
KARARI ILE BU TASINMAZ YABANCIUYRUKLU GERCEK KISILER ILE
YABANCI ULKELERDE KEND! ULKELERININ KANUNLARINA GORE
KURULAN TCZEL KISILIGE SAHIP TIVARET SIRKETLERININ
TASINMAZ VE SINIRLI AYNT HAK EDINEMEYECEKLERI ALAN
OLARAK BELIRTILMISTIR 21022008 TARIH VE 714 SAYI - -
EKLENTI BILGILERI
Sistem No ;Ho Tamm Tarih / Yevmiye
| 3638266 | Diger 2 ADET WC=4 BK DEPO -4 BK TESISAT O 077122017 - 12150
[ MCLKIVET BILGILERI ]
Malik Ebirtidi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Ediome Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
RATILIM BANKASI A § TAM €361 S Y. Gore Devir Ve Finansal e
RNiralama Sozkeymest Serhi - 23012020
- 1352
SBA Acklama Malik / Lehdar Tai Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
L - - oA
Serh TTL bede! karyiliginda kira 1vardu (99 villig) 1 TL den 99 il mOddeue hira §erhi ) YE ELEN 13092015 - 10167 -
| (Baglams Tarih 1408201 Sare 99 Yl ) DAGITIM A § GENEL
| MUDCRLUGU ‘Tmm
I Serh Finansal Kiralama Serrr | KUVEYT TURK KATILIN BANKASIAS min 3201 203 UL 33012020 - 1332 =
96037847-8500 savali Sozlesme tle (Baslama Tanh 23012020 Sure | YATIRIM om,\mox
| ANONIM SIRKET]
RapowTank Sy bR P X 54 14

21



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayh + $BI var )

Zemin Tipi 1y ¢ KatMulyes Ada/Parsel s 10

Zemin No i 97883365 Yzdlgm 1 472500 m2

i/ ikge o @ ISTANBULSARIVER Ans Tay. Nitelik : YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME IS MERKEZI VE ARSASI

K"'"A" ::.—: & Sm)?TM Blok/KaUGiris -B.B.No  : ~/ 12 NORMAL KAT /- (Bag Bol.No. 15)

Maballe / KOy Adi " @ MAYAZAGA Mah Arss Pay/Payda + 1087012312065

Mokl sl Bad.BAL Nitelik : OFIS

Cin/SayfaNo = : 276/27294

Kayit Durum T Akul
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA  Auklama Malik / Lebdar Tarih - Yevmive Terkin Scbebi - Tarih - Yev
Boyan  Yéoetm Plani - 30121899 071272017 - 12150 -
Beyan(AT) Bu g veti kat molkiyetine gegmigtir 10052018 - 4970 -
Beyan  BAKANLAR KURULUNUN 09/07/2007 TARIH VE 2007/124841 SAYILI 24012007 - 714 -

KARARI [LE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERGEK KISILER [LE
YABANCI ULKELERDE KEND! ULKELERININ KANUNLARINA GORE
KURULAN TUZEL KISILIGE SAHIP TIVARET SIRKETLERININ
TASINMAZ VE SINTRLI AYNI HAK EDINEMEYECEKLER! ALAN
OLARAK BELIRTILMISTIR 21,022008 TARIH VE 714 SAY]

EKLENTI BILGILERI
s 1
Sistem No | Tip Tamm Tarib / Yevmive
3688367 Diger 2 ADET WC=4 BK DEPO ~ 4 BK TESISAT O [07/122017 - 12150
MOLKIVET BILGILERI ]
Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarib - Yev.
TAM 6361 S Y. Gore Devir Ve Finansal .-
Kiralama Soziesmes: Serhs - 23012020
- 1382
| Malik / Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev. ]
Serh T TL bedel karsiiginds kira sziesmest vardir (99 yiiligs 1 TL den 99 y1] mOddetic Aira §erhi 1 TORKIVE ELERTRIN 137092015 - 10167 -
(Baglama Tarih 1408201 Sare 90 Yl ) D\Gﬂ’l\i A$ GENEL
| Serh Finansal Kiralama Serhs. RUVEY T TURK M BANKASTAS nin 2201 2020 warh 23012020 - 1382
4 96037847-3500 say1h Sozlesme ife (Baslama Tarih 23 YATIRIM ORTAKLIG
i ANONIM SIRKETL
Repvve Taoz: Saem 16172035 1482 s
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayh + $BI var )
Zemin Tipi (o~ ¢+ Kat Molkiyeri Ada/Parsel : 11710
Zemin No — 1 97883366 Yazdlsom D 4TS00m2
I/ lige o @ ISTANBULSARIVER Ana Tag. Nitelik : YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME I§ MERKEZI VE ARSASI
bt WS s ] Blok/KatGiris -BBNo  : -/ 13NORMAL KAT /- (Ba2 BAINo: 16)
Maballe / Koy «; : MAYAZAGA Mah. Arsa PayPayda L 1141152312065
Mevidi e BB, Nitelik : OFIS
Cilt/SayfaNo .2 : 276/27295
Kayit Derum T Akuf
TASINMAZ SERH / BEYAN/ IRTIFAK
SBA Ackiama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Vev
Beyan  Yoocum Plani - 304121899 071272017 - 12150 -
Beyan(AT) Ba gay milkiyen kat molkiyetine gegmistir 10052018 - 4970 -
Beyan  BAKANLAR KURULUNUN 090772007 TARIH VE 2007/124841 SAYILI 24012007 - 714 -

KARAR] [LE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERCEK KISILER ILE
YABANCI ULKELERDE KENDI CLKELERININ KANUNLARINA GORE
KURULAN TUZEL KISILIGE SAHIP TIVARET SIRKETLERININ
TASINMAZ VE SINIRLI AYNIHAK EDINEMEYECEKLERI ALAN
OLARAK BELIRTILMISTIR 21022008 TARIH VE 714 SAY1

EKLENTI BILGILERI
{Sistem No | Tip Tamm (Tarih / Yevmive
| 3638568 Diger 2 ADET WC=4$ BK DEPO 071272017 - 12150
l MULRIVET BILGILERI |
Sistems No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Ediame Sebebi - Tarih - Yev. Terkis Sebebi - Tarih - Yev.
(316151903 RUVEVT TURK RATILIMBANKASIA S TaM 3615V Gove Dever Ve Firamsal =
Kiralama Sozlegmesi $erhy - 23 01 ’0‘0
. 1382.
SBA Acklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
Serh 1 TL bedel karyil:finda kira sézlesmest vardur ( 99 vilns: 1 TL den 99 vl moddetic kura serhi ) TURKIYE ELERTRIK 14/09201% - 10167 -
tBaglama Tarih (4082015 Sere. 99 Yil ) DAGITIM A § GENEL
MUDURLUGT (TEDAS) "
Serh Finansal Riralama Serr RUVEST TURK RATILIM BANKASIAS nin 22013020 tanh - DOGUS GAYRIMENRUL 23012020 - 1352 - & |
960378375500 sayili Soziegme e (Bastama Tanh 23 012020 Sere ) YATIRIM ORTAKLIGL ra !
ANONDM ;fRKETI 4 |




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

' TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayli + SB var )
Zemin Tipi (¢ KaMelkiyed Ada/Parsel : e
Zemin No iz 97831367 Yazoigam 2 AMSWm2
i/ fige 7~ ¢ ISTANBUL/SARIVER Aaa Tag. Nitelik : YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME [§ MERKEZ] VE ARSAS!
Reimah, & SmmeIM Blok/KstGiris -BBNo  : - 14 NORMAL KAT /- (Ba2 BoLNo' 17)
Mahalle /KOy A : MAYAZAGA Mah, Arsa PayPayda . 7006272312065
Mevidi - Bag BoL Nitelik : OFts
Git/SayfaNe .7 : 276/2729
KaytDurem  ~ @ Aluif
TASINMAZ SERH/ BEYAN/ IRTIFAK
Bl Ackama Malik / Lebdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Vev
Bevan  Yooeum Pl 3012/1899 07/1222017 - 12150 -
Beyand AT) Bu gy yeti kat pegmistir 107052018 - 4970 -
By BAKANLAR KURULUNUN 09/07/2007 TARIH VE 2007/124841 SAYILI 24012007 - T14 -
KARARI ILE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERCEK KISILER ILE
YABANCI CLKELERDE KENDI ULKELERININ KANUNLARINA GORE
KURULAN TUZEL KISILIGE SAHIP TIVARET SIRKETLERINDN
TASINMAZ VE SINIRLI AYNI HAK EDINEMEYECEKLER] ALAN
OLARAK BELIRTILMISTIR 210272008 TARIH VE 714 SAYT B -
EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip Tamm Tarih / Yesmive
368569  |Diger 2 ADET WC 07122017 - 12150
[ MCLKIVET BILGILERI ]
EShu- No Makik Elbirfigi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
(376131993 RUVEYT TURK FATILIM BANIGGTAS, TA TIG1S ¥ Gove Devir Ve Tinamsal - -
| Kiralama Sozlegmes: Serfu - 230172020
| - 1382
i fsmi Ackiims Salik / Lebdar Tarib- Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. ]
S
i | Serh 1 TL bedel Karyil:ginda Kira sdzlesmesi vardir (99 willizs 1 TL den 99 il moddetle kira serhi ) TURKIVE ELERTRIR 13092015 - 10167 - 1
|t (Baglama Tarih 14082013 Sire 99 Yil ) DAGITIM A § GENEL H
| - MUDURLCGO (TEDAS)
F b Serh Finansal Kiralama Serhi KUVEYT TURK KATILIM BANKASIA S nin 22012020 tanh - DOGUS GAYRIMENKUL 23012020- 1352 -
i 960378475500 sasilt Sazegme e (Baglama Tanh 23 012020 Stre ) YATIRIM ORTAKLIGI
i ANONIM SIRKETL
112020 138 1>
[ TASINMAZA AIT TAPU KAY DI (AKtf Malikler igin Detayl + SBI var )
Zewin Tiph Lo, ¢ KatMolkiyeu Ada/Parsel : 1o
Zemin No —s 1 97883368 Yazolcam 1 472500 m2
11/ e . ¢ ISTANBULSARNER Ana Tas. Nitetik : YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME IS MERKEZI VE ARSASI
Karum Adi ; : Sanyer T™ Blok/Kat/Girig -B.BNo  : -/ 15 NORMAL KAT/- (Bag Bol No: 18)
Maballe/ Kby A 2 MAY AZAGA Mah Arsa Pay/Payds + 6933672312085
Mokl > BagBaL. Nitelik : OFls
Cilt/ Sayfa No : 276127297
Kayit Durum Akuf
TASINMAZ SERH / BEYAN/ IRTIFAK
SBi Acklams Malik / Lebdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yooetim Plam - 30121899 07122017 - 12150 -
Beyan(AT) Bu gayrimenkulun molkiyet Kat molknyetine gegmistir 10032018 - 4970 -
Boan  BAKANLAR KURULUNUN 09072007 TARMH VE 2007/124841 SAYILI 24012007 - 714 -

KARARI LE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERCEK KISILER [LE
YABANCI UCLKELERDE KENDI ULKELERININ KANUNLARINA GORE
KURULAN TUZEL KISILIGE SAHIP TIVARET $IRKETLERININ
TASINMAZ VE SINIRLI AYNTHAK EDINEMEYECEKLER! ALAN
OLARAK BELIRTILMISTIR 21/02/2008 TARIH VE 714 SAY1

EKLENTI BILGILERI
Sistem No | Tip [Tamm [Tarih / Yevmive
3688570 |Diger |2 ADET we 107 122017 12130 1
MCLKIVET BILGILERI J
Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
TAM 6361 S Y. Gore Devir Ve Fmansal .-
Niralama Soziegmest Serhs - 23012020
= 1382
(s Acklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev. |
! Serh 1 TL bedel kargi!i2inda kira sozlegmesi vardiz. ( 99 villifs | TL den 99 w1l mdddetie kira serhi ) TLﬁ‘i\‘E ELEKTRIN 14092015 - 10167 -
| (Baglama Tarih 14082015 Sare 99 Yil ) DAGITIM A §. GENEL
i MUDCRLUGC (TEDAS)
| Serh Finansal Kiralama Sertu. KUVEYT TURK KATILIM BANKASIAS nin 22012020 wrnh Wlis GAYRIMENKLUL 230172020 - 1352
! S603T847-3500 sanl: SdZegme ile (Baglama Tanh:23:01/2020 Sare ) YATIRIM ORTAKLIGE
{ ANONIM SIRKETI
Ruwe Tass Sawi 16112020 1182




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

B TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayh + SBI var )

Zemin Tipi vt Kat Moikiyet Ada/Parsel : 1110

Zemin No b 1 97883369 Yazbicim @ 472500 m2

11/ e [ i ISTANBUL'SARIVER Ana Tag. Nitelik : YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME 1$ MERKEZ] VE ARSAS!

e A 7:' + SmomIM Blok/KaUGiris -B.B.Ne  : -/ 16 NORMAL KAT /- (Bag B&iNo 19}

Mahalle / Koy Adi " : MAYAZAGA Mah Arsa PayPayds . 686072312068

Mevkli s Bag.BaL. Nitelik : OFIS

Cift / Sayfa No T 276/27298

Kayit Darum T Akuf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
sl Acklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yonetim Plani - 30/12/18%9 071272017 - 12150 -
Boyan(AT) Bu gayri Ikiyeti kat milkiyetine pegmustir 10:082018 - 4970 -
Baan  BAKANLAR KURULUNUN (5072007 TARIH VE 2007/124841 SAYILL 24012007 - 74 -

KARARI [LE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERGEK KISILER ILE

YABANCI (LKELERDE KENDI GLKELERININ KANUNLARINA GORE ‘
KURULAN TOZEL KISILIGE SAHIP TIVARET SIRKETLERININ !
TASINMAZ VE SINRLI AYNT HAK EDINEMEYECEKLERI ALAN |
OLARAK BELIRTILMISTIR 2110272008 TARIH VE 714 SAY1 |

EKLENTI BILGILERI
Sistem No | Tip | Tanm ;
3688571 |Diger 12 ADET wC 1
)
MULKIYET BILGILERI ]
EIbirigi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarik - Yev.
KATILMBANKASTAS TAM 6361 S Y Gove Devir Ve Finansal -
Kiralzma Sdzlesmesn Serhi - 23 012020
- 1352-
S8l Acsklama Malik / Lehdar Tarib - Yevmive Terkin Sebebi - Tarib - Yes. ]
Serh TTL bedel karyilifnda kira sozieymesi ardir ( 99 sulligs | TL den 99 11 moddete kira gerhn ) TURKIVE ELERTRIN 14092015 - 10167 - |
| (Baslama Tanh 13.082015 Sare 99 Yil ) DAGITIM A § GENEL . |
5 MUDCRLCGU (TEDAS) 2
| Finansal Riralama Serhi. RUVEYT TURK RATILIV BANKASI A S nin 22 012020 arth . DOGLS GAYRIMENKUT 23012020~ 1352 =
| | 9603784 7-5400 saily Sozesme ile (Baslama Tanh 23 01/2020 Sore ) YATIRIM ORTAKLIGI
i ANONIM SIRKET)

120 19

Rave Tamd: Son
L TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayli + SBI var )
Zeais Tipi 1~ @ KatMalloyen AdaParsel : ho
Zemin No i+ 97883370 Yezoiam : 472500m2
1/ lige .~ ISTANBULSARIYER Ama Tas. Nitelik : YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME |$ MERKEZI VE ARSASI
Kerum Adi ; : Sanyer TM Blok/KaUGirig -B.BNo  : -/ 17.NORMAL KAT /- (Bag Bs No: 20
Mahalle /KOy Adi_~ : MAYAZAGA Mah Arsa Pay/Pasds - 6787772312068
Hovh e Bag.Bal. Nitelik : OFfS
Cilt/SayfaNe .2 i 2767219
Kayit Darum T g AR
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Aaklama Malik / Lebdar Tarth - Yevmmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yonetim Plan: - 30'12/1899 0741272017 - 12150 -
Beyan(AT) Bu gayri Ikiyeti kat malkis Fecmistir 10,05/2018 - 4970 -
Bayan  BAKANLAR KURULUNUN 090772007 TARIH VE 2007/124841 SAYIL! 240172007 - 714 -

KARARI ILE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERCEK KISILER [LE
YABANC] ULKELERDE KEND! ULKELERININ M\'L'NIARL\A GORE
KURULAN TUZEL KISILIGE SAHIP TIVARET §

TASINMAZ VE SINIRLI AYNI HAK EDINEMEYECEKLERI ALAN
OLARAK BELIRTILMISTIR 21/022008 TARIH VE 714 SAY1

EKLENTI BILGILERI
T
Sistem No | Tip (Tamm Tarih / Yevmive
3688572 |Diger {2 ADET WC 07/1272017 - 12150
MULKIVET BILGILERI |
Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edisme Scbebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev. I
KUVEYT TURK RATILIN BANRASIAS TAM 63615 ¥ Gove Devir Ve Fnancd - - 1
Kiralama Sazlegmest Serhu - 2301/2020
- 1382
Acklama Malik / Lebdar Tarih - Yesmine Terkin Sebebi - Tarih - Yev. 1
1 TL bedel karsihi3inds kira soziesmest vardir ( 99 sulligt 1 1L oen 99 y1l moddetie ra gerbi ) TURRIVE ELERTRIN 1492013 - (0167 = !
(Baglama Tarih 14.08201 F Sore 99 Yal ) DAGITIM A § GENEL i

\mormtc-( (TEDAS) —
Finansal Kiralams yerhi. KUVEYT TU IMBANRASTAS. nim 2201 MENKUL 230172020~ 1352 -7
96037847-5500 savilt Sazkeyme ke (Baslama Tmh 23012020 Sare.) Y. ATIR.L\( ORTAKLIGH o

ANONIM SIRKETT :




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayh + SBI var )
ZeminTipi - : KaMolkiyes AdaParsel : 1110
Zemin No sl 1 97883371 Yazicom : AT2500m2
1/ ke ~ + ISTANBULSARIYER Asa Tas. Nitelik : YIRMIDOKUZ KATLI BETONARME IS MERKEZ] VE ARSASI
I O s Blok/KatGiris-BBNo  : -/ 18 NORMAL KAT /- (Bag BalNo: 21
X : MAYAZAGA Mah Arsa Pay/Payds : 700902312065
Nevki s Bag.BAL. Nitelik : OFtS
Gilt/ Sayfa No : 276127300
Kayit Darum T Amif

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

B Aoklama Malik / Lebdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Baan  Yonctim Plani: 3012189 07122017 - 12150 -

BeaniAT) Bu gayimenkulun molkiyer kst molliyetine gesmiser. T oosaos-sn e )

Beyan  BAKANLAR KURULUNUN (9.072007 TARIH VE 2007/124841 SAYILI 240172007 - 714 B

KARARI [LE BU TASINMAZ YABANCI UYRUKLU GERCEK KISILER fLE
YABANCI ULKELERDE KENDI ULKELERININ KANUNLARINA GORE
KURULAN TUZEL KISILIGE SAHIP TIVARET SIRKETLERININ
TASINMAZ VE SINIRLI AYN] HAK EDINEMEYECEKLERI ALAN
OLARAK BELIRTILMISTIR 21.0272008 TARIH VE 714 SAY1

EKLENTI BILGILERI

Sistems No [ Tip Tamm Tarib / Yevmive
3688573 Dider 2 ADET WC 1071122017 - 12150
[ MCLKIVET BILGILERI 1
Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Pavds Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkia Sebebi - Tarih - Yev.
3 Al AS TAM 6361 S, Gore Devir Ve Fnansal -
Kiralama Sozkesmesi $erhs - 23012020
- 1382.
SBA Aqklama Malik / Lebdar Tarib - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev. 1
1 TL bedel Karyih2inda kira sozlesmest »ardur 1§3u|@|nm53ﬂmummgdu) WTRIK 14972013 - 10167 - I
{Baglama Tanh:14/082015 Sare 99 Y1) DAGITIM A § GENEL . {
—_— MUDURLUGU (TEDAS) !
Serh Finansal Kiralams Serhi. RUVEYT TURK RATILIM BANKASI A § nin 22,0$/2020 tanh US GAYRIMENKUL TT0172020 - 1382 - 1
96037847-3300 sanil Sozleyme sle (Baglama Tanh:23 012020 Sare ) YATIRIM ORTAKLIG! H
ANONIM SIRKETI
Repoe Tarhs Sazn 16812000 1282 n
* Tesis edilen serhler ve beyanlar salt elektronik d Imakadar. Raporliyah: 100645
- ~BUsra GOTES

‘Tap.uM

Rwe Tezhs Sam 161129




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SIKB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim ve Terkin
islemlerine iliskin Bilgi

Degerleme konusu tiim bagimsiz bolimler Dogus Holding A.S milkiyetinde iken 25.12.2018 tarihinde Dogus
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi adina satis isleminden tescil edilmistir.

Degerleme konusu tim bagimsiz bélimler Dogus Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi milkiyetinde iken 23.01.2020
tarih 1352 yevmiye numarasi ile tasinmazlarin milkiyeti “6361 S.Y. Gére Devir ve Finansal Kiralama Sozlesmesi
Serhi “isleminden Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. lehine tescil edilmistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve ilgili
yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede genellikle; “Ticaret Alanlari” bulunmakta olup degerleme
konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parselle benzer olarak TAKS: 0,40 KAKS: 2,30 yapilasma kosullarina
sahiptir.

Sariyer Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirligiinde 17.11.2020 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere ve ekte yer alan 26.11.2020 tarihli onayli imar durum belgesine gore degerleme konusu
tasinmazlarin konumlu oldugu parselin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Sislii-Maslak ve Cevresi Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 17.01.2015

Lejandi: T1 Ticaret Alani

Yapilagsma kosullari;

. TAKS: 0,40

. KAKS: 2,30

) Hmaks: Serbest
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11 ada, 10 no.lu parsel

Plan Notlari

Ticaret alanlarinda ilgili kurumlardan uygun goéris alinmasi ve planda verilen yapilasma sartlarina uyulmasi
kaydi ile 6zel egitim ve katli otoparklar yapilabilir.

Planlama alaninda egimden dolayi ¢ikan 1. bodrum kat iskan edilebilir, emsale dahildir. 1. bodrum kat disinda
kalan bodrum katlar da iskan edilebilir alan yer almaz. Dogal zemin kotu lzerine gikan kisimlarda ve iskan
edilen bodrum katta taks degeri asilamaz.

Emsal verilen alanlarda iskan edilen bodrum katlar emsale dahil edilecektir.
Konut ve ticaret alanlarinda agik ve kapal ¢ikmalar emsale dahildir.
On, yan ve arka bahce mesafeleri min. 5.00 metredir.

Planda yer alan konut ve ticaret alanlarinda ¢ekme mesafeleri ve taks degerine uyulmasi kosulu ile yapi
yuksekligi siluetle ilgili getirilen yiikseklik kararlarina ve hava mania hatti kriterlerine gore belirlenecektir.
(17.06.2016 onayli tadilat ile eklendi)

Ticaret alanlarinda; is merkezleri, ofis-biiro, alis-veris merkezi, yénetim binalari, banka ve finans kurumlari
gibi ticari fonksiyonlar, otel, motel, vb. Turizm tesis alanlari, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu
gibi sosyo-kiiltiirel ve yonetimle ilgili tesisler ile lokanta, gazino gibi eglenceye yonelik islevler yer alabilir.

T1 sembolii ile gosterilen ticaret alanlarinda, Kaks degeri E:2.30, cekme mesafeleri iginde kalmak kaydiyla
maks Taks:0.40"tir.

27



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

e T.C.
hrevE SARIYER BELEDIYE BASKANLIGI
BELELIYESi Imar ve Sehircilik Midiirligi
[~
Says  24635399-310.05.01-E.4645 -'—!\ )O/A ég 26/11/2020

Konu : Imar Durumu

KUVEYT TURK KATILIM BANKASI A.S
ilgi @ 20/11/2020 tarihli ve 6413 sayih dilekgeniz.

ilgi dilekgeniz ile Sariyer ligesi, M. Ayazaga Mahallesi, |1 Ada. 10 Parsel sayih yere ait imar
durumunun yazih olarak tarafiniza bildirilmesi istenilmektedir.

Parseli de kapsan bdlge, 6360 sayih vasa (2. madde 38. fikrasi) kapsaminda, 30.03.2014
tarihinden itibaren istanbul Sariver ilgesi sinirlarina dahil edilen alanlardandr.

Parsel. 17.01.2015 tasdik tarihli. 1/1000 &lgekli Sisli-Maslak ve Cevresi Uygulama Imar
Plam’nda Taks: 0.40, Emsal: 2.30 yapslanma garunda, = T1 ™ ile simgelenen = Ticaret Alan: ™ lejantinda
kalmaktadir.

Parsele ait imar islem dosyasinda yapilan incelemede; parsel tizerindeki yapi igin Sigli Belediye
Bagkanhi@ tarafindan 18.09.2012 tarih. 3-14 sayi ile Yap: Ruhsati dizenlendigi. akabinde Sariyer
Beledive Baskanhg: tarafindan 29.09.2017 tarih. 154 sayil ile Tadilat Yap: Ruhsatt diizenlendigi ve
04.04.2018 tarih. 41 say ile Yap1 Kullanma izin Belgesi diizenlendigi poriilmiigtiir.

Bilgilerinizi rica ederim,

Sevgi ATALAY
Belediye Bagkan: a.
Teknik Bagkan Yardimcist

4

\
Al AL
..‘

5070 sayih kanun geregince E-IMZA ile imzalanmustir, [R:6063410]
Dlodrudina Adrest - tps Sebelodivesariver hol o DelpelDdopaain i 707 |8

Precir Mahallcsi, Gimyierii Cadiesi. No: 2 Sanyer|stanbs] Bilgi lgin - Aladdin Seyhun DEMIR

Telehom Noo 444 1 722 Faks No: (0212) 33840 35 Kep Adresic Raporiie

o-Posta imanfiisariyer.bel.ir Intemet Addresiowwwosan yer.bel. i -

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel mevcut durumda, 17.01.2015 onay tarihli, 1/1.000
dlgekli “Maslak ve Cevresi Uygulama imar Plani” kapsaminda “T1 Ticaret Alani” lejandinda kalmakta olup
TAKS:0,40, KAKS: 2,30 yapilasma kosullarina sahiptir. Konu parselin hukuki durumunda son g yillik dénem icinde
herhangi bir degisiklik olmamistir.
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3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Sariyer Belediyesi’'nde 17.11.2020 tarihinde yapilan incelemelere goére degerleme konusu tasinmazlara ait yasal
belgeler tarih sirasiyla belirtilmistir.

Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama
Onayli Mimari Proje 29.09.2017 63/7 40.437,91 ; “Onayl Mimirrgzgi,'at Uygulama
Yapi Ruhsati 18.09.2012 3/14 45.717,00 Yeni Yapi “Ofis ve Isyeri”’
Yapi Ruhsati 08.02.2013 12/3-14 45.717,00 Isim Degisikligi “Ofis ve Isyeri”’
Yapi Ruhsati 29.09.2017 154 40.437,91 Tadilat “Ofis ve isyeri”’
Yapi Kullanma izin Belgesi 04.04.2018 41 40.437,91 Yeni Yapi “Ofis ve isyeri”’

* Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkule iliskin 18.09.2012 ve 08.02.2013 tarihli yapi
ruhsatlari _ile 29.02.2017 tarihli _yapi1 ruhsati _arasindaki farkin, otopark alani _rampalarinin _hesaba
katilmasindan kaynaklandidgi bilgisi edinilmistir. 29.09.2017 tarihli yapi ruhsatinda belirtilen alana gecmis
ruhsatlarda ilave edilen otopark rampa alanlari dahil edilmemistir. 6z konusu uygulama, belediyelerce
farkllik gdsterebilmekte olup kapali alan bilgisi, her iki ruhsatin esas olarak diizenlendigi mimari projede

aynidir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup yap!i
denetimi, Konaklar Mahallesi, Faruk Nafiz Camlibel Sokak, Meltem Apt.No:7/9 4. Levent / ISTANBUL adresinde
faaliyet gosteren AKS Yapi Denetim Hiz. Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmazlara iliskin; 29.09.2017 tarihli “Onayh Tadilat Mimari Uygulama Projesi” ve
04.04.2018 tarih, 41 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmazlar, iskanl olup kat milkiyetine
gecerek yasal slreclerini tamamlamistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Gayrimenkullerin  bulundugu binaya ait 30.01.2016 tarih S34A746019D42 sayili enerji kimlik belgesi
bulunmaktadir. Enerji kimlik belgesine gére binanin enerji performansi “B sinifi” olarak belirlenmistir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri,
Kat Karsihgi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.)

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi
A.S. arasinda diizenlenmis 22.01.2020 tarih 96037847-5500 sayil finansal kiralama s6zlesmesi bulunmaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna
ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin Agiklama

Bu degerleme calismasi, bir projenin degerlemesi icin hazirlanmamustir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin acik adresi: Maslak Ayazaga Mahallesi, Biiyiikdere Caddesi, No: 249-245 Maslak/istabul

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkul Sariyer ilgesi idari sinirlarinda yer almaktadir.
Konu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkul, istanbul’'un en &nemli ticari aksi olan ve MiIA aksi olarak
bilinen Blyukdere Caddesi lzerinde konumludur. Ticari faaliyetlerin olduk¢a yogun oldugu bdlgede is
merkezleri, banka genel mudurliikleri, alisveris merkezleri, plazalar ve oteller yer almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkuliin konumlu oldugu Maslak bdlgesi, Avrupa
Yakasi’'nda sirketlerin ofis tercihlerinde en ¢ok tercih edilen bdlgelerden biri niteligindedir. Prestiji her gegen
glin artan bolgede genis kullanim alani sunan kiralik kat bulmanin zorlugu ile birlikte bosalan yerlerin ise
kiralamasinin kisa siirede yapildigi bilinmekte olup bdlgede bulunan plaza sayisi diger bolgelere oranla
fazladir. Konu tasinmazlarin bulundugu gayrimenkuliin yakin ¢evresinde Nestle Genel Muddurlik, Windowist
Orjin, Vodafone Plaza, USO Center, Spine Tower, Beybi Giz, Spring Giz, Veko Giz, Giz 2000 Plaza, Park Plaza,
Oycan Plaza, Diamond of istanbul, Sun Plaza ve Mashattan Sitesi, Sheraton Otel, iTU Ayazaga Kampiisii ve
istinye Park AVM gibi bilinirligi yiiksek olan yerler ve merkezler bulunmaktadir. Yenikapi-Haciosman metro
hatt (izerinde yer alan Atatiirk Oto Sanayi Vodafone Metro Istasyonu, tasinmazlara yakin mesafede yer
almaktadir.

Kemerburgaz
o9 W EO7

bo LA Sariver
~J e
., \Q A

-i‘ Y

.ll..

Degerleme Konusu
Tasinmazlarin Yaklasik Konumu

Fatih Sultan Mehmet
Kopriisi

Basaksehir

15 Temmuz Sehitler Kopriisii ./ i
‘ ? \ 'p —

3

4 ,-/—70\'.-"' ,-

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkul, Bliytikdere Caddesi izerinde konumlu olmasi
sebebiyle yiiksek erisilebilirlik ve reklam kabiliyetine sahiptir. Bélge ayni zamanda, istanbul’un iki yakasi
arasindaki ulasimi saglayan Fatih Sultan Mehmet Koprisia ve 15 Temmuz Sehitler Kopriisi'ne de yakin
konumda yer almaktadir.
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o Fatih Sultan Mehmet Képrisiu 9,1 km.
Besiktas Meydan 9,4 km.

B 15 Temmuz Sehitler Képriisi 9,4 km.

= Atatiirk Havalimani 28,00 km.

i: Sabiha Gokgen Havalimani 45,00 km.

o
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul ili, Sariyer ilcesi, M.Ayazaga Mahallesi, 4.725,00 m? yiiz 6l¢iimiine
sahip 11 ada, 10 parsel no.lu tasinmaz lizerinde yer alan, “Yirmidokuz Katli Betonarme is Merkezi ve Arsasi”
vasifh ana gayrimenkulde konumlu ve “Kuveyt Tirk Katiim Bankasi A.S.” milkiyetindeki 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8,
9, 10,11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 ve 21 bagimsiz bolim no.lu gayrimenkullerdir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkul, onayli mimari projesi ve mevcut duruma gore
9 adet bodrum kat, zemin kat, asma kat, 20 adet normal kat olmak Gzere toplam 31 kat ve 40.437,91 m?
kapali alandan olusmakta olup konu tasinmazlar ana gayrimenkuliin tamamini olusturmaktadir. Konu
tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkiil, istanbul’'un en énemli ticari aksi olan Biiyiikdere Caddesi iizerinde
konumlu olup D-Ofis olarak isimlendirilmistir. Bu cadde Uzerinden servis almakta olan konu tasinmazlarin
bulundugu ana gayrimenkuliin etrafi peyzaj alanlari ve betonarme duvar ile cevrili olup giriste 1 adet glivenlik
kullibesi ve otopark bariyeri bulunmaktadir. Giris-gikislarin kontrolli saglandigi plazaya giris, elektronik kart
ile saglanmaktadir. Ayrica konu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkuliin 6n cephesinde kisa sureli
kullanim igin agik otopark alani da bulunmaktadir.

Degerleme tarihi itibariyle, konu tasinmazlarin yerinde yapilan incelemeler dogrultusunda, i¢c malzemelerinin
isciliginin kaliteli oldugu tespit edilmistir. Konu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkilin 5, 6, 7 ve 8.
bodrum katlari otopark alani; 4, 3, 2. bodrum katin tamami ve 1. bodrum katin bir bolimi eklenti ofis alani;
1. bodrum katin bir bélim ile birlikte zemin kat, asma katve 1, 2, 3,4,5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17 ve 18. normal katlar ise ofis alanlarindan olusmakta iken 19. ve 20. normal katlar tesisat katlarini
olusturmaktadir. Degerleme konusu bagimsiz bolimler, ana gayrimenkulln sirasiyla 1. bodrum kat, zemin
kat, asma kat, 1, 2, 3,4,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 ve 18. normal katlarinda her katta bir adet
bagimsiz bélim olacak sekilde konumlanmaktadir. Degerleme tarihi itibariyle, konu tasinmazlarin bulundugu
ana gayrimenkulliin tamaminin Dogus Grubu tarafindan yasal fonksiyonlari ile uyumlu olarak kullanildigi bilgisi
edinilmis olup ofisler ihtiyaca gére cam ile béliimlendirilmislerdir. Binada 14. kattan itibaren bogaz manzarasi
bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkiile zemin kattan giris saglanmaktadir. Zemin
katta danisma alani ile birlikte glivenlik odasi ve kafeterya alani bulunmakta olup bu alan merdiven ile
baglantili olan asma kat ile bir biitiin olarak planlanmistir. Yerinde yapilan tespitler dogrultusunda diinya
genelinde pandemi ilan edilen COVID-19 salgini nedeniyle kafaterya alaninin kullanilmamakta oldugu bilgisi
edinilmistir. Katlar arasi dolasim, yapinin merkezinde konumlu olan 6 adet yolcu asansoéri ile saglanmakta
olup bunlara ek olarak 2 adet otoparktan katlara dolasimin saglandigi asansor ile birlikte 1 adet ylk asansori
de mevcuttur.

1. bodrum kattan 18. kata kadar sirasiyla konumlu olan degerleme konusu tasinmazlarin 1, 2, 3 ve 4. bodrum
katlarda bagimsiz bélim eklenti alanlari mevcuttur. Ayrica 4. bodrum katta konumlu tiim bagimsiz bélimlere
hitap eden sosyal tesis (yemekhane) alani bulunmakla birlikte 6. bodrum katta siginak alani mevcuttur. Konu
tasinmazlarin yapiinsaat alanlari, briit ve genel briit alanlari ile yasal ve mevcut kullanimlari asagidaki tabloda
detaylica sunulmustur.
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Bagimsiz Yapi Bagimsiz Bagimsiz B;;i"&'::‘el vasal Kullamim
Boliim Kat insaat Eklentisi Boliim Brit Eklenti Alani Bo6lim Toplam .. .
No. Alani (m?) Alani (m?) Briit Alani (m2) Bru(tm/-;;am AL

- 8. Bodrum Kat 3.734,02 - - - - - Otopark

- 7. Bodrum Kat 3.734,02 - - - - - Otopark

- 6. Bodrum Kat 3.734,02 - - - - - Otopark

- 5. Bodrum Kat 3.734,02 - - - - - Otopark

- 4. Bodrum Kat 2.953,44 - - - - - Eklenti Ofis Alani (Depo)
- 3. Bodrum Kat 2.741,26 - - - - - Eklenti Ofis Alani (Depo)
- 2. Bodrum Kat 2.630,84 - - - - - Eklenti Ofis Alani (Depo)
1 1. Bodrum Kat 2.157,19 3 Adet WC+Depo 393,89 353,62 747,51 1.964,95 Eklenti Oﬁ;‘;i'sa”' (Depo)/
2 Zemin Kat 1.149,89 1. BK Depo+ 1. BK. Tesisat O. 425,75 277,14 702,89 1.847,14 Ofis

3 Zemin Kat+Asma Kat 604,31 - - - 249,12 654,85 Ofis

4 1. Normal Kat 669,85 2 Adet WC+ 2.BK Depo+2. BK Tesisat O. 402,43 442,93 845,36 2.222,17 Ofis

5 2. Normal Kat 672,10 2 Adet WC+ 2.BK Depo+2. BK Tesisat O. 470,46 465,28 935,74 2.459,79 Ofis

6 3. Normal Kat 674,05 2 Adet WC+ 2.BK Depo 472,38 482,57 954,95 2.510,24 Ofis

7 4. Normal Kat 675,69 2 Adet WC+ 2.BK Depo+2. BK Tesisat O. 473,97 481,98 955,95 2.512,95 Ofis

8 5. Normal Kat 674,26 2 Adet WC+ 3.BK Depo+3. BK Tesisat O. 472,55 514,93 987,48 2.595,75 Ofis

9 6. Normal Kat 672,49 2 Adet WC+ 3.BK Depo+3. BK Tesisat O. 470,76 482,45 953,21 2.505,67 Ofis

10 7. Normal Kat 667,77 2 Adet WC+ 3.BK Depo+3. BK Tesisat O. 466,02 481,83 947,85 2.491,58 Ofis

11 8. Normal Kat 663,04 2 Adet WC+ 3.BK Depo 461,27 510,71 971,98 2.555,01 Ofis

12 9. Normal Kat 658,29 2 Adet WC+ 4.BK Depo+4. BK Tesisat O. 456,51 385,10 841,61 2.212,31 Ofis

13 10. Normal Kat 653,54 2 Adet WC+ 4.BK Depo 452,22 286,22 738,44 1.941,11 Ofis

14 11. Normal Kat 648,77 2 Adet WC+ 4.BK Depo+4. BK Tesisat O. 446,65 320,42 767,07 2.016,37 Ofis

15 12. Normal Kat 644,00 2 Adet WC+ 4.BK Depo+4. BK Tesisat O. 442,15 281,10 723,25 1.901,18 Ofis
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Bagimsiz Yapi Bagimsiz Bagimsiz BéBIiajrér:rg::\el vasal Kullamim
Boliim Kat insaat Eklentisi Boliim Briit Eklenti Alani  Bdliim Toplam N .

No. Alani (m?) Alani (m?) Briit Alani (m2) Bru(:nA:I)anl AL
16 13. Normal Kat 639,20 2 Adet WC+ 4.BK Depo 437,31 321,96 759,27 1.995,87 Ofis

17 14. Normal Kat 634,40 2 Adet WC 432,51 33,65 466,16 1.225,38 Ofis

18 15. Normal Kat 629,59 2 Adet WC 427,68 33,65 461,33 1.212,68 Ofis

19 16. Normal Kat 624,76 2 Adet WC 422,83 33,65 456,48 1.199,93 Ofis

20 17. Normal Kat 619,91 2 Adet WC 417,97 33,65 451,62 1.187,16 Ofis

21 18. Normal Kat 615,06 2 Adet WC 432,70 33,65 466,35 1.225,88 Ofis

- 19. Normal Kat 447,96 - - - - Tesisat Kati

- 20. Normal Kat 605,67 - - - - Tesisat Kati

- Cati-Heliport 438,50 - - - - Heliport/Tesisat
Toplam Kapal Alan (m?) 40.437,91 8.878,01 6.256,49 15.383,45 40.437,91

*Degerleme konusu 21 adet bagimsiz béliim, D-Ofis adi verilen ve fiziksel olarak tek kiitleden olusan, zemin katinda kafeterya niteligi de bulunan bir ofis binasinin
tamamini_olusturmaktadir. S6z konusu binada, degerleme konusu badimsiz_béliimlerin ortak kullanim alanlari olan otopark, yemekhane vb. alanlar da
bulunmaktadir. Deder takdiri, yapiya iliskin diizenlenen kira sézlesmesi de dikkate alinarak, ortak alanlar da dahil olmak iizere, degerlemeye konu tasinmazlarin

olusturmus oldudgu yapinin tamami esas alinarak yapilmistir.
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Tesisat Kat 21 no.lu Bagimsiz Bolum

Tesisat Kati 20 no.lu Bagimsiz Bolum

16 no.lu Bagimsiz Bolim 19 no.lu Bagimsiz Bolim
15 no.lu Bagimsiz Bolim 18 no.lu Bagimsiz Bolim

14 no.lu Bagimsiz Bolim 17 no.lu Bagimsiz Bolim

13 no.lu Bagimsiz Bolim 10 no.lu Bagimsiz Bélim

12 no.lu Bagimsiz Bolim 9 no.lu Bagimsiz B6lim

. L 8 no.lu Bagimsiz Bolum
5 no.lu Bagimsiz Bolim

4 no.lu Bagimsiz Bolim 7 no.lu Bagimsiz BItm

3 no.lu Bagimsiz Bélim 6 no.lu Bagimsiz Bblim
2 no.lu Bagimsiz Bolum Eklenti Ofis Alani

1 no.lu Bagimsiz Bolim Eklenti Ofis Alani

Eklenti Ofis Alani

Otopark/Siginak Eklenti Ofis Alani

Otopark

Otopark

Otopark

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme

insaat Nizami Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi 8 adet bodrum, zemin kat, asma kat, 20 adet normal kat + ¢ati-heliport
Bina Toplam insaat Alani 40.437,91 m? (Mevcut ve yasal duruma gore)

Yas! ~3 (iskan belgesine gére)

Dis Cephe Cam giydirme

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi 4 Borulu Fan-Coil

Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor 9 Adet mevcut

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Kapal ve Agik Otopark

Diger Yangin Algilama ve Givenlik Sistemi, Acil Durum Asansoéri, Karth Gegis, Fiber

Optik Telefon Hatti ve Kablolama
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5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen i¢c mekan insaat ve teknik ozelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Ofis ve Kafeterya (Yasal ve mevcut duruma gore)

Alani 40.437,91 m? (Mevcut ve yasal duruma gore bagimsiz bélimler toplam genel brit alani)
Zemin Kismen laminat parke, ortak alanlarda seramik-granit, islak hacimlerde fayans

Duvar Boya

Tavan Asma tavan

Aydinlatma Spot aydinlatma, dekoratif aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Yerinde yapilan tespitler dogrultusunda degerleme konusu bagimsiz béliimlerin yalnizca i¢c mahallerinde

kismen projesinden farkli bolmelendirmelerin yapildigi ancak s6z konusu farkhliklarin basit tadilatlarla mimari
projesiyle uyumlu hale getirilebilecegi gbzlemlenmistir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Yerinde yapilan tespitler dogrultusunda degerleme konusu bagimsiz béliimlerin yalnizca ic mahallerinde
kismen projesinden farkli bolmelendirmelerin yapildigi ancak s6z konusu farkhliklarin basit tadilatlarla mimari
projesiyle uyumlu hale getirilebilecegi gézlemlenmis olup 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci maddesi
kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektiren bir husus bulunmamaktadir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkiil, istanbul’'un en énemli ticari aksi olan Biyiikdere
Caddesi tzerinde konumludur.

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu ana gayrimenkdl, ana ulagim aksindan servis almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin insai kalitesi yliksektir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkiil, konum olarak Haciosman — Yenikapi Metro Hatti
Atatiirk Oto Sanayi Vodafone Metro istasyonu’na yakin konumludur.

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu ana gayrimenkdliin acgik ve kapali otopark alani bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkuliin 14. kattan itibaren bogaz manzarasi
bulunmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkuliin konumlu oldugu bélgede is giris ve cikis
saatlerinde trafik sorunu yasanmaktadir.

v FIRSATLAR

e istanbul’da ofis gelisimi olarak yeni bolgeler gelismekte olsa da tasinmazlarin yer aldig1 bélge, istanbul A sinifi
ofis alani olarak prestijini kaybetmeyen bir bolge niteligindedir.

e  Ofis alanlarinin tek kullaniciya kiraya verilmesi durumunda, uzun dénemli bir kiralama s6zlesmesi ve kurumsal
kiraci avantaj olusturabilecektir.

e Degerleme konusu tasinmazlarin gevresi ticari yogunluga sahip olmakla birlikte hizmet sektérinin yonetim
kademesine de hitap eden bir bélgedir.

X TEHDITLER

e  Piyasadaki daralma ve durgunluk A sinifi ofis pazarinda da duraganliga sebep olmaktadir.

e Ekonomide yasanan belirsizlikler ve dalgalanmalar tiim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektori de olumsuz
etkilemektedir.

e Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global dlgcekte hem de tilke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gérilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disliktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek icin farkh yontemler kullaniilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci igin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin gevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine goére el degistiriyor
olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi”; gayrimenkullerin “Ofis” ve “Kafeterya” niteligine sahip olmasi
nedeniyle kira getirisinin olma potansiyeli ve ¢evresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor
olmasi nedeniyle “Gelir Yaklagimi” uygulanmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin arsa payi olan kat milkiyet
tapusuna sahip olmasi nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” ile degerleme yapilmasinin dogru sonug¢ vermeyecegi
distndldiginden bu yaklasim kullaniimamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Diikkan Emsalleri / Satis

Satis .. .
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi Durumu/ LT Satis Fiyati (TL) Birim Satis Fiyati Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme
Alani (m?) (TL/m?)
Zamani
*Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkule
kiyasla dezavantajli konumdadir.
* "Kafeterya" nitelikli tasinmaza kiyasla daha kiigtk kapali alana
Degerleme sahiptir. . .
Cars Emlak Konusu * Tasinmaz 50 m? zemin kat, 50 m? asma kat alani olmak Gzere
1 Dukkan Satilik 100 1.600.000 16.000 toplam 100 m? kapali alana sahiptir.
05326059759 taginmazlara " N
yakin Taslr)mazm .a\./m zamanda 5.0 m? bahge kullanimi mevcuttur.
! * Zemin kat birim satis bedeli 18.000 TL/m?/ay olarak
hesaplanmistir.
* Yaklasik 7.000 TL bedel ile kiralanabilecegi 6grenilmistir.
* Pazarhk payi bulunmaktadir.
*Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkule
kiyasla dezavantajli konumdadir.
* Maslak Nazmi Akbaci ismerkezi'nde konumludur.
Degerleme * "Kafeterya" nitelikli tasinmaza kiyasla daha kicik kapali alana
Coldwell Banker konusu .. sahiptir.
2 05337753378 tasinmazlara Dikkan satilik 105 1.600.000 15.238 * Tasinmaz 70 m? zemin kat, 35 m? asma kat alani olmak Gzere
yakin, toplam 105 m? kapali alana sahiptir.
* Zemin kat birim satis bedeli 16.000 TL/m?/ay olarak
hesaplanmistir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
. *Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkule
Degerleme .
34 Gayrimenkul  konusu ) kiyasla dezavan.tajl.l k.onumdadlr. N
3 Diikkan Satilik 60 540.000 9.000 * "Kafeterya" nitelikli tasinmaza kiyasla daha kicuk kapali alana

0506 854 88 50

tasinmazlara
yakin,

sahiptir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.

Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkuliin yakin ¢evresinde, satisi gerceklesmis veya mevcut durumda satilik durumda olan diikkan

fiyatlari incelenmistir. Bolgedeki diikkanlarin satis degerlerinin kullanim alanina, konumuna, kat sayisina, insaat kalitesine, binanin yasina, reklam kabiliyetine ve
yola cephe durumlarina bagli olarak degiskenlik gosterdigi; degerleme konusu kafetarya nitelikli tasinmazin boélgedeki prestijli binalardan birinde yer almasi ve
net/brit alan farkhihg da g6z 6niinde bulunduruldugunda birim briit satis degerinin 9.500-10.500-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Ofis Emsalleri / Satis

D Briit Al Satis Fiyati Birim Satis Fiyati
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi Satlsza:;unmu / r(ur:‘z)*an (STL)V (TL/r:‘) B Konu Tagsinmazlara Gore Degerlendirme
* FERKO Signature'da konumludur.
Profit Tiirkive * 18. katta konumlu olup manzarasi
1 Y FERKO Signature Plaza Kati Satilik 1.722 50.000.000 29.036 bulunmaktadir.
0555 647 48 22 . . .
* Shell&core teslim edilecektir.
* Pazarlik payl bulunmaktadir.
* FERKO Signature'da konumludur.
* 11. katta konumlu olup shell&core teslim
2 OE:;";;‘OY'Z'S'Z ; FERKOSignature  Plaza Kat: Sat"g“f /6\:1‘1';'35"( 1.200 30.000.000 25.000 edilmistir.
y * Konu tasinmazin yaklasik 140.000 TL bedel ile
kiralanabilecegi bilgisi edinilmistir.
a— - ;
Remax ABC . ' ' Spring Giz Plaza'da konumludur.
3 Spring Giz Plaza Ofis Satilik 350 7.500.000 21.429 * 18. katta konumludur.
053212023 45
* Pazarlik payl bulunmaktadir.
. * Veko Giz Plaza'da konumludur.
Smart Proje .
4 Veko Giz Plaza Kati Satilik 700 14.000.000 20.000 * 17. katta konumludur.
0506 707 79 87
* Pazarlik payl bulunmaktadir.
. * Baby Plaza'da konumludur.
Remax City .
5 Baby Giz Plaza Plaza Kati Satilik 1.000 18.000.000 18.000 * 13. katta konumludur.
0533602 31 86
* Pazarlik payl bulunmaktadir.
Komple * Sisli'de konumludur.
6 - Sisli'de Ofis Binasi Ofis BiF:1a5| Satildi / 6 ay 6nce 24.000 328.500.000 13.688 * Dlkkan ve ofis niteliginde kullanimlar

mevcuttur.

*6.emsalde belirtilen alan ortak alanlar dahil toplam insaat alanini ifade etmektedir. Bu emsal disindaki alanlar bagimsiz béliim kat briitlerini ifade

etmekte olup bina ortak alanlari déhil edilmemistir.

Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu boélgede yapilan arastirmalar neticesinde boélgesindeki ofis satis degerlerinin kullanim alanina, konumuna,
insaat kalitesine, binanin yasina, reklam kabiliyetine, manzaranin bulunup/bulunamamasina bagh olarak degiskenlik gosterdigi tespit edilmis olup degerleme
konusu tasinmazlarin bolgedeki prestijli binalardan birinde yer aldigi da g6z 6niinde bulunduruldugunda, degerleme konusu ofislerin birim satis degerlerinin
bagimsiz bolim brit alanlari dikkate alindiginda 20.000-26.000-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Diikkan Emsalleri / Kira

No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi DuKrIt::\u Brl.(lrtnlz\)lan Kl(fral_;:;a;t' Blr(l_:_‘:_ /I;"f /::;;at' Konu Taginmaza Gére Degerlendirme
*Avangard istanbul projesinde konumlu olup degerleme konusu
"Kafeterya" nitelikli tasinmaza kiyasla daha avantajli konumdadir.
* "Kafeterya" nitelikli tasinmaza kiyasla daha kiigik kapali alana
Degerleme sahiptir.
By Team konusu . . * Tasinmaz 105 m? zemin kat, 210 m? zemin kat, 75 m? asma kat alani
! 0533 813 61 63 tasinmazlara Diikkan Kiralik 390 47.000 121 olmak tizere toplam 390 m? kapali alana sahiptir.
yakin, * Tasinmazin ayni zamanda 30 m? teras alani ve 20 m? 6n tahsis alani
bulunmaktadir.
* Zemin kat birim kirasi 150 TL/m?/ay olarak hesaplanmistir.
* Pazarlk pay! bulunmaktadir.
" *Polcenter projesinde konumlu olup degerleme konusu "Kafeterya"
Degerleme o .
Art Emlak Konusu ) . :Iltle|lk|l tagn:na;a .k|YasIa daha dezavantajli korju'r'ndadlr.
2 05322124876 tasinmazlara Dikkan Kiralik 70 3.750 54 Sahl?;i?:erya nitelikli taginmaza kiyasla daha kuiglik kapali alana
yakin, * Pazarlik pay! bulunmaktadir.
*Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkule
kiyasla dezavantajli konumdadir.
* "Kafeterya" nitelikli tasinmaza kiyasla daha kigiik kapali alana
Degerleme sahiptir.
3 Carsi Emlak konusu Diikkan Satilik 150 7000 47 * Taginmaz 75 m? zemin kat, 75 m? asma kat alani olmak tizere

0532 60597 59

tasinmazlara
yakin,

toplam 150 m? kapali alana sahiptir.

* Taginmazin ayni zamanda yaklasik 15 m? bahge kullanimi
mevcuttur.

* Zemin kat birim kirasi 55 TL/m?/ay olarak hesaplanmustir.
* pazarlik payi bulunmaktadir.

Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkuliin yakin ¢evresinde, kiralamasi gerceklesmis veya mevcut durumda kiralik durumda olan diikkan
fiyatlari incelenmistir. Bolgedeki diikkanlarin kira degerlerinin kullanim alanina, konumuna, kat sayisina, insaat kalitesine, binanin yasina, reklam kabiliyetine
ve yola cephe durumlarina bagli olarak degiskenlik gosterdigi; degerleme konusu tasinmazin boélgedeki prestijli binalardan birinde yer aldigi géz énlinde
bulunduruldugunda degerleme konusu kafetarya nitelikli tasinmazin bolgedeki prestijli binalardan birinde yer almasi ve net/brut alan farklihg da géz 6niinde
bulunduruldugunda birim brit kira degerinin 62-67-TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Ofis Emsalleri / Kira

No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi DuKr:?nu Brl.(lrtnlz\)lan Kl(fral_;:;a)t' B";_:_T_;:n"f/:;‘;at' Konu Taginmazlara Gore Degerlendirme
Propin . * Maslak Link Plaza'da konumludur.
1 0212 217 85 Maslak Link Plaza Kati Kiralik 960 140.000 146 * 4, katta konumlu olup dekorasyonlu olarak
55 Plaza pazarlanmaktadir.
* Pazarlk payi bulunmaktadir.
* FERKO Signature'da konumludur.
Space FERKO * 3. katta bulunmakta olup shell&core teslim edilecektir.
2 Gayrimenkul Signature Ofis Kirahk 310 40.000 129 * Reklam kabiliyeti ylksek ltx ofis konseptinde bir projede
0533 376 00 65 yer almaktadir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
Kiralanmis / : Maslak No:?'-de l.<0|jumlud"ur. ' . . .
3 JLL Maslak No 1 Ofis Vakin 1042 120.000 115 Reklam kabiliyeti yiiksek liix ofis konseptinde bir projede
0534517 26 85 dénemde yer almaktadir.
* Pazarlik payr bulunmaktadir.
Cozim * Maslak Sun Plaza'da konumludur.
4 Gayrimenkul  Sun Plaza Ofis Kiralik 390 39.000 100 * 7. katta konumlu olup kismen yipranmis durumdadir.
0542 235 96 58 * Pazarlik payl bulunmaktadir.
* Degerleme konusu tasinmazlara yakin olup tasinmazlara
Versatie Kiralanmis / I:lyasla daha avantajli konumdadir. ' o
Sosommena SO on aiwe w0 e owe elewmbowdeloown i
0212 294 50 88 ay Once

yer almaktadir.
* Bir yilhk pesin 6deme igin verilmis aylk kira fiyatidir.

*Belirtilen alanlar bagimsiz béliim kat briitlerini ifade etmekte olup bina ortak alanlari déhil edilmemistir.

Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bdlgede yapilan arastirmalar neticesinde boélgesindeki ofis kira degerlerinin kullanim alanina, konumuna,

insaat kalitesine, binanin yasina, reklam kabiliyetine, manzaranin bulunup/bulunamamasina bagh olarak degiskenlik gosterdigi tespit edilmis olup degerleme

konusu tasinmazlarin bolgedeki prestijli binalardan birinde yer aldigi géz éninde bulunduruldugunda degerleme konusu ofislerin birim kira degerlerinin

bagimsiz bolim brit alanlar dikkate alindiginda 100-140-TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

KARSILASTIRMA TABLOSU-OFIS SATIS

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5
Birim Fiyati (TL/m?) 29.036 25.000 21.429 20.000 18.000
© _ Pazarlik Pay -15% 0% -5% -5% -2%
E < 5 Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
a :g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
% > g Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
_  Konum -10% -10% -5% -5% -5%
8 = @ BinaYagi/Kalitesi 0% 0% 25% 25% 25%
g :g % Bulundugu Kat/Manzara -8% 5% -8% 7% 6%
e g Kullanim Alani 8% 4% -6% -2% -12%
Konfor Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 22.000 22.500 21.500 21.000 18.000

* Degerleme calismasi kapsaminda ofis satis karsilastirma tablosu hazirlanirken 8 no.lu bagimsiz baz alinmis olup
ofis nitelikli diger bagimsiz béliimler konu bagimsiz béliime kiyasla serefiyelendirilerek bina pacgal birim satis dederine
ulasiimistir.

KARSILASTIRMA TABLOSU-KiRA OFiS

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5
Birim Fiyati (TL/m?/ay) 145,83 129,03 115,16 100,00 100,00
© _ Pazarhk Pay -12% -5% 0% -4% 0%
E = 5 Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
a3 =§ % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 25%
g > § Yenileme Masraflari -5% 25% 25% 14% 25%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
. Konum 10% -10% -5% 10% -10%
E X % Bina Yagi/Kalitesi 5% 0% 0% 5% 0%
g 2 % Bulundugu Kat/Manzara 0% 2% 2% 2% 6%
e g Kullanim Alani 0% -8% -5% -8% -12%
Konfor Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?/ay) 140,00 122,00 126,00 114,00 112,00

* Dederleme calismasi kapsaminda ofis kira karsilastirma tablosu hazirlanirken 8 no.lu badimsiz baz alinmis olup ofis
nitelikli diger bagimsiz béliimler konu bagimsiz béliime kiyasla serefiyelendirilerek bina pacal birim kira dederine

ulasiimistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU-DUKKAN SATIS

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3

Birim Fiyati (TL/m?) 16.000 15.238 9.000

© . Pazarlik Payi -20% -18% -5%
Ex < Miilkiyet Durumu 0% 0% 0%
a :g ~_§ Satis Kosullari 0% 0% 0%
<_§t > g Yenileme Masraflari 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0%

+ Konum 3% 5% 25%

§ = % Bina Yagi/Kalitesi 5% 5% 15%
E :g *_E Bulundugu Kat/Manzara -12% 0% -12%
&> 3 Kullanim Alam: -20% -20% -20%
Konfor Kosullari 0% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 11.000 9.000

* Degerleme calismasi kapsaminda diikkan satis karsilastirma tablosu hazirlanirken kafeterya nitelikli olan 3 no.lu
bagimsiz baz alinmis olup ofis nitelikli diger bagimsiz béliimlerin birim satis degerleri de g6z éniinde bulundurularak
bina pacal birim satis dederine ulasiimistir.

KARSILASTIRMA TABLOSU-DUKKAN KiRA

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilastirilan Etmenler

1 2 3
Birim Fiyati (TL/m?) 121 54 47
© . Pazarlik Payi -15% -3% -2%
E « 3 Miilkiyet Durumu 0% 0% 0%
cn? _g % Satig Kosullari 0% 0% 0%
% = g Yenileme Masraflari 0% 0% 0%
Piyasa Kosullan 0% 0% 0%
.  Konum -25% 20% 16%

()
§ = g Bina Yagi/Kalitesi 0% 0% 10%
E _g £ Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0%
8>3 Kullanim Alan: -6% -15% -10%
Konfor Kosullan 0% 5% 25%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?)

* Dedgerleme calismasi kapsaminda diikkan kira karsilastirma tablosu hazirlanirken kafeterya nitelikli olan 3 no.lu
bagimsiz baz alinmis olup ofis nitelikli diger bagimsiz béliimlerin birim kira dederleri de g6z 6niinde bulundurularak
bina pacal birim kira dedgerine ulasiimistir.
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v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, ¢evre o6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu g6z 6éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecribelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri asagidaki gibi yapilmistir.

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Bagimsiz B6liim Genel Briit Alani VER D Ve 4B

Bagimsiz Boliim No 3 Birim Deger (TL/m?) Degeri
(m?)
(TL)
1-21 40.437,91 14.500 586.349.695
TOPLAM DEGERI (TL) 586.349.695
TOPLAM YAKLASIK DEGERI (TL) 586.350.000

*Dedgerleme konusu 21 adet badimsiz béliim, D-Ofis adi verilen ve fiziksel olarak tek kiitleden olusan, zemin

katinda kafeterya niteligi de bulunan bir ofis binasinin tamamini olusturmaktadir. S6z konusu binada,

degerleme konusu bagimsiz béliimlerin ortak kullanim alanlari olan otopark, yemekhane vb. alanlar da

bulunmaktadir. Dedger takdiri, yapiya iliskin diizenlenen kira s6zlesmesi de dikkate alinarak, ortak alanlar

da dahil olmak iizere, degerlemeye konu tasinmazlarin olusturmus oldugu yapinin tamami esas alinarak

yapilmis olup emsal tablolarinda belirtilen birim satis dederleri g6z 6niinde bulundurularak bina pacal

birim dederine ulasiimistir.

Maliyet Yaklagsimi
Bu calismada maliyet yaklasimi uygulanmamistir.
Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu taginmazlarin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan indirgenmis Nakit Akisi Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Bu degerleme ¢alismasinda direkt kapitalizasyon yontemi uygulanmamistir.

indirgenmis Nakit Akisi Yontemi

Gelir yaklasiminda mimari projesi ve ruhsati bulunan mevcut projenin degerlemesi yapilmaktadir. Gelistirme
yonteminde ise herhangi bir projesi veya ruhsati bulunmayan arsa lizerine mevcut imar durumu ¢ergevesinde
en uygun proje gelistirilerek elde edilecek gelirlerin indirgemesi yapilmaktadir. Arsa degerlemesinde 2.
yontem olarak kullanilan gelistirme yaklasiminda arsa lzerinde yapilacak olan projeden arsa sahibi payina
dusen gelirler hesaplanarak arsa degeri bulunmaktadir.

Projesi belli olan bos arsanin ya da insa asamasindaki projeyi degerlerken mevcut onayli olan mimari projesi
ile yapi ruhsatindaki alan bilgilerine gore gelir indirgeme yontemi ile nakit akis tablosu olusturulmaktadir. Bos
arsalarin degerlemesinde ise degerlemeyi yapan uzman ylrirliikte olan mevcut imar plani kosullarina gore
kendi 6ngorusi ile satilabilir / kiralanabilir alan tespitini yaparak nakit akis tablosunu olusturmaktadir.

indirgeme Orani Hesaplamasi

Tahmini nakit akislarini indirgemek icin kullanilan indirgeme oraninin, hem paranin zaman degerini hem de
varhgin nakit akis tlrlyle ve gelecekteki faaliyetleriyle ilgili riskleri yansitmasi gerekli goriilmektedir.
Degerleme calismasinda indirgeme orani kullanilirken toplama yontemi uygun gorilmdistir. Uluslararasi
Degerleme Standartlari dogrultusunda indirgeme orani hesaplanirken;

51



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz. m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

e Kullanilan nakit akislarina iliskin projeksiyonlarla ilgili riski,

e Degerlenen varligin tird,

e Pazardaki islemlerde zimnen yer alan oranlari,

e Varligin cografi konumunu ve/veya islem gorecegi pazarlarin konumu,

e Varligin 6mriini/vadesini ve girdilerin tutarhhg,
e Kullanilan nakit akislarinin tirg,

e Uygulanan deger esaslari dikkate alinmustir.

Toplama yontemi ile indirgeme orani, risksiz faiz orani ve risk priminin toplamina gére hesaplanmistir. Risksiz
faiz orani olarak, nakit akisinin siiresi ile uyumlu olacak sekilde 10 yillik TL bazli tahvilin son 6 aylik ortalamasi
dikkate alinmistir. Konu gayrimenkuliin yer aldig piyasa ve gayrimenkulin riski dikkate alinarak, projeksiyon

suresi boyunca risk primi belirlenmistir. Buna gore;

Risksiz faiz orani: %13,05
Risk primi: %3,20

indirgeme orani: %16,25 olarak hesaplanmustir.

Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan

Diger Varsayimlar

Sektorel anlamda yapilan piyasa arastirmalari ve genel kabuller dogrultusunda varsayimlar yapilmistir.

Toplama yontemi ile indirgeme orani, risksiz faiz orani ve risk priminin toplamina gére hesaplanmistir.

Calisma sirasinda nakit akislari TL (zerinden kurulmus olup calisma kapsaminda 10 yil vadeli TL
tahvilinin son 5 yillik ortalama getirisi olan %13,05 risksiz getiri orani olarak kabul edilmis olup risk
priminin eklenmesi ile indirgeme orani %16,25 olarak hesaplanmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin toplam kiralanabilir alani 40.437,91 m?dir.

Doluluk orani %100 olarak kabul edilmistir.

Degerleme c¢alismasi kapsaminda birim kira degeri takdir edilirken, konu tasinmazlarin kira
sOzlesmeleri ve piyasa arastirmalari dikkate alinmis olup degerleme konusu tasinmazlarin 2021 yili igin
pacal birim kira degeri 95 TL/ay/ m? olarak éngérilmustir.

Degerleme calismasinda kullanilan fiyat artis orani yillar bazinda asagidaki tablodaki gibidir.

Artis Orani (%)

Fiyat Artig Orani (1.

yil)

10,75%

Fiyat Artig Orani (2.

yil)

9,25%

Fiyat Artig Orani (3.

yil)

8,50%

Fiyat Artig Orani (4.

yil)

7,75%

Fiyat Artig Orani (5.

yil)

7,25%

Fiyat Artis Orani (6.

yil)

6,75%

Fiyat Artig Orani (7.

yil)

6,75%

Fiyat Artig Orani (8.

yil)

6,50%

Fiyat Artig Orani (9.

yil)

6,50%

10.yil/Artik deger hesaplari

6,25%

Emlak vergisi ve bina sigortasi gibi gider kalemleri gecmis yil gerceklesmeleri de dikkate alinarak nakit
akisina yansitiimistir.
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Emlak vergisinin enflasyon oraninin yarisi oraninda, bina sigortasinin ise enflasyon orani ile artacagi
kabul edilmistir.

Yenileme maliyetinin, toplam gelirin %1’i oraninda olacagi kabul edilmistir.
Kapitalizasyon orani %7 olarak kabul edilmistir.

Tim 6demelerin pesin yapildigi varsayillmistir.

Gayrimenkullerin biitiin hukuki ve yasal prosedirlerinin tamamlandigi varsayilimistir.

Calismalara IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlari)) kapsaminda vergi dahil edilmemistir.
Hesaplamalarda KDV bulunmamaktadir.
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Kiralanabilir Alani (m?) 23.974
Birim Kira Fiyati (TL/m?) 95,0
Yenileme Maliyeti Orani 1,0%
Kapitalizasyon Orani 7,00%

Proje Nakit Akigi (TL)

Yillar 29.12.2020 29.12.2021 29.12.2022 29.12.2023 29.12.2024 29.12.2025 29.12.2026 29.12.2027 29.12.2028 29.12.2029  29.12.2030
Toplam Kiralanan Alan (m2) 40.437,91 40.437,91 40.437,91 40.437,91 40.437,91 40.437,91 40.437,91 40.437,91 40.437,91 40.437,91
Kiralama Orani (%) 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Aylik Ortalama Birim Kira Degeri 95,00 105,21 114,94 124,71 134,38 144,12 153,85 164,24 174,91 186,28
(TL/m?/ay)

Kiralanan Alan (m?) 4043791 40.437,91 40.437,91 40.437,91 40.437,91 40.437,91 40.437,91 40.437,91 40.437,91 40.437,91
Kira Gelirleri (TL) 46.099.217 51.054.883 55.777.460 60.518.544 65.208.731 69.936.364 74.657.069 79.696.421 84.876.688  90.393.673
isletme Geliri (TL) 46.099.217 51.054.883 55.777.460 60.518.544 65.208.731 69.936.364 74.657.069 79.696.421 84.876.688  90.393.673
Bina Sigortasi 824.664 913315  997.797 1.082.610 1.166.512 1.251.084 1335532 1425681 1.518.350 1.617.042
Emlak Vergisi 1.005.487 1.059.532 1.108.536 1.155.648 1.200.430 1.243.945 1285929 1.329.329 1.372.532 1.417.139

Toplam Giderler (TL) 1.830.151 1.972.847 2.106.332 2.238.258 2.366.942 2.495.029 2.621.461 2.755.009 2.890.882 3.034.182

D6nem Sonu Deger 7,00% 1.326.624.934

NET NAKIT AKISI 0 44.269.066 49.082.036 53.671.127 58.280.286 62.841.790 67.441.335 72.035.608 76.941.412 81.985.807 | 1.413.984.425

Degerleme Tablosu

Risksiz Getiri Orani 13,05% 13,05% 13,05%
Risk Primi 2,95% 3,20% 3,45%
indirgeme Orani 16,00% 16,25% 16,50%
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 589.510.883 580.078.622 570.844.619
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 589.510.000 580.080.000 570.845.000
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7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir mulkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Ticaret Merkezi”
amacl kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili
Bakanlar Kurulu kararnamesine gore glincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu tasinmaz icin % 18 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANI

is Yeri Teslimlerinde 18%
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoéniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Uzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyle Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-1.999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL ve Uzeri 18%

*Biiyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif ingsaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve
2. ve 3. sinif basit insaatlarda, konutun net alani 150 m?' nin altinda ise KDV orani %1’ dir.

*% 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani
%17dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi
ruhsati tarihi yerine ihale tarihi dikkate alinmalidir.
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Bolim 8

Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Portfoyii Agisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

¢ Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Sinirlandirma Olup Olmamasi
Durumuna Gore Degerlendirme

Degerleme konusu tasinmazlarin takyidat belgelerinde, “Bakanlar Kurulu’nun 09.07.2017 tarih ve
2007/124841 sayili karari ile yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci Ulkelerde kendi (lkelerinin
kanunlarina goére kurulan tizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin tasinmaz ve sinirh ayni hak
edinemeyecekleri”’ne iliskin 24.01.2007 tarih ve 714 yevmiye no ile sinirlama beyani bulunmaktadir.

e Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilgileri, Alinmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve insaata
Baslanmasi igin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmamasi
Dogrultusunda Degerlendirme

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel, 17.01.2015 onay tarihli, 1/1.000 6lcekli “Maslak
ve Cevresi Uygulama imar Plani” kapsaminda “T1 Ticaret Alani” lejandinda kalmakta olup TAKS: 0,40,
KAKS: 2,30 yapilasma kosullarina sahiptir. Parsel lizerindeki yap! imar durumu ile uyumlu sekilde insa
edilmis olup mevcut durumu ile mimari projesi birbiri ile uyumludur.

Yapilan incelemeye gore tasinmazlara iliskin; 29.09.2017 tarihli “Onayli Mimari Tadilat Uygulama Projesi”,
29.09.2017 tarihli “Yapi Ruhsati” ve 04.04.2018 tarihli “Yapi Kullanma izin Belgesi” bulunmaktadir.
Tasinmazlar, iskanh olup kat milkiyetine gecerek yasal stireglerini tamamlamistir.

e Sonug Goriis

Konu tasinmazlar, Kuveyt Tirk Katihm Bankasi A.S. milkiyetinde olup gayrimenkullere iliskin Dogus
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. arasinda diizenlenmis 22.01.2020
tarih 96037847-5500 sayili finansal kiralama sézlesmesi bulunmaktadir. S6z konusu finansal kiralama
sozlesme siresi dolduktan sonra degerleme konusu tasinmazlarin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
hikiimlerince Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi portféylne 3 no.lu bagimsiz bélimin “Kafetarya” olarak 1,
2,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 no.lu bagimsiz bolimlerin ise “Ofis” olarak
alinmasinda herhangi bir engelin bulunmadigi disiniImektedir.
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Bolim 9
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

9.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

9.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Degerleme konusu tasinmazlarin tim yasal gereklilikleri tamamlanmis olup ve mevzuat uyarinca alinmasi
gereken izin ve belgeler tam ve eksiksizdir.

9.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar Gzerinde yer alan takyidat kayitlarinin tasinmazlarin degerini olumsuz yonde
etkilemeyecegi distintlmektedir.

9.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, “Bakanlar Kurulu’'nun 09.07.2017 tarih ve
2007/124841 sayili karari ile yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci tilkelerde kendi tlkelerinin kanunlarina
gore kurulan tuzel kisilige sahip ticaret sirketlerinin tasinmaz ve sinirli ayni hak edinemeyecekleri”ne iliskin
24.01.2007 tarih ve 714 yevmiye no ile sinirlama beyani bulunmaktadir.

9.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar “Ofis” ve “Kafeterya” niteliginde olup arsa veya arazi vasfinda degildir.

9.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar (ist hakki veya devremiilk hakki degildir.

9.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemi olan indirgenmis nakit akisi
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklasim TL
Pazar Yaklagimi 586.350.000
Gelir Yaklagimi 580.080.000

Degerleme konusu 21 adet bagimsiz béliim, D-Ofis adi verilen ve fiziksel olarak tek kiitleden olusan, zemin
katinda kafeterya niteligi de bulunan bir ofis binasinin tamamini olusturmaktadir. S6z konusu binada,
degerleme konusu bagimsiz béliimlerin ortak kullanim alanlari olan otopark, yemekhane vb. alanlar da
bulunmaktadir. Deger takdiri, yapiya iliskin diizenlenen kira s6zlesmesi de dikkate alinarak, ortak alanlar da
dahil olmak Uzere, degerlemeye konu tasinmazlarin olusturmus oldugu yapinin tamami esas alinmistir.
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Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan milk, pazarda gerceklestirilen benzer milklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimigtir.

Gelir yaklasiminda ise konu tasinmazlardan yillik kira geliri elde edilebilecegi dikkate alinarak, gelir getiren bir
milk olarak degerlendirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlara benzer nitelikteki
gayrimenkullerin kiralama piyasasinin oturmus oldugu tespit edilmis olup gerceklesen kiralama verilerine
ulasiimistir.

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikteki gayrimenkullerin pazar yaklasimindan
ziyade gelir getiren bir miilk olarak degerlendirildigi gozlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, gelir yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

9.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 29.12.2020

Pazar Degeri (KDV Harig) 580.080.000-TL  Besylzseksenmilyonseksenbin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 684.494.400-TL  Altiylzseksenddrtmilyondortytzdoksandortbindortyliz-TL
Aylik Pazar Kira Degeri
(KDV Harig)

Aylik Pazar Kira Degeri
(KDV Dahil)

3.842.000-TL Ugmilyonsekizytizkirkikibin-TL

4.149.360-TL Dortmilyonyizkirkdokuzbintgyizaltmis-TL

Degerlemeye Yardim Eden
Hatice Pinar KOREL DINVAR

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293
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Boliim 10
Ekler

1 Tapu Belgeleri

2 Takyidat Belgeleri

3 Onayli imar Durumu

4 Vaziyet Plani

5 Yap! Ruhsatlari

6 Yapi Kullanma izin Belgeleri

7 Fotograflar

8 Ozgecmisler

9 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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