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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHi iTIBARIYLA
FiNANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Incelemeden Denetimden

Gecmemis Gecmis

30 Eyliil 31 Aralik

VARLIKLAR Not 2019 2018

Donen Varhklar 14.919.200 10.009.865

Nakit ve Nakit Benzerleri 5 3.058.652 80.364
Diger Alacaklar

- liskili Taraflar 4 -- 885.826

- 1liskili Olmayan Taraflar 8.164 8.070

Stoklar 8 9.934.273 7.603.083

Pesin Odenmis Giderler 7 990.988 897.443

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 1.184 44

Diger Donen Varliklar 925.939 535.035

Duran Varhklar 35.696 39.921

Maddi Duran Varliklar 33.220 36.652

Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.476 3.269

TOPLAM VARLIKLAR 14.954.896 10.049.786

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarmn ayrilmaz parcasini olusturur.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2019 TARIiHi iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
KAYNAKLAR Not 30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 5.905.242 2.451.503
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 6 2.992.645 1.119.942
Ticari Borglar 1.181.089 103.993
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 134.034 86.807
Diger Borglar
- Tliskili Taraflara Diger Borclar 4 331.765 712.480
- Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 5.159 1.584
Ertelenmis Gelirler 7 1.260.550 425.550
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler -- 1.147
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.974.992 527.056
Uzun Vadeli Borglanmalar 6 2.928.312 501.600
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 46.680 25 456
OZKAYNAKLAR 11 6.074.662 7.071.227
Odenmis Sermaye 10.000.000 10.000.000
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kayiplar: (24.964) (14.113)
Gegmis Yillar Zararlar (2.914.660) (1.905.762)
Net Donem Zarari (985.714) (1.008.898)
TOPLAM KAYNAKLAR 14.954.896 10.049.786

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasim olusturur.



IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIiHINDE SONA EREN DONEME AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Incelemeden  Incelemeden Incelemeden Incelemeden
Gecmemis Gecmemis Ge¢memis Gecmemis
1 Ocak - 10cak- 1Temmuz- 1Temmuz-
Not 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2019 2018 2019 2018
KAR VEYA ZARAR KISMI:
Hasilat -- -- -- --
Satislarin Maliyeti (-) -- -- -- --
BRUT ESAS FAALIYET ZARARI -- -- -- --
Genel Yonetim Giderleri (-) 12 (448.885) (597.405) (126.171) (300.659)
Diger Faaliyet Gelirleri 32.856 130.054 18.270 129.476
Diger Faaliyet Giderleri (-) (97) (33.548) (43) (16.187)
FAALIYET ZARARI (416.126) (500.899) (107.944) (187.370)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 4 145.501 1.038 407 750
Do AN GIDERTONCEST FAALIVET (270.625)  (499.861) (107.537)  (186.620)
Finansman Giderleri (-) (715.089) (174.117) (436.764) (174.117)
VERGI ONCESI ZARARI (985.714) (673.978) (544.301) (360.737)
Vergi Gelir/Gideri -- -- -- --
- Donem Vergi Gelir/Gideri -- -- -- --
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri -- -- -- --
DONEM ZARARI (985.714) (673.978) (544.301) (360.737)
Hisse Basina Kazang
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse Bagina Kazang 14 (0,099) (0,067) (0,054) (0,036)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI:
Kar Veya Zararda Yeniden Stmiflandirilmayacak
- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim
Kazanglar: (Ksawp%an) ¢ (10.851) 1.525 (11.363) 140
Diger kapsamh gelir/(gider) (10.851) 1.525 (11.363) 140
TOPLAM KAPSAMLI GiDER (996.565) (672.453) (555.664) (360.597)

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarmn ayrilmaz pargasim olusturur.



IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar Veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

Geri Tammlanmis Fayda . .
Sermaye Alman Planlar:1 Yeniden Gegmis Yillar Net Dénem . Toplam
o Zararlan Zarar Ozsermaye
Paylar Ol¢iim Kayiplari

01 Ocak 2018 bakiyesi 10.000.000 (110.720) (12.072) (1.320.328) (697.763) 7.859.117
Geri alman paylar -- 110.720 -- -- -- 110.720
Gegmis yillar karlaria transfer -- -- -- (697.763) 697.763 --
Toplam kapsaml gider - - 1.525 - (673.978) (672.453)
30 Eyliil 2018 bakiyesi 10.000.000 -- (10.547) (2.018.091) (673.978) 7.297.384
01 Ocak 2019 bakiyesi 10.000.000 - (14.113) (1.905.762) (1.008.898) 7.071.227
Gegmis yillar karlarina transfer - - - (1.008.898) 1.008.898 -
Toplam kapsamli gider -- -- (10.851) -- (985.714) (996.565)
30 Eyliil 2019 bakiyesi 10.000.000 - (24.964) (2.914.660) (985.714) 6.074.662

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2019 TARIiHINDE SONA EREN DONEME AiT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Incelemeden Incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Not 1 Ocak — 1 Ocak —
30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (1.318.873) (1.776.354)
Donem Kar1 (Zarari) (985.714) (673.978)
Dénem Net Kar1 (Zarart) Mutabakati ile Tlgili Diizeltmeler 16.852 8.925
Amortisman Ve itfa Gideri Ile ilgili Diizeltmeler 12 6.479 4.187
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (iptali) Ile 10 10373 4738
Ilgili Diizeltmeler ' '
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (348.871) (1.114.735)
Fetahyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili 885.732 (876.100)
Diizeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artislar) Ile ilgili Diizeltmeler 8 (2.331.190) (731.930)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 7 (93.545) (125.243)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) Ile Ilgili Diizeltmeler 1.077.096 267.081
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis 47227 51998
(Azalis) ) _ ' '
Fa...allyetler lle Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azali) Ile Ilgili (377.140) 363.500
Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalis) Ile Tlgili Diizeltmeler 7 835.000 --
Is{etme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili (392.051) (63.271)
Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (1.317.733) (1.779.788)
Vergi ladeleri (Odemeleri) (1.140) 3.434
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (2.254) (34.523)
ManI/ Maddi olmayan duran varlik alimlari nedeniyle olugan (2.254) (34.523)
nakit ¢ikislari
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI 4.299.415 1.792.529
Geri Alinan Paylarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri -- 110.720
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 6 5.781.689 1.681.809
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislar: 6 (1.482.274) --
Nakit ve nakit benzerlerindeki degisim 2.978.288 (18.348)
Donem Bagi Nakit Ve Nakit Benzerleri 5 80.364 36.436
Donem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri 5 3.058.652 18.088

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT OZET NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Idealist Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi (“Sirket”) 28.11.2007°de kurulmus olup ana faaliyet konusu
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve sermaye
piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet
esaslari, portfoy yatirim politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket, 15 Agustos 2018 tarihinde konut projesi gelistirmek i¢in Idealist insaat Tic. Ltd. Sti. ile Is
Ortaklig1 kurmustur.

Sirket’in miisterek faaliyetlerdeki paylarina iligkin detay asagida verilmektedir:

Miisterek Faaliyetlerdeki Paylar Faaliyet Tiirleri Esas Faaliyet Konulari

Idealist GYO — idealist ins. Ltd. Sti. Is Ortaklig1 Insaat Gayrimenkul insaati

Sirket’in merkezi Kisikli Mah. Hanim Seti Sok No:38 Uskiidar / Istanbul adresindedir.

30 Eylil 2019 tarihi itibariyla Sirket biinyesinde istihdam edilen personel sayis1 2 kisidir (31 Aralik
2018: 2 kisi). 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla Idealist GYO — Idealist Ins. Ltd. Sti. Is Ortakligi’nin 12
personeli bulunmaktadir.

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar yayinlanmak tizere 30 Ekim 2019 tarihli
Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmistir. Genel Kurul’un yasal mevzuata gére diizenlenmis finansal
tablolar1 ve bu finansal tablolari tashih etme hakki vardir.

NOT 2 —- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Uygulanan Muhasebe Standartlar:

Ilisikteki ara donem finansal tablolar Sermaye Piyas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmustir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’n1 / Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

Sirket, 30 Eyliil 2019 tarihinde sona eren ara déneme iliskin finansal tablolarint TMS 34 Ara Dénem
Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem o6zet finansal tablolar yillik
finansal tablolarda yer almas1 gereken tiim bilgileri igermez ve Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle
hazirlanan y1llik finansal tablolartyla birlikte okunmasi gerekir.

Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmstir. Finansal varliklar ve yiikiimliliikler gergege
uygun degeriyle olgiiliip; gergege uygun deger degisiklikleri kapsamli gelir tablosu/6zkaynak ile
iliskilendirilmistir.

Miisterek faaliyetlerdeki paylar:

Miisterek faaliyet, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin diizenlemeye iliskin varlik ve
yiikiimliiliiklerin sorumluluklari tizerinde hakka sahip oldugu bir ortak diizenlemedir. Miisterek kontrol,
bir ekonomik faaliyet iizerindeki kontroliin sdzlesmeye dayali olarak paylasiimasidir. Bu kontroliin,
ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontrolii paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatin1 gerektirdigi
durumlarda var oldugu kabul edilir.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT OZET NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Uygulanan Muhasebe Standartlar1 (Devami)

Bir Grup sirketinin faaliyetlerini miisterek yiiriitiilen faaliyetler kapsaminda gergeklestirdigi durumlarda,
miisterek faaliyetleri gerceklestiren Grup, asagidakileri miisterek faaliyetlerdeki payr oraninda mali
tablolarina dahil eder.

- Miisterek faaliyetlerde sahip oldugu varliklardaki pay ile birlikte varliklaring;
- Miisterek faaliyetlerde iistlenilen yiikiimliiliikklerdeki pay1 ile birlikte yiikiimlilikleri;

- Miisterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan iiriin/giktinin satigindan payina diigen tutarda elde edilen
gelir;

- Misterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan triiniin/¢iktinin satisindan elde edilen gelir pay1 ve
- Ortak olarak iistlenilen giderler ile birlikte payina diigen tiim giderler.

Sirket, miisterek faaliyet ¢ercevesinde kendi payina diisen tiim varliklari, ylikiimliilikleri, gelirleri ve
giderleri ilgili varlik, yiikiimliiliik, gelir ve giderleri kapsayan TMS standard1 uyarinca muhasebelestirir.

2.2 Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi
Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirasi’dir (“TL”).
2.3 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibartyla gecerli yeni ve degistirilmis
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlar1 disinda onceki yilda
kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Fon’un mali durumu ve
performans tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

a) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 16 Kiralama islemleri

KGK tarafindan TFRS 16 “Kiralamalar” Standardi 16 Nisan 2018 tarihinde yaymlanmistir. Bu Standart
kiralama islemlerinin muhasebelestirmesinin diizenlendigi mevcut TMS 17 “Kiralama Islemleri”
Standardinin, TFRS Yorum 4 “Bir Anlasmamin Kiralama islemi icerip icermediginin Belirlenmesi” ve
TMS Yorum 15 “Faaliyet Kiralamalar1 — Tegvikler” yorumlarmim yerini almakta ve TMS 40 “Yatirim
Amagh Gayrimenkuller” Standardinda da degisiklikler yapilmasina neden olmustur. TFRS 16, kiracilar
acisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama islemlerinin bilangoda ve faaliyet kiralamasina iliskin
yiikiimliiliiklerin bilango disinda izlenmesi seklindeki ikili muhasebe modelini ortadan kaldirmaktadir.
Bunun yerine, tiim kiralamalar i¢in mevcut finansal kiralama muhasebesine benzer olarak bilango bazli
tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Kiraya verenler icin muhasebelestirme mevcut
uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir.

Sirket, TFRS 16 uygulanmasinin finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT OZET NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
TMS 28°deki degisiklikler- Istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Uzun Dénemli Yatirimlar

KGK tarafindan Aralik 2017’de istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlardan &6zkaynak
yonteminin uygulanmadigi diger finansal araglarin dl¢iimiinde de TFRS 9’un uygulanmas: gerektigine
aciklik getirmek {izere TMS 28’de degisiklik yapilmistir. Bu yatirimlar, esasinda, isletmenin
istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki net yatiriminin bir pargasini olusturan uzun dénemli elde tutulan
paylaridir. Bir isletme, TMS 28'in ilgili paragraflarim1 uygulamadan o6nce, bu tiir uzun donemli
yatirimlarin 6l¢imiinde TFRS 9'u uygular. TFRS 9 uygulandiginda, uzun vadeli yatirimlarin defter
degerinde TMS 28'in uygulanmasindan kaynaklanan herhangi bir diizeltme yapilmaz. Bu degisiklik, 1
Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir.

Sirket, TMS 28 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler

KGK tarafindan Mayis 2018 tarihinde yayinlanmistir. Belirli bir islem veya duruma vergi
diizenlemelerinin nasil uygulanacagina veya vergi otoritesinin bir girketin vergi islemlerini kabul edip
etmeyecegine yonelik belirsizlikler bulunabilir. TMS 12 "Gelir Vergileri*, cari ve ertelenmis verginin
nasil hesaplanacagina agiklik getirmekle birlikte, ancak bunlara iliskin belirsizliklerin etkilerinin
finansal tablolara nasil yansitilacagina yonelik rehberlik saglamamaktadir. TFRS Yorum 23, gelir
vergilerinin muhasebelestirmesinde gelir vergilerine iliskin belirsizligin etkilerinin finansal tablolara
nasil yansitilacagini agikliga kavusturmak suretiyle TMS 12'de yer alan hiikiimlere ilave gereklilikler
getirmektedir. Bu degisiklik 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanmaktadir.

Sirket, TFRS 23’{in uygulanmasinin finansal tablolar1 izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 19°daki degisiklikler-Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yiikiimliiliiklerin Yerine
Getirilmesi

KGK tarafindan 15 Ocak 2019'da, Planda Yapilan Degisiklik, Kiigiilme veya Yiikiimliiliiklerin Yerine
Getirilmesi (TMS 19'daki Degisiklikler) baslikli degisiklik yayimlanmustir. Yapilan degisiklikle, planda
yasanan bir degisikligin veya kiigiilmenin yan1 sira yiikiimliliklerin yerine getirilmesinin
muhasebelestirilmesine agiklik getirilmektedir.

Bir sirket bundan sonra dénemin hizmet maliyetini ve net faiz maliyetini belirlemek i¢in giincellenen
cari aktiieryal varsayimlari kullanacak ve plana iligkin herhangi bir yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinde
ortaya ¢ikan kazang veya zararlarin hesaplanmasinda varlik tavanindan kaynaklanan etkiyi dikkate
almayacak olup, bu durumun etkileri diger kapsamli gelir igerisinde ayr1 olarak ele alimacaktir. Bu
degisiklik 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir.

Sirket, TMS 19 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT OZET NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
TFRS 9°daki degisiklikler- Negatif Tazminata Yol Acan Erken Odemeler

KGK tarafindan Aralik 2017°de finansal araclarin muhasebelestirilmesine yonelik aciklik kazandirmak
tizere TFRS 9'un gerekliliklerini degistirmistir. Erken odendiginde negatif tazminata neden olan
finansal varliklar, TFRS 9'un diger ilgili gerekliliklerini karsilamasi1 durumunda itfa edilmis maliyeti
iizerinden veya gercege uygun deger farklart diger kapsamli gelire yansitilarak &lgiilebilir. TFRS 9
uyarinca, s6zlesmesi erken sona erdirildiginde, heniiz 6denmemis anapara ve faiz tutarini biiyiik 6lglide
yansitan ‘makul bir ilave bedel' 6denmesini gerektiren erken 6deme opsiyonu igeren finansal varliklar
bu kriteri karsilamaktadir. Bu degisiklik 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanmaktadir.

Sirket, TFRS 9 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Yillik Tyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi
KGK Ocak 2019’da asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlar’min 2015-2017
donemine iliskin Yillik Iyilestirmelerini yayinlamistir:

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar

TFRS 3 ve TFRS 11, isletme tanimin1 karsilayan miisterek bir operasyonda sahip olunan paylardaki
artigin1 nasil muhasebelestirecegine agiklik getirmek {izere degistirilmistir.

Miisterek taraflardan biri kontrol giiciinii elde ettiginde, bu islem asamali olarak gerceklesen isletme
birlesmesi olarak dikkate alinarak satin alan tarafin dnceden sahip oldugu pay1 ger¢ege uygun degeriyle
yeniden dl¢mesi gerekecektir. Taraflardan birinin misterek kontrolii devam ettiginde (ya da miisterek
kontrolii elde ettiginde) daha 6nce sahip olunan payin yeniden dl¢iilmesi gerekmemektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri ig¢in uygulanmaktadir. Sirket,
degisikligin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 12 Gelir Vergileri

TMS 12 temettiilerden kaynaklanan gelir vergilerinin (6zkaynak olarak siniflandirilan finansal araglara
yapilan édemeler de dahil olmak lizere) isletmenin dagitilabilir kar tutarini olusturan islemlerle tutarli
olarak (6rnegin; kar veya zararda, diger Kapsamli gelir unsurlari igerisinde veya Ozkaynaklarda),
muhasebelestirilmesini agikliga kavusturmak tizere degistirilmistir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanmaktadir. Sirket,
degisikligin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 23 Bor¢lanma Maliyetleri

TMS 23, finansman faaliyetlerinin tek bir merkezden yiiriitiildiigi durumlarda aktiflestirilebilir
bor¢lanma maliyetlerinin hesaplanmasinda kullanilan genel amagl bor¢lanma havuzuna, halihazirda
gelistirme asamasinda olan veya ingaati devam eden &zellikli varliklarin finansmani i¢in dogrudan
borglanilan tutarlarin dahil edilmemesi gerektigine agiklik kazandirmak tizere degistirilmistir.
Kullanima veya satisa hazir olan ozellikli varliklarin — veya o6zellikli varlik kapsamina girmeyen
herhangi bir varligin - finansmani i¢in direkt borglanilan tutarlar ise genel amach bor¢lanma havuzuna
dahil edilmelidir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir. Sirket,
degisikligin finansal durumu Ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
b- Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
UFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmistir. Sigorta
sozlesmeleri igin uluslararasi gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatirnmcilarm ve ilgili diger
kisilerin sigortacilarin maruz kaldig: riskleri, karliliklarin1 ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini
kolaylastiracaktir. TFRS 17, 2004 yilinda gegici bir standart olarak getirilen TFRS 4'lin yerini almustir.
TFRS 4, sirketlerin yerel muhasebe standartlarim1  kullanarak sigorta  sozlesmelerinin
muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda ¢ok ¢esitli muhasebe yaklasimlarinin
kullanilmasina neden olmustur. Bunun sonucu olarak, yatirimcilarin benzer sirketlerin finansal
performanslarini karsilastirmalari giiclesmistir. TFRS 17, tiim sigorta sdzlesmelerinin tutarh bir sekilde
muhasebelestirilmesini ve hem yatirnmcilar hem de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4’lin yol agtigi
karsilastirilabilirlik sorununu ¢dzmektedir. Yeni standarda gore, sigorta ylikiimliiliikleri tarihi maliyet
yerine giincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir. Bu  bilgiler diizenli  olarak
giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha yararli bilgiler saglayacaktir. TFRS 17’nin
yuriirliik tarihi 1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama donemleri olmakla birlikte,
erken uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 17’nin uygulanmasinin Sirket’in finansal tablolart iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

UFRS 3’deki degisiklikler - Bir Isletmenin Tanimm

21 Mayis 2019'da KGK, bir isletme tanimini revize eden TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri” ndeki rehberde
degisiklikler yapti. Bir isletmenin isletme olarak kabul edilebilmesi igin, bir satin alma, bir girdi ve
birlikte ¢ikt1 yaratma yetenegine 6nemli dl¢lide katkida bulunan bir siire¢ icermelidir. Yeni rehber, bir
girdi ve onemli bir siirecin ne zaman mevcut oldugunu degerlendirmek igin bir ¢er¢eve sunmaktadir
(cikt1 tiretmeyen ilk agama sirketler i¢in de dahil).

Degisikligin yurirliik tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinden
itibaren gegerli olacaktir.

TMS 1 ve TMS 8’deki degisiklikler — Onemli’nin Tanim

KGK tarafindan 07 Haziran 2019'da yapilan degisiklik ile “Onemli” kavramimin tanimini ve nasil
uygulanmasi gerektigini netlestiriyor. Ek olarak, tanimlamaya eslik eden agiklamalar gelistirilmistir.
Son olarak, degisiklikler ile Gnemli taniminin tiim TFRS Standartlar ile tutarli olmasi amag¢lanmustir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerli olup,
erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, bu degisikligin uygulanmasimin finansal tablolar
tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
Kavramsal Cerceve (giincellenmis)

Giincellenen kavramsal gergeve KGK tarafindan 11 Mayis 2019 tarihinde yayimlanmigtir. Kavramsal
Cerceve; UMSK’ya yeni UFRS’leri gelistirirken finansal raporlamalarina rehberlik saglayacak olan
temel gergeveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal Cergeve; standartlarin kavramsal olarak tutarli olmasini
ve benzer islemlerin ayni sekilde ele alinmasini saglamaya yardimci olmakta ve bdylece yatirimcilar,
bor¢ verenler ve kredi veren diger taraflar icin faydali bilgiler saglamaktadir. Kavramsal Cergeve,
sirketlere, belirli bir iglem i¢in herhangi bir UFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe
politikalar1 gelistirmelerine ve daha genis bir bigimde, paydaslarin bu standartlari anlamalarina ve
yorumlamalarina yardimci olmaktadir. Giincellenen Kavramsal Cerceve ise 6nceki versiyonundan daha
kapsamli olup, UMSK’ya standartlarin olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarin saglanmasini
amaclamaktadir.

Giincellenen Kavramsal Cergeve finansal raporlamanin amacindan baglayarak sunum ve agiklamalara
kadar standart olusturulmasinin tiim yonlerini kapsamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve, belirli
bir islem icin herhangi bir UFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalarini
gelistirmek i¢in Kavramsal Cergeve'yi kullanan sirketler igin, erken uygulamaya izin verilmekle
birlikte, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinden itibaren gegerli
olacaktir.

2.5 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hitkkmiiniin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
doéneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin
yapildig1 donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
a) Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati; nakit benzeri ise, tutari belirli bir nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan (vadesiz
cekler, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat, vadesine 3 aydan az kalmus yiiksek likiditeye sahip diger kisa
vadeli yatirimlar gibi) fonlar1 ve yatirimlari ifade etmektedir.

b) Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, esas faaliyetler ¢ercevesindeki ticari mal veya hizmet satiglari karsiliginda
miisterilerden olan alacaklari ifade etmektedir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli ticari
alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ¢ok biiyiikk olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri iizerinden
gosterilmektedir. Faiz tahakkuk etkisinin bilyiikk olmasi durumunda, etkin faiz orani ile iskonto edilmig
net gerceklesebilir degerlerinden olasi siipheli alacak kargiliklart diisiilmek suretiyle gosterilmektedir.

Sirket, TFRS 9’un finansal varliklar i¢in 6ngérdigii beklenen kredi zararlart modelini itfa edilmis
maliyeti {izerinden gosterilen ticari alacaklarma uygulamistir. Sirket, kolaylastirilmis yontemi
uygulayip ticari alacaklar tizerindeki 6miir boyu beklenen zararlari muhasebelestirme yolunu seg¢mis
ancak yaptigi degerlendirme sonucunda, ticari alacaklarin kredi riskini diisiik olmasi nedeniyle, bir
deger diigiikligii karsiligi ayirrmamastir.
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¢) Finansal Varlhiklarda Deger Diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigline ugradiklarina iligkin gdstergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair  degerlendirmeye  tabi  tutulur.  Finansal varhgmn ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diistikliigii zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar
icin deger diigiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz
oran1 lizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden diisiiliir. Ticari
alacagn tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan distilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

d) iliskili Taraflar

Finansal tablolarin amaci dogrultusunda, ortaklar, nemli yonetim personeli ve Yo6netim Kurulu iiyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar ile grup
sirketleri, iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir.

e) Hasilat

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yikiimliligini yerine
getirdiginde veya getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline
gectiginde (veya gectikce) varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda hasilatin
muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaktadir.

(a) Miisteriler ile sdzlesmelerin belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki iglem fiyatinin saptanmast

(d) Islem fiyatmin s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore oncelikle miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhidii ayr
bir edim yiikiimliiliigli olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayili
olarak m1 yoksa belirli bir anda mu yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin
kontroliinii zamanla devreder ve dolayistyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili
olarak yerine getirirse, so6z konusu edim yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine ydnelik
ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Arsa Sanist Karsiligr Gelir Paylasimi (ASKGP) yéontemi ile projelendirilen arsalarin satiglart

Sirket, ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satis gelirlerini, arsalarin iizerindeki kullanim
hakki anlamina gelen, tamamlanan bagimsiz bolimleri satin alan alicilara teslim edilmesi ile kayitlarina
alir. Satisin heniiz ger¢eklesmedigi durumlarda, Sirket bilango tarihi itibariyla tahsil ettigi kendi payina
diisecek geliri kazanilmamus gelirler olarak takip etmektedir. Projeler sonucunda olusan Toplam Satis
Geliri (“TSG”) igindeki Sirket pay1 (arsa satig geliri), ilgili arsanin stoklar igerisindeki maliyeti de
satilan arsalarin maliyeti olarak gelir tablosu ile iliskilendirilir.
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f) Stoklar

Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olan1 ile degerlenir. Stoklarin net
gerceklesebilir degeri maliyetinin altina distiigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve
deger diistikliigiiniin olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce Stoklarin net
gerceklesebilir deger indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen
ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu durumlarda, ayrilan deger
diisiikliigii karsihig iptal edilir. Iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile sinirlidir.

g) Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, finansal tablolarda, kayith degerlerinden birikmis amortismanlarin
diigiilmesinden sonra kalan net degerleri iizerinden gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran
varligin faydali omrii iizerinden, kist esasi uygulanarak, dogrusal amortisman yontemi ile
hesaplanmaktadir.

Amortisman hesabinda esas alinan faydali dmiirler ve uygulanan amortisman oranlar1 asagidaki gibidir.

Maddi Varhk Cinsi Faydalh Omiir (Yil)

Demirbaslar 4-5

g) Maddi Duran Varhklar (Devami)

Maddi varliklar olas1 bir deger diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda maddi
duran varligin kayithi degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, Karsilik ayrilmak suretiyle kayitli
degeri geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varligin mevcut
kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satig fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir.

Maddi varliklarin elden ¢ikartilmasi dolayisiyla olusan kar ve zararlar diger faaliyet gelirleri ve
giderleri hesaplarina dahil edilirler.

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri
ile birlikte varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger
giderler olustukca gelir tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilir.

h) Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagl gayrimenkuller, kira geliri veya sermaye kazanci ya da her ikisini birden elde etmek
amactyla elde tutulmaktadir. Yatirrm amagli gayrimenkuller ilk kayda alinmalarinda islem maliyetleri
de dahil edilmek iizere maliyetleri ile Olgiliirler. Sirket, yatirrm amach gayrimenkulleri ilk kayda
almmalarina miiteakip, maddi duran varliklar i¢in uygulanan maliyet yontemi ile 6lgmektedir. (maliyet
eksi birikmis amortisman, eksi var ise deger disiikligii karsilig) Yatinm amacglhi gayrimenkuller,
satilmalar1 veya Kkullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar
saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar. Yatirnm amagli gayrimenkullerin
kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zararlar, olustuklart déonemde gelir
tablosuna dahil edilir.Faaliyet kiralamasi cercevesinde kiralanan gayrimenkuller, yatirnm amagl
gayrimenkul olarak siiflandirilmigtir.
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i) Maddi Olmayan Duran Varhiklar

Maddi olmayan duran varliklar iktisap edilmis bilgi sistemleri, imtiyaz haklarimi, Dbilgisayar
yazilimlarimi ve gelistirme maliyetlerini igermektedir. Maddi olmayan duran varliklar, elde etme
maliyeti lizerinden kaydedilir ve elde edildikleri tarihten sonra 15 yili gegmeyen bir siire i¢in tahmini
faydali Omiirleri iizerinden dogrusal amortisman yontemi ile amortismana tabi tutulur. Markalar i¢in
sinirsiz  Omiirleri olmasi sebebiyle amortisman ayrilmamaktadir. Deger disiikliigiiniin olmasi
durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayitl degeri, geri kazanilabilir degerine getirilir. Maddi
olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa oran1 yillik %6,66 ile %33,33 arasinda degismektedir.

j) Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Karsiliklar, sirketin bilango tarihi itibartyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal
bir yiikiimliliiglin bulunmasi, ylikiimliiliigli yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin  gergeklesme olasiliginin olmast ve yiikiimlilik tutart konusunda giivenilir bir tahminin
yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olaym gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi
miimkiin varlik ve ylikiimliiliikler finansal tablolara dahil edilmemektedir. Bu tiir varlik ve ylikiimliiliikler
“sarta bagh yiikiimliiliikler ve varliklar” olarak notlarda agiklanmaktadir.

k) Cahsanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in, personelin Tiirk Is Kanunu uyarinca en az bir yillik hizmeti
tamamlayarak emekliye ayrilmasi, is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti i¢in ¢agrilmasi veya vefati
durumunda dogacak gelecekteki olasi yikiimliiliiklerinin toplam karsiliginin bugiinkii tahmini degerini
ifade eder.

I) Bor¢lanma Maliyeti

Krediler, alindiklar: tarihlerde, alinan kredi tutarindan iglem giderleri ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Krediler, takip eden tarihlerde, etkin faiz yontemiyle hesaplanmig iskonto edilmis degerleri
ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan kredi tutari (islem giderleri harig) ile geri 6deme degeri
arasindaki fark, gelir tablosunda kredi siiresince tahakkuk eSasina gére muhasebelestirilir.

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile direkt iligki kurulabilen faiz giderleri, ilgili varlik kullanima veya
satisa hazir hale getirilene kadar maliyetine dahil edilir. Diger tiim finansman giderleri, olustuklari
donemlerde dogrudan gider yazilir.

m) Kiralamalar

Finansal Kiralamalar: Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varligin kiralama
doneminin basindaki vergi avantaj veya tesvikleri diisiildiikten sonraki gercege uygun degerinden veya
asgari kira 6demelerinin o tarihte indirgenmis degerinden diisiik olani {izerinden aktiflestirilir. Anapara
kira 6demeleri ylikiimliiliik olarak gosterilir ve 6dendikge azaltilir. Faiz 6demeleri ise, finansal kiralama
dénemi boyunca gelir tablosunda giderlestirilir. Finansal kiralama s6zlesmesi ile elde edilen maddi
duran varliklar, varligin faydali 6mrii boyunca amortismana tabi tutulur.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)

Operasyonel Kiralamalar: Kiralayanin malin tiim risk ve faydalarini elinde bulundurdugu kira
sOzlesmeleri operasyonel kiralama olarak adlandirilir. Sirket operasyonel kiralama islemlerine hem
kiraya veren (kiralayan) hem de kiraci sifati ile taraf olmaktadir. Kiraci sifatiyla yapilan operasyonel
kiralamalar nedeniyle 6denen kira tutarlari, kiralama siiresi boyunca normal yonteme gore gider olarak
kayitlara alinmaktadir. Kiralayan sifatiyla tahsil edilen kira gelirleri, kiralama siiresi boyunca normal
yontemle gelir olarak kayitlara alinmaktadir.

n) Dévizli islemler

Donem iginde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan ddviz kurlart iizerinden
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gegerli olan d6viz kurlar
iizerinden cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yilikiimliiliiklerin ¢evirimlerinden dogan kur
kazanci veya zararlar, gelir tablosuna gelir ya da gider olarak yansitilmistir.

0) Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Vergi Yikiimliligi, cari yil vergisi ile ertelenmis vergilerin toplamindan olusur.

Cari Yil Vergisi:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi igin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar
dahilinde tgiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkkmii geregi ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler gergcevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
say1l1 Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlar1 agsmamak {izere
gecerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlar
hakkindaki 2009/14594 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete
ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglart dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi
kesintisine tabi tutulacaktir.

Ertelenmis Vergi:
Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

p) Netlestirme

Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliilikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

r) Pay Basina Kar/Zarar

Pay basina kar/zarar, gelir tablosunda yer alan net kar/zararin ilgili donem iginde mevcut hisselerin
agirlikli ortalama adedine boliinmesi suretiyle tespit edilir.

Tirkiye’deki sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve 6z sermaye enflasyon diizeltmesi farklar
hesabindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Pay basina
kar/zarar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina
kazang kayip hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak
¢ikarilmasim geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

s) Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

t) Finansal Araclar ve Finansal Risk Yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolay1 ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler; kredi riski, likidite
riski ve piyasa (kur ve faiz orani) riskidir. Sirketin genel risk yonetimi programi, finansal piyasalarin
degiskenligine ve muhtemel olumsuz etkilerin Sirketin finansal performans: iizerindeki etkilerini asgari
seviyeye indirmeye yogunlagmaktadir.

Kredi Riski: Bankalarda tutulan mevduatlardan ve tahsil edilmemis alacaklar ve taahhiit edilmis islemleri
de kapsayan kredi riskine maruz kalan miisterilerden olugsmaktadir.

Likidite riski: Genel olarak sirketin nakit akisindaki dengesizlik sonucunda nakit ¢ikiglarini tam olarak
ve zamaninda karsilayacak diizeyde nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girigine sahip bulunmamast
riskidir. Piyasaya iligkin olarak veya fonlamaya iligskin olarak ortaya ¢ikabilir.

Piyasaya iliskin likidite riski: Sirketin piyasaya gerektigi gibi girememesi, bazi triinlerdeki s1g piyasa
yapis1 ve piyasalarda olusan engeller ve boliinmeler nedeniyle pozisyonlarini uygun bir fiyatta, yeterli
tutarlarda ve hizli olarak kapatamamasi veya pozisyonlardan ¢ikamamasi durumunda ortaya ¢ikan zarar
ihtimalini ifade eder.

Piyasa Riski: Bilango i¢i ve bilango disi hesaplarda tutulan pozisyonlarda, finansal piyasalardaki
dalgalanmalardan kaynaklanan faiz, kur farki ve hisse senedi fiyat degismelerine bagli olarak ortaya
¢ikan riskler nedeniyle zarar etme ihtimalidir.

Faiz Oram ve Déviz Kuru Riski: Doviz kuru veya faiz oranlarindaki degisimler nedeniyle bir varlik
veya finansal aracin degerinin azalmasi riskidir. Bu risk, faiz ve kur degisimlerinden etkilenen
varliklarin genellikle kisa vadeli elde tutulmasi suretiyle yonetilmektedir.

u) Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bi¢imde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
banka mevduati ile vadesi 3 ay veya daha kisa olan menkul kiymetleri igermektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Portfoy simirlamalarina uyumun kontrolii

“Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontroléi” baslikli “Ek Dipnot”ta yer verilen bilgiler, SPK’nin
I1.14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 111-48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy sinirlamalarna uyumunun kontroliine iligkin

hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.
2.8 Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

Faaliyet bolimleri, Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili organlara veya kisilere sunulan ig
raporlama ve stratejik boliimlere paralel olarak degerlendirilmektedir. S6z konusu boliimlere tahsis
edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve boliimlerin performansimnin degerlendirilmesi
amaciyla Sirket’in faaliyetlerine iligkin stratejik karar almaya yetkili organlar ve kisiler, Sirket’in iist
diizey yoneticileri olarak tanimlanmusgtir.

TFRS 8, “Faaliyet Boliimleri”’nde ki ilgili hiikiimler dogrultusunda, Sirket’in, tek bir raporlanabilecek
faaliyet bolimii bulunmasi nedeniyle, finansal bilgiler faaliyet boliimlerine gore raporlanmamistir.

2.9 Onemli Muhasebe Tahminler ve Varsayimlari

Faydali omiir:
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali dmirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi

tutulmusgtur.

Kidem tazminati:
Kidem tazminati karsiligi, personel devir hizi oran1 gegmis y1l tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hiz1 hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gosterilmektedir.

NOT 3 - DiGER iSLETMELERDEKIi PAYLAR
Miisterek Faaliyetler
Sirket’in miisterek faaliyetindeki sahip oldugu 6énemli paylar asagidaki gibidir:

. . . _ 30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Idealist GYO — Idealist Insaat Is Ortakligi %49 %49

Idealist GYO — idealist insaat is Ortakhg

Miisterek bir faaliyet olan Idealist GYO — Idealist insaat Is Ortakligi, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket,
Sile - Istanbul’da bulunan Sile - Cavus Projesi’nin %49’una sahiptir. Projedeki konutlar satis amagl
olarak insaa edilmektedir.

Idealist GYO — Idealist Insaat Is Ortakligi ihale degerleri asagidaki gibidir;
Arsa Satis1 Karsilig1 Satis Toplam Geliri (ASKSTG): 68.500.000 TL

Arsa Satig1 Karsiligi Sirket Pay1 Toplam Geliri (ASKSPTG): 15.070.000 TL
Arsa Satis1 Karsiligi Sirket Pay1 Gelir Orani: %22

Idealist GYO — idealist ingaat Is Ortakligi’nin finansal bilgileri asagidaki tablolarda 6zetlenmistir.
Idealist GYO — Idealist Insaat Is Ortaklig1 miisterek faaliyetinin sahiplik orami1 dikkate almarak
hesaplanan 6zet finansal bilgileri asagidaki gibidir:
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NOT 3 - DiGER iSLETMELERDEKI PAYLAR (Devam)

Idealist GYO — Idealist Insaat Is Ortaklig::

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Donen varliklar 3.773.618 1.316.516
Duran varliklar 39.355 51.280
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 4.307.050 1.705.582
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 34.268 -
Giderler 33.262 2.019
Gelirler (155.576) (151.115)
NOT 4 — ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a) Iliskili Taraflardan olan alacak ve iliskili taraflara borg tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Diger Alacaklar
Idealist Ins. Ltd. Sti -- 885.826
-- 885.826
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Diger Borglar

Idealist Ing. Ltd. Sti (**) 330.938 --
Ibrahim Eksi (*) 160 307.480
Imdat Eksi (*) 160 405.000
Ismail Hakk1 Eksi (*) 160 --
Yektas Egitim (Eski: Hektas Ingaat A.S.) (*) 347 --
331.765 712.480

(*) 30 Eylil 2019 tarihi itibariyla bakiyeler, kira bor¢larina iligkin tutarlardan olusmaktadir (31 Aralik 2018:

Sirket’in ihtiyaclari dogrultusunda ortaklardan alinan finansman tutarlarindan olusmaktadir).

(**) 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla bakiye, iliskili taraftan saglanan finansman tutarindan olusmaktadir.

Sirket’in iligkili taraflarina olan borglarina iliskin olarak faiz isletilmemektedir.

b) iliskili Taraflardan Ahslar/Satislar
01 Ocak — 30 Eyliil 2019

Mliskili Taraf Adat Geliri Kira Gideri
Yektag Egitim A.S. -- 2851
Ortaklar (Sahis) -- 10.692
Idealist ins. Ltd. Sti 145.094 --
145.094 13.543

01 Ocak — 30 Eyliil 2018
iliskili Taraf Kira Gideri
Yektas Egitim A.S. 2412
Ortaklar (Sahis) 12.060
14.472

¢) Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar:

01 Ocak - 30 Eyliil 2019 tarihi itibaryla iist diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin
toplam1 18.900 TL’dir. Ust yonetime saglanan menfaatler ticretlerden olusmaktadir. (01 Ocak - 30

Eyliil 2018: 18.900 TL)
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NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018

Kasa 31.896 9.205
Bankalar
- Vadesiz mevduat 3.026.756 71.159

- Vadeli mevduat (*) -

3.058.652 80.364

NOT 6 - BORCLANMALAR
Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralk 2018

Kisa vadeli bor¢lanmalar (TL) 458.527 178.149
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 2.534.118 941.793
Uzun vadeli bor¢lanmalar (TL) 2.928.312 501.600

5.920.957 1.621.542

Sirket’in 30 Eylill 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla finansal bor¢lanmalarina iliskin vadeleri asagidaki
gibidir:

Vade 30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
0-6 Ay 1.843.546 690.515
6-12 Ay 1.149.099 429.427
1-2 Yl 1.668.007 383.698
2-5 Y1l 1.260.305 117.902

5.920.957 1.621.542

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla kullanilan TL kredilerin faiz oran1 %20 ile %35 arasindadir.
NOT 7 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIi$S GELIiRLER
Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderleri agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

Verilen avanslar 960.964 887.261
Gelecek aylara ait giderler 30.024 10.182
990.988 897.443

Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla pesin ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Alinan avanslar 1.260.550 425.550
1.260.550 425.550
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NOT 8 - STOKLAR
Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla stoklar1 asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2019 31 Aralk 2018

Konutlar (*) 6.875.000 6.875.000
Yart mamuller (**) 3.059.273 728.083
9.934.273 7.603.083

(*) A Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S.nin 27 Aralik 2018 tarihli 2018-IDEALIST GYO 01
numarali degerleme raporuna gore 11 adet konut i¢in 21.500.000 TL'lik deger tespitinde bulunmustur.
Stoklar, TMS 2' ye gbre maliyet ve net ger¢eklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Buna goére
konutlar maliyet bedelleri ile degerlenmistir.

Sirket 14.05.2018 tarih, 18/5468 sayili Tadilat Yap1 Ruhsati ile 11 adet konutunu 2’ye bolerek 22 adet’e
cikartmistir. A Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin 27 Aralik 2018 tarihli degerleme raporunda
konutlarin ikiye boliinme isileminin tamamlanmadigi bu nedenle degerleme isleminin mevcut durum
olan 11 adet konutlarin iizerinden yapildigi bildirilmistir.

30 Eyliil 2019 tarihi itibartyla konutlar tizerinde toplam 1.870.0000 TL degerinde DASK ve 3.891.360
TL degerinde konut sigortas1 bulunmaktadir.

(**) ista}nbul Sile Cavus Arsa Satist Karsiligi Gelir Paylasimi Isi ihalesinine istinaden idealist GYO —
Idealist Ingaat Ig Ortakliginin devam ettirdigi proje maliyetlerinden olugsmaktadir.

NOT 9 — KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

- 30 Eylil 2019 tarihi itibartyla Sirket aleyhine agilan dava bulunmamaktadir. 30 Eylil 2019
tarihi itibariyla Sirket lehine acilan 1 adet dava bulunmakta olup bu davaya iliskin bilgiler
asagidaki gibidir:

Sirket’in, Cevat Kabatag’a iftira, hakaret ve piyasa dolandiriciligi suglarina yonelik
beyanlarindan dolay1 agtig1 sorusturma dosyasi bulunmaktadir. Sorusturma devam etmektedir.
Sirket avukatlarinin goriislerine gore Sirket’in devam etmekte olan davalar i¢in herhangi bir
nakit ¢ikisi beklenmemektedir.

- Sirket’in izin karsilig1 yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.

- Sirket Yonetim Kurulu'nun 27.06.2019 tarihli karar1 ile Sirket ile idealist Insaat Tic. Ltd. Sti.
arasinda kurulmus olan Is Ortakligi'nca iistlenilen, Istanbul Sile Cavus Arsa Satis1 Karsilig
Gelir Paylagim Isi"nin finansmanimin saglanmas1 amaci ile Akbank T.A.S.'nden 4.000.000 TL
nakdi kredi kullanilmis olup, kullanilan krediye teminat teskil etmek tizere Sirket’in stoklarinda
yer alan Istanbul ili, Umraniye ilcesi, Idealist kent Sitesi'nde mevcut; 5.Blok 9, 5.Blok 10,
5.Blok 11, 5.Blok 12, 5.Blok 22, 5.Blok 23, 5.Blok 24, 5.Blok 25 nolu bagimsiz bolimler
ilgili banka lehine 3.500.000 TL tutarinda ve 1. dereceden ipotek verilmistir.

NOT 10 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Kidem Tazminati karsihg:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti ig¢in gbreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25,
kadinlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati
6demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani asilmamaktadir.

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan aylik
6.379,86 TL (31 Aralik 2018: 5.001,76 TL) tavanindan hesaplamstir.

Kidem tazminati yiikkiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.
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NOT 10 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Kidem Tazminati karsihg (Devami)

Kidem tazminati yikimliiliigi, Sirket’in c¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olast
yikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplamir. TMS 19, “Caliganlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliikklerini tammlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiligiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder.

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanan
gelecege ait olasi yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik tarihi itibartyla
karsiliklar yillik %11,80 enflasyon orami ve %15,60 iskonto orani varsaymmina gore, %3,40 reel iskonto
orani ile hesaplanmistir (31 Arahik 2018: 3,40 reel iskonto orani). Istege bagl isten ayrilmalar neticesinde
o6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlariin tahmini orami da dikkate alinmugtir.

Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsiligi hesabi hareket
tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Y1l basi bakiye 25.456 17.106
Odemeler -- --
Faiz maliyeti 436 581
Cari hizmet maliyeti 9.937 5.728
Aktiieryal (kazang) /kayip 10.851 2.041
Y1l sonu itibariyla karsihk 46.680 25.456

NOT 11 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi 10.000.000 TL olup, her biri 1 Kr itibari kiymette ve bir oy hakkina sahip tamami
hamiline yazili1 10.000.000 paya boliinmiistiir.

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

Oran (%) Tutar Oran (%) Tutar
Ibrahim Eksi 28,40 2.840.000 36,91  3.691.000
Imdat Eksi 28,30 2.830.000 36,83  3.683.000
Halka ag¢ik hisseler 43,30 4.330.000 26,26  2.626.000

100,00  10.000.000 100,00 10.000.000

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20’sine
ulasincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise &denmis
sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler
O0denmis sermayenin %50’sini gecmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun
disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

Kidem tazminati karsihg aktiieryal kayip/kazanc¢ fonu

TMS-19 “Caliganlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati
karsiliginin  hesaplanmasinda dikkate aliman aktiieryal kayip kazanglarmm gelir tablosunda
muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degigsmesi sonucu olusan kayip ve
kazanclar 6zkaynaklar igerisinde muhasebelestirilmistir.
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NOT 12 - GENEL YONETIM GIDERLERI
Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla genel yonetim giderleri asagidaki gibidir;

1 Ocak — 1 Ocak — 1 Temmuz — 1 Temmuz—
30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

Genel yonetim giderleri

Vergi, resim, harg giderleri 22.321 247.795 2.102 187.510
Personel ticret ve giderleri 203.975 134.160 65.365 48.294
Abone ve aidat giderleri 133.695 120.358 34.645 26.384
Danigmanlik giderleri 30.663 31.188 9.075 10.188
Ofis kira ve ofis giderleri 16.394 16.336 5.464 2.298
Amortisman giderleri 6.479 4.187 2.207 2.352
Diger 35.358 43.381 7.313 23.633

448.885 597.405 126.171 300.659

NOT 13 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir
Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 stopaja
tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karart ile stopaj oran1 "0" olarak belirlenmistir.

NOT 14 — HiSSE BASINA KAZANC/ (KAY IP)

Hisse bagina kar, hissedarlara ait net karin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine bdoliinmesi ile
hesaplanir. Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla hisse basina kazanci asagidaki gibidir;

1 Ocak — 1 Ocak — 1 Temmuz — 1 Temmuz-
30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

ﬁe”tadggzgléz ?;1) (985.714) (673.978) (544.301) (360.737)
Cikarilmus hisselerinin 10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000

agirlikh ortalama adedi

Hisse basina (zarar) (0,099) (0,067) (0,054) (0,036)
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NOT 15 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
a) Piyasa RiskKi

Bilango i¢i ve bilango dis1 hesaplarda tutulan pozisyonlarda, finansal piyasalardaki dalgalanmalardan
kaynaklanan faiz, kur fark: ve hisse senedi fiyat degismelerine bagl olarak ortaya ¢ikan riskler nedeniyle
zarar etme ihtimalidir.

b) Kredi riski:

Kredi riski bankalardaki mevduat, iligkili taraflardan alacaklar ve diger ticari alacaklardan
kaynaklanmakta olup finansal varliklari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlasmanin gereklerini
yerine getirememe riskini de tagimaktadir.

Izleyen tablolar Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla kredi riskinin analizini
gostermektedir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
30 Eyliil 2019 Diger Mligkili Diger Mliskili Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) (*) -- -- 8.164 -- 3.026.756

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alimmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliigiine
ugramamig finansal varliklarin net defter
degeri - 8.164 -- 3.026.756

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri -- -- -- -- -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi -- - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- -- - - -
- Deger disiikligi () - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar -- -- -- -- --

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
31 Aralk 2018 Diger Qligkili  Diger Tliskili Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) (*) - - 8.070 885.826 71.159

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliigline
ugramamis finansal varliklarin net defter
degeri -- 8.070 885.826 71.159

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamig varliklarin net defter degeri -- - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi -- - -

C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- -- -- - -
- Deger diisiikligi (-) - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -- -- -- -- -

(*) Tutarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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NOT 15 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)
c) Likidite riski:

Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli 6lciide nakit ve menkul kiymet tutmay1, yeterli miktarda kredi
islemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giictinii ifade
eder.

Sozlesme
uyarinca
nakit 6 aydan
cikislar: kisa 6-12 ay 1-5y1l

30 Eyliil 2019 Defter Degeri (1+11+111) (U] arasi(Il)  arasi(l11)
Tiirev olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Finansal borglar 5.920.957 5.920.957  1.843.546 1.149.099  2.928.312
Ticari Borglar 1.181.089 1.213.285  1.213.285 - --
Diger Borglar 336.924 336.924 336.924 -- --

Sozlesme

uyarinca

nakit 6 aydan
cikislari kisa 6-12 ay 1-5y1l

31 Arahik 2018 Defter Degeri (1+11+111) (U] arasi(ll)  arasi(l11)
Tiirev olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Finansal borglar 1.621.542 1.621.542 690.515 429.427 501.600
Ticari Borglar 103.993 103.993 103.993 -- --
Diger Borglar 714.064 714.064 714.064 - --
d) Kur Riski

Yabanci para varliklar, yikiimliliikler ve bilango dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.

30 Eyliil 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Sirket kur riskine maruz kalmamustir.
30 Eyliil 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Sirket'in yabanci para cinsinden varlik veya yiikimliligii,

Hedge islemleri ve ithalat/ihracat islemleri bulunmadigindan Déviz Pozisyonu Tablosu ve Ddviz
Duyarlilik Analizi Tablolar1 verilmemistir.
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NOT 16 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

a) Finansal Arag¢ Kategorileri

Finansal araglarin tahmini gergege uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme metotlar1 kullanilarak tespit edilmistir. Ancak, gergege uygun degeri belirlemek icin piyasa
verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, finansal araglarin gergege uygun degerinin tahmininde kullanilmistir:
Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerlerin 6nemli bir kisminin kisa vadeli olmasi nedeniyle, kayitli degerlerinin
gercege uygun degerlerine yakin oldugu ongoriilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli finansal ve ticari borglarin ger¢ege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle
kayitli degerlerine yakin oldugu ongoriilmektedir. Uzun vadeli finansal borglarin tahmini gergege
uygun degeri, cari piyasa faiz oranlar1 kullanilarak iskonto edilmis nakit akimlarinin bulunmasiyla
hesaplanmustir.

b) Gerc¢ege uygun deger tahmini

Bu cercevede gercege uygun degerleri lizerinden 6l¢iilen finansal varlik ve yiikiimliilikklerin gergege
uygun deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:

Seviye 1: Aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlara dayanan;

Seviye 2: Dogrudan (aktif piyasadaki fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (aktif piyasalardaki
fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki verilere dayanan;

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan.

Sirketin, 30 Eyliil 2019 ve 2018 tarihlerindeki ger¢ege uygun degerleri ile 6l¢iilmiis finansal varlik ve
ylikiimliiliigi bulunmamaktadir.

NOT 17 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

- Sirket stoklarinda yer alan, Tapu Siciline Istanbul ili, Umraniye ilgesi, F22D24C1D Pafta, 106
Parselde kayith 92/65171 arsa payli, 5 Blok Nolu 13-14-26-27 numarali daire niteligindeki
gayrimenkullerin, 16.10.2019 tarihi itibar1 ile 3.000.000 TL (KDV dahil) bedel ile pesin olarak satisi
yapilmistir. S6z konusu gayrimenkullerin her biri 312.500,00TL+KDV bedel ile satin alimmusti.
Gayrimenkullerin AARTIBIR Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2018 tarihli
degerleme raporundaki degeri 3.764.296 TL+KDV'dir.

- Sirket’in 22.10.2019 tarihli ydnetim kurulu karari ile portfoyiinde bulunan; Istanbul ili, Umraniye
ilgesi, Madenler mahallesi, Idealist kent caddesi, N4 adresindeki idealistkent 2. Etapta mevcut bagimsiz
boliimlerin tadilati (ince isler kapsamindaki imalatlarmin yaptirilmasi) i¢in Idealist insaat Ticaret
Limited Sirketi ile s6zlesme imzalanmasina karar verilmistir.

NOT 18 - MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALI
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

Yoktur.
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EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki Cari Donem | Onceki Donem
Seri: 111-48.1a sayil1 Teblig

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) g : =iiodiooe clioed
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: 111-48.1a sayili Teblig 9.934.273 7.603.083
C |Istirakler Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -

Miskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri; 111-48.1a sayili Teblig - 885.826

Diger Varhklar 1.961.971 1.480.513
D |Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Seri; 111-48.1a sayili Teblig 14.954.896 10.049.786
E |Finansal Borglar Seri: 111-48.1a sayili Teblig 5.920.957 1.621.542
F | Diger Finansal Yiikiimliliikler Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
G | Finansal Kiralama Borglari Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
H |Iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Seri: 111-48.1a sayili Teblig 331.765 712.480
I | Ozkaynaklar Seri: 111-48.1a sayili Teblig 6.074.662 7.071.227

Diger Kaynaklar 2.627.512 644.537
D |Toplam Kaynaklar Seri: 111-48.1a sayili Teblig 14.954.896 10.049.786

Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Cari Donem | Onceki Donem
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
A2 | TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi Seri: 111-48.1a sayili Teblig 3.026.756 71.159
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri; 111-48.1a sayili Teblig - -
C1 | Yabanci Istirakler Seri; 111-48.1a sayili Teblig - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: 111-48.1a sayili Teblig 10.000 10.000
J | Gayrinakdi Krediler Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
K | Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Seri: 111-48.1a sayili Teblig = -
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclart Yatirimlarinin Toplami Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Tebligdeki Asgari/Azami

Portfoy Simirlamalar Ilgili Diizenleme Cari Déonem | Onceki Dénem Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Seri: 111-48.1a sayili Teblig 0% 0% <9%10
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) ¢ . =7
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Seri: 111-48.1a sayili Teblig 0 0 0
Dl 2 Md.24/(a), (b) eousin lieood =l

Seri: 111-48.1a sayili Teblig B B o
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 20esu Hietik St
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Seri: 111-48.1a say1li Tebli§ 0% 0% <9449
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar: Md.24/(d) B

Seri: 111-48.1a sayili Teblig 0 0 o
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) L L < %20

Seri: 111-48.1a sayili Teblig 5 7 o
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) e L skl

Seri: 111-48.1a sayili Teblig 0 0 0
Borglanma Sinir1 Md.31 1heik e ko9
TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- Seri: 111-48.1a say1l1 Teblig 0 0 0
Katilma Hesabi Md.24/(b) 20 Ll skl
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin | Seri: 111-48.1a sayili Teblig 5 5 o
Toplami Md.22/(1) L g =%l10




