Adres € :ARE!

DE G E R L E IV | e —

. Adres

DEGERLEME

BSI

150 9001
F5 565366

MUGLA iLi, MARMARIS iLCESi, ORHANIYE KOYU,
0 ADA, 1831-1896-1900-1904 PARSEL VE UZERINDE YER ALAN
YAT LIMANINA AiT DEGERLEME RAPORU
(MARTI GYO MARINA)

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

0ZL201500040
27.03.2015

Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S$. 1
Gayrettepe Mahallesi Fahri Gizden Sokak Huzur Apartmani No:4/6 34349 Besiktas - ISTANBUL Tel : (212) 347 1551 Fax: (212) 347 15 56

info@adresgd.com www.adresgd.com
OZL201500040



mailto:info@adresgd.com

Adres MART!

DE G E R L E IV | e —

ICINDEKILER
1. RAPOR BILGILERI 4
1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi 4
1.2 Rapor Tiirii ve amaci 4
1.3 Raporu Hazirlayanlar ve sorumlu degerleme uzmanlari 4
1.4 Degerleme Tarihi 4
1.5 Dayanak Sézlesmesi tarih ve numarasi 4
1.6 Raporun Kurul diizenlemeleri kapsaminda degerleme amaciyla hazirlanip
hazirlanmadigina iliskin agiklama 4
1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar 4
1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde
Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin Bilgiler 4
1.9 Degerleme Calismasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler 4
1.10 UYGUNLUK BEYANI 5
2. SIRKET - MUSTERI BILGILERI, KULLANILAN DEGER TANIMLARI 5
2.1 Sirket Bilgileri 5
2.2 Miisteri Bilgileri 5
2.3 Kullanilan Deger Tanimlari 5
2.3.1 Piyasa Degeri (Pazar Degeri) 6
3. GENEL VE OZEL VERILER 6
3.1 Genel Veriler- Sosyal ve Ekonomik Veriler 6
3.1.1 Demogrdfik Veriler 6
3.1.2 Ekonomik Veriler 9
3.1.3 Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve
dayanak veriler 10
3.2 Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi 13
3.2.1 Mugla ili 13
3.2.2 Marmaris llgesi ve Turizm 16
3.2.3 Tiirkiye’de Yat Limani (MARINA) Sektérii 17
Deprem Riski 22
4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE IMAR BILGILERI 23
4.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri tapu kayitlari 23
4.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri 25
4.2.1 Dederleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gerceklesen Alim
Satim islemleri 26
4.2.2 Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine
iliskin bir sinirlama) olup olmadigi hakkinda bilgi, 26
4.3 Gayrimenkuliin imar Bilgileri 27
4.3.1 Dederleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisiklikler 31

4.3.2 imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, (Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi32
Yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazin imar haklarinda son (¢ yil iginde herhangi bir
degisiklik olmamustir. 32
4.4 Hukuki durum analizi 32
4.5 Degerlemesi yapilan projeler ile, ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulugu (ticaret unvani, adresi
v.b) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gergeklestirdigi denetimler hakkinda
bilgi. 32

Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S$. 2
Gayrettepe Mahallesi Fahri Gizden Sokak Huzur Apartmani No:4/6 34349 Besiktas - ISTANBUL Tel : (212) 347 1551 Fax: (212) 347 15 56

info@adresgd.com www.adresgd.com
OZL201500040


mailto:info@adresgd.com

Adres MART!

DEGERLEME

5. GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZIKSEL BiLGILERI 33
5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri 33
5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi 34
5.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fotograflari 35
5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal insaat Ozellikleri 38
5.3.1Gayrimenkuliin teknik 6zellikleri ve degerlemede baz alinan veriler 39
6. GAYRIMENKUL DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER 39
6.1 Gelir indirgeme Yaklagimi 39
6.2 Maliyet Yaklagimi 39
6.3 Emsal Karsilastirma Yaklagimi 40
6.4 Kullanilan degerleme tekniklerini agiklayici bilgiler ve bu yéntemlerin segilmesinin
nedenleri 40
6.5 Degerlemede esas alinan benzer satis érneklerinin tanim ve satis bedelleri ile bunlarin
secgilmesinin nedenleri 40
7. GAYRIMENKULUN ANALIZI VE DEGERLEMESI 42
7.1 Tasinmazin Degerine Etken Faktérler 42
7.2 En yiiksek ve en lyi kullanim dederi analizi 42
7.3 Farkl degerleme metotlarinin ve analizi sonuglarinin uyumlastirilmasi ve bu amagla
izlenen yéntemin ve nedenlerinin agiklamasi 43
7.4 Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyenlerin nigin yer almadiklarinin gerekgeleri 50
7.5 Tasinmazin Kira degeri analizi ve kullanilan veriler 50
7.6 Yasal gereklerin yerine getirilip getirilmedigi ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin
ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut olup olmadigi hakkinda gériis 50

7.7 Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagli
hak ve faydalarin, gayrimenkul yatirim ortakliklari portféyiine alinmasinda sermaye piyasasi

mevzuati ¢cergevesinde, bir engel olup olmadigi hakkinda gériis 50

8.1 Sorumlu degerleme uzmaninin sonug ciimlesi 51

8.2 Nihai deger takdiri 51
9.EKLER (Degerleme konusu gayrimenkule iliskin fotograf, grafik, tapu 6rnedi ve benzeri bilgi ve

belgeler) 52

Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 3

Gayrettepe Mahallesi Fahri Gizden Sokak Huzur Apartmani No:4/6 34349 Besiktas - ISTANBUL Tel : (212) 347 1551 Fax: (212) 347 15 56

info@adresgd.com www.adresgd.com
OZL201500040


mailto:info@adresgd.com

Adres D MARS!

DE G E R L E IV | e —

BOLUM 1

1. RAPOR BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Rapor tarihi 27.03.2015 Rapor no: OZL201500040 dir.

1.2 Rapor Tiirii ve amaci

Bu rapor; Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin miilkiyetinde bulunan, Mudla ili,
Marmaris ilgesi, Orhaniye Kéyii, 1 Pafta, -- Ada, 1831 parsel numarali “Yat Cekek Yeri” vasifli
st hakki, 68.203,42 m2’lik “Tali Yat Limani” vasifli kullanim hakki ve 1 pafta, 1896, 1900,
1904 parsel numarali tasinmazlarin Sermaye Piyasasi mevzuati hiikiimlerine gére Giincel Adil
Piyasa Degerinin tespit edilmesidir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar ve sorumlu degerleme uzmanlari

Osman N.ULUOZYURT (Degerleme uzmani - SPK Lisans No: 401145)
Hayrettin ELDEMIR (Sorumlu Degerleme Uzmani — SPK Lisans No: 400238)

1.4 Degerleme Tarihi

Degerleme tamamlama tarihi 26.03.2015°dir.

1.5 Dayanak Sézlesmesi tarih ve numarasi

is bu rapor 23.02.2015 tarihli 2015/194 numarali sézlesmeye istinaden hazirlanmistir.

1.6 Raporun Kurul diizenlemeleri kapsaminda degerleme amaciyla hazirlanip hazirlanmadigina iliskin
aciklama

Hazirlanan degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu 12.08.2001 tarih ve 24491 sayih Seri VI,
35 nolu tebli§ uyarinca tanimlanan “Standart Rapor Formatina” uygun, 2(iki) niisha ve Tiirkce olarak
tanzim edilmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor “MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS” ’nin 23.02.2015 tarihli 2015/194
numarall talebine istinaden, gayrimenkuliin ilgili SPK hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur. Degerleme ¢alismasinda miisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme Konusu Gayrimenkule ait sirketimiz tarafindan daha énceki tarihlerde herhangi bir
degerleme raporu hazirlanmamistir.

1.9 Degerleme Calismasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktérler

Herhangi bir olumsuz faktére rastlanmamistir.
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1.10 UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIIl, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile Kurul’un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda
belirlenen  “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” a uygun olarak
hazirlanmustir.

e Degerleme konusunu olusturan tasinmazla ilgili olarak Degerleme Uzmanlarinin ve
sirketimizin hicbir ilgisi olmadigini ve bu isin igcindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
¢ctkarimiz veya 6n yargimiz bulunmadigini,

e Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin niteligi konusunda daha énceden
deneyimli oldugunu ve tasinmazi bizzat inceledigini,

e Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitl olup
kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonug¢lardan olustugunu,

o Degerleme Uzmaninin, konu tasinmazin degerlemesi icin mesleki egitim sartlarina haiz
oldugunu,

e Buraporla ilgili olarak verdigimiz hizmet karsiligi aldigimiz licretin tasinmazin degeri ile bir
ilgisinin olmadigini,

e Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini, raporda
belirtilen kisiler haricinde bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardim alinmadigini.

BOLUM 2

2. SIRKET - MUSTERI BILGILERI, KULLANILAN DEGER TANIMLARI

2.1 Sirket Bilgileri

Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Gayrettepe Mah. Fahri Gizden Sokak Huzur Apt. No: 4 Daire: 6 Besiktas-istanbul

(Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., SPK Seri:VIll, No:35 sayil Tebligi geregince
04.06.2009 tarih ve 16/437 sayili Kurul Karari ile degerleme sirketleri arasinda yer almaktadir.)

2.2 Miisteri Bilgileri

Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
inénii Caddesi, Devres Han,
NO:50/2-b, Giimiissuyu-ISTANBUL

2.3 Kullanilan Deger Tanimlari
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2.3.1 Piyasa Dederi (Pazar Degeri)

Pazar dederi kavrami pazarin kollektif algilama ve eylemlerini yansitir ve piyasa ekonomilerinde
cogu kaynagin degerleme temelidir. Bir miilkiin istekli alici ve istekli satici arasinda taraflarin
herhangi bir iliskiden etkilenmeyecedi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu
hakkinda yeterli bilgi sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda degerleme tarihinde
gerceklestirecekleri alim satim isleminde el degistirmesi gerektigi takdir edilen tutardir. Bu degerleme
calismasinda asadidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

v’ Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

v’ Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

v' Gayrimenkuliin satis icin makul bir siire taninmustir.

v Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

v' Gayrimenkuliin alim ve satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz
oranlar lizerinden gerceklestirilmektedir.

BOLUM 3

3. GENEL VE OZEL VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bélgesel ya
da komsuluk gevresi trendlerini arastirmakla baslar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o ézgiin
piyasa alaninda gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, giiclerin ve etmenlerin iliskilerini
anlamasina yardimci olur. Arastirma, ayni zamanda dederleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa
trendlerini ve ipuglarini saglar. Genel veriler, tanimlanmis piyasa bélgesinde miilk dederini etkileyen
toplumsal, ekonomik, kamusal ve ¢evresel verilerdir. Ozel veriler ise, dederlemesi yapilacak miilke ve
esdeger miilklerin niteliklerine iliskin verilerdir.

3.1 Genel Veriler- Sosyal ve Ekonomik Veriler

3.1.1 Demogradfik Veriler

=
I"I GORCISTAN
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Ortalama yiikseltisi 1.131 metre olan Tiirkiye, yliksek bir (ilkedir. Orta kesimi ¢ukurluk olan ve
kenarlara dogru gidildikge yiikselen iilkenin kiyilarinda genellikle fazla genislemeyen alcak diizliikler
yer alir. Akarsu vadileriyle derin bicimde parcalanmis orta yiikseklikteki dalgali diizliiklerden olusan
yaylalara daha ¢ok iilkenin orta kesiminde rastlanir. Karadeniz kiyisina paralel olarak uzanan Kuzey
Anadolu Dadlari ile Akdeniz kiyisina paralel olarak uzanan Toroslar, iilkenin kuzey ve giiney
kesimlerinde yay bicimli yiiksek dag dizilerinden olusur. Bu dag dizilerinin ylikseltisi doguya dogru
gidildikge artar. Dogu Anadolu Bélgesi'nde birbirine yaklasan Kuzey Anadolu Daglari ve Toroslar'a
bagli dag siralari diigiimii andiran bir gériiniimiin ortaya ¢ikmasina yol acar. Ulkenin en yiiksek
alanlari bu bélgededir. Giineydogu Toroslar yayinin giineyinde yer alan Giineydogu Anadolu Bélgesi,
énemli bir yiikseltiye rastlanmayan esik alanlar ile yayla ve ovalardan olusur. Ulkenin bati kesiminde
ise daglar denize dik olarak uzanir. Bir elin parmaklarini andiran bu dadlar ¢6kiintii alanlariyla
birbirinden ayrilir. Bu kesimde genellikle dogu-bati dogrultusunda akan irmaklarin tasidigi
aliivyonlarin birikmesiyle oluk bicimli cukur alanlarda olusan ovalar iilkedeki en verimli tarim
alanlarindandir. Tiirkiye'nin Trakya'daki topraklari fazla yiiksek sayilmaz. Kuzey ve dogu kesimi
Istranca (Yildiz) Daglari, giiney ve giineybati kesimi Isiklar (Ganos) ve Koru daglari tarafindan
engebelendirilen bu topraklarin orta ve bati kesiminde alcak dalgali diizliikler yer alir. Orta kesiminde
Ergene Havzasi bulunan Trakya, yiizey sekilleri agisindan bir canagi andirir.

ilk jeolojik zamanlarda olusan kivamlanmalarla belirmeye baslayan iilke topraklari sonraki jeolojik
dénemlerde asinmis, gél ve denizlerle kaplanmis, kiriklar boyunca yer yer ¢ékmiis ve yiikselmistir.
Agri, Siiphan, Nemrut, Erciyas ve Hasan daglari gibi sénmiis yanardaglar magmanin bu kiriklardan
yeryliziine ¢cikmasi sonucunda olusmustur. Tiirkiye’de, son jeolojik dénemde gelistigi sanilan iki biiyiik
kirik kusagi bulunmaktadir. Bunlardan birincisi, Anadolu'nun i¢lerinden Yunanistan'a kadar uzanan
Kuzey Anadolu kink kusadi, ikincisi ise Karliova'dan Akdeniz'e dogru uzanan Dogu Anadolu kirik
kusagidir. Bu kirik kusaklari ile cevresi etkinligini siirdiirmekte olan énemli deprem bélgeleridir. Bu
bélgeler icindeki Erzincan'da 1939' daki bir deprem 33 bine yakin insanin yasamini yitirmesine yol
agmisti.

Kiyilarin agiginda irili ufakli bircok ada vardir. Birkag¢ kayalik disinda Karadeniz adadan yoksundur.
Akdeniz kiyilar1 agiginda da énemli ve biiyiik bir adaya rastlanmaz. Tiirkiye'nin en bliyiik adalari Ege
ve Marmara denizlerindedir. Bunlardan baslicalari G6k¢eada, Marmara Adasi, Bozcaada, Uzunada ve
Alibey (Cunda) Adasi'dir.

Yiizey sekillerinin cesitlilik gostermesi yasam kosullarini 6nemli éi¢iide belirler. Ulkenin kiyidan uzak i¢
kesimi ile yiiksek dogu kesimi denizlerin etkisine kapalidir. Bu kesimlerde yadis az, dogal bitki 6rtiisii
ciliz, iklim serttir. Buna bagh olarak kiyi kesimleri ile suyu bol ovalik kesimlerde sik olan yerlesim
yerleri, yari kurak ve yliksek kesimlerde oldukg¢a seyrektir.

Tiirkiye'nin Cografi Yapisi

Tiirkiye eski diinyayi olusturan Avrupa, Asya ve Afrika'nin birbirlerine en yakin oldugu ve Avrupa ile
Asya'nin kucaklastiklari bir noktada yer almaktadir. Cografi konumu nedeniyle ana kara pargasi
olan Anadolu, tarihin sekillenmesine yol agcan degisik halk kitlelerinin toplu gég¢lerine sahit olmustur.
Sayilamayacak kadar medeniyetin sahibi olan Anadolu her biri kendi 6z kimligine bagh ancak
birbirinden etkilenen kiiltiirlerin bir bileskesini gelistirmistir.

Ulkenin codunlugu Giiney Bati Asya'da bulundudu Tiirkiye, Avrupa ve Asya'nin hudutlarini
kucaklastirmaktadir ve Avrupa'da toplam 780.580 km? lik bir yiizél¢ciimii vardir. Ulke doguda
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Giircistan, Ermenistan ve iran ile Giiney'de Irak, Suriye ve Akdeniz ile cevrelenmistir. Batiya dodru Ege
Denizi, Yunanistan ve Bulgaristan Kuzeye dodru Karadeniz diger hudutlari olusturur. Tiirkiye'nin
cografi koordinatlari 36° 00" - 42° 00' Kuzey Enlem ve 26° 00' - 45° 00' Gliney Boylamdir.

80 idari ili olan Tiirkiye, Karadeniz Bélgesi, Marmara Bélgesi, Ege Bélgesi, Akdeniz Bélgesi, icanadolu
Bélgesi, Dogu ve Giineydogu Bélgesi olmak iizere yedi cografi bélgeye béliinmiistiir

Tiirkiye'de iklim Cesitleri ve Bitki Ortiisii

Tiirkiye’de genel olarak ii¢ ana iklim tipi gériiliir. Bunlar; Karadeniz iklimi, Akdeniz iklimi ve Karasal

iklimdir.

1) KARADENIZ IKLIMI

Bu iklim asil olarak Kuzey Anadolu Dadlarinin Karadeniz’e bakan yamaglarinda gériiliir. Genel

ozellikleri sunlardir: Her mevsim yagishdir. Dogu Karadeniz Béliimiinde maksimum yadis sonbaharda,

minimum yadis ilkbaharda diiser. Yillik yadis miktari 2000-2500 mm’dir. Bati Karadeniz Béliimiinde

maksimum yadis sonbaharda, minimum yagis ilkbaharda diiser. Yillik yagis miktar1 1000-1500

mm’dir. Orta Karadeniz Béliimiinde ise maksimum yadis kisin, minimum yadis yazin diiser. Yillik yagis

miktari 700-1000 mm’dir. Karadeniz ikliminin gériildiigii alanlarda kar yadish giinlerin ortalamasi 18

glindiir. Yillik ortalama sicaklik 15-18°C’dir. Ocak ayi ortalama sicakligi 6-7°C’dir. Temmuz ayi

ortalama sicakligi 28-30°C’dir. Yillik sicaklik farki 15-18°C’dlir.

Dogal bitki 6rtiisii ormandir. Yiiksek alanlarda Alpin ¢ayirlar gériiliir.

2) AKDENIZ iKLIMI

Bu iklim tipi iilkemizde en belirgin olarak Akdeniz kiyilarinda gériilmekle birlikte, Ege ve Marmara

Bélgelerinde de etkili olmaktadir. Genel 6zellikleri sunlardir: Yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve

yadishidir. Maksimum yadis kisin, minimum yagdis yazin diiser. Yaz ve kis yagislari arasindaki fark

oldukga fazladir. Yillik yagis ortalamasi, 600-1000 mm arasindadir. Yillik sicaklik ortalamasi 18-

20°C’dir. Ocak ayi ortalamasi 8-10°C’dir. Temmuz ayi ortalamasi 28-30°C’dir. Yillik sicaklik farki 15-

18°C’dir. Ege Bélgesinde daglarin kiyiya dik uzanmasi, Akdeniz ikliminin i¢c kesimlere ulasmasina

olanak saglamistir. Marmara Bélgesinde gériilen Akdeniz ikliminde, yazlar Akdeniz kiyilarina gére

daha serin, kislar ise daha soguk ve karldir.

Akdeniz Ikliminin karakteristik bitki értiisii zeytin, defne, mersin, kekik gibi bitkilerden olusan

makilerdir.

3) KARASAL iKLIM

Ulkemizde Karasal iklim, i¢ Anadolu, Do§u Anadolu ve Giineydogu Anadolu Bélgeleri ile i¢ Bati

Anadolu Béliimiinde gériiliir. Genel ézellikleri sunlardir: Yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve kar

yadishdir. . . .

NUFUS TURKIYE ISTATISTIK KURUMU
ADRESE DAYALI NUFUS KAYIT SISTEMI (ADNKS) VERI TABANI

iBBS-Diizey1 bolgelere gire illilce merkezi ve belde/kiy niifusu - 2012

ilfilge merkezi Belde/Koy Toplam

Tiirkiye Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin

58.448.431 29.348.230 29.100.201 17.178.953 8.607.938 8.571.015 75.627.384 37.956.168 37.671.216
TR1 istanbul 13.710.512  6.883.487 6.827.025 144 228 73421 70.807 13.854.740 6.956.908 6.897.832
TR2  Bati Marmara 2.087.580 1.063.170 1.024410  1.160.089 586.929 573160  3.247.669 1.650.099 1.597.570
TR3  Ege 7.209.809 3599126 3.610.683 2.569.693 1287191 1282502 9.779.502 4.886.317 4.893.185
TR4  Dogu Marmara 6008306 3015597 2992709  1.050.061 525806 524255  T.058.367 3541403 3516964
TR5  Bati Anadolu 6.571.563 3.269.175 3.302.388 681.684 336.421 345263  T7.263.247 3.605.596 3.647.651
TR6  Akdeniz 6.929.563 3.466.386 3463177 2681444 1355391 1326063  9.611.007 4.821.777 4.789.230
TRY Orta Anadolu 2777731 1390091 1387640 1.075.29%4 535.941 539.363  3.853.025 1.926.032 1.926.993
TR8 Bati Karadeniz 2731502 1352679 1378823  1.752.101 866.355 885.746 4483603 2.219.034 2.264.569
TRY9  Doiu Karadeniz 1.467.952 730553 737399 1077322 534.792 542530 2545274 1265345 1279929
TRA  Kuzeydogu Anadolu 1.242.242 642.076 600.166 983.913 499.475 484438 2226155 1.141.551 1.084.604
TRB  Ortadogju Anadolu 2173924 1124105 1049819 1582398 800615 781783 3756322 1924720 1831602
TRC  Giineydogu Anadolu 5637747 2811785 2725962 2420726 1205601 12156125 7.958.473 4.017.386 3.941.087
Aciklama: i1, ilge, belediye, kiy ve mahallelere gite nifuslar irken: Nifus ve shik gleri Genel MOdirlDgi0 ilgili mevzuat ve idari
kayitlar uyannca Ulusal Adres Veri Tabani [UAVT nda yerlesim yerlerine yénelix clarak yapilan; idari badlilik, tizel kigilit ve isim degisikliler dikate
alinmigtir.
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3.1.2 Ekonomik Veriler

EKONOMIK VERILER

TARIM

Ulkemiz niifusunun yaklasik yarisi tarimla gecinmektedir.

Cumbhuriyet Dénemi’nde tarimin modernlestirilmesi ve verimin artirilmasi icin alt yapi ¢calismalari
oncelikle yapilmistir.

GAP enerji ve sulama projesi (ilkemizin dev projelerinden biridir.

Ekili alanlar lilkemiz topraklarinin yaklasik licte birini kaplar.

Ulkemizde yaygin olarak iiretilen tarim iiriinleri sunlardir: bugday, arpa, misir, piring, pamuk, tiitiin,
seker pancari, aygicegi, zeytin, cay, meyve ve sebzeler.

Ulkemizde yaygin olarak iiretilen meyveler sunlardir: iiziim, turunggiller, findik, elma, armut, seftali,
kavun, karpuz, kayisi, incir, kiraz, visne, Antep fistigi ve ceviz.

Ulkemizde yaygin olarak iiretilen sebzeler sunlardir: patates, domates, biber, patlican, fasulye ve
sogan.

HAYVANCILIK

Ulkemizin yiiksek kesimlerinde ve tarima uygun olmayan alanlarda hayvancilik yaygin olarak yapilir.
Ulkemizde kiigiikbas hayvanlar arasinda en ¢ok koyun beslenir. Koyun daha ¢ok i¢, Dogu ve
Glineydogu Anadolu’da beslenir.

Koyunu kil ve tiftik kegileri izler. Bunlar da, daha ¢ok, Akdeniz, Dogu, Giineydogu ve i¢ Anadolu ile
Marmara Bélgeleri’nde beslenir. Tiftik kegisi daha ¢cok Ankara Yéresinde beslenir.

Ulkemizde biiyiikbas hayvanlar arasinda en ¢ok sigir beslenir. Erzurum ve Kars Yaylalari sigir
besiciligine ¢ok uygundur.

Son yillarda siit iiretimi igin ahir besiciligi de yayginlasmistir.

Tavukguluk da son yillarda ¢ok gelismistir.

Son yillarda hindi besiciligi de yayginlasmistir.

Aricilik ve ipek bécekgiligi de yapiimaktadir

BALIKCILIK

Tiirkiye’nin deniz ve gél konusundaki zenginligine karsin balik¢iligin ekonomideki yeri ¢ok diisiiktiir.
Ulkemizde daha cok kiyi balik¢ihgi yapilmaktadir.

Balikgilarin biiyiik bir béliimii Karadeniz’de avilanir.

Denizlerimizde yaygin olarak avlanan baliklar sunlardir: hamsi, istavrit, uskumru, liifer, kefal,
barbunya, kalkan ve torik.

Karadeniz disinda Marmara, Ege ve Akdeniz’de de balik avianir.

Tiirkiye’nin en bliylik gélleri ya tuzludur ya da sodalidir. Bu nedenle bu géllerde balik yetismez.
Denizlerin kirliligi nedeniyle balik tiirleri azalmaktadir.

Baraj géllerinde ise tatl su balikgiligi yapilir.

Ulkemizde, Karadeniz Bélgesi disinda balikgilikla geginen fazla kisi yoktur.

MADENCILIK

Tiirkiye’de ¢ok gesitli ve isletilebilir maden yataklari vardir. Ancak, bunlari yer (istiine ¢ikarma
maliyetleri ¢ok yiiksek oldugu igin Tiirkiye’de madencilik ekonomide 6nemli bir yer tutmaz.
Madenlerin ekonomik olabilmesi icin yeryiiziine yakin olmasi ve cevherin topraktaki oraninin yiiksek
olmasi gerekir. Ulkemizde bu tiir maden yataklari cok azdir.

Ulkemizde isletilen madenler sunlardir: demir, bakir, krom, bor, boksit, kiikiirt, zzimpara tasi, mermer,
tuz, civa, kursun, ginko ve kémdir.

Cok zengin yataklar olmasa da iilkemizde petrol ¢ikarilir. Petrol Batman, Siirt ve Diyarbakir ¢evresinde
cikarilir.
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Tiirkiye’de enerji kaynagi olarak su, tas komilird, linyit kémlirii, dogal gaz ve su buhari kullanilir.

SANAYI

Cumhuriyet’in ilk yillarinda sinirli kaynaklarla yapilan dokuma ve seker fabrikalari sanayinin yapi
taslariyd..

Bugiin, ihracatimizdaki en biiyiik gelir sanayi liriinlerinden saglanmaktadir. Bu oran giderek
artmaktadir.

Ulkemizdeki fabrikalarin ¢odunludunu gida tesisleri olusturur. Bunlar: un, bitkisel yag, konserve ve
seker fabrikalaridir.

Ulkemizde, son yillarda, dokuma sanayisi ¢ok gelismistir. Tiirkiye, diinya tekstil pazarinin nemli bir
béliimiinii yénetmektedir.

Tiirkiye’de dokuma fabrikalari su illerde yogunlasmistir: Adana, Denizli, Gaziantep, Bursa, [zmir,
Kayseri ve Malatya.

Tiirkiye’de imalat sanayisi de cok gelismistir. istanbul-izmit arasinda ¢ok sayida fabrika bulunur.
Son yillarda, otomotiv sanayisi de gelismektedir.

TURIZM

Tlirkiye tarihi ve dogal giizellikleriyle diinyanin en cazip turizm alanlarindan birisidir.

Ancak, yeterli konaklama tesisinin olmamasi ve yeterli tanitimin yapilamamasi nedeniyle bu
potansiyel kullanilamiyordu.

Son 20 yilda yapilan biiyiik bir hamle ile Tiirkiye, ¢cok kaliteli konaklama tesisleri yapti. Tanitima énem
verdi.

Sektér, bu ¢abalarin karsiligini almakta gecikmedi. Buglin Tiirkiye’ye yaklasik 15 milyon turist
gelmekte; yaklasik 10 milyar dolarhk déviz birakmaktadir.

Tiirkiye’nin turizm merkezi Antalya ve gevresidir.

Tiirkiye’nin en 6nemli turizm alanlarindan biri de istanbul kentidir. Bu tarihi kente her yil milyonlarca
turist, milyarlarca dolar déviz birakmaktadir.

3.1.3 Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler

Tasinmaz sektérii son yillarda gelisen sektérlerin basinda yer almaktadir. Bu gelismeye etki eden
faktérlerin basinda sektériin karlilik oraninin her gegen giin artmasi ve buna paralel olarak
gayrimenkul (riinlerinin tilkemizde en belirgin yatirim ara¢larindan biri olmasi gelmektedir.
Gayrimenkul lrtinleri temel ihtiyaglar hiyerarsisi baglaminda incelendiginde, gayrimenkullerin
barinma ihtiyacini karsiladigini ve dolayisiyla s6z konusu sektériin de gida sektérii gibi her zaman
dinamik bir sektér olarak ayakta kalacagini gérmekteyiz. Ote yandan, iilkemizdeki arz ve talep
dengelerine bakarsak, konut fiyatlarinin neden ézellikle tilkemizde biiyiik sehirlerde ¢ok yiiksek
oldugunu analiz edebiliriz. S6z konusu Pazar, yliksek arz agigina ragmen, yiiksek bedellerle satilan
gayrimenkullere talebin yiiksek oldugu bir pazardir.

Dodal bir afet olan deprem gayrimenkul sektériinde dedisimi de beraberinde getirmistir. insaat
maliyetleri bliylik élctilerde artmis olsa da deprem sonrasi yapilan ve satilan gayrimenkullerin fiyatlari
deprem éncesi fiyatlarla karsilastirildiginda yaklasik iki misli artmistir. Deprem aslinda bir kriz gibi
g6ziikse de deprem sonrasi gayrimenkul piyasasi belli bir durgunluktan sonra deprem 6ncesinden bile
daha canli olmustur. Bu yiizden literatiir de bilindigi lizere bazi krizler bazi firsatlar da
yaratabilmektedir. Su an itibariyla arz a¢igi temeline bagh kalarak yliksek fiyatlarla satilan
gayrimenkuller bile cogu zaman maket (izerinden satiimaktadir. Dolayisiyla, pazar dinamik bir yapida
gelismektedir.

Ulkemizin yasadigi 2001 yili ekonomik krizinin etkileri tiim sektérlerde ciddi bir bicimde hissedilmis
ve yaklasik 2003 yilina kadar gayrimenkul sektériinde de gerileme séz konusu olmustur. Bu yildan
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itibaren siyasi istikrar ve ekonomik kosullardaki iyilesme ile beraber gayrimenkul sektérii hizli bir
ylikselise gecmistir, 2005 ve 2006 yillarinda en parlak dénemini yasayan sektér, 2006 yilinin ikinci
yarisindan itibaren tekrar bir duraklama icine girmistir. 2007 yilinin ilk aylarinda ipotekli konut
finansman sistemi olarak bilinen Mortgage sisteminin yasal diizenlemeleri onaylanmakla birlikte,
olumlu etkileri 2008 yilinda beklenirken, kiiresel ekonomiden kaynaklanan dalgalanmalar konut talebi
o6nemli 6l¢iide azalma géstermistir.

ABD mortgage krizinde, borg¢lulardan, kredi veren kuruluslara, menkul kiymet ihra¢ edenlerden
kredi derecelendirme ve yatirimcilara kadar tiim mortgage piyasasi taraflarinin sorumlu oldugu
gériilmektedir. Ozellikle sorunlu kredilerin biiyiik kismini olusturan subprime mortgage kredilerinin
hiikiimet tarafindan desteklenmesi ve batik kredilerin hiikiimet politikalari geregi fonlanmasi,
degerleme ve él¢iimii zor olan bir sistemin olusmasina neden olmustur.

ABD’de baslayan sorunlarin diger iilke piyasalarinda domino etkisi yaratmasina neden olmus,
sonucta ise ABD kaynakli ortaya ¢cikan mortgage krizi tiim diinya piyasalarini derinden etkilemistir.
Tiirkiye gibi gelismekte olan (ilkeler heniiz mortgage sistemi uygulamasinin ¢cok baslarinda olduklar
igin tasinmaz piyasalarinda 6nemli 6i¢tide kirilmalar yasamadilar. Ancak krizin etkileri (ilkemizde de
psikolojik olarak daha sonra belirginlesmeye basladi. Yakin gecmiste aciklanan rekor kii¢iilme
rakamlari da bunu kanitlamaktadir.

2009 yilinda derinlesen ekonomik krizin etkisiyle insaat sektérii daralmis, gayrimenkul
piyasasinda fiyatlar gerilemistir. Ancak ekonomik krize ragmen yurtici faiz oranlarinda diisiis
yasanmis, kredi faiz oranlarinin diisiik seviyelerde seyretmesi gayrimenkule olan talebin daha da fazla
diismesine engel olarak gayrimenkul fiyatlarindaki gerilemeyi sinirlamistir.

2010 yilinda Tiirkiye insaat sektérii ve gayrimenkul piyasasi yeniden bliylime siirecine girmis,
konut piyasasinda yeni baslangiglar ve kredi kullaniminda 6nemli gelismeler yasanirken ticari
gayrimenkullerde AVM ve ofis piyasalari da canlanmistir. Kiiresel finans krizi sebebiyle daralma
yasayan ekonominin yil boyunca iyilesme gdsterip nitelikli Konut projeleri sayisinda artis izlenmistir.
Yine ofis ve alisveris merkezi kiralama taleplerinde ve yeni yatinnmlarda artis gériilmustiir.

Hiikiimetimiz tarafindan Ekim 2011’de ag¢iklanan Orta Vadeli Ekonomik Programa paralel olarak,
hiikiimetin ézel sektér yatirnmlari ve dogrudan yabanci yatirnmlar ile ihracatin gelismesini
desteklemek icin cabalarinin siirecedini, Tiirkiye’nin TL cinsinden notunu BBB-‘ye ylikseltmesiyle
birlikte uzun vadede yerel ve yabanci para birimi cinsinden kredi notu gériinlimiiniin pozitif olacaginin
O6ngdriildiigiind, yatinm piyasalarina bakildiginda, yiiksek arsa fiyatlari, lojistik gelisiminin éniindeki
en 6nemli engellerden biri olmaya devam etmektedir. Bunun yani sira, Tiirkiye lojistik pazarinda Tiirk
lojistik yatirimci veya gelistiricileriyle ortaklik kurarak bliyiimek isteyen bazi biiyiik kiiresel
yatirnmcilarin oldugu bilinmektedir. Fakat arsa fiyatlari bu gibi ortak girisimlerin gelismesinin
onlindeki en 6nemli engeli olusturmaktadir.

2011 yilinin (glincii geyrek déneminde konut sektériinde alinan yapi ruhsatlari ve yapi kullanim
izni belgesi sayisi artmistir Konut kredisi faiz oranlari ikinci ¢eyrekte yiizde 1’in (izerine ¢iktiktan sonra
artisini yilin tglincii ve son ¢eyredinde de siirdiirmektedir. Merkez Bankasi’nin sikilastirici 6nlemleri
uyguladigi Agustos ayindan bu yana TL ticari ve tiiketici kredisi faizleri yiikselme egilimine girmistir.
Buna badli olarak konut kredisi aylik ortalama faiz oranlari da yiikselmektedir. Tiiketicilerin konut
satin alma egilimi 2011 yili genelinde dalgalanma gdstermektedir. Yilin ilk ¢ceyrek déneminde artan
satin alma egilimi ikinci ¢eyrekte zayiflamis, liglincii geyrekte ise son dénemlerin en yliksek seviyesine
ulasmustir. Yilin dérdiincii ceyrek déneminde ise Ekim ayi verilerine gére tiiketicilerin konut satin alma
egilimi yeniden gerilemistir.
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Perakende yatirim pazari, 2011 yili igerisinde uluslararasi yatirimcilarin ilgisini yogun bir
sekilde cekmeye devam etmistir. Ekonomideki ve perakende pazarindaki olumlu gelisim ve orta
vadede Tiirkiye’nin kredi notunun yiikseltilmesine yonelik beklentiler ile birlikte perakende yatirim
pazarinda artis beklenmektedir. 2011 yilinda ekonomide yasanan canlanmayla birlikte, lojistik
pazarinda kiraci talebinde gézle gériiliir bir diizelme gériilmiis fakat bu diizelme heniiz tam anlamiyla
kira islemleri ve kira oranlari lizerinde etkili olamamistir. Uluslararasi piyasalarda gériilen
toparlanmayla beraber, Tiirkiye otel piyasasina olan ilgi de artmaktadir.

2012 de Avrupa piyasalarinda ciddi bir belirsizlik s6z konusu iken, Istanbul gegen yil oldugu
gibi bu yil da, birinciligini koruyor ve Tiirkiye, kendi i¢ finansman sorunlarini ¢é6zmiis Avrupali
gayrimenkul yatirrmcilari icin Avrupa'da orta ve uzun vadedeki tek yatirim secenegi olmaya devam
ediyor. Kriz éncesindeki yogun uluslararasi yatirimci talebi bunun en 6nemli géstergesiydi. Tiirkiye,
sadece genc niifus yapisi ve sehirlesme oranlari ile degil artan ticaret ve finans imkdanlari ile de
gayrimenkulde ¢ok énemli bir yatirim hedefi olarak ortaya ¢ikiyor. Buna ragmen Tiirkiye hala
gelismekte olan bir pazar ve dolayisi ile hem mevzuat hem ekonomik kosullar ve hem de is yapis
tarzlari agisindan riskler barindiriyor. Yapilmasi gereken durgunlugun oldugu bu dénemlerde ileri
stirtilen bu riskleri en aza indirecek diizenlemeleri bir an 6nce hayata gecirip normal kosullar geri
geldiginde yatirrmcilara hazir olmak.

Tiirkiye’de Gayrimenkul sektérii uzun yillardan beri oldugu gibi 2013 yilinda da cazibesini
korumasi beklenmekte, Ozellikle konut sektériiniin kentsel déniisiim odakli olarak éniimiizdeki 15 yil
gibi stirede 6nem kazanacadi beklenmektedir.

2013 yili itibariyle gelinen nokta konut kredilerinin bankacilik kesimi agisindan énem tasimaya
devam ettigidir. Yilsonu itibariyle mevduat bankalari tarafindan kullandirilan konut kredisi hacminin
105 milyar TL’yi asmasi beklenmekte ve buna karsilik takibe déniisiim oraninin %1°in altinda olusmasi
kredi tarafinda saglikl bir biliylimeyi isaret etmistir. Konut kredisi faiz oranlari agisindan
yaklastigimizda ise, yilin ilk yarisinda tarihin en diisiik oranlari gézlemlenmis, yilin ikinci yarisinda ise
Ozellikle Amerika’nin parasal politikalarindan kaynaklanan unsurlarin etkisi ile yilsonunda aylik %1
seviyelerini zorlamistir.

Tiirkiye'de déviz piyasalarinda 2014 yilinda meydan gelen hareketliliGin gayrimenkul pazarini
yilinda fiyatlanma anlaminda yeni bir dengeye yénlendirdigi izlendi. Piyasalari 2013 yili ile
kiyaslayacak olursa neredeyse ayni seyirde oldugunu gériiyoruz. Ancak farkliik yabanci alimlarinin
artmis olmasi. Bu artis belirgin sekilde gézlemlendi. Fiyat artislarina bakacak olursak gegtigimiz %13-
14 lere yakin olan konut fiyati artislari 2014 yili icinde ayni sekilde yiikselme gdsterdi.

Tlirkiye’nin ¢evresindeki belirsizlikler kisa vadede ¢6ziilmeyecedi izlenimi vermektedir. Bu durum
Tiirk ekonomisi (izerinde baski unsuru olmayi stirdiirebilir. Biiyiimenin 2014’e yakin seviyede olacagi
beklentisi hakim. 2015’te Amerikan Merkez Bankasi’nin alacadi kararlar, bizim gibi pek ¢ok
gelismekte olan, dis finansmana ihtiya¢ duyan lilkelerin ekonomisini etkileyecek. 2015°de faizlerin
asadi yonlii hareket etmeyecedini 6ngériiyoruz. insaat sektériindeki hareketlilik 2015’te 2014’e yakin
seviyede olacagi 6ngériilmektedir. Ciinkii bircok insaat firmasi kentsel déniisiim konusundaki
calismalarini éniimiizdeki dénemde bir bir hayata gecirmeye basliyorlar. Bu siire¢ takip eden yillarda
da gézlemlenecek. Ancak bircok firma yatirim konusunda yabanci ortakliklara gidebilir, 6zellikle
dénliistim siireci cok maliyetli ve zorlu bir siireg.
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3.2 Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundudu Bélgenin Analizi

3.2.1 Mugla ili

Tiirkiye'nin glineybati ucunda yer alan kuzeyinde
Aydin, kuzeydogusunda Denizli ve Burdur, dogusunda
Antalya ile komsu, giineyinde Akdeniz ve batisinda ise Ege
Denizi ile gevrilidir.

Toplam uzunlugu 1100 km'yi biraz asan deniz kiyilari ile
Mugla iilkemizin en uzun sahil seridine sahip ilidir. En
biiyiik ve il olmaya aday Fethiye ilgesidir. Mudla ilinde
ayrica iki bliylik gél bulunmaktadir.

Mugla deniz, gél, dag ve ormanin igice bulundugu;
bali, baligi, kumsallari ve tarihi zenginligiyle séhret yapan; Tiirkiye'nin en uzun deniz kiyisina sahip ili.
36° 17’ ve 37° 33" kuzey enlemleri ile 27° 13’ ve 29° 46’ dogu boylamlari arasinda yer alir.

Mudla tarihi M.O. 3000 yillarina kadar uzanir. ilk caglarda bu bélgeye Karia'lilar yerlestidi icin
Karia adi verilmis. ilin bilinen tarihi ise Hitit'ler ile baslar. Hitit'ler bu bélgeye Lugga derlermis.

imparatorlu§un parcalanmasindan sonra Frig'ler egemen olmus, daha sonra Lydia'lilar bélgeyi ele
gecirmisler, bu arada Dor'lar ve lon'lar da yéreye gé¢ etmisler. Bélge M.O. 546 yilinda Perslerin, M.O.
334 yilinda (Halikarnasos/Bodrum ve civari) Makedonya Krali Biiyiik iskender’ in, M.0. 189 da
Bergama Kralliginin, M.O. 133 de Roma Imparatorlugu’nun, Roma'nin ikiye béliinmesiyle de, Dogu
Roma Imparatorlugu'nun hdkimiyetine girmis. Tiirklerin eline gegmesi Ug Beylerden Mentese Bey
tarafindan 1284 de gerceklesmis.

Bélge 1391 yilinda, Yildirim Beyazit, tarafindan Osmanli topraklarina katilmis, 1402 de Timur’un
hdkimiyetine gecmis, Timur bu yéreyi tekrar Mentese Beyligi'ne vermis, daha sonra 1425 de Il Murat
zamaninda, Mentese Bélgesi tiimiiyle Osmanli Imparatorlugu'nun egemenligine gecmistir. Mentese
ogullari zamaninda Yunanistan, Mudla kiyilari ve adalarina ¢ikmis, Rodos adasini bir siire
egemenlikleri altina almislar. Bu dénemde Rodos adasina yerlesen Sait Jean sévalyeleri Osmanlilar ve
Mentese ogullari ile savasmislar, Bodrum kalesini de bir siire ellerinde tutmuslardir. Ancak 1522 de
Kanuni Sultan Siileyman tarafindan hem Rodos adasi hem de Bodrum Kalesi Osmanli
imparatorlugu’na katilmis Mudla ilinin merkezi Mentese Beyligi zamaninda Milas't;; Mugla, Osmanl
Imparatorlugu déneminde merkez olmus.

“Mugdla” adinin nereden geldigi konusunda cesitli séylentiler bulunur. En yaygin séylentiye gére
ilin adi, Selguklu Sultani Kilicaslan’im komutanlarindan “Mudlu” Beyi adindan gelmekte. Bliyiik
olasilikla burayr Muglu Bey fethettigi icin bu komutanin adi verilmis, "Muglu" zamanla Mugla'ya
déniismiis. 1889 Aydin Vilayet salnamesinde rastlanan "Mobella" adi ise kentin ortacagdaki adidir.

Kurtulus savasi sirasinda, Mugla ve yéresini 11 Mayis 1919 tarihinden itibaren isgale baslayan
italya, Menderes'in giineyinde filizlenen ulusal giiclerle pazarlik ve anlasma yapmak zorunda kalmuis.

italya, Yériik Ali Efe'nin Mudgla'dan, Demirci Mehmet Efe’nin de Nazilli'den yénlendirdikleri ulusal
direnis calismalari karsisinda silahli bir catismayi géze alamamus. isgal iizerine tiim Anadolu'da
mitinglerin diizenlenip direnme 6rgiitlerinin kurulmasi icin izmir'den gelen telgrafa, Mudlal Kocahan
Mitingini diizenleyerek cevap vermis. Aldigi kararlarin ardindan Vatan Miidafaa Cemiyeti,

Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 13
Gayrettepe Mahallesi Fahri Gizden Sokak Huzur Apartmani No:4/6 34349 Besiktas - ISTANBUL Tel : (212) 347 1551 Fax: (212) 347 15 56
info@adresgd.com www.adresgd.com

0OZL201500040


mailto:info@adresgd.com
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ayd%C4%B1n_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Denizli_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Burdur_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Antalya_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Akdeniz
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_Denizi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_Denizi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Fethiye

Adres MGAYR g} !

DEGERLEME

Serdengectiler Miifrezesi, Mugla Kuvayi Milliyesi gibi direnis komiteleri kurulmus. 1920'de Ankara'da
acilan 1. D6nem BMM'nde 6 milletvekiliyle ulusal miicadelede lizerine diiseni layikiyla yapan Muglali,
olusturdugu direnis gruplarinda yer alan géniillerini Yunanlilara karsi Aydin cephesine géndermis.
Ege'de 57. Tiimenden kalanlarla birlesen génidilliiler, Aydin ¢carpismalarinda diismana adir kayiplar
verdirmisler.

Ege illeri arasinda Mudla isgal sirasinda en fazla sehit veren il olmus. i¢ durumun karisiklii,
Yunanlilar ve isgal ettii yérelerde ekonomik egemenlik kurma diisiincesine dayanan italyan
politikasint Mugla halki isgal siiresince kurnazca dedgerlendirmis, iki ates arasinda kalmaktan
kurtulmus. Anadolu'daki durumun kétiiye gittigini anlayan italya, 2. inénii Zaferi kazanildiktan sonra
tilkesindeki i¢ siyasal dalgalanmalarini éne siirerek 5 Temmuz 1921'de Mugla'dan ayrilmis. Mugla
ozgiirliigiine boylece kavusmustur.

Mugla ili ok eski caglardan beri 6nemli yerlesme merkezi olup, 5 bin senelik bir tarihe sahiptir. Bu
tarihi seyir icinde bircok millet ve kiiltiirler gelip gecmistir. 1071 de Tiirkler tarafindan
fethedilmesinden sonra bélgeye Tiirk-islam kiiltiirii hakim olmustur. Diger kiiltiirler unutulmus sadece
bazi tarihi yapilar giiniimiize intikal etmistir. Mugla halki asirlardir geleneklerine ¢ok bagli kalarak 6rf
ve adetlerini devam ettirmislerdir.

2009 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gére toplam niifusu 802.381'dir.

ADRTSE DAVALI NUTUS EAYIT SIS TEML (ADNES) VERL TABANT

|I|;.-r.lr¢rn gore illilgr markeri ve balded/koy nufiesa - 2005
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Mugla’nin ekonomisi ¢ok yénlii olup, tarima, turizme, sanayi ve ticarete dayanir. En ¢ok turist

gelen illerden biridir. Turistik tesisler giderek artmaktadir. Orman, turuncgiller ve sanayi lriinleri
bakimindan zengindir.

ULASIM
ilin 6nemli limanlan Bodrum, Marmaris, Fethiye ve Giilliik’tedir. Ayrica ilde iki de havaalani (Bodrum-
Milas ve Dalaman) bulunmaktadir.

ENDUSTRI

ilin Yatagan ilgcesinde Yatagan Termik Santrali, Yenikéy'de Yenikdy Termik Santrali ve Kemerkdy’de
Kemerkéy Termik Santrali vardir.
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ilin maden yataklari zengindir. Bu sektérde Yatadan linyit rezervleri ve Fethiye krom yataklari ilk
kalemde sayilabilir. Mugla ayrica 6nemli bir mermercilik merkezidir. Bu enerji ve madencilik liretim
tesisleri disinda sanayiye déniik bliyiik girisimler bulunmamaktadir. Ekonomi 6zellikle turizm ve
tarima dayalidir. Ayrica Dalaman ilcesinde Kadit Fabrikasi (eski adi SEKA, yeni adi MOPAK)
bulunmaktadir.

Tarim

Mugla ili daglik bir arazi oldugu icin ekime miisait arazisi azdir. Buna ragmen (ilkenin 6nemli tarim
tiretim merkezlerinden biridir. Tarimda; giibreleme, sulama, ilaglama ve modern tarim araclari
kullaniimaktadir. Tahil, turunggiller ve sanayi tiriinleri (pamuk, tiitiin) basta gelir. Baslica tarim
trtinleri bugday, arpa, misir, bakla, pamuk, tiitiin, susam ve anasondur. Sebzecilik gittikce gelismekte,
seracilik ve turfanda sebzecilik yayginlasmaktadir. Tiirkiye’de kuskonmazin tamami Mugla’da yetisir.
Ayrica yetistirilen lahana, pirasa, ispanak, patlican, salatalik, domates, fasulye, biber, sogan, bakla ve
karnabahar basta izmir ve istanbul olmak iizere dider illere sevk edilir.

Meyvecilikte Mugla énde gelen illerimizden biridir. Senede 100 bin tona yakin zeytin, 15 milyona yakin
zeytin agacindan toplanir. Zeytin iiretiminin yiizde 80’i Milas’ta yapilir. Turuncgiller agag sayisi 2
milyonu asar. Mandalina, portakal ve limon yetisir. Turung¢giller basta Kéycegiz olmak lizere kiyi
seridindedir. Mugla’da yaklasik 200 bin adet antepfistigi agaci bulunmaktadir. Ayrica bol miktarda
tiziim, elma, armut, seftali, erik, incir, badem, turung ve altintop yetisir. Mugla susam ekiminde ikinci,
tiitiinde dérdiincii sirada yer alir.

Hayvancilik
Mugla ilinde hayvancilik ikinci derecede bir gelir kaynadidir. Kii¢iikbas hayvan sayisi azalirken
kiimes hayvanlari miktari artmaktadir.

Tiirkiye’de en ¢cok bal Mugla’da elde edilir. il sinirlari icinde 200 bin ari kovani vardir. Marmaris bali
ve ari siitii meshurdur. Balik¢ilik ve stinger ¢ikarma ¢ok ileridir. Bali gibi baligi da meshurdur. Kefal,
barbunya ve mercanbaligi bol miktarda yakalanir. Tiirkiye’de siingerin tamami buradan ¢ikarilir.

Ormancilik

Mugla ili orman bakimindan ¢cok zengindir. Ormanlari giir ve verimlidir. il yizél¢iimiiniin % 70’i
orman ve fundaliktir. 800 bin hektar orman ve 200 bin hektar fundalikla 1 milyon hektarlik orman
varhigi vardir. Ormanlarda ¢am tiirii agaglar ¢ogunluktadir. Diinyada ¢ok az yerde rastlanan “giinliik”
agaglarr Mugla ormanlarinda bulunur. Bu adaglarin gévdelerine ¢entikler agilarak kap baglanir. Bu
centikten akan sigla yadi toplanarak sanayide kullanilir. Senelik sigla yagi lretimi 15 bin tona
yakindir. Ormanlardan defneyapragi ile regine elde edilir.

Madenler
Mugla maden varli§i bakimindan da ¢ok zengin bir ildir. isletilen bashica madenleri linyit, krom,
zimpara, giofrik, boksit, kuvarsit, mika ve ponzadir.

Tiirkiye’nin en zengin linyit yataklari Mugla’nin Yatagan ilgesindedir. Ponza Bodrum’da ve Giofrik
merkez ilge ile Yatagan’da bulunur. Yatagan linyitlerinin  kiillerinde uranyum vardir.

Sanayi

Mugla ilinde sanayi tarima dayalidir ve sanayi kuruluslarinin % 80’i devlet kurulusudur. imalat
sanayi gelisme halindedir. Kii¢iik sanayi is yeri 1500 civarindadir. Baslica bliyiik sanayi kuruluslar
SEKA’nin Dalaman Kadit Fabrikasi, TARIS Circir ve Prese Atélyeleri, Yatagan Yem Fabrikasi, Anadolu
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Sabun ve Yad Sanayi T.A.S., inal Gézliik Sanayi, Peynir ve Tereyadi Fabrikasi, Koytas Tarim ve Sanayi
Makinalari A.S., Yatagan Termik Santrali’dir. Tekne, yat ve agag¢ balikci motoru imalati gelismektedir.

Mugla il kiyilarinda ¢ok sayida tabii liman vardir. Baslica liman ve iskeleleri Bodrum, Marmaris,
Giilliik, Fethiye, Giinliikbasi ve Gdcek’tir. Istanbul-iskenderun arasinda sefer yapan Denizcilik
Bankasina ait gemiler Bodrum, Marmaris ve Fethiye’ye udrarlar. Marmaris ve Bodrum’da yat
limanlari vardir.

Endiistri

ildeki ii¢ termik santral Yatagan, Yenikéy ve Kemerkéy'dedir. Maden yataklari zengindir. Bu
sektérde Yatagan linyit rezervleri ve Fethiye krom yataklari ilk kalemde sayilabilir. Mugla ayrica
onemli bir mermercilik merkezidir. Bu enerji ve madencilik lretim tesisleri disinda sanayiye déniik
biiyiik girisimler bulunmamaktadir. Ekonomi ézellikle turizm ve tarima dayalidir.

3.2.2 Marmairis ilgesi ve Turizm

Marmaris’te kentlesme, kale gcevresinde gelisti ve giderek yayginlasti.

Bugiin Beldibi ve Armutalan sirtlarindan denize ve igmeler’e kadar ¢ok genis bir alana dadilan
Marmaris’in Kale, iskele ve marina ile sinirlanmis béliimii, tarih kent merkezi olarak adlandirihyor.

Bu bélgedeki tarihi yapilarin tamami 16.-20. yy’a, Osmanl dénemine ait. Kale ¢cevresindeki tarihi
yapilar oldugu gibi korunmus ve restore edilmis. Biiyiik béliimii restoran, bar, alisveris merkezi olarak
kullanilhiyor. Konut kullanimi da var ama ¢ok az. Sokaklar dar, ahsap yapilar ¢ikmali; tipki diger
Osmanli kentlerinde oldugu gibi.

Marmaris Kalesi ve miizesi

Yat Limani arkasinda yliksek bir noktada yer alan Marmaris Kalesi’nin yapimindan s6z eden tek yazili
kaynak, Evliya Celebi’nin Seyahatnamesi. 17. yiizyilda Mugla ¢evresini gezen Evliya Celebi, Kanuni
Sultan Siileyman’in Rodos Seferi 6ncesinde, kalenin yaptirilmasi icin emir verdiginden ve kalenin sefer
sirasinda askeri is olarak kullanildigindan s6z ediyor. Evliya seyahatnamesinde “Kalenin ana kaya
lizerine dért tabyali olarak insa edildigini, diizgiin taslardan ériilmiis 400 ayak duvari oldugunu, giris
kapisi (stiinde bir kitabe, icerde dizdar, imam, kayyum ve nébetgiler icin birer oda bulundugu”nu
soyliiyor. Kimi kaynaklar ise, Kanuni’nin kaleyi Rodos seferi dénlisiinde yaptirdigini belirtiyor.

Birinci Diinya Savasi’nda kérfeze giren Fransiz savas gemilerinin topgu atesiyle biiyiik b6liimii yikilan
kalenin ici, Cumhuriyet 6ncesinden baslayarak 1970’li yillara kadar iskan edilmis. Yakin zamana kadar
18 konut varligini siirdiirmiis.

Marmaris Kalesi 1980-1990 yillari arasinda restore edildi ve 1991 yilinda Marmaris Miizesi olarak
hizmete acildi. Toplam yedi kapali mekéni bulunuyor. Besik tonozlu giris mekéni i¢c bahgeye aciliyor.
Avluda sagda ve solda yer alan merdivenler surlara ¢ikisi sagliyor. Surlardan cevreyi seyretmek ve
fotograflamak keyifli.

Bahcgeden girisi olan kapali mekdnlardan ikisi arkeoloji salonu olarak diizenlenmis. Bu salonlarda ve
bahgede bélgeden toplanan tas eserler, Hellenistik, Roma ve Bizans ¢aglarina ait amforalar ile Knidos,
Burgaz, Hisarénii kazilarinda a¢iga ¢ikarilan pismis topraktan yapilmis kandiller, siseler, figlirinler,
cesitli kaplar, cam eserler, ok uglari, sikkeler ve slis esyalari sergileniyor. Etnografya salonunda ise,
Osmanli Dénemi sonuna tarihlenen giinliik yasamla ilgili dokuma, hali, kilim, mobilya, bakir mutfak
esyalari, silahlar ve siis esyalari sergileniyor. Diger mekdénlar sanat galerisi, biiro ve depo olarak
kullanihyor.

Miize, turizm sezonu siiresince, pazartesi giinleri disinda her giin 08.30-12.00 ve 13.00-17.30 saatleri
arasinda ziyarete agik. (Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanlgi)
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Orhaniye

Baybassos antik kenti eteklerindeki Orhaniye Kéyii, denize dil gibi uzanan kirmizi kumuyla ve koyun
ortasinda yer alan kaleli Sévalye Adasi ile 6nem kazanmaktadir.

Marmaris Orhaniye Mahallesi, Hisarénii Kérfezi'nde turizm ag¢isindan énemli bir yere sahiptir.
Kesinlikle gériilmesi gereken muhtesem goriintiisiiyle ve yeni kurulan yat limaniyla yatcilarin
ugramadan ge¢cmek istemedikleri bir koy haline gelmistir.

Mitolojik ve tarihi kalintilar agisindan oldukg¢a dikkat gekici bir yerdir Marmaris Orhaniye ézellikle
rengiyle de dikkat ceken Kizkumu bircok efsaneyle aniliyor. Bunlardan en ¢ok kabul géreni ise s6yledir;
Ge¢cmis zamanlarda bu kéyde bir kiz yasarmis ki karsi kiyida yasayan bir delikanliya astkmis. Ailesinin
istegi ise bu delikanlidan yana degil, kendi istedikleri kisiden yanaymis. Diigiin gecesi kiz delikanlya
kacmak istemis. Sahilde kendine yol yapmak icin etegine doldurdugu taslari denize dékmeye
baslamis. Fakat etegindeki taslar bitince denizin ortasinda ¢aresizce kalmis ve pesinden gelen kéy
halki tarafindan 6ldiiriilmiis. isin bilimsel agiklamasi ise kumul hareketleri sonucunda karadan
baslayip koyu ikiye bélen yaklasik 600 metrelik sigligin varligr. Marmaris Orhaniye‘de bircok aktivite
ile tatilinizi daha da keyifli hale gelebilmektedir. Su sporlarina elverisli ortamiyla tatilciler zamanlarini
koy icinde gecirebilirler. Ayrica Orhaniye'den Hisarénii kérfezine tekne turu da diizenleniyor. Selimiye,
Hisarénii ve inbiikii gibi koylar ve Dislice Adasi'nda mola veriliyor.

ilk ismi "Kirvasil" iken sonralari Orhaniye olarak anilmaya baslamis. Ge¢misi M.O 3. yiizyila uzanan bir
koy. Koyun ortasinda bir ada ve adanin tepesinde de kale kalintilari var. Kalenin bélgede kurulu
Baybassos antik kentine ait oldugu saniliyor.

3.2.3 Tiirkiye’de Yat Limani (MARINA) Sektorii

Diinyanin kiiresellesmesinde 6nemli rolii olan denizler, son yillarda 6nemi hizla artan deniz turizmi,
Ozellikle turizm endiistrisi icin temel bir faktér, diinya (lkeleri icin bir cazibe merkezi olmustur. Denize
dénlik bir eglence ve dinlenme endlistrisi olan deniz turizmi, turizm aktiviteleri icerisinde son yillarda
hizla gelisme géstermistir. Yogun kent yasaminin getirdigi baskiyla, insanlarin deniz ve doga
6zlemlerinin giderek artmasi, aktif ugraslarda bulunma istegi, standart yasama olan tepkisi,
ekonomik refah diizeyinin yiikselmesi ve teknolojik gelismeler, yatcilik ve ona bagh olarak da yat
limani (marina) endiistrisini hizla gelistirmistir Ulkemizin bulundudu codrafi konum, dogasi ve iklimi
baska sektérlerde oldugu gibi deniz turizmi alaninda uluslararasi pazarlardaki 6nem ve cekiciligini
arttirmaktadir. Yatcilik ve yat turizmi son yillarda hizli bir gelisme sergilemekle birlikte, katma degeri
yliksek turizm aktivitelerinden olan deniz turizminin, mevcut potansiyel dikkate alindiginda,
bélgesinde bu konuda énde gelen iilkelerle kiyaslandiginda, yeterli pay alamadigi sonucuna
varilmistir. Diinyada oldugu gibi iilkemizde de biiyiime ve gelisme gésteren deniz turizminin ana
unsuru olan yatgilik ve buna bagl olarak gelisen yat limani isletmeciligine (marinacilik) Tiirkiye
penceresinden bakildiginda; alt ve (ist yapi yatirnmlarinin eksikligi ile konu hakkindaki ilgili mevzuatin
ge¢ ctkmasindan dolayi gelisim diger lilkelere gére daha ge¢ baslamistir. Tiirkiye’de yat turizmi;
1960l yillarda Yunanistan’in Ege kiyilarini kapsayan yat turlari diizenlemesiyle yeni bir turizm ¢esidi
olarak giindeme gelmis, Yunanistan’dan gelen ilk turist tasiyan tekneler 1965 yilinda gériilmdis,
Tiirkiyeye gelen ilk tekneler giintibirlik gezilerinde Cesme, Dat¢a, Marmaris, Bodrum ve Ege ‘deki diger
yerlesim merkezlerine ugramislar, daha sonra Yunanli tur operatérleri tur programlarina Tiirkiye'yi de
dahil etmislerdir. 1967 yilinda “Bakanliklar Arasi Yat Limanlarini Planlama Tetkik Komisyonu”
kurularak yat limanlari konusunda ¢alismalar yapilmus, ikinci Bes Yillik Kalkinma Plani (1968-1972)
déneminde bir yat limanlari zinciri kurulmasi 6ngériilmiis ve bu tesislerin en verimli sekilde
isletilmesinin de Ulastirma Bakanlgi tarafindan gergeklestirilecegi diisiintiimiistiir. 1970°li yillarin
sonunda Turizm Bakanligi biinyesinde yat turizmi glindeme alinarak, ¢esitli yat limani yerleri tespit
edilmis, miilga Devlet Planlama Teskilati tarafindan gelisme planlari hazirlanmis, 1976 yilinda
Bodrum, 1977 de Kusadasi Yat Limanlari isletmeye alinmis, Cesme Yat Limani da ayni yillarda hizmete
acilmistir. Kalkinma Planlarinda; (1973-1977) yat limanlarinin ve yat yanasma yerlerinin isletilmesinin
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Turizm ve Tanitma Bakanligi ve Ulastirma Bakanligi is birligi ile diizenlenmesi, (1978-1983) Turizm
Tesvik Cerceve Karari’nda, yat turizmi ve yat limani isletmeciliginin gelistirilmesi esas alinmis, 1981 yili
icra planinda, yat turizminin gelismesini saglayacak bir kanun tasarisinin hazirlanmasi kabul
edilmistir. Yat¢ilik ve yat turizmi alanindaki diizenlemeler ilk defa 1982 yilinda 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu’nun yiirtirliige girmesi ile yapilmis, yat limani yatirim ve isletmeciligi, yat yatirrm ve
isletmeciligine iliskin diizenlemeler ise bu Kanuna bagl olarak 1983 yilinda yayimlanan Yat Turizmi
Yénetmelidgi ile hayata gecirilmistir. Yat Turizmi Yonetmeligi 2009 yilinda Deniz Turizmi Yénetmeligi
olarak yeniden diizenlenmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca yat turizmi agisindan éncelikli yatirim alanlarini belirlemek, bu
konudaki sorunlara ¢6ziim getirmek ve sektére yén vermek amaciyla Yat Turizmi Mastir Plani
hazirlatiimistir. Bahse konu mastir plan énerileri ¢ercevesinde Yat Turizmi Fiziksel Plani ¢alismasi
tamamlanmstir. Bu projede (ilkemizin tiim kiyilari elverislilik agisindan incelenmis ve en uygun
konumlar tespit edilmistir. Bunun sonucu olarak gerek kamu sektériiniin, gerekse ézel sektériin yat
limanlari ile ilgili yatirimlarini yénlendirecek alanlar elde edilmistir. 1990 sonrasinda yatciliga iliskin
benimsenen politikalar talebi karsilayacak arzin olusturulmasina yénelik olmus ve planlama kararlari
bu baglamda alinmaya baslamistir. 1980 sonrasi turizm sektériinde izlenen sicramanin bir benzeri de
yat turizmi alaninda gercgeklestiriimeye calisilmis, Tiirkiye kiyilarinda yat limanlarinin kapasitelerinin
arttirilmasi, béylece mevcut talebin karsilanmasi éngériilmekle birlikte, yat limanlari mastir plani ile
kapasite artirrmina yénelik mekdnsal éncelikler belirlenmistir. Diinyada yatcilik sektériinde Akdeniz
canadina karsi istah artmis olup, yatcilik ve yat turizmi agilarindan en 6nemli bélge haline gelmistir.
Ulkemiz sahillerinde olusan yat trafigine bakildiginda, Bati Akdeniz’den (ispanya, Fransa, italya
lizerinden) Yunanistan’a gelen tekneler cogunlukla Marmaris ve Bodrum’dan giris yaparak, glineye
dogru Fethiye’ye kadar inmektedir. Yogun olmamakla beraber, olusan ikinci bir giizergdhi da
Israil’den ¢ikis yaparak Kibris iizerinden gelen ve giiney sahillerimizi dolasarak Rodos iizerinden geri
dénen veya Yunanistan yoluyla Bati Akdeniz’e ulasan tekneler olusturmaktadirlar. Genel olarak
bakildiginda, Bodrum-Finike arasindaki bélge tekne trafigin en yogun oldugu, Bodrum’dan kuzeyde
Kusadasi, Finike’den glineyde Antalya’ya kadar uzanan kesim ayni yogunlukta olmamakla beraber,
ikinci derecede yogun bélge olarak éne ¢ikmaktadir. Deniz Ticaret Odasi tarafindan hazirlanan “2012
yili Deniz Sektér Raporu” verilerine gére, italya’nin 6.500 km. uzunlugundaki kiyilarinda 380,
Ispanya’nin 4.964 km uzunlu§undaki kiyilarinda 96, Hirvatistan’in 5.835 km uzunlugundaki kiyilarinda
50 adet marina varken, Tiirkiye’nin 8.333 kilometrelik kiyilarinda Turizm Bakanlgi belgeli sadece 40
marina (Yacht Tiirkiye Dergisi-2012 verilerine gére sayi 42°dir.) bulunmaktadir. Diinya genelinde
19.000 adet marina/yat limani mevcut olup, sadece Avrupa genelinde 5.000 adet marina/yat limani
mevcuttur. Tlirkiye’deki 42 marinanin, denizde 14.314 yat, karada 5.537 yat ve toplamda 19.851 yat
baglama kapasitesi bulunmaktadir. Ulkemizdeki yat hareket sayilarina bakildiginda, 2011 Ocak- 2012
Agustos zaman dilimi arasindaki 20 metreden kiiciik yatlarin yat kayit belgesi (trasitlog) kayitlarindan
derlenen bilgilerle yapilan analiz sonucunda; 20 metreden kiigiik yatlarin toplam yat kayit belgesi
hareket sayisi 61.853 olup, 12.776 yat hareketi ile Marmaris %15’lik pay ile en yogun limandir.
Marmaris limanini sirasiyla Bodrum, Gécek, istanbul, Fethiye limanlari takip etmektedir. Bununla
beraber Kusadasi Limaninda gériilen yat hareketleri de azimsanamayacak derecededir. Ulkemizde
son yillarda biiyiime egilimi gésteren deniz turizmi ve buna bagli olarak gelisen yat turizmi yeni yat
limani ihtiyacini da beraberinde getirmektedir. Bu kapsamda, mevcut yat limanlarinin giiniimiiz
kosullarina uygun olarak modernize edilmesi yaninda, yeni yat limani ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla, bilimsel verilere dayali analizler sonucunda planlama yapilarak, dogru yer se¢imi ve nereler
yeni yat limanlarinin ne sekilde insa edileceginin belirlenmesi biiyiik 6nem arz etmektedir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanlgi Yatirim ve isletmeler Genel Miidiirlii§ii’niin, turizm isletmelerinin
faaliyetlerini denetlemek, lilkenin turizme tahsis edilebilecek kaynaklarini arastirmak, énceliklerini
belirlemek, turizm sektériinde kullanilabilecek dogal kaynaklarin korunmasi ve dederlendirilmesiyle
ilgili galismalari yiriitmek, bu konuyla ilgili olarak diger kamu kurum/kuruluslar ve ézel kuruluslarla
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isbirligi yapmak gibi gérevleri bulunmaktadir. Bu ¢ercevede, yeni yatirim noktasinda yatirimcilarin
karsi karsiya kaldiklari, uzun zaman alan biirokratik islemler, izinler, onaylar ve bunlarla ilgili
kurum/kuruluslarin fazlaligi ile yetki karmasasi, daha yatirirm tamamlanmadan iistlenilmek zorunda
kalinan mali yiikiimliiliikler vs. gibi hususlar yatirimlarin gerceklesme siiresini uzatmaktadir. Bu
itibarla, Tiirkiye 'nin yatgilik ve yat limani isletmeciliginde yakaladidi riizgdri iyi degderlendirebilmesi,
sdrdiiriilebilir gelismeyi saglayabilmesi igin, yatirimlarin niinii tikayan izin ya da gériis alinan
kurum/kuruluslarin sayica azaltiimasi, miimkiin oldugunca yetkilerin tek elde toplanmasi sayesinde,
yatirrmci agisindan izin alma siirecinin kisaltiimasi gerekmektedir. Diger bir ifadeyle yatcilik ve yat
limani isletmeciligi bir turizm faaliyeti olmasinin yaninda, gerek yatlar, gerekse de yat limanlarinin is
ve islemlerinin biiyiik bir kismi denizcilik faaliyeti kapsaminda oldugundan, sektériin diizenleyici ve
denetleyici gérevlerinin (ilkedeki denizcilik otoritesine birakilmasinin sektériin gelisimini ve rekabet
edebilirligini arttiracadi degerlendirilmektedir.

Baglama Kapasiteleri

_HIRVATISTAN -4
3%,

Bati Akdeniz ve Giiney Ege de bulunan Marinalar

Marti Marina; 1997 yilinda hizmete giren marina, Kliltiir ve Kiiltiir ve Turizm Bakanlgi tarafindan
turizm yatirim belgeli yat limani statlisiinde olup tali bir yat limanidir. Polaris adll mendirekten baska
Mira, Spicia, Nova ve Venus olmak (izere toplam 5 adet rihtimi ve bunlara bagli 14 adet parmak iskele
bulunmaktadir. Yiizer olarak insa edilen bu rihtimlar sayesinde deniz suyunun sirkiilasyonu ile deniz
suyunun temiz kalmasi saglanmistir. Bu 6zellikleri ile mavi bayrak almaya hak kazanan marina ayni
zamanda The Yacht Harbour Association lyesidir. Marina yine ayni kurulus tarafindan 2005 yilinda 5
Altin Cipali marina édiiliine layik gériilmiistiir. Marina ile ilgili teknik ézellikler tabloda yer almaktadir.

Marina Teknik Ozellikleri

Koordinatlar 370200 MN27 2550 E
Fenerler FILG 55 9M-FILR 55 8M
Hakim Riizgar Kuzey- K. Bah
Max vzunluk 100
Max Derinlik 10
Lift Kapasite 100
Karada Kapasite S50
Denizde Kapasite 475
Rihhm adedi & ponton
Mavi Bayrak Var
5 Alhn Cipa Var
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D-Marin (Turgut Reis); 15 Nisan 2003 tarihinde yapimina baslanan marina, sadece bir ugrak limani
degil ayni zamanda bir bakim onarim alisveris sosyal tesisleri ile modern bir marinadir. Karada
100.000 denizde 110.000 olmak iizere toplam da 210.000 m2 alana sahip olan marinada yat baglama
kapasiteleri denizde 550 kara da 100 adettir. Boyu 15 metre olan ¢ogunluk tek direkli yelkenliler,
ketchler ve motor yatlar i¢in 15 adet parmak iskele 15 metre ve 50 metre arasinda olan yelkenli motor
yat ve diger sair deniz araglari igin tonoz baglama sistemleri kullaniimistir.

Marina Tekrik Ozelikler

Koordinatlar
Fenerler

Hakim Rizgar
Max Uzunluk
Max Derinlik

Lift Kapasite
Karada Kapasite
Denizde Kapasite
Rihtim adedi
Mavi Bayrak

5 Alhn Cipa

3659 57"N27 15 19"E
R.FI.5.0sn G.FI.5.0 sn
Belirtilmemis

100

8

100

100

550

& ponton

Var

Var

Milita Marin; 1976 yilinda hizmete agilan marina 6nceleri Turban Bodrum Marina isletmeleri adiyla
faaliyet géstermis, 1997 yilinda 6zellestirilmis ve 2002 yilinda Dogan Holding biinyesinde bulunan
Milta gruba katilmistir. Onceleri 125 olan yat kapasitesi yapilan eklemeler ve diizenlemeler sonucu
bugiin 475" denizde 50"si karada olmak (izere toplam 525"e ylikselmistir. (Kiiltiir ve Kiiltiir ve Turizm
Bakanhdi Turizm istatistikleri, 2009) Bu marina Turizm isletme Belgeli tesisiler statiisiinde olup yat
cekek yeri klasmaninda yer almaktadir. En gliclii y6nlerinden bir tanesi bir sehir marinasi olmasidir.
Marina Bodrum limanin i¢inde yer almakta ve essiz kale manzarasiyla bir¢ok turistin ilgisini
cekmektedir. Dogan Holding tarafindan isletilmekte olan marina 2008 yilinda The Yacht Harbour
Organization tarafindan diinyanin en iyi limanlarina verilen 5 Altin Cipa ile édiillendirilmistir.

mMarina Teknik Ozellikler

Koordinatlar 370200N 27 2550E
Fenerler FI.G 55 9M-FLLR 55 8M
Hakim Rizgar Kuzey- K. Bah

Max vzuniuk 100

Max Derinlik 10

Lift Kapasite 100

Karada Kapasite S0

Denizde Kapasite 475

Rihtim adedi [

Mavi Bayrak & ponton

5 Alhn Cipa Var

Netsel Marina; Marina 1989 yilinda kurulmus olup 2005 yilinda yapilan ézellestirme sonucunda
Setur Marina ve Torunlar Gayrimenkul ortakhgi tarafindan isletilmeye baslanmustir. Halen iilkemizdeki
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ilk 3 marinadan biridir. Marmaris merkezde bulunmasi, yatcilarin giimriik ve pasaport islemleri
marina iginde tek elden yapabilecekleri ender marinalardan biri olmasi, Gécek, Dat¢a, Gékova,
Bodrum gibi yerlere olan yakinligi marinanin tercih edilme nedenleridir. Marina zorlu hava
kosullarinda dahi her iki taraftan da glivenli mendirekler ile cevrilmistir. Mendireklere bagli olarak 9
adet ylizer iskele mevcut olup bunlarin ortalama boyu yaklasik 80 metredir. Marina giris ve ¢ikislarina
glivenlik amaciyla 2 adet fener yerlestirilmistir. Marinanin teknik ézellikleri asagidaki tabloda

belirtilmistir.

mMarina Teknik Ozellikler

Koordinatlar
Fenerler

Hakim Rizgar
Max Uzunluk
Max Derinlik

Lift Kapasite
Karada Kapasite
Denizde Kapasite
Rihtim adedi
Mavi Bayrak

5 Alhin Cipa

3651 02N2814638E
Belirtilmemis

Karayel

a5

18

100

50

720

9 adet

Var

Albatros Yat Cekek Yeri; Marina, Kiiltiir ve Kiiltiir ve Kiiltiir ve Turizm Bakanhdi tarafindan turizm
isletmesi belgeli yat limani statiisiinde olan bir yat ¢ekek yeridir. Albatros Marina, Marmaris'in
yalnizca 1.300 metre dogusunda Yildiz Yarimadasi'na yakin, Adakéy' de yer almaktadir. Marmaris'ten
Fethiye'ye kadar 'Turkuvaz Sahil' olarak bilinen bélgede pek ¢ok gizli girinti ve sakin koy
bulunmaktadir. ilging tarihi kalintilar, plajlar ve dalis alanlari tiim bélgeye yayilmis haldedir.

Marina Teknik Ozellikleri

Koordinatlar
Fenerler

Hakim Rizgar
Max Derinlik

Lift Kapasite
Karada Kapasite
Denizde Kapasite
Rihhm adedi
Mavi Bayrak

5 Alhn Cipa

3708 20"N 2717 02E
FL.G 55 SM-FL.R 55 5M
Belirtilmemis

18

20

150

220

Belirtilmemis

Var

Var

Bolgede yer alan belli basl yat limanlarinin teknik ézellikleri:
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Port
Teknik setur Yal Yat | Turgut Ece | Club | Goce
Ozellikler K.Adasi | D-Marin | kavak Milta Lift | Reis | Mormaris | Marh | Netsel | Saroy | Marina | k
Max. 10
Uzunluk 70m - 100 100 0 100 100 100 | B85 100 100 100
Derinlik 7m - 10 10 10 8 10 10 18 8 2] 8
Lift Max
Kapasitesi 80 ton 400 100 100 70 | 100 330 &0 100 - - -
Denizde 175 580 336 475 - 550 1000 301 | 720 400 200 400

[ 5 é
Rihkhm/Pont & ponto ade g ponto
on adedi 1 5 ponton | - n 4 adet t adet n i 7
5 Athn Cipa Var War Var War - Var Var Var - Var Var Var
Deprem Riski

Mugla sismotektonik yéresi,

W e 7ML depremsellik bakimindan yakin
somay " Setkmesl cevresiyle birlikte 36°00' - 37.50°N
gt paralelleri ile 26.00° - 30.00°E
= T meridyenleri arasinda kalan sahayi

Mfpm mnmn

kapsar. Bu Sismotektonik yére,
Tiirkiye ile birlikte jeolojik yapisi ve
morfo-tektonik 6zelligi itibariyle
Asor adalarindan Endonezya’ya
kadar uzanan Alpin Kusak’ ta yer
tutmaktadir. Mugla deprem yéresi,
Ozellikle Ege-Hellen Hendegi ve
bunun dogu uzantisi durumunda
olan Kibris yay! ile Ege graben
sistemini iceren Bati Anadolu cekme
rejiminin denetimi altindadir. Anadolu’nun batiya hareketi, dogu-bati yénlii sikismalara, kuzey-giiney
yonlii genislemeye ve dolayisiyla da yéredeki fay sistemlerinin domino taslar gibi kipirdanmasina
neden olmaktadir. Bilindigi (izere, Mugla’nin da icinde bulundugu Bati Anadolu, Post Alpin d6nemde
Akdeniz Tetonigi/Neotektonik olarak bilinen dikey tektonik hareketlere maruz kalarak parcalanmis,
horst-graben sistemleri gelismis ve bu arada kérfezleriyle birlikte Ege Denizi olusmustur. Nitekim
Afrika levhasinin Anadolu altina daldigi Ege-Hellen hendegi ve bunun dogu uzantisi durumunda olan
Kibris yayi, Ege graben sisteminin aktif faylari, depremlerin tarih boyunca yogunlastigi alanlar olarak
dikkati cekmektedir.

DEPREM ARASTIR A D AIRES| ANKARA

Tiirkiye’nin birinci derece deprem bélgesinde yer alan yéredeki Karaova-Milas, Mugla-Yatagan,
Ula-Oren ve Gélhisar-Cameli fay zonlarinin aktif faylari ile kaydedilen depremlerin episantr
koordinatlari arasindaki uyumluluk, faylar ile depremler (6zellikle biiyiik depremler) arasindaki yakin
iliskiyi yansitmaktadir. Yerlesme birimlerinin aktif fay zonlarinda yer almasi nedeniyle yérede
yasayanlar, deprem tehlikesiyle karsi karsiyadir.
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Mugla sismotektonik yéresi, tektonik bakimdan oldukga aktif bir 6zellik tasimaktadir. Deprem
ireten faylarin cogu kisa olmakla birlikte, nispeten daha uzun dogrultu atimh faylarinda varlidi,
Mudla deprem yéresi igin biiyiik bir risk olusturmaktadir. Ozellikle, potansiyel sivilasma tehlikesi tasi
yan ovalik alanlarda s6z konusu risk daha ¢cok yiikselmektedir.

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Deprem Bélgeleri Haritasina gére Mugla ili tamami 1. derece
deprem bélgesinde yer almaktadir. 1. derece deprem bélgeleri en riskli bélgeler olarak kabul edilirken,

5. derece deprem bélgeleri deprem riski en az olan bélgelerdir. Mudla bu siralamada 1. derece
deprem bélgesinde yer almaktadir.

BOLUM 4

4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE IMAR BILGILERI

4.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri tapu kayitlari

1 PAFTA, 1831 NOLU PARSEL

iLi MUGLA
iLCESI MARMARIS
MAHALLESI -
KOYU ORHANIYE
MEVKii KECIBUKU
SINIRI PLANINDADIR
PAFTA NO 1
ADA NO -
PARSEL NO 1831
YUzoLcumU 84,63 m2
NITELIGI YAT CEKEK YERI
CiLTNO 19
SAHIFE NO 1830
TARIH 29.03.1991
YEVMIYE NO 750
MALIK MALIYE HAZINESI - HISSESI; (TAM)
iLi MUGLA
iLCESI MARMARIS
MAHALLESI -
KOYU ORHANIYE
MEVKii -
SINIRI PLANINDADIR
PAFTA NO 1
ADA NO -
PARSEL NO 1896
YUzOoLcUMU 4.647,68 m2
NITELIGI ARSA
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CILT NO 20
SAHIFE NO 1905
TARIH 24.03.2008
YEVMIYE NO 2506
] ~ MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI-
MALIK HISSESI; (TAM)

1 PAFTA, 1900 NOLU PARSEL

iLi MUGLA
iLCESI MARMARIS
MAHALLESI -
KOYU ORHANIYE
MEVKii -
SINIRI PLANINDADIR
PAFTA NO 1
ADA NO -
PARSEL NO 1900
YUzOoLcumU 5.710,00 m2
NITELIGI ARSA
CiLTNO 20
SAHIFE NO 1909
TARIH 24.03.2008
YEVMIYE NO 2508

] ~ MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI-
MALIK HISSESI; (TAM)

1 PAFTA, 1896 NOLU PARSEL

iLi MUGLA
iLCESI MARMARIS
MAHALLESI -
KOYU ORHANIYE
MEVKIi -
SINIRI PLANINDADIR
PAFTA NO 1
ADA NO -
PARSEL NO 1896
yYUzoLcomu 6.097,75 m2
NITELIGI ARSA
CiLTNO 20
SAHIFE NO 1913
TARIH 18.12.2007
YEVMIYE NO 9387

] ~ MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI-
MALIK HISSESI; (TAM)
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] DHTA
iLi MUGLA
iLCESI MARMARIS
MAHALLESI -
KOYU ORHANIYE
MEVKii KECIBUKU
SINIRI -
PAFTA NO -
ADA NO -
PARSEL NO -
YUzOoLcUMU 68.203,42 m=2
NITELiGi DENiz YUZEYI, DOLGU ALANI VE ISKELE
CiLTNO -
SAHIFE NO -
TARIH 22.02.2010 (49 YIL)
KULLANIMA
iZIN VERILEN YER
VE AMAC TALT YAT LIMANI ) - _
] ~ MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI-
MALIK HISSESI; (TAM)

4.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Marmaris Orhaniye 1 Pafta, 1831 Nolu Parsel

TKGM Takbis sisteminden 10.03.2015 tarihinde saat 12:25 ‘de alinan takbis belgesinde asagidaki
bilgilere ulasiimistir;

Rehinler Béliimiinde: Herhangi bir kayit yoktur.
Serhler béliimii: Herhangi bir serh yoktur.

Beyanlar béliimii: Herhangi bir kayit yoktur.

Marmaris Orhaniye 1 Pafta, 1896 Nolu Parsel

TKGM Takbis sisteminden 10.03.2015 tarihinde saat 12:24 ‘de alinan takbis belgesinde asagidaki
bilgilere ulasiimistir;

Rehinler Béliimiinde: Herhangi bir kayit yoktur.

Serhler béliimii: “302.831,75 YTL bedel karsiliginda 08.05.2007 tarih ve 3333 yevmiye
ile kira serhi.” ve “290.334,82 YTL bedel karsiliginda 08.05.2007 tarih ve 3333 yevmiye ile kira
serhi.” Kayitlari vardir.

Beyanlar béliimii: “Konusu: Toplumun Yararlanmasina Ayrilan Yapi, Tali Yat Limani
Uniteleri. Kat Miilkiyetine ve Kat irtifakina Konu Edilemez. imar ve Kentsel lyilestirme Miid(irliigii
lehine, 25.08.2010 tarih ve 6009 yevmiye ile” beyan kaydi vardir.
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Marmaris Orhaniye 1 Pafta, 1900 Nolu Parsel

TKGM Takbis sisteminden 10.03.2015 tarihinde saat 12:23 ‘de alinan takbis belgesinde asagidaki
bilgilere ulasiimistir;

Rehinler Béliimiinde: Herhangi bir kayit yoktur.

Serhler béliimii: “205.899,45 YTL bedel karsiliginda 08.05.2007 tarih ve 3333 yevmiye
ile kira serhi.” , “349.168,7 YTL bedel karsiliginda 08.05.2007 tarih ve 3333 yevmiye ile kira
serhi.” ve “264.841,84 YTL bedel karsiliginda 08.05.2007 tarih ve 3333 yevmiye ile kira serhi.”
Kayitlari vardir.

Beyanlar béliimii: “Konusu: Toplumun Yararlanmasina Ayrilan Yapi, Tali Yat Limani
Uniteleri. Kat Miilkiyetine ve Kat irtifakina Konu Edilemez. imar ve Kentsel iyilestirme Miid(irli§ii
lehine, 25.08.2010 tarih ve 6009 yevmiye ile” beyan kaydi vardir.

Marmaris Orhaniye 1 Pafta, 1904 Nolu Parsel

TKGM Takbis sisteminden 10.03.2015 tarihinde saat 12:21 ‘de alinan takbis belgesinde asagidaki
bilgilere ulasiimistir;

Rehinler Béliimiinde: Herhangi bir kayit yoktur.

Serhler béliimii: “299.467 YTL bedel karsiliginda 08.05.2007 tarih ve 3333 yevmiye ile
kira serhi.” ve “595.359,6 YTL bedel karsiliginda 08.05.2007 tarih ve 3333 yevmiye ile kira serhi.”
Kayitlari vardir.

Beyanlar béliimii: “Konusu: Toplumun Yararlanmasina Ayrilan Yapi, Tali Yat Limani
Uniteleri. Kat Miilkiyetine ve Kat irtifakina Konu Edilemez. imar ve Kentsel iyilestirme Miid(irlii§ii
lehine, 25.08.2010 tarih ve 6009 yevmiye ile” beyan kaydi vardir.

4.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillik D6nemde Gergeklesen Alim Satim islemleri

TKGM Takbis sisteminden 10.03.2015 tarihinde saat 12:25 ‘de alinan takbis belgesinde yapilan
incelemede; Tasinmazin Marti G.Y.0 A.S. adina tescilli oldugu ve son li¢ yil icerisinde herhangi bir
alim-satim islemine konu olmadigi gériilmiistiir.

4.2.2 Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine iliskin bir
sinirlamay) olup olmadigi hakkinda bilgi,

Rapora konu gayrimenkuliin Tapu Sicilinde yapilan incelemelerinde; Gayrimenkuliin devrine iliskin
herhangi bir sakinca bulunmadigi gérilmiistiir.
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4.3 Gayrimenkuliin imar Bilgileri

Marmaris Belediyesi imar Miidiirlii§iinde yapilan arastirmaya gére 1896, 1900 ve 1904 no’lu
parseller Cevre ve Orman Bakanligi Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanligi’nca 21.08.2006 tarih ve
4242 sayi ile onayli Koruma Amacgli 1/1000
6lcekli Uygulama imar Plani’nda “Tali Yat
Limani” kullaniminda yapilasma kosullari
maksimum Emsal = 0,05 ve “Il. Derece Dogal Sit
alaninda kalmaktadir; 1831 no’lu parsel
21.08.2006 tarih ve 4242 sayi ile onayli Koruma
Amaclh 1/1000 él¢cekli Uygulama imar Plani’nda
“Tali Yat Limani” fonksiyonunda kalmakta olup,
1906 numarali parsel ile suyuludur. imar
Kanununun 18 maddesine gore idarece yapilan
islem "suyulandirma " olarak isimlendirilen imar
uygulamasidir. Belediyeler asagidaki maddede
de yazili oldugu gibi, miistakil olsun veya payl
olsun uygun parselleri birlestirmeye , yeni ada ve
parsellere ayirmaya yetkilidir. Burada miistakil
parsel, payli parsel ayirimi mevcut degildir.
Miistakil de olsa suyulandirma islemine dahil
edilir. Dolayisi ile , payli tasinmazin ortaklhigin
giderilmesi davasi sonucu miistakil tasinmaza
déniismesi imar uygulamasini etkiliyen bir olay
degildir.

77

Madde 18 - "imar hududu iginde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri

malikleri veya diger hak sahiplerinin muvafakat aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalar ile, kamu
kurumlarina veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlari yeniden imar planina uygun ada
veya parsellere ayirmaya, mistakil, hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina gére hak sahiplerine dagitmaya ve
re'sen tescil islemlerini yaptrmaya belediyeler yetkilidir. S6zi edilen yerler belediye ve miicavir alan disinda
ise yukarida belirtilen yetkiler valilikge kullanilir.”

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miid(irliigi’nden 16.08.2013 tarihli
yazisina gére ; 01.12.2010 tarihli plan revizyonu ile degistirilen kisimlari disinda, 21.08.2006 tarihli
planin kismen yiiriirliikte oldugu ve 1906 parselin bulundugu alanin ise halihazirda plansiz oldugunun
diisiinildiigi, 21.08.2006 tarihli plana agilmis bir dava bulunup bulunmadiginin veya agilmis bir dava
sonucu alinmis bir karar bulunup bulunmadiginin Bakanhgimiza bildirilmesi gerektigi, bu plana iliskin
iptal karari var ise, alanin tamami hukuken plansiz oldugundan, alanin tamamina iliskin yeniden plan
hazirlanmasi gerektigi, béyle bir iptal karari yok ise, sadece 01.12.2010 tarihli planin bulundugu
alanin plansiz kalmasi sebebi ile, bu alana iliskin kismi yapilasma ve eski plan kararlari dikkate
alinarak yeni plan hazirlanmasi gerektigi agiklanmis olup, Mugla il Ozel idaresi Hukuk
Miisavirligi’nden alinan davalara iliskin bilgilerden ve Bakanhgimiz arsivlerinde yapilan incelemede
21.08.2006 tarihli planla ilgili béyle bir iptal karari olmadigi sonucu ¢ikariimaktadir.” denilmektedir.
Bu nedenle 01.12.2010 tarihli planin bulundugu alanin plansiz kaldigi, dolayisi ile 21.08.2006 tarihli
planin iskele, rihtim, 1896, 1900 ve 1904 parsellere iliskin kisimlarinin halen yiiriirliikte oldugu
belirtilmektedir.

S6z konusu yikim kararinin mesnet oldugu Mudla 2. idare Mahkemesi’nin 10.06.2011 tarih ve
2011/177 esas sayili karari geredgince, 3621 sayili Kiyi Kanunu’nun 5. maddesinde diizenlenen “Sahil
seritlerinde yapilacak yapilar kiyi kenar ¢izgisine en fazla 50 metre yaklasabilir.” hiikmiine aykirilik
bulunmasi, alanin sit alani olmasina ragmen koruma bélge kurulunun gériisiiniin alinmamis olmasi ve
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CED raporu olmamasi sebebiyle, 01.12.2010 tarihinde onaylanan yiiriitmesinin durdurulmasi ve
planin iptal edilmesi karari bulunmaktadir.

PLAN NOTLATINA GORE;

1) Planda éngédriilen yol ve otopark, yesil alan vb. kamu yararina ayrilan yerler kamu eline
gecmeden insaat ruhsati verilemez.

2) Teknik altyapiya (elektrik, su, aritma, haberlesme vb.) iliskin projeler ilgili kuruluslarca
onaylanmadan insaat ruhsati, bu tesislerin tamami ile birlikte, tesisin kullannm alaninda
diizenlenmesai gereken peyzaj diizenlemesi ve otopark gibi alanlarda bitiriimeden kullanma ruhsati
verilemez.

3) Planlama alanina iliskin mimari projeler Mudla K.T.V.K. Bélge Kurulu’ndan ve O.C.K.K.
Baskanligi’ndan onaylanmadan ve Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’ndan Turizm Yatirim Belgesi alinmadan
Insaat Ruhsati verilemez.

4) Yapilarda “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

5) Gerektiginde alana ilskin hazirlanacak jeolojik ve jeoteknik etiitii raporu hazirlanarak
onaylatildiktan sonra bu raporda belisrtilen hususlar da dikkate alinarak insaat uygulamasina
gecilecektir. S6z konusu raporun olumsuz ¢ikmasi halinde plan iptal edilecektir.

6) “Siginak Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.

7) Atik su aritma sistemi yapilmadan yapi kullanma izni verilemez.

8) Binalara verilecek azami kot bina kése kotlarinin ortalamasidir. Zemin kat su basman kotu ile
bahge kotu arasindaki fark 2.00 metreyi gegtigi takdirde yapinin buna gére kademelendirmesi
mecburidir. Kademelendirmede her kademe icin kot, kademelerin oturdugu arazi ortalamasindan
verilir. Hmax degeri asilmamak kaydiyla yapilacak tiim yapilarda subasman kotu 0.00 kotu ile 1.00
kotu arasinda insa edilebilir.

9) Bir parselde birden fazla yapilmasi halinde binalar arasinda en az 6 m. mesafe olcaktir. Bina
cephe boyu her durumda 30 metreyi asamaz.

10) Parsel ici yollar, otoparklar ve yesil alanlar vaziyet planinda gésterilecektir.

11) Yapi yaklasma mesafesi metruk kiliseden 20 m., komsu parsellerden ve yollardan 5 m.dir.

12) Planlama alani icerisinde 9 no’lu parselde yer alan tescilli kilise ile ilgili olarak Mugla K.T.V.K.
bélge Kurulu’nun 18.11.2004 tarih ve 284 sayili ve 02.07.2004 tarih ve 3451 sayili kurul kararinda
belirtilen husular gecerlidir.

13) “Turizm Tesis Alani” kullanimnda kalan alanlarda Maks Emsal:0,30, h:6,50 m ve 2 kattir. Tali
Yat Limani kullaniminda kalan alanlarda (ist yapi tesisleri icin toplam emsal kara alaninin %5’ini,
ylikseklik (1) kati, h:4,50 m’yi, asma katli yapilmasi halinde h:5,50 m’yi gegemez. Satis (initeleri icin
emsal kara alaninin %1’ini gecemez. Kara alani ise; 14) Planlama alani igerisinde 8 nolu parselde
22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu kararina gére bu tarihte su basman seviyesinin
gecmis turizm tesisi alani ve yat cekek yeri kullanimina ait yapilar, ruhsat ve ruhsat eklerine uygun
olmak sarti ile tamamlanirlar. Yikilip yeniden yapilmasi halinde planda “Turizm Tesis Alan” ve “Tali
Yat Limani” kullanimina yénelik belirlenen yapilasma kosullari gegerlidir.

15) 3830 sayili kanun ile degisik 3621 sayili “Kiyi Kanunu ve llgili Yénetmelik” hiikiimleri gegerlidir.
Dolgu alani onama siniri igerisinde kiyi kanunun 6. maddesi ve “Kiyi Kanununun Uygulanmasina” dair
yénetmeligin bazi maddelerinin degistirilmesi hakkindaki yénetmeliginin 4. maddesinde belirtilen yapi
ve tesislerin disinda herhangi bir yapilasmaya izin verilmeyecektir. Tali yat limaninda teknik
yapilanma zorunlulugundan kaynaklanan gézetleme kulesi ve atélye gibi yapilanmalarda max.
Yiikseklik ruhsat asamasinda belirlenecektir.

16) Uygulama asamasinda baslamak lizere can, mal ve yangin icin emniyet sistemleri kurulacak
ve gerceklestirilecektir. insaat ve harfiyat islemi sirasinda parlayici, patlayici, tehlikeli ve toksit madde
kullanilmayacaktir. Seyir giivenligi agisindan mahmuz ve batik dalga kiranlarin, samandira ve fenerler
ile markalandirmalari gerekmektedir. Ayrica, tesisin insa ve kullanim asamalarinda seyir emniyeti,
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can, mal ve deniz glivenliginin saglanmasi ag¢isindan gece ve giindliz uygun isaretlerle markalanmasi
gerekmektedir.

17) Bu plana gére yapilacak dolgunun insaati sirasinda dolgu malzemelerinin cesitli etkenlerle
deniz igine yayilmak suretiyle siglasmaya ve kirlilige sebebiyet verilmemesi icin en uygun dolgu
malzemesi ve teknigin secilmesi, anrosman veya beton perde gibi yapisal 6nlemler alinacaktir.

18) Uygulama projeleri ve insaat islemleri ile ilgili Ulastirma Bakanligi’nin (Demiryollari, Limanlar
ve Hava Meydanlari insaati Genel Miidiirlii§ii) uygun gériisii ahinmadan uygulama yapilmaz. Ayrica
insaat, adi gecen miidiirliik denetiminde gergeklestirilecektir.

19) Kiyi kenar cizgisinin deniz tarafinda bulunan kiyi yapisina ait uygulama projeleri (gerekli etiit,
hesap ve tiim teknik detaylari ile birlikte) 3348 sayili kanunun 9. maddesi uyarinca Ulastirma
Bakanhdi Demiryollari, Limanlar ve Hava meydanlari insaati Genel Miidiirlii§ii’'nce onaylanmak iizere
verilecek ve DLH insaati Genel Miidiirlii§ii’nce onayli uygulama projesi bulunmayan deniz yapilarinin
insaatina kesinlikle baslanmayacaktir. insaat bitimini miikeakip Denizcilik Miistesarli§indan isletme
izni alinmasi zorunludur.

20) Genelkurmay Baskanligi’nin 05.09.2003 giin ve 31310016 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir. Proje sahasinin 1/1000 o6lcekli Batimetri Haritasinin (www.shodb.gov.tr) adresinde
belirtilen “Hidrografik Mesaha Standartlari”na uygun ve érnegi verilen rapor ile birlikte hazirlanmasi,
faliyet sahasi ve civarinin sikinti sirkiilasyonunun tespitine yénelik akinti hiz ve y6n él¢iim sonuglari ve
grafiksel degerlendirilmesinin yapilmasi, deniz tabani sediment cinsi, yapisi ve dagilimina iliskin
degerlendirmeler ile sediment dadiim haritasinin hazirlanmasi, deniz tabani diisey devamliligin
tespitine yénelik jeolojik-jeofiziksel (sismek veya sondaj uygulamalari) ¢calisma ve dedgerlendirmelerin
gerceklestirilmesi, bélgede deniz suyunun osinografik parametrelerine (tuzluluk, sicakhk, yogunluk
vb.) iliskin 6l¢ciim sonuglari ve degerlendirmelerinin yapilmasi zorunludur.

21) Tesislerin insaati ve isletimi sirasinda deniz ¢evresinde kazi ve dolgu yapilmamasi, marina
ybénetimince kati atiklarin periyodik olarak toplatiimasinin saglanmasi, insaat ve isletim asamasinda
gerekli tiim teknik 6nlemlerinin alinmasinin saglanmasi, isletme sirasinda séz konusu sahada sintine
atigi, petrol atigi, kimyasal atiklar ile benzeri zararl maddelerin denize dékiilerek flora ve faunanin
gbérmemesi icin zeminin toprada en az zarar verecek sekilde 6zel bir malzeme ile kaplanmasi ve zararli
madelerin denize tasimininin tamamen engellenmesi gerekmektedir.

22) 26.12.2004 tarih ve 25682 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan “Gemilerde Atik Atilmasi ve
Kontrolii Yénetmeligi”ne uyulmasi zorunludur. 23) Tescilli korunmasi gerekli Kiiltiir Varligi ve Yapilara
herhangi bir miidahale éncesindMugdla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Miidiirltigii’'nden izin alinmasi gerekmektedir.

24) 3386 ve 5226 sayil kanunlara degisik 2863 sayili kanun hiikiimlerine uyulmasi

zorunludur.

25) 5491 sayih kanunla degisik, 2872 sayili cevre kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimleri

gerekleri yerine getirilmeden uygulamaya gegilemez.16.12.2003 tarih ve 25318 sayili

Resmi Gazete’de yayimlanan CED Yénetmeligi hiikiimleri yerine getirilmeden

uygulamaya gecilemez.

26) 1380 sayili Su Uriinleri Koruma ve Yénetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

27) 1380 sayil Su Uriinleri Kanunu’nda yer alan su kirliligini 6nleyici hiikiimler ile Su

Uriinleri Yénetmeligi’'nin Ek-6 maddesinde yer alan atiksu desarj dederlerine uyulmasi

ve deniz suyunda ¢bziinen ve zararli kimyasal maddeler iceren dolgu malzemelerinin

kullaniimamasi gerekmektedir.

28) insaat asamasinda ve isletme dénemlerinde ¢evre degerlerinin korunmasi agisindan

2872 sayili “Cevre Kanunu”na istinaden ¢ikarilan 02.11.1986 tarih ve 19269 sayili resmi

gazetede yayinlanan “Hava Kalitesinin Korunmasi”, 04.09.1988 tarih ve 19919 sayili

resmi gazetede yayinlanan “Su Kirliligi Kontrolii” ve 11.12.1986 tarih ve 19308 sayili

resmi gazetede yayinlanan “Giiriiltii Kontrolii” yonetmeliklerinde belirtilen tiim hususlar

yerine getirilmesi gereklidir.
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29) Bu plan ve kosullarinda belirtiimeyen konularda, konusu ve ilgilisine gére;

- 1/25000 6lcekli Datca —Bozburun Cevre Diizeni Plani hiikiimleri

- “3194 sayili “imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri”

- “618 sayili “Limanlar Kanunu”

- “3348 sayih “Ulastirma Bakanligi’nin teskilat ve gérevleri hakkinda kanun”

- “10.08.2005 giin ve 25902 sayili resmi gazete’de yayimlanarak yiiriiliiGe giren “Isyeri
acma ve ¢calisma ruhsatlarina iliskin yénetmelik”

- “4857 sayili “is kanunun ve ilgili tiiziik ve yénetmelikleri” hiikiimleri gecerlidir.

RUHSAT VE BELGELER;

- 29.04.2011 tarih, 17/011 nolu 649,30 m.? toplam alana sahip Liman Binasi ve ortak alanlar igin
alinmis Yapi Ruhsati mevcuttur.

- 29.04.2011 tarih, 17/012 nolu 693,42 m.? toplam alana sahip Liman Binasi ve ortak alanlar igin
alinmis Yapi Ruhsati mevcuttur.

- 29.04.2011 tarih, 17/013 nolu 849,30 m.? toplam alana sahip Liman Binasi ve ortak alanlar igin
alinmis Yapi Ruhsati mevcuttur.

- 10.12.2014 tarih, 243 nolu 16356,23 m.? toplam alana sahip Rihtim ve iskeleler icin alinmis yeni
Yapi Ruhsati mevcuttur.

MIMARI PROJELER;

1896 No’lu Parsel

02.06.2010 onay tarihli Tali Yat Limani Uniteleri projesine gére; zemin kattan ibaret wc-dus-soyunma
binasi 291,30 m? zemin kattan ibaret camasirhane-fitness center binasi 94,00 m? olup, toplam insaat
alani 385,30 m¥dir. Parsel lizerinde emsal harici olarak 179,00 m? alanli yiizme havuzu, 49,00 m?
alanh siis havuzu yer bulunmaktadir.

1900 No’lu Parsel

2.06.2010 onay tarihli Tali Yat Limani Uniteleri projesine gére; A Blok zemin kati 290,32 m? (market +
resepsiyon + 7 adet diikkan), 1. normal kati 39,40 m? (wc + 1 adet ofis + hol), 2. normal kati 39,40 m?
(2 adet ofis + hol), 3. normal kati 20,80 m? (teras + hol) olmak iizere toplam 389,92 m%dir. B Blok
(restoran) zemin kati 8,90 m? 1. normal kati 61,30 m%dir. A ve B Blok toplam insaat alani 460,12
m?dir. Parsel lizerinde emsal harici olarak 60,00 m? alanli personel we-dus béliimii ile giivenlik
kuliibesi, jeneratér, trafo, su deposu, aritma tesisi yer almaktadir.

1904 No’lu Parsel

2.06.2010 onay tarihli Tali Yat Limani Uniteleri projesine gére; meteoroloji ve gézlem evi 75,70 m?
zemin kattan ibaret yat kuliibii 156,70 m?, zemin kattan ibaret sadlik birimi 75,70 m? zemin kattan
ibaret we-dus-lavabolar 79,00 m? zemin kattan ibaret atélyeler 185,20 m? olup, toplam insaat alani
572,30 m?dir. Parsel iizerinde emsal harici olarak 196,00 m? alanli havuz yer bulunmaktadir.

iZINLER ;

1. 03.05.1989 tarihli, 14 sayil T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanldi tarafindan, Marti Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi A.S. adina diizenlenmis “Deniz Turizmi Tesisleri Turizm Yatirimi Belgesi”
bulunmaktadir.
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2. 20.12.2013 tarihinde alinmis, Marmaris Ticaret Odasi tarafindan, 01.04.2009 oda kayit tarihli
Marti Otel [sletmeleri A.S. adina diizenlenmis “Faaliyet Belgesi” bulunmaktadir.

3. 31.01.2012 tarihli, T.C. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanlgi tarafindan, Marti Otel
Isletmeleri A.S. adina diizenlenmis, 31.01.2017 tarihine kadar gecerli, “Kiyi Tesisi [sletme izin
Belgesi” bulunmaktadir.

4. 05.05.20009 tarihli, 442 sayili, Mugla il Ozel idaresi Sadlik isleri MiidiirliiGi” tarafindan, Marti
Otel [sletmeleri A.S. adina diizenlenmis, “2. Sinif Gayri Sthhi Miiessese”, “Akaryakit Satis
istasyonu (Marina)” faaliyeti igin verilmis “Isyeri Acma ve Calisma Ruhsati” bulunmaktadir.

5. 01.04.2013 tarihli, 154 sayili, Marmaris ilcesi Ozel idare MiidiirliiGi” tarafindan, Marti Otel
isletmeleri A.S. adina diizenlenmis, “Market isletmeciligi” faaliyeti icin verilmis “isyeri Acma
ve Calisma Ruhsati” bulunmaktadir.

6. 13.08.2013 tarihli, 233 sayil, Marmaris ilcesi Ozel idare Miidiirlii§i” tarafindan, Marti Otel
isletmeleri A.S. adina diizenlenmis, “Marti Yelken Kliibii ve Kafe isletmeciligi” faaliyeti icin
verilmis “isyeri Acma ve Calisma Ruhsati” bulunmaktadir.

7. 29 Eyliil 2010 tarihli, Marti Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. adina, 01.05.1990 izin baslangi¢
tarihli ve 49 yil izin siireli, 3.450 m2 alan iizerinde, izin konusu “Ulasim Yolu” olan, Orman
Miidiirliigii’nden alinmis ve kullanim haklari ile 6deme bedellerinin ayrintilarinin belirtildigi,
Turizm Kesin lzin Taahhiit Senedi bulunmaktadir.

SOZLESMELER ;

1. 22 Subat 2010 tarihli, Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. adina ve 49 yil izin siireli,
68.203,42 m2 alan (izerinde ve kullanim haklari ile 6deme bedellerinin ayrintilarinin
belirtildigi, Kullanma izni S6zlesmesi bulunmaktadir.

2. 07 Nisan 2010 tarihli, Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. adina ve 49 yil izin siireli,
84,63 m2 alan lizerinde, kullanim haklari ile 6deme bedellerinin ayrintilarinin belirtildigi,
irtifak Hakki S6zlesmesi bulunmaktadir.

3. 22.02.2010 tarihli, Maliye Bakanligi’nin (Milli Emlak Genel Miid(irliigi) ilgili yazilarinda
belirtilen devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki 68.203,42 m2’lik kara ve deniz yiizeyi icin
alinmis, hudutlari haritasinda belirtilen, yer teslim tutanagi bulunmaktadir.

4. 28.05.20009 tarihli, ilgili tesisin 01.06.2006-31.12.2010 tarihleri arasinda isletilmesi
lizerine, Marmaris Marti Otel isletmeleri A.S. (Kiraci) ile Marti Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.S. (Kiralayan) arasinda imzalanmis; kullanim haklari ile 6deme bedellerinin
ayrintilarinin belirtildigi “Tali Yat Limani Tesisi Kira S6zlesmesi” bulunmaktadir.

5. 04.10.2006 tarihli, ilgili tesisin 01.06.2006-31.12.2010 tarihleri arasinda isletilmesi
lizerine, Marmaris Marti Otel [sletmeleri A.S. (Kiraci) ile Marti Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. (Kiralayan) arasinda imzalanmis sézlesmenin, ek protokol ile 01.01.2011-
31.12.2015 tarihleri arasinda tekrar ayni kiraci tarafindan isletilmesi ile ilgili; kullanim
haklari ile 6deme bedellerinin ayrintilarinin belirtildigi “Tali Yat Limani Tesisi Kira
Sézlesmesi’ne Ek Protokol” bulunmaktadir.

4.3.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisiklikler

Yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazin son (i¢ yil icinde hukuki durumunda herhangi bir
degisiklik tespit edilmemistir.
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4.3.2 imar Planinda Meydana Gelen Dedisiklikler, (Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazin imar haklarinda son (¢ yil icinde herhangi bir degisiklik
olmamustir.

4.4 Hukuki durum analizi

Degerlemeye konu tasinmaz ile ilgili olarak yapilan teknik ve yasal incelemede; Gayrimenkul (izerinde
herhangi bir hukuki anlamda kisitlayici ve baglayici bir duruma rastlaniimamistir.

4.5 Degerlemesi yapilan projeler ile, ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi v.b) ve dedgerlemesi yapilan
gayrimenkul ile ilgili olarak gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi.

29 /6 /2001 Tarih ve 4708 Sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 11. Maddesine gére (Bu
Kanunun uygulanmasina pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Bolu, Bursa,
Canakkale, Denizli, Diizce, Eskisehir, Gaziantep, Hatay, istanbul, izmir, Kocaeli, Sakarya, Tekirdag ve
Yalova illerinde baslanir. Pilot illerin genisletilmesi ve daraltiimasina, Bakanhdin teklifi iizerine
Bakanlar Kurulu yetkilidir.) Rapora konu tasinmaz kanun kapsamindan énce insa edilmistir.

14.06.2010 tarihli Bakanlar Kurulu kararinca; Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun uygulanacadi iller
kapsaminda 19 ilde uygulanmakta olan 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun biitiin illerde
01.01.2011 tarihi itibari ile uygulanmasi kararlastirilmistir.

56z konusu tasinmazda yer alan 01.01.2011 tarihinden énce yapilan yapilar Yapi Denetim
kapsami disinda kalmistir. 10.12.2014 tarihinde yenilenen “ Rihtim ve iskelelere “ konu olan ruhsatta
Atatiirk Caddesi No: 88/10 Konacik Bodrum Mudla Adresinde faaliyetini siirdiirmekte olan Altinkum
Yapi Denetim kurulusunun yetkili oldugu gériilmiistiir.
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BOLUM 5

5. GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZIKSEL BILGILERI

5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

Rapora konu “Marti Marina”, Marmaris llgesi, Orhaniye Kéyii, Kegibiikii Mevkii, 1 pafta, 1831-
1896-1900-1904 parsel ile Ust Hakki tesis edilen deniz parsellerinden olusmaktadir. Tasinmaz,

N: 36,771277 E: 28,129258 codrafi koordinatlarda konumludur.

Tasinmaza ulasmak igin, Dalaman Havaalanindan Marmaris istikametinde yaklasik 95 km gidilir.
Marmaris’ten Datga yolu takip edilerek 15 km daha gidildikten sonra Hisarénii sapadindan déniilerek
yaklasik 6,5 km daha gidilir ve Hisarénii gegildikten sonra yolun saginda dederleme konusu tasinmaza
ulasim saglanir.

Degerleme konusu tasinmaz bélge yerlesim alanlari disinda olup karayolu kullanilarak ézel
araglarla ve minibiis tasimaciligi ile ulasim saglanmaktadir. Dederleme konusu tasinmaz deniz
kiyisinda diiz bir topografyaya sahip olup arka plandaki ormanlik alana gidildikce rakim artmakta ve
egimli bir form olusturmaktadir.

Tasinmaz Orhaniye merkeze 5 km, Datca-Marmaris yol kavsagina 6,5 km, Marmaris Merkeze 26
km, Dalaman Havaalanina 115 km yaklasik mesafededir.
Tasinmaza yakin konumda Nester marina, Albatros marina Yatch marinalar yer almaktadir.
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi
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Degerleme konusu gayrimenkuller, Mugla ili, Marmaris ilgesi, Orhaniye Kéyi’nde Kegibiikii Mevkii,
1 paftada kayith 4.647,68 m?’ yiizélgiimlii 1896 Parsel, 5.710,00 4.647,68 m?’ yiizél¢iimlii 1900
Parsel, 6.097,75 m’ yiizélciimlii 1904 Parsel ile Maliye Hazinesinden Ust hakki tesis edilerek tescil
edilen 84, 63 m? yiiz6lciimli 1831 Parsel ve 86203,42 m? DHTA bulunan deniz parselleri iizerinde
yer alir. Degerleme konusu parsellerden 1831 no’lu parsel ve 68.203,42 m2’lik alan (izerinde 6 adet
kazikli iskele, 5 adet yiizer iskele, 4 adet rihtim alani bulunmaktadir.

Degerleme konusu parsellerden 1896 no’lu parsel lizerinde; mimari projeye gére wc, dussoyunma
niteligindeki, mevcut durumda wc, dus, soyunma, spa merkezi olarak kullanimda olan bina ile vaziyet
planina isli havuz-kamelya bulunmaktadir. Mimari projede yer alan camasirhane - fitness center
binasi insa edilmemistir.

Degerleme konusu parsellerden 1900 no’lu parsel (izerinde; mimari projeye gére market,
resepsiyon, ofisdiikkan niteligindeki, mevcut durumda “market, resepsiyon, 3 otel
Odasi, toplanti odasi, yénetim, diikkan olarak kullanimda olan A Blok ile mimari projeye gére
“restoran” niteligindeki, mevcut durumda saglik birimi, depo , berber, camasirhane , wc ,dus
yemekhane olarak kullanimda olan B Blok bulunmaktadir.

Degerleme konusu parsellerden 1904 no’lu parsel lizerinde mimari projeye gére “wc- dus lavabo”
niteligindeki, mevcut durumda “depo” kullaniminda olan yapilar ile mimari projeye ve mevcut duruma
gére “atélye” niteligindeki binalar bulunmaktadir. Mimari projede yer alan Gézlem Unitesi-Yat
Kulubii-Saghk Birimi binalari ile havuz insa edilmemistir.
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5.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fotograflari

1896 No’lu Parsel |
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1900 No’lu Parsel
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1904 No’lu Parsel

Rihtim ve iskeleler
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5.3 Dederleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal insaat Ozellikleri

1896 No’lu Parsel

Tasinmaz lizerinde zemin kattan ibaret U formunda 385,30 m? alani olan SPA merkezi bulunmaktadir.
Binada sauna, hamam, buhar banyosu, dus ve soklama linitesi 7 adet tuvalet, 8 dus, 1 adet engelli
tuvaleti 2 adet masaj odasi ve giris salonu yer alir. ic zeminleri seramik dis zeminler ahsap bina
cephesi dekoratif tas kaplamadir. Parsel iizerinde emsal harici olarak 179,00 m? alanli yiizme havuzu,
49,00 m? alanli stis havuzu yer bulunmaktadir. Mimari projede yer alan camasirhane-fitness center
binasi insa edilmemistir.

1900 No’lu Parsel

Parsel iizerinde A Blok zemin kati 290,32 m? (market + resepsiyon + 7 adet diikkan), 1. normal kati
39,40 m? (wc + 1 adet ofis + hol), 2. normal kati 39,40 m? (2 adet ofis + hol), 3. normal kati 20,80 m?
(teras + hol) olmak iizere toplam 389,92 m#dir. B Blok (restoran) zemin kati 8,90 m? 1. normal kati
61,30 m?dir. A ve B Blok toplam insaat alani 460,12 m?%dir. Parsel iizerinde emsal harici olarak 60,00
m?alanli personel we-dus béliimii ile glivenlik kuliibesi, jeneratér, trafo, su deposu, aritma tesisi yer
almaktadir.

1904 No’lu Parsel

Parsel iizerinde mimari projeye gére “wc-dus-lavabo” niteligindeki, mevcut durumda “depo”
kullaniminda olan yapilar ile mimari projeye ve mevcut duruma gére “atélye” niteligindeki binalar
bulunmaktadir. Mimari projede yer alan Gézlem Unitesi-Yat Kulubii-Saglik Birimi binalari ile havuz
insa edilmemistir. Parsel ayrica lizerinde 3 tank, 5 pompa (3 motorin, 2 benzin) kapasiteli benzinlik
vardir.

1831 No’lu Parsel

1831 no’lu parsel ve 68.203,42 m2’lik alan iizerinde 6 adet toplam alani 4328 m’ olan kazikli
iskele, 5 adet toplam alani 1686 m2 olan yiizer iskele, 10.036 m? toplam biiyiikligi olan rihtim alani
almaktadir.

ISKELELER
Marinada Vendiis, Spica, Nova, Myra ve Polaris isimlendirilen 5 adet iskele mevcuttur. Bu iskeleler

lizerinde bulunan pedestal aracilidi ile baglanan teknelere elektrik ve su verilmektedir.
PEDESTALLAR

Vendiis isimli iskelemizde 55, Nova iskelemizde 26, Spica iskelemizde 30, Myra iskelemizde 30,
Polaris iskelemizde de 32 adet pedestal mevcut olup, toplam 173 adet pedestallar vardir. Bu
pedestallar lizerinde;

e Marinamizda 180,60 ve 40 tonluk olmak (izere 3 adet icme suyu depomuz ve 1 adet 180
tonluk bahcge sulama deposu bulunmaktadir. Su sebekesi Orhaniye muhtarhgindan gelen sisteme
bagh ¢alismaktadir.

e Sezon igerisinde glinliik tiiketim ortalama 160 ton olup sezon sonlarinda 30 ton olmaktadir.
SULAMA-ARITMA SISTEMI

Marinada 2 adet Biyolojik 1 adette Kimyasal olmak lizere 3 adet aritma sistemi mevcuttur.
Aritma sisteminde (iretilen sular bahge sulamasi olarak kullaniimakta olup aritmadan ¢ikan sular 180
tonluk bah¢e sulama deposunda biriktirilmektedir.

ISITMA SISTEMLERI

Marinamizda 1 adet 200.000 kcal/h SPA ve Hemithea oteli ve SPA merkezini besleyen, 1 adette
100.000 kcal/h kapasiteye sahip Kule ve personel wc lerini besleyen motorin ile ¢alisan kazan
mevcuttur.
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YANGIN SISTEMi

Marinada iskeleler dahil tiim noktalara ulasabilecek yangin dolaplari, su toplari ve hidranlar mevcut
olup, ayni zamanda tiim kapali mekanlari kontrol altinda tutan siren, duman detektérii ve panik
butonlarina sahip 1 adedi Otel én bliro icerisinde, 1 adedi de Giivenlik A kapida olan 2 adet kontrol
paneline sahip Yangin ikaz sistemi mevcuttur. iskelelerdeki yangin istasyonlari 40 m araliklarla sabit,
20 m. araliklarla portatif istasyonlar kurularak yénetmelige uygun hale getirilmistir.

5.3.1Gayrimenkuliin teknik 6zellikleri ve degerlemede baz alinan veriler

Degerleme, gayrimenkuliin yasal durumu, yapilanma haklari, iizerindeki yapinin fiziksel durumu,
konumu, alani, Maliyet Yénteminde kullanilan bélgedeki emsal arsa degerleri, Gelir Yénteminde
Kullanilan bélgedeki benzer marinalarin satis fiyatlari, yiyecek ve icecek gelirleri ile diger kira gelirleri
g6z 6niinde bulundurularak degerleme yapilmistir.

BOLUM 6

6. GAYRIMENKUL DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

6.1 Gelir indirgeme Yaklasimi

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa- érnegin kiralik konut ya
da is yerlerinde- siiriim bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir
yéntemi ile (izerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin belirlenmesinde él¢iit, elde edilebilecek net
gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin siirekli
olarak kullaniima olasiigina karsin, bir yapinin kullaniima siiresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin
parasal karsihdinin saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri
kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan
olusan gelir kaybi ve isletme gelirlerinin ¢ikariimasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden
olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dedgerinin bélgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz
oraninca getirecegi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bélgedeki
tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim
stiresi temel alinarak ayrilacak yillik asinma payr miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2 Maliyet Yaklasimi

Bu yéntemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi
kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, "Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile malin gergek bir degeri vardir" seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yéntemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik é6miir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayi zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin
bina degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.
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6.3 Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate
alir ve karsilastirmaya dayall bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk,
acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen
teklifler de dikkate alinabilir. Gayrimenkul degerlemesinde en glivenilir ve gercekgi yaklasim piyasa
emsal degeri yaklasimidir. Bu degerleme yénteminde bélgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ile
ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir.

Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhgi pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu

ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel ézelliklere

sahip oldugu kabul edilir.

o Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda giiniimiiz

sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

6.4 Kullanilan degerleme tekniklerini agiklayici bilgiler ve bu yontemlerin segilmesinin nedenleri

Tasinmazin Degerlemesinde esas olarak Maliyet Yéntemi Kullanilmakla birlikte arsa dederi tespiti
icin Emsal Karsilastirma Yoéntemi kullanilarak sonuca ulasiimistir.

6.5 Dederlemede esas alinan benzer satis érneklerinin tanim ve satis bedelleri ile bunlarin segilmesinin
nedenleri

BOLGEDEKi EMSAL SATILIK ARSALAR, BEYAN ve GORUSLER

e HATES EMLAK - HASAN BEY, 0532 397 6245
Orhaniye de marinayi gegince yolun (st tarafinda 700 m? imarsiz arsa 180.000 TL fiyatla
satiliktir. Birim deder: 257 TL/m?

SU EMLAK —0252 412 02 05
Marmaris’te denize sifir konumda merkezi konumlu TTA imarli parsel birim fiyatlar
3000-3500 TL arahigindadir.

HATES EMLAK - HASAN BEY, 0532 397 6245
Rapora konu Tasinmazlarin birim dederinin 1.000-1.500 TL/m? araliginda olabilecegi
bilgisi alinmistir.

ATA EMLAK — AHMET BEY, 0532 503 4550
Orhaniye bélgesinde imarsiz deniz parselleri 1.000 TL/m? civarinda olabilecedi bilgisi
alinmistir.

ATA EMLAK — AHMET BEY, 0532 503 4550
Sahil boyunda TTA kalan parseller 1.000 Euro/m? - 1.000 USD/m? araliginda dedistigi bilgisi
alinmistir.
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o OKTEM EMLAK — RAFET BEY, 0532 281 2996
Bélgeye hakim emlak ofisi yetkilisi ile yapilan gériismede denize sifir arsalarin birim
degerlerinin 1000 Euro civarinda degerlere ulastigi bilgisi alinmistir.

e MUDURUM EMLAK — MAHMUT BEY,
Bélgeye hakim emlak ofisi yetkilisi ile yapilan gériismede imarli arsa bulmanin zor
oldudu ve denize yakin imarsiz arsalarin ise 400 — 600 TL/m? fiyat arali§inda olabilecedi
bilgisi alinmistir. Orhaniye —Selimiye suanda gézde olan yerler oldugu bilgisine ulasiimistir.

e MUDURUM EMLAK — MAHMUT BEY,
Hisarénii mevkiinde denize sifir konumda ve icerisinde 2 adet yikik eski bina bulunan
3.500 m? alana sahip arsa 1.750.000 USD fiyatla satiliktir. Birim deder: 1.300 TL/m?

o EKINCI GAYRIMENKUL — 0 216 506 25 20
Marmaris icmelerde 2500 m2 koy arsasi 2.500.000 Euro bedele satiimaktadir. Birim deger:
1000 Euro/m?

e PASA EMLAK -0 252 692 45 50
Marmaris Adakéy’de 1560 m2 TTA imarl arsa icin 6.000.000 TL talep edilmektedir. Birim
deger: 3846 TL/m?

Tekne baglama fiyarlari

Cekme - Atma Fiyat Hesaplama = Boy*En*Giin*Birim Fiyat

Deniz Baglama Fiyati Hesaplama <=30 Ton ise Boy (m) * En (m) * 12 USD
<=100Ton ise Boy (m) * En (m) * 16 USD

Ortalama Birim fiyatlar: ~ Yillik =0.32 5/Giin
Alti ayhik=0.50 S/Glin

Aylik=0.94 S/Giin
Glinliik=1.52 5/Giin

Rapora konu gayrimenkuliin bulundugu bélgede yapilan analizlerde: konumlari, yapilanma
sartlari, satis kabiliyetleri, miilkiyet haklari, yasal ve mevcut durumlari dederlendirilerek alinan
emsaller ve gériisler dogrultusunda emsal arsalarin birim satis degerlerinin deniz kiyisi turizm imarl
parseller icin 2500-TL/m.? ile 3500-TL/m.%, Turizm imari disindaki parsellerin 500-TL/m.? ile 1500-
TL/m.% gibi bir aralikta dedistigi, emsallerin pazarlik payi, Ulke ekonomisindeki gelismeler, bélgedeki
arz ve talep egilimleri dikkate alinarak, gerekli diizeltmeler yapilarak kara ve deniz parsellerinin arsa

birim satis degerlerinin 1.250 -TL/m.? olabilecedi, kanaatine varilmistir.
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BOLUM 7

7. GAYRIMENKULUN ANALIZi VE DEGERLEMESI

7.1 Tasinmazin Degerine Etken Faktérler

Olumlu Faktorler

e Degerleme konusu tasinmazin, “Mavi Bayrak” unvanina sahip olmasi

e Sahil genisligi ve Marmaris merkeze yakin olusu

e Tesisin diizenli bakim, onarim ve yenileme ¢alismalariyla halen fonksiyonelligini korumasi,

e Marinanin bulundugu bélgenin mavi tur rotasi lizerinde olmasi ve dolulugunun yiiksek olmasi

e Marinanin yat baglama kapasitesinin ve teknik hizmetlerden yararlanma olanaklarinin yiiksek
olmasi

Olumsuz Faktérler

e Tasinmazlarin 2. Derece Dogal Sit Alani’'nda yer almasi,
e Dalaman havaalaninin 110 km gibi uzak mesafede olmasi.

7.2 En yiiksek ve en lyi kullanim dederi analizi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan miilkiin en yliksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir.

En etkin ve verimli kullanimi belirleyen temel unsurlari olan “ Kullanim makul ve olasi bir kullanim
oldugu”, “Kullanim yasalligi ve kullanim icin bir yasal hak alabilme olasiligi”, ” Miilk fiziksel olarak
kullanima uygun oldudu veya uygun hale getirebilmesi”, “Onerilen kullanim finansal yénden
gerceklestirilebilir olmasi” kosullarini en iyi saglayan kullanim “EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIMI “ dir.

Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki acidan miimkiin olmayan kullanim yiiksek verimliliGe sahip en
iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak miimkiin olan bir
kullanim, o kullanimin mantiki olarak nicin miimkiin oldugunun degerleme uzmani tarafindan
actklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birka¢ kullanimin mantiki olarak olasi kullanimlar
oldugunu belirlediginde, bunlar artik finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte
en yiiksek degerle sonuglanan kullanim “ EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIMI “ dir.

Gayrimenkul sektériiniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktérlerinden biri olan imar
planilari iilkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme
gOsterememekte ve bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir gériiniim arz etmektedirler. S6z
konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul lizerinde mali ve teknik acidan en
yliksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenegin
uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar sektériimiizde sik sik olusabilmektedir.
Bir baska anlatimla, iilkemiz kosullarinda en iyi proje en yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en
miikemmel sonuglari saglayan secenek degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine
getiren projedir.

Tasinmazin mevcut fonksiyonu ile kullaniimasi en etkin ve verimli kullanim oldugu
diisiiniilmektedir.
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7.3 Farkli dederleme metotlarinin ve analizi sonuglarinin uyumlastiriimasi ve bu amagla izlenen yéntemin ve
nedenlerinin agiklamasi

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Mevcut isletme gelirlerine gére Gelir Yaklasimi ve
Maliyet Yaklasimi ile degerine ayri ayri ulasilmistir. Gelir indirgeme Yaklasimi sonucu ulasilan dederin
Maliyet Yaklasimi Sonucu ulasilan degerden yukarida kalmasi, Marinanin bulundugu bélgenin mavi
tur rotas lizerinde olmasi ve dolulugunun yiiksek olmasi sebebiyle dederi daha dogru yansitacagi
diisiincesiyle GELIR YAKLASIMI sonucu ulasilan dederin uygun olacadi kanaatine varilmistir.

> INDIRGENMIS NAKIT AKIMI YAKLASIMI VERILERI VE VARSAYIMLARI

Marina Dederlemelerinde indirgenmis nakit akimi yaklasimi ile net bugiinkii dederine
ulasiimaktadir. indirgenmis nakit akimi yaklasimi gelirlerin kabul edilebilir bir indirgeme orani ile
bugiinkii dederine getirilerek gayrimenkuliin dederi saptanmasi olarak tanimlanmaktadir.
Gelecek yillarla ilgili olarak elde edilen nakit akimlari, Marina sektériiniin ve ekonomik verilerin
tasidigi risk seviyesine uygun bir indirim orani ile bugiine indirgenmekte ve degeri
hesaplanmaktadir. Ortaya ¢ikan deger isletmenin gelecek yillardaki piyasa sartlarindan bagimsiz
olarak finansal yéntemlerle hesaplanan dederidir.

Otel’in Degerlemesinde genel olarak yaygin kullanilan Gelir indirgeme Yaklasimi kullaniimis
olmakla birlikte, oda - Yatak ve diger gelir satis fiyatlari hesaplanirken Emsal Karsilastirma
Yéntemiyle de desteklenmistir.

Hazirlanan raporda nakit / gelir akimlari varsayim olarak kullanilmistir. Degerleme Calismasinda
Kullanilan Varsayimlar asagidaki gibidir;

e Marina icin Daimi Ust Hakki Tesis edildigi kalan kullanim hakki 45 Yil oldugundan
projeksiyon siiresi 45 Yil alinmistir.

e Calismalar sirasinda gelir hesaplamalari icin piyasa verileri icin USD para birimi
kullanilmis, 1 USD= 2.60 TL olarak kabul edilmistir.

o Yillik gelir artis orani % 5 olarak kabul edilmistir.
e Tekne Baglama kapasitesi Deniz 380 adet, kara 100 adettir. 5760 yillik baglama.
e [sletme 12 ay hizmet vermektedir. (365 Giin)

e Ortalama satis gelirleri 650 S + KDV / TEKNE dir. (Tekne Bsina ortalama Liman hizmet
ve baglama geliri)

e Sezon doluluk oranlarini gegmis yillara bakilarak 2015 yil icin % 65, diger yillar icin
akim tablosunda gésterilmistir.

o sletici firma sézlesme geredi Maliye Hazinesine; yillik cirodan %27 ciro kirasi
diisiildiikten sonra kalan tutar lizerinden %1 pay 6demektedir.

e Indirgeme Orani; Uzun dénem vadeli Euro Bond USD dederi olan
Tahvillerin ortalamalari alinmis ve % 4.64 risksiz getir orani olarak elde edilmistir.

e Risksiz getir orani, GYO beta katsayisi ve ekonomik trendler dikkate alinarak, (CAPM)
Varlik Fiyatlama Modeli ile hesaplanmis olup, Ulke ve Pazar riskleri de degerlendirilerek
indirgeme orani R= 0,090 kabul edilmistir.
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Re= Re + B X (RM-RF) +C

Rr ( Risksiz Getiri )= 4.64% (T.C. Euro Bond-USD)
Rm (Piyasa Getirisi )= 2.12% (IMKB YILLIK$)

B (Sektor Betasi )= 0.81 (GYO)

C ( Diger Riskler )= 2.75% (Pazar-Sektor)

3.65% Ulke Risk Puan

R= 9.00%

DCF” Marti Marina”
GELIR INDIRGEME YAKLASIMI
117.089.000 TL
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UST HAKKI SURESI (YIL) 45 :

RAPOR TARIHI 3103/2015 MARTI MARINA 2015 DCF

BRUT ARSA ALANI (m2)1896-1900-1904

parsellerin Toplami 16505.43

TOPLAM SATISA HAZIR (380 DENIZ-100 KARA

KAPASITE) 5760

TEKNE BASINA LIMAN HIZMET GELIRI 3 650.00

YILLIK ARTIS ORANI 5.00%

FAALIYET GUN SAYIST 365

1 USD ( Mart 2015 ortalama ) 3 2.60 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

YIELD 0.1

Doluluk Oranlari 65% 70% 75% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80%

Toplam Liman gelirleri (badlama-Lift-v.s.) $2,433,600 | $2,751,840 | $3,095,820 | $3,467,318 | $3,640,684 | $3,822,719 | $4,013,854 | $4,214,547 | $4,425,275 | $4,646,538

Satis Uniteleri Gelirleri $1,540,000 | $1,617,000 | $1,697,850 | $1,782,743 | $1,871,880 | $1,965,474 | $2,063,747 | $2,166,935 | $2,275,281 | $2,389,045

Kira Gelirleri $70,250 873,763 877,451 $81,323 £85,389 £89,659 $94,142 $98,849 $103,791 $108,981

1896-1900-1904 parsellerin Termianal

Degeri

TOPLAM GELIRLER $4,043,850 | $4,442,603 | $4,871,121 | $5,331,384 | $5,597,953 | $5,877,851 | $6,171,743 | $6,480,331 | $6,804,347 | $7,144,565

GIDERLER

Satislarin maliyeti Satislardan 15% $231,000 $242,550 | $254,678 | $267,411 | $280,782 | $294,821 $309,562 | $325,040 $341,292 $358,357

Personel Giderleri Toplam Gelirden | 20% $808,770.00 | $888,521 | $974,224 | $1,066,277 | $1,119,591 | $1,175,570 | $1,234,349 | $1,296,066 | $1,360,869 | $1,428,913

Genel Giderler Toplam Gelirden | 21% $849,209 $932,947 | 81,022,935 | $1,119,591 | 1,175,570 | 1,234,349 | $1,296,066 | $1,360,869 | $1,428,913 | $1,500,359

Satis ve Pazarlama Giderleri Toplam Gelirden | 0.35% | $14,153 $15,549 $17,049 $18,660 $19,593 820,572 $21,601 $22,681 $23,815 $25,006

Yenileme Fonu ve Bakim Giderleri Toplam Gelirden 0.15% $6,066 $6,664 $7,307 $7,997 $8,397 $8,817 $9,258 $9,720 $10,207 $10,717

Sigorta Giderleri Toplam Gelirden 0.10% $4,044 $4,443 $4,871 $5,331 $5,598 $5,878 $6,172 $6,480 $6,804 $7,145

Ust hakki kira 6demeleri Thale bedeli $200,330 $210,347 | 220,864 | $231,907 | $243,502 | $255,677 $268,461 | $281,884 $295,979 310,778

Ust hakki ciro payr Gdemeleri Toplam Gelirden | 1.00% | $40,439 $44,426 848,711 $53,314 55,980 $58,779 861,717 864,803 868,043 871,446

TOPLAM GIDERLER $2,154,010 | $2,345,445 | $2,550,639 | $2,770,488 | $2,909,012 | $3,054,463 | $3,207,186 | $3,367,545 | $3,535,923 | $3,712,719

MARTI GYO HASILAT PAYI (% 28) $1,294,032 | $1,421,633 | $1,558,759 | $1,706,043 | $1,791,345 | $1,880,912 [ $1,974,958 | $2,073,706 | $2,177,391 | $2,286,261

NAKIT AKIM $1,889,840  $2,097,157 $2,320,482 $2,560,896 $2,688,941 $2,823,388  $2,964,557 $3,112,785  $3,268,424  $3,431,846

DEGER DEGER (USD) DEGER (TL)

(NPV) NET BUGUNKI DEGERI 45,034,146 USD 117,089,000 TL

DISCOUNT RATE 9.00%
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11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039
80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80%
34,878,865 | $5,122,808 | $5,378,949 | $5,647,896 | $5,930,291 | $6,226,806 | $6,538,146 | $6,865,053 | $7,208,306 | $7,568,721 | $7,947,157 | $8,344,515 | $8,761,741 | $9,199,828 | $9,659,819
$2,508,498 | $2,633,923 | $2,765,619 | $2,903,900 | $3,049,095 | $3,201,549 | $3,361,627 | $3,529,708 | $3,706,194 | $3,891,503 | $4,086,078 | $4,290,382 | $4,504,902 | $4,730,147 | $4,966,654
$114,430 | $120,151 | $126,159 | $132,467 | $139,090 | $146,045 | $153,347 $161,014 $169,065 $177,518 $186,394 $195,714 $205,500 $215,775 $226,563
$7,501,793 | $7,876,882 | $8,270,727 | $8,684,263 | $9,118,476 | $9,574,400 | $10,053,120 | $10,555,776 | $11,083,565 | $11,637,743 | $12,219,630 | $12,830,611 | $13,472,142 | $14,145,749 | $14,853,037
$376,275 | $395,088 | $414,843 | $435,585 | $457,364 | $480,232 | $504,244 $529,456 $555,929 $583,725 $612,912 $643,557 $675,735 $709,522 $744,998
$1,500,359 | $1,575,376 | $1,654,145 | $1,736,853 | $1,823,695 | $1,914,880 | $2,010,624 | $2,111,155 | $2,216,713 | $2,327,549 | $2,443,926 | $2,566,122 | $2,694,428 | $2,829,150 | $2,970,607
$1,575,376 | $1,654,145 | $1,736,853 | $1,823,695 | $1,914,880 | $2,010,624 | $2,111,155 | $2,216,713 | $2,327,549 | $2,443,926 | $2,566,122 | $2,694,428 | $2,829,150 | $2,970,607 | $3,119,138
$26,256 $27,569 $28,948 $30,395 $31,915 $33,510 $35,186 $36,945 $38,792 $40,732 $42,769 $44,907 $47,152 $49,510 $51,986
$11,253 $11,815 $12,406 $13,026 $13,678 $14,362 $15,080 $15,834 $16,625 $17,457 $18,329 $19,246 $20,208 $21,219 $22,280
$7,502 $7,877 $8,271 $8,684 $9,118 $9,574 $10,053 $10,556 $11,084 $11,638 $12,220 $12,831 $13,472 $14,146 $14,853
$326,316 | $342,632 | $359,764 | $377,752 | $396,640 | $416,472 | $437,295 $459,160 $482,118 $506,224 $531,535 $558,112 $586,017 $615,318 $646,084
$75,018 $78,769 $82,707 $86,843 $91,185 $95,744 $100,531 $105,558 $110,836 $116,377 $122,196 $128,306 $134,721 $141,457 $148,530
$3,898,355 | $4,093,273 | $4,297,936 | $4,512,833 | $4,738,475 | $4,975,398 | $5,224,168 | $5,485,377 | $5,759,646 | $6,047,628 | $6,350,009 | $6,667,510 | $7,000,885 | $7,350,929 | $7,718,476
$2,400,574 | $2,520,602 | $2,646,632 | $2,778,964 | $2,917,912 | $3,063,808 | $3,216,998 | $3,377,848 | $3,546,741 | $3,724,078 | $3,910,282 | $4,105,796 | $4,311,085 | $4,526,640 | $4,752,972
$3,603,438 | $3,783,610 | $3,972,790 | $4,171,430 | $4,380,001 | $4,599,001 | $4,828,951 | $5,070,399 | $5,323,919 | $5,590,115 | $5,869,621 | $6,163,102 | $6,471,257 | $6,794,820 | $7,134,561
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26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39

2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053
80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80%
$10,142,810 | $10,649,951 | $11,182,448 | $11,741,571 | $12,328,649 | $12,945,082 | $13,592,336 | $14,271,953 | $14,985,550 | $15,734,828 | $16,521,569 | $17,347,648 | $18,215,030 | $19,125,782
$5,214,987 | $5,475,736 | $5,749,523 | $6,036,999 | $6,338,849 | $6,655,791 | $6,988,581 | $7,338,010 | $7,704,910 | $8,090,156 | $8,494,664 | $8,919,397 | $9,365,367 | $9,833,635
$237.891 | $249,786 | $262,275 | $275,389 | $289,159 | $303,616 | $318,797 | $334,737 | $351,474 | $369,048 | $387,500 | $406,875 | $427,219 | $448,580
$15,595,688 | $16,375,473 | $17,194,246 | $18,053,959 | $18,956,657 | $19,904,490 | $20,899,714 | $21,944,700 | $23,041,935 | $24,194,031 | $25,403,733 | $26,673,920 | $28,007,616 | $29,407,996
$782,248 | $821,360 | $862,428 | $905,550 | $950,827 | $998,369 | $1,048,287 | $1,100,701 | $1,155,737 | $1,213,523 | $1,274,200 | $1,337,910 | $1,404,805 | $1,475,045
$3,119,138 | $3,275,095 | $3,438,849 | $3,610,792 | $3,791,331 | $3,980,898 | $4,179,943 | $4,388,940 | $4,608,387 | $4,838,806 | $5,080,747 | $5,334,784 | $5,601,523 | $5,881,599
$3,275,095 | $3,438,849 | $3,610,792 | $3,791,331 | $3,980,898 | $4,179,943 | $4,388,940 | $4,608,387 | $4,838,806 | $5,080,747 | $5,334,784 | $5,601,523 | $5,881,599 | $6,175,679
$54,585 $57,314 $60,180 $63,189 $66,348 $69,666 $73,149 $76,806 $80,647 $84,679 $88,913 $93,359 $98,027 $102,928
$23,394 $24,563 $25,791 $27,081 $28,435 $29,857 $31,350 $32,917 $34,563 $36,291 $38,106 $40,011 $42,011 $44,112
$15,596 $16,375 $17,194 $18,054 $18,957 $19,904 $20,900 $21,945 $23,042 $24,194 $25,404 $26,674 $28,008 $29,408
$678,388 | $712,308 | $747,923 | $785,319 | $824,585 | $865,815 | $909,105 | $954,561 | $1,002,289 | $1,052,403 | $1,105,023 | $1,160,275 | $1,218,288 | $1,279,203
$155957 | $163,755 | $171,942 | $180,540 | $189,567 | $199,045 | $208,997 | $219,447 | $230,419 | $241,940 | $254,037 | $266,739 | $280,076 | $294,080
$8,104,400 | $8,509,620 | $8,935,101 | $9,381,856 | $9,850,949 | $10,343,496 | $10,860,671 | $11,403,704 | $11,973,889 | $12,572,584 | $13,201,213 | $13,861,274 | $14,554,338 | $15,282,054
$4,990,620 | $5,240,151 | $5,502,159 | $5,777,267 | $6,066,130 | $6,369,437 | $6,687,908 | $7,022,304 | $7,373,419 | $7,742,090 |$8,129,195 | $8,535,654 | $8,962,437 | $9,410,559
$7,491,289 | $7,865,853 | $8,250,146 | $8,672,103 | $9,105,708 | $9,560,994 | $10,039,043 | $10,540,995 | $11,068,045 | $11,621,447 | $12,202,520 | $12,812,646 | $13,453,278 | $14,125,942
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40 41 42 43 44 45 EEILAY
2054 2055 2056 2057 2058 2059
80% 80% 80% 80% 80% 80%
$20,082,071 | 821,086,174 | $22,140,483 | $23,247,507 | $24,409,882 | $4,004,746 | $455,547,169
$10,325,317 | $10,841,583 | $11,383,662 | $11,952,845 | $12,550,487 | $13,178,011 | $245,938,240
$471,009 $494,559 $519,287 $545,252 $572,514 $601,140 $11,218,936
$71,184,680 | $71,184,680

$30,878,396 | $32,422,316 | $34,043,432 | $35,745,603 | $37,532,884 | $88,968,578 | $783,889,025
$1,548,798 | $1,626,237 | 81,707,549 | $1,792,927 | $1,882,573 | $1,976,702 | $36,890,736
$6,175,679 | 86,484,463 | $6,808,686 | $7,149,121 | $7,506,577 | $17,793,716 | $156,777,805
$6,484,463 | $6,808,686 | $7,149,121 | $7,506,577 | $7,881,906 | $18,683,401 | $164,616,695
$108,074 $113,478 $119,152 $125,110 $131,365 $311,390 $2,743,612
$46,318 $48,633 $51,065 $53,618 $56,299 $133,453 $1,175,834
$30,878 $32,422 $34,043 $35,746 $37,533 $88,969 $783,889
$1,343,163 | $1,410,321 | $1,480,837 | $1,554,879 | $1,632,623 | $1,714,254 | $31,992,732
$308,784 $324,223 $340,434 $357,456 $375,329 $889,686 $7,838,890
$16,046,157 | $16,848,465 | $17,690,888 | $18,575,433 | $19,504,204 | $41,591,570 | $402,820,193
$9,881,087 | $10,375,141 | $10,893,898 | $11,438,593 | $12,010,523 | $5,690,847 | $228,065,390
$14,832,239 | $15,573,851 | $16,352,544 | $17,170,171 | $18,028,679 | $47,377,008 | $381,068,832

MARTI

G Y O
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% MALIYET YONTEMI YAKLASIMI ve ANALIZI

MARTI
G Y O

e Tesis ve arsa Maliye Hazinesinden 22.02.2010 Tarihinde baslayip 49 yillik (st hakki olarak

alindigindan;

e Maliyet yaklasiminda piyasanin genel kabul gérmiis yaklasimi cercevesinde ¢iplak miilkiyet

olarak arsalar ,binalar ve diger yapilar icin 2/3 orani kullanilmis ve kalan (st hakki 45 yil

oldugundan 45/49 oranlamasiyla hesaplanmstir.

MARTI MARINA MALIYET ANALIzi

ARSALAR MULKIYET ALAN M2 ?fﬁ:; ARSA DEGERI
1896 PARSEL MARTI GYO 4,647.68 1,250.00 5,809,600 TL
1900 PARSEL MARTI GYO 5,710.00 1,250.00 7,137,500 TL
1904 PARSEL MARTI GYO 6,097.75 1,250.00 7,622,188 TL
1831 PARSEL HAZINE (UST HAKKI) 2/3 * 45/49 84.63 1,250.00 64,768 TL
DHTA PARSELI HAZINE (UST HAKKI) 2/3 * 45/49 68,203.42 1,250.00 52,196,495 TL
TOPLAM 72,830,550 TL
KAZIKLI YUZER
iSKELELER iSKELE iSKELE SINIFI YASI ASINMA TLBE/D';LZ iSKELE MALIYETi
ALANI m2 |ALANI m2
Polaris 1,401.72 | 297.44 IV-C 0.1 1600 1,498,035 TL
Mira 303.78 325.59 IV-C 0.1 1600 554,873 TL
Spica 310.01 325.16 IV-C 0.1 1600 559,987 TL
Nova 1,912.16 | 332.11 IV-C 0.1 1600 1,978,622 TL
Venus 400.52 405.96 IV-C 0.1 1600 711,019 TL
TOPLAMI 5,302,536 TL
BEDEL A
RIHTIM ALANLARI ALAN m2 SINIFI YASI ASINMA RIHTIM MALIYETi
TL / M2-M
Mevcut Rihtim (Travellift
iskele Dahil) 2192.66 11-B 0.1 650 785,330 TL
Ek Rihtim (A) 3378.41 111-B 0.1 650 1,210,022 TL
Ek Rihtim (B 2067.53 111-B 0.1 650 740,513 TL
Ek Rihtim (C 2397.82 111-B 0.1 650 858,811 TL
TOPLAMI 3,594,677 TL
: BEDEL R
BINALAR ALAN m2 SINIFI YASI ASINMA RIHTIM MALIYETi
L/ M2-M
1896 ( Fitness-Soyunma
Camagirhane -Dus 649.3 IV-A 0.1 700 363,608 TL
1900 (Market-satis-Yonetim
yemekhane) 693.42 IV-A 0.1 700 388,315 TL
TOPLAMI 751,923 TL
MUTEFERRIK iSLER PEYJAJ-YERALTI VE YERUSTU DUZENLERI -EKIPMANLAR 3,000,000 TL

ARSALAR 72,830,550 TL
iSKELELER 5,302,536 TL
RIHTIMLAR 3,594,677 TL
BINALAR 751,923 TL
MUTEFERRIK iSLER 3,000,000 TL
DUZELTME - 763 TL
TOPLAM 84,727,000 TL
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Adres MGAYR g} !

DEGERLEME

SONUC OLARAK; Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Marti Marinanin Mevcut isletme
gelirlerine gére Gelir Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi ile dederine ayri ayri ulasiimistir. Marinanin
bulundugu bédlgenin mavi tur rotasi lizerinde olmasi ve dolulugunun yiiksek olmasi sebebiyle
tasinmazin dederini daha objektif yansitacadi diisiincesiyle “ GELIR YAKLASIMI ” sonucu ulasilan
degerin uygun olacagi kanaatine varilmistir.

7.4 Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyenlerin nigin yer almadiklarinin gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.5 Tasinmazin Kira dederi analizi ve kullanilan veriler

Marina isletmelerinde yillik kira gelirinin tespitinde isletme gelirleri esas alinir. Degerlemeye konu
tasinmazin sektérel karlihidi dikkate alinirsa bir yillik net gelirin %55 -%60 araliginda kalan deger
isletmenin bir yillik kira bedeline tekabiil edecegi varsayilir. Bu yaklasim i1siginda ;

MARINA KiRA ANALizi

TOPLAM YILLIK NET GELIR : 51,889,840 4,914,000 ”
Yillik Kira Degeri : 51,096,107 2,850,000 ”
Yillik toplam hasilat: 54,043,850 10,514,000 ”

Kira/Hasilat Orani : 27.11%

7.6 Yasal gereklerin yerine getirilip getirilmedigi ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin tam
ve eksiksiz olarak mevcut olup olmadigi hakkinda goriis

e 1896 parsel iizerindeki WC, Dus, Soyunma, Fitness, Camasirhane binasi i¢in ruhsat alinmis
oldugu gériilmiis olup, fitness-camasirhane binasi heniiz insa edilmemistir

e 1900 parsel lizerindeki Yoénetim, Market, Satis Birimleri, Yemekhane, Depo binasinin
ruhsatinin alinmis oldudu tespit edilmis olup, binanin insaatinin tamamlanmis olmasi sebebi
ile yapi kullanma izin belgelerinin alinmasi gereklidir.

e 1904 parsel iizerinde insaati kismen tamamlanmis olan Gézlem Unitesi-Yat Kulubii Saghk
Unitesi WC Dus Yat Limani Atélyeleri binasinin ruhsatinin alinmis oldudu tespit edilmistir.
Binanin insaatina heniiz baslanmamustir. insaatlarinin tamamlanmasi durumunda yapi
kullanma izin belgelerinin alinmasi gereklidir.

7.7 Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagl hak ve faydalarin,
gayrimenkul yatirim ortakliklar1 portféyiine alinmasinda sermaye piyasasi mevzuati ¢cergevesinde, bir engel
olup olmadigi hakkinda gériis

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi cercevesinde tasinmazlarin tamaminin
portfoéye alinmalarinda herhangi bir sakinca gériilmemistir.
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4 G Y O
DEGERLEME

BOLUM 8

8.1 Sorumlu degerleme uzmaninin sonug ciimlesi

Tasinmazin Marmaris ilgesinde bulundugu bélgenin mavi tur rotasi lizerinde olmast ile bélgenin
turizm potansiyelinin ileriki dénemlerde de tasinmazi olumlu yénde etki edecegi diisiiniilmektedir.

8.2 Nihai deger takdiri

Rapor konusu tasinmazin dederinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, imar sartlari, mimari 6zelligi, insai kalitesi, altyapi ve ulasim olanaklari, yapilarin ve
arsanin kullanim amaci, cevrede yapilan benzer nitelikteki tasinmazlarin piyasa arastirmalar ile
gliniimiiz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate alinmis ve sektérel gdstergeler, arz-talep dengesi

gibi etkenlerde degerlendirilerek 49 yillik (ist hakki s6zlesmesinin kalan siiresince ortaya ¢ikacak
potansiyel gelirin degeri takdir edilmistir

TASINMAZ

Toplam Deger (KDV Harig) 117.089.000 TL 45.034.000 USD

(Tasinmazin Pazar dederi Yiiz On Yedi Milyon Seksen Dokuz Bin Tiirk Lirasi’dir.)
* Hazirlanan degerleme raporunun tamaminda 1 USD=2.60 TL olarak alinmstir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hiikiimleri dikkate

alinmamustir. Tespit edilen bu deder pesin satisa yénelik piyasa

Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmistir.

ek

* Kk

Osman ULUOGZYURT Hayrettin ELDEMIR
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 401145 SPK Lisans No: 400238
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BOLUM 9

"M ARTI

G Y O

9.EKLER (Degerleme konusu gayrimenkule iliskin fotograf, grafik, tapu érnegi ve benzeri

bilgi ve belgeler)
TAPULAR
o Tirkiye Cumhuriyef
ligesi  QIARMARIS
Mahallesi
Fotograf
Koyl ORHANIYE
Sokag!
.
Mevki TAPU SENEDI
: Parsel Yizéloumi
Satis Bedeli Pafta No. Ada No.| " yo. e iy e
75.000,00 1904 4.097,75 m2
Niteligi [ARSA
Planindadir
Sinir
Zemin Sistem No : 21816971
28982/609775 pay ORHANIYE KOYU TUZEL KISILIGI adma kayith iken MARTI GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.$ adina Sat isleminden.
z
2
-l
D)
x
Z | Edinme
= | Sebebi
=
o
>
<
(0]
MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$ Tam
Sahibi
40 Yevmiye Cilt Sahife Sira o i
Geldisi No. No. No. Na. Tarihi Gittisl
Cilt No. 9187 20 1913 18.12.2007 Cilt No.
Sahife No. Sahife No.
2
Sira No. /“( L Sira No.
NOT:
Tarih Tarih

| ATILIM AS. 2006
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"M ARTI

N A 74 N 4 74 4 74 (7 /A (/2 (74 74 [ (/A -
N [ - MUGLA [N N [] ] \x//
h i )
8 Tirkiye Cumhuriyeti 25
W | iigesi MARMARIS N
N AN
NaY2* | Mahallesi % @
7 i Fotograf AR

AR koyi ORHANIYE .
N N7
%) \ Sokagi & /@-
: N
NG — TAPU SENEDI 2
7 evkii N
N (}‘ . Parse Yiizdlgtimii XN .
7S Satig Bedeli Pafta No. Ada No.| g e = o S "
N7 25,000,00 { 1900 5.710,00 th2 @//
I A
R ARSA g
XN Niteligi X (A
"0{#;\\' lanindad I\
5 Planindadir
(7 & ) (A
S inir
J; ‘\\ Zemin Sistem No - 20477977 /; r§<
N N7
77 \\ 219/14275 pay MALIYE HAZINESI adina kayith iken MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH 7R
3 . AS adina 4706 S.Y. Kapsaminda Hazine Mallannin Saugi isleminden,
N N
Gl ©
N4 B W2
A | = 2N
2N | = |Ecinme 3
SN2 | < | Sebebi Wz
OlE 7%
N4 b Nz
Q) N
s 2N
N 7 MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A § Tam N
"/éj\\ Sahibi /ié\\
W N
W Geldisi g -0 o R Tarihi Gittisi (2
7 NS
W2 | cit Ne 250 00 1909 24/03/2008 — N
7 - 7
> Sigitfe U Foon R :
W27~ | sahite No. ,m?i;_ngmfu )@ o) sahife No. | S&7
»{;F\\ ‘in i Fapu Picil 1 AN
D L’/ Sira No. % ?‘ Sira No. \ 2
%;\\ , Neke 72N
o ] 1 T * Milkiyetin gayrl aynl leserhler igin tapu YithGane mirgéast ediimelidir. "
W22 | Tarih A b :y;xuzlc\&:;:-:le: s gt o o S M Tarih N7
"//-'1 ‘R\ bildirilecektir. ‘*.,“ //‘r %
¥ N Y R R 7 7 N )R
| ATILIM A.S. 2006 Déner Sermaye i§lc[mesi tarafindan basurilmistir. D:Djj Stok No 129 |
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Adres

DEGERLEME

"M ARTI
G YO

NN 2N 2NN NN NN PN NN NN NN
: V72,
AR MUGLA " ] N
S Urxiye Lumau ﬁ<+>\\
WL | ilgesi MARMARIS N2
NS 0N
'\ :.// Mahallesi \\4 %
- 4) = ) Fotograf AN
X g% | Koyl ORHANIYE 2
XN (7 W2
N Sokag: = /ié\\
SN 7
W2 — TAPU SENEDI N
b Mevkii ’@r\\
: Yiizsleiimi Wz
N Satis Bedeli PaftaNo.  |AdaNo. | Parsel e N
NN - ha me dme S
) [ 1.500,00 | 1896 4.647.68 th2 \\ 25
7 - N
ARSA
= L//" Niteligi ‘% “"
7 Ny
N . Planindadir %_\J‘
=S nir =
'V<;>‘\" Zemin Sistem No : 20064320 % r‘\_
N Y
e 67/58096 pay MALIYE HAZINESI adina kayith iken MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI 7R
A S adina 4706 S Y Kapsaminda Hazine Mallannin Satgi isleminden. $
) (o XN
IE 75
74 B R
7S | = NS
& | < |Edinme -
W27 | < | sebebi Q2
N B S
N 74 P N2
N [
NS I
o MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S Tam \\J Y d‘
ﬂé} Sahibi ?@-
/2<§>%, IS
2 Yevmi it hif - :
N Geldisi e Sy S;DAE Snlc:a Tarihi Gittisi QN
N N
“WWZ° | cilt No. 250 20 1905| 24/03/2008 NG, »{3 2
DN A~ 7S
¢ : Sig U d
52 | satite No. 7 AT Sahife No. | /27
AN Ao
o ) F i
\ ..// Sira No. /z | ’ Sira No. N {/
AR D w & R
N7 e, ﬁm Tarh N2
"//‘! \\ bildiriiecektir. ,‘6’ ,‘.%
NN 2NN NN\ ZZ \&Qf/
S S S S S S I NS NS S NS NS IS NS ONS OIS
I ATILIM ASS. 2006 Doner Sermaye Isletmesi tarafindan bastinlmustir, ]:I:I:I:lj StokNo 129 |
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Adres

DEGE R L E M [ —

=

MARTI
> G Y O

.

il MUGLA Tu ¢ C g2
_ irkiye Cumhuriyeti
il(; esi MARMARIS
Manhallesi
. Fotograf
Kyl ORHANIYE ¥
Sokag! %
Veva | KECIBOKD TAPU SENEDI
i Parsel Yizéledmu
Satis Bedeli Pafta No. Ada No.
s No. ha w dme
0,00 1 1831 84,63 m2
49 yil siire ile 19. cilt 1830. sayfadaki 1831 parsel iizerindeki "Ust (Ingaat) Hakk1"
Niteligi
Planindadir
Sinin Zemin Sistem No : 37396468
Daimi ve Miistakil Ust Hakka Tesisi igleminden,
Miistakil ve daimi nitelikte olan "Ust (Insaat) Hakki" tescil edilmistir (Bag. Tarih: 23/10/2009 Siire: 49 y1l)
=
D
—
2
x
5 Edinme
= Sebebi
o
>
<
(&)
MARTIGAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ANONIM — Tam
SIRKETI
Sahibi
. Yevmiye Cilt Sahife Sira ) I
Geldisi No. No. No. Tarihi Gittisi
20 1919 23/10/2009
Cilt No Cilt No.
Sahife No. A S e Sahife No.
Sira No. L ;1{ / Sira No.
JPréres
* Milkiyetin gayri ayi\hakiar JESernler igin 1apu atigine’miracaat ediimefidir.
Tarih ** Tebllgat Kanunu HikiMwerTsfesegince adres defisikigi lgil Tapu Sicil Midariogine Tarih
bildirilecekdir R

| ATILIM ALS. 2006
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DEGERLEME

TAKYIDATLAR
Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal 10.03 2015 12:07:02 20115-3340 [20150310-915-F00624 _ [16,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Mewkii
Zemin No 21818871 Cilt / Sayfa No 011913
17 lige MUGLA / MARMARIS Ada / Parsel 71904
Kurum Adi Marmaris Yiizdlgiim 8097,75000
Mahalle / Kéy Adi ORHANIYE Koy Ana Taginmaz Nitelik ARSA
S/BAl Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Beyan Diger (Konusu: TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI TALI YAT LIMAN| | IMAR VE KENTSEL IYILESTIRME 25.08.2010 - 6009
ONITELER] —KAT MOLKIYETINE VE KAT IRTIFAKINA KONU EDILEMEZ ) Tarih: - | MUDORLUGU

Sayi: -
| MULKIYET BILGILERI |
Malik Hisse Pay/Payda Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI 1000/ 1000 Satis - 18.12.2007 - 9387
S/B/ Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh 2899.467 YTL . bedel kargiidinda kira serhi. 08.05.2007 - 3333
|Serh 5953896 YTL . bedel karsihginda kira serhi. \ |08.05 2007 - 323 |

Rapar Tarihi / Saati © 10.03.2015 7 12221

Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal 10.03 9015 12:06:15 2015-3337 |20150310-915-F00623 _ [16,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Mewkii
Zemin No 20477977 Cilt / Sayfa No 20/1908
17 lige MUGLA / MARMARIS Ada / Parsel 71900
Kurum Adi Marmaris Yiizdlgiim 5710,00000
Mahalle / Kéy Adi ORHANIYE Koy Ana Taginmaz Nitelik ARSA
S/BAl Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Beyan Diger (Konusu: TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI TALI YAT LIMAN| | IMAR VE KENTSEL IYILESTIRME 25.08.2010 - 6009
ONITELER] —KAT MOLKIYETINE VE KAT IRTIFAKINA KONU EDILEMEZ ) Tarih: - | MUDORLUGU

Sayi: -
| MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
MART| GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 1000 /1000 4706 S.Y. Kapsaminda Hazine Mallannin Satigl -
| ) 124.3.2008 - 2508 ]

S/B/l Agiklama Malik / Lehdar Tarlh Yevmiye
Serh | 205.899,45 YTL . bedel karsiliginda kira gerhi. 08.05.2007 - 3333
Sern 3481687 YTL . bedel karg/ifinda kira serhi 08.05.2007 - 3333
Jerh | 264.841.84 ¥TL . bedel kargilidinda Kira serhi 08.05.2007 - 3333

Rapar Tarihi / Saati © 10.03.2015 7 12:23

Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S$.
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Adres
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Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal 10.03 2015 12:05:14 2015-3336 [20150310-915-F00620 _[16,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkii
Zemin No 20084320 Cilt / Sayfa No 2011905
17 lige MUGLA / MARMARIS Ada / Parsel 71895
Kurum Adi Marmaris Yiizdlgiim 4547,68000
Mahalle / Kéy Adi ORHANIYE Koy Ana Taginmaz Nitelik ARSA
S/BAl Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Beyan Diger (Konusuw TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI TALI YAT LIMAN| |IMAR VE KENTSEL IYILESTIRME 25.08 2010 - 6009
UNITELER] —KAT MOLKIYETINE VE KAT IRTIFAKINA KONU EDILEMEZ. ) Tarih: - | MUDURLUGU

Sayi: -
| MULKIYET BILGILERI |
Malik Hisse Pay/Payda Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI 1000 /1000 4706 S.Y. Kapsaminda Hazine Mallannin Satig -

S/B/l Agiklama
Serh  |302.831,75 YTL . bedel karsiliginda kira gerhi.

| Malik / Lehdar

[23:82008 - 208 ;

Tarih - Yevmiye
08.05.2007 - 3333

|gerh 28033482 YTL . bedel karsiliginda kira serhi \

Rapar Tarihi / Saati

1003.2015 7 12:24

|08.052007 - 3333 |

Raporlayan Tarih / Saat Basgvuru No Dekont No Miktar

TKGM Portal 10.03.2015 12:04:02 2015-3335 120150310-915-F00517_ | 16,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkii KECIBUKU

Zemin No 15077165 Cilt / Sayfa No 1911830

I1/lige MUGLA / MARMARIS Ada / Parsel 71831

Kurum Adi Marmaris Yiizblgim 84,63000

Mahalle / Koy Adi ORHANIYE Koyo Ana Tasinmaz Nitelik YAT CEKEK YERI

MULKIYET BILGILERI

Malik

Hisse Pay/Payda

Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye

MALIYE HAZINES| 1000 /1000 Kayit Digi Kalmig Yerlerin Tescili {Ihya) (TSM) -
293.1991 - 750
Rapar Tarhi/ Saati © 10.03.2015 7 1225 1
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YAPI RUHSATI (iSKELE VE RIHTIM)

Yap: Denetimi

55401 soyad!

86.7C hintls o

98 Adresi 5g.Imza

57,0da sicil ao/Denatgi belge Aa

Aimars
Statk

=z
Etekiric =)

=

2
exani t w
Hexanik tessal i

=
HARITA UYGULAMA EYH MAH. BE)
SORUMLUSY HALIL KAHYAQSLU B6260024622 2381 ?EENTESEI

FENNI

Yapi Denetim Kuruius

100 Kunigun g

ELTINKUS AP DERETM LTD.STL OMER BASBUS,

101.¥atkilisinin ag sayadi, TG kimlik oo

102Vergi kimis no 104

2101238370 302387236

103.1zin belge na ve sintk
2159

KONACH M&H. ATATURK BUL. NO: BB iG KAPT NO- 10 BODRUM £
MUGLA

. Adres

=

Ruhsat ile ligili Muhtelif-Gsliri

TFoprak Bilgilel

186.Gelirin Matiyel 107 Makbuz Tanhi

108 Makbuz No

slYalianallae)

110 Dolgu Miktaci{nn

11 M2 mikian(m3)

2.Bina ingaall harci

27EE DR

tileldl

3Qlopadkbadah

laEa.

112 Kullanimayan kaz matan{m3)

Slugoidac.

&.Teplam

113 Kullambmayars kazinn dokDleced yor

hilkiimsiiz olup, yeniden Ruhsat alinacaktir.

3194 Sayili Imar Kanunu'nun ilgil: maddelerine gére islemleri tamamlanmig olup, yapi sahibinin, miiteahi
kurulugunun yetkili yap sorumbutannin imzalar alinarak YAP! RUHSATI verilmistir. Formda yer alan imzalar, imar mevzuati kapsaminda bel
ruhsat eki shzlesmeler agisindan taahhUtname niteli§i tagimakiadir. Yapi Ruhsati ahnan yapinin ingaasinda Tiirk Standartiarma uyguniugu yi
veya TSE BELGELI YAPI MALZEMES] VE YAPI ELEMANI KULLANILMASI ve Imar Kanunu'nda yer
Beigesinin verildigi tarih ingaatin bitim tarihi olup, Yapi Kullanma |zin Belgesi dlizenlenmeyen yapilarda, kanunda belidil

alan sirel

nidinin, $antiys sefinin, proje méellifierinin, fenni masullsrin vefveya yap denslim

irienen sorumluluklar ve ilgitiler arasinda yaptlan
OriirtOkieki mevzuat hilklimlerine gére belgelenmis
ler icinde ingaata baglaniiip, bitirimesi ZORUNLUDUR. Yapi Kullanma izin
en Ruhsat siiresi iginde Ruhsat yenilenir. Aksi takdirde veriten ruhsat

L/

3
114 Dizesleyen teknik elemanin ad: sayad:, unvan, TC ximlik no, imzas, tarih 115 Kontrol edenin ad soyach, urvank TH kil no, imzasi, 1arin H16.Onaylayamn ad: soyads, uz-V/P‘f 117 Oy Kodu
ESRA YANIK AGADG) U2GOR HAN MUHAMMET ALl ACAR AL
vAP| BELGE GOREMLIS IMAR VE SEH MD.V. BELEDIYE BASKANI F: 4
26495050734 ‘ S é é 3
4 12 5014 ’ED@,,

=y

57115229182

/

Baglama Taribinde Ingaat Mahalindg Kontro

den

Sl

18 Adt soyads, uvan. TC Kimik no, imzasi, tarh

121 lagaata baglama tanhi

122V 8 125.Kontrot tansi

124.Fenai Masulkerin g, seyads, imzas: 125.Teknik

elomanin ad: sayad, imzash 128 Konirol edenin adi sayad, imzast

1 Toprak

2 Zemin aplikasyon

3Temel

4. Bodum

3 Subasman

GKat

7 Gat

15u yatmi

@ ist yakbm

0 Kanalzasyon | Fasseptk

11 Mewanik fesisat

12, Elekteik f |zhsim tesisals

127. Diger Hususiar

MUD.YAZISI14.02,2014 GUN 0612314 SAYILI GEVRE SEH.BAKANLIG! MES HI

MUGLA ff IDARE MAHKEMES] 20111177 E. 2012130 K. ILE PLAN iPTALI GLOUGUNDAN MUGLA 1IBARE MAHKEM

YAZISI.27.3.2014.4241 SAYILI MUSLA GEVRE SEH L MD.LOGD VE 27.3.2014 GON 1415 SAYILI MUBLA VAUL!
CEN VE HABERLESME BAKANLIGH ALT VAP YAT.GENEL MO LUGD YAZISI, 18.10.2014 GUN,13522 SAYIL GEVERE VE SEH.

7. GEN.MD.LUGD YAZIS|22.02.2010 GUN 01714 SAYILI MARARIS.4 NOTERL
18] DEFTERDARLIK MILL] EMUAK 1D LOGU
1L WD LOGT YAZILARI DOGR

E5| 201072713 E. 2011/2370 K.ILE YAR RUHSATI [PTAL EDILDI16.8.203 GON 6216 SAYIL GEVRE SEH BAKANLIGI

I ALK GENEL

131 KULLANMA IZNT SOZLESMES!,20-3 2014 GUN 284 SAYIL] MARKARIS KAYMARAMLIGI WMALMDLUCT
YAZIS:, 18.4.2014 GUN 5384 SAYILI CEVRE SEHMODLDGT YAZISLS 6.2014 GON,B214 SAYRI ULASTIRM,
ULTUSUNDA DUZENLENMISTIR.
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Adres rMARTI

DEGERLEME

KADASTRAL DURUM (1896 PARSEL)

il Mugla v flce Marmaris A Mahalle/ Ky Orhaniye v
Ada 0 v Parsel 1896 -

Ada Parsel Tapu Alam (m2) Nitelik Mevki Pafta
1895 4.647,68 Arsa a 1

2812810, 36.77230

+

KADASTRAL DURUM (1900 PARSEL)

ana sayfa | megsis | yardim | egitim videolar: | istatistikler | parsel sorgu | sisteme giris

i Mugla v flce Marmaris v Mahalle/ Ky Orhanive A
Ada 0 v Parsel 1900 v

Ada Parsel Tapu Alam (m2) Nitelik Mevki Pafta
1500 5.710,00 Arsa - 1

2812780, 36 77189

+

Google
3

. =,
Harita verileri $2014 Basarsoft Gorinti ©2014 CNES [ Astrium, DigitalGlobe | Kullanim Sartlan
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Adres

DEGERLEME

MARTI
> G Y O

KADASTRAL DURUM (1904 PARSEL)

ana sayfa | megsis | yardim | editim videolar! | istatistikler | parsel sorgu | sisteme giris

1 Mugla
Ada ]
Ada Parsel
1904

Google

i [ mugia
Ada [a
Ada Parsel
1831

Google

v fice | Marmaris A Mahalle/Kdy [ Orhaniye v
Tapu Alam (m2) Nitelik Mevki Pafta
6.097,75 Arsa = 1

2812892, 36.77058

+

w 4 3
Harita verileri 2014 Basarsoft Garlintl EZD‘IA‘CNESIAS(H\.II’H. DigitalGlobe | Kullamm Sartlan

KADASTRAL DURUM (1831 PARSEL)

Marmaris r

v iice Mahalle/ Ky [ Orhaniye v
Tapu Alami (m2) Nitelik Mevki Pafta

84,63 Yat cekek veri Kecibikii 1

Harita veriler ©2014 Bazarsoft Gorintu 22014 CHES/ Astrium, DigitalGlobe | Kullaim Sartlan
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DE G E R L E IV | e — G ‘( D

T
MARMARIS BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigi

SAYT :41823250-622.03/242 ( 17.03.2015
KONU :Bilgi Talebi
Sn.MARTI GYO .
MARTI OTEL iSLETMELERI A.S.
Adina Vekaleten .
Sn.Candan YUREKLI
Kemeraltt mah.99 Sokak no:5/2

Marmaris/MUGLA
ILGI: 10.03.2015 tarih ve 2741 kayit nolu dilekgeniz

ilgi dilekgenizde; Marmaris flgesi Orhaniye mahallesi 1831,1896,1900,1904,1897,1901,
1906 nolu , Karaca mahallesi 749,750,756,757,765,766,767,772,773 nolu tasmmazlar ile,Hisaronii
mahallesi 219 ada 3 nolu taginmaz hakkinda imar durumu ve yapilasma kosullart hakkinda bilgi talep
edilmektedir.

fgi dilekgenizde bahse konu miilkiyeti Maliye Hazinesi, iist (ingaat) hakki 23.10.2009 tarihi
itibariyle 49 yilligma Marti Gayrimenkul Ortakligi A.$. adina tescil edilen Orhaniye mahallesi,1831
nolu taginmaz ;21/08/2006 onay tarihli Marmaris-Orhaniye-Kegibiikii Mevkii Tali Yat Liman flave ve
Revizyon Koruma Amagl Imar Plani’nda,”*Tali Yat Limani “fonksiyonunda kalmakta olup,1906 nolu
taginmaz ile suyuludur.

Miilkiveti Marti Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S adina kayith, Orhaniye mahallesi
1896,1900 ve 1904 nolu tasinmazlar 21/08/2006 onay tarihli Marmaris-Orhaniye-Kegibiikii Mevkii
Tali Yat Limani Ilave ve Revizyon Koruma Amagh Imar Plani’nda, max.E=0.05 yapilasma
kosullarinda “Tali Yat Limani “fonksiyonunda kalmaktadir.

Miilkiyeti Mart: Otel Isletmeleri A.S. adma kayith 1897ve 1901 nolu taginmazlar,Datga-
Bozburun Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25000 8lgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kirsal Nitelikli
Turizm Tesis Alan1” kullaniminda kalmaktadir.

Miilkiyeti Marti Otel Isletmeleri A.S. adina kayith Orhaniye mahallesi 1906 nolu taginmaz
plansiz alanda kalmaktadr.

ilgi dilekgenizde bahse konu Hisardnii mahallesi 219 ada,3 parsel numarali Marti Otel
isletmeleri A S. adina kayitl tasinmaz ;miilga il Ozel Idaresi Il Genel Meclisi’nin 03/04/2007 tarih
ve 132 sayili karari ile uygun bulunan 1/1000 &lgekli Mevzii imar Plani’nda ,E=0.30 Hmax.=9.50 m.(3
kat) yapilasma kosullarinda “Turistik Tesis Alan1” fonksiyonunda kalmaktadir.

flgi dilekgenizde bahsi gegen; Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.adma kayith Karaca
mahallesi 773-767-772-765-766 nolu tasinmazlar Ozel Cevre Koruma Kurumu Bagkanhigi’nca onayl
1/25000 &lgekli Gokova Cevre Diizeni Plani’nda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan™ ,”1.Derece
Dogal Sit” ve 500 metrelik Koruma Kusaginda,773 ve 767 parsel kismen kiyt kanunu geregince ilk
100 m.lik sahil seridi iginde kalmaktadir. Ancak stz konusu taginmazlar ,”LDerece Dogal Sit” ve” 500
metrelik Koruma Kusa@r® kullanimmda kaldigimdan ve kadastral yola cepheleri bulunmadigindan
3194 sayil Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hitkiimleri geregi imar durumu ve ingaat ruhsati
verilememektedir.

e A A T U R T e S N A T T T TN S T T T S T I e T s S A
Adres:Atatiirk Cad.No:38 48700 Marmaris/MUGLA Ayrintil Bilgi lgin:G. GUR
Telefon:( 252 ) 412 10 05-413 54 73-413 54 74 Dahili: 214

Faks: (252)412 28 64 e-posta :info@marmaris.bel.tr

imar Durum Yazisi
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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

TC.

GEVRE VE SEHIRCILIK Tabiat Varliklarim Koruma Genel Midiirligi

BAKANLIGI
Say! -70074075-045 §2 1 6 /682013
Konu : Marmaris Orhaniye Marti Marina Hk.

Sn.Nuri OZMEN
Cevizlidere Mah. 1238 Cad. No:2/13 Balgat ANKARA

ilgi:  a) Mugla Il Ozel idaresinin 13.06.2013 tarih ve 9924 sayili yazisi.
b) 08.04.2013 tarih ve 3605 sayili dagitimli yazimiz.
¢) Mugla i1 Ozel idaresinin 21.03.2013 tarih ve 4640 sayili yazisi.
d) Mugla il Ozel Idaresinin 14.03.2013 tarih ve 4370 sayili yazis1.
¢) 02.11.2012 tarih ve 8630 sayih Mugla i1 Ozel Idaresi hitapli yazimiz.

flgi (a) yazi ile; Datga-Bozburun Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Mugla ili, Marmaris Ilgesi. Orhaniye Koyii,
Kegibiikii Mevkiinde, 21.08.2006 tarih ve 4242 say ile onaylanan Tali Turizm Yat Plammin 1906 parsel haricinde
kalan kisimlari kapsayan iskele, rihum, 1896, 1900 ve 1904 parsellere iliskin imar planinin yiirtirlilkte olup
olmadifimin  bildirilmesinin talep edildigi, konuya iliskin Bakanhgimmz (Tabiat Varliklarimi Koruma Genel
Miidiirliigii) goriisiiniin ilgi (d) yazi ile istenildigi, 21.08.2006 tarihli plana agilmis bir dava sonucu alinmis bir iptal
kararinin bulunup bulunmadig konusunda ilgi (e) yazimizla Bakanligimizca (Tabiat Varliklarim Koruma Genel
Miidiirliigii) bilgi talep edildigi, Mugla i1 Ozel idaresi Hukuk Miisavirliginden génderilen 86z konusu bélgede agilmig
davalara iliskin bilgilerin yazi ekinde gonderildigi belirtilerek konunun Bakanh@imizca degerlendirilmesi (Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii) istenilmektedir.

Aym konu ile ilgili olarak ilgi (e) yazimizda; Bakanhigimiz (Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudurliigii)
arsivlerinde Miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanh@i'nca 21.08.2006 tarihinde onaylanan planin iptal
edildigine dair herhangi bir mahkeme kararina rastlanilmadigi, bu nedenle; 01.12.2010 tarihli plan revizyonu ile
degistirilen kisimlan diginda, 21.08.2006 tarihli planin kismen yiiriirliikte oldugu ve 1906 parselin bulundugu alanin
ise hali hazirda plansiz oldugunun diisiiniildiigii. 21.08.2006 tarihli plana acilmis bir dava bulunup bulunmadiginin
veya agilmis bir dava sonucu alnnug bir karar bulunup bulunmadigmin Bakanhifimiza (Tabiat Varliklarimi Koruma
Genel Miidiirliigii) bildirilmesi gerektigi, bu plana iliskin iptal karari var ise, alanin tamami hukuken plansiz
oldugundan, alanin tamamna iligkin yeniden plan hazirlanmasi gerektigi, boyle bir iptal karan yok ise, sadece
01.12.2010 tarihli planin bulundugu alamin plansiz kalmasi sebebi ile, bu alana iligkin kismi yapilagma ve eski plan
kararlar1 dikkate alinarak yeni plan hazirlanmasi gerektigi agiklanmistir.

ilgi (a) vazi ekinde Mugla Il Ozel idaresi Hukuk Miisavirliginden alinan davalara iliskin bilgilerden ve
Bakanhgimiz arsivlerinde yapilan incelemede 21.08.2006 tarihli planla ilgili boyle bir iptal karar olmadig! sonucu
¢ikarilmaktadir. Bu nedenle 01.12.2010 tarihli planin bulundugu alanin plansiz kaldigi, dolayisi ile 21.08.2006 tarihli
planin iskele, rihtim, 1896, 1900 ve 1904 parsellere iligkin kisimlarinin halen yiiriirliikte oldugu hususunda;

Bilgi alinmasini ve geregini rica ederim.

Erol GUNDUZ

DAGITIMLI __:

- Mugla 11 Ozel idaresi

imar ve Kentsel lyilestirme Mudirligi

- Mugla Valiligi

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligi

- Nuri OZMEN

Cevizlidere Mah. 1238 Cad. No:2/13 Balgat/ ANKARA

Alparslan Tiirkes Cad.17. Sok. No:10 06510 Bestepe/Yenimahalle/ANKARA Ayrintil bilgi igin irtibat: S.PINARBASI
Telefon :(0312) 222 12 34 Faks :(0312) 222 26 61
e-posta Elektronik Ag : www.csb.gov.tr
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Adres D MARS!

DEGERLEME

RS swﬁgg ' 2 2 SU3AT 2010

1

K.Elgin B 1z sk. No.6[A-B m s .
e e A9 8 KULLANMA iZNi SOZLESMESI ! 0 1 71 4

MADDE 1-

Kullanma izni verilen taginmazin/alanin;

Tagmmaz No : 48080200331

ini : Mugla

flgesi : Marmaris

Mabhalle/Kdyii : Orhaniye Kayii

Mevkii : Kegibiikii

Yiizolciimii : 68.203,42

Hazine Pay1 : Tam

Cinsi : Deniz Yiizeyi, Dolgu Alani ve iskele

Tapudaki serhler :-

Simirlan -

Niteligi : (Tapinmazin cinsine gore, bina ise miistemilati, degilse
iizerindeki muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir)

MADDE 2-

KULLANMA iZNININ AMACI VE SURESI

Yukarida niteligi ve diger Gzellikleri belirtilen taginmaz/alan iizerinde onayli imar
plam ve uygulama projesine uygun olarak Tali Yat Limam tesisleri yapimak amaciyla
kullanma izni verilmistir.

Kullanma izni siiresince, idarece izin verilmedikge, izin sahibi kullanma izninin ve
taginmazin/alanin kullanim amacim degistiremez ve amag dis1 kullanamaz, kullanma izni
verilen tasinmazin/alanin suurlarini genigletemez ve degistiremez.

Kullanma izni siiresi 49 yildir.

[zin siiresi, s6zlesmenin diizenlendigi tarihte baglayacaktir.

MADDE 3-

HAK SAHIBI VE ADRESI s

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$ 4
Inénii Cad. Devres Han. No:50/4 34437 Giimiigsuyu Beyogluw/Istanbul

Adres degisiklikleri, idareye bildirilecektir. Aksi hélde, her tiirtii tcbligatta u adres
gecerli olarak kabul edilecektir. i

IMZALART ASLINDGADIR

UST HAKKI
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Gayrettepe Mahallesi Fahri Gizden Sokak Huzur Apartmani No:4/6 34349 Besiktas - ISTANBUL Tel : (212) 347 1551 Fax: (212) 347 15 56

info@adresgd.com www.adresgd.com
OZL201500040


mailto:info@adresgd.com

@ Adres »MARTI

DE G E R L E IV | e — G Y 0

\

IRTIFAK HAKKI SOZLESMESI

MADDE 1-
irtifak hakk: kurulacak taginmazin:
Taginmaz No : 48080100999
It : Mugla
Iicesi : Marmaris
Mahalle/Kdyii : Orhaniye
Mevkii : Kegibiikii
Pafta No/CiltNo :-
Ada No/SayfaNo :-
Parsel No/SiraNo : 1831
« Yiizblgiimii : 84,63m?
Hazine Pay1 : Tam
Cinsi : Yat Cekek Yeri
Tapudaki serhler  : -
Smrlan S
Niteligi : (Tagmmazin cinsine gore. bina ise miistemilati, degilse
iizerindeki muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir)
MADDE 2-

IRTIFAK HAKKININ SURESI, BASLAMA VE BITI$ TARIHI

Birinci maddede nitelikleri belirtilen tasinmazin iizerinde agagidaki kosullarla bagimsiz
ve siirekli nitelikli irtifak hakk: kurulmustur.
Hakkin Siiresi: 49 yildur.

D bok tapuya tescil tarihinde beytayecaktyr,
¢ MADDE 3-

HAK SAHIBi VE ADRESI

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

inénii Cad. Devres Han. No:50/4 34437 Giimiigsuyu Beyoglu/Istanbul

Adres degisiklikleri, idareye bildirilecektir. Aksi halde, her tiirlii tebligatta bu adres
gecerli olarak kabul edilecektir.

MADDE 4-

IRTIFAK HAKKININ AMACI VE IRTIFAK HAKKINA KONU TASINMAZIN
KULLANIM SEKLI

Birinci maddede belirtilen tasinmazin iizerinde, Tali Yat Limam yapilmak amaci ile
irtifak hakki kurulmus olup, bu tasinmazin iizerinde Tali Yat Limam ve miistemilat
yapilacaktir.

irtifak hakk: siiresince, idarece izin verilmedikge, hak lehtar: irtifak hakkimn ve
tasinmazin kullamm amacim degistiremez ve amag digi kullanamaz, irtifak hakk: kurulan alanin
sml.rl:Tm genigletemez ve degistiremez. Nn

T\ - :
. Milll Ermtak Uzman
UST HAKKI
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Adres

DEGERLEME

Meliige OZER e

ar ~ l=mot SAHIN
Kent ani Uzmani imar ve Kent. fyi.s 1

Y. Mimar, =
20887 /

mﬁp 3360051770 =
Proje Miielifi : Sikran Er »
Oda SicitNo : 20887
VergiDairesi :  Marmaris
¥aé§1N°5id No : 333@5;;7032 i

. D 243260 g g A

Adres ¢ Karacan Plaza No.36 Mamaris 11 Hugn 0¥
TEL © 02524170254 FAX . 02524170253

MARTI MARINA 1896- 1906-1900-1904 NO LU
PARSELLER UZERINDE TALI YAT LIMANI UNITELERI
GENEL VAZIYET PLANI 0O.:1/500

SAHIBI : MARTIGYOAS
YAPININ

ADRESI:  Indnii Caddesi, Devres Han 50/ 4 Gimigsuyu, lstanbul
BELGE UYGULAMASINA GORE YAPININ
Kullanma

Parsel Bina Taban Te Kat Yapinin Tagiyics Yapinin
Amace Peselia Namm2 | Aamim2 Amh" Medi | YoksokiGmt | Sistem | Sm
Turizm Tesis
st 1906 5837.00 2051,10m2 2 Betoname
ullanma Parsel Bina Taban [l Kat Yapinm Tagiyier Yapinm
. gabied praand) (lgesotin, nama® | aded | Yookt | Scom | smi
I:mm 1896 w4788 | 4maom2 | 4waom2 | 1 Setoname
Kullanma Parsel Bina Taban T [ Kat Yapinin Tagiyies Yapinmn
Amac: ParselMo | pyma | Alammz am2® | Ades | volsokigimt| Sswm | Swdh
I{ﬂg”"‘“ 1900 5710 %920m2 | 595m 2 Setonarme Parsel No
Kullanma Parsel Bina Taban T Kat Yapinin Tagiyict Yapinn : ]
Amaci Parwat No Mamm2 | Aamm2 mﬁ Adedi |  Yoksekigimt | Sstem | Smm 1896 |
Tailyalimand | o0, Goo775 | S230m2 | s7230m2 1 Betonamme |
unitesi i
ARSANIN 1904 '
[} ILgesl | BELEDIYESI| MAHALLESI | KOYU/SK.| PAFTANO. | ADANO. | PARSEL NO. ‘
Mugla | Mammars Kegibiikil Mevkii|  Orhaniye 1 1896,1900,1904 1900
?rm; ADISOYADI | (NVANI ADRESI VERGID. | VERGINO. | IMzA TOPLAM
MIMARI Siikran Er Y. Mimar Karacan Plaza No. 36 Marmaris Marmaris 3380051770
YASAL UYARI TURIZN
B8U PROJEDEK] TASIYIC! SISTEM MIMARI TASARIMLA BIR BOTUNDUR. 5846 SAYIL! FIKIR VE SANAT ESERI YASASI GEREGINCE
PROJE MUELLIF| MIMARIN HABERI OLMADAN PROJEDE VE PROJEDEKI TASIYICI SISTEMDE DEGISIKLIK YAPILAMAZ. e
DIKKAT: IS KAZALARI VE I$ GUVENLIG! ILE ILGILI HUSUSLARDA BUROMUZ SORUMLULUK KABUL ETMEZ GEREKLI '_I'EDBIRLERl
ALMAK, KORUNMA MALZEMELERINI BULUNDURMAK, TATBIK ETMEK, CALISAN ISCILERI UYARMAK; MAL SAHIBI, SURVEYAN VEYA 1906
USTANIN SORUMLULUGUNDA OLUP, BU HUSUSLARIN YERINE GETIRILMESI KANUN GEREGIDIR.
ONAY

PROJE KAPAKLARI
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ﬂdres @ G Y O

DEGERLEME

MARTI MARINA —~ORHANIYE EMSAL DAGILIM HESABI

i i |

i

1896-1904-1900 PARSELLER TALI YAT LIMANI PROJESI

PARSEL PARSEL ALANI TOPL.ALAN ORANI

1896 parsel 4.647.08 m.2 %28.25
1904 parsel 6.097.75 m.2 %37.05
1900 parsel 5.710.00 m.2 %34 .70

TOPLAM 16.454.83 m.2 5
PARSEL ALANI %5 EMSAL 822.74m.2
DOLGU ALANLARI TOPLAM ALANI 16.356.00 m.2
DOLGU ALANI % 5 EMSAL 817.80 m.2
TOPLAM EMSAL : 1.64054m2
EMSAL DAGILIMI |
Parsel  Parsel Alam Toplam Oran  Parsel Emsal Dolgu Emsal TOPL;;_&M

1896 4.647.08 m* %2825 23235 m* 207.07m? 439.4:2m"‘
1904 6.097.75m* %37.05 304.88 m* 271.57m*  576.45m?

1900 5.710.00 m*  %34.70 28550 m*  254.35m? 539.85m*
TOPLAM 1.555.72 m.2

1.555.72 < 1.640.54 m.2

NOT: Planlama alanmda kalan yan 13 nolu parseldeki kazamilan imar / yapiasma
haklaﬂ gﬂduhr 2 bc‘ﬂm /bemu
(PQNEK 13- | '4-93,Wm (‘/ouerbndm :cnm) Y 12719 3m= 3. 073, 1o x0.07=A 53,65

Mimari Proje Miiellifi -

farmars V.0.4.No: 338 005 1770

70
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MARTI
ﬂdres L G YO

DEGERLEME

UYGULAMA PROJESI

ISIN YERI
] [ ILGESI | MAHALLESI PAFTA ADA PARSEL IMAR D.TARIHI
KEGIBUKU
MUGLA ‘MARMARIS i

BU PROJE ASAGIDA IMZASI VE MUHRU BULUNAN MIMAR / MIMARLAR TARAFINDAN HAZIRLANMISTIR. |
PROJENIN ORJINALINI IMZALAMIS MIMARLAR ORTAK MUELLIFLIK HAKLARININ SAHIBIDIRLER.

MIMARI PROJE MUELLIFI MIMARI PROJE MUELLIF] + T.U S.
ADI SOYADI Slkran ER [ ADI SOYADI
ONVANI Mimar ONVANI
Y. Silkran ER
20887
ODASICIL No N ODASICIL NO
YETKI BEL NO: 81120 33BO0S T |very gy o
. e
i VERGI D, NO: Mammaris 3360051770 VERGI D. NO:
! i
! ADI SOYAD! | Onvan IMzA ADRES - TEL NOTER ONAYI TARIH
' ISVEREN P "
$ MARTI GYOAS Inind Caddesi Devres Han 504
: Giimissuyu, Istanbul
TADILAT OLURY ADISOYADI ONVANI | ODASICILNO: | YETKIBELNO: | VERGINO Mza ADRES - TEL
| VEREN MIMAR
|
MIMARLAR ODASI ONAY! YAPI DENETIM ONAY]
g i)

S1ZIM STANDARTLARINA ve
WHALLARA UYGUNDUR

KULL. AMACI | INS.TORD INS.ALANI | TL/M2 Y.YAK.MAL | YAPLSINF. | M.HIZ SIN. [ZORKRKTS. |SUBEKAT,SAY.

| TAL| YAT LIMANI

BA. 437,30 m?
WC-DUS

BU PROJEDEKI TASIYICI SISTEM MIMARI TASARIMLA BIR BUTUNDUR. 5846 SAYILI FIKIR VE SANAT ESERLERI YASASI GEREGINCE
PROJE MUELLIFI MIMARIN HABERI VE ONAY! OLMADAN PRJE VE PROJEDEKI TASIYICI SISTEMDE DEGISIKLIK YAPILAMAZ.

[ BU PROJE MUELLIFININ OLURU OLMADAN YAYINLANAMAZ - GOGALTILAMAZ - KULLANILAMAZ
(ALL RIGTHS OF THIS PROJECT IS RESERVED.)

PROJE KAPAKLARI
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MARTI
@ Adres b G Y

DEGERLEME

| UYGULAMA PROJES]

-mlzmmmmmm
A

KEGIBUKD 5
MARWR[S ) ;

Inéni Caddesi. Devres Han 50 14
Gumissuyy, lstanbul

(a0 et o [ o | -

Bl i

st
rin & Béigs Burglunye

A 3

Xarar ekiir

BU PROJEDEK! TASIvICI SISTEM MIMARI TASARIMLA BIR BUTUNDUR. 5846 SAvILl FIKIR VE SANAT £SERLERI YASASI GEREGINCE 4
PROJE MUELLIFI MIMARIN HABERI VE ONAYI OLMADAN PRJE VE PROJEDEXI TASIYICI SISTEMDE DZGISIKLIK YAPILAMAZ.

BU PROJE MUELLIFININ OLURY OLMADAN YAYINLANAMAZ - COGALTILAMA - KULLANILAMAZ
(ALL RIGTHS OF THIS PROJECT IS RESERVED.)

PROJE KAPAKLARI

72

anlik A.S.
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Adres

D EG E R L E M E e —

MARTI
> G Y O

UYGULAMA PROJESI

ISIN YERI
ILi ILCES] | MAHALLESI PAFTA ADA PARSEL IMAR D.TARIHI
KEGIBUKU ]
MUGLA | MARMARIS MEVKII 1 1906

BU PROJE ASAGIDA IMZASI VE MUHRU BULUNAN MIMAR / MIMARLAR TARAFINDAN HAZIRLANMISTIR.
PROJENIN ORJINALINI IMZALAMIS MIMARLAR ORTAK

MUELLIFLIK HAKLARININ SAHIBIDIRLER.

MIMARI PROJE MUELLIFI MIMARI PROJE MUELLIFI + T.U.S.
ADI SOYADI §iikran ER ADI SOYADI
ONVANI Mimar ONvANI
ODA slclL no 20887 ] MS0) ODASICILNO
YETKI BEL. NO: 481129 " YETK BEL. NO:
VERGI D. NO: Marmaris 3360051770 VERGI D. NO:
ADI SOYADI | ONvan IhzA ADRES - TEL NOTER ONAY] TARIH
g MARTI OTEL ISLETMELERIAS. L"ﬁ;"t_,;?wﬁ‘ﬁsg:;f Sk
TADILAT OLURU ADI SOYADI UNVANI | ODASICILNO:  |YETKIBEL.NO: | VERGINO InzA ADRES - TEL
VEREN MIMAR

MIMARLAR ODAS| ONAYI

YAPI DENETM ONAYI

KULL AMACI | IN§.TORO INS. ALANI TL/M2 Y.YAK.MAL | YAPLSINF. |MHIZSIN. |ZOR.KIRKTS. |SUBEKAT.SAY.
QTEL
HM F
RESTAURANT| B4 e
EKODA
BU PROJEDEKI TASIYICI SISTEM MIMARI TASARIMLA BIR BUTUNDUR. 5848 SAYILI FIKIR VE SANAT ESERLERI YASASI GEREGINCE "
PROJE MUELLIFI MIMARIN HABERI VE ONAY OLMADAN PRJE VE PROJEDEK TASIYICI SISTEMDE DEGISIKLIK YAPILAMAZ.
-
BU PROJE MUELLIFININ OLURU OLMADAN YAYINLANAMAZ - GOGALTILAMAZ - KULLANILAMAZ —‘l
(ALL RIGTHS OF THIS PROJECT IS RESERVED.) |
-
H‘-h-l
PROJE KAPAKLARI
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Adres D MARS!

DE G E R L E IV | e —

T.C,
ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI

KIYI TESiSi iSLETME iZiN BELGESI"”

BELGE NO : 6201-D1
Tesisin Ady : MARTI MARINA
Tesis Adresi : Orhaniye Koyii Kecibiikii Mevkii Marmaris/ MUGLA

Tesis {sletmecisi Ada : MARTI OTEL ISLETMELERI A.S.

Kiy1 Tesislerine Isletme izni Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelige
dayanilarak Denizcilik Miistesarhginca diizenlenmis bu belgeye gore, yukarida belirtilen kiyi
tesisine agagida isaretlenmis deniz araclary/gemiler yanasip, tahmil/tahliye yapabilir:

| Feribot (Ferry)/Yolcu (Passenger )
| Ro-Ro Gemisi (Ro-Ro)
| Genel Kargo Gemisi (General Cargo Ship)
| Dokme Yiik Gemisi (Bulk Carrier)
| Petrol/Urtin Tankeri (Crude Oil/Product Tanker)
| Kimyasal Tanker (Chemical Tanker)
I Stvilagtinloms Gaz Gemisi (Liquified Gas Carrier) (I.PG Gemisi)
I"| Konteyner Gemisi (Container Ship)
“| Diger (Other) (Yat)

| Ana statiisii {i¢lincli sahislara ait yliklerin tahmil/tahliyesi islemidir.

7| Ana statiisii kendi yiiklerinin tahmil/tahliyesi islemi olup figlincti sahuslara ait yiiklerin
tahmil/tahliyesini gergeklestirebilir.

"1 Ana statiisii kendi yiiklerinin tahmil/tahliyesi islemidir.

SINIRLAMALAR:

1=

2

3=

(*) Uluslararasi Gemi ve Liman Tesisi Giivenlik Kodu (ISPS Kod) kapsamina giren kiy: tesislerince,
uluslar- aras faaliyetlerin yiirtitilmesini teminen ilgili mevzuat hitkiimlerinin yerine getirilmesi gereklidir.

Bu Gegici Isletme Izin Belgesi 31/01/2017 tarihine kadar gegerlidir.

Diizenleme Tarihi: 31/01/2012

Dr. Ozkan POYRAZ
Bakan a.

Genel Miidir

Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 74
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L™
R EL.
g ULASTIRMA DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIG!

Deniz ve Igsular Dizenleme Genel MudurlGgu

Say1  :B.02.1.DNM/0.06.10.02/115.01.[62.01)/ /¥ 2 F 34012012
Konu : Isletme {zni (Marmaris Marti Marina)

MARTI OTEL ISLETMELERI A.S.
Orhaniye Koyii Kegibiikii Mevkii Marmaris/MUGLA

ilgi :a) Millga Cevre ve Orman Bakanliginin 21.08.2006 tarihli ve 4242 sayili vazisi,
b) Kiy1 Tesislerine Isletme Tzni Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik,
¢) 26.10.2010 tarihli ve 33836 sayili yazimiz,
d) Maliye Bakanliginin 21.12.2010 tarihli ve 42596 sayili yazisi,
e) Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’nin 10.10.2011 tarihli ve bila sayili yazisi,
f) Miilga DLHI Genel Miidiirliigiiniin 28.12.2011 tarihli ve 24467 sayili yazisi.

Mugla Ili, Marmaris Tlgesi, Orhaniye Kéyiinde bulunan Marti Otel Isletmeleri A.S. tarafindan
igletilen “Marti Marina™ isimli yat limanina yonelik olarak ilgi (b) Y&netmelik kapsaminda isletme izni
verilmesi amaciyla yapilan incelemeler neticesinde, tespit edilen eksiklikler ilgi (c) yazimizla bildirilmistir.

Bu defa ilgi (¢) yazi ile soz konusu tesisin tamaminmn ingaatinin bitirildigi belirtilerek ilgi (b)
Yoénetmelik kapsaminda isletme izni verilmesi talep edilmektedir.

Talebe yonelik olarak vapilan inceleme neticesinde;

- 1lgi (a) yaziyla tesise ait 1/1000 8lgekli uygulama imar planinmn onaylandiginmn,

- Tlgi (f) yaziyla séz konusu tesisin tamaminin dig g@riiniim itibariyla onayli projesine uygun
olarak tamamlandigi, ancak vat park ve gekek alam olarak kullamlacagi belirtilen ek rihtimin
Dogusunda 350 m® yiizdltimlii ilave dolgn yapildigimm tespit edildigi ve bu dolgunun
istenildiginde kaldirilabileceginin ilgili sirketce beyan edildiginin,

- llgi (d) yazida 6zetle, Devletin hitkiim ve tasarrufu altindaki toplam 68.203,42 m’ yiizéletimlii
alanin Marti Gayrimenkul ve Yatirim Ortakligi A.S. lehine 49 yil siireli kiralamasmin yapildigi
ve anilan sirketge Marti Otel Isletmeleri A.S."ye kiralandigi ve Idaremizce Marti Otel Isletmeleri
A.S. adna isletme izni/gegici isletme izni verilmesinde herhangi bir sakinca bulunmadiginin,

bildirildigi tespit edilmis olup, sz konusu yat limanina yonelik ilgi (b) Yonetmelik “isletme izni”
gerekliliklerinin verine getirildigi degerlendirilmistir.

Bu itibarla, Mugla ili, Marmaris Ilgesi, Orhaniye Koyiinde bulunan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.
tarafindan igletilen “Mart1 Marina” isimli yat limanina, ilgi (f) yazida fazladan dolduruldugu bildirilen 350
m’ yiizolgimlii alanmn kullaniimamast kaydiyla, yatlara hizmet verilmesi amacryla, ilgi (b)
kapsaminda igletme izni verilmesi uygun goriilmiistiir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Miistesa
EKLER :
1- Kiy1 Tesisi Isletme Izin Belgesi® (1 sayfa)
DAGITIM :
Geregi : Bilgi :
Giimriik ve Ticaret Bakanlhigi Maliye Bakanligi (MEGM)
Gacek Liman Bagkanlig Kiiltiir ve Turizm Bakanhg (YIGM)
Marti Otel [sletmeleri A.S. (¥) DTGM (Dahili Dagitim)

GMEK Bulvan No:128/A Maltepe 06570 ANKARA (Ek Bina) Ayrintili bilgi alinacak kisi:
Telefon: (0312) 232 38 50 Faks: ( 0312) 231 33 06 S TAN
E-posta: limankiyi@denizcilik gov.tr Internet Adresi: www.ubak gov.tr GS Uzm,

@ ?u;\f;),é s «‘.\-‘?.’g.w
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. : G Y O
DEGERLEME

LISANSLAR

'I'SPAI( TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

No : 400238
Tarih : 16.05.2005

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar [gin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [liskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Hayrettin ELDEMIR

Degerleme Uzmanhg Lisansini almaya hak kazanmustir.

flkay ARTKAN S o £ Miisliim DEMIRBILEK
GENEL SEKRETER \= 43 BIRLIK BASKANI

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 28.08.2009 No : 401145

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIll, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarnca

Osman Nuri ULUOZYURT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmugtir.

A cbmbin(

flkay ARIKAN 2 Nevzat 3ZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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