AZIZ TORUN’dan

TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§. (Torunlar /Ortaklik)’nin
ctkarilmis sermayesinde sahip oldugum 125.000.000 TL nominal degerli paylarin borsada islem
goren nitelige doniistiiriilmesine ve borsada satigina iligkin pay satis bilgi formudur.

Bu pay satis bilgi formu Ortaklik’ta sermayenin yiizde yirmisinden fazlasina tek basina
veya birlikte hareket ettikleri kisilerle beraber dogrudan sahip olan ya da yonetim kurulu
iiyelerinden en az birini segme veya genel kurulda aday gosterme hakkim veren imtiyazh
paylara sahip olan Kkisilerin yapacaklari borsada islem goren nitelikte olmayan ve herhangi bir
on iki ayhk dénemde sermayenin yiizde onunu asan nitelikteki paylarn, ilgili ortak tarafindan
borsada islem géren nitelige déniistiiriilebilmesi icin hazirlanmugtir.

Bu pay satis bilgi formunun Sermaye Piyasasi Kurulunca (Kurul) onaylanmas, bilgi
formunda yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi,
satilacak paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica satilacak paylarin fiyatinin
belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 32’nci maddesi uyarinca Kurulca kamuyu
aydinlatma amaa ile diizenlenmesi 6ngoriilen kamuyu aydmlatma belgelerini imzalayaniar
veya bu belgeler kendi adina imzalanan tiizel kisiler bu belgelerde yer alan yanhs, yamltici veya
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan miiteselsilen sorumludur.

Kanuni yetki ve sorumluluklarim dahilinde bu pay satig bilgi formunda yer alan bilgilerin
ve verilerin gercege uygun oldufunu ve pay sati bilgi formunda bu bilgilerin anlamn
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas: i¢in her tiirlii makul 0zenin gosterilmis
oldugunu beyan ederim.

Paylarimi Satan Gergek Kisi

Aziz Torun/ Yonetim Kurulu Bagkani ve Genel Miidiir Sorumlu Oldugu Kisim
30.04.2021 PAY SATIS BILGI
FORMUNUN
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1. SATILAN PAYLARA ILiSKiN RISKLER

Pay sahipleri, yatirim yapmug olduklari paylardan temel olarak kar payi (temettii) ve sermaye kazanci olmak
lizere iki tiir gelir elde ederler. Ayrica, borsada islem géren paylarin nakde gevrilebilme kolayhig: likidite
olarak tanimlanmaktadir. Bu kapsamda satilan paylara iligkin riskler Kar Pay: Geliri, Sermaye Kazanci ve
Likidite Riski olarak asagida agiklanmaktadir:

riski vardir. Nitekim, Torunlar son 2 yilhk hesap dénemleri itibariyla kar payi dagitamamigtir. Ayrica,
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak hazirlanan 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum
tablosunda bulunan 4.454 Milyon TL Net borg olmas: nedeniyle Torunlar uzun bir siire kar dagitimi
yapamayabilir.

Sermaye kazancina iliskin riskler: Zaman icinde payin degerinde meydana gelen artistan elde edilen
gelirdir. Ortaklik’in paylar1 Borsa [stanbul Pay Piyasasi biinyesindeki Yildiz Pazar'da islem gormektedir.

durumunda paylarinin fiyat i) finansal performansindaki i) yurt ici ve yurt disi makroekonomik
ortamdaki degisikliklere bagl olarak 6nemli dalgalanmalara maruz kalabilir. Torunlar’in operasyonel
sonuglarindaki dalgalanmalar veya analistlerin veya yatirnmeilarin beklentilerinin karsilanamamas:
paylarinin fiyatimin diismesine neden olabilir.

Likidite Riski: Borsada islem goren paylara iliskin likidite olusmamas1 durumunda pay sahipleri
istedikleri miktar, zaman ve fiyat lizerinden paylarini satamayabilirler. Ayrica, Borsa Istanbul'daki
genel diisiis trendi paymn islem piyasasim  ve likiditesini olumsuz yénde etkileyebilir. Cesitli
nedenlerle, Torunlar paylarinin fiyatinda ve borsada olusan islem hacminde dalgalanmalar yasanabilir.
Torunlar paylarinin degerinde, Torunlar’in kontrolii disinda geligebilecek olan kiiresel krizler, yurtici
ve yurt digi siyasi gelismeler, sermaye piyasalar beklentileri ile finansal sonuclar arasindaki farklihiklar
gibi pek ¢ok faktore bagh olarak dalgalanmalar gozlenebilir.

Bunlara ek olarak, pay sahipleri, Torunlar'in kar ve zararina ortak olmaktadir. Pay sahibi,
Torunlar’in tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmas: halinde, séz konusu bakiyeye payi oraninda
istirak eder. Ortakligin tasfiyesi halinde diger tiim alacaklilara gerekli 6demeler yapildiktan sonra ancak
pay sahiplerine bir 6deme yapilabilir.

Yatirimcilarin, igbu Pay Satig Bilgi Formu’nda agiklanan riskleri g6z 6niinde bulundurarak yatirim karar:
almalan gerekmektedir.

2. ORTAKLIK HAKKINDA BIiLGILER
2.1. Tamitici Bilgg'ler

Ticaret Unvan; Torunlar  Gayrimenkul Yatinm
Ortakligi A.S.
| Kayith Sermaye Tavam: 1.000.000.000 TL
Cikarilmis Sermayesi: 1.000.000.000 TL
Ortakhk Paylarinin ik Defa Borsada Islem 21.10.2010 o
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Ortaklik Son Bes Y1l I¢inde Halka Agilmigsa -
IIk Halka Arzda 1 TL Nominal Degerli
Paymn/Paylarin Halka Arz Fiyati:

Ortaklik Son Bes Yil I¢inde Halka Ag¢ilmissa -
Ortaklik Paylarinin ilk Defa Borsada islem
Girmeye Bagladiy Tarihte Halka Arz Edilen
Paylarm Nominal Tutari ile Halka Arz
Sonucundaki Ortakhik Sermayesine Orani:
Pay Satis Bilgi Formunun Tarihinden Bir

Islem Giinii Oncesindeki 1 TL Nominal Degerli 3.59 TL (29.04.2021)
Ortakhk Paymmn/Paylarinin Borsa Kapanis

Fiyati:

Pay Satis Bilgi Formunun Tarihinden Bir

Islem Giinit Oncesindeki Ortakhgm Fiili 211.163.580,90 TL
Dolagimdaki Paylarimin Nominal Tutan ile %21,12

Ortaklik Sermayesine Orani:

Internet Adresi: www.torunlargyo.com.tr

2.2. Son On Iki Ay icinde Ortaklik Paylarinin Borsa Performans: Hakkinda Bilgi:
Torunlar paylan (TRGYO) Borsa istanbul Pay Piyasas: Yildiz Pazar'da islem gormekte olup,

29.04.2020-29.04.2021 dbéneminde borsada olusan TRGYO ile BIST 100 Endeksi kapanig
fiyatlan agagidaki grafikte kargilagtirmali olarak sunulmaktadir.
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Grafik incelendiginde, dénem igindeki en dlisik TRGYO kapanis fiyatinin 08.05.2020 tarihinde 2,32
TL olarak gerceklestigi; en yiksek TRGYO kapanig fiyatinin ise 20.07.2020 tarihinde 5,20 TL olarak
gerceklestigi goriilmektedir.

2.3. Son U¢ Yil ve Icinde Bulunulan Yilda Yapilan Sermaye Artirnmlan ve Kaynaklan ile
Sermaye Azaltimlan, Olusturulan/iptal Edilen Pay Gruplan ve Pay Sayisinda Degisiklie Yol
Agan Diger Islemlere iliskin Bilgi:

Yoktur.
2.4. Ortakhgm Kamuya Agiklanmg Belgeleri:

“Ortaklik tarafindan yayimlanmig izahname, faaliyet raporlar, bagimsiz denetim raporlari ve
finansal tablolar gibi belgelerin ya da ortaklikla ilgili 6zel durum agiklamalarimin incelenmesi
suretiyle ortakhk faaliyetleri hakkinda bilgi edinilebilir. S6z konusu belgeler incelenirken,
iliskili olduklari dénem dikkate ahnmahdir. Ortakhigin internet sitesi veya Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP) aracihifnyla ilan etmesi gereken izahname, faaliyet raporlan,
bagimsiz denetim raporlan, finansal tablolar gibi belgelere ve ortaklikla ilgili 6zel durum
aciklamalarma Ortakhin www.torunla reyo.com.tr adresli internet sitesinden ve
KAP’tan (kap.org.tr) ulasilabilir.”

3. SATILACAK PAYLARA ILISKiN BILGILER iLE ANA PAY SAHIPLERI
3.1. Satilacak Paylara Iigkin Bilgiler

Varsa  [Varsa Satigi YapacaIT Varsa Satis: Satist Yapacak Satilmak istenen Satis Sonrasi
Ortakhkt Kisinin Sahip Yapacak Kisinin Kisinin Sahip Paylarin Nominal| Kalacak Tiim
aki Oldugu imtiyazh | Sahip Oldupu Oldugu Tém Tutar ile Toplam| Paylarinin Nominal
imtiyazh | Paylarin Nomina) |imtiyazh P aylarin Paylarin Nominal [Sermayeye Orami| Tutari ile Toplam
Pay Tutar ile Toplam Nominal Tut.arl ile Tutar1 ile Toplam Sermaye ye Oram
Sahipleri | Sermayeye Oram | Toplam imtiyazh Sermayeye Oram

Paylara Oram

Oran Oran Oran Oran Oran
Tutar (%) Tutar (%) Tutar (%) Tutar (%) Tutar (%)
:::)l:lUN 200.327.757,21 | 20,03 200.327.757,21 | 49,96 394.998.648,03 | 39,50 | 125.000.000 12,50 | 269.998.648,03 | 26,99

TOPLAM 200.327.757,21 | 20,03 200.327.757,21 | 49,96 394.998.648,03 | 39,50 | 125.000.000 12,50 | 269.998.648,03 [ 26,99

Aziz Torun, Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhg1 A.$."nin sermayesinin %12.50"sini temsil eden
C Grubu 125.000.000 TL nominal degerli paylarin tamaminin ya dg:_bjrigw\fn Ikincil Piyasa veya
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3.2. Pay Satigindan Elde Edilecek Gelirin Ortaklik I¢in Kullamlacak Olmas: Halinde Satistan
Elde Edilecek Gelirin Kullanim Yerlerine Iligkin Aciklama

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligs A.$.’nin paylarinin satigindan elde edilecek gelir,
Torunlar’in gelecekte gergeklestirmeyi planladign sermaye artinminda, Aziz TORUN’un yeni pay
alma haklarimin kullanimindan dogacak sermaye koyma borcunun 6denmesinde kullanilacaktr.

3.3. Son Durum itibarlyla Sermayedeki veya Toplam Oy Hakk icindeki Paylari Dogrudan
%S5 ve Fazlas1 Olan Gergek ve Tiizel Kigiler Ayr1 Olarak Gésterilmek Kaydiyla Ortakhk
Yapisi:

Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortaging Sermaye Payi / Oy Hakk
Son
Durum
Ticaret Unvan/ Adi Soyads :

(TL) (%)
Aziz TORUN 394.998.648,03 39,50
Mehmet TORUN 393.524.262,90 39,35
Torunlar Gida Sanayi Ve Ticaret Anonim 60.097.356,92 6,01
Diger 151.379.732,15 15,14
TOPLAM 1.000.000.000,00 100,00

3.4. Sermayedeki veya Toplam Oy Hakki I¢indeki Paylar1 %5 ve Fazlasi Olan Gergek Kisi
Ortaklarn Birbiriyle Akrabalik Tliskileri:

Aziz Torun ile Mehmet Torun kardestir.

3.5. Sermayeyi Temsil Eden Paylar Hakkinda Bilgi:

Nama/ Bir Paymn . Sermayeye
- g o . oplam
Grubu |Hamiline Imtiyazlarn tiirii Nominal Oram
; L (%)
Oldugu Degeri (TL) i
A Nama | Yometim Kurulunaaday 200.469.264,92 | 200.469.264.92 %20,05
gosterme
B Nama | Yometim Kuruluna aday 200.469.264,93 | 200.469.264,93 %20,05
gosterme
C Nama 599.061.470,15 599.061.470,15 %59,90
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A ve B Grubu paylarin, ana sozlesmenin 9. maddesindeki esaslar cergevesinde Yonetim Kurulu
tyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyaz: bulunmaktadir. Sirket’in 7 iiyeden olusan yonetim
kurulu iiyelerinin iki adedi (A) ve iki adedi de (B) Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
secilmektedir.

Imtiyazli Pay Sahiplerine Iliskin Bilgi
Ortagin Ticaret
Unvan/Adi Soyad: (Paylarm Sermaye Pay: (TL)| Oy Hakk (%)
Grubu |

Aziz TORUN A 200.327.757,21 %20,03
Mehmet TORUN B 200.312.034,13 %20,03
I?;;‘lﬁﬁﬁ:’;aﬁ e Hicaret A 141.507,7] %0,01
Torunlar Gida Sanayi ve Ticaret AS. B 141.507,71 %0,01
Mahmut KARABIYIK B 15.723,09 %0,00
TOPLAM 400.938.529,85 %40,10

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Torunlar’in 31.12.2019 ve 31.12.2020 tarihlerinde sonra eren son iki yilik hesap dénemleri
donemine iliskin bagimsiz denetimden geemis karsilastirmali finansal tablolan asagida yer
almaktadir,

Dipnot Cari Dénem Gegmis Dénem
Referansi 31 Arahk 2020 31 Aralik 2018
VARLIKLAR

Ddnen Varliklar 1.221.606 1.995.089
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 143.276 739.111
Finansal Yatirimlar 5 29977 -
Ticari Alacaklar 8 100.839 116.289
lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 8 25 16.945 22.054
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 83.894 94.235
Diger Alacakiar 14 132 137
liskili Olmayan Tarafiardan Diger Alacaklar 14 132 o7y 137
Stoklar 10 923.209" 3 b7, 108,150
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Diger Dénen Varliklar 13 10.764 12.282

Duran Varhkiar 12.493.181 11.724.984
Ticari Alacaklar 8 3.061 2.003
lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacakiar 8 3.061 2.003
Diger Alacaklar 2.743 9.290
lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacakiar 2.743 9.290
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatinmiar 15 401.643 394,174
Yatinm Amagl Gayrimenkuller 9 11.736.607 11.267.894
Maddi Duran Varhkiar 11 346.446 46.820
Maddi Olmayan Duran Variiklar 1.713 961
Diger Maddi Olmayan Duran Variiklar 1.713 961
Pesin Odenmis Giderler 7 968 3.842
Toplam Varhklar 13.714.787 13.720.073
Dipnot Cari Dénem
Gegmis Dénem
Referansi 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.495.746 2.211.108
Kisa Vadeli Borglanmalar 6 1.647.691 165.883
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimiar 6 §32.244 1.788.539
Ticari Borglar 8 71.429 128.330
lliskili Taraflara Ticari Borglar 8, 25 31.639 54.141
lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 39.790 74.189
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 2.265 1.560
Diger Borglar 14 88.972 22.371
liskili Taraflara Diger Borglar 25 67.144 -
lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 14 21.828 22.371
Tirev Araglar 55.900 -
Alim Satim Amagi Tirev Araglar 12 55.900 -
Ertelenmis Gelirler 7 72.636 83.979
Kisa Vadeli Karsilikiar 16 20.205 14,578
Diger Kisa Vadeli Yukumiglukler 13 4.404 5.868
I
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Uzun Vadeli Borglanmalar 6 2.447.393 3.029.817
Ertelenmis Gelirler 265 -
Uzun Vadeli Kargilikiar 16 1.466 1.009
Caliganiara Saglanan Faydalara lligkin
Uzun Vadeli Kargiliklar 16 1.466 1.009
OZKAYNAKLAR 8.769.917 8.478.139
Odenmis Sermaye 18 1.000.000 1.000.000
Geri Alinmig Paylar (5.930) (4.707)
Paylara lligkin Primler 25.770 25.770
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 74,421 74,255
Gegmis Yillar Karlari 7.382.655 6.517.031
Net Dénem Kari 293.001 865.790
TOPLAM KAYNAKLAR 13.714.787 13.720.073
GELIR TABLOSU
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referansi 31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Hasilat 19 1.105.948 991.087
Satislarin Maliyeti (-) 19 {430.033) (308.374)
BRUT KAR 675.915 682.713
Genel Yonetim Giderleri -) 20 (57.707) (65.312)
Pazarlama Giderleri (-) 20 (25.645) (12.189)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 755.054 967.286
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 22 (53.739) (4.739)
ESAS FAALIYET KARI 1.293.878 1.567.759
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatinmiarin
Karlarindan Paylar 15 42.767 76.266
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI 1.336.645 1.644.025
Finansman Gelirleri 23 36.255 50.095
Finansman Giderleri (-) 23 (1.079.89% {35 ““yg28.330)
f"’ o~ » ‘\?
£ el
. o . kA (2 AN 5
SURDURULEN FAALIYETLER : ;-,‘) ;(\(\ﬂ( > f; 0 3
% pryeSY "



VERGI ONCESI KARI 293.001 865.790

DONEM KARI 293.001 865.790

Sirdirilen Faaliyetlerden -

Pay Bagina Kazang 24 0,29 0,87
DIGER KAPSAMLI GELIR - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 293.001 865.790

5. KAR DAGITIM BILGILERI

Torunlar’in 2019 ve 2020 yillarina ait hesap dénemlerinde meveut borg¢ durumu ve devam eden
yatinmlarn finansmam g6z 6niinde bulundurularak kar dagitimi yapilmamstir
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