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Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortakhif A.§.
Yénetim Kurulu'na,

Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortakhin A.S. ("Sirket”) 30 Haziran 2015 tarihi itibartyla hazirlanan

ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, simrh denetimden ge¢mis ara donem dzet
finansal tablolar ile tutarh olup olmadifinin sinirh denetimini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz,
Rapor konusu ara dénem Faaliyet Raporu Sirket yénetiminin sorumlulufundadir. Simrh denetim yapan
kurulug olarak iizerimize diigen sorumiuluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin,
simrh denetimden gegmis ve 30 Haziran 2015 tarihli sinirh denetim raporuna kenu olan ara donem
finansal tablolar ve agiklayic notlar ile tutarli olup olmadifina iligkin ulagilan sonucun agiklanmasidur.

Simirh denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standard: (“SBDS") 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
isletmenin Yiilik Finansal Tablolannin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Simrh Bagimsiz
Denetimi”ne uygun olarak yiiriitilmiigtiir. Simirli denetimimiz, ara dénem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin simrl denetimden gecmis ara dénem &zet finansal tablolar ve agiklayica notlar ile tutarh
olup olmadigina iligkin incelemeyi kapsamaktadir, Ara dénem finansal bilgilerin simrh denetiminin
kapsami; Bafimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci 6zet finansal tablolar haklanda
bir goriig bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemii 6lgiide dardir. Sonug olarak ara
dénem finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim girketinin, bir bafimsiz denetimde belirlenebilecek tiim
tnemli hususlara vikif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagamsiz
denetim goriigii bildirmemekteyiz.

Sinirh denetimimiz sonucunda, iligikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin simirh
denetimden gecmig ara ddnem ozet finansal tablolar ve agiklayic1 notlarda verilen bilgiler ile, tiim 6nemli
yonleriyle, tutarh olmadifina dair herhangi bir hususa rastlanilmamgtir.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
a mem
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SIRKET PROFILI

Sinpas GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili dizenlemelerine gére gayrimenkullere ve
gayrimenkul projelerine yatirrm yapmak Uzere kurulmus halka agik bir gayrimenkul yatirim
ortakhgidir.

Gayrimenkul sektdriinde 40 yillik birikim ve tecribesi ile 2006 yili sonuna kadar ¢esitli konut ve
ticari gayrimenkul projeleri gelistiren ve bu projelerin insaat islerini de yurtten Sinpas Grubu, 2006
yili sonunda yeni bir yapilanmaya gitmis ve konut projesi gelistirme faaliyetlerini ylrutmek Uzere
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S$. kurulmustur.

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.nin kurulugunda iki grup sirketine ait olan 4 arsa ile grup
sirketlerinin ana hissedari olan Avni Celik’e ait olan bir arsa Sirketimize ayni sermaye olarak
konulmus ve béylece baslangi¢ portféyil olusturulmustur.

Sinpas GYO’nun hisse senetleri, kurulusundan kisa bir suire sonra, 14-15 Haziran 2007 tarihlerinde
halka arz edilmis ve Sinpas GYO %49 halka agiklik orani ile BIST'de islem goéren bir gayrimenkul
yatirim ortakhdi konumuna gelmigtir.

Sirketimizin ana faaliyet konusu konut projeleri gelistirmektir. Sirketimiz bedellerini 6deyerek veya
hasilat paylasimi yontemiyle satin aldigi arsalar izerinde orta-Ust ve Ust gelir gruplarina yonelik
genellikle site tarzinda konut projeleri Uretmektedir. Sirketimiz mimari ve diger teknik projeler igin
mimari blrolardan, insaat hizmetleri icin ise muteahhit firmalardan hizmet almaktadir. Projelerin
satislari, satis bedellerinin takip ve tahsil islemleri ise Sirket binyesinde gorevli personel tarafindan
yarutilmektedir.

Gayrimenkul gelistirme konusunda genis bir musteri kitlesine hitap eden ve ¢esitli bdlgelerde
nitelikli yerlesim alanlari gelistirimesinde onculik yapan Sinpas Grubu, Sinpas GYQO'da da ayni
misyonu sirdirmektedir. Sinpas GYO nitelikli ve ¢ok 6zel projelerle bir taraftan konut alicilarina iyi
bir yasam alani ve kazangh bir yatirnm firsati sunarken, diger taraftan yatirm yaptigi bdlgelerin
gelismesine ve guzellesmesine de katkida bulunmaktadir. Sinpas GYO, nitelikli ve tecribeli
kadrosu ile arazi gelistirme, proje tasarimi, satis ve pazarlama alanlarinda ge¢misten gelen
uzmanhgini gelecege tasimaylr ve konut projelerinde Turkiye’'nin oOnclu sirketi olmayi
hedeflemektedir.



Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirketimiz 2006 yil sonunda 69.857.500 TL sermaye ile kurulmus Haziran 2007’de sermaye
artirnmi yoluyla ihrag ettigi 67.119.510 TL tutarindaki hisse senetlerini (%49) halka arz etmistir.

Mevcut durumda 1.000.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip Sirketimiz, halka arz edildigi
2007 yihndan ginimize bedelsiz sermaye artirimlari gergeklestirerek sermayesini 600.000.000
TL’ye cikarmigtir.

Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. Sermaye Artirnm Tablosu (TL)

Baslangi¢
Artirnm Tarihi Artirma Yontemi Sermayesi Artis Miktari Nihai Sermaye
14-15.06.2007 Bedelli 69.857.500 67.119.510 136.977.010
13.07.2009 Bedelsiz 136.977.010 13.022.990 150.000.000
27.10.2009 Bedelsiz 150.000.000 250.000.000 400.000.000
09.07.2010 Bedelsiz 400.000.000 100.000.000 500.000.000
30.09.2011 Bedelsiz 500.000.000 100.000.000 600.000.000

Sirketimizin 30.06.2015 itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. Ortaklik Yapisi

Hissedarin Adi Soyadi / Ticaret Unvani Pay Tutan (TL) Pay Orani (%)
Avni Celik 74.342.826 12,39%
Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 231.402.179 38,57%
Servet Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. 21.854.926 3,64%
Ahmet Celik 9.934.695 1,65%
Omer Faruk Celik 40.720.059 6,79%
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 3.960.000 0,66%
Diger 217.785.315 36,30%
TOPLAM 600.000.000 100,00%




Yobnetim Kurulu

Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir. Yonetim Kurulu Uyeleri arasinda bir gérev
paylasimi bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu Unvani Bagimsizlik Durumu
Avni Celik Yoénetim Kurulu Bagkani

Ahmet Celik Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet Celik Yonetim Kurulu Uyesi

Osman Akyiiz Yonetim Kurulu Uyesi

Prof.Dr.Nazim Ekren Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Hamdi Topgu Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Avni Celik

1950 yilinda Alaca’da dogan ingaat muhendisi Avni Celik, Devlet Muhendislik ve Mimarlik
Akademisi ingaat Mihendisligi Bolimi'ni bitirmis olup, Universite egitimi siresi de dahil olmak
Uzere 1968 yilindan bugiine kadar 40 yildir sanayi ve is hayatinin igindedir. 1974 yilinda kurmus
oldugu Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. ile baslayan girisimler, Seranit Granit Seramik
Sanayi A.S., Mikronize Mineral End. A.S., Prodek Yapi Dekorasyonu San. Tic. A.S. ve diger
sirketlerle devam etmis ve Sinpas Grubu’nu olusturmustur. Avni Celik, Sinpas Grubu Baskanhgini
ve kurulusundan bu yana Sinpas GYO’nun Yoénetim Kurulu Baskanhgdi gorevini ylratmektedir.

Ahmet Celik

1962 yilinda Alaca’da dogan Ahmet Celik, 1988 yilinda Gazi Universitesi [iBF Kamu Yénetimi
Bolimi’nden mezun olmustur. 1981-1985 vyillari arasinda Celikler Dis Ticaret Ltd. Sirketi'nde,
1987-1990 yillar1 arasinda Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S.’de muhasebe boélimlerinde
gorev yapan Ahmet Celik, 1992 yilindan bu yana gesitli Sinpas Grup Sirketlerinde Yoénetim Kurulu
Baskanh@i ve Uyeligi gérevlerini ylritmektedir. Ahmet Celik, Nisan 2009'dan bu yana Sinpas
GYO’da Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorevini siirdiirmektedir.

Mehmet Celik

1964 vyilinda Alaca’da dogan Mehmet Celik, 1990 yilinda Anadolu Universitesi iktisat
Fakdltesi’nden mezun olmustur. 1980-1982 yillari arasinda Celikler Dis Ticaret'te Yénetim Kurulu
Uyesi, 1987-1996 yillari arasinda Sim Hal’nin Kurucu Ortagi, 1996-1998 yillar arasinda Kentsel
Hizmetler'in Kurucu Ortagi, 1999-2001 yillari arasinda Ege Hobi'de Yénetim Kurulu Uyesi, 2001-
2004 vyillari arasinda Sinpas Yapi Tas Tesisleri'nin Tesis Yonetimi goérevlerinde bulunmustur.
Mehmet Celik, Mayis 2008’den bu yana Sinpas GYO’da Yoénetim Kurulu Uyesi olarak gorevini
yuritmektedir. (Mehmet Celik’in mevcut durumdaki diger goérevlerine asagidaki tabloda yer
verilmistir)

Osman Akylz

1954 yilinda Trabzon'da dogan Osman Akyliz, 1977 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakdiltesi Iktisat ve Maliye Béliimi'nden mezun olmustur. 1983 yilina kadar Maliye Bakanhgr'nda
Hesap Uzmanligi goérevini ylritmis, bu tarinten 1985 yilina kadar STFA Insaatin Mali
Danigmanhigini yapmistir. 1985 yilindan itibaren Albaraka Turk Katiim Bankasi A.$.de gesitli
yonetim kademelerinde yer alan Osman Akylz, 1996 yili basinda kurumun Genel Mudurlik
gorevini yluritmeye baslamis ve 2002 yilinda emekli olmustur. Sayin Osman Akylz, kurulusundan



bu yana Sinpas GYO’da Yoénetim Kurulu Uyesi olarak gérevini yiriitmektedir. (Osman Aky(iz'in
mevcut durumdaki diger gorevlerine asagidaki tabloda yer verilmistir)

Prof. Dr. Nazim Ekren

1956 yilinda istanbul’da dogan Nazim Ekren, 1979 yilinda Bursa ITIA Iktisat Fakiiltesi iktisat
Bolimi'nden mezun olmustur. 1989 yilinda iktisat teorisi dalinda dogentlige ylkselmis, 1995
yilinda Marmara Universitesi'nde bankacilik anabilim dalinda Profesér kadrosuna atanmistir. 1997
yilinda, T.Vakiflar Bankasi Genel Midiir(i gérevinde bulunmustur. 22. ve 23. dénemlerde Istanbul
Milletvekili secilen Ekren, AK Parti’de Ekonomik Islerden sorumlu Genel Bagkan yardimciligi
goérevinde bulunmustur. 60. Cumhuriyet Hikimetinde ekonomik koordinasyonundan sorumlu
Devlet Bakani ve Bagbakan Yardimcisi olarak gérev yapmistir.2011 yilindan itibaren istanbul
Ticaret Universitesi rektdriidir. Prof. Dr. Nazim Ekren, Sermaye Piyasasi Kurulu 11-17.1 sayili
Kurumsal Yonetim Tebligi hikimleri uyarinca bagimsiz tye niteligi tagimakta olup, Sinpag GYO’da
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérevini sirdiirmektedir.

Hamdi Topcgu

Hamdi Topgu, 1964 yilinda Rize'nin Cayeli ilgesinde dogmustur. Marmara Universitesi iktisadi ve
idari Bilimler Fakiiltesinden 1986 yilinda mezun olan Topgu, mali miisavirlik unvanina sahiptir.
Tiirk Hava Yollari A.O.’da Yénetim Kurulu ve icra Komitesi Baskanligi gorevini yiriitmistir. Hamdi
Topgu, evli ve 4 gocuk babasidir. Sermaye Piyasasi Kurulu Seri: Il No: 17.1 Kurumsal Yoénetim
Tebligi hikimleri uyarinca bagimsiz tGye niteligi tasimakta olup, Sinpas GYO Yoénetim Kurulu’nda
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak yer almaktadir.
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Denetim Komitesi ve Calisma Esaslari

Sirketimizin Denetim Komitesi Uyeleri ayni zamanda ydnetim kurulu badimsiz lyesi olan Sn.
Hamdi Topgu ve Sn. Nazim Ekren’dir. Sn. Hamdi Topgu Denetim Komitesi Bagkanrdir.

Sinpas Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi Anonim Sirketi Denetim Komitesi Yonetmeligi

Amagc

Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan
dizenleme, hikim ve prensipler cercevesinde, Yonetim Kurulu'nca goézetim ve denetim
faaliyetlerinin yerine getiriimesinde kendisine yardimci olmak Uzere Uyeleri arasindan segecegi
Denetim Komitesi'nin olusumunun ve ¢alisma yapisinin agiklanmasi amaciyla hazirlanmigtir.

Yetki ve Kapsam

Denetimden sorumlu komite, Yénetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite kendi
yetki ve sorumlulugunda hareket eder, Yénetim Kurulu’na tavsiyelerde bulunur ve gereken
durumlarda rapor hazirlayarak Yonetim Kurulu’na gértsinid sunar. Ancak nihai karar sorumlulugu
her zaman Ydnetim Kurulu'na aittir.

Organizasyon

Denetimden sorumlu komite, en az 2 tyeden olusur. Komitenin iki Gyeden olusmasi halinde her
ikisi de bagimsiz yonetim kurulu Uyelerinden; ikiden fazla Uyenin bulunmasi halinde Uyelerin
cogunlugu, genel middir veya icra kurulu Uyesi gibi dogrudan icra fonksiyonu tstlenmeyen yonetim
kurulu Uyelerinden olusur.

Denetimden sorumlu komite; en az (¢ ayda bir olmak Uzere yilda en az 4 kez toplanir. Denetimden
sorumlu komite, yaptigi tim calismalari yazili hale getirir ve kaydini tutar. Calismalari hakkindaki
bilgiyi ve toplanti sonuglarini iceren raporlari Yonetim Kuruluna sunar.

Gorev ve Sorumluluklar
Mali Tablolar ve Kamuyu Aydinlatma

o Kamuya aciklanacak periyodik mali tablolarin ve dipnotlarinin, mevcut mevzuat ve
uluslararasi muhasebe standartlarina uygunlugunu inceler.

o Bagimsiz denetim kurulusu ile beraber mali tablolari 6nemli dl¢liide etkileyecek olan
muhasebe politikalari, uluslararasi muhasebe standartlari ve sirketin faaliyetlerini Gnemli
derecede etkileyecek olan mevzuat degisikliklerini inceler.

o Denetimden sorumlu komite, kamuya agiklanacak faaliyet raporunu gézden gegirerek,
burada yer alan bilgilerin komitenin sahip oldugu bilgilere gére dogru ve tutarli olup olmadigini
kontrol eder.

Bagimsiz Denetim Kurulusu ve Derecelendirme Kurulusu

o Bagimsiz denetim kurulusunun sec¢imi, degisimi, denetim sdzlesmelerinin hazirlanarak
badimsiz denetim strecinin baglatiimasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki
calismalari bu komitenin gézetiminde gergeklestirilir.

o Denetimden sorumlu komite, bagimsiz dis denetim kurulusunun bagimsizligini zedeleyecek

bir durum olup olmadigini ve denetgilerin performansini degerlendirir.

o Komite, bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilan denetimler esnasinda veya
sonucunda tespit edilen énemli sorunlarin ve bu sorunlarin ¢éziime kavusturulmasi ile ilgili
Onerilerinin zamaninda denetimden sorumlu komitenin bilgisine ulasmasini ve tartisiimasini
saglar.

o Kurumsal Yénetim Derecelendirme ve Kredi Derecelendirme kuruluglarinin segimi,

s6zlesmelerin hazirlanarak sirecin baslatiimasi komitenin gézetiminde yapilir.



i Denetim

¢ Denetimden sorumlu komite, i¢ denetimin gorevini seffaf olarak yapmasi icin gerekli
tedbirlerin alinmasini saglar.

e ic denetimin galisma sistematigin etkinligi ve i¢ denetgilerin calismalarini sinirlayan veya
calismalarina engel teskil eden hususlar hakkinda Ydnetim Kurulunu bilgilendirir ve
Onerilerde bulunur.

o Komite, i¢ denetim tarafindan yapilan denetimler esnasinda veya sonucunda tespit edilen
Onemli sorunlarin ve bu sorunlarin ¢éziime kavusturulmasi ile ilgili dnerilerinin zamaninda
denetimden sorumlu komitenin bilgisine ulagsmasini ve tartisiimasini saglar.

Yasanin Ongérdiigii Diizenlemelere Uyum

o Sirket faaliyetlerinin, mali tablo ve dipnotlarinin mevzuat hikimlerine ve sirket igi
dizenlemelere uygun olarak yuratilip yuratilmedigini kontrol eder.
e Denetimden sorumlu komite, dlzenleyici otoriteler tarafindan gerceklestirilen denetim ve
sorusturma sonugclarini gézden gegirir, Yénetim Kuruluna bilgi sunar ve dnerilerde bulunur.
e Denetimden sorumlu komite, Yonetim Kurulu Uyeleri, yoneticiler ve diger calisanlar
arasinda c¢ikabilecek c¢ikar c¢atismalarini ve ticari sir niteligindeki bilginin kétiye
kullaniimasini énleyen sirket ici dizenlemelere ve politikalara uyumu gézetir.

Kurumsal Yoénetim Komitesi ve Calisma Esaslari

Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi 07.02.2012 tarihinde kurulmustur. Komite bagkani
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Nazim Ekren, Komite Uyeleri ise Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Sn Hamdi Topcgu ve Yatirimci lligkileri Miduri Sn. Tung Emre Karabulut'tur.

Kurumsal Yonetim Komitesi’nin calisma esaslari agsagida yer almaktadir:

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. Kurumsal Yénetim Komitesi Yonetmeligi

Amag _

Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim llkelerinde yer alan
dizenleme, hikim ve prensipler ¢ercevesinde, Ydnetim Kurulu'nca Sirketin kurumsal yodnetim
ilkelerine uyumunu izlemek, gerektigine bu konuda iyilestirme calismalarinda bulunmak amaciyla
kendisine yardimci olmak Uzere Uyeleri ve ilgili departmanlar arasindan sececegi Kurumsal
Ydnetim Komitesi’nin olusumunun ve ¢alisma yapisinin agiklanmasi amaciyla hazirlanmistir.

Yetki ve Kapsam
Kurumsal yonetimden sorumlu komite:

e Kurumsal Yénetim ilkelerini Sirket icerisinde gelistirip uygulanmasini saglamak,
e YoOnetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini iyilegtirici tavsiyelerde bulunmak,

e Yatinmci lliskileri biriminin galismalarini gézetmek,



e Kurumsal Yoénetim ilkelerini de dikkate alarak Yénetim Kurulu Uyelerinin sayisi ve secimine;
Yonetim Kurulu'nun ve ona bagli komitelerin igleyis yapisina ve etkinligine iliskin 6nerilerde
bulunmak,

o Sirketin faaliyet gosterdigi alanlarda sirketin ¢alismalarini etkilemesi muhtemel risklerin
ongorilmesi ve bu risklerin olasi negatif etkilerini ortadan kaldirici ve/veya dusuriict énlemler
alinmasi konusunda Ydénetim Kuruluna giindem olusturmak,

o Sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak Yoénetim Kurulu Uyelerinin ve Ust dizey
yoneticilerin Ucretlendirme esaslarini ve olgitlerini belirlemek, bu cercevede Sirket'in tim
calisanlarinl kapsayacak sekilde bir insan kaynaklari ve Ucretlendirme politikasi olusturmak ve
bu ilkelerin uygulamasini takip etmek,

e Ucretlendirme politikasi cercevesinde Yonetim Kurulu Uyelerine ve (st dizey yoneticilere
verilecek Ucretlere iliskin énerilerini Yénetim Kuruluna sunmak,

e Yillik kurumsal yénetim degerlendirmesini yapip Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyani ile
Yonetim Kurulu’nun onayina sunmak

amaciyla, Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve vyetkilendirilir. Komite kendi yetki ve
sorumlulugunda hareket eder, Yoénetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur ve gereken durumlarda
rapor hazirlayarak Yoénetim Kuruluna gortsind sunar. Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman
Yonetim Kurulu'na aittir.

Organizasyon
Komitenin gérev alanlari, galisma esaslari ve hangi tyelerden olugacagi Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenir ve kamuya agiklanir.

Kurumsal Yonetimden sorumlu komite, en az 2 Uyeden olusur. Komite baskani bagimsiz yonetim
kurulu Uyeleri arasindan segilir. Icra Kurulu Baskani ve Genel Miudir komitede yer almaz.

gogunlugu dogrudan icra fonksiyonu tUstlenmeyen Yoénetim Kurulu Gyelerinden olusur.

Kurumsal Yonetim Komitesi; SPK ilkelerinin 6ngérdiglu sekilde ve calismalarinin gerektirdigi
siklikta Komite Baskaninin daveti Gzerine toplanir. Komite toplantilarinda en az yilda bir kez
Sirketin risk yonetim sistemleri gb6zden gecirilir. Komite, c¢aligmalari hakkindaki gerekli
bilgilendirmeyi ve toplanti sonuclarini iceren raporlari Yénetim Kuruluna sunar. Komite, komitede
yer almamasina kargin galismalari cercevesinde gerekli gordugu yoneticiyi toplantilarina davet
edebilir ve goraglerini alabilir.

Gorev Ve Sorumluluklar
Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum

e Komite, Kurumsal Yénetim ilkelerinin éneminin ve faydalarinin sirket biinyesinde
olusturulmasini ve benimsenmesini saglar. Sirkette verimli ve etkin bir “kurumsal yénetim
kalturanun” yerlesip yerlesmedigini degerlendirir.

o Komite, Sirket performansini arttirmayr amacglayan yénetim uygulamalarina yoénelik
altyapinin saglikli bir sekilde islemesi, ¢alisanlar tarafindan anlasiimasi, benimsenmesi ve
yonetim tarafindan desteklenmesi konularinda Yénetim Kuruluna énerilerde bulunur.

e Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen kurumsal ydnetim kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirir.

o Kurumsal yonetim ilkeleri kapsaminda Sirketin ve hissedarlarin yararina olacak ve heniiz
uygulamaya konulmamig konulari tespit ederek, bahsi ge¢en konularin hayata gegiriimesi
icin Onerileri Yonetim Kuruluna sunar.
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e Komite, Kurumsal Yoénetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise
gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen cikar
catismalarini degerlendirir ve tespitlerde bulunur. Yonetim Kuruluna uygulamalari iyilestirici
Onerilerde bulunur.

Yoénetimsel Kontrol
o Komite, yonetimsel risk olusturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin giderilmesi
konusundaki planlar hakkinda yonetimin ve ilgili taraflarin goérasuna alir.
o Komite, yonetim ile ilgili ortakliga ulasan énemli sikayetleri inceler, sonuca baglanmasini
saglar ve calisanlarin bu konulardaki bildirimlerinin gizlilik c¢ergevesinde ydnetime
iletilmesini temin eder.

Kamuya Yapilacak Acgiklamalar
¢ Komite, kamuya agiklanacak faaliyet raporunu ve web sayfasini gézden gegirerek, burada
yer alan bilgilerin dogru ve tutarli olup olmadigini gézden gegirir.
o Komite, kamuya vyapilacak acgiklamalarin Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde,
Sirket’in bilgilendirme politikasina uygun olarak yapilmasini saglayici 6neriler gelistirir.

i¢c Diizenlemelere Uyum

o Komite, i¢ diizenlemelerin yazili olmasini ve tim ¢alisanlara ulasmis olmasini saglar.

o Komite, i¢ dizenlemelerin ve kabul edilebilir davranis bicimlerinin (Etik Kurallar), Sirket
Yénetimi tarafindan uygun bir iletisim yontemi ile c¢alisanlara aktarilip aktariimadigini
degerlendirir.

o Komite, i¢ dizenlemelere uyumun takibi konusunda Sirket yonetimi tarafindan yapilan
calismalari degerlendirir.

o Komite, yonetim kurulu Uyeleri, yoneticiler ve diger calisanlar arasinda cikabilecek gikar
catismalarini  ve ticari sir niteligindeki bilginin kotiye kullaniimasini  6nleyen i¢
dizenlemelere uyumu gozetir.

Yonetim Kuruluna Secilecek Adaylarin Belirlenmesi
e Komite, Yoénetim Kuruluna ve Ust Yénetime uygun adaylarin saptanmasi konusunda seffaf
bir sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler gelistirimesi konularinda
calismalar yapar.

Yatinmei iligkileri
e Yatirimci lliskileri Birimi, ortaklar ve yatirimcilar arasindaki tiim iliskileri izliemek ve bunlarin
bilgi edinme haklari gereklerinin eksiksiz yerine getiriimesini saglamak amaciyla
kurulmustur.
e Yatirimci iligkileri Birimi;

a. Pay sahiplerinin ve yatirimcilarin bilgi taleplerini, mevzuat, esas s6zlesme, kurumsal
yonetim ilkeleri ve bilgilendirme politikasi ¢cergevesinde yerine getirir;

b. Mevzuat, esas soOzlesme, kurumsal yoénetim ilkeleri ve bilgilendirme politikasi
cercevesinde yurt icinde ve yurt disinda periyodik yatirimci bilgilendirme toplantilar
dUzenler veya dizenlenen toplantilara katilir.

c. Web Sitesinin, yerli ve yabanci yatirimcilar igin aktif bir iletisim platformu haline
getirilmesi konusunda gerekli ¢galismalari yapar,

d. Kamuyu aydinlatma ile ilgili sirecin mevzuata uygun sekilde gergeklesmesini gozetir ve
izler,

e. Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikli, glivenli ve giincel olarak tutulmasini saglar,

f. Faaliyet raporlarinin mevzuat ve SPK Kurumsal Yénetim ilkelerinin éngdrdiigii sekilde
hazirlanmasini sadlar,

g. Genel Kurul toplantilarinin usulline uygun sekilde yapilmasini takip eder,

h. Genel Kurul toplantilarinda pay sahiplerine sunulacak dokiimanlari hazirlar,

i. Toplanti tutanaklarinin usuliine uygun tutulmasi1 amaciyla gerekli calismalari yapar.
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Risk Yonetimi

e Kurumsal Yonetim Komitesi, operasyonel ve finansal risklerin Sirket icindeki ilgili
departmanlarca ydnetimini takip etmesinin yanisira olusmasi muhtemel diger risklere iligskin
calismalarda bulunarak ilgili Departman Yéneticilerini ve I¢ Kontrol faaliyetlerini
yonlendirecek calismalar yapar. Sirketin kargi karsiya oldugu riskleri tanimlamak, 6lgmek,
analiz etmek, izlemek ve raporlamak, kontrol edilebilen ve kontrol edilemeyen riskleri
azaltmak amaciyla gerekli durumlarda uyarilarda bulunur.

o Komite, risk yonetimi stratejileri esas alinarak, Yonetim Kurulu'nun gorugleri dogrultusunda
risk yonetimi politikasini ve uygulama usullerini belirler, uygulanmasini ve bunlara
uyulmasini saglar.

o Risk ydénetimi sUrecinde temel bir ara¢ olan risk 6lcim modellerinin tasarimi, segilmesi,
uygulamaya konulmasi ve 6n onay verilmesi slUrecine katilarak, modelleri dizenli olarak
gbzden gegcirir, senaryo analizlerini gergeklestirerek gerekli degisiklikleri yapar.

e Risk izleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine getirmeyi saglamak Uzere gerekli
goraldugunde ilgili birimlerden bilgi, gérus ve rapor talep eder.

o Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen finansal raporlama standartlarina
uygun olarak hazirlanan finansal tablolarinda ve yillik faaliyet raporlarinda agiklanmis olan
riskleri gbzden gegirir.

Diger Sorumluluklar

¢ Komite, kurumsal ydénetim konusunda literatlirdeki gelismeleri takip ederek, bunlarin Sirket
yoénetimi Uzerindeki etkisini arastirir.

e Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen kurumsal ydnetim kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirir.

o Komite, gerekli gordugu takdirde o6zel incelemeler basglatabilir ve bu incelemelerde
kendisine yardimci olmak tzere konusunda uzman kisileri danisman olarak atayabilir.

o Komite, yonetim kurulu Gyeleri ve yoneticilerin sayisi konusunda dneriler gelistirir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Calisma Esaslari

Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 24.05.2013 tarihinde kurulmustur. Komite bagkani
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Nazim Ekren, Komite Uyeleri ise Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Sn. Hamdi Topgu ve Genel Miduar Yardimcisi Sn. Inal Dinger’dir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Yonetmeligi

Amagc

Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan
dizenleme, hikim ve prensipler ¢ercevesinde, Yonetim Kurulu'nca Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi Anonim Sirketi ‘nin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dislrebilecek risklerin
erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetiimesi
amaclyla calismalar yapilmasi icin kendisine yardimci olmak Uzere Uyeleri arasindan sececegi
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin olusumunun ve galisma yapisinin agiklanmasi amaciyla
hazirlanmigtir.
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Yetki ve Kapsam

Komite gorev ve sorumluluklar bashgi altinda belirtlen maddeler dahilinde gérev alanina giren
konulardaki degerlendirmelerini ve tavsiyelerini Yonetim Kurulu’'na yazili olarak bildirir. Gerekli
gordigu Sirket calisanlarini toplantilarina davet edebilir ve goérislerini alabilir. Faaliyetleriyle ilgili
olarak ihtiya¢ gérdigu konularda, bagimsiz uzman goériglerinden yararlanir. Komitenin gdrevlerini
yerine getirmesi icin gereken her tlrli kaynak ve destek Yénetim Kurulu tarafindan saglanir.

Organizasyon

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, en az 2 Uyeden olusur. Komite baskani bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyeleri arasindan segilir. Icra Kurulu Bagkani veya Genel Mudur Komitede yer alamaz.

cogunlugu, icrada goérevli olmayan Yoénetim Kurulu Gyelerinden segcilir. Gerektiginde Yonetim
Kurulu Gyesi olmayan konusunda uzman kigilere komitede yer verilebilir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi; en az (¢ ayda bir olmak Uzere yilda en az 4 kez toplanir.
Komite, yaptigi tim calismalari yazili hale getirir ve kaydini tutar. Calismalari hakkindaki bilgiyi ve
toplanti sonuglarini iceren raporlari Yénetim Kuruluna sunar.

Gorev ve Sorumluluklar
Komitenin goérev ve sorumluluklart:

o Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye disurebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli énlemlerin uygulanmasi ve riskin yénetiimesi amaciyla
calismalar yapmak,

o Sirketin karliigini ve operasyonlarinin etkinligini artirabilecek firsatlarin belirlenmesi,
tespit edilen firsatlar ile ilgili olarak gerekli ¢galismalarin yapilmasini saglamak ve bunlari
zamaninda Ydénetim Kuruluna raporlamak,

e Risk yonetimi stratejileri esas alinarak, Yonetim Kurulunun gorugleri dogrultusunda risk
yonetimi politikalari ve uygulama usullerini belirlemek, uygulanmasini ve bunlara
uyulmasini saglamak,

o Risk izleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine getirmeyi saglamak Uzere gerekli
gorildigunde ilgili birimlerden bilgi, géris ve rapor talep etmek,

o Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen finansal raporlama
standartlarina uygun olarak hazirlanan finansal tablolarinda ve yillik faaliyet raporlarinda
aciklanmig olan riskleri gozden gegirmek ve raporlamak,

o Sirketin hedeflerine ulasmasini etkileyebilecek risk unsurlarinin ve firsatlarin Kurumsal
Risk Yoénetimi yaklasimi kapsaminda etki ve olasiiga gdére tanimlanmasi,
degerlendiriimesi, izlenmesi ve ydnetiimesi amaciyla etkin i¢c kontrol sistemlerini
olusturmak,
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o Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerini Sirket kurumsal yapisina entegre etmek ve
etkinligini takip etmek,

e Sirketin risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerince belirlenen risk unsurlarini ve firsatlari
uygun kontroller gbzetilerek dlgmek ve karar mekanizmalarinda kullaniimasi i¢in Sirket
Yonetim Kuruluna raporlamak,

o Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen risklerin belirlenmesi ve yénetimi kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirmek.

o Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri ve Turk Ticaret Kanunu ile komiteye
verilen/verilecek diger gorevleri yerine getirmek.

Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerinin
uygulanmasi igin azami 6zeni géstermistir. Kurumsal Yonetim Tebliginde uygulanmasi zorunlu olan
ilkeler Sirketimiz tarafindan uygulanmigtir. Uygulanmasi zorunlu olmayan Kurumsal Y6netim
ilkelerinin biiyiik bélimiine uyulmus olup, uyulamayanlar konusunda gerekli calismalar
yapilmaktadir. Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu Sirketimizin Yillik Faaliyet Raporunda ve
www.sinpasgyo.com.tr adresindeki web sitemizde bulunmaktadir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati, diger ilgili mevzuat
ile Esas S6zlesmemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi ¢ergevesinde kar dagitimi yapmaktadir. Kar
dagitiminin belirlenmesinde, ilgili tebliglerde gergeklesen degisimler ve gelismeler, uzun vadeli
stratejimiz, sirketimizin sermaye gereksinimleri, yatirm ve finansman politikalari, karlihk ve nakit
durumu dikkate alinir.

Kar dagitimi ve yillik temetti 6demesi karari, her yil Yonetim Kurulu tarafindan Genel Kurul'un
onayina sunulacak bir teklife tabidir. Bu baglamda, Yénetim Kurulu, temetti miktar ile beraber
karlarin dagitimini teklif edip etmeyecegine karar verebilir ve pay sahipleri, genel kurul marifetiyle,
bu dneriyi kabul veya reddedebilir.

Yonetim Kurulu karin dagitiimasina karar vermesi halinde ilke olarak, Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde hazirlanan ve badimsiz denetime tabi tutulan finansal tablolarda yer alan net dénem
kari esas alinarak, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve ilgili diger mevzuat gergevesinde hesaplanan
"dagitilabilir dénem kari"nin asgari %Z20'si nakit veya bedelsiz hisse seklinde dagitilir. Genel
Kurul'da alinacak karara bagli olarak dagitilacak temettli, tamami nakit veya tamami bedelsiz hisse
seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belirlenebilir.

Yonetim Kurulunun teklifi Gzerine Genel Kurul, kar dagitim karari verilen genel kurul toplantisinin
yapildigi hesap déneminin son glinlini gegmemek sartiyla kar payi dagitim tarihi belirleyebilir. Kar
payl, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin timine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir.
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Sirketimiz prensip olarak kar payl avansi dagitmamaktadir.

Yonetim Kurulu, genel kurula yukarida belirtilen oranin altinda temettli dagitmayi veya temettu
dagitmamayi teklif ederse, bu tar bir teklifin dayanagdi pay sahiplerine agiklanacaktir.

Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yoneticilerin Ucretlendirme Esaslari

Yonetim Kurulu

Yénetim kurulu Gyelerine huzur hakki ddenmektedir. Odenecek huzur hakki tutari piyasaya duyarli
olacak sekilde makroekonomik gelismeler de dikkate alinarak, Sirket'in perfomans ve basarisina
bagdli olarak tespit edilir ve genel kurul onayi ile uygulamaya konulur. Bu baglamda édenecek huzur
hakki yilda bir kez olagan genel kurul sirecinde revize edilir.

Esas sOzlesmemiz uyarinca da,

o Sirketimiz, huzur hakki, Ucret, kar payi gibi faaliyetlerinin gerektirdigi édemeler disinda mal
varligindan ortaklarina, yénetim ve denetim kurulu Uyelerine, personeline ya da tg¢uncu kisilere
herhangi bir menfaat saglayamaz.

e Yodnetim kurulu bagkan ve Gyelerinin Ucretleri genel kurulca tespit olunur ve karara baglanir.

Ust Duizey Yoneticiler

Sinpas GYO rekabetci ve piyasaya duyarl bir Ucretlendirme politikasi uygulamakta mukayeseli
isler ve is sahipleri arasindaki esitligi saglamaktadir. Insan Kaynaklari Personelimiz tarafindan
dizenli yapilan piyasa arastirmasi sonugclari bu politikanin yarttilmesinde dikkate alinmaktadir.

Ucret artislarinda; Ust dizey ydneticilerin performansi, kendilerini gelistirme c¢abalari, sektdr
ortalamalari ve enflasyon orani dikkate alinmaktadir.

Ust diizey yoneticilere lcret olarak 12 aylik maas verilmekte olup Ucret artiglar! yilda bir kez
gercgeklestiriimektedir.

Bagis Politikasi

Sirketimizin gergeklestirdigi bagis ve yardimlarda esas sbézlesmemizde de belirtildigi Gzere
Sermaye Piyasasi Mevzuatina uygun hareket edilmesi dncelikli esas olup isbu bagis politikamizda
dikkate alinir.

Bu bagdlamda Sirketimiz Bagis ve Yardim Politikasina iliskin esaslar asagida belirtiimektedir:

o Bagis ve Yardim politikasi Yonetim Kurulu'nun Genel Kurul'a Onerisi ertesinde Genel Kurul
onay! ile kabul edilir, degistirilir.

o Yodnetim Kurulu hesap yili icerisinde bagis ve yardim karari almak ile yetkili olup s6z konusu
bagdis ve yardimlarin tutari ve yararlanicilari ile ilgili bilgi yillik Olagan Genel Kurul toplantisinda
ayri bir gindem maddesi olarak yer alir ve ortaklarin bilgisine sunulur.

o Yl icerisinde yapilan bagis ve yardimlarin kamuya agiklanan son konsolide bilango aktif
toplaminin en az % 1 ve Uzerinde olmasi veya % 1 in altindaki bagis ve yardimlarin toplaminin
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kamuya agiklanan son bilango aktif toplaminin en az % 1'ine ulasmasi durumunda s6zkonusu
badis ve yardimlar 6zel durum aciklamasi ile ayrica kamu ile paylasilir.

e Bu baglamda, Sirketimizin kamuya yararli vakiflara, vakiflara ve derneklere, kamu kurum ve
kuruluslarina, belediyelere, kdylere, Universitelere, bilimsel arastirma gelistirme faaliyetinde
bulunan kurumlara ve kuruluslara, 6gretim kurumlarina, &égrencilere ve bu gibi kisi ve

kuruluglara; deprem, su baskini, ¢i§ gibi dogal afetler neticesinde o boélgedeki ilgili kamu
kurulusu, il 6zel idaresi ve Kizilay ve benzeri kuruluglara bagis ve yardimda bulunabilir.

Etik Kurallar

Batln yonetici ve galisanlarin uyma zorunlulugu bulunan Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S. “Etik Kurallar” Sirketimizin kurumsal degerini yukseltmek amaciyla tanimlanmigtir.

Etik kurallara Yoénetim Kurulu, ydneticiler ve ¢alisanlarin tamaminin uymasi beklenir. Bu kurallar ile
hedeflenen Sirketimiz g¢alisanlarinin davranis ve tutumlarinin kurumsal etkilerinin farkinda olarak,
Sirketimiz ile ilgili her tlrll karar ve is ydonetim surecinde, konulan nihai hedeflerde ve halka acgik bir
sirket olarak pay sahipleri ile iligkilerin yénetiminde gerekli seffaf, durlst ve guvenilir iletisim
ortaminin yaratiimasini saglamaktir.

Pay Sahipleri

» Sinpas GYO'nun temel amaci arti deger yaratarak pay sahiplerinin yatirimlarinin en etkin
sekilde yonetilmesini ve degerlenmesini saglamaktir.

= Sahip olunan hisse miktarina bakilmaksizin her pay sahibine ayni deger verilir.

= Pay sahipleri, SPK tarafindan yayimlanan ilgili mevzuata uyumlu olarak ydnlendirilir ve
bilgilendirilir.

= Pay sahiplerinin rahat iletisim kurabilmeleri icin cesitli iletisim kanallarinin kullanilabilmesine
uygun ortam hazirlanir.

Faaliyet Standartlar
=  Sirket faaliyetlerinin saydamlik, diristlik ve dogruluk ilkeleri ¢cergevesinde yuratilmesi esastir.
= Sirket faaliyetleri ile baglantili olan her tirlu hukuki kural ve sinirlamaya uyulmasi esastir.

= Calisanlar ve faaliyetler cercevesinde iliskide bulunulan kisi, kurum ve kuruluslarin haklarina ve
ozgurluklerine saygili davranilir.

Calisanlar

= Calisanlar kanunlara, mevzuata ve sirket igi duzenlemelere uygun hareket etmelidir.

» Calisanlarin yasalarla taninmis olan her tirli hakkinin korunmasi temin edilir. Her ¢alisaninin
0zlik haklarinin tam/dogru ve zamaninda verilmesi saglanir. Guvenli ve saglikli bir ¢calisma

ortami igin gerekli zemin hazirlanir.

= Calisanlara adil davranilir, esit sartlarda esit olanaklarin sunulmasi benimsenir.
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Herhangi bir galisanin ayrimcilik, diglama, yildirma vb. psikolojik tacizlere maruz kalmasi ya da
benzer rahatsizliklari vermesi kabul edilemez.

Herhangi bir caliganin cinsel, sosyal ve fiziksel konularda taciz ve rahatsiz edilmesi ya da
benzer rahatsizliklari vermesi kabul edilemez.

Calisanlardan Sinpas GYO'nun adini ve sayginligini benimsemeleri ve korumalari beklenir.

Calisanlar, isyerinde is arkadaslari ve yoneticileri ile uyumlu g¢alismalk, isyeri ile iliskisi olan 6zel
veya resmi Kisi ve kuruluslarla iyi ve insani iligkiler kurmak, iglerini dirist ve suratle yerine
getirmek zorundadir. Calisanlardan, is ahlaki ilkelerine aykiri hareket edenlerin tespit edilmesi
durumunda bu durum belgeleriyle birlikte Yonetim’e bildirilmelidir.

Calisanlar, Sirket'in yurattigu is ve isyeri ile ilgili ¢gikarlari korumak ve bu menfaate zarar verici
her tirli davranistan kaginmakla yikimlididr. Bu baglamda c¢alisanlar, Sirket olanaklarini
kisisel ¢ikarlari igin kullanamaz; yasal olmayan herhangi bir tutum ve davranis igerisinde
bulunamaz ve kendilerine menfaat temin eden teklifleri Yonetime iletmekle yukimludur.

Calisanlar, kurulus tarafindan izin verilmeksizin resmi veya 6zel, devamli veya gegici, Ucretli
veya Ucretsiz gbrev kabul edemez, ticaretle ugrasamazlar.

Calisanlar yaptiklari gorevle ilgili olsun veya olmasin, isi ve kurulusu ile ilgili olarak 6grendikleri
bilgi ve sirlari saklamak zorundadir. Ogrenilen sirlar, bilgiler veya bunlara iliskin belgeler yetkili
olmayan kisilere veya makamlara verilemez veya ac¢iklanamaz. Bu yukimlulik calisanin
kurulus ile iligkisi sona erdiginde de devam eder.

Calisan, ailevi, medeni ve adres durumundaki her tirli degisiklikler ile s6zlesmeler ve/veya
yonetmeliklerde dlizenlenen haklar ve yikumlulukler yoninden esas alinan kisisel, ailevi veya
yakinlari ile ilgili bilgileri ve bunlarin dayanaklari olan belgeleri, insan Kaynaklari Midurligi'ne
zamaninda bildirmek ve teslim etmekle yukumludur.

Calisanlarin ve is bagvurusu yapan adaylarin kisisel bilgileri gizlenir/korunur.

Her caliganinin organizasyon ve sureglerin gelistiriimesi adina onerisi bir firsat olarak gorulerek
ilgili birim yoneticisine iletilir.

Hediye Alinip Verilmesi

iliskide bulunulan sirketlere/calisanlara hediye amacinin 6tesine gecebilecek (karsi tarafin
tarafsizligina goélge dusurebilecek/maddi degeri ylksek), taraflari zor durumda birakacak
hediyeler verilemez, bu gibi hediyeler ¢alisanlar tarafindan kabul edilemez.

Miisteriler-Rakipler-Tedarikgiler

Musteri ve tedarikgiler ile iligkilerin uzun vadeli, glvene dayali, Sirket lehine sonuclar
doguracak profesyonel bir zeminde gergeklestirimesi esastir.

Sinpas GYO etik degerlerini benimseyen ortaklarla isbirligini gelistirmeye 6zen gosterilir.
Musterilere zarar verecek ve/veya onlari yaniltacak mal veya hizmet sunulmaz.

Musterilerin veya tedarikgilerin boykotu amaciyla rakip firmalarla baglanti kurulup anlasma
yapilimaz.
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=  Sirketimiz, faaliyet alaninda adil rakabet ilkeleri ile hareket etmeyi gorev bilir ve sektérde
faaliyet gosteren diger sirketlerin de ayni hassasiyet icinde olmasi beklenir.

= Basinda rakipler ve onlarin ydneticileri aleyhine isim verilerek olumsuz beyanatta bulunulmaz.

* Yeni rakiplerin engellenmesi, mal ve hizmet fiyatlarinda sabitlenmeye gidilmesi,
bélge/pazar/musteri paylasilmasi gibi konularda rakip firmalarla baglanti kurulup anlagsma
yapilimaz.

= Diger sirketlerle ilgili bilgilere erismede, etik olmayan veya yasadigi yollara basvurulmaz,
calisanlarin bu yollara bagvurmalari engellenir. Ancak sirketlerin kamuya mal olmusg bilgilerinin
(web sitesi, fiyat listesi, reklam, yayinlanmis yazi vb.) kullaniimasinda sakinca goérilmez.

= Tedarikgilerin, musterilerin bilgileri (ticari, kisisel vb.) gizlenir/korunur.

Kamuyu Aydinlatma

= Gorev verilen bolimler diginda hi¢ bir calisan Sirketi temsilen s6zll ya da yazili agiklamada
bulunamaz.

= Sirketin Bilgilendirme Politikasinda yer alan bilgilendirme araclari pay ve menfaat sahiplerinin
azami duzeyde ve en kolay sekilde faydalanmasini saglayacak sekilde kullanilir.

= Sirketin kamuyu aydinlatmakla yikimlu oldugu konularin ve ayrica pay ve menfaat sahiplerinin
ihtiyac duyduklari bilgilerin kolay erisilebilir ve esit bir bicimde temini ve glincellenmesi saglanir.

Yobnetim Kurulu

= Yonetim Kurulu Oyeleri, pay sahipleri aleyhine sonu¢ dogurabilecek baskilara boyun egmez ve
maddi menfaat kabul etmez, herhangi bir yolsuzlugu 6rtbas etmez.

= Yonetim Kurulu Uyeleri sirket ile ilgili gizli ve ticari sir niteligi tagiyan bilgileri kamuya ac¢iklamaz.
Sosyal Sorumluluk
» Sinpas GYO, sektortinde faaliyet gosterirken sosyal sorumluluk bilinciyle hareket eder.

» Sinpas GYO, calisanlarini sosyal sorumluluk bilincinin olusmasi igin sosyal ve toplumsal
faaliyetlere gonulli olarak katilmalari konusunda destekler.

= Sinpas GYO, hem kendi g¢alismalarinda, hem is ortaklarinin ¢alismalarinda ¢evreyi korumaya
azami 6zen gosterir.

» Sinpas GYO, dogal kaynaklari ve enerji kaynaklarini verimli sekilde kullanir, israfini engeller.

Kurallara Uyum

istisnasiz bitiin Sinpas GYO galisanlari bu prensipleri sonuna kadar uygulamaya calisacaklardir.
Ayrica etik kurallara aykiri herhangi bir unsurun tespiti durumunda calisanlar derhal y6netimi
bilgilendirmekle ytukimltdurler. Bu kurallara uymaktan dolayi eger herhangi bir is kaybi olursa bu
durum olumsuzluk olarak degerlendiriimeyecektir.
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Etik Kurallar Kurumsal Yoénetim Komitesi tarafindan tanimlanir, gincellenir ve degistirilir. Etik
Kurallar Yénetim Kurulu’nun onayi ertesinde Genel Kurul'un bilgisine sunularak Sirket internet
sitesinde ve yillik faaliyet raporunda yer alir.

Yatirim Stratejisi

Sirketimizin ana yatirm stratejisi gelisme potansiyeli tasiyan bdlgelerde satin alinan arsalar
Uzerinde orta-Ust ve Ust gelir gruplarina yonelik konut projeleri gelistirmektir. Gelistirilen konut
projelerinde Uretilen konutlarin tamami satiimakta ve elde edilen karlar yeni projelerde
degerlendirimeye devam edilmektedir.

Sirketimiz, gelisme potansiyeli ylksek bolgeleri tespit etmekte ve arazi gelistirmede blytk bir
tecribeye sahiptir. Sinpasg Grubu’nun gegmis projelerini kaliteden 6din vermeden plandigi sekilde
zamaninda tamamlamis olmasi ve ulasti§i satis basarilari, arsa sahiplerinin Sirketimizi tercih
etmelerinde de dnemli bir rol oynamaktadir. Ozellikle hasilat paylagimi yéntemiyle alinan arsalarda
arsa sahiplerinin Sirketimize duyduklari giiven rakiplere gbre daha iyi oranlarla hasilat paylagimi
sb6zlesmeleri yapilabilmesini saglamaktadir.

Arsanin en uygun fiyatla alinmasi sonrasinda Sirketimizin tasarim ve mimari alandaki basarisi da
katma deger yaratan 6nemli bir unsurdur. Sirketimiz genis arsalar Gzerinde her turli sosyal
donatilara ve cevre dizenlemesine sahip blylk Olgcekli projeleri en iyi sekilde tasarlamakta ve
hedef musgteri kitlesinin bedenisini kazanabilmektedir.

Sirketimizin  yatirm stratejisindeki 6nemli bir unsur da projelerin 6n satiglarla finanse
edilebilmesidir. Sirketimiz grup gecmisinden gelen marka gtict, taninirhgi ve guvenilirligi sayesinde
projelerinde yer alan konutlari ingaatin basindan itibaren hizl bir sekilde satabilmektedir.

Baslangicta arsa alimi icin bir kaynak kullaniimakta, ingaat maliyetleri ise genel olarak 6n satiglarla
finanse edilmektedir. Kat karsiigi veya hasilat paylasimi yodntemiyle alinan arsalarda ise
baslangicta arsa sahibine bir 6deme yapilmamakta, bunun yerine proje hasilatinin veya insa
edilecek yapilarin bir bolimu arsa sahiplerine verilmektedir.
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Proje Gelistirme Siireci

Sirketimizin proje gelistirme slreci; arazinin alimi ve gelistiriimesi, proje gelistirme, satis ve
pazarlama, ingaat ve teslim asamalarindan olusmaktadir.

e Gelistirme

- Arazinin tespiti - Ihtiyag programinin - Satis ofisi ingasi - Iskan

- Fizibilite ve alim karari belirlenmesi - Satis dokiimanlarinin hazirlanmasi ruhsatlarinin

- Nakit karsiligi alm veya - Muellif segimi - Kampanyalarla satiglarin gergeklestirimesi alinmasi
hasilat paylagimi - Konsept proje - insaat ihalesi ve miiteahhit segimi - Konutlarin
sézlesmesi hazirlanmasi - Miteahhidin kontrolii alicilara teslimi

- Araziye iliskin hukuki - Mimari ve muhendislik - Site yonetiminin
sorunlarin projelerin hazirlanmasi kurulmasi

¢Ozumlenmesi
Imar planlarinin tesisi

Yapi ruhsati alinmasi

Arazi Alimi ve Gelistirilmesi

Sirketimizce sehirlerin gelisim alanlari ve yatirnm yapilabilecek arsalar sirekli olarak takip
edilmektedir. Diger yandan Sirketimize arsa sahipleri ve piyasada faaliyet gésteren emlak
acentelerinden de 6nemli miktarda arsa teklifleri iletiimektedir. Arazi alimina karar verilirken yasal
dokUmanlar detayl bir sekilde incelenmekte ve idari mercilerle imar ve diger hususlar kapsamli bir
sekilde degerlendiriimektedir.

Yerlesim yeri, arazinin bayUkligU, proje zamanlamasi, proje maliyeti, hedeflenen musteri kitlesi ve
proje satis projeksiyonlari, finansman imkanlari ve maliyetleri dikkate alinarak arsa (zerinde
gelistirilebilecek muhtemel bir projenin fizibilite analizi yapilmaktadir. Arsa alimlarinda ayrica
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun listesinde bulunan degerleme sirketlerine degder tespiti
yaptiriimaktadir. Sirket icinde yapilan analizler ve degerleme sirketlerinden alinan degerleme
raporlari Yonetim Kurulu’na sunulmakta ve uygun goéruldugu takdirde arazi satin alinmaktadir.

Blyuk sehirlerde blylk arsalarda ¢ok sayida hissedar bulunabilmektedir. Bu tir arsalarda proje
geligtirilebilmesi igin batin hissedarlarin ortak hareket etmesi gerekmekte olup ¢cogu zaman bu
mdmkin olmamaktadir. Bu durumda hissedarlardan bir tanesinin diger hisseleri de satin almasi
veya arsanin tevhid ve ifrazi yoluyla hissedar butinliginin saglanmasi gerekmektedir. Hisseli
mulkiyet sorununun yani sira, imarinin olmamasi, ulasim imkanlarinin kisithhdi gibi arsalarin
degerini duslren problemlerle sik¢a karsilagilabilmektedir. Satin alinan arsa ve arazilerde bu tir
sorunlarin olmasi halinde tum hissedarlarla ayri ayri gorusulup hisseler toplanmakta, ilgili kamu
kurumlari nezdinde basvurular yapilarak arsalar projelendirilebilir hale getiriimektedir.

Proje Gelistirme

Arsalarin hukuki problemlerinin giderilmesini takiben proje gelistirme slreci baslamaktadir. Bu
asamada pazar analizleri yapilmakta, hedef muisteri kitlesi belirlenmekte ve hedef kitlenin tercihleri
tespit edilmektedir. Pazar analizleri dogrultusunda arsa Uzerinde gergeklestirilebilecek bir projenin
konsepti, bina tipleri, bagimsiz bolim sayilari ve buyukliklerine karar verilmektedir. Devaminda
mimari ve muhendislik projelerinin hazirlanmasi i¢cin muellif firmalar géreviendiriimektedir. Muellif
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firmalar tarafindan teknik projelerin tamamlanmasini takiben ilgili kamu kurumlarina basvurular
yapilmakta ve nihayetinde yapi ruhsatlarinin alinmasiyla proje insaata ve 6n satisa baslanabilecek
asamaya gelmektedir.

Satis ve Pazarlama / insaat

Projelerimizde satislar insaatin baslangicindan itibaren 6n satis seklinde yapilmaktadir. Yapi
ruhsatlarinin alinmasi ile birlikte proje sahasinda bir satis ofisi ingsa edilmekte ve basin yayin
kuruluglarinda yapilan reklamlarla musterilerimiz satis ofislerine davet edilmektedir. Mlsterilerimize
genellikle ingsaat slresine yayilan bir 6deme plani teklif edilmekte, satin almaya karar veren
masgterilerle gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri dizenlenmekte ve sonrasinda aylik taksitler ve
ara 6demelerle satig bedeli tahsil edilmektedir. Projelerimiz, buyuklige bagli olarak etaplar halinde
insa edilmekte ve satiimaktadir. Projelerin etaplara bolinmesi ile her bir dénemde piyasanin
kaldirabileceg@i kadar Urin arz edilmekte ve arz edilen miktar hizli bir sekilde satilabilmektedir. Bu
surec¢ icerisinde ayrica gelistirilen projeye iliskin insaat ihalesi yapilarak muteahhit secgimi
gerceklestiriimektedir. Proje insaasi suresince mutahhit calismalari kontrol edilmektedir.

Teslim

insaatin tamamlanmasi ile birlikte daha énce ©n satisi yapilmis olan konutlar miisterilere teslim
edilmektedir. Teslim sonrasinda projelerde olabilecek ihtiyaglar i¢cin miteahhit firmanin bir kontrol
ekibini sitede bulundurmasi saglanmaktadir. Site yonetim plani olusturulup yurirlige alinmakta ve
bdylece sitede yasam baslamaktadir.
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EKONOMIYE iLiSKIN VERILER!

2015 yilinin ikinci geyreginde kuresel finans piyasalarindaki oynaklik devam etmistir. Kiiresel para
politikalarindaki farklilagsmanin strmesi, Amerika Merkez Bankasi (Fed)’nin normallesme surecine dair
belirsizlikler ve Euro Bélgesi'nde Yunanistan'in borg krizine iliskin gelismeler stiregelen oynaklikta etkili
olmustur. Bu donemde, dzellikle gelismis Ulkelerdeki uzun vadeli faizlerin oynakligi oldukga yiksek seviyelere
ulasmistir. Gelismekte olan Ulke faizleri de bu gelismeden etkilenmigtir. Bu gergevede, gelismekte olan
ulkelere yonelik portfoy akimlari zayif seyretmistir. Klresel iktisadi faaliyette 2014 yili boyunca gdzlenen
yavaslama egilimi, blyuk olglide gelismekte olan Ulkeler kaynakli olarak yilin ilk geyreginde de surmustr.
Avrupa ekonomisinde toparlanma belirtileri gdzlenmekle birlikte jeopolitik problemler Tlrkiye'nin dis talebini

sinirlamaya devam etmigtir.

ABD Faiz Oynakhd Endeksi [MOVE Endeksi) Gelismekte Olan Ulkelere Portféy Akimlan
(Baz Puan) (4 Haftalk Hareketli Ortalama, Milyar ABD Dolan) ve
Daviz Kurlan Oynaklik Endeksi (JPMVXYEM) (Yizde)

Hisse Senedi Fonlan
I Corclanma Senedi Fonlar

130 4 r 130 8 1 ——— JPMVXYEM (sag eksen) - 13
5_
110 4 L 110 4]
2_
90 - ‘ h - 90 0
-2
70 L 70
4
50 L 50 B3
8
30 T T T T T T T T T T T T 30 “:]
NN ®m0n oYYy Yooo R R
25385258852 53%5 5 2 5 525352585365

Kaynak: Bloomberg. Kaynak: EPFR, Bloomberg.

TCMB, kiiresel piyasalardaki belirsizliklerin yani sira gida ve enerji fiyatlarinda yasanan oynakliklari dikkate
alarak 2015 yili ikinci ceyreginde temkinli para politikasi durugunu surdirmustir. Bu donemde faiz oranlarinda
herhangi bir degisiklik yapiimazken, ¢ekirdek enflasyon ve enflasyon bekleyisleri lizerinde olugabilecek riskleri
sinirlamak amaciyla siki likidite politikasi uygulamasina devam edilmistir.

! Bu bdlimde yer alan bilgiler TCMB yayinlarindan derlenmistir.
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TCMB Digi Piyasa Fonlamasi (1 Hafta Vadeye Kadar) Bankalann Para Piyasalannda Finansman Malivetler
(2 Haftalik Hareketl Ortalama, Milyar TL) [Yizde, 5 Glnllk Hareketli Ortalama)

Gecelik Borg Alma -Verme Faiz Koridoru
— Ortalama Fonlama Faizi

mBIST Bankalar Arasi (TCMB Haric, Gecelik)

mBISTRepo/TersRepo e BIST Gesslik Repo Faizler
Swap (En fazla 1 Hafta Vadeli)

TCMB+Piyasa Agifikll Ortalama Faiz (En Fazla Haftalik \Vade)
Piyasa Aguiikli Ortalama Faiz (En Fazla Haftalik Vade)

14 :

14

4 Fd
Ut"};’(“ﬂ““““““l.l‘ﬁhl‘jh‘ﬂl})h;)u"“:‘}ﬂ 2|||||||||||||||||||||2
PR R YDLILEBSCNCRRLLEE SAmEIsITIIESLIANOOOS 00
RrNE8338858382TY5833885 ol nT T e S s T
Kaynak: BIST, TCMB. Kaynak: BIST, TCMB.
Tuketici Kredileri Faizlerindeki Gelismeler TL Ticari Kredi Faizindeki Gelismeler
[Akim Veriler, Yilllk Faizler, Y lzde) (Akim Veriler, Yillk Fazler, 4 Haftalk Hareketli Ortalama,
Yizde)
Tagit Ticari Kradi Faiz Orani
e S S Sl Hond ~ 21 | T Ticari Kredi Faiz Orani (KMH Hari¢) - 20
Ihtryac
17 A 17

I "+ 7 T
o M oMmom 0 o0
ErsrrogRoe2IIIL el o R Do e i o i sl
— 0 = T 0T @ 02T M — N WD @ T WD T oW o oW
- O 0 - D0 90O - O D - 00 - 00 — O 0O O -~ 0O 0 0O« OO0 o0« o o
Kaynak: TCMB. Kaynak: TCMB.
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2015 yilinin ikinci geyreginde yillik tliketici enflasyonu ilk ¢ceyrek sonuna kiyasla yaklasik 0,4 puan azalarak
ylzde 7,20 oranina gerilemistir. Gida enflasyonundaki diisus enflasyondaki iyilesmenin ana belirleyicisi
olurken cekirdek enflasyon biyuk dlglide ddviz kuru etkileriyle ylkselmistir.

Nisan 2015 TUketici Enflasyon Tahmini ve
Gergeklesmeler [rizde)

Ocak 2015 Tahminlen® == == = o Gergeklesme
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5 T T T T T 5
o n w v I I w
o s 3 8 2 & &

* Enfiasyonun tahmin aral iginde kalma olash yOzde 70" fir.
Kaynak: TUIK, TCMB.

Yurt ici Uretici ve TOketici Fiyatian
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Kaynak: TUIK.

islenmemis Gida ve TOton Disi Enflasyon icin Nisan
2015 Tahminleri ve Gergeklesmeler (vizde)

Nisan 2015 Tahminlen® == == === Gergeklesme
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Kaynak: TUIK, TCME.
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2015 yili ilk geyregine iliskin Gayri Safi Yurt igi Hasila (GSYiH) verilerine gére iktisadi faaliyet giiclii bir seyir
izlemis ve milli gelir donemlik bazda yizde 1,3, yillik bazda ise yuzde 2,3 oraninda artmigtir. Milli gelir
bilesenleri retim yoninden incelendiginde, ilk geyrekte ingaat haricindeki tim sektorlerin bir dnceki ¢eyrek
ortalamalarina kiyasla artis kaydettigi gortimektedir.

GSYiH ve Nihai Yurt i¢i Talep GSYIH DBnemiik Biyimesi ve Uretim Yénlinden
[Resl, Mevsimsellikten Anndinirig, Milyar TL) KEatkilar
(Ylzde Puan)
— GSYIH mmmm Net Vergi Tanm m insaat
_______ Nihai Yurt ici Talep Sanayi s Hizmetler —— GSYIH
34 _ 34 5 5
32 - s34 -4
30 - - 30 3 1 3
28 L 28 29 -2
25| 7 L 26 ' : -1
24 - 24 D 5 g - 0
-1 it
& 1[olala| 1ol 1|2/3lal1 2lala| 1 |olala] f2[alal1 ala[i[23]4]1 = 1]2[3]a|1]2|3]a|1]2|3]4]1]2]3]s "‘2‘3@1
2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2012p15 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2074 201p
Kaynak: TOIK. Kaynak: TOIK.

Oniimiizdeki dénemde, iktisadi faaliyetteki toparlanmanin devam edecegi dngériilmekle birlikte, bilyiimeye dair
riskler bulunmaktadir. Dis talebe iliskin gerek jeopolitik gelismeler gerekse Avrupa’daki sorunlar kaynakli asag!
yonli riskler devam etmektedir. Ayrica, yerel belirsizlikler ve gliven endekslerindeki zayif seyir ile kiiresel para
politikalari kaynakli finans piyasalarinda gozlenen oynakliklar 6zel kesim nihai talebinin blyimeye yaptig
katkiy sinirlayabilecek risk unsurlaridir. Asagi yonli riskleri canli tutan bu faktorlere karsin, klresel kriz
sonrasi gozlenen gugll istihdam performansi ile petrol fiyatlarindaki diistk seviyeler cari denge ve enflasyon
gortnumu uzerinde olumlu etki yaparak ig talep ve ekonomi politikalari agisindan alan olusturmaktadir. Butin
bu degerlendirmeler gergevesinde, 2015 yilinin ikinci yarisinda ilimli bytme egiliminin devam edecegi ve
talep kosullarinin enflasyona dusus yonunde katki verecegi ongorulmektedir.
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FAALIYETLERLE iLGILI GELISMELER

Projeler, Arsalar ve Binalar

2015 yilinin ilk yarisinda, Sirketimiz bir yandan portfdylinde yer alan projelerin satis ve insaatina
devam ederken, diger yandan sahip oldugu arsalar tGzerinde proje gelistirme faaliyetlerine devam
etmistir. 30.06.2015 itibari ile Sirketimiz portfdylinde yer alan proje ve arsalarda gelinen asama
asagida gosterilmektedir.

Lagin

Aquacity 2010
Bosphorus City
Istanbul Saraylan

ltower Sisli

Egeboyu
Incek Life - Ankara

BursaModern 1-3

Ege Yakas (Halkali)
Incek Blue

Incek Green

Aydos Country
Bomonti Sigli

Ankara Cankaya

Ankara Bilyikesat (GOP)

Cakmak
Marmaris

BursaModern 4-6

Ankara Polat

Sirketimize ait projelerde 2015 yilinin ilk 6 ayinda 404 adet Unitenin teslimati gergeklestirilmigtir.

01.01.2015-30.06.2015 Doneminde Teslim Edilen Unite Adedi

Aquacity 5
Avangarden 5
Bursa Modern 1-3 101
Bosphorus City 89
Egeboyu 89
Istanbul Saraylari 73
Incek Life 42
Toplam Adet 404



Projeler

Lagin projemizde tim etaplarda ingaatlar tamamlanmis ve satigi gerceklesen konutlarin
tamamina yakini alicilara teslim edilmigtir. 182.786 m2 alan Uzerine kurulu toplam 136.684 m2
satilabilir alana sahip projede toplam 515 Uniteden olusmaktadir. Projede baslangictan 30.06.2015
doénemi sonuna dek toplam 346 milyon TL 6n satis hasilati ger¢eklesmistir.

Aquacity 2010 projemizin insaati 2012 yili sonunda tamamlanmistir ve satilan konutlarin
teslimatlari buyik oranda gerceklestiriimigtir. 55.969 m2 toplam arsa alani Gzerine kurulu projede
1.118 Uniteden olugsmaktadir. Projede bagslangictan 30.06.2015 dénemi sonuna dek toplam 324
milyon TL 6n satis hasilati gergceklesmistir.

Bursa Modern projemizde tum etaplarin insaati tamamlanmis olup, satisi gergeklesen konutlar
alicilara teslim ediimeye devam etmektedir. Bursa ili, Osmangazi ilcesi'nde gelistirilen projede
toplam 1.466 konut yer almaktadir. Projede baslangi¢ctan 30.06.2015 dénemi sonuna dek toplam
286 milyon TL 6n satis hasilati gergeklesmistir.

Bosphorus City projemizde tiim etaplarin ingaati tamamlanmistir. Toplam arsa alani 246.092 m2
olan projemizde toplam Unite adedi 2796’dir. Projede baslangi¢tan 30.06.2015 dénemi sonuna dek
toplam 1.050 milyon TL 6n satis hasilati gergeklesmistir.

istanbul Saraylari projemiz 124.201 m2 arsa alani izerine kuruludur ve 1.206 (initeden
olusmaktadir. Projede baslangigtan 30.06.2015 dénemi sonuna dek toplam 561 milyon TL 6n satis
hasilati gergeklesmistir.

Itower (Sisli 1157-1) Sinpas GYO, ltower Projesi arsasi hari¢ diger butlin projelerinde projeyi
gelistiren taraftir. Itower Projesi'nin yer aldigi Sisli 1157-1 arsasi Sinpag GYO muilkiyetinde olup
arsanin projelendiriimesi konusunda FER Gayrimenkul ile Agustos 2010’da hasilat payi s6zlesmesi
yapilmigtir. Projede baslangigtan 30.06.2015 dénemi sonuna dek toplam 154 milyon TL 6n satis
hasilati gergeklesmistir.

Egeboyu ( Sancaktepe - Istanbul ) Toplam 40.548 m2 arsa alaninda ve 672 (niteden olusan
projemizde teslimler 2014 yilinin ikinci ¢ceyreginde basglamistir. Projede baslangigtan 30.06.2015
ddénemi sonuna dek toplam 224 milyon TL 6n satis hasilati gergeklesmistir.

incek Life Sirketimizin Ankara'daki ilk projesi incek Life'n 6én satiglarina Nisan 2012'de
baslamistir. Projede teslimler ise 2014 yihinin 3. Ceyreginde baslamistir. Toplam 548 adet Gniteden
olusmaktadir. Projede baslangi¢tan 30.06.2015 dénemi sonuna dek toplam 338 milyon TL 6n satis
hasilati gergeklesmistir.

Ege Yakasi ( Halkali - istanbul ) Toplam 41.884 m2 arsa alani lizerinde gelistirimekte olan
projemizin lansmani 2014 Nisan ayinda yapilmistir. 554 Uniteden olusacak projede insaat devam
etmektedir. Projede baslangigtan 30.06.2015 dénemi sonuna dek toplam 272 milyon TL 6n satis
hasilati gerceklesmistir.

Incek Blue (Ankara) projesi, Incek Life projesinin yeni bir etabi olarak 2014 yili icerisinde On
satisa sunulmustur. 225 dniteden olusacak projede insaat siUreci devam etmektedir. Projede
baslangictan 30.06.2015 dénemi sonuna dek toplam 62 milyon TL 6n satis hasilati gergeklesmistir.

Incek Green (Ankara) projesi, Incek Life projesinin yeni bir etabi olarak 2014 yili igerisinde 6n

satisa sunulmustur. 140 Uniteden olusacak projede insaat slireci devam etmektedir. Projede
baslangictan 30.06.2015 dénemi sonuna dek toplam 51 milyon TL 6n satis hasilati gergeklesmistir.
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Aydos Country (istanbul) projesi igin 2014 yili 3.geyrek sonu itibari ile én satislara baslanmistir.
900 Uniteden olusacak projede ingaat sireci devam etmektedir. Projede baslangigtan 30.06.2015
doénemi sonuna dek toplam 204 milyon TL 6n satis hasilati ger¢eklesmistir.

Bomonti (Sisli Istanbul), Cankaya (Ankara) ve Biiyiikesat (Ankara) projelerimizin gelistirme
asamas! tamamlanmaktadir. Bu asamanin tamamlanmasinin ardindan lansmanlarinin yapilimasi
planlanmaktadir. Sahip oldugumuz diger gayrimenkuller Uzerinde henuz arazi ve proje gelistirme
calismalari devam etmektedir.

istirakler

Ottoman Gayrimenkul Yatirrmlari

Sirketimiz 74 milyon TL nominal sermayeli Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari ingaat ve Ticaret
A.S.’nin sermayesinin %24,9'una istirak etmis bulunmaktadir.

Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari in§a§1t ve Ticaret A.S., 12.09.2007 tarihinde Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS.’nin istanbul Zeytinburnu’nda yer alan 15.500 m? bilyiikliigiindeki
arsa i¢in dizenlenen ihaleye katilmis ve s6z konusu arsayi 87.000.000 TL + KDV bedelle satin
almistir.

Marmara denizi sahil yolu lGizerinde bulunan s6z konusu arsa Uzerinde Ottoman Gayrimenkul
Yatirimlari insaat ve Ticaret A.S. tarafindan 48.546 m?lik satilabilir alana sahip 428 (nitelik bir
proje gelistiriimektedir. Projeye iligkin dnsatiglara 2010 yilinin son ceyreginde baslanmis olup
30.06.2015 itibari ile 360 Unitelik etaptaki konutlarin %97’sinin dnsatisi tamamlanmistir. Diger
Unitelerin ingaatlari devam etmektedir.

Saf Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

Sinpas GYO, 2008 yilinda, Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S.'nin %7,4 hissesini
41.551.000 ABD dolari bedelle satin almigtir. Halka acgik bir GYO olan Saglam Gayrimenkul
Yatirim Ortakhdi A.S., Saf Gayrimenkul Gelistirme ingaat ve Ticaret A.S.’yi tim aktif ve pasifleriyle
kil halinde devralmis ve iki sirketin birlesmesi, 02.11.2011 tarihinde tescil edilmistir. iki sirketin
guclerini birlestirme kararinin ardindan 31.10.2011 tarihinde yapilan Olaganusti Genel Kurul
toplantisiyla bu birlesme sonucunda yeni kurulan sirketin unvani SAF Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi A.S. (“SAF GYQ”) olarak belirlenmigtir.

SAF GYO’nun piyasa degeri 30.06.2015 itibari ile 957.529.803 TL’dir. Sinpas GYO, birlesme
sonrasinda 56 milyon TL'den 886.601.669 TL 6denmis sermayeye ulasan, piyasa degeri, buyukluk
ve karllik agisindan Turkiye’nin lider gayrimenkul yatirim ortakliklari arasina giren SAF GYO’da
%6,93 oraninda hisseye sahiptir.

Sirket, istanbul’da katma degeri yiiksek konut, sosyal alan, AVM ve ofis portfdyiine sahiptir. Giiglii
sermaye yapisi ve yenilik¢i yaklasimiyla metropollerde, ticari ve konut agirlikli karma projelere
agirhk vermeyi planlayan Sirket'in ilk yatirimi Akasya Projesi’dir. Proje, Sirket portféylnin %95’lik
bir kismini olusturmaktadir. istanbul Acibadem’de 121.000 m2 biyiikligiinde bir arsa (izerinde
geligtirilen proje, ¢ etaptan olusmaktadir. 1. ve 2. etaplarinda gelistirilen 899 konutun tamami, 3.
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etapta yer alan 472 konutun ise 449 adedinin 6n satis1 30.06.2015 itibariyla tamamlanmistir.
Proje’de 1. ve 2. etap teslimleri tamamlanmis, 3. etap teslimleri ise 2014 yilinda baglamis olup,
30.06.2015 itibari ile 2 adet bagimsiz bdlim harig tim teslimler gerceklestiriimistir. Bu konutlara ek
olarak insa edilen, 88.064,5 m2 kiralanabilir alana sahip AKASYA aligveris merkezi ise Mart 2014
doéneminde acilisini gergeklestirerek faaliyete gegmistir.

Genel Kurul

Sirketimizin 2014 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi 29.06.2015 tarihinde gergeklestiriimistir. 2014
yili mali tablolarinin ve faaliyet raporunun gértsulip kabul edildigi toplantida, Yénetim Kurulu'nun
hissedarlara toplam 40.000.000 TL kar payi dagitiimasi hususundaki teklifi Genel Kurul tarafindan
kabul edilmigtir. Toplanti tutanaklari ve alinan kararlar KAP’ta ve sinpasgyo.com.tr adresli web
sitemizde detayl olarak yer almaktadir.

PORTFOYDEKI BINA, PROJE VE ARSALARIN DEGERLEME RAPORLARINA iLiSKIN OZET
TABLO VE BILGILER

RAPOR TARIiHi
RAPORU iTIBARI iLE SINPAS
BiNA, PROJE VE DUZENLEYEN RAPOR GYO A.S. PAYINA

ARSA PORTFOYU DEGERLEME RAPOR KAPSAMI TARIHi DUSEN EKSPERTIZ

SIRKETI DEGERI (TL-KDV
HARIC)

istanbul ili, Umraniye ilgesi, Asagi Dudullu
Mahallesi’nde Avangarden Projesinde 6837 parselde 1
Avangarden Projesi | istanbul | Harmoni adet bagimsiz bolim ve 7179 parselde kayith arsa 03.04.2015 780.000 TL
niteligindeki tasinmazlarin pazar degerleri tespiti
amaciyla hazirlanmistir.

istanbul ili, Sancaktepe ilgesinde yer alan 8243 ada 6
parsel tizerinde kayitli Laglin Projesi blinyesindeki 2

Lagiin Projesi Istanbul | Harmoni adet bagimsiz blamiin gincel deger tespitinin 13.05.2015 4.250.000 TL
yapilmasi amaciyla hazirlanmigtir.
istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Sarigazi Mahallesi, 1958

Aquacity 2010 numarali parsel Gzerinde yer alan Sinpas Aquacity 2010

istanbul | Harmoni 30.06.2015 18.627.000 TL

Projesi Projesindeki 25 adet bagimsiz bolimin degerinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmigtir.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtas Mahallesi, 7727
Ada 1 Parsel, 301 ada, 12, 13, 16, 20, 21,25 ,26 parsel,
302 ada 5, 6 ve 8 parseller tzerinde gergeklestirilen

Bursa Modern Bursa Reel Bursa Modern Projesi ve Bursa ili Mudanya ilgesi’'nde 30.06.2015 317.613.291TL

Projesi yer alan 118 Ada 2-3 parsel 119 ada 6-7-8 parsellerde
kayitli gayrimenkullerin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.
istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Samandira Mahallesi,

Aydos Country 9006 Ada 3 parselde gelistiriimekte olan Aydos Country

istanbul | Arti 29.12.2014 150.030.000 TL

Projesi Projesinin piyasa rayig¢ degerinin tespiti amaciyla
hazirlanmstir.

istanbul ili, Kiiciikgekmece ilgesi, Atakent Mahallesi, 800
ada 4 no’lu parsel Uizerinde yer alan Bosphorus City
istanbul | Harmoni Projesi'nde bulunan 122 adet bagimsiz bolimiin 06.04.2015 66.834.000 TL
Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda
degerlemesi amaciyla hazirlanmigtir.

Bosphorus City
Projesi

istanbul ili, Kiiciikgekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, 801
ada 21 parsel iizerinde yer alan istanbul Saraylari

istanbul | Harmoni projesi kapsamindaki 115 adet bagimsiz bolimun 23.06.2015 61.929.000 TL
Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda giincel
satis degerinin tespit edilmesi amaciyla hazirlanmistir.

istanbul Saraylari
Projesi
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|I-Tower Projesi

istanbul

Prime

istanbul ili, Sisli ilgesi, Merkez Mahallesi, 1157 ada 3
parsel lizerinde konumlu I-Tower Bomonti Projesi’'nde
“SINPAS Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.”
portféyinde yer alan toplam 32 adet bagimsiz bolimin
piyasa rayi¢ degerinin tespiti.

29.12.2014

45.420.000 TL

Sisli Bomonti Projesi

istanbul

Prime

istanbul ili, Sisli ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi'nde yer
alan 994 ada 54, 55 ve 56 no.lu parseller ile Gizerinde
“Bomonti Projesi” gelistirilmesi planlanan 57 parsel
no.lu “arsa” vasifli 4 adet gayrimenkuliin “SINPAS
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” milkiyetindeki
hisselerinin piyasa rayic degerinin tespitidir.

31.12.2014

206.901.300 TL

Egeboyu Projesi

istanbul

Harmoni

istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, 6258 ada 25 parselde yer
alan Egeboyu Projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmistir.

25.06.2015

32.275.000 TL

Ankara Cankaya-
Blytkesat

Ankara

Reel

Ankara ili Cankaya ilgesi Blyiikesat Mahallesi’nde yer
alan 29284 ada Y:2 ( E:1) parsele kayith 22.572 m2'lik
alana sahip arsa niteligindeki taginmazin Sermaye
Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmigtir.

26.12.2014

69.552.000 TL

Ankara Cankaya-
Dikmen

Ankara

Reel

Ankara ili Cankaya ilcesi Dikmen Mahallesi’nde yer alan
29269 ada 1 parsel Uzerindeki Cankaya Dikmen
projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmigtir.

26.12.2014

119.620.000 TL

incek Life ve Incek
Blue Projesi

Ankara

Reel

Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Alacaatli Mahallesi 63306
ada 2 parsel tizerindeki incek Life ve Incek Blue
Projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmstir.

29.12.2014

318.450.000 TL

Ankara Cankaya-
Alacaatli

6 Adet Arse ve Incek
Green Projesi

Ankara

Reel

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Alacaatli Mahallesi 44638 ada
4 ve 5 parsel, 63306 ada 1 parsel, 63304 ada 1 parsel,
63303 ada 2 parsel, 63303 ada 5 parsel ve 63305 ada 1
parsellerde kayitli bulunan tasinmazlarin Sermaye
Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerlemesi
amaciyla hazirlanmigtir.

29.12.2014

15.640.000 TL

Marmaris

Mugla

Prime

Mugla ili, Marmaris ilgesi, icmeler Mahallesi, Kizilkum
Mevkii’'nde konumlu Sinpas GYO A.S. portféylinde yer
alan 9.509,00 m? yiizélgimlu 1 pafta 1598 parsel ile,
163.968,72 m? yiizél¢iimli 1 pafta 2518 parsel nolu
gayrimenkullerin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda piyasa rayi¢ degerinin tespiti amaciyla
hazirlanmstir.

31.12.2014

190.280.000 TL

Umraniye Cakmak

istanbul

Ace

Degerleme raporu, istanbul ili, Umraniye ilgesi, Cakmak
Mahallesi’nde bulunan, tapu sicilinde arsa vasifl olarak
kayitli 29 adet parselin degerleme tarihindeki pazar
degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmigstir.

31.12.2014

202.723.356 TL

Ankara Sincan
(Polath) (Arsa)

Ankara

Reel

Ankara ili, Sincan ilgesi (Polatli), Temelli Mahallesi,
Yenidogan Koy, Devretepe Mevkii, Ankara-Eskisehir
karayoluna cepheli 142 ada 33 parsele kayitli arsa
niteligindeki toplam 280.812 m2 taginmazin Sermaye
Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

26.12.2014

10.950.000 TL

Kuglkmece-Halkali 4
Adet Arsa

istanbul

Reel

istanbul ili, Kiiciikgekmece ilgesi, Halkal Bolgesi,Atakent
Mahallesi’nde yer alan 800 ada 5 ve 13 parseller ile 801
ada 1 ve 19 parsellerin Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati kapsaminda degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

26.12.2014

49.518.000 TL

Ege Yakasi Projesi
Kuglkcekme-Halkali

istanbul

Reel

istanbul ili, Kiigikgekmece ilgesi, Halkal Bdlgesi,
Atakent Mahallesi’'nde 801 ada 25 ve 26 parsel lizerinde
gergeklestirilmekte olan Ege Yakasi Projesinin Sermaye
Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerlemesi
amaciyla hazirlanmistir.

29.12.2014

58.920.000 TL

1.940.312.947 TL
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Avangarden Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 03.04.2015 — 2015 _400_36

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Istanbul ili, Umraniye Ilcesi, Asagi Dudullu Mahallesi'nde Avangarden Projesinde 6837 parselde 1
adet bagimsiz bolim ve 7179 parselde kayitli arsa niteligindeki taginmazlarin pazar dederlerinin
tespiti amaciyla hazirlanmigtir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadid:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatiim Ortakhdi portféylinde bulunmasinda
herhangi bir engel bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deder Tespiti:

Dederleme tarihi itibari ile Avangarden Projesi'nde Sinpas GYO A.S.’ye ait tasinmazlarin toplam
degeri KDV harig 780.000 TL ( 301.100 USD) olarak takdir edilmistir. (1 USD= 2.5905 TL)

SINPAS GYO A.S' YE AIT TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

TL usbD TL
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV DAHIL )
780.000 301.100 857.500

Lagiin Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 13.05.2015 — 2015 _400_37

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul ili, Sancaktepe Ilcesinde yer alan 8243 ada 6 parsel (izerinde kayith Lagiin Projesi
blinyesindeki 2 adet bagimsiz bélimiin glincel deger tespitinin yapilmasi amaciyla hazirlanmistir.
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Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadid:

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portféylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati gercevesinde
herhangi bir sakinca olmayacadi goriisiine varilmistir.

Deder Tespiti:

Sinpas GYO A.S.'nin talebi tzerine yapilan inceleme sonucunda;
Istanbul Ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi, 8243 ada, 6 parsel sayili, Lagiin Projesi'nde
yer alan 2 adet bagimsiz bolimiin degerleme tarihi itibari ile toplam degerinin;

KDV HARIC

4.250.000.-TL Dortmilyonikiyiizellibin TL
olabilecegi goriistine varilmistir.

Aquacity 2010 Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 30.06.2015 — 2015 400 44

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:
Istanbul ili, Sancaktepe Ilcesi, Sarigazi Mahallesi, 1958 numarali parsel {izerinde yer alan Sinpas
Aquacity 2010 Projesindeki 25 adet adet bagimsiz boliimiin dederinin belirlenmesi amaciyla

hazirlanmigtir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadid:

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portféylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati gercevesinde
herhangi bir sakinca olmayacagi goriisiine varilmistir.

Deder Tespiti:

Sonug ola)rak; _
Istanbul Ili, Sancaktepe Ilcesi, Sarigazi Mahallesi, 41958 parselde konumlu Sinpas AquaCity 2010
projesinde yer alan 25 adet bagimsiz bélimiin degerleme tarihi itibari ile toplam pazar degeri;

KDV HARIC
18.627.000.-TL Onsekizmilyonaltiyiizyirmiyedibin TL
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olarak tahmin ve takdir edilmistir

Bursa Modern Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 30.06.2015 — SNP - 1503002

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Bursa 1li, Osmangazi Ilgesi, Demirtag Mahallesi, 7727 Ada 1 Parsel, 301 ada, 12, 13, 16, 20, 21,25
,26 parsel, 302 ada 5, 6 ve 8 parseller iizerinde gergeklestirilen Bursa Modern Projesi ve Bursa Ili
Mudanya Ilcesi'nde yer alan 118 Ada 2-3 parsel 119 ada 6-7-8 parsellerde kayitli gayrimenkullerin

degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadig::

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinim Ortakhdi portféylinde bulunmasinda

sakinca bulunmadigi kanaatine variimigtir.

Deder Tespiti:
Bu rapora konu olan gayrimenkullerin, 30 Haziran 2015 tarihi itibari ile toplam piyasa dederi KDV
hari¢ 317.613.291 TL olarak belirlenmistir.

SINPAS GYO A.$' YE AIT TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

TL uUsD EURO TL
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV DAHIL )
317.613.292 118.512.422 106.581.642 343.649.799
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1 USD= 2,68 TL

1 EURO= 2,98 TL

** KDV Kanunu esas alinarak konut birimleri igin %1, arsa ve arazi satislarinda % 18 KDV orani
uygulanmigtir.

Istanbul ili, Sancaktepe Ilcesi, Samandira Mahallesi 9006 Ada 3 Parsel Aydos Country
Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2014 — 2014-0Z-00447

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul ili, Sancaktepe Ilcesi, Samandira Mahallesi, 9006 Ada 3 parselde gelistirilmekte olan Aydos
Country Projesinin piyasa rayic dederinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Arti Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadig::

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portféylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati gercevesinde

herhangi bir sakinca olmayacadi goriisiine variimistir.

Deder Tespiti:

Sinpag GYO A.S.’nin talebi lizerine yapilan inceleme sonucunda;

Tasinmaz iizerinde gelistirilen Projenin Net Bugiinkii Degeri (KDV HARIC);
150.030.000.-TL Yiizellimilyonotuzbin TL

64.504.063.-USD Altmisdortmilyonbegsyiizdortbinaltmisiic USD
52.924.369.-EURO Elliikimilyondokuzyiizyirmidortbiniigyiizaltmisdokuz EURO
olabilecegi goriistine varilmistir. (Hesaplamalarda T.C Merkez Bankasi 26.12.2014 satis doviz

kuru verilerinden yararlaniimig olup, 1.-USD: 2,3259.-TL, 1.-Euro: 2,8348.- TL olarak alinmistir.)
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Bosphorus City Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 06.04.2015 — 2015_400_21
Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul ili, Kiigiikgekmece Ilcesi, Halkali Mahallesi, 800 ada 4 no’lu parsel {izerinde yer alan
Bosphorus City Projesi’'nde bulunan 122 adet bagimsiz boliimiin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda dederlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadig::

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde bulunmasinda
herhangi bir engel bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:
Rapor konusu 122 adet tasinmazin dederleme tarihi itibari ile toplam degeri 66.834.000 TL'dir.

(1USD = 2,5674 TL)

SINPAS GYO A.S' YE AiT 122 ADET TASINMAZIN DEGERI
TL TL
(KDV HARIC ) ( KDV DAHIL )
66.834.000 70.677.430

Istanbul Saraylari Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 23.06.2015 — 2015_400_22

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

35



Istanbul li, Kiigiikgekmece Ilcesi, Atakent Mahallesi, 801 ada 21 parsel {izerinde yer alan Istanbul
Saraylari projesi kapsamindaki 115 adet bagimsiz boliimiin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda glincel satis degerinin tespit edilmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadid:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde bulunmasinda
sakinca bulunmadigi kanaatine variimigtir.

Deder Tespiti:

Rapor konusu 115 adet bagimsiz bolimiin degerleme tarihi itibari ile toplam pazar degeri ;

KDV HARIC
61.929.000.-TL Altmisbirmilyondokuzyiizyirmidokuzbin TL

olarak tahmin ve takdir edilmistir

I Tower Projesi (Sisli 1157 - 3) Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2014 — 2014/SGYO/01

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul 1li, Sigli Iicesi, Merkez Mahallesi, 1157 ada 3 parsel izerinde konumlu I-Tower Bomonti
Projesi'nde “"SINPAS Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.” portfdylinde yer alan toplam 32 adet
bagimsiz boliimiin piyasa rayic degerinin tespiti.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi portfdylinde bulunmasinda herhangi bir sakinca
olmayacagi goristine variimistir.

Deder Tespiti:

Bu rapora konu olan Sinpas GYO A.S. adina kayith 32 adet bagimsiz bolimiin, 29 Aralik 2014 tarihi
itibari ile piyasa degeri 45.420.000 TL olarak belirlenmistir.
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Gayrimenkullerin bulunan piyasa degerlerinin analiz sonuclari asagida belirtilmistir:

Kullanilan Degerleme Yontemi TL USD EUR
Emsal Karsilastirma Yo6ntemi: 45.420.000 TL $ 19.595.000 € 16.075.000
Maliyet Yaklasimi Yontemi: Kullanilmamigtir

Gelir Indirgeme Yo6ntemi: 51.708.000 TL $ 22.304.000 € 18.300.500
Gayrimenkul Degeri: 45.420.000 TL $ 19.595.000 € 16.075.000

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=2,3182-TL; 1,-Euro=2,8255-T1,; (26.12.2014 tarihli TCMB alis kurlar) olarak kabul
edilmistit.

istanbuI:Sisli-Bomonti 994 Ada 54,55,56,57 Parseller (Bomonti Projesi) Degerleme
Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 31.12.2014 - 2014/SGYO/03

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul i, Sisli Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi'nde yer alan 994 ada 54, 55 ve 56 no.lu parseller ile
Uzerinde “Bomonti Projesi” gelistirilmesi planlanan 57 parsel no.lu “arsa” vasifli 4 adet
gayrimenkuliin “SINPAS Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.” miilkiyetindeki hisselerinin piyasa rayic
dederinin tespitidir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi portfdylinde bulunmasinda herhangi bir sakinca
olmayacagi goristine variimistir.

Deder Tespiti:

Bu rapora konu olan 4 adet gayrimenkuliin mevcut sdzlesmelere gére, rapor tarihi itibari ile piyasa
degeri 206.901.300 TL olarak belirlenmistir:

Gayrimenkullin bulunan piyasa degerlerinin analiz sonuglari asadida belirtilmistir:
994 Ada 54, 55 ve 56 No.lu Parseller:

Kullanilan Degerleme Y6ntemi TL USD EUR
Emsal Karsilastirma Yontemi: 10.641.300 TL $ 4.588.900 € 3.772.500
Maliyet Yaklasimi Yontemi: Kullanidmamistir

Gelir Indirgeme Yontemi: Kullanilmamistir

Sinpag GYO “305/600” Hisse Degeri: 10.641.300 TL $ 4.589.000 € 3.772.500

37




* Yapilan iskonto orant icerisinde kat karsili1 insaat sézlesmesi hitkiimlerince Diinya Tekstil ve Tasyapt’nin
milkiyetinden Sinpas GYO A.S.’ye devrolan arsa paylarinin riski de 6ng6rilmustiit.

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=2,3189-TL; 1,-Euro=2,8207-TL; (30.12.2014 tarihli TCMB alis kurlari) olarak kabul
edilmistit.

994 Ada 57 No.lu Parselin Mevcut S6zlesmelere Gore Proje Degeri:

Kullanilan Degerleme Yontemi TL | USD | EUR

Emsal Karsilastirma Y6ntemi: Kullanilmamustir

Maliyet Yaklasimi Yontemi: Kullanilmamustir

Gelir Indirgeme Yéntemi: 327.102.536 TL | $ 141.059.354 €115.965.022

Gayrimenkul Degeri: 327.100.000 TL | $ 141.059.000 € 115.965.000

f)in?a§, GYO %60 Arsa Pay1 S6zlegme 196.260.000 TL | $ 84.635.000 € 69.579.000
egetl:

* Takdir edilen deger bu raporun eklerinde yer alan sézlesmelere, yapi ruhsatina ve eklerine gére belirlenmis
satilabilir/kiralanabilir alana gore hesaplanmistir. S6zlesmelerde, yapt ruhsatinda ve eklerinde meydana gelebilecek
degisiklikten kaynaklanabilecek satilabilir/kiralanabilir alan m? degisikliginde takdir edilen nihai deger de degisecektir.
Not: Hesaplamalarda 1,-USD=2,3189-TL; 1,-Euro=2,8207-TL; (30.12.2014 tarihli TCMB alis kurlar1) olarak kabul
edilmistit.

Ege Boyu Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 25.06.2015 — 2015 _400_38

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul ili, Sancaktepe Ilcesi, 6258 ada 25 parselde yer alan Egeboyu Projesinde yer alan 86 adet bagimsiz
bolimiin Sermaye Piyasasl Kurulu Mevzuatl kapsaminda dederinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmigtir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadid:

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portféylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde herhangi
bir sakinca olmayacadi gorisiine varilmistir.

Deder Tespiti:

Sonug olarak; _
Istanbul Ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi, 6258 ada, 25 parselde yer alan Egeboyu
projesinde konumlu 86 adet bagimsiz bolimiin degerleme tarihi itibari ile toplam pazar degeri;

KDV HARIC
32.275.000.-TL Otuzikimilyonikiyiizyetmisbesbin TL

olarak tahmin ve takdir edilmistir.
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Ankara Cankaya Biiyiikesat Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2014- SNP-1410009

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Ankara ili Cankaya Ilcesi Bilyiikesat Mahallesi’nde yer alan 29284 ada Y:2 ( E:1) parsele kayitl
22.572 m2'lik alana sahip arsa niteligindeki taginmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadid:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinim Ortakhdi portféylinde bulunmasinda
sakinca bulunmadigi kanaatine variimigtir.

Deder Tespiti:
Rapor tarihi itibari ile arsanin degeri KDV harig 69.552.000 TL olarak takdir edilmistir.

SINPAS GYO A.S.' YE AIT 1 ADET PROJENIN DEGERI
TL usD EURO TL
. . ) ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG )
69.552.000 29.979.310 24.490.141 82.071.360 TL

(1 USD=2,3200 TL)

(1 EURO=2,8400 TL)

Ankara Cankaya Dikmen Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

39



Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2014 — SNP-1410008

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Ankara ili Cankaya Ilcesi Dikmen Mahallesi’nde yer alan 29269 ada 1 parsel lizerindeki Cankaya
Dikmen projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmigtir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde bulunmasinda
sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:
Rapor konusu tasinmazin degeri KDV harig 119.620.000 TL olarak takdir edilmistir.

SINPAS GYO A.S.' YE AIT PROJE'NIN DEGERI
TL USsD EURO TL
. . ; ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG )
(% 18 )
119.620.000 51.560.345 42.119.718 141.151.600 TL

(1 USD=2,3200 TL)
(1 USD=2,8400 TL)

Ankara Alacaath - incek Life ve Incek Blue Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2014 — SNP-1410006

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Alacaatli Mahallesi 63306 ada 2 parsel iizerindeki incek Life ve Incek
Blue Projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :
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Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde bulunmasinda
sakinca bulunmadigi kanaatine variimigtir.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile 63306 ada 2 parsel {izerindeki Incek Life ve Incek Blue Projesinin degeri KDV
hari¢g 318.450.000 TL olarak takdir edilmistir.

SINPAS GYO A.S.' YE AIT INCEK LIFE - INCEK BLUE PROJESININ DEGERI
TL usD EURO TL
. . ; ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG )
(% 18 )
318.450.000 137.262.931 112.130.282 375.771.000

(1 Usb=2,3200 TL)

(1 EURO=2,8400 TL)

Ankara-Yenimahalle Ilcesi Alacaath Mahallesinde bulunan 6 Adet Arsa ve Incek Green
Projesine Ait Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2014 — SNP-1410007

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Ankara 1li, Cankaya Ilcesi, Alacaatll Mahallesi 44638 ada 4 ve 5 parsel, 63306 ada 1 parsel, 63304
ada 1 parsel, 63303 ada 2 parsel, 63303 ada 5 parsel ve 63305 ada 1 parsellerde kayith bulunan
tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda dederlemesi amaciyla hazirlanmistir

Raporu Hazirlayan Sirket:
Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

G.Y.O Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde bulunmasinda

sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.
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Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile Sinpas GYO A.S. miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin toplam degeri KDV harig
15.640.000 TL olarak takdir edilmistir.

SINPAS GYO A.S.'"YE AIT TASINMAZLARIN TOPLAM DEGER TABLOSU

TL USD EURO TL
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( TD;,DAigiL))
15.640.000 6.740.000 5.545.000 18.455.200 TL

(1 Usb=2,3200 TL)
(1 EURO=2,8200 TL)

Marmaris Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 31.12.2014 — 2014/SGY0O/02

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Mugla ili, Marmaris Ilcesi, icmeler Mahallesi, Kizilkum Mevkii'nde konumlu Sinpas GYO A.S.
portfdyiinde yer alan 9.509,00 m2 y{izélcimli 1 pafta 1598 parsel ile, 163.968,72 m?2 yliz6lgimli 1
pafta 2518 parsel nolu gayrimenkullerin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda piyasa rayig
dederinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Prime Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi portfdylinde bulunmasinda herhangi bir sakinca
olmayacadi gorisiine varilmigtir.

Deder Tespiti:

Rapora konu olan gayrimenkullerin, 31 Aralik 2014 rapor tarihi itibari ile piyasa degeri sdyle
belirlenmistir:

Kullanilan Degerleme Yontemi TL USD EUR
Emsal Karsilastirma Yontemi:(1598 parsel) 9.525.000 TL $4.108.000 € 3.377.000
Maliyet Yaklagimi Yontemi: (2518 parsel) 180.755.000 TL $77.948.500 € 64.081.000
Gelir Indirgeme Yontemi: Kullanddmamistir
Gayrimenkullerin Toplam Degeri: 190.280.000 TL $ 82.056.000 € 67.458.000

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=2,3189-TL; 1,-Euro=2,8207-TL; (30.12.2014 tarihli TCMB alis kurlarr) olarak kabul
edilmistir.
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Umraniye Cakmak Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 31.12.2014 — 2014/0001

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Degerleme raporu, Istanbul ili, Umraniye ilcesi, Cakmak Mahallesi'nde bulunan, tapu sicilinde arsa
vasifli olarak kayith 29 adet parselin degerleme tarihindeki pazar degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmigtir.

Raporu Hazirlayan Sirket :
ACE Gayrimenkul ve Danigmanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi

Sinpas GYO adina kayith tasinmazlarin Tapu kayitlari Gzerinde yapilan incelemede;
-2432 ada 3 parselde 230372/240000 hissesi

-2433 ada 4 parselde 192809/240000 hissesi

-2433 ada 7 parselde 172183/240000 hissesi

-2435 ada 4 parselde 187300/240000 hissesi

-2435 ada 8 parselde 127300/240000, hissesi

Uzerinde ipotek kayitlarinin bulundugu tespit edilmistir.

Tapu kayitlari Gzerinde yer alan diger serh ve beyanlarin ise milk degerlerini dnemli élglide
etkilemeyeceginden ipotek kaydi bulunan paylar disindaki milkiyet paylarinin GYO portféyinde
ARSALAR basligi altinda yer almaya devam etmesinde tapu bilgileri agisindan sakinca yoktur.

* Sinpas GYO Notu :

Degerleme tarihi itibari ile, eski uygulama parselleri olan

2431 Ada 3 Parsel'de 1/2400 hisse (1,59 m2)

2431 Ada 4 Parsel'de 5/2400 (4,13 m2)

2431 Ada 5 Parsel'de 5/2400 (5,88 m2)

2431 Ada 6 Parsel'de 10/2400 (2,99 m2)

2425 Ada 3 Parsel'de 106/2400 (649,03 m2) hisseleri Gizerinde olmak tzere toplam 663,89 m2
alanda 135.000 ETL (Yiizotuzbesbin Eski TL) (13,50 Kurus) ipotek bulunmakta idi. ipotek fek
islemlerinin baglatiimasinin ardindan, bu ipotekler kaldiriimistir.

Deder Tespiti:

Sinpas GYO Hissesine disen Toplam 81.518,57 m2 lik alan icin takdir edilen piyasa degeri
202.723.355,92 TL'dir. Sinpas GYO Hissesine dusen Toplam 81.518,57 m2 lik alandan ipotekli
hisse miktari hari¢ tutularak, 63.892,13 m2 ‘lik kisim i¢in piyasa degeri 176.835.127,31 TL’dir.

43



Ankara Sincan (Polath) Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2014 — SNP-1410011

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Ankara ili, Sincan ilcesi (Polatl), Temelli Mahallesi, Yenidogan Koy, Devretepe Mevkii, Ankara-
Eskisehir karayoluna cepheli 142 ada 33 parsele kayith arsa niteligindeki toplam 280.812 m2
tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadid:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinim Ortakhdi portféylinde bulunmasinda
sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile arsa dederi tespit edilmistir. Degerleme raporu tarihi itibari ile tamami Sinpas
GYO miilkiyetindeki arsanin toplam degeri KDV harig 10.950.000 TL olarak takdir edilmistir.

SINCAN ILGESI, TEMELLI, YENIDOGAN (POLATLI) 142 ADA 33 PARSELIN DEGERI

TL USsD EURO TL
. . . ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG )
(% 18 )
10.950.000 4.719.828 3.855.634 12.921.000 TL

(1 USD=2,3200 TL)

(1 EURO=2,8400 TL)

Kiiciikcekmece-Halkali bolgesinde bulunan 4 Adet Parsele Ait Degerleme Raporu Ozet
Bilgi
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Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2014 — SNP-1410005

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul li, Kiiciikcekmece Ilcesi, Halkali Bélgesi,Atakent Mahallesi'nde yer alan 800 ada 5 ve 13
parseller ile 801 ada 1 ve 19 parsellerin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda
degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadid:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinim Ortakhdi portféylinde bulunmasinda
sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deder Tespiti:

Rapor konusu tasinmazlarin Sinpas GYO A.S.’ye ait hisselerinin 26.12.2014 tarihli toplam degeri
KDV harig 49.518.000 TL olarak takdir edilmigtir.

TASINMAZLARIN SINPAS GYO A.S.'YE AIT HISSELERININ TOPLAM DEGERI
TL usD EURO TL
. . . ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG )
(% 18 )
49.518.000 21.343.966 17.435.915 58.431.240 TL

(1 USD=2,3200 TL)
(1 EURO=2,8400 TL)
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Kiigiikcekmece-Halkal bolgesinde bulunan 801 ada 25 ve 26 Parselde
gerceklestiriimekte olan Ege Yakasi Projesi'ne Ait Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2014 — SNP-1412004

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul 1li, Kiigiikcekmece Ilcesi, Halkall Bélgesi, Atakent Mahallesi'nde 801 ada 25 ve 26 parsel
Uzerinde gergeklestiriimekte olan Ege Yakasi Projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket: Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadid:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinim Ortakhdi portféylinde bulunmasinda
sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile 801 ada 25 ve 26 parselde kayith taginmazin toplam dederi KDV harig
58.920.000 TL olarak takdir edilmistir.

SINPAS GYO A.S.' YE AIT EGE YAKASI PROJESI’NIN DEGERI
TL USsD EURO TL
; ; ) ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG )
( % 18 )
58.920.000 25.396.552 20.893.617 69.525.600 TL

(1 USD=2,3200 TL)
(1 EURO=2,8200 TL)
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FINANSAL TABLOLAR

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 VE 31 ARALIK 2014 TARIHLERI iTIBARIYLE

OZET BILANGOLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Ttirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Simirh Bagimsiz

incelemeden denetimden

gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk

Referanslan 2015 2014

VARLIKLAR

Donen Varhklar 878,358,942 923,080,117
Nakit ve Nakit Benzerleri 199,524,631 78,494,970
Ticari Alacaklar 199,778,318 204,228,883
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 37,983,685 10,904,301
-liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 161,794,633 193,324,582
Diger Alacaklar 40,715,567 14,870,541
-liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 40,715,567 14,870,541
Turev Araclar - 101,513
Stoklar 3 243,943,328 377,955,976
Pesin Odenmis Giderler 3 184,520,578 152,270,501
Cari Dénem Vergisiyle {lgili Varlklar 650,264 572,987
Diger Donen Varliklar 9,226,256 94,584,746
Duran Varliklar 1,178,909,164 1,056,401,446
Ticari Alacaklar 127,585,102 124,966,983
-liskili Taraflardan Alacaklar 69,769,778 23,260,889
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 57,815,324 101,706,094
Diger Alacaklar 1,795,405 2,242,191
-liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1,795,405 2,242,191
Stoklar 3 812,876,634 793,937,660
Turev Araclar - 2,497,737
Finansal Yatrmlar 66,364,690 61,441,496
Ozkaynak Y énetimiyle Degerlenen Yatrmlar 22,391,271 21,822,266
Yatirm Amacgh Gayrimenkuller 5 102,474,922 6,267,000
Maddi Duran Varlklar 4 21,157,513 20,059,631
Maddi Olmayan Duran Varliklar 4 163,543 207,875
Diger Duran Varhklar 24,100,084 22,958,607

TOPLAM VARLIKLAR
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KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar

Uzun Vadeli Borg¢lanmalarm Kisa Vadeli Kisimlari

Ticari Borglar

- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Diger Borglar

- lligkili Taraflara Diger Bor¢lar

- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler

Kisa Vadeli Karsiliklar

-Calisanlara Saglanan Faydalara

Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yukidmlalikler

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Ertelenmis Gelirler

Uzun Vadeli Karsihiklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara
Hliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

Diger Borglar

- lligkili Taraflara Diger Bor¢lar

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Rezervleri

Geri Almmis Paylar (-)

Paylara iliskin Primler/iskontolar

Birikmis Diger Kapsamh Gelir ve Giderler

Dipnot
Referanslan

-Tanimlanmus fayda planlari yeniden olciim kaywplart

Birikmis Diger Kapsamh Gelir ve Giderler

-Finansal Varlik Deger Artis Fonu
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kart

Net Donem Kari

TOPLAM KAYNAKLAR
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Smirh
incelemeden
gecmis
30 Haziran
2015
348,864,533
237,849,846
41,896,522
41,896,522
1,395,177
58,414,973
40,066,400
18,348,573
126,206
824,694

824,694
8,357,115

600,283,942
390,803,396
164,127,048
1,154,575

1,154,575
44,198,923
44,198,923

1,108,119,631

1,108,119,631
600,000,000
212,888,864
(5,664,156)
62,419,923
(402,468)
(402,468)
6,733,693
6,733,693
35,261,185
207,341,333
(10,458,743)

2,057,268,106

Bagimsiz
denetimden
gecmis

31 Arahk
2014
356,535,776
68,711,039
229,218,527
38,478,084
216,409
38,261,675
1,236,395
15,710,561
66,400
15,644,161
1,763,894
752,756

752,756
664,520

469,417,977
331,455,886
136,648,113
1,313,978

1,313,978

1,153,527,810

1,153527,810
600,000,000
212,888,864

(5,664,156)
62,419,923
(537,713)
(537,713)
1,818,374
1,818,374
30,551,325
162,584,354
89,466,839

1,979,481,563



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN UG AYLIK ARA HESAP DONEMINE AT OZET

GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Simirh Simirl
incelemeden incelemeden
gecmis gecmis
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Referanslarn 2015 2015 2014 2014
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 175,216,093 136,766,432 205,517,361 113,754,459
Satiglarm Maliyeti (-) (142,712,710) (114,844,757) (164,867,171) (89,888,020)
BRUT KAR 32,503,383 21,921,675 40,650,190 23,866,439
Pazarlama Giderleri (-) (23,504,967) (12,567,669) (19,345,288) (10,326,237)
Genel Ydnetim Giderleri (-) (14,490,861) (8,811,212) (14,674,420) (7,336,162)
Yatirm Amagh Gayrimenkuller Deger Artislari 20,469,404 (2,020,071) - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 47429437 40,402,897 15,994,221 11,300,386
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (15,370,455) (15,370,455) (11,379,564) (6,968,847)
ESAS FAALIYET KARI 47,035,941 23,555,165 11,245,139 10,535,579
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirmlarmn
Karlarmndan/Zararlarindan Paylar 569,005 605,011 12,279,069 3,490,527
FINANSMAN GiDERiI ONCESI ESAS FAALIYET
KARI 47,604,946 24,160,176 23,524,208 14,026,106
Finansal Gelirler 4,780,494 (20,387,882) 43,836,027 16,848,149
Finansal Giderler (-) (62,844,183) (12,998,910) (43,012,694) (15,813,366)
SURDULEN FAALIYETLER VERGi ONCESi ZARARI/KARI (10,458,743) (9,226,616) 24,347,541 15,060,389
DONEM ZARARI/KARI (10,458,743) (9,226,616) 24,347,541 15,060,389
Pay Basina Kazan¢ 7 (0.017) (0.015) 0.041 0.025
DiIGER KAPSAMLI GELIR:
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simflandinlmayacaklar
Tanmlanmis fayda planlar1 yeniden dlgtim kayiplari 135,245 47957 (161,229) -
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simflandinlacaklar
Satilmaya Hazir Finansal Varlklarm Yeniden Degerleme Kazanglari / (Kayplari) 4915319 1,842,945 3,805,417 8,720,736
DiIGER KAPSAMLI GELiR 5,050,564 1,890,902 3,644,188 8,720,736
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (5,408,179) (7,335,714) 27,991,729 23,781,125
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Finansal Tablo Ana Hes ap Kalemleri

ilgili Diizenleme

30 Haziran 2015

31 Arahk 2014

T m)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglan I11-48.1 say1ih Teblig, Md.24/(b) 265.889.321 142.535.716
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, 111-48.1 say1ili Teblig, Md.24/(a) 1.159.294.884 1.178.160.636
Gayrimenkule Dayali Haklar
Istirakler 111-48.1 say1h Teblig, Md.24/(b) 22.391.271 21.822.266
fligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 say1li Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 609.692.630 636.962.945
D |Toplam Varhiklar (Aktif Toplami) 111-48.1 say1h Teblig, Md.3/(k) 2.057.268.106 1.979.481.563
E |Finansal Borglar 111-48.1 say1h Teblig, Md.31 628.653.242 629.385.452
F |Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1 say1h Teblig, Md.31 - -
G |Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 say1ili Teblig, Md.31 - -
H |fligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 say1li Teblig, Md.23/(f) 44.198.923 66.400
1 |Ozkaynaklar 111-48.1 say1ili Teblig, Md.31 1.108.119.631 1.153.527.810
Diger Kaynaklar 276.296.310 196.501.901
Toplam Kaynaklar 111-48.1 say1ih Teblig, Md.3/(k) 2.057.268.106 1.979.481.563
. . . 30 Haziran 2015 31 Arahk 2014
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ligili Diizenleme
) )
Al |Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarnin 3 Yilhk 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b)
Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kisim
A2|Vadeli/ Vadesiz/ Doviz 111-48.1 say1ili Teblig, Md.24/(b) 199.524.631 78.494.970
A3|Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari I11-48.1 say1ih Teblig, Md.24/(d) - -
A4 |Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111-48.1 say1h Teblig,Md.24/(d) - -
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 |Atil Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/ (c) 284.550.970 293.423.393
C1|Yabanci Istirakler 111-48.1 say1li Teblig,Md.24/(d) - -
C2 |isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1 say1ili Teblig, Md.28 - -
Gayrinakdi Krediler 111-48.1 say1ili Teblig, Md.31 - -
Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhga ait 111-48.1 say1h Teblig, Md.22/€
olmayan ipotekli arsalarmn ipotek bedelleri - -
Asgari/
Portfoy Sinirlamalan ilgili Diizenleme Hesaplama Azami Oran 30 Haziran 2015 | 31 Aralik 2014
1 | Uzerinde proje geligtirilecek miilkiyeti ortakliga 10% 0% 0%
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri | 11-48.1 sayili Teblig, Md.22/€ KID
2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal 50% 56% 60%
projeler, gayrimenkule dayal haklar 11Il-48.1 sayil Teblig, Md.24/(a),(b) | (B+A1)/D
3 | Para ve sermaye piyasasi araclari ile igtirakler | I1-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) (A+C-A1)ID 50% 14% 8%
4 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal
projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler,
sermaye piyasasi araglari 11l-48.1 sayih Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D | 49% 0% 0%
5 | Atil tutulan arsa / araziler 11I-48.1 sayih Teblig, Md.24/ ( c) B2/D 20% 14% 15%
6 | isletmeci Sirkete istirak 1ll-48.1 sayih Teblig, Md.28 c2/iD 10% 0% 0%
7 | Borglanma siniri 11l-48.1 sayih Teblig, Md.31 (E+F+G+H+J)li | 500% 61% 55%
8 | Vadeli / vadesiz TL / Ddviz 111-48.1 sayih Teblig, Md.22/€ (A2-A1)ID 10% 10% 4%

Ek Dipnot baslig1 altinda verilen bilgiler, SPK’nin “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tesbligi”
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan I11-48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina

uyumunun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢cergevesinde hazirlanmustir.
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HiISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

Sirketimiz hisse senetlerinin 2015 yili ilk yarisinda BIST Ulusal 100 Endeksi ile karsilastirmali
performansi asagidaki grafikte verilmistir (31.12.2014 degerleri 100 kabul edilerek hazirlanmistir)
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