Emek Tasinmaz Degerleme

ve Danismanlik A.S.

KiRA DEGERI BELIiRLEME RAPORU
REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ISTANBUL - SANCAKTEPE - SAMANDIRA

6650 ADA - 17 PARSEL

Bu taginmaz degerleme raporu, Reysas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin istemi
Uzerine hazirlanmustir. Ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda, Emek Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.’nin yazili onayr alinmadan {igiincii kisiler tarafindan kullanilamaz,
cogaltilamaz ve dagitilamaz.
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OZET BILGILER
Rapor Tarihi 30.01.2015
Rapor No REYS-201500003
Rapor Turu Degerleme Raporu
Raporu Hazirlayanlar Eyup AYKUT - Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmam Fatih OZER
Degerleme Tarihi 28.01.2015

Dayanak Sozlesmenin Tarih ve
Numarasi

14.01.2015 - 001

Degerleme, SPK Diizenlemeleri
Kapsaminda midir?

SPK Standartlarina Uygundur.

Tasinmazin Adresi

Abdurrahmangazi Mahallesi, Bahriye Sokak, No: 8,
Sancaktepe/Istanbul

Tasinmazin Kullanim Durumu Depo, Tamirhane ve idari Bina

Tapu Kayit Bilgileri

Istanbul 1li, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi,
F22D25C4B Pafta, 6650 Ada, 17 Parsel

Tasmmazin Parselinin Giincel Imar | Kismen Konut Alani, Kismen Park Alani (2.114,00

Durumu m2), Ayrik Diizen, KAKS: 1,00, Hmax: 4 Kat
Rapor Tarihine Gore Tasinmazin KDV Harig: 137.500.- TL

Aylik Kira Degeri KDV Dahil: 162.250.- TL

Uygunluk Aciklamast:

v’ Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler ¢ercevesinde dogrudur.

v
v

Raporda yer alan ¢oziimleme ve sonuclar, yalnizca belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirlidir.

Degerleme uzmanmnmn, degerleme konusunu olusturan tasinmaz ve degerlemeyi talep eden miisteri
ile herhangi bir iliskisi bulunmamaktadir.
Degerleme hizmetinin iicreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagl degildir.

Degerleme hizmeti, Sermaye Piyasast Kurulu'nun tebliglerinde, tasinmaz degerleme gsirketleri ve
tasinmaz  degerleme uzmanlart igin  belirlenmis  oOlgiitler ve kurallar  ¢ergevesinde
gerceklestirilmistir.

Degerleme uzmani, bu degerleme icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahiptir.

Degerleme uzmani, degerleme ¢alismast sirasinda tasinmazi kigisel olarak gormiis ve incelemistir.
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BOLUM 1

MUSTERIiYIi TANITICI BiLGILER VE DEGERLEMENIN KAPSAMI

1.1. Miisteriyi Tanitic1 Bilgeler ve Adresi

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., temelleri 1989 yilinda Ankara’da atilmis Reysas
Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S. nin istirakidir. Depoculuk alaninda taginmaz ve taginmaz
projelerine yatirim yapmak, gelistirmek ve bu yerleri uzun sureli kiralamak tzere, 03.09.2008
tarihinde kurulmustur. 12.07.2010 tarihinde halka arz edilmis olup hisseleri RYGYO koduyla
Borsa Istanbul’da islem gérmektedir. Depo gelistirmeye odaklanmis Turkiye’nin ilk ve tek
gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Merkezi; “Abdurrahmangazi Mahallesi, Bahriye Sokak, No: 8, Sancaktepe/Istanbul”
adresindedir.

1.2. Degerleme Isteminin Kapsami ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Istanbul 1li, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi, F22D25C4B pafta, 6650 ada, 17 parsel
sayill, 18.316,00 m2 yiizol¢iimlii, tapu kiitiigiindeki niteligi “idare binast olan kagir depo”
olan, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin mulkiyetinde bulunan tasimmazin
Uzerindeki 2 adet deponun Kira degerinin belirlenmesi amaciyla Sirketimize degerleme
isteminde bulunulmustur. Bu istemde, miisteri tarafindan konulan herhangi bir sinirlama
yoktur.

BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGIiLi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevre Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz; “Abdurrahmangazi Mahallesi, Bahriye Sokak, No: 8,
Sancaktepe/Istanbul” adresinde yer almaktadir. Tasinmazin yer aldig1 Samandira, gegmiste
agirlikli olarak depolama ve sanayi alani iken son yillarda site tarzi konut yapilagmasinin
yogunlasmakta oldugu bir bdlgedir. Bolgenin TEM Otoyolu’na yakin olmasi ulagim
acisindan avantaj saglamakta ve tercih edilmesinde onemli bir etken olmaktadir. Giincel
durumda boélgede konut, depolama ve iiretim binalar1 bulunmaktadir. Yakin ¢evrede Sinpas
Lagiin Sitesi, Sinpas Kelebekya Sitesi, Ege Boyu Sitesi, Sancaktepe Sehir Stadyumu, degisik
bliyiikliikte depolama ve lojistik amacgli binalar yer almaktadir. Bolgede konut agirlikli
yapilasma yogunlagmaktadir.

Degerleme konusu taginmaz, glney, bat1 ve dogu cephelerde yollar ile sinirlt olup kuzeyde
komsu parsellere bitisiktir. Koordinatlart; 41.001718, 29.234154 bicimindedir.
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2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayic1 Kayitlar

ANA TASINMAZIN;

Ili Istanbul Ada No 6650

Tlgesi Sancaktepe Parsel No 17

Mahallesi | Samandira Yuzélgimi (m2) |18.316,57

Koyl - Yevmiye No 3942

Sokagi - Cilt No 206

Mevkii - Sayfa No 20700

Pafta No |F22D25C4B Tapu Tarihi 07.05.2010

Niteligi | Idare Binas1 Olan Kagir Depo

Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Tam

28.01.2015 gnu saat 14:34°te Tapu ve Kadastro Genel Miudirlugii bilgi sisteminden alinan
TAKBIS ¢iktisina gore, tasinmazin tapu kiitiigiinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir:

Irtifak Haklari ve Gayrimenkul Miikellefivetleri BolUmii;
- Tedas lehine, 37,92 m2’lik bolumde irtifak hakk: (18.08.2005 - 8331).

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

Sancaktepe Belediyesi’nden alinan bilgiye gore, degerleme konusu tasinmazin parselinin
guncel imar durumu; 22.08.2010 onay tarihli, 1/1.000 6lcekli Sancaktepe Uygulama Imar
Plan1 kapsaminda, “Kismen Konut Alanmi, Kismen Park Alami, Ayrik Diizen, KAKS: 1,00,
Hmax: 4 Kat” bicimindedir. Sancaktepe Belediyesi’nden alinan bilgiye gore tasinmazin
yaklagik 2.114,00 m2’lik boliimii park alani iginde kalmaktadir.

Degerleme konusu taginmazin parselinin yapilanmasi, yapilanma zamanindaki imar planiyla
uyumludur, ancak giincel imar planiyla uyumlu degildir.
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Sancaktepe Belediyesi’nde tasinmaza iliskin 15.07.2004 glin ve 2004/28 say1l1 yap1 ruhsati,
16.08.2005 glin ve 2005/14 sayili yapr kullanma izin belgesi gériilmiistiir. Yap: ruhsatt ve
yap1 kullanma izin belgesi; 3-B yap1 sinifinda, 2 bodrum kat + zemin kat + 4 normal kat ve
toplam 11.229 m2 yap1 insaat alani i¢in verilmistir. Sancaktepe Belediyesi’nde mimari
projeye ulasilamamuistir.

Taginmazin gilincel yapilanmasi yapi ruhsati ve yapt kullanma izin belgesiyle uyumludur.
Tasinmaza iliskin yapi tatil tutanagi vb. olumsuz herhangi bir belgeye rastlanilmamustir.

2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma

Ana tasinmaz; Istanbul Ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi, 6650 ada, 17 parsel
no’lu, 18.316,00 m2 yuzolcimli arsa ve Uzerine betonarme olarak, ayrik diizende yapilmis
tek katl depo, iki katl kademe deposu ve li¢ katl idari binadan olugmaktadir. Depo, tek
katli; kademe deposu, bodrum + zemin kat olmak Uzere, iki katli; idari bina, bodrum + zemin
+ 1. normal kat olmak Uzere, 3 katlidir. Miisterinin istegi dogrultusunda idari bina degerleme
dis1 tutulmustur.

Depo: Yapi ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesine gore; tek kattan ve depolama alanindan
olusmaktadir. Bina toplam 7.751,00 m2 yap1 insaat alanlidir. Sancaktepe Belediyesi’nde
mimari projeye ulasilamamistir. Glincel yapilanmasi yapi ruhsati ve yapi kullanma izin
belgesine uygundur. Yerinde yapilan incelemede, depo olarak kullanildigi gorilmiistiir.
Zemini betonarme sap, duvarlar1 briit betondur. Toplam 9 adet seksiyonel katlanir kapisi

bulunmaktadir.

Binanin;

Yap1 Tarz : Betonarme
Yapi Diizeni : Ayrik
Yap1 Sinifi :2-B
Binanin Kat Adedi 1

Yapi Insaat Alam 1 7.751
Yasi 111
Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke
Kanalizasyon . Sebeke

Su Deposu - Yok
Hidrofor > Yok
Isitma Sistemi - Yok
Paratoner > Yok
Jenerator - Var
Asansor > Yok

Cati : Panel Sac
Dis Cephe - Aliminyum
Kapi ve Pencere Dogramalari : Seksiyonel
Manzarasi : Bulunmamaktadir
Park Yeri > Var
Guvenlik > Var
Yangin Tesisat1 : Yok
Deprem Bolgesi : 1. Derece

Sayfa5/19

www.emeldd com.ir

E-Poma : emek@emelndcomtr

2lg) 201 2112

Telefon : = 9012
Faks =90 (216

0] 211

3



reysas | G @

Kademe Deposu: Yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesine gore; bodrum kat + zemin
kattan olusmaktadir. Bina; bodrum katta 710,00 m2, zemin katta 710,00 m2 olmak iizere
toplam 1.420,00 m2 yap1 insaat alanlidir. Sancaktepe Belediyesi’nde mimari projeye
ulagilamamustir. Giincel yapilanmasi yap: ruhsati ve yapi kullanma izin belgesine uygundur.
Yerinde yapilan incelemede, tamirhane olarak kullanildigi ve i¢inin buna uygun olarak
diizenlendigi goriilmiistiir.

Binanin;

Yap1 Tarz : Betonarme
Yapi Diizeni . Ayrik
Yap1 Sinifi :2-B
Binanin Kat Adedi P2

Yapi Insaat Alam 1 1.420
Yasi 111
Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke
Kanalizasyon . Sebeke

Su Deposu - Yok
Hidrofor > Yok
Isitma Sistemi - Yok
Paratoner > Yok
Jenerator Yok
Asansor > Yok

Cati : Panel Sac
Dis Cephe : Boyali
Kap1 ve Pencere Dogramalar : Demir Dograma
Manzarasi : Bulunmamaktadir
Park Yeri - Var
Guvenlik > Var
Yangin Tesisat1 Yok
Deprem Bolgesi : 1. Derece

2.4.2. Yasal Olmayan Yapilagsma
Bulunmamaktadir.

BOLUM 3

TASINMAZ iLE iLGIiLi COZUMLEMELER

3.1. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s0z konusu olmamustir.

3.2. Kullanilan Deger Tanmimi ve Varsayimlar
Degerleme ¢alismamizda, miisterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
tasinmazlarin degeri, “Pazar Kira Degeri” tanimi gergevesinde belirlenmistir.
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Pazar Degeri: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) ¢alismasinin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarli, iyi diisiinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir
zorlama olmaksizin ve alici ile saticinin pazar dist etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar
altinda yapacaklar1 anlasma c¢ergevesinde, tasinmaz igin karsilik el degistirmesi gereken
kestirimsel (tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlarr:

v Alic1 ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alict ve satici taginmazla ilgili tiim konular eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satigi igin uygun bir siire taninmustir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bicimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlari {izerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

AN NI NN

Bir tasmmmazin pazar degeri, onun yalin yapisal durumundan ¢ok, pazarin varsaydigi
yararliliklarin1 gdsterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanh
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gergeklestigi pazarin, pazar dist etkenlerce
sinirlandirilmadigi varsayilir.

3.3. Tasinmazin Kira Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktérler

3.3.1. Olumlu Faktorler
- Konut amagli olarak gelisen bir bdlgede bulunmasi,
- TEM Otoyolu’na yakin olmasi nedeniyle ulagiminin kolay olmasi.

3.3.2. Olumsuz Faktorler

3.4. En Etkin ve Verimli Kullanim Cézimlemesi

Siirekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
tirtidiir. Arazi kalic1 bir varliktir ve taginmazlig1 nedeniyle tiim arazi parcalarinin 6zgiin birer
durumlar1 vardir. Arazinin kaliciligi ve kendine 6zgii 6zellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimin1 belirler. Bir arazi pargasi, kendisinde ya da iizerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildik¢a deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile agiklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim sdyle tanimlanir:

» Yasal duzenlemelere uygun,
> Boyut ve bicim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal agidan gercgeklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yiikksek degerine ulastiran, en akilct ve en gergekci
kullanim bi¢imidir.

Yasal diizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bi¢cim agisindan olanakli olmayan
kullanim, en etkin ve verimli kullanim bi¢imi olamaz. Coziimlemeler sonucunda, yasal
diizenlemelere uygun, boyut ve bi¢im acisindan olanakli birden ¢ok akilci kullanim bigimi
oldugu belirlenebilir. Bu durumda, birden ¢ok akilc1t ve gerceke¢i kullanim segenegi igin
finansal gerceklestirilebilirlik (fizibilite) calismas: yapilir. Oteki smamalarin yani sira,
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finansal gergeklestirilebilirlik sinamasinda da en iyi degeri veren segenek, en etkin ve verimli
kullanim bi¢imi olarak belirlenir.

Bu ¢ergevede, degerleme konusu tasinmazin parselinin bulundugu boélge, yapilanma kosullar
ve tercih edilebilirlik géz oniinde tutuldugunda “konut alan” olarak kullaniminin en etkin ve
verimli kullanim1 saglayacagi kanisindayiz.

BOLUM 4

DEGERLEME YONTEMI

Degerleme, tasinmazin kira degerinin belirlenmesi amaciyla yapilmistir. Degerlemede,
karsilastirma (emsal) yontemi kullanilmig olup karsilagtirilabilir  (emsal) nitelikteki
tasinmazlarin piyasa kira degerleri iizerinden degerleme konusu taginmazin kira degeri
belirlenmeye calisilmistir. Oteki baslica yontemleri (maliyet ya da gelir yontemlerini) teknik
olarak kullanma olanagr bulunmadigindan, degerlemede yalnizca bir yOntem
kullanilabilmistir.

4.1. Var Olan Yapilanma Uzerinden Kira Degeri
Kira degeri belirlemesi yapilan taginmaz ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki tasinmazlar
icin yapilan arastirmalarda elde edilen bulgular agagidadir:

- Kiralik Depo (Hasan Giinsan / 533 - 332 76 12): Degerleme konusu tasinmazla ayni
bolgede, yaklasik 500 m uzaklikta, 4.440 m2 kapali alanli depo aylik 80.000.- TL’den
kiraliktir. [Metrekare kira fiyati: 18,01.- TL]

- Kiralik Depo (Yenicem Emlak / 532) 644 79 67): Degerleme konusu tasinmazla ayni
bolgede, yaklasik 700 m uzaklikta, 2.000 m2 kapali alanli depo aylik 32.000.- TL’den
kiraliktir. [Metrekare kira fiyati: 16,00.- TL]

- Kiralik Depo (Real Emlak / 532) 644 79 67): Degerleme konusu tasinmazla ayni
bolgede, yaklasik 500 m uzaklikta, 8.500 m2 kapali alanli depo aylik 140.000.- TL’den
kiraliktir. [Metrekare kira fiyati: 16,47.- TL]

- Kiralilk Depo — Idari Bina (Aydin Kayike¢l / 532 - 416 42 42): Degerleme konusu
tasinmazla ayni bolgede, yaklasik 500 m uzaklikta, 4.000 m2 kapali alanli depo ve 800 m2
ofis bolimiinden olusan bina aylik 75.000.- TL’den kiraliktir. [Metrekare Kira fiyati:
15,62.- TL]

- Kirallk Depo — idari Bina (Serhat Aric1 / 532 — 264 64 03): Degerleme konusu
taginmazla ayni bolgede, yaklasik 600 m uzaklikta, 1.500 m2 kapali alanli depo ve 300 m2
ofis boliimiinden olusan bina aylik 30.000.- TL’den kiraliktir. [Metrekare Kira fiyati:
16,66.- TL]

Kira degeri belirlemesi yapilan tasinmazlar ile Kkarsilagtirilabilir (emsal) nitelikteki
tasinmazlar igin yapilan arastirmalarda, metrekare aylik kira fiyatlarinin 15 — 18 TL

PRt

araliginda degistigi goriilmiistiir. Bu ¢ercevede, degerleme konusu tasinmazin, yizolglimd,
tasinmaz iizerinde bulunan yapilarin tiimiiniin degerlemeye konu olmamasi ve TEM
Otoyolu’na yakinhigi g6z onunde bulundurularak, ortalama piyasa metrekare aylik kira
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fiyatinin 15.- TL olabilecegi sonucuna ulagilmistir. Miisterinin istegi dogrultusunda idari bina
degerleme dis1 tutulmustur.

Buna gore, degerleme konusu tasinmazin yapisinin aylik kira degeri; (9.171,00 m2 x 15.- TL)
=~ 137.500.- TL olarak bulunmustur.

4.2. Yasal Olmayan Yapilanmanin Kira Degerine Etkisi
Yasal olmayan yap1 ya da yap1 boliimleri s6z konusu degildir.

4.3. Ortak ve Boliinmiis Alanlarin Kira Degerine Etkisi
Ortak kullanilan ya da belli tasinmaza 0zgllenmis alanlar s6z konusu degildir.

BOLUM 5

SONUC

5.1. Farkh Degerleme Yontemlerinin Sonu¢larinin Uyumlastiriimasi

Degerleme, tasinmazin kira degerinin belirlenmesi amaciyla yapilmistir. Degerlemede,
karsilastirma (emsal) yontemi kullanilmig olup karsilagtirilabilir  (emsal) nitelikteki
tasinmazlarin piyasa kira degerleri iizerinden degerleme konusu taginmazin kira degeri
belirlenmeye calisilmistir. Oteki baslica yontemleri (maliyet ya da gelir yontemlerini) teknik
olarak kullanma olanagi bulunmadigindan, degerlemede yalmizca bir yoéntem
kullanilabilmistir.

5.2. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle Tlgili Aciklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

5.3. Bagh Haklar Ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmaz Degerine Etkisi

Tasinmazin tapu kiitiigiinde;

- Irtifak Haklar1 ve Gayrimenkul Miikellefiyetleri Béliimii’'nde; “Tedas lehine, 37,92 m2 lik
boliimde irtifak hakki”

kayd1 yer almaktadir. S6z konusu kaydin taginmazin degerine olumlu ya da olumsuz bir etkisi

bulunmamaktadir.

5.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile Tlgili A¢iklama
Degerleme konusu tasinmazin parselinin yapilanmasi, yapilanma zamanindaki imar planiyla
uyumludur, ancak giincel imar planiyla uyumlu degildir.

Tasinmazin parselinin yapilanmast mimari proje ve yapt ruhsatina uygundur. Taginmaza
iliskin yap tatil tutanagi vb. olumsuz herhangi bir belgeye rastlanilmamustir.

5.5. Tasinmaz i¢in Son Uc Yilda Yapmus Oldugumuz Kira Degerlemeleri
Yoktur.

5.6. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar: Portfoyiinde Bulunabilirlik

Tasinmazin, tapu kiitigtindeki niteligi “idare binast olan kagir depo” olup yapilanmasiyla
ilgili yapt kullanma izin belgesi bulunmaktadir. Bu durumuyla, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi (I11.48.1 ve II1.48.1a) 22. madde cercevesinde,
tasinmazin gayrimenkul yatirim ortaklig1 portfoyiinde bulunmasinda bir sakinca yoktur.
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5.7. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Degerlendirmesi

Bulundugu bdélge, konumu, imar durumu, yuzél¢imi, ulasim ve kullanim olanaklar1 g6z
oniinde bulundurularak, degerleme konusu tasmnmazin “KiRALANABILIR” nitelikte oldugu
ongorulmektedir.

5.8. Sonu¢ Deger

Istanbul 1li, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi, F22D25C4B pafta, 6650 ada, 17 parsel
sayill, 18.316,00 m2 yiizol¢iimlii, tapu kiitiigiindeki niteligi “idare binast olan kagir depo”
olan, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin mulkiyetinde bulunan tasimmazin
tzerinde konumlu 2 adet deponun, yukarda belirtilen olumlu olumsuz 6ézellikleri g6z éniinde
bulundurularak, gtincel aylik kira degerinin;

KDV harig, 137.500.- TL (56.773- USD) (*);
KDV (% 18) dahil, 162.250.- TL (66.993.- USD) (*)

olabilecegi sonucuna ulasilmistir. Miisterinin istegi dogrultusunda idari bina degerleme dis1
tutulmustur.

(*): Merkez Bankasi’'min 30.01.2015 tarihli doviz satis kuru olan 1 USD= 2,4219.- TL
Uzerinden hesaplama yapilmistir.

T ek
Degerlgme Uzman So u Degerleme Uzmani

Eyup.AYKUT Fatih OZER
SPK Lisans No: 402955 SPK Lisans No: 400799
N

€/

e Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
o Katma Deger Vergisi’ne iligkin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel dizenlemeler
dikkate alinmamustir.
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BOLUM 6
ILISIKLER

6.1. Uydu Goruntisu

Kadastro katman TKGM Kadastro Dairesi Tarsfindan Saglanmaktadir

Harita varileri 2015 Sansrenft Gonols BAnt £2015 CNES / Astrium Cnen/Sost imaoe Dioraifiche  Kullanm Sanlan
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6.3. Tapu Kaydi

GYO
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_Raporiayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal [28.01.2015 14:25:08 [2015-3143 |20150128-824-Fo0808 | 16,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipl AnaTasinmaz Mevkii EKMEKCIOGLU
Zemin No 19402160 Cilt/ Sayfa No 206 / 20700
Ii/lige ISTANBUL / SANCAKTEPE Ada / Parsel 6650/ 17
Kurum Adi Sancaktepe Ym'n 18316,57000
Mahalle / Kdy Adi SAMANDIRA Mahallesi Ana Taginmaz Nitellk IDARE BINASI OLAN KARGIR
$/B/| | Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye |
Irtifak |H: KROKISINDE GOSTERlLEN 37,92 M2 LIK KISIMDA TEDAS LEHINE 99 YILLIGI |TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S. 18.08.2005 - 8331
1 YTL. DEN IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
MOLKIYET BILGILERI
Mallk Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 1000 / 1000 Tazel Kisiliklerin Unvan Degisi

igi - 7.5.2010 - 3842
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6.4. imar Paftas1
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6.5. Yap1 Ruhsati
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6.6. Yap1 Kullanma izin Belgesi
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6.7. Degerleme Uzmaninmin Lisans Belgesi

QSPL

ermaye Piyasas
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 07.08.2014 No : 402955

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri;:VIII. No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar i¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig’i uyannca

Eyup AYKUT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig1 Lisansin1 almaya hak kazanmigtir.

) o HANLIOGLU ' Serkan KARABACAK
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR (V)

6.8. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC| KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 18,08 2008 Mo d0D7eS

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas: Kurulu'nun Serl: VIII, No:34 anal "Sermaye Phyasasinda Faallyere
Bulunaniar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaeeya lliskin Esastar Hakkinda Tebi 271 uyannca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansim almaya hak kazanmustir,

Y %

Meay ARTKAN
GEMEL SEKRETER
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6.9. Odenen Harclarin Makbuzlar:

Tapu Harc1 (16,00.- TL)

¥4 Ziraat Bankasi

SUBE KODLIADI . 0824/BAGLARBASVISTANBUL SUBESI

IBAN : TRS5 0001 0008 2463 2891 1950 01
HESAP NUMARASI  : DB24/63289118-5001

VERGI DAIRES| : KOZYATAGIVERGID.

VERGI KIMLIKNO : 3330730793

ISLEM TARIM : ZBA2015-14:26:22-FO0808
VALOR : 28.01.2015

ISLEM YERI : NTERMET

Tapu Bagvuru no: 013815031439
Falura no : 28441612

Odeyen TCKMVKN: 3330730793
AdrSoyadi: 665017 REYSAS

Son Gdeme Ir - 31.12.2015 00:00:00
Viergi dairesi : 000000

Banka dekont no: 4547175969

KURUM TAHSILATI

EMEK TASINMAZ DEGERLEME EGITIM VE
DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

EMEKTASINMAZ DEGERLEME EGITIM VE DAN.A 5.
ALTUNIZADE MAH.
icADIVE BAGLARBASI CD. NO: 2 B USKUDAR IST

Taraflar: FATH OZER
Sayglanmzia
Hesabnezdan 16,00 TL (Yalnz OMALTITL) Gekiimigtir. T.C ZIRAAT BANKASI A.S
| 2BI01/2015-142624 INTTTAHS INTERNET INTERMET SUBES]
Taraftar 1om defter ve olsun ok kesin ve aksl lerl strolemez delil nheligindedir.

Merkez: Dojanbey Mahallesi, Atatrk Bulvan No: & 06107 Alindag/ANKARA,
Ticaret Sicil No: 1148
wiww.Ziraathank.com.ir

Belediye Harc1 (80,00.- TL)
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