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Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakhd: Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na

Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketinin ("Sirket’) ile bagh ortakhiklarinin (“Topluluk”)
30 Haziran 2021 tarihi itibaniyla hazirlanan ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin,
sinirh denetimden gegmis ara dénem konsolide finansal tablolar ile tutarli olup olmadidinin incelemesini
yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara dénem faaliyet raporu, Grup ydnetiminin
sorumlulugundadir. Simirh denetim yapan kurulug olarak Gzerimize digen sorumluluk, ara dénem
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden gecmis ve 2 Agustos 2021 tarihli sinirl)
denetim raporuna konu olan ara dénem konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarh olup
olmadi§ina iliskin ulagilan sonucun agiklanmasidir.

Yaptigimiz simirli denetim, Sinirll Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Igletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yurlten Denetgi Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yuritOimastiir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin simirh denetim,
basta finans ve muhasebe konulanindan sorumiu kisiler olmak Gzere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve
analitik prosedirler ile diger sinirlt denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olugur. Ara dénem finansal
biigilerin simirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapiian ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir géros bildirmek olan bagdimsiz denetimin kapsamina kiyasla snemli dlclide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim girketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tum onemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir glvence
salamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goris0 bildirmemekteyiz,

Incelemelerimiz sonucunda, iligikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh
denetimden gegmis ara dénem konsolide finansal tablolar ve aciklayic! notlarda verilen bilgiler ile, tim
onemli yonleriyle, tutarh olmadid kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemigtir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Masavirlik Anonim Sirketi
A membgr;_ _ﬁ[m_._of Ernst & Young Global Limited

2 Afustos 2021
Istanbul, Tarkiye

A member finm of Emst & Young Global Limited
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Kisaca Akfen GYO

Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., 25 Haziran 1997 tarihinde
faaliyete gecen Aksel Turizm Yatirimlari ve isletmecilik A.S.’'nin 2006
yiinda gayrimenkul yatirm ortakligina donistirilip yeniden
yapilandirilmasi ile kuruldu.

Turkiye'nin altyapi kurucusu Akfen Holding’in kokli birikiminden gli¢
alan Akfen GYO, yillar gectikce ekonomik sehir otelciliginde proje
gelistirme ve insa ettirme alaninda edindigi deneyim ile sektoriinde
onci rolu ustlendi.

Sinirlari asan birlikteligin gici ile

siirekli deger yaratan Akfen GYO

V Uluslararasi zincir otel isletmeciligi alaninda diinyanin 6nde gelen
kuruluslarindan Accor SA ile stratejik ortakligini siirdiiren Akfen GYO,
bu isbirligi sonucunda Ibis ve Novotel markalari altinda birgok sehir
oteli projelerine imza atti.

Turkiye, Rusya ile Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti’'nde genel olarak ug
ve dort yildizli otellerden olusan toplam 21 otel, 2 6grenci yurdu ve 1
ofis binasindan olusan biiyiikliige ulasan Akfen GYO, portféyiindeki bu
gayrimenkulleri Accor, Voyager, Kredi Yurtlar Kurumu gibi kurumsal
sirketlere uzun donemli s6zlesmelerle kiraya verdi.

Akfen GYO, bu is modeli ile diizenli ve dngadriilebilir kira geliri
saglamaktadir. Gayrimenkul sektoriinde nitelikli projelere imza atan
Akfen GYO, aradan gecen zamanda net aktif degeri agisindan
Tirkiye’'nin gayrimenkul yatirm ortakligi sirketleri arasinda ilk
siralarda yer alarak sektdrde glivenilir bir konuma sahiptir.

11 Mayis 2011 tarihinde halka agilan Akfen GYO, o tarihten bugine
“AKFGY” hisse kodu ile Borsa istanbul’da (BIST) islem gérmeye devam
ediyor.

Ozgiin is modeli Akfen GYO'nun 1. Ceyrek sonu itibariyle gayrimenkul yatirim portfoyd;
Minimum operasyon riski Zeytinburnu’'nda lbis ve Novotel, Karakoy'de Novotel, Esenyurt'ta Ibis,
Ankara'da Ibis, Eskisehir'de Ibis, Trabzon’da Novotel, Kayseri'de Ibis
ve Novotel, Gaziantep'te Ibis ve Novotel, Bursa'da Ibis, Adana'da Ibis,
izmir'de Ibis, Tuzla’da lbis ve Rusya Yaroslavlda lbis, Rusya
Samara’'da lbis, Rusya Kaliningrad'da Ibis, Rusya Moskova'da Ibis,
KKTC'de Girne Merit Park Otel, Isparta ve Kiitahya Ogrenci Yurdu,
Bodrum Loft ve insaat asamasinda olan Sdgitlicesme’deki TCDD
tren gari, otopark ve ticari alan projelerinden olusuyor. Portfoyde
ayrica Samara’da 4 bin 637m? kullanimli ofis binasi da yer aliyor.

Diisuk riskli ngorulebilir nakit akisi

Sinirsiz ve hizli bityiime imkani

Akfen GYO 2. Ceyrek Raporu 2021



Akfen GYO'nun yatirim amacli gayrimenkul portfoyiiniin degeri ise 3,5
milyar TL'ye yaklasti.

Agirlikli olarak gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina yatirm
yapan Akfen GYO, gayrimenkul portfoyl olusturma ve gelistirme konularina
odaklaniyor.

Akfen GYO’'nun yatirnm amacli gayrimenkul

portfoyunun degeri ise 3,5 milyar TL'ye yaklasti.
ViZYON i

Akfen GYO'nun vizyonunda Tiirkiye ve cevre cografyada uluslararasi
standartlarda insa edilmis ve kendi alanlarinda uzman, marka bilinirligi
yuksek is ortaklari ve kiracilar tarafindan isletilen projelere sahip olmak ve
gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina yatirnm yapmak
bulunuyor.

MISYON

Gayrimenkul sektoriinde yiiksek karliiga sahip, sirdiiriilebilir projeleri
gelistirip kendi portfoyine katmayl kendisine misyonu olarak tanimlayan
Akfen GYO, bu sayede istikrarli bilango biiyiimesi ile hissedarlarina ylksek
sermaye ve kar payi getirisi saglamayi hedefliyor.

DEGERLER

@® Avrupa’'nin en bliyuk ve diinyanin onde gelen otel gruplarindan Accor
stratejik ortaklik.

® Ekonomik sehir otelciligi yatirimlari.

® Kendi alanlarinda uzman, marka bilinirligi yliksek is ortaklari ve
kiracilar tarafindan isletilen projeler.

® Uzun vadeli kira sozlesmeleri ile 6ngorilebilir, sirdirilebilir nakit
akisi.

@® Gelismis finansal araglarin etkin kullanimi.

@ Guclu sermaye yapisi
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Tarihce ve Kilometre Taslari

ZANEN  Akfen Holding ve Accor S.A. arasinda isbirli§i kuruldu.
yAIII’8 SPK onayini miiteakip, Aksel Turizm Yatirimlari A.S., Akfen GYO'ya doniistii.

yIiliyM Goldman Sachs, Akfen Holding'in istiraki olan GYO'ya azinlik hisse alarak ortak oldu.
Faaliyete Giren Portféy

@® 208 odali Novotel istanbul

@® 228 odali Ibis Otel istanbul

@ 108 odali Ibis Otel Eskisehir

@® 286 odali Merit Park Otel

YA Faaliyete Giren Portféy
@ 200 odali Novotel Trabzon

yLI Sirket sermayesi 72 milyon TL'den 138 milyon TL'ye artirildi.
Akfen Holding, Goldman Sachs'in sahip oldugu %32,46'lik hisseyi satin ald..
Faaliyete Giren Portfoy

@ 92 odali Novotel Gaziantep

@ 177 odali Ibis Otel Gaziantep

@® 96 odali Novotel Kayseri

@ 160 odali Ibis Otel Kayseri

@ 200 odali Ibis Otel Bursa

YOIl Sirket, 6denmis sermayesini 2011 yii Mayis ayinda gergeklesen halka arzla
138.000.000 TL'den 184.000.000 TL'ye yukseltti.
Sirket, Rusya'da ortak yatirimlarindaki payini %50'den %95'e ¢ikardi.
Faaliyete Giren Portfoy
@ 177 odali Ibis Otel Yaroslavl

ZAUIN  Sirket sermayesi 72 milyon TL'den 138 milyon TL'ye artirild..
Akfen Holding, Goldman Sachs'in sahip oldugu %32,46'lik hisseyi satin ald.
Faaliyete Giren Portfoy

@ 92 odali Novotel Gaziantep

@ 177 odali Ibis Otel Gaziantep

@® 96 odali Novotel Kayseri

@ 160 odali Ibis Otel Kayseri

@ 200 odali Ibis Otel Bursa

2012 |3 yildizli Girne Merit Park Voyager'a kiralandi.
Faaliyete Giren Portfoy

@ 204 odali Ibis Otel Samara

@® Samara Ofis

@ 165 odali Ibis Otel Adana

2013 Faaliyete Giren Portfoy
@ 156 odali Ibis Otel Esenyurt
@ 140 odali Ibis Otel Alsancak
@ 167 odali Ibis Otel Kaliningrad
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IVl Faaliyete Giren Portfoy
@ 147 odali Ibis Otel Ankara Airport

YL Turkiye, Rusya ve Kibris'daki mevcut yatirmlarin refinansmani ve son 5 otelimizin
finansmani amaciyla Credit Europe ve Fibabanka'dan 10 yil vadeli 220 milyon EUR'luk
finansman sagland.
Faaliyete Giren Portfoy

@ 317 odali Ibis Otel Moskova

2016 Faaliyete Giren Portfoy
@® 200 odali Novotel istanbul Bosphorus

2017 19.09.2016-23.05.2017 tarihleri arasinda 4.218.000 adette, sermayenin %2,29'u
oraninda geri alim yapild.
Faaliyete Giren Portfoy

@® 200 odali Ibis Otel Tuzla

Tirkiye'de halka acik bir sirket tarafindan ilk kez Paya Donustirilebilir Tahvil ihraci,
Sirketimiz tarafindan 170.000.000.-TL nominal tutarda 17.01.2018 tarihinde
gerceklesmistir.

Akfen Holding'e ait 1000 adet A grubu ve 1000 adet D grubu imtiyazli paylar Hamdi
Akin'a devredildi.

@ Bulvar Loft Projesi

iller Bankasi A.S. ile gelir paylasimi modeline dayanan "Ankara ili Gdlbasi ilgesi
Kizilcasar Mahallesi'nde 36.947 m2 Biiyiikliigiindeki 120573 Ada 1 Parselin Arsa
Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi* Akfen insaat Turizm ve Ticaret A.S. ve Akfen
Gayrimenkul Yatirim Ortaklugi A.S. Adi Ortakligi (Akfen GYO %99 - Akfen insaat %1)
tarafindan 2018 yili sonu itibariyla tamamlanmistir. Proje 822 konut, 31 adet ticari
alan bagimsiz boliimiinden ve 94.453 m*den olusmaktadir.

2018

2019 Bulvar Loft Projesi'nin toptan satisi gergeklesti ve projeden 380 milyon TL gelir
sagland.

2.015.384 adet pay geri alinarak toplam geri alinan paylar 6.233.384 adete,
sermayeye orani %3,39'a ulasti.

Koronavirus tedbirleri kapsaminda 13 otelimiz ortalama 4 ay siireyle faaliyetlerini
durdurdu.

3 otelimiz 2 ay siireyle saglik galisanlarina tahsis edidli.

Mevcut 177,7 M Euro mevcut banka borcunun Credit Europe ve Fibabanka'dan 10 yil
vadeli olarak yeniden yapilandirilmasi konusunda protokol imzalandi.

2020

2021 238,8 M TL'lik tahvil paya donistirme yoluyla itfa edilerek Hamdi Akin'a tahsisli
olarak 50.066.196 adet pay ihrag edildi.

Sermayemiz 101.580.136 TL arttirilarak 344.646.332 TlL'ye ulasmis ve sermaye
artisindan elde edilen fon ile toplam 450 milyon TL bedelle Isparta Yurt Yatirimlar
AS. ile Masanda Turizm Yatirnmlari A.S’nin tum aktif ve pasifleri ile Akfen GYO
tarafindan birlestirilerek devir alinmistir.

6.233.384 adet geri alinan pay 4,24-TL fiyattan satildi.

Firatcan insaat Turizm Ticaret A.S.’nin %51 oranindaki hisseleri 6,2 M-EUR’ya satin
alind.

Accor tarafindan isletilen 19 otelin kira sozlesmesi %10 ile %22,5 oraninda daha fazla
kira geliri saglayacak sekilde revize edildi.
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2. Ceyrek Gelismeleri

11 Nisan - Refinansman

18.12.2020 tarihli KAP agiklamamizda bildirmis oldugumuz finansal borglarin 10 yil vadeli olarak yeniden
yapilandirilmasi islemleri planlandigi ve kreditorlerle mutabik kalindigi sekilde gergeklestirilmistir.

21 Nisan - 2020 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi hk

Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.nin 2020 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi 21.04.2021 tarihinde,
sirket merkezi olan Levent Loft Binasi, adresinde yapilmistir.

22 Nisan - Kredi Derecelendirmesi

“Akfen Gayrimenkul Yatirinm Ortaklgi A.S.”” JCR Eurasia tarafindan yatirim yapilinabilir not ile
degerlendirilmistir.

“Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” nin notlari asagidaki sekilde olusturulmustur.

Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para: BB/ (Negatif Goriiniim)

Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Notu: BB/ (Negatif Goriiniim)

Uzun Vadeli Ulusal Notu: BBB (Trk) / (Stabil Goriiniim)

Uzun Vadeli ihrag Notu : - Kisa Vadeli Uluslararasi Yabanci Para: B / (Negatif Goriiniim)
Kisa Vadeli Uluslararasi Yerel Para Notu: B / (Negatif Goriiniim)

Kisa Vadeli Ulusal Notu: A-3 (Trk) / (Stabil Goriinim)

Kisa Vadeli ihrag Notu : -

Desteklenme Notu: 1

Ortaklardan Bagimsizlik Notu: B

AN N U N NN YN

24 Mayis - info Yatirim ile S6zlesme imzalanmasi
info Yatirim Menkul Degerler A.S. ile 2 yil siireli likidite saglayicilik s6zlesmesi imzaland.
2 Haziran - Sermaye Arttirimi Basvurusu

Sirketimizin 1.000.000.000 TL kayitli sermaye tavaniicerisinde, 344.646.332 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin
555.353.668 TL (%161 oraninda) bedelli artirilarak 900.000.000 TL'ye gikarilmasina iligkin sermaye artirimi
icin 02.06.2021 tarihinde SPK'ya basvurulmus olup islemlere info Yatirim Menkul Degerler A.S. aracilik
etmektedir.

30 Haziran - Sirket Birlesmesi

Isparta Yurt Yatirnmlari A.S. ile Masanda Turizm Yatirnmlari A.S. tum aktif ve pasifleriyle birlikie Akfen GYO
ile kolaylastirilmis usulde birlestirilmistir.

2. Ceyrek Sonrasi Gelismeler

29 Temmuz 2021 - Bedelli Sermaye Artisi Onayi

Sirket'in 1.000.000.000 TL olan kayitli sermaye tavani icerisinde 344.646.332 TL olan cikarilmig
sermayesinin, tamami nakit karsiligi ve %161,13726 oraninda olmak lizere 555.353.668 TL artisla 900.000.000
TL'ye yiikseltilmesine iliskin bagvurusu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 29 Temmuz tarih ve 38/1149 sayili
toplantisinda onaylanmistir. SPK tarafindan onayli izahname Kamuyu Aydinlatma Platforumu'nda 30
Temmuz 2021 tarihinde yayimlanmistir.
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Kisaca Akfen Holding

Akfen Holding, bilyime potansiyeli olan
sektorlerde aldigi dogru vyatirm kararlar
sayesinde hizli  bir blyime sergilerken,
gerceklestirdigi nitelikli ve 06zglin projelerle
faaliyet gosterdigi sektorlere vizyon katmaya
devam ediyor.

1976 yilinda kurulan Akfen, Tirkiye'nin onde gelen
altyapi yatirim holdinglerinden biri olarak insaat,
saglik, deniz limani isletmeciligi, deniz ulasimi, su
dagitim, atik su ve kati atik yonetimi hizmetleri,
madencilik, enerji ve gayrimenkul alanlarinda
faaliyet gOsteriyor.

Akfen, bu faaliyetlerinde her biri sektoriinde
diinyanin onde Kkuruluslari ile de ortaklik
yurutiyor.

Akfen Holding'in diinyanin onde gelen otel
zincirlerinden olan ACCOR S.A. ile Tirkiye'de
yapilacak Novotel ve ibis otel markalari igin
stratejik isbirligi devam ediyor.

Liman isletmeciligi alaninda Port of Singapore
Authority International (PSA) ve IFM Investors
ortakligi ile  Mersin  Uluslararasi Liman
isletmeciligi A.S. hizmetini sunan Akfen, Akfen
Yenilenebilir Enerji sirketi ile Avrupa imar ve
Kalkinma Bankasi (EBRD) ve Uluslararasi Finans
Kurumu (IFC) ortakligi ile faaliyetlerini
surduruyor.

Akfen, su ve atik su altyapi yatirimlari alaninda
Hollanda'da kurulmus uluslararasi bir yatirim
sirketi olan Kardan N.V.,, ile ortak kurulan Akfen
Cevre ve Su Yatirim Yapim isletme A.S. (Akfen
Cevre ve Su) ile boy gdsteriyor.

Akfen Holding ayrica Acacia Maden isletmeleri
A.S. vasitasiyla Kastamonu'da gevreye duyarli bir
bakir madeni yatiriminin da isletmesini yurituyor.
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Diinyada LIDER

markalarla sektorunde
ONCU kuruluslar

201 yiinda denizyolu tasimaciligi faaliyetlerine
baslayan Akfen, TEPE ve iskogcya merkezli Souter
Investment ile istanbul Deniz Otobiisleri Sanayi ve
Ticaret A.S. (IDO) ile yalmizca Tiirkiye'de degil,
diinyada da lider deniz tasimacilig
kuruluslarindan biri olarak ismini duyuruyor.

1997 yilinda kurulan IBS Sigorta ve Reaslirans
Sigorta Brokerligi A.S. (UIB Turkey) sirketinde
2002'de Lloyd’'s brokeri olan United Insurance
Brokers (UIB) ile ortaklik yapan Akfen, bu sayede
uluslararasi bir kimlik kazanarak yoluna hala
devam ediyor.



Kisaca Akfen Altyapi Holding

Akfen Altyapi Holding A.S. (Akfen Altyapi Holding),
altyapi yatirrm hizmetleri saglamak amaciyla 2008
yilinda kurulmus olup Akfen Holding'in ¢ati sirketidir.

Akfen Altyapi Holding A.S. (Akfen Altyapi Holding), altyapi yatirim
hizmetleri saglamak amaciyla 2008 yilinda kuruldu. Sirket, insaat,
enerji ve gayrimenkul sektorlerindeki faaliyetleriyle Turkiye'nin dnde
gelen sirketlerinden biri olarak one ¢ikiyor.

2015 yilinda Akfen insaat'in Akfen Altyapi Holding’e devri sonrasinda
sirket, gegmisten gelen insaat ve altyapi tecriibesini gayrimenkul
projeleri, kamu-6zel isbirligi kapsaminda yapilan sehir hastaneleri,
yurt ve otel projeleriyle pekistirme firsati yakalad.

Akfen Altyapi Holding gatisi altinda, Akfen insaat disinda Akfen Turizm,
Akfen Merter, Akfen Danismanlik ve Proje Gelistirme, Akfen
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi, Travelex ve Tepe Akfen Reformer
sirketleri de bulunuyor.
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Organizasyon Semasi

Akfen GYO A.S. Yonetim Kurulu

Hamdi Akin Yonetim Kurulu Baskani

Pelin Akin Ozalp' Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Selim Akin Yonetim Kurulu Uyesi
Giindogan Durak Yénetim Kurulu Uyesi

Sila Ciliz inang Yénetim Kurulu Uyesi

irfan Erciyas Yonetim Kurulu Uyesi

Aziz Ahmet Kacar  Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Bahattin Yiicel Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Oguz Satici Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Sertac F. Karaagaoglu Denetimden Sorumlu Riskin Erken Saptanmasi  Kurumsal Yonetim
Genel Middr Komite Komitesi Komitesi

Yusuf Anil M. Okyay Turan Cilineyt Baltaoglu
GMY, Mali ve idari isler GMY, Operasyonlardan Sorumlu Rusya Koordinatorii

Asli Canan Ocal Muhasebe Miidiirii
Aysegiil Yilmaz Yatirimci iliskileri Yén. Ve Finans Uzmani
Hiilya Ay, Oguzhan Turan, Fatih Akar idari Personel

Rusya ve Tirkiye'deki bagli ortakliklarda/istiraklerde bulunan toplam personel sayisi 19'dur.

Sirket yoneticilerine saglanan Ust Diizey Yéneticilere Saglanan 30.06.2021 30.06.2020  Artis (%)
huzur hakki, icret, prim, Faydalar (bin TL)

ik . kar pavi aibi mali Kisa Vadeli Faydalar 2513 1.996 26
el ) S Bunun disinda herhangi bir maddi hak, 6denek, temsil gideri, ayni nakdi hak, sigorta
menfaatlerin toplami yanda ve benzeri teminat verilmemistir. Yasal mevzuat uyarinca yapilan agiklamalara
sunulmugtur. uyulmakta ve Sirket'in licret politikasi dogrultusunda islem yapilmaktadir.

" Pelin Akin Ozalp, Yonetim Kurulu iiyeliginin yani sira Yatirimci iliskilerinden de sorumludur
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Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Hissedar Grubu Pay Tutari (TL) Pay Adedi Pay (%)
Akfen Holding A.S. B 104.654.831 104.654.831 30,37
Hamdi Akin B 195.803.759 195.803.759 56,81

A 1.000 1.000

D 1.000 1.000

C 999 999
Diger B 44184742 44.184.742 12,82

(3 1 1
Toplam 344.646.332 344.646.332 100

A, C ve D grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yénetim Kurulu
Uyelerinin iki adedi A Grubu, iki adedi C Grubu ve iki adedi D Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan olmak lizere, Genel Kurul tarafindan secilir.

Beher Payin Toplam ;
Nama/ : . Sermayeye i S Borsada Islem
Grup Hamiline Nominal Nominal Orani (%) Imtiyaz Tur Griip Grmedigi
Degeri (TL) Deger (TL)
Genel Kurullarda iki Borsada islem
A Nama 1 1.000 <0,001 yonetim kurulu uyesi .. z.em
o gormemektedir.
secme imtiyazi vardir.
Halka agik
statlide olan
. imtiyaz mevcut hisseler, BIST
B Hamiline 1 344.643.332 99,99 degildir. Yildiz Pazarda
islem
gormektedir.
Genel Kurullarda iki Borsada islem
c Nama 1 1.000 <0,001 yonetim kurulu iiyesi . 3.em
o gormemektedir.
se¢me imtiyazi vardir.
Genel Kurullarda iki Borsada islem
D Nama 1 1.000 <0,001 yonetim kurulu tyesi . z.em
oo gormemektedir.
secme imtiyazi vardir.
Toplam 344.646.332 100
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Bagli Ortakliklari ve Istirakleri

Ticaret Akfen Yaroslavl Samstroykom Volgastroykom Kaliningrad Severnyi Akfen Akfen insaat Turizm  Firatcan insaat Ticaret ve Turizm
Unvani Gayrimenkul Otel Invest  Ltd.* Ltd. * Invest Ltd. * Avtovokzal  Karakdy veTicaret AS.ve AS.
Ticaret ve Ltd. * Ltd. * Gayrimenkul  Akfen Gayrimenkul
insaat A.S. Yatirimlari ve  Yatinm Ortakug
insaat A.S.*  AS.AdiOrtaklgi
Faaliyet Gayrimenkul Rusya’da Rusya'da Rusya'da Rusya'da Rusya'da Gayrimenkul Arsa Satisi TCDD ile imzalanmis olan
Konusu portfoyu Yarosavl Samara Samara Kaliningrad Moskova yatirimi Karsiligi Gelir Yapim iceren Alanlar igin
olusturmak sehrinde sehrinde otel sehrinde ofis sehrinde sehrinde yapmak Paylasimi Konut Kiralama Sozlesmesi'ne
otel projesi  projesi projesi otel projesi  otel projesi insaati isi istinaden istanbul,
gelistirmek gelistirmek gelistirmek gelistirmek  gelistirmek Kadikoy'deki Sogitliicesme
tren istasyonu Yiiksek Hizli
Tren Gari projesi
kapsaminda 2 yil izin -
ruhsat, 2 yil insaat siiresi
ve 25 yil isletmek lizere
kiralanmasi isi ve sirketin
esas sozlesmesindeki
isleri yapmak
Odenmis/ 200.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000 136.709.700 121.000.000 10.000 6.000.000
Cikarilmis
Sermayesi
Sirketin 200.000.000 4.889.845 4.889.845 4.808.303 4.889.845 136.709.700  24.079.312 9.900 3.060.000
Sermayedeki
Payi
Para Birimi TL Ruble Ruble Ruble Ruble Ruble TL TL TL
Sirketin 100 917,80 97,80 96,17 97,80 100,00 19,9 99 51
Sermayedeki
Payi (%)
Sirket ile Bagli Bagli Bagli Ortaklik Bagli Ortaklik  Bagli Bagli Bagli Bagli Ortaklik Ozkaynak Yontemiyle
Olan iligkinin  Ortaklik Ortaklik Ortaklk Ortaklik Ortaklik Degerlenen Yatirim
Niteligi

* Akfen Gayrimenkul Ticaret ve insaat A.S.’nin bagli ortakligidir.
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Operasyon Haritasi

Akfen GYO 2. Ceyrek Raporu 2021

Ozetle

3 ULKE

16 SEHIR

21 OTEL (3.720 oda)
2 YURT (7.232 yatak)

1 oFis BiNASI

1 bEvam EDEN PROJE



PORTFOY
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Portfoy Tablosu

Nl Era)e Kapea Ki"ra . Ar§a Kirf“-.| . Yatirim N Faa.liyete Gegis
Siresi  Bitis Tarihi Baslangi¢ Tarihi  Tarihi

OTELLER

1 Ibis Otel Zeytinburnu 228 oda 49 yil 2067 2005 Mart 2007

2 Novotel Zeytinburnu 208 oda 49 yil 2067 2005 Mart 2007

3 ibis Otel Eskisehir 108 oda 22 yil 2029 2005 Nisan 2007

4 Novotel Trabzon 200 oda 49 yil 2058 2006 Ekim 2008

5 ibis Otel Gaziantep 177 oda 30 yil 2038 2008 Ocak 2010

6 Novotel Gaziantep 92 oda 30 yil 2038 2008 Ocak 2010

7 ibis Otel Kayseri 160 oda 49 yil 2058 2008 Mart 2010

8 Novotel Kayseri 96 oda 49 yil 2058 2008 Mart 2010

9 ibis Otel Bursa 200 oda 30 yil 2040 2009 Kasim 2010

10 ibis Otel Adana 165 oda Miilkiyet ~ Milkiyet 20Mm Eylil 2012

n ibis Otel Esenyurt 156 oda Milkiyet Miilkiyet 20Mm Ocak 2013

12 ibis Otel izmir Alsancak 140 oda 49 yil 2059 20Mm Haziran 2013

13 ibis Otel Ankara Airport 147 oda Milkiyet Miilkiyet 2013 Eylul 2014

14 Novotel istanbul Bosphorus 200 oda 49 yil 2058 2012 Subat 2016

15 ibis Otel Tuzla 200 oda Milkiyet Miilkiyet 2013 Nisan 2017

16 Merit Park Otel 286 oda 49 yil 2052 2004 Nisan 2007

17 ibis Otel Yaroslavl 177 oda Miilkiyet  Milkiyet 2010 Eyliil 201

18 ibis Otel 204 oda Miilkiyet ~ Milkiyet 2009 Mart 2012

19 ibis Otel Kaliningrad 167 oda Miilkiyet Miilkiyet 20m Agustos 2013

20  ibis Otel Moskova 317 oda 49 yil 2059 2013 Temmuz 2015

OFis

21 Ofis Samara 4,637 m® Miilkiyet Miilkiyet 2009 Mart 2012

TATIL KOYU

22 Bodrum Loft 92 oda 49 yil 2067 2016 Temmuz 2020

YURTLAR

23 Isparta Yurt 4.032 yatak 15 yil 2042 2016 Aralik 2018

24 Kutahya Yurt 3.200 yatak 15 yil 2045 2017 Eylal 2019

DIGER

25 Devam eden proje ~28 bin m? 29 yil 2018 2021 Plan. 2023

TOPLAM

21 otel (3.720 oda), 2 yurt, 1 ofis binasi ve 1 devam eden proje

Akfen GYO 2. Ceyrek Raporu 2021
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Portfoy

-
NOVOTEL

NOVOTEL

Novotel Trabzon
Oda Sayisi: 286
Toplam Yatirim Tutar:
EUR 22,0 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 15,0 M

Novotel
Karakoy Istanbul
Oda Sayisi: 200

Toplam Yatirim Tutart:

EUR 35,6 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 52,7M

Novotel ve Ibis Otel

Novotel ve Ibis Otel

Gaziantep Kayseri

Oda Sayist: Ibis - 177 Oda Sayist: lbis - 160
Novotel - 92 Novotel - 96

Toplam Yatirim Tutar: Toplam Yatirim Tutar:
EUR 16,2 M EUR122 M
Gayrimenkul Degeri: Gayrimenkul Degeri:
EUR7,7M EUR 7,2 M

Novotel ve Ibis Otel Ibis Otel
Zeytinburnu Esenyurt

Oda Sayist: Ibis - 228 Oda Sayisi: 156
Novotel - 208 Toplam Yatirim Tutar:
Toplam Yatirim Tutar: EUR8,0M

EUR 23,1M Gayrimenkul Degeri:
Gayrimenkul Degeri: EUR 8,3 M

EUR 323 M

Ibis Otel Ibis Otel

Bursa Ankara Airport

Oda Sayisi: 200
Toplam Yatirim Tutar:
EUR 8,9 M
Gayrimenkul Degeri:
EURS53 M

Oda Sayisi: 147

Toplam Yatirim Tutari:

EUR 8,8 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR9,1M
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Ibis Otel Ibis Otel

Eskisehir Adana

Oda Sayisi: 108 Oda Sayisi: 165
Toplam Yatirim Tutari: Toplam Yatirim Tutar:
EUR 4,6 M EUR9,7M
Gayrimenkul Degeri: Gayrimenkul Degeri:
EUR15M EUR7,5M

Ibis Otel Ibis Otel

Alsancak, izmir Tuzla

Oda Sayisi: 140

Toplam Yatirim Tutar:

Oda Sayisi: 200

Toplam Yatirim Tutart:

EUR6,5M EUR 16,0 M
Gayrimenkul Degeri: Gayrimenkul Degeri:
EUR7,4 M EUR10,5M

Ibis Otel Ibis Otel Samara
Yaroslavl Oda Sayisi: 204

Oda Sayisi: 177

Toplam Yatirim Tutar:

Toplam Yatirim Tutar: EUR 14,7 M
EUR16,1M Gayrimenkul Degeri:
Gayrimenkul Degeri: EUR 7,8 M
EURS8,0M

Ibis Otel Ibis Otel
Kaliningrad Moskova

Oda Sayisi: 167

Toplam Yatirim Tutari:

EUR 15,0 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 10,7 M

Oda Sayisi: 317

Toplam Yatirim Tutart:

EUR 33,0 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 27,9 M
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BODRUM

Merit Park Otel
Girne KKTC
Oda Sayisi: 286

Toplam Yatirim Tutart:

EUR 339 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 69,0 M

Bodrum Loft
Oda Sayisi: 36 villada,
92 yatak odasi

Toplam Yatirim Tutar::

EUR 42 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 31,2 M

Isparta Ogrenci
Yurdu
Oda Sayisi: 4032

Toplam Yatirim Tutar:

EUR 7,7 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR17,9 M

Kitahya Ogrenci
Yurdu
Oda Sayisi: 3200

Toplam Yatirim Tutari:

EUR 8,7M
Gayrimenkul Degeri:
EUR13,4 M

Sogiitliicesme’de tren gari,
otopark ve ticari alan

Kiralanabilir Alan: 18.000 m’ ticari alan
Sirketin %51 oraninda Satin Alma Bedeli:

EUR6,2M

Sirketin %51 oraninda Degeri:

EUR7,0M
(Firatcan A.S.)
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FINANSAL
GELIS|




Finansal Yap! (Konsolide)

Ozet Finansallar (milyon TL) 30.06.2021 30.06.2020
Hasilat 58 24
Satislar Maliyeti -6 -5
Esas Faaliyet Kari 49 15
Kur Farki Zarari -90 -161
Donem Kari/(Zarari) 57 -203
FAVOK 47 15
FAVOK Marji 82% 61%
Yatirim Harcamalari 0,7 1,0
30.06.2021 31.12.2020
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 3.390 2.698
Odenmis Sermaye* 345 184
Ozkaynaklar 1.526 718
Finansal Borg** 1.800 1.865
Toplam Varliklar 3.753 2.904
Finansal Borg/Toplam Varliklar *** 48% 64%

(*) Finansal tablolarinda finansal yiikiimliiliik kaleminde muhasebelesen paya doniistiiriilebilir tahvilin 12 Ocak 2021
tarihinde 238.627.431,84 TL olarak itfasi gergeklesmis olup sermaye 243.066.196 TL'ye artirilmis, 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyla konsolide finansal tablolarda finansal ylkiimlilik olarak muhasebelesen 237.392.730 TL tutarindaki ihrag
edilmis bor¢lanma araclari, raporlama donemi sonrasi sermayeye ilave edilmistir.

(*) Sirket diizenli ve siirekli gelir getirici varlik katkisi ile gelirlerinde salginin etkisini azaltacak daha siirdirilebilir
yapiya kavusmasinin saglanmasi amaciyla nominal sermayesini 344.646.332 TL'ye artirmak suretiyle 450.000.002,48
TL tutarinda fon saglayarak 09.02.2021 tarihinde Bodrum' da 184 yatakli 5 Yildizli Tatil Kéyl yatirimina sahip olan
Masanda Turizm Yatirimlari A.S.'nin paylarinin tamaminin 235.000.000 TL' ye Akfen Altyap! Holding A.S.'den, Kredi ve
Yurtlar Genel Midirligi'ne 13 yil siire ile kiralanmis, toplam 7.232 yatakli iki adet yurt yatirimina sahip olan Isparta
Yurt Yatirimlari A.S.'nin paylarinin tamaminin 215.000.000 TL' ye Akfen insaat Turizm ve Ticaret A.S.'den satin almistir.
Isparta Yurt ve Masanda Turizm 30 Haziran 2021 tarihinde Sirket biinyesinde birlesmistir.

(**) IFRS 16 kapsaminda muhasebelesen kiralama borglari haric.

2.436 milyon T~ 1.798 milyon TL Artis

Toplam Portféy Degeri | : Toplam Portféy Degeri
| 1 | 0
30.06.2021 | ; 3112.2020 | %35

737 milyon TL Artis

Net Aktif Deger *

3112.2020 %100

Net Aktif Deger *
30.06.2021

_____________________________

* Akfen GYO'nun bagli otakliklarinin 31 Aralik 2020 itibariyle hazirlanan Sirket degerlendirmelerine gore
bulunan gercege uygun degeri baz alinarak hesaplanmistir.
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Yatirnm Amacli Gayrimenkuller

(milyon TL) 30.06.2021 31.12.2020 Degisim (%)
Tirkiye 2.045 1.483 38
KKTC 622 622 0
Rusya 657 540 22
Toplam 3.325 2.645 26
IFRS 16 kapsaminda muhasebelesen arsa kiralari hari¢ rakamlardir.
N if Deger
et Aktif Dege
Portfoy Tablosu (milyon TL) 31.06.2021 31.12.2020
Faal Oteller
Ibis Otel ve Novotel Zeytinburnu 291 291
Ibis Otel Eskisehir 13 13
Novotel Trabzon 135 135
Ibis Otel ve Novotel Kayseri 65 65
Ibis Otel ve Novotel Gaziantep 69 69
Ibis Otel Bursa 48 48
Ibis Otel Esenyurt 75 75
Ibis Otel Adana 68 68
Ibis Otel izmir Alsancak 67 67
Ibis Otel Ankara Airport 82 82
Ibis Otel Tuzla 95 95
Isparta Yurt 161 0
Kiitahta Yurt 121 0
Bodrum Loft 281 0
Yatirimlari Devam Eden Projeler
Bulvar Loft 1 1
istirakler 848 782
Akfen Gayrimenkul Ticareti ve insaat A.S. 730 730
Akfen Karakdy Gayrimenkul Yat. ve ins. A.S. 52 52
Firatcan insaat Ticaret ve Turizm A.S. 66 0
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 16 7
TOPLAM PORTFQY DEGERI 2.436 1.798
Diger Aktifler & Alacaklar 225 157
Borglar 1.150 1.198
Net Aktif Deger - TL 1.512 757
Net Aktif Deger - Euro 146 84
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2021 2.C. Bolgesel
FAVOK Dagilimi

2021 2.C. Bolgesel 2021 2.C. Gayrimenkul
Hasilat Dagilimi Deger Dagilimi

Kira Gelirleri

Kira Geliri (Bin TL) 30.06.21 30.06.20 Degisim (%)
Ibis Otel Zeytinburnu 1.450 767 89
Novotel Zeytinburnu 1.966 1.072 83
Ibis Otel Eskisehir 344 501 -31
Novotel Trabzon 652 331 97
Ibis Otel Gaziantep 647 583 n
Novotel Gaziantep 642 304 m
Ibis Otel Kayseri 908 496 83
Novotel Kayseri 710 501 42
Ibis Otel Bursa 821 496 66
Ibis Otel Adana 908 585 55
Ibis Otel Esenyurt 1.136 407 179
Ibis Otel izmir Alsancak 779 645 21
Ibis Otel Ankara Airport 394 313 26
Ibis Otel Tuzla 1.687 756 123
Novotel istanbul Bosphorus, Karakoy 2.209 1.040 112
Ibis Otel Yaroslavl 1.982 49 3966
Ibis Otel Samara 822 0 -
Samara Ofis 2.230 1.589 40
Ibis Otel Kaliningrad 4194 0 -
Ibis Otel Moskova 2.568 1.852 39
Merit Park Otel - KKTC Girne 12.581 9.558 32
Isparta&Kiitahya Yurt* 1.043 0 -
Bodrum Loft* 714 0
Toplam 57.789 21.847 165
*2021 Subat itibariyla Akfen GYO portfoyiine alinmistir.
Kira Geliri (Bin TL) 30.06.21 30.06.20 Degisim (%)
Tiirkiye Toplam - Ibis 9.076 5.550 64%
Tirkiye Toplam - Novotel 6.180 3.249 90%
Tiirkiye Toplam - ibis&Novotel 15.256 8.799 13%
Yurt gelirleri 11.043 -
Bodrum Loft 114 -
Rusya Toplam - ibis 9.565 1.901 403%
Tirkiye & Rusya Ana Toplam 42.978 10.700 302%
Ana Toplam (TL) * 57.789 21.847 165%

* Merit Park Otel ve Samara Ofis dahil.
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Toplam Finansal Borg

(milyon TL) 30.06.21 31.12.20 Degisim (%)
1yildan kisa 152 457 -67

1- 2yl arasi 174 216 -20

2 - 3 yil arasi 182 218 -17

3 -4yl arasi 179 585 -69

4 - 5 yil arasi 456 389 17

5 yil ve 5 yildan uzun 656 - -
Toplam 1.800 1.865 -4
Avro Krediler Agirlikli Ortalama Yillik Faiz Orani 6,00% 6,00% 0,00

IFRS 16 kapsaminda muhasebelesen kiralama borglari harig.

Iliskili Taraf Bakiyeler

Iliskili taraflardan ticari alacaklar:

30.06.2021 31.12.2020
Akfen Turizm 8.700 -
8.700 -
iliskili taraflara ticari borglar:
30.06.2021 31.12.2020
Akfen ingaat © 16.737.456 16.566.973
IBS Sigorta Brokerlik Hizmetleri A.S. - 43.329
Akfen Holding - 5.366
16.737.456 16.615.668

)30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Akfen insaat’a olan iligkili taraflara ticari borglar bakiyesi,
Grup’un Bulvar Loft projesi ile ilgili bor¢ bakiyesinden olusmaktadir.

iliskili taraflara diger borglar:

30.06.2021 31.12.2020
Akfen Holding 49.440.304 31.571.903
Sirket Ana Ortag1 © 33.914.7117 -
Akfen Altyap 205.226 -
Diger 81.904 -

83.642.151 31.571.903

(*) 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Akfen Holding’e ve Sirket Ana Ortagr'na olan diger borglar Sirket
tarafindan alinan fonlamaya iligkindir.

Ertelenmis gelirler:

30.06.2021 31.12.2020
Akfen Turizm © 4.066.641 -

4.066.641 -
(*) Sirketi’'nin sahip oldugu Bodrum Loft Otel'in raporlama donemi sonrasindaki aylara ait pesin tahsil edilen kira
tutarlarindan olugsmaktadir.
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Iliskili taraflarla islemler

Bagli ortaklik alimi

01.01 - 30.06.2021 01.04 - 30.06.2021 01.01 - 30.06.2020 01.04 - 30.06.2020

Akfen Altyap1 235.000.000 - - -
Akfen insaat © 215.000.000 - - -
450.000.000 - - -

*) 9 Subat 2021 tarihi itibariyla Akfen Altyapr'ya ait Mugla ili, Bodrum ilgesi, Gol Mahallesi, 112 ada, 4 parselde
kayitli bulunan, turizm yatirimlari yapmak, isletmek ve Bodrum'da T.C.Kiiltiir ve Turizm Bakanligi' ndan st hakki ile
tahsisli arazi lGzerinde, turizm isletme belgesine sahip, 92 oda ve 184 Yatak Kapasiteli 5 Yildizli Tatil Koyl yatirimina
sahip Masanda Turizm’e ait paylarinin tamamini 235 milyon TL'ye, yine 4032 yatak kapasiteli Isparta ili Merkez ilcesi
istiklal 2 Mahallesi 9 Ada 112 Parselde kayitli, 3200 yatak kapasiteli Kiitahya ili Merkez ilgesi Civli Mahallesi 102 Ada 2
Parselde kayitli yurt yatinmlarina sahip Isparta Yurt paylarinin tamaminin, 215 milyon TL'ye Akfen ingaat'dan satin
alinmasi islemleri tamamlanmistir.

insaat isleri ile ilgili gelirler

01.01 - 30.06.2021 01.04 - 30.06.2021 01.01 - 30.06.2020 01.04 - 30.06.2020
4.000.000 - - -
4.000.000 - - -

(*) Bodrum Loft projesinin insaat isi ile ilgili elde edilen diger gelirlerdir.

Akfen insaat®

Kira gelirleri (Hasilat)

01.01 - 30.06.2021
7.114.481

01.04 - 30.06.2021 01.01 - 30.06.2020 01.04 - 30.06.2020
7.114.481 - -

Akfen Turizm
(Bodrum Loft)

7.114.481 7.114.481 - -

Kira giderleri

01.01 - 30.06.2021 01.04 - 30.06.2021 01.01 - 30.06.2020 01.04 - 30.06.2020

Isparta Sehir 200.000 - - -

Hastanesi

Hamdi Akin - - 70.714 -
200.000 - 70.7114 -

Paya donustirilebilir tahvil islemleri

Akfen GYO'nun 17 Ocak 2018 tarihinde ihrag ettigi ve detaylari Not 7'de verilen 170.000.000 TL nominal bedelli paya
dontstirdlebilir tahvilin tamami Akfen Holding tarafindan satin alinmis olup 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla s6z konusu
tahvile iliskin 1.234.702 TL tutarinda faiz gideri, konsolide finansal tablolarin kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosunda muhasebelestirilmistir (30 Haziran 2020: 16.581.400 TL).

Faiz gelirleri (Adat)

01.01 - 30.06.2021 01.04 - 30.06.2021 01.01 - 30.06.2020 01.04 - 30.06.2020

Akfen Holding -

505 -

505 -

Faiz giderleri (Adat)

01.01 - 30.06.2021

01.04 - 30.06.2021

01.01 - 30.06.2020 01.04 - 30.06.2020

Akfen Holding 5.234.114 3.796.538 - -
Akfen Turizm 541.724 490.513 - -
Akfen Altyapi 22.673 3.479 - -

5.798.511 4.290.530 - -
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Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar
01.01 - 30.06.2021 01.04 - 30.06.2021 01.01 - 30.06.2020 01.04 - 30.06.2020

Ust diizey
yoneticilere
saglanan faydalar 2.512.743 994.940 1.995.664 815.193
2.512.743 994.940 1.995.664 815.193
(*) Sirketin iist diizey yoneticileri; Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri, Genel Miidiir ve Genel Miidiir Yardimcilarindan
olusmaktadir.

Operasyonel Veriler

Doluluk Oranlari % 30.06.21 30.06.20 Degisim (%)
Tiirkiye Toplam - ibis 38,6% 31,6% 7,0
Tirkiye Toplam - Novotel 40,1% 30,4% 9,6
Tiirkiye Toplam - ibis&Novotel 39,1% 31,2% 7,8
Rusya Toplam - ibis 49,2% 25,0% 24,2
Turkiye & Rusya Ana Toplam 41,7% 29,6% 12,1
Ortalama Oda Fiyati (KDV Harig) - TL 30.06.21 30.06.20 Degisim (%)
Tiirkiye Toplam - ibis 216 175 23
Tirkiye Toplam - Novotel 326 281 16
Tiirkiye Toplam - ibis&Novotel 252 208 21
Rusya Toplam - ibis 315 274 15
Tirkiye & Rusya Ana Toplam 27 231 17
Otellere Ait Hersey Dahil Oda Basina Gelir 30.06.21 30.06.20 Degisim (%)
(KDV Harig) - TL

Tiirkiye Toplam - ibis 116 Ul 64
Tlrkiye Toplam - Novotel 196 120 64
Tiirkiye Toplam - ibis&Novotel 142 87 64
Rusya Toplam - ibis 21 96 19
Tirkiye & Rusya Ana Toplam 160 93 72
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Piyasa Degeri ve
Pay Senedi Performansi

1.600 6,00
1.400
5,00
1.200
4,00
1.000
800 3,00
600
2,00
400
1,00
200
0 0,00
20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021/6
Xu100 XGMY == == Net Aktif Degere Gore Hisse Fiyatt == == Gergeklesen Hisse Fiyati TL
Sirket Degeri 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 30.06.2021
Sirket Piyasa Degeri (milyon TL) 270 305 217 287 247 239 443 304 745 894 1.275
Net Aktif Deger (milyon TL) 905 975 988 920 837 620 636 817 1048 757 1.512
Net Aktif Degere Gore Hisse Fiyati 4,92 530 537 5,00 455 337 3,46 4,44 570 411 4,39
Gerceklesen Hisse Fiyati TL 1,47 166 118 156 134 130 241 1,65 4,05 4,86 3,70
Sirket Piyasa Degeri (milyon EUR) 110 130 74 101 77 64 98 50 112 98 124
Net Aktif Deger (milyon EUR) 369 415 336 325 263 163 141 135 158 84 146
Gerceklesen Hisse Fiyati EUR 060 071 0,40 055 0,42 035 053 0,27 0,61 0,54 0,36
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Portfoy Sinirlamalari

Sirket'in, SPK’nin Seri: lll No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ne gére
portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu asagidaki gibidir:

Konsolide olmayan (bireysel) finansal
tablo ana hesap kalemler

ilgili Diizenleme

30 Haziran 2021

31 Aralik 2020

A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 15.765.062 6.810.364

B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, [l1-48.1. Md. 24 / (a) 1.618.951.377 1.043.481.099
gayrimenkule dayali haklar

C istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 282.454.312 217.961.504
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
Diger varliklar 178.279.630 122.789.667

D Toplam varliklar (aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 2.095.450.381 1.391.042.634

E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 987.470.576 1.110.746.338

F Diger finansal yiikimlilikler 111-48.1. Md. 31 48.256.047 34.318.474

G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 - -

H iliskili taraflara borclar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) 83.642.151 31.571.903

I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 945.884.002 193.177.103
Diger kaynaklar 30.197.605 21.228.816

D Toplam kaynaklar [11-48.1. Md. 3 / (p) 2.095.450.381 1.391.042.634
Konsolide olmayan (bireysel) ilgili Diizenleme 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
diger finansal bilgiler

Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
gayrimenkul odemeleri icin tutulan kismi

A2 Ddviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/ézel 111-48.1. Md. 24 / (b) 15.734.859 6.771.646
cari katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli
mevduat/katilma hesabi

A3 Yabancl sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -

B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
projeler, gayrimenkule dayali haklar

B2 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) - -

C1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -

C2 isletmeci sirkete istirak 11-48.1. Md. 28//1 (a) - -

J Gayri nakdi krediler 111-48.1. Md. 31 502.546.590 436.618.301

K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti 111-48.1. Md. 22 / (e) - -
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri

L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi 111-48.1. Md. 22 / (1) - -

araclari yatirimlarinin toplami
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Portféy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Cari Onceki Asgari /
Donem Donem Azami

Oran
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga [11-48.1. Md. 22 / (e) %0,00 %0,00 <%10
Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 11-48.1. Md. 24 / (a).(b) %54,95 %175,01 >%51
Gayrimenkule Dayali Haklar
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile istirakler [11-48.1. Md. 24 / (b) %38,33 %16,16 <%50
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 11-48.1. Md. 24 / (d) %38,26 %15,67 <%50
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler,
Sermaye Piyasasi Araglari
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler [11-48.1. Md. 24 / (c) %0,00 %0,00 <%20
6 Isletmeci Sirkete istirak 11-48.1. Md. 28 / 1(a) %0,00 %0,00 <%10
7 Borglanma Siniri 111-48.1. Md. 31 %181,06 %835,12 <%500
8 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / 6zel 11-48.1. Md. 24 / (b) %0,07 %0,49 <%10

cari-katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli
Mevduat / katilma hesabi

9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi 11-48.1. Md. 22 / (1) %0,00 %0,00 <%10
Araclari Yatirimlarinin Toplami

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli
dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri: lll, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligskin hiikiimleri cergevesinde hazirlanmistir.
Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolayi konsolide tablolarda yer alan
bilgilerle ortiismeyebilir.
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