Vakif GYO AS.

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$
31 Mart 2017
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Kurulusundan buglne Gayrimenkul Yatirrm Ortakligl sektérinUn gUlvenilir ve istikrarl sirketi
olma 6zelligini devam ettiren Vakif GYO;

31.12.2016 itibariyle 1.029.303.670,-TL olan aktif bUOyU0klgimuiz, 31.03.2017 itibariyle %1,02
oraninda artarak 1.039.810.998,-TL'ye yUkselmistir.

31.03.2017 itibariyle Sirketimiz, hasilat gelirlerini bir dnceki yilin ayni ayina goére gore % 6
oraninda artfirararak 815.889,-TL olarak gerceklestirmistir. Ddnem icinde, portféyUmuizdeki
binalarda %100 doluluk saglanmis ve kira gelirleri dUzenli olarak tahsil edilmistir.

Sirketimiz; kira gelirlerinin yanisira para ve sermaye piyasalarindan elde edilen faiz ve alis
satis gelirleri ile farkli vade ve risk yapilarindan gelir saglama stratejisi ile hareket etmistir. 2017
yiltilk U¢ ayinda sGrduruUlebilir karliligina devam eden Sirketimiz, basarili portféy yonetimi sonucu,
gerceklestirdigi para ve sermaye piyasalari faaliyetlerinden net 4.355.688,-TL gelir elde etmistir.

Sirketimizin devam eden bUyUk &lcekli projesi olan istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde
yer alan arsalarimiz Gzerinde banka ile yapilan 6n protokol dogrultusunda T. Vakiflar Bankasi
T.A.O. Genel MUdUrluk Hizmet Binasi ve Tesisleri projesini gerceklestirmek Uzere, konsept proje
calismalart tamamlanmis ve hazirlanan projemiz 22.05.2014 tarihli Cevre ve S$ehircilik Bakanligi
Estetik Kurul Karari ile onaylanmistir. Onayr mUteakiben ruhsat projeleri ikmal edilerek 22.06.2015
tarihinde Umraniye Belediyesi'nden insaat yapi ruhsatlart alinmistir.

Finans Merkezine yapilmakta olan, parsellerimize komsu metro insaatl sebebiyle, projemizin
her iki parselinde de ilave 3 bodrum kat eklenmesi gerekliligi sonucu, her iki parselde 2016 yili
icerisinde baslanan kazi ve iksa ¢calismalari 2017 yilinda tamamlanmistir.

YUrOtolen Ana YOklenici ihalesi sUreci sonunda REC Uluslararasi insaat Yatirrm San. ve Tic. A.S.
ile sézlesme imzalanmistir. Ana YUklenici kapsaminda insaat uygulamalari devam eden projemizin
2020 yiliicerisinde tamamlanmasi planlanmaktadir.

Sirketimiz, Istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Samandira Mahallesi, Karapinar Mevkii’'nde bulunan
98.127,74 m2'lik konut imarli arsa Uzerinde Halk Gyo A.§ ile birlikte devam eden 17 konut
blogundan olusan projesinde insaat yapi ruhsati alinmis olup, devam eden insaat uygulama
sUreci ile birlikte konut satislari es zamanl olarak yUritUlmektedir.

Sirketimizce yapilan proje gelistirme calismalari kapsaminda izmir ili'nde sehrin yeni kent
merkezi olarak planlanan ve yuksek imar haklari ile desteklenen Konak il¢gesi, Mersinli bélgesinde
yer alan 4 adet arsa satin alinarak bu arsalar Uzerinde yapilacak projeyle ilgili planlama ve
fizibilite calismalari devam etmektedir.

Sirketimizce istanbul ili, Maltepe ilcesi, BasibUylk Mahallesi, 15646 ada, 44 parselde kayith
15.264 m? yUz&lciUmuUne sahip arsa, mulkiyeti V2 payi Sirketimize, 2 payi ise Obakdy Gayrimenkul
Gelistirme insaat Yatirm TaahhUt Sanayi Ve Ticaret A.S.'ye ait olmak Uzere satin alinmis olup
Uzerinde konut projesi gelistirme calismalari sordUrulmektedir.

Yine Sirketimizce istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Samandira Mahallesi, 6770 ada, 2 parselde
17.518,17 m? y0zdlcUmIU fticaret+konut imarli arsa safin alinmis olup Uzerinde karma proje
gelistirme calismalari sOrdUrGlmektedir.

Vakif GYO; karli ve bUyUk projelere yatirrm yapma, hissedarlarina ve yatirimcilarina deger
kazandirma, sektérin gelisim ve dénUsUm hizint yakalama amacini kararlhilikla sGrdirmekte olup,
Yonetim Kurulu olarak, basarilarin gelecekte artarak sGrecegine olan inancimizla birlikte girisilen
projeleri dogru kararlarla yUrUterek, planlanan sirelerde sonuclandirmak Uzere calismalarimizi
sUrdUrmekteyiz.

Saygilarimizla
Sabahattin BIRDAL
Yonetim Kurulu Baskani



1. Rapor Donemi

01.01.2017-31.03.2017

2. Sirketin Unvani

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

KAYITLI SERMAYESI
CIKARILMIS SERMAYESI
FAALIYET MERKEZI

3. Yonetim Kurulu Uyeleri

YONETIM KURULU

: 500.000.000 TL
:213.000.000 TL
- ISTANBUL
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GOREV SURELERI

Baskan Sabahattin BIRDAL
Baskan Vekili Kazim SIMSEK

Uye Hakan TASCI

Oye Seref YAROGLU

Uye Ali CALIS

Oye Z0IkOf KARAKUS

Oye Mehmet MURAT

Uye GUrol KONYALIOGLU
Oye Bahadir SARACGIL
Uye Murat Karani ONAL

30.04.2014 -Devam
15.04.2016 -Devam
01.05.2008 -Devam
15.04.2016 -Devam
27.11.2012 -Devam
15.04.2016 -Devam
28.03.2012 -Devam
15.04.2016- Devam
15.04.2016 -Devam

15.04.2016 —-Devam

Yénetim Kurulu Uyeleri Arasinda is Bolimi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Baskani
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi
Denetim Komitesi Baskani

Denetim Komitesi Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi Baskani
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi

4. Ortaklik Yapisi

Kazim SIMSEK
Seref YAROGLU
Kazim SIMSEK
Hakan TASCI
Hakan TASCI
Ali CALIS

31 Mart 2017

31 Aralk 2015

Pay

Pay orani
orani % Pay tutan Yo Pay tutan
T.Vakiflar Bankasi Tirk Anonim Ortaklig 38.70 82.436.351 38.70 79,494,948
T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bsk. 14.63 31.151.757 14.63 30,040,237
Vakifoank Personeli Ozel Sosyal Giv. Hiz.Vakfi 9.60 20.449.307 9.60 19,719,659
Vakifbank Memur ve Hizmetleri Em. Sandigi 8.88 18,910,736 8.88 18,235,986
Diger 28.19 60.051.849 28.19 57,909,170
100 213,000,000 100 205,400,000
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5. isletmenin performansini etkileyen ana etmenler, isletmenin faaliyette bulundugu cevrede meydana gelen
onemli degisiklikler, isletmenin bu degisikliklere karsi uyguladig politikalar, isletmenin performansini giglendirmek
icin uyguladigi yatinm ve temetti politikasi;

Genel Ekonomi ve Finansal Piyasalar;

2016 yili Kasim ayinda gerceklesen ABD secimleri sonrasinda kuresel ekonomiye iliskin
belirsizlikler artarak devam etmis; ABD'de destekleyici maliye politikasiyla bUyUmenin ivme
kazanacagl ve Fed'in para politikasint éngdrulenden hizh sikilastiracagr beklentileri giclenmistir.
Bu gelismelere bagl olarak yilin son ¢ceyreginde gelismis Ulke faiz oranlarinda artislar yasanmis ve
ABD dolari deger kazanmistir. S6z konusu gelismeler Kasim ayindan itibaren sermaye akimlarinin
gelismekte olan Ulkelerden gelismis Ulkelere yonelmesine yol acmistir

KUresel piyasalarda yasanan oynakligin yani sira, jeopolitik gelismeler ve vyurt ici
belirsizlikler 2016 yilinin doérdincU ceyreginde vyurt ici finansal piyasalarin dalgali bir seyir
izlemesine neden olmus; TUrkiye ddviz kuru ve piyasa faizlerinde diger gelismekte olan Ulkelerden
olumsuz ayrismistir. Bu dénemde, diger gelismekte olan Ulkelerde oldugu gibi TUrkiye'den de
portfoy cikislari yasanmis, tahvil piyasasindaki cikislar hisse senedi piyasasina gére daha belirgin
olmustur. Finansal sistemi destekleyici makroihtiyati politikalar, TCMB'nin likidite fedbirlerinin
gecikmeli efkileri ve kamu tesvikleri sayesinde, son aylarda kredi kullaniminda toparlanma egilimi
gbézlenmektedir. 2016 yilinin son ¢eyreginde, tUketici kredileri ve TuUrk lirasi cinsinden ticari
kredilerdeki canlanmanin da efkisiyle kredi bUyUmesindeki ilimh artis devam etmistir. Ayrica,
isletmelere yénelik kamu kredi destekleri sayesinde bankalar tarafindan kU¢cUk ve orta o6lgekli
isletmelere uygulanan kredi faizleri diosme egilimi gdéstermektedir.

2016 yili sonunda tuketici enflasyonu TUrk lirasindaki deger kaybi, vergi ayarlamalari ve
gida fiyatlarindaki kismi yuUkselisin eftkisiyle bir &dnceki c¢eyrege kiyasla artarak yUzde 8,53
olmustur. Iktisadi faaliyet yilin UcOncU ceyredinde Ekim Enflasyon Raporu’'nda cizilen gérinimle
uyumlu olarak dénemlik bazda daralirken, mevcut gostergeler dérdUncU ceyrekte ana egilimde
ihmli bir toparlanmaya isaret etmektedir. ic talep goéreli olarak daha zayif seyrederken Avrupa
Birligi Ulkelerinin talebindeki artisin ihracat Uzerindeki olumlu etkisi sUrmektedir. Alinan
destekleyici tesvik ve tedbirlerin katkisiyla iktisadi faaliyetteki illmh toparlanma egiliminin devam
etmesi beklenmektedir. Son olarak, emtfia fiyatlarinin cari acik Uzerindeki olumlu etkisinin
6nUmuUzdeki dénemlerde kademeli olarak azalacagl ancak net mal ihracatindaki toparlanma ile
cari dengedeki iyilesmenin devam edecegi degerlendirilmektedir.!

Gayrimenkul Piyasalari

DUnyanin her bdlgesinde gayrimenkul ile ilgili sektdrlerin ekonomi icindeki agdirhigr cok
bUyUktir. Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklari (GYO), bu degerli yatirm aracindan faydalanabilmek
amaciyla finansal aracglarin ¢esitlendirilmesi ve gayrimenkullerin piyasa i¢cinde daha likit olarak
kullanilabilmesi amaciyla kurulmuslardir.

Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarinin éncelikli amaci, gayrimenkul ve gayrimenkul sertifikasi
gibi gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclarindan olusan bir portféy olusturmak ve portfoy
cesitlendirmesi yaparak riski en aza indirerek bu portféyld ydnetmektir. Prensip olarak menkul
kiymet yatirrm ortakliklari ile ayni olan GYO'nun ayirici 6zelligi, portféoyinde menkul kiymet yerine
gayrimenkullerin ve bunlara dayali menkul kiymetlerin olmasidir. Esas olarak portfédyde bulunan
yatirrm araclari, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi aracglari, bina, arsa, arazi, gayrimenkule
dayal projeler, gayrimenkuller Uzerinde kurulan intifa haklari  ve kira gelirleri elde etmek amaci
ile yapilan gayrimenkul yatirrmlari seklinde siralanabilir.  Hisse seneflerinin halka arzi yoluyla
yatirrmcilardan toplanan sermaye ile, gayrimenkul ve gayrimenkule dayall menkul kiymetlere
yatirrm yaparak, portfoylerinden elde ettikleri gelirleri ortaklarina aktarmaktadir.

TUrkiye Istatistik Kurumu 2016 yili verilerine gdre TUrkiye genelinde toplam 1.341.453 konut
satis sonucu el degistirmistir. Bir dnceki yila gdre kiyaslandiginda, satis rakamlarinda yaklasik %4,0
artis oldugu gorUlmektedir. TUrkiye genelinde toplam konut satislarl icinde ipotekli satisin payi
%33,69 diger konut satislarinin payi %66,49 olmustur.

6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin D6nUstirUlmesi Hakkinda Kanun, MUtekabiliyet
Yasasi ve 2B Yasalarinin yUrUrlige girmesi, bununla birlikte konut kredi faizlerinin en dUsUk
seviyede olmasi nedeniyle sektérdeki bUyUme hiz kazanmistir.

1 TCMB 2017-1 Enflasyon Raporundan alinti yapilmigstir.
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2016 yilinda gayrimenkul piyasasi genellikle dalgali bir seyir halinde ilerlemistir. YUksek ic
talep ve yabanci yatirirmcilarin bir miktar destedi fiyatlarin dengede kalmasina sebep olmus ve
konut fiyatlari ortalama %14-15"lere yakin sekilde yUkselme gdstermistir.

Sirketimiz 2017 yilinda da saglam politikalarini sirdUrmekte kararh olup, ekonomik, mali ve
iktisadi rantabilite, karlilik, verimlilik gibi oranlarini baz alarak mali yapisini giclendirmekte ve
risksiz piyasa elementlerine yatirrm yaparak aktif bOyU0klOgUinU sUrekli olarak yUkseltmektedir.

6. isletmenin finansman kaynaklan ve risk yénetim politikalan
isletme finansman ihtiyacini tamamini i¢c kaynaklardan karsilamaktadir.

iller Bankasi'na ve Sarigazi Vergi Dairesi MUdUrligU ' ne verilmis toplam 61.399.641,-TL degerli
feminat bulunmaktadir.

31 Mart 2017 tarihi itibari ile Vakif GYO-Halk GYO Adi Ortakhgi’'nin gergeklestirdigi Bizimtepe
Aydos projesine iliskin safis vaadi sézlesmesi yapmis oldugu konut alicilarinin, ilgili projeler
kapsaminda, Sirket'in anlasmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin almasi
halinde; kredi tutar karsiliginda anlasmali oldugu bankalar ile 850.565.000 TL tutarinda kredi
kullandirima iliskin genel garantérlik limit kullanimi tahsis edilmis, Sirket sorumlu oldugu
garantdérlik soézlesmesi limiti 425.285.500 TL'dir. 31 Mart 2017 tarihi itibari ile yapilan 6n
satislarin155.275.483 TL tutarindaki kismi Vakif GYO-Halk GYO Adi Ortakhgr garantérligo
kapsaminda gerceklestirilmistir. 31 Mart 2017 tarihi itibari ile, garantérilk sézlesmesi kapsaminda
gerceklesen islemlerden Sirket'in payina dUsen risk tutart 77.637.742 TL'dir.

7. Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanicilar igin faydah olacak diger hususlar
A.Yatinmlar (Gayrimenkul Portfoyu)

%100 Doluluk oraninda bulunan portféyimizdeki gayrimenkullere ait ekspertiz degerleri,
mevcut durumu ve kira degerleri ile bina bilgileri tfoplu halde asagida verilmistir.

1.LEVENT i$ MERKEZi

Levent is Merkezi Binasi; Ebulula Mardin Caddesi'ne cepheli konumdaki Park Maya Sitesi'nde
yer almaktadir. Park Maya Sitesi bir ka¢c parselden olusmustur. Degerlemeye esas tasinmazlarin
yer aldigr 1472 ada, 1 parsel Uzerinde 4 adet blok bulunmakta, Sirketimize ait F-2 ABlok k&se
konumlu binadir. Aylik kira bedeli 83.757,48TL+KDV'dir.

2 Bodrum kat + zemin kat + 4 normal kat olmak Uzere toplam 7 kattan olusan Levent Is
Merkezi Binasi, 1.217 m? kullanilabilir alana sahiptir. Ofis olarak kat bazinda ya da bir bitin
olarak kiralanabilecek sekilde insa edilmistir.

Alis Tarihi 24.10.1996
Alis Maliyeti 279.496,49-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 10.10.1996
Alis Ekspertiz Degeri 265.540,-TL
Sigorta Degeri 1.202.004.-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 27.12.2016
Kira Ekspertiz Degeri 79.922,-TL
Ekspertiz Tarihi 27.12.2016
Ekspertiz Degeri 14.477.000,TL
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2.KAVAKLIDERE DUKKAN

Tasinmaz, Ankara ili, Cankaya ilcesi, Tunali Hilmi Caddesi Uzerinde yer almaktadir. Merkezi
bir yerde bulunmakta olan tasinmazin, cevresi agirlikli olarak dUkkan, magaza, is hanlari, ofis
katlari ve konutlardan olusmaktadir. Mevcut aylik kira bedeli 76.157,55TL+KDV ' dir.

Ulasim acisindan rahat konumdaki gayrimenkul, brit 912 m2'dir. 1 Bodrum kat + zemin kat + 6

normal kattan olusan binanin 1. bodrum, zemin ve 1. normal katinda bulunan 1 no.lu bagimsiz
bdIUMUdUr.

Alis Tarihi 30.12.2004
Alis Malliyefi 4.100.600,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 27.12.2004
Alis Ekspertiz Degeri 4,070.000,-TL
Sigorta Degeri 533.520,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 27.12.2016
Kira Ekspertiz Degeri 70.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 27.12.2016
Ekspertiz Degeri 12.038.400,TL
3. KUTAHYA i§$ MERKEZi
KOtahya ili, Merkez ilcesi, Cumhuriyet Caddesinin Uzerinde, Karagdz Sokak ile kesistigi kdsede

konumlu parselde yer alan brot 2.060 m? kullanim alanli gayrimenkul Vakifbank Kitahya subesi
olarak 01.02.2011 tarihli 10 yilhk sézlesme ile kiralanmistir. Tasinmaz, 1 bodrum kat + zemin kat + 7
normal kattan ibarettir. Mevcut aylik kira bedeli 38.434,26TL+KDV'dir.

Alis Tarihi 31.01.2011
Alis Malliyefi 4.066.000,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 04.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 4.000.000,-TL
Sigorta Degeri 1.236.000-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015
Kira Ekspertiz Degeri 31.800,-TL
Ekspertiz Tarihi 27.12.2016
Ekspertiz Degeri 6.685.000,-TL
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4. ALIAGA i$ MERKEZi

izmir ili, Aliaga ilcesi, Istiklal Caddesi Uzerinde konumlu 1.323 m2 kullanim alanli tasinmaz, 1
bodrum kat + zemin kat + 5 normal kat olmak Uzere toplam 7 kattan olusmaktadir. Vakifbank

Aliaga subesi olarak 01.02.2011 tarihli 10 yillik sézlesme ile kiralanmistir. Mevcut aylik kira bedeli
28.024,97TL+KDV dir.

Alis Tarihi 31.01.2011
Alis Maliyeti 3.049.500,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 14.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 3.000.000,-TL
Sigorta Degeri 765.000,- TL
Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015
Kira Ekspertiz Degeri 24.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 27.12.2016
Ekspertiz Degeri 4.435.000,-TL

5. FATIH i$ MERKEZI

Gayrimenkul; Istanbul ili, Fatih ilcesi, Macar Kardesler Caddesi Uzerinde, cadde ile Hulusi
Noyan Sokak'in kesistigi késede yer almaktadir. Cevresinde bitisik nizamli, zemin katflarda
dUkké&n-magaza, normal katlarda isyeri-mesken amach kullanilan binalar yer almaktadir.
Vakifbank Fatih subesi olarak 01.02.2011 tarihli 10 yillik sé6zlesme ile kiralanmistir. Mevcut aylik kira
bedeli 24.822,11TL+KDV'dir.

Alis Tarihi 08.02.2011
Alis Maliyeti 2.663.593,54-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 14.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 2.800.000,-TL
Sigorta Degeri 297.613,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015
Kira Ekspertiz Degeri 21.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 27.12.2016
Ekspertiz Degeri 5.340.000-TL

6. ISTANBUL UMRANIYE ARSA

istanbul ili, Umraniye Ilcesi, KiocUkbakkalkéy Mahallesi, 3328 ada, 5 parselde bulunan
8.774,05 m?’'lik arsa ile yine istanbul ili, Umraniye ilcesi, KicUkbakkalkéy Mahallesi, 3328 ada, 12
parselde bulunan 7.225,80 m?2’'lik arsamiz, istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde yer almakta
olup, &n parsel Bogazici KoprUsu istikametindeki cevreyoluna, arka parsel ise Senol GUnes
Bulvari'na cephelidir.

Atasehir ve Bati Atasehir toplu konut bdlgeleri, Ust gelir kullanicilar tarafindan talep goéren,
nitelikli konut projelerinin yer aldigi, altyapi ve kamu hizmetleri istifadesi tam olan toplu yerlesim
alanlari tarzindadir. Bélge yerlesimleri orta ve Ust-orta gelirli kullanicilarca talep gérmektedir.

Alis Tarihi 07.06.2011
Alis Maliyefi 122.000.920,05-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 20.05.2011
Ekspertiz Tarihi 27.12.2016
Ekspertiz Degeri 359.996.625,- TL
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7. ANKARA ETIMESGUT ARSALAR

Tasinmazlar, Ankara ili, Etimesgut llcesi, Erler Mahallesi'nde bulunan 48750 ada, 1 parsel ile
48744 ada, 5 parsel Uzerinde kayith olan arsalardir. Arsalar Enerji Nakil Hatti bdlgesinde yer
aldigindan Uzerinde herhangi bir yapilasma mevcut dedildir. TEIAS, TUrkiye Elektrik lletim Anonim
Sirketi'ne kamulastirma talebinde bulunulmustur. 48750 Ada, 1 parselde bulunan arsanin

yUzélcUmU 19.023 m?2 olup Vakif GYO A.S. hissesi 2.111/19.023 oranindadir. 48744 ada, 5
parseldeki arsa ise 2.399 m2'dir.

Alis Tarihi 12.04.2000
Alis Maliyefi 205.928,64-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 10.04.2000
Ekspertiz Tarihi 27.12.2016
Ekspertiz Degeri 753.118,-TL
8.ISTANBUL SANCAKTEPE ARSA
Selin insaat ve Ticaret A.S.'nin maliki bulundugdu istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Samandira

Mahallesi, Karapinar Mevkiinde kdin ve tapuda G22A05C1C-2A-2D pafta, 8085 ada, 33 parselde
kayith 98.127,74 m2’lik konut imarl arsanin alimi icin gdérismeler yUrUtGlerek arsa, Sirketimiz ile
Halk GYO arasinda kurulmus olan adi ortaklik tarafindan 110.000.000,-TL + KDV satis bedeli ile
alinmistir.

Alis Tarihi 16.10.2014
Alis Maliyeti 110.000.000,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 15.08.2014
Ekspertiz Tarihi 27.12.2016
Ekspertiz Degeri 180.921.496,-TL

9.iZMiR KONAK ARSALAR

izmir 1li, Konak ilcesi, Mersinli Mahallesi, 8601ada, 1 parselde 17.673,63 m2 yizdlcUmlU, 8603
ada 1 parselde 5.183,53 m? yUzolcUmIU, 8604 ada 1 parselde 6.600,52 m? y(zo6lcUmIU, 8604 ada 4
parselde 6.221,25 m? yizdlcUmIO MIA (Merkezi Is Alani) imarli arsalardir.

8601 ada 1 parsel 8603 ada 1 parsel 8604 ada 1 parsel 8604 ada 4 parsel
Alis Tarihi 19.08.2015 19.08.2015 19.08.2015 19.08.2015
Alis Maliyeti 57.500.000,-TL 15.850.000,-TL 20.150.000,-TL 19.000.000,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015
Ekspertiz Tarihi 27.12.2016 27.12.2016 27.12.2016 27.12.2016
Ekspertiz Degeri 70.695.000,-TL 19.956.590,50TL 26.402.080,-TL 25.196.062,-TL
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10.MALTEPE BASIBUYUK ARSA

istanbul ili, Maltepe llcesi, BasibliyUk Mahallesi, 15646 ada, 44 parselde kayitli 15.264 m?
yUz&lcUmIU E:1,25 ve TAKS:0,20-0,40 konut imarli mUlkiyeti 2 payr Sirketimize, %2 payi ise Obakdy
Gayrimenkul Gelistirme insaat Yatirm TaahhUt Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi'ne ait olan
arsadir.

Alis Tarihi 17.05.2016
Alis Maliyeti 66.971.250,-TL
IAlis Ekspertiz Tarihi 26.04.2016
Ekspertiz Tarihi 27.12.2016
Ekspertiz Degeri 72.265.000,-TL

11.iISTANBUL SAMANDIRA ARSA

istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Samandira Mahallesi, 6770 ada, 2 parselde kayith 17.518,17
m?2 yU0z&l¢cUmIU ticaret+konut imarh arsadir.

Alis Tarihi 09.12.2016
Alis Malliyefi 62.500.000,-TL
IAlis Ekspertiz Tarihi 02.12.2016
Ekspertiz Tarihi 02.12.2016
Ekspertiz Degeri 65.000.000,-TL
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B. Gayrimenkul Projesi Gergeklestirilecek Arsa

1.Umraniye, Kigikbakkalkéy Mahallesi 3328 Ada, 5§ ve 12 Parseller

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde yer alan Sirketimize ait, Istanbul ili, Umraniye
ilcesi, KicUkbakkalkdy Mahallesi, 3328 ada, 5 parselde bulunan 8.774,05 m?'lik arsa ile yine
istanbul ili, Umraniye llcesi, KicUkbakkalkdy Mahallesi, 3328 ada, 12 parselde bulunan 7.225,80

m2'lik arsa Uzerinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel MUdUrlUk Hizmet Binasi ve Tesisleri projesini
gerceklestirmek Uzere, konsept proje calismalari tamamlanmis projemiz 22.05.2014 tarihli Cevre
ve Sehircilik Bakanhgi Estetik Kurul Karari ile onaylanmistir. Onayl mUteakiben Avan proje safhasi
geride birakilarak, uygulama projeleri hazirlanmistir. Ruhsat projeleri Belediye'ye teslim edilmis ve
gerekli insaat yapi ruhsati alinmistir.

Finans Merkezine vyapilmakta olan, parsellerimize komsu metro insaati sebebiyle,
projemizin her iki parselinde de ilave 3 bodrum kat eklenmesi gerekliligi sonucu, her iki parselde
2016 yili icerisinde baslanan kazi ve iksa ¢calismalari 2017 yilinda tamamlanmistir.

Sirketimizin istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde yapimini gerceklestirecegdi, 1. Vakiflar
Bankasi T.A.O. Genel MUdUrlUk Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi'nin ana yuUklenici ihale sUreci
tamamlanmis olup, s&z konusu is'de 711.000.000,-TL + KDV bedelle Rec Uluslararasi insaat Yatirim
San Ve Tic A.S. ile sdzlesme imzalanmistir.

Mevcutta Ana YUklenici kapsaminda insaat uygulamalari devam eden projemizin 2020 yil
icerisinde famamlanmasi planlanmaktadir.

2.Sancaktepe, Samandira Mahallesi 8085 ada, 33 numaral Parsel

istanbul ili, Sancaktepe llcesi, Samandira Mahallesi, Karapinar Mevkiinde kain ve tapuda
G22A05C1C-2A-2D pafta, 8085 ada, 33 parselde kayith 98.127,74 m2’'lik konut imarl arsa,
Sirketimiz ile Halk GYO arasinda kurulmus olan adi ortaklik tarafindan 110.000.000,-TL + KDV satis
bedeli ile alinmistir.

Sancaktepe Belediyesi'nin talebine istinaden, Halk GYO - Vakif GYO mulkiyetinde bulunan
foplam 98.127,74 m? yUz&lcUmUne sahip G22A05C1C-2A-2D pafta, 8085 ada 33 parselin, 2.905,90
m2'lik kismi Cami alanina ayrilarak, mevcut 33 parsel, 36 parsel (95.221,84 m?) ve 37 parsel
(2.905,90 m2) olarak ifraz edilmistir. ifraz edilen 37 parselde lejantin dini tesis alanina ¢cevrilmesi
ve 37 parselin emsal hakkinin 36 parsele devredilebilmesi icin, s6z konusu 37 parselde plan
tadilati ile emsal fransferi gerceklestirilmistir.

Tasinmazin bagh oldugu ilce olan Sancaktepe, son dbénemlerde yapilan ve yapilmakta
olan ulasim yatirimlar ile birlikte istanbul’'un gelisme odaklarindan biri haline gelmistir. Bu
sebeple bUyUk ve markali konut projelerinin bu ilgede yapiliyor olmasi bdlgenin potansiyelinin ve
gelisiminin yatirrm firmalarinca da ayni dusGnceyle belirlendigini gdéstermektedir.

YUklenici firmanin belirlenebilmesi i¢gin yapilan ihale sonucu en uygun feklifi veren Haldiz
insaat Otomotiv ve Tic. A.S. firmasi ile 259.000.000,-TL (KDV ve vergiler hari¢) teklif bedeli
Uzerinden Ana YUklenici S6zlesmesi imzalanmistir.

Arsa Uzerindeki toplam insaat alani 228.773 m2 'ye yUkselmis olup, ilgili proje 1037 adet
konut, 44 adet ticari Unite, 3 adet kres ve 1 adet spor fesisi olmak Uzere 1.085 adet bagimsiz
bodlUmden olusacak sekilde gUncellenmistir. 4 Kasim 2015 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup,
projenin 2018 yili igerisinde bitiriimesi planlanmaktadir.

3.izmir, Konak, Mersinli Mahallesi, 8601 ada, 1 numarali Parsel

Sirketimizce yapilan proje gelistirme calismalari kapsaminda yatirrm amach c¢cok sayida
proje degerlendiriimekte olup gerek Sirketimize bizzat yapilan proje teklifleri ve gerekse Sirketimiz
marifetiyle yapilan arastirmalar sonucu incelemeye deger bulunan projeler Uzerinde sUrekli
degerlendirme calismalari  yapilmaktadir. Oncelikle 0Olkemizin yatinm konusunda gerekli
potansiyele sahip metropol sehirlerinde yapilan arastirmalar sonucunda; izmir ili'nde, halihazirda
sanayi ve depo yapilarinin yer aldigi, ancak sehrin yeni kent merkezi olarak planlanan ve yUksek
imar haklari ile desteklenen Konak ilgesi, Mersinli bdlgesinde yer alan muUlkiyeti T. Vakiflar Bankasi
T.A.O. ve Gunes Sigorta A.S.'ye ait arsalar incelenmistir. Arsalar Uzerinde gelistirmeyi
planladigimiz karma projelerin Sirketin bUyUme vizyonunu devam ettirmesi ve karlihigini arttirmasi
acisindan son derece yararl olacagi duosinUlmektedir.
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Sirketimizce degerlendirmesi yapilan, mulkiyeti T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ve GUnes Sigorta
A.S'ye ait tasinmazlarin yer aldigl boélgede 03.12.2014 tarihinde Konak Belediyesi tarafindan
yapilan imar plani degisikligi sonrasi T. Vakiflar Bankasi T.A.O.'ya ait toplamda 12.076 m? alanl
dort parsel (U¢ parseli hisseli) ve GUnes Sigorta’ya ait toplamda 32.111,99 m2 alanli bes parsel
(iki parseli hisseli) seklinde arsalara dénUsmUstUr. imar uygulamasindan sonra tOm parseller MIA
alaninda, Taks:0.40 ve Kaks:3.50 olarak belirlenmistir.

Hisseli parsellerde, diger hissedarlarca 6n alim hakkl kullanilabilecedi disUncesiyle
oncelikle, tam hissedar olunan parsellerin satin alinmasi planlanmis ve 19.08.2015 tarihinde
Sirketimiz portfédyUne dahil edilmistir.

Satin alinan arsalardan 8601 ada 1 parselde yer alan tasinmaz icin “izmir Konak Karma
Projesi” adiyla ve “Arsa Satisi Karsihgr Gelir Paylasimi isi” yédntemiyle uygulama faaliyetlerine
baslanmistir. Mimari ve mUhendislik projelerinin ihale asamasindan baslayip, tUm miteahhitlik
hizmetlerinin tamamlanmasi, kabul islemleri ile bina kullanimina gecilme sUreci de dahil olmak
Uzere, projenin tamaminda yer alacak ve “Proje Yonetim Hizmeti"ni verecek firmanin belirlenmesi
amaciyla, “Proje Yénetim Hizmeti Isi ihalesi” yapilmis olup, Proplan Proje Yénetim Ve Danismanlik
Tic. A.S. firmasi ile 02.05.2016 ftarihinde sdzlesme imzalanmistir. Proje gelistirme faaliyetleri devam
etmektedir.

4 Maltepe, Basibiyik Mahallesi 15646 ada, 44 numarali Parsel

istanbul ili, Maltepe llcesi, Basibiyik Mahallesi, 15646 ada, 44 parselde kayith 15.264 m?
yU0z&lcUmIU E: 1,75 ve TAKS:0,20-0,40 konut imarl arsa, 2 payi Sirketimize, 2 payi ise Obakdéy Gida
isletmecilik Pazarlama GUvenlik Temizlik Ticaret ve Sanayi A.S.’ye ait olacak sekilde 17.05.2016
tarihinde 66.971.250,-TL satis bedeli ile alinmistir.

S&z konusu tasinmaz Uzerinde “Maltepe Konut Projesi” adiyla; Mimari ve muohendislik
projelerinin ihale asamasindan baslayip, tUm mUteahhitlik hizmetlerinin tamamlanmasi, kabul
islemleri ile bina kullanimina gecilme suUreci de dahil olmak Uzere, projenin tamaminda yer
alacak ve "Proje Yobnetim Hizmeti"ni verecek firmanin belirlenmesi amaciyla, “Proje Yo&netim
Hizmeti isi Thalesi” yapilmis olup, Proplan Proje Yénetim Ve Danismanhk Tic. A.S. firmasi ile
15.06.2016 tarihinde s6zlesme imzalanmistir. Proje gelistirme faaliyetleri devam etmektedir.

C. Gayrimenkul Portfoy Gelisimi

Sirketimiz; T.Vakiflar Bankasi T.A.O. ile imzaladigi én protokol dogrultusunda Istanbul’da
yapacagl T. Vakiflar Bankasi Genel MUdUrlGk Hizmet Binasi ve Tesisleri projesinin arsa alimini
gerceklestirerek Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi bdlgesindeki cok dederli arsayl portféyine
dahil etmistir. Gelecekte GYO sektdébriUnde ©6n siralarda yer alabilmek, pazar payini artfirmak
adina 6nemli bir yatirrmi baslatmistir.

Sirketimiz, Halk GYO A.S ile birlikte istanbul ili, Sancaktepe lilcesi, Samandira Mahallesi,
Karapinar Mevkii'nde bulunan 98.127,74 m2'lik konut imarli arsa Uzerinde site icerisinde 17 konut
blogundan olusan proje gerceklestirmistir. insaat yapi ruhsati alinmis olup, insaat uygulama
sUreci ve daire satislari es zamanl olarak yUrGtUlmektedir. Tapu devri islemlerine 2018 yili ikinci
ceyreginde baslaniimasi 6ngodérilmektedir.

Gectigimiz yil icerisinde Iistanbul Maltepe’'de satin aldigi arsa Uzerinde proje fizibilite
calismalari sonlandirilmis olup, mimari tasarim calismalarina ve yine izmir Konakta satin aldidi
arsalar Uzerinde proje fizibilite ve ihale ¢calismalarina devam edilmektedir.

Sirketimiz; ayrica gectigimiz yilin son déneminde Istanbul Samandira’da satin aldid arsa
Uzerinde proje fizibilite ve ihale ¢calismalarina devam etmektedir.

Gayrimenkul portfoyinUt olustururken portféye alinan gayrimenkullerin  famaminin
degerleme calismalari yapilmis ve satin alma ile kiralamada bu calismalar esas alinmistir.

Sirketimiz portféylinde saglam, verimli, sUrekli gelir getirici risk unsuru fasimayan
gayrimenkullere yer vermek amaci ile gayrimenkul piyasasi ve yeni yatirrm alanlarini izlemektedir.

10



Vakif GYO AS.

8. Hesap doneminin kapanmasindan ilgili finansal tablolarin gorisilecegi Genel Kurul toplanti tarihine kadar gegen
sirede meydana gelen 6nemli olaylar.

Sirket, 11 Nisan 2017 tarihli Yénetim Kurulu foplantisinda; Sirket kar dagitim politikasi ve
Sirket ana soézlesmesi geregi, Sermaye Piyasasi mevzuatl cergevesinde, birinci temettinin
hesaplanacagdl net dagitilabilir dénem karinin %10'u oranina ftekabdl eden, safi karin 4.500.000
TL'lik kisminin bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasi, kalan tutarin olaganisti yedekler
hesabina alinmasi hususlarinin Genel Kurul'un onayina sunulmasina karar vermistir.

9. isletmenin gelisimi hakkinda yapilan éngériler

Gayrimenkul Yatirirm Ortakligr sektérinde hep daha ileriyi hedefleyen Sirketimiz bu konuda
uzman personeli ile yeni yatirrm projeleri arastirmalarini sirdUrecektir.

10. Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu

Sirketimiz; yayimlamis oldudu Kurumsal Yénetim llkelerine Uyum Raporunda belirtilen
hususlart dénem icinde uygulamistir.

11. Yapilan arastirma ve gelistirme faaliyetleri

Sirketimizce arsa, arazi ve proje gelistirme fizibilite calismalari haricinde bir arastirma ve
gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

12. Varsa, ¢ikanlmis bulunan sermaye piyasasi araglarinin niteligi ve tutan

Sirketimizce bu dénem icinde cikarilmis sermaye piyasasi aracl bulunmamaktadir.

13. isletmenin faaliyet gosterdigi sektér ve bu sektér icerisindeki yeri hakkinda bilgi

Sirket, Gayrimenkul Yatirrm Ortakh@r sektéronde faaliyet go6stermektedir. Vakif GYO
kuruldugu 1996 yilindan bu yana gayrimenkul sektéronin gUvenilir, basarili ve istikrarl sirketi olma
o6zelligini korumustur.

14. Yatnmlardaki gelismeler, tegviklerden yararlanma durumu, yararlaniimigsa ne élgide gergeklestirildigi

Sirketimizin gerceklestirdigi projelerde herhangi bir tesvikten yararlanilmamistir.

15. isletmenin iretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanim oranlar ve bunlardaki gelismeler genel kapasite kullanim
orani, faaliyet konusu mal ve hizmet Uretimindeki gelismeler, miktar, kalite, sirum ve fiyatlarin ge¢mis dénem
rakamlanyla karsilashrmalarini igeren agiklamalar

Sirketimizin portféyinde vyer alan 5 adet kiralanabilir tasinmazin  tamami  kirada
bulunmaktadir. %100 kapasite kullanimi ile faaliyetlerini sGrdUren Sirketimiz, kira gelirlerini dUzenli
olarak tahsil etmektedir.

16. Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatlan, sats hasilatlar, sats kosullar ve bunlarda yil icinde goérilen gelismeler,
randiman ve prodiktivite katsayilarindaki gelismeler, ge¢mis yillara gore bunlardaki 6nemli degisikliklerin nedenleri

Asagidaki tablodan izlenecegdi Uzere ddnem icinde Sirketimiz portféyinde bulunan
gayrimenkullere ait kira sdézlesmeleri cercevesinde, kira gelirleri dUzenli olarak elde edilmistir.
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GAYRIMENKUL ADI Oca.17 Sub.17 Mar.17| Toplam

LEVENT IS MERKEZI 83.757 83.757 83.757 251.272
KAVAKLIDERE DUKKAN 76.158 76.158 76.158 228.473
ALIAGA IS MERKEZI 25.145 28.025 28.025 81.195
KUTAHYA IS MERKEZI 34.484 38.434 38.434 111.353
FATIH IS MERKEZI 22.271 24.822 24.822 71.915
TOPLAM 241.815 251.196 251.196 744.208

17. Bu Teblig hikimleri gcercevesinde dizenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alinarak hesaplanan finansal durum,
karhlk ve bor¢ 6deme durumlarina iligkin temel rasyolar

Rasyolar Oran
Cari Oran 15,74
Likit Oran 15,74
Nakit Oran 13,73

Dénem Net Karliigr Orani 2,93

18. Hisse Senedi Performansi

Rapor déneminde, Sirketimiz hisse senedi ile ilgili BIST verileri asagida yer almaktadir.

ONCEKi o EN AGIRLIKLI TOPLAM TOPLAM

I:(%Yl;ﬁ KAPANIS ':ﬁk'fl ENFleTUK Yi.:lKSEK K':‘i':{':?lls DEGISIM (%) ORTALAMA iSLEM. iSLEM.

FiYATI FiYAT FIYAT HACMI ADEDi
31.01.2017 [VKGYO.E 2,53 2,54 2,50 2,55 2,51 0,79 2,52 4.546.235|  1.804.915
28.02.2017 |VKGYO.E 2,49 2,49 2,47 2,51 2,48 0,40 2,49 1.501.552 603.962
31.03.2017 |VKGYO.E 2,68 2,73 2,73 2,95 2,83 5,60 2,86 86.993.586| 30.387.421
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Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakligr hisse senedinin aylar igcerisinde gosterdigi gelisme asagidaki

grafikler ile
g6stermektedir.
bulabilirsiniz.

ddénem
100 endeks

senedinin
ve Ulusal

hisse
sektor
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 MART 2017 TARiHi iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtimedikce Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslari

Bagimsiz
denetimden
gegcmemis

31 Mart 2017

Vakif GYO AS.

Bagimsiz
denetimden
gegmis
31 Aralik 2016

VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 136.796.018 211.083.073
Nakit ve nakit benzerleri 4 49.491.685 100.586.329
Finansal yatinmlar 3,5 69.886.953 87.633.713
Ticari alacaklar 6 8.316.688 10.902.192
fliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar o) 8.316.688 10.902.192
Diger alacaklar 7 4.357.582 7.678.666
lliskili taraflardan diger alacaklar 3.7 - 4.864
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 4.357.582 7.673.802
Pesin &denmis giderler 8 101.709 78.812
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 9 4.613.816 4,203.361
Diger ddénen varliklar 9 27.585 -
DURAN VARLIKLAR 903.014.980 818.220.597
Ticari alacaklar 6 26.831.089 29.062.160
fliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar o) 26.831.089 29.062.160
Diger alacaklar 7 8.440 3.464.744
fliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 8.440 3.464.744
Stoklar 11 155.386.972 136.193.496
Maddi duran varliklar 12 719.728 646.899
Maddi olmayan duran varliklar 13 34.957 31.259
Diger maddi olmayan duran varliklar 13 34.957 31.259
Yatinm amach gayrimenkuller 10 609.469.694 608.971.758
Pesin &denmis giderler 8 76.917.701 9.529.353
Diger duran varliklar 9 33.646.399 30.320.928

TOPLAM VARLIKLAR

1.039.810.998

1.029.303.670
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslari

Bagimsiz
denetimden
gegcmemis

31 Mart 2017

Vakif GYO AS.

Bagimsiz
denetimden
gegmis
31 Aralik 2016

KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 8.688.493 6.953.069
Ticari borclar 6 1.220.981 1.104.267

lliskili taraflara ticari borclar 3,6 8.044 -

lliskili olmayan taraflara ticari borclar 6 1.212.937 1.104.267
Diger borclar 7 3.062.109 2.379.711

lliskili taraflara diger borglar 3,7 15.331 13.179

lliskili olmayan taraflara diger borglar 7 3.046.778 2.366.532
Ertelenmis gelirler 16 685.418 -
Kisa vadeli karsiliklar 15 332.028 309.949

Calisanlara saglanan faydalara iliskin

kisa vadeli karsiliklar 15 332.028 309.949
Diger kisa vadeli yOkomIUIUkler 16 3.387.957 3.159.142
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 163.740.262 157.367.789
Diger borclar 7 15.656 7.715

lliskili olmayan taraflara diger borglar 7 15.656 7.715
Uzun vadeli karsiliklar 15 200.861 188.558

Calisanlara saglanan faydalara iliskin

uzun vadeli karsiliklar 15 200.861 188.558
Ertelenmis gelirler 16 163.523.745 157.171.516
OIKAYNAKLAR 867.382.243 864.982.812
Odenmis sermaye 17 213.000.000 213.000.000
Sermaye duzeltme farklarn 17 21.599.008 21.599.008
Pay ihrag primleri / iskontolar 17 246.731.349 246.731.349
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacak

birikmis diger kapsamli gelirler 17 21.430 19.872

Yeniden degerleme

ve 6lcUm kazanclar 17 21.430 19.872

Tanimlanmis fayda planlari

yeniden 6lcUm kazanclar 17 21.430 19.872

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 6.389.742 6.389.742
Gecmis yillar karlan 377.242.841 334.818.016
Net dénem kar 2.397.873 42.424.825

TOPLAM KAYNAKLAR

1.039.810.998

1.029.303.670
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 MART 2017 TARiHi iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Vakif GYO AS.

Bagimsiz denetimden Bagimsiz denetimden

gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnotiar 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Kar veya zarar kismi
Hasllat 18 815.889 767.439
Satislarin maliyeti (-) 18 (234.230) (194.667)
Brit kar 581.659 572.772
Pazarlama giderleri (-) 19 (1.217.060) (1.267.808)
Genel ybnetim giderleri (-) 19 (1.438.147) (1.124.614)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 115.733 11.187
Esas faaliyet zaran (1.957.815) (1.808.463)
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 22 2.068.553 7.447
Finansman gelirleri oncesi
faaliyet kan / (zaran) 110.738 (1.801.016)
Finansman gelirleri 23 2.361.130 8.187.816
Finansman giderleri (-) 23 (73.995) (66.071)
SUrdirilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 2.397.873 6.320.729
Donem vergi geliri/ (gideri) 24 - -
Donem kari 2.397.873 6.320.729
DIGER KAPSAMLI GELIR 1.558 1.520
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlan yeniden &lcim
kazanclan/ kayiplarn 1.558 1.520
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 2.399.431 6.322.249
Adi pay basina kazang 25 0,0113 0,0308
Sulandinimis pay basina kazanc 25 0,0113 0,0308

(*) Bilango ve Gelir Tablosu dipnotlari www.kap.gov.ir ve www.vakifgyo.com.tr internet adreslerinde yer almaktadir.

21. isletmenin finansal yapisini iyilestirmek icin alinmasi diisiinilen dnlemler
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Vakif GYO AS.

Vakif GYO bu dénemde gUclU ve istikrarli mali yapisini korumaya gayret gdstermis,
sUrdUrUlebilir bUyUmesine devam etmistir.

22. Ust yénetimde yil icinde yapilan degisiklikler ve halen gérev basinda bulunanlarin adi, soyadi ve mesleki tecriibesi

Gincel Yénetim Kurulu Uyelerine ait kisa tUm bilgi ve &zgecmisler; www.vakifgyo.com.ir

adresindeki internet sitemizde bulunmaktadir.

UST YONETIM

A.SUkri KOC

Genel Mudir

Mesleki Deneyimi:

06.2010 - ... Vakif Gayrimenkul Yat. Ort. A.S., Genel Md.

2010 -2010 Vakif Gayrimenkul Yat. Ort. AS., Genel Md. V.

2005 - 2010 Vakif Gayrimenkul Yat. Ort. A.S., Genel Md. Yrd.
2001 - 2005 Atakule GYO A.S., Emlak isleri Md., Genel Md. Yrd.
1976 - 2000 T.Vakiflar Bankasi T.A.O, Genel MUdUrlGgu; Birim Md.

23. Personel ve isci hareketleri, toplu s6zlesme uygulamalar, personel ve isciye saglanan hak ve menfaatler

31.03.2017 tarihi itibariyle sirketimizin personel sayisi

18 kisidir. Toplu s6zlesme uygulamasi

bulunmamaktadir. Personele 6zel saglik sigortasi ve bireysel emeklilik sigortasi gibi ek imkanlar

saglanmaktadir.

24. Yil iginde yapilan bagislar hakkinda bilgiler

D&nem icinde bagis yapiimamistir.

25. Merkez digi orgitlerinin olup olmadigi hakkinda bilgi

Sirketimizin merkez disinda 6rgutu yoktur.
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26. Yonetim Kurulu ve Genel Midur Hakkinda Bilgiler

Vakif GYO AS.

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A_S.

YONETIM KURULU UYELERi VE GENEL MUDUR

ADI SOYADI

UNVANI

ILETISIM BILGILERI

Sabahattin BIRDAL

Yonetim Kurulu
Baskani

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.

istanbul
0216 527 66 66

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.

Oyesi

Kazim SIMSEK Yénetim Kurulu istanbul
Baskan Vekili 0216 527 66 66
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
Hakan TASCI Yénetim Kurulu istanbul
Uyesi
0216 527 66 66
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
Seref YAROGLU Yonetim Kurulu istanbul
Uyesi 0216527 66 66
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
Ali CALIS Yénetim Kurulu istanbul

0216 527 66 66

Z0lkOf KARAKUS

Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.

istanbul

0216 527 66 66

Mehmet MURAT

Yénetim Kurulu
Uyesi

T.C. Basbakanlk
TOKI
Ankara
0312 56520 00

GUrol KONYALIOGLU

Y&netim Kurulu
Uyesi

T.C. Basbakanlik
TOKI
Ankara
0312 565 20 00

Bahadir SARACGIL

Yénetim Kurulu
Uyesi

Vakif Gayrimenkul Yatirm Ort. AS.

istanbul
0216 527 66 66

Yénetim Kurulu

Vakif Gayrimenkul Yatirm Ort. AS.

Murat Karani ONAL Uvesi istanbul
Y 0216 527 66 66
Vakif Gayrimenkul Yatirm Ort. AS.
Ali SUkrd KOC Genel MUdur istanbul

0216 527 66 66
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Vakif GYO AS.

27-Portfoy Sinrlamalarina Uyumun Kontrol0

31 Mart 2017 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun KontrolU” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar
Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: I, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina lliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumun
kontrolUne iliskin hUkUmleri cercevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portféy toplami ve portfdy sinirlamalarina iliskin bilgiler,

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar
tabloda go6sterilmistir:
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SPK 11-48.1 sayill “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi”nin portféy sinirlamalanna uyumun kontroline iliskin bilgiler asadidaki gibidir:

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Vakif GYO AS.

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Dizenleme 31.03.2017 31.12.2016
A Para ve sermaye piyasasi araclar (*) l1-48.1 Teblig Md. 24/(b) 119.179.465 188.084.609
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar l1-48.1 Teblig Md. 24/(a) 764.856.666 745.165.254
C istirakler 11-48.1 Teblig Md. 24/ (b) - -
iliskili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) l1-48.1 Teblig Md. 23/(f) - 4.864
Diger varliklar 155.774.867 96.048.943
D Toplam Varliklar(Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 1.039.810.998 1.029.303.670
E Finansal borglar l1-48.1 Teblig Md. 3/(k) - -
F Diger finansal yOkUmIUIUkler l1-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borg¢larn l1I-48.1 Teblig Md. 31 - -
H iliskili taraflara borclar (Ticari olmayan) l1I-48.1 Teblig Md. 23/(f) 15.331 13.179
| Ozkaynaklar [1-48.1 Teblig Md. 31 867.382.243 864.982.812
Diger kaynaklar 172.413.424 164.307.679
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.039.810.998 1.029.303.670
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Dizenleme Cari D6nem Onceki Dénem

Al Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik altyapi yatinm ve hizmetleri 6demeleri
6demeleri igin tutulan kismi [1-48.1 Teblig Md. 24/ (b) - -

A2 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katima hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katima hesabi (*) [1-48.1 Teblig Md. 24/ (b) 49.212.605 99.226.401
A3 Yabanci sermaye piyasasi araclar l1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayall haklar [1-48.1 Teblig Md. 24/(d) -
B2 Afil tutulan arsa/araziler l1-48.1 Teblig Md. 24/(c) 205.926 205.926
C1 Yabanci istirakler [1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 isletmeci sirkete istirak l1-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler [1-48.1 Teblig Md. 31 139.037.383 120.873.076
K Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri l1-48.1 Teblig Md. 22/ (e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclan yatinmlarnnin toplami (*) l1-48.1 Teblig Md. 22/(1) - -
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Vakif GYO AS.

Portféy Sinirlamalarn ilgili Dizenleme 31.03.2017 31.12.2016 Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek mUlkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalann ipotek bedelleri l1I-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule
3 dayal haklar l1I-48.1 Teblig Md. 24/(a).(b) %73,56 %72,40 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araclar ile istirakler l1I-48.1 Teblig Md. 24/(b) %11,46 %18,27 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayall haklar, istirakler, sermaye piyasasi araglari l1I-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Al tutulan arsa/araziler l1I-48.1 Teblig Md. 24/(c) %0,02 %0,02 Azami %20
6 isletmeci sirkete istirak [1-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7 Borclanma sinir [1-48.1 Teblig Md. 31 %16,03 %13,98 Azami %500
8 Doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/&zel cari-katiima hesabi ve TL
cinsinden vadeli mevduat/katima hesabi [1-48.1 Teblig Md. 24/ (b) %4,73 %9.64 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclar yatinmiarinin
toplami [1-48.1 Teblig Md. 22/(1) - - Azami %10
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