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Sayin Saldiray SOKMEN,

Talebiniz dogrulitusunda Riva'da konumlu olan “25 Adet Arsa”nin toplam pazar degerine ydnelik
2017REV948 no.lu degerleme ¢aligmasi hazirlanmigtir. Degerleme konusu taginmazlar, toplam 30.405 m? yiiz
dlgimuine sahiptir. Taginmazlanin toplam pazar degeri agagidaki gibi takdir edilmigtir. Takdir edilen deger,
degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmigtir.

TASINMAiLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 29.12.2017
Pazar Degeri (KDV Haric) 24.435.000 TL Yirmidortmilyondértylizotuzbesbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 28.833.300 TL Yirmisekizmilyonsekizyiizotuziichinlicyiiz-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tamimlanan Degerleme Standartlan ve Uluslararasi Degerleme Standartlan (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmigtir.

Degerlemenin amaci ve kullamc bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
28.01.2017 tarihli s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sozlesmede belirtilen degerleme amaci
disinda ya da bagka bir kullama tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu gahismada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilanmizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Yasar CARK

Simge SEViN, MRICS
Degerleme Jzmani/Yonetici
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Hazirlanan degerleme raporu icin agagidaki hususlar beyan ederiz;

Asagidaki raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadanyla dogru oldugunu,
Analiz ve sonuglann sadece belirtilen varsayimlar ve kosullaria sinirh oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigim,
Degerleme uzmaninin {icretinin raporun herhangi bir béliimiine bagl olmadigin,

Degerleme ¢alismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestigini,
Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlanna haiz oldugunu,

Degerleme calismasimin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigin,

A N N N Y U N

Degerleme uzmanimin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tirii konusunda daha dnceden deneyimi

oldugunu,

¥" Degerleme uzmaninin, miilki: kisisel olarak denetledigini,

¥" Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun haarlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigin,

¥" Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tamimlanan Degerleme Standartlar kapsaminda
hazirlandigini,

v" De@erleme raporunun teminat amagh iglemlerde kullanmimak Gzere hazirlanmanis olup Uluslararas
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

v" Zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu ¢ahgmalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢evresel olumsuz bir
etki olmadigimin varsayildigin,

v Degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun almadigs; bu tiir bir sorun varsa

dahi bu sorunlann ¢éziileceginin varsayildigin,

v Bu degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlandigini beyan ederiz.

Ayrica, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.%'nin iiretim faaliyeti, FS 509685 sertifika no ile 1SO 9001:2008
Kalite Yénetim Sistemi BSI tarafindan belgelendirilmistir.
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Yonetici Ozeti

| istanbul ilt, Beykoz ilgesi, Gayagzl {Riva) Mahallesi, Beylik Mandira Giftligi Mevki,

| 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838, 1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844,
GAYRIMENKULUN ACIK | 1845, 1846, 13 pafta 1847, 1848, 1849, 1850, 1851, 1852, 1853, 1854, 1855,
ADRESI 1856, 1857, 1858

Beykoz - istanbul
GAYRIMENKULUN KULLANIMI | Arsalar

istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayagz (Riva) Mahallesi, Beylik Mandira Ciftligi Mevki,
| 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838, 1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844,

TAPU KAYIT BLGILER] 1845, 1846, 13 pafta 1847, 1848, 1849, 1850, 1851, 1852, 1853, 1854, 1855,
i 1856, 1857, 1858 no.lu parseller
‘ Degerleme konusu 25 adet parsel 22.10.1998 tarihli 1/5.000 &lgekli “Riva
! Cayagz Beylikmandira Mevki Koruma Amach Mevzii imar Plam” kapsaminda
IMAR DURUMU : “Konut Alani” lejandinda kalmakta olup yapilasma kosullan asagidaki sekildedir.
e E:0,25
L] Hmax: 2 kat
SZEL VARSAYIMLAR Degerleme ¢alismasi  kapsaminda, herhangi &zel bir varsayim
bulunmamaktadir.
KISITLAMALAR | Degerleme g¢aligmasi kapsaminda, miisteri tarafindan getirilmis herhangi bir
| kisitlama bulunmamaktadir.
Bu degerleme raporu, taginmazianin GYO kapsaminda portféyde yer alan
gayrimenkuller olmalari nedeni ile hazirlanmisgtir.
DEGERLEMENIN AMACI
| Konu rapor teminat amagh islemlerde kullaniimak dzere hazirflanmamg olup
| Uluslararasi Degerleme Standartlari‘'na gére tanzim edilmistir.
EN VERIMU VE EN ivl | Yapilan pazar ara;tlrmalafl v.e deger!e.ndlrmeler dogrultusun:nda, degerlemg
| konusu taginmazin en verimli ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki
KULLANIMI 1 s ; ,. "
| lejand ile uyumlu alarak "Konut” amagh kullanimidir.
I
DEGERLEME TARIHI | 28.12.2017
RAPOR TARIHI 29.12.2017
24.435.000 TL
PAZAR DEGERI (kDV HARIC) Yirmiddrtmilyondortyiizotuzbesbin -TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 2R DR

. Yirmisekizmilyonsekizyiizotuziicbiniigyiiz -TL

Bu sayfo, bu dederleme raporunun ayriimaz bir pargasidir, ropor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitundtir bagimsiz kullamiamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhig) A.S. igin sirketimiz tarafindan 29.12.2017
tarihinde, 2017REV948 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagzi (Riva) Mahallesi, Beylik Mandira Giftligi Mevki, 14 pafta, 1834,
1835, 1836, 1837, 1838, 1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846, 13 pafta 1847, 1848, 1849, 1850,
1851, 1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 parsel no.lu gayrimenkullerin 29.12.2017 tarihli toplam pazar
degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararas) Degerleme Standartlar kapsaminda tanzim edilmis olup Sermaye Piyasas:
mevzuati hitkiimleri dogrultusunda hazirflanmsgtir.

Konu degerleme g¢alhigmasi; taginmazlarin GYO kapsaminda portféyde yer alan gayrimenkuller olmalan
nedeni ile hazirlanmstir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkulin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalamlarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) ve Degerleme Uzman / Yénetici Simge SEVIN (Lisans No: 401772} kontroliinde, Degerleme
Uzmant Doguscan IGDIR (Lisans No: 404244) tarafindan hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun
hazirlanmasina Yagar CARK yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi, bilgi amach olarak verilmigtir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlan 26.12.2017 tarihinde galismalara baslamig ve
29.12.2017 degerleme tarihi itibari ile raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili
resmi dairelerde incelemeler ve ofis caligmasi yapilmigtir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerléme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S. arasinda taraflarin hak ve
yikiimliil{iklerini belirleyen 28.01.2017 tarihli dayanak stzlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak hazirlanrmigtir.

1.6 Degerleme Calismasim Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktdr yoktur.

1.7 Mdsteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Bu degerleme raporu, 28.01.2017 tarihli dayanak sdzlesmesi kapsaminda; istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayazg)
{Riva) Mahallesi, Beylik Mandira Ciftligi Mevki, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838, 1839, 1840, 1841,
1842, 1843, 1844, 1845, 1846, 13 pafta 1847, 1848, 1849, 1850, 1851, 1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857,
1858 parsel no.lu gayrimenkullerin 29.12.2017 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Bununla birlikte degerleme galigmasi sirasinda migteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

RAPOR NO: 2017REV948 RAPOR TARIHI: 29.12.2017
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1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri {TL)
Rapor 1 30.12.2013 2013A839 Ozan KOLCUOGLU 15.940.000
HoOsniye BOZTUNC

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayin Sokak No.1 Findikh — Beyoglu,
istanbul adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayilll Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine gre Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tammmlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sici! No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasas) Mevzuat) Hilkiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karan ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almigtir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararasi mesiek kurulusu olan RICS (Royal institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmigtir.

Sirketimiz, BSI {BS| Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen IS0 9001:2008 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.10 Miigteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, 28.01.2017 tarihli sdzlesmeye istinaden 100. Yil Mahallesi Kuleli Caddesi No:5 / 3-
4 G.0.P.- Cankaya / Ankara adresinde; 01.10.2017 tarihi itibariyle Arjantin Caddesi No: 28 G.O.P. - Cankaya
/ Ankara faaliyet gosterdigi ilan edilen Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.$. icin hazirlanmstir,

RAPOR NO: 2017REVI48 RAPOR TARIHI: 29.12.2017
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Bolum 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrase Dayal Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Arahk 2016 tarihi itibariyle Tirkiye niifusu
79.814.871 kisidir. 2016 yinda Torkiye'de ikamet
eden niifus bir onceki yila gore 1.073.818 kisi (% 1,35
oraninda) artmigtir. Nifusun % 50,2'sini (40.043.650
kisi) erkekler, % 49,8%ini (39.771.221 kisi) ise kadinlar
clusturmaktadir. Hane halki biiyiiklGgiiniin ise son
beg yilda ortalama 3,58 oldugu goriilmiistiir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye igin yas grubuna gore nifus dagilimi ve egitim
durumu gosterilmistir.

3% W 0-14 yag grubu kisi sayisi
£ N W 15-29 yas grubu kisi sayisi
f; m 30-44 vas grubu kisi sayisi
L—I 1 45-59 yas grubu kisi sayisi
60-74 yas grubu kisi sayisi

% 75+ yas grubu kisi sayis
TUiK,2016

istanbul

80.000.000

78.000.000

76.060.000

74.000.000

72.000.000

70.000.000

Niifus Bilyiikliigii ve Niifus Artis {-l;sz’l‘

1,60%

1,80%
1,60%
1,40%
1,20%
1,00%
0,80%
0,60%
0,40%
0,20%
0,00%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
o Nufus BlaydkIGEl sl Nifus Arttg Hizi

'l e
bl
2% 1%

-

2016 yilinda, Tirkiye niffusunun % 18,5'inin ikamet ettigi
istanbul, 14.804.116 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan il
olmustur. istanbul niifusu, 2016 yihinda binde 10 oraninda
artis gostermistir. Hane halki bUyikligianiin ise son bes

yilda ortalama 3,51 oldugu goéridlmisgtir.

Asagidaki tablo ve pgrafiklerde, ADNKS verilerine gére,
istanbul ili igin yas grubuna gére niifus dagiimi ve egitim

durumu gosterilmigtir.

= (1-14 yas grubu Kisi sayisi
B 15-29 yas grubu kigi sayis|
u 30-44 yas grubu kisi sayisi
@ 45-59 yas grubu kisi sayisi
2 60-74 yas grubu kigi sayisi
75+ yag grubu kigi sayisi

TUIK,2016

RAPOR NO: 2017REVS48

m Okuma-Yazma Bilmeyen
m [lkokul Mezunu
m {lkdgretim Mezunu
m Crtaokul veya Dengi Okul Mezunu
W Lise veya Dengi Okul Mezunu
m Yuksekokul veya Fakulte Mezunu
| Yilksek Lisans ve Doktora Mezunu
Bilinmeyen
TUIK,2016

m Ulke Niifusu-istanbul Niifusu = istanbul Niifusu

r-;
wl
1%

(g

m Okuma-Yazma Bilmeyen
B ilkokul Mezunu
m ilkdgretim Mezunu
® Ortackul veya Dengi Okul Mezunu
W Lise veya Dengi Okul Mezunu
W Yiiksekokul veya Fakiilte Mezunu
B Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu
Bilinmeyen
TuiK, 2016
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2.2 Ekonomik Veriler!

Tiirkiye ekonomisi 2017'nin iiciinci ceyreginde
gecen yilin aymi donemine gore %11,1 biiylimiigtiir.
Harcamalar tarafindan bakildi@inda Giciinci ceyrekte
hanehalk talebindeki %11,7 artig biiyiimenin itici
giict olmustur. ilaveten insaat yatinmlarindaki %12
ve makine-techizattaki 9%15,3 artislarin destekledigi
sabit sermaye olusumu %12,4 artig gostermistir.
Uretim tarafindan bakildiginda finans harig tim
sektdrlerde pozitif bir tablo gdrilmiistir. Mevsim ve
takvim etkilerinden anndiriimig veriye gére 2017 yili
ikinci ceyreginde bir dnceki ceyrege gore GSYiH'de
%1,2 gibi artis oclmugtur. Eyliil 2017 sonu itibariyla

Tirkiye ekonomisinin biiyiiklGgU 2,9 trilyon TL'ye (844 r}(ﬁfyar

Kasim’da TUFE’nin %1,49 artmasi ve gecen yilin ayn
ayindaki %0,52'nin seriden qkmasiyla, yilhk
enflasyon %11,90°dan %12,98'e yikselmistir.
Gidadaki %2,11, giyimdeki %3,77 yikselisler yukan
yonli etki yaparken, uluslararasi piyasalardaki
petroliin yiikselisi ve kur artigiyla ulastirmada %2
artis enflasyonun sert yiikselisinde etkili olan diger
faktdrlerdir. Enerji ve gida haric olan cekirdek
rakamin %12,08 gibi son 13 wyin en yiiksek
seviyesinde olmasi, enflasyonda yukan yonla
risklerin devam ettigini gistermektedir.

Konut Satislar
(gecen yilin ayni ayina gére degisim, %)

60
40
- |
0 _I "II .I" I |I.I ol

Il.l_l_lllI
s s u s ExceyZEXT 23S
C 2 FEFR U FTESGN & FEE
o = -
2015 2016 2017
ynak: TUIK
Konut Fiyat Degis
1% {yHlik
8%
5%/n——\._\,\
2%
5%
6% e
3% —_—
0% —
$5 23S EEELITERELEEE
3 > o > n © T
ol=2ge & & cpmpRiel i S S 2hEs
= - -
2015 2016 2017

Kaynak: TCMB

1TSKB A.S.
RAPOR ND: 2017REV348

Ceyreklere Gére Buyiime {%)
11,1%

7,5%
5,8%

7,2%

5,2%
4,2% 5,1%

4,8% 4,9%

0,8%
[ || || ||v ; ln [m v lnl;:
2015 2016 2017
alk: Tiatw
var ABD dolan) ulagmistir.
Enflasyon (%)
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%
Oca Mar May Tem Eyl Kas Oca Mar May Tem Eyl Kas
'16 '17
Kaynak: TUIK

Ekim’de toplam konut satislan gegen yilin aymi ayina
gore %5,7 gerilemigtir. Eylil ayinda vergi
diizenlemeleri &ncesinde talebin dne cekilmesinden
kaynaklanan yiksek artisin ardindan Ekim'de diisis
beklentisi bulunuyordu. Ancak ipotekli satiglardaki
%19,8 gibi yiiksek disis, faizlerdeki yiikselisin
olumsuz yansimasi olarak gorilebilir. On aylik konut
satiglari 98,2 artisla 1.153.610 adet olmustur.

Konut fiyat endeksinin yillik artisi ise Eyliil'de
%11,3'ten %11,1'e gerilemistir. 2017 w1l boyunca
ivme kaybeden yillik konut fiyat artisi, %11,1 ile 2013
yilindan bu yana gerceklesen en diigiik artis oram
olmustur. Agustos ayl konut fiyat artisi ile yilbagi
itibariyle ilk 9 aylk fiyat artis oramt %8,90 olarak
gerceklesmigtir. Bununla birlikte konut kredisi hacmi
ise gecen aya gire %0,85 artisla yihn en digik artiz
oraninl kaydederek Ekim ayi itibanyla 188,28 milyar
TL seviyesine ulagnugtir.

RAPOR TARIHI: 29.12.2017
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BOLUM 3

GAYRIMENKULUN MULKIYET
HAKKI VE IMAR BILGILERI




Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakk: ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul
licesi Beykoz o o L
Mahallesi Cayapzi (Riva)
Kéyil -
Mevkii Beylik Mandira Giftligi
HSoka§| = —— e S e e ———— i
Pafta No. Ada No. Parsel No. Yiiz6icimit Niteligi Maliki Hissesi

14 - 1834 1.006 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Tam

14 - 1835 1.114 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. Tam

14 - 1836 1.150 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklifs A.S. Tam

14 - 1837 1.209 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakli@i A.S. Tam

14 - 1838 1.208 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S. Tam

B 14 - 1839 .;:2_94 Arsa Ata_-I;:l_le Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.STM Tam

14 - 1840 1.355 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. Tam

14 - 1841 1.020 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. Tam

14 - 1842 1.009 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. Tam

o 14 - 1843 B 1.209 e .;. ;;;H..“Xt:lc':l-l';Gayrimenkul Yatirim Ortakhg) K;‘wwl}am
14 - 1844 1.114 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatinm Crtakii§ A.S. Tam _

14 - 1845 1.209 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgl A.S. Tam

| 14 - 1846 1.453 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. Tam

“_ml.S . 1;‘4;“ i 882 - Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.s.- Tam

13 - 1848 510 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhigt A.S. Tam

13 - 1849 1.600 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.5. Tam

13 - 1850 1.573 Arsa  Atakule Gavrimenkul Yatinm QOrtaklig) A.S. Tam
13 - 1851 840 Arsah Atakule Gayrimenkul Yatinm a_rrt;hél AS. Tamw

13 - 1852 1.027 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. Tam

13 - 1853 1.223 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhg) A.S. Tam

13 - 1854 1.549 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatinm Qrtakhg A.S. Tam

WMTB__- R hliSEF_ _1-518 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakllélql_\g.% .Tam

13 - 1856 1.073 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. Tam

13 . 1857 1.185 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. Tam

13 - 1858 1.675 Arsa  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi AS, Tam
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3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarinm inceleme gahsmasi, gayrimenkullerin milkiyetini olusturan haklar ve
bu haklar izerindeki kisitlamalar) tespit etmek amaci ile yapilir.

Beykoz Tapu Midirliigii’nden 25.12.2017 tarih, saat 10:45 itibariyle alinan onayh takyidat belgesine gore
degerleme konusu taginmazlar lizerinde agagida yer alan takyidat kayitlan bulunmaktadr,

Beyanlar hanesinde tiim parseller Gzerinde miistereken;

e 1671, 1822, 1897, 1967, 1977, 2039 parseller bu ve talepnamelerinde yazih diger parsellerin
mdigsterek methalidir. * (26.03.1974 tarih ve 388 yevmiye no ile)

e Korunmasi gerekli tabiat varligidir. {29.08.2005 tarih ve 4954 yevmiye no ile)

* Miisterek medhal tanimy; Sosyal tesis, ticari mahal, yiizme havuzu, tenis kortu, 1si merkezi gibi tasinmaz mal
veya bagimsiz boliimler baoska parsel veya badimsiz béliimlerin ortaklosa kullamilan yeri olarak
ayrilabilmektedir. Eski tapu sicil nizamnamesi bu durumu miisterek medhal adini vermistir.

Yeni tapu sicil tiiziigiinde ise 26. maddesinde bu durum ortaklasa kullanilan yer tabiri kullandarak
belirtilmistir. Ortaklasa kullanilocak yerin tapu kitiginiin milkiyet siitununa sahis isimleri degil yararianacak
tasinmazlarin ada ve parsef numaralan yozilmaktadir.

“Madde 26 - Sosyal tesis, ticari mahal, yiizme havuzu, tenis kortu gibi taginmaz mal veya bagimsiz béliimler
ortaklasa kullomma ayridmug ise, maolik sitununa foydalonan tasinmaz mallarin ada ve parsel veya bagimsiz
boéliim numaralarr yazilir.Ortaklasa kuflanitan yerler, foydalanan tasinmoz mailardo aynr ado ve parsel
igerisinde olabilecedi gibi, ortak siniri olmaksizin ayrt ada ve parselierde de bulunabilir.

Faydalanan tasinmaz maollann kiitik sayfasinin beyanlor béliimiine, ortokiosa kullantlan tasinmaz maln,
hangi ada ve parsel veya bagimsiz béltimle ortak oldugu belirtilir.

Ortaklasa kullanilan yerler, kanuni istisnalar disinda, faydolanan biitiin tasinmaz mal maliklerinin birlikte
isternleri olmadan miisterek miitkiyete déniigtiiriifemez.”

Ortak Yerler: Kat irtifaki veya kat miilkiyeti kurulmus binalarda bagimsiz béilimler disinda kalip, korunma ve
ortaklasa kullanma veya faydalanmaya yarayan yerlere ortak yerler denir. Ornek; temeller, ana duvarlar,
aviular, merdivenler, koridoriar, kalorifer, su, havagozi ve elektrik tesisleri gibi. Kat miilkiyeti kanunundaki
ortak yerler ile Tapu Sicil Thziiginiin 26. Maddesinde dlzenlenen ortaklasa kullaniian yer (misterek methal)
adii kavramlardir,

Konu tasinmaziarin tapu kiitiginde bulunan “miigterek medhal serhi” 26.03.1974 tarih ve 388 yevmiye
numarast ile konulmustur. Konu tasinmazlann miisterek methal olarak tanimianmis oldudu parselier;

2039, 1804, 1822, 1967, 1977, 1897 no’lu parsel: Yesil Alan
1671 no.lu parsel: Orta Ogretim Alan:

Lejandinda kalmaktadir. 56z konusu parsetler ortak kullamm alanlarinda kalmakta olup mistereklik iliskisi
herhangi bir pay ile hisselendirilmemistir. Bu sebeple hisselendirilme olusturulmadidindan degerlemeye konu
edilmemistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumuna iliskin Goriis:
Degerleme konusu taginmazin iizerinde herhangi bir hak bulunmamaktadir.
Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iligkin Goriig:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadr.
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Takyidat Bilgilerinin Degere Etkisine iliskin Goriis:
Degerleme konusu gayrimenkule iligkin takyidat kayitlarimin, taginmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim ve

Terkin islemlerine iliskin Bilgi

istanbul ili, Beykoz Tapu Miidiirligi’nde yapilan incelemelere gére son ii¢ yil icerisinde degerleme konusu
taginmaz iizerinde herhangi bir alim satim ya da herhangi bir terkin iglemi gerceklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin imar Durumu ve Yasal Belgeleri

imar ydnetmelikleri, arazi kullamimini ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. imar ydnetmeliklerini
incelerken, tim gincel yonetmelikler ve sartnamelerde meydana gelmesi olasi degisiklikler dikkate
ahnmaktadir. imar planlan, konut, ticari ve sanayi gibi genel kullantmi tanimlamakta ve bu kullammlara
istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtmektedir.

Beykoz Belediyesi imar Midirligi’'nde 26.12.2017 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen
bilgilere ve ekte yer alan xxxx tarihli onayli imar durum belgesine* gére degerleme konusu taginmazlarin
imar durumu bilgiteri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/5.000 élgekli “Riva Cayagzi Beylikmandira Mevki Koruma Amach Mevzii imar Plani”
Plan Onay tarihi: 22.10.1998

Lejandi: Konut Alam

Yapilagsma kosullar;

¢ Emsal: 0,25

®  Hpai: 2 kat

* Konu ana taginmaza ait onayll imar durumu belgesi igin ilgili belediyeye basvuru yapilmis olup cevap
beklenmektedir. ilgili belediyede yapilan arastirmalar neticesinde ana taginmazin imar durumu ve yapilasma
kosullari gorsel olarak incelenmistir,
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Plan Notlar

RAPOR NO: 2017REVI48 RAPOR TARIHI: 29.12.2017
GRZUDIR

.




1842 1839

1841

RAPOR NO: 2017REVI48 RAPOR TARIHI: 29.12.2017
GiZLIDIR

’?’ 16




v' Ruhsat ve izinler:

Beykoz Belediyesi'nde 26.12.2017 tarihinde yaptlan incelemelere gire degerleme konusu taginmazlara iliskin
herhangi bir yasal evrak ve izne rastlantimamistir.

v Yapi Denetim:

Degerleme konusu taginmazlar iizerinde herhangi bir yapt bulunmadigindan, 29.06.2001 tarih ve 4708 saytli
Yapi Denetimi Hakkinda Kanun'a tabi degildir.

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Son ¢ yil icerisinde degerleme konusu parsellerin hukuki durumunda herhangi bir degisiklik olmamustir.

3.6 Projeye iligkin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iligkin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme ¢alismasinda proje degerlemesi yapimamistir.

3.7 Yasal Gereklilikierinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin
ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Deperleme konusu taginmazlar mevcutta bos durumda olup tasinmazlara ait herhangi bir proje, ruhsat vb.
belgeler bulunmamaktadir. Konu taginmazlarin ingaat hakki kazanabilmeleri icin taginmazian kapsayan
1/1.000 dlgekli uygulama imar plam hazirlanmasi gerekmektedir. Taginmazlar, ilgili planin hazirlanmasi
akabinde ilgili plan ve plan notlan ¢ergevesinde yapilagma hakki ve ingaat izni kazanabilecektir.
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BOLUM 4

GAYRIMENKULUN
KONUM ANALIZi




Boliim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin acik adresi: istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz (Riva) Mahallesi, Beylik Mandira Ciftligi Mevki,
14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838, 1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846, 13 pafta 1847,
1848, 1849, 1850, 1851, 1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 no.lu parseller

Beykoz ilgesi istanbul Anadolu Yakas'nin kuzeyinde konumlu olup lokasyon itibari ile kuzeyde Karadeniz,
batida Bogazici, giineyde Umraniye ve Uskiidar ilgeleri, doguda Gekmekdy ve Sile ilceleri ile komsu
durumdadir.

ilge icerisinde yerlesim bdlgeleri genellikle Bogazici'ne simiri olan kisimlarda ve giiney kesimlerde yer almakta
olup kuzeye gidildikce orman alanlannin hakimiyeti artmaktadir. Bu kapsamda ilgenin yesil alan oraninin
verlesim bélgelerine oranla oldukga yiiksek oldugu gorillmektedir. Yerlesim bdlgelerinin devami niteliginde
gelisen yeni konut alanlaninda ise genellikle villa tipi konutlardan olusan, yagam kalitesi yilksek, giiveniikli ve
kendi iginde yagayan konut siteleri projelendiriimekte ve insa edilmektedir. Bu baglamda, iiretilen liks konut
projelerinin daha ¢ok Ust gelir grubu tarafindan tercih edildigini sdylemek miimkindiir.

Degerleme konusu taginmazlann bulundugu bolgenin gelisimini etksleyen en 6nemli unsur 3. Cevre Yolu
projesi olup baglant) yoltaninin tamamlanmasinin devaminda bolgenin gelisimini siirdirmesi beklenmektedir,

Soz konusu tasinmazlar Riva merkezine 1,5 km mesafede yer almakta olup yakin ¢evrelerinde agirlikh olarak
bos araziler, mistakil tipte villalar ve bilinirligi yiiksek villa projeleri yer almaktadir. Riva Konaklari, Ant Riva,
Rivara Ranch bu projelerden bazilandir.

Riva Merkez i
| Degerleme Konusi

Taginmazlarin
Yaklastk Konumu

!

Yavuz Sultan

Selim Kopriisii . |-

Kuzey Marmara

Dtoyolu
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Tiirkiye Futbol

Federasyonu
ﬁ-’;‘ R

RAPOR NO: 2017REVI48

Riva Konaklar

".

| Degerleme Konusu

| Tasinmazlar .
! ; ! Antriva Evleri

B¥er T Tl T esate; ]
3. Képrl Baglant Yolu 3,00 km.
Beykoz iige Merkezi 20,00 km.

" Kavacik 23,00 km.
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BOLUM 5

GAYRIMENKULUN FiZIKSEL
BiLGILERI




Bolim 5

Gayrimenkuliin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi

Degerleme konusu taginmazlar, istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayazg (Riva) Mahallesi, Beylik Mandira Giftligi
Mevki, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838, 1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846, 13 pafta
1847, 1848, 1849, 1850, 1851, 1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 no.lu parsellerdir. Degerleme tarihi
itibari ile taginmazlar iizerinde herhangi bir yapilagma bulunmamaktadir.

Degerleme ¢aligmasi kapsamindaki taginmazlar, mevcut nazim imar planina gore iki yapi adasinin tamamini
olusturan toplam 25 adet parseldir. Yap adalannin kuzey dogusundan 15 m’lik imar yolu, giiney batisindan
12 m'lik imar yolu gegmektedir. Mevcut durumda ise imar planinda 15 m’lik yol olarak belirtilen aks mevcut
olup yapi adalarimin ¢evreleyen baska yo! bulunmamaktadir,

Parseller {izerinde degerleme tarihi itibariyle herhangi bir yapi bulunmamakta olup bélgede uygulama imar
plant bulunmadigindan herhangi bir yapilasmaya ydnelik calisma s6z konusu degildir. Degerleme konusu
arsalann iizeri dogal bitki ortiisi ile kaphdhr.

Taginmazlar diigiik eimli, az engebeli bir topografik yapiya sahip olup, egim dere yoniindedir. Taginmazlar
diizgiin geometrik sekillere szhiptir

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal ingaat Ozellikleri

Degerleme konusu taginmazilann dzerinde herhangi bir yap! bulunmamaktadir,
5.3 Degerleme Konusu Taginmazin ic Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri
Degerleme konusu taginmazlarin Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
5.4 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

= Tasinmazlar Riva'da, Beylik Mandira Ciftligi Mevki'nde konumlanmig olup kdy merkezinden Cayagzi
Deresi'ne paralel olarak uzanan yol lizerinde konumludur.

= Taginmazlarnn yakin gevresinde; bagh oldugu Riva Ky Merkezi ile Riva Konaklan, Antriva ve Rivara Ranch
gibi bilinirligi yliksek miistakil villalardan olusan, etrafi giivenlik duvarlan ile gevrili siteler bulunmaktadir.

=  Tasinmazlarin bdlunduéu bblgede yap yogunlugu diisiktiir,

= Taginmazlann bulundugu Riva'ya yaklasik 3 km mesafeden 3. Kopri ile baglantih Kuzey Marmara
Otoyolu'ndan baglanti yolu bulunmaktadir.

= Taginmazlar diigiik egimli, az engebeli bir topografik yapiya sahiptir.
= Tagimmazlar dizgin geometrik sekillere sahiptir.
= Taginmazlar Gizerinde degerleme tarihi itibariyle herhangi bir yapr bulunmamaktadir.

= Tastnmazlann Ozeri dogal bitki drtisi ile kaphdir.
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BOLUM 6

SWOT ANALIzi
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Bolim 6

SWOT Analizi

+  GUCLU YANLAR

o Degerleme konusu taginmazlar Riva Merkez’e yakin konumda yer almakta olup bélgeye ulasim kolay ve rahattir.
e Degerleme konusu tasinmazlar Cayagzi Deresi’'ne rekreatif ve manzara faktérleri agisindan yakin konumdadir.
s Deperleme konusu tagtnmazlar diizglin topografik ve geometrik yapiya sahiptir.

+ Taginmazlann bulundugu bélgenin altyapist tamamlanmistir.

- ZAYIF YANLAR

e  Bolgenin 1/1.000 élgekli uygulama imar plam bulunmamaktadir.

v" FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmaziann bulundugu bdlgede miistakil villa ya da yap yogunlugu diisiik, sosyal
imkanlan fazla olan bilinirligi ve marka degeri yliksek olan konut projesi yatirimlan artmaktadir.

e Tasinmazlann bulundugu Riva'ya yaklasik 3 km mesafeden 3. Képrii ile baglantil Kuzey Marmara
Otoyolu’ndan baglanti yolu diizenlenmis olmasi bélgenin énemini artirmistir.

X TEHDITLER

o Diinyada ve iilkemizde yasanan ekonomik gelismeler, tiim sektdrleri oldugu gibi gayrimenkul sektiiriinii de
olumsuz olarak etkilemektedir.

¢  Tasinmazlarin bulundugu bélgede arsa arz) yiiksektir,
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YAKLASIMLARIN ANALIZi
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklagimlan

Uluslararas| Degerleme Standartlan kapsaminda Gg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklagim” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her Gg¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tamimlar agagida yer almaktadir.

Pazar Yaklasimi

Pazar yaklagimi, gésterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile kargilagtirmal olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklagiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatiarinin géz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyattan dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kosullan ile deger esasi ve degerlemede
yaptlan tim varsayimlar arasindaki farkliliklan yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri lizerinde dizeltme vapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varhk ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhihklar olabilir.

Maliyet Yaklasim

Maliyet yaklagimi, gdsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varlig: elde etme maliyetinden daha fazla
ddeme yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklagim, pazardaki bir ahoinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler stz konusu
olmadikga, degerlemesi yapitan varliga ddeyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacag: ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklann cazibesi,
yipranmis veya demode olmalan nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gergeklestirilebilecek
alternatiflerinden daha diisiiktiir. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagi
olarak, alternatif varhgin maliyeti iizerinde diizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagtmi [

Gelir yaklagimi ana baghg altinda degeri belirleyebilmek icin farkh yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timiiniin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amagh gayrimenkul icin gelir, kira seklinde olahilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin egsdeger bir mekani kiralamak igin katlanacag maliyete dayanan varsayimsal bir kira {veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akiglan daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akiglari, genellikle kapitalizasyon orami olarak
adlandinlan tek bir ¢arpan kullamilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatinmei igin getiriyi veya “verimi”; miilkii kendi kullanan bir
miilk sahibi igin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlar

Konu degerleme ¢aligmasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararas
Degerleme Standartlan’na géire deger tammi agagidaki gibidir,

Pazar Degeri

Bir gayrimenkuliin alic: ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satig igin gerekli pazar
kosullarin saglanmasi, taraflanin istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili biitiin durumlardan
haberdar olmasi kosullariyla belirlenen, gayrimenkuliin en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme galismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir;

e Alci ve satici makul ve mantikl hareket etmektedir.

* Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

e Gayrimenkuliin sati$1 icin makul bir siire taninmgtir.

¢ Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadr.

= Gayrimenkulliin alim — sattm iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari iizerinden
gergeklestiriimektedir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yakiagimlarin Analizi ve Bu Yaklagimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme ¢aligmasinda, yapilan pazar aragtirmalan dogrultusunda pazar yaklagimi ve gelir yaklagimi
uygulanabilir olarak degerlendirilmistir.

Pazar Yaklasimi - Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis ve Kira Orneklerinin Tanimi ve Satis — Kiralama
Bedelleri ile Bunlarin Se¢ilme Nedenleri

Gayrimenkuliin yakin gevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulagiimistir.
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Karsilastirilan Etmenler

KARSILASTIRMA TABLOSU-ARSA

Kargilastinlabllir Gayrimenkuller.

1 2 3 4 5

' Birim Fiyat) (TL/m?) 782 1.694 1533 1561  1.420

m | Pazarlik Pay 0%  -15%  -15%  -15%  -15%

E= % Milkiyet Durumu 0% 5% 0% 0% 0%

3 &£ | satsKosullan 0%  -10% 0% 0% 0%

-_é- "§ | Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%

. = 2 piyasa kosullan L 15% 0% 0% 0% 0%

[ 5 | Konum 0%  -10%  -B% -8% -5%
1' ]E X @ Yapilasma Hakki 0% 0% 0% 0% 0%

CER El Yiiz Blgiimii 0%  -10%  -10%  -10%  -10%
B> & | Flaiksel Ozellikleri 0% 0% 5% 7% -10%

= Yasal Bzellikleri 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger

KARSILASTIRMA TABLOSU-KONUT

985

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

a1

! Karsilagtirilan Etmenler -
| 1 2 3 a S|
. Birim Fiyat: [TL/m?) 10,165 10,880 8,880 8,558 5,331
: i Pazarlik Payi 0% -10% -10%  -10% -5%
E x 3 Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
| ﬁ" Iﬁ Satis Kosullar 0% 0% 0% 0% 0%
- 2 'gi Yenileme Masraflani 0% 0% 0% 0% 0%
: __ Piyasa Kosullarn 8% 0% 0% 0% 0%
% _ Konum 0% 0% 0% 0% 0%
;‘,?.:E } Bina Yagi/Kalitesi -10% -10% -10% -10% 10%
E -.E E Bulundugu Kat/Manzara -10% 0% 0% 0% 0%
g.é J' Kullanim Alam -5% -10% 0% 0% 10%
| . Konfor Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%

. Taginmaza Yénelik Diizeltmeler To

Dizeltilmis Deger.

lams

-10%
7,193

_-10%
6,932

-20%

L 20% 00
6,078

Rapor tarihindeki TCMB alis kuru 1 USD = 3,8104.- TL olarak, 1 Euro = 4,5478.- Tl olarak, TCMB satis kuru ise

1 USD =3,8173.- TL olarak, 1 Euro = 4,5560.- TL olarak esas alinmistir.

v Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu taginmaza deger takdir edilirken; taginmazlarin yasal ve teknik ézellikleri, benzer
nitelikteki taginmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulagimi, gevre ozellikleri, altyapist, gergeklestirilen SWOT

analizi ve iilkenin ekonomik durumu géz 6niinde bulundurulmustur.

Pazar yaklagiminda, aragtirmalar sonucu ulasian emsallerin, taginmazlara gére olumlu olumsuz dzellikleri
degerlendirilmis, bdlgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; taginmazlar icin deger

takdiri asagidaki gibi yapilmistir.
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TSKB o

CAYRIGNELE DEGIRLIMT
Yiiz Blgiimii Birim Deger Arsa Degeri Arsa Degeri
2 blaing () ) (uso)
1834 parsel _ _ 1.006 810 814.860 _ 213.465
1835 parsel 1.114 B 810 902.340 236.382
1836 parsel 1150 s 810 931.500 244.021
1837 parsel _ 1.209 81 _ 979.290 256.540
1838 parsel 1.208 B ~ 810 978.430 256.328
1839 parsel 1294 810 1.048.140 274.576
1840 parsel 1355 810 1.097.550 287.520
1841 parsel _ 1.020 810 | 826,200 216.436
1842 parsel 1009 810 1 ~ B17.290 214.102
1843 parsel 1.209 810 ] 579.280 256.540
1844 parsel 1.114 810 2 902.340 — 236.382
1845 parsel 1.209 810 [ ~979.290 256.540
1846 parsel _ 1.453 790 1.147.870 300.702
1847 parsel 882 - 820 723.240 189.464
1848parsel 910 | 820 _ 746.200 195.478
1849parsel 1.600 780 1248000 326.933
1850 parsel 1.573 _ 810 _ 1.274.130 333.778
1851 parsel 840 820 , 688.800 1380.442
1852 parsel a 1.027 810 .~ 831870 217.921
1853 parsel 1223 810 990630 250511
1854 parsel 1549 780 1208220 Bia16:5128
1855 parsel 1518 780 1184040 310177
1856 parsel 073 810 869130 227682
1857 parsel 1.185 810 959850 51447
1858 parsel 1675 780 1306.500 342.258
Wiy TOPLAM DEGERI  24.435.050 6.401.134
fa g _ TOPLAMYAKLASIKDEGERI  24.435.000 6.400.000

T L L e — |

Maliyet Yaklasim

Bu degerleme galismasinda Maliyet Yaklasimi uygulanmamistir.

Gelir Yaklagimi
| |
Degerleme konusu taginmazlarnn satiy emsal aragtirmasi verileri ile bir gelir indirgeme ybntemi olan

indirgenmis Nakit Akis1 Yontemi kuilanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Bu degerleme galigmasinda Direkt Kapitalizasyon Yontemi uygulanmamustir.
indirgenmis Nakit Akisi Yéntemi

Gelir yaklagiminda mimari projesi ve ruhsati bulunan mevcut projenin degerlemesi yapilmaktadir. Geligtirme
ybnteminde ise herhangi bir projesi veya ruhsati bulunmayan arsa iizerine mevcut imar durumu gercevesinde
en uygun proje gelistirilerek elde edilecek gelirlerin indirgemesi yapiimaktadir. Arsa degerlemesinde 2.
ybntem olarak kullanilan gelistirme yaklasiminda arsa {izerinde yapilacak olan projeden arsa sahibi payina
diisen gelirler hesaplanarak arsa degeri bulunmaktadir.

Projesi belli olan bos arsanin ya da inga asamasindaki projeyi degerlerken mevcut onayli olan mimari projesi
ile yapi ruhsatindaki alan bilgilerine gore gelir indirgeme yéntemi ile nakit akis tablosu olusturulmaktadir. Bosg

RAPCR NO: 2017REVI48 RAPOR TARIHI: 29.12.2017
GizLipiR

31

/7




arsalarin degerlemesinde ise degerlemeyi yapan uzman yiririikte olan mevcut imar plam kosullarina géire
kendi 6ngdrisii ile satilabilir / kiralanabilir alan tespitini yaparak nakit akig tablosunu olusturmaktadir.

» Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar

o]

o o o 0O

o]

Q

Sektérel anlamda yapilan piyasa aragtirmalari ve genel kabuller dogruitusunda varsayimlar
vapilmigtir.

Konu parsellerin birlikte kullanilacag) disiinilerek proje geligtirilmistir.

Cahsmalar sirasinda Amerikan Dolar kullanilmustir. Rapor tarihindeki TCMB ahg kuru 1 USD= 3,8104.-
TL olarak esas ahnmistir.

Tium ddemelerin pesin yapildigi varsayilmigtir.
Gayrimenkuliin biitin hukuki ve yasal proseddrlerinin tamamlandigi varsayllmistir.
Hesaplamalann hicbir kalemine KDV dahil edilmemistir.

Proje kapsaminda bina maliyeti, altyapi maliyeti, cevre tanzimi ve peyzaj maliyeti ile proje gene! gider
maliyeti éngdrilmdstir.

Proje ingaatinin 2 yil siirecegi varsayilmigtir.

Projedeki villalarin satilacag: varsayilmig olup 2017 yil konut nite satis fiyatr 2.000 USD/m? olarak
Ongorilmuigtir.

Villa fonksiyonunun sattgina 2018 il itibariyle baglanacagi ve 3 yilda satiglarin tamamlanacag)
varsayilmigtir.

Calismada risksiz getiri orani olarak dolar bazh 2021 vadeli eurobondun 6 aylik getiri ortalamasi olarak
%3,75 kabul edilmistir.

Projedeki otopark ihtivacinin parsel icerisinde agik otopark seklinde ¢ozillecegi varsayilmigtir.

» Hasilat Paylagimi veya Kat Karsihigi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlan

Emlak Konut GYO A.$. ve Galatasaray Spor Kuliibii Dernegi arasinda 29.06.2016 tarihli protokol imzalanmistir.
ilgili protokolde pay oranlari ; “Sirket Pay) Toplam Geliri” %80'i “GS"ye, %20’si “Emlak Konut”a ait olmak
suretiyle paylagim yapilacaktir. Yar sira Emlak Konut GYO A.$.’den alinan bilgiye géire “istanbul Beykoz Riva
Arsa Satigi Kargilify Gelir Paylagim isi” kapsaminda ihale edilmis vve ihale sonucunda Yilmaz insaat ve Taahhiit
ve Tic. A.9. ile Emlak Konut GYO A.S. arasinda arsa satigi kargihg toptam geliri 3.808.000.000 ~TL, arsa satis
karsihgl sirket pay oram %25 ve asgari arsa satigi karsii@ sirket payt toplam geliri 952.000.000 TL bedel ve
oranlarda 13.09.2017 tarihinde sozlesme imzalanmigtir, |

56z konusu emsal arsada 6zel orman alanlarinin bulunmasi ve emsal orammin diisiik olmasi géz oniinde
bulundurularak bu degerleme galismasinda hasilat paylagimi veya kat karsihigi oraminin %40 mertebelerinde
olabilecegi diisiniilmektedir.

Ada/Parsel No 25 adet parsel
imar Durumu Konut
Emsale Konu Parsel Alani {m?} 30.405,00

Taban Alam

Hmax 2 Kat
Emsal / KAKS 0,25
Emsale Dahil Alar {m?} 7.601,25
Emsal Haricl Katsayisi 30%
Toplam ingaat Alani (m?) 9.881,63
RAPDR NO: 2017REV948 RAPOR TARIHI: 29.12.2017
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Toplam ingaat Alani {m?) 9.881,63
Konut Alam (m?) ' 9.881,63

Toplam Maliyet (USD)

insaat Maliyeti 4.979.693
Altyapi Maliyeti 497.969
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 398.375
Proje Genel Giderleri 470.083

Toplam (USD) 6.346.120

Maliyetin Yiilara Dagilimi

Yillar 29.12.2017 29.12.2018 29.12.2019
Oran 0% 35% 65%
Maliyet (USD) 0 2.221.1a2 4.124.978

Konut Fonksiyonu ;

Birim Satis Degieri {USD} 2.000,00
Fiyat Artis Orani : ' 3,00%

Diger Oranlar,
Pazarlama Gideri Orani 2,0%

Enflasyon Orani 2,0%

Proje Nakit Akisi {USD)

Yillar_ _ 29.12.2017 129122018 29122019 29.12.2020.
Konut Fonksiyonu
Toplam Satilabilir Alan {m?) 9.881,63 9.881,63 9.881,63 9.881,63
Satis Orani (%) 0,00% 35,00% 40,00% 25,00%
Satilan Alan {m?) - 3.458,57 3.952,65 2.470,41
Birim Satis Degeri (USD/m?) 2.000,00 2.060,00 2.121,80
Taplam Konut Gelirleri 0 6.917.138 8.142.459 5.241.708

_ Proje Yoplam Gelirleri 0 6.917.138 | 8.142.459 5.241.708 |
ingaat Maliyeti 0 2.221.142 4.124.978 0
Pazarlama Gideri 0 138.343 162.849 104.834
Net Nakit Akisiarn 1] 4.557.653 3.854.632 5.136.874

_Arsa Sahibi Gelirleri
. Miiteahhit Gelirleri

2.711.518 . 3.191.844  2.054.750
1.846.135  662.788 3.082.124 |

i
| |

Degerleme Tahlosu

Risksiz Getiri Oram 3,75% 3,75% 3,75%
Risk Primi 6,25% 6,75% 7,25%
indirgeme Orani 10,00% 10,50% 11,00%
Toplam Bugiinkil Degier {USD) 11.187.368 11.087.669 10.989.463
Toplam Bugiinkii Deger {TL) Sl ' 42.628.349 42.248.454 41.874.250
Yaklagik Toplam Bugiinkii Deger {USD} 11.190.000 11.090.000  10.990.000
Yaklasik Toplam Bugiinki Deger (TL) 42.630.000 42.250.000 41.870.000
RAPOR NO: 2017REVI48 RAPDR TARIHI: 29.12.2017
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Arsa Sahibi 40%

Miiteahhit £0%

Arsa Degeri (USD) ' 6.590.417

Miteahhit Geliri (USD) __ 4497252

Birim Arsa Degeri (USD/m3)} _

Birim Arsa Degeri (TL/m?) _ N s26!]

Birim Yaklasik Arsa Degeri {TL/m?) _ 850

7.4 En Verimli ve En iyi Kullamm Analizi

Bir milkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan miilkiin en yiiksek getiriyi sagfayan kullamimi, en verimli ve en iyi kullanimidr.

Yapilan pazar arastirmlan ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu taginmazin en verimli ve
en iyi kullammi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Konut” amagl
kullammidir.

7.5 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri
Bu degerleme raporu, bir projenin degerleme galismasi igin hazirlanmamgtir.

Uzerinde herhangi bir insai faaliyet bulunmayan taginmazlarin toplam bos arsa degeri 24.435.000 Tt olarak
hesaplanmustir.

7.6 Miisterek veya Ballinmiis Kissmlarin Degerleme Analizi

Bu degerleme c¢alismasinda, degerlemeye konu taginmazlarin her birinin ayr ayrn degerlerinin tespiti
yapilmistir. Tim taginmazlann milkiyeti Atakule Gayrimenkul Yatinim Ortakhg A.S.ye aittir.

7.7 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili
Bakanlar Kurulu kararnamesine gore giincel KDV oranlari agagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmaz igin % 18 KDV uygulamas: yapitmigtir,

KDV ORANI

I Yeri Teslimlerinde _ = | 18%

. Net Alam 150 m?ve Uzeri Konutlarda | 18%
Net Alam 150 m"ye Kadar Konutlarda * : e
01.01.2013 Tarihine Kadar Yapt Ruhsati Alinan Durumlarda ol 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 499_TL_' ye kadarise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindig) Tarihte 500 -999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri - 1.000 TL ve iizeri . 18%
01.01.2017 Tarihi Itibariyle Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 Tl'ye kadarise 1%
Yapt Ruhsatinin Abndigi Tarihte 1.000-1.999 TLise 8%
Emlak Vergisi Yéniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL ve uzeri 18%

* BilyGhksehir Belediyesi kapsamindoki Hierde yer ofon liiks veya birinci slmf in;aaﬂurda ge;erlld’ir Diger illerde ve 2. ve 3. simif bnslt In;uatlarda,
konutun net alon 150 m*' nin oitinde ise KDV orom %1° dir.

“* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayih Afet Riski Altindoki Alaniann Déndstiiriimesl Hokkinda Kanun kapsaminda rezerv yopi alam ve riskli alan
olarak belirlenen yerler lle riskil yopilann bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV oram %1'dir.

*** Kamu kurum ve kurulustar: ile buniarm istirakieri tarafindan iholes! yapian konut ingaat: projelerinde, yapr ruhsats tarihi yerine ihale taribi
dikkate olinmalidir.
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BOLUM 8

GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI PORTFOYU
ACISINDAN DEGERLENDIRME
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Gayrimenkul Yatirim Ortakhig! Portfoyii Agisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklan Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig Hakkinda Gériis

* Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iligkin Bir Sinirlandirma Olup Olmamasi
Durumuna Gére Degerlendirme

Degerleme konusu tasinmazlarin tapu kayitlarnnda, devredilebilmelerine iliskin bir simirlama
bulunmamaktadir.

« Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilgileri, Alnmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve ingaata
Baglanmasi icin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmamasi
Dogrultusunda Degerlendirme

Degerleme konusu taginmazlarin konumlu oldugu parseller, 22.10.1998 onay tarihli, 1/5.000 dlgekli “Riva
Cayagz Beylik Mandira Mevki Koruma Amagh Mevzii imar Plani” kapsaminda “Konut Alam” lejandinda
kalmakta olup ilgili belediyesinde yapilan incelemede konu tagmmazlara iliskin herhangi bir yasal izin ve
evraga rastlanmamigtir. Konu taginmazlarin insaat hakki kazanabilmeleri igin tasinmazlan kapsayan
1/1.000 &lgekli uygulama imar plant hazirlanmasi gerekmektedir. Taginmazlar, ilgili planin hazirlanmasi
akabinde ilgili plan ve plan notlarn gercevesinde yapilagma hakki ve insaat izni kazanacaktir.

s Sonug Girils

Bu aciklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlanin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuab
hiikiimlerince Gayrimenkul Yatinm Ortakh§ portfoyiine “arsafarazi” olarak alinmasinda herhangi bir
engelin bulunmadig: diigtiniimektedir.
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Bolim 9

Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaminin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

9.2 Asgari Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

9.3 Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen
Yontemin ve Nedenlerin Aciklamasi

Sz konusu degerleme galismasinda pazar yaklagimi ve gelir yaklagimi olan indirgenmis nakit akisi yontemi
kullanilarak deger tespiti yapilmigtir.

Yaklasim TL usp
Pazar Yaklagim 24.435.000 6.400.000
Gelir Yaklasimi 25.100.000 6.590.000

Pazarda yapilan incelemelerde konu taginmazia benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir miilk
olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimina gére degerlendirildigi gzlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklagimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmigtir.

9.4 Nihal Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI {KDV HARIC)

Rapor Tarihi 29.12.2017
Pazar Degeri {KDV Haricg) 24.435.000 TL Yirmidértmilyondortylizotuzbesbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 28.833.300 TL Yirmisekizmilyonsekizyiizotuziichiniigyiiz-TL

Degerlemeye Yardim Eden

Yasar CARK
Simge SEVIN, MRICS Ozan KOLCUOGLU, IRICS
Degerleme U onetici  Sorumlu Dégerlemp Uzmani
Lisans Lisa B ;
Bu sayfa, bu dederleme raporunun ay Bir parcasidir, rapor icerisifidekjfetay bilgiler ile birlikte bir biitiin #nilamaz.
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BOLUM 10

EKLER




Boliim 10
Ekler

1 Tapu Belgeleri

2 Onayl Takyidat Belgeleri

3 Onayii imar Durumu

4 Fotograflar

5 Ozgecmisler

6 SPK Lisanslan
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Ek 5: Ozgegcmisler

Adi ve Soyads

Doguscan IGDIR

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 27.11.1987

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. -

Ozel Projeler Departmani/ Yénetici Yardimcisi

Egitim Durumu

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Jeodezi ve Fotogrametri Mithendisiligi
B&lumd / 2005-2011

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing.Geodesica / Cartografica y
Topografica / 2009-2010 / Erasmus Ogrenci Degisim Programi

Yiiksek Lisans
Yilchz Teknik Universitesi / Geomatik Yiiksek Lisans Programi /2011-2013

2016- TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S Yonetici Yardimcisi
. 2013-2016 ) . Kidemli Gayrimenkul Degerleme
is Teeriibesi TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S
Uzmani
2011-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S Gayrimenkul Degerleme Uzmant
Uyelikler istanbul Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi
Sertifikalar SPK Lisansi, No:404244

Yahanc Diller

ingilizce

ispanyolca

Sirketimizin gizlilik politikas! cergevesinde uzmanin hazirladig degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir,
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadr,
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Adt ve Soyad) Simge SEVIN

Dogum Yeri, Tarihi | Dogubeyazit, 17.01.1983

Meslegi Sehir ve Bolge Plancisi, Lisansl Degerleme Uzmani
TSKB Gayrimenkul Degerleme,

Pazisyon

Y&netici / Lisansh Degerleme Uzman) {401772) SPK

Egitim Durumu

Lisans

Orta Dogu Teknik Oniversitesi, Mimarhk Fakiltesi, Sehir ve Bdlge Planlama Bélimii, (2006)

is Tecriibesi

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

2010-... Yonetici

Bige insaat

2008 - 2010 Sehir Plancist

KentYap Planlama

2012 - 2013 Sehir Plancis)

Uyelikler

istanbul ODTU Mezunlar Dernegi Uyeligi
istanbul Sehir Plancilan Odasi Uyeligi
Tirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi (TDUB)

Sertifikalar

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmam (Lisans No:401772)

Yabana Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladig) degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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FRIAMNKLE DECIRLEME 7

Ad ve Soyadi

Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 17.11.1981

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. -

Genel Miidir Yardimcis

Egitim Durumu

Lisans

Yildsz Teknik Oniversitesi / Elektrik-Elektonik Fakiiltesi / Elektrik Miihendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi / MBA / 2005-2007

Sertifika Program

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Strdiirtlebilirlik / Sertifika Programi / 2013-2014

2015-.... T5KB Gayrimenkul Degerleme A.3. Genel Midir Yardimcisi
2014-2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Miidiir
2012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A S. Yénetici
Is Tecriibesi :
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.3. Ydnetici Yardimcisi
2006-2009 T5KB Gayrimenkul Degerleme A.5. Gayrimenkul Degerleme Uzmant
2006-2006 KC Group Elektrik Mithendisi
Uyelikler Tiirkiye Degerleme Uzmanlar: Birligi (TDUB}
Atakdy Marina Yat Kuliibd
YTU Mezunlar Dernegi {YTUMED)
Sertifikalar Royal Institution of Chartered Surveyors {RICS) Uyesi

| SPK Onayh Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

. LEED Green Associate Sertifikasi {USGBC)

Yabanci Diller

I ingilizce (iyi diizey)

sirketimizin gizlilik politikas cercevesinde uzmanin hazirladig degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Ek 6: Lisanslar

Tarih : 24.03.2015

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun “Sermaye Plyassmda Faaliyette Bulunanlar lcin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esastar Hakknda Teblig"i (V11-128.7) uyannca

Doguscan IGDIR

| Js 4
ent HANLIOGLLS Tuta ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE stch MUDURU 'GENELMUDUR YARDIMCIS]
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'I'SP“H TORKIYE SERMAYE PiYASA?'!
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarth : 1808.2011 No: 401772

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas Kurulu'nun Seri: VNI, No:34 sayth “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblif "1 uyannca

Simge SEVIN AKSAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanli§: Lisansuu almaya hak kazanmugtir,

; ﬁﬁm K. Aujia KOKSAL

GENEL SEKRETER BASKAN
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Tarth:21.00.2013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurul'nun SertVTH. No 34 sayrh “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunartyr lgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya fhykin Esaslar Hakkinda TebliFi uyanna

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenku! Degerleme Uzmanhi$i Lisansiru almaya hak kazanmughr.

Serkan KARABACAK Bekir Yener IRIM

GENEL MUD{IR YARDIMCISI GENEL MUDUR
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