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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU

Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhij A.S. Yonetim Kurulu'na

Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi'nin 30 Haziran 2015 taribi itibariyla hazirlanan ara
donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, simrh denetimden ge¢mis ara donem dzet finansal
tablolar ile tutarh olup olmadiginin incelemesini yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu
ara dénem Faaliyet Raporu Sirket yénetiminin sorumlulugundadir. Simirl denetim yapan kurulug olarak
iizerimize diisen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, simrh denetimden
gecmis ve 05.08.2015 tarihli simrh denetim raporuna konu olan ara dénem 6zet finansal tablolar ve
agiklayici notlar ile tutarh olup olmadigina iligkin ulagilan sonucun agiklanmasidir.

Simirh denetim, Simrh Bagimsiz Denetim Standard: (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
isletmenin Yilhk Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Simrh Bagimsiz
Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin simrh denetim, bagta
finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmas ve analitik
prosediirler ile diger simrh denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olugur. Ara dénem finansal
bilgilerin simrh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar haklanda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli dlgiide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin simirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara vikif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir.
Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii agklanmamugtir.

incelemelerimiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin simirly
denetimden gecmis ara dénem ézet finansal tablolar ve agiklayicr notlarda verilen bilgiler ile, tiim énemli
yonleriyle, tutarl olmadigina dair herhangi bir hususa rastlamlmamgtir.
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1.  GENEL BILGILER

1.1 Raporun ait oldugu ddnem

Raporun Dénemi ¢ 01 Ocak 2015 - 30 Haziran 2015

1.2 Ticaret unvam, ticaret sicili numarasi, merkez ve sube adresleri ile iletisim bilgileri

Ticaret Unvan : Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.
Faaliyet Konusu : Gayrimenkul Portfdy isletmeciligi
Kurulus Tarihi : 05 Mayis 1995

Ticaret Sicil Memurlugu : istanbul

Tescil Tarihi : 05 Mayis 1995 - 26 Arahk 2013

Sicil Numarasi ¢ 330253

Kayitli Sermaye : 95.000.000,- TL

Odenmis Sermaye : 50.000.000,- TL

Sirket Merkezi : Bilyiikdere Cad, No:141 Kat:22
Esentepe-$isli-Istanbul

Telefon : (212) 348 57 45 - 348 57 46

Faks : (212) 336 61 84

E-Posta Adresi : denizgyo@denizbank.com

Internet Adresi : http://www.denizgyo.com.tr
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1.3 §irketin organizasyon, sermaye, ortakhk yapisi ile bunlara iliskin danem igindeki degisiklikler

1.3.1 §irketin organizasyonu ve ddnem icindeki degisiklikler

Ydnetim Kurulu

Cafer BAKIRHAN (Baskan)
Tanju KAYA (Bajkan Vekili-Murabhas Cye)

Mehmet AYDOGDU (Oye)
Nihat SEVING (Bagimnz Oye}
Behzat YILDIRIMER (Bagimsiz Uye)

Genel Mildiir
Mehmet CITIL

1
Ytnetict Asistam
Maciye GUNES

Mall ve Idari ister MUtk YEnetim! Kiralama ve Satts
Genel MidHr Yrd Genel MidUr Yrd,

Baykal KARACACGLU
B5ilim MUdtrl

|
Onur KARAHAN I :

Mali ve Idarl ller Yetiiitst
Gamze SOYSAL
Istanbul Bélge Yinetmeni Ankara Bilge Ytnetmeni
| Masut Orhan ZEYTINOGLY Behic (NSAL

MaH ve Idar] 15ler
Uzmam

Az MaL

Rshml BZYAR

Proje Gelistirme ve Pazariama

1.3.2 Sirketin sermaye, ortakhk yapis: ile bunlara iliskin donem icindeki degisiklikler
Sirket’in donem iginde sermaye ve ortaklik yapisinda bir degisiklik olmammistir.

sirket’in ddenmis sermayesi 50.000.000,-TL olup her biri 1,-TL nominal degerli
50.000.000 adet paydan olusmustur.
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Sirketin ortakhk yapisi: (30 Haziran 2015 tarihi itibariyle)

Ortagin Ad, Soyach/Unvam Sermayl-e) Payr Serma(;;; 2]
1- Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. 45,691,690 91.38%
2- Halka Agik Kisim 4,308,310 B.62 %
TOPLAM 50,000,000 100.00%

1.4 [mtiyazh paylara ve paylann oy haklarina iliskin bilgiler

yirketin 5.000,-TL nominal degerli imtiyazh (A) tipi pay bulunmaktadir. (A) grubu paylarin
yonetim kurulu tyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Yonetim Kurulu dyelerinin tamami (A) grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan
olmak Uzere, genel kurut tarafindan secilir.

(A) grubu paylarin tamam bilanco tarihi itibariyla Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.’nin
miilkiyetinde bulunmaktadir.

1.5  §irketin yonetim organ, iist diizey yoneticileri ve personel sayist ile ilgili bilgiler

1.5.1 Yonetim Kurulu

Gorev Siiresi
Adi Soyad Gorevi Baslangig ve Bitis Tarihleri
Cafer BAKIRHAN Baskan Mart 2014 Mart 2017
Tanju KAYA Baskan Vekili-Murahhas Uye Mart 2014 Mart 2017
Mehmet AYDOGDU | Uye Mart 2014 Mart 2017
Nihat SEVING Bagimsiz Uye Mart 2014 Mart 2017
Behzat YILDIRIMER | Bagimsiz Uye Mart 2014 Mart 2017
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Yonetim Kurulu tyelerinin 6zge¢misleri su sekildedir.

Sn. Cafer BAKIRHAN (Yéinetim Kurulu Baskam) :

Haziran 2005 tarihinden itibaren DenizBank Finansal Hizmetler Grubu Yatinm Sirketleri
Yonetim Kurulu Murahhas Uyesi olarak gorevini siirdiirmektedir. 1999-2004 yillan
arasinda Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.$. binyesinde Genel Miidiirlik, Ocak 1997-
Arabk 1998 yillan arasinda Kent Yatinm Menkul Degerler A.S. Genel Midiir
Yardimciligr, Eylil 1996-Ocak 1997 yillan arasinda Kentbank A.S. Yatinm Bankacilign
Dept. Koordinatorliigli, 1985-1996 yillan arasinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nda Bas
Uzman gorevlerinde bulunmustur. Ankara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii isletme
Ana Bilim Dali Yiiksek Lisans, Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi iktisat
béliimiinden Lisans sahibidir.

Yonetim Kurulu’nda Gérevde Bulundugu Siire : 13 yil

Sn. Tanju KAYA (Yonetim Kurulu Baskan Vekili - Murahhas Uye) :

1985'de Gazi Universitesi iktisadi ve [dari Bilimler Fakiiltesi Kamu Yénetimi
Bolumi'nden mezun oldu. 1986 yiinda Pamukbank'ta bagladid bankacilik kariyerine
siras! ile Tirk Ekonomi Bankasi, Marmara Bank ve Alternatif Bank'ta devam etti. 1994-
1997 yillannda Bank Ekspreste Sube Midiirii olarak gorev yapti. 1997'de kurulus
gunlerinde DenizBank A.$.'ne gecerek Ankara Sube Mudiirli oldu. 2002 yili baginda ic
Anadolu Bolge Midurligini Ostlenen Kaya, gorevini Temmuz 2003'den itibaren
DenizBank A.5.’de Yonetim Hizmetleri Grubu Genel Miidir Yardimcisi olarak
strdiirmektedir.

Yonetim Kurulu’nda Gorevde Bulundugu Siire : 1 yil

$n. Mehmet AYDOGDU (Yonetim Kurulu Uyesi) :

1968 dogumlu olan Aydogdu, Dokuz Eyliil Universitesi iktisadi Idari Bilimler
Fakiiltesi’'nden mezun oldu. Bankacilik kariyerine 1996 yilinda basladi. 2002 yilinda
DenizBank A.$.'ye katildi. Halen, DenizBank A.S.’de Ticari Bankacik ve Kamu
Finansmani Grubu Genel Miidiir Yardimcisi olarak gérev yapmaktadir.

Yoénetim Kurulu'nda Garevde Bulundugu Siire : 1 yil
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Sn. Nihat SEVINC (Yénetim Kurulu Bagimsiz Uyesi) :

1952 dogumlu olan Seving, Istanbul Universitesi, Edebiyat Fakiiltesi, ingiliz Dili ve
Edebiyati Boliimii'nden mezun oldu. Bankacilik kariyerine 1986 yilinda Interbank’ta
basladi ve 1994 yibna kadar Sube, Merkezi Operasyon ve Sermaye Piyasalan
Bolumleri’nde cesitli gorevler iistlendi. Seving, 1996 yiina kadar Bank Ekspres Genel
Miidurliigi biinyesinde Sube Operasyonlan, I¢ Kontrol ve Mevzuat Bdlimleri’'nde Birim
Yoneticiligi yapt1. 1996-1997 yillan arasinda Garantibank Moscow’da Genel Miidiir
Vekili olarak gorev aldi. 1997 yilinda DenizBank’a katildi ve 2002 yina kadar
Operasyon Grubu ve Yurt Disi Istirakler Genel Miidiir Yardimaiigi gérevlerinde bulundu.
Seving, Aralik 2012'de DenizBank A.S. Yénetim Kurulu Uyesi olarak atand.

Yonetim Kurulu’nda Gérevde Bulundugu Siire : 3 yil

Sn. Behzat YILDIRIMER (Y@netim Kurulu Bagwmsiz Uyesi) :

1954 yilinda Eskisehirde dogdu. 1978 yitinda 0.D.T.U isletme Bélimiinden mezun
oldu. 1978-1979 yillarinda ODTU'de Arastirma Asistam olarak gorev yapti. 1980-1982
yillan arasinda Halk Bankasi'nda mufettis olarak baslayan finansal kariyeri 1983-1992
arasinda Disbank'ta Sube Miidurii, Hazine ve Dis iliskilerde Genel Miidiir Yardimeist,
1992-1995 arasinda BankEkspres'te kurucu ortak-Genel Miidir Vekili olarak devam
etti. Sonrasinda 1995-1998 yillary arasinda Isvicre'de Union Bancaire Privee'de Tirk
Masasi Genel Midiirligh yapti. 1998 yilinda Tirkiye'ye dénen Behzat Tim Editim ve
Danismanlik sirketinin kurucusudur. Bankacilik ve Finans Sektdriine yonelik olarak
Kushalkis1 Bankacilik, Aktif Pasif Yonetimi, Sube Ydnetimi Similasyonu egitimlerini
vermektedir.

Yonetim Kurulu'nda Gérevde Bulundugu Sire : 1 yil

1.5.2 $§irketin Bagimsiz D1 Denetim Firmast

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (a member firm of
Ernst&Young Global Limited)
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1.5.3 §irketin Denetim Komitesi

Denetim Komitesi, SPK mevzuatinda denetim komitesi icin &ngérillen gérevleri yerine
getirmektedir. Bu kapsamda, sirketimizin Muhasebe sistemi, finansal bilgilerini kamuya
aciklanmasi, bagimsiz denetimi ve bagimsiz denetim sirketinin seciminden sorumludur.
Komite, kamuya agiklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolann, ortakligin izledigi
Muhasebe ilkelerine, gercefe uygunluguna ve dogruluduna iliskin olarak sirketin
sorumlu  yoneticileri ve bag@imsiz denetcilerin  gbriislerinin  alarak, kendi
degerlendirmeleri ile birlikte Yonetim kuruluna bildirir. Komite iki bagimsiz yonetim
kurulu Uyesinden olusmustur., Komite 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle dort defa

toplanmistir.
Adt Soyadh Garevi
Nihat SEVINC Bagkan
Behzat YILDIRIMER Uye

1.5.4 Sirketin Kurumsal Ydnetim Komitesi

Kurumsal Yénetim Komitesi, sirketin kurumsal ydnetim ilkelerinin uygulamp
uygulanmadigim, uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla egder varsa olusan cikar catismalrm tespit eder ve ydnetim kuruluna
Kurumsal Yonetim uygulamalarim iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve pay sahipleri ile
iligkiler biriminin cabsmalarint koordine eder. Yonetim kurulunun yapilanmas) geregi
ayn bir “Aday Gosterme Komitesi” ve “Ucret Komitesi” olusturamadigindan bu
komitelerin gérevleri Kurumsal Ydnetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.
Komite, baskam bagimsiz yonetim kurulu lyesi olan ii¢ yénetim kurulu Uyesi ve
Yatinme Iligkileri Boliimii yoneticisinden olusmustur,

Adi Soyad Gorevi
Behzat YILDIRIMER Baskan
Tanju KAYA Uye
Mehmet AYDOGDU Uye
Baykal KARACAOGLU {Jye
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1.5.5 Sirketin Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi

Risk Yonetim Komitesi, sirketin varligim, gelismesini ve devamim tehlikeye
diistirebilecek stratejik, operasyonel,finansal, hukuki ve sair her tOrli riskin erken
tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklanmin hesaplanmasi, bu risklerin sirketin
kurumsal risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi, tespit edilen risklere ilgili
gerekli dnlemlerin uygulanmasim koordine eder. Komite, baskam bagimsiz ybnetim
kurulu dyesi olan iki yonetim kurulu iiyesinden olusmustur,

Adh Soyach Gorevi
Nihat SEVING Baskan
Cafer BAKIRHAN Uye

1.5.6 Ust Duzey Yoneticiler

Adi Soyadi Gorevi

Mehmet CITIL Genel Mudiir

Baykal KARACAOGLU Genel Midir Yardimeis - Mali ve Idari Isler -

Rahmi OZYAR Genel Mudir Yardimeist - Miilk Yénetimi Kiralama Satis
Onur KARAHAN B6llim Miidiiri - Proje Gelistirme ve Pazarlama

1.5.7 Personel Sayisi
30 Haziran 2015 tarihi itibaryla ¢alisan sayist 10 kisidir.

1.6 §irket genel kurulunca verilen izin gercevesinde yonetim orgam liyelerinin sirketle kendisi veya
bagkas) adina yaptid islemler ile rekabet yasad kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler

Yoktur.
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2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

2.1 Saglanan huzur hakki, licret, prim, tkramiye, kar pay: gibi mali menfaatlerin toplam tutarlan

Sirketimizin 27 Mart 2014 tarihli olagan genel kurul toplantlsmda alinan karar geregi, Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyelerine bu gérevleri nedeniyle gdrev sirelerinin sonuna kadar aylik net
2.000 TL huzur hakki 6denmekte, diger Ydonetim Kurulu Uyelerine herhangi bir iicret ve huzur
hakki ddenmemektedir,

1 Ocak-

30 Haziran

Ust Diizey Yoneticilere Sadlanan Menfaatler 2015
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 368.099

2.2 Verilen ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkénlar, sigortalar ve
benzeri teminatlarnn toplam tutarlarnna iliskin bilgiler

Yoktur.

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

3.1 Arastirma ve Gelistirme Calismalan ve Sonuglan
Yoktur.

4.  SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKIN ONEMLI GELISMELER
4.1 Sirketin ilgili hesap ddneminde yapmsg oldugu yatinmlara iliskin bilgiler

30 Haziran 2015
Yatinm amach gayrimenkuller 152.295.158
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ISTANBUL-BAHCESEHIR AVM
Istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Hosdere Mahallesi,

e 20.284 m? yuzélcumlil 265 Ada 6 Parselde kayitli A1 ve A9 olarak adlandinlan villa tipi
bloklar ile D blokta yer alan 9, E blokta yer alan 6 adet ticari Unite,

* 11.546 m? yiizolciimli 267 Ada, 3 Parselde kayith F blokta 33 adet ticari Uinite ve

e 19,370 m? yizél¢limlii 268 Ada 1 Parselde kayith G blokta 10, H blokta 7 adet ticari Unite
olmak izere,

toplam 67 adet gayrimenkulden olusmaktadir.

28/01/2015 tarih ve 2015/01 sayih Yénetim Kurulu Karan dogrultusunda; C2 Blok 53 nolu
Bagimsiz Boliimdeki mesken (KDV dahil 464.600 TL tasinan degerli) KDV dahil 485.000 TL
bedel lizerinden satilmistir.

Bu bdlim 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, 26 Aralik 2014 tarihli ekspertiz raporu ve 14
Nisan 2015 tarihinde E-Blok 27,35 ve 44 nolu bagimsiz bélimlerin revize edilen degerlerine
gore belirtilmis olan 69.584.000 TL (31 Aralik 2014: 70.116.000 TL) piyasa degeri ile
degerlenmistir.

ANKARA- GOKSU AVM

Ankara li, Etimesgut ilgesi, Eryaman Mahallesi, 90.679 m2 ylizélciimli, 48147 ada 1 parsel
M Blok’ta konumlu 38 adet isyeri niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir.

Bu boliim 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, 26 Aralik 2014 tarihli ekspertiz raporunda
belirtilmis olan 36.150,000 TL (31 Arallk 2014: 36.150.000 TL) piyasa degeri ile
degerlenmistir.

ANKARA -METROKENT AVM

Ankara ili, Etimesgut [lgesi, Eryaman Mahallesi, 30.171 m2 yuzolcimli, 46477 ada 1
parselde kayith, C Blok'ta konumlu 23 adet isyeri niteligindeki tasinmazlardan
olusmaktadir.

Bu baltm 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, 26 Araltk 2014 tarihli ekspertiz raporunda

belirtilmis olan 14.995.000 TL (31 Aralik 2013: 14.995.000 TL) piyasa degeri ile
degerlenmistir.
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ANKARA - C BLOK i$ MERKEZI (Metrokent Koncept Magaza)

Ankara [li, Etimesgut ilgesi, Eryaman Mahallesi, 12.290 m2 yuzdlcumli, 46480 ada 1
parselde kayith, C Blok’ta konumlu 26 adet isyeri niteligindeki tasinmazlardan
olusmaktadr.

Bu bélim 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, 26 Aralik 2014 tarihli ekspertiz raporunda
belirtilmis olan 3.867.390 TL (31 Aralik 2014: 3.867.390 TL) piyasa degeri ile
degerlenmistir.

ANKARA -KRE$ /ANA OKULU

Ankara ili, Etimesgut llcesi, Fryaman Mahallesi, 12.290 m2 yuzolclimli, 46480 ada 1
parselde kayith, A Blok Egitim Tesisi niteligindeki bir adet tasinmazdan olusmaktadir.

Bu bolim 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, 26 Aralik 2014 tarihli ekspertiz raporunda
belirtilmis olan 2.698.768 TL (31 Arahk 2014: 2.698.768 TL) piyasa degeri ile
degerlenmistir.

DUZCE - KAYNASLI

Diizce ili, Kaynash ilgesi, Dariyeribakacak Koyii, 94.416,86 m2 yuzol¢iimli, G26C03BLA-B-C
Dizce Ili, Kaynash llgesi, Daryeribakacak Koyl, 94.416 m2 yuzéleumlii, G26C03BLA-B-C
Pafta, 235 Parsel lizerinde yer alan “Doksanalti Adet Konut ve Sosyal Tesis ve Tarla”
nitelikli gayrimenkulde konumlu, “Mesken-Dubleks” niteligine sahip 57 ve 59 nolu 2 adet
bagimsiz bélimlerden olusmaktadir. S6z konusu béliimler (310.000 TL + KDV tasinan
degerli) 360.000 TL + KDV satig bedeli ile 25 Subat 2015 tarihinde satitmistir.

Bu bélim 31 Arabk 2014 tarihi itibariyle, 26 Aralik 2014 tarihli ekspertiz raporunda
belirtilmis olan 310.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

KARAKOY BiNASI

Istanbul Ili, Beyodtu ligesi, 1.694 m2 yiizélciimlii, 123 pafta, 94 ada, 141 parselde kayitl
Kemankes Mahallesi, GUmrilk Sokak No:26 Karakoy-istanbul adresinde kayith (tam) arsa
payll 5 adet bagimsiz bdlimden miitesekkil komple bina nitelifindeki tasinmazlardan
olusmaktadir,

$6z konusu 12/05/2015 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gére ekspertiz degeri
25.750.000 TL olan 5 adet bagimsiz bolimden miitesekkil komple bina, 11 Haziran 2015
tarihinde 25.000.000 TL tutara satin alinmistir.
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4.1 §irketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim orgamnin bu
konudaki goriisii

sirket, ic kontrol sistemi ile risk yonetim sistemini olusturmustur, Bununla birlikte Sirket,
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’ni 05 Nisan 2013 tarihinde kurmus olup, komite iki iiyeden
olusmaktadir.

4.3 girketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlanna itiskin bilgiler
Yoktur.

4.4  §irketin iktisap ettigi kendi paylanna iliskin bilgiler
Yoktur,

4.5 Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iligkin agiklamalar
Yoktur.

4.6 Sirket aleyhine agilan ve sgirketin mali durumunu ve faalivetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olas sonuclan hakkinda bilgiler

Yoktur.

4.7 Mevzuat hiikiimlerine aykin uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptinmlara itiskin aciklamalar

Yoktur.

4.8 Gegmis donemierde belirlenen hedeflere ulasibp ulagilamadi@, genel kurul kararlanmin yerine
getirilip getirilmedigi, hedeflere ulagilamamgsa veya kararlar yerine getirilmemisse gerekgelerine
iliskin bilgiler ve degerlendirmeler

Yoktur.

4.9 Yl icerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmussa, toplantimn tarihi, toplantida abnan
kararlar ve buna iligkin yapilan islemler de dahil olmak lizere olaganisti genel kurula iliskin
bilgiler

Yoktur.

4.10 Sirketin yil icinde yapms oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumiuluk projeleri gercevesinde
yapilan harcamalara iligkin bilgiler

Yoktur.
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4.11 Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hikim sirkete bagl bir sirketle, hakim
sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararina yaptié hukuki islemler ve
gecmis faaliyet y1binda hikim girketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan
kacimlan tlim diger onlemler

Yoktur.

Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; 4.11’de bahsedilen hukuki iglemin yapildig veya onlemin
alindid veyahut abnmasindan kagimidigi anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gére, her bir
hukuki islemde uygun bir karsi edim saglamp saglanmadifi ve abnan veya ahnmasindan kacimian
tnlemin sirketi zarara ufratip ufratmadi@), sirket zarara ugrammgsa bunun denklestirilip
denklestirilmedigi

Yoktur.

iligkili taraflarla gerceklestirilen islemler
Sirket ile iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylan asagida aciklanmistir.

Nakit ve nakit benzerleri 30 Haziran 31 Arahk

2015 2014

Denizbank Istanbul Kurumsal $ubesi vadesiz mevduat hesab) 20.058 553

Denizbank |stanbul Kurumsal Subesi vadeli mevduat hesabi 1.076.730 14.125.910

Denizbank Istanbul Kurumsal Subesi tahsil gekleri 10.000 30.000

1.106.788  14.156.463

iligkili taraflar ile olan énemli islemlerin detay! asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
llikili taraflara 6denen iicret/komisyonlar 30 Haziran 31 Aralik
2015 2014
Denizbank A.S. (kira gideri) 21.242 13.806
Denizbank A.S. (teminat mektubu komisyonu tcreti) 105 105
Denizbank A.S. (faiz gideri) - 164.780
Denizbank A.S. (gayrimenkul alimi) 25.000.000 -
Denizbank A.$. (ortak giderleri) 12.870 -
Deniz Finansal Kiralama A.S. (kiralama giderleri) 32.584 -
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. (verilen komisyonlar) - 96
Deniz Yatinm Menkul Kiymetier A.S. (MKK yetkilendirme Gcreti) 4.594 4.700
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. (likidite islemleri Gereti) 761 -
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. (sermaye arinmina aractlik Gereti) - 5.250
25.072,156  188.737
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1 Ocak « 1 Ocak -

Iigkili taraflardan alinan gelirler 30 Haziran 31 Aralik
2015 2014

Denizbank A.$. (Faiz gelireri) 703.817 501,841
Denizbank A.$. (Kira gelirler) 51.000 42.000
Denizbank A.S. (diger gelirler) 1.111 -
755.928 543.841

5. FINANSAL DURUM

5.1 Finansal duruma ve faaliyet sonuglanna iliskin yonetim argammn analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu
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30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle finansal durum tablosu

Simirh Bafimsiz
denetimden denetimden
gegmis gecmiy
Dipnot Cari dilnem Onceki ddnem
referanslars 30 Haziran 2015 31 Arahk 2014
Diinen varhiklar 2.329.010 14.884.032
Nakit ve nakit benzerleri 4 1.107.194 14.156 463
Ticari alacaklar 7 482.268 351.043
Diger alacaklar 5 218.503 129.502
Pesin ddenmis giderber 8 521.045 247024
Duran varhiklar 183.736.16% 160,402,561
Diger alacaklar 1.041 1.041(
Yatrim amagh gayrimenkuller 9 152.295.158 128.137.158
Maddi duran varliklar 10 268.053 3i2916
Maddi olmayan duran varliklar Il 109.269 138 920
Diger duran varliklar 12 31.062 648 31.812.526
Taplam varhiklar 186.065.179 175.286.593
Sinirle Bafimsiz
denctimden denctimden
Geemis pgecmis
Dipnat Cari diinem Onceki dénem
referanslars 30 laziran 2015 31 Aralik 2014
Kisa vadeli vilkitmliliikler 9.163.514 620.744
Ticari borglar 7 60 548 30461
Finansal borglar 6 £.002 940 -
Cahisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 13 253 551 342822
Diger borglar 7 346475 247461
Diger Kisa Vadelt Karsihklar 7 500.000 -
Uzun vadeli viikiimliliikier 146.484 144,771
Uzun vadeli karsilikiar
- Cahganlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeh karsihklar 13 146 484 144.771
Ozkaynaklar 176.755.181 174.521.078
Odenmig sermaye 50.000 000 50.000.000
Paylara iliskin primler/iskontolar 54.235.559 54 235.559
Kardan aynilan kisslantg yedekler 3.181.476 3181476
Ortak kontrole tabi igletmeleri igeren birlesmelerin etkisi 52568417 52568 417
Gegmis yillar karlan 14.535.626 9.408 064
Net donem (zaran) / kan 2234103 5.127.562
Toplam kaynaklar 186.065.179 175.286.593
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30 Haziran 2015 ve 30 Haziran 2014 tarihleri itibariyle kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
gider tablosu

1 Ocak - 1 Nisan— 1 Ocak- 1 Nisan -
Dipnot 30 llaziran 30 Haziran 30 Haziran 30 llaziran
referanslan 2015 2015 2014 2014

Kar veya zarar kusm
Hasilat 4.387.170 2149720 85759266 B3.521.645
Satislarin maliyeti (=) (1.496.402) (1.018.697) (83.449.166) (82.448 731)
Briit (Zarar)/ Kar 2.890.768 1.131.023 2.310.100 1.072.914
Genel yonetim giderleri (-) (1.546.578) (712.698) (1.381.745) (805.422)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 107 468 5929 199.156 198.924
Esas faliyetlerden diger giderleri (-} 16 (15.010) (7.937) {40.997) (38219)
Esas faalivet zaran/(kari) 1.436.648 416,317 1.086.514 428.197
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 70000 - 910.555 -
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 18 (72.000) (72.000) - -
Finansal giderler ve gelirler éincesi faalivet kan/zaran 1.434.648 344317 1.997.069 428.197
Finansal gelirler 17 926443 445371 503.645 303.584
Finansal giderler (-) 17 {126 988) (126.988) (167.160) (168.398)
Siirdiiriilen faalivetler vergi dncesi zarar/(kari) 2.234.103 662.700 _ 2.333.554 563.383
Stirdiriilen fanlivetler vergi gelir/(gideri) - - - -
Siirdiiriilen faaliyetler dinem zararv(kari) 2,234.103 662.700  2.333.554 563.383
Pay basina kayip/kazang 00447 0,0133 00467 00113
Difer kapsamh gelir/(gider) - - - -
Toplam kapsamb gider/(gelir) 2.234.103 662.700  2.333.554 563.383

Finansal performans ve baslica finansal gostergeler:

30 Haziran 2015 31 Arabhk 2014
Toplam Aktifler : 186.065.179 TL 175.286.593 TL
Ozkaynaklar : 176.755.181 TL 174.521.078 TL
Net Kar/(Zarar) : 2.234103 TL 5.127.562 TL |
Hisse Basina Kar : 0.04468 TL 0.1026 TL
Aktif Karhilg : 1,20 % 2,93 %
Ozkaynak Karlilig : 1,26 % 2,94 %
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5.2 Gegmis willarla karsilastirmali olarak sirketin il igindeki satislan, verimliligi, gelir olusturma
kapasitesi, kdrbh@1 ve bor¢/oz kaynak oram ile girket faaliyetlerinin sonuclan hakkinda fikir
verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye ddniik beklentiler

Sirket, 2013 yili Aralik ay itibariyle gayrimenkul yatinm ortakhig: statiisiine gecmis, 2014 yily
Haziran ay itibariyle Gayrimenkul portfdyiini olusturmus, gecen siire iginde portféyinu
verimliligini artirmaya yonelik faaliyetlerde bulunulmustur.

5.3 §irketin sermayesinin karsihksiz kalip kalmadi§ina veya borca batik olup oimadigina iligkin tespit ve
yonetim orgam degerlendirmeleri

Yoktur,

5.4 Varsa girketin finansal yapisim iyilestirmek icin alinmasi diisiintilen nlemler
Yoktur,

5.5 Kar payr dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitim yapilmayacaksa gerekcesi ile
dagitilmayan kann nasil kullamlacagina iliskin oneri

Kar Dagitinmna Konu Edilebilecek Kaynaklar:

Yonetim Kurulumuzun 07/03/2012 tarih 2012/03 sayili karan ile belirlenen ve 13 Nisan 2012
tarihinde yapilan Genel Kurul’un bilgisine sunulan mevcut “2012 yili ve izleyen yillara iligkin
Kar Dag@itim Politikasi”min, Sirket'in menkul kiymet yatinm ortakhi§ statisiinden gayrimenkul
yatinm ortakhigina doniismesi nedeniyle ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-19.1 sayili “Kar
Pay Tebligi’'ne uyum saglamak amaciyla ekli sekilde tadil edilmesine karar vermis ve 27 Mart
2014 tarihinde Genel Kurul’un toplantisinda onaylanmistir.
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DENIZ GAYRIMEKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi nin KAR DAGITIM POLITIKASI

Yonetim Kurulunun kér dagitim teklifi, Genel Kurulda gorisilir ve karin dagitiip
dagitilmayacagi, ne sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara
baglanr.

Turk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasas1 Mevzuati, Vergi Mevzuati ve ilgili
mevzuat duzenlemeleri ile Sirket Esas Sozlesmesinin kar dagitirm ve ilgili maddeleri
cercevesinde olusmasi halinde Sirket dagitilabilir net karindan Sermaye Piyasast Kurulu'nca
saptanan oran ve miktarda birinci temettit dagitilmas: esas alinir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacag) kir dagitim tekliflerinde,
o Sirketin karlilik durumunu,
e Sirketin sermaye yapis
+ Pay sahiplerimizin beklentileri,
o Sirketin bilyime hedefi,
o Sirketin piyasa degeri,
s Ulusal ve uluslararasi ekonomik sartlar ve finansal piyasalarin durumu,

arasindaki hassas dengenin bozulmamasim dikkate almak suretiyle, olusmasi halinde Sirket
dagiilabilir net karim, nakit kar pay1 ve/veya bedelsiz hisse senedi ve/veya yedeklere
aynimasi seklinde dagitilmasim Genel Kurula teklif edilmesi esasina dayali bir “Kar Dagitim
Politikas1” benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitim islemleri mevzuatta belirtilen
yasal siireler icerisinde gerceklestirilir.

Kar payl avansi dagitim hususuna Sirket Esas Sozlesmesinde yer verilmis olup, konuya
iliskin sermaye piyasasi diizenlemeleri cercevesinde ortaklara kar payr avans dagitilabilir.

sirket’in 26 Mart 2015 tarihinde gerceklestirilen Olagan Genel Kurul'unda;

sirketimizin 01.01.2014 - 31.12,2014 dénemine ait, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun lI-14.1 sayih
teblig hikiimlerine uygun hazirlanan bagimsiz denetimden gecmis finansal tablolarinda
5.127.562 TL kar olusmasina karsik, Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore tutulan yasal
kayitlara gore (1.820.496,28) TL donem zaran olusmasi nedeniyle kir dagitim yapilmamasina
ve yasal kayitlartrmzda bulunan zarar tutarinin “Gegmis Yillar Kérlan” hesabina aktanlmasina
karar verilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:Xl, No:29 sayii Teblig'iyle uyumlu Uluslararas) Finansal
Raporlama Standarlar1 (UFRS)'na uygun olarak hazirlanan finansal tablolara gore Sirketimiz 01
Ocak 2015 - 30 Haziran 2015 ara faaliyet donemini 2.234.103 TL kar ile kapatmistir.
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Kar Dagitvmina Konu Edilebilecek Kaynaklar:

Sirket’in yasal kayitlannda bulunan donem zaran (1.103.995) TL ve kar daditimna konu
edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutan 7.329.602 TL'dir.

6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMES]

6.1 Varsa girketin ongdriilen risklere karsi uygulayaca@ risk yonetimi politikasina iligkin bilgiler

Sirketimizin faaliyet konusu gayrimenkul portfoy isletmeciligi olup, faaliyeti geregi
gayrimenkullerden, menkul kiymetlerden ve nakitten olusacak clan portféyii itibariyle piyasa
ve likidite riskine maruz kalmaktadir. $irket, finansal performansi iizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi izerine odaklanmaktadr.

Piyasa riski, genel olarak gayrimenkul ve menkul kiymet degerlerinde ve faiz oranlarinda
meydana gelebilecek ve sirket’i olumsuz etkilecek degisimlerdir. $Sirket portféyiinde yer alan
gayrimenkul ve menkul kiymetlerini rayic degerler ile degerleyerek maruz kalinan piyasa
riskini takip etmektedir.

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yiikiimliliiklerini yerine getirememe durumunu ifade eder.
Sirket, olasi yikimliiliiklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri fon
kaynagim bulundurmak suretiyle bu riskini yonetmektedir.

6.2 Olusturulmugsa riskin erken saptanmasi ve ydnetimi komitesinin ¢ahiymalanna ve raporlanna iliskin
bilgiler

Sirket, 05/04/2013 tarihli Yonetim Kurulu karan ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesini
kurmus ve ¢alisma esaslar yonetmeligini olusturmus, Komite 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle
¢ adet rapor diizenlemistir. .

6.3 Sabslar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karhlik, bor¢/6z kaynak orami ve benzeri konularda
ileriye doniik riskler

Sirket, 2013 yil Arabik ay itibariyle gayrimenkul yatinm ortaklig statiisiine gecmis, 2014 yili
Haziran ay itibariyle Gayrimenkul portfgyiinii olusturmustur.

sirketimiz portféyliinde yatinm amagl yeni bir projenin olmamasi nedeniyle riskler temelde
kira gelirleri Uizerinde yogunlasmaktadir.

Kira gelirlerimizin %90’k lismi Tirk Lirast cinsinden olmasi sebebiyle kurlarindaki
dalgalanmalarin kira gelirlerinin tahsilinde yaratacag riskler minimum diizeydedir.

Bununla birlikte yikimlitiklerini yerine getirmeyen kiracillarirmzin ortaya ¢ikaracag

muhtemel riskleri 6nlemek amaciyla, sozlesmeden kaynaklanan yasal haklarimiz uygun zaman
ve Zemin gozetilerek kullanilimaktadir
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7. DIGER HUSUSLAR

7.1  Faaliyet yihmin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklann, alacaklilann ve diger
ilgili kisi ve kuruluslann haklanm etkileyebilecek nitelikteki dzel &nem tasiyan olaylara iligkin
actklamalar

Yoktur,

7.2 Baghhk Raporu ;

Baglilik Raporu )
lliskili Taraf Islemlerine Iliskin Agiklama

sirketimizin ana ortad Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. ve grup sirketleri ile diger iliskili
taraflarla yapmis oldugu islemler ticari faaliyetleri kapsaminda yiriitillen olagan islemler
olup, taraf oldugumuz islemler agirlikli olarak;

+ Ticari faaliyetlerin sirdirilmesi kapsaminda iliskin olarak alinan aracibk hizmetleri,
« Diger mal ve hizmet alimlari seklindedir.

Sirketimizin raporlama dénemi sonu itibariyla, finansal borcu bulunmamaktadir. Bu kapsamda
sirketimizin 2014 yih icerisinde, iliskili taraflan ile yapmis oldugu islemler hakkinda daha
detayh aciklamalara faaliyet raporumuzun igeriginde bulunan finansal tablolara iliskin 4.13
no.lu “iliskili Taraf Agiklamalan” baslikh dipnotta da yer verilmistir.

1 Temmuz 2012 tarihinde yiiriirliige giren 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 199, Maddesi
kapsaminda hazirlanan Bagli Sirket Raporu'nun sonu¢ boliimiinde;

“Sirketimizin, ana ortagi Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. ve Denizbank Finansal
Hizmetler Grubu sirketleri arasinda 2014 yili icerisinde yapilan tiim islemler olagan ticari
faaliyetierimizin gerektirdigi istemier olup, emsallerine uygun olarak gerceklestirilmistir.
Bu kapsamda bahse konu islemlerin yapildigr anda her bir istemin yapiimasina uygun bir
kars! edim saglanmistir. Bu nedenle Sirketi zarara ugratabilecek, alinan veya alinmasindan
kacimlan bir dnlem bulunmadig) sonucuna ulasiirmstir” denilmektedir.

7.3 Ek Dipnot : Portfoy Simirlamalanna Uyumun Kontrolii

sirket, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, 13 Eyliil 2013 tarih ve 28676 sayih Resmi Gazete’de
yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar
Tebligi’'nin 16.maddesi uyannca finansal tablolanmn dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfoy
Sinirlamalanina Uyumun Kontrold” bashikli ayn bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu
dipnotta yer verilen bilgiler SPK’'min Seri:ll, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi'nin 16.maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis
ozet bilgiler niteligindedir ve SPK'nin Seri: VI, No:11, “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
iligkin Tebligi’nin portfdy simirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri cevresinde
hazirlanmistir,
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Ek Dipnot: Porifdy Simrlamalarina Uyumun Kenirold
Kansolide Olmayan/Bireysel Flnansal Tablo Ana Hesap Kalemleri T‘:';i:::,:::'"l c"'(::)“’"’ 6"""&':;‘ o
A Para ve Sermaye Piyasas: Araglan Md24/(b) 1,107,194 14,156,463
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayebmenkule Dayah Haklar Md.24/{a) 152.295.153' 128.137.158'
C Estirakler Md.24/{b) DI Ol
Hiskill Taraflardan Alacaklar (Tlcar Dlmayan) Md.23/{f) DI ul
|Diger varliklar 32,662,827 32992972
D Toplam Varliklar (Akdf Toplam) Md.3/(p} 186,065,179 175,286,593
|E Finansal Borglar Md 31 8,002,940| 0
F Diger Finansal Yakidmldldkler M 31 902,023 277922
G Finansal Klralama Borglan Md 3l 0 |
IH Nigkili TaraMara Borglar {Ticari Olmayan) Md.23/(0 L] 0|
| Ozkaynaklar Md31 176,755,181 174,521,D7B|
DBiger Kaynaklar 400,035i 4B7,593|
o Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 186,065, 179! l75.286.59:ll
Konsollde Dimayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiter T‘:""'li:::‘:::'" c‘"[,'r’:]'“'“ n"""’[‘.'rf}“"""
Al Para ve Sermaye Piyasas Araglanmn 3 Villik Gaytimenkul Odemeleri f¢ln Tutulan Kismu  [Md.24/(b) 0f 0
A2 [:i::i:u(il:ldxl;?n:aﬁ:i:ladnlz Mevduat / Ozel Cari-Kathma Hesabi ve TL Cinsinden \rJdeII1M d24/(b) 109711 6| 14,048,887
Al Yaharct Sertnaye Plyasasi Araghan Md24/(d) nl OI
B1 Yabane Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeter, Gayrimenkule Dayah Haktar Md.24/({d) IJI Ol
B2 Anl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) ﬂ-l 0
c1 Yabanch Istirakler Md.24/(d) 4 0|
c2 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) D' ]
] Gayrinake| Krediler Md31 4570 45570
X 13;&_;:: Preje Geliguirilecek Milkiye Ortakhia ARt Olmayan Ipatekll Arsalann Ipotel] Ma.22/(e) A o
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas) Araglant Yaurmlanmn Toplarm MA22/(1) 1095, 712, 14,048 -14||
Portfy Sintlamalan T"::f!::'l‘: JL‘"" Catl Ddnem |Onceki Danem| AEEEI’
1 @:ﬂ; Profe Geligtirifecek Malkiyetl Drtakliga Alt Olmayan |potekli Arsalann [potek Md.22/(e) - o% <510
2 Gayrimenkuller, Cayrimenkule Dayals Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar Mi.24/(a)(b) B2% 7% 29%51
3 Para ve Sermaye Plyasas Araglar He lstirakler Md.24/(b} 1% B% S %49
4 :’:::::;: r(;s::mr:;:ll:u::’l::; s:::LﬂJI'::Inkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar,) Md.24/0d) % o $%49
5 Ata] Tutulan ArsafAraziler MLZ4/(c} o% 0% %20
3 Istetmect Sirkete btirak Md.28/1(a) 0% 0% S%10
7 Borglanma S Md.31 5% 0% £ %500
la ::\‘r'l: tg:lsw:::g:l:a::deslz Mevduat / Ozel Cari-Kanlma Hesatn ve TL Cinsinden Vadell Md.24/(b) 1% % S%10
9 Tek Blr $rkettekl Para ve Sermaye Piyasas: Araglan Yatnmlannin Teplany Md.22/(1) 1% a% 5$%10
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